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Sjelden mulighet: Nydelig
eventyrlig hyttetun. Hytte, garasje,
eldhus/uthus, vedskjul.

En sjelden perle i Fiplingdal.
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Eiendomsmegler MNEF
Ninni Moldrem

Mobil 41927 672
E-post  ninni.moldrem@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Mosjgen

C.M. Havigs gate 21, 8656 Mosjgen.

TLF. 7514 30 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Strandlivegen 50

Kr 3 500 000,
Kr 88 890~
Kr 3 608 590,

Venke Synngve @verleir

@yvind @verleir

Fritidseiendom
Eiet

2007

75/131 kvm
1040.5 kvm

3

Gnr. 69, bnr. 59
1806260006

Sjelden mulighet: Nydelig
eventyrlig hyttetun.
Fritidsbolig garasje m.m.

Velkommen til Strandlivegen 50.

"Friheim" er en meget tiltalende og velholdt fritidseiendom med
byggeér 2007
Hovedhytten er laftet.

Bygningene er helhetlig bygd og har torvtak, standard og sjarm.
* Perfekt for den frilufts- og turinteresserte.
Naerhet til flotte fjellomrader.

* Et yndet sted gjennom alle arstider. Helars
turomrade rett utafor dgra.

* Mulighet for grretfiske.

* Ski og scooter om vinteren, bading, baer og
sopp sommer/ hgst.

* Scooterlgype rett utafor dgra.

* Terrasser og veranda.

* Garasje med portapner.

* Fjernstyrt varme.

* Fiber.

Husk visningspamelding
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 75 m?

BRA - e: 56 m2
BRA totalt: 131 m?
TBA: 52 m?

Fritdsbolig

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 57 m2. Gang, bad, soverom, soverom 2, kjgkken, stue, badstue
TBA: 48 m?

2. etasje
BRA-i: 18 m2. Loftstue, soverom
TBA: 4 m? Veranda med utgang fra loftstue

Bod/"eldhus"
Kjeller
BRA-e: 6 m2.Bod i kjeller

1. etasje
BRA-e: 18 m2.2 boder

Utedo
1. etasje
BRA-e: 1 m?

Vebod
1. etasje
BRA-e: 11 m?

Garasje

1. etasje
BRA-e: 20 m2.Garasje
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Ikke malbare arealer
Fritidsbolig/loft: ALH 8 m2
Bod "Eldhus"/kjeller: ALH 9 m2

Gulvareal GUA:
Fritidsbolig/1. etg: 57 m?
Fritidsbolig/loft: 26 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Vedbod:

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av
utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.

Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Grunnet mye ved stablet inne i uthuset er bygget oppmalt utvendig til 12m?2. Innvendig
BRA-e er derfor stipulert.

Velkommen til dette eventyrlige hyttetunet ved Nedre Fiplingvatn:

* Man kan ankomme hytta med akomst bade fra sgr og nord. Fra Majavatn eller via
Trofors/Grane.

* Hytteveien blir brgytet hele vinteren. Navaerende eiere har hatt avtale med grunneier
om brgyting. Nye eiere ma kontakte grunneier for evnt. viderefgring av avtalen.
Neerbutikk/Landhandel som er dpen 07.00 - 23.00 (digitalbutikk) ca. 5 km fra hytta.
Grane Hytteservice AS holder til i dalen, de utfgrer alt fra vedlikehold, nybygg til
sngmaking.

Hytta ligger i gang avstand til « Temmerstuo « Som inneholder Pubb m/ servering og
overnatting.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1 040.5 m?

Tomtebeskrivelse

Eiendommen har en relativt flat tomt med fjell som er synlig. Tomten er opparbeidet
med plen, treterrasser og bygninger. Det er utfgrt justering av grenser for & fa garasjen
innenfor egen tomt via Grane kommune den 28.11.2025. Terreng maling er ikke utfgrt.

Beliggenhet
Eiendommen ligger i Grane kommune ved Greineset byggefelt, nedre Fiplingvatn.

Adkomst

Avkjoring fra Vestfiplingsdalsvegen til Strandlivegen via Strandli gard. Eiendommen har
adkomst via privat veg. Vegadkomsten er sikret gjennom tinglyste rettigheter.
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Bygningssakkyndig
Stian Pedersen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
For ytterligere informasjon om eiendommens tilstand vises det til tilstandsrapport
vedlagt i salgsoppgaven.

Verditakst
Kr 3900 000

Standard

Bygget har gjennomgaende hgy standard. Se naermere beskrivelse under
Konstruksjoner.
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

Uthus:

Byggear: 2008

Normal standard ut fra alder/konstruksjon. Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.
Bygget er oppfert med kjellermur av leca fundamentert pa fjell, tilkomst til kjeller via
luke i gulv. Kjeller har varierende takhgyde og gulv av synlig fjell. Vegger over terreng av
laftede stokker med vindu og dgr (maskin laft), bygning er delt til to bodrom.
Takkonstruksjon oppfart som astak med utvendig torvtak. Uthuset har utvendig
elemtpipe med utvendig sotluke, innvendig vedovn og apen peis . Gulvbord og plater
pa gulv. Innlagt strgm og vann.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er
kun en enkel beskrivelse.

Utedo:

Byggear: 2008

Bygget har gjennomgaende hgy standard og er jevnlig og godt vedlikeholdt.

Utedo er oppfert med vegger av maskinlaft, takkostruksjon som astsak med en
mgnestokk, utvendig torvtak. Lufting via vindventil i mgne. Innlagt strem til lys og
stikkontak.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er
kun en enkel beskrivelse.

Vedbod:
Byggear: 2007
Normal standard ut fra alder/konstruksjon. Jevnlig og godt vedlikeholdt.
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Vedbod er fundamentert pa fjell med ringmur av leca, vegger, gulv av bjelker og bord.
Vegger av bindingsverk og utvendig liggende kledning, vindu og inngangsdegr.
Takkonstruksjon oppfgrt som astak med torv. Det bemerkes at bygningen var helt full
av ved slik at innvendig er det kun befart fra dgrdpning, Det fglger mye ved med i salget
. Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er
kun en enkel beskrivelse.

Garasje:

Byggear: 2023

Normal standard ut fra alder/konstruksjon. Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.
Garasje er fundamentert som plate pa mark med ringmur av leca. Vegger av
bindingsverk og utvendig liggende panel, innmontert vindu og inngangsdgr. Leddet
garasjeport i tre med motor. Takkonstruksjon oppfgrt som astak med utvendig torv.
Innlagt strgm til lys og stikkontakt.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er
kun en enkel beskrivelse.

Tekniske installasjoner:

Det henvises til en grundig gjennomgang av vedlagte tilstandsrapport og selgers
egenerklaering, for informasjon om boligens tekniske standard. Det opplyses ogsa
felgende i forhold til feil og mangler:

Kommentarer i tilstandsrapport ang. TG2, TG3 og TGIU:

TG2 (avvik som kan kreve tiltak):

Nedlgp og beslag:

Pipebeslag i foliert stal, taknedlgp i kobber med avrenning fra torvstokk.
Vurdering av avvik:

* Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.
+ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

-Nedlgp mangler utkast.

- Piper som er hgyere en 1200mm over laveste punkt pa taket ma ha feieplattform.
Konsekvens/tiltak

* Plattform for feier ma& monteres.

Utkast pa takrenner bgr monteres.

Balkonger 2. etg:

Balkong fundamentert pa tresgyler, drager av tre og impregnerte bord rekkverk med
staende bord stedvis kledd med glass for vindtetting og handlist i tre.

Vurdering av avvik:

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Heyde pa rekkverk ved balkonger, tribuner, passasjer og lignende skal vaere minimum
1,0 meter.

Konsekvens/tiltak
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* Rekkverkshgyde ma endres for 4 tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

Etasjeskille/gulv mot grunn:

Etasjeskiller er stgpt plate pd mark. Planavvik er utfgrt med retningslaser pa stue og
kjgkken, det er malt lokalt avvik p& 4 mm innenfor 2 meter, og totalt i hele romme er
malt til 177mm.

Vurdering av avvik:

+ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

« For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon:

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre. Iht.
aktsomhet kartet for radon ligger eiendommen innen for moderat til lav forekomst av
radon.

Vurdering av avvik:

« Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Radon bgr males i vinterhalvaret, helst mellom oktober og april. Man bgr male radon
over et lengre tidsrom, anbefalingen er minimum to maneder. Skal du male radon i
boligen, bgr det males i minst to

oppholdsrom, og har boligen flere etasjer bgr det males i et oppholdsrom i hver etasje.

Pipe og ildsted - badstueovn:

Boligen har elementpipe og sotluke/feieluke og vedfyrt badstue ovn M3. Det bemerkes
at gjennomfgring for reykrer ikke er sjekket da stalplater ma demonteres.

Vurdering av avvik:

+ Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale er for liten.

Avstand til rekkverk ved ovn er mindre en hva leverandgr av ovn anbefaler.
Konsekvens/tiltak

» Stgrre avstand til brennbart materiale ma lages.

Brannskjold montert pa ovn anbefales.

Overflater vegger og himling:

Veggene har panel/temmer. Taket har panel.

Vurdering av avvik:

* Det er uegnede materialer i vatsoner.

Trepanel er ikke egnet materiale i vatsone.

Konsekvens/tiltak

« Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for videre skadeutvikling.
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Trepanel bgr ikke brukes i vatsone, overflater bgr byttes til godkjente materialer for
bruk i vatsone. Konsekvens ved feil materialer i vatsone er mulig sopp/mugg pa
overflater.

Overflater gulv:

Rommet har elektriske varmekabler overflate av skifer. Lokalt fall 80cm fra sluk er
25mm, fall pa resterende gulv er T0mm

Vurdering av avvik:

« Det er pavist at hgydeforskijell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er uegnede materialer i vatsoner.

-Malte gulvlister i vatsone.

Konsekvens/tiltak

« Lekkasjevann fra andre steder i vatrommet, slik som fra servant, toalettet eller
lignende, vil ikke kunne ledes effektivt til sluket. Dette gker risikoen for at vann kan bli
ledet ut av rommet og medfgre fuktskader pa tilliggede konstruksjoner.

Bad:

Sluk, membran og tettesjikt:

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse, iht eier er det smert
membran pa gulvet.

Vurdering av avvik:

« Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rergjennomfgringer e.l. som gir fare for
fukt i konstruksjonen i vatsone.

+ Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
-Smgremembran over 15 ar - "Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt" =
TG 2

-Rgrfering gjennom gulv har ikke "mansjett" oppkant/tettesjikt pa 25mm
Konsekvens/tiltak

* Lgsningen/utfgrelsen rundt rergjennomfgringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner.
+ Konsekvensen er at det kan oppsta fuktskader i konstruksjonen bak
overflatematerialet. Vann kan trenge inn gjennom utette rgrgjennomfgringer og
forarsake fuktskader ved fukttilfgrsel gjennom enten bruksvann eller lekkasjevann.

- Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet,
installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe som fgrer til at
de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom
vegger og gulv og fuktskader.

Avtrekk kjgkkken:

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:

« Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske
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avtrekkslgsninger fra kokesonen.

+ Det er avvik:

Avblasing fra ventilator slar opp i ventilatorhette og kommer ned.
Konsekvens/tiltak

+ Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

Badstue:

Overflater og konstruksjon:

Badstue med glassdgr, ved fyrt ovn og sittebenker.

Vurdering av avvik:

+ Konstruksjonen har indikasjoner pa feil konstruksjon og bgr undersgkes ytterligere
eller det ma innhentes dokumentasjon pa valgt Igsning.

Badstuen er oppfgrt rett mot yttervegg, badstuer skal bygges som rom i rommet, med
luftesjikt mellom.

Konsekvens/tiltak: Det bgr bygges ekstra vegg mot tgmring.

Avigpsror:

Det er avlgpsrer av plast.

Vurdering av avvik:

« Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avlgpsanlegget.

« Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avlgpsanlegg.

Lufting ved vakuumventil pa bad. Det er krav om lufting skal fgres ut av boligen.
Konsekvens/tiltak

« Skal avviket lukkes, ma Igsning pa lufting av kloakk etableres.

Stakepunkt bgr etableres pa hovedstammen. Lufting ma fgres ut av boligen.

Utvendige vann- og avlgpsledninger:

Utvendige avlgpsrgr er av plast fra 2007 tilknyttet utvendig betong kum. Utvendige
vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2007.

Det er privat grunnboret brgnn.

Vurdering av avvik:

« Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa brgnnvannet.
Konsekvens/tiltak

* Innhent dokumentasjon, om mulig.

Elektrisk anlegg:
Se s. 23 og 24 i vedlagte tilstandsrapport.

TG3 (store eller alvorlige avvik):

Pipe og ildsted:

Boligen har elementpipe, vedovn/bakerovn, elektrisk ovn (peis) pa stue og sotluke/
feieluke pa kjgkken.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke.
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Konsekvens/tiltak

« Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Det bgr stgpes bunn i pipe (sotluke)

Det bgr settes inn sotlukestein eller ubrennbar plate pa vegg.

Vannledninger:

Innvendige vannledninger er av kobber og forniklet rgr. Stoppekran ikke lokaliser i
fritidsbolig med i kjeller pa uthus.

Vurdering av avvik:

« Stoppekran er ikke lokalisert eller tilgjengelig.

§ 15-6. Innvendig vanninstallasjon. Kravet om tilfredsstillende avstengningsmulighet
betyr at enhver bygning ma ha innvendig stoppekran plassert for forste avstikker pa
vannledningen. Stoppekranen skal veere lett tilgjengelig og tydelig merket
Konsekvens/tiltak

« Ved en lekkasje pa vannrgr e.l. vil det veere vanskelig a raskt stenge av
vanntilfgrselen, nar stoppekran ikke er tilgjengelig, noe som kan fgre til betydelige
stgrre skader pa boligen og eiendeler, enn om stoppekranen hadde veert lett
tilgjengelig. Stoppekran ma monteres inne i fritidseiendommen.

Avlgpstank:

kum er fra 2007. Det er etablert en betongkumm for avlgp, det bemerkes at det ikke
foreligger godkjent utslipp fra kommunen.

Vurdering av avvik:

- Kombinasjonen av anleggets alder og materiale tilsier at en ma paregne umiddelbare
tiltak.

Ved utslipp av gravann ved innlagt vann krever det fettfilter etc.

Konsekvens/tiltak

- Det ma paregnes etablering av annen avlgpslgsning.

Det ma paberegnes at ny eier ma sgke om ny utslippstillatelse. Tiltak pa anlegget kan
ikke utelukkes.

TGIU (ikke undersgkt/ ikke tilgjengelig for undersgkelse):

Takkonstruksjon/loft

Takkonstruksjonen er oppfgrt som astak med innvendig panel. (kompakt torvtak)
Vurdering av avvik:

+ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder
og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak

+ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Innhent dokumentasjon pa oppbygging fra utfgrende, som sjekklister, bilder. Feil
utfgrelse og materialvalg kan fgre til skader som lekkasje, kondensproblemer etc.

Tilliggende konstruksjoner vatrom:
Badets omsluttende vegger er av 5» tgmring, slik at hullborring ikke kan utfgres. Det er
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utfert fuktmaling i &pen tgmring inne i badet. Ingen utslag pa fukt.

Feil og mangler fra selgers egenerklaeringsskjema:
Egenerklzaeringsskjema og tilstandsrapport er vedlagt i salgsoppgaven.

Innbo og Igsgre

Det vises til Norges Eiendomsmeglingsforbund sin liste over lgsgre og tilbehgr, som
legges til grunn for salget dersom annet ikke fremkommer av salgsoppgaven. Listen
folger vedlagt i salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & gjore seg kjent med
denne.

Hvitevarer

Alt av hvitevarer medfglger:

Kjgkken: Komfyr, kjgl/fryseskap med ismaskin, oppvaskmaskin.

Bad: Vaskemaskin.

Dette avviker fra bransjens tilbehgrsliste. Hvitevarer overtas i den tilstand de har vaert
benyttet av selger. Det gis ingen garanti utover dette.

Moderniseringer og pakostninger
Modernisering:
2011: Nytt undertak pa deler av taket over soverom i 1 etasje.

TV/Internett/Bredband
Villmarksnett betales med kr 398,- pr. mnd.

Parkering
Garasje.
God plass for biloppstilling.

Solforhold
Gode solforhold.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige, polisenummer 91099140

Radonmaling

Det er ikke utfgrt radonmaling og det er heller ikke krav til dette. Kjgper overtar
eiendommen slik og er selv ansvarlig for & utfgre eventuelle tiltak. For mer informasjon
vedrgrende radon se www.dsa.no/radon.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring
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- Fremtind leverer boligselgerforsikring
- Banker i Eika-alliansen
- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Vedfyring
Strom

El-anlegg overleveres iht. besiktigelse, og vil vaere kjgpers ansvar og risiko. Det
anbefales el-kontroll ved alle eiendomsoverdragelser.

Det er ikke innhentet szerskilt opplysninger om ev. palegg fra e-verk eller brann/
feievesen.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner, sa fglger det
heller ikke med ovner i disse rommene. Dette avviker fra bransjenormen.

Informasjon om stremforbruk

Selger informerer om at det ikke er avtale om Norgespris for stram som fglger
eiendommen. Dersom avtale blir gjort, vil avtalen vaere bindende, fglge eiendommen
(malepunktet) og Igpe til og med 31.12.2026. Interessenter oppfordres til selv a
undersgke dette naermere.

Energimerke
G

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3 500 000

Omkostninger kjgper
3 500 000 (Prisantydning)

Omkostninger

87 500 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

88 890 (Omkostninger totalt)

105 790 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

108 590 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3 598 890 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3605 790 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 608 590 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr7712

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter: kr 572,95
Eiendomsskatt: kr 528,67

Branntilsyn feiing: kr 672,-
Slamtgmming: kr 2 766,-
Eiendomsskatt: kr 3 172,-

Hytterenovasjon: kr 2 112,- pr. ar.

Abonnementsavgift til Strandli Vasslag SA: kr 1.000,- pr. ar.
For Fiber betales det kr 398,- pr. mnd.
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Det ma paregnes kostnader til vedlikehold og brgyting av privat veg fra offentlig veg til
hytta.

Det gjgres oppmerksom pa at avgiften kan variere avhengig av forbruk. Kommunen har
panterett som sikkerhet for riktig betaling for kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt.

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 161 053 for &r 2023

Informasjon om formuesverdi
Formuesverdien er innhentet fra Skatteetaten/Altinn.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for primaerbolig fra
skattedret 2026. Den nye beregningsmodellen beregner boligverdier basert pa
grunnkretser i stedet for kommuner. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere. Modellen gir vesentlig hgyere formuesverdier for
boliger over 10 millioner kroner, noe som kan medfgre betydelig skattegkning. Det tas
forbehold om at formuesverdien kan endres ved endelig fastsettelse.

Regel for primaerbolig:
25 % av markedsverdi opptil 10 millioner 70 % av overskytende belgp.

Regel for sekundeerbolig:
100% av markedsverdi.

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 69, bruksnummer 59 i Grane kommune.

Offentligrettslig palegg

Fra hovedbglet, som eiendommen er fradelt fra, kan det veere tinglyst servitutter i form
av erklaeringer/avtaler som ikke fremgar.
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Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1825/69/59:

05.08.2025 - Dokumentnr: 903703 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Rede Eiendomsmegling AS

Org.nr: 979 158 580

Elektronisk innsendt

04.10.2006 - Dokumentnr: 4439 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1825 Gnr:69 Bnr:24

Ferdigattest/brukstillatelse
Fra Grane Kommune har vi bl.a. mottatt:

TEGNINGER:

* Godkjente bygningstegninger sak 06/372-4 datert 1.10.04

* Dispensasjon fra planbestemmelser for oppfgring av hytte i 1 +1/2 etasje datert
14.11.06

* Tegninger uthus og utedo datert 23.11.07

* Tegning uthus datert 12.3.08

* Tegninger av uthus(eldhus) datert 17.03.08

* Sgknad om hytte og uthus datert 20.1.07

* Vedtak fra Grane kommune om oppsetting av hytte i Greineset hyttefelt datert
16.3.07

* Melding om tiltak oppfgring av uthus og utedo datert 2.1.08

* Vedtak fra Grane kommune for oppsetting av uthus datert 13.3.08

* Skisse mal og skisse fasade garasje.

* Situasjonskart garasje

* Vedtak fra Grane kommune om dispensasjon fra reguleringsbestemmelser om
oppfgring av garasje. Datert 29.6.23

* Svar pa melding om bygg unntatt sgknadsplikt - vedskjul og garasje datert 15.8.25

FERDIGATTEST:

Det foreligger ferdigattest fritidsbolig datert 13.08.25

Det foreligger ferdigattest uthus datert 15.8.25

At slik attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfgrt arbeid pa boligen som
ikke er byggemeldt eller godkjent.
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Garasje og vedskjul:
Ihht brev fra Grane kommune datert 15.8 25 er vedskjul og garasje unntatt sgkeplikt.

AVVIK TEGNINGER:

Godkjent tegning datert 1.10.04 stemmer ikke med dagens situasjon.

* Soverom og bad er byttet slik at badet er ved kjpkkenet, pa badet er det innredet med
badstue.

* Innvendig trapp opp til loft er flyttet og gar langs veggen mellom kjokken og bad.

* Balkongdgr er montert inn pa stue.

* Det er installert utvendig pipe for vedfyrt badstue ovn.

Det tas spesifikt forbehold om ikke-godkjente rom.

Kjgper overtar ansvar og risiko.

Uthus/Eldhus og utedo:

Tegning datert 23.11.07

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Bygningen avviker fra sgknad, det er utfgrt sgknadspliktige endringer/justeringer i
forhold til tillatelse;

* Det er oppfart kjellerrom pa uthuset.

* Det er installert pipe. Installasjon av pipe er sgknads pliktig tiltak.

* Bygningen har innlagt vann og stoppekran for fritidsboligen befinner seg i kjeller,
dette er spknadspliktig tiltak.

* Det er montert inn flere vinduer enn pa tegning.

Det tas spesifikt forbehold om avvikene. Dette er en risiko da det ikke foreligger
godkjenninger.

Utedo: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens
bruk
Bygningsnummer stemmer ikke med sgknad/ unntatt sgknadsplikt,

Vedbod:
Det foreligger ikke tegninger
Bygningen er merket 301507998 i kommune kart ref: untatt sgknadsplikt

Garasje

Mgneretning er endret fra situasjonskartet (datert 02.01.2023).

Tegningen av garasje avviker fra oppf@rt garasje: dgr i front er fjernet og satt inn i
langsiden pa garasjen.

Garasje, BYA 20 m2.

Det tas spesifikt forbehold om avvikene.

Bygning nr. Dispensasjon gitt i vedtak NNU 0035/23 av 28.06.2023.

Ytterlige undersgkelser til kommunen anbefales slik at dette rettes opp.

Evnt. kostnader i forbindelse med dette ma dekkes av kjgper
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Det tas spesifikt forbehold om at kjgper overtar ansvaret og risikoen ved alle
ovennevnte forhold under overskriften «Ferdigattest/brukstillatelse». Ytterste
konsekvens kan vaere krav om tilbakefgring til opprinnelige godkjenninger. Dette ma
bekostes av kjgper.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Ferdigattest fritiidsbolig datert 13.08.2025
Ferdigattest uthus datert 15.08.2025

Vei, vann og avlgp

Vei:

Eiendommen er tilknyttet privat vei (se reguleringsplan).

Det ma paregnes kostnader til vedlikehold og brgyting av den private vegen.

Vann:

Eiendommen er tilknyttet privat nett.

Vann fra Strandli Vasslag SA (brgnnborret vann). Det bemerkes at det ikke er sgkt om
innlagt vann til kommunen. Med eiendommen fglger det 1/16 andel i Strandli Vasslag
SA.

Avigp:

Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig eller privat nett.

Eiendommen har septiktank.

Det er ikke etablert utslipp.

Avlgp for gravann er etablert, det er ikke sgkt om utslipp til kommunen.

Se vedlagte reguleringsplan.

Regulerings- og arealplaner
Navn pa plan: Greineset
Reguleringsformal: Hytte

Se vedlagte reguleringsplan.

Ihht reguleringsplanens punkt

1.2 bla.:

Reguleringsfeltet er 265 dekar.

Bebyggelsesomrader for naust utgjer ca. 2,5 dekar.

Arealer for parkanlegg/badeplasser utgjgr ca. 4 dekar.

Veier, parkering/oppstillingsplasser og snuplasser utgjgr ca. 8 dekar.
Omrade for landbruk ca. 105 dekar.

Omrade for jord og skogbruk ca. 110 dekar.

4.14:
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Vet vatnet bygges naust for utleie til hytteeierne. Naustene oppfgres i 2 - 3 roms
enheter, hvor hvert rom ikke utgjgr med enn 16 m2. Stgrste tillatte bebygde areal for
3-roms naust er 50 m2. Naustene oppferes pa betongfundamenter avsluttet 10 - 15
cm over opprinnelig terrengniva. Vegger oppfares i bindingsverk med utvendig
kledning i staende panel eller villmarkspanel. Naustene skal ikke utrustes med vinduer.
Vegg/gesinshgyden skal ikke overstige 2 meter fra opprinnelig terreng. Mgnehgyde
skal ikke overstige 3,3 meter fra opprinnelig terreng. Alle tak utfgres som saltak med
takvinkel opp til 25°. Takene skal tekkes med torv. Alle vegger skal beises/males i
fargenyanser av aldring eller tjeerelignende farger.

4.6:

Hytter skal oppfgres med opptil 95 m2 BYA (bruksareal) skal ikke overstige 90 m2. Det
kan bygges 1 frittstdende anneks/uthus, eller som tilbygg til hytten - med opptil 15 m2.
Det er bygd hytte, uthus, eldhus og garasje.

Ihht. punkt 4.9 skal yttervegger besta av laftet tsmmer eller bindingsverk med stadende
utvendig panel.
Denne hytta har liggende utvendig panel.

Ihht vedtak fra Grane Kommune datert 10.03.07 er det den 3.1.07 innvilget
dispensasjon fra reguleringsplan slik at tomta (nr. 01) kan bebygges med hyttei 1 1/2
etasje.

Vedtak fra Grane kommune datert 29.6.23: "Med hjemmel i plan- og bygningslovens §
19-2 innvilges sgknad om dispensasjon fra § 4.6 i bestemmelsene for Greineset
hytteomrade for hjellelshaver av gbnr.69/59, for oppfgring av garasje som omsgkt".

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Konsesjon
Ingen konsesjonsplikt

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
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hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjeper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Avklares i forbindelse med budgivning.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
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konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Meglerprovisjon 2 % av salgssum. | tillegg betales markedsfgringspakke kr 11 500,-
tilretteleggingshonorar kr 12 900,-, oppgj@rshonorar kr 5 900,- og
grunnboksopplysninger kr 430,-. Visningshonorar utover annonsert visning kr 2 000,-.
Dersom eiendommen ikke blir solgt er fglgende avtalt: Oppdragsgiver betaler
markedsfgringspakke, tilretteleggingshonorar, grunnboksopplysninger, evt.
visningshonorar samt rimelig vederlag for utfgrt salgsarbeid. Alle priser er inkludert 25
% mva.

Ansvarlig megler

Ninni Moldrem
Eiendomsmegler MNEF
ninni.moldrem@aktiv.no
TIf: 419 27 672

Ansvarlig megler bistas av
Ninni Moldrem
Eiendomsmegler MNEF
ninni.moldrem@aktiv.no
TIf: 419 27 672

Oppdragstaker
AKTIV Eiendomsmegling Mosjgen, organisasjonsnummer 989062751

Salgsoppgavedato
12.02.2026
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Fra gangen kommer man videre inn til kjgkkenet. Et kjskken med "alt" man trenger. Bade komfyr pa strem og med vedfyring,
samt at det er oppvaskmaskin og stort kjgl/fryseskap med isbitmaskin. Trappa gar opp til den hyggelige "oppstua".
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Avvikelse kan forekomme Produced bv DIAKRIT
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Norsk takst

Tilstandsrapport

'@ Fritidsbolig
@ Strandlivegen 50, 8685 TROFORS
(I GRANE kommune

# gnr. 69, bnr. 59 MarkEdSVG rdi
3900 000

Sum areal alle bygg: BRA: 131 m? BRA-i: 75 m?

Befaringsdato: 21.08.2025 Rapportdato: 28.11.2025 Oppdragsnr.: 21059-1326 Referansenummer: BL1872

Autorisert foretak: Helgeland BBL Sertifisert Takstingenigr: Stian @yas Pedersen Var ref: Venke

HELGELAND BBL

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Helbo Takst

er en underavdeling til Teknisk avdeling i Helgeland BBL og har kontorplass pa Mo og i Mosjgen og tar pa seg oppdrag over hele

Helgeland.

Vi har godkjenning innen taksering/tilstandsanalyse av boliger, fritidsboliger, naeringseiendommer med TEGoVA Residential Valuer

sertifisering samt skadetaksering av byggverk og skjgnn.
Avdelingen ble opprettet i 2009 og bestar i dag av 4 sertifiserte takstingenigrer som patar seg oppdrag for privatpe
bedrifter og det offentlige.

Rapportansvarlig

n /'>
Sy (Tt
|l
Stian @yas Pedersen
Uavhengig Takstingenigr

sop@helgelandbbl.no
400 74 932

Norsk takst

Oppdragsnr.:  21059-1326 Befaringsdato: 21.08.2025

rsoner, meglere,

JQE

HELGELAND BBL

Side: 2 av 43



Strandlivegen 50, 8685 TROFORS Helgeland BBL ‘
Gnr 69 - Bnr 59 C.MHavigsgate21 | I I
1825 GRANE 8656 MOSJ@PEN ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

POPOO
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Beskrivelse av eiendommen

Fritidseiendom med flere bygninger som utgjgr en "hestesko" Lovlighet Gatilside
med gardsplass i midten.

Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

Markedsvurdering det er avvik fra disse.

Totalt Bruksareal 131 m? Plantegning stemmer ikke med godkjent tegning, soverom og

Totalt Bruksareal for hoveddel 75 m2 bad er byttet slik at badet er ved kjgkkenet, pa badet er det

Totalpris 3900 000 innredet med badstue. Trapp opp til loft er flyttet mot bad
vegg. Balkongdgr er montert inn pa stue. Det er installert
utvendig pipe for vedfyrt badstue ovn. Det er utfgrt

Arealer Ga til side spknadspliktige endringer/justeringer i forhold til tillatelse,
ytterlige undersgkelser med kommunen

Befaring - og eiendomsopplysninger Gé til side anbefales.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4200 000 Bod

Forutsetninger og vedlegg G 4l side ¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

det er avvik fra disse.

Bygningen avviker fra sgknad, det er utfgrt sgknadspliktige
endringer/justeringer i forhold til tillatelse;

Det er oppfart kjellerrom pa uthuset, det er installert pipe.
Installasjon av pipe er sgknads pliktig tiltak. Bygningen har
innlagt vann og stoppekran for fritidsboligen befinner seg i
kjeller dette er sgknadspliktig tiltak. Det er montert inn flere
vinduer en pa tegning. Ytterlige undersgkelser med
kommunen

anbefales.

Utedo

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Bygningsnummer stemmer ikke med sgknad/ unntatt
sgknadsplikt, Ytterlige undersgkelser med kommunen
anbefales.

Vedbod

e Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremlagt byggemeldte tegninger av bygningen.
Bygningen er merket 301507998 i kommune kart ref: untatt
sgknadsplikt : Garasje, BYA 20 m2. Bygning nr. Dispensasjon
gitt i vedtak NNU 0035/23 av

28.06.2023. Ytterlige undersgkelser til kommunen anbefales
slik at dette rettes opp.

Garasje
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Mgnerettning er endret fra situasjonskartet (datert
02.01.2023). Tegningen pa garasje avviker fra oppfgrt garasje:
dgr i front er fjernet og satt inn i langsiden pa garasjen.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Ved bruk av ufagleert arbeid pa bygningen/bygningsdel er det

en risiko ved at utfgrelse og prosjektering ikke er utfgrt iht.

punkt 3.5 NS 3600. «Bygget i henhold til lov, forskrift,

- 15 preaksepterte eller dokumentert faglige Igsninger, standarder
normer, monteringsanvisninger eller god handverksmessig
utfgrelse». Ytterlige undersgkelser anbefales.

20

10 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
5
Fritidsbolig
. -_ 0 c ' KD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

B 760: Ingen awik © Innvendig > Pipe og ildsted 4 til si
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak @ Tekniske installasjoner > Vannledninger 4 til si
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

[ TG3: Store eller alvorlige awvik @© Tomteforhold > Avigpstank a til si

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side

Anslag pa utbedringskostnad

o Vatrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ Gatilside

2 vatrom
15 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
1
@ Uutvendig > Balkonger, 2 etasje. Ga til side
0.5 @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gé til side
T
0 < © nnvendig > Radon Ga til side
| iddelbare kostnad
neen umidceare kostnader @ Innvendig > Pipe og ildsted -Badstueovn Gatil side
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltakmellom kr 10000 - 50000 @) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gé il side
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 @  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
®  Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Ga til side
@ vatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling Satilside
@) vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

[

Vétrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Satilside
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Sammendrag av boligens tilstand

@ Kjgkken > Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
o Spesialrom > Etasje > Badstue > Overflater og Gatil side
konstruksjon
Oppdragsnr.: 21059-1326 Befaringsdato:  21.08.2025
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Energimerkingen er basert pa enkel beregning.

Energimerke

ARO 20

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: ‘D P
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe ¢ 8]
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best ti G som er c g
darligst. '
5 @D
*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er  : F 4 a
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. G J

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rgd til grann, hvor grgnn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En r@d karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

2007 Hentet fra Byggesgknad. Ferdig attest
13.08.2025

Anvendelse

Brukes til fritidsbolig

Standard

Bygget har gjennomgaende hgy standard. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering

2011 Modernisering Nytt undertak pa deler av taket over soverom i 1 etasje.
UTVENDIG

Taktekking
Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av torv. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Deler av undertaket er skiftet grunnet vannlekkasje pa soverom 1 etasje i 2011. Iht.
egenerklaering. Undertak har forventet levetid opp til 30 ar.

Arstall: 2007 Kilde: Offentlig informasjon

Nedlgp og beslag
Pipebeslag i foliert stal, taknedlgp i kobber med avrenning fra torvstokk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

-Nedlgp mangler utkast.
- Piper som er hgyere en 1200mm over laveste punkt pa taket ma ha feieplattform.

Konsekvens/tiltak
o Plattform for feier ma monteres.

Utkast pa takrenner bgr monteres.
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Tilstandsrapport

Frostsprengt nedlgp

Pipe og beslag for badstue, mangler feieplatform Nedlgp mangler utkast.

Veggkonstruksjon

Veggene har tsmmerkonstruksjon, deler av fasaden (nord og sgr) er utvendig kledd med liggende bordkledning. Fasade mot vest og @st er apen tgmmer
konstruksjon.

Det er brukt musband

4

Fasade mot vest er dpen tgmmer

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjonen er oppfgrt som astak med innvendig panel. (kompakt torvtak)

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Innhent dokumentasjon pa oppbygging fra utfgrende, som sjekklister, bilder. Feil utfgrelse og materialvalg kan fgre til skader som lekkasje,
kondensproblemer etc.

Vinduer

Bygningen har trevinduer med koblet glass.

Arstall: 2007 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Arstall: 2007 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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Tilstandsrapport

Balkongdgr med utgang fra stue. Balkongdgr loft

Hoved inngangsdgr. Beslag under balkongdgr

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse oppf@rt pa ringmur og sgylepunkter, bjelker av tre, bord av impregnerte materialer. Rekkverk med stolper, staende bord og handlist. Innvendig er
rekkverk kledd med glass. Hgyde til terreng er under 0.5m

Balkonger, 2 etasje.

Balkong fundamentert pa tresgyler, drager av tre og impregnerte bord rekkverk med staende bord stedvis kledd med glass for vindtetting og handlist i tre.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Hegyde pa rekkverk ved balkonger, tribuner, passasjer og lignende skal vaere minimum 1,0 meter.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.
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Tilstandsrapport

Rekkverkshgyde 88cm

Innvendig kledd med plexiglass

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av furu og skifer, vegger i 5" temmer. Innvendige tak har trepanel.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er stgpt plate pa mark. Planavvik er utfgrt med retningslaser pa stue og kjgkken, det er malt lokalt avvik pa 4 mm innenfor 2 meter, og totalt i
hele romme er malt til 177mm.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
o For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
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Tilstandsrapport

103,3cm innenfor 2m 103,7cm

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre. lht. aktsomhet kartet for radon ligger eiendommen innen for moderat
til lav forekomst av radon.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Radon bgr males i vinterhalvaret, helst mellom oktober og april. Man
bgr male radon over et lengre tidsrom, anbefalingen er minimum to
maneder. Skal du male radon i boligen, bgr det males i minst to
oppholdsrom, og har boligen flere etasjer bgr det males i et
oppholdsrom i hver etasje
2 @
Sommtioshigen

» [ Topografi>>>

Tegnforklaring
Radon - aktsomhet
Aktsomhetsgrad

- Seerlig hay
B oy

Moderat il lav

Usikker

aten,

Kapptjeliet’

’l '/’ '
Vms:

Aktsomhetskart

Pipe og ildsted
Boligen har elementpipe, vedovn/bakerovn, elektrisk ovn (peis) pa stue og sotluke/feieluke pa kjgkken.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Det bgr stgpes bunn i pipe (sotluke)
Det bgr settes inn sotlukestein eller ubrennbar plate pa vegg.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Under 30cm til brennbart materiale 38cm til brennbart materiale (gulv)

Pipe og ildsted -Badstueovn

Boligen har elementpipe og sotluke/feieluke og vedfyrt badstue ovn M3. Det bemerkes at gjennomfgring for rgykrer ikke er sjekket da stélplater ma
demonteres.

Vurdering av avvik:
¢ Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale er for liten.

Avstand til rekkverk ved ovn er mindre en hva leverandgr av ovn anbefaler.

Konsekvens/tiltak
o Stgrre avstand til brennbart materiale ma lages.

Brannskjold montert pa ovn anbefales.
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Tilstandsrapport

l 3o e ]
8 min.{C min.
[WL0OAWLAED | M1. M2 M3/SL| 50 50
| 20 ProrSUDu0
WLSQO/WLSS0 | 20 Boder,
| 20 St Boier 62 62
[ WLB0OWLESO | 20 ¥S Pros

| WL700WLT50 | 26 Pro 73 73

NLBOOWLASO | 36_36 Duo 50 90
SO0/WLS90 | 20 REAS Pro_| 62 62
425/ WL475 | Linsar 16, 16__| 30 30
575 | Unear 22. 22/5 |

Unear 22 RSALS
22R8188 |
Lnear 22 €S,

2658 j
WAZ29WAZ 7S | Unoar 26 1

5/WLESS
70 70

WLEIOAWLESD

Avstand til brennbart materiale med deksel

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.
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VATROM

ETASJE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: bilder av varmekabler.

Arstall: 2007 Kilde: Egenerklering

ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har panel/tgmmer. Taket har panel.

Vurdering av avvik:
¢ Det er uegnede materialer i vatsoner.

Trepanel er ikke egnet materiale i vatsone.

Konsekvens/tiltak
¢ Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for videre skadeutvikling.

Trepanel bgr ikke brukes i vatsone, overflater bgr byttes til godkjente materialer for bruk i vatsone. Konsekvens ved feil materialer i vatsone er mulig
sopp/mugg pa overflater.

2|
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ETASJE > BAD

(32 overflater Gulv

Rommet har elektriske varmekabler overflate av skifer. Lokalt fall 80cm fra sluk er 25mm, fall pa resterende gulv er 10mm
Vurdering av avvik:

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

¢ Det er uegnede materialer i vatsoner.

-Malte gulvlister i vatsone.

Konsekvens/tiltak
» Lekkasjevann fra andre steder i vatrommet, slik som fra servant, toalettet eller lignende , vil ikke kunne ledes effektivt til sluket. Dette gker risikoen for at

vann kan bli ledet ut av rommet og medfgre fuktskader pa tilliggede konstruksjoner.

122cm malt pa slukrist ; 119,5cm 80cm fra sluk.

oppkant ved dgr 1cm 120,5cm ved dgr.

ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse, iht eier er det smgrt membran pa gulvet.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

e Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

-Smgremembran over 15 &r - "Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2
-Rerfgring gjennom gulv har ikke "mansjett" oppkant/tettesjikt pa 25mm

Konsekvens/tiltak
 Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner.
¢ Konsekvensen er at det kan oppsta fuktskader i konstruksjonen bak overflatematerialet. Vann kan trenge inn gjennom utette rgrgjennomfgringer og

forarsake fuktskader ved fukttilfgrsel gjennom enten bruksvann eller lekkasjevann.
* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.
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Ingen synlig bruk av membran "mansjett" i sluk

-Rorfgring gjennom gulv har ikke "mansjett" oppkant/tettesjikt pa 25mm
ETASJE > BAD

= Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med overliggend servant og utslagsvask i stal. Dusjkabinett, opplegg for vaskemaskin og forbrenningstoalett.

ETASJE > BAD

= Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte og tilluft under dgr.
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Tilstandsrapport

Tilluft under dgr.

ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Badets omsluttende vegger er av 5» tgmring, slik at hullborring ikke kan utfgres. Det er utfgrt fuktmaling i apen tgmring inne i badet. Ingen utslag pa fukt.

Fukt maling er utfgrt med MMS2 og er korrigert for nordisk treverk. Fukt maling er utfgrt med MMS2 og er korrigert for nordisk treverk.

KI@KKEN

ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, stekeovn med komfyrvakt og vedfyrt
stekeovn.

ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.
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¢ Det er avvik:

Avblasing fra ventilator slar opp i ventilatorhette og kommer ned.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

SPESIALROM

ETASJE > BADSTUE
Overflater og konstruksjon
Badstue med glassdgr , ved fyrt ovn og sittebenker.

Vurdering av avvik:
¢ Konstruksjonen har indikasjoner pa feil konstruksjon og bgr undersgkes ytterligere eller det ma innhentes dokumentasjon pa valgt lgsning.

Badstuen er oppfgrt rett mot yttervegg, badstuer skal bygges som rom i rommet, med luftesjikt mellom.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det bgr bygges ekstra vegg mot tgmring.

Vegg ventil i yttervegg plassert ned ved gulvet

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber og forniklet rgr. Stoppekran ikke lokaliser i fritidsbolig med i kjeller pa uthus.

Vurdering av avvik:
* Stoppekran er ikke lokalisert eller tilgjengelig.

§ 15-6. Innvendig vanninstallasjon. Kravet om tilfredsstillende avstengningsmulighet betyr at enhver bygning ma ha innvendig stoppekran plassert fgr
fgrste avstikker pa vannledningen. Stoppekranen skal vaere lett tilgjengelig og tydelig merket

Konsekvens/tiltak
¢ Ved en lekkasje pa vannrgr e.l. vil det vaere vanskelig a raskt stenge av vanntilfgrselen, nar stoppekran ikke er tilgjengelig, noe som kan fgre til betydelige

stgrre skader pa boligen og eiendeler, enn om stoppekranen hadde veert lett tilgjengelig.

Stoppekran ma monteres inne i fritidseiendommen.
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Kostnadsestimat: Under 10 000

Stoppekran plassert i kjeller pa uthus

Avigpsror
Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget.

 Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avlgpsanlegg.
Lufting ved vakuumventil pa bad. Det er krav om lufting skal fgres ut av boligen.

Konsekvens/tiltak
o Skal avviket lukkes, ma Igsning pa lufting av kloakk etableres.

Stakepunkt bgr etableres pa hovedstammen. Lufting ma fgres ut av boligen.

Vakumventil (durgo) pa bad

Ventilasjon

Boligen har vindisventiler pa soverom. Teknisk forskrift stiller ikke tallfestet minimumskrav til ventilasjonsmengdene i fritidsbolig med én boenhet, men
krever bare at ventilasjonen skal veere tilpasset rommenes utforming, forutsatte bruk, forurensnings- og fuktbelastning og ta hensyn til lukt. Ventilasjon
gjennom ventiler, gjerne supplert med vinduslufting, vil i normalt veere tilstrekkelig.

Ventiler i vindu pa soverom.
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Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter, avrenning ut gjennom yttervegg.

Arstall: 2015 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg med apen installasjon, sikringsfordeler med sikringer montert i kjgkkenskap.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2007 Anlegget er fra byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Det foreligger ingen dokumentasjon fra elektroinstallasjonsvirksomhet pa det opprinnelige el-anlegget.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Det er utfgrt sgk i boligmappa pa eiendommen uten treff, sannsynlig innehar ikke boligen/andelen noen dokumenter. Ref Boligmappa.
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei Anlegget ble sist kontrollert: 18.12.2015. Det ble ikke funnet feil eller mangler ved anlegget.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vart brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?

Nei
Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
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9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Det er fgrt strgm til garasje, den er ikke merket i oversikt, grunnet manglede dokumentasjon anbefales det en el-tilstandsrapport.

Generell kommentar
Det anbefales utfra registrerte feil/mangler en el-tilstandsrapport NEK 405.2.3. Prisestimatet er kostnad for tilstandsrapport fra el-takstmann, eventuelle
utbedringskostnader ma fagperson kostnadsberegne.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Kursoversikt

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik

veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen er utstyrt med slokke apparater (pulver/skum/Co2 Rgykvarsler i hver etasje.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei
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Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?

Nei

Service 2024 Reykvarsler

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av fjell med innslag av Igsmasser

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i isolerte elementer. Det er stripefundamenter av betong under grunnmur.

3D Terrengforhold

Fritidsboligen er oppfgrt som plate pa mark. Eiendommen ligger ikke innenfor flomutsattomrade iht. kartportale. Eiendommen er delvis flat med skrafall

fra fjellet mot vest uten at det er fare for vanninntrenging fra terreng.
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i T
Det er etablert sluker ved bygning.
Utvendige vann- og avilgpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast fra 2007 tilknyttet utvendig betong kum. Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2007. Det er privat
grunnboret brgnn.

Vurdering av avvik:
 Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa brgnnvannet.

Konsekvens/tiltak
* Innhent dokumentasjon, om mulig.

Avigpstank
kum er fra 2007. Det er etablert en betongkumm for avlgp, det bemerkes at det ikke foreligger godkjent utslipp fra kommunen.

Vurdering av avvik:
* Kombinasjonen av anleggets alder og materiale tilsier at en ma paregne umiddelbare tiltak.

Ved utslipp av gravann ved innlagt vann krever det fettfilter etc.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes etablering av annen avlgpslgsning.

Det ma paberegnes at ny eier ma sgke om ny utslippstillatelse.
Tiltak pa anlegget kan ikke utelukkes.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Betongrer
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Bygninger pa eiendommen

Bod

Anvendelse
Lagring

Byggear Kommentar
2008 Ferdigattest fra kommunen. 15.08.2025

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

Beskrivelse

Bygget er oppfgrt med kjellermur av leca fundamentert pa fjell, tilkomst til kjeller via luke i gulv. Kjeller har varierende takhgyde
og gulv av synlig fiell. Vegger over terreng av laftede stokker med vindu og dgr (maskin laft), bygning er delt til to bodrom.
Takkonstruksjon oppfgrt som astak med utvendig torvtak. Uthuset har utvendig elemtpipe med utvendig sotluke, innvendig ved
ovn og apen peis (peis er ikke i bruk iht eier) . Gulvbord og plater pa gulv. Innlagt strgm og vann.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Utedo

Anvendelse

Utedo

Byggear Kommentar

2008 Byggesgknad

Standard

Bygget har gjennomgaende hgy standard. Se nzermere beskrivelse under

Konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

Beskrivelse
Utedo er oppfgrt med vegger av maskinlaft, takkostruksjon som astsak med en mgnestokk, utvendig torvtak. Lufting via
vindventil i mgne. Innlagt strgm til lys og stikkontak.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Vedbod
Anvendelse
Vedbod
Byggear Kommentar
2007 Sgknad sammen med hytte.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

Beskrivelse

Vedbod er fundamentert pa fiell med ringmur av leca, vegger, gulv av bjelker og bord. Vegger av bindingsverk og utvendig
liggende kledning, vindu og inngangsdgr. Takkonstruksjon oppfgrt som astak med torv. Det bemerkes at bygningen var helt full
av ved slik at innvendig er det kun befart fra dgrapning, Det fglger med ca. 24m® med ved i salget.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Garasje
Anvendelse
Parkering/lagring
Byggear Kommentar
2023 Vedtak fra kommunen
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

Beskrivelse

Garasje er fundamentert som plate pa mark med ringmur av leca. Vegger av bindingsverk og utvendig liggende panel,
innmontert vindu og inngangsdgr. Leddet garasjeport i tre med motor. Takkonstruksjon oppfgrt som astak med utvendig torv.
Innlagt strgm til lys og stikkontakt.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
75 m2/75 m?

Fritidsbolig: 3 Soverom, Loftstue, Gang, Bad, Kjgkken,
Stue, Badstue

Andre bygg: Bod, Utedo, Vedbod , Garasje
Bruksareal andre bygg: 56 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.
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Markedsverdi

Kr 3 900 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 3900 000

Kr 4 200 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 3900 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Eiendommen ligger i et omrade med fa eller ingen sammenlignbare eiendommer i umiddelbar naerhet eller neert i tid. Det er sammenlignet
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor, men disse eiendommene ligger geografisk noe fra takstobjektet eller
er noen ar tilbake i tid. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene. Det begrensede utvalget i sammenlignbare eiendommer gjgr
verdifastsettelsen usikker.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M?2 PRIS
Vestfiplingdalsvegen 320 ,8685 TROFORS
1 A 22-10-2024 2950 000 3000 000 3000 000 45 455
66 m 1977 4 sov
Vestfiplingdalsvegen 478 ,8685 TROFORS
2 2 19-06-2024 1 600 000 1780 000 1780000 32963
54 m 1997 2 sov
Vestfiplingdalsvegen 440 ,8685 TROFORS
3 2 10-09-2023 1450 000 1510 000 1510 000 27 963
54 m 1960 3 sov
Austfiplingdalsvegen 281 ,8685 TROFORS
4 2 18-06-2023 2 800 000 2 600 000 2 600 000 27 957
93 m 2017 2 sov
Vestfiplingdalsvegen 400 ,8685 TROFORS
5 2 05-09-2022 1490 000 1570 000 1570000 27 069
58 m 1985 2 sov
Austfiplingdalsvegen 233 ,8685 TROFORS
6 87 m? 28-11-2021 1950 000 1930000 1930 000 22184
m 2006 3 sov
Strandlivegen 76 ,8685 TROFORS
7 2 06-09-2021 1300 000 1530 000 1530000 20959
73 m 1968 3 sov
Vestfiplingdalsvegen 370 ,8685 TROFORS
2 16-08-2021 900 000 1300 000 1300 000 18 310
71m 1971 3 sov

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Renovasjon Type abonnement fritid.

Kommunale avgifter: Ikke spesifisert fra kommunen.

Kommunale avgifter Eiendomsskatt

Boligforsikring

Vedlikeholdskostnader er satt til kr. 170,- pr. kvm. BRA (avrundet)
Vedlikeholdskostnader er privat vei (sngbrgyting, grusing etc.) stipulert

Kostnader til vann fra Strandli Vasslag SA. stipulert

Sum Arlige kostnader (Avrundet)

Oppdragsnr.: 21059-1326 Befaringsdato:

21.08.2025

Helgeland BBL
C.M Havigs gate 21
8656 MOSJ@EN

Kr.
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

Kr.

Kr.

N[

Norsk takst

2111
572
6336
6318
13 000
7000
1200

36 500
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Teknisk verdi bygninger
Fritidsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3150 000
Tillegg for terrasse, balkonger. Kr. 280 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 470000
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig Kr. 2950 000
Bod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 600 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 150 000
Sum teknisk verdi - Bod Kr. 450 000
Utedo

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 80 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 10 000
Sum teknisk verdi - Utedo Kr. 70 000
Vedbod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 170 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 40 000
Sum teknisk verdi - Vedbod Kr. 130 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 320 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 20 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 300 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3 900 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 300 000

Beregnet tomteverdi Kr. 300 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4200 000

Oppdragsnr.: 21059-1326 Befaringsdato:  21.08.2025 Side: 34 av 43



Strandlivegen 50, 8685 TROFORS
Gnr 69 - Bnr 59
1825 GRANE

Helgeland BBL ‘ I I

C.M Havigs gate 21 k
8656 MOSJ@EN

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 21059-1326

Befaringsdato:

21.08.2025

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Fritidsbolig

Bruksareal BRA m?

A Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) (GUA)
Loft 18 18 4 8 26
Etasje 57 57 48 57
SUM 75 52 8 83
SUM BRA 75
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Loft Soverom, loftstue

) Gang, bad, soverom, soverom 2,

Etasje .
kjgkken, stue, badstue
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: Plantegning stemmer ikke med godkjent tegning, soverom og bad er byttet slik at badet er ved kjgkkenet, pa badet er det
innredet med badstue. Trapp opp til loft er flyttet mot bad vegg. Balkongdgr er montert inn pa stue. Det er installert utvendig
pipe for vedfyrt badstue ovn. Det er utfgrt spknadspliktige endringer/justeringer i forhold til tillatelse, ytterlige undersgkelser
med kommunen
anbefales.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:
Bod

Bruksareal BRA m?

q Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) Sl (TBA) (ALH) (GuA)
Etasje 18 18 18
Kjeller 6 6 9 15
SUM 24 9 33
SUM BRA 24
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Bod, bod 2
Kjeller Bod
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Kommentar
Kjeller har varierende hgyder med synlig fiell, slik at arealet kan avvike.
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Helgeland BBL
C.M Havigs gate 21
8656 MOSJ@EN

N[

Norsk takst

Kommentar: ~ Bygningen avviker fra sgknad, det er utfgrt spknadspliktige endringer/justeringer i forhold til tillatelse;
Det er oppfert kjellerrom pa uthuset, det er installert pipe. Installasjon av pipe er sgknads pliktig tiltak. Bygningen har innlagt
vann og stoppekran for fritidsboligen befinner seg i kjeller dette er sgknadspliktig tiltak. Det er montert inn flere vinduer en pa
tegning. Ytterlige undersgkelser med kommunen
anbefales.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Utedo

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::l)kong Sum
Etasje 1 1
SUM 1
SUM BRA 1

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Etasje Utedo

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Vedbod
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;t::l)kong SUM
Etasje 11 11

Oppdragsnr.: 21059-1326 Befaringsdato:  21.08.2025

[Jua Nei
[:]Ja Nei
[Jua Nei

Terrasse- og balkongareal

(TBA)

Innglasset balkong

(BRA-b)

Bygningsnummer stemmer ikke med spknad/ unntatt spknadsplikt, Ytterlige undersgkelser med kommunen anbefales.

E]Ja Nei
[Jua Nei
[:]Ja Nei

Terrasse- og balkongareal

(TBA)
1
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SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

Etasje

11
11

Internt bruksareal
(BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Bod

Helgeland BBL
C.M Havigs gate 21
8656 MOSJ@EN

N[

Norsk takst

Innglasset balkong
(BRA-b)

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.
Grunnet mye ved stablet inne i uthuset er bygget oppmalt utvendig til 12m?. Innvendig BRA-e er derfor stipulert.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

28.06.2023. Ytterlige undersgkelser til kommunen anbefales slik at dette rettes opp.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Garasje

Etasje
Etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Internt bruksareal (BRA-i)

Bruksareal BRA m?

20

20
20

Internt bruksareal
(BRA-i)

Eksternt bruksareal (BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Garasje

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:

fiernet og satt inn i langsiden pa garasjen.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Det er ikke fremlagt byggemeldte tegninger av bygningen. Bygningen er merket 301507998 i kommune kart ref: untatt
spknadsplikt : Garasje, BYA 20 m2. Bygning nr. Dispensasjon gitt i vedtak NNU 0035/23 av

[Jua Nei
[a Nei
[Jua Nei

Terrasse- og balkongareal

Sl (TBA)

20

Innglasset balkong
(BRA-b)

Mgnerettning er endret fra situasjonskartet (datert 02.01.2023). Tegningen pa garasje avviker fra oppfgrt garasje: dgr i front er

[Jia  [“]Nei
E]Ja Nei

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja

Nei
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Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 75 0
Bod 0 24
Utedo 0 1
Vedbod 0 11
Garasje 0 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
21.8.2025 Stian @yas Pedersen Takstingenigr

Venke Synngve @verleir Kunde

@yvind @verleir

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1825 GRANE 69 59 0 1041 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Strandlivegen 50

Hjemmelshaver
@verleir Venke Synngve, @verleir @yvind
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet
Eiendommen ligger i Grane kommune ved Greineset byggefelt, nedre Fiplingvatn.
Adkomstvei

Avkjgring fra Vestfiplingsdalsvegen til Strandlivegen via Strandli gard. Eiendommen har adkomst via privat veg. Vegadkomsten er sikret
gjennom tinglyste rettigheter.

Tilknytning vann

Vann fra Strandli Vasslag SA (brgnnborret vann). Det bemerkes at det ikke er sgkt om innlagt vann til kommunen. Med eiendommen fglger det
1/16 andel i Strandli Vasslag SA.

Tilknytning avigp

Avlgp for gravann er etablert, det er ikke sgkt om utslipp til kommunen.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritdsbebyggelse, planbestemmelse Greineset datert: 03.09.2003.
Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt med fjell som er synlig. Tomten er opparbeidet med plen, treterrasser og bygninger. Det er utfgrt
justering av grenser for a fa garasjen innenfor egen tomt via Grane kommune den 28.11.2025. Terreng maling er ikke utfgrt.

Tinglyste/andre forhold

| fglge grunnboken ajour 20.08.2024 er det ikke registrert noen servitutter pa eiendommen.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
80 000 2007

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige forsikring 6318

Kommentar
Oppgitt av kunde
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 05.08.2025 Gjennomgatt 7 Nei
Ordrebekreftelse Gjennomgatt 1 Nei
Grunnbokutskrift 20.08.2025 Ubekreftet utskrift Gjennomgatt 2 Nei
Samsvarserklaering 28.08.2025 Finnes ikke Nei
Reguleringsplaner 03.09.2003 Gjennomgatt 7 Nei
Brukstillat./ferdigatt. 15.08.2025 Gjennomgatt 6 Nei
Byggetillatelse Vedtak. Gjennomgatt Nei
Ei'fl”gf\"”rde””g fra (BLE) 51 08,2025 Gjennomgatt 1 Nei
Iff;‘l”f:;;gz‘:ib°"g ' 20.07.2008 Gjennomgatt Nei
Situasjonskart garasje 02.01.2023 Gjennomgatt 1 Nei
3{::jj‘jonskart hytte og Ukjent dato Gjennomgatt 1 Nei
Energiattest 28.08.2025 Gjennomgatt 6 Ja
Z:Egjtizi’g 28.11.2025 Gjennomgatt 8 Ja
Brev justering av grense.  28.11.2025 Gjennomgatt 2 Ja

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 28.11.2025 Siste endring, Beslag dgr, elektrisk punkt og grense justering.
2 02.12.2025 Skiftet matrikkelbrev

3 02.12.2025 Endring av mail og telefonnummer

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 21059-1326

Befaringsdato: 21.08.2025

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 21059-1326
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¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/BL1872

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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ENERGIATTEST

N2

N enovdad

Adresse Strandlivegen 50
Postnummer 8685

Sted TROFORS
Kommunenavn Grane
Gardsnummer 69
Bruksnummer 59

Seksjonsnummer —

Andelsnummer =

Festenummer —

Bygningsnummer 19104419
Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer Energiattest-2025-161315

Dato 28.08.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Iannsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere automatikk pa utebelysning - Tidsstyring av panelovner

- Sla el.apparater helt av - Folg med pa energibruken i boligen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det mé tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak méa skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 2007
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 73

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

83



84

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utenders

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 3: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stream selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.



Tiltak 12: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 14: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 15: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende
bruksanvisning.

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.
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\, Matrikkelrapport  maToos0  Relevant utdrag av matrikkelen By
Kartverket

Kommune: 1825 - GRANE Utskriftsdato/klokkeslett: 28.11.2025 kl. 11:45
Gardsnummer: 69 Produsert av: Ragnhild Haugen
Bruksnummer: 59

Dette dokumentet viser resultatet av Grensejustering fgrt 28.11.2025.

Orientering om relevant utdrag av matrikkelen

Et relevant utdrag av matrikkelen viser deler av opplysningene som er registrert om matrikkelenhetene (eiendommene). Utdraget viser
hvilke endringer som er gjort i matrikkelen tilknyttet en forretning, slik som hvilke grenser som ble behandlet. Relevant utdrag av
matrikkelen er hjemlet i Forskrift om eiendomsregistrering av 26. juni 2009 § 9.

For & se alle opplysninger som er registrert om matrikkelenheten kan kommunen kontaktes for et komplett matrikkelbrev.

Om fullstendighet og ngyaktighet i relevant utdrag av matrikkelen

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Veer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/utdragmatrikkel

28.11.2025 11:45 Side1av 8



Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn:

Etableringsdato: 13.09.2006

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 69 / 59 1040,5 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Feds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 200956 (@VERLEIR VENKE SYNN@VE H0203 RINGVEIEN 1 1/2
8907 BRONN@YSUND

Hjemmelshaver 120853 (@VERLEIR @YVIND H0203 RINGVEIEN 1 1/2

8907 BRONN@YSUND

Eiere registrert hos Skatteetaten

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Eier registrert hos 200956 (@VERLEIR VENKE SYNN@VE H0203 RINGVEIEN 1

Skatteetaten 8907 BRONN@YSUND

Eier registrert hos 120853 @VERLEIR @YVIND H0203 RINGVEIEN 1

Skatteetaten 8907 BRONN@YSUND

28.11.2025 11:45 Relevant utdrag av matrikkelen for 1825 - 69 / 59 Side2av 8
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Forretninger der matrikkelenheten er involvert

Forretning Forretningsdokumentdato
Fo rretningstype Kommunal saksreferanse Status
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Tinglysing Matrikkelfgring
Endret dato Signatur Dato

Grensejustering 28.11.2025 haugragn 28.11.2025
Oppmalingsforretning/grensejustering 2025/411 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 1825 - 69/59 -0,5

Mottaker 1825 - 69/24 0,5

Bergrt 1825 - 69/67 0
Landmalernummer  Navn
000536 RAGNHILD HAUGEN
28.11.2025 11:45 Relevant utdrag av matrikkelen for 1825 - 69 / 59 Side3av 8
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Relevant utdrag av matrikkelen for 1825 - 69 / 59

Side 6 av 8
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Grenser etter "Grensejustering" fgrt 28.11.2025
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28.11.2025 11:45 Relevant utdrag av matrikkelen for 1825 - 69 / 59 Side7av 8



Grensejustering 28.11.2025

For forretningen:
Areal: 1041 Arealmerknad:
Repr jonspunl Koordinatsy EUREF89 UTM Sone 33 Nord: 7251700 Ost: 435713

Etter forretningen:

Areal: 10405 Arealmerknad:
Repr j punl Koordinatsy EUREF89 UTM Sone 33 Nord: 7251700 @st: 435713
Gri punkt / Gr linj Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Malemetode / Ngyaktighet
Lgpenr  Status Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Grenser mot (SDicm) Radius
1x Endret  7251687,68 435722,41 Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 13
- For 26,93 1825 - 69 / 24
1 Endret  7251687,68 435722,41 Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 13
- Etter 28,44 1825-69 / 24
7772 T T TNyt 72570, 435697,40  Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 5 |
15,86 1825 - 69 / 24 0g 1825 - 69 | 67
3x Endret  7251732,14 435703,25 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
- For 30,78 1825 - 69 / 24
3 Endret 725173214  435703,25 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
- Etter 31,58 1825 -69 / 24
7T T4 T T Nyt 725172449 43573389 Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10 |
38,56 1825-69 / 24
2x  Slettet  7251693,87  435696,20 Fjell Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
23,30 1825 - 69 / 24 0g 1825 - 69 | 67
4x  Slettet 7251719,79 43573144 Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 13
33,36 1825 - 69 / 24
28.11.2025 11:45 Relevant utdrag av matrikkelen for 1825 - 69 / 59 Side 8av 8
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Grane kommune
Teknisk- og naeringsavdelingen

Deres ref Var ref Saksbehandler Dato
2025/411-8 Ragnhild Haugen 28.11.2025

@yvind @verleir

Ringveien 1
8907 Brgnngysund

Justering av eiendomsgrenser er na matrikkelfgrt

Grensejusteringa mellom GBNR 69/59 og 69/24 er na registrert i det digitale eiendomsregisteret.
Vedlagt fglger rapport fra registeret (matrikkelen) som viser alle endringer for eiendommene.

Fgring i matrikkelen er G anse som et enkeltvedtak og kan dermed pdéklages. Klagefristen settes til tre
uker etter at dette brev er mottatt. Evt. klage sendes til Grane kommune.

Faktura for forretningen palydende kr. 3 210,- vil snarlig utstedes til tiltakshaver, @yvind @verleir.
Med hilsen
Ragnhild Haugen

Ingenigr

Dette dokumentet er elektronisk og sendes uten handskrevet signatur

Mottakere:
Tor Stabbforsmo
Siri Helene Kroken Stabbforsmo
Venke Synngve @verleir
@yvind @verleir
Halle Egil Arnes

Trine Hallseth Arnes

Vedlegg
1 matrikkelen_utdrag-20251128-1825-69 59 0 0

Industrivegen 2, 8682 Trofors | Besgksadresse: Industrivegen 2 | Kontonummer:
Telefon: 75182226 | Org.nr.: 940643112 | post@grane.kommune.no | www.grane.kommune.no



2
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Venke Synnave @verleir
@yvind @verleir
Boligen + Boligen ble kigpt 2007

Strandlivegen 50
8685 Trofors

1825-69/59/0/0

Fremting

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1806260006 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Vannlekkasje pa tak over soverom nordvest

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2011
Beskrivelse av arbeidet: Torvtak fiernet og lagt ny membran
2. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2011

Beskrivelse av arbeidet: Torvtak fiernet og ny membran lagt over soverom i1 etg
nordvest

5. Vet du om det er utfart arbeid pa tak, yttervegg, vindu, daerer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2011

Beskrivelse av arbeidet: Fjerning av torvtak over soverom i1 etg nordvest og lagt ny
membran

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

+Ja

Har du opplevd at dette har veert ustabilt?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?



A\

* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
+ Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Grane kommune
Teknisk- og naeringsavdelingen

Deres ref Var ref Saksbehandler Dato
2025/362-6 Ragnhild Haugen - 75182255 / 47884460 13.08.2025

@yvind @verleir

Ringveien 1

8907 BRONN@YSUND

Ferdigattest fritidsbolig - Gbnr. 69/59 - Strandlivegen 50

Vedtaksnr. Behandlet i

161/25 Delegert vedtak

Gnr/bnr/fnr 69/59/0 Byggested Strandlivegen 50, 8685
Trofors

Tiltakshaver @yvind @verleir Adresse Ringveien 1, 8907
BRONN@YSUND

Ansvarlig spker @yvind @verleir Adresse Ringveien 1, 8907
BRONN@YSUND

Tiltakets art Fritidsbolig Bruksareal 73 m?

Vedtak

Tillatelse til tiltak er gitt i delegert vedtak ref. 06/00372 av 16.03.2007.

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-10 gis det ferdigattest til det omsgkte tiltaket pa GBNR
69/59; oppfering av fritidsbolig, b.nr. 19104419.

Samlet BYA for enheten er 80 m?2. Spknad om ferdigattest er datert 12.08.2025.

Ferdigattesten Igser involverte parter fra ansvar i byggesaken og Grane kommune anser
saksbehandlingen som avsluttet. Kommunen kan utfgre tilsyn i inntil 5 ar etter gitt ferdigattest, jf.
PBL § 23-2.

Ansvarlig sgker (eller Tiltakshaver) har bekreftet:

e at tilstrekkelig dokumentasjon som grunnlag for driftsfasen er overlevert byggverkets eier.
e attiltaket tilfredsstiller kravene til ferdigattest.

e atdetikke er foretatt ikke spknadspliktige endringer/justeringer i forhold til tillatelse.

Bygningen eller tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter. Bruksendring
krever seerlig tillatelse (jf. pbl. § 20-1 bokstav d).

Var ref. 2025/362 - 6 oppgis ved henvendelse til oss.

Saksbehandlingsgebyr palydende kr. 2 627,- for kommunens behandling av ferdigattest for tiltak
etter PBL vil ettersendes tiltakshaver.

Industrivegen 2, 8682 Trofors | Besgksadresse: Industrivegen 2 | Kontonummer: 4530 05 00491
Telefon: 75182226 | Org.nr.: 940 643 112 | post@grane.kommune.no | www.grane.kommune.no
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Med hilsen

Ragnhild Haugen
Ingenigr

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og krever ikke signatur
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Grane kommune
Teknisk- og naeringsavdelingen

Deres ref Var ref Saksbehandler Dato
2025/362-10 Ragnhild Haugen - 75182255 / 47884460 15.08.2025

@yvind @verleir

Ringveien 1

8907 BRONN@YSUND

Ferdigattest uthus - Gbnr. 69/59 - Strandlivegen 50

Vedtaksnr. Behandlet i

166/25 Delegert vedtak

Gnr/bnr/fnr 69/59/0 Byggested Strandlivegen 50, 8685
Trofors

Tiltakshaver @yvind @verleir Adresse Ringveien 1, 8907
BRONN@YSUND

Ansvarlig spker @yvind @verleir Adresse Ringveien 1, 8907
BRONN@YSUND

Tiltakets art Uthus Bruksareal 17 m?

Vedtak

Tillatelse til tiltak gitt i vedtak ref. 08/1047 av 13.03.2008.

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-10 gis det ferdigattest til det omsgkte tiltaket pa GBNR
69/59; oppfering av uthus, b.nr. 300786486.

Samlet BYA for enheten er 20 m2. Spknad om ferdigattest er datert 12.08.2025.

Ferdigattesten Igser involverte parter fra ansvar i byggesaken og Grane kommune anser
saksbehandlingen som avsluttet. Kommunen kan utfgre tilsyn i inntil 5 ar etter gitt ferdigattest, jf.
PBL § 23-2.

Ansvarlig sgker (eller Tiltakshaver) har bekreftet:

e at tilstrekkelig dokumentasjon som grunnlag for driftsfasen er overlevert byggverkets eier.
e attiltaket tilfredsstiller kravene til ferdigattest.

e atdetikke er foretatt ikke spknadspliktige endringer/justeringer i forhold til tillatelse.

Bygningen eller tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter. Bruksendring
krever seerlig tillatelse (jf. pbl. § 20-1 bokstav d).

Var ref. 2025/362 - 10 oppgis ved henvendelse til oss.

Saksbehandlingsgebyr palydende kr. 2 627,- for kommunens behandling av ferdigattest for tiltak
etter PBL vil ettersendes tiltakshaver.

Industrivegen 2, 8682 Trofors | Besgksadresse: Industrivegen 2 | Kontonummer: 4530 05 00491
Telefon: 75182226 | Org.nr.: 940 643 112 | post@grane.kommune.no | www.grane.kommune.no
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Med hilsen

Ragnhild Haugen
Ingenigr

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og krever ikke signatur
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‘, Matrikkelrapport  MAT0030 Relevant utdrag av matrikkelen &
Kartverket
Kommune: 1825 - GRANE Utskriftsdato/klokkeslett: 28.11.2025 kL. 11:45
Gardsnummer: 69 Produsert av: Ragnhild Haugen
Bruksnummer: 59

Dette dokumentet viser resultatet av Grensejustering fgrt 28.11.2025.

Orientering om relevant utdrag av matrikkelen

Et relevant utdrag av matrikkelen viser deler av opplysningene som er registrert om matrikkelenhetene (eiendommene). Utdraget viser
hvilke endringer som er gjort i matrikkelen tilknyttet en forretning, slik som hvilke grenser som ble behandlet. Relevant utdrag av
matrikkelen er hjemlet i Forskrift om eiendomsregistrering av 26. juni 2009 § 9.

For & se alle opplysninger som er registrert om matrikkelenheten kan kommunen kontaktes for et komplett matrikkelbrev.

Om fullstendighet og ngyaktighet i relevant utdrag av matrikkelen

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Veer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/utdragmatrikkel

28.11.2025 11:45 Side1av 8
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn:

Etableringsdato: 13.09.2006
Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei
Arealrapport

Tekst

Beregna areal for 69 / 59

Areal Kommentar
1040,5 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 200956 (@VERLEIR VENKE SYNN@VE H0203 RINGVEIEN 1 1/2
8907 BRONN@YSUND

Hjemmelshaver 120853 @VERLEIR @YVIND H0203 RINGVEIEN 1 1/2
8907 BRONN@YSUND

Eiere registrert hos Skatteetaten

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Eier registrert hos 200956 (@VERLEIR VENKE SYNN@VE H0203 RINGVEIEN 1

Skatteetaten 8907 BRONN@YSUND

Eier registrert hos 120853 (@VERLEIR @YVIND H0203 RINGVEIEN 1

Skatteetaten 8907 BRONN@YSUND

28.11.2025 11:45 Relevant utdrag av matrikkelen for 1825 - 69 / 59 Side2av 8
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Forretninger der matrikkelenheten er involvert

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Grensejustering 28.11.2025 haugragn 28.11.2025
Oppmalingsforretning/grensejustering 2025/411 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 1825 - 69/59 -0,5

Mottaker 1825 - 69/24 0,5

Bergrt 1825 - 69/67 0

Landmalernummer Navn
000536 RAGNHILD HAUGEN

28.11.2025 11:45 Relevant utdrag av matrikkelen for 1825 - 69 / 59 Side3av 8
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Ové”réi tskart

7252500

7251500 AIR A W ETER /oW W S T T
,". f‘; a
4 N ;! : Her vises de
{ SEae matrikkelenheter som
‘ 7 utvalgte forretninger gjelder:
&
7251000 125 5. 4
| | _400m 1
I 7 1
434000 434500 435500
Relevant utdrag av matrikkelen for 1825 - 69 / 59 Side 4 av 8

28.11.2025 11:45
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24}
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|
|

7251850 .
— N

i

\

|

40m

!

| 1
1
435600

435650

Oversiktskgrt for 69 / 59

435750

435700

&

Mélestokk 1:1 000
EUREF89 UTM Sone 33

435800

Side5av 8

28.11.2025 11:45
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7251740

7251720

7251700

7251680

Grenser for "Grensejustering" fgrt 28.11.2025

+69/67

301507998

300786486

19104419

/
MalestokK 1:500
EUREF89 UTM/-éone 33
)

/

/

435660

435680

435700 435720

435740

Grenser og grensepunkter
som er endret eller nye i
denne forretningen:

7
435760

28.11.2025 11:45

Relevant utdrag av matrikkelen for 1825 - 69 / 59

Side 6 av 8
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7251740

7251720

R B

7251700

+69/67

Grenser etter "Grensejustering'

3015079

- 191044

59759

it

fort 28.11.2025

/

Malestokk 1:500
EUREF89 Lyll Sone 33

£
F
F
7/
7 4
7251680
Grenser og grensepunkter
som er endret eller nye i
denne forretningen:
| 20m |
1 1
~
’/
435660 435680 435700 435720 435740 435760
28.11.2025 11:45 Relevant utdrag av matrikkelen for 1825 - 69 / 59 Side7av 8
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Grensejustering 28.11.2025

For forretningen:

Areal: 1041 Arealmerknad:
Representasjonspunkt: ~ Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Nord: 7251700 @st: 435713
Etter forretningen:
Areal: 1040,5 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Nord: 7251700 @st: 435713
Gr punkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Malemetode / Ngyaktighet
Lgpenr  Status Nord (st Lengde (m) Linjeinformasjon Grenser mot (SDicm) Radius
1x Endret  7251687,68 435722,41 Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 13
- For 26,93 1825 - 69 / 24
1 Endret  7251687,68 435722,41 Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 13
- Etter 28,44 1825-69 / 24
7727 T TNyt 725170121 43569740 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 5 |
15,86 1825 - 69 / 24 0g 1825 - 69 [ 67
3x Endret 725173214 435703,25 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
- For 30,78 1825 - 69 / 24
3 Endret  7251732,14  435703,25 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
- Etter 31,58 1825 - 69 / 24
T4 T TNyt 725172449 43573389 Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10 |
38,56 1825 -69 [ 24
2x  Slettet  7251693,87  435696,20 Fjell Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
23,30 1825 - 69 / 24 0g 1825 - 69 | 67
4x  Slettet 7251719,79 435731,44 Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 13
33,36 1825 -69 / 24
28.11.2025 11:45 Relevant utdrag av matrikkelen for 1825 - 69 / 59 Side 8 av 8
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Kommunens saksnr | __

& s 4

PV 72‘) Stempel

Melding om tiltak

etter plan- og bygningsloven - - (Pj

Ob |53

: jufd L
oY

Bergrer tiltaket eksisterende
eller fremMdige arbeidsplasser?

Til kemmune:

G e K Cinmenié.
Sesnsle }:fﬁ‘/::ﬁz/
SCFe T rofers

Huvis ja, skal NBR nr 5177 med
vedlegg sendes til Arbeidstilsynet

MO .

D Nei

Bygningsnr Belignr

Seksjonsnr

o

Eiendom/

byggested

resse stor | Poststed —
b C';/“e//?wéy‘ W eete A,z’fffy& 43//; ?’é?ﬁﬂp o /1‘23/0/3’

_anﬂsbygning i landbruket
Midlertidige eller transportable bygninger, konstruksjoner og anlegg

Mindre byggearbeid

Tiltakets art

Spesifiser kort tiltakets art

/yg/ﬁ:

Forhandskonferanse

PLI§ 93 a Forhandskonferanse eravhoidt [ Jya  [] nei

Dersom ja, vedlegg referat

Vedlegg nr

“Estetikk

Pbl § 74, 2. ledd | Estelisk utforming og forholdet til omgivelsene

Vedlegg nr
E-

D Arealdel av kommuneplan [j Reguleringsplan D Bebyggelsesplan

Sett kryss for
eksisterende plan

Spesifiser ne=rmere / ; =~ e

Reguleringsformal | arealdel av kommuneplan/reguleringsplan/bebyggelsesplan - beskriv

Tillatt grad av utnytting
et e
{

Planstatus
Beregningsregler | reguleringsplan _
] Prosent bebygd areal (%BYA) CTrinatt bruksareal (T-8RA M2 /70
B Prosent tomteutnyttelse (% TU) 7 & l_'. £ . [Jannet
tOopr)“|:-tt‘nii!l &]Ja I:lNei Tomteareal /0‘?/ /}72
Eksisterende bebyggelse Ny bebyggelse Sum
Antall etasjer (TEK § 4-1) 2/;‘0
Bruksareal (NS 3940 eller TEK § 3-5) m? N -"_',. 7 _ m2 275 me
Bebyg- Bebygd areal (NS 3940) i o (D4 m2 1O m2
gtﬁ‘(::eer;se Beregnet grad av utnytling som felge av tiltaket | \fg ,:-;r\',
og grad av
utnytting Vis beregning av grad av ulnylting
«_ 06,372 ~Y

© NER nr 5153 Juli-2003

Side 1 av 2




Avstand

+ Arealdisponering (forts.)

Minste avstand fra den planlagte bygning fil:

Vegmidte

Annen bygning

Gar det heyspent kraftlinjefkabel i, over eller i naerheten av tomta?

Gar det priv./off. vann- og aviepsledning i eller i neerheten av tomta?

I:] Ja Avstand

|:| Ja Avstand

Dersom det gar slik kraftlinje/kabel/ledninger i, over eller i naerheten av tomta, ma tiltaket

det her meldes om vazre avklart med berprt myndigheter/rettighets

havere

Vedlegg nr
-

“Tilknytning til veg 'og ledningsnett

Gir tiltaket endrede Tomta har atkomst til falgende veg som er opparbeidet og apen for alminnelig ferdsel:
Adkomst Rkaringibhotisy DRiksveg!fylkesveg Er avkjeringstillatelse gitt? @Ja D Nei
;E?l,;g Z'; 57 I:lJa D Nei DKommuna1 veg Er avkjeringstillatelse gitt? IEJa D Nei
Privat veg Er vegrett sikret ved tinglyst erklaering? Eda D Nei
Tilknyttning i forhold til tomta
Vann- D - offentlig vannverk
e DPr‘lval vannverk Baskriv
Pbi§§ 65. 67 DAnnen privat vannforsyning, innlagt vann r FL AT o
Annen privat vannforsyning, ikke innlagt vann '
Dersom vanntilférsel krysser annens grunn, foreligger retlighet ved tinglyst erklaring? DJG I:[ Nei
Tilknyttning i forhold til tomta
Offentlig aviepsanlegg
Aviep [:I Privat avlepsanlegg Skal det installeres vannklosett? DJB E Nei
pbl §§ 66, 67 Foreligger utslippstillatelse? DJE I: Mei
Dersom avigpsanlegg krysser annens grunn, foreligger rettighet ved tinglyst erklaring? DJB DNel
Overvann Takvann/overvann fgres til: DAvlﬁpssyslem IE Terreng

*/ Kommunale/opplysninger (fylles'ut av kommunen)

Senterpunkt angitt ved -

Kartblad HKoordinatsystem
Senterpunkt (hvis oppgitt pa situasjonskart); (hvis oppgitt pa situasjonskart):
for tiltaket
X-koordinat: Y-koordinat:
Kodor Neaeringsgruppekode Bygningstypekode

Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr fra - il _,e::::m
Dispensasjonsseknader B / = ‘/ ]
Gjenparl av nabovarsel c .)# - N |
Situasjonsplan D 6 = [:l
Fasadetegninger og snitt E £ - 1O ]
Andre vedlegg J > ]

Tiltakshaver

Tiltakshaver forpliker seg til & la gjennomfere tiltaket iht plan- og bygningsloven (pbl) og teknisk forskrift (TEK)

Navn I Telefon (dagud] | Mobilteler‘on_ o
@ywm/ Q'w//c’:z/’ Fsec Pl G1€ 2997

Ev organisasjonsnr

Adresse

Dato

‘E-postadresse ,,j JL/L.I.”Y/([// /5//: J/émfg,'/ f.?.r;

_ 1 Underskrift
/2 / lyarsf

! Pcslnr

/‘ H?‘ Wl EDD V' 700

I Poststed -

LA Wf?}azqz/

IE Enkeltperson [_lFmalaka"langamEIe rl(}ff virksomhel

SR

v Lo Y SR
f:.. /-0
s

© NER nr 5153 Juli-2003

ntas med blokkbokstayer
VinD QVE
7

Side 2 av 2
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Oyvind Overleir
Ringveien 1

8900 Brenneysund Brenngysund 23102006
Grane Kommune N - —
Teknisk avdeling —— 0{9{ bio /
PB 43 T smi
8680 Trofors 0 URT LULK
(S 69/5
or ZIN T T
Dispensasjon i

Vi seker herved om dispensasjon for tomt nr. 1, G/b. Nr. 69/59 fra planbestemmelser for
reguleringsfeltet og byggefeltet Greineset pa eiendommen Strandli G/b. Nr. 69/24, Fiplingdal
i Grane Kommune.

Tomt nr 1 G/b. Nr. 69/57 som det sekes dispensasjon fra planbestemmelsene for
reguleringsfeltet, er regulert for oppforing av hytte i 1 etasje.
Men vi ensker a oppfore en sakalt "oppstuggu™ hytte 1 1+1/2 ctasje.

Siden grunneier muntlig har samtykket i dette avviket fra reguleringsplanen, haper vi pa en
positiv og rask behandling av Teknisk avd. i Garne Kommune.

Med vennlig hilsen
@yvin_d Overleir s

C/;?/m?‘?/ (L vrteer

TIf.: 75021750/91674935
M.adr.: oyvind.overleir@felleskjopet.no

Kopi: Tor Stabbforsmo



s 03 /4se 23

Strandli gard
V Siri og Tor Stabbforsmo
Fiplingdal - ;
8680 TROFORS bl —
=1 Jeletr .|
— Ao
‘ o Strandli den 14.11.2006

Grane kommune-
Teknisk avdeling v/ Harald Volden
8680 TROFORS

Vedroerende omdisponering av tomt nr. 01 i reguleringsplanen for Greineset hyttefelt.

Det henvises til soknad om omdisponering av tomt nr. 01, fra Oyvind og Wenche Overleir.
Dette gielder for reguleringsplanen til Greineset hvttefelt pa eiendommen Strandli G/b
nr.:69/24, Fiplingdal i Grane kommune.

I forhold til nevnte soknad. sa bemerkes det fra grunneier at vi ikke har motforestillinger til at
Overleir far bebygge tomten med 1+1/2 etasjes fritidsbygg. Vi ser i ettertid at tomten ligger
sann til at det ikke vil vaere til sjenanse for annen bebyggelse 1 feltet.

Hvis det er behov for a holde seg til samme fordeling av 1 etasje og 1+1/2 etasje bygg totalt i
planen. sa vil det vaere fornuftig a tildele tomt nr. 03 som 1 etasje i stedet for nr. 01, dette
fordi tomt nr. 03 1 storre grad vil veere til sjenanse for bakenforliggende hytter.

Vi haper dette vil vaere avklarende i1 forhold til saken.

Med vennlig hilsen

Jn Stanthins 5%%1@

Siri og Tor Stabbforsmo

Vedlegg ; Reguleringsplan

Kopi ; Ovvind og Wenche Overleir
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Saeker herved om Dispensasjon fra Reguleringsbestemmelsene for oppsetting av Garasje i Strandliveien 50, 8685 Trofors.
69/59.

Grunnen til at vi ensker & oppfere Garasje, er at det kan va utfordrende & ha oppstilling av kjaretay ute pa grunn av vasr og
nedbars forhold.

MVH

@yvind Dverleir

91674935
oyvind.overleir@hotmail.com
Ringveien 1

8907 Brenneysund

co/

Strandliveien 50

8685 Trofors
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Sweknad om tillatelse til tiltak uten ansvarsrett pargowrEr
etter plan- og bygningsloven (pbl) § 20-4 og SAK kap. 3 ==
Opplysninger gitt i seknaden eller vedlegg til seknaden vil bli registrert | mairikkelen.

Sekes det om dispensasjon fra plan- og bygningsloven, forskrift eller arealplan? Ja Nei
Er det behov for fillatelse/samtykkefuttalelse fra annen myndighet? Ja Nei
Hvis ja, s& oppfylles ikke vilkarene for 3 ukers saksbehandlilng, jf. pbl § 21-7 andre ledd

Nabovarsling, ji. pbl 21-3, skal vaere gjennomfert fer seknaden sendes kommunen. (Blankett 5154, 5155, 5156).

Foreligger det merknader fra naboer eller gjenboere? Ja IE; Mel
Seknaden g_ielder
Gnr. Bor. Festenr. Seksjonsnr. | Bygningsnr. Bolignr. { ,~ | Kommune
Eiendom/ 6)? I ) Q l I il s | "JO 6/‘&5'//‘(_':
byggested T T =
Adresse - - Poststed
Shranddloverzer SO |BE5S 7 rolors
Mindre tiltak til bebygd eiendom, pbl § 20-4 og SAK kap. 3 Fd
Tilbygg < 50 m? Frittliggende bygning (ikke boligformal) < 70 m? Skilreklame (SAK10 § 3-1 d)
Driftsbygning i landbruket med samlet bruksareal (BRA) mindre enn 1000 m?, jf. pbl § 204 bokstav b) og SAK10 § 3-2
Midlertidig bygning/konstruksjon/anleag (som ikke skal plasseres for lengre tidsrom enn 2 &r)
Tiltakets art BTu‘ksendring fra tilleggsdel til hoveddel ellr omvendt innenfor en bruksenhet)
Riving av tiltak som nevnt i SAK10 § 31
Opprettingfendring Grunn- Anleggs- Festegrunn :
D] av matrikkelenhet eiendom [D] eiendom ﬂ:ﬂ over 10 ar [D] Arealoverforing
IE] A Beskriv med egne ord hva du skal gjere 2
nnet;
élmzs/c' 2am
Arealdisponering
ﬁt kryss for gjeldende plan
Planstatus Arealdel av kommuneplan [D| Reguleringsplan D Bebyggelsesplan [D] Eventuelt andre planer
mv. Navn pa plan

BYRchaslerenae | BYA T SumBYA BResierends

T B T2 2 7o

Vis beregning av grad av ulnytting. Veledning finnes pa www.dibk.no eller kontakt kommunen

| e <755 Alus o/ St IE o

/(//S‘fwz/w%/t_/ 7(?)2/”” } 72?),,4
/%////.’cgam/f/f Dom

I_P!a:?.sering

Er det stramfarende linje/kabel eller netistasjon/ = < ,
transformator i, over eller i naerheten av tiltaket? Ja Nei Vediegg nr.

Plassering Hvis ja, ma avklaring med berart rettighetshaver vaere dokumentert Q-

av tiltaket =
Kan vann og avlepssledninger vaere i konflikt med tiltaket? ‘E] Ja {E| MNei Vedlegg nr.
Hvis ja, ma avklaring med berort rettighetshaver veere dokumentert Q-
Minste avstand til nabogrense O m

Avstand Minste avstand til annen bygning I|m
Minste avstand til midten av vei m Dette skal vises pa situasjonsplanen
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Krav til byggegrunn (pbl § 28-1)

Skal byggverket plasseres | flomutsatl omrade?

Flom Vedlegapr,
(TEK17 § 7-2) E] Nei  []] Ja

Skred Skal byggverkel pl i i t ade? Vedleganr, |
(TEK17 § 7-3) E] Nei ||:l] Ja

Andre natur- gibiiatil : ek ; Vedlegg .

og miljeforhold E Nei U Ja  Dersom ja, beskriv kompenserende tiltak i vedlegg

{pbl § 28-1)

Tilknytning til veg og ledningsnett

Gir tiltaket ny/endret

Adkomst ket

vegloven

§§ 40-43 ;
pbl § 27-4 [ 12 BXnei

Riksveg/fylkesveg
Kommunal veg

Privat veg

Tomta har adkomst il felgende veg som er opparbeidet og apen for alminnelig ferdsel:

Er avkjeringslillatelse gitt? m Ja m Nei
Er avkjoringsfillatelse gitt? Ja Nei

Er vegrett sikret ved tinglyst erkizering? [[ "] Ja [T Nei

Overvann Takvannfovervann feres til: [D] Avlepssystem

Terreng

Fellene "Vannforsymng og "Avlep” skal kun fylfes ut for driftsbygning i landbruket, midleriidige liltak eller opprelting av malrikkelenhet.

| Tilknytning i forhold 1il tomta

Vann- _! Offentlig vannverk || Privat vannverk® |* Beskrv ) .
forsyning DAnnen privat vannforsyning, innlagt vann* /L;"/ // //f/ﬁﬂ[é %&W C"
bl 271 = -
;?_:? § ! E Annen privat vannforsyning, ikke innlagt vann* -
Dersom vanntilfersel forutsetter tilknytning til annen privat ledning eller [D] Ja m Nei Vediega nr.
krysser annens grunn, foreligger rettighet ved tinglyst erklzering? Q-
Tilknytning i forhold til tomta
['Tl Dffentlig avlepsanlegg
A;:;;g o D Privat avlepsanlegg Skal del installeres vannklosett? Ja Nei
p -2, =
27-3 Foreligger utslippstillatelse? H Ja IE] Nei
Dersom avlepsanlegg forutsetter tilknytning til annen privat ledning Ja Nei
eller krysser annens grunn, foreligger retlighet ved tinglyst erklaering? Dl |::dlagg ar
Vedlegg
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Dispensasjonsseknader/innvilget dispensasjon
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Uttalelse/vedtak fra annen myndighet SAK10, § 6-2 og pbl § 21-5
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Rekvisisjon av oppmalingsforretning J v
Andre vedlegg Q =
Erklzering og underskrift
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Grane kommune

Teknisk avdeling
TIf.: 75182250
Fax.. 75182258

Deres ref: Vir ref: Saksbeh: Arkivkode: Dato:
06/00372-4 Harald Volden, 75 18 22 53 GNR_69/57 16.03.2007

Melding om vedtak

Jir. delegasjonsreglement for Grane kommune,

Oyvind Overleir vedtatt i kommunestyret 11.09.02 pkt. 5.1

Ringyv. |
8900 BRONNOYSUND

Oyvind Overleir, 8900 Bronneysund - Oppsetting av hytte i
Greineset hyttefelt, g.nr. 69/59. Seknad om tillatelse til tiltak i
henhold til plan- og bygn.lovens § 93.

Byggested (Gnr/bnr/festenr.): 69/59.

Adresse: Greineset hyttefelt, Fiplingdal, 8680 Trofors.
Tiltakets art: Oppsetting av ny hytte.

Tiltakshaver: Oyvind Overleir, Ringy. 1, 8900 Brennaysund.
Ansvarlig seker: @yvind Overleir, Ringy. 1, 8900 Brenngysund.
Saksopplysninger:

Komplett seknad er mottatt her: 08.02.2007.

Vedtaket er gjort etter delegasjon, jfr. kommunestyrets vedtak av 11.09.02, sak 032/02.
Seknaden:

Bebygd areal for hytta (BYA): 80.1 m2.

Hyttas netto bruksareal (BRA): (1+L)= (57,1+16,4)= 73,5 m2.

Seknaden omfatter tillatelse til tiltak for oppsetting av ny hytte pi tomt nr. 1 i Greineset
hyttefelt pd eiendommen Strandli, Nedre Fiplingvatn. Seknaden omfatter ogsa ansvarsrett i
de forskjellige roller.

Tiltakshaver ble den 03.01.07 innvilget dispensasjon fra reguleringsplanen slik at tomta kan
bebygges med hytte i 1% etasje.

Gjeldende plangrunnlag:
Gijeldende plangrunnlag er reguleringsplan for eiendommen Strandli vedtatt i Grane
kommunestyre den 30.06.2004, sak 043/04.

Beliggenhet og heydeplassering:
Det vises til reguleringshestemmelsenes § 4.

Postadresse: Beseksadresse: Telefon: 75182220 Bankgiro: 4530 05 00491

Posthoks 43 Industriveien 2 Telefaks: 7518 1263 Postgiro: 0805 59 58 905
8681 Trofors 8680 Trofors e-post: post@grane kommune.no Org.nr: 940643 112
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Estetiske krav:
Jfr. reguleringsbestemmelsenes § 4.

VEDTAK:

1. Tillatelse:
Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 93 gis tillatelse til tiltak ihht seknad registrert den
08.02.07.

Teonineer av uthus mé innsendes og byggeanmeldes sarskilt.

Forevrig vises til vedlagte kopi av reguleringsbestemmelsene som skal folges i all virksomhet
i feltet.

2 . Godkjenning av foretak:

Lokal godkjenning av foretak:
Med hjemmel i § 17 i Forskrift om godkjenning av foretak for ansvarsretl (GOD), gis
personlig ansvarsrett i forbindelse med omswkte tiltak til felgende foretak:

@yvind Overleir, Ringv. 1, 8900 Brenneysund.
Fagomrider: SOK-PRO-KPR-UTF-KUT, bygningsmessige arbeider tiltaksklasse 1.

Merknader:

e Takverk og berende konstruksjoner ma dimensjoneres for snelast i henhold til Teknisk
forskrifts bestemmelser § 7-32 og Norsk Standard 3491-3.

e Det vises til Teknisk forskrifts bestemmelser (§ 7) om sikkerhet ved brann
(raykvarsling/slokkeapparatfr@mningsmuligheter via soveromsvindu/avstand fra ovn til
brennbart materiale).

e [ tiltaket ikke satt igang senest 3 ar etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort
dersom den ikke er sokt fornyet innen 3-arsfristen er utlopt. Det samme gjelder hvis
tiltaket innstilles i lengre tid enn 2 4r, jfr. pbl § 96, 1-ledd.Onskes ti Itaket endret i forhold
il dette vedtak, ma endringene omsekes sarskilt som endring av tillatelse og endringen
veere godkjent for den gjennomfores..

e Tiltaket eller deler av det mé ikke tas i bruk uten at ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse er gitt, jfr pbl § 99.

e Tiltaket eller deler av det ma ikke tas i bruk til annet formal enn det denne tillatelsen
forutsetter.

e Det vises til vedtatte reguleringsbestemmelser som skal folges i all virksomhet i feltet.

Kontroli:

Ansvarlige kontrollforetak er ansvarlig for at kontrollen blir gjennomfart og dokumentert slik
som fastsatt i Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker (SAK) kap. VIIL

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: 75182220 Bankgiro: 4530 05 00491
Postboks 43 Industriveicn 2 Telefaks: 75 18 1263 Postgiro: 01805 59 58 905
8681 Trofors 2680 Trofors e-post: post@grane kommune.no Org.nr: 940 643 112



Ferdigstillelse:

Nar arbeidet er ferdigstilt skal samordner/ansvarlig kontrollerende skriftlig anmode om
brukstillatelse eller ferdigatiest.

Denne tillatelsen sammen med godkjente tegninger, kontrollplaner, ansvarsretiskjemaer skal
alltid oppbevares pa byggeplassen.

Klage:
Denne tillatelsen er et enkeltvediak etter forvaltningslovens bestemmelser og kan derfor

paklages av naboer, gjenboere og andre med retislig klageinteresse til fylkesmannen innen 3
uker etter at partene er gjort kjent med vedtakel, jfr. Jforvaltningslovens §§ 27 og 28 samt
plan- og bygn.lovens § 15.

Evt. klage sendes til Grane kommune, tekn. avdeling, 8680 Trofors.

Med hilsen

S o dundd
Steinar Lund
Tekn. sjef

Kopi til:
Indre Helgeland likningskontor ~ Strandgt. 36, 8656 MOSJOEN

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: 75182220 Bankgiro: 4530 05 00491
Postboks 43 Industriveien 2 Telefaks: 7518 1263 Postgiro: 0805 59 58 905
8681 Trofors 8680 Trofors c-post: post@grane. kommune.no Org.nr: 940 643 112
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Grane kommune
Sentraladministrasjon

Deres ref.: Var ref.: Arkiv: Dato:
2020020150 GBNR-69/59 29.06.2023

Melding om vedtak

Jfr. Delegeringsreglement for Grane kommune
vedtatt | kommunestyret 24.02.21

@yvind @verleir

Ringveien 1
8907 BRONN@YSUND

Behandling av sgknad om dispensasjon fra reguleringsbestemmelser for Greineset
hytteomrade, oppf@ring av garasje

Utvalg for neering og naturforvaltning har i mgte 28.06.2023 18.00, sak 035/23 gjort fglgende vedtak:
Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 19-2 innvilges spknad om dispensasjon fra § 4.6 i
bestemmelsene for Greineset hytteomrade for hjemmelshaver av ghnr. 69/59, for oppfgring av garasje
som omsgkt.

Begrunnelse for vedtaket:
NNU finner at fordelene er stgrre enn ulempene, og hensynet bak bestemmelsen det dispenseres fra
ikke blir vesentlig tilsidesatt.

Vedtaket kan paklages til kemmunen. Klagefristen er 3 uker regnet fra den dagen da brevet kom fram til pdfert adressat. Det er
tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utigp.

Klagen skal sendes skriftlig til den som har truffet vedtaket, angi vedtaket det klages over, den eller de endringer som g@nskes, og
de grunner du vil anfare for klagen. Dersom du klager sé sent at det kan vaere uklart for oss om du har klaget i rett tid, bes du
o0gsd oppgi ndr denne melding kommer frem.

Saksbehandler i saken: Ingenigr Hakon Husby, tIf, 75182253,

Med hilsen

Inger Lise Flgtnes
Konsulent

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og krever ikke signatur

Postadresse: Bessksadresse: Telefon: 7518 22 00 Bank: 453005 00491
Industriveien 2 Industriveien 2 E-post: post@grane.kommune.no Org.nr.: 940643 112
8682 Trofors 8682 Trofors Internett:  www.grane kommune.no



Kopi til
Statsforvalteren i Nordland Postboks 1405 8002 BOD@
Voengelh-Njaarke reinbeitedistrikt v/ Nils Johan Kappfjell  Bjgrhusdalsveien 94 7890 NAMSSKOGAN
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ArkivKode: GBNR-69/59

Grane kommune

Arkivsak: 23/58
JournalpostID: 23/2857
Saksbehandler: Hakon Husby
Dato: 13.06.2023
Saksnummer Utvalg Mgtedato
035/23 Utvalg for naering og naturforvaltning 28.06.2023

Jfr. Delegeringsreglement for Grane kommune, vedtatt i kommunestyret 24.02.21.

Behandling av seknad om dispensasjon fra reguleringsbestemmelser for
Greineset hytteomrade, oppfgring av garasje

Saksopplysninger:

@yvind @verleir, hjemmelshaver av 69/59 i Fiplingdal i Grane kommune, spker om dispensasjon fra
reguleringsbestemmelsene for Greineset hytteomradet i Fiplingdalen for oppsetting av garasje pa 20
m2.

@verleir oppgir at han har fglgende bebyggelse pa sin tomt fra for:

Hytte: 73 m2

Uthus: 17 m2

Uthus/vedskjul: 12 m2

Til sammen: 102 m2 (BRA)

Eiendommen har en stgrrelse pa 1041m2 som gir en utnyttelsesgrad (%-TU) pa 9,8 %.

Bestemmelsene for Greineset, sist revidert i 2003, punkt 4.6:

4.6 Tomtene kan bebygges med opptil 15% TU. Den totale bebyggelsen skal ikke overstige
110 m2 BYA (bebygd arcal).
Hytter kan oppferes med opptil 95 m2 BYA.
Det kan bygges 1 frittstiende anneks/uthus, eller som tilbygg til hytten - med opptil 15
m2 BYA.

Haring:

Jf. plan- og bygningslovens § 19-1 har dispensasjonss@knaden veert pa hering i perioden 17.04.23-
22.05.23.

Sgknaden ble sendt pad hgring til felgende instanser:

Nordland fylkeskommune

Sametinget

Statsforvalteren i Nordland

Voengel Njarke Reinbeitedistrikt

Kommunen har innen fristen mottatt fglgende uttalelser:
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Nordland fylkeskommune:

Tiltaket er sjekket mot vare arkiver. Sa langt en kjenner til, er det ikke i konflikt med kjente
verneverdige kulturminner. Alle kulturminner er imidlertid ikke registrert. Skulle kommunen
innvilge seknaden, vil fylkeskommunen derfor vise til tiltakshavers aktsomhets- og meldeplikt
dersom en under markinngrep skulle stgte pa fornminner, jf. kulturminnelovens § 8 andre
ledd. Dersom det under arbeidet skulle oppdages gjenstander, ansamlinger av trekull eller
unaturlige/uventede steinkonsentrasjoner ma vi underrettes umiddelbart. Det forutsettes at
nevnte palegg bringes videre til dem som skal utfere arbeide i marken.

Voengel Njarke reinbeitedistrikt:

Det vises til soknader fra Oyvind Overleir og Amt Reidar Nermo og Bodil Olsen Nermo om disp fra
reguleringsbestemmelsene for greineset for bygging av garasje og oppforing av uthus,

Voengel-Njaarke reinbeitedistrikt har ingen innvendinger mot soknadene under folgende
foutsetninger:

1.Omradene skal ikke gjerdes inn.
2 Dette skal heller ikke medfore at omrader forringes som reinbeite.
3 Eventuelle erstatmingskrav for skade forarsaket av rein vil ikke bli akseptert.

Statsforvalteren i Nordland:
Statsforvalterens vurdering
Tiltaket er i strid med gjeldende reguleringsplan bade med hensyn til antall bygninger pa tomten og
samlet bebygd areal.

Dispensasjon kan ifelge plan- og bygningslovens (pbl) § 19-2 andre ledd ikke gis dersom hensynene
bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller hensynene i lovens formalsbestemmelse, blir vesentlig
tilsidesatt. | tillegg ma fordelene ved a gi dispensasjon veere klart sterre enn ulempene etter en
samlet vurdering. Begge vilkarene ma altsa veere oppfylt for at kommunen skal ha anledning til a gi
dispensasjon (kumulative vilkar).

Reindrift

Hyttefeltet bererer Voengelh-Njaarke reinbeitedistrikt. Hyttefeltet er etablert i ei flyttlei for rein.
Reguleringsbestemmelsene synes a ta noe hensyn til dette nar det gjelder utnyttelsesgrad og at det
ikke er tillatt 3 sette opp gjerder og flaggstenger pa fritidstomtene.

Fortetting utover hva som er tillatt i reguleringsplanen, vil vaere uheldig i forhold til flyttleias
funksjon, fordi det vil skape flere og nye hindringer i flyttleia. Statsforvalteren mener derfor det er
uheldig & pne opp for bebyggelse som er strid med gjeldende reguleringsplan. Dersom tiltaket
vesentlig tilsidesetter hensynet til reindrifta eller vil vaere til ulempe for reindrifta, er ikke vilkdrene
for & gi dispensasjon oppfylt. Grane kommune ma vurdere virkningen for reindrifta szrskilt i denne
saken.

Vurdering:

Uttalelsen fra Statsforvalteren i Nordland er datert og mottatt hos Grane kommune senere fristen satt i
utgaende brev fra administrasjonen, men ettersom overskridelsen pa noen fa dager ikke har forsinket
saksbehandlingen av spknaden, tas uttalelsen med i saksbehandlingen i sin helhet. Uttalelsen kan ogsa
veere ngdvendig for 3 oppfylle forvaltningslovens § 17 for at saken skal vaere tilstrekkelig opplyst.
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Reguleringsplan for Greineset hytteomrade med tilhgrende bestemmelser ble utarbeidet og vedtatt i 2003.
Planen er sdledes utarbeidet fra de regler som gjaldt for plan- og bygningsloven av 1985, medfgrende at
planbeskrivelse ikke eksisterer. Dette vanskeliggjgr vurderingen om hvorvidt hensikten bak bestemmelsene
blir tilsidesatt eller ikke.

Administrasjonens vurdering er at reguleringsplanen for Greineset er sa «uthulet» grunnet tidligere
innvilgede dispensasjoner og reguleringsbestemmelsenes preg av at de er 20 &r gamle at planen i liten grad
fungerer som et styringsverktgy for utforming av hyttefeltet.

Vurdering av Statsforvalterens uttalelse:

Statsforvalteren i Nordland skriver i sin uttalelse at det gér ei flyttlei for rein gjennom hytteomradet. Denne
flyttleia vises i sa fall ikke i «Reindriftskartet» hos NIBIO:

Administrasjonen finner ingen digitale spor av ei flyttlei som gar igijennom hytteomradet, den er heller ikke
omtalt av Voengel Njarke reinbeitedistrikt i sin uttalelse, sa her har nok Statsforvalteren i Nordland
misforstatt noe eller sett feil pa kartet.

Vurdering av Voengel Njarke reinbeitedistrikts uttalelse:

1. Inngjerding av tomtene er ikke tillatt, og det gis ingen tillatelse til slikt ved innvilgelse av denne
dispensasjonen.

2. Etter administrasjonens vurdering vil ikke reinbeitet forringes nevneverdig ettersom det her sgkes om
bygging pa allerede bebygd tomt.

3. Eventuelle erstatningskrav for skade forarsaket av rein vil vaere en privatrettslig sak mellom den som
fremsetter erstatningskravet og reineier. Grane kommune har ikke myndighet til & kunne sette vilkar av
privatrettslig karakter ved ev. innvilgelse av dispensasjon.

Vurdering iht. PBL § 19-2:
Jf. plan- og bygningslovens § 19-2 er det to vilkar som ma oppfylles for kunne a gi dispensasjon:

1. Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra blir vesentlig
tilsidesatt.
2. Fordelene ved a gi dispensasjon skal vaere klart stgrre enn ulempene.

Begge vilkdrene ma vaere oppfylt — og det skal foretas en konkret vurdering av tiltaket og de forholdene som
anfgres i dispensasjonssgknaden.



Hensynet bak bestemmelsen:

Hensynet bak bestemmelsen om antall bygninger og stgrrelse pd bygningene er sannsynligvis
(planbeskrivelse finnes ikke) av praktiskestetiske arsaker for at hyttefeltet ikke skal fremstd som «tettpakket»
og urbant, at det skal vaere «luftig» mellom naboene. Sannsynligvis for at omradet ogsa skal kunne fungere
som beiteomrade for tamrein, hjortevilt og smavilt.

| denne saken sgkes om utbygging av garasje pa 20m2 BRA. Tomten er fra tidligere bebygd med ca. 102m2
BRA, som gir en utnyttelsesgrad (%-TU) pa 9,8%, mens reguleringsbestemmelsene for %-TU er 15%. Det
vurderes derfor til at hensynet bak bestemmelsene det sg¢kes dispensasjon fra ikke blir vesentlig tilsidesatt
ved innvilgelse av denne dispensasjonssgknaden.

Fordelene og ulempene:

Fordelene vil fgrst og fremst tilkomme sgker, som ved en ev. innvilgelse fa mere plass til a kunne lagre utstyr
og diverse innomhus. Denne fordelen ma likevel kunne vurderes at flere vil fa visuelt nytte av, i form av at
det vil kunne fremstd som ryddig pa eiendommen.

Ulempene vil veere nedbygging av naturomrader, men effekten av nedbyggingen vil etter administrasjonens
vurdering vaere sardeles sma, ettersom tomten det sgkes er sapass stor.

Samlet vurdering:
Hensynet bak bestemmelsen det dispenseres fra vurderes ikke 3 bli vesentlig tilsidesatt ettersom 15%-TU iht.

reguleringsbestemmelsene ikke overstiges, og utnyttelsesgraden likevel bare vil vaere pa 11,7% ved
innvilgelse av dispensasjonen, sammenlignet med 15% som er bestemmelsen i reguleringsplanen for
Greineset.

Kommunedirektgrens forslag til vedtak:
Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 19-2 innvilges sgknad om dispensasjon fra § 4.6 i bestemmelsene
for Greineset hytteomrade for hjemmelshaver av gbnr. 69/59, for oppfaring av garasje som omsgkt.

Begrunnelse for vedtaket:
NNU finner at fordelene er stgrre enn ulempene, og hensynet bak bestemmelsen det dispenseres fra ikke blir
vesentlig tilsidesatt.

Utvalg for naering og naturforvaltning 28.06.2023:

Mgtebehandling:
Kommunedirektgrens forslag til vedtak enstemmig vedtatt.

NNU- 035/23 Vedtak:
Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 19-2 innvilges ssknad om dispensasjon fra § 4.6 i bestemmelsene
for Greineset hytteomrade for hjemmelshaver av gbnr. 69/59, for oppfgring av garasje som omsgkt.

Begrunnelse for vedtaket:
NNU finner at fordelene er stgrre enn ulempene, og hensynet bak bestemmelsen det dispenseres fra ikke blir
vesentlig tilsidesatt.
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Arealplanlegqing — byggplanleqging - prosiektering
N K-~ prosjektering
Tangenvegen 30 ~ 7650 Verdil - TIf. 74 0128 30 ~ 977 08652

Planbestemmelser og kart er utarbeidet av NK— prosjektering v/ Njil Kolsvik den 10.07.2003
Planbestemmelser og kart er endret/korrigert den 03.09.2003

Planbestemmelser for reguleringfeltet og byggefeltet Greineset pa
eiendommen Strandli G/b. nr.: 69/24, Fiplingdal i Grane Kommune.

Planbestemmelsene inneholder:

§ 1 - Feltets utstrekning.

§2 - Feltets formal.

§ 3 - Landbruksomrader.

§ 4 - Byggeomrader.

§ 5 - Tekniske installasjoner og renovasjon.
§ 6 - Trafikkomrader.

§ 7 - Fellesomrdder

§ 1 Feltets utstrekning.
1.1 Reguleringsfeltet omfatter deler av eiendommen Strandli G/b. nr. 69/24.

1.2 Reguleringsfeltet utgjer ca. 265 Dekar.
Foruten de 4 festetomtene som allerede er etablert i feltet, er det avsatt ca. 35 Dekar til
nye hyttetomter. - : : S S : :
Bebyggelsesomrader for naust utgjer ca. 2,5 Dekar.
Arealer til parkanlegg/badeplasser utgjer ca. 4 Dekar.
Veier, parkering/oppstillingsplasser og snuplasser utgjer ca. 8 Dekar.
Omréde for landbruk ca. 105 Dekar. .
Omréde for jord og skogbruk ca. 110 Dekar

§ 2 Feltets formal

2.1 Reguleringsplanen gjelder for omrddet innenfor planbegrensningen.
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3.1

3.2

4.1

4.2

43

44

45

4.6

4.7

4.8

§ 3 Landbruksomrider

Uttak av skog skal begrenses slik at bakgrunnskogen mellom byggegrensen og fylkesvei
i sterst mulig grad bestér. Det samme gjelder for skog i randsoner.

Tradisjonelt landbruk og beiteland innenfor feltet begrenses til forméalomrédet (200).
§ 4 Byggeomrider

Alle seknader og meldinger skal inneholde tegninger av normal hey standard i
maélestokk 1:100 - som viser alle plan, snitt og fasader med kledninger, - forblendinger,

- vinduers storrelse, - sprosseinndeling m.m. - samt situasjonskart for plassering pa tomt
i malestokk 1:500.

Terrenget pa tomta skal i sterst mulig grad vaere uberert, etablering av fyllinger,
terrasselignende oppfyllinger er ikke tillatt. Opptil 20 % av tomta kan ryddes og anlegges
til grasvoll/plen.

Tomtene kan ikke gjerdes.
For de tomter som ligger 1 tunformasjon kan selve tunet gjerdes mot adkomstvei med
skigard og eventuell portal (se egen skisse).

P4 tomtene er det ikke anledning til & montere flaggstenger.

Hytten skal plasseres innenfor de koordinater som er gjeldende for tomten. 4 meters
friomréde til naboeiendom skal overholdes bade for hytte, anneks og uthus.

Tomtene kan bebygges med opptil 15% TU. Den totale bebyggelsen skal ikke overstige
110 m2 BYA (bebygd areal).

Hytter kan oppferes med opptil 95 m2 BYA.

Det kan bygges 1 frittstdende anneks/uthus, eller som tilbygg til hytten - med opptil 15
m2 BYA.

I deler av feltet kan det bygges hytter i 1 + % etasje. Tomtene som er avsatt til slike tiltak
er avmerket pa skjema for senterpunkt. Tomtene kan bebygges med opptil 15% TU. Den
totale bebyggelsen skal ikke overstige 110 m2. ' '

Hytter kan oppfores med opptil 95 m2 BYA. BA (bruks areal) skal ikke overstige 90 m2.
Det kan bygges 1 frittstdende anneks/uthus, eller som tilbygg til hytten - med opptil

15 m2 BYA

Pzlefundamenter med sterre hoyde en 0,4 meter over terreng skal forblendes med
terrmur av naturstein eller kles pé utside med bakhun eller tilsvarende materiale.
Grunnmurer eller ringmurer skal pusses med munkepuss eller steinimitasjon. Murene
kan males i kalklignende farger.



4.9 Yttervegger i bygninger skal bestd av laftet temmer eller bindingsverk med stiende
utvendig panel.
Vegg/gesimsheyde pa bygninger i en etasje skal ikke overstige 2,5 meter fra topp
fundament/grunnmur.
For bygninger i 1 + % etasje skal vegg/gesimshayde ikke overstige 3,7 meter fra topp
fundament/grunnmur.
Alle vinduer skal utrustes med sprosser, sprossedpningene skal ikke overstige 40x40 cm.
Vegger, skal males/beises i gré eller tjerelignende farger. Staffasjer, vinduer og derer
kan beises/males i tilherende farger

4.10 Menehayden for bygninger i en etasje skal ikke overstige 4,4 meter malt fra topp
fundament/grunnmur.
Meneheyde for bygninger i 1 + ¥; etasje skal ikke overstige 5,6 meter mélt fra topp
fundament/grunnmur,
Alle bygninger skal utrustes med saltak eller valmtak med takvinkel mellom 22 *—30 *.
Alle tak tekkes med torv, skiferstein eller bordtak

4.11 Meneretningen pa hytter i en etasje - hovedflay skal folge kotene i terreng.
Moneretningen pa hytter i 1 + % etasje har ingen krav til megneretning

4.12 Frittstdende anneks/uthus og boder som tilbygg skal ha samme bestemmelser som hytter
nér det gjelder valg av materialer til vegger og tak
Vegg/gesimshoyden pé anneks/uthus skal ikke overstige 2,3 m fra topp fundament.
Moenehgyden skal ikke overstige 3,5 meter malt fra topp fundament. Anneks/uthus skal
utrustes med saltak eller valmtak med takvinkel opptil 27".

4.13 Ved veiene anlegges det opptil 6 vannposter. Vannpostene overbygges med “brennhus”
(se egen skisse).

4.14 Ved vatnet bygges naust for utleie til hytteeierne. Naustene oppfores i 2 — 3 roms
enheter, hvor hvert rom ikke utgjer mer enn 16 m2.
Sterste tillatte bebygde areal for 3-roms naust er 50 m2.
Naustene oppferes pa betongfundamenter avstuttet 10 -15 cm over opprinnelig
terrengniva.
Vegger oppferes i bindingsverk med utvendig kledning av stdende panel eller
villmarkspanel. Naustene skal ikke utrustes med vinduer.
Vegg/gesimshoyden skal ikke overstige2,0 meter fra opprinnelig terreng.
Maeanehgyde skal ikke overstige 3,3 meter fra opprinnelig terreng.
Alle tak utferes som saltak med takvinkel opp til 25°. Takene skal tekkes med torv.
Alle vegger skal beises/males i fargenyanser av aldring eller tjeerelignende
farger.
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6.1

6.2

6.3

7.1

7.2

§5 TeknisKke installasjoner og renovasjon

Det legges vannledning og el —kabel i veg etter hvert som feltet bygges ut..

Det legges ut tilkoblingspunkter for hvert hyttetun eller hver frittstdende hytte i vegkant.
De som vil tilkobles vann og el-nett ma selv serge for grofter og materiell fra
tilknytningspunktet og frem til bygning.

Langs vegen i feltet etableres det vannposter med tappekran. Vannet blir lagt i rer fra
gardens brenn/vannanlegg.

De som tilsluttes vannettet legger ogsé avlepsledninger for gravann fra bygning og til
tilknytningspunkt ved veg eller pa annen anvist plass i nerheten av tomten.
Avlgpsledninger legges til avlepsrenseanlegg eller typegodkjent minirenseanlegg.
Takvann og overflatevann fores til terreng.

Det kan ikke installeres vannklosett i bygningene. Klosettlasning lgses ved installasjon
av bio-toalett.

Bygningsavfall, mat og restavfall deponeres i konteinere plassert ved innkjersel til
garden. En m4 her til en hver tid forholde seg til gjeldende renovasjonsforskrifter i

SHMIL kommunene.
Plassering av sgppelstativ i feltet er ikke tillatt.

§ 6 Trafikkomrader
Grunneier anlegger kjerevei via/gjennom gardstunet og gjennom feltet frem til fylkesvei i
4 meters bredde etter hvert som feltet bygges ut, veien anlegges i henhold til kart.
Det anlegges avkjersler med felles oppstillingsplasser for 3-4 hytter langs veien,
avkjerslene utformes for 4 fa plass for 2 biler for hver hytte.
Avkjersler og oppstillingsplasser anlegges bare pé grunneiers arealer og inntil vei.

Hytteeiere kan med grunneiers tillatelse anlegge vei frem til hytten.

Det anlegges kjorevei i 4 meters bredde ned til badeplass i henhold til kart..
~ § 7 Fellesomrader.
Det er ikke anledning til & oppbevare bater i omrader som er avsatt til badestrand.

Det er ikke tillatt til & oppbevare bater i svaifortgyninger eller spredt ved/pa vatnet.
Batene skal oppbevares ved opparbeidete batstwer.



Greineset hyttefelt - Strandli G/b.nr.: 69724

Senterpunkt for plassering av hyttebygg.

;fbmt nr.: 03

X- 0435632

X - 0435604

'foﬁlf nr: 05

Tomt nr.: 07

X - 0435548

.Tomt nr.: 09

- 0435518

x' 0435537

7251584

Y- 7251522

7251448

X- 0435392

X - 0435423

X 0435400

- 4354, is

X - 0435423

Y‘- 7251312

X - 0435390

“[¥ = 725131

X - 0435390

- 7251281

72513,

X - 0435355

1Y- 7251266

X- 0435241

Y- 7251282

X2 0435265

Y- 725119‘

T&imt nr.: 35

X - 0435245

- 7251160

Hytte i 1 etasje, frittstiende uthus

** ysikker plassering pi grunn av flombekk, og mé justeres.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Strandlivegen 50 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
8685 TROFORS Saksbehandler: Ninni Moldrem
Telefon: 41927 672
Oppdragsnummer: E-post: ninni.moldrem@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



