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Korsvikveien 6. 1. etg, 3234 SANDEFJORD

Moderne leilighet fra 2021 med
garasje, 2 soverom, 2 bad og et
lekker kjokken. Elbil lader. Sjonaert
0g solrikt.



Eiendomsmegler MNEF / Prosjekt og
Thomas Peder Otterbech

Mobil 97087 056
E-post  thomas.otterbech@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Sandefjord, Andebu
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Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:
Olafsen

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Kr 3250 000,

Kr2 010 147-

Kr 1 350,-

Kr 5261 497-
Kr12861-

Adrone Maria Stantin

Andelsleilighet
Andel

2021

99/119 kvm
1730.2 m2

2

3

Gnr. 111, bnr. 133
5

1311250127

2 Korsvikveien 6. 1. etg

Er dette din nye bolig?

Leiligheten har en attraktiv beliggenhet i et rolig og veletablert omrade
med gode solforhold og kort vei til sjg, badeplasser og flotte
turomréader. Her bor du praktisk til med neerhet til skole, service og
offentlig transport, samtidig som nabolaget oppleves stille og trygt.
Boligen fremstéar lys og moderne med store vindusflater,
giennomgaende lys parkett i oppholdsrom og slette vegger. Den &pne
stue og kjgkkenlgsningen er romslig og sosial, med smarte
kjgkkenlgsninger og uttrekkbar benk. To bad, bodplass og garasje gir
god komfort, og ute far du platting og hage samt en hyggelig
frokostbalkong. Eier har betalt ned deler av fellesgjelden, noe som
bidrar til lavere fellesutgifter og en mer forutsigbar bokostnad. Elbil
lader i garasje.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:99 m?

BRA -e: 20 m2

BRA totalt: 119 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 99 m2 Stue/kjokken, bod, bad, gang, garderobe, bad/vaskerom og 2 soverom
BRA-e: 20 m2 Utvendig bod. og garasje

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Boligbygg med flere boenheter:
Leiligheten ligger i 1. etg. og har en praktisk planlgsning over et plan.

Romfordeling.

Gang 10 m2
Stue/kjgkken 50 m2
Bad 3,3 m2

Bad 5,8 m2
Soverom 9,7 m2
Soverom 10 m2
Garderobe 5,8 m2
Bod 3,7 m2

Utvendig bod 5 m2
Garasje 15 m2

Utvendig bod og garasje er medtatt i arealskjema.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1730.2 m?
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Tomtebeskrivelse

Fellesarealene i borettslaget er pent opparbeidet og gir et ryddig og trivelig
helhetsinntrykk. Her er det en lekker, grenn hage som skaper en lun og hyggelig ramme
rundt bebyggelsen, med fine gressarealer som innbyr til bade avslapning og litt lek.
Internveiene er asfalterte, noe som gir en praktisk og ordnet adkomst aret rundt, og
bidrar til et gjennomfgrt og velholdt uttrykk i omradet.

Beliggenhet

Korsvikveien 6 ligger i det attraktive nabolaget Asnes/Tangen, et omrade mange setter
pris pa fordi det kombinerer rolig bomiljg med nzerhet til bade sjg, service og gode
oppvekstvilkar. Her bor du i en stille og behagelig del av Sandefjord med gode
solforhold, og med kort vei til flere fine badeplasser. Dette er et nabolag som passer
sveert godt for barnefamilier, etablerere og godt voksne som gnsker et trygt og trivelig
sted a bo.

Et stort pluss for omradet er den nye skolen som er pa vei opp. Vestergy, Framnes og
Ormestad barneskole slds sammen til en stor, ny og moderne skole, og den vil ligge i
gangavstand fra leiligheten. Det gir en enklere hverdag for barnefamilier, og er samtidig
en fremtidsrettet satsing som gjgr omradet enda mer attraktivt.

For den som liker sjg og badeliv, er beliggenheten ekstra fin. Korsvik byr pa flotte
bademuligheter og ligger kun ca. 5 minutters gange unna. | tillegg har du Tangen og
Asnes like ved, med flere hyggelige steder a bade og nyte sommerdagene. Her kan du i
praksis ga hjemmefra med handkle under armen og veere klar for et kveldsbad pa fa
minutter.

For de som er glade i aktivitet og idrett ligger Vestergy idrettspark Karidsen i praktisk
avstand. Her finner du gode fotballbaner ute, innendgrs muligheter for handball og
innendgrs fotballbane, samt fine klubbomrader som skaper et sosialt og engasjerende
miljo for bade utgvere og stattespillere.

Offentlig transport er lett tilgjengelig med buss fra Korsvik, kun et par minutters gange
unna, med linje 03 og 168. Sandefjord stasjon nas pa omtrent 12 minutter med bil,
med gode togforbindelser videre, og Sandefjord lufthavn Torp ligger ca. 19 minutter
unna.

Meny Indre Havn i Sandefjord er ikke bare en dagligvarebutikk, det er mer som en liten
matdestinasjon. Mange omtaler den som en av de mest interessante Meny butikkene i
Norge, og det er lett & skjgnne hvorfor nar du fgrst er innom.

Dagligvarehandelen er enkel med Coop Extra Framnes ca. 5 minutter unna og Coop
Extra Kamfjordjordet ca. 6 minutter unna. For shopping og servicetilbud ligger
Hvaltorvet kjgpesenter omtrent 10 minutter unna. | tillegg byr omradet pa sveaert gode
turmuligheter med naerhet til skog og mark, som gjgr det lett & holde seg aktiv aret
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rundt.

Borettslaget fremstar som veldrevet og velfungerende, med gode og ordnede forhold
som gir en trygg og forutsigbar hverdag for beboerne. Her bor det folk i alle aldre, noe
som skaper et trivelig og balansert bomiljg med bade etablerte, barnefamilier og godt
voksne. Fellesskapet oppleves ryddig og velorganisert, og det er en gjennomgéende
god standard pa drift og vedlikehold.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omrade bestar hovedsakelig av boligbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid

Vestergy skole ligger 20 minutter unna med bil, mens Framnes skole er kun 4 minutter
unna. Skagerak International School og Varden ungdomsskole ligger henholdsvis 5 og
6 minutter unna, og Sandefjord videregaende skole er 16 minutter unna.

Barnehager:

Gapahuken Natur- og friluftsbarnehage ca. 1.4 km
Veradsen naturbarnehage (0-5 ar) ca. 1.5 km
Ormestad barnehage (3-5 ar) ca. 1.8 km

Skolekrets

Vestergy skolekrets, P4 Vestergya etableres det en ny, stor og moderne barneskole
som skal samle Vestergy, Framnes og Ormestad barneskole. Dette blir et betydelig loft
for omradet, med et mer helhetlig skolemiljg og moderne fasiliteter tilpasset dagens
behov. For familier i naeromradet betyr det en enklere og mer forutsigbar hverdag, med
skole i trygg og praktisk avstand og et godt samlingspunkt for barn og foreldre. 10
minutter & ga fra leiligheten.

Offentlig kommunikasjon

Offentlig transport er lett tilgjengelig med Korsvik Linje 03 og 168 kun 2 minutters
gange unna, og Sandefjord stasjon ligger 12 minutter unna med bil, hvor du kan ta
Linje RE11 og RX11. Sandefjord lufthavn Torp er ogsa innen rekkevidde, med en
kjgretur pa 19 minutter.

Bygningssakkyndig
Thorbjgrn Andersen

Type takst
Tilstandsrapport
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Byggemate

Praktisk borettslagsleilighet oppfert i 2021. Leiligheten ligger i 1. etg. og er over et
plan. Til leiligheten er det en 15 m2 garasje og en 5 m2 bod i felles garasjeanlegg. Alle
leilighetens bygningsdeler er fra byggear og har god restlevetid. Det ble pa befaringen
ikke registrert vesentlige feil eller mangler ved leiligheten. Leiligheten bzerer preg av
forsiktig bruk. Det kan konkluderes med at leiligheten fremstar i god stand.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2021

UTVENDIG

Leiligheten ligger i et bygg som er fundamentert med stgpt plate og reist i tradisjonelle
bindingsverkskonstruksjoner, utvendig kledd med

liggende trekledning og pussede fasadeplater. Bygget har flatt tak tekket med
foliebelegg. Takrenner og nedlgp i lakert stal.

Leiligheten har malte trevinduer med tre-lags glass. Leiligheten har malt isolert
ytterdgr. Leiligheten har malt balkongder i tre og skyvebalkongdgr i malt tre. Til
leiligheten er det en 13 m2 terrasse med tilkomst fra stue og bakkeniva. Terrassen har
beiset terrassegulv. Det er levegg i glass pa deler av terrassen | fbm. kjgkkene r det en
7,4 m2 terrasse. Terrassen har beiset terrassegulv.

INNVENDIG

Leilighetens innvendige overflater bestar av parkett pa gulv og slette malte flater pa
vegger og i tak. Leiligheten har betonggulv mot grunn.

Leilighetens innvendige dgrer er av type slette malte dgrer

VATROM

Bad

Bad/wc med tilkomst fra gang. | rommet er det vaskeservant i innredning, veggmontert
wc og dusjnisje med glassdgrer. Rommet er ventilert med mekanisk ventilasjon og
luftespalte i dgrterskel. Rommets innvendige overflater bestéar av fliser pa gulv og
vegg, og slette malte flater i tak.

Bad/vaskerom

Bad/wc med tilkomst fra soverom.

| rommet er det vaskeservant i innredning, veggmontert wc, dusjnisje med glassdgrer
og opplegg for vaskemaskin. Rommet er ventilert med mekanisk ventilasjon og
luftespalte i dgrterskel. Rommets innvendige overflater bestéar av fliser pa gulv og
vegg, og slette malte flater i tak.

KJZKKEN

Kjokken i apen lgsning med stue. Kjgkkeninnredning med malte fronter, laminat
benkeplate, stal oppvaskkum. mekanisk ventilator med kullfilter i platetopp og
integrerte hvitevarer.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Leiligheten har vann og avlgpsrgr i plast.
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Leiligheten er ventilert med balansert ventilasjonsanlegg og lufteventiler pa vegg.
Leiligheten har varme fra elektrisk varmesentral.

Leiligheten har varmtvann fra NIBE varmesentral.

Leiligheten har skjult elektrisk anlegg.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i gang.

Oppvarming:

Elektriske varmekabler pa bad.

Elektrisitet

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Innvendig - Innvendige dgrer
Avvik: Det er noe begynnende svelling nederst pa der til bad.
Svelling skyldes antagelig fuktpakjenning.

- Vatrom - Bad - Overflater Gulv

Avvik: Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Hovedgulv har noe mindre fall til sluk en byggetidens krav som var 1:100.

- Kjgkken - Stue/kjgkken - Avtrekk
Avvik: Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/
mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt 21/11-2025 av Thorbjgrn
Andersen teknisk beskrivelse av eiendommen.

Innhold

Leiligheten ligger i 1. etasje i et boligbygg med flere boenheter, og byr pa en praktisk og
lettlevd planlgsning pa ett plan. Her er det enkelt a trives, og like enkelt & holde det
ryddig, hvis man da vil vaere et ordensmenneske.

Planlgsningen er romslig og sosial, med en stor stue og kjskkenlgsning pa hele 50 kvm
som blir boligens naturlige samlingspunkt. Store vindusflater fra gulv til tak slipper inn
rikelig med lys og gir en luftig romfglelse. Gulvene er giennomgaende belagt med
lekker lys parkett, mens badene har fliser, slik det skal vaere.

Kjgkkenet er smart og funksjonelt, med integrerte hvitevarer og gode lgsninger for
bade oppbevaring og arbeidsplass. Som en ekstra bonus har kjskkenet uttrekkbar
benk som gir mer arbeidsflate nar du trenger det, og mer lagring nar du vil gjemme
bort alt som ikke skal sta fremme.

Leiligheten har to bad, noe som i praksis betyr mindre kg og mer hverdagsflyt. | tillegg
har du to soverom i gode stgrrelser, en egen garderobe som tar jobben pa alvor, samt
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bod inne til alt det praktiske du ikke bruker hver dag.

Ute far du det beste av to verdener. Fra bade stue og soverom er det utgang til en solrik
platting og hage, perfekt for late sommerdager, grill og kaffekopp i le. Fra kjgkkenet er
det i tillegg utgang til en frokostbalkong pa motsatt side, en liten luksus som fort blir
en favoritt nar morgensola og fuglekvitteret melder seg.

Til leiligheten fglger ogsa garasje pa ca. 15 kvm og utvendig bod péa ca. 5 kvm.
Utvendig bod og garasje er medtatt i arealskjema.

Romfordeling:

Gang ca. 10 kvm
Stue/kjgkken ca. 50 kvm
Bad ca. 3,3 kvm

Bad ca. 5,8 kvm
Soverom ca. 9,7 kvm
Soverom ca. 10 kvm
Garderobe ca. 5,8 kvm
Bod ca. 3,7 kvm
Tilleggsarealer:
Utvendig bod ca. 5 kvm
Garasje ca. 15 kvm

Standard

Leiligheten fremstar som ny og moderne, med et gjennomfart uttrykk og smarte
Igsninger som gjer hverdagen bade enklere og litt mer luksurigs. Det er lagt lys parkett
i oppholdsrommene, kombinert med slette, pene vegger som gir en ren og tidlgs stil.
Badene er flislagte og fremstar delikate, med materialvalg som taler bade morgenrush
og helger i roligere tempo.

Kjgkkenet er moderne og lyst, med gode arbeidsflater og praktisk planlgsning som gir
fine arbeidsforhold for den som liker & lage mat. Her er det lett a trives, enten du lager
hverdagsmiddag pa autopilot eller drar frem kokkehatten nar du far gjester.

Hovedsoverommet er lgst som en egen liten suite, med tilknytning til bade bad og
garderobe, og i tillegg direkte utgang til hagen. Det gir en ekstra fglelse av privatliv og
komfort, og gjgr det enkelt & starte dagen med frisk luft eller avslutte kvelden med en
rolig tur ut.

Beliggenheten i 1. etasje er et klart pluss for deg som vil bruke utearealet aktivt. Her er
det lav terskel for a ta i bruk hagen, enten det er til kaffekoppen i solen, litt hagekos
eller som en trygg arena for lek og moro. Det er god plass til badde egne barn og
barnebarn, og uteomradet blir fort en naturlig forlengelse av stuen nar sesongen tillater
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det.

Innbo og Igsgre

Utstyr

Dette medfglger:

Elektrisk solskjerming

Fullt utstyrt kjgkken med kjgleskap, stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin
Ventilasjon

Elbillader

Handkletgrker pa bad

Dette medfglger ikke:
Vaskemaskin og tgrketrommel og ellers personlige ting som er fastmontert.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2021:

« Leilighetens elektrisk anlegg er nybygget i 2021.
« Leiligheten er nybygget for fire ar siden.

Arbeid utfgrt i regi av Borettslag:

2024:

+ Kostnader til rengjgring tilbakeslagsventil.

+ Vedlikehold heiser

+ Kostnader til utvendig vask og maling av kledning.
« | inneveerende ar har bygningsmassen blitt malt.

TV/Internett/Bredband
Bredband. Access er inkludert.

Parkering
Parkering i egen garasje med bod. Ellers parkering pa fellesomrade. Angitte plasser.
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Solforhold

Leiligheten har sveert gode solforhold med sol fra tidlig morgen til sent pa kvelden. Her
kan du fglge solen gjennom hele dagen, enten du vil starte morgenen med kaffe i
morgensol eller nyte lange, lune sommerkvelder ute. Boligen har fine uteplasser som
gjer det enkelt & finne en solkrok ndr du gnsker det, og gir gode soner for bade
avslapning, maltider og hyggelige stunder med familie og venner.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring NUF

Polisenummer
2928821

Radonmaling

Bygningen er oppfert etter byggeforskriften TEK-17. Bygningen har da krav om at den
skal utfgres med radonsperre. Ferdigattest foreligger og utbygger har gjennom sgknad
om ferdigattest bekreftet at alle kontrollerklaeringer foreligger og at bygget er oppfort
iht gitte tillatelser og gjeldende forskrifter.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Energi
Oppvarming
Elektrisk, varmepumpe, elektriske varmekabler pa bad.

Energikarakter
B
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Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3250 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 1263936

Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr 5055 745

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

- Avdrag felleslan: 415 kr i maneden

- Felleskostnader drift: 3 669 kr i maneden
- Renter IN: 8339 kr i maneden

- Renter felleslan: 84 kr i maneden
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- Avsetning til fremtidig vedlikehold: 150 kr i maneden
- Sfj. bb - fiberaksess: 99 kr i maneden

Neste endring av felleskostnader er planlagt til 01.01.2026 med et totalbelgp pa 12
861 kr i maneden.
Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 30.09.2040
utgjere ca kr 4 861,- per maned for denne boligen.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 12 861

Andel Fellesgjeld
Kr2010 147

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
02.12.2025

Andel fellesformue
Kr 25 436

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget
Borettslagsnavn
Korsvikveien Borettslag

Organisasjonsnummer
925117919

Andelsnummer
5

Om borettslaget

Korsvikveien Borettslag, beliggende i Sandefjord kommune, bestar av 10 boliger.
Selskapets organisasjonsnummer er 925 117 919. Forretningsfgrer er Boligbyggelaget
Usbl.

Korsvikveien 6. 1. etg
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Vedtatte saker:

- Spknadene godkjennes og andelseierne dekker selv alle utgifter de matte ha med
dette.

- Korsvikveien Borettslag vedtar a ikke ga videre med advokat i den aktuelle saken,
forutsatt at Sandefjord kommune v/Byggesak aktivt viderefgrer og fglger opp saken.
- Generalforsamlingen godkjenner sgknaden fra Daniel Arna om omgjgring av
eksisterende carport til garasje, under forutsetning av at tiltaket gjennomfgres i
samsvar med gjeldende lover, forskrifter og eventuelle kommunale krav.

- Alle beboere som har elbil plikter & investere i en godkjent elbillader som installeres
pa egen kurs, i samsvar med gjeldende lover og forskrifter.

- Det er ikke tillatt & parkere bobiler pa borettslagets uteomrade fra 1. november og
frem til siste sngfall er tatt. Bobileiere bes selv sgrge for alternativ vinterparkering i
denne perioden.

- Alle beboere skal benytte styrets e-postadresse korsvikveien@mittusbl.no for
henvendelser.

Pagaende saker:

- | innevaerende ar har bygningsmassen blitt malt. Enkelte deler av arbeidet gjenstar, og
maler vil komme tilbake for & fullfgre arbeidet nér vaerforholdene tillater det.

- Styret har satt av midler til fremtidig vedlikehold for & imgtekomme nye
vedlikeholdsregler som trer i kraft i 2030.

- Styret har hatt stgrst fokus pa reklamasjonssaken mot utbygger. | perioden har det
blitt etablert et godt samarbeid med utbygger, og flere av punktene i takstrapporten er
pabegynt utbedret.

- Sandefjord kommunes avdeling for byggesaker er involvert og har sendt brev til
underentreprengr med kritiske spgrsmal knyttet til takstrapporten.

- Planlagte tiltak for 2025: Inspeksjon av brannsikkerhet i samarbeid med
branningenigr fra Sandefjord brannvesen.

- Opprettelse av tilsynssak i Sandefjord kommunes byggesaksavdeling med fokus pa
ventilasjonsanlegg og brannsikkerhet, i henhold til takstrapporten.

- For & styrke borettslagets gkonomiske situasjon fremover og i forhold til budsjettet
for 2025 besluttet styret & gke innbetalingen av felleskostnader med 10,5 %.

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenummer: 24808226061, SpareBank 1 Sgrgst-Norge
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 02-12-2025: 5.04% pa.

Antall terminer til innfrielse: 139

Saldo per 02-12-2025: kr 19288650

Andel av saldo: kr 1990000

('siste termin 30-06-2060 )

Flytende rente rente
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IN-Ordning: Ja

Opprinnelig innfrielse lan (IN): 800 000

Nedkvittert saldo innfrielse per d.d. (IN): 800 000

Flytende rente, kvartalsvise terminer | Avdragsfritt til 30.09.2040. Avdrag pa dette lanet
legges inn i felleskostnadene fra 01.07.2040.

(Gjelder ikke de som har andel saldo lik 0).

IN-ordning: Det er anledning til & nedbetale pa lanet den 15. mars og 15. september,
forutsatt flytende rente. Usbl ma kontaktes senest

to uker fgr nedbetaling.

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 30.09.2040
utgjere ca kr 4 851,00 per maned for

Lanenummer: 25517915974, SpareBank 1 Sgrgst-Norge
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 02-12-2025: 5.19% pa.

Antall terminer til innfrielse: 15

Saldo per 02-12-2025: kr 186121

Andel av saldo: kr 20147

('siste termin 30-06-2029 )

Flytende rente rente

IN-Ordning: Nei

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader. Tilbyder er i Klare Finans AS og
vilkarene er apent tilgjengelig pa deres hjemmesider. Borettslaget er, etter gjeldende
bestemmelser fastsatt av finansieringsselskapet, sikret mot tap som fglge av at en
andelseier unnlater a betale sine felleskostnader. Avtalen om sikring er gyldig til
avtalen sies opp av en av partene. Oppsigelsesfrist er 1. desember med gyldighet fra
forstkommende arsskifte. Merk at dersom borettslaget har 1an med IN ordning, kan
ikke avtalen sies opp fe@r lanet er nedbetalt.

Forkjopsrett

Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de @vrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Megler har kopi av budsjett for ar 2025 og arsregnskap for ar 2024. Dette kan
interessenter fa oversendt.

Borettslagets budsjetterte regnskap for 2025: overskudd (43 988,-)
Arsresultat for 2024: -207 557,-

Vedtatte kostnadsgkninger:

Korsvikveien 6. 1. etg
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Styret besluttet & gke innbetalingen av felleskostnader med 10,5 % for & styrke
borettslagets gkonomi i forhold til budsjettet for 2025.
Det ble vedtatt 4 ta opp et lIan pa kr 240.000 til malerarbeid.

Saker som kan medfgre kostnadsgkninger:

Sak 5.1 Ventilasjonsanlegg og uteomrade helling og asfaltering: Saken omhandler
utbedring av ventilasjonsanlegg og uteomrade. En eventuell tvistesak knyttet til dette
kan medfgre gkonomiske konsekvenser for borettslaget i form av gkte utgifter utover
det som dekkes av forsikringen.

Vi gjgr oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

Styregodkjennelse
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er tillatt med dyr i borettslaget under forutsetning av at andelseier aksepterer
borettslagets regler for dyrehold. Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke
sjenerer noen, eller etterlater ekskrementer pa borettslagets omrade.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Forpliktelser

Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og
med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige
flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige dgrer med karmer.
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(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles- /
hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o.l.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafgrt ved innbrudd og uveer.

(6) Vedlikeholdsplikten gjelder ogsa for utvendig oppgradering, utbygging og lignende
som er gjennomfgrt i tilknytning egen til veranda og/eller boenhet, sa som innglassing
av veranda, montering av markiser, installering av varmepumper, pabygning til
terrasser, oppfering av plantekasser, m.m. Vedlikeholdsplikten omfatter alminnelig
vedlikehold, samt ngdvendige reparasjoner og utskiftninger.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre,
plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Boligbyggelaget Usbl

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 111, bruksnummer 133 i Sandefjord kommune.Andelsnr. 5 i
Korsvikveien Borettslag med orgnr. 925117919

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3907/111/133:

19.11.1952 - Dokumentnr: 2999 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3907 Gnr:111 Bnr:1

01.01.2020 - Dokumentnr: 1566148 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0710 Gnr:111 Bnr:133

01.01.2024 - Dokumentnr: 394635 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3804 Gnr:111 Bnr:133

Korsvikveien 6. 1. etg
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Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 6/5-2021 vedr. leilighet med 6 boenheter med
tilhgrende carport.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
06.05.2021.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers regning frem til
pakoblingspunkt.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Boligomrade

Felger Kommuneplanens arealdel Kommuneplanens arealdel 2023, ikrafttredelse
21.09.2023. 1730 kvm er i kommuneplanen avsatt til Boligbebyggelse, Naveerende
med omradenavn B.

Eiendommen er bergrt av hensynssone H310 for ras- og skredfare. Ifglge
kommuneplanen betyr dette at omradet ligger under marin grense og/eller er et kjent
fareomrade for kvikkleire, og det ma paregnes krav om geotekniske vurderinger ved
byggetiltak.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
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tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Korsvikveien 6. 1. etg
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Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3250 000 (Prisantydning)

Omkostninger
260 (Panteattest kjgper)
545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)
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545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )
7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)
9 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
12 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 251 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 259 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3262 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350

Betalingsbetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
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av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2 % av kjgpesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 18000 ,- oppgjgrshonorar kr 6900 ,- og visninger kr 3000, -.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 55000 ,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 55000 ,-. Dersom handel ikke
kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort
kr 3250,- per time for utfgrt arbeid, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er
inkl. mva.

Ansvarlig megler

Thomas Peder Otterbech

Eiendomsmegler MNEF / Prosjekt og Bruktbolig / Partner
thomas.otterbech@aktiv.no

TIf: 970 87 056

Ansvarlig megler bistas av

Thomas Peder Otterbech

Eiendomsmegler MNEF / Prosjekt og Bruktbolig / Partner
thomas.otterbech@aktiv.no

TIf: 970 87 056

Oppdragstaker
Sandefjord og Andebu Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 996525341
Radhusgata 17, 3211 Sandefjord

Salgsoppgavedato
22.12.2025
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Plantegningen er en ikke mdlbar illustrasjon og awik kan farekomme,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

%3 Boligbygg med flere boenheter
@ Korsvikveien 6, 3234 SANDEFJORD
(7} SANDEFJORD kommune

F gnr. 111, bnr. 133

# Andelsnummer 5

Sum areal alle bygg: BRA: 119 m? BRA-i: 99 m?

Befaringsdato: 21.11.2025 Rapportdato: 17.12.2025 Oppdragsnr.: 20641-1720 Referansenummer: JZ7927

Autorisert foretak: TA Takst og Eiendom AS Sertifisert Takstingenigr: Thorbjgrn Andersen

- T TAKST & EIENDOM AS

Taksesringatjsacstes o3 byggrbdgiing

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TA Takst og Eiendom AS

TA Takst & Eiendom AS ble etablert i 2020 og driver primaert med byggradgivning, boligsalgsrapporter og byggesgknader.

Vi er din stgttespiller nar du skal selge, kjgpe, bygge eller oppgradere din eiendom. Vi har kontorer i Larvik og har Vestfold og Telemark

som nedslagsfelt for vare tjenester. Vi tilbyr et bredt spekter av tjenester, og hjelper deg med det meste.

Vi har et stort kontaktnettverk og sammen med vare samarbeidspartnere sgrger vi for at vare oppdrag lgses effektivt og med hgy

kvalitet.

Som en liten aktgr gir vi deg den oppmerksomheten og personlige tilhgrigheten prosjektet ditt fortjener.

Rapportansvarlig

Thorbjgrn Andersen
Uavhengig Takstingenigr
thorbjorn@tatakst.no
99047 170

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20641-1720 Befaringsdato: 21.11.2025
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

TA Takst og Eiendom AS ‘
Elveveien 36

3262 LARVIK Norsk takst

Praktisk borettslagsleilighet oppfgrt i 2021. Leiligheten liggeri 1.
etg. og er over et plan.

Til leiligheten er det en 15 m2 garasje og en 5 m2 bod i felles
garasjeanlegg.

Alle leilighetens bygningsdeler er fra byggear og har god
restlevetid.

Det ble pa befaringen ikke registrert vesentlige feil eller mangler
ved leiligheten.
Leiligheten bzerer preg av forsiktig bruk.

Det kan konkluderes med at leiligheten fremstar i god stand.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2021

UTVENDIG
Leiligheten ligger i et bygg som er fundamentert med stgpt plate og
reist i tradisjonelle bindingsverkskonstruksjoner, utvendig kledd med
liggende trekledning og pussede fasadeplater.

Ga til side

Bygget har flatt tak tekket med foliebelegg. Takrenner og nedlgp i
lakert stal.

Leiligheten har malte trevinduer med tre-lags glass.
Leiligheten har malt isolert ytterdgr.
Leiligheten har malt balkongdgr i tre og skyvebalkongdgr i malt tre.

Til leiligheten er det en 13 m2 terrasse med tilkomst fra stue og
bakkeniva. Terrassen har beiset terrassegulv. Det er levegg i glass pa
deler av terrassen

| fom. kjpkkene r det en 7,4 m2 terrasse.
Terrassen har beiset terrassegulv.
INNVENDIG G til side
Leilighetens innvendige overflater bestar av parkett pa gulv og slette
malte flater pa vegger og i tak.

Leiligheten har betonggulv mot grunn.
Leilighetens innvendige dgrer er av type slette malte dgrer

Ga til side

VATROM

Bad

Bad/wc med tilkomst fra gang.
I rommet er det vaskeservant i innredning, veggmontert wc og
dusjnisje med glassdgrer.

Rommet er ventilert med mekanisk ventilasjon og luftespalte i
dgrterskel.

Rommets innvendige overflater bestar av fliser pa gulv og vegg, og
slette malte flater i tak.

Bad/vaskerom

Oppdragsnr.: 20641-1720

Befaringsdato: 21.11.2025

Bad/wc med tilkomst fra soverom.

| rommet er det vaskeservant i innredning, veggmontert wc,
dusjnisje med glassdgrer og opplegg for vaskemaskin.

Rommet er ventilert med mekanisk ventilasjon og luftespalte i
dgrterskel.

Rommets innvendige overflater bestar av fliser pa gulv og vegg, og
slette malte flater i tak.

Ga til side

KI@KKEN

Kjgkken i apen Igsning med stue.

Kjskkeninnredning med malte fronter, laminat benkeplate, stal
oppvaskkum. mekanisk ventilator med kullfilter i platetopp og
integrerte hvitevarer.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Leiligheten har vann og avlgpsrgr i plast.

Leiligheten er ventilert med balansert ventilasjonsanlegg og
lufteventiler pa vegg.

Leiligheten har varme fra elektrisk varmesentral.
Leiligheten har varmtvann fra NIBE varmesentral.

Leiligheten har skjult elektrisk anlegg.
Sikringsskap med automatsikringer plassert i gang.

Oppvarming:
Elektriske varmekabler pa bad.
Elektrisitet.

Arealer Ga til side

Ga til side

Forutsetninger og vedlegg

Ga til side

Lovlighet

Bolighbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Side: 5av 20
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30
25
20
15
10
5
o =
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga il side
@  Kjokken > Etasje > Stue/kjpkken > Avtrekk Ga til side
@) vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga il side
Oppdragsnr.: 20641-1720 Befaringsdato:  21.11.2025 Side: 6 av 20
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2021

Standard
Leiligheten holder normal standard

Vedlikehold
Leiligheten er kun fire ar gammel og har frem til na ikke hatt behov for vedlikehold. Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold
og oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

UTVENDIG

Vinduer

Leiligheten har malte trevinduer med tre-lags glass.

(m Dgrer

Leiligheten har malt isolert ytterdgr.

Terrassedgrer.

Leiligheten har malt balkongdgr i tre og skyvebalkongdgr i malt tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Til leiligheten er det en 13 m2 terrasse med tilkomst fra stue og bakkeniva. Terrassen har beiset terrassegulv. Det er levegg i glass pa deler av terrassen

| fom. kjgkkene r det en 7,4 m2 terrasse.
Terrassen har beiset terrassegulv.

Terrassene har normal veerslitasje.

Oppdragsnr.: 20641-1720 Befaringsdato: 21.11.2025 Side: 7 av 20
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

D overflater

Leilighetens innvendige overflater bestar av parkett pa gulv og slette malte flater pa vegger og i tak.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Leiligheten har betonggulv mot grunn.

Det er 15mm fall pa gulv stue/kjpkken. Fallet er for det meste mot terrassedgr i stue.
Det er 1 cm fall pa gulv pa soverom ved stue.

Radon

Bygningen er oppfgrt etter byggeforskriften TEK-17. Bygningen har da krav om at den skal utfgres med radonsperre. Ferdigattest foreligger og utbygger
har gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle kontrollerkleaeringer foreligger og at bygget er oppfgrt iht gitte tillatelser og gjeldende forskrifter. TG
settes ut i fra disse kriterier.

(32 Innvendige dgrer
Leilighetens innvendige dgrer er av type slette malte dgrer

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er noe begynnende svelling nederst pa dgr til bad.
Svelling skyldes antagelig fuktpakjenning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgr med svelling bgr overflatebehandles for a stoppe svelling og vidre skader pa dgrblad.

Begynnende svelling nederst pa dgr til bad.

VATROM

ETASJE > BAD
Generell

Bad/wc med tilkomst fra gang.

| rommet er det vaskeservant i innredning, veggmontert wc og dusjnisje med glassdgrer.
Rommet er ventilert med mekanisk ventilasjon og luftespalte i dgrterskel.

Rommets innvendige overflater bestar av fliser pa gulv og vegg, og slette malte flater i tak.
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Tilstandsrapport

ETASJE > BAD
(3D overflater vegger og himling

Badet har fliser pa vegg og slette malte flater i tak.

ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Badet har fliser pa gulv.
Det er nedsenket gulv i dusjnisje.
Det er ikke oppkant ved dgrterskel.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Hovedgulv har noe mindre fall til sluk en byggetidens krav som var 1:100.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

ETASJE > BAD
(3 sluk, membran og tettesjikt

Badet har plastsluk i gulv. Badets tettesjikt er utfgrt med smgremembran
Badet er bygget ettere forskriftene i TEK-10/17 og utfgrende har gjennom kontrollerklaeringer ved ferdigattest erklaert at rommet og membran har

tilfredstillende utfgrelse.
Tilstandsgrad (TG) settes ut i fra disse kriterier og alder.

R e
| L | - g

Sluk i dusjsone

ETASJE > BAD
(3 sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

ETASJE > BAD
(m Ventilasjon

Badet har ventilasjon fra ventilasjonsanlegg og luftespalte i dgrterskel.

Oppdragsnr.: 20641-1720 Befaringsdato: 21.11.2025 Side: 9 av 20
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Tilstandsrapport

62

ETASJE > BAD
(2 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking for fuktmalinger ikke foretatt. Dette fordi badet kun er 4 &r gammelt og det foreligger dokumentasjon pa arbeidene.
Det er i fbm ferdigattest foretatt uavhengig kontroll av badet og utfgrelsen. Kontrolerende har giennom samsvarserklaeringen bekreftet at arbeidene med
badet og membran er utfgrt i hht. prosjektert I@sning og monteringsanvisning for mambran.

Det er foretatt fuktsgk pa overflater i vatsone uten at det ble malt forhgyede verdier av fukt.

Tilstandsgrad (TG) er satt ut i fra disse kriterier.

Fuktmaling pa overflate i dusjsone
ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Bad/wc med tilkomst fra soverom.
| rommet er det vaskeservant i innredning, veggmontert wc, dusjnisje med glassdgrer og opplegg for vaskemaskin.

Rommet er ventilert med mekanisk ventilasjon og luftespalte i dgrterskel.
Rommets innvendige overflater bestar av fliser pa gulv og vegg, og slette malte flater i tak.

ETASJE > BAD/VASKEROM
(3D overflater vegger og himling

Badet har fliser pa vegg og slette malte flater i tak.

ETASJE > BAD/VASKEROM

D overflater Gulv

Badet har fliser pa gulv.

ETASJE > BAD/VASKEROM
(3 sluk, membran og tettesjikt

Badet har plastsluk i gulv. Badets tettesjikt er utfgrt med smgremembran.

Badet er bygget ettere forskriftene i TEK-10/17 og utfgrende har gjennom kontrollerklaeringer ved ferdigattest erklaert at rommet og membran har

tilfredstillende utfgrelse.
Tilstandsgrad (TG) settes ut i fra disse kriterier og alder.
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Tilstandsrapport

SIukidusjsone_ 7
ETASJE > BAD/VASKEROM
(3 sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

ETASJE > BAD/VASKEROM

(3D ventilasjon

Badet har ventilasjon fra ventilasjonsanlegg og luftespalte i dgrterskel.

ETASJE > BAD/VASKEROM
(32 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking for fuktmalinger ikke foretatt. Dette fordi badet kun er  ar gammelt og det foreligger dokumentasjon pa arbeidene.
Det er i fbm ferdigattest foretatt uavhengig kontroll av badet og utfgrelsen. Kontrolerende har gjennom samsvarserklaeringen bekreftet at arbeidene med
badet og membran er utfgrt i hht. prosjektert I@sning og monteringsanvisning for mambran.

Det er foretatt fuktsgk pa overflater i vatsone uten at det ble malt forhgyede verdier av fukt.

Tilstandsgrad (TG) er satt ut i fra disse kriterier.

Fuktmaling pa overflate i dusjsone

KI@KKEN

ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkken i apen Igsning med stue.
Kjgkkeninnredning med malte fronter, laminat benkeplate, stal oppvaskkum. mekanisk ventilator med kullfilter i platetopp og integrerte hvitevarer.
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Tilstandsrapport
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ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Det er mekanisk ventilator med kullfilter pa kjpkkenet.
Ventilatoren er integrert i platetopp.

Vurdering av avvik:
 Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr vurderes a etablere mekanisk avtrekk ut fra kokesonen for & sikre tilfredsstillende luftkvalitet og redusere risiko for matlukt og fuktproblemer i
boligen. Manglende mekanisk avtrekk kan fgre til darligere inneklima og gkt risiko for kondens og skader pa bygningsdeler.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Q3 vannledninger

Leiligheten har vannrgr i plast.

G Avigpsrer

Leiligheten har avlgpsrer i plast

Ventilasjon

Leiligheten er ventilert med balansert ventilasjonsanlegg og lufteventiler pa vegg.

(3 varmesentral

Leiligheten har varme fra elektrisk varmesentral.

Varmekonvektor.

(3 varmtvannstank

Leiligheten har varmtvann fra NIBE varmesentral

(D Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Leiligheten har skjult elektrisk anlegg.
Sikringsskap med automatsikringer plassert i gang.

Oppvarming:
Elektriske varmekabler pa bad.
Elektrisitet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Leilighetens elektrisk anlegg er nybygget i 2021.

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til 4 foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet

Sikringsskap

(3 Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.
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Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?

Nei

Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?

Nei

Brannslukningsapparat

Reykvarsler.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 20641-1720

Befaringsdato:

21.11.2025

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Etasje 99 20 119
SUM 99 20
SUM BRA 119
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

. Stue/kjpkken, soverom, bod, soverom 2, . .

Et Utvendig bod., garasje
asie bad, gang, garderobe, bad/vaskerom vendlg » Baras)

Kommentar

Leiligheten ligger i 1. etg. og har en praktisk planlgsning over et plan.

Romfordeling.
Gang 10 m2
Stue/kjgkken 50 m2
Bad 3,3 m2

Bad 5,8 m2
Soverom 9,7 m2
Soverom 10 m2
Garderobe 5,8 m2
Bod 3,7 m2

Utvendig bod 5 m2
Garasje 15 m2

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: Leiligheten er nybygget for fire ar siden.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 95 24
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Utvendig bod og garasje er medtatt i arealskjema.

Oppdragsnr.: 20641-1720 Befaringsdato:  21.11.2025 Side: 16 av 20



Korsvikveien 6, 3234 SANDEFJORD TA Takst og Eiendom AS ‘
Gnr 111 - Bnr 133 Elveveien36 |\ I I
3907 SANDEFJORD 3262 LARVIK Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
21.11.2025 Thorbjgrn Andersen Takstingenigr

Adrone Maria Stantin Olafsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3907 SANDEFJORD 111 133 0 1730.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Korsvikveien 6

Hjemmelshaver
Korsvikveien Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/KORSVIKVEIEN BORETTSLAG 925117919 Olafsen Adrone Maria Stantin,
Olafsen @ystein

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
5

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et etablert boligomrade med tett smahusbebyggelse.
Adkomstvei

Eiendommen har direkte tilkomst fra Korsvikveien

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt Nei
Kommunale opplysninger Gjennomgatt Nei
Tegninger. Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 17.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 20641-1720

Befaringsdato: 21.11.2025

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 20641-1720

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/JZ7927

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 21.11.2025 Side: 20 av 20
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Adrone Maria Stantin Olafsen
Boligen « Boligen ble kjapt 2021

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
3234 SAN D E FJOR D + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

3907-111/133/0/0

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1311250127 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

Felling pé et bad er ikke korrekt utfgrt.
Daren til bad nr.2 sveller nedest. Dusjen har blitt brukt tre ganger pa 4 ar.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjgkkenvifte, baderomasvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen? 3
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om stram til fast pris pa 50 are pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 17.12.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner
- Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Spar strem pa kjokkenet
- Luft kort og effektivt

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2021
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 99

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfelgende
bruksanvisning.

Tiltak utenders

Tiltak 3: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 5: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 6: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Brukertiltak

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.



Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 12: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogséa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 15: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 16: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@asmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.
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Nabolagsprofil

Korsvikveien 6 - Nabolaget Asnes/Tangen - vurdert av 41 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2  Korsvik 2 min &
Linje 03, 168 0.2 km
@ Sandefjord stasjon 12 min &
Linje RET1, RX11 53km
X Sandefjord lufthavn Torp 19 min &
Skoler
Vestergy skole (1-7 kl.) 20 min £
144 elever, 10 klasser 1.8 km
Framnes skole (1-7 kl.) 4 min &
207 elever, 15 klasser 2.5km
Skagerak International School (1-10 kl.) 5min &
237 elever, 13 klasser 2.9km
Varden ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
343 elever, 21 klasser 3.3km
Breidablikk ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min &
421 elever, 24 klasser 6.2 km
Skagerak International School 5min &
170 elever, 9 klasser 2.9 km
Sandefjord videregéende skole 16 min &
1880 elever 6.8 km

«Stille og rolig med gode solforhold og
neaerhet til sjgen og badeplasser.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 74/100

Aldersfordeling

41.9%
39.9%
389 %

229 %

5@
<
o
Q

18.1%

B 212%

13.6 %
141 %
14.5%
12.6 %
18.3%

9.1%
7.5%
7.2%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[ Asnes/Tangen 967 424
[l sSandefjord 47777 22490
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Gapahuken Natur- og friluftsbarnehage (... 16 min #

28 barn 1.4 km
Veradsen naturbarnehage (0-5 ar) 18 min %
92 barn 1.5km
Ormestad barnehage (3-5 ar) 23 min &
36 barn 1.8 km
Dagligvare

Coop Extra Framnes 5 min &
Post i butikk, PostNord 2.5km
Coop Extra Kamfjordjordet 6 min &



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

s, Stgynivaet
< Lite stgyniva 94/100

&, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 92/100

Gateparkering
f=

Lett 91/100
Sport
@ Vestergya idrettspark 9 min #
Aktivitetshall, ballspill, fotball, sand... 0.8 km

@ Framnes skole - Nordas fotball-lpkke 23 min #

Fotball 1.4km
& e2Framnas 4min &
& Fresh Fitness Sandefjord 7 min &
Boligmasse

B 80% enebolig
B 4% rekkehus
B 7% annet

Varer/Tjenester
Hvaltorvet Kjgpesenter 10 min &
@ Apotek 1 Indre Havn 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
B 33%6-12ar
B 21% 13-154ar

20% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

|

I

|

Enslig u. barn
1
|
1
Flerfamilier

|

| |

|

0% 43%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 40% 33%
Ikke gift 45% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Protokoll

Fra ekstraordinaer generalforsamling i Korsvikveien Borettslag, 08.01.2025 kl 1830

Sted: Korsvikveien 6, Sandefjord hos Kirsten Strand Korgerud

1.0 Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
Vedtak:
som valg av meteleder ble valgt: Boligbyggelaget USBL v/ Helene Ekeberg Schmidt

1.2 Valg av sekretaer
Vedtak:
som sekretar ble valgt Hilde Nilsen v/ Korsvikveien Borettslag

1.3 Valg av eier til 3 signere protokollen sammen med mgteleder
Vedtak:
Valgt ble Jan Reidar Roland

1.4 Opplysning av antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
Styreleder sgrger for opptelling av antall mgtende i protokollen
Vedtak:

Tatt til orientering

Antall fremmotte med stemmerett 10
Antall fremlagte fullmakter O
Totalt 10

1.5 Godkjenning av innkalling
Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent

e e A —————————
Ekstraordinar generalforsamling Korvikveien Borettslag, 09.01.2025 Side 1
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2.0 Mistillitsforslag mot styret
Saken leses opp i sin helhet av mgteleder
Mistillitsforslaget frafalles.

Vedtak:
Det velges et nytt styremedlem og et varamedlem

3.0 Valg
Styret suppleres med et styremedlem og et varamedlem.
Medlemmet og varamedlemmet ma i utgangspunktet kun sitte fram til
generalforsamlingen varen 2025.

Adrone Olafsen foreslas som nytt styremediem

Vedtak:
Valgt ble: Adrone Olafsen

Frode Stentun foreslds som nytt varamedlem

Vedtak:
Valgt ble: Frode Stentun

Protokoll Korsvikveien Borettslag

e G huwicte

Meoteleder 12.01.2025

Helene Ekeberg Schmidt

/

>

7 ,
,/ /' g
,,«/f /A / / 12.01.2025

Protokollvitne

x/

Jan Reidar Roland

lkstraordmaer generalforsamling Korvikveien Borettslag, 09.01.2025 Side 2



INNKALLING 2025

Korsvikveien Borettslag

Onsdag 30.04.2025 kl. 18:00
Korsvikveien 6, hos Kirsten Strand Korgerud

usbl
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Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

e Sgrger for forvaltning av borettslagets/ sameiets
midler.

e Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av

eventuelle restanser via Klare Inkasso.

¢ Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

e Utarbeider utkast til budsjett.

e Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

¢ Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

e Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

e Utfgrer Igpende regnskapsfgrsel.
e Utarbeider arsregnskap.

e Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klareinkasso.no. Dersom en eier dgr, ma Usbl ha melding om dette. Skifteattest kan sendes
til eierskifte@usbl.no og boligen blir kostnadsfritt overfgrt til gjenlevende ektefelle/samboer.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige
felleskostnader.



Innkalling til generalforsamling

Det innkalles til ordinzer generalforsamling i Korsvikveien Borettslag
Tid og sted: Onsdag 30.04.2025 kl. 18:00 - Korsvikveien 6, hos Kirsten Strand Korgerud
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2024
3 Arsmelding 2024
4 Godtgjgrelse til styret
5 Andre saker
5.1 5.1. Ventilasjonsanlegg og uteomrade helling og asfaltering
5.2 Omgjgring av carport til garasje
5.3 Lading av elbil
5.4 Parkering av bobiler vinterstid
5.5 E-posthenvendelser til styret
6 Valg
6.1 Valg av medlemmer til styret
6.2 Valg av varamedlemmer til styret
6.3 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 5 mai 2025

6.4 Valg av valgkomite

En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier. Dette i henhold til Borettslagsloven § 7-3 fgrste ledd.

Side 1 av 23
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinaer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p& generalforsamlingen.

2. Godkjenning av arsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes.

3. Arsmelding 2024

Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfares i
regnskapet for 2025.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr.10.000,- godkjennes

5. Andre saker

5.1 5.1. Ventilasjonsanlegg og uteomrade helling og asfaltering

Borettslaget st8r overfor viktige beslutninger knyttet til utbedring av
ventilasjonsanlegget og utbedring av helling/asfaltering pd uteomradet. Sandefjord
kommune har for tiden en pagdende tiltaksak vedrgrende forholdene, men per dags
dato (04.04.2025) foreligger det ikke noe endelig vedtak eller avklaring fra
kommunen.

Ifglge informasjon fra IF Forsikring har borettslaget fortsatt kr 306.172,42 tilgjengelig
under forsikringsdekningen. Av dette belgpet kan kr 23.909,92 benyttes til
sakkyndigutgifter, og kr 282.262,50 til advokatutgifter. Alternativt kan hele belgpet
benyttes til advokatutgifter dersom det ikke palgper kostnader til sakkyndig bistand.

Styret gnsker & gjgre oppmerksom pd at forsikringsdekningen kun utgjgr 80 % av det
totale belgpet, og at borettslaget ma forskuttere dette. Dersom det velges & ga videre
med en tvistesak, er det en reell risiko for at de totale kostnadene vil overstige
forsikringsdekningen. Dette vil kunne f& gkonomiske konsekvenser for borettslaget i
form av gkte utgifter som ma dekkes av fellesskapet.

Styret fremmer fglgende forslag til vedtak:
Generalforsamlingen tar informasjonen til orientering og beslutter hvorvidt
borettslaget skal g8 videre med eventuell tvistesak knyttet til ventilasjonsanlegg og

uteomrade/asfaltering.

Styret stiller seg bak generalforsamlingens beslutning og vil fglge det vedtak som
fattes.
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Generalforsamlingen gjgres samtidig oppmerksom pa at en slik prosess vil fa
gkonomiske konsekvenser for borettslaget, utover det som dekkes av forsikringen.

Forslag til vedtak: Fyll inn forslagsstillers forslag til vedtak

Styrets innstilling: Generalforsamlingen tar informasjonen til orientering og
beslutter hvorvidt borettslaget skal g& videre med eventuell
tvistesak knyttet til ventilasjonsanlegg og uteomrade/
asfaltering.

Styret stiller seg bak generalforsamlingens beslutning og vil
fglge det vedtak som fattes.

Generalforsamlingen gjgres samtidig oppmerksom p at en slik
prosess vil f& gkonomiske konsekvenser for borettslaget, utover
det som dekkes av forsikringen.

5.2 Omgjgring av carport til garasje
Omgjgring av carport til garasje - fremmet av Daniel Arna

Vedtak:

Styret godkjenner sgknaden fra Daniel Arna om omgjgring av eksisterende carport til
garasje, under forutsetning av at tiltaket gjennomfgres i samsvar med gjeldende
lover, forskrifter og eventuelle kommunale krav.

Forslag til vedtak: Fyll inn forslagsstillers forslag til vedtak

Styrets innstilling: Vedtak:
Styret godkjenner sgknaden fra Daniel Arna om omgjgring av
eksisterende carport til garasje, under forutsetning av at

tiltaket gjennomfgres i samsvar med gjeldende lover, forskrifter
og eventuelle kommunale krav.

5.3 Lading av elbil
Bakgrunn:

Det er ikke lenger tillatt med fast lading av elbil via vanlig stikkontakt (schuko), jf.
retningslinjer fra Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB). Lading skal
skje via godkjent ladeanlegg installert pd egen kurs av autorisert installatgr.

Vedtak:

Alle beboere som har elbil plikter & investere i en godkjent elbillader som installeres
pa egen kurs, i samsvar med gjeldende lover og forskrifter.
Forslag til vedtak: Fyll inn forslagsstillers forslag til vedtak
Styrets innstilling: Vedtak:
Alle beboere som har elbil plikter & investere i en godkjent

elbillader som installeres pa egen kurs, i samsvar med
gjeldende lover og forskrifter.

5.4 Parkering av bobiler vinterstid
Bakgrunn:

Side 3 av 23
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6.

Av hensyn til sngrydding, fremkommelighet og sikkerhet kan bobiler ikke lenger vaere
parkert p8 borettslagets uteomrade i vinterhalvaret. Dette gjelder fra og med 6.
oktober og frem til siste sngfall er tatt og omradet er ryddet.

Vedtak:
Det er ikke tillatt & parkere bobiler pa borettslagets uteomrade fra 6. oktober og frem

til siste sngfall er tatt. Bobileiere bes selv sgrge for alternativ vinterparkering i denne
perioden.

Styrets innstilling: Vedtak:
Det er ikke tillatt & parkere bobiler pa borettslagets uteomrade
fra 6. oktober og frem til siste sngfall er tatt. Bobileiere bes
selv sgrge for alternativ vinterparkering i denne perioden.

5.5 E-posthenvendelser til styret
Bakgrunn:

For & sikre oversikt, dokumentasjon og god oppfalging av saker minner vi om at alle
henvendelser til styret skal sendes til styrets felles e-postadresse.

Vedtak:

Alle beboere skal benytte styrets e-postadresse korsvikveien@mittusbl.no for
henvendelser.

Henvendelser som sendes til styremedlemmers private e-postadresser vil ikke bli
besvart.

Forslag til vedtak: Vedtak:

Alle beboere skal benytte styrets e-postadresse
korsvikveien@mittusbl.no for henvendelser.

Henvendelser som sendes til styremedlemmers private e-
postadresser vil ikke bli besvart.

Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Kirsten Strand Korgerud
Styremedlem, Hilde Nilsen

Styremedlem, Adrone Maria Statin Olafsen
Varamedlem med all tilgang, Frode Stentun

6.1 Valg av medlemmer til styret
P& valg er:

Adrone Maria Olafsen
Daniel L. Hartvig Blix Arna

Forslag til vedtak: Adrone Maria Olafsen velges for ett ar
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Daniel L. Hartvig Blix Arna velges for to ar

6.2 Valg av varamedlemmer til styret
P3 valg er Frode Stentun

Forslag til vedtak: Frode Stentun velges for ett &r

6.3 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 5 mai 2025
Styreleder reiser inn pa mgtet

Forslag til vedtak: Styreleder Kirsten Strand Korgerud velges

6.4 Valg av valgkomite
Styret fungerer som valgkomite

Forslag til vedtak: Styret fungerer som valgkomite

Side 5 av 23
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Arsregnskap 2024 Korsvikveien Borettslag

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2024 2023
A. Disponible midler fra foregaende arsregnskap 220 146 104 522
B. Endring i disponible midler
Resultat hittil -207 557 115 624
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -2 581 441 -100 000
Endringer i andre langsiktige poster 2800 350 100 000
B. Arets endring disponible midler 11 352 115 624
C. Disponible midler 231498 220 146
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlgpsmidler 292 961 261083
Kortsiktig gjeld -61 463 -40 937
C. Disponible midler 231498 220 146

Inkludert i de disponible midler er det en egen bankkonto for avsetning med en saldo pr 31.12.2024 pa kr 55 143,-.

Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet pr. 31.12.

De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

1597 Korsvikveien Borettslag Org. nr 925117919
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Resultatregnskap 2024 Korsvikveien Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 1606 548 1538 591 1653 479 1649 381
Sum leieinntekt 1606 548 1538 591 1653 479 1649 381
Andre inntekter
Diverse inntekt 2 400 0 0 0
Sum annen inntekt 400 0 0 0
Sum inntekt 1606 948 1538 591 1653 479 1649 381
KOSTNAD
Lonnskostnad
Lennskostnad 3 1410 1410 1410 1450
Styrehonorar 10 000 10 000 10 000 10 000
Driftskostnad
Energikostnad 13 536 13 042 14 600 14 000
Kostnad eiendom/lokale 5 78 539 41 955 63 406 101 800
Kommunale avgifter/renovasjon 127 747 117 175 128 900 140 550
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 0 0 0 7 000
Verktay, inventar og driftsmateriell 2 266 6 191 4 500 1000
Reparasjon og vedlikehold 7 279 536 17 835 42 300 47 850
Revisjonshonorar 4643 4434 4 500 4 950
Forretningsfererhonorar 35147 33 346 35200 36 550
Andre honorar 8 14 850 7 469 8 600 8 000
Kontorkostnad 1978 0 0 0
TV/bredband 11 880 11 880 12 500 11 880
Kontingent og gaver 3000 3 000 3 000 3 000
Forsikring 55119 57 536 54 710 59 850
Andre kostnader 9 4493 2727 4016 4000
Sum kostnad 644 142 327 998 387 642 451 880
Driftsresultat for IN 962 806 1210 593 1265 837 1197 501
Driftsresultat etter IN 962 806 1210 593 1265 837 1197 501
FINANSPOSTER
Renteinntekt 15 847 5693 0 0
Rentekostnad 1186 210 1100 662 1259 653 1153 513
Netto finansposter 1170 363 1094 969 1259 653 1153 513
Arsresultat -207 557 115 624 6184 43 988
Overfert til/fra annen egenkapital -207 557 115 624 0 0
SUM OVERFQRINGER -207 557 115 624 0 0

1597 Korsvikveien Borettslag Org. nr 925117919
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Balanse 2024 Korsvikveien Borettslag

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 4 6 636 000 6 636 000
Bygninger 4 37 729 000 37 729 000
Sum anleggsmidler 44 365 000 44 365 000
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanse felleskostnader 31374 15378
Fordringer skader 10 23910 0
Andre kortsiktige fordringer 56 090 0
Forskuddsbetalte kostnader 27 532 17 492
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende bank 154 056 228 213
Sum omlgpsmidler 292 961 261 083
SUM EIENDELER 44 657 961 44 626 083

1597 Korsvikveien Borettslag Org. nr 925117919
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Balanse 2024 Korsvikveien Borettslag

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 50 000 50 000
Sum innskutt egenkapital 50 000 50 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 12 589 220 146
Sum opptjent egenkapital 12 589 220 146
Sum egenkapital 1" 62 589 270 146
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 12 21 007 559 23 589 000
Borettsinnskudd 17 726 000 17 726 000
IN nedbetalt fellesgjeld 12 5800 350 3 000 000
Sum langsiktig gjeld 44 533 909 44 315 000
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 20 966 18 532
Palgpne renter 6 304 6 902
Annen kortsiktig gjeld 34 193 15 504
Sum kortsiktig gjeld 61463 40 937
Sum gjeld 44 595 372 44 355 937
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 44 657 961 44 626 083
Pantstillelser 13 44 533 909 44 315 000
Sted: Dato:

Kirsten Strand Korgerud Adrone Maria Statin Olafsen Hilde Nilsen

Styreleder

Styremedlem

Styremedlem

1597 Korsvikveien Borettslag Org. nr 925117919
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Noter arsregnskap 2024 Korsvikveien Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk og etter forskrift om
arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende.

Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes Igpende under driftskostnader,

mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfgres og inntektsfares i takt med opptjening.
Inntektsfering ved salg av varer/tjenester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsfares etter hvert som de opptjenes.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN) er behandlet etter gjeldsmetodelgsningen. Ekstrainnbetalinger fra eiere klassifiseres som
forskuddsbetaling av eiers kapitalkostnader, og star i balansen under langsiktig gjeld.

Gijelden til eier vil bli redusert i takt med nedbetalingen av fellesgjelden etter opprinnelig nedbetalingsplan, og arlig nedkvittering framkommer i
resultatregnskapet som inntekt etter driftsresultat for IN.
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Noter arsregnskap 2024 Korsvikveien Borettslag

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2024 2023
3600 Innkrevde felleskostn. drift 381 936 361 992
3610 Oppstartskapital 0 60 000
3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 11 880 11 880
3625 Leietillegg vedlikeholdsavsetning 3000 0
3650 Innkrevde felleskostn. renter 1186 698 1104 719
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 23 034 0
Sum 1606 548 1 538 591
Note 2 - Andre driftsinntekter
2024 2023
3990 Salg av sykkelstativ 400 0
Sum 400
Note 3 - Lannskostnader og styrehonorar
2024 2023
5400 Arbeidsgiveravgift 1410 1410
5330 Styrehonorar 10 000 10 000
Sum 11 410 11 410
Personalkostnader omfatter lanns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 0
Note 4 - Varige driftsmidler
Tomt Bygninger
Anskaffelseskost pr.01.01 : 6 636 000 37 729 000
Arets tilgang : 0 0
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 6 636 000 37 729 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 6 636 000 37 729 000
Anskaffelsesar : 2020 2020

Antatt levetid i ar :

Borettslaget bestar av 10 andeler.

Eiendommer er oppfert pa g.nr 111, b.nr 152 og b.nr 133 i Sandefjord Kommune. Eiertomt pa totalt 2 842,8 kvm.
Borettslagets eiendommer er forsikret gjennom IF Skadeforsikring polise nr. SP2928821.

1597 Korsvikveien Borettslag Org. nr. 925117919
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Noter arsregnskap 2024 Korsvikveien Borettslag

Note 5 - Kostnad eiendom/ lokaler

2024 2023
6360 Kostnader til vindusvask 7 600 5663
6391 Sngmaking/streing/feiing 49 693 13 688
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 21 246 22 605
Sum 78 539 41 955
Note 6 - Verktoy, inventar og driftsmateriell
2024 2023
6500 Verktey og redskaper 556 592
6540 Inventar 0 5154
6551 Ngkler, laser, navnskilt, postkasser o.l. 1620 0
6552 Driftsmateriell 90 445
Sum 2 266 6191
Note 7 - Reparasjoner og vedlikehold
2024 2023
6602 Vedlikehold VVS 9455 4190
6611 Vedlikehold heiser 16 546 9321
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 0 4324
6630 Egenandel forsikring 47 285 0
6641 Malerarbeider 206 250 0
Sum 279 536 17 835
Konto 6602 Kostnader til rengjaring tilbakeslagsventil.
Konto 6630 Kostnader til egenandel skade 24.303092.
Konto 6641 Kostnader til utvendig vask og maling av kledning.
Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygning.
Note 8 - Andre honorar
2024 2023
6714 Tilleggstjenester forretningsfarer 14 850 7 469
Sum 14 850 7 469
Konto 6714 Kostnader til IN-avtale, bistand laneopptak og utarbeidelse forhandsvarsel generalforsamling ar 2024.
Note 9 - Andre kostnader
2024 2023
7720 Generalforsamling/Arsmate 1500 1500
7770 Betalingskostnader 1962 964
7773 Omkostninger innkreving 1056 263
7795 Husleietap -25 0
Sum 4493 2727

Note 10 - Fordringer skader

Gijelder forskuttering forsikringssak.
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Noter arsregnskap 2024 Korsvikveien Borettslag

Note 11 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 50 000 0 50 000
Sum innskutt egenkapital 50 000 0 50 000
Opptjent egenkapital
Arets resultat 220 146 -207 557 12 589
Sum opptjent egenkapital 220 146 -207 557 12 589
Sum egenkapital 270 146 -207 557 62 589
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Noter arsregnskap 2024 Korsvikveien Borettslag

Note 12 - Langsiktig gjeld

Kreditor: SpareBank 1 SpareBank 1

Sorest-Norge Sorost-Norge
Lanenummer: 25517915974 24808226061
Lanetype: Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2024 2021
Rentesats: 5.64 % 5.49 %
Betingelser: Flytende rente Flytende rente
Beregnet innfridd: 30.06.2029 30.06.2060
Opprinnelig lanebelap: 240 000 26 589 000
Lanesaldo 01.01: 0 23 589 000
Avdrag i perioden: 21 091 2 800 350
Opptak i perioden: 240 000 0
Lanesaldo 31.12: 218 909 20 788 650
Saldo 5 ar frem i tid: 0 20 788 650
Andelssaldo 01.01: 0 3000 000
Innbetalt IN i perioden: 0 2 800 350
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 0 0
Andelssaldo 31.12: 0 5800 350
Sum pantegjeld for lan: 218 909 26 589 000

Langsiktig gjeld
Ant. andeler Andel gjeld 31.12

2814 000
2754 000
2730 000
2670 000
2454 000
1990 000
1574 650

974 000

374 000

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 24808226061

[N N T SN

23 696
22 342
21891
20763

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 25517915974

A N NN

Forventet manedlig gkning av fellesutgifter ved forste avdrag Ant. andeler Andel gjeld 31.12
Lan 24808226061 har ferste avdrag 30.09.2040 med kr 144 405 2814 000
2754 000
2730 000
2670 000
2454 000
1990 000
1574 650

974 000

374 000

[ T SN

Sum fellesgjeld

2814 000
2754 000
2730 000
2670 000
4908 000
1990 000
1574 650

974 000

374 000

47 392
44 684
43782
83 052

Forv. gkning
6516

6377

6 321

6182

5682

4608

3 646

2255

866
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Noter arsregnskap 2024 Korsvikveien Borettslag

Langsiktig gjeld

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN) er behandlet etter gjeldsmetodelasningen. Ekstrainnbetalinger fra eiere klassifiseres som
forskuddsbetaling av eiers kapitalkostnader, og star i balansen under langsiktig gjeld.

Gijelden til eier vil bli redusert i takt med nedbetalingen av fellesgjelden etter opprinnelig nedbetalingsplan, og arlig nedkvittering framkommer i
resultatregnskapet som inntekt etter driftsresultat for IN.
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Noter arsregnskap 2024 Korsvikveien Borettslag

Note 13 - Pantstillelser
Bokfert verdi pr. 31.12.2024

Bokfert langsiktig gjeld 26 807 909
Innskuddskapital 17 726 000
Boligselskapets pantesikrede gjeld 44 533 909
Bokfort verdi av pantsatt eiendom 44 365 000

Borettslagets bokfarte gjeld er sikret ved pant. Borettsinnskuddet er sikret med pant pa kr. 17 800 000,-. Borettsinnskuddet er en del av borettslagets
pansikrede gjeld.
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Resultat og balanse med noter for Korsvikveien Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Korsvikveien Borettslag

Styreleder Kirsten Strand Korgerud (sign.) 12.03.2025

Styremedlem Adrone Maria Statin Olafsen (sign.) 11.03.2025

Styremedlem Hilde Nilsen (sign.) 11.03.2025
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Til generalforsamlingen i Korsvikveien Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Korsvikveien Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for &rsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in
© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member ~ Oslo Elverum Mo i Rana Tromse
firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset
Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund  Stavanger Ulsteinvik
Bode Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand ~ Straume
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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/3\rsmelding 2024 - Korsvikveien Borettslag

Styresammensetning

Styret har etter generalforsamling 2024 bestatt av folgende representanter:
Styreleder, Kirsten Strand Korgerud

Styremedlem, Hilde Nilsen

Styremedlem, Adrone Maria Statin Olafsen

Varamedlem med all tilgang, Frode Stentun

Styret i Korsvikveien Borettslag bestar av 3 kvinner og ingen menn.

Virksomhetens art

Korsvikveien Borettslag er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og har
til formal & drive eiendommen i samrdd med, og til det beste for, eierne. Korsvikveien
Borettslag ligger i Sandefjord kommune, og har organisasjonsnummer 925117919

Korsvikveien Borettslag bestdr av 10 boliger og ingen naeringslokaler.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring

Korsvikveien Borettslag er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr SP2928821.

Skade p& bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved skadesaker skal
henvendelse gjgres til styret med informasjon om &rsak til skade.

Privat innbo/eiendeler ma forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke
merkostnader hvis en leilighet blir ubeboelig som fglge av en dekningsmessig skade.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt & arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Korsvikveien Borettslag bruker systemet Bevar HMS som tilfredsstiller myndighetenes
krav innen helse, miljg og sikkerhet.

Styret har gjennomfgrt fglgende HMS-tiltak i Igpet av 2024:
Oppstart av ny HMS-portal i Bonabo - Bevar HMS.
Gjennomfgrt branngvelse.

Oppdatert branninstruks for byggene i nr. 6 og 8.

Utsendelse av informasjonsskriv til beboere om brannsikkerhet.

Padminnelse til beboere om:
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Kontroll og eventuelt bytte av batterier i rgykvarslere.

Kontroll av status for brannslukkingsapparater.

Planlagte tiltak for 2025

Inspeksjon av brannsikkerhet i samarbeid med branningenigr fra Sandefjord brannvesen.

Opprettelse av tilsynssak i Sandefjord kommunes byggesaksavdeling med fokus pa
ventilasjonsanlegg og brannsikkerhet, i henhold til takstrapporten.

Inspeksjon av elsikkerhet i henhold til sjekkliste i Bevar HMS.

Anmodning til HARU Elektro om oppdatering av samsvarserklaeringer i Boligmappa.
Takstrapport 2024 Den mottatte takstrapporten for 2024 omfatter en grundig inspeksjon
av bygningsmassen i nr. 6 og 8. Rapporten danner grunnlag for videre oppfglging av
sikkerhetstiltak relatert til brannvern og tekniske installasjoner.

Oppsummering;

HMS-arbeidet i 2024 har hatt hovedfokus pd brannsikkerhet og informasjonsformidling til

beboere. For 2025 er det planlagt ytterligere tiltak for & sikre et trygt bomiljs, med
saerskilt fokus p& brann- og elsikkerhet.

Styrets arbeid

Styrets arbeid

I perioden har det blitt avholdt 14 styremgter, i tillegg til &rsmgtet og tre beboermgter.
Videre har det blitt sendt ut infoskriv til beboerne.

Styreleder har deltatt p fire eksterne mgter og kurs i regi av USBL. Ved to av disse
mgtene deltok ogsa Hilde Nilsen p& ett, og Adrone Olafsen pa ett.

Vedlikehold og fremtidige tiltak

I inneveaerende ar har bygningsmassen blitt malt. Enkelte deler av arbeidet gjenstar, og
maler vil komme tilbake for & fullfgre arbeidet nar vaerforholdene tillater det.

Styret har satt av midler til fremtidig vedlikehold for & imgtekomme nye
vedlikeholdsregler som trer i kraft i 2030.

Reklamasjonssak mot utbygger

Styret har hatt stgrst fokus pa reklamasjonssaken mot utbygger. I perioden har det blitt
etablert et godt samarbeid med utbygger, og flere av punktene i takstrapporten er
pabegynt utbedret. Sandefjord kommunes avdeling for byggesaker er involvert og har
sendt brev til underentreprengr med kritiske spgrsmal knyttet til takstrapporten.
Takstmannen holdes Igpende orientert og vil kunne lukke rapporten ndr alle utbedringer
er gjennomfgrt.

@konomi

Regnskapet for 2024 viser samlede inntekter pa kr 1.608.948 og et arsunderskudd pa kr
207.557. Ved rets slutt var samlet egenkapital kr 62.589. Underskuddet skyldes primaert
I&neopptak til malerarbeid, som ikke var budsjettert for 2024, samt utgifter til
takstrapporter. Vi skal ha en refusjon fra IF pa kr 93.843,58. Dette ble ikke mottatt innen
regnskapsaret 2024. Refusjonen fra IF Forsikring har nd blitt mottatt (mars 2025)

Laneopptaket til malerarbeid ble vedtatt av det forrige styret pa generalforsamlingen i
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2024. Det ble besluttet & ta opp et I13n pad kr 240.000 med en nedbetalingstid pa 5 ar.
La&negiver, Sparebank Sgr, har fatt pant foran borettslagets innskudd. Dette I1&neopptaket
ble ikke inkludert i budsjettet for 2024, noe som har medfgrt det registrerte
underskuddet.

For 8 styrke borettslagets gkonomiske situasjon fremover og i forhold til budsjettet for
2025 besluttet styret & gke innbetalingen av felleskostnader med 10,5 % Dette ble
kunngjort til samtlige beboere i skriv av 30. november 2024.

Styrets samarbeid

Styret har hatt et krevende &r med flere utfordrende saker, hvor reklamasjonssaken har
veert seaerlig ressurskrevende. I perioden er det avholdt to ekstraordinzere
generalforsamlinger, hvorav den i januar resulterte i valg av to nye styremedlemmer.
For & sikre bred representasjon og en demokratisk styring av borettslaget, har
varamedlemmet veert innkalt til samtlige styremgter. Varamedlemmet har talerett og full
tilgang til Bonabo, noe styret anser som en viktig forutsetning for et effektivt og
velfungerende samarbeid.

Avslutning

Styret vil takke alle beboere for engasjement og samarbeid i perioden. Vi ser frem til
videre arbeid for borettslagets beste i det kommende 3ret.

Arsmeldingen er godkjent av styret 04.04.2025

Side 23 av 23
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REGISTRERING OG FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eier

Fullt navn:

Eier av andel/seksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mgte med fullmektig.

Mottaker av fullmakt (fullmektig)

Fullt navn:

E-postadresse:

Telefonnummer:

Fadselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til & mgte og stemme pa

generalforsamling/arsmgte Onsdag 30.04.2025.

For magter som skal gjennomferes digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i
ditt borettslag/sameie innen hagringsperioden starter, slik at fullmakt kan
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt ma pa egenhand opprette
Min Side-bruker via Usbl.no.

NB: Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for & kunne avgi stemme i

digital generalforsamling/arsmate.

Eiers underskrift

(sted), den (dd.mm.aa).

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfgrerselskap u
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usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfgrerselskap u
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Innkalling til ekstraordinaer generalforsamling

Korsvikveien Borettslag Tidspunkt 8. januar 25 kl 19:30 hos Kirsten, Korsvikveien 6

Sak 1 Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av sekreteer

1.3 Valg av 1 andelseier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter

1.5 Godkjenning av innkalling

1.6 Godkjenning av saksliste

1.7 Taletid: taletid for & presentere forslaget er 5 min. for etterfglgende innlegg er taletiden tre

minutter for andre innlegg og ett minutt for tredje innlegg.

Sak 2: Mistillitsforslag mot styret
Bakgrunn for saken:
To medlemmer av styret, Stig Ngstdahl og Elly H. Bakstad, har trukket seg fra sine verv og

samtidig fremmet mistillitsforslag mot det sittende styret. De begrunner dette med at de ikke
kan stgtte et styre som velger 8 samarbeide med USBL og deres advokat i forbindelse med
klagen som er rettet mot utbygger.

Situasjonen har skapt usikkerhet rundt styrets legitimitet og fremdrift i det pagdende arbeidet
med klagesaken. For & avklare styrets sammensetning og sikre en god videre handtering av
sakene som bergrer borettslaget, er det nadvendig & avholde en ekstraordinzer
generalforsamling.

Mistillitsforslagets konsekvenser:

Forslaget medfgrer at generalforsamlingen ma ta stilling til hvordan styret skal konstitueres
fremover. Vi har to hovedalternativer for & lgse situasjonen:

Styrets ledelse trer tilbake med gyeblikkelig virkning:

Dersom mistillitsforslaget vedtas, innebzaerer dette at Kirsten og Hilde gar av umiddelbart. Det
ma da velges nytt styre og ett varamedlem for & sikre kontinuitet i borettslagets ledelse. Denne

lzsningen krever en ny valgprosess under den ordinaere generalforsamlingen.



Styret opprettholdes med andelseiernes tillit:

Hvis generalforsamlingen gir sin stgtte til Kirsten og Hilde, fortsetter de i sine verv. Samtidig vil
det bli giennomfgrt valg for & supplere styret med ett nytt styremedlem og ett varamedlem. Dette
sikrer at styret er fulltallig og kan fortsette sitt arbeid.

Styrets anbefaling:

Styret mener det er avgjgrende & sikre kontinuitet i ledelsen for & opprettholde framdrift i
borettslagets saker. Styret har hatt en dialog med USBL og deres advokat i klagesaken for & sikre
en best mulig juridisk oppfalging og forsvar av borettslagets interesser.

Vi anbefaler derfor alternativ 2: At generalforsamlingen uttrykker stgtte til Kirsten og Hilde,
samtidig som det velges ett nytt styremedlem og ett varamedlem.

Avstemning:

Skal Kirsten og Hilde g& av med ayeblikkelig virkning? (Ja/Nei)

Hvis nei, valg av ett styremedlem og ett varamedlem.

Vi oppfordrer alle andelseiere til & delta for & sikre et bredt grunnlag for beslutningene.
Med vennlig hilsen

Styret i Korsvikveien Borettslag

Kirsten Strand Korgerud

Styreleder
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Velkommen til ekstraordinaer generalforsamling

*Generalforsamlingen er borettslagets gverste myndighet.

*Alle eiere har rett til & veere med pad mgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
*Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden har rett til & veere til stede og
til & uttale seg. Det samme har styremedlemmer, forretningsfarer og leietaker.

* Eier kan ta med en radgiver til matet, men radgiver har bare rett til 4 uttale seg dersom
generalforsamlingen tillater det.

*Eier kan mgte med fritt valgt myndig fullmektig.

Dersom denne retten benyttes, ma den uforbeholdne fullmakten under fylles ut.

En fullmakt kan ubegrunnet tilbakekalles nar som helst.

* | borettslag har hver andel kun én stemme pa mgatet, dvs. at en andel med flere eiere
kan avgi bare én stemme.

*Ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier.

Hvis du ikke har anledning til &8 mate pa den ekstraordineaere generalforsamlingen,
kan en myndig person mgte i ditt sted og avgi stemme.

Falgende skjema fylles ut og leverer fullmaktshaver FOR mgatet.

Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER.

Fullmakt til ekstraordinaer generalforsamling

Jeg,

(navn pa eier)

eier leilighetsnummer i Korsvikveien Borettslag.

(evt. adresse)
Jeg kan ikke mgte pa den ekstraordinsere generalforsamlingen, og gir med dette

en uforbeholden fullmakt til & mgte og stemme for meg.

(navn pa fullmektig)

Sted: , dato:

(eiers underskrift)



Innkalling
til ekstraordinaer generalforsamling
Korsvikveien Borettslag

Tidspunkt: 01.oktober  kl. 17:00
Sted: Hos Kirsten

Sak 1: Konstituering

1.1 Valg av meteleder

1.2 Valg av sekreteer

1.3 Valg av 1 andelseier til 2 undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter

1.5 Godkjenning av innkalling

1.6 Godkjenning av saksliste

Sak 2: Innkledning av careport til garasje

Stig Ngstdahl og Ladan Salehivand-Shehni sgker om a fa butygge carport om til garasje.

Det vil si kle inn en vegg og sette opp port i front. Portene er lik de som pr i dag er pa garasjene.
Jfr. Vedtektene pkt. 8-3. 2.1.

Vedtektene legges ved her.

Styret stiller seg positive til forslagene fra andelseierne

Forslag til vedtak:

Sgknadene godkjennes og andelseierne dekker selv alle utgifter de matte ha med dette.
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Velkommen til ekstraordinaer generalforsamling

¢ Generalforsamlingen er borettslagets gverste myndighet.

e Alle eiere har rett til & vaere med pa matet med forslags-, tale- og stemmerett.

o Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden har rett til & veere til stede og
til & uttale seg. Det samme har styremedlemmer, forretningsferer og leietaker.

e Eier kan ta med en radgiver til mgtet, men radgiver har bare rett til & uttale seg dersom
generalforsamlingen tillater dt.

e Eier kan mate med fritt valgt myndig fullmektig.
Dersom denne retten benyttes, ma den uforbeholdne fullmakten under fylles ut.
En fullmakt kan ubegrunnet tilbakekalles nar som helst.

e | borettslag har hver andel kun én stemme pa meotet, dvs. at en andel med flere eiere

kan avgi bare én stemme.
¢ Ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier.

Hvis du ikke har anledning til & mate pa den ekstraordinaere generalforsamlingen,
kan en myndig person mgte i ditt sted og avgi stemme.

Folgende skjema fylles ut og leverer fullmaktshaver F@R mgtet.
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER.

Fullmakt til ekstraordinaer generalforsamling

Jeg,

(navn pa eier)

eier leilighetsnummer i Korsvikveien Borettslag.
(evt. adresse)

Jeg kan ikke mgte pa den ekstraordineere generalforsamlingen, og gir med dette

en uforbeholden fullmakt til & mgte og stemme for meg.

(navn pa fullmektig)

Sted: , dato:

(eiers signatur/underskrift)



Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Korsvikveien Borettslag onsdag 30.04.2025 kl. 18:00 -
Korsvikveien 6, hos Kirsten Strand Korgerud.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Helene Ekeberg Schmidt

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Helene Ekeberg Schmidt

1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

Vedtak:
Valgt ble: Jan Reidar Roland

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Vedtak:
Tatt til orientering

Antall fremmgtte med stemmerett: 9
Antall fremlagte fullmakter: 1
Totalt: 10

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Korsvikveien Borettslag. Side 1/4
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2. Godkjenning av arsregnskap 2024

Vedtak:
Arsregnskapet for 2024 ble gjennomgatt og godkijent.

3. Arsmelding 2024

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfares i
regnskapet for 2025.

Vedtak:
Styrehonorar p& kr 10 000,- ble godkjent.

5. Andre saker

5.1 5.1. Ventilasjonsanlegg og uteomrade helling og asfaltering

Borettslaget star overfor viktige beslutninger knyttet til utbedring av ventilasjonsanlegget
og utbedring av helling/asfaltering p& uteomradet. Sandefjord kommune har for tiden en
pagdende tiltaksak vedrgrende forholdene, men per dags dato (04.04.2025) foreligger det
ikke noe endelig vedtak eller avklaring fra kommunen.

Ifglge informasjon fra IF Forsikring har borettslaget fortsatt kr 306.172,42 tilgjengelig
under forsikringsdekningen. Av dette belgpet kan kr 23.909,92 benyttes til
sakkyndigutgifter, og kr 282.262,50 til advokatutgifter. Alternativt kan hele belgpet
benyttes til advokatutgifter dersom det ikke palgper kostnader til sakkyndig bistand.

Styret gnsker & gjgre oppmerksom pé at forsikringsdekningen kun utgjgr 80 % av det
totale belgpet, og at borettslaget ma forskuttere dette. Dersom det velges 8 ga videre
med en tvistesak, er det en reell risiko for at de totale kostnadene vil overstige
forsikringsdekningen. Dette vil kunne f& gkonomiske konsekvenser for borettslaget i form
av gkte utgifter som m& dekkes av fellesskapet.

Styret fremmer fglgende forslag til vedtak:

Generalforsamlingen tar informasjonen til orientering og beslutter hvorvidt borettslaget
skal g8 videre med eventuell tvistesak knyttet til ventilasjonsanlegg og uteomrade/
asfaltering.

Styret stiller seg bak generalforsamlingens beslutning og vil fglge det vedtak som fattes.

Generalforsamlingen gjgres samtidig oppmerksom p3 at en slik prosess vil f8 gkonomiske
konsekvenser for borettslaget, utover det som dekkes av forsikringen.

Vedtak:

Midlertidig stans i rettslige skritt

Korsvikveien Borettslag vedtar 8 ikke g8 videre med advokat i den aktuelle saken,
forutsatt at Sandefjord kommune v/Byggesak aktivt viderefgrer og fglger opp saken.
Borettslaget avventer dermed videre saksgang i kommunen fgr eventuelle nye tiltak
vurderes.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Korsvikveien Borettslag. Side 2/4
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5.2 Omgjgring av carport til garasje
Omgjgring av carport til garasje - fremmet av Daniel Arna

Vedtak:

Generalforsamlingen godkjenner sgknaden fra Daniel Arna om omgjgring av eksisterende
carport til garasje, under forutsetning av at tiltaket gjennomfgres i samsvar med
gjeldende lover, forskrifter og eventuelle kommunale krav.

5.3 Lading av elbil
Bakgrunn:

Det er ikke lenger tillatt med fast lading av elbil via vanlig stikkontakt (schuko), jf.
retningslinjer fra Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB). Lading skal skje
via godkjent ladeanlegg installert p& egen kurs av autorisert installatgr.

Vedtak:

Alle beboere som har elbil plikter & investere i en godkjent elbillader som installeres pa
egen kurs, i samsvar med gjeldende lover og forskrifter.

5.4 Parkering av bobiler vinterstid
Bakgrunn:

Av hensyn til sngrydding, fremkommelighet og sikkerhet kan bobiler ikke lenger vaere
parkert pa borettslagets uteomrade i vinterhalvaret. Dette gjelder fra og med 6. oktober
og frem til siste sngfall er tatt og omradet er ryddet.

Vedtak:

Det er ikke tillatt & parkere bobiler pd borettslagets uteomrade fra 1. november og frem til
siste sngfall er tatt. Bobileiere bes selv sgrge for alternativ vinterparkering i denne
perioden.

5.5 E-posthenvendelser til styret
Bakgrunn:

For & sikre oversikt, dokumentasjon og god oppfalging av saker minner vi om at alle
henvendelser til styret skal sendes til styrets felles e-postadresse.

Vedtak:

Alle beboere skal benytte styrets e-postadresse korsvikveien@mittusbl.no for
henvendelser.

Henvendelser som sendes til styremedlemmers private e-postadresser vil ikke bli besvart.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Korsvikveien Borettslag. Side 3/4
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6.

Valg

6.1 Valg av medlemmer til styret

Vedtak:
Valgt ble: Adrone Maria Olafsen for 1 ar.

Valgt ble: Daniel L. Hartvig Blix Arna for 2 3r.

6.2 Valg av varamedlemmer til styret

Vedtak:
Valgt ble: Frode Stentun for 1 3r.

6.3 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 5 mai 2025
Styreleder reiser inn pd mgtet
Vedtak:

Valgt ble: Kirsten Strand Korgerud

6.4 Valg av valgkomite

Vedtak:
Valgt ble: Styret fungerer som valgkomité.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Korsvikveien Borettslag.

Side 4/4



Protokoll for Korsvikveien Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Helene Ekeberg Schmidt (sign.) 02.05.2025
Protokollvitne Jan Reidar Roland (sign.) 02.05.2025
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FORELOPIGE ORDENSREGLER
FOR
KORSVIKVEIEN BORETTSLAG

SIST ENDRET VED <28.01.2020>

1. Formdl og omfang
Ordensreglene er til for & holde ro og orden i borettslaget, og for & sikre et godt bomiljg
ved at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseierne er
ansvarlig for & etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer,
besgkende og leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

Dersom borettslaget har seerlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr,
rengjgring eller annet, er disse & anse som en del av ordensreglene.

2. Aktiviteter og stgyniva
Beboerne i borettslaget oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke
forstyrrende p& naboene. Det ma vises szerlig hensynsfullhet slik at andre beboeres
nattesgvn ikke forstyrres.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy skal utfgres til tider der det er til minst
mulig sjenanse for naboene, og disse varsles alltid i forkant. P& sgndager og helligdager
bgr stoyende arbeider unngas.

Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy, varsles beboerne i tilstgtende
boliger i god tid.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fravaer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik at vann/avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

- at avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes 8pne for 8 unnga
kondensskader og muggdannelse i boligen.

- & opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i borettslaget.

- straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Andelseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

- atristing av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke
forekommer.

- at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende, og
beboer star ogsa ansvarlig for & fierne sng og is fra denne.

Andelseieren skal sgke styret om adgang til & gjgre inngrep i yttervegger/utearealer, som
3 sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende.

4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa borettslagets eiendom, inklusive
fellesarealene.



Sgppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i egne
beholdere. Glass og andre farlige gjenstander kastes ogsa i egne beholdere for dette
formalet. Avfall skal ikke settes utenfor sgppelkassene.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Barnevogner og sykler
kan imidlertid plasseres <pd angitte plasser eller en faktisk beskrivelse>.

Mat skal ikke legges ut pa borettslagets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus
til boligene.

Fellesdgrer skal alltid veere 13st.

5. Kjgring og parkering
Dersom borettslaget har innfart bestemte omrader for parkering og kjgring av
motorkjgretgy, benyttes disse. De som eventuelt er tildelt garasje eller egen plass, tar
forst i bruk den for fellesparkeringen benyttes. Kjgring og parkering pa gardsplasser,
gang- og sykkelveger er ikke tillatt, bortsett fra ngdvendig nyttekjgring.

6. Dyrehold
Det er tillatt med dyr i borettslaget under forutsetning av at andelseier aksepterer
borettslagets regler for dyrehold.

Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater ekskre-

menter pa borettslagets omrade.

7. Brudd pa ordensreglene
Brudd pd ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Borettslagsandel 5 i KORSVIKVEIEN BORETTSLAG (925117919), Sandefjord kommune

. Norkart

Utskriftsdato: 01.12.2025 14:27

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksenhet

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Korsvikveien 6 HO0101 111/133 104,8 3 2 2 Kiokken
Andelseiere

Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
OLAFSEN ADRONE MARIA S Eiendomsrett Korsvikveien 6, 3234 Sandefjord Postboks 2, Vesteraya Bosatt
160146***** 1/2 3207

OLAFSEN @YSTEIN Eiendomsrett Dad
031244 1/2

Vegadresse: Korsvikveien 6 Adressetilleggsnavn:

Poststed 3234 SANDEFJORD Kirkesogn 04090102 Vestergy

Grunnkrets 1116 Asnes Tettsted 2531 Sandefjord

Valgkrets 7 Syd ost

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

2 300729461 Stort frittliggende boligbygg pa 2 etg. (141) Ferdigattest (FA) 06.05.2021
2: Bygning 300729461: Stort frittliggende boligbygg pa 2 etg. (141), Ferdigattest 06.05.2021

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 602

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 602

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal 557

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter 6
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 11.02.2019 |12.02.2019

Igangsettingstillatelse 11.02.2019 (12.02.2019

Midlertidig brukstillatelse  [14.04.2021 |15.04.2021

Ferdigattest 06.05.2021 [10.05.2021

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig | BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av2
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Borettslagsandel 5 i KORSVIKVEIEN BORETTSLAG (925117919), Sandefjord kommune

. Norkart

Utskriftsdato: 01.12.2025 14:27

Ho2 3

301

301

HO1 3

301

301

Navn KORSVIKVEIEN BORETTSLAG Org.nr 925117919
Adresse c/o Usbl Tassebekkveien 354, 3160 STOKKE Ant. andeler 1
Eiendommer som eies (E), festes (F) eller framfestes (Fn) av borettslaget
Type Matrikkelnr Beregnet areal Arealmerknader
Grunneiendom 111/152 1112.6
Grunneiendom 111/133 1730.2
Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 2
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Utskriftsdato: 01.12.2025
Eiendomskart for eiendom 3907 - 111/133//

111/152

UBIBMINSION

gaianinsiot

uaiaALhsIOR

uarPAs

Det tas om riktig eller av i dette Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Ei Ei gr lite nayaktig >=500 () Grensepunkt lite noyaktig @ -offentlig
Ei ind i =t i Grensepunkt - bolt
————— Hielpelinje vegkant ' gr mindre neyaktig >200<=500 mindre é ;
" - - ) ) “kors
----------- Hielpelinje fiktiv El gr mindre neyaktig ® mindre
Hielpelini Kifest E vaktig >10<=30 ) i ig [ -rer
AR Eil ig <= 10 @ Grensepunkt neyaktig
i uviss i

. Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
. Grensepunkt - uten klassifisering
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6552352,65 571451,57
2 6552367,8 571450,65
3 6552378,15 571448,73
4 6552389,57 571446,21
5 6552384,57 571406,38
6 6552382,04 571406,69
7 6552354,35 571410,26
8 6552353,5 571410,582
9 6552337,89 571416,5

1730,20 m?2

Koordinatsystem

Noyaktigh.

10cm

1000 cm

1000 cm

10cm

13cm

13cm

10cm

10cm

13cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6552367,7
Nedsatt i Grensepunkttype
Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51)

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)
Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)
Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)

Ukjent (97)

Ukjent (97)

Off. godkjent grensemerke (51)
Gijerdestolpe (82)

Off. godkjent grensemerke (51)
Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)

Gjerdestolpe (82)

@st  571439,51

Grenselinjer (m)

Lengde
38,05
15,18
10,53
11,69
40,14

2,55
27,92
0,91

16,69

Radius
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Grunnkart

Eiendom:
Adresse:
Utskriftsdato: 01.12.2025
Sandefjord kommune | Malestokk:  1:1000

111/133
Korsvikveien 6

UTM-32

s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

[ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= Eiendomsgr. omtvistet

Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm s ws Hielpelinje veikant

uviss { s ww ws - Hijelpelinje punktfeste

1115478

11119

N 655!

0

PLLG

ualanAoian

111120
= ,

= wm mm  Hjelpelinje vannkant

sueswwsns o Hielpelinje fiktiv

/| "N 8552300

§©Nq.rkart 2025 3

&N

Lo

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H? rfagre Dato utkjnrt: 02.12.25 Side 1 av 3
Korsvikveien Borettslag V3r ref.: 1597/5 Fndselsdato eier: 16.01.1946
Korsvikveien 6 Type: Borettslag tilknyttet
3234 SANDEF) ORD Eiere: Adrone Maria Stantin Olafsen
Organisasjonsnr: 925117 919 Andelsnr: 5
[1: Felleskostnader
Tot. innev. m3 ned: 12 756
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Avdrag fellesP n 415
Felleskostnader drift 3669
Renter IN -3352
Renter IN 11 691
Renter fellesB n 84
Tilleggsytelser: Avsetning til fremtidig vedlikehold 150
Sfj. bb - fiberaksess 99

Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader. Tilbyder er i Klare Finans AS og vilk® rene er 3 pent tilgjengelig p* deres hjemmesider.
Borettslaget er, etter gjeldende bestemmelser fastsatt av finansieringsselskapet, sikret mot tap som frjlge av at en andelseier unnlater 3
betale sine felleskostnader. Avtalen om sikring er gyldig til avtalen sies opp av en av partene. Oppsigelsesfrist er 1. desember med
gyldighet fra forstkommende 3 rsskifte. Merk at dersom borettslaget har B n med IN ordning, kan ikke avtalen sies opp for B net er
nedbetalt.

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesm3 neden, unntatt ved overtakelse den 1. i m? neden. Vi forutsetter at kjnper og selger
ginr opp seg imellom for oppgjnrsm? neden

Hvis boligselskapet har felles B n vil andel renter og avdrag p® fellesgjelden reguleres m2 nedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av I* nekostnadene.

|2: Registrerte endringer felleskostnader |

Neste endring: 01.01.2026 Tot. utg. i kr.: 12 861

Felleskostnader:  Avdrag fellesP n 415
Felleskostnader drift 3924
Renter IN -3352
Renter IN 11 691
Renter felles n 84

Tilleggsytelser: Avsetning til fremtidig vedlikehold (150,00 Des. 25) 0
Sfj. bb - fiberaksess 99

[3: Fellesgjeld |

Ajourf. Andel f.gj. (B n): 2010147 Gjeld siste 3 rsoppg.: 2010 147

Klient ajourf. B n: 26775121 Klient gj. s. 3 rsoppg.: 19474 771

S pesifikasjon av B n:
L3 nenummer: 24808226061, SpareBank 1 Snrnst-Norge
AnnuitetsP n, 4 terminer per 3r.
Rentesats per 02.12.2025: 5.04% pa.
Antall terminer til innfrielse: 139
Saldo per 02.12.2025: 19 288 650
Andel av saldo: 1 990 000
Fnrste termin: 30.06.2021Neste avdrag: 30.09.2040 ( siste termin 30.06.2060 )
Opprinnelig innfrielse I n (IN): 800 000
Nedkvittert saldo innfrielse per d.d. (IN): 800 000

Flytende rente, kvartalsvise terminer | Avdragsfritt til 30.09.2040. Avdrag p? dette B net legges inn i felleskostnadene fra 01.07.2040.
(Gjelder ikke de som har andel saldo lik 0).

IN-ordning: Det er anledning til > nedbetale p* P net den 15. mars og 15. september, forutsatt flytende rente. Usbl m? kontaktes senest
to uker fnr nedbetaling.

Uti fra dagens I3 nebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 30.09.2040
utgjnre ca kr 4 851,00 per m3 ned for denne boligen

L3 nenummer: 25517915974, SpareBank 1 Snrnst-Norge
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H? rfagre

Dato utkjnrt: 02.12.25 Side 2 av 3

Korsvikveien Borettslag
Korsvikveien 6

3234 SANDEFJ ORD

Type:
Eiere:

Organisasjonsnr: 925117 919

V3r ref.

1597/5
Borettslag tilknyttet
Adrone Maria Stantin Olafsen

Fndselsdato eier:

16.01.1946

[3: Fellesgjeld

AnnuitetsB n, 4 terminer per 3r.
Rentesats per 02.12.2025: 5.19% pa.
Antall terminer til innfrielse: 15

Saldo per 02.12.2025: 186 121
Andel av saldo: 20 147

Fnrste termin/frste avdrag: 30.09.2024 ( siste termin 30.06.2029)

Flytende rente

Ingen avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld p* dette P net.

|4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder:
Adresse:
Postnr/-sted:
Telefon:
E-post:

Kirsten Strand Korgerud
Korsvikveien 6

3234 SANDEFJORD
Mob.: 95702194
korsvikveien@ mittusbl.no

|6: Ligning - 2024

Annen formue:

25436

Gjeld:
Utgifter:

2013 696
110 165

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

Andre inntekter:

1715

[7: P3lydende

P3lydende: 5000 Opprinnelig innskudd:

Andelsnr: 5 Partialobligasjonsnr:

|8: Bygning/eiendom

Bygge3r: 2021

G3rds/bruksnr: 111/133

Bygningstype: Seksmannsbolig

Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 1730.2

|9: Forsikring

Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP2928821
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Ferdigstillt: 15.04.2021 Fnrste innflytting: 15.04.2021 SSBnr: HO0101
Etasje: 1 Oppvarmingstype: Strnm
Heis: Ja

Parkeringstype: Garasje ()

SystemBs: Nei Antall rom:

Husdyrhold: Oppr. antall rom:

Livsinp standard: Nei Kategori: Leilighet

Ansiennitetsregler:

Fasiliteter:

1 - Andelseier i borettslaget

2 - Storbyfellesskap (Bate, BOB, Vestbo, 1

2 - Medlem i Usbl

Eninnebod og en utebod til hver leilighet. En carport til hver leilighet.

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes n? r eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer m?® oppgis ved betaling.




| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H? rfagre Dato utkjnrt: 02.12.25 Side 3av 3
Korsvikveien Borettslag V3rref.: 1597/5 Fndselsdato eier: 16.01.1946
Korsvikveien 6 Type: Borettslag tilknyttet
3234 SANDEF) ORD Eiere: Adrone Maria Stantin Olafsen

Organisasjonsnr: 925117 919

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Usbl snrger for melding til styret/ styregodkjenning av ny eier. Megler trenger ikke sende melding til styret
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Utskriftsdato: 01.12.2025
Sandefjord kommune
Adresse: Postboks 2025, 3202 Sandefjord
Telefon: 33 41 60 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sandefjord kommune
Kommunenr. 3907 Gardsnr. 111 Bruksnr. 133 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Korsvikveien 6, 3234 SANDEFJORD

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner
O Reguleringsplaner under bakken @ Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn
© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner
@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20220010

Navn Kommuneplanens arealdel 2023

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.09.2023

Delarealer Delareal 881 m?
KPHensynsonenavn H310
KPFare Ras- og skredfare
Delareal 1730 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveaerende
OmradenavnB

Side 1 av 1
136



Reguleringsplankart

Eiendom: 111/133
Adresse: Korsvikveien 6
Utskriftsdato: 01.12.2025
Malestokk: 1:1000

N 6552300

1011

o

0051263
-
)

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre forméal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Reguleringsplanforslag N

Eiendom: 111/133
Adresse: Korsvikveien 6
Utskriftsdato: 01.12.2025

Sandefjord kommune | Malestokk:  1:2000 UTM-32
110/30
E{ 8 1nE
110149
e 10/50
15 i
N 6552400 N 6552400

1019

N 5552200

—— \
©Norkart 2025
1]

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre forméal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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= SANDEFJORD
L. KOMMUNE

Ferdigattest

Etter plan- og bygningsloven (pbl.) av 27.06.2008,
ajourfgrt med endringer senest ved lov 16.12.2016,
§ 21-10 jf. SAK10 §§ 8-1 og 8-2.

IplD: 21/55455

Ansvarlig spker:
Pv Arkitekter AS

Postboks 10 Fritzge brygge

Tiltakshaver:
Brunlanes Eiendom AS

Postboks 11

3285 LARVIK 3285 LARVIK

FERDIGATTEST ER GITT FOR

Adresse: Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.
Korsvikveien 6 111 133

Tiltakets/byggets art

Leilighetsbygg med 6 boenheter med tilhgrende carporter.
Gjennomfgringsplan datert 3.5.2021 legges til grunn for ferdigattest sammen med sgknad.
Sluttrapport med avfallsplan er vedlagt seknad.

Tiltaket er godkjent i vedtak av 5.2.2019.

Vedtaksd Saksnr

06.05.2021 19/880

Dato for sgknad om ferdigattest:

3.5.2021

Tiltaket, eller deler av tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter

(jf. pbl. § 20-1).

Merknader:

Ferdigattest er gitt med bakgrunn i sgknad om ferdigattest.

Det er ikke gitt opplysninger om at det forekommer endringer i forhold til godkjent dokumentasjon
for tiltaket. Tiltaket forutsettes sdledes utfgrt i trdd med gitt tillatelse og godkjent dokumentasjon.
Ferdigattest er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa

bygningsmyndighetens avslutning av saken.

Sted Dato

Sandefjord 06.05.2021

Underskrift
Jorn Engebretsen

Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur,
i henhold til interne rutiner.
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Prasjekt: Tiltakshaver: PV arkitekter as
. KORSVIKVEIEN 6 BRUNLANES EIENDOM AS :"’v’:;:"s 10 Fritzse
- 3285 Larvik

— : | | Fase: Gnr/Bnr 111/133
—r I - Rammesgknad Dato 05.02.2018 T, 33 14 14 40
[w | | Data Sign | Kot | Tegnivg: mal 1:100 post@pvarkitekter.no
O Ate rettipheter tiharer utfaremde for prasjektenngen, kopiering efter hiruk ov disse Snitt A Tegn. A30-01 iR
tegaingene er forbudt uten skritfig somtyike
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Korsvikveien 6. 1. etg Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3234 SANDEFJORD Saksbehandler: Thomas Peder Otterbech
Telefon: 970 87 056
Oppdragsnummer: E-post: thomas.otterbech@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



