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Innbydende 3-roms
selveierleilighet m/hybel. Nydelig
fjordutsikt. Lave felleskostnader.
Parkeringskjeller m/ 2 plasser.
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Eiendomsmegler

Jorgen Sagvold

Mobil 088 35 681
E-post  jorgen.sagvold@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Verdal
Norgata 6, 7650 Verdal. TLF. 474 79 990

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Tronnofoten 2E

Kr 3190 000,-
Kr 80 990,-

Kr 3270990,-
Kr2 521,-
Espen Solli

Eierseksjon
Eierseksjon
2013

73/78 kvm
3499.4 m?

2

3

Gnr. 6, bnr. 81
5
1709240027

Innbydende 3-roms
selveierleilighet m/hybel.
Nydelig fjordutsikt. Lave
felleskostnader.

Velkommen til Tronnofoten 2 E!

En innbydende og flott 3-roms selveierleilighet fra 2013, beliggende
gverst i Kjgnstadmarka ca. 3 km fra Levanger sentrum. Beliggenheten
er ettertraktet av de rolige omgivelsene og med den fantastiske
utsikten mot Trondheimsfjorden. Leiligheten har en privat terrasse,
samt et felles grillhus for sameiet.

Leilighetens kvaliteter:

- Selges med utleid hybel. 6.250,- pr. mnd. Skattefritt.

- Moderne standard med gulvvarme i gang og pa begge bad.

- Stor sportsbod med god lagringsplass.

- Lave felleskostnader og ingen fellesgjeld

- Parkeringskjeller med 2 parkeringsplasser. Montert El-bil lader.
- Store vindusflater som slipper inn mye lys.

- Flotte turmuligheter til lands og til havs.

Velkommen til en hyggelig visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-1. 73 m?
BRA-¢:Sm?

BRA totalt. 78 m?
TBA: 22

Bruksareal fodelt pa tasje

2 elasie

BRAH. 73 m Bad, Bad hybel, Stue, Kjakken, Kiokken/stue hybel,Vindfang, Soverom,
Gang, Bod

BRA-e: 5 m Utvendig bod

TBA fordel pa etasje
2 elasie
20 mPTerasse- og balkongareal

Takstmannens kommentr tl arealoppmaling
Byagetegninger. Det forligger godkjente og byggemeldte tegninger,Som stemmer
med dagens bruk

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrelse
3499 4

Tomtebeskrivelse

Felles efertomt forhoretslaget/aksjlaget/elrseksjonssamedet. Fellesarealerer
ryddig og pent opparbeidet med gressplen, diverse beplantring og asfalterte
intermveger og parkeringsarealer.

Tomtestomelse-arcal e hentet fra matrkkelutsift (basert pd oppmalig i dighal
Kert).Det jores oppmerksom pa at denne type arealangivele (ed tihgrende kart)
Kan veere upresis og at man demmed kan 4 awik  hade arealog grenser ved en
eventuel femtidi oppmaling, Mangelgrunnet awikende grenser ogfelle aealsyikt
Kan derfor ke paheropes,
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Beliggenhet

Lefighetsbygg beliggende pa Kjgnstadmarkai Levanger Kommune. Ca. 3k
Levanger sentrum med de lese faslteter. lot tsikt mot omkringliggende
bebyggelse og sjoen.

Fasilteter
Bunnpris-2km.
Nesheim skole-1,5km.
Aktivitetspark - 1.3 km.
Bamehage- 17 km.

Advomst

Fra Levanger sentum: K{or over Sundbrua reining Nesset g fol StaupsTia et frem,
0g videreret frem [angs gemblevegen. Ta tlvenstre mot Kgnstadmarkai forste
ankjorsel eter nckjoringa. Lefigheten vihefine seq pé venstre side a vegen ved
starten pa Nordenghakkan. et e ogsa mulig & s okasjon pa siuasjonskart som
ligger vedlagt.

Bamehage/Skole/Fiti
Bamehager.

Espira Gjemble baehage (1 4
Nesset Solkollen hamehage (0 &)
Staup bamehage (05 &)

Skoler

Neshem skole (1-7K.)

Levanger ungdomsskole (810K
Levanger videregaende skole
Verdalvideregaends skole

Offentig kommunikasjon

Buss: Bakkegata, Linje 604, 635,640, 680, 741
Tog: Levanger stasjon, Line F7, 7033 km
Fly: Trondheim Viemes

Bygningssakkyndig
Takt Midt AS/Jan Inge Kristiansen

Typetakst
Tilstandsrapport
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Byggemate
Former informasjon se vedlagte tlstandsrapport vholdt 05.09.2024 av Jan Inge
Kristiansen forteknik beskrivelse av eendommen.

Sammendrag selgers egenerklzing

Kienner du il om deten/har vt sopprteskade/msekter/skadedyr pa eendommen
som rofter, mus, maur eller lignende?

Svar.Ja

Beskrivelse:Tidigere elr hadde hort mus i himling 2013, utbechet med entreprengr,
Ikke st ellerhart noe siden. ke et ellerhart i mit e

Kienner du i om deten/harvert utfrt arbeid pé ehanleget eller ancre nstallasioner
(teks. letank,sentralfyr, ventilasion)?

Svar Ja,kun a fagler

Beskrivelse: Montertspotskinne ek pa stue 05.05,2022. Oppgradert med flere
sfkkortakter pd Kiokken 01.11.2022. tskiting a taklampe uiehybel 12012023,
Dokumentasjon og semsvarserkezing p eharbeid pa QRkode  sikingssap. Tid
eier har opplystatventlasjonskanler le ngpisert g rengjort rsskifet 2019/2020,
Arbeid utfort av:Semi Eleiro

Foreligger et samsvarserklering (1 henhold il frskrft om elekriske
lavspenningsanlegg)?
Svar.Ja

Har du ladeanleqg ladeboks for el dag?
Svar.Ja
Beskrivelse:Ladeboks mellom enhetens parkeringsplasser i garasjeanleqoet

Selges elendommen med utliede) leiighet, hybel el tlsvarende?

Svar.Ja

Beskrivelse: efigheten har hybel qodkient forulie. Eget bad og jskkenomrade pa
hybel

Er ovenfomente godkjent hos bygningsmyndighetene?

Svar. Ja
Beskivelsg: Ja
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Kjener duti forslag elle vdtatte requlringsplanes, andre planer nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfore endringer bruken av eendommen eller av dens
omgelser?

Svar. Ja

Bestrivele: Har vert byggeakivtet pa eendom sorforTronnofoten, Ujent for meg
om arbeidt e fercigstt ellr om det er

rosiektert med mer

Er det foretatt radonmaling?

Svar. Ja

Beskrivelse Utort radonmaling gjennom Radonova  tidstommet 22.11.2001 -
28.01.2022 med sporfim. Enpa soverom lelighet

0gén pa yhe!, Hayeste mélerdivar 23 B/ anhefalttaksgrense pa 100 By/m.

Radonmaling
k2
Verd:. 18/ 23 Bg/m

Kienner du il om detex/harvert sopprteskade/msekter/skadedyr | samelet/aget/
selskapet (ellesarcal eller anre boliger) som roter, mus, maur el lignende?
Svar.Ja

Beskrivelse: Mulig mus  himing 1 2013 som opplyst. ke Kennskap tl noe it e

Tillggskommentr.
Ny ntegrert stekeown og platetopp i lefighet januar 2022. Ny avirekksvite pa efighet
blirmontert fr sl

Innhold
Bad, Bad hybel,Stue, Kiokken, Kjokken/stue hybe! Vindfang, Soverom, Gang og bod.
Utvendig bod

Standard

Eiendommen er gjennomgétt av en bygningskyndiy og deter utarbeideten
fltandsrapport. Denne ervedlagt salgsopgaven. Nedenfor folger informasion om
forhold som har fatt T6 209 T63.

Tronnofoten 2E
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Forhold som har fatt TG2:

Dgrer

Utadslaende ytterdar gt utorele. Uadslaende blkongdarerpa stue og ybel, med
isoleglass i henholdsris av og hay brystaing,

Samtlige dore fra byggedr.

Vurdering av awik Det er awik

Enkele darer har behov for usteringer. Darert hybel tarnoe  terskelfkarm.
Konsekvens/tiak: Tikak:

Lokale uthegringer,

Etasjeskile/qulv mot grunn

Vurdering av awik

MalthoydeforsKiell pa over 15 mm jennom hele ommet. Tistandsgrad 2 is me
bakgrunn standardens krav t godente méleavwik. Det e registert 1517 mm awik
horisontalplanet ved tfeldige mélepunkt

Konsekvens/titak:

For  f tstandsgrad 0 eller 1 mé hoydeforskielle rettes opp. Det vl midleti selden
Veete gkonomisk rasjoneltsom et enkelstéende ttak  en boligsom dette. Dersom
boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere sl ttak

2. ETASJE > BAD HYBEL, Overfater Gub

Vurdering av awik Det er awik

Ik tifredsstilende fall motsluk eter jeldende krav. Ujgune falforhold og tinermet
fat quv pdeler. ke tfredsstilende overremningshoyde.

Konsekvens/titak. Tiak:

Rommet fungerer med aviket, men bruker ma veere oppmerksom pa forhaldet, Okt
fore fo folgeskader ved et ekasjer.

2 ETASUE > KJOKKEN/STUE HYBEL, Avrekk

Det e Kokkenventiator med kulfiter.

Vurdering av awik

Det erkun kulfierventiltor pa iskkenet og helle ke andreforsete/mekaniske
autrekkslosninger frakokesonen,

Konsekvens/titak:

Om mul bor et etableres mekanisk/orsert avirekk ut fra kokesonen.
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Vannledninger

Innvendige vnnrar av typen 1ar i grystem. Fordelerskap med stoppekan og
vannmaler e plassert pa bad.

Vurdering av awik

Dt manglr tettemuffer i enden avvarerr paroorsystem. Rorkursene pa orror
systemet pé vannledninger er ke merket

Konsekvens/titak:

Rorkurse paroror system bor merkes. Det ma monterestetemffer enden av
Varergrene.

Elekirisk anlegg;

Foreta en hehetsvurdering av det elektriske anleqges, dets alder, almenne tstand og
farefo v og helse Bor et lekrike anlegget ha en utvidet tkontoll?

Ja, Utidet eMkontroll anbefales med bakgrunn f anleggets alder.

Forhold som har tt TG3:Ingen forhold som har fat 7631 tstandsrapporten,

Innbo og lgsgre

Se 0gsA heskrvelser under punkietom standard. Lasre/tibehar som gardingtenges/
oppheng, frtstaende itevarer samt dekodere og modem folger igangspunlet
ikke med i handelen, Dekodere og modem kan veere borettlages/aksjelagets/
samelets eiendom og skal da folge med. Det gisingen garantier forhold
medfolgende losore/tilbehgr,

Bransiens fste over sre og tbehr legges t runn for salget dersom ke amnet
fremkommer v salgsoppgaven. Listen flger vedlagtselgsoppgaven. et er full
avtalefrhet om hva som skal falge med bolig og frtidsholig ved salg. His htevarer
ogfeller annet tenisk utstyr medfolge, is detngen garantier  forhald tltlstand,
funksjonatet og evetd padisse

Huitevarer
Kun hvitevarer som er spesfkt angit i salgsoppgaven, olger med. Dette gelder
Uaihengig a om itevrenle) eventuetken anses som integrerte

TV/Internet/Bredband
Kolleiv avtale mec NTE i samee. Betaler 69, mnd for en eksta dekoder i hybel.
Kontrakifestet med TV inkludert i eien.

Parkering
Det mefolger 2 parkeringsplasser  appvarmet Keller. Opplegg for ¢+l lading.

Tronnofoten 2E
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Forsikringsselskap
If Skadeforsiring Nuf

Polisenummer
$PO003192975

Diverse

Areal salsoppgaven er hentet ra fistandsrapporten. Boligens areal oppgis  BRA
(bruksareal), som deles  underkategoriene BRA (arealet innenfor boenheten), BRA
(erlet utenforhoenheten(e) g som thgrer denne,sfk som for eksempelboder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRAD (arealet av nnglasset balkong, veranda
eller ltan nardenne r lknytte boenheten). TBA e aealet av tenasser, dpne
balkonger og &pen atan tknytet bognheten.

Etter ferseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boliseksjon his Kgpet frer i at
man, dirkte eler indrekte, bl ferav flere enn to boligseksjoner
eierseksjonssameiet, Begrensningen gjlder ke Kigp a fridsboliger. et fimes ogsa
enkelte andre unniak  bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
elerseksjonslovens reglr kan Kartverket nekte oversKjoting Dersom overskjatng b
niket erioner kevel orpkiet & gennomfore handelen med selger,og oppgjorti
selger vi fine sted tross manglende overskjgting,

Eiter aksent av bud, vl eendommens salgssum bl meddelt de som e métte
ettersparre denne. Eiendommens salgssum vl b o entli tigengeli ved overforing
avhiemmel,

Energ

Oppvarming

Elekirisk og vedfyring.

Dersom det e om i boligen som ke har veqg- fastmonterte ower s folger det
hellr ke med ovner handelen fo disse

Energikarakter
¢

Energifarge
Oransie
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Info energiklasse

All som skl s ellr lie ut eiendom ma som hovedtegel energimerke boligen og
fremskafe en energattest, Unntak jelder blant annet forfitstdende bygninger med
bruksarealpé mindre enn 50 . Dt e fersom pliktr & femleqge energiattest og
efer e selv ansvarl or a opplysningene erritige. Foryterlgere informasjon se

W energimerking.no. Dersom e har energimerket boligen il komplett energiatiest
fas ved henvendelse tl megler,

Okonomi

Tot prisant, ekskl. omk.
Kr3190000

Kommunale avgifter
Kr7818

Kommunale avgiferar
0

Info kommunale avgifter

Selger opplyser atde betaler nog kommunale avgftr utenom feleskostnadene, Han
har sendt nn det han har fat opplys pa Kommunens sider. Der sér det 81843 for
2024 Neste akiuradato e mars 2025

Eiendomsskatt
K699

Eiendomsskatt &r
puys

Andre utgfter
Selgeropplyser om at han hetaler 6,/ mnd or ekira dekoder il Afbor pa hybel,
Kontrakifestet med TV nkludert lien

Formuesverdi primer
Kr 830357

Formuesverdi primar i
0

Formuesverdi sekunder
Kr3 15535

Tronnofoten 2E
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Formuesverdi sekunder ar
m

Velforening
Kjonstadmarka Vefforening

Tibud lanefinansiering

Akt Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene  Eka Aliansen om formiding
i fnansielletienester.Ta jerne kontakt med megler forformiding av et uforlikiende
flbud om finansiring. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formiding av
finansielletenester,

Boenheten
Eierbrok
e

Felleskostader nkluderer
Felleskostnad ifsdelift og vedlikehols parkering x 2 og illegg elektroniske

fellesartalr,

Det ervedtatt en pkning av fellesutgiter med 10% pr. boenhee. Dette vl utgjorekr 252;
for denneleligheten.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 521

Andel fllesgjeld a
204

Fellesgjeld pr.dato
2808204

Andelfellesformue
Kr24074

Andelfellesformue dato
2808204
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Samelet
Sameienam
Sameiet Kjgnstadmarka

Organisasjonsnummer
912600431

Sikringsordning fellesgjeld
Boretslaget er ke tknyttet en skringsorching mot tap av felleskostnader

Vedtekter/husordensregler
Vioppfordreralle l & sette seginn i gjeldende vectekierog husordensregler
Dokumentene folger vedlagt salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold r il . samelets vectelder.

Foretningsfrer
Forretningsforer
Boligyagelaget Tobb

Offentlige fornold

Eiendommens betegnelse
Gérdsnummer 6, bruksnummer 81, seksjonsnummer 51 Levanger kommune,

Tinglysteheftelser g retigheter
Pa eiendommen e det tingystfolgende heftlser o rettigheter som folger
elendommens matrkkel ved oversKjatingt ny hjemmelshaver.

S037/6/81/5:

25,01,2010- Dokumentnr: 56226 - Bestemmelse . skjste
Plktig medlemskap i velforening huselerorening

Overfot fa: Kne5037 Gnr6 Bor 81

Gjlder denne registerenheten med flere

28.08.2024-Dokumentnr; 1867818 - Registerenheten kan ke disponeres over uten
samtykke frarettighetshaver

Rettighetshaver Boli Eiendomsmeging AS

Org.r.993 609 145

Elekironisk inngendt
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25.10.2013-Dokumentar; 920024 - Seksjonering
Onpretietseksjoner

Smd

Foml: Bolig

Tillggsdel: Bygning

Samelebrak: 74/2002
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07.11.2022- Dokumentnr; 1267125 - Sammenslaing av eierseksionssameer
Endret fa

Knr:1719 Gnr Bnr81 Snr

Ny seksjon:

Knr.5037 Gnr B8 Snrd

Fomdl: Bolig

Tilleggsde. Bygning

Sameledrak: 7412518

07112022 Dokumentr: 1261125- Reseksjonering
Smd

Fomdl: Bolig

Tilleggsde. Bygning

Sameledrak. 7412518

Vederlag: NOK 0

Omsetningstype: Uoppgitt

Endring av tegninger

Ferdigattest/brukstllatelse
Det e utstedt ferdigattest pa elendommen datert 16.032015

Ferdigattestfbruksillatelse datert
16.03.2005.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er offenti lknytet vel,van og avlgp. Det erprivate stkKledninger/
stkkveger frem tl offentig tlkobling som ifes av samelet/borettlaget. nvendig

roropplegq cifes av seksjonseler/andelseir

Regulerings og arealplaner
Kopi avreguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler,

Adgan tl utleie

Eren hybeltilnyttet eiligheten, om selger eier utidag

Kommentar konsesjon
Ervery av elendommen er kongesjonsfrt,

Tronnofoten 2E
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Kontraktsgrunniag

Salgs- ogbetalingsvlkar

Eiendommen skalovereveres il igper  rad med det som er avtalt,Detervikig at
Kiaper settr seg qrundig nn  alesalgsdokumentene, herunder sagsoppgate,
fltandsrapport og segers egenerkzxing, Kgper anses Kient med fornold somer
tydelig beskrevet  salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet  salgsdokumentene
Kan ke paberopes som manger. Dete gelder avhengiy av om Kiaper har lest
dokumentene. Al ineressenter oppfordres t & undersake eendommen naye, gjeme
sammen med fagkyndig,far bud inngis. Kjaper som velr & kjgpe uset, kan som
hovedfegel ke gjoregjeldende som mangelnoe kigper burde bt Kient med ved
Undersokelse av eiendommen, llr som er tydeli hestrevet  sagsdokumentene. His
noe trenger avklaring, anbefelr v a igper racforer seg med eendomemegler el en
faghyndlg for detegges inn b

Kiaper hr krav paatelendommen e henfold il avalen Hvis det ke er avtatnog
seersit, kan eendommen ha en mangel dersom den ke er sk Kgper mé kumne
forvente utfra blant annet boliens lder type og synlige flstand. Det samme gjelder
his det er hol hake eller gt urktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rete  ide paen tydeli méte, og man m ga t fa &t opplysningen har virket inn
atalen. Enboli om har it brukt 1 en viss i, har vanligus bt tsatt for stasje, og
skader kan ha oppstétt, SIK bruksslitasie mé Kaner regne med, og dt kan avdekkes
enkelte forhol eter overtakelse som gjr utbedringer nodvendig, Normal itasie og
skader somtrenger utbedring er nnenfor hva kigper mé forvnte,og i ke igigre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel is opplyst areal aviker fra faktisk stonelse. Awiket
mé vere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmetr,Deterikevel ke en mangel
dersom selge goctgjor at iaperen kel vkt pa opplysingen, . avhendingsloven §
33(2).

Ved beregning av et eventuel prisavslag ller rstatning, ma kjgper sl dekke tap/
Kostnader opp et belap pa kr 10 000 egenandel. Eenandel ommer forst p tle
N deterkonstatert mangel ved eiendommen.

His Kjgper ke er forbruker selges elendommen ‘som den er',og selgers ansvar r da
begrenset . anhl § 39 forste e 2 pkt. Avhl § 33 (2 ravkes, og hvonvidt et
innendors arealavvik karaklerseres som en mangel vurderes etter avhl § 38,
Informasion om Kjspers undersakelsespli, herunder oppfordringen om 4 undersoke
eiendommen noye, jelder ogsé forgpere som ke anses som frbrukere. Med
forbruker{op menes iap aveiendom nar {gperen eren fysisk person som ke
hovedsakelig handler som ledd i naringsyirksomhet,
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Overtakelse
Kjgper il ikke hatlgang i elendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse
Overtakelse etterneermere aviale med selgr,

Dersom annet ke avtals, sendes skjgte/hjemmelsdokument fo tinglysing i terkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgiwning | forbrukerforhold

Budgivere oppfordes i legge innbud elekironis. ette gjores pa elendommens
hiermeside pa akfhno, ved & bruke «Gi budknappen, Ved eletonisk budghning
samtykker budgivr il elekironisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skallegge flette
foren forsvali awikling av budrunden og kan ike videreformidle bud med en kortere
akseptfistenn K. 200 frste virkedag etter sste amnonserte visning, Etter Kokken
1130 anbefalr viakseptfist pa minimum 30 mintter. Bud borlegges nni god td for
Konkurerende buds akseptrstutlper.For gwig henvises fl forbrukerinformasjon om
budgining i salgsonpgaven. Onpdragsqiver er oppforcrett & ke ta imot bud drekte
frabudgiver, men & henvise budgiver videre tl megler. Som Kigper i du  forelagt
Kopiay budjournal. All bud i bl gjrt it for iaper og selger handelen. fvrige
budgivere kan be om £ en koot av bucjoumal anonymisert o,

Budgiving utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppforcres tl  egge inn bud elekironsk. Dette jores pa eendommens
hiermmeside pa akihno, ed a buke «Gi budvknappen Ved elektonisk budgining
samtykker budgivert eleironisk Kommunikasjon. Det anbefales athvert bud har en
akseptfist som muligjor en forsvarlig awiling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfist, Oppdragsqiver eroppfordrett & Kke taimot bud diekte fra
budgiver, men & henvise budgivr videre tl megler

Opplysningene i salgsoppgaven er godent av selger. Al interessenter oppfordres
imidlertidt grundig besiktigelse av elendommen, gjeme sammen med fagmann for
bud inngis.

Tronnofoten 2E
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Onkostringer igpers beskrivelse
3190000 Prisantydning
Omkostninger

10400 Boligkoperforskring - em ar vrighet (vlgft)

2800 Boligkjaperforskring Help Phuss - tt ars varighet valyfrit)
79750 Dokumentavgit

240 Panteattest Kgper

500 Tinglysningsgebyr pantedokument

500 Tinglysningsgebyr skgte
80990 Omkostninger otal

91390 (med Boligkjspeforsirng - fem drs varighe)

94190 (med Bolgkgnerforskring nkludet ett & med Help Plss)

3270990 Totalpis. inkl omkostninger

3281390 Totalpi. ikl omkostninger (med Boligkjaperforskring - e ars varighet)
3 284190 Totelpri. ikl omkostainger (me Boligjaperforsirng nkludert et & med
Help Pluss)

Regnestykket forutsetter atdet kun tinglyses ett pantedokument og atclendommen
selges i prisantyching. Dt tas forbehold om endringer i offenlige avgiter/ggbyrer,

Omkostninger kjgpers belgp
Kr80990

Betalingshetingelser

Med mindre anneter avialtforutsetes detat kjgpesum nkludert omkosingerer
innbetaltog cisponibelt pé meglerforetakets Kientkonto inen overtakele.
Kigpesummen skalinnbetales fra norsk fimansinstitusion og/eller fa Kgpers egen
Kontoi norsk inansinstfusion.

Det forutsetes av sate inglyses pa ny eler, med mindre det ertatt andre forbehold
budgivningen.

Huitvaskingsreglene

Megler har pkt 2 jennomfore kundeitak, Hvis Kjper kke bicvar i at megler fi
gjennomfrtkundetitak og dette forer t at ansaksjonen ke kan gjennomgres lle
bl forsinket, misigholder iaper avtalen. Etter 30 dager er misigholdet vesentlg
Dette gir selger et & heve og jennomfare ekningssalg forKopers egring.

18  Tronnofoten 2E



Personopplysningsloven
Personopplysninger bl behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforskring

Selgerhar tegnet boligselgerforsikring Som dekker selgers ansvar efter
avhendingsloven begrenset oppad t MNOK 14,1 den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerzring som Kjaper ba gore e kent med for budgiving,

Boligkjsperforskring

Vedlagti salgsopgaten folger informasjon om Boligaperforsikring og
Bolighjaperforskring Pluss fra HELP Forskring AS. Boligkjsperforsking eren
retshielpsforskring som gir trygghet og profesjonel juricisk hielp dersom det
oppdages Uventede fe ellr mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjaperforsikring Pluss har samme dekning som bolighjaperforsikring, med tillgg
a0 fullerly acvokathielp pa viktie rettsomrader  privativet Boligkjaperforsking
Pluss betals ari, Les mer om begge forskringene i veclagte materiel el pa
help.no. Det gjres oppmerksom pa atbolgkonerforsiing kun kantegnes av
forbruker. Meglerforetaket motta kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjarelse,
avhengig av boligtyne, samt et illgg pé k 1000 ved salg av Boligkonerforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Deter avtatfastpris storkr 39900 or gennomfaring v salgsoppraget. | tlegg er
det avtat at oppeagsgiver skal dekke tihetteleggingsgebyr kr 7500 - appgjrshonorar
kr 5900 - ogvisninger kr 1990 - Meglerforetaket har kra pé a fa dekket aviate tlegg
i hennold tl oppcragsavial total kr 10265 - Utleggene omfater fotograf,
opplysninger foretningsfore, tinglysningsgebyr pantedokument og uskriftav
hefielsr/serviuter. Dersom handelike kommer i stand elleroppcraget sies opp, har
meglerkrav a a fa dekket vedelag stortkr 1800 - per time for utfort arbeid oppad
begrenset i kr 25000 ;,samt gvrige avtalte vederag og utlegg, Alle bep er nl mva.

Tronnofoten 2E
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Adresse: Tronnofoten 2E

Soverom
10 m2

‘ TAKST ...

Stue/kjokken
27 m2

L

Var oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens
planlgsning med omtrentlige mal. Faktiske malinger pa
stedet kan avvike, og malene er ikke juridisk bindende.
Takstingenigr Jan Inge Kristiansen




Vedlegg



Norsk takst

SR
’&&‘x}"w&}g d

Tilstandsrapport

ﬁg Leilighet med hybel

@ Tronnofoten 2 E, 7602 LEVANGER
(1) LEVANGER kommune

# gnr. 6, bnr. 81, snr. 5

Sum areal alle bygg: BRA: 78 m? BRA-i: 73 m?

TAKST ..

Takst og Eiendom

Befaringsdato: 05.09.2024 Rapportdato: 09.09.2024 Oppdragsnr.: 21901-1237 Referansenummer: TA3612

Autorisert foretak: Takst Midt AS Sertifisert Takstingenigr: Jan Inge Kristiansen Var ref:

& TaksT ..

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takst Midt AS

Takst Midt AS ble etablert i 2019.

Takstgruppen bestar i dag av totalt 4 personer.

Enkelte av oss har drevet med taksering siden 2006 har derfor lang erfaring.

Vi dekker de fleste omrader innenfor taksering av bygg- og eiendom.

Vi utfgrer oppdrag primaert over hele Trgndelag, men kan bista med skadesaker i resten av landet etter avtale.
Takst Midt AS er medlem av Norsk Takst (Tidligere Norges Takseringsforbund).

Vart kontor ligger i sentrum av Verdal.

Rapportansvarlig

fem—
Jan Inge Kristiansen
Uavhengig Takstingenigr
janinge@takstmidt.no
944 86 610

Norsk takst

Oppdragsnr.: 21901-1237 Befaringsdato: 05.09.2024

& 1aksT

Side: 2 av 20
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Gnr 6 - Bnr 81 Nordgata 17 |\ I I

5037 LEVANGER 7650 VERDAL  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q%l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21901-1237 Befaringsdato: 05.09.2024 Side: 3 av 20
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 21901-1237 Befaringsdato: 05.09.2024 Side: 4 av 20
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Beskrivelse av eiendommen

Taksert objekt er en leilighet med hybeldel pa ett plan,
beliggende i 2. etasje i et stgrre leilighetsbygg.
Inngangsdgr via ytterdgr pa svalgang, utgang til balkong via
en balkongdgr fra stue.

Utsikt mot fjorden og omkringliggende bebyggelse.

HOVEDKONKLUSJON

Normalt godt vedlikeholdt leilighet.

De fleste bygningsdeler har en gjennomsnittlig levetid pa 15-
40 ar, fortlgpende vedlikehold og oppgraderinger ma derfor
paregnes.

For detaljerte og gvrige opplysninger henvises det til de
enkelte punkter i rapporten.

Leilighet med hybel - Byggear: 2013

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER B
Leiligheten har oppvarming via strgm og
vedfyring.
Arealer G til side
Forutsetninger og vedlegg fatilside
LOVIighet Ga til side

Leilighet med hybel

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 21901-1237 Befaringsdato: 05.09.2024 Side: 5 av 20
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Sammendrag av boligens tilstand

o Vétrom > 2. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gafilside

Fordeling av tilstandsgrader vétrom

> Vatrom > 2. Etasje > Bad hybel > Tilliggende a til si
konstruksjoner vatrom
[ 20

(5D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

15 @ Utvendig > Dgrer Gatil side

0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gé til side

Vatrom > 2. Etasje > Bad hybel > Overflater Gulv Gé til side
5

I

Antall

i i i > i Ga til side
B 7GO: ingen awik Tekniske installasjoner > Vannledninger

@© Kigkken > 2. Etasje > Kjpkken/stue hybel > Avtrekk ~ Gatilside
TG1: Mindre eller moderate avvik 0

H H H > 3 Ga til side
1G2: Awik som ikke krever tiltak Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten omfatter ikke bygningsdeler som utvendige
overflater, tilstgtende konstruksjoner, evt. utvendig bod og
taktekking etc. i all hovedsak begrenset til innvendig kontroll.
Det er et borettslag/sameie som trolig ivaretar vedlikehold og
kostnader pa fellesareal og overflater. Etterspgr selger/leder i
borettslaget/sameie vedrgrende dette og om det foreligger en
utarbeidet vedlikeholdsplan som tilsier noe om kostander som
ma kunne forventes & ha innvirkning for denne
leiligheten/andelen.

Det gjgres oppmerksom pa at
reguleringsbestemmelser/Kommunedelplan og
grunnboksutskrift ikke er giennomgatt og at eventuelle
forbehold som matte fglge ikke er tatt med i betraktningen.
Opplysninger om arstidenes virkning pa bygningen er ikke
kjent.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet med hybel

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side

Oppdragsnr.: 21901-1237 Befaringsdato:  05.09.2024 Side: 6 av 20
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Tilstandsrapport

LEILIGHET MED HYBEL

Byggear Kommentar

2013 Byggear er basert pa opplysninger i
byggetillatelser.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sasmmenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon, uten muligheter for naermere kontroll. Berende konstruksjoner, samt oppbygging av isolering og lufting er
ikke kjent. Eventuell feil oppbygging av konstruksjonen kan medfgre kondens og fuktproblemer.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Vinduer

Vinduer er en kombinasjon av fastkarmer og apningsvinduer med isolerglass, fra byggear.

Enkelte vinduer har behov for mindre justeringer. For gvrig normal vaer- og bruksslitasje med hensyn til alder.

49 Dgrer

Utadslaende ytterdgr i glatt utfgrelse.
Utadslaende balkongdgrer pa stue og hybel, med isolerglass i henholdsvis lav og hgy brystning.
Samtlige dgrer fra byggear.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Enkelte dgrer har behov for justeringer. Dgrer til hybel tar noe i terskel/karm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokale utbedringer.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er etablert veranda med tilkomst via balkongdgr pa stue. Veranda har dekke av spaltegulv av terrassebord. Rekkverk av glass og metall.
Det bemerkes at underliggende dekke/konstruksjon ikke er inspisert.

Det er registrert normal veerslitasje pa overflater med hensyn til alder. Stedvise avskalinger i trevirke.

Oppdragsnr.: 21901-1237 Befaringsdato: 05.09.2024 Side: 7 av 20
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

Gulv: Laminat, flis
Vegger: Malte slettvegger, flis
Himlinger: Malte sletthimlinger

Det er registrert normal bruksslitasje med hensyn til alder.
Stedvis knirk i laminat, hovedsaklig pa hybel.

L2 Etasjeskille/gulv mot grunn

Vurdering av avvik:
¢ Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er registrert 15-17 mm avvik i horisontalplanet ved tilfeldige malepunkt.

Konsekvens/tiltak
 For 3 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

3D Radon

Det er fremlagt dokumentasjon pa radonmaling og malinger ligger under grenseverdier.

Pipe og ildsted

Leiligheten har en elementpipe. Det er etablert en vedovn pa stue.
Inspeksjonsluke til pipe plassert mot kjgkken.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer er formpressede dgrer fra byggear. Skyvedgrer til soverom, samt til bad pa hybel.
Profilert ytterdgr mot hybel fra felles gang.
Det bemerkes at dgr mot hybel har behov for noe justeringer.

VATROM

2. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Badet er fra byggear.

Rommet har gulvvarme.
Gulv og vegger er belagt med flis, og himling har malte plater.
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Innredet med en baderomsinnredning med heldekkende servanttopp, et veggmontert wc, dusjvegger i hjgrne og opplegg for vaskemaskin.
Mekanisk avtrekk, tilluftspalte i dgr.
Plastsluk i gulv.

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

2. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

2. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran.

2. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Ingen synlig lekkasjedeteksjon fra innebygd sisterne. Dette kan veere ivaretatt i vegg. Neermere undersgkelser anbefales.

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon

2. ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Vatsone pa bad er tilstptende kjgkkeninnredning og fordelerskap. Det er foretatt fuktsgk med kapasitiv maler pa overflater, uten a avdekke unormale
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forhold.

2. ETASJE > BAD HYBEL

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.

Badet i hybel er fra byggear.

Rommet har gulvvarme.

Gulv og vegger er belagt med flis, og himling har malte plater.

Innredet med en baderomsinnredning med heldekkende servanttopp, et veggmontert wc, dusjvegger i hjgrne og opplegg for vaskemaskin.
Mekanisk avtrekk, tilluftspalte i dgr.

Plastsluk i gulv.

2. ETASJE > BAD HYBEL

Overflater vegger og himling

2. ETASJE > BAD HYBEL
Overflater Gulv

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ikke tilfredsstillende fall mot sluk etter gjeldende krav. Ujevne fallforhold og tilnaermet flatt gulv pa deler. Ikke tilfredsstillende overrenningshgyde.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rommet fungerer med avviket, men bruker ma vaere oppmerksom pé forholdet. @kt fare for fglgeskader ved evt. lekkasjer.

2. ETASJE > BAD HYBEL
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran.
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2. ETASJE > BAD HYBEL

Sanitaerutstyr og innredning

Ingen synlig lekkasjedeteksjon fra innebygd sisterne. Dette kan vaere ivaretatt i vegg. Neermere undersgkelser anbefales.

2. ETASJE > BAD HYBEL

Ventilasjon

2. ETASJE > BAD HYBEL
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Vatsone pa bad er tilstgtende hovedbad. Det er foretatt fuktsgk med kapasitiv maler pa overflater, uten a avdekke unormale forhold.

KJBKKEN

2. ETASIJE > KJBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkken i leiligheten er fra byggear.

Kjskkeninnredning med folierte skrog og glatte fronter.
Benkeplater med vask.

Integrerte hvitevarer.

Det er registrert normal bruksslitasje med hensyn til alder.

2. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Mekanisk avtrekk over kokeplass.

2. ETASJE > KIBKKEN/STUE HYBEL

Overflater og innredning

Kjskkenkrok i hybel fra byggear.
Enkelt hybelkjgkken med heldekkende oppvaskbeslag i stél og to koketopper. Integrert kjgleskap.
Kjskkeninnredning med folierte overskrog og glatte fronter.

2. ETASJE > KI@KKEN/STUE HYBEL
) Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med kullfilter.
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Vurdering av avvik:
¢ Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannrgr av typen rgr i rgr-system.
Fordelerskap med stoppekran og vannmaler er plassert pa bad.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rer-i-rgr-system.

® Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Konsekvens/tiltak
® Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

¢ Det ma monteres tettemuffer i enden av varergrene.

Avlgpsrgr

Innvendige avlgpsrgr som er synlige er av plast.

Ventilasjon

Leiligheten har balansert ventilasjon. Aggregat er plassert pa bod.
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( Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Utvidet el-kontroll anbefales med bakgrunn i anleggets alder.
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(3D Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei Disse er ikke funksjonstestet.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong > (BRA-i)
L Bod
< Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
u bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
e X l & ICH N (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /K m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod. — (BRA-b) boenheten(e)
Teknisk \ BRive vl || B
rom
. llnglrb:?)ixsg(:rcgl Arealet av terrasser, apne balkonger
3 v Kjokken / - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje (\».‘
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA god ll 7 \etasset \ maleverdig areal, som skyldes skratak
e ";':.:::; sRAD og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Foles gorasjesnieod pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carpart og/eller felle erikke mileverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

erksendringer og avvik i brannce"einnde"ng Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Leilighet med hybel

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
2. Etasje 73 5 78 22
SUM 73 5 22
SUM BRA 78
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Bad, Bad hybel, Stue , Kjgkken ,
2. Etasje Kjskken/stue hybel, Vindfang, Utvendig bod
Soverom , Gang, Bod
Kommentar
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet med hybel 70 3

Oppdragsnr.: 21901-1237 Befaringsdato:  05.09.2024 Side: 16 av 20

47



Tronnofoten 2 E, 7602 LEVANGER Takst Midt AS ‘ I I

Gnr 6 - Bnr 81 Nordgata 17

5037 LEVANGER 7650 VERDAL Norsk takst
Kommentar
Leilighet med hybel Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer

boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet
tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA.

Befarings - og eiendomsopplysninger

48

Befaring
Dato Til stede Rolle
05.9.2024 Jan Inge Kristiansen Takstingenigr

Espen Solli Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
5037 LEVANGER 6 81 5 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Tronnofoten 2 E

Hjemmelshaver
Solli Espen

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighetsbygg liggende ved Kjgnstadmarka i Levanger Kommune.
Ca. 3 km. til Levanger sentrum med de fleste fasiliteter.
Flott utsikt mot omkringliggende bebyggelse og Trondheimsfjorden.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
2 850 000 2021
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Dokumenter
Beskrivelse
Egenerklaering
Samsvarserklaering
Brukstillat./ferdigatt.
Infoland.no

Tegninger

Oppdragsnr.: 21901-1237

Dato

27.08.2024

12.01.2023

16.03.2015

09.09.2024

09.03.2012

Kommentar

Befaringsdato:

05.09.2024

Status

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

Befaringsdato: 05.09.2024 Side: 19 av 20
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 21901-1237

Befaringsdato: 05.09.2024

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/TA3612

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Verdal

Oppdragsnr.

1709240027

Selger 1 navn

Espen Solli

Tronnofoten 2E

Poststed
LEVANGER 7602

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |2

Antall maneder | 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: ES
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Svar Nei
3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei [ va
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar Nei
5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
M Nei [ va
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei [Jva
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [Jva
8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
M Nei [ va
9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
[ Nei Ja
B . Tidligere eier hadde hgrt mus i himling i 2013, utbedret med entreprengr. lkke sett eller hgrt noe siden. lkke sett
eskrivelse T
eller hort i mitt eie.
10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
M Nei [ va
11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar |Ja, kun av fagleert
Montert spotskinne i tak pa stue 05.05.2022. Oppgradert med flere stikkontakter pa kjgkken 01.11.2022. Utskifting
Beskrivelse av taklampe utleiehybel 12.01.2023. Dokumentasjon og samsvarserkleering pa el-arbeid pa QR-kode i sikringsskap.
Tidl. eier har opplyst at ventilasjonskanaler ble inspisert og rengjort i arsskiftet 2019/2020.
Arbeid utfert av |Semi Elektro
11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei Ja
12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
M Nei [ Ja
13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja
Beskrivelse | Ladeboks mellom enhetens parkeringsplasser i garasjeanlegget.
14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
M Nei [ va
15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [ va
16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar | Nei
17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
[T Nei Ja
Beskrivelse | Leiligheten har hybel godkjent for utleie. Eget bad og kjgkkenomrade pa hybel.
Initialer selger: ES 2
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17.1 Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

18

19

20

21

211

22

23

24

[ Nei Ja

Beskrivelse Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Har veert byggeaktivitet pa eiendom ser for Tronnofoten. Ukjent for meg om arbeidet er ferdigstilt eller om det er

Beskrivelse prosjektert med mer.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaéling?

[ Nei Ja

Beskrivelse Utfart radonmaling gjennom Radonova i tidsrommet 22.11.2021 - 28.01.2022 med sporfilm. En pa soverom leilighet
og én pa hybel. Hoyeste maleverdi var 23 Bg/m?, anbefalt tiltaksgrense pa 100 Bg/m?.

Radonmaling

Ar | 2022
Verdi | 18 / 23 Bg/m?
Filer

Rapport 150222.pdf

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jva

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ va

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
[ Nei Ja
Beskrivelse Mulig mus i himling i 2013 som opplyst. Ikke kjennskap til noe i mitt eie.

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va

Initialer selger: ES 3

Document reference: 1709240027



Tilleggskommentar

Ny integrert stekeovn og platetopp i leilighet januar 2022. Ny avtrekksvifte pa leilighet blir montert for salg.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Merkenummer Energiattest-2024-21665 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 09.09.2024
Innmeldt av JAN INGE KRISTIANSEN

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere urbryter pa motorvarmer - Sla av lyset og bruk sparepzerer

- Luft kort og effektivt - Fyr riktig med ved

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 2013

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 73

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Balansert ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du
segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 2: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedber og
kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjaleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.
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Tiltak 11: Tiltak utendegrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn na@dvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 14: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 15: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Innherred samkommune
Plan-, byggesak-, oppmaling- og miljgenheten

FERDIGATTEST
etter Plan- og bygningsloven av 27.juni 2008, § 21.10
Grande Entreprener AS
Neptunvegen 1
7652 VERDAL
Deres ref: Vdr ref: TSI 2012/1874 Dato: 16.03.2015

Adresse: Tronnofoten, 7600 LEVANGER Eiendom: 6/126/0/0
Seknad om oppfering av boligblokk - 1719/6/81 Tronnofoten - Tronnofoten Eiendom AS
- ferdigattest blokk A, B, C og D.

Vi viser til Deres anmodning om ferdigattest mottatt her den 12.3.2015.

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 21-10 gis med dette ferdigattest pi overstiende
tiltak.

Merknader: Ingen.
Plan og byggesakssjefen gjer oppmerksom pé felgende:
e Den kontrollansvarlige for utfarelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende
gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den

kontrollansvarlige bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med
tilfredstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan-

og bygningsloven.

* Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen
fastsetter (jf. pbl § 20-1 og 20-2). Bruksendring krever sarlig tillatelse (jf. pbl § 20-1).

e Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pd byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
myndighetenes avslutning av saken.

* Eiendomsskattekontoret fir kopi av attesten og vil eventuelt foreta ny oppmaéling av
eiendommen/ bygningen.

Med hilsen

Torbjorn Sirum

fagansvarlig byggesak
Kopi tilsaksparter:
Grande Entreprener AS Neptunvegen 1 7652 VERDAL
Kjell Lian AS Bylundvegen 69 7604 LEVANGER
KONE AS Ryenstubben 12 0679 OSLO
Mur og Puss AS Postboks 740 7651 VERDAL
Tronnofoten Eiendom AS  Moafjera 10 7606 LEVANGER
Postadresse: Saksbehandler: Organisasjon:
Postboks 130 Torbjern Sirum Organisasjonsnr. 986844252
7601 Levanger tsi@innherred -samkommune.no E-post: postmottak@innherred-samkommune.no

TIf. 74052500 TIt. 74048555 Web: http://www.innherred-samkommune.no
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TENSIO

MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr: | 6 ‘ Bruksnr: ‘ 81 Festenr: ‘ 0 ‘ Seksjonsnr: | 5
Adresse: | Tronnofoten 2E, 7602 LEVANGER
Dato: 29.08.2024 |Mé|ernummer: |
’ 4210 FEIL OG MANGLER PA ELEKTRISKE ANLEGG
Ja Nei

Foreligger det palegg vedrgrende elektriske anlegg

I tilfelle ja, hvilke?

Dato for siste kontroll av anlegget: | 11.10.2013

Merknader:

Fakturaadresse: Postboks 456 Alnabru - 0614 Oslo
Postadresse: Postboks 2551 - NO 7736 Steinkjer
Besgksadresse: Sjgfartsgata 3 - 7714 Steinkjer

Telefon: +47 74 1215 00 * Org.nr.: 988 807 648

Nettsted: tensio.no

E-post: firmapost.tn@tensio.no




| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robert Robot Dato utkjert: 28.08.24 Side 1 av 2
Sameiet Kjgnstadmarka Var ref.: 771/5 Fodselsdato eier:
Tronnofoten 2 E Type: Sameie frittstdende
7602 LEVANGER Eiere: Espen Solli
Organisasjonsnr: 912 800 431 Seksjonsnr: 5
[1: Felleskostnader ]
Tot. innev. maned: 2521
Felleskostnader:  Felleskostnad driftsdel 1822
Tilleggsytelser: Drift og vedlikehold parkering 100
Drift og vedlikehold parkering - ekstra plass 100
Tillegg elektroniske fellesavtaler 499

Boligselskapet er ikke med i sikringsordning.
Kollektiv avtale med NTE

FELLESKOSTNADER. Andel felleskostnader forfaller til betaling den 1. i hver maned. Ved salg faktureres felleskostnadene til kjgper fra
1. i farste hele maned. Ved overtakelse pa annen dato enn 1. ma kjgper og selger gjere opp seg imellom. Felleskostnadene ber sjekkes
far overtakelse, da det kan ha skjedd endringer etter avgitt informasjon.

MILJOGEBYR. TOBB gnsker a delta aktivt til nytte for miljget. Et av elementene er fokus pa avfall og bruk av papir. Vi har derfor et
miliggebyr pa papirfakturaer for felleskostnader. Miljggebyr unngés ved a innga avtale om AvtaleGiro eller eFaktura.

[3: Fellesgjeld |

Ajourf. Andel f.gj. (lan): 0 Gjeld siste arsoppg.:
Klient ajourf. lan: Klient gj. s. arsoppg.:
[4: Saerskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: John Asbjgrn Andersen

Adresse: Tronnofoten 4 D

Postnr/-sted: 7602 LEVANGER

E-post: tronnofoten@styrepost.no

[5: Restanse felleskostnader pr. 28.08.2024

Felleskostnader: 0

Gebyr: 0

Rente: 0

|6: Ligning - 2023 ]
Gjeld: 0 Andre inntekter: 879

Annen formue: 24 074 Utgifter:

|7: Palydende ]

Palydende: Opprinnelig innskudd:

Seksjonsnr: 5

[8: Bygning/eiendom

Byggear: 2013
Gards/bruksnr: 6/81 - seksjon:5
Bygningstype: Lav blokk
Feste/eiet tomt: Eiet

BYGNINGSINFO. TOBB har begrenset med informasjon om boligene og bygningene. Vi har kun opprinnelig boareal og opprinnelig
antall rom registrert pa boligene. Kommunen har oversikt over sgknadspliktige endringer som er utfgrt. De har ogsa informasjon om
eventuell vernestatus pa bygning, reguleringsendringer etc

EIENDOMSINFO. Opplysningene ang gards- og bruksnr samt tomteforhold er ikke kontrollert av TOBB. Vi tar derfor forbehold om
riktigheten. Opplysningene ma ogsa innhentes fra det offentlige registeret.

|9: Forsikring

Forsikret i: If Skadeforsikring Nuf Polisenr: SP0003192975
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robert Robot Dato utkjert: 28.08.24 Side 2 av 2
Sameiet Kjgnstadmarka Var ref.: 771/5 Fodselsdato eier:
Tronnofoten 2 E Type: Sameie frittstdende
7602 LEVANGER Eiere: Espen Solli

Organisasjonsnr: 912 800 431

|9: Forsikring

FORSIKRING SAMEIE. Det varierer hvordan bygningsmassen i et sameie er forsikret. Enkelte sameier har felles bygningsforsikring evt.
felles forsikring av deler av bygningsmassen. Andre har ikke inngétt felles forsikringsavtale. Hver enkelt seksjonseier ma alltid skaffe
egen innboforsikring. Ved skifte av forsikringsselskap kan det ta tid fgr vare opplysninger er oppdatert. Vi gjer derfor eiere/ kjgpere
oppmerksom pa at de ma gjgre seg kjent med hvordan bygningsmassen er forsikret.

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger ]

SSBnr: H0202
Etasje: 2 Oppvarmingstype: Elektrisk og pipe
Heis: Nei
Parkeringstype: Bruksrett til 2 parkeringsplasser i felles p-kjeller - se vedtekter ()
Systemlas: Nei Antall rom: 3 BRA 74
Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom:
Livslep standard: Nei Kategori: Tronnofoten
Fasiliteter:

VAKTMESTER: Sameiet har ingen vaktmester, men brgyting/strging utferes av innleid firma

STRAOMAVTALE. TOBB har samarbeidsavtale med TrgndelagKraft om levering av strem til vare beboere. Mer informasjon om tilbud og
bestilling pa https://www.trondelagkraft.no/privat/tobb/.

DIVERSE UTSTYR. Brannslokkingsapparat, raykvarsler, TV-dekoder med fjernkontroll, evt ngkler til tarkerom og utvendige kraner, red
boks for farlig avfall etc. felger vanligvis leiligheten over til ny eier. Det er boligselskapet sin eiendom. Ta kontakt med styret hvis du er i
tvil.

RENHOLD: Renhold av fellesareal utfares av beboerne selv.

FAKTURA GEBYRER/EHF. Hvis deres firmas (megler) organisasjonsnummer er registrert i ELMA-registeret/EHF far dere fakturaene
tilsendt i EHF. Alle fakturaene er merket med deres oppdragsnummer. Dette gjelder faktura for boliginformasjon, forkjgpsrett og eierskifte
(ikke forhandsvarsel).

GEBYR TOBB VED SALG | FRITTSTAENDE SAMEIE. Meglerpakke: kr 3 695,-. Eierskiftegebyr: kr 6 385,-. Vi tar forbehold om at
prisene kan endres etter oppstart av en sak. Noen av prisene beregnes ut fra rettsgebyret og reguleres i samsvar med disse ved
arsskiftet. Se eget infoskriv til megler.

NOJKLER: Boligselskapet har avtale med TOBB om oppbevaring av hovedngkler. TOBB har inngatt avtale med Avarn Security om
oppbevaring av ngklene. TOBB formidler bestilling av ekstra ngkler ved behov for dette. Skjema for ngkkelbestilling finnes pa
www.tobb.no. Boligselskapet har avtale om innlasing. Mot betaling kan andelseier kontakte Avarn Security for a fa hjelp til innlasing i
egen leilighet.



Innkalling til ordinzert drsmgte i
Sameiet Kjgnstadmarka

Tid: Torsdag 25.04.2024 - kl.18:00
Sted: Nesheim Skole

Saksbehandling ifglge vedtektene etter fglgende dagsorden:
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer

1.3 Valg av en seksjonseier til & undertegne protokollen sammen
med mgteleder

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede og ev. fullmakter
1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen

2. Arsoppgjor for 2023

2.1 Godkjennelse av regnskap
2.2 Disponering av resultat

2.3 Revisjonsberetning

3. Godtgjorelse til styret for perioden 2023-2024

Side 1 av 14
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4. Valg

Valgkomiteen har hatt to mgter og var innstilling til styret i Sameiet fra april 2024 er
fglgende:

Styreleder John Asbjgrn Andersen ( ikke pd valg fgr 2025)

Styremedlem Erik Reidar Sund ( ikke p& valg for 2025)

Ny:

Styremedlem Marianne Bye Vang (2024-2026)

Ny:

Styremedlem Anne Grete Huseby Sundal ( 2024-2026)

Varamedlemmer:
Johan Sjgbakk Lund gjenvalg for 1 8r (2024-2025)
Anne Lisbeth Solenes Ny - valgt for 1 ar (2024-2025)

Valgkomite:

Tor Klevmo ( valgt til 2025)

Inger Johanne Sundal ( valgt til 2026)
Ny: Espen Sollie (valgt til 2027)

P8 vegne av valgkomiteen som har bestdtt av Tor Klevmo, Inger Johanne Sundal og
Ingrid Hallan

4.1 Styremedlem for 2 &r
P& valg: Kristin Lords og Heidi Nervik

4.2 Varamedlem for 1 &r
P3a valg: Johan Sjgbakk Lund og Jgrgen Eriksen Skjerve

Arsmatet kan bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen. Seksjonseier
har rett til § delta i 8rsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett, jfr. vedtektene.
Seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av seksjonseiers husstand, eller
leier av boligseksjon har rett til § veere til stede og til 8 uttale seg. En seksjonseier kan
veere representert ved fullmektig. En person kan ha ubegrenset antall fullmakter i
8rsmotet. Dersom ektefelle eller samboer ikke er registrert som seksjonseier m8 det
medbringes fullmakt. Seksjonseierne har rett til 8 ta med en r8dgiver til 8rsmatet.
R8dgiveren har bare rett til § uttale seg dersom 8rsmgatet gir tillatelse med vanlig flertall.

02.04.2024
Sameiet Kjgnstadmarka
styret

Side 2 av 14



Sameiet Kjnnstadmarka - Resultatregnskap 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 650 016 509 220 650 000 717 200
Inntekter garasjer 38 400 30 000 41 400 41 400
Tillegg elektroniske fellesavtaler 167 664 134112 171 264 167 664
Andre driftsinntekter 1 37733 28 164 0 0
Sum driftsinntekter 893813 701 496 862 664 926 264
Driftskostnader
Personalkostnader 2 -6 277 -5 640 -5 640 -9 165
Styrehonorar 3 -40 000 -40 000 -40 000 -65 000
Avskrivninger -13 831 -13 831 -13 830 -13 831
Forretningsfnrerhonorar -67 991 -53 799 -66 300 -68 400
Honorar administrative tjenester -9 482 0 -3 450 -9310
Eksterne honorar 4 -8 363 -26 344 -12 250 -8 650
Drifts- og serviceavtaler 5 -33484 -121 316 -55 000 -55 000
Vaktmestertjenester -15 000 0 -15 500 -15 500
Renholdstjenester -14 376 0 -14 100 -15 000
Lnpende vedlikehold 6 -36 684 -43 579 -30 000 -30 000
Periodisk vedlikehold 7 -73 364 0 -50 000 -400 000
Elektroniske fellesavtaler -167 567 -125136 -171 264 -167 664
Forsikring -74 387 -60 125 -70 000 -81 000
Kommunale tjenester og renovasjon -110 395 -78 924 -103 500 -117 500
Eiendomsavgifter 0 -7 199 -7 500 0
Energi, felles -193 489 -128 934 -122 900 -150 000
Andre driftsutgifter 8 -28726 -2213 -20 800 -22 300
Sum driftskostnader -893 414 -707 040 -802 034 -1 228 320
DRIFTSRESULTAT 399 -5 544 60 630 -302 056
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 28 842 9200 400 15000
Netto finansposter 28 842 9200 400 15000
Resultat fnr skattekostnad 29 241 3656 61030 -287 056
OrdinN rt resultat etter skatt 29241 3656 61030 -287 056
i RSRESULTAT 9,13 29 241 3656 61 030 -287 056
Disponering av totalresultat: 29 241 3656 61030 -287 056
Overfyrt til annen egenkapital 29241 3656 0 0

Org.nr: 912 800 431 - 771
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Sameiet Kjnnstadmarka - Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger og tomter 10 156 916 160 147
Maskiner 10 27 383 37983
Sum anleggsmidler 184 299 198 130
OMLAPSMIDLER
Fordringer
Periodiserte kostnader 11 95 527 82 094
Andre fordringer 1" 26 411 0
Mellomregning Klare Finans 1 10 840 2919
Opptjente renter 11 28 842 9200
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 12 770 079 626 314
Sum omlnpsmidler 931 699 720 527
SUMEIENDELER 1115998 918 658

Org.nr: 912 800 431 - 771
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Sameiet Kjnnstadmarka - Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EGENKAPITAL OG GJ ELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 13 946 025 773 442
Sum egenkapital 946 025 773 442
GJELD
Avsetninger og forpliktelser
Andre avsetninger for forpliktelser 9,14 30 000 0
Sum avsetninger og forpliktelser 30 000 0
Kortsiktig gjeld
Leverandnrgjeld 100 131 115 457
Forskudd kunder 10 840 2919
P3Inpte kostnader 29 002 26 839
Sum kortsiktig gjeld 139973 145 215
Sum gjeld 169 973 145 215
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 1115998 918 658
Sted:____________________ ,dato:___________

J ohn Asbjnrn Andersen Heidi Nervik Kristin Lor3 s
Leder Styremedlem Styremedlem

Erik Reidar Sund
Styremedlem

Org.nr: 912 800 431 - 771
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Sameiet Kjnnstadmarka - Noter 2023

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven samt god regnskapsskikk for sm3? foretak.

Sameiet Kjnnstadmarka 2 fusjonerte med Sameiet Kjnnstadmarka 01.01.23

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.
Inntektsfrring er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.
Fordringer og gjeld er klassifisert som ominpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett 3 r etter regnskapsavslutningstidspunktet.

Ominpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogs® benyttet for kortsiktig gjeld.
dvrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og nvrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans forskutterer hver m3 ned budsjetterte felleskostnader til sameiet. Iht. lov om eierseksjoner i 31 har de andre seksjonseierne
panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fjlger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belnp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelnp p3 det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfnrt. Panteretten omfatter
ogs? krav som skulle ha vN rt betalt etter at det har kommet inn en begjN ring til namsmyndighetene om tvangsdekning. P3 bakgrunn av
dette anses at det ikke foreligger risiko for vesentlige tap p® utest® ende felleskostnader.

Note 1 - ANDRE DRIFTSINNTEKTER

2023 2022
Strnmavgift elbil 31733 27 164
Ekstrainnbetaling 0 1 000
Utleie av utstyr og areal 6 000 0
Sum andre inntekter 37733 28 164

Org.nr: 912 800 431 - 771
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Sameiet Kjnnstadmarka - Noter 2023

Note 2 - PERSONALKOSTNADER

2023 2022
Arbeidsgiveravgift 5658 5640
Reisekostnader 618 0
Sum personalkostnader 6277 5640
Samlet antall 3 rsverk: 0,00
Obligatorisk tjenestepensjon
Boligselskapet oppfyller ikke kravene for OTP, og har av den grunn ikke inng? tt noen pensjonsordning.
Note 3- STYREHONORAR

2023 2022
Styrehonorar 40 000 40 000
Note 4 - EKSTERNE HONORARER

2023 2022
Revisjonshonorar (inkl. mva) 8 363 7 938
J uridisk 1 dgivning 0 18 406
Sum eksterne honorarer 8363 26 344
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjonen.
Note 5- DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2023 2022
Andre administrasjonsavtaler 0 3326
Avtale om vintervedlikehold 0 45000
Avtale om renholdstjenester 0 13 560
Avtale om drifts- og serviceavtaler heis 19 451 13684
Avtale om varme, ventilasjon og sanitN rtjenester 6 658 13 661
Avtale om kontroll og drift av branntekniske anlegg 7375 32 086
Sum drifts- og serviceavtaler 33484 121316

J frny kontoplan fra 01.01.23 er vaktmestertjenester (vinter- og sommervedlikehold), renhold og tilleggsavtaler med TOBB firt p* egne

kontoer.

Note 6 - LdAPENDE VEDLIKEHOLD

2023 2022
Reparasjon og vedlikehold bygningsmessig 10 854 0
Reparasjon og vedlikehold el-anlegg 14734 0
Reparasjon og vedlikehold VVS-anlegg 3263 0
Reparasjon og vedlikehold heisanlegg 1524 0
Reparasjon og vedlikehold annet 6309 0
Sum vedlikehold 36 684 43579
P3 grunn av endring i underspesifikasjon i kontoplanen, vil ikke 2022-tall vN re spesifisert.
Note 7 - PERIODISK VEDLIKEHOLD

2023 2022
Periodisk vedlikehold 73 364 0

| Org.nr: 912 800 431 - 771
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Sameiet Kjnnstadmarka - Noter 2023

2023

2022

Note 7 - PERIODISK VEDLIKEHOLD

Sum periodisk vedlikehold

73 364

Utbedring lekkasje

Org.nr: 912 800 431 - 771

Side 8 av 14




Sameiet Kjnnstadmarka - Noter 2023

Note 8 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2023 2022
Drift maskiner 7 053 0
Gaver 550 285
Kostnader vedr. styrearbeid 881 0
Bankgebyrer 657 679
Andre gebyrer 19 585 1249
Sum andre driftsutgifter 28 726 2213
Andre gebyrer gjelder i hovedsak seksjoneringsgebyr
Note 9 - DISPONIBLE MIDLER

2023 2022
Disponible midler 01.01 575312 557 825
Endring i disponible midler:
i rets resultat 29 241 3656
Tilfnrt avsetninger 30 000 0
Tilbakefnrt avskrivning 13 831 13831
Andre finansielle transkasjoner 143 342 0
i rets endring i disponible midler 216 414 17 487
Disponible midler i periodens slutt 791726 575312
Endring langsiktige avsetninger:
i rets vedlikeholdsavsetning -30 000 0
Totale langsiktige avsetninger i periodens slutt -30 000 0
Disponible og nremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 761726 575312

Tilfnrt avsetninger og andre finansielle transaksjoner er egenkapitalen til Kjpnstadmarka 2 som ble overfnrt ved fusjon.

Note 10 - ANLEGGSMIDLER

Maskiner Tomter Byggmes. anl.
Anskaffelseskost pr.01.01 : 94 999 118 406 64 631
i rets tilgang : 0 0 0
i rets avgang : 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 94 999 118 406 64 631
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 67 616 0 26 121
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Bokfnrt verdi pr.31.12: 27 383 118 406 38510
i rets avskrivninger : 10 600 0 3231
Antatt levetid i3r: 5 20

Opparbeidelse av gangstier/uteomr® de er aktivert p> tomten.
Anleggsmidlene avskrives over forventet levetid. Arbeidsmaskiner er vurdert til 5 31, redskapsbod er vurdert til 20 3 r, tomten avskrives ikke.
Samtlige av boligselskapets anleggsmidler er oppfnrt i anleggskartoteket.

Note 11 - UTEST; ENDE FORDRINGER

Utest3 ende fordringer er gjennomg3 tt og vurdert. Boligselskapet behnver ikke 3 regne med fremtidige tap p? disse og det er derfor ikke
foretatt tapsavsetning.

| Org.nr: 912 800 431 - 771
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Sameiet Kjnnstadmarka - Noter 2023

Note 12 - BANKINNSKUDD OG dREMERKEDE AVSETNINGER

2023 2022
Bundne midler og bankinnskudd
Bundne midler for skattetrekk 4 4
Bankinnskudd 770 075 626 310
Sum bankinnskudd 770 079 626 314
Note 13 - EGENKAPITAL

2023 2022
SUM EGENKAPITAL 01.01 773 442 769 786
Annen egenkapital 01.01 773 442 769 786
i rets resultat 29 241 3656
Andre finansielle transaksjoner 143 342 0
Annen egenkapital 31.12 946 025 773 442
SUM EGENKAPITAL 31.12 946 025 773 442
Andre finansielle transaksjoner er egenkapital fra K358 Sameiet Kjpnstadmarka 2.
Note 14 - FREMTIDIGE AVSETNINGER

2023 2022
Vedlikeholdsavsetning 30 000 0
Sum avsetninger 30000 0

Avsetning til fremtidig vedlikehold er overfirt fra K358 Sameiet Kjnpnstadmarka 2.

Org.nr: 912 800 431 - 771
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Kjgnstadmarka.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Kjonstadmarka

Styreleder John Asbjgrn Andersen (sign.)
Styremedlem Erik Reidar Sund (sign.)
Styremedlem Kristin Lords (sign.)
Styremedlem Heidi Nervik (sign.)
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BDO AS

Kobbes gate 2

Postboks 1786 Sentrum
7416 Trondheim

Uavhengig revisors beretning

Til arsmotet i Sameiet Kjgnstadmarka

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Sameiet Kjgnstadmarka.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Balanse per 31. desember 2023 e Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2023 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2023, og av dets resultater for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regler og god regnskapsskikk i
Norge.
Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1 av 2
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IBDO

forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

John Christian Lavaas
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

John Christian Lavaas

Partner

Pé vegne av: BDO AS

Serienummer: UN:NO-9578-5999-4-1731660

IP: 188.95.xxx.XXX

2024-03-20 19:14:10 UTC =

ZbankID o

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at

det opprinnelige dokument. Dokumentet er I&st og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for

fremtidig validering (hvis nadvendig). Det er lett 4 kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i

dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator
Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumentet i
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Protokoll

Fra ordinzert arsmgte | Sameiet Kjgnstadmarka torsdag 25.04.2024 kl. 18:00 - Nesheim
Skole.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Valgt ble: John Asbjgrn Andersen

1.2  Valg av sekretaer

Vedtak:
Valgt ble: Erik R. Sund

1.3 Valg av en seksjonseier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Valgt ble: Tove Bodil Skjglsvik

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede og ev. fullmakter

Vedtak:
Antall seksjonseiere med stemmerett: 18

Antall fullmakter: 0

Totalt stemmeberettigede: 18

1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen

Vedtak:
Bemerkninger til innkallingen:

Arsmgtet ble erkleert lovlig satt.
2. Arsoppgjor for 2023

2.1 Godkjennelse av regnskap

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent.

Protokoll fra 8rsmgte 2024 - Sameiet Kjgnstadmarka. Side 1/2
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2.2 Disponering av resultat

Vedtak:
Arets resultat disponeres som angitt i resultatregnskapet.

2.3 Revisjonsberetning

Vedtak:
Revisjonsberetningen ble tatt til orientering.

3. Godtgjorelse til styret for perioden 2023-2024

Vedtak:
Styrehonorar for perioden ble fastsatt til totalt kr: 55 000,-

4. Valg
4.1 Styremedlem for 2 &r

P& valg: Kristin Lords og Heidi Nervik

Vedtak:
Valgt som styremedlem for 2 &r ble:

Marianne Bye Vang og Anne-Grete H. Sundal

4.2 Varamedlem for 1 ar
P4 valg: Johan Sjgbakk Lund og Jgrgen Eriksen Skjerve

Vedtak:
Valgt som varamedlem for 1 &r ble:

Johan Sjgbakk Lund og Anne Lisbeth Solenes

Protokoll fra 8rsmgte 2024 - Sameiet Kjgnstadmarka.
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Protokoll for Sameiet Kjgnstadmarka

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder John Asbjgrn Andersen (sign.)
Sekretaer Erik Reidar Sund (sign.)
Protokollvitne Tove Bodil Skjglsvik (sign.)

02.05.2024
02.05.2024
02.05.2024
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ORDENSREGLER
FOR
SAMEIET KJIONSTADMARKA

Vedtatt i ekstraordinaert sameiermgte 06.11.2013

1. Formal og omfang
Ordensreglene er til for & holde ro og orden i sameiet, og for & sikre et godt bomiljg ved
at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Sameierne er ansvarlig for 3
etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og
leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

Dersom sameiet har saerlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr, rengjgring
eller annet, er disse & anse som en del av ordensreglene.

2. Aktiviteter og stgyniva
Beboerne i sameiet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende
pa naboene. Det skal vaere ro i sameiet mellom klokken 2200-0700. I dette tidsrommet
skal det ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen,
eller p annet vis virker sjenerende pd omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som
medfgrer ekstra stgy etter klokken 2200, varsles beboerne i tilstgtende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring,
sliping, saging etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

- pa hverdager klokken 0700-2000

- i helg og helligdager klokken 1000-1800.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik at vann/avlgpsrar ikke blir frostskadet.

- at avtrekksventiler pd kjokken, bad og toalett holdes &pne for 8 unngd
kondensskader og muggdannelse i boligen.

- & opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstdr brann i sameiet.

- straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Eier m& for egen regning sgrge for desinfeksjon.

- atristing av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke
forekommer.

- at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende, og
beboer star ogsa ansvarlig for 8 fierne sng og is fra denne.

Sameieren skal sgke styret om adgang til 8 gjgre inngrep i yttervegger/utearealer, som &
sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende.

4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pd sameiets eiendom, inklusive
fellesarealene.



Sgppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i egne
beholdere. Glass og andre farlige gjenstander kastes ogsa i egne beholdere for dette
formalet. Avfall skal ikke settes utenfor sgppelkassene.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne.

Mat skal ikke legges ut pa sameiets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til
boligene.

Fellesdgrer skal alltid veere 18st. Lyset slukkes etter bruk pa loft og i kjeller.

5. Kjoring og parkering
Dersom sameiet har innfgrt bestemte omrader for parkering og kjgring av motorkjgretgay,
benyttes disse. De som eventuelt er tildelt garasje eller egen plass, tar fgrst i bruk den
for fellesparkeringen benyttes. Kjgring og parkering pa gardsplasser, gang- og
sykkelveger er ikke tillatt, bortsett fra ngdvendig nyttekjgring.

6. Dyrehold
Det er tillatt med dyr i sameiet under forutsetning av at sameier aksepterer sameiets
regler for dyrehold.

Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater

ekskrementer pa sameiets omrade.

7. Brudd pa ordensreglene
Brudd pd ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.
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VEDTEKTER
for

Sameiet Kjgnstadmarka
(Org.nr. 912 800 431)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret pa arsmgtet
27.04.22.

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Sameiet Kjgnstadmarka. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjzering tinglyst 11.10.2013, og sammenslatt med sameiet Kjgnstadmarka 2
ved reseksjonseringsbegjeering tinglyst den 07.11.22. Sameiet Kjgnstadmarka var det
overtakende sameiet, mens sameiet Kjgnstadmarka 2 ble slettet etter sammenslaingen.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 28 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon pa eiendommen gnr. 6,
bnr. 81 i Levanger kommune. Naeringsseksjonen bestar av 8 parkeringsplasser.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av
bebyggelsen pa eiendommen. Seksjonerte tilleggsdeler omfatter boder, parkeringsplasser
(i parkeringskjeller) og balkonger/uteplasser.

Fastsettelse av boligseksjonens sameiebrgk bygger pa leilighetens bruksareal eks evt.
tilleggsarealer og balkonger, oppmalt fra tegning. Eierbrgken kan avvike fra faktisk areal
og kan ikke legges til grunn for arealberegning.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Parkering

Seksjonene 1 — 18 og seksjon 21 eier 1 parkeringsplass hver i felles parkeringskjeller.
Seksjonene 19 og 22 eier to parkeringsplasser. Parkeringsplassene er tillagt
bruksenhetene som tilleggsdel og kan bare selges sammen med hoveddelen. Fordelingen
av parkeringsplasser fremgar av seksjonsbegjaeringen.

Seksjonene 24 — 29 har 1 parkeringsplass hver i felles parkeringskjeller under bygg A og B
(seksjon 23). Parkeringsplassene er organisert slik at de er tinglyst med 1 eierandel pa den
enkelte matrikkel. Denne parkeringsplassen kan bare selges sammen med hoveddelen.

Utleie av parkeringsplass i parkeringskjeller krever samtykke fra styret. Samtykke kan bare
nektes om det foreligger en saklig grunn.



Seksjoner som har fatt tildelt handicap p-plass, forplikter seg til a bytte parkeringsplass
dersom en annen seksjonseier har dokumentert behov for slik plass. Styret vurderer
ngdvendigheten for evt. reseksjonering ved bytte av plasser. Retten til 3 bruke en
tilrettelagt plass er midlertidig og varer kun sa lenge et dokumentert behov er til stede.
Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig
sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endringen.

All parkering for gvrig skjer pa parkeringsplasser utomhus.

En seksjonseier kan med forhandssamtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og
ladbare hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre
steder som styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig
grunn. Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strésm dekkes av den enkelte
sameier.

2. Rettslig raderett

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte sameier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin
seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet fglger
av lov eller disse vedtektene.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved

eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn er ikke tillatt. Med korttidsutleie
menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

3. Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet

3-1 Rett til bruk

(1) Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til a nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(3) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere.
Fglgende tiltak krever forhdndssgknad til, og samtykke fra, styret:
- Alle installasjoner pa fellesarealer, herunder oppsetting/montering av
parabolantenne, varmepumpe, markise o.l.

3-2 Ordensregler

Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler. Dyrehold er tillatt sa lenge det ikke er
til ulempe for de gvrige brukere av eiendommen.
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4. Vedlikehold

4-1 Sameiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte sameier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen
til forsvarlig vedlike, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne.
Sameierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,

varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater
og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Sameieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til sameiets felles-
/hovedledning. Sameier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o. I.

(4) Sameieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Oppdager sameieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
sameieren straks a sende melding til sameiet.

(6) Sameierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre sameiere for tap
som fglger av forspmt vedlikehold, jfr. eierseksjonsloven § 34.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa sameierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal sameiet holde ved like. Sameiet har rett til a fgre nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameiets
vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Sameieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for sameieren eller
annen bruker av boligen.



(5) Sameierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt
vedlikehold fra sameiet, jfr. eierseksjonsloven § 35.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken med mindre szerlige grunner taler for a
fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Unntatt fra dette er kostnader til kabel-tv/internett og til drift/vedlikehold av
parkeringskjeller som fordeles flatt med likt belgp per boligseksjon. Kostnadene til
parkeringskjeller fordeles pa sameierne i hht. hvor mange parkeringsplasser hver sameier
disponerer. Seksjon nr. 23 (naeringsseksjon) skal kun belastes for kostnaden knyttet til
drift/vedlikehold av parkeringskjelleren, 8 parkeringsplasser.

(2) Den enkelte sameier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt av
sameierne pa arsmgtet eller av styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til
framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom
arsmgtet har vedtatt slik avsetning.

5-2 Panterett for sameiernes forpliktelse

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som
felger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert
betalt etter at det er kommet inn en begjzering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

5-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameiebrgk.

6. Palegg om salg og fravikelse - Mislighold

6-1 Mislighold

Sameiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt,
ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende 3 selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 38. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.
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6-3 Fravikelse

Medfgrer sameierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. eierseksjonsloven § 39.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og tre andre
medlemmer. Det kan velges varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av arsmgtet. Arsmgtet velger styreleder ved szerskilt valg. Styret
kan velge nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i

arsmgtet. Styret har herunder a treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller

vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn
en tredjedel av alle styremedlemmene.

7-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

8. Arsm¢tet

8-1 Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

8-2 Tidspunkt for arsmgtet
(1) Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.



(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til arsmgte

(1) Forut for ordinaert arsmgte skal styret varsle sameierne om dato for mgtet og om
frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Varsel kan gjennomfgres ved hjelp av
elektronisk kommunikasjon.

(2) Arsmgtet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere p& minst atte og
hgyst tjue dager. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. Ekstraordinaert
arsmgte kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre
dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles,
ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en sameier gnsker behandlet i det
ordinzere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter
vedtektenes punkt 8-3 (1).

(4) Bade varsel og innkalling kan sendes ved hjelp av elektronisk kommunikasjon.

8-4 Saker som skal behandles pa ordinaert arsmgte

Arsmgtet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

- behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende
kalenderar

- velge styremedlemmer

- behandle andre saker som er nevnt i innkallingen

Arsregnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert arsmgte
sendes ut til alle sameiere med kjent adresse.

8-5 Mgteledelse og protokoll

Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder,
som ikke behgver & vaere sameier. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
arsmgtet.

8-6 Stemmerett og fullmakt
(1) Iarsmgtet har sameierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.

(2) Hver sameier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

8-7 Vedtak pa arsmgtet

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke arsmgtet fatte vedtak i
andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.
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(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av
arsmgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan arsmgtet pa forhand
fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

(4) Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i arsmgtet for vedtak

om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter,

C) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som gar ut over vanlig forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet
formal,
samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum, tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene,
endring av vedtektene.

(5) Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,
opplgsning av sameiet samt vedtak som innebarer vesentlige endringer av sameiets
karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere. Det samme gjelder tiltak tiltak som gar
ut over sameiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa kostnaden som
tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket
medfgrer for de enkelte sameiere.

(6) Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

- at eierne av bestemte seksjoner plikter a holde deler av fellesarealet vedlike

- innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over
seksjonen

- innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 5.

- tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser, som fgrer
med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte sameiere pa mer enn
halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes.

9. Ugildhet (inhabilitet) og mindretallsvern

9-1 Ugildhet

(1) Etstyremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.



(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa
arsmgtet om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller
naerstaende i forhold til sameiet. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller
krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 38 og 39.

9-2 Mindretallsvern
Arsmgtet, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til 3
gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

10. Forholdet til eierseksjonsloven
For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om
eierseksjoner av16. juni 2017 nr. 65.
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Nabolagsprofil

Tronnofoten 2E

Offentlig transport
2 Bakkegata 7 min &
Linje 604, 635, 640, 680, 741 3.5km
@ Levanger stasjon 8 min &
Linje F7,R70 3.3km
*  Trondheim Vaernes 48 min &
Skoler
Nesheim skole (1-7 kl.) 18 min #
388 elever, 23 klasser 1.3km
Levanger ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min &
457 elever, 35 klasser 4.5km
Levanger videregdende skole 7 min &
1000 elever, 60 klasser 3.7 km
Verdal videregdende skole 23 min &
550 elever 16.7 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 40%6-12 ar

B 35% i barnehagealder

M 15%13-154&r
10% 16-18 ar

Aldersfordeling

14.5%
9.2%
7.8%
7.2%
18.7%
20.3%
21.2%

271 %
15%

36 %

36.7 %
38.9%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Kjgnstad 606 226
I Kommune: Levanger 20171 9927
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Espira Gjemble barnehage (1-5 ér) 16 min %
88 barn 1.2 km
Nesset Solkollen barnehage (0-5 ar) 19 min %
98 barn 1.5km
Staup barnehage (0-5 ar) 5min &
44 barn 2.3km
Dagligvare
Bunnpris Levangernesset 23 min &
Coop Prix Levangernesset 4min &
PostNord 2.4km
Sport
® Kjgnstadmarka 11 min %
Ballspill 0.8 km
® Nessguttbanen kunstgrasbhane 16 min %
Fotball 1.2 km
& EVO Levanger 6 min &
& Care Treningssenter 7 min &
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 ar fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forngyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. o eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Et trygt valg

Har du funnet dremmeboligen?

Vi hjelper deg med bade rad og finansiering, slik at du har alt pa plass for en trygg og god bolighandel.

VERDAL:

PAL SVERRE

FIKSE

Avdelingsbanksjef
TIf. 951 60 823
psf@grong-sparebank.no

INA KVERNMO MORTEN
KLAUSEN KVALE

Aut. finansiell radgiver Aut. finansiell radgiver
TIf. 970 97 678 TIf. 482 95 179
ikl@grong-sparebank.no mok@grong-sparebank.no

Grong Sparebank er til stede for deg
som kunde, og for naermiljget.

GIRONG

SPAREBANK

TIf. 74 3128 60 = www.grong-sparebank.no

VERDENS BESTE LOKALBANK — DER DU ER

Trio Media 06/24




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

(€3]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Tronnofoten 2E Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7602 LEVANGER Saksbehandler: Jgrgen Sagvold
Telefon: 988 35 681
Oppdragsnummer: E-post: jorgen.sagvold@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



