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Daglig leder / Eiendomsmegler / Partner

Kristoffer Stormfelt

Mobil 97609 113
E-post  kristoffer.stormfelt@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Baerum
Jongsasveien 2A, 1337 SANDVIKA

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Kinoveien 3

Kr 6 750 000,-

Kr 170 140,-

Kr 6920 140,
Kr4812-

Marius Borkenhagen

Eierseksjon
Eierseksjon
2008

76/81 kvm
4906 m?

2

Gnr. 7, bnr. 39
93
1115260011

Attraktiv 3-roms i
Sandvika Sentrum m/to
balkonger - Garasje & heis
-Tog & buss.

Velkommen til Kinoveien 3 presentert av Kristoffer Stormfelt v/ Aktiv
Eiendomsmegling Baerum.

Lys og moderne leilighet med heis, garasjeplass i fellesanlegg og
romslig terrasse, samt egen veranda med utgang fra
hovedsoverommet. Sveert sentral beliggenhet med tog, flytog og buss
i umiddelbar naerhet. Utsikt mot Sandvikselva, elvepromenaden og
Kolsastoppen. Kort vei til Sandvika Storsenter, Kadettangen, Kalvgya
og Helgerudkvartalet med butikker og spisesteder.

-Attraktiv leilighet i Sandvika Sentrum

-To balkonger med bade formiddag- og ettermiddagssol
-Utsikt mot Sandviksselva, elvepromonaden og Kolsastoppen
-Heis

-Mulighet for etablering av gasspeis

-Akonto varmtvann, sentralfyr og gass

-Garasjeplass

-Drgmmekjgkken 2016

-Miele hvitevarer

-Nye led-belysning i 2019
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 76 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 81 m?
TBA: 21 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-e: 5 m2 Bod kjeller.

4. etasje
BRA-i: 76 m2 Entré, 2 soverom, bod, bad og stue med apen kjgkkenlgsning.

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
21 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
4906 m?

Tomtebeskrivelse
Eiertomt pa 4 906 kvm som tilhgrer sameiet og tomten er fellesareal.

Beliggenhet

Eiendommen ligger supersentralt til i Sandvika, i meget fredelige omgivelser. Kinoveien
3 passer for folk i alle aldre, med naerhet til alt av fasiliteter og kort vei inn til Oslo
sentrum. Samtidig har bomiljget enkel tilgang til sentrumsgatene. Her har man det
meste "rett utenfor dgren’, alt fra bakeri, apotek, vinmonopol og ulike typer butikker og
spesialforretninger i gatene rundt Helgerudkvartalet. Hele kvartalet her star fremfor en
totalforvandling med kommende forretninger og kaféer pa gateplan, og leiligheter i
etasjene over. Nede ved Sandvikselva er det en rekke restauranter og hyggelige
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uteserveringer langs elvepromenaden, som er oppgradert med gjestebrygger og pen
nedtrapping mot vannet. Sandvika sentrum gir tilgang til Sandvika Storsenter og
hyggelige handlegater pa begge sider av elven.

| meget kort avstand fra boligen ligger Sandvika stasjon. Her er det jevnlige
togavganger i retning Oslo og Drammen. Det tar rundt 15 minutter inn til Oslo S. Her er
ogsd avganger pa flytoget ut til Gardermoen. Utenfor togstasjonen ligger Sandvika
bussterminal med bussavganger til alle hjgrner av Baerum og viktige tilstgtende
tettsteder. En rekke ladestasjoner for el-bil ligger i umiddelbar nzerhet. Med kun fa
meter til pakjgrselen til E18, er det ca. 15 min kjgretid inn til Oslo. Det tar underkant en
time 3 kjgre ut til Oslo Lufthavn (OSL).

Det er flotte turmuligheter i nabolaget, f. eks. Engervannet langs Engerelva, med
forgreininger helt opp i marka. Det er ogsa fint & ga kyststien fra Hgvikodden. Sandvika
gir umiddelbar naerhet til bathavner i Oslofjorden, og Kadettangen med nytt anlegg
med badestrand, stupetarn, volleyballbaner og aktivitetsomrade. Det er idylliske
badeviker og turomrader pa Kalvgya utenfor. Fra kaianlegget ved elveutlgpet tar MS
Rigmor og MS Rigfar deg ut til gyene i Vestfjorden, og det er et aktivt batmiljg ved
Lakseberget Lystbathavn. Over Tanum gir Vestmarka tilgang til markavann, hytter og et
flott nettverk av turstier og preparerte ski- og lyslgyper.

For tradisjonell trening er det kun fa minutters gange til Actic og Fitness Room ved
elvebredden, og SATS over i Sandvika Storsenter. Sandvika bowling og Mudo ligger i
nabogarden. Baerum Sportsklubb har tilhold i Beerumshallen og fotballbanene pa
Kadettangen, og det er tilgang til svtsmmehall pa Nadderud.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen

Selger har fatt utarbeidet en tilstandsrapport, dvs. en teknisk giennomgang av boligen
hvor eventuelle avvik, risiko for kjgper og prisoverslag for hva som bgr gjgres av
oppgradering, er skissert. Se saerskilt TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt), samt TG2
og TG3 som viser hva som er boligens normale slitasje, alder og type, hva som er avvik
fra dette og hva som bgr/ma utbedres. Rapporten og selgers egenerklaering er en del
av salgsoppgaven og ma leses ngye fgr bud inngis. Kjgper overtar ansvaret for de
opplysninger som

fremkommer av salgsdokumentasjonen, og kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe
som burde vaert kjent eller som ikke kan anses & ha betydning for avtalen.

Bygningen er iht. tilstandsrapporten oppfgrt i tre/betong. Grunnmur og baerende
konstruksjoner i betong. Over grunnmur har bygningen yttervegger av antatt
bindingsverk i tre. Utvendig fasadekledning bestar av ytterpanel, fasadeplater og
tynnpussfasader. Les forgvrig mer om byggemate og den tekniske tilstanden i
rapporten.
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Det gjgres spesielt oppmerksom pa TG2:

- Vatrom - Bad - Overflate vegger og himling

Tilstandsgrad vurderes grunnet alder. Vegger synes a oppfylle tiltenkt funksjon da
badet ble bygget, men TG er gitt utifra alder, tilstand, gjenvaerende brukstid, ukjent
underlag/oppbygging og manglende garantier. For mer informasjon se side 8 i
tilstandsrapporten.

- Vatrom - Bad - Overflate gulv:

Tilstandsgrad vurderes da det registreres hulrom for deler av gulvflisene. Gulv synes a
oppfylle tiltenkt funksjon da badet ble bygget, men TG er gitt utifra alder, tilstand,
gjenvaerende brukstid, ukjent underlag/oppbygging og manglende garantier. For mer
informasjon se side 8 i tilstandsrapporten.

- Vatrom - Bad - Membran, tettesjiktet og sluk:

TG2 vurderes da membranen har passert halvparten av sin forventede levetid og at det
ikke er synlig slukmansjett i sluk. For mer informasjon se side 8 og 9 i
tilstandsrapporten.

- Balkonger, verandaer og lignende:

TG2 vurderes da rekkverkshgyde ikke tilfredsstiller dagens krav. Det er malt mer enn
10m ned til terreng, krav til rekkverkshgyde over 10m ned til terreng er pa 1,2m. For
mer informasjon se side 10 i tilstandsrapporten.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa TGIU:
- VVS - Varmtvannsbereder:
Felles varmtvann i fglge eier.

Se supplerende tekst i tilstandsrapporten. Kjgper overtar ansvar og risiko for dette.

Det er pavist forekomst av skjeggkre bygget ved siden av i 2022. Skjeggkre kan ifglge
skadedyrfirmaene bekjempes ved sanering av skadedyrfirmaer, bruk av limfeller samt
regelmessig stgvsuging/rengjgring. Kjgper overtar risikoen for dette forholdet.
Konferer med megler for ytterligere informasjon.

Sammendrag fra selgers egenerklaeringsskjema:

- Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i
sameiet/borettslagets

fellesarealer eller i andres enheter?

Ja, det ble observert skjeggkre i nabobygget i samme sameie i 2022. Ble behandlet av
Rentokil med god effekt i 2022.

- Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?
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Ja, det ble skiftet til ledbelysning I stue, kjskken og gang, ledspotter og ledskinner i
2019. Utfgrt av Baerum El Tek AS.

- Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller
vedtatte

reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

Ja, planer om riving og oppfering av nybygg i Andenaesgarden pa nabotomten. Men
planene er forelgpig satt pa hold.

- Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som
festeavgift, fellesutgifter, fellesgjeld eller kommunale avgifter?
Ja, arlig regulering av felleskostnader. Gjelder normalt fra 1.januar.

- Annet:

Nytt kjgkken fra Drgmmekjgkken ble montert | 2016 av Mester Tre AS. Miele hvitevarer,
og ny Flexit kjgkkenventilator i samme &r. Alle flater i leiligheten ble malt i 2016, senere
ble enkelte vegger overmalt i 2022. 1 2021 ble det utfgrt tilsyn av Elvia AS. Ved
kontrollen ble det ikke funnet avvik. Slitasje pa fuger pa baderom, slitasjeskader pa
dorlister pa badet og noen Igse dgrhandtak. Litt slitasje pa fliser pa verandaen. Trangt
mellom stekeovn og skuffen under pa kjgkkenet.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

- International Montessori barnehage
- Epleskogen barnehage

- Blommenholm barnehage

Barneskoler

- Jong skole

- Evje skole

- Blommenholm skole

Ungdomsskoler
- Norges Realfagsungdomsskole Sandvika
- Bjgrnegard skole

Videregaende skoler

- Sandvika videregaende skole

- Valler videregdende skole

- Rosenvilde videregaende skole

Bygningssakkyndig
Baerum Takst og Eiendom AS
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Type takst
Eierskifterapport

Innhold
Totalt bruksareal BRA: 81 kvm.

BRA-i:
Leilighet: 4. etasje 76 kvm: Entré, stue med apen kjgkkenlgsning, to soverom, bad og
bod.

BRA-e:
Kjeller: 5 kvm: Bod i felles rom.

Apent areal:
Leilighet: 4. etasje 21 kvm: Terrasse.

Boligen disponerer en bod i andre underetasje pa 5 kvm iht. seksjoneringen.

Vedlagte plantegninger er ikke malbare. De oppgitte arealer er hentet fra rapport med
befaringsdato 20.08.2025 utfgrt av Baerum Takst og Eiendom As. Arealene er beregnet
og rom er definert etter dagens

faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.

Standard

Lys og moderne leilighet med heis, garasjeplass i fellesanlegg og romslig terrasse,
samt egen veranda med

utgang fra hovedsoverommet. Sveert sentral beliggenhet med tog, flytog og buss i
umiddelbar naerhet. Utsikt mot Sandvikselva,

elvepromenaden og Kolsastoppen. Kort vei til Sandvika Storsenter, Kadettangen,
Kalvgya og Helgerudkvartalet med butikker og spisesteder.

-Attraktiv leilighet i Sandvika Sentrum

-To balkonger med bade formiddag- og ettermiddagssol
-Utsikt mot Sandviksselva, elvepromonaden og Kolsastoppen
-Heis

-Mulighet for etablering av gasspeis

-Akonto varmtvann, sentralfyr og gass

-Garasjeplass

-Dremmekjgkken 2016

-Miele hvitevarer

-Nye led-belysning i 2019

-Neerhet til alt av "fasiliteter”

Entré:
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Romslig entre med god innredningsmuligheter. Her er det god plass til sko, yttertgy og
lignende.

Stue:

Leiligheten har en romslig stue som skaper et hyggelig oppholdsrom. Her er det plass
til bade sofagruppe og spisestue. Fra stuen er det utgang til en balkong, hvor man kan
nyte ettermiddag- og kveldssol.

Kjgkken:

Kjgkkeninnredning fra Dremmekjgkkenet, montert i 2016 av Mester Tre AS ifglge eier.
Benkeplate i laminat med nedfelt oppvaskkum og ettgreps blandebatteri. Integrerte
hvitevarer bestar av stekeovn, koketopp, kjgleskap og oppvaskmaskin. Kjpkkenet har
ventilator med utbldsning til det fri. Det ble registrert normalt vanntrykk og god
avrenning fra vannkran ved befaring.

Det er kun de integrerte hvitevarene pa kjskkenet som medfglger. Det gjgres
oppmerksom pa at hvitevarene er kjgpt for noen ar tilbake, og kjsper ma forvente
slitasje som fglge alder og normal bruk.

Soverom:

Leiligheten har to soverom av god stg@rrelse. Pa hovedsoverommet er det plass til
garderobeskap, dobbeltseng, nattbord, kommode etc. Det andre soverommet passer
perfekt som barnerom, gjesterom eller kontor.

Bad:

Baderom fra byggear med flislagte vegger, flislagt gulv og malt himling. Rommet er
utstyrt med heldekkende servant pa mgblement, speil med belysning og veggskap for
ekstra oppbevaring. Videre har badet veggmontert toalett, dusjhjgrne med innfellbare
glassdgrer, samt opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel. Elektrisk gulvvarme pa
bad.

Innvendig bod:
Leiligheten har en praktisk innvendig bod som gir god lagringsplass til oppbevaring av
klzer, utstyr eller sesongartikler.

Innbo og Igsgre

Losore/tilbehgr som gardinstenger/oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og
modem fglger i utgangspunktet ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere
borettslagets/aksjelagets/sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen
garantier i forhold til medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Vi viser til liste fra Norges Eiendomsmeglerforbund som gjelder fra 01.01.2020
angdende lgsgre og tilbehgr.
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Medfglger: Integrerte hvitevarer pa kjskken og vaskemaskin.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Det medfglger en garasjeplass i fgrste underetasje iht. reseksjoneringen.

Etter eierseksjonsloven § 26 kan styret, etter krav fra en seksjonseier med nedsatt
funksjonsevne, palegge en annen seksjonseier uten behov for 3 tilrettelagt plass a
bytte parkeringsplass. Dette gjelder kun dersom seksjonseieren med nedsatt
funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet.

Med samtykke fra styret kan en seksjonseier anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider ved parkeringsplassen som seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn,
jf. eierseksjonsloven § 25.

Forsikringsselskap
Protector Forsikring Asa

Polisenummer
1500927

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3.

Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa at det som
resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig a treffe radonreduserende
tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:
- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

Kinoveien 3



- Fremtind leverer boligselgerforsikring
- Banker i Eika-alliansen
- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Leiligheten varmes opp med vannbaren varme til radiatorer - fijernvarme. Elekitrisk
gulvvarme i bad. Mulighet for gasspeis i stue, som eventuelt ma bekostes av kjgper
om gnskelig.

Dersom beboelsesrom ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder ved visning, fglger
dette heller ikke med.

Energikarakter
D

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 6 750 000

Info eiendomsskatt
Det er p.t ikke vedtatt eiendomsskatt for eiendommer i kommunen.

Formuesverdi primaer
Kr 1 542 808

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr6 171230

Kinoveien 3
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Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi

Formuesverdi for 2023 var kr 1 542 808,- ifglge skatteetaten. Belgpet forutsetter at eier
bor fast i boligen

(primeerbolig).

Ved eventuell gvrig bruk av eiendommen (f.eks. fritidsbolig, pendlerbolig, utleieobjekt)
var formuesverdien for 2023 kr 6 171 230,-.

Formuesverdien justeres normalt arlig. Se skatteetaten.no for mer informasjon om
fastsettelse av formuesverdien.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
79/12225

Felleskostnader inkluderer
Fellesutgiftene er kr 4 812,- pr. mnd. og inkluderer: bredband med internett, a-konto
varmtvann, a-konto sentralfyr, a-konto gass, og kommunale avgifter m.m.

Herav:

- Akonto energi

- Akonto gass

- Seerkost bolig

- Bredband

- Felleskostnader

Techem Norge AS Avregning av faktisk energiforbruk og evt. justering av akontobelgp
skjer 2 ganger arlig den 30/6 og 31/12 mot innkrevd akontobelgp. Avregning & a-konto
innkreving skjer via felleskostnader.

| tillegg betales det kr 214,- pr mnd for parkeringsplass iht. informasjon fra
forretningsferer. Fellesutgiftene justeres normalt en til to ganger arlig i forhold til
sameiets faktiske utgifter.
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Navaerende eier har et stremforbruk som tilsvarer ca. kr 5 000,- pr. &r. / 3200 kwh. pr.
ar.

Boligen er ikke tilknyttet alarmselskap. TV abonnement og dekoder ma bestilles selv.
Utgiftene er basert pa naveerende eiers forbruk.

Kjgper ma selv tegne innboforsikring.

Felleskostnader pr. mnd
Kr4812

Andel fellesgjeld ar
2026

Kommentar fellesgjeld
Det er ingen lan registrert pa selskapet pt.

Sameiet

Sameienavn
Eierseksjonssameiet Victoriagarden

Organisasjonsnummer
993034126

Om sameiet

Eiendommen er seksjonert, og leiligheten er tilknyttet Victoriagarden sameie, med
sameiebrgk 79/12225.

Sameiet bestar av 104 seksjoner.

Forretningsfgrer er Obos Eiendomsforvaltning, tif. 22 86 55 00

Dugnad ma paregnes.

Husdyrhold er tillatt, men eierne ma ha kontroll over dyret, og fjerne alle ekskrementer i
fellesanlegg. Dyrene ma ikke veere til sjenanse for andre beboere.

Foretatt pakostninger de senere ar:

- Det er na byttet lysarmaturer i garasjen.

- Det var en el-kontroll siste kvartal 2023 og mottok avviksrapport 2024. Samtlige avvik
er na rettet.

- Holderne til lysstoffrgrene i heisen ble byttet 1. kvartal 2024

- Sameiet mottok i 2022 nye nabovarsler fra Bjerkdsgarden som gnsker a plassere et
nytt ventilasjonsanlegg pa taket utenfor 9B og C. Vi utarbeidet i 2022 innsigelser mot
disse planene. Innsigelsene ble sendt til Baerum Kommune. Vi ble 14/3/2023 informert
om at kommunen har avvist vare innsigelser. Vi er ogsa informert om at Bjerkdsgarden
na gnsker bygge pa tre etasjer og at de arbeider med a fremme et forslag til endring av
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gjeldende reguleringsplan. Vi fglger med pa saken. Styret har ikke mottatt ytterligere
informasjon i saken. Utfallet er derfor uklart.

- Styret har administrert ngkkelbestilling og salg av port apnere til sameierne samt
oppdatert oppslag for ringeklokker etter hvert som nye seksjonseiere eller leieboere
flytter inn.

- Styret folger med pa utbyggingen i Sandvika gst. Styret har hatt flere maeter med
kommunen og Andenaes. Det har ogsa veert innsigelser som er sendt kommunen og
Andenaes. Styret er opptatt av at beboere far

utfyllende og god informasjon om videre fremdrift.

- Styret har forhandlet frem med OBOS en ordning som gjgr at de tar hand om
forsikringssakene for sameiet. Dette trer i kraft 1. april. Vi fikk samtidig fremforhandlet
en noe rimeligere forvaltningshonorar for sameiet.

- Styret har sett naermere pa de driftsavtaler som sameiet har og det vil bli endringer i
noen av avtalene med betydelig reduksjon av kostnad.

Planlagte pakostninger:

- Styret palegges a innhente tilbud pa generell oppussing av malte flater pa innvendige
fellesomrader og presentere disse kostnadene pa arsmgtet i 2026, og eventuelt legge
det i budsjettet for 2027.

Vi gj@r videre oppmerksom pa at det iht. eierseksjonsloven ikke er anledning a erverve
mer enn 2 seksjoner i sameiet, her teller ogsa eierskap via. firma, naerstdende og
familie. Kjgper har risikoen for at overskjgting pa denne bakgrunn kan nektes av
Statens Kartverk. | sa fall vil kjgper uansett vaere forpliktet til 8 gjennomfgre handelen,
og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende overskjgting. Konferer med megler
for mer informasjon.

Dokumenter for sameiet og kopi av seksjonsbegjzeringen kan fas ved henvendelse til
megler.

Sikringsordning fellesgjeld
Det er ikke tilknyttet en sikringsordning som dekker manglende innbetaling av
felleskostnader. Dette vil kunne medfgre gkte felleskostnader for de gvrige eiere.

Forkjopsrett
Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.
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Dyrehold
Husdyrhold er tillatt, men eierne ma ha kontroll over dyret, og fjerne alle ekskrementer i
fellesanlegg. Dyrene ma ikke veere til sjenanse for andre beboere.

Forretningsforer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 7, bruksnummer 39, seksjonsnummer 93 i Baerum kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Leiligheten overdras fri for pengeheftelser.

Sameiet har legalpant for krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet iht.
eierseksjonsloven § 31. Pantet er begrenset oppad til 2G, (G = folketrygdens
grunnbelgp).

| tillegg har sameiet tinglyst panterett som nevnt over.

Det er tinglyst 14 servitutter pa sameiets eiendom. Disse omhandler blant annet
Bestemmelse om veg, erklzering/avtale, bestemmelse om parkering, elektriske
kraftlinjer, best. om vann/kloakkledn, bruksrett,

seksjonering og reseksjonering.

Servituttene vil fglge eiendommen. Kjgpers bank vil fa prioritet etter ovennevnte
heftelser og servitutter.

| tillegg er det tinglyst bestemmelse om veg den 03.06.1989, med dagboknr. 900100
0g 900101. Dokumentet er handskrevet og vanskelig a tyde, men hefter i sameiets
eiendom. Kjgper overtar ansvaret for servitutten.

Kopi av dokumentet kan fas ved henvendelse til megler.

Det er tinglyst 3 forskjellige servitutter vedrgrende vei og trafostasjon/telefonkiosk pa
eiendommen. Disse er fra tidsrommet 1930-1960, og finnes ikke hos Statens Kartverk.

Eiendommen har tinglyst rett til adkomstrett pa Lokketangen 20 med gnr/bnr 7/17.

Rettigheten er tinglyst pa Kinoveien 3 med gnr/bnr 7/39, dagboknr 580990, tinglyst
14.07.2008
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Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest pd eiendommen datert 30.03.2009.

Disse kan fas ved henvendelse til megler.
Kjgper overtar eiendommen slik den framstar pa visning.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
30.03.2009.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen har adkomst via kommunal og privat vei med felles vedlikeholdsansvar
for sameiet.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger. Sameiet
er ansvarlig for private stikkledninger til bygningen.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig/forretning (2 737 kvm), kjgrevei (392 kvm) og gatetun
(576 kvm) i henhold til reguleringsplan Kinoveien 1 M.FL., Sandvika datert 26.10.2005
med tilhgrende reguleringsbestemmelser:

- Formal: Gatetun (131 kvm), sentrumsformal (3 kvm), sentrumsformal (809 kvm) og
gatetun (258 kvm) i henhold til reguleringsplan Sandvika Sentrum @st datert
31.05.2017.

Reguleringsplaner under bakken
Id: 2011005

Navn: SANDVIKA SENTRUM @ST
Plantype: Omraderegulering
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 31.05.2017

Delarealer: 45 m - Formal: Parkeringshus/-anlegg - Feltnavn: oP4.

Reguleringsplaner under arbeid

Id: 2021019

Navn: FELLES PLANARBEID FOR E18 OG SANDVIKA SJ@FRONT. (Planprogram med
byplangrep)

Status: Planlegging igangsatt

Plantype: Omraderegulering

Kommuneplaner

Id: 202101
Plantype: Kommuneplanens arealdel
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Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 21.06.2023

Delarealer: 4 906 m - BestemmelseOmradenavn: #6 - KPBestemmelseHjemmel:
miljgkvalitet, estetikk, natur,

landskap og grgnnstruktur

Delareal: 595 m - Arealbruk: Park, Navaerende

Delareal: 4 311 m - Arealbruk: Sentrumsformal, Navaerende

Delareal: 1 129 m - KPAngittHensyn: Bevaring kulturmiljg - KPHensynsonenavn: H570

Kommunedelplaner

Id: 200401

Navn: KOMMUNEDELPLAN SANDVIKA
Plantype: Kommunedelplan

Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 27.10.2010

Delarealer: 31 m - Arealbruk: Annet byggeomrade, Framtidig - Omradenavn: S4
Delareal: 3 530 m - Arealbruk: Annet byggeomrade, Navaerende

Delareal: 595 m - Arealbruk: Park/turvei, Framtidig - OmradenavnF18

Delareal: 750 m - Arealbruk: Fotgjengerstrgk, Navaerende

Byggesaker under behandling:

- R&dmann Halmrasts vei m/fl. - oppgradering av sentrumsarealer

- R&dmann Halmrasts vei 10 - fasadeendring Bjerkdsgarden

- Radmann Halmrasts vei 10 - ventilasjonsaggregat - fasadeendring - vesentlig endring
- Radmann Halmrasts vei 10 - bruksendring Sushi servering

- Lgkketangen 20 - bruksendring

Den gamle Andenaesgarden i Sandvika og bygget som ligger i front / siden av boligen
(mot elva og toglinjen) skal rives, og en nytt stort bygg med nzering, kontor og
leiligheter skal bygges pa samme tomt. Megler har vaert i kontakt med kommunen pr
telefon, men ikke fatt noe informasjon om endelig hgyde pa bygget. Man ma regne
med at hgyde kan bli tilsvarende eller hgyere enn det som er bygget i omradet. Kjgper
ma derfor paregne at man mister deler av solforhold og at det blir hgytbebyggende pa
nabotomten.

Sandvika er under stadig utvikling og vil ila de neste arene bli stadig utviklet med bl.a.
nye Helgerudkvartalet, felles planarbeid for E18 og Sandvika sjgfront m.m.

Utsnitt av plan med tilhgrende bestemmelser kan fas ved henvendelse til megler.

Adgang til utleie
Hver seksjonseier har full disposisjonsrett over sin eierandel, herunder rett til salg,
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utleie og pantsettelse, sa langt slike transaksjoner ikke kommer i strid med disse
vedtekter eller gjeldende lovgivning.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Leiligheten kan leies ut safremt leiligheten har forsvarlige radonverdier. Leietaker ma
folge sameiets vedtekter og ordensregler pa lik linje som eier.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).
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Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
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budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
6 750 000 (Prisantydning)

Omkostninger

168 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

170 140 (Omkostninger totalt)
182 040 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
184 840 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

6 920 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 932 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
6 934 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr170 140

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
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konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt fastpris stor kr 45.000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget.

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 24.000,-,
oppgjgrshonorar kr 7.500,- og visninger kr 2.500 kr stk.

Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale.

Ansvarlig megler

Kristoffer Stormfelt

Daglig leder / Eiendomsmegler / Partner
kristoffer.stormfelt@aktiv.no

TIf: 976 09 113

Ansvarlig megler bistas av
Kristoffer Stormfelt
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Daglig leder / Eiendomsmegler / Partner
kristoffer.stormfelt@aktiv.no
TIf: 976 09 113

Marius Stormfelt
Fagansvarlig/Partner/Eiendomsmegler
marius.stormfelt@aktiv.no

TIf: 917 14 855

Oppdragstaker
Aktiv Baerum, organisasjonsnummer 936649734
Jongsasveien 2A, 1337 SANDVIKA

Salgsoppgavedato
15.01.2026
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Eiendommen ligger supersentralt til i
Sandvika, i meget fredelige omgivelser.
Kinoveien 3 passer for folk i alle aldre, med
naerhet til alt av fasiliteter og kort vei inn til
Oslo sentrum. Samtidig har bomiljoet enkel
tilgang til sentrumsgatene. Her har man det
meste "rett utenfor doren”, alt fra bakeri,
apotek, vinmonopol og ulike typer butikker
og spesialforretninger i gatene rundt
Helgerudgarden. Hele kvartalet her star
fremfor en totalforvandling med kommende
forretninger og kaféer pa gateplan, og
leiligheter i etasjene over. Nhandlegater pa
begge sider av elven.
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EIERSKIFTERAPPORT™

Selveierleilighet (i blokk)
Kinoveien 3
1337 Sandvika

WWW.€3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

<4 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfort av: Belsetveien 78

Takstmann Rykkinn 1348

Mikkel Degland 93624183

Dato: 20/08/2025 mikkel@btakst-eiendom.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pd BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa & kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsté konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjopers undersekelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfores ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hoyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfores inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersekelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersekt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjonnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjore seg gjeldende nar det gjelder vaerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, okonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukerensker, er lagt til grunn.

VAR OPPMERKSOM PA
Egenerklaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig for tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pé en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagéende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vaere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste &

sette den i stand, uten 4 gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfort i samrdd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fd endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

*  Dokumentert fagmessig godt utfort.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som nedvendig.

TG 2

TG 1u

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
Feil utfort.

Skadet, eller symptomer pé skade.

Sveert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvaerende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

¥ % ¥ X X ¥ ¥ *

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersekt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Snedekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:7, Bnr: 39
Hjemmelshaver: Marius Borkenhagen
Seksjonsnummer: 93

Festenummer: -

Andelsnummer: -

Byggear: 2008

Tomt: Felleseie tomt 4 906 m?
Kommune: Baerum
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Marius Borkenhagen
Befaringsdato: 19.08.25

Fuktmaler benyttet: ~ Protimeter MMS3
Vann: OFFENTLIG
Avlep: OFFENTLIG
Adkomst: OFFENTLIG

OM TOMTEN:

Felleseie tomt pa 4906 m?

OM BYGGEMETODEN:
Grunnmur og baerende konstruksjoner i betong. Over grunnmur har bygningen yttervegger av antatt bindingsverk i tre. Utvendig
fasadekledning bestar av ytterpanel, fasadeplater og tynnpussfasader.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Normale oppgraderinger av kosmetisk / overflatemessig art ber alltid paregnes ved overtagelse av brukt bolig og er saledes ikke
kommentert. Det vises for evrig til beskrivelse med tilherende intervaller for utskifting / vedlikehold som er en indikasjon pa forventet
behov for fornyelse. Dokumentasjon pa utferelse for de enkelte konstruksjoner er ikke forevist med mindre annet er opplyst.
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ANNET:
OPPVARMING:

Vannbaren varme til radiatorer - fjernvarme. Elektrisk gulvvarme i bad. Mulighet for gasspeis i stue. Balansert ventilasjon fra sentralt
anlegg med varmeveksler.

ROMH@YDER:
Etasje 4: entré 2,34m, 2 soverom 2,61m, bod 2,60m, bad 2,20m og stue med dpen kjokkenlosning 2,6 1m.

DOKUMENTKONTROLL:
Det er ikke fremlagt dokumentasjon for denne leiligheten.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

VEGGER:
Fliser pa badet.
Malte overflater i gvrige rom.

TAK/HIMLING:
Malte overflater i alle rom.

GULV:

Fliser pa badet.
Parkett i @vrige rom.

FORMAL MED ANALYSEN:
Salg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Hjemmelshaver opplyser om:

Nytt kjokken fra Drommekjokken ble montert i 2016 av Mester Tre AS.
Miele hvitevarer, og ny ventilatorhette fra Flexit i samme ar

Alle flater i leiligheten ble malt i 2016, senere ble enkelte vegger overmalt i 2022.

Det ble skiftet til led- belysning i stue kjokken og gang, ledspotter og ledskinner. Jobben utfort av Beerum El Tek AS i 2019.

FELLESKOSTNADER:
Ikke opplyst om.
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Sterre arealer enn nedvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma vere tilgjengelig,
slik at det kan méles. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pé at rommet tilherer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmiling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye méleregler, kan det forekomme arcalavvik for rapporter som er utfort mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til a veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Etasje 4 76 21 73 3
Kjeller: bod i felles rom 5

SUM BYGNING 76 5 21 73 3
SUM BRA 81
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
Etasje 4: entr¢, 2 soverom, bod, bad og stue med dpen kjokkenlosning.

BRA-e:
Kjeller: Bod

MERKNADER OM AREAL:

I tillegg til leilighetens arealer folger en bod (nr.93) i felles, lukket, kjellerrom pa ca 5 m? Boden er pavist av selger og tatt med som
BRA-¢, vedtekter er ikke innhentet eller kontrollert.

Terrasse-og balkongareal TBA, er medregnet for balkonger tilherende leiligheten med utgang fra stuen og soverom. I folge selger
folger det en biloppstillingsplass til leiligheten i felles lukket garasjeanlegg (plass nr.139 i U1 ).

Arealmélingen er utfort med laser. Areal kan vare komplisert eller umulig & male opp neyaktig fordi det er vanskelig & fastsla
tykkelsen pé innervegger, skjevheter i og utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne
rom over flere etasjer og sa videre. Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa antall
kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne eiendommens verdi.
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MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

Normal slitasje fra tidspunkt for legging av gulv, og normal slitasje pa vegg- og himlingsoverflater er ikke hensyntatt, da toleranse for
slitasje i stor grad er en subjektiv vurdering. Det vises for avrig til detaljert teknisk tilstandsbeskrivelse.
Andre rom i boligen med enkelte sar/hakk/rift i overflater som forekommer.

FORUTSETNINGER: (Varforhold, hindringer, etc.):

Leiligheten ble kontrollert i dagslys. Mebler og inventar er ikke flyttet pa under befaringen. Befaring og tilstandsrapporten baserer seg
pa overfladiske observasjoner(niva 1) og enkelte destruktive inngrep(hulltagning) blir foretatt hvis det er aktuelt. Gulv og vegger er ikke
kontrollert pé steder det var meblert /tildekket pa befaringsdagen.

ANDRE MERKNADER:
Parkering til 1 bil i fellesgarasje i kjelleren, garasjeplass nr. 139 i U1. Det er adkomst med heis fra garasjeplanet og opp til leiligheten.

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Mikkel Degland - ftt nekkel fra megler.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i hdndverk og annen naering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:

Mikicel Degland @ Beerum Takst og Eiendom

Byggmester, Byggingenior og Takstmann

£

20/08/2025

o S

Mikkel Degland
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1. Vatrom
1.1 Bad
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er pavist sprekker i fuger, se under.

Det er ikke pavist avvik pé skjeter og underkant av plater.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Baderom fra byggeédr med flislagte vegger og malt himling. Speil med belysning, heldekkende servant pa
servantmeblement, og veggskap. Veggmontert toalett, dusjhjerne med innfellbare glassderer, samt opplegg for
vaskemaskin og terketrommel.

TG2: Tilstandsgrad vurderes grunnet alder. Vegger synes & oppfylle tiltenkt funksjon da badet ble bygget, men TG er
gitt utifra alder, tilstand, gjenvarende brukstid, ukjent underlag/oppbygging og manglende garantier.

Merknader:

1.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er pavist sprekker i fuger, se under.
Skjeter og underkant av plater pa gulv er ikke inspisert.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Flislagt gulv.
Det registreres tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk.

TG2:

Tilstandsgrad vurderes da det registreres hulrom for deler av gulvflisene. Gulv synes & oppfylle tiltenkt funksjon da
badet ble bygget, men TG er gitt utifra alder, tilstand, gjenvaerende brukstid, ukjent underlag/oppbygging og manglende
garantier. Det registreres noen mindre sprekkdannelser i silikonering til fliser.

Merknader:

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra byggear
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomferinger, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for a rengjore sluk.
Det er ikke pavist tegn pa feil utforelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfort.
Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden. Se under.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktey. Se under.
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Sluk og klemring av plast, ingen synlig slukmansjett.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersekes uten & gjore destruktive inngrep ved & demontere
fliser. Viktig & merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.

Det var ikke mulig a bore hull eller male fukt fra tilstatende rom for vatsonen, da vatsonen er vendt mot kjokken og
nabobygg.

TG2 vurderes da membranen har passert halvparten av sin forventede levetid og at det ikke er synlig slukmansjett i sluk.

Merknader: Forventet levetid for membran er 20 ar.

2. Kjokken
BCIl 2. Kiokien

Vanninstallasjonen er fra byggear

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pé gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjeleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Det er ikke pavist symptomer pé fukt og réte i nabokonstruksjoner.

Kjokken fra Drommekjokken ble montert i 2016 av Mester Tre AS i folge eier.
Benkeplate i laminat med nedfelt oppvaskkum og ett-greps blandebatteri. Integrert stekeovn, kjeleskap, koketopp og
oppvaskmaskin. Ventilator med utblasning. Det registreres normalt vanntrykk med god avrenning fra vannkran.

Merknader: Pa generelt grunnlag anbefales det & montere komfyrvakt over kokeplate og automatisk lekkasjevarsler
under oppvaskkum.

3. Andre Rom
1Me L 3.1 Andre rom

Overflater med bruksslitasje. Enkelte sar/hakk/rift i overflater som forekommer.
Merknader:

4. Vinduer og ytterderer

4.1 Vinduer og ytterdarer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dearer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Ytterderer:
Malt entréder med brannklasse B30 og lydreduksjon 40dB.
Terrassedorer fra 2007 med 2-lags glass.

Vinduer:
Vinduer fra 2007 med 2-lags glass.
Vinduene ble visuelt undersekt og kontrollert ved stikkprever.

Vinduer og ytterderer ble visuelt undersekt og funksjonstestet under befaringen. Ikke avdekket ovrige skader eller
svekkelser under besiktigelsen. Punkterte glass er bare synlige under spesielle omstendigheter og det utelukkes ikke at
det kan forekomme punkterte glass som ikke ble registrert pa befaringstidspunktet.

Merknader: Forventet levetid for vinduer og ytterderer med glass er 40 ar.

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

9/12



EIERSKIFTERAPPORT™

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understotting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og der vurderes som tilstrekkelig.

Det er ikke pavist nevneverdige skader i tettesjiktet.

Utgang fra stue til balkong pa ca. 16 m>.
Utgang fra soverom til balkong pd ca. 5 m2.
Gulvflater av betong. Rekkverk av stél og glass.
Rekkverksheyden er malt til ca. 1,05 meter.

TG2 vurderes da rekkverkshoyde ikke tilfredstiller dagens krav. Det er malt mer enn 10m ned til terreng, krav til
rekkverksheoyde over 10m ned til terreng er pa 1,2m.

Merknader:

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlepsror

Innvendige vann og avlepsrer er fra byggear

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Vannrer: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Avlepskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlepssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Avlep: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pé innebygget sisterner for WC.

Vanntilforselen i leiligheten bestar hovedsakelig av ror i ror fra byggear og noen rer i kobber, fordelerskap plassert i
gang utenfor baderom og over dusj pa baderommet. Veggmontert toalett pa badet. Stoppeventiler plassert i fordelerskap

for vannror.
Vannbaren varme til radiatorer. Avlepsrer av plast.
Det ble ikke avdekket synlige tegn til svekkelser eller lukt fra vann og avlepsrer.

Merknader: Forventet tid for utskifting av vann og avlepsrer er 50 &r.

Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke har utdanning innenfor rerleggerfagene. Vurderingen er derfor
begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. For en grundigere vurdering av anlegget anbefales det a ta
kontakt med en autorisert rerlegger.

JNERN M 6.2 Varmtvannsbereder

Felles varmtvann i folge eier.

Merknader:

6.3 Ventilasjon

Ventilasjonsanlegget var nytt i byggear
Boligen har balansert ventilasjon.

Leiligheten har balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning fra sentralt anlegg.
Avtrekk er montert pa vitrom og pa kjekkenet, samt ventiler til rommene fra nedsenket himling i entré.
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Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklering

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomferte tilsyn sist i 2021

Resultatet var tilfredsstillende.

Det var tilsyn pa anlegget for mindre enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget ble installert i byggear

I folge eier/oppdragsgiver har det ikke vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerklaringsskjema fra selger.

I folge eier/oppdragsgiver leses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklaeringsskjema fra selger.

I folge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I folge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pé kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap er tette.

I folge eier/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfort arbeid og samsvarserklaring.

Det er ikke fremlagt samsvarserklaring.
Det blir ikke gitt tilstandsgrad for elektriske anlegg da undertegnede ikke er el.-takstmann.

12021 ble det utfort tilsyn av Elvia AS. Ved kontrollen ble det ikke funnet avvik i felge eier.
Sikringsskap plassert i skap i bod med automatsikringer.
Det elektriske anlegget ligger i hovedsak skjult i konstruksjonen.

Merk:
- Det foreligger ikke samsvarserklaering/dokumentasjon for leiligheten.

Merknader: Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke
funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg. Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann.
Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. Pa generelt grunnlag anbefales det alltid
a gjennomfore en utvidet el-kontroll.
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Ver oppmerksom pa:

Egenerklaringsskjema er levert for oppstart av oppdraget.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.
Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

Tilleggsopplysninger:

Det er ikke fremlagt originale tegninger som viser opprinnelig godkjent planlesning. Det kan derfor ikke tas stilling til
om planlgsningen, slik den fremstér pa befaringstidspunktet, er lik godkjent planlesning fra da bygget ble tatt i bruk. Det
anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers egenerklering. Rom som var
godkjent som rom for varig opphold da boligen ble bygd, tilfredsstiller ikke nedvendigvis dagens krav i lover og
forskrifter, for eksempel krav til remning, utsyn og lysforhold.

NS 3600 er fulgt ved utarbeidelse av tilstandsrapporten. Selv om standarden er fulgt, kan det vare usikkerheter knyttet
til om alt er avdekket.

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.1 Bad Overflate vegger og himling
TG2: Tilstandsgrad vurderes grunnet alder. Vegger synes a oppfylle tiltenkt funksjon da badet ble bygget, men TG
er gitt utifra alder, tilstand, gjenvaerende brukstid, ukjent underlag/oppbygging og manglende garantier.
1.1.2 Bad Overflate gulv
Tilstandsgrad vurderes da det registreres hulrom for deler av gulvflisene. Gulv synes a oppfylle tiltenkt funksjon
da badet ble bygget, men TG er gitt utifra alder, tilstand, gjenvarende brukstid, ukjent underlag/oppbygging og
manglende garantier. Det registreres noen mindre sprekkdannelser i silikonering til fliser.
1.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk
TG2 vurderes da membranen har passert halvparten av sin forventede levetid og at det ikke er synlig slukmansjett
i sluk.
5.1 Balkonger, verandaer og lignende
TG2 vurderes da rekkverksheyde ikke tilfredstiller dagens krav. Det er malt mer enn 10m ned til terreng, krav til
rekkverksheyde over 10m ned til terreng er pa 1,2m.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Marius Borkenhagen

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2015

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Kinoveien 3
1337 Sandvika

3201-7/39/0/93

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1115260011
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja
Det ble observert skjeggkre i nabobygget i samme sameie i 2022. Ble behandlet av Rentokil med god effekt.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2022
Firmanavn: Rentokil

Beskrivelse av arbeidet: Arbeidet ble utfert i
nabobygget.
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Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2019
Firmanavn: Baerum El Tek AS

Beskrivelse av arbeidet: Det ble skiftet til ledbelysning i stue, kjgkken og gang, ledspotter og
ledskinner.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+Ja

Planer om riving og oppfaring av nybygg i Andenaesgarden pa nabotomten. Men planene er forelgpig satt pa hold.

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréde?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart mélinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+Ja

Arlig regulering av felleskostnader. Gjelder normalt fra 1.januar.

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pé tilbehgr som fglger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa stram?
*Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja
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Nytt kigkken fra Drammekjgkken ble montert | 2016 av Mester Tre AS. Miele hvitevarer, og ny Flexit
kjskkenventilator i samme ar. Alle flater i leiligheten ble malt i 2016, senere ble enkelte vegger overmalt i 2022. |
2021 ble det utfart tilsyn av Elvia AS. Ved kontrollen ble det ikke funnet avvik. Slitasje pa fuger pa baderom,

slitasjeskader pa derlister p& badet og noen lgse dgrhandtak. Litt slitasje pa fliser pa verandaen. Trangt mellom
stekeovn og skuffen under pa kjokkenet.
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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ENERGIATTEST

Adresse Kinoveien 3
Postnummer 1337

Sted SANDVIKA
Kommunenavn Bzerum
Gardsnummer 7
Bruksnummer 39
Seksjonsnummer 93
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 24874214
Bruksenhetsnummer HO0401
Merkenummer Energiattest-2025-159565
Dato 25.08.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner
- Spar strom pa kjokkenet

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Redusér innetemperaturen
- Vask med fulle maskiner

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2008
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 81

Ant. etg. med oppv. BRA: 8

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Fjernvarme

Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogséa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.



Tiltak 11: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 13: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfert. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres n@dvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overferer forbruksverdier tradlgst.Leverandgr avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 14: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det ber
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 15: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Tiltak utendors

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 17: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 18: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 19: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Kinoveien 3 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1337 SANDVIKA Saksbehandler: Kristoffer Stormfelt
Telefon: 97609 113
Oppdragsnummer: E-post: kristoffer.stormfelt@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



