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Eiendomsmegler

Oyvind Hofstad

Mobil 417 87 200
E-post  oyvind.hofstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Namsos

Sgren R Thornaes veg 4, 7800 NAMSOS

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kr 2290 000,-

Kr 58 600,-

Kr 2 348 600,-
Lasse Grongstad
Anne-May Lgvas

Enebolig

Eiet

1982

172/216 kvm
1586 m?

5

Gnr. 28, bnr. 167
1706250119

Tgmmerasringen 31

Romslig familiebolig
Dobbelgarasje
Skjermet hagestue
Utsikt

Innholdsrik familiebolig beliggende pa skjermet tomt pa Tgmmeras
med fin utsikt og gode lys og solforhold.

Noen kvaliteter:

- Romslig familiebolig med god plass

- 5 stk. soverom, 2 stk. stuer, bad og vaskerom
- Dobbelgarasje

- Hagestue

- Utsikt

Oppgraderinger:

2025- Nytt blandebatteri kjgkken.

2022 - Montert el-billader.

2016 - Bad 1 etasje renovert.

2012 - Ny taktekking, renner, nedlgp og beslag pa bolig og garasje.
2010 - Vaskerom/bad sokkel renovert.

2010 - Ytterdegr 1 etasje og innerdgrer skiftet.

2010 - Nytt innvendig vann og avlgpsanlegg.

2010 - Nytt sikringsskap og store deler av el-anlegg i sokkel.
2009 - Drenering skiftet pa alle sider.

2007 - Kjgkken renovert.

2007 - Ny vedovn 1 etg.

Velkommen til Aktiv visning!
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Tommerasringen 31

Om boligen
Areal

BRA-i: 172 m?
BRA -e: 44 m?
BRA totalt: 216 m?
TBA: 49 m?

Enebolig
Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 80 m2? Vindfang, gang, 3 soverom, bad, kjellerstue. Bod, kjglerom.

1. etasje
BRA-i: 92 m2? Vindfang, gang, bad, 2 soverom, kjgkken, stue.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
49 m?

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 44 m2 Garasje, vedbod

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av NS3940(2023).

De forskjellige rom i boligen er beskrevet av takstmann etter dagens bruk av rommet
pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid med tidligere eller
gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom fastsettes etter skjgnn fra
takstmann. Neermere beskrivelse av arealbegrepene fglger under, samt i
tilstandsrapport.

BRA-i: Internt bruksareal er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, loftsrom, innvendig bod og ganger mellom
disse. Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal
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de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan vaere
en enebolig med adskilt utleieenhet.

BRA-e: Eksternt bruksareal er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen
inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilhgrer boenheten, men som ikke
er direkte tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan for eksempel vaere garasje,
naust eller utvendig bod.

BRA-b: Innglasset balkong er innglassede balkonger, verandaer, og altaner som
disponeres av boenheten.

Andre arealer (ikke en del av bruksareal)
TBA: Terrasse- og balkongareal er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne
balkonger som er tilknyttet av boenheten.

GUA: Boligens gulvareal er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhgyde. ALH
er areal uten krav til minste himlingshgyde.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1586 m2

Tomtebeskrivelse

Eiertomt pa ca. 1 586 kvm. Tomten er opparbeidet med gardsplass, plen og busker.
Lettstelt hage.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Tommeras i nedre del av mindre boligfelt. Boligen ligger
skjermet til for innsyn. Gode lys og solforhold med bla. sen kveldssol. Avstand til
Grong sentrum er ca. 2,5km.

Adkomst
Enkel adkomst fra offentlig veg.

Bebyggelsen

Omradet bestar hovedsakelig av spredt boligbebyggelse (ligger i mindre boligfelt) og
gardsbruk.

Temmerasringen 31



6

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Ekker barnehage (1-5 &r) 1.2 km
Rgnningen barnehage (1-5 ar) 1.6 km
Bergsmo barnehage (1-5 ar) 8.8 km

Skoler
Grong barne- og ungdomsskole (1-10 kl.) 2.9 km
Grong videregdende skole 2.9 km

Skolekrets
Grong barne- og ungdomsskole

Offentlig kommunikasjon
Grong Jernbanestasjon - 1,3 km med daglige avganger.

Bygningssakkyndig
Lars Brattsti

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Enebolig er oppfert i én etasje over sokkeletasje. Grunnmur er oppfert i
lettklinkerblokker. Veggkonstruksjon er oppfart i tre og er kledd med stadende
tsmmermannspanel. Taket er et saltak og er tekket med Decra stalplater. Etasjeskille
er et trebjelkelag. Vinduer med 3-lags og 2-lags glass.

Det er frittstdende garasje med oppstillingsplass for 2 biler og vedbod.

Garasje er oppfert pa stept plate. Vegger er oppfert i tre og er kledd med staende
kledning. Taket er et saltak og er tekket med Decra stalplater. Vippeport i tre.
Tilleggsbygning er ikke vurdert og videre omtalt i rapporten.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Drenering:

Terreng rundt boligen er stedvis flatt. Det er risiko for vannansamlinger inn mot
bygningen med pafglgende gkt belastning pa dreneringen.
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Grunnmur og fundament:
Det registreres riss/ sprekker i grunnmuren.
Sprekker/riss er godt synlig i bod.

Rom under terreng:

Det er foretatt hulltaking i nedre del av vegg under trapp.
Det ble ikke registert forhgyede fuktverdier.

Registrerer fuktopptrekk i innervegg sett fra bod. TG 2.
Registrerer lgs puss og saltutslag pa mur i bod.
Ventilering av rom med spalteventiler i vindu. TG 2

Balkong, terrasse, platting:

Det registreres skjevheter i konstruksjoner.

Generelt mye fuktbelastet trevirke.

Rekkverket tilfredsstiller krav til hgyde pa oppferingstidspunktet, men er lavere enn
dagens

forskriftskrav pa 100 cm. Ingen tiltak er pakrevd.

Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med
rekkverk.

2 trapper fra balkong med manglende rekkverk. (TG 3) Hgyde ca 57 cm.

Vinduer og dgrer:

Enkelte vindu tar i karm og har behov for justering.

Pa grunn av alder er enkelte pakninger harde/uttgrket, og har fglgelig en redusert
tettefunksjon.

Enkelte pakninger har krympet og vindu er utett.

Vinduer og dgrer: Dgrer

Ytterdgr 1 etasje tar litt i karm, men ellers ok.

Ytterdgr i kjeller tar i karm og har noe skader/slitasje.

Det registreres harde tettelister som pga. dette tetter darlig.
Karmer er veerslitte.

Balkongdgrer tar i karm/terskel og har behov for justering.

Yttervegger:

Det er benyttet klosser som musesperre bak kledning. Dette har medfgrt til redusert
lufting.

Det registreres stedvis veerslitt/oppsprukket trekledning.

Etasjeskille og gulv pa grunn:

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert lokalt avvik pa rommet innenfor 2 meter
pa mellom 10 og 20 mm.

Laminatgulv har noe bevegelse/knirk.

Malte avvik gjelder gang i sokkel.

Temmerasringen 31



Stedvis noe kuler i gulv.
Resterende rom med hgydeforskjeller opptil 15 mm. (TG 1)

lldsted/Skorstein:

Ingen vesentlige avvik registrert.

Pipen har passert halvparten av forventet brukstid.
Det er ikke utfgrt tilsyn i senere ar.

Kjgkken

Overflater og innredning:

Det er uttgrkede fuktmerker under vaskekum og over oppvaskmaskin.
Stedvis noe skader i overflater pa fronter.

Det mangler skapfront pa kjgleskap.

Avtrekk:
Bryterpanel for drift har feil.
Ellers fungerer viften ved enkel test.

Trapp:
Trappen mangler handlgper langs veggen som er et krav iht dagens forskrift.

Varmesentral:

Forventet levetid pa en varmepumpe er ca 12 - 15 ar. Med bakgrunn i alder vil det vaere
risiko for feil pa anlegget, eller at anlegget ikke fungerer optimalt, og som krever
utbedring/utskifting.

Vatrom: Bad/vaskerom

Overflate:

Dgr er plassert i vatsone.

Dgrblad og karm er fuktskadet pga vannsprut fra dus;.

Membran, tettesjikt og sluk:
Tettesjikt har nadd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Saniteerutstyr:
Det er fuktskader pga vannsgl, pa baderoms innredningen.

Ventilasjon:
Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.
Tilluftsspalte under dgr er for liten.

Vatrom: Bad 1 etasje.

Membran, tettesjikt og sluk:
Sluklgsning har nadd en alder som gjgr tettheten usikker i tiden som kommer.
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Saniteerutstyr:
Det er fuktskader pga vannsgl, pa baderoms innredningen. Skade pa skillevegg i skap.
Begrenset synlighet.

@vrig

Oppsummering av @vrig:

Enkelte innerdgrer som tar i karm.

Registrerer enkelte mindre avvik i overflater.

Enkelte rom med begrenset mulighet for inspeksjon pga av lagrede gjenstander/skjult
bak plakater.

Selger opplyser om noe slitasje pa vegger der plakater og sengegavel star pa soverom.

Forhold som har fatt TG3:
Ingen.

Lovlighet

Selger har sgkt og fatt godkjent omdisponering av u.etg. slik at den stemmer med
dagens bruk. Sgknad er sendt inn etter at takstmann har gjennomfgrt takst som ligger
vedlagt prospektet. Godkjenningen inkl. ogsa hagestue. Selger vil sgke om ferdigattest
iht. til godkjennelsen i vedlagt vedtak.

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Takst forum Nord-Trgndelag v/
Lars Brattsti, datert 06.11.2025. For naermere informasjon om hver enkelt bygningsdel
henvises til nevnte Tilstandsrapport.

Sammendrag selgers egenerklaering

Pkt. 1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker,
lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

Svar: Ja

Beskrivelse: Ja, det kom vann i kjelleren i 2010. Skadenummer 548854500004.

Pkt. 2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Renovering av vaskerom/bad i kjeller i 2010. Bad renovert i 2016.
Arbeid utfgrt av: Comfort Seem.

Pkt. 2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Svar: Ja

Beskrivelse: Ja, begge tilfeller.

Pkt. 2.2 Er arbeidet byggemeldt?

Svar: Nei

Pkt. 8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Svar: Ja
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Beskrivelse: Sprekk i mur utvendig og innvendig pa gstside.

Pkt. 13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Ja
Beskrivelse: Montert lader for el-bil pa nordside.

Pkt. 14 Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av
fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid, tsmrerarbeid
etc)?

Svar: Ja

Beskrivelse: Diverse tgmrerarbeid er gjort selv og av bekjente opp gjennom arene.
Dreneringen er skiftet sammen med Grannes Maskin AS i 2010.

Innhold

Sokkel:

Vindfang, gang, 3 soverom, bad, kjellerstue. Bod, kjglerom.
1. etasje:

Vindfang, gang, bad, 2 soverom, kjgkken, stue.

Standard

Sokkel:

Vindfang: Flis pa gulv og panelplater pa vegger. Malt panel i himling. Gulvvarme.
Garderobeskap.

Gang: Laminat pa gulv og malt panel pa vegger. Malt panel i himling. Trapp.

Soverom 1: Laminat pa gulv og panelplater pa vegger. Malt panel i himling. Gulvvarme.
Soverom 2: Laminat pa gulv og panelplater pa vegger. Malt panel i himling. Gulvvarme.
Soverom 3: Laminat pa gulv og panelplater pa vegger. Malt panel i himling.

Bod: Belegg pa gulv, pusset og malt overflate pa vegger. Panel i himling. Sikringsskap.
Kjglerom: Stgpt gulv og panel pa vegger. Panel i himling.

Bad: Flis pa gulv og vatromsplater pa vegger. Malt panel i himling. Gulvvarme. Utstyrt
med servantskap, opplegg for vaskemaskin, stoppekran, innfellbare dusjdgrer og
veggmontert wc.

Kjellerstue: Laminat pa gulv og panelplater pa vegger. Malt panel i himling. Vedovn og
gulvvarme.

1. etasje:

Vindfang: Flis pa gulv og malt panel pa vegger. Takess i himling. Gulvvarme.

Gang: Laminat pa gulv og malt panel pa vegger. Takess i himling. Varmepumpe. Trapp.
Bad: Flis pa gulv og vatromsplater pa vegger. Downlights, malte plater og panel i
himling. Gulvvarme. Utstyrt med dusjkabinett, servantskap, veggmontert wc og
mekanisk avtrekk.

Soverom 1: Laminat pa gulv og malt glassfiberstrie pa vegger. Takess i himling.
Skyvedgrsgarderobe og utgang til veranda.

Soverom 2: Laminat pa gulv og malte plater pa vegger. Takess i himling.
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Kjgkken: Laminat pa gulv og laminatplater pa vegg over benk. Downlights og takess i
himling. Innredning med opplegg for oppvaskmaskin og mekanisk avtrekksvifte over
stekesonen. Det er integrert stekovn, kjgleskap, platetopp og mikroovn.

Stue: Laminat pa guly, brystpanel og malt overflate pa vegger. Takess i himling.
Vedovn. Utgang til veranda.

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Takst forum Nord-Trgndelag v/
Lars Brattsti, datert 06.11.2025. For neermere informasjon om hver enkelt bygningsdel
henvises til nevnte Tilstandsrapport.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Tiltak etter byggear:

2025 - Nytt blandebatteri kjokken.

2022 - Montert el-billader.

2016 - Bad 1 etasje renovert.

2012 - Ny taktekking, renner, nedlgp og beslag pa bolig og garasje.
2010 - Vaskerom/bad sokkel renovert.

2010 - Ytterdgr 1 etasje og innerdgrer skiftet (med unntak av en innerdgr.)
2010 - Nytt innvendig vann og avlgpsanlegg.

2010 - Nytt sikringsskap og store deler av el-anlegg i sokkel.

2009 - Drenering skiftet pa alle sider.

2007 - Kjgkken renovert.

2007 - Ny vedovn 1 etasje.

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Takst forum Nord-Trgndelag v/
Lars Brattsti, datert 06.11.2025. For naermere informasjon om hver enkelt bygningsdel

henvises til nevnte Tilstandsrapport.

TV/Internett/Bredband
Fiber innlagt. Altibox.

Parkering
Pa egen gardsplass.
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Dobbelgarasje.

Forsikringsselskap
Fremtind

Polisenummer
6703946

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- S6deberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Elektrisk, varmepumpe og ved.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner, sa fglger det
heller ikke med ovner i handelen for disse.

Energikarakter
F

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 290 000

Kommunale avgifter
Kr25128

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr, feie- og
tilsynsavgift samt eiendomsskatt.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Formuesverdi primaer
Kr 541 417

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr2 165 669

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter» palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 28, bruksnummer 167 i Grong kommune.
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Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5045/28/167:

01.07.1981 - Dokumentnr: 4279 - Bestemmelse iflg. skjgte

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Bestemmelse om bebyggelse

Elektriske kraftlinjer/ledninger/kabelgrgfter

Med flere bestemmelser

27.10.2025 - Dokumentnr: 1290187 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Boli Eiendomsmegling AS. Org.nr: 993 609 14.5

Elektronisk innsendt

23.06.1981 - Dokumentnr: 904062 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: Knr:5045 Gnr:28 Bnr:138

01.01.2018 - Dokumentnr: 10914 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1742 Gnr:28 Bnr:167

Ferdigattest/brukstillatelse

Selger har sgkt og fatt godkjent omdisponering av u.etg. slik at den stemmer med
dagens bruk. Sgknad er sendt inn etter at takstmann har gjennomfgrt takst som ligger
vedlagt prospektet. Godkjenningen inkl. ogsa hagestue. Selger vil spke om ferdigattest
iht. til godkjennelsen i vedlagt vedtak.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er offentlig tilknyttet vei, vann og avlgp. Det er private stikkledninger/
stikkveger frem til offentlig tilkobling som driftes av eier av eiendommen.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen fglger kommuneplan med formal bolig.

Kopi av kart og bestemmelser for kommunedelplan Grong Sentrum datert 29.03.2012
kan sees hos megler.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.
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Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
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kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
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budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
2290 000 (Prisantydning)

Omkostninger

57 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

58 600 (Omkostninger totalt)
74 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
77 300 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 348 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 364 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 367 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 58 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,35% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget.

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

1 250 Digital annonsering

6 500 Kommunale opplysninger

17 900 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

5000 Sgk eiendomsregister, AML og elektronisk signering
15 000 Tilretteleggingsgebyr

2 950 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

3 200 Utlegg fotograf

18 000 Utlegg takst/tilstandsrapport ca.

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 25.000,- for utfgrt arbeid.
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Ansvarlig megler
@yvind Hofstad
Eiendomsmegler
oyvind.hofstad@aktiv.no
TIf: 417 87 200

Ansvarlig megler bistas av
@yvind Hofstad
Eiendomsmegler
oyvind.hofstad@aktiv.no
TIf: 417 87 200

Oppdragstaker
Boli Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 993609145

Sgren R Thornaes veg 4, 7800 Namsos

Salgsoppgavedato
19.11.2025

20  Tpmmerasringen 31



21

31

asringen

o

Temmer




22  Tgmmerasringen 31



Tgmmerdsringen 31 23



24  Tgmmerasringen 31



25

Tgmmerasringen 31



26  Tgmmerasringen 31



Temmerdsringen 31 27



Temmerasringen 31

28



Tgmmerdsringen 31 29



30  Tpmmerasringen 31



Temmerasringen31 31



32  Tgmmerasringen 31



.

T ‘J

33

31

Tgmmerasringen



Tgmmerasringen 31

34



T TAKST-
~ | FORUM
- TRONDELAG

Temmerasringen 31
1. Etasje

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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T@mmerasringen 31
Sokkel

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
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Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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Temmerasringen 31
7870 GRONG

Tilstandsrapport

Eierskifte

Boligtype: Bolig
Byggear: 1982
Hovedbygg BRA: 172 m?
Hovedbygg BRA-i: 172 m?

Sum alle bygg BRA: 216 m?
Sum alle bygg BRA-i: 172 m?

Rapportdato: 10.11.2025 (Gyldig til 1011.2026)

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

B i -

& Supertakst

GNR: 28 BNR: 167

Lars Brattsti lars@tft.no Temmerasringen 31
Takst-forum Trgndelag 91645125 7870 Grong




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske
tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tiloeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er déarligere enn referansenivéet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste 8 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 péa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fé tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & g4 til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/37213

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte hadndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nér det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2

Drenering

Grunnmur og fundament
Rom under terreng

Balkong, terrasse, platting
Vinduer og derer

Vinduer og derer: Derer
Yttervegger

Etasjeskille og gulv pa grunn
lldsted/Skorstein

Kjekken:

o Overflater og innredning
o Avtrekk

Trapp

Varmesentral

Vatrom: Bad/vaskerom:
Saniteerutstyr

Ventilasjon

Overflater

Membran, tettesijikt og sluk
Vatrom: Bad 1 etasje.:

o Saniteerutstyr

o Membran, tettesjikt og sluk
Qvrig

o

o

o

o

Lovlighet

& Supertakst

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Det er gjort endringer i sokkeletasje.

Rom beskrevet som Disp pa godkjente byggetegninger brukes i dag som soverom og Kjellerstue.
Det er ikke mottatt informasjon om bruksendring fra tilleggsdel (s-rom) til hoveddel (p-rom) er
omsgkt hos kommunen, og det er ikke tatt stilling til hvorvidt arealer er byggemeldt og godkjent.
Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Boligen er byggemeldt og
sekt for 1 januar 1998. Det vil ikke bli mulig & fa utstedt ferdigattest. Er bygget i henhold til
opprinnelig godkjenning, er bygget lovlig i bruk.

Det er avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde under 2 meter

Vindu er for lite i forhold til krav til dagslys i kjellerstue.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
6.11.2025 10.11.2025

Hjemmelshavere

Navn: Anne-May Levas og Lasse Grongstad Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Lars Brattsti Telefon: 91645125
Firma: Takst-forum Trendelag Epost: lars@tft.no [ J ;,,%Es';':‘é
Adresse: Vestre Rosten , 7072 Heimdal

Informasjon om boligen

Adresse: Temmerasringen 31, 7870 Grong

Kommunenr: 5045 Gardsnr: 28 Bruksnr: 167 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1982

Boligtype: Bolig

Generell beskrivelse av boligen:
Enebolig er oppfert i én etasje over sokkeletasje. Grunnmur er oppfert i lettklinkerblokker. Veggkonstruksjon er oppfert i tre og er kledd med stdende
temmermannspanel. Taket er et saltak og er tekket med Decra stélplater. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 3-lags og 2-lags glass.

Det er frittstdende garasje med oppstillingsplass for 2 biler og vedbod.

Garasje er oppfert pa stept plate. Vegger er oppfert i tre og er kledd med stdende kledning. Taket er et saltak og er tekket med Decra stélplater. Vippeport
i tre.

Tilleggsbygning er ikke vurdert og videre omtalt i rapporten.

Tiltak etter byggeér:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?
2025 Nytt blandebatteri kjgkken. Ja
2016 Bad 1 etasje renovert. Ja
2010 Vaskerom/bad sokkel renovert. Ja
2012 Ny taktekking, renner, nedlep og beslag pa bolig og garasje. Nei
2007 Kjokken renovert. Nei
2010 Ytterder 1 etasje og innerderer skiftet (med unntak av en innerder.) Nei
2009 Drenering skiftet pa alle sider. Nei
2007 Ny vedovn 1 etasje. Nei
2010 Nytt innvendig vann og avlgpsanlegg. Ja
2010 Nytt sikringsskap og store deler av el-anlegg i sokkel. Ja
2022 Montert el-billader. Ja

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Hovedbygg 172 172 0 0 49
Garasje 44 (0] 44 (0] 0
Totalt m?2 216 172 a4 (6] 49
Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 92 92 0 0 49
Sokkeletasje 80 80 0 6] 0
Totalt m? 172 172 (0] (] 49

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 92 92 0 Vindfang, gang, bad, 2 soverom, kjgkken, stue.

Sokkeletasje 80 70 10 Vindfang, gang, 3 soverom, bad, kjellerstue. Bod, kjelerom.
Totalt m? 172 162 10
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Bygning: Garasje

Hovedareal
BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 44 (] 44 o] 0
Totalt m? 44 o 44 o [}

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 44 0 44 Garasje, vedbod.
Totalt m? 44 (0] 44
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Drenering opplyses & veere skiftet i 2009.

Er drenering rundt hele bygningen oppgradert? Ja

Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast p& grunnmur, eller er det ut fra alder Nei
grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom p& nedsatt funksjon eller Nei
funksjonssvikt?

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlap ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-2

Terreng rundt boligen er stedvis flatt. Det er risiko for vannansamlinger inn mot bygningen med
péafelgende okt belastning pa dreneringen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Terrenget ma ha fall fra grunnmuren for & sikre god avrenning av overflatevann. Eventuelt ma det
utfgres drenerende tiltak i terrenget for a lede overflatevann vekk fra boligen.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/kjeller
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Type grunnmur i Kjeller Lettklinker (lecastein eller lign)
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja
Oppsummering av grunnmur og fundament TG-2

Det registreres riss/ sprekker i grunnmuren.
Sprekker/riss er godt synlig i bod.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & foreta en gjenpussing av sprekker i grunnmur, slik at forholdet kan observeres over

tid, med tanke p& om dette er under utvikling eller er stabilt.

6.3 Rom under terreng

Type rom under terreng

Er det gjennomfert arbeider etter byggear?

Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv?

Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling)

Er oppholdsrom manglende ventilert?

Oppsummering av rom under terreng

Det er foretatt hulltaking i nedre del av vegg under trapp.
Det ble ikke registert forhgyede fuktverdier.

Registrerer fuktopptrekk i innervegg sett fra bod. TG 2.

Registrerer lgs puss og saltutslag pa mur i bod.

Ventilering av rom med spalteventiler i vindu. TG 2

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Innredet

Ukjent

Ja

Ja

TG-2

Det paviste fuktniva gir grunn til & overvéke konstruksjonen for & se utvikling over tid, og eventuelt

foreta tiltak for & unngé fuktskader.
Det ber vurderes om det ber dpnes for & fa terket ut innervegg.

Kan ikke avklare om registrert fukt skyldes fuktopptrekk fra grunn eller om det er restfukt fra for

skifte av drenering i 2009.
Ytterlige undersokelser anbefales.

6.4 Balkong, terrasse, platting

Type

Benevnelsen "Balkong" benyttes ogsé for veranda og altan.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?
Er det krav til rekkverk?

Er det avvik pa rekkverkshayde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk
forskrift p& befaringstidspunktet?

& Supertakst Temmerésringen 31, 7870 Grong
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Ukjent
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Ja

Ja
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6.5 Vinduer og darer

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Det registreres skjevheter i konstruksjoner.
Generelt mye fuktbelastet trevirke.

Rekkverket tilfredsstiller krav til heyde pa oppferingstidspunktet, men er lavere enn dagens
forskriftskrav p& 100 cm. Ingen tiltak er pakrevd.

Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.
2 trapper fra balkong med manglende rekkverk. (TG 3) Heyde ca 57 cm.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det mé& paregnes justering av trapp ved inngang.
Pga hay fuktighet i stolper/rekkverk ma paregnes utskiftninger/overflatebehandling.

& Supertakst

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.

Vinduer med 3-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det er skiftet glass pa 2 vinduer ca 2010.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Enkelte vindu tar i karm og har behov for justering.

Pa grunn av alder er enkelte pakninger harde/utterket, og har felgelig en redusert tettefunksjon.
Enkelte pakninger har krympet og vindu er utett.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Det ma paregnes tiltak pa vinduer for & lukke avvikene.

Det ber vurderes skifte av vinduer med tanke pa et energigkonomisk hensyn.
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6.6 Vinduer og darer: Darer

Beskrivelse

Ytterder og balkongderer med glass.
Enkel ytterder i sokkel.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Ytterder er skiftet i 2010.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Ytterder 1 etasje tar litt i karm, men ellers ok.

Ytterder i kjeller tar i karm og har noe skader/slitasje.

Det registreres harde tettelister som pga dette tetter darlig.
Karmer er veerslitte.

Balkongderer tar i karm/terskel og har behov for justering.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ma paregnes tiltak pa derer for & lukke avvikene.
Utskiftninger méa pargnes.

6.7 Yttervegger

Type fasade Staende kledning
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Nei
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei
Oppsummering av yttervegger TG-2

Det er benyttet klosser som musesperre bak kledning. Dette har medfert til redusert lufting.

Det registreres stedvis veerslitt/oppsprukket trekledning.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Utbedring av ovennevnte forhold mé paregnes.

6.8 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Kaldtloft
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

Ingen vesentlige avvik registrert.
Enkelte utterkede fuktmerker ved gjennomfaringer.
Anbefaler at disse holdes iunder oppsikt for & avdekke om det er pagaende problem.

6.9 Renner og nedlgp

Type Metall

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ja

Takrenner er skiftet i 2012.

Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

Oppsummering av renner og nedlep

Ingen vesentlige avvik registrert.

610 Takkonstruksjon
Takkonstruksjon Saltak
Inspisert fra Pa tak
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder p& at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei
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Oppsummering av takkonstruksjon

Ingen avvik registrert.

611 Taktekking

Type tekking Lakkerte stélplater

Det er Decra stélpanner som tekking.

Inspisert fra Pa tak

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Taktekking ble skiftet i 2012.

Er det skader pé takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer? Nei
Har tekkingen n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Oppsummering av taktekking

Ingen avvik registrert.

6.12 Utstyr pa tak

Er det krav til sngfanger? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei

Oppsummering av utstyr pa tak

Ingen avvik registrert.

13 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Stept gulv pa grunn, Trebjelkelag
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
S Supertakst Temmerasringen 31, 7870 Grong 13 av 24
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614 lldsted/Skorstein

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2
Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert lokalt avvik pd rommet innenfor 2 meter pa mellom

10 og 20 mm.

Laminatgulv har noe bevegelse/knirk.

Malte avvik gjelder gang i sokkel.

Stedvis noe kuler i gulv.

Resterende rom med haydeforskjeller opptil 15 mm. (TG 1)

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av
underlaget, ma tiltak paregnes.

& Supertakst

Type pipe Element
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn

Nyere vedovn i stue og eldre vedovn i kjellerstue.

Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra taket
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ikke kontrollerbart
Er det avvik i forhold til heyde pé pipe over tak? Nei
Oppsummering av ildsted/skorstein TG-2

Ingen vesentlige avvik registrert.

Pipen har passert halvparten av forventet brukstid.

Det er ikke utfert tilsyn i senere Ar.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Med bakgrunn i at det ikke er utfert tilsyn i senere ar anbefales det en ytterligere kontroll av
pipa/ildsteder utfert av brann- og feiervesen.
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6.15 Kjokken

616 Lovlighet

& Supertakst

Overflater og innredning

Er det pévist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Ja
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Det er utterkede fuktmerker under vaskekum og over oppvaskmaskin.
Stedvis noe skader i overflater pa fronter.
Det mangler skapfront pa kjeleskap.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Det m& paregnes tiltak for & lukke avvikene.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Ja
Oppsummering av avtrekk TG-2

Bryterpanel for drift har feil.
Ellers fungerer viften ved enkel test.

Anbefalte tiltak avtrekk

Det mé& paregnes tiltak for & lukke avviket.

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja
Det er gjort endringer i sokkeletasje.
Rom beskrevet som Disp p& godkjente byggetegninger brukes i dag som soverom og Kijellerstue.

Det er ikke mottatt informasjon om bruksendring fra tilleggsdel (s-rom) til hoveddel (p-rom) er
omsokt hos kommunen, og det er ikke tatt stilling til hvorvidt arealer er byggemeldt og godkjent.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja
Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Boligen er byggemeldt og

sekt for 1 .januar 1998. Det vil ikke bli mulig & f& utstedt ferdigattest. Er bygget i henhold til
opprinnelig godkjenning, er bygget lovlig i bruk.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Ja

Vindu er for lite i forhold til krav til dagslys i kjellerstue.
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Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift?

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r?

617 Trapp

Beskrivelse

Innvendig trapp er en lukket tretrapp fra byggear.
Er det manglende rekkverk?

Er heyden pa rekkverk under 90cm?

Er &pninger i rekkverk over 10cm?

Er dpninger mellom opptrinn over 10 cm?
Mangler handleper i trappelep?

Er det pavist andre avvik utover normal slitasje?

Oppsummering av trapp

Trappen mangler handlgper langs veggen som er et krav iht dagens forskrift.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Handlgper pd veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

618 Avilgpsraer

Type avlgpsrer

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Avlgpsrer er skiftet i 2010.

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget?

Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?
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619 Vannledninger

6.20 Elektrisk

& Supertakst

Oppsummering av avlepsrer

Ingen avvik registrert.

Type anlegg

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Innvendige vannrer skiftet i 2010 til 2016.
Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlep fra fordelerskap?

Har vannrer nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det dérlig funksjon pé& stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Ingen avvik registrert.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar
Type sikringer

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Nytt sikringsskap i 2010.
Store deler i kjeller nytt i 2010.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999?

Er det manglende kursfortegnelse?

Tgmmerasringen 31, 7870 Grong
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6.21 Varmesentral

Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei

Er det tegn pd varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

& Supertakst

Type anlegg Varmepumpe
Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ja
Pumpe fra ca 2010.

Nar var siste service pa anlegget?

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa gjennomfert service i senere ar.
Finnes det oljetank p& eiendommen? Nei

Oppsummering av varmesentral TG-2

Forventet levetid p& en varmepumpe er ca 12 - 15 &r. Med bakgrunn i alder vil det veere risiko for feil
pé anlegget, eller at anlegget ikke fungerer optimalt, og som krever utbedring/utskifting.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

For lengst mulig levetid er det viktig med jevnlig service og vedlikehold. Med service vil man kunne
avdekke eventuelle problemer tidlig og gjere nedvendige utbedringer for de eskalerer. Dersom
service ikke gjeres ofte nok, er dette hovedarsak til havari pd pumper da feil gassmengde ikke blir
oppdaget fer kompressor ryker.
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6.22 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Vaskerom

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2010

Sterrelse

194

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

Ingen avvik registrert.

6.23 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Oppsummering av ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon med periodisk avtrekk fra kjskken og bad.

6.24 Vatrom: Bad/vaskerom

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vatromsplater pa vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Rommet er oppgradert i 2010.
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Er det pavist avvik i krav om haydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Ja
Er materialet i der/vindu uegnet for plassering i vatsone? Ja
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Oppsummering av overflater TG-2

Der er plassert i vatsone.
Derblad og karm er fuktskadet pga vannsprut fra dus;j.

Anbefalte tiltak overflater

Det mé péregnes tiltak for & lukke avvik pa derblad og karm.

Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Tettesjikt har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert servantskap, klosett med innebygd sisterne, skyllekum, opplegg for vaskemaskin
og innfellbare dusjvegger.
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Er det skader pé utstyr og innredning? Ja

Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2

Det er fuktskader pga vannsel, pd baderoms innredningen.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr
Det ber vurderes & etablere en Waterguard i tilknytning til innebygget sisterne uten drensapning.
Dokumentasjon av annen godkjent lgsning for innebygget sisterne ber fremskaffes.

Fuktskade i servantskap ber utbedres.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.
Tilluftsspalte under der er for liten.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Starre tilluftsspalte ber etableres ved skifte av der.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstetende vindfang.

Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Ja

Det ble fremlagt faktura fra utferende handtverkere.
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6.25 Vatrom: Bad 1 etasje.

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vatromsplater pé vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Rommet er oppgradert i 2016.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei

Oppsummering av overflater

Ingen avvik registrert.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Sluklgsning har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.
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Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det er viktig at sluk rengjeres jevnlig for & sikre god avrenning.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert servantskap, klosett med innebygd sisterne, og dusjkabinett.

Er det skader pé utstyr og innredning? Ja
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2

Det er fuktskader pga vannsel, pd baderoms innredningen. Skade pé skillevegg i skap.
Begrenset synlighet.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Fuktskade i servantskap ber utbedres.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstetende trapperom.

Undersekelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Ja

Det ble fremlagt faktura fra utferende handtverkere.
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6.26 Dvrig

6.27 Qvrig

Beskrivelse

Innvendige overflater og innerderer.

Oppsummering av evrig TG-2
Enkelte innerdarer som tar i karm.
Registrerer enkelte mindre avvik i overflater.

Enkelte rom med begrenset mulighet for inspeksjon pga av lagrede gjenstander/skjult bak plakater.
Selger opplyser om noe slitasje pa vegger der plakater og sengegavel star pa soverom.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det m& pargnes tiltak pa enkelte derer og overflater.
Ytterlige undersekelser anbefales nar boligen er temt.

6.28 Ikke relevante bygningsdeler

Beskrivelse

Kjelerom.

Oppsummering av ovrig

Det er etablert kjelerom i boligen.

Det er ikke mulig av vurdere oppbygningen av rommet.

Ingen vesentlige symptomer pé feilkonstruksjon registrert p& befaringsdagen.
Selger opplyser at motor pa kjsleaggregat ble skiftet i 2022.

& Supertakst

Folgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

Krypkjeller
Stettemur
Toalettrom

Vannbaren varme
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Namsos

Oppdragsnr.

1706250119

Selger 1 navn Selger 2 navn

Anne-May Lavas Lasse Grongstad

Temmerasringen 31

Poststed
GRONG 7870

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2004

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |21

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind |
Polise/avtalenr. | 6703946

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Document reference: 1706250119

Beskrivelse Ja, det kom vann i kjelleren i 2010. Skadenummer 548854500004.
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21

22

10

1"

12

13

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Renovering av vaskerom/bad i kjeller i 2010. Bad renovert i 2016.
Arbeid utfert av | Comfort Seem

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Ja, begge tilfeller.

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Arbeid pa nevnte renovasjoner.
Arbeid utfgrt av | Comfort Seem; murermester Erling Nilsen og Stein Sagvik

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Sprekk i mur utvendig og innvendig pa gstside.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Disse to firma er brukt p& alt som er forandret, samt utbedring av palegg fra el-tilsyn.
Arbeid utfert av | Grong elektro og A-elektriker.

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | El-tilsyn i 2015.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Montert lader for el-bil pa nordside.

Initialer selger: AL, LG
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14

15

16

17

18

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Diverse temrerarbeid er gjort selv og av bekjente opp gjennom arene. Dreneringen er skiftet sammen med Grannes

Beskrivelse Maskin AS i 2010.

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | La Decra- plater pa hus og garasje, sannynligvis i 2012.
Arbeid utfert av | Knut Ivar Flatt

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
M Nei [ va

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [Jva

21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ va

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [Jva

23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ va

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [JJa

Initialer selger: AL, LG 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Grong kommune
Plan, byggesak, GIS og oppmaling

444

ANNE-MAY L@VAS
Tgmmerasringen 31

7870 GRONG
Var ref. L.nr. Arkiv Deres ref. Dato:
2025/5677-5 11775/2025 28/167 21.11.2025

Behandling av sgknad om bruksendring og tilbygg - gnr/bnr 28/167 -
Temmerasringen 31

Vedtaksnr. 76/2025 Behandlet i EB Administrative vedtak ebyggesak

Vedtak
I medhold av plan- og bygningsloven § 20-4 gis tillatelse til bruksendring fra tilleggsdel til
hoveddel, og oppfering av tilbygg pa gnr/bnr 28/167, som vist pa plantegninger og bilder.

Dispensasjon fra byggegrense mot veg i kommunedelplan for Grong sentrum, planiD
20120034, gis i medhold av plan- og bygningsloven § 19-2.

Fritak fra nabovarsel, jfr. plan- og bygningsloven § 21-3, innvilges.

Som begrunnelse til vedtaket vises til vurderingen.

Hjemmel for vedtaket:
Grong kommune sitt delegeringsreglement pkt. 1.39 av 18.02.2021. Plan- og bygningsloven
§§ 19-1, 19-2 og 20-4.

Vedtaket gjelder i tre ar fra vedtaksdato.

Vilkar:
1. Brannkrav inkludert krav til remning skal overholdes i henhold til TEK17 kapittel 11.
2. Dersom det benyttes Igsninger som ikke er preaksepterte, skal det fremkomme av
spknaden. Preaksepterte Igsninger er angitt i veiledningen, byggforsk eller i likeverdig
litteratur.
3. Spknad om ferdigattest skal leveres kommunen etter at arbeidet er ferdigstilt.

Postadresse: Sentralbord: 74312100 Kontonummer: 4448.06.00050
Grong kommune Saksbehandlers tlf. Organisasjonsnummer: 940010853
Postboks 162 948 69 568 E-post:

7871 GRONG postmottak@grong.kommune.no

www.grong.kommune.no
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Var ref. 2025/5677-5

Saksopplysninger:

Gnr/bnr 28/167 Byggested T@gmmerasringen 31,
7870 GRONG

Tiltakshaver Anne-May Lgvas Adresse T@gmmerasringen 31,
7870 GRONG

Tiltakets art Bruksendring og tilbygg | Formal Enebolig

Tomteareal 1586 m? Bruksareal (BRA) 172 m2, uendret.

Eksisterende 250 m? Nytt BYA 12 m?

bebygd areal (BYA)

Sum BYA 262 m? Tillatt utnyttingsgrad| 30 %

Utnyttingsgrad 16,5%

Sgknad om bruksendring og tilbygg ble mottatt 20.11.2025. Tiltaket gjelder:

- Bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel i kjeller. Tidligere disponibelt areal gjgres om
til to soverom og kjellerstue.
- 12 m? tilbygg med terrasse og takoverbygg.

Det spkes om godkjenning av eksisterende tilbygg som ikke er tidligere omsgkt. Tilbygget ble
bygget i 2001, ifglge ortofoto. De bygningsmessige arbeidene i kjelleren er gjennomfgrt.

Figur 1: Eksisterende planlgsning
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Figur 3: Fasade. Tilbygget ér fil vénstre for boligen.

Gjeldende plan er kommuneplanens arealdel med planiD; 2012003a. Byggegrense er 12,5 m
fra senterlinje mot kommunal veg.
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Var ref. 2025/5677-5

Minste avstand til midtlinje veg er oppgitt 3 veere 7 meter. Det sgkes om dispensasjon fra
byggegrense mot veg. Sgknaden har fglgende begrunnelse:

Begrunnelse for & soke dispensasjon er (angi evt. fordeler/ulemper dispensasjonen medforer).

A I«'e/z‘ffv hus + Q00 - Do var ‘l?ll-!.lyjl?f{lf opp }';\ tidliey ece eeer 1|
.\"OO ywlen & sold om ;{jg/;{;. wwas o Vi far | (e c/‘,l‘é:V.(' al /71/!/757(1'
Jicts 7?, { bl problepvir pie el e dise Nakeer | radBivig av i& |0
Vi ahsy )L(A/C#] Ssom af clit qler verds o boley ', ¥ & [l 3‘&/.’)1,!;1«./#/"/{’
akshavers underskrif T et pabves .
Sted og dato | Undergkrift : c,ﬂy ‘)(' 5 "&;(
X ,l';q ‘ 7,"":"1 -“”/‘_x‘/ _‘):,‘;; L) ff{d( l)’l/l/?‘/‘ !
4 Wocer a” frmw
b2ty e s > B e wlempis
Gjenpart av nabovarsel | Andre vedlegg/soknad Din er lav
g ndsv
Nir et bygge- eller anleggstiltak ikke er 1 samsvar med rcgulcnngsbcs(cmmcl.scx, (Ll il yqa,[
bebyggelsesplan, kommuneplanens bestemmelser cller lover, vedtekter eller forskrifter. Er det b
behov for & seke om dispensasjon (tillatelse til & bygge noc som i utgangspunktet ikke er hl men b ffj

tillatt)

Tiltaket er ikke nabovarslet.

Vurdering:

Sgknadsplikt

Kommunedelplanen tillater ikke bygging innenfor 12,5 meter fra midtlinje pa kommunale
veger. Tilbygget er oppfart 7 meter fra midtlinja, og er ikke i trdd med kommunedelplanen.
Tiltaket skal behandles etter plan. Og bygningsloven kapittel 19. Kommunen kan etter plan-
og bygningsloven § 19-2 gi varig eller midlertidig dispensasjon fra bestemmelser fastsatt i
eller i medhold av denne lov.

En dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, blir
vesentlig tilsidesatt. | tillegg er det et vilkar om at fordelene ved & gi dispensasjon skal vaere
klart stgrre enn ulempene etter en samlet vurdering.

Hensynet bak a ha en byggegrense mot veg er 3 ivareta trafikksikkerhet, drift og vedlikehold
av vegen, og miljpet pa eiendommene langs vegen. Tilbygget er plassert 5,5 m naermere
vegens midtlinje enn tillatt. Tiloygget er lavt, og har vaert oppfert i 24 ar. Tiltakshaver
opplyser at de ikke har kjente problemer med brgyting eller merknader fra naboer.
Fordelene vurderes a vaere vesentlig stgrre enn ulempene etter en samlet vurdering, og en
dispensasjon kan derfor innvilges.

Det forutsettes at det ikke kan kreves erstatning fra Grong kommune for bygningsskader
eller ulemper som matte skyldes normalt vegvedlikehold.

TEK17
Eneboliger er plassert i risikoklasse 4 og brannklasse 1, jfr. TEK17 kapittel 11. Risikoklassene

skal legges til grunn for prosjekteringen og utfgrelsen for a sikre remning og redning ved
brann.

Remningsveger skal ha tilstrekkelig bredde og hgyde, og veere tilrettelagt for rask og effektiv
regmning. Apningsdelen av rgmningsvindu ma ha hgyde minimum 0,6 meter og bredde
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minimum 0,5 meter. Summen av hgyde og bredde ma vaere minimum 1,5 m. Tiltakshaver
har levert tegninger som viser at vinduer pa soverom i kjeller er 1,1 x 1 m.

Nabovarsel

Kvittering for nabovarsel er ikke levert. Krav til nabovarsel kan unnlates dersom naboers
interesser ikke er bergrt av tiltaket. Bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel synes ikke a
bergre naboers interesser. Tilbygget har statt uendret siden 2001, og det vurderes at krav til
nabovarsel kan unnlates.

Klageadgang

Du har rett til a klage pa vedtaket. Frist for & klage er 3 uker fra mottatt vedtak. Klagen skal
sendes til Grong kommune. Mer informasjon om klagerett finner du pa
www.grong.kommune.no/klagerett.

Skjema i papirformat far du ved henvendelse til Grong kommune.

Med hilsen

Odin Magnus Johnson
Avdelingsleder Aurora Sofie Sjaastad
Radgiver byggesak

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen underskrift.

Eksterne kopimottakere:
LASSE GRONGSTAD 7870 GRONG

Side5av5
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ENERGIATTEST

Adresse Temmerasringen 31
Postnummer 7870

Sted GRONG
Kommunenavn Grong
Gardsnummer 28

Bruksnummer 167
Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —
Bygningsnummer 186490010
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer Energiattest-2025-187895
Dato 07.11.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

2
g
: D
2
=
;D
f=4
w
S
5
<
x
©
S
s D
=
fed
S
s D
(=
w
2 F
k3
£
[
[
5
2 L D |
=
Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk 23 433 kWh pr. ar

23 433 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm? gass
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

= Bruk varmtvann fornuftig
- Montere automatikk pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Luft kort og effektivt
- Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1982
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 172

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 3: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) p& motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak utendors



Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glegdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 16: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 17: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere I@sninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens
lgsning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 19: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens |gsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfelgende
bruksanvisning.

Tiltak 21: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 23: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.
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Tiltak 24: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.



Nabolagsprofil

Temmerasringen 31 - Nabolaget Temmeras/Ekker - vurdert av 20 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Husdyreiere

e Eldre

Offentlig transport

2 Tgmmeras 4 min %
Linje 610 0.4 km

8@ Grong stasjon 14 min 4
Linje F7 1.3km

*  Namsos lufthavn 44 min &

Skoler

Grong barne- og ungdomsskole (1-10kl.) 5 min &

239 elever, 17 klasser 2.9km

Grong videregaende skole 5min &

265 elever 2.9 km

«Her er det barnevennlig, trygt
og fint!»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 81/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 77/100

Kvalitet pa skolene
Bra 74/100

Aldersfordeling

149 %
147 %
14.5%
17.2%
16.9 %
21.2%

7.3%
6.8 %
72%

38.9%

357 %
36.8 %

24.9 %
24.7 %
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
I Tommeras/Ekker 1206 781
[l Grong kommune 2287 1415
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Ekker barnehage (1-5 ar) 13 min %
271 barn 1.2 km
Rgnningen barnehage (1-5 ar) 17 min %
40 barn 1.6 km
Bergsmo barnehage (1-5 ar) 11 min &
19 barn 8.8 km
Dagligvare
Coop Extra Grong 4 min &
PostNord 2.7 km
Rema 1000 Grong 6 min &
Post i butikk, PostNord 3.3km
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil
ol 2. Sykkel
K 3. Gaende

o, Stgynivaet

< Lite stgyniva 89/100

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 88/100

? Gateparkering
¥ Lett88/100

Sport

@ Tgmmeras ballpkke 6 min %
Ballspill 0.5km

® Gronghallen 4 min &
Aktivitetshall 2.8 km

& Push Treningssenter Grong 4 min &

Boligmasse

B 82% enebolig

B 3% rekkehus

B 1% blokk
14% annet

Varer/Tjenester
Grong Kjgpesenter 4 min &
l@ Apotek 1 Grong 5 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% i barnehagealder
B 43%6-12ar
B 13%13-154ar

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

0% 48%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%
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Kinndallfarkberget
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[_ : ,] Grong Kommune
\

;'f Adresse Postboks 162, 7871 Grong, 7870

\\4\‘/ Telefon
Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5045 Gardsnr.: 28 Bruksnr.: 167
Adresse: Temmerasringen 31, 7870 GRONG
Referanse: 1706250119

Det finnes ingen ferdigattest/midlertidig brukstillatelse i kommunens arkiver.

Utskriftsdato: 28.10.2025

Kilde: Grong Kommune

Kommentar

Bygninger oppfart fer 1.1.1998 med krav om ferdigattest

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kartfarkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vare bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkar, kan inneholde linjer som lett kan fare til misfarstaelser. Dette gjelder ofte kartternaer som ledninger og eiendomsgrenser

som | mange tilfelle kan vare uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kammuren kan ikke stilles akonomisk ansvarlig for bruk av infarmasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsier.
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\ A ;’ Adresse Postboks 162, 7871 Grong, 7870

\\A / Telefon
Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt Kilde: Grong Kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5045 Gardsnr.: 28 Bruksnr.: 167
Adresse: Temmerasringen 31, 7870 GRONG
Referanse: 1706250119

Kommunalt standardgebyr for bebygde eiendommer som er tilknyttet kommunalt/interkommunalt tjenestetilbud

Avgift Grunnlag Arlig avgift

Vann 4889,80
Avlep 7751,00
Renovasjon 7862,50
Branntilsyn, feiing 453,00
Eiendomsskatt 4172,04

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik | vare registre/kart/arkiv | forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendoem og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyties |, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fore til misforstielser. Dette gjelder ofte kartternagr som ledninger og eiendamsgrenser
som | mange tlifelle kan vaere unayaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pd ledninger foretas uten pavisning av ledningen I marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespersier,



| A | Grong Kommune
\

A ;’ Adresse Postboks 162, 7871 Grong, 7870

\\A / Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Tilknytning til vei, vann og avilep

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5045 Gardsnr.: 28 Bruksnr.: 167
Adresse: Temmerasringen 31, 7870 GRONG

Referanse: 1706250119

Utskriftsdato: 27.10.2025

Kilde: Grong Kommune

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Eiendommen har ikke vannmaler

Aviep Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.

Vei Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Det tas forbehold om at det kan veere avvik | vare registre/kart/arkiv | forhold til den faktiske situasjonen og st det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen lkke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes |, og bruke Informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkam, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette glelder ofte karttemaer som ledninger og elendomsgrenser
som | mange tilfelle kan vaere unoyaktige. For eksempel m derfor ikke gravearbeider pd ledninger foretas uten pavisning av ledningen | marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesporsler.
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Attestert kopi av dok.nr. 1981/4279/69 Side 1 av 2

~
[ teieet Attesteringstidspunkt 2025-10-23 10:57

GRONG
DAGBOXKFZRT
s nr e
E ! J'-'_S P u42dY
- SORENEKPIVEREN |
S E OG KJZPEKONTRAK
KaaT i Lt NAMDAL
. Grong kemmune v/ ordfesreren sk joter og overdrar hermed til
Trygve Lindersen, f.nr. 050956 [
eiendomman ] o gnr. 28 bnr. 167

i Grong kommune,
Eiendommen er beskrevet i mé&lebrev datert 19/6 1981 ' og

2
er pd q4,sg2,67 ™ -

K joepesummen utgjer kr 33,447, @ SOM betales kontant mot

tinglyst sk jete.

K jepesummen er beregnet slik: Ratomtpris kr 4,50 pr.. 2
Refus jonsbelep for opparbeiding av tomt (vea, vatn og
kloakk m.u.): kr 26.328,-" etter felgende beregning:

For tomt av sterrelse inntil 1.000 m? kr_24,000,-.
. For overskytende taomteareal kr 4,- pr. m4.

Det tas forbehold om requlering av refus jonsbelepet for opp-
arbeidet tomt etter endelig avsluttet regnskap for de tomte-
tekniske arbeider.

: s, N
K jeperen overtar eiendommen fra dato for tinglyst sjjete.
De ved overdragelsen forbundne omkostninger, tinglysing og
dokumentavgift, bz=res av kjeperen.

For overdragelsen gjelder ellers felgende vilkér:

1. Tomta skal nyttes til boligbygg. Bygging md vs=re pébegynt
senest 2 ar etter dato for tinglyst sk jets, og byagingen
méd sk je i rimelig tempo. e

2. Kommunen overtar intet ansvar for:

a. Byggegrunnens beskaffenhet.
b. Eventuell skade forarsaket av beitedyr.

3. Kommunen skal ha rett til i framtida vederlagsfritt &
. legge og ha liggencde offentlige ledninger over tomta, med
adgang til tilsyn og vedlikshold., Likeledes har Televerket
og Elektrisitetsverket vederiagsfri rett til stolpefeste
og legging av kabler og/eller ledninger pa tomta.




Attestert kopi av dok.nr. 1981/4279/69 Side 2 av 2

~N
[ teieet Attesteringstidspunkt 2025-10-23 10:57

Denne rettighet for kommunen, Televerket og Elektrisitets-
verket gjelder bare anlegg som er nadvendige for & bet jene
tomter pd& byggefeltet.

Eventuelle skader skal erstattes.

Grong,so/é 19 f’/

Som selger: Som k jeper:
Ordfereren i Grong 7;##/

Det attesteres at foranstdende skjote/kjepekontrakt er
underskrevet av kjoper i vart nzrvaor, og at hanfhunibegon .

er over 20 &r gg myndigfe).
- - ;
Navn: Q}ﬁ.m Z.sm;% Navn: Ka.c' datorv

F.datos 202.93‘??- F.dato: 93.09.¥3

Adr.: }KQQ éﬂd)”(p Adr,: 2k 7o (;T(:?p/v‘(;
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SAMMENDRAG

Boligmappenummer: DFR9239
Matrikkel: 5045-28/167/0/0
Bruksenhet: HO101
Andelsnr: 0
R —
A— o= o
w w '—I_?
Hjemmelshavere: Adresse: o
Anne-May Lgvés Lasse Grongstad Tommerasringen 31,
7870 GRONG
LASTET OPP AV KVALIFISERT HANDVERKER (Total: 4 dokumenter)
Tittel Oppdatert av Fagomrade Dato
Easee pin kode AELEKTRIKER AS ELFAG 2022-06-20
NELFO Risikovurdering R1 (Laderobot) AELEKTRIKER AS ELFAG 2022-06-20
NELFO Sluttkontroll R1 (Laderobot) AELEKTRIKER AS ELFAG 2022-06-20
NELFO Samsvarserklzering (Laderobot) AELEKTRIKER AS ELFAG 2022-06-20

LASTET OPP AV BOLIGEIER (Total: 0 dokumenter)

Boligeier har ikke lastet opp dokumenter. Det kan veere lurt & laste opp fargekoder, kvitteringer og
annet nyttig som har med boligen a gjgre.

’5 BOlingppG Post og besok: Kontakt:

Postboks 2923 Solli Telefon: 919 18 400
Dronning Mauds gate 10 kundeservice@boligmappa.no
0230 Oslo




Utskriftsdato: 23.10.2025
Namdal brann- og redningsvesen
Adresse: Postboks 162, 7871 Grong
Telefon: 74 31 21 53

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7  Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Namdal brann- og redningsvesen
Kommunenr. 5045 | Gardsnr. 28 Bruksnr. 167 Festenr. Seksjonsnr.
Bruksenhetid 179763811 Bygningstype Bolig
Bygningsnummer 186490010 Bruksenhetsnummer H0101
Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Tgmmerasringen 31, 7870 GRONG
Situasjon
Roykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 0 0 0 0 0
lIdsteder
Plassering Type Produsent Modell
Lukket ildsted Wiking A/S Wiking Logic
Lukket ildsted Wiking A/S Wiking Logic

Siste utfarte tiltak

Siste utfarte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklap
Dato Type Dato Type
- 02.09.2019 Feiing

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 179763811

Bruksenhetid 179748363 Bygningstype Unummerert



Bygningsnummer 10956277 Bruksenhetsnummer 0000

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 179748363.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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TENSIO

MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr: | 28 ‘ Bruksnr: ‘ 167 Festenr: ‘ 0 ‘ Seksjonsnr: | 0
Adresse: | Témmerasringen 31, 7870 GRONG
Dato: 23.10.2025 |Mé|ernummer: |
’ 4210 FEIL OG MANGLER PA ELEKTRISKE ANLEGG
Ja Nei

Foreligger det palegg vedrgrende elektriske anlegg

I tilfelle ja, hvilke?

Dato for siste kontroll av anlegget: | 02.02.2015

Merknader:

Fakturaadresse: Postboks 456 Alnabru - 0614 Oslo
Postadresse: Postboks 2551 - NO 7736 Steinkjer
Besgksadresse: Sjgfartsgata 3 - 7714 Steinkjer

Telefon: +47 74 121500 ¢ Org.nr.: 988 807 648

Nettsted: tensio.no

E-post: firmapost.tn@tensio.no
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© Zdié Norkart AS/Geovekst og

Kartutsnitt kommunedelplan Grong sentrum

Malestokk: 1:1000 Koordinatsystem: UTM 32N

Dato: 27.10.2025

& ..I .
Ao . - <
kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap

W "\

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2008 §11
Boligbebyggelse - ndveerende

Kommuneplan-tandbruk-,natur- og friluftsformal s.
LNFR-areal - ndvaerende

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-8)
/"~ Faresone-Ras-ogskredfare
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler{PBL2008)
-~ Faresone grense
Byggegrense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
-~ Planens begrensning
" Grenseforarealform3l
""" Samleveg-niverende
" Adkomstveg - nivaerende
Gang-/sykkelveg - frarmtidig
""" Jernbane - niverende
Eiendomsinformasjon
" - Eiendom
Ahe  Gérds- ogbruksnummer
Bygninger
-~ TaksprangBunn
I eBoligbygg
Andre bygg
~" Takkant
Annen bygning
Takoverbyag
~" - Takoverbyggkant
"~ Trappinntilbygg, kant
-~ \Veranda
-~ Bygningslinje
" - Taksprang
" Mgnelinje
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: 1@mmerasringen 31 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7870 GRONG Saksbehandler: @yvind Hofstad
Telefon: 417 87 200
Oppdragsnummer: E-post: oyvind.hofstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



