akuv.

Snoklokkeveien 16, 1475 FINSTADJORDET

Moderne og oppusset 4-roms med
innglasset, sydvestvendt balkong.
P-plass m/lader.



Moderne og oppusset
4-roms med innglasset,
sydvestvendt balkong.

Sngklokkeveien 16 er en romslig, oppgradert og gjennomgéende
4-roms i tredje etasje. Borettslaget fremstar som barnevennlig, med
gode muligheter for lek pa flere lekeplasser. Fra stuen er det utgang til
Oda Overgard Buvik innglasset, sydvestvendt balkong pa ca. 15 kvm med gode solforhold.
Det medfglger en reservert utendgrs parkeringsplass med strgmuttak
for motorvarmer og elbil-lader. Det finnes ogsa mulighet for leie av
ekstra parkeringsplass og garasje.

Eiendomsmegler/Fagansvarlig

Mobil 400 18 851
E-post  oda.buvik@aktiv.no

Boligen har en romslig entré med garderobeskap, et lekkert kjgkken
med tilhgrende hvitevarer, og en tiltalende stue med plass for
spisebord. Alle rom utenom bad har nyere laminatgulv. Videre har
boligen et flislagt bad med badekar, matchende separat wc, og tre
gode soverom av god stg@rrelse. Det er ytterligere lagringsplass i bod.

Aktiv Oslo Nord og Lgrenskog
Stovner Senter Plan 3, 0913 OSLO

N(bkkelinformasjon Velkommen til visning!
Prisant.: Kr 4 450 000-

Fellesgjeld: Kr 186 723,-

Omkostn.: Kr9 562-

Total ink omk.: Kr 4 646 285,-

Felleskostn.: Kr 6 520,-

Selger: Carina Hansen

Kent Dennis Gunnestad

Salgsobjekt: Andelsleilighet
Eierform: Andel

Byggear: 1973

BRA-i/BRA Total 95/115 kvm
Tomtstr.: 17006 m?
Soverom: 3

Antall rom: 4

Gnr./bnr. Gnr. 100, bnr. 239
Andelsnr.: 125
Oppdragsnr.: 1104250074
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA-i:95m?

BRA -e: 5 m?

BRA - b: 15 m2
BRA totalt: 115 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-e: 5 m2 Bod.

3. etasje
BRA-i: 95 m2 Entré, 3 soverom, toalettrom, bad, stue/kjgkken.
BRA-b: 15 m? Innglasset balkong.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa
+/- 1 mm. Oppmalingen har ikke blitt kontrollert opp mot godkjente tegninger.
Rommene betegnes slik de fremstar under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan
avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende byggeregler. Angivelsen av rom for
varig opphold i rapporten innebaerer ikke ngdvendigvis at rommet er, eller kan bli,
godkjent for varig opphold i samsvar med dagens forskriftskrav. Ekstern bod er
fremvist av selger, bruksrett er ikke kontrollert.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
17006 m?

Tomtebeskrivelse

Leiligheten har utgang fra stuen til innglasset, sydvestvendt balkong pa ca. 15 kvm.
Balkongen har vinduer som kan skyves til side for & slippe inn solen, samt rekkverk i
stal og frostet glass. Pa uteplassen skinner solen hele dagen til langt utpa kvelden.
Balkongen har god plass for utemgblement og det er montert utebelysning som legger
forholdene til rette for anvendelse ogsa etter at solen har gatt ned.
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Felleseiendommen er pent opparbeidet med asfalterte adkomstveier, gangveier og
parkeringsareal, samt grgntarealer rundt og mellom bebyggelsen. Videre er tomten
opparbeidet med plen, busker og treer. Det finnes ogsa flere lekeplasser til stor glede
for borettslagets yngste beboere.

Beliggenhet

Sngklokkeveien 16 ligger i et sentralt, attraktivt og familievennlig boligomrade pa
Finstadjordet i Lorenskog kommune. Omradet byr pa gode oppvekstkar, med et bredt
idrettstilbud og et godt utbygd nettverk av gang- og sykkelveier. Det ligger flere
barnehager, barneskoler og videregaende skoler i omradet. | umiddelbar nzerhet ligger
det en Rema 1000 butikk som er apent til kl. 23.00 pa hverdager. Pa andre siden av
veien er det en hyggelig gadgate mellom blokkene med serveringssteder.

Det er saerdeles kort avstand til dagligvarehandel og Trianden storsenter med alt av
fasiliteter en trenger til hverdagen. | forbindelse med Metro finner du ogsa Lgrenskog
hus. Lgrenskog hus er kommunens kulturhus med bibliotek, kino, aktivitetshus for
ungdom, musikk- og kulturskole, kunstsal, frivilligsentral, spisesteder,
mgteromsavdeling og offentlige tjenester.

Triaden Storsenter tilbyr et variert utvalg av butikker bade innenfor de store kjedene og
enkeltstdende butikker. Her finnes det en rekke ulike aktivitetstilbud som
trampolinepark, aktivitetssenter, lekeland og Ninja-bane til Norges fgrste Skyrider; en
slags berg-og-dal-bane der man henger i en sele og fglger en bestemt bane flere meter
over bakken. Det er ogsa kafe, barnepass og bursdagsrom. Sats har apnet ett nytt og
stort treningssenter som ligger rett ved siden av Playworld i 2.etasje. @nsker du
ytterligere servicetilbud er Streammen Storsenter et av Norges stgrste kjgpesentre med
ca. 200 butikker og tilknyttede virksomheter.

Rekreasjonsmuligheter

Leiligheten har neerhet til fine natur- og friluftsomrader med turstier som gir gode
rekreasjonsmuligheter. Fra leiligheten er det kun en kort kjgretur til Radhusparken og
Langvannet, tilrettelagt for mange fritidsaktiviteter med turstier, badebrygge, grillplass,
frisbeegolf og sandvolleyballbaner. Mailand aktivitetspark har noe for de fleste.
Parkouranlegg, basketballkurver, volleyballbane, skateramp, klatrestativ med mer. Det
er flere innganger til @stmarka med et flott turterreng bade sommer og vinter. Her kan
du velge om du vil ga fra Sgrlihavna, Losby, Vallerudveien eller Ekerud. P& vinteren er
det et stort Igypenett med belyste lgyper. P4 sommeren kan marka by pd mange fine
bade- og fiskevann.
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| Igpet av de siste drene har Skarersletta gjennomgatt oppgraderinger. Allerede har
gaten fatt flere fasiliteter, med blant annet flere lekeomrader, parker, restauranter og
kaféer som skaper liv og en urban fglelse. Skarerparken er en livlig aktivitetspark og en
sosial mgteplass. Parken er utformet for & handtere overflatevann pa en kontrollert
mate og byr pa ulike omrader for blant annet avslapping, lek, treamfi, utsiktsplattform
og en sirkulaer arena. Om vinteren blir det etablert skgytebane i parken, et ideelt sted
for barn & utforske sine skgyteferdigheter.

Losby Gods og golfbane er et meget populeert tur- og rekreasjonsomrade. Garden er
utgangspunkt for turer innover i @stmarka, samt malet for tur- og skigaere som starter
i det sentrale Lgrenskog. Fra Mgnevann kan du leie kano som tar deg videre innover
vassdragene. Lgrenskog kommune driver Losby besgksgard og kafé, og det er et
meget flott golfanlegg her med bl.a. 9 og 18-hulls golfbane, driving range, putting
green og naerspillsomrade.

SN@ er en av verdens stgrste innendgrsarenaer som forener vintersporten. Her finner
du ogsa kjente merkevarer innen sports- og fritidsmote, samt en butikk som
spesialtilpasser utstyret til deg. Alt fra pizza og lekre kaker til en kaffe kan nytes mens
du ser pa livet og blide mennesker i bakken gjennom store panoramavinduer. Thon
Hotel Sng ligger vegg i vegg med SN@. For naermere informasjon, se https://
www.snooslo.no. Rett ved SN@ finner du Sportytude treningssenter. | samme bygning
har JumpYard trampolinepark nylig dpnet. For naermere informasjon, se https://
www.jumpyard.no.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighetsbebyggelse i omradet.

Offentlig kommunikasjon

Fra leiligheten er det gode muligheter for offentlig kommunikasjon via buss. Kun en
kort spasertur til naermeste bussholdeplass. Lgrenskog sentrum fremstar som et
kollektivt knutepunkt hvor nesten samtlige busser stopper med hyppige avganger mot
Oslo Bussterminal og Lillestrgm. Lgrenskog togstasjon (Oslosone) med
pendlerparkering ligger bare 5 minutter unna med bil, derifra har man en ikke altfor
lang togreise til Oslo S eller til Lillestrgm togstasjon. Med bil fra leiligheten tar det ca. 8
min til Lillestrgm, 17 min til Oslo sentrum og 32 min til Gardermoen.

Bygningssakkyndig
Theodor Bugge @stlie
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Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Bygningen er oppfert med grunnmur i betong. Yttervegger i betong, stal- og

trekonstruksjon, forblendet med fasadeplater. Yttertak i oppforet betongdekke, tekket
med takpapp. Vinduer i soverom er produsert i 2019. Vinduer i stue/kjgkken er av eldre

dato. Brann- og lydklassifisert entrédgr. Balkongdgr med isolerglass.

Folgende bygningsdeler har fatt tilstandsgrad 1U; ikke undersgkt:
Utvendig > Andre utvendige forhold
Vatrom > 3. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner vatrom

Folgende bygningsdeler har fatt tilstandsgrad 2; avvik som kan kreve tiltak:
Utvendig > Vinduer

Utvendig > Dgrer

Innvendig > Innvendige dgrer

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Spesialrom > 3. Etasje > Toalettrom > Overflater og konstruksjon
Vatrom > 3. Etasje > Bad > Overflater vegger og himling

Vatrom > 3. Etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 3. Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

For ytterligere informasjon, se vedlagte tilstandsrapport.

Sammendrag selgers egenerklaering
Har du kjennskap til eiendommen?

Svar: Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar2018

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar 7

Antall maneder 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
Svar: Ja

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vdtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,
rate, lukt eller soppskader?
Svar: Ja. Beskrivelse: Boblebad fungerer ikke, kan kun brukes som vanlig badekar.
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad. Beskrivelse: Montert speilskap og
baderomsinnredning hgst 2024, rgrlegger har koblet til nytt blandebatteri
(vennetjeneste uten papirer).

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Svar: Ja. Beskrivelse: Noe skjevheter i gulv.

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad. Beskrivelse: fatt satt opp nye
stikkontakter pa soverom v/stua+kjgkken, byttet ut alle spottere til nye led paerer(gang,
stue og bad) dette er utfgrt av elektriker, men som vennetjeneste uten papirer.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Ja. Beskrivelse: Har ladeboks for bil pa parkeringsplassen.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller av dens
omgivelser?

Svar: Ja. Beskrivelse: Vedtatt i borettslaget at det skal gjennomfgres rgrfornying. Det
er planlagt oppstart hgst 2025 og denne leiligheten er estimert ferdig 15/10.

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre
pkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

Svar: Ja. Beskrivelse: Rgrfornying fra hgsten 2025, dette vil gke felleskostnader. Vet
ikke konkret hvor mye.

Selgers egenerklzaringsskjema ligger vedlagt.
Innhold

3. etasje: Entré/gang, bad, wc, stue, kjgkken og 3 soverom.
Annet: Bod i kjeller.
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Standard

Kort fortalt

- Romslig og oppgradert 4-roms andelsleilighet.

- Reservert p-plass med lademuligheter.

- Innglasset balkong pa ca. 15 kvm ved stuen.

- Sydvestvendt med sol til sent pa kvelden.

- Romslig entré med garderobeskap.

- Pen kjgkkeninnredning med tilhgrende hvitevarer.
- Lys og tiltalende stue med plass for spisebord.

- Flislagt bad og separat wc.

- Badekar og opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel pa bad.
- Tre gode soverom.

- Ytterligere lagringsplass i disponibel kjellerbod.

- Sikringsskap med automatsikringer.

Entré

Den romslige entreen gir et godt fgrsteinntrykk av leiligheten og har laminat pa gulv og
malte vegger. Det er integrert downlights i nedsenkede profiler i himling. Det er en stor
skaprekke for oppbevaring av yttertgy og sko.

Stue

Boligen har en lys og tiltalende stue i dpen lpsning med et lekkert, nyere kjskken.
Rommet har laminat pa gulv, og malte vegger i en smakfull kombinasjon av blatoner.
Sentralt i himling er det integrert downlights i nedsenket kasse. Stuen har god plass for
sofalgsning med tilhgrende mgblement og spisebord. Sydvestvendte vindusflater og
terrassedgr mot innglasset balkong sgrger for godt lysinnslipp til rommet.

Kjgkken

Kjokkenet er designet i en hendig L-form og byr pa god benke- og lagringsplass.
Innredningen har mgrke, slette fronter, overskap med og uten vitrinefronter, benkeplate
og oppvaskkum. Videre har kjgkkenet integrert mikrobglgeovn, stekeovn,
induksjonstopp, kjsleskap/fryser, oppvaskmaskin og fritthengende kullfilterventilator
med stalhette. Rommet har laminat pa gulv som er giennomgaende i hele leiligheten.

Bad/wc/vaskerom

Boligen inneholder et flislagt bad og matchende separat wc, begge modernisert i 2012
av forrige eier. | forbindelse med oppussingen ble det skiftet sluk og lagt ny membran.
Rommene har brune fliser pa gulv og til brystning, hvite fliser pa gvrige veggflater, samt
dekorborder med mosaikkfliser.

Badet er videre utstyrt med gulvvarme, mekanisk avtrekk, speil med spotbelysing,

heldekkende servant pa servantmgblement, og veggskap. Rommet har badekar og
opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.
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Soverom og garderobe

Leiligheten har tre gode soverom. Hovedsoverommet har skyvedgrsgarderobe med
speilfronter. Boligen har for gvrig god lagringsplass i disponibel kjellerbod og felles
sports-/sykkelbod i kjelleren.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Seng pa barnerom medfglger salget.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering

Det er parkering pa reservert utendgrs parkeringsplass med stremuttak for
motorvarmer og elbil-lader. Videre finnes det mulighet for leie av ekstra
parkeringsplass etter ansiennitet/venteliste. @vrig parkering etter omradets gjeldende
bestemmelser.

Forsikringsselskap
Protector Forsikring ASA

Polisenummer
2860293-1.1

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Snoklokkeveien 16



Energi

Oppvarming

Boligen er elektrisk oppvarmet med blant annet gulvvarme pa bad. Ventilasjonen er
naturlig med mekanisk avtrekk. Sikringsskap med automatsikringer plassert i felles
trappegang. Videre har boligen varmtvannsbereder, callinganlegg i entré, tilknytning til
kabel-tv og bredband og utebelysning.

Info stremforbruk
Stremforbruk for 2024 var 12 358 kWh. Forbruk vil variere.

Energikarakter
E

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 4 450 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 1259 395

Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr 5037 581
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Formuesverdi sekundaer ar
2024

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Kommunale avgifter, byggforsikring, forretningsfersel, kabel-tv, trappevask, vaktmester,
nedbetaling av andel fellesgjeld, parkeringplass m.m.

Felleskostnader 4 800
Stipulerte avdrag 358
Stipulerte renter 872
Trappevask 155
Uteplass 335

Felleskostnadene vil gke fra hgsten 2025 pa grunn av rgrfornying og nytt lan.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 6 520

Andel Fellesgjeld
Kr 186 723

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
30.06.2025

Andel fellesformue
Kr 24 856
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Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Lgken 1 Borettslag

Organisasjonsnummer
950171790

Andelsnummer
125

Om borettslaget

Borettslaget Lgken | ble stiftet 21.02.1972 og har organisasjonsnummer 950 171 790.
Borettslaget bestar av 160 andelsboliger, fordelt pa 6 bygninger. Eiendommen har gnr
100, bnr 239 i Lgrenskog kommune. Borettslaget har en egen mailadresse:
styret@loken1.no. Forretningsfgrer er BORI BBL. Borettslaget er tilknyttet BORI BBL.
Revisor er statsautorisert revisor SLM Revisjon AS, Lillestrgm.

Borettslaget har eierandel i Lgken Felles Sameie og har ansvar for sin andel av
sameiets gjeld. Samlet gjeld fremkommer kun pa tredjepartsopplysninger
(ligningsopplysninger) som er 1 gang i aret.

Lgken Felles Sameie ble stiftet 21.08.2006.

Sameiet bestar av garasjehus, rekkegarasjer, vaktmestergarasje, motorsykkelgarasje,
parkeringsanlegg og tomter pa eiendommene.

Sameiet har 657 parkeringsplasser:

369 plasser pa stor P-plass

120 plasser i garasjehus

72 plasser i rekkegarasje

59 plasser under garasjetak m/motorvarmer

24 uteplasser med motorvarme

1 uteplass uten motorvarme

12 plasser for MC

Plassene er fordelt mellom borettslagene Lgken |, Lgken Il og Lgken lIl.
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Styrets arbeid:

Siden forrige ordinaere generalforsamling har styret avholdt 5 mgter og behandlet
saker, sa som:

Godkjenning av nye eiere

Budsijettering

Regulering av felleskostnader og parkeringsplasser

Internkontroll og oppdatering av HMS-plan (Helse, Miljg og Sikkerhet)

Lgpende vedlikehold

Forsikringsskader

Infoskriv til beboerne

Av andre saker kan nevnes:

Rerinspeksjon

Ny vaktmesteravtale med Komplett drift AS

Ny renholdsavtale trappevask med Linn’'s Renhold AS

Ekstraordinaer generalforsamling den 13.11.23 ifbm ny avtale med Aneo

Borettslaget hadde regnskapsaret 2024 inntekter pa kr. 10 029 174, utgifter pa kr. 8
046 997 og et arsresultat pa kr. 346 206. Regnskapet og gvrige dokumenter for
borettslaget kan fas ved henvendelse hos megler.

Det ble avholdt ekstraordinaer generealforsamling 17.06.25:

Sak 2: Laneopptak for vedlikehold:

Rerene i borettslaget er over 50 ar gamle og har medfort en rekke problemer, inkludert
lekkasjer og fuktskader. Etter vurderinger med flere fagmiljger har styret konkludert
med at full rgrfornying ved strempekjgring er den eneste hensiktsmessige lgsningen.
Prosjektet gjennomfgres i samarbeid med TT-Teknikk AS, og krever refinansiering og
utvidelse av borettslagets lan med inntil 20 millioner kroner.

Det vil pd mgte bli informert om:

- Prosjektets tekniske og gkonomiske helhet

- Fremdriftsplan og nar oppstart forventes

- Nar det jobbes i en oppgang, vil vann og avlgp veere utilgjengelig i ca. 3 uker, Det vil
settes opp brakker med dusj og toalett for beboernes bruk.

- Lanevilkar og gkonomiske rammer

- Forventet gkning i felleskostnader

Styrets forslag: Vedtatt med 40 stemmer. Generalforsamlingen gir styret fullmakt til &
ta opp lan kr 20.000.000 til finansiering

av rehabilitering som beskrevet over, og ngdvendig vedlikehold. Det legges til grunn en
Igpetid pa mellom 20-30 ar.

Det er estimert at arbeidene vil utfgres i denne leiligheten i perioden 24/9-15/10. Ifglge
styret vil [Aneopptaket medfgre en gkning i felleskostnader pa ca. 5-600,- per maned.
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Lanebetingelser fellesgjeld
HANDELSBANKEN

Rente: 5,60%

Annuitetslan

Info pr 30.06.25

Siste renteendring - 5,35%, fra 24.07.25
Saldo: 12 28 719 052

Lgpetid: 10.08.22 - 30.07.47

Andel av saldo per 24.07.25: 186 723

Sikringsordning fellesgjeld

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma betale
hgyere felleskostnader. For a sikre seg mot eventuelle tap har borettslaget tegnet
avtale om sikringsordning som dekker tap av felleskostnader.

Forkjgpsrett
Det er forkjgpsrett for andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i
boligbyggelaget.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjipper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.
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Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Fra husordensreglene:

For dyrehold av typen hund og katt skal?det varsles til?styret i borettslaget. Det gis kun
tillatelse til innekatt. Inne pa borettslagets eiendom er det bandtvang hele aret, lufting
av?dyr?skal ikke forega inne pd omradet. Dyr skal heller ikke luftes pa lekeplasser.
Mating av dyr, fugler p3, fra verandaer er ikke tillatt. Brudd pa disse reglene, gir
grunnlag for oppsigelse. Borettslaget har pagaende utfordringer med maker. Ved
mislighold av reglene kan styret pakreve at dyreholdet opphgrer.

Forretningsferer

Forretningsforer
Bori BBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 100, bruksnummer 239 i Lgrenskog kommune.Andelsnr. 125 i Loken 1
Borettslag med orgnr. 950171790

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3222/100/239:

12.10.1963 - Dokumentnr: 3146 - Forkjgpsrett

FORKJ@PSRETT - RETTIGHETSHAVER LORENSKOG KOMMUNE
Overfgrt fra: Knr:0230 Gnr:100 Bnr:212

Gjelder denne registerenheten med flere

15.02.1980 - Dokumentnr: 958 - Rettigheter iflg. skjgte
Bestemmelse om avstaelse av veggrunn
Med flere bestemmelser

06.01.1975 - Dokumentnr: 52 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:0230 Gnr:100 Bnr:212
SKYLDDELINGS-FORRETNING
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11.04.1978 - Dokumentnr: 2222 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:3222 Gnr:100 Bnr:295
SKYLDDELINGS-FORRETNING

01.01.2020 - Dokumentnr: 1412882 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0230 Gnr:100 Bnr:239

01.01.2024 - Dokumentnr: 167357 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3029 Gnr:100 Bnr:239

Grunnbok kan ses hos megler.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse for sluttkontroll av 48 leiligheter, datert
19.12.1973. - Pr. 19.12.1973 var det gjenstadende arbeider ved tilfluktsrom og utvendig.

Det foreligger brukstillatelse for ferdigkontroll av kjeller med tilfluktsrom, datert
07.03.1974. - Pr.07.03.1974 var det gjenstadende arbeider ved utvendig.

Det foreligger ferdigattest for skorsteiner, datert 15.03.2004

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for eiendommen datert 19.12.1973.
Midlertidig brukstillatelse dokumenterer at boligen lovlig kan brukes, men at det
gjenstar arbeider fgr ferdigattest kan utstedes.

Det gjgres oppmerksom pa at det ikke utstedes ferdigattest for ikke-avsluttede
byggesaker/ byggemeldinger som er fra fgr 1998.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
19.12.1973.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til blokkbebyggelse iht. reguleringsplan Loken - Sgrli, datert
06.12.1971. For gvrig ligger eiendommen i et omrade som er avsatt til bolighebyggelse
i kommuneplanens arealdel, datert 15.03.2023.

Kommunen er for tiden ikke kjent med reguleringsmessige forhold som tilsier at det
kan bli vesentlige endringer for omradet og eiendommens eksisterende kvaliteter.
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Utsnitt av plan med tilhgrende bestemmelser kan fas ved henvendelse til megler.

Omrade:

-Flomfaresoner, aktsomhetsomrade for flom, ja.
-Kvikkleire, aktsomhetsomrade for kvikkleire, ja.
-Radonutsatt omrade, middels til lav aktsomhet.
-Stgysoner fra veg, rgd stgysone.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper.
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For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
4 450 000 (Prisantydning)

186 723 (Andel av fellesgjeld)

4 636 723 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 212 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 562 (Omkostninger totalt)
17 462 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
20 262 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 646 285 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 654 185 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 656 985 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 9 562

Betalingsbetingelser
Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Ansvarlig megler

Oda @vergard Buvik
Eiendomsmegler/Fagansvarlig
oda.buvik@aktiv.no

TIf: 400 18 851
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Ansvarlig megler bistas av
Oda @vergard Buvik
Eiendomsmegler/Fagansvarlig
oda.buvik@aktiv.no

TIf: 400 18 851

Marianne Lund @sthagen
Daglig leder / Eiendomsmegler
marianne@aktiv.no

TIf: 934 94 445

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Lgrenskog, organisasjonsnummer 926743023

Stovner Senter Plan 3, 0985 OSLO

Salgsoppgavedato
04.08.2025
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Om oss

Boligtilstand er en uavhengig bedrift som spesialiserer oss pa tilstandsvurderinger i forbindelse med eierskifte. Vare rapporter
utarbeides av erfarne takst- og bygningstekniske ingenigrer med solid bransjeerfaring og hgy kompetanse innen byggteknikk.

Vi er en del av Norske Boligrapporter, et faglig fellesskap av bygningssakkyndige som leverer grundige og objektive vurderinger
av boliger.

Var faglige bakgrunn omfatter tgmrerfaget, videreutdanning som bygningsteknisk fagskoleingenigr og medlemskap i NITO —
Norges Ingenigr- og Teknologorganisasjon.

Vart mal er 4 levere presise og palitelige vurderinger som gir et tryggere grunnlag for bolighandel.
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Sngklokkeveien 16, 1475 FINSTADJORDET Boligtilstand AS
Gnr 100 - Bnr 239 Fjellstuveien 51 B
3222 LGRENSKOG 0982 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PO
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Beskrivelse av eiendommen

Boligtilstand AS
Fjellstuveien 51 B { 3
0982 OSLO

Boligens generelle tilstand: Boligen fremstar med en blanding
av normalt god og noe eldre standard. Enkelte elementer er
av eldre dato og har behov for modernisering innen naer
fremtid.

Det er viktig a lese hele tilstandsrapporten for a fa en helhetlig
forstaelse av tilstanden til de vurderte bygningsdelene.

Forhold under befaringen: Boligen var mgblert. Tunge mgbler
og inventar er ikke flyttet pa, og derfor vil ikke eventuelle
avvik bak disse avslgres.

Rapporten viser hva som omfattes av oppdraget, og ikke alle
forhold ved boligen vil dekkes av rapporten. Se rapportens
forutsetninger for mer informasjon om omfang og
avgrensninger.

Bolighygg med flere boenheter - Byggear: 1974

UTVENDIG G til side

Felles bygningsdeler:

- Bygningen er oppfgrt med grunnmur i betong.

- Yttervegger i betong, stal- og trekonstruksjon, forblendet med
fasadeplater.

- Yttertak i oppforet betongdekke, tekket med takpapp.

Nevnte felles bygningsdeler er ikke undersgkt eller vurdert i denne
rapporten, da disse ligger under boligsammenslutningens
ansvarsomrade og utenfor oppdragets omfang.

Parkering:

- Boligen disponerer en parkeringsplass pa felles
biloppstillingsplass.

- Elbillader er montert.

Parkeringsplass er fremvist av selger, men bruksrett og
funksjonalitet er ikke undersgkt.

INNVENDIG G til side

Felles bygningsdeler:
- Etasjeskiller i betong.
- Trapper i betong.

- Dgrcalling.

Nevnte felles bygningsdeler er ikke undersgkt eller vurdert i denne
rapporten, da disse ligger under boligsammenslutningens
ansvarsomrade og utenfor oppdragets omfang.

Innvendig overflater:

- Gulv: Laminat

- Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.

- Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.

- Himlingshgyde: Ca. 2,49 meter, malt i stue/kjgkken.

Innvendige overflater, utover det som er spesifikt beskrevet og
vurdert i andre deler av rapporten, er ikke tilstandsvurdert.
Vurdering av slike overflater, samt malinger av skjevheter i
gulv/etasjeskiller, vegger eller himlinger, inngar ikke i dette

Oppdragsnr.: 21421-1232

oppdraget. Skjevheter og slitasje kan derfor forekomme uten at det
fremkommer her. Tilstand og utseende er i stor grad subjektivt, og
interessenter oppfordres til & gjgre egne vurderinger ved visning.
Overflater har imidlertid en del slitasje enkelte steder, som kan
kreve tiltak.

Det er lagt merke til skjevheter i gulvene, noe som er vanlig i eldre
bygninger. Skjevhetene er visuelt registrert, uten konkrete
malinger, da dette ikke inngar i oppdraget. Gulvet kan oppleves
som skjevt, og avretting kan vaere ngdvendig f@r legging av enkelte
gulvtyper. Hvis rette gulv er viktig for deg som interresent,
oppfordrer vi til at du vurderer dette ngye ved visning. Ved planlagt
oppussing eller legging av nye gulv, bgr en fagperson vurdere
omfanget og eventuelle kostnader.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Oppvarming:
- Boligen har elektrisk oppvarming.
- Varmekabler i bad.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Godkjente byggetegninger er ikke kontrollert ved dette
oppdraget.
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Sammendrag av boligens tilstand

@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg atil si

Fordeling av tilstandsgrader
o Spesialrom > 3. Etasje > Toalettrom > Overflater og atil si

10 konstruksjon
8 o Vatrom > 3. Etasje > Bad > Overflater vegger og atil si
] himiin
6 @ vatrom > 3. Etasje > Bad > Overflater Gulv a til si
4 o Vatrom > 3. Etasje > Bad > Sluk, membran og atil si
tettesjikt
2
=
c
0 <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
© Uutvendig > Andre utvendige forhold Gatil side
Vatrom > 3. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Satilside
vatrom
(155 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@©  Uutvendig > Vinduer Ga til side
@©  Utvendig > Dgrer Ga til side
@© Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Oppdragsnr.: 21421-1232 Befaringsdato: 17.07.2025 Side: 6 av 20
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1974 Kilde: Ambita Infoland, Norges
Eiendommer
UTVENDIG
u Vinduer

Type: Vinduer med isolerglass.
Alder: Vinduer i soverom er produsert i 2019. Vinduer i stue/kjpkken er av eldre dato.

Et utvalg av vinduene er visuelt undersgkt ved stikkprgver.
Merk at punkterte glass kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, & oppdage ved visuell inspeksjon.
Jevnlig justering av vinduer ma paregnes grunnet klimavariasjoner, slitasje og naturlige bevegelser i bygget.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Vinduene i stue/kjgkken har passert mer enn halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.
Eldre vinduer har vanligvis hgyere varmetap og stgrre behov for vedlikehold. Utskifting ma paregnes pa sikt, men det er vanskelig a si ngyaktig nar dette vil
bli ngdvendig.

159 Dgrer

Type: Brann- og lydklassifisert entrédgr. Balkongdgr med isolerglass.
Alder: Av eldre dato.

Merk at punkterte glass kan veere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, @ oppdage ved visuell inspeksjon.
Jevnlig justering av dgrer ma paregnes grunnet klimavariasjoner, slitasje og naturlige bevegelser i bygget.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

- Dgrer har passert mer enn halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.
Eldre dgrer har vanligvis hgyere varmetap og stgrre behov for vedlikehold. Utskifting ma paregnes pa sikt, men det er vanskelig & si ngyaktig nar dette vil
bli ngdvendig.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Type: Innglasset balkong.

Adkomst fra: Stue/kjgkken.

Himmelretning: Sydvest.

Konstruksjon: Tremmer belagt pa betongdekke. Rekkverk i metall med glass i felt.

Stgrrelse: ca. 14 m2. Oppfgring av BRA-B, som detaljerer arealet for den innglassede balkongen inkludert veggtykkelsen mot boligen, er presentert i
arealfremstillingen lenger ned i rapporten.

Rekkverk/fallsikring: Rekkverkshgyde og dpninger er undersgkt mot gjeldende byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Nivaforskjellen, malt fra
overkant av dekke, er under 10 meter, noe som innebzaerer et minstekrav til rekkverkshgyde pa 1,0 meter.

Rekkverkshgyden er i dette tilfellet malt til 1,09 meter.

Undersgkt fra: Konstruksjonen er visuelt vurdert fra oversiden/gulv.
Forhold som ikke er synlige fra denne posisjonen er ikke undersgkt, og det er ikke gjort inngrep eller dpning av konstruksjonen.

Andre utvendige forhold

Rapporten er begrenset til vurdering av den aktuelle boligen. Felles bygningsdeler som omfattes av boligsammenslutningens ansvarsomrade, er ikke
vurdert, da dette ligger utenfor rapportens omfang. Enkelte unntak kan gjgres dersom boligeier har vedlikeholdsplikt for en konkret bygningsdel, forutsatt
at dette er opplyst om til undertegnede, eller dersom en felles bygningsdel har en szerlig nzer tilknytning til boligen, for eksempel balkong, vinduer eller
ytterdgrer. Rapporten viser hvilke elementer som omfattes av oppdraget.
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Tilstandsrapport

Interessenter anbefales generelt 3 undersgke om det foreligger informasjon om vedlikeholdsplaner, tilstandsrapporter eller annen relevant
dokumentasjon knyttet til fellesdeler i bygget. Videre bgr det undersgkes om det foreligger planlagt vedlikehold eller rehabilitering som kan pavirke
boligsammenslutningens gkonomi og kostnadsfordeling.

INNVENDIG

.. Innvendige dgrer
Type: Profilerte innvendige dgrer.

Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

- Det er registrert at enkelte dgrer tar i karmen.
Dette gjgr dgrene tyngre a apne og lukke, og gir gkt slitasje. Justering anbefales.

- Det er skader i enkelte dgrer, som vil kreve tiltak.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

VATROM

3. ETASJE > BAD
Generell

Alder: Badet er ifglge eier pusset opp i 2012.

Badet har nadd en alder der konstruksjonene svekkes av alder og bruk, noe som gker risikoen for fuktproblematikk. Jevnlig overvaking anbefales, og en
totaloppussing med nytt vanntett sjikt vil vaere ngdvendig pa sikt. Ngyaktig nar dette ma gjgres, er vanskelig a fastsla og avhenger av videre bruk,
vedlikehold og tegn pa svekkelse.

Dokumentasjon:
Det foreligger ikke dokumentasjon, og undersgkelsen baseres pa det som er synlig i rommet.

3. ETASJE > BAD

I overflater vegger og himling

Vegger: Fliser.
Himling: Sparklet og malte plater.

Banketest:
Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for & undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta.

For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Det er skruehull i veggen som ikke er tettet.

Apne hull kan trekke inn vann og skade veggen. Hullene bgr tettes forsvarlig.

- Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.
Alder og bruksslitasje kan gke behov for vedlikehold og tiltak.

Oppdragsnr.: 21421-1232 Befaringsdato: 17.07.2025 Side: 8 av 20
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Tilstandsrapport

3. ETASJE > BAD
I overflater Gulv

Gulv: Fliser pa betong.

Det ble utfgrt en enkel horisontalmaling med linjelaser for @ undersgke to forhold:

1. Fall mot sluk - Fall er malt punktvis som en stikkpr@ve, sa ikke alle ujevnheter der vann kan samle seg, er ngdvendigvis fanget opp.

2. Hgydeforskjell mellom overkant gulv ved dgr og topp slukrist - Det er vurdert om hgydeforskjellen mot en eventuell membran kan veere
tilfredsstillende. Membranens plassering eller ngyaktige hgyde kan imidlertid ikke bekreftes uten inngrep i konstruksjonen.

Banketest:
Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for & undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader

hvor bom kan oppsta.

For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.
Vurdering av awvik:
 Det er avvik:

- Det er ikke tilstrekkelig fall mot sluket. Forholdet kan medfgre begrenset drenering av bruksvann pa gulvet, noe som kan medfgre vannansamlinger og gkt
fuktbelastning i rommet.

- Heydeforskjellen mellom topp slukrist og overkant gulv ved dgren er lavere enn 25 mm. Dette gjgr at nzerliggende konstruksjoner er mer utsatt for
vannskade, hvis en lekkasje skulle oppstatt.

- Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.
Alder og bruksslitasje kan gke behov for vedlikehold og tiltak.

- Hgydeforskjell mellom topp slukrist og overkant gulv ved dgren er lavere enn 25 mm. Dette gj@r at nzerliggende konstruksjoner er mer utsatt for
vannskade, hvis en lekkasje skulle oppstatt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

3. ETASJE > BAD
1) sluk, membran og tettesjikt

Sluktype: Plastsluk.

Membran: Synlig membran klemt i klemringen.

Alder: Ifglge eier fra 2012.

Tilgjengelighet (sluk): Sluket er tilgjengelig for inspeksjon og rengjgring.

Membran er et fuktsperrende sjikt som skal hindre vann i a trenge underliggende konstruksjoner. Tilstedevaerelse og full tilstand kan ikke vurderes ved
visuell inspeksjon i rommet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen. Konstruksjonen har nadd en alder der risikoen for fuktproblemer gker, og
jevnlig oppfglging anbefales. Membraner, som beskytter underliggende konstruksjoner mot vann, kan svekkes over tid og utvikle utettheter. Dette skjer
normalt gradvis, og kan fgre til at fukt trenger inn i tilstgtende konstruksjoner. Levetiden avhenger av kvalitet, utfgrelse og bruk. En totaloppussing med
nytt vanntett sjikt ma pa sikt paregnes, men det er vanskelig @ angi ngyaktig nar dette blir ngdvendig.
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Tilstandsrapport

3. ETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Innredning: Innredning med glatte fronter.
Sanitaerutstyr: Dusj i badekar, servant og opplegg for vaskemaskin.

Undersgkelsen er i hovedsak visuell uten full funksjonstesting.

3. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Avtrekk: Mekanisk avtrekk vi ventil i vegg.
Tilluft: Via spalte under dgr.

Avtrekksventil er enkelt testet med papir. Det er ikke utfgrt luftmalinger eller vurdering av ventilasjonsfunksjon utover dette.

3. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Tilstgtende vegger tilstgter flislagt toalettrom og yttervegg som ikke gir mulighet for hulltaking i veggkonstruksjonen. Fuktmaler med pigg i treverk er
ogsa benyttet i bunnsvill i skap til bereder og det er ikke malt fukt utover normale verdier.

Det er benyttet fuktsgk med overflateindikator som en punktvis kontroll, der dette erfaringsmessig er ansett som hensiktsmessig, og det er ikke funnet
indikasjoner pa fukt utover normale verdier.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KIBKKEN

3. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Innredning: Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate med planlimt kum.
Alder pa innredning: Ifglge eier fra 2019.

Produsent innredning: Epog.

Integrerte hvitevarer: Stekeovn, platetopp, micro, oppvaskmaskin og kjgl/frys.

Gulv: Laminat.
Undersgkelsen omfatter i hovedsak kontroll for fuktskader i gulvet. Det er utfgrt visuell vurdering uten a flytte inventar eller demontere bygningsdeler.

Fuktsgk med overflateindikator er gjort stikkprgvevis ved vanninstallasjoner, men ikke hele gulvet er malt. Innredningen er kun vurdert skjgnnsmessig og
overfladisk, uten funksjonstesting. Hvitevarer er ikke kontrollert. Egne undersgkelser av slitasje og funksjon anbefales generelt fgr kjgp.
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Tilstandsrapport

3. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Avtrekk: Kullfilterventilator over kokesone og mekanisk avtrekk via ventil i vegg ved siden av ventilator.

Undersgkelsen er begrenset til & vurdere prinsipp for ventilasjon og avtrekk fra kjskkenet. Det er utfgrt en enkel test med papir for & se om det er
luftbevegelse. Ventilatorer blir ikke teknisk undersgkt.

SPESIALROM

3. ETASJE > TOALETTROM
1) overflater og konstruksjon

Fliser pa gulv og vegger.
Malt panel i himling.

Servant.
Veggfestet klosett med innebygget sisterne.

Mekanisk avtrekk via ventil i vegg.
Tilluft mangler.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

- Det mangler drensspalte i kasse bak klosett. En drensspalte bgr etableres for a synliggjgre eventuelle lekkasjer fra sisternen. Uten en slik Igsning kan
lekkasjer fra sisternen forbli uoppdaget, noe som gker risikoen for mulige fuktrelaterte skader.

- Det mangler tilluft f.eks. ved spalte under dgr. Manglende lufttilfgrsel kan kan resultere i utilstrekkelig ventilasjon av rommet. Det anbefales & installere en
luftespalte under baderomsdgren for a sikre tilstrekkelig luftsirkulasjon og begrense fuktpakjenninger.

TEKNISKE INSTALLASJONER

< Vannledninger

Type rgr: Innvendige vannrgr i kobber av eldre dato.

Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.

Hovedstoppekran: Hovedstoppekran er lokalisert i kasse bak klosett, denne er av eldre dato og har rustdannelser, og er av den grunn ikke funksjonstestet
da det utgjgr risiko for lekkasje.

Der innvendige vannrgr er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa rgrinstallasjoner, og det kan
veere forhold som ikke oppdages. Der rgr er skjult, baseres vurderingen pa alder. Vanntrykk er enkelt testet ved & apne to tappesteder samtidig, men uten
a male faktisk trykk. For en teknisk kontroll anbefales vurdering av kvalifisert fagperson.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

 Det er avvik:

- Ledningsnett i kobber har oversteget mer enn halvpart av forventet levetid. Eldre ledningsnett vil pa generelt grunnlag ha noe hgyere risiko for lekkasjer.
P& sikt er utskiftning ngdvendig, men n@yaktig nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

- Det er observert rustdannelser pa hovedstoppekran. Rustdannelser pa hovedstoppekran kan svekke materialet og medfgre lekkasjer eller brudd over tid.

Dette kan fgre til vannskader og gjgre det vanskelig a stenge vannet ved behov. Naermere undersgkelser a fagperson for a kartlegge tiltak bgr paregnes.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsrgr
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Sngklokkeveien 16, 1475 FINSTADJORDET Boligtilstand AS
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Tilstandsrapport

Type rgr: Synlige avigpsrgr av plast.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.

Stakeluker og lufting:
Ukjent.

Lukt fra avigpssystem:
Det er ikke registrert unormal lukt fra avigpssystemet.

Avlgpskapasitet:
Avlgpskapasitet er enkelt testet ved bruk at to tappesteder samtidig.

Om kontrollen:

Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa omradet. Kun boligens innvendige
rgranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er skjult i konstruksjonen og kunne ikke inspiseres ved befaringen. For en mer detaljert kontroll,
ma fagkyndig med spisskompetanse engasjeres.

Ventilasjon

Ventilasjonstype: Mekanisk.
Avtrekk: Via ventiler i kjpkken, bad og toalettrom.
Tilluft: Via spalteventiler i vinduer.

Spgrsmal til eier: nar var anlegget nytt, og nar det sist ble inspisert, rengjort eller fornyet?
2024 - rens av ventilasjonsrgr.

Det er sett etter ventiler for tilluft og avtrekk i rom som krever det. Det er ikke utfgrt luftmalinger eller tekniske vurderinger ved denne typen kontroll.

Varmtvannstank

Type: Varmtvannsbereder, med en kapasitet pa ca. 150 liter.
Produksjonsdato: 1999.

Stremtilfgrsel: Fast tilkoblingspunkt.

Lekkasjesikring: Avlgp fra sikkerhetsventilen, tilkoblet avigpsrgr.
Plassering: Kasse pa bad.

Understgttelse: Betonggulv.

Vurderingen er basert pa enkle visuelle observasjoner, uten funksjonstesting eller demontering. Skjulte forhold, tilkoblinger og tekniske Igsninger er ikke
kontrollert. Undertegnede har ikke spisskompetanse pad omradet, og det kan derfor vaere forhold som ikke oppdages. For en fullstendig teknisk vurdering
anbefales kontroll av kvalifisert fagperson.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

- Berederen har passert forventet levetid.
Eldre beredere har gkt mulighet for lekkasje, redusert kapasitet og hgyere energibruk. Utskiftning ma paregnes innen naer fremtid.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Type sikringer: Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter.

Ledningsnett: Hovedsakelig skjult, med noe synlig ledningsnett.
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Tilstandsrapport

Andre elektriske varmekilder: Varmekabler er ifglge eier lagt i baderomsgulvet. Varmekabler er ikke funksjonstestet, eier er usikker pa om disse fungerer
optimalt.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spogrsmal til eier
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
1974

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Ja Ved overbelastning.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Pa grunn av anleggets alder, manglende samsvarserklaeringer og usikkerhet rundt funksjon pa varmekabel bgr en el-takstmann kontaktes
for en utvidet el-kontroll av det elektriske anlegget slik at eventuelle avvik og tiltak kan kartlegges. P4 grunn av alderen bgr pakostninger

knyttet til fornying paregnes.

Generell kommentar
Det presiseres at undertegnede ikke har elektrofaglig kompetanse.

Elektriske installasjoner er strengt regulert med tekniske krav til installasjoner og kompetansekrav for de som utfgrer arbeidet. Kun fagfolk med
ngdvendige kvalifikasjoner, i henhold til forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav, kan utfgre el-kontroll.

Branntekniske forhold
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Sngklokkeveien 16, 1475 FINSTADJORDET Boligtilstand AS
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannvarsler er montert i himling.
Brannslukningsapparat er fremvist under befaringen.

TG 0 er gitt da det denne kontrollen ikke avslgrte avvik, i samsvar med NS 3600, men merk at graden for denne vurderingen har ingen sammenheng med
utstyrets alder eller tilstand. For vurdering av slikt utstyr ma en med spesialisert kompetanse engasjeres.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?

Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Sngklokkeveien 16, 1475 FINSTADJORDET
Gnr 100 - Bnr 239
3222 LPRENSKOG

Boligtilstand AS
Fjellstuveien 51 B
0982 OSLO

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA'i)
[_/ Bod
= Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
w bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
A Nl Il | (BRA-e) slik som for eksempel boder
t i
Garasje w/» L1 BRA-i | Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
=] . ;
) Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - (BRA-b) boenheten(e)
Bad —z
/1 Teknisk swe )
rom
s y ;:{;g;i;arl;i Arealet av terrasser, apne balkonger
’3 \ Kken Y (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom o3 (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

7 Innglasset

balkong

Felles garasjeantegg
|
Garasje
plass ‘

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
3. Etasje 95 15 110
Kjeller 5 5
SUM 95 5 15
SUM BRA 115
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
3. Etasie Entré, Soverom, Soverom 2, Soverom 3, Innelasset balkon
' ) Toalettrom, Bad, Stue/kjpkken g g
Kjeller Bod
Kommentar

Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa +/- 1 mm.

Oppmalingen har ikke blitt kontrollert opp mot godkjente tegninger.

Rommene betegnes slik de fremstar under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende
byggeregler.

Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebarer ikke ngdvendigvis at rommet er, eller kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar
med dagens forskriftskrav.

Ekstern bod er fremvist av selger, bruksrett er ikke kontrollert.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Kommentar: ~ Godkjente byggetegninger er ikke kontrollert ved dette oppdraget.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 95 15
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Sngklokkeveien 16, 1475 FINSTADJORDET Boligtilstand AS

Gnr 100 - Bnr 239 Fiellstuveien 518§ ®
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Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Fastsetting av P-rom og S-rom utfgres i henhold til Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
(2014).

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
17.7.2025 Theodor Bugge @stlie Takstingenigr

Carina Hansen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3222 LGRENSKOG 100 239 0 17006 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Sngklokkeveien 16

Hjemmelshaver
Lgken 1 Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/LBKEN 1 BORETTSLAG 950171790 Hansen Carina, Gunnestad Kent
Dennis

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
125

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
205 722 1980
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke
E . .
generkleering gjennomstt Nei
Norges Eiendommer 17.07.2025 E|endom§— og bygningsdata er hentet fra Gjennomgatt Nei
Norges Eiendommer.
Eier 17.07.2025 Eiers opplysninger, gitt under befaringen.  Gjennomgatt Nei
Versjon Ny versjon Kommentar
1 21.07.2025
2 21.07.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Boligtilstand AS
Fjellstuveien 51 B { :
0982 OSLO Fenant®

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

« Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er
darligere enn referansenivaet. Positive sider ved boligen,
ut over det som kommer frem av tilstandsgradene, blir
normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Rapporten viser
hvilke elementer som er undersgkt og inkludert i
oppdraget. For & kartlegge tilstanden til elementer og
forhold som ligger utenfor rapportens dekning, anbefales
det & innhente ytterligere fagkyndige vurderinger. For
valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til
grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller
uriktig informasjon, som har betydning for
tilstandsvurderingen.

PRESISERINGER

» Anslag pa utbedringskostnader ved er sjablongmessig,
og ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller
tilbud fra entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa
avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget.
Tilleggsbygninger, for eksempel garasje, gis kun en enkel
beskrivelse og blir ikke tilstandsvurdert.
Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles som
en tilleggstjeneste.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble
oppfert, med mindre annet er spesifisert i forskrift til
avhendingslova, eller gjeldende versjon av NS 3600.
Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre
bygningsdeler, krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av
tilgjengelige flater. Den bygningssakkyndige gjer ikke
fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de som er
beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir
ingen garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller
mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate
utilgjengelig, blir ikke kontrollert. Det blir ikke utfart
funksjonsprgving av bygningsdeler, med mindre dette
kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke
bygningssakkyndig undersgke taket fra utsiden.
Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar,
blir ikke vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehar.
Stikkpravetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebzere
kontroll under overflaten med et spisst redskap eller
lignende. Selv om stikkprgver ikke viser avvik, gir dette
ingen absolutt garanti og avvik kan fortsatt forekomme.

.

.

.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

» Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand

Oppdragsnr.: 21421-1232
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et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjerere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.
Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som
fuktindikator eller visuelle observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet
maleutstyr, blant annet hammerelektrode og pigger.
Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i
overflaten, basert pa enkle, visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og
gjeldende versjon av NS 3940 (areal- og
volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken,
uten at dette far betydning for om arealet males og
oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om
bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre
sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist
eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa
at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt
saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-
e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for
beregning av markedsverdi.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten beskriver ikke tilstanden til alle deler av boligen, og
avvik eller skader kan finnes uten & fremkomme her. Den viser
hvilke bygningsdeler som er vurdert og tilhgrende observasjoner.
For forhold utenfor rapportens omfang, anbefales ytterligere
vurderinger fra fagfolk.

TG 2 indikerer avvik som kan fgre til kostnader, men rapporten
inkluderer ikke kostnadsestimat for utbedring ved denne
tilstandsgraden. For & kartlegge n@yaktige kostnader knyttet til
boligen bade pa nzer og lengre sikt, innhent tilbud etter
grundigere undersgkelser. Rapporten angir normalt ikke konkrete
tiltak. For dette ma ytterligere vurderinger innhentes.

Bilder i rapporten er kun eksempler og viser ikke alle avvik eller
forhold.

Eventuelle godkjente plantegninger er ikke kontrollert mot dagens
bruk, da dette er utenfor oppdragets omfang.

Horisontal- og vertikalmalinger av gulv, vegger, himlinger og
andre konstruksjoner inngar ikke i dette oppdraget. Skjevheter er
derfor ikke dokumentert. Dersom planlagt bruk eller ombygging
forutsetter rette gulv, etasjeskillere, vegger eller himlinger, bgr det
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Forutsetninger

gjeres ngdvendige vurderinger med malinger av fagkyndig under
visning fer kjop.

Pipe og tilknyttede ildsteder er ikke undersgkt eller vurdert i
denne rapporten. Undersgkelse av pipe og ildsted anbefales
utfert av kvalifisert fagperson, i samrad med brann- og feiervesen
eller annen offentlig godkjenningsmyndighet.

Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjonene
er forenklet, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse
pa disse omradene. For grundigere vurderinger bgr en kvalifisert
spesialist kontaktes.

Rapporten viser kun synlige avvik og mangler basert pa
oppdragets omfang og synlige forhold under befaringen, uten a
garantere for skjulte eller fremtidige problemer. Mindre forhold
som er apenbare og uten stor betydning, kommenteres vanligvis
ikke.

Boligen var mgblert under befaringen. Tunge mabler og inventar
ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle avvik eller
skader som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i rapporten.

Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer, oppgraderinger,
oppvarmingskilder, arstall og generelle opplysninger er basert pa
opplysninger fra selger eller selgers representant, hvis ikke annet
er oppgitt.

Rapporten beskriver eiendommens tilstand pa
befaringstidspunktet og gir ingen garantier for fremtidige forhold
eller skader som ikke oppdages med undersgkelsesmetoden.
Endringer eller skader etter befaringen er selgers ansvar & melde
fra om, slik at rapporten kan oppdateres. Rapporten gjelder kun
for ett salg og kan ikke brukes senere innen gyldighetsperioden.

Utfgrende er ikke ansvarlig for manglende eller feil informasjon
fra selger eller deres representant. Rapporten fritar ikke kjgper fra
undersgkelsesplikten. Selger eller deres representant ma ga
gjennom rapporten og melde fra om feil eller mangler for bruk.
Ved mulige problemomrader anbefales det & hente inn fagfolk for
videre undersgkelser og tiltak.

Oppdragsnr.: 21421-1232 Befaringsdato: 17.07.2025 Side: 20 av 20
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Lgrenskog/Oslo Nord

Oppdragsnr.

1104250074

Selger 1 navn Selger 2 navn

Kent Dennis Gunnestad Carina Hansen

Sneklokkeveien 16

Poststed
FINSTADJORDET 1475

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2018

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 7

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse Boblebad fungerer ikke, kan kun brukes som vanlig badekar

Initialer selger: KDG, CH
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Montert speilskap og baderomsinnredning hast 2024, rarlegger har koblet til nytt blandebatteri ( vennetjeneste uten

Beskrivelse .
papirer)

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei [ Ja

2.2 Erarbeidet byggemeldt?
M Nei [Jva

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [Jva

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [JJa

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [JJa

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Noe skjevheter i gulv

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse fatt satt opp nye stikkontakter pa soverom v/stua+kjokken, byttet ut alle spottere til nye led paerer(gang, stue og
bad) dette er utfgrt av elektriker, men som vennetjeneste uten papirer

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei []Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Har ladeboks for bil pa parkeringsplassen

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va
15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [ va
Initialer selger: KDG, CH 2
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17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei [ va
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ va
Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
[T Nei Ja

. Vedtatt i borettslaget at det skal gjennomfares rgrfornying. Det er planlagt oppstart hast 2025 og denne leiligheten
Beskrivelse B .

er estimert ferdig 15/10

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ va
Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ va
Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [Jva

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jva

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare okte felleskostnader/skt fellesgjeld?
[ Nei Ja

Beskrivelse Rarfornying fra hgsten 2025, dette vil gke felleskostnader. Vet ikke konkret hvor mye

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei []Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Snoklokkeveien 16
Postnummer 1475

Sted FINSTADJORDET
Kommunenavn Larenskog
Gardsnummer 100

Bruksnummer 239
Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —
Bygningsnummer 150698227
Bruksenhetsnummer H0301
Merkenummer Energiattest-2025-150656
Dato 04.08.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

N2
S enova

Energieffektiv

Energikarakter
LLLLLL
@

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Nabolagsprofil

Sngklokkeveien 16 - Nabolaget Loken - vurdert av 43 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 86/100
o Etablerere l _ )
e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100
Offentlig transport * Naboskapet
an an H
&2 Bergerveien 2 min & Hoflige 64/100
Linje 110, 110E, 120 0.1 km
8@ Fjellhamar stasjon 8 min & Aldersfordeling
Linje L1 4.6 km s 3% o8
2 > 83
8 OslosS 21 min & " o s
Totalt 24 ulike linjer 16.7 km ol & ) §8 g E
REIE 0 Zas S¥T
X Oslo Gardermoen 36 min & .I ©on 'I .I
m
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Sk0|er (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. Omrade Personer Husholdninger
Benterud skole (1-7 kI.) 8 min # B Loken 1246 597
487 elever, 22 klasser 0.7 km B Oslo og omegn 999185 490 708
Finstad skole (1-7 kl.) 10 min % B Norge sazs Mz 2054586
304 elever, 14 klasser 0.8 km
Asen skole (1-7 kl.) 16 min % Barnehager
308 elever, 15 klasser 1.2 km Lgken barnehage (1-5 &r) 1 min &
Lgkendsen skole (8-10kl.) 14 min % 93 bam 0.1km
310 elever, 28 klasser 1.7 km Berger barnehage (1-5 &) 5min &
Hammer skole (8-10 kl.) 22 min # 112 bam 0.4km
319 elever, 25 klasser Zkm Finstad barnehage (1-5 ar) 8 min %
Mailand videregdende skole 23 min % 56 barn 0.7 km
900 elever 1.9km
Lgrenskog videregdende skole 6 min & Dagligvare
850 elever, 39 klasser 3.5km )
Rema 1000 Lgkenhagen 3min %
Post i butikk 0.2 km
Kiwi Skarersletta 5min %




Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 90/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 86/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 83/100

Sport

@ Finstad ballgkke 2min A&
Ballspill 0.2 km

@ Triaden sportssenter 6 min A&
Squash 0.5km

& SATS Triaden 6 min %

& Sporty 60+ 8 min #

Boligmasse

Il 100% blokk

Varer/Tjenester
Triaden Lgrenskog Storsenter 6 min %
@ Triaden Apotek 8 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 16% 13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

i
@
3
©
3.
=
@

0% 47%
B Lgken
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Vedtekter
for
Loken I Borettslag

org nr 950 171 790

tilknyttet Bori BBL
Vedtektene er vedtatt pa konstituerende generalforsamling og sist endret i
ordineer generalforsamling den 12. april 2021.
1. Innledende bestemmelser
1-1 Formal
Loken I Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal 3 gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star
i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Lgrenskog kommune og har forretningskontor i
Lillestrgm kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet BORI BBL som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner)
kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en
andel.

(3) I tillegg har Lgrenskog Kommune rett til 8 eie inntil 10% av andelene.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.
2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier



(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget @ godkjenne erververen som andelseier, ma melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 8 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest
de gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjores gjeldende ndr andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere
eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa
skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar
andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far
anledning til & gjgre forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten
gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens §
415 fgrste ledd.

3-2 Frister for & gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjgre forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig
forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til
laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at
andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star
flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst
ansiennitet i boligbyggelaget foran.
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(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget
hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pd annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til 8 bruke en bolig i borettslaget og rett til 8
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet
som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke p& en urimelig eller
ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pad grunn av funksjonshemming hos en bruker
av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder
dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(1) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele

boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har
bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren
eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens §
68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.



Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til
det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3)Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning.

(4)Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hagrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett og vask, apparater
og ingvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

(2)Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3)Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsé rense eventuelle sluk pé’] verandaer,
balkonger o I.

(4)Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5)Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uveer.

(6)Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7)Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av
at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-
15. Hvis andelseier har forsgmt sin vedlikeholdsplikt kan borettslaget kreve at
andelseier dekker egenandel — kr. 6.000,- - til forsikringsselskapet.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt
(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand
sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som
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tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen
andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til 8 fgre nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk,
varmtvannsbereder, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Pdalegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende 8 selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere
eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet
7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.



(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til
en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1)Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 4
andre medlemmer med 4 varamedlemmer.

(2)Funksjonstiden for styreleder er 2 r og styremedlemmer er 2 ar.
Varamedlemmer velges for 1 ar. Styremedlem og varamedlem kan
gjenvelges.

(3)Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1)Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3)Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de frammgtte styremedlemmene og settes inn i protokollbok. Kopi av protokoll
skal oversendes LSBO v/forretningsfgrer ikke senere enn 1 uke etter mgtet.

8-3 Styrets vedtak
(1)Styret er vedtaksfegrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til

stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star

stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2)Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & oke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. 3 ta opp 18n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
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6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ghsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato
for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
vaere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere p& minst tre
dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det
etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt
Hver andelseier har en stemme p& generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for



mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far
flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmal der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning
pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar
for seg selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning
om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-
23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til 8 bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som
er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

81



82

11-2 Forholdet til borettslovene
For s vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.



HUSORDENSREGLER FOR LOKEN 1 BORETTSLAG

1.Ro

Generelt skal leiligheten benyttes slik at man ikke er til sjenanse for andre beboere. Det
skal vaere ro 1 leiligheten fra kl. 20.00 og stille fra k1.23.00 til k1. 07.00 (ikke oppussing
etc.). Lgrdager skal det vaere ro fra kl. 18.00. Det skal vere stille fra k1.23.00.

Pa sgndager og helligdager skal det ikke utfgres aktiviteter som kan medfgre stgy for
naboer, sa som banking, boring i vegger, gulv og tak, herunder ogsa musikk, dansegvelser
og lek med ball.

I oppganger / fellesganger skal det vere ro hele degnet. Ver hensynsfull.

2. Fellesareal og egen kjellerbod

98]

Barnevogner, ski, kjelker, sykler og leker skal ikke settes i trapperom / ganger, men
plasseres i avsatte kjeller / fellesrom. Unntak: Barnevogner kan settes pa gateplan i
trappegang. Opplever noen at dette ser uriktig ut, tar du kontakt med styret.

Det ma ikke brukes levende lys eller ikke godkjente lamper i kjeller og fellesrom.

Skotey, sko stativ og andre gjenstander som kan veere til ulempe for HMS arbeid skal ikke
oppbevares utenfor inngangsderer.

Ungdvendig opphold i ganger og fellesrom er forbudt. Dgrer til kjeller, fellesrom og
ytterderer skal vere last til enhver tid.

Utgangsdgrene skal veere laste dggnet rundt for a hindre uvedkommende, og forebygge
innbrudd.

Alle beboere ansvarlige for at fellesrom og kjellere holdes rene a ryddige.

Det er ikke tillat a hensette sgppel og lignende pa fellesarealer / i kjellerrom. Ved
eventuelle merkostnader til borettslaget for a kaste dette vil eier av leiligheten bli belastet
med merkostnader pa kr 500 uten advarsel. Unntak: Ved flytting / oppussing kan man for
en kort periode merke sgppelet med navn og telefonnummer.

Balkonger og vinduer ma av hensyn til naboer ikke brukes til risting av kler, tepper eller
senget@y. Risting av t@y i trappeoppgangen er ikke tillatt. Hvis tgy tgrkes pa balkongen,
skal det ikke henge hayere enn rekkverket eller utenfor / over rekkverket.

Det er tillatt a bruke gassgrill og elektrisk grill pa balkongen, ikke apen ild. Gassbeholdere
m4 ikke oppbevares i kjelleren.

Alle har ansvar for & flytte dermatter etc. for vasking av trappeganger pa fredager.

Alt i fellesrommene skal merkes med navn, leilighetsnummer og telefon nummer.

Med fellesrom menes alt utenom egen kjellerbod.

. Lekeplass / gardsplass

Vask av motorkjeretoyer pd omradet er forbudt.

Skifte av dekk pa omradet er forbudt.

Pé omrédet til Loken 1 er det ikke tillatt med fyrverkeri.
Ballspill er kun tillat pa anviste plasser.

4. Inne / utendgrs vedlikehold

Hver enkelt beboer er ansvarlig for at borettslagets bygninger og fellesanlegg holdes rene
og ryddige. De enkelte leieboere er erstatningspliktige for eventuelle skader de forsettlig
og uaktsomt pafgrer borettslagets eiendom. Herunder gjelder ogsa lov om foreldres
erstatningsplikt ved skader forvoldt av deres barn, og gvrige bestemmelser om
skadeserstatning i visse forhold i lov av 13. juni 1969.

Dersom det oppdages veggdyr, kakerlakker eller lignende i boligen ma beboere melde fra
til styret. Andelseier ma for egen regning serge for desinfeksjon.
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9]

Det er ikke tillatt & tgmme ut frityrolje eller annen type matolje i utslagsvask, handvasker
eller WC. Brukt olje ma tilbake pa kanne, for sa a kastes i sgppel container. Vedkommende
som bryter denne regelen ma selv ta kostnaden for heytrykksspyling.

Det er ikke tillatt a fjerne koppen pa brannvarsler, som er plassert i taket i gangen.
Vedkommende som bryter denne husordensregelen, ma selv ta kostnaden for utrykningen
fra Autronica.

Det er ikke tillatt & koble seg pa luftekanalene pa med avtrekk pa kjekken, wc/bad eller
bod. Det er ikke tillatt a tilstoppe / blokkere.

Det er ikke lov a bruke gassovner inne i leiligheten. Oppbevaring av fyringsmateriell skal
skje i egen kjellerbod, leilighet eller pa balkong.

Hvis det skal installeres ved-ovn ma dette sekes pa og godkjennes av styret.

Det er ikke tillatt a lufte fra leilighet og ut i trappe-oppgang eller fellesareal.

Det er viktig at samtlige ventiler star apne for a ikke skape undertrykk i leilighetene, som
igjen kan fgre til rgyk fra pipe. Ventilene ma heller ikke tilstoppes eller pa en annen mate
hindre lufting eller skape kondens pa vinduene.

Montering av nye screen-gardiner / skifte av duk ma godkjennes av styret. Dette ma
betales av beboer. Duken ma vaere i fastsatt farge. Screeninger skal veere helt oppe ved
darlig veer, kraftig vind, regn etc. Det samme gjelder glassvinduene pa balkongen. Dersom
de star apne nar det regner risikerer leiligheten under a fa vann inn. Det er spesielt viktig a
lukke glassvinduene nér man reiser bort.

Det kan ikke gjores noe med verandaene uten godkjennelse fra styret. Det samme gjelder
maling av originale betongskillevegger og panel. Maling kan gjgres etter avtale med styret
i fastsatt farge.

Styret i borettslaget og vaktmester skal respekteres og mgte forstaelse under utgvelse av
sine plikter.

Blomsterkasser skal av sikkerhetshensyn (HMS) monteres pé innsiden av balkongen.
Aircondition/ varmepumpe er ikke tillatt & montere i leilighetene eller inne pa balkongen.
All oppussing som krever dokumentasjon fra autorisert personell skal kunne dokumenteres
til styret. Dette gjelder spesielt ved rerleggertjenester og oppussing av bad.
Varmtvannsberedere som er over 15 ar gamle betales av borettslaget. Kontakt styret for
utskiftning av gammel bereder.

. Seppelhandtering / kildesortering

All seppel skal pakkes godt inn for det kastes i seppelcontainer.

Papp og papir kastes egen i container. Dette skal brettes og komprimeres godt.

Glass og metall i glasscontainer.

Matavfall kastes i gronne poser.

Det er ikke tillatt & lagre seppel pa balkongen. Dette kan medfere sjenanse for andre, veere
illeluktende, tiltrekke seg maker og andre uenskede dyr.

Det er ikke tiltatt a kaste gjenstander, mat, sgppel, snus eller sigarettsneiper ute eller fra
balkong /vinduer.

Avfall skal legges i container og ikke ved siden av. Husk faren for rotter, mus og andre
skadedyr.

Oppussings avfall, mgbler etc. kan ikke kastes i borettslaget. Det er kun
husholdningsavfall som skal kastes i containere.

Brudd pa sgppelhandteringen er & betrakte som vesentlig brudd pa husordensreglene og gir
grunnlag for oppsigelse.
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. Parkering

o Biler, motorsykler og trasykler settes pa borettslagets anviste plasser.

o Sykler, El-sykler, El-sparkesykler etc. Skal ikke oppbevares i trappegang. Sykler kan lases
i kjellerbod eller i sykkelstativ ute. Sykler skal tas inn fra sykkelstativet pa vinteren pa
grunn av snemaking.

o Ungdvendig kjgring med motorkjgretgyer er ikke tillatt pa stikkveier, gangveier,
lekeplasser eller foran oppganger.

e Det er ikke tiltatt a parkere utenfor i stikkveier som for eksempel i gangveien ved Lgken
barnehage. Borttauing pa egen regning uten advarsel.

e Ved inn / utflytting eller av andre grunner har behov for a parkere utenfor inngang til blokk
kan det sgkes skriftlig om parkeringstillatelse fra styre. Dette kan selvfglgelig ogsa fas pa
kort varsel.

e HC plass kan sekes om fra styret med fremvisning av gyldig HC —bevis. Det er viktig at de
som ikke lenger trenger en plass melder fra til styret da det er fa plasser i borettslaget.

o Parkeringsoblater til gjesteparkering * 2 stk. skal folge leiligheten ved salg.

7. Dyrehold

e For dyrehold av typen hund og katt skal det varsles til styret i borettslaget. Det gis kun
tillatelse til innekatt.

o Inne pa borettslagets eiendom er det bandtvang hele aret, lufting av dyr skal ikke forega
inne pa omradet. Dyr skal heller ikke luftes pa lekeplasser.

e Mating av dyr, fugler pa/ fra verandaer er ikke tillatt. Brudd pa disse reglene, gir grunnlag
for oppsigelse. Borettslaget har pagaende utfordringer med maker.

e Ved mislighold av reglene kan styret pakreve at dyreholdet opphgrer.

8. Dvrige bestemmelser

o Endringer av husholdningsregler for Leken I kan foretas av styret.

e Alle er ansvarlig for & sjekke oppslagstavler i gangen / nettside jevnlig for informasjon i
fra styret, samt lese informasjonsskriv.

o Alle klager / henvendelser til styret skal gjgres skriftlig. Muntlige henvendelser behandles
ikke. Beboere bes respektere telefontiden som er man og torsdag fra kl1.18.00-19.00 med
unntak av akutte situasjoner.

e Husordensregler gjelder pa lik linje for alle som bor i borettslaget.

e Alle i borettslaget bes stille pa dugnader.

Formal og omfang

Husordensreglene er til for & holde ro og orden i borettslaget og for & sikre et godt bomiljo ved
at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseierne er ansvarlig for &

etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere
gjgres kjent med og overholder dem.

Med vennlig hilsen
Styret Lgken 1 Borettslag.

e NB: Styret tar forbehold mot evt skrivefeil.

Husordensreglene ble sist endret 03.09.2019.
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1.

Loken Felles

Ordensregler for parkeringsareal

Skilting

Styret i Lgken felles besgrger tilstrekkelig skilting med oversikt over parkeringsarealer,
gjesteplasser o.l. All parkering skal veere markert pa skiltene. Parkering utenfor disse
omradene blir bgtelagt.

Loken Felles kan engasjere et selskap for oppfglgning av parkeringsforskriftene og
bgtelegging. Parkeringsbestemmelsene pa Lgken handheves for gvrig etter privatrettslige
regler.

Merk at borettslagene har noe forskjellige bomsystemer eller ikke bom(dette er merket
spesielt).

Gjesteparkering

Gjesteparkeringsplassene er for besgkende og kan disponeres i max 3 dager, uansett hvilke
gjesteparkeringsfelt som blir benyttet.

Hvis man har behov for parkering over en lengre periode, ma andelseier sgke styret i eget
borettslag om dispensasjon.

Brukere med bostedsadresse pa Lgken skal ikke disponere gjesteparkeringsplassene, og vil
ved overtredelse bli bgtelagt. Ved gjentakelser vil bilen bli fjernet pa eiers bekostning.

Handicap-plasser
Lgken | og Il har egne HC-plasser
Kun de som har gyldig HC-kort utsted av kommunen, kan fa innvilget plass.

Beboernes ansvar
Alle beboere har plikt til a sette seg inn i parkeringsreglene og informere sine besgkende om
parkeringsbestemmelsene.

Behov for dispensasjon ved flytting o.l.
Ta kontakt med eget styre for & fa egne parkeringskort ved behov for dispensasjon fra
ordensreglene eller vedtektene.

Bilvrak o.l.

Dersom beboer hensetter kjgretgy som ikke er registrert med skilter eller er bilvrak, vil
beboer bli bedt om a fjerne kjgretgyet/vraket innen 30 dager, forutsatt skriftlig varsel.
Borttauing gjgres pa beboers regning.

Flytting av biler og kjgretgy ved sngrydding eg, feiing og annet vedlikehold av aktuelle
parkeringsanlegg

Sngrydding, feiing og annet arbeid som forutsetter at kjgretgy ma fjernes fra
parkeringsplassen varsles med en rimelig frist til a flytte kjgretgyet. Eier plikter a flytte
kjpretgyet til angitt parkeringsomrade. Dersom kjgretgyet ikke fjernes innen fristen blir
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10.

11.

12.

eieren bgtelagt og kjgretgyet tauet bort for eiers regning og risiko.
Dersom eier er utilgjengelig over en lengre periode, sa plikter eier & sgrge for at noen kan
flytte kjgretgyet for ham/henne.

Bruk av parkeringsplass

Det er kun tillatt & parkere kjgretgy pa plassen.

Seppel eller Igse gjenstander som bildekk etc. kan ikke etterlates pa plassen. Gjenstander
fjernes uten varsel.

Kjgretgy som er stgrre enn oppmerket parkeringsplass, kan ikke parkeres pa plassen. Slik
parkering er til hinder for brukere av andre plasser. Kjgretgy som er stgrre enn oppmerket
plass, kan taues bort for eiers regning og risiko.

Store plasser
Det er avsatt noen plasser til stgrre kjgretgy. Disse plassene fordeles ved sgknad til styret i
eget borettslag. Prioritering skjer etter sgknadsdato.

Strgm
Det er montert undermalere for strgm til hver garasje, og disse blir kontrollert med jevne
mellomrom. Alle som har et forbruk over gjennomsnittet vil bli belastet for dette.

Motorvarmeledninger.

Det er ikke tillatt a etterlate ledning til motorvarmer i kontakt nar den ikke er i bruk. Lgse
ledninger som ikke star i kjgretgy blir fijernet uten varsel. Ved lengre tids strembruk, dvs. mer
enn 24 timer uten at kjgretgyet benyttes kan styret koble fra strgmkilden.

El-bil/hybrid-bil

Hver enkelt beboer som gnsker el-bil ladeanlegg tar kontakt med Aneo Mobility for a bestille
dette. Pris for tjenesten fas fra leverandgren. Det er kun tillatt a lade kjgretgyet tilkoblet
Aneos ladeanlegg.
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022 Borettslaget Laken |

Protokoll for ordinzer generalforsamling 24.04.2025
Sted: Tulipanveien 28, styrerom i u.etg

28 av 160 mulige stemmegivere var representert.
26 deltok fysisk, 2 var representert ved fullmakt.

Sak 1: Konstituering

- Valg av mateleder

- Opptak av navnefortegnelse

- Valg av sekretzer og en personer til & undertegne protokollen med mateleder
- Spersmal om metet er lovlig kalt inn

Alternativ 1 Enstemmig vedtatt
Hege Sand fra BORI BBL velges til mgteleder og sekretaer. Andre Krinnan signerer
protokoll med mateleder. Innkallingen, sakslisten og dagsorden godkjennes. Disse
anses som gyldige i henhold til lover og vedtektene.

Mot - O stemmer

Sak 2: Styrets arsrapport

Styrets forslag Enstemmig vedtatt
Styrets rapport angdende foregaende ar tas til etterretning.
Mot - O stemmer

Sak 3: Regnskap

Inntekter: 10 029 174 mot budsjett 9 880 000
Utgifter: 8 046 997 mot budsjett 7 323 000
Resultat: 346 206 mot budsjett 797 000

Styrets forslag Enstemmig vedtatt
Regnskapet godkjennes og resultatet overfares til dekning av udekket tap.
Mot - O stemmer

Sak 4: Styrehonorar

Styrehonorar Enstemmig vedtatt

Styrehonorar for foregaende periode settes til kr 310 000 som fordeles internt i styret.

Mot - O stemmer
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Sak 5: Innkomne forslag

Ingen innkomne saker.

Sak 6 A-D: Personvalg

A. Valg av styreleder for 2 ar

B Valg av 2 styremedlemmer for 2 &r
C. Valg av 3 varamedlemmer for 1 &r
D Valg av valgkomite

Styreleder (2 ar)
Jon Onshus enstemmig valgt

Styremedlem (2 ar) (2 posisjoner)
Rennaug Halvorsen 1.valg - enstemmig valgt

Nils Olav Gregtnes 2.valg - enstemmig valgt

Varamedlem (1 ar) (3 posisjoner)

Thore Feiring 1. valg - enstemmig valgt
Tommy Pedersen 2.valg - enstemmig valgt
Morten Linder 3.valg - enstemmig valgt
Valgkomite

Styret enstemmig valgt

Sak 6 E: Delegatvalg generalforsamling i boligbyggelaget

BORI BBL er en medlemsorganisasjon. Medlemmer som bor i tilknyttede borettslag

representeres av delegater som velges av generalforsamlingen. Delegatene ma velges
ved navn av generalforsamlingen; det er ikke anledning til a overlate til styret & plukke ut

delegater.

Delegat (4 posisjoner)

Jon Onshus 1.valg - enstemmig valgt
R@nnaug Halvorsen 2.valg - enstemmig valgt
Nils Olav Gratnes 3.valg - enstemmig valgt
Sonja Mijatovic 4. valg - enstemmig valgt

Varadelegat (4 posisjoner)

Regina Bergmo 1. valg - enstemmig valgt
Thore Feiring 2.valg - enstemmig valgt
Tommy Pedersen 3.valg - enstemmig valgt
Morten Linder 4.valg - enstemmig valgt

2/2
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Ordineer generalforsamling 24.04.2025 protokoll.pdf

Navn Dato Navn Dato
Krinnan, Andre 2025-04-25 Sand, Hege Beate 2025-04-25
Identifikasjon Identifikasjon

-=- bank |D Krinnan, Andre -=- bank |D Sand, Hege Beate

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Stg_goenE Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (eIDAS))



022 Borettslaget Loken |

Protokoll for ekstraordinzer generalforsamling 17.06.2025
Sted: Grendehuset, Sneklokkeveien 2, 1475 Finstadjordet
41 av 160 mulige stemmegivere var representert.

35 deltok fysisk, 6 var representert ved fullmakt.

Sak 1: Konstituering

Alternativ 1 Enstemmig vedtatt
Hege Sand fra BORI BBL velges til mgteleder. Hege Torp Bugge signerer protokoll
med moteleder. Innkallingen, sakslisten og dagsorden godkjennes. Disse anses som
gyldige i henhold til lover og vedtektene.

Mot - O stemmer

Sak 2: Laneopptak for vedlikehold

Rerene i borettslaget er over 50 ar gamle og har medfert en rekke problemer, inkludert
lekkasjer og fuktskader. Etter vurderinger med flere fagmiljeer har styret konkludert med
at full rerfornying ved strempekjaring er den eneste hensiktsmessige l@sningen.
Prosjektet gjennomferes i samarbeid med TT-Teknikk AS, og krever refinansiering og
utvidelse av borettslagets ldn med inntil 20 millioner kroner.

Det vil pa mgte bli informert om:

- Prosjektets tekniske og skonomiske helhet

- Fremdriftsplan og nér oppstart forventes

- Nar det jobbes i en oppgang, vil vann og avlep veere utilgjengelig i ca. 3 uker, Det vil
settes opp brakker med dusj og toalett for beboernes bruk..

- Lanevilkar og skonomiske rammer

- Forventet gkning i felleskostnader

Styrets forslag Vedtatt med 40 stemmer
Generalforsamlingen gir styret fullmakt til & ta opp lan kr 20.000.000 til finansiering
av rehabilitering som beskrevet over, og ngdvendig vedlikehold. Det legges til grunn
en lgpetid pa mellom 20-30 ar.

Mot - 1 stemme

Totalt antall stemmer: 41

1/1
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Ekstraordineer generalforsamling 17.06.2025 protokoll.pdf

Dato Navn Dato
Bugge, Hege Torp 2025-06-18 Sand, Hege Beate 2025-06-18
Identifikasjon Identifikasjon

== bankID Bugge Hege Torp Z==bankID sand, Hege Beate

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
styret

'com Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (eIDAS))



INNKALLING TIL GENERALFORSAMLING

Ordinaer generalforsamling i Borettslaget Lgken I avholdes 24.04.2025
kl 18.00 Sted: Tulipanveien 28, styrerom i u.etg.

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1.

KONSTITUERING

- Valg av mgteleder

- Opptak av navnefortegnelse

- Valg av sekretzer og en person til 8 undertegne
protokollen med mgteleder

- Spgrsmal om mgtet er lovlig kalt inn

ARSBERETNING FOR 2024

ARSOPPGIGRET FOR 2024

GODTGJORELSER TIL TILLITSVALGTE

INNKOMNE FORSLAG

VALG AV TILLITSVALGTE

Lgrenskog, 10.04.2025

Styret for Borettslaget Lgken I

Bade andelseier og ektefelle/samboer kan mgte pa generalforsamlingen,
men bare én kan stemme for andelen, jfr. Burettslagslova §7-2. Bruker
av andelen har mgterett, men ikke stemmerett.

Andelseier som ikke selv kan veere tilstede pa generalforsamlingen, kan
mgte ved fullmektig. Fullmakten skal veere skriftlig. Det er kun anledning
til & veere fullmektig for én andel, jfr. Brl §7-3. Ektefelle/samboer som
ikke selv er andelseier, bgr medbringe fullmakt.

Vedtekter, husordensregler og parkeringsregler finner dere ogsa pa
www.lokenl.no
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INNSTILLING TIL SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINAR
GENERALFORSAMLING 24.04.2025

1. KONSTITUERING
Forslag til de enkelte poster blir lagt frem p& generalforsamlingen

2, ARSBERETNING FOR 2024
/&rsberetningen vedlegges og anbefales godkjent.

3. ARSOPPGIQRET FOR 2024
Arsregnskapet for 2024 anbefales godkjent.
Styret foreslar at resultatet overfgres til udekket tap.

4, GODTGJIORELSER TIL TILLITSVALGTE
Forslag til styrehonorar kr 310.000 som fordeles internt i styret.

5. INNKOMNE FORSLAG
Ingen innkomne saker.

6. VALG AV TILLITSVALGTE

moowp

Valg av styreleder for 2 ar

Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar

Valg av 3 varamedlemmer for 1 ar

Valg av valgkomité

Valg av 4 delegater og 4 varadelegater til BORIs generalforsamling.



20.03.2025

Borettslaget Loken |
STYRETS ARSMELDING 2024

TILLITSVALGTE

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder : Jon Onshus (valgt for 2 ar i 2023)
Styremedlem Nils-Olav Grgtnes (valgt for 2 ar i 2023)
Styremedlem Rgnnaug Halvorsen (valgt for 2 ar i 2023)
Styremedlem Sonja Mijatovic (valgt for 2 ar i 2024)
Styremedlem Regina Bergmo (valgt for 2 ar i 2024)

Varamedlemmer til styret:

Marius Mago (valgt for 1 ar i 2024)
Saleha Ayobi Ali (valgt for 1 ar i 2024)
Bao Lu Hoang (valgt for 1 ar i 2024)

Valgkomite : Styret har fungert som valgkomite

Delegater til generalforsamlingen i boligbyggelaget i 2024:

Jon Onshus som delegat
Rgnnaug Halvorsen som delegat
Nils-Olav Gratnes som delegat
Sonja Mijatovic som delegat
Saleha Ayoubi Al som varadelegat
Regina Bergmo som varadelegat
Bao Lu Hoang som varadelegat
Marius Mago som varadelegat

SELSKAPSINFORMASJON

Borettslaget Laken | ble stiftet 21.02.1972 og har organisasjonsnummer 950 171 790.
Borettslaget bestar av 160 andelsboliger, fordelt pa 6 bygninger. Eiendommen har gnr 100, bnr
239 i Larenskog kommune.

Forretningsfarer er BORI BBL. Borettslaget er tilknyttet BORI BBL.
Revisor er statsautorisert revisor SLM Revisjon AS, Lillestrgm.

Borettslaget er organisert etter de bestemmelser som fglger av Lov om borettslag og har til
formal
a drive eiendommen i samrad med og til beste for andelseierne.

Ansatte og arbeidsmiljo

Styret bestar av 2 mannlige og 3 kvinnelige.
Borettslaget falger likestillingslovens bestemmelser og tilstreber likestilling ved valg av tillitsvalgte.

For vedlikehold er det inngatt avtaler med eksterne leverandgrer:
e Bygardsservice starter med & handterer sesongarbeid sngrydding og gressklipping
varen 2025.
e Linns Renhold star for trappevask.
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20.03.2025

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Det er utarbeidet egne vedtekter og husordensregler for borettslaget.
Helse, Miljo og Sikkerhet (HMS)

Borettslaget falger internkontrollforskriften av 06.12.96, som palegger styret & planlegge,
gjennomfare og dokumentere ngdvendige tiltak for helse, miljg og sikkerhet.

Beboerens ansvar

Elektrisk anlegg: Den enkelte beboer er ansvarlig for egenkontroll av det elektriske
anlegget i boligen.

Brannsikkerhet:

Hver bolig skal veere utstyrt med rgykvarsler og brannslukningsutstyr (handslukker eller
brannslange).

Dersom utstyret er defekt, ma dette meldes skriftlig til styret.

Brannutstyret skal bli igjen i boligen ved flytting.

Rapportering: Oppdages potensielt farlige forhold utenfor boligen, ma dette varsles styret.
Styrets ansvar

Styret ivaretar den gvrige internkontrollen, som inkluderer:

Brannvern

Elektrisk fellesanlegg

Lekeplasser og tekniske anlegg

Arbeidsmiljg og ansattes helse og sikkerhet

Som en del av vedlikeholdsavtalen med Firesafe utfares det arlig:

* Kontroll av brannvarslingssystemet i felles trappelap og inne i leilighetene
 Kontroll av brannslanger i alle trappelap

+ Kontroll av brannslukningsapparater

Tilleggsvedlikehold:

Ventilasjonsrens gjennomfares hvert 3.—4. ar for a sikre et godt inneklima.



20.03.2025

Service og vedlikehold av takvifter: AK Bygg & Service AS
Piperens: Utfares av Norsk Brannvern
Internkontrollsystem

Borettslaget har et internkontrollsystem lagret pa Bori-portalen, hvor HMS-tiltak
dokumenteres og falges opp. Det gjennomfares jevnlige inspeksjoner og vernerunder i
bygningene og pa eiendommen.

Ngkler og nokkelbrikker

Nokler og nokkelbrikker kan bestilles ved skriftlig henvendelse til styret via e-post.
Kostnaden dekkes av den enkelte beboer. Utlevering og eventuelle ekstra tjenester
handteres av Romerike Laseservice AS pa Strammen.

Forsikringer — Loken 1

Bygningsforsikring:

Forsikringsselskap: Protector Forsikring
Forsikringsnummer: 2860293-1.1
Kundenummer: 2352475
Skadedyrbekjempelse:

Selskap: Norsk Hussopp Forsikring

Melding av skade:

Ved skade pa bygning eller leilighet skal beboerne umiddelbart kontakte styreleder/styret
pa telefon. Deretter ma en skriftlig melding sendes per e-post til: styret.loken1@getmail-no

BRUKSOVERLATING / UTLEIE
Bruksoverlating ma sgkes til styret, jf. Borettslagsloven.

KABEL-TV / BREDBAND
Telenor Norge AS

Tjenesten(e) leveres av Telenor. Servicetelefon 915 09000 er betjent pa hverdager mellom
kl. 0800-2000, lgrdag kr. 0900-1700 og sendag kl. 1000-1500. Chat med Telmi, Telenors
chattende robot, dagnet rundt. Se www.telenor.no/privat/kundeservice/kontakt/ for mer
informasjon.
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20.03.2025

Styrets arbeid
Siden forrige ordinzere generalforsamling har styret avholdt 9 mgter og behandlet fglgende
saker:

Godkjenning av nye eiere

Budsjettering

Regulering av felleskostnader og parkeringsplasser

Internkontroll og oppdatering av HMS-plan (Helse, Miljg og Sikkerhet)
Lapende vedlikehold

Oppfalging av TT-teknikk og rarfornying

Forsikringsskader

Infoskriv til beboerne

Rarinspeksjon

Storre gjennomforte tiltak

* Byttet alle soveromsvinduer

+ Byttet alle inspeksjonsluker pa taket til moderne, elektriske luker som kan styres bade fra
1 etasje og 4 etasje

Utfart ekstraordinaert vedlikehold

Byttet alle lys i trappelap til sensorstyrt LED-belysning

Byttet nokkelsystem til et moderne callinganlegg som viser hvem som ringer pa
Installert brikker for dgrapning i inngangspartiet

Gjennomfgrt tilstandsvurdering av bygningsmassen

Planlagt store vedlikeholdsarbeider for kommende ar

Revidert vedlikeholdsplan (BEVAR) for periodisk vedlikehold

Oppdatert serviceavtaler og byttet ut brannslokningsapparater og brannslanger i alle
oppganger

* Inngatt avtaler/kontrakter med nye leverandgrer

Styret kan arrangere beboermgter dersom det er behov. Det ma da foreligge konkrete
saker som bergrer flere beboere. @nske om mgte sendes skriftlig til styret, som vurderer
om saken skal tas opp i et beboermgate.

Planer for 2025
Det er behov for utbedring av den vedvarende rarproblematikken i sameiet. Prosjektet for

ngdvendige utbedringer planlegges med oppstart hasten 2025, forutsatt at det vurderes
som gjennomfarbart bade praktisk og gkonomisk.

Styret er ikke i en rettslig tvist som kan medfare gkonomisk ansvar for borettslaget.

Godkjent av styret, den 17.03.2025.



Borettslaget Loken I

Arsoppgjor 2024

* Resultatregnskap

* Balanse

* Noter

Borettslaget Loken I

org.nr. 950171790
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Resultatregnskap 2024

Borettslaget Loken I

Alle belgp i NOK

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Note

Inntekter
Felleskostnader 1 10012 374 8995108 9880 000 12 355 520
Annen driftsinntekt 2 16 800 39 697 0 0
Sum driftsinntekter 10029 174 9 034 805 9 880 000 12 355 520
Kostnader
Lennskostnad 3 342 300 342 300 342 000 342 000
Konsulenttjenester 4 301 933 354 801 329 000 339 000
Kontingenter 5 65 288 65 288 65 000 66 000
Rep og vedlikehold 6 1083 270 697 981 565 000 1310 000
Forsikringer 7451737 645819 728 000 908 000
Kommunale avgifter og eiendomsskatt 3314075 2754 088 3 167 000 3805 000
Energi og fyring 280 896 300 296 300 000 320 000
Kabel-TV og telefoni 7178 382 643 442 718000 833 000
Driftskostnader 7 870682 939 926 892 000 919 000
Leiekostnader 15533 0 0 929 520
Kostnader til fellessameier 47 441 70631 83 000 85 000
Andre driftskostnader 8 201 483 213787 134 000 229 000
Sum driftskostnader 8 046 997 7028 360 1323 000 10 085 520
Driftsresultat for finansposter 198211711 2 006 445 2557 000 2270000
Finansielle poster
Finansinntekt 16 143 2645 0 0
Finanskostnad 1652114 1385916 1760 000 1610000
Sum finansposter -1 635971 -1383 271 -1 760 000 -1 610 000
Arsresultat 346 206 623 1713 797 000 660 000
Overfort udekket tap 11 346 206 623 173 0 0
Sum disponering 346 206 623 113 0 0

Resultatrapport 2024 for Borettslaget Leken I



Balanse 31.12.2024

Borettslaget Loken I
Alle belop i NOK

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 9, 14 29 556 889 29 556 889
Sum varige driftsmidler 29 556 889 29 556 889
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 29 556 889 29 556 889
Omlopsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 552 657 461 345
Kundefordringer 52 288 64 544
Andre fordringer 242610 10117
Sum fordringer 841555 536 006
Bankinnskudd, kasse o.1. 2226 418 2764 495
Sum omlepsmidler 3073913 3300501
SUM EIENDELER 32630 861 32 857 390

Balanserapport 2024 for Borettslaget Loken I
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Balanse 31.12.2024

Borettslaget Loken I
Alle belop i NOK

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Andelskapital/ Innskutt egenkapital 10 16 000 16 000
Udekket tap 11 -2 467 645 -2 813851
Sum egenkapital -2 451 645 -2 197 851
Gjeld
Langsiktig gjeld
Gijeld til kredittinstitusjoner 12, 14 29 046 534 29 668 667
Borettsinnskudd 13, 14 5774 164 5774 164
Sum langsiktig gjeld 34 820 698 35 442 831
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 231623 172 972
Annen kortsiktig gjeld 30 185 39 438
Sum kortsiktig gjeld 261808 212410
Sum gjeld 35 082 506 35 655 240
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 32630 861 32 857 390

Borettslaget Loken I
Jon Aleksander Elton Onshus Sonja Mijatovic Rennaug Halvorsen
Styrets leder Styremedlem Styremedlem
Regina Bergmo Nils-Olav Grotnes
Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2024 for Borettslaget Loken I



Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8 - God

regnskapsskikk for sma foretak, og forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Vurdering og klassifisering av balanseposter:
Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Anleggsmidler er vurdert til

anskaffelseskost. Varige driftsmidler aktiveres og balansefeores dersom de har levetid over 3 ar,
og en kostpris som overstiger kr 30 000,- og avskrives over driftsmidlets levetid.

Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og

arsberetning for borettslag. @vrige driftsmidler vurderes til det laveste av anskaffelseskost og

virkelig verdi.

Langsiktig gjeld balansefores til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Andre eiendeler og fordringer som forfaller til betaling innen ett ar er klassifisert som

omlgpsmidler. Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig
gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

Inntektsforing er foretatt ut i fra opptjeningsprinsippet, inntekt resultatfores nar tjenesten eller
varen er levert, det vil si ndr inntekten er opptjent.

Note 1 Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Generelle Felleskostnader 7192 397 6 666 552 7189 000 8 860 000
Stipulerte renter 1761 589 1367 736 1760 000 1610000
Stipulerte avdrag 633 243 675 720 633 000 660 000
Parkeringsplasser 1026 910 944 380 899 520 929 520
Renhold 297 7155 192 000 298 000 296 000
P-plasser Loken Felles Sameie -899 520 -851 280 -899 520 0
Sum felleskostnader 10012 374 8995108 9 880 000 12 355 520

Note 2 Andre driftsinntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Andre inntekter 15 000 33997 0 0
Nokler/laser/skilt 1800 5 700 0 0
Sum andre driftsinntekter 16 800 39 697 0 0

Andre inntekter bestar av oppgjer fra Protector i forbindelse med skade pa gjerde.
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Note 3 Lonns- og personalkostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Godtgjerelse til styre 300 000 300 000 300 000 300 000
Arbeidsgiveravgift 42 300 42 300 42 000 42 000
Sum lgnnskostnader 342 300 342 300 342 000 342 000

Utbetalt styrehonorar gjelder for perioden 2023/2024. Styret har ikke fatt dekket ytterligere

utgifter.

Borettslaget har ingen ansatte. Borettslaget er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter

lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Note 4 Konsulenttjenester

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Revisjon 7188 7125 8 000 8 000
Forretningsfererhonorar 209 810 201 068 210 000 220 000
Andre forvaltningstjenester 500 140 10 000 10 000
Juridisk bistand 0 75 095 50 000 0
Teknisk bistand 0 1008 0 0
HMS 0 913 1 000 1 000
Annen fremmed tjeneste 84 435 69 453 50 000 100 000
Sum konsulenttjenester 301 933 354 801 329 000 339 000
Godtgjerelse til revisor er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 5 Kontingenter
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Kontingent NBBL 9288 65 288 65 000 10 000
Kontingent BORI 56 000 0 0 56 000
Sum kontingenter 65 288 65 288 65 000 66 000




Note 6 Reparasjon og vedlikehold

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Vedlikehold bygg 232 662 217 878 200 000 250 000
Vedlikehold VVS 291 394 91139 200 000 250 000
Vedlikehold elektro 0 4100 0 0
Vedlikehold utvendig anlegg 11 389 31415 30 000 100 000
Vedlikehold ventilasjon 203 169 104 817 100 000 400 000
Vedlikehold brannsikring 314 655 218 633 0 280 000
Dugnadskostnader 0 0 5000 0
Egenandel forsikringsskader 30 000 30 000 30 000 30 000
Sum vedlikeholdskostnader 1083 270 697 981 565 000 1310 000

Note 7 Driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Vaktmestertjenester 188 805 537 230 202 000 198 000
Renholdstjenester 329 233 227 898 360 000 350 000
Snebreyting/streing/feiing 189 144 82014 155 000 199 000
Gressklipping 163 500 92 785 175 000 172 000
Sum driftskostnader 870 682 939 926 892 000 919 000
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Note 8 Andre driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Skadedyrbekjempelse 21 072 19 890 23 000 23 000
Seppeltemming/container 128 858 30 649 40 000 130 000
Lyspaerer, sikringer etc 9176 6 607 0 0
Verktoy og redskaper 1311 3 359 0 0
Ngkler, laser og skilt 13796 115709 35 000 35 000
Annet driftsmateriale 0 182 15 000 20 000
Kontorrekvisita 5218 832 0 0
Lisenser/software 553 488 1000 1 000
Kostnader tillitsvalgte 0 0 5000 5000
Generalforsamling/arsmeote 785 10 993 5000 5000
Velferdskostnader 5989 9 838 0 0
Gave, ikke fradragsberettiget 5 000 5 595 0 0
Qredifferanser -18 -1 0 0
Bank og kortgebyrer 9716 9 647 10 000 10 000
Sum andre driftskostnader 201 453 213 7181 134 000 229 000
Note 9 Anleggsmidler
Ball-Lekeplass Lekeapparater Lekeapparater 2
1

Anskaffelseskost pr.01.01 156 451 145 384 338 348

Anskaffelseskost pr.31.12 156 451 145 384 338 348

AKKk. av- og nedskr. pr.31.12 156 451 145 384 338 348

Anskaffelsesar 2009 2013 2017

Anskaffelseskost pr.01.01
Anskaffelseskost pr.31.12

Bokfort verdi pr.31.12

Anskaffelsesar

Bygninger Rehabilitering

20 531 946
20 531 946

20 531 946

1975

8956 312
8 956 312

8956 312

2000

P-plass/vei
68 629
68 629

68 629

1975

Det avsettes ikke arlig til fremtidig vedlikehold av borettslagets bygninger. Vedlikehold blir
kostnadsfert i resultatregnskapet det aret det er pakrevd.Gjennomfert vedlikehold er tilstrekkelig
for & oppveie verdiforringelse av bygningene.



Note 10 Andelskapital
Andelskapitalen er kr 16 000 fordelt pd 160 a kr 100.

Note 11 Opptjent egenkapital

Regnskap Regnskap
2024 2023

Opptjent egenkapital
Opptjent egenkapital 01.01 -2 813 851 -3 437 024
Tilfort til/fra EK fra arets resultat 346 206 623 173
Sum opptjent egenkapital 31.12 -2 467 645 -2 813 851
Udekket tap 31.12 -2 467 645 -2 813 851

Egenkapital er negativ som fglge av at vedlikehold er kostnadsfert pa gjennomfgringstidspunktet,
og finansiert med opptak av 1an. Egenkapitalen vil forbedres i takt med lagets fremtidige
overskudd.

Note 12 Pantelan

HANDELSBANKEN

Renter 31.12.24: 5,60%, lopetid 25 ar

Opprinnelig 2022 31 000 000

Nedbetalt tidligere 1331 333

Nedbetalt i ar 622 133

Lanesaldo 31.12 29 046 534

Beregnet innfrielsesdato: 30.06.2047

Sum langsiktig gjeld 29 046 534

Note 13 Borettsinnskudd

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen og oppfert til palydende den gangen borettslaget
ble stiftet.

Note 14 Pant og sikkerhetsstillelse

Regnskap Regnskap

2024 2023

Bokfert gjeld som er sikret ved pant utgjer 34 820 698 35 442 831

Balansefort verdi av de pantsatte eiendelene utgjer 29 556 889 29 556 889
Pant og sikkerhetsstillelse

Tinglyst pant i henhold til panteattesten 39 600 100 39 600 100

107



108

Note 15 Disponible midler

2024 2023
A. Disponible midler 01.01 3088 092 3165 8317
B. Endringer disponible midler:
Arets resultat 346 206 623 173
Fradrag for avdrag langsiktig lan -622 133 -700919
B. Arets endring i disponible midler -215 927 -17 746
C. Disponible midler 31.12 2 812165 3 088 092
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlgpsmidler 3073973 3 300 501
- Kortsiktig gjeld 261 808 212 410
= Disponible midler 31.12 2812 165 3088 092
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Navn Dato

Halvorsen, Rennaug 2025-03-17

Identifikasjon

;:E banle Halvorsen, Rennaug

Navn Dato

Bergmo, Regina 2025-03-18

Identifikasjon

;:E bank ID Bergmo, Regina

Navn Dato

Grotnes, Nils-Olav 2025-03-17

Identifikasjon

;:E banle Grgtnes, Nils-Olav

Navn Dato

Mijatovic, Sonja 2025-03-17

Identifikasjon
; :E bank ID Mijatovic, Sonja

Navn Dato

Onshus, Jon A Elton 2025-03-18

Identifikasjon

;:E banle Onshus, Jon A Elton

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF

styret

'com Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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SLM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Til generalforsamlingen i Borettslaget Lgken |

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borettslaget Lgken |som viser et overskudd pa
NOK 346 206. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av
viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er
a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 8 rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll

som den finner ngdvendig for @ kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

SLM Revisjon AS - MEDLEMMER AV DEN NORSKE REVISORFORENING OG PRIME GLOBAL - REVISORNUMMER 972 412 112

Postadresse: Postboks 273, 2001 Lillestrgm Telefon: 63 89 77 00 E-post: firmapost@sIm-revisjon.no (==~ anEGIOba
Besgksadresse: Stortorget. 28, Lillestrgm Nettside: www.slm-revisjon.no

Dette dokumentet er signert med PAJES-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering.
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SLM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 3 anse som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske

beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For  videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter  vises
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Lillestrgm, 20. mars 2025
SLM Revisjon AS

Anne Grethe Ruud Wirum
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

det til

SLM Revisjon AS - MEDLEMMER AV DEN NORSKE REVISORFORENING OG PRIME GLOBAL - REVISORNUMMER 972 412 112
Z PrimeGloba

Postadresse: Postboks 273, 2001 Lillestrgm Telefon: 63 89 77 00 E-post: firmapost@sIm-revisjon.no ”
Bespksadresse: Stortorget. 28, Lillestrgm Nettside: www.slm-revisjon.no

Dette dokumentet er signert med PAJES-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering.
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%% visenacom

Elektronisk signatur

Signert av Dato og tid (UTC+01:00) Centraf European Time (Berfin) (DD.MM.YYYY HH:MM:SS)
WIRUM, ANNE GRETHE RUUD 20.03.2025 22:32:24
Signaturmetode

Norwegian Buypass

O buypass

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pa samme mate som en
héndskrevet signatur pa papir. Denne siden er lagt til dokumentet for a vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og pa de
felgende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes ogsa en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med innholdet
i den elektroniske signaturen(e). Vedleggene kan brukes for a verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.
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Valgkomiteens innstilling til generalforsamling 2025

Styreleder : Jon A Onshus
Styremedlem : Rgnnaug Halvorsen
Styremedlem : Nils-Olav Grgtnes
Varamedlem e
Varamedlem L
Varamedlem P,

Disse er ikke pa valg. 1 ar igjen av styrevervet

Styremedlem : Sonja Mijatovic
Styremedlem : Regina Bergmo

Bakgrunnen for valgkomiteens innstilling:

20.03.2025

(velges for 2 ar 2025-2026)

(velges for 2 ar 2025-2026)
(velges for 2 ar 2025-2026)

(velges for 1 ar 2025)
(velges for 1 ar 2025)
(velges for 1 ar 2025)

(1 arigjen 2025-)
(1 arigjen 2025-)

Det er gnskelig at det styret som har sittet frem til na, forsetter det gode samarbeidet
fremover. Styret har fatt gode tilbakemeldinger fra beboere og jobber med a se gode
lgsninger og hva som er best for alle beboere. Styret jobber hele tiden med
vedlikehold av borettslaget og oppdateringer av avtaler og kontrakter.

Med vennlig hilsen

Valgkomiteen
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Vedtekter
for
Loken I Borettslag

org nr 950 171 790

tilknyttet Bori BBL
Vedtektene er vedtatt pa konstituerende generalforsamling og sist endret i
ordineer generalforsamling den 12. april 2021.
1. Innledende bestemmelser
1-1 Formal
Loken I Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal 3 gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star
i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Lgrenskog kommune og har forretningskontor i
Lillestrgm kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet BORI BBL som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner)
kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en
andel.

(3) I tillegg har Lgrenskog Kommune rett til 8 eie inntil 10% av andelene.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.
2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier



(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget @ godkjenne erververen som andelseier, ma melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 8 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest
de gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjores gjeldende ndr andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere
eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa
skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar
andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far
anledning til & gjgre forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten
gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens §
415 fgrste ledd.

3-2 Frister for & gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjgre forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig
forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til
laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at
andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star
flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst
ansiennitet i boligbyggelaget foran.
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(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget
hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pd annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til 8 bruke en bolig i borettslaget og rett til 8
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet
som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke p& en urimelig eller
ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pad grunn av funksjonshemming hos en bruker
av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder
dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(1) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele

boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har
bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren
eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens §
68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.
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Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til
det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3)Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning.

(4)Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hagrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett og vask, apparater
og ingvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

(2)Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3)Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsé rense eventuelle sluk pé’] verandaer,
balkonger o I.

(4)Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5)Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uveer.

(6)Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7)Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av
at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-
15. Hvis andelseier har forsgmt sin vedlikeholdsplikt kan borettslaget kreve at
andelseier dekker egenandel — kr. 6.000,- - til forsikringsselskapet.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt
(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand
sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som
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tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen
andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til 8 fgre nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk,
varmtvannsbereder, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Pdalegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende 8 selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere
eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet
7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.



(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til
en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1)Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 4
andre medlemmer med 4 varamedlemmer.

(2)Funksjonstiden for styreleder er 2 r og styremedlemmer er 2 ar.
Varamedlemmer velges for 1 ar. Styremedlem og varamedlem kan
gjenvelges.

(3)Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1)Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3)Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de frammgtte styremedlemmene og settes inn i protokollbok. Kopi av protokoll
skal oversendes LSBO v/forretningsfgrer ikke senere enn 1 uke etter mgtet.

8-3 Styrets vedtak
(1)Styret er vedtaksfegrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til

stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star

stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2)Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & oke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. 3 ta opp 18n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
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6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ghsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato
for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
vaere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere p& minst tre
dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det
etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt
Hver andelseier har en stemme p& generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for



mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far
flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmal der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning
pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar
for seg selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning
om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-
23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til 8 bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som
er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer
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11-2 Forholdet til borettslovene
For s vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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LAKEN FELLES SAMEIE
STYRETS ARSMELDING 2024

TILLITSVALGTE

Styret har i perioden bestétt av:

Styreleder : Kjell Nannestad, Blastjerneveien 12
Styremedlem : Jon Onshus, Sngklokkeveien 12
Styremedlem : Sonja Gansmoe, Tulipanveien 40
Varamedlem : Nils Olav Grgtnes, Sngklokkeveien 7
Varamedlem : June Ruud, Blastjerneveien 16
Varamedlem : Faraidon Hadi, Tulipanveien 4
SELSKAPSINFORMASJON

Loken Felles Sameie har organisasjonsnummer 990 248 125

Sameiet er organisert etter de bestemmelser som fglger av Eierseksjonsloven og har
til formal a drive eiendommen i samrad med og til beste for seksonseierne.

Forretningsfgrer er BORI BBL.
Revisor er statsautorisert revisor SLM Revisjon AS, Lillestrgm.

Postadresse
Postboks 323, 2001 Lillestrém

Fakturaadresse
E-post 990248125 @bori.no
EHF: 990 248 125

SAMEIET, EIENDOMMEN OG BYGNINGENE
Lgken Felles Sameie ble stiftet 21.08.2006.

Sameiet bestar av garasjehus, rekkegarasjer, vaktmestergarasje, motorsykkelgarasje,
parkeringsanlegg og tomter pa eiendommene.

Parkeringsplasser er utstyrt med elbil ladere som leies ut av Aneo

Eiendommene har gnr 100, bnr 237, 238, 299, 301, 302, 303 i Lgrenskog kommune.



ANSATTE OG ARBEIDSMILJO

Det er for tiden ingen ansatte i Lgken felles Sameie.

Det er inngatt avtale om sngrydding og strging med Akershus utemiljg as

HELSE, MILJO OG SIKKERHET (HMS)

Sameiet er underlagt internkontrollforskriften av 06.12.96. Forskriften palegger

sameiet a planlegge, gjennomfgre og dokumentere alle ngdvendige tiltak i forbindelse

med helse, miljg og sikkerhet & gjgre i sameiet.

Den enkelte beboer er ansvarlig for egenkontroll av elektrisk anlegg i rekkegarasjer
og skal varsle om de oppdager feil pa alle felles omrader.

Det utfgres arlig kontroll av brannvarsling i garasjehus som en del av
vedlikeholdsavtalen med leverandgr (Bravida).
Brannslukningsapparater kontrolleres arlig.

Det er utarbeidet et internkontrollsystem for sameiet som lagres pa portalen hos Bori
for oppfelging og dokumentasjon av tiltak i sameiet. Det gjennomfgres jevnlig
inspeksjon og vernerunder i bygningene og pa eiendommen.

STYRETS ARBEID

Siden ordinzr generalforsamling mandag 07.05.2024 har styret avholdt mgter og
behandlet rutinesaker, sa som:

« Budsjettering

« Regulering av parkeringsleie

« Internkontroll og oppdatering av HMS-plan (Helse, Miljg og Sikkerhet)

« Reparasjon av garasjeporter i garasjehus

« Reparasjon av lys rekkegarasjer

«  Styret er i forhandlinger med nytt brgyteselskap

« Reforhandlet priser med Aneo Mobility siden Aneo’s omlegging av rollover
beregning falt darlig ut for beboere.

PLANER FOR 2025
Det er behov for fortsatt vedlikehold/reparasjoner av reisverk i garasjehus.

Styret er ikke i en rettslig tvist som kan medfgre gkonomisk ansvar for sameiet.
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VEDLIKEHOLD HISTORIKK

Ar 2014 - Service porter parkeringshus.

Ar 2014 - Takrenner pa rekkegarasjene, renset.

Ar2014 - Asfaltering av plass foran garasjehus.

Ar2014 - Reparert stikkontakter pa store P-plass.

Ar 2014 - Testet klemfare pa porter garasjehus. Dette gjgres regelmessig.

Ar 2015 - Lgpende vedlikehold av feil pa motorvarmere. Ar 2015 - Bygge og
vedlikeholde rekkegarasjer.

Ar 2018 - Ferdigstilling rekkegarasjene.

Ar 2018 - Utbedring garasjehus tak.

Ar 2018 - Ny lgsning for garasjeport pa taket.

Ar2018 - Oppdatert vedtekter og parkering/ordensregler i samarbeid med advokat
hos NBBL.

Ar 2018 - Fornying av Get avtale med ny kabling til alle leiligheter.

Ar 2019 - Inngatt avtale med Kristian Sgrby AS for rehabilitering av store
parkeringsplass.

Ar 2019 - Inngatt avtale med OBOS prosjekt rehabilitering garasjehuset.

Ar 2020 - Ferdigstilt elbil ladeanlegg fra Ohmia charging.

Ar 2020 - Ferdigstillelse av p-plass og rehabilitering av motorsykkelgarasje.
Ar 2020 - Ferdigstilt garasjehus

Ar 2020 - Inngatt avtale om montering av brannvarslere og ngdlys i garasjehus.
Ar2022 - Inngatt avtale med TV og Internett leverandgr Telenor.

Ar 2022 - Installert avtrekksvifte i rekkegarasjene

Ar 2023 — stgrre oppgradering store p.plass el anlegg utebelysning.

Ar 2023 — Installert kameraovervaking pa tak garasjehus etter avholdt beboermgte
med leietakere som stemte for dette.

Ar2024 - Rustbehandling og sveising av garasjehus vegger

Ar 2024 — Byttet styresystem, motor og oppheng garasjeporter garasjehus

Ar 2024 — Byttet fra gjesteparkeringskort til elektronisk 1gsning

Ar 2025 — Reparert porter og lys I noen rekkegarasjer

REGNSKAPET FOR 2024
Regnskapet for 2024 viser et driftsresultat pa kr 2 050 585,- og et positivt arsresultat
pa kr 699 057.-.

Styret foreslar at det positive arsresultatet overfgres til udekket tap.
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Kommentarer til stgrre avvik mellom regnskap og budsjett:

- Vedlikehold garasjer kr 445 705,- var 316 705,- hgyere enn budsjettert men
ngdvendig alder pa garasjeport og store rustskader i garasjehus.

- Driftskostnader ble 290 251,- hgyere pa grunn av mye sng.
- Rentekostnader ble 65 094,- lavere enn budsjettert

Arbeidskapital, d.v.s. likviditet til disposisjon etter avdrag pa lan, utgjorde pr
31.12.2024 kr 3 288 938.-.

Det er gjennomfgrt vedlikehold som, etter styrets oppfatning, er tilstrekkelig til a
ivareta bygningenes tilstand og verdi. Det er ikke foretatt avsetninger til fremtidig
vedlikeholdsansvar.

Det har ikke inntradt vesentlige forhold av gkonomiske eller av annen karakter fra
31.12.2024 og frem til styret arsberetning er avgitt.

For gvrig vises til de enkelte tallene 1 resultatet og balansen og de
regnskapsoversikter som fremkommer under noter til regnskapet.

Arsregnskapet gir en rettvisende oversikt over lagets gkonomiske stilling pr
31.12.2024 og for resultatet og kontantstrgmmene i regnskapsaret som er i
overensstemmelse med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

KOSTNADSUTVIKLING / BUDSJETT 2025

Felleskostnader
Oversikten er basert pa innbetaling av felleskostnader etter endring fra 01.01.2025.

Forsikringer

Bygningsforsikringen reguleres pa bakgrunn av en generell indeksregulering og en
individuell vurdering av skadestatistikk og fremtidig skaderisiko. Det er budsjettert
med en gkning pa 10 %.

Finanskostnader
For lan med flytende rente er nedbetalingsplanen pr oktober 2024 lagt til grunn ved
budsjetteringen.

Ovrig
Det vises til de enkelte tallene i oversikten som er utarbeidet pa bakgrunn av de

planer som foreligger for 2024 og de endringer som ellers er omtalt i arsberetningen.

Planlagt vedlikehold

Det er ikke planlagt stgrre vedlikeholdsprosjekter i 2025 og det er kun budsjettert
med forefallende vedlikehold.
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Forsikring
Bygninger

Sameiets eiendommer, bygninger m.m er forsikret i If Skadeforsikring, polise nr
SP587279.8.1. Som hovedregel dekkes de fleste skader pa bygningen, sa sant skaden
er plutselig og uparegnelig. Manglende vedlikehold er ikke en forsikringssak i seg
selv.

Ved skade 1 boligen skal beboerne straks ta kontakt med styreleder. Utenfor kontortid
gis det melding til sameiets styreleder eller forsikringsselskapets vakttelefon

2149 24 00.

Parkering og lading av bil Sameiet har 657 parkeringsplasser.

« 369 plasser pa stor P-plass

* 120 plasser i garasjehus

* 72 plasser 1 rekkegarasje

* 59 plasser under garasjetak m/motorvarmer
o 24 uteplasser med motorvarme

o 1 uteplass uten motorvarme

« 12 plasser for MC

Plassene er fordelt mellom borettslagene Lgken I, Lgken 1T og Lgken III.

Ngkler/portapnere/mobilapning til rekkegarasjene, parkeringshus kan fas ved
henvendelse til styret i eget borettslag. Rekvisisjon og ngkler ma hentes og betales av
den enkelte beboer. Utleie av parkeringsplass skal skje giennom borettslagenes styrer.

Driften av sameiet

Sameiet har avtale med Akershus Utemiljg AS om sngrydding og strging frem til 1.
mai, og Bravida om ettersyn av brann og ngdlys 1 garasjehus. Reparasjon av
rekkegarasjer utfgres pa timeavtale. Elbil ladere driftes og leies ut av Aneo mobility.

Tildeling av parkeringsplasser utfgres av det borettslaget beboer tilhgrer.

Arsmeldingen er godkjent av styret 18.03.2024



Loken Felles Sameie

Arsoppgjor 2024

* Resultatregnskap

* Balanse

* Noter

Loken Felles Sameie org.nr. 990248125
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Resultatregnskap 2024

Regnskap 2024 Regnskap 2023

Note

Loken Felles Sameie
Alle belgp i NOK

Budsjett 2024 Budsjett 2025

Inntekter

Felleskostnader
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Kostnader

Lennskostnad
Konsulenttjenester
Rep og vedlikehold
Forsikringer

Energi og fyring
Driftskostnader

Andre driftskostnader
Sum driftskostnader

Driftsresultat for finansposter

Finansielle poster

Finansinntekt
Finanskostnad
Sum finansposter

Arsresultat

Overfort udekket tap
Sum disponering

1 3748118
2 33 600
31811718

3 165 531
40 647
5 543 999
46 205

138 656

6 565 251
7 230 844
1731133

>

2 050 585

74 318
1425906
-1 351 529

699 057

9 699 057
699 057

3641689
2100
36431789

159 740
32 958
302 340
40851
152 204
276 208
68721
1033 022

26101767

21
1189630
1189 602

1421 165

1421165
1421 165

3 866 640 3983 635
0 0

3 866 640 3983 635
160 000 166 000
41 000 43 000
215000 204 000
45150 51 000
130 000 153 000
275 000 594 000
244 860 236 000
1111010 1447 000
2 155 630 2536 635
0 0

1 491 000 1 396 000
-1491 000 -1396 000
1264630 1140635
0 0

0 0

Resultatrapport 2024 for Leken Felles Sameie



Balanse 31.

12.2024

Loken Felles Sameie
Alle belop i NOK

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 8 9112961 9112961
Sum varige driftsmidler 9112961 9112961
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 9112961 9112961
Omlopsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 52 670 46 205
Andre fordringer 2800 0
Sum fordringer 55470 46 205
Bankinnskudd, kasse o.1. 3415154 3283 837
Sum omlepsmidler 34170 624 3 330 042
SUM EIENDELER 12 583 586 12 443 004

Balanserapport 2024 for Leken Felles Sameie

131



132

Balanse 31.

12.2024

Loken Felles Sameie
Alle belop i NOK

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Udekket tap 9 -11162418 -11861 474
Sum egenkapital -11 162 418 -11 861 474
Gjeld
Langsiktig gjeld
Gijeld til kredittinstitusjoner 10,11 23564 317 24138011
Sum langsiktig gjeld 23564 317 24138011
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 1016 111151
Annen kortsiktig gjeld 12 180 670 55 316
Sum kortsiktig gjeld 181 686 166 467
Sum gjeld 23 746 003 24 304 418
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 12 583 586 12 443 004

Kjell Tore Nannestad

Styrets leder

Lgken Felles Sameie

Jon Aleksander Elton Onshus
Styremedlem

Sonja Gansmoe
Styremedlem

Balanserapport 2024 for Leken Felles Sameie



Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8 - God
regnskapsskikk for sma foretak.

Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Varige driftsmidler aktiveres og balansefores dersom de har levetid over 3 ar, og en kostpris
som overstiger kr 30 000,- og avskrives over driftsmidlets levetid. @vrige driftsmidler

vurderes til det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Andre eiendeler og fordringer som forfaller til betaling innen ett ar er klassifisert som
omlgpsmidler. Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

Inntektsforing er foretatt ut i fra opptjeningsprinsippet, inntekt resultatferes nar tjenesten
eller varen er levert, det vil si nar inntekten er opptjent.

Note 1 Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Generelle Felleskostnader 187 478 234 409 276 000 283 000
Parkeringsplasser 3 590 640 3407 280 3 590 640 3 700 635
Sum felleskostnader 3748118 3 641 689 3 866 640 3983 635

Note 2 Andre driftsinntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Portapner 33 600 2100 0 0
Sum andre driftsinntekter 33600 2100 0 0
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Note 3 Lonns- og personalkostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Godtgjoerelse til styre 145 000 140 000 140 000 145 000
Arbeidsgiveravgift 20531 19 740 20 000 21 000
Sum lgnnskostnader 165 531 159 740 160 000 166 000

Utbetalt styrehonorar gjelder for perioden 2023/2024. Styret har ikke fatt dekket ytterligere

utgifter.

Sameiet har ingen ansatte. Sameiet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov

om obligatorisk tjenestepensjon.

Note 4 Konsulenttjenester

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Revisjon 4 500 4438 5000 5000
Forretningsfererhonorar 31 147 28 520 31 000 33 000
Andre forvaltningstjenester 0 0 5 000 5000
Annen fremmed tjeneste 5000 0 0 0
Sum konsulenttjenester 40 641 32 958 41 000 43 000
Godtgjorelse til revisor er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 5 Reparasjon og vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Vedlikehold bygg 0 6 500 30 000 0
Vedlikehold elektro 30 156 258 499 0 0
Vedlikehold utvendig anlegg 34 524 382 45 000 50 000
Vedlikehold garasjer 456 705 11935 140 000 130 000
Vedlikehold brannsikring 22614 25 025 0 24 000
Sum vedlikeholdskostnader 543 999 302 340 215 000 204 000




Note 6 Driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Snebreyting/streing/feiing 387 518 216 962 275 000 407 000
Gressklipping 177734 59 246 0 187 000
Sum driftskostnader 565 251 276 208 2175 000 594 000
Note 7 Andre driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Driftskostnader ladeanlegg 165 360 13780 165 360 173 000
Seppeltemming/container 16 547 14 690 20 000 13 000
Lyspeerer, sikringer etc 0 0 5000 5000
Datautstyr og programvare 0 7653 2000 2000
Nekler, laser og skilt 12 307 10 398 25 000 25 000
Annet driftsmateriale 0 0 5 000 5000
Kontorrekvisita 0 139 0 0
Lisenser/software 35 430 18 869 20 000 10 000
Generalforsamling/arsmote 0 1255 1500 2000
Annen kontorkostnad 0 123 0 0
Gave, ikke fradragsberettiget 0 615 0 0
Bank og kortgebyrer 1200 1200 1000 1 000
Sum andre driftskostnader 230 844 68 121 244 860 236 000
Note 8 Anleggsmidler
Garasjer 1 Garasjer 2 Garasjer 2
Anskaffelseskost pr.01.01 155 687 202 584 8 754 690
Anskaffelseskost pr.31.12 155 687 202 584 8 754 690
Bokfort verdi pr.31.12 155 687 202 584 8 754 690
Anskaffelsesar 2014 2015 2016

Det avsettes ikke arlig til fremtidig vedlikehold av borettslagets bygninger. Vedlikehold blir
kostnadsfort i resultatregnskapet det aret det er pakrevd. Gjennomfert vedlikehold er
tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.
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Note 9 Opptjent egenkapital

Regnskap Regnskap
2024 2023
Opptjent egenkapital
Opptjent egenkapital 01.01 -11 861 474 -13 282 639
Tilfert til/fra EK fra arets resultat 699 057 1421 165
Sum opptjent egenkapital 31.12 -11 162 418 -11 861 474
Udekket tap 31.12 -11 162 418 -11 861 474
Sum egenkapital 31.12 -11 162 418 -11 861 474

Egenkapital er negativ som felge av at vedlikehold er kostnadsfert pa

gjennomfgringstidspunktet, og finansiert med opptak av lan. Egenkapitalen vil forbedres i

takt med lagets fremtidige overskudd.

Note 10 Gjeldsbrevlan

HANDELSBANKEN
9049.71.74218 — Garasjehus

Renter 31.12.24: 5,99%, lgpetid 25 ar
Opprinnelig 2022

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

Lanesaldo 31.12

Beregnet innfrielsesdato: 28.02.2047

HANDELSBANKEN
9049.71.74251 - Rekkegarasjer

Renter 31.12.24: 5,99%, lgpetid 20 ar
Opprinnelig 2022

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

Lanesaldo 31.12

Beregnet innfrielsesdato: 28.02.2042

HANDELSBANKEN

9049.71.74243 - Parkeringsplass
Renter 31.12.24: 5,99%, lgpetid 25 ar
Opprinnelig 2022

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

Lanesaldo 31.12

Beregnet innfrielsesdato: 28.02.2047

Sum langsiktig gjeld

4 638 090
213 440
91 452

73179719
469 911
217 582

13 423 008
616 715
264 660

4333 198

6 690 486

12 540 633

23 564 3117



Note 11 Pant og sikkerhetsstillelse

Regnskap Regnskap
2024 2023
Bokfort gjeld som er sikret ved pant utgjor 23 564 317 24138011
Balansefort verdi av de pantsatte eiendelene utgjer 9112961 9112961
Pant og sikkerhetsstillelse
Tinglyst pant i henhold til panteattesten 26 000 000 26 000 000
Note 12 Annen kortsiktig gjeld
Regnskap Regnskap
2024 2023
Gjeld til Leken I 351713 10117
Gjeld til Loken II 50 891 14 416
Gjeld til Lgken III 31918 9 042
Andre palgpte kostnader 62 148 21741
Sum annen kortsiktig gjeld 180 670 55 316
Andre palopte kostnader gjelder Aneo 4. kvartal og strom/nettleie for desember.
Note 13 Arbeidskapital
2024 2023
A. Arbeidskapital 01.01 3163 515 2 382921
B. Endringer arbeidskapital:
Arets resultat 699 057 1421 165
Fradrag for avdrag langsiktig 1an -573 694 -640 511
B. Arets endring i arbeidskapital 125 363 780 654
C. Arbeidskapital 31.12 3288938 3163 515
Spesifikasjon av arbeidskapital:
Omlgpsmidler 3470 624 3 330 042
- Kortsiktig gjeld 181 686 166 467
= Arbeidskapital 31.12 3288938 3163 515
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Resultatregnskap 2024

Loken Felles Sameie

Alle belgp i NOK

Felles
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Note

Inntekter
Felleskostnader 1 187 418 234 409 276 000 283000
Sum driftsinntekter 157 4718 234 409 276 000 283 000
Kostnader
Lennskostnad 2 165 531 159 740 160 000 166 000
Konsulenttjenester 3 40647 32958 41 000 43000
Rep og vedlikehold 4 329 382 35 000 40 000
Forsikringer 5311 5020 5500 6 000
Andre driftskostnader 5 20038 35966 34 500 28 000
Sum driftskostnader 231 856 234 066 276 000 283 000
Driftsresultat for finansposter -14 318 343 0 0
Finansielle poster
Finansinntekt 74 318 27 0 0
Finanskostnad 0 371 0 0
Sum finansposter 74 318 -343 0 0
Arsresultat 0 0 0 0

Resultatrapport 2024 for Leken Felles Sameie



Note 1 Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Generelle Felleskostnader 157 478 234 409 276 000 283 000
Sum felleskostnader 157 418 234 409 276 000 283 000
Note 2 Lonns- og personalkostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Godtgjorelse til styre- og 145 000 140 000 140 000 145 000
Arbeidsgiveravgift 205831 19 740 20 000 21000
Sum lgnnskostnader 165 531 159 740 160 000 166 000
Note 3 Konsulenttjenester
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Revisjon 4 500 4438 5000 5000
Forretningsforerhonorar 31 1471 28 520 31 000 33 000
Andre forvaltningstjenester 0 0 5000 5 000
Annen fremmed tjeneste 5000 0 0 0
Sum konsulenttjenester 40 641 32 958 41 000 43 000
Note 4 Reparasjon og vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Vedlikehold utvendig anlegg 329 382 35 000 40 000
Sum vedlikeholdskostnader 329 382 35000 40 000
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Note 5 Andre driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Driftskostnader ladeanlegg 0 13780 0 0
Seppeltemming/container 16 547 14 690 20 000 13 000
Lyspeerer, sikringer etc 0 0 5000 5 000
Datautstyr og programvare 0 1673 2000 2000
Nekler, laser og skilt 0 2614 0 0
Annet driftsmateriale 0 0 5000 5000
Kontorrekvisita 0 139 0 0
Lisenser/software 2291 0 0 0
Generalforsamling/arsmeote 0 1255 1500 2000
Gave, ikke fradragsberettiget 0 615 0 0
Bank og kortgebyrer 1200 1200 1 000 1 000
Sum andre driftskostnader 20038 35 966 34 500 28 000




Resultatregnskap 2024

Loken Felles Sameie
Alle belgp i NOK

Garasjehus
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Note

Inntekter
Felleskostnader 1 1378 800 1335840 1 352 400 1352775
Annen driftsinntekt 2 33 600 2100 0 0
Sum driftsinntekter 1412 400 1337940 1352 400 1352 175
Kostnader
Rep og vedlikehold 3 506 144 39 577 170 000 144 000
Forsikringer 24 491 201781 23 500 27 000
Energi og fyring 4 101 980 74101 85 000 110 000
Driftskostnader 5 144 934 81158 85000 153 000
Andre driftskostnader 6 97746 32155 97 300 90 000
Sum driftskostnader 815 296 248 371 460 800 524 000
Driftsresultat for finansposter 537104 1 089 569 891 600 828 715
Finansielle poster
Finanskostnad 261 939 217859 274 000 287 000
Sum finansposter -261 939 -217 859 -274 000 -257 000
Arsresultat 275 165 8711710 617 600 571 775
Overfert udekket tap 275165 871710 0 0
Sum disponering 215 165 871710 0 0

Resultatrapport 2024 for Leken Felles Sameie

141



142

Note 1 Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Parkeringsplasser 1 378 800 1 335 840 1 352 400 1352 775
Sum felleskostnader 1378 800 1 335 840 1 352 400 1352 715
Note 2 Andre driftsinntekter
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Portapner 33 600 2100 0 0
Sum andre driftsinntekter 33 600 2100 0 0
Note 3 Reparasjon og vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Vedlikehold bygg 0 0 30 000 0
Vedlikehold elektro 30 156 51058 0 0
Vedlikehold garasjer 453 374 9 447 140 000 120 000
Vedlikehold brannsikring 22614 25 025 0 24 000
Sum vedlikeholdskostnader 506 144 39 5717 170 000 144 000
Note 4 Energi og fyring
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Elektrisitet (strom) 101 980 74 101 85 000 110 000
Sum energi og fyring 101 980 14101 85 000 110 000




Note 5 Driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
Snebreyting/streing/feiing 87 931 62 156 85 000 93 000
Gressklipping 87 003 19 002 0 60 000
Sum driftskostnader 144 934 81 158 85 000 153 000

Note 6 Andre driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Driftskostnader ladeanlegg 52 300 0 52 300 55 000
Datautstyr og programvare 0 5980 0 0
Ngkler, laser og skilt 12 307 71784 25 000 25 000
Lisenser/software 33139 18 869 20 000 10 000
Annen kontorkostnad 0 123 0 0
Sum andre driftskostnader 97 746 32 155 97 300 90 000
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Resultatregnskap 2024

Note

Regnskap 2024 Regnskap 2023

Loken Felles Sameie
Alle belgp i NOK

Rekkegarasje

Budsjett 2024 Budsjett 2025

Inntekter

Felleskostnader
Sum driftsinntekter

Kostnader

Rep og vedlikehold
Forsikringer

Energi og fyring
Driftskostnader

Andre driftskostnader
Sum driftskostnader

Driftsresultat for finansposter

Finansielle poster

Finanskostnad
Sum finansposter

Arsresultat

Overfort udekket tap
Sum disponering

IS

794 880 743 040
794 880 143 040
37 526 2488
15632 13 968
24 511 65 932
121 169 55739
18 460 0
2172917 138 126
577583 604 914
406 689 341 696
-406 689 -341 696
170 894 263 218
170 894 263218
170 894 263 218

794 880 838 080
794 880 838 080
10000 20 000
15000 17 000
35 000 30 000
70 000 128 000
18 460 19 000
148 460 214 000
646 420 624 080
425 000 395 000
-425 000 -395 000
221 420 229 080
0 0

0 0

Resultatrapport 2024 for Leken Felles Sameie



Note 1 Felleskostnader

Regnskap

Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Parkeringsplasser 794 880 743 040 794 880 838 080
Sum felleskostnader 794 880 743 040 794 880 838 080
Note 2 Reparasjon og vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Vedlikehold utvendig anlegg 34 195 0 10 000 10 000
Vedlikehold garasjer 3331 2488 0 10 000
Sum vedlikeholdskostnader 37526 2 488 10 000 20 000
Note 3 Energi og fyring
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Elektrisitet (strom) 24 511 65 932 35 000 30 000
Sum energi og fyring 24 511 65 932 35000 30 000
Note 4 Driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Snebreyting/streing/feiing 79 663 41903 70 000 84 000
Gressklipping 41 507 13 836 0 44 000
Sum driftskostnader 121 169 55 7139 70 000 128 000
Note 5 Andre driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Driftskostnader ladeanlegg 18 460 0 18 460 19 000
Sum andre driftskostnader 18 460 0 18 460 19 000
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Resultatregnskap 2024

Note

Regnskap 2024 Regnskap 2023

Loken Felles Sameie

Alle belgp i NOK

Parkeringsplass

Budsjett 2024 Budsjett 2025

Inntekter

Felleskostnader
Sum driftsinntekter

Kostnader

Rep og vedlikehold
Forsikringer

Energi og fyring
Driftskostnader

Andre driftskostnader
Sum driftskostnader

Driftsresultat for finansposter

Finansielle poster

Finanskostnad
Sum finansposter

Arsresultat

Overfort udekket tap
Sum disponering

IS

1416 960
1416 960

0

771

12 166
299 148
94 600
406 685

1010275

757 2718
-157 218

252 991

252 997
252 9917

1328 400
1 328 400

259 894
1082
12171
139 312
0

412 459

915 941

629 704
-629 704

286 231

286 237
286 2317

1 443 360
1443 360

0

1150
10000
120 000
94 600
225 150

1217610

792 000
-192 000

425 610

1509 780
1509 780

0

1000
13 000
313 000
99 000
426 000

1083 780

744 000
-144 000

339 780

Resultatrapport 2024 for Leken Felles Sameie



Note 1 Felleskostnader

Regnskap

Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Parkeringsplasser 1416 960 1 328 400 1443 360 1 509 780
Sum felleskostnader 1416 960 1 328 400 1 443 360 1 509 780
Note 2 Reparasjon og vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Vedlikehold bygg 0 6 500 0 0
Vedlikehold elektro 0 253 394 0 0
Sum vedlikeholdskostnader 0 259 894 0 0
Note 3 Energi og fyring
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Elektrisitet (strom) 12 166 12171 10 000 13 000
Sum energi og fyring 12 166 121171 10 000 13 000
Note 4 Driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Snebreyting/streing/feiing 219 924 112 904 120 000 230 000
Gressklipping 19 224 26 408 0 83 000
Sum driftskostnader 299 148 139 312 120 000 313 000
Note 5 Andre driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Driftskostnader ladeanlegg 94 600 0 94 600 99 000
Sum andre driftskostnader 94 600 0 94 600 99 000
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Navn Dato Navn Dato
Onshus, Jon A Elton 2025-03-19 Nannestad, Kjell Tore 2025-03-18
Identifikasjon Identifikasjon

== bank ID Onshus, Jon A Elton == bank ID Nannestad, Kjell Tore
Navn Dato

Gansmoe, Sonja 2025-03-14

Identifikasjon

;:E bank ID Gansmoe, Sonja

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF

Stg.goenE Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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SLM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Til arsmgtet i Loken Felles Sameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Lgken Felles Sameie som viser et overskudd pa
NOK 699 057. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av
viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er
a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 8 rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll

som den finner ngdvendig for @ kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne ftil fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

SLM Revisjon AS - MEDLEMMER AV DEN NORSKE REVISORFORENING OG PRIME GLOBAL - REVISORNUMMER 972 412 112

Postadresse: Postboks 273, 2001 Lillestrgm Telefon: 63 89 77 00 E-post: firmapost@sIm-revisjon.no (==~ anEGIOba
Besgksadresse: Stortorget. 28, Lillestrgm Nettside: www.slm-revisjon.no

Dette dokumentet er signert med PAJES-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering.
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SLM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 3 anse som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For  videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter  vises det il
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Lillestrgm, 20. mars 2025
SLM Revisjon AS

Anne Grethe Ruud Wirum
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

SLM Revisjon AS - MEDLEMMER AV DEN NORSKE REVISORFORENING OG PRIME GLOBAL - REVISORNUMMER 972 412 112
Z PrimeGloba

Postadresse: Postboks 273, 2001 Lillestrgm Telefon: 63 89 77 00 E-post: firmapost@sIm-revisjon.no ”
Bespksadresse: Stortorget. 28, Lillestrgm Nettside: www.slm-revisjon.no

Dette dokumentet er signert med PAJES-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering.
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%% visenacom

Elektronisk signatur

Signert av Dato og tid (UTC+01:00) Centraf European Time (Berfin) (DD.MM.YYYY HH:MM:SS)
WIRUM, ANNE GRETHE RUUD 20.03.2025 22:28.01
Signaturmetode

Norwegian Buypass

O buypass

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pa samme mate som en
héndskrevet signatur pa papir. Denne siden er lagt til dokumentet for a vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og pa de
felgende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes ogsa en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med innholdet
i den elektroniske signaturen(e). Vedleggene kan brukes for a verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.
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VEDTEKTER

FOR

LOKEN FELLES
(org. nr. 990 248 125)

Sist endret 27. februar 2018 pa ekstraordinzaert arsmgte.

1. Innledende bestemmelse
1-1 Navn og formal
Sameiets navn skal veere Lgken Felles.

Sameiet er et tingsrettslig sameie opprettet i forbindelse med utbygging av de tre borettslagene
Lgken I, Loken 1l og Lgken I, pa gnr. 100 bnr. 239, 240 og 242.

Formalet med etableringen av sameiet er a forvalte og administrere drift og vedlikehold av
parkeringsareal og vaktmestertjenester.

De tre borettslagene forvalter eierskapet i fellesskap og etter en naeermere eierbrgk beskrevet i punkt
1-3.

1-2 Eiendommer
Sameiet er hjemmelshaver til og forvalter av eiendommene med fglgende gards- og bruksnummer:

100/238 Parkeringshus

100/237 Uteparkering, asfaltert omrade
100/303 Uteparkering, asfaltert omrade
100/302 Friareal ved garasjerekke

100/301 Garasjerekker

1-3 Eierbrgk
Arealene nevnt i punkt 1-2 er eid av borettslagene Lgken | — Il etter fglgende eierbrgk:
Opprinnelig

Borettslag brgk % vis fordeling

Lgken | 160 30

Lgken Il 228 43

Lgken IIl 143 27

Sum/nevner 531 100

Ved en eventuell utbygging av parkeringsareal har Lgken Felles en malsetting om at fordelingen av
plasser pa de enkelte parkeringsareal skal gjenspeile denne eierbrgken.
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2. Parkeringsplasser

2-1 Det enkelte borettslags raderett
Det enkelte borettslag disponerer et antall plasser i henhold til ovenfor nevnte brgk.

Det enkelte borettslag forvalter parkeringsplassene overfor egne beboere. Det inngas leieavtale
mellom bruker og borettslaget. Det benyttes standardiserte kontrakter utarbeidet av Lgken Felles.
Styret i det enkelte borettslag plikter til enhver tid a holde oversiktlige og oppdaterte lister over
hvem som er leietakere til borettslagets plasser i sameiet.

Kun hovedplassen fglger med leiligheten ved salg. Leide plasser utover dette gar tilbake til
borettslaget ved salg eller annen overdragelse av leiligheten, og kan leies ut pa nytt til gvrige
beboere i borettslaget.

| tillegg hovedplassene disponerer styret i det enkelte borettslag noen tilleggsplasser til utleie blant
beboerne som plass nr. 2. Leieplassene fordeles mellom borettslagene etter eierbrgken i punkt 1-3.

Styret i det enkelte borettslag fordeler leieplassene med prioritet etter spknadsdato. Styret fgrer en
venteliste. Plassene kan ikke leies ut til leietakere som ikke bor i Lgken | —Il1.

Et borettslag med ledige plasser kan leie ut sine plasser til de andre to borettslagene. Leieprisen skal
veere selvkost.-

2-2 Den enkelte beboers raderett over parkeringsplassen

Alle leiligheter har en parkeringsplass som er fast knyttet til leiligheten. Plassen er enten i
parkeringshus, pa uteplass med eller uten motorvarmer eller i rekkegarasje. Denne plassen kalles
«hovedplass».

Unntatt er kommunale leiligheter som har fatt tildelt et begrenset antall plasser. Disse plassene
disponeres via boligkontoret i kommunen.

Den enkelte beboer kan ikke selge hovedplassen separat. Hovedplassen fglger med leiligheten ved
salg. Andelseiere som kun har en hovedplass, og ikke disponerer bil, kan leie ut sin plass med
samtykke fra styret i det enkelte borettslag. Plassen kan bare leies ut til beboere i Lgken I-III.

Beboere som har behov for parkeringsplass i tillegg til hovedplassen kan sgke styret i sitt borettslag
om leie av plass nr. 2. Den enkelte beboer kan ikke selge eller leie ut sin rett til parkering pa plass nr.
2. Dersom man ikke lenger har behov for plass nr. 2, skal leiekontrakten sies opp, og plassen
tilbakefgres til styret i det enkelte borettslag, som besgrger ny utleie.

2-3 Den enkelte beboers rett til & bytte plass:

To beboere kan bytte hovedplass. Et bytte sgkes til styret i det respektive borettslag som ma
godkjenne dette. Et bytte ma vaere frivillig for begge parter. Et bytte av hovedplass kan kun skje
internt mellom plasser et borettslag allerede disponerer. Styret i borettslaget skal oppdatere liste
over hovedplasser etter et slikt bytte.

2-4 Innskudd

Tidligere ble det betalt inn innskudd pa parkeringsplassene. Det enkelte borettslag kan innlgse det
opprinnelige innskuddet mot fremvisning av kvittering/kontrakt. | dag betales ikke innskudd ved
eiendomsovergang eller inngdelse av nye kontrakter. Andelseierne leier hovedplass enten de har
betalt engangsvederlag/innskudd eller ikke.

Innskuddet innlgses etter fglgende satser:
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- Kr. 2500,- for uteplass uten motorvarmer

- Kr. 3600,- for uteplass med motorvarmer og garasjetak
- Kr. 5000,- for plass i garasjehus

- Kr. 7500,- for rekkegarasje.

De som opprinnelig har betalt «innskudd» for to plasser, kan disponere begge plasser til leiligheten
selges. Ved salg innlgses begge plasser, som beskrevet over. Hovedplassen fglger andelen, mens
plass nr. 2 tilbakefgres til borettslaget for ny utleie.

3. Kostnadsdekning og heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter det enkelte borettslag i forhold til sin sameiebrgk.

Den enkelte leietaker til parkeringsplass skal betale en leie som dekker sameiets kostnader ved
forvaltning, drift og vedlikehold av parkeringsanlegg og andre fellesanlegg, samt til oppbygning av et
vedlikeholdsfond. Leien fastsettes arlig av Lgken Felles Sameie, og alle kostnader skal utjevnes pa
brukerne av det enkelte parkeringsareal etter type plass.

Borettslaget faktureres et samlebelgp av Lgken Felles Sameie tilsvarende borettslagets eierbrgk i
sameiet. Dette vil si det antall og den type plasser borettslaget disponerer (ogsa ledige plasser),
fakturert etter de til enhver tid gjeldende satser bestemt i Lgken Felles Sameie. Fakturering skjer
manedlig.

Det er det enkelte borettslags ansvar a foreta innkreving av leien for «sine» parkeringsplasser av
beboerne. Dette gjgres via innbetaling av felleskostnader i det enkelte borettslag.-

Kostnader til gjesteparkeringsplasser dekkes av det enkelte borettslag etter fordelingsbrgken
beskrevet i punkt 1-3.

Det er opprettet et gremerket vedlikeholdsfond til fremtidig vedlikehold i henhold til vedtak pa
arsmgtet i 2015. Styret i sameiet har fullmakt til 8 kunne benytte vedlikeholdsfondet til stgrre
vedlikeholdsprosjekter. Disponeringen av avdelingsresultat for avdeling 1(garasje/parkering) vedtas
pa arsmgtet.

4. Laneopptak

Tidligere prosjekter i sameiet har blitt finansiert gjennom laneopptak i de enkelte borettslags navn,
og med pant i borettslagenes eiendommer. Lanene Igper til de er nedbetalt, men sameiet refunderer
borettslagene deres utgifter til lanene, bade for renter og avdrag. Det enkelte borettslag skal derfor
ikke lide noe tap som fglge av ordningen.

Nye laneopptak til vedlikehold av, eller nye prosjekter pa, sameiets anlegg og eiendommer skal
opptas av sameiet som sadan, med pant i sameiets eiendommer. Kostnadene til eventuelle
fremtidige lan dekkes gjennom parkeringsleien, slik beskrevet i punkt 3.

5. Ordensregler
Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for bruk av parkeringsomrader og anlegg.

6. Drift og vedlikehold
Styret i Lgken Felles er ansvarlig for forsvarlig drift og vedlikehold av sameiets eiendommer og
anlegg.

Enkelt arbeid kan utfgres pa dugnad, som for eks. beising, maling, sngrydding pa tak, rydding av
sgppel osv. Alle beboere oppfordres til 4 delta for & holde kostnadene nede.



Den enkelte bruker skal behandle sameiets eiendom og anlegg slik at det ikke oppstar ungdvendig
skade eller slitasje. Den enkelte bruker skal melde fra til sameiet dersom skade eller slitasje
observeres.

7. Vaktmestertjenester
Med vaktmestertjenester menes oppgaver som utfgres i henhold til vaktmesters arbeidsinstruks,
samt innleide fellestjenester i henhold til inngatte kontrakter.

Vaktmestertjenestene fordeles mellom Lgken I-1ll og Lgken felles. Antall timer fordeles i henhold til
eierbrgk. Lgnn og utgifter til fellestjenester fordeles i henhold til eierbrgk og utbetales av Lgken
felles.

8. Felles innkjop

Nar det vurderes hensiktsmessig og alle styrene samtykker, kan det gjgres felles innkjgp pa vegne av
alle tre lag, som ikke har sammenheng med driften av parkeringsanleggene. Dette kan gjelde
tjenester som for eksempel kabel-tv, bredband, telefoni osv.

Kostnaden kan da fordeles via Lgken Felles etter en forholdsmessig brgk mellom borettslagene.
Loken Felles skal som sadan ikke pafgres kostnader ved et slikt felles innkjgp. Alle kostnader skal
fordeles pa borettslagene.

9. Styret

9-1 Sammensetning av styret og valg til styret

Styret i Lgken Felles skal bestad av en representant fra styret i hvert av borettslagene Lgken I-ll, til
sammen 3 personer. Disse velges av styrene i de respektive borettslag. Det velges i tillegg personlige
varamedlemmer. Det anbefales at styreleder i de respektive borettslag velges som styremedlem i
Loken Felles, men det er ikke noe krav.

Styre- og varamedlemmene velges for en perioden av 1 ar.
Styret i Lgken Felles velger selv sin leder som rullerer arlig mellom borettslagene.
9-2 Styrets arbeid

Bade styremedlemmer og varamedlemmer har mgterett pa styremgtene. Styret er beslutningsdyktig
nar minst to av styrets tre medlemmer er tilstede.

Styret i Lgken felles star bare ansvarlig overfor borettslagene Lgken I, 1l og Ill.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret har herunder a treffe
alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

Styret er ansvarlig for at det utarbeides budsjettforslag for virksomheten til Lgken Felles.

Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Det skal fgres protokoll fra styrets mgter. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene. Utskrift av protokoll sendes borettslagenes styrer og forretningsfgrer.

9-3 Representasjon
Styreleder og et styremedlem i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

155



156

10 Forretningsfgrer
Styret kan engasjere forretningsfgrer.

Forretningsfgrer utarbeider eget regnskap for Lgken Felles. Revisjon skjer ved forretningsfgrers faste
revisor.

11 Arsmgte

11-1 Myndighet
Arsmgte er sameiets gverste myndighet.

11-2 Mgterett og fullmakt
Pa arsmgte mgter alle fem styremedlemmer i hvert av styrene i Lgken I, Il og lll, til sammen
maksimalt 15 stykker.

Et styremedlem i borettslagene Lgken |, Il eller Il kan mgte ved et varamedlem til styret.

11-3 Stemmerett
Alle styremedlemmer i borettslagene i Lgken |, Il og Ill har talerett, forslagsrett og stemmerett med
én stemme hver, pa arsmgtet i Loken Felles.

11-5 Ordinaert og ekstraordinzert arsmgte
Ordinaert arsmgtet skal avholdes innen utgangen av mai maned.

Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar ett borettslag kreve
det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

11-6 Innkalling
Arsmgtet innkalles av styret med minimum 8 og hgyst 30 dagers varsel. Ekstraordineert drsmgtet kan
kalles inn med kortere varsel, men likevel ikke mindre enn 3 dager.

Innkallingen skal veere skriftlig, og bestemt angi de saker som skal behandles. Krever vedtaket 2/3
flertall pa arsmgtet skal hovedinnholdet i vedtaket vaer angitt i innkallingen.

11-7 Saker til behandling pa arsmgtet
Arsmgtet skal behandle saker angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal fglgende saker behandles pa det ordinzere
arsmgtet:

- Styrets arsberetning

- Arsregnskapet for foregaende regnskapsar
- Evt. styrehonorar

- Valg

11-8 Vedtak og flertallskrav og pa arsmgtet
Foruten saker som nevnt i punkt 11-7 i vedtektene kan ikke arsmgtet fatte vedtak i andre saker enn
de som er angitt i innkallingen.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmgtet med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Stemmelikhet avgjgres ved
loddtrekning.



Et flertall kan gjgre vedtak om styring og utnyttelse i samsvar med det sameietingen er beregnet
brukt til eller egnet til bruk som. Et vedtak ma ikke stride mot loven eller ga ut pa urimelige
kostnader eller pa gjgre sameietingen om til noe annet, se lovom sameie 18.06.1965 nr. 6 § 4.

Vedtektene kan bare endres av arsmgtet med 2/3 flertall.
Det kreves enighet pa arsmgtet for vedtak om:

1. Kj@p og salg av fast eiendom, og andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som gar ut
over vanlig forvaltning. Dette gjelder ikke mindre saker av bagatellmessig betydning, som for
eks. en mindre og enkel tilpasning av eiendommenes grenser.

2. Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

11-9 Mgteledelse og protokoll
Arsmgtet skal ledes av styrelederen, med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver & vaere sameier. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra arsmgtet.

12 Forholdet mellom Lgken Felles og borettslagene Lgken |, 1l og 11l
Styremedlemmene i Lgken Felles og i borettslagene er personlig valgt, og star fritt i sin avstemning pa
styremgte og i arsmgte.

Saker som innebaerer forpliktelser for borettslagene som ville krevet vedtak med 2/3 flertall pa
generalforsamlingen etter borettslagslovens § 8-9, skal behandles pa borettslagenes
generalforsamling, fgr avstemning i saken i Lgken Felles. Dette gjelder bade styrevedtak og vedtak pa
arsmgte. Hensikten er a gi styremedlemmene mulighet til a fa beboernes syn pa vedtaket fgr
avstemning. Styremedlemmene star allikevel fritt i sin avstemning, og skal stemme basert pa de
opplysninger som fremkommer i saksfremstilling, og behandlingen av saken i styret eller pa
arsmgtet.

Styret i Lgken Felles ma sgrge for at borettslagene far tilstrekkelig tid til 3 avholde generalforsamling
fra innkallingen er sendt ut til arsmgtet skal avholdes.

13. Ugildhet (inhabilitet) og mindretallsvern

13-1 Ugildhet
Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv
eller hans eller hennes naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

Ingen kan selv, ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa arsmgtet om avtale med seg
selv eller sine nzerstaende eller om ansvar for seg selv eller sine naerstaende i forhold til sameiet.

13-2 Mindretallsvern
Arsmgtet, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutninger som er egnet til a gi visse
sameiere, beboere eller andre en urimelig fordel til skade for andre sameiere eller beboere.

14. Forholdet til lov om sameige
For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om sameier av 18.juni 1965 nr. 6.
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1.

Loken Felles

Ordensregler for parkeringsareal

Skilting

Styret i Lgken felles besgrger tilstrekkelig skilting med oversikt over parkeringsarealer,
gjesteplasser o.l. All parkering skal veere markert pa skiltene. Parkering utenfor disse
omradene blir bgtelagt.

Loken Felles kan engasjere et selskap for oppfglgning av parkeringsforskriftene og
bgtelegging. Parkeringsbestemmelsene pa Lgken handheves for gvrig etter privatrettslige
regler.

Merk at borettslagene har noe forskjellige bomsystemer eller ikke bom(dette er merket
spesielt).

Gjesteparkering

Gjesteparkeringsplassene er for besgkende og kan disponeres i max 3 dager, uansett hvilke
gjesteparkeringsfelt som blir benyttet.

Hvis man har behov for parkering over en lengre periode, ma andelseier sgke styret i eget
borettslag om dispensasjon.

Brukere med bostedsadresse pa Lgken skal ikke disponere gjesteparkeringsplassene, og vil
ved overtredelse bli bgtelagt. Ved gjentakelser vil bilen bli fjernet pa eiers bekostning.

Handicap-plasser
Lgken | og Il har egne HC-plasser
Kun de som har gyldig HC-kort utsted av kommunen, kan fa innvilget plass.

Beboernes ansvar
Alle beboere har plikt til a sette seg inn i parkeringsreglene og informere sine besgkende om
parkeringsbestemmelsene.

Behov for dispensasjon ved flytting o.l.
Ta kontakt med eget styre for & fa egne parkeringskort ved behov for dispensasjon fra
ordensreglene eller vedtektene.

Bilvrak o.l.

Dersom beboer hensetter kjgretgy som ikke er registrert med skilter eller er bilvrak, vil
beboer bli bedt om a fjerne kjgretgyet/vraket innen 30 dager, forutsatt skriftlig varsel.
Borttauing gjgres pa beboers regning.

Flytting av biler og kjgretgy ved sngrydding eg, feiing og annet vedlikehold av aktuelle
parkeringsanlegg

Sngrydding, feiing og annet arbeid som forutsetter at kjgretgy ma fjernes fra
parkeringsplassen varsles med en rimelig frist til a flytte kjgretgyet. Eier plikter a flytte
kjpretgyet til angitt parkeringsomrade. Dersom kjgretgyet ikke fjernes innen fristen blir
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10.

11.

12.

eieren bgtelagt og kjgretgyet tauet bort for eiers regning og risiko.
Dersom eier er utilgjengelig over en lengre periode, sa plikter eier & sgrge for at noen kan
flytte kjgretgyet for ham/henne.

Bruk av parkeringsplass

Det er kun tillatt & parkere kjgretgy pa plassen.

Seppel eller Igse gjenstander som bildekk etc. kan ikke etterlates pa plassen. Gjenstander
fjernes uten varsel.

Kjgretgy som er stgrre enn oppmerket parkeringsplass, kan ikke parkeres pa plassen. Slik
parkering er til hinder for brukere av andre plasser. Kjgretgy som er stgrre enn oppmerket
plass, kan taues bort for eiers regning og risiko.

Store plasser
Det er avsatt noen plasser til stgrre kjgretgy. Disse plassene fordeles ved sgknad til styret i
eget borettslag. Prioritering skjer etter sgknadsdato.

Strgm
Det er montert undermalere for strgm til hver garasje, og disse blir kontrollert med jevne
mellomrom. Alle som har et forbruk over gjennomsnittet vil bli belastet for dette.

Motorvarmeledninger.

Det er ikke tillatt a etterlate ledning til motorvarmer i kontakt nar den ikke er i bruk. Lgse
ledninger som ikke star i kjgretgy blir fijernet uten varsel. Ved lengre tids strembruk, dvs. mer
enn 24 timer uten at kjgretgyet benyttes kan styret koble fra strgmkilden.

El-bil/hybrid-bil

Hver enkelt beboer som gnsker el-bil ladeanlegg tar kontakt med Aneo Mobility for a bestille
dette. Pris for tjenesten fas fra leverandgren. Det er kun tillatt a lade kjgretgyet tilkoblet
Aneos ladeanlegg.
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Innkalling til ekstraordinaer generalforsamling 17.06.2025
for 022 Borettslaget Loken .

Mgtested: Grendehuset, Sngklokkeveien 2, 1475 Fintadjordet
Tid: kl. 18:00

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i sakslisten i god tid far motet.

Dersom du har forslag til arsmatet, foreslar vi at du sender inn disse sa tidlig som mulig, slik at
de kan legges inn i sakspapirene pa forhand. Da sparer vi tid og vi kan pa forhand undersgke
eventuelle konsekvenser.

NB: det er ikke lenger mulig & foresla nye saker til sakslisten for dette matet.

Avstemning vil forega pa tradisjonell mate, med handsopprekning eller pa annen egnet mate.
Vi teller opp stemmene og far et resultat pa hver sak fgr vi gar videre til neste sak.

Saksliste

Sak 1: Konstituering
Sak 2: Laneopptak for vedlikehold

Side 1 av 2
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Sak 1: Konstituering

Alternativ 1
Hege Sand fra BORI BBL velges til mgteleder. xx signerer protokoll med mgteleder.

Innkallingen, sakslisten og dagsorden godkjennes. Disse anses som gyldige i henhold til lover

og vedtektene.

Sak 2: Laneopptak for vedlikehold

Rarene i borettslaget er over 50 ar gamle og har medfert en rekke problemer, inkludert
lekkasjer og fuktskader. Etter vurderinger med flere fagmiljoer har styret konkludert med
at full rarfornying ved strampekjaring er den eneste hensikismessige lasningen.
Prosjektet gjennomfares i samarbeid med TT-Teknikk AS, og krever refinansiering og
utvidelse av borettslagets 1an med inntil 20 millioner kroner.

Det vil pa mgte bli informert om:

- Prosjektets tekniske og gkonomiske helhet

- Fremdriftsplan og nar oppstart forventes

- Nar det jobbes i en oppgang, vil vann og avlgp veere utilgjengelig i ca. 3 uker, Det vil
settes opp brakker med dusj og toalett for beboernes bruk..

- Lanevilkar og gkonomiske rammer

- Forventet gkning i felleskostnader

Styrets forslag

Generalforsamlingen gir styret fullmakt til & ta opp 1&an kr 20.000.000 til finansiering av
rehabilitering som beskrevet over, og ngdvendig vedlikehold. Det legges til grunn en lgpetid
pa mellom 20-30 ar.

Side 2 av 2
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NAVNESEDDEL

Skriv andelseiers navn og leilighetsnummer pa denne
navneseddelen og levér den ved inngangen til metelokalet.

Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER

N A L, ittt e e e e e e e e e e e e e e e aas

Bade andelseier og ektefelle/samboer kan mate pa generalforsamlingen, men bare
én kan stemme for andelen. Bruker av andelen har meterett, men ikke stemmerett.

Andelseier som ikke selv kan vaere tilstede pé generalforsamlingen,
kan mate ved fullmektig. Fullmakten skal vare skriftlig og det er kun
anledning til & vaere fullmektig for én andel. Ektefelle/samboer

som ikke selv er andelseier, ber medbringe fullmakt.

Navneseddel eller fullmakt leveres 1 utfylt stand ved inngangen.

FULLMAKT

........................................................................................................

.........................................................................................................

(underskrift)




BORI BBL

TIf: 63890200, firmapost@bori.no,

bori

Bankgiro: 6201.05.68418, Orgnr. 989987011MVA
bori.no Pb 323, 2001 Lillestram

Boligopplysninger

Andel 125 Bolignr

Boligselskap 022 Borettslaget Loken | Etasje

Adresse SNIKLOKKEVEIEN 16, 1475 Oppr.an
FINSTADJORDET

Eier(e) Kent Dennis Gunnestad, Carina Hansen

Boligselskapet er tilknyttet BORI BBL og alle eiere ma

veere medlem av BORI BBL

Fellesutgifter og restanse

Generert 25.07.25
Varref.: 22 /125
Meglers ref.:

H0302
3.etg

t.rom 4

BygningstypeLavblokk

Manedlig fakturering. Selskapet er medlem av sikringsordningen. Restanse pr 25.07.25: kr
0,00 (Med forbehold om feil.) Det tas forbehold om at felleskostnadene pa kort varsel kan
endres av styret. Oppgitt belgp baserer seg pa gjeldende felleskostnadsniva.

Fakturalinje 2025-07
Felleskostnader 4 800
Stipulerte avdrag 358 358
Stipulerte renter 872 872
Trappevask 155
Uteplass 335 335
Uteplass ekstra 535 535
Total 7 055

Andel fellesgjeld for Andel

Bank Term
HANDELSBANKEN 5,60%
Annuitetslan, Info pr 30.06.25 12

Siste renteendring - 5,35%, fra 24.07.25

Selskapets totale gjeld

Bank

HANDELSBANKEN - 5,60%
Annuitetslan, Info pr 30.06.25

Siste renteendring - 5,35%, fra 24.07.25

Selskap og eiendom

2025-08
4 800

7 055

2025-09 202510 2025-11 2025-12
4 800 4 800 4 800 4 800
358 358 358 358
872 872 872 872
155 155 155 155
335 335 335 335
535 535 535 535
7 055 7 055 7 055 7 055
Tot Restgjeld Andel saldo Lgpetid
10.08.22 -
28 719 052 186 723 30.07.47
Term Restgjeld Lopetid
10.08.22 -
12 28 719 052 30.07 47
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Selskap 022 Borettslaget Laken | (orgnr. 950171790)

Antall enheter 160
Styrets e-post styret.loken1@getmail.no

Styreleder Jon Onshus (91918163)

Forsikring Protector Forsikring ASA (Polise 2860293-1.1)

Festet tomt Nei

Gnr/Bnr 100/239

Dyrehold _Se vedte.kter og eventuelle husordensregler. Kontakt styret for mer
informasjon.

Forkjopsrett 1 - Intern forkjgpsrett (Forkjgpsrett i samme borettslag/sameie)

2 - BORI Forkjapsrett (Forkjgpsrett med ansiennitet som medlem i BORI.)
Styregodkjenning Ja

Skattemelding 2024

Gjeld kr 235 022,00  Andre inntekter kr 250,00
Formue  kr24 856,00 Utgifter kr 13 536,00
Merknader

Borettslaget bestar av 160 boenheter.

Borettslaget har en egen mailadresse: styret@loken1.no Felleskostnadene vil gke fra hgsten
2025 pa grunn av rgrfornying og nytt lan pa 20M
Disposisjonsrett for bruk av garasje falger boligen ved salg.

Borettslaget har eierandel i Logken Felles Sameie og har ansvar for sin andel av sameiets

gjeld. Samlet gjeld fremkommer kun pa tredjepartsopplysninger (ligningsopplysninger) som er
1 gang i aret.



VEDTEKTER

FOR

LOKEN FELLES
(org. nr. 990 248 125)

Sist endret 27. februar 2018 pa ekstraordinzaert arsmgte.

1. Innledende bestemmelse
1-1 Navn og formal
Sameiets navn skal veere Lgken Felles.

Sameiet er et tingsrettslig sameie opprettet i forbindelse med utbygging av de tre borettslagene
Lgken I, Loken 1l og Lgken I, pa gnr. 100 bnr. 239, 240 og 242.

Formalet med etableringen av sameiet er a forvalte og administrere drift og vedlikehold av
parkeringsareal og vaktmestertjenester.

De tre borettslagene forvalter eierskapet i fellesskap og etter en naeermere eierbrgk beskrevet i punkt
1-3.

1-2 Eiendommer
Sameiet er hjemmelshaver til og forvalter av eiendommene med fglgende gards- og bruksnummer:

100/238 Parkeringshus

100/237 Uteparkering, asfaltert omrade
100/303 Uteparkering, asfaltert omrade
100/302 Friareal ved garasjerekke

100/301 Garasjerekker

1-3 Eierbrgk
Arealene nevnt i punkt 1-2 er eid av borettslagene Lgken | — Il etter fglgende eierbrgk:
Opprinnelig

Borettslag brgk % vis fordeling

Lgken | 160 30

Lgken Il 228 43

Lgken IIl 143 27

Sum/nevner 531 100

Ved en eventuell utbygging av parkeringsareal har Lgken Felles en malsetting om at fordelingen av
plasser pa de enkelte parkeringsareal skal gjenspeile denne eierbrgken.

165



166

2. Parkeringsplasser

2-1 Det enkelte borettslags raderett
Det enkelte borettslag disponerer et antall plasser i henhold til ovenfor nevnte brgk.

Det enkelte borettslag forvalter parkeringsplassene overfor egne beboere. Det inngas leieavtale
mellom bruker og borettslaget. Det benyttes standardiserte kontrakter utarbeidet av Lgken Felles.
Styret i det enkelte borettslag plikter til enhver tid a holde oversiktlige og oppdaterte lister over
hvem som er leietakere til borettslagets plasser i sameiet.

Kun hovedplassen fglger med leiligheten ved salg. Leide plasser utover dette gar tilbake til
borettslaget ved salg eller annen overdragelse av leiligheten, og kan leies ut pa nytt til gvrige
beboere i borettslaget.

| tillegg hovedplassene disponerer styret i det enkelte borettslag noen tilleggsplasser til utleie blant
beboerne som plass nr. 2. Leieplassene fordeles mellom borettslagene etter eierbrgken i punkt 1-3.

Styret i det enkelte borettslag fordeler leieplassene med prioritet etter spknadsdato. Styret fgrer en
venteliste. Plassene kan ikke leies ut til leietakere som ikke bor i Lgken | —Il1.

Et borettslag med ledige plasser kan leie ut sine plasser til de andre to borettslagene. Leieprisen skal
veere selvkost.-

2-2 Den enkelte beboers raderett over parkeringsplassen

Alle leiligheter har en parkeringsplass som er fast knyttet til leiligheten. Plassen er enten i
parkeringshus, pa uteplass med eller uten motorvarmer eller i rekkegarasje. Denne plassen kalles
«hovedplass».

Unntatt er kommunale leiligheter som har fatt tildelt et begrenset antall plasser. Disse plassene
disponeres via boligkontoret i kommunen.

Den enkelte beboer kan ikke selge hovedplassen separat. Hovedplassen fglger med leiligheten ved
salg. Andelseiere som kun har en hovedplass, og ikke disponerer bil, kan leie ut sin plass med
samtykke fra styret i det enkelte borettslag. Plassen kan bare leies ut til beboere i Lgken I-III.

Beboere som har behov for parkeringsplass i tillegg til hovedplassen kan sgke styret i sitt borettslag
om leie av plass nr. 2. Den enkelte beboer kan ikke selge eller leie ut sin rett til parkering pa plass nr.
2. Dersom man ikke lenger har behov for plass nr. 2, skal leiekontrakten sies opp, og plassen
tilbakefgres til styret i det enkelte borettslag, som besgrger ny utleie.

2-3 Den enkelte beboers rett til & bytte plass:

To beboere kan bytte hovedplass. Et bytte sgkes til styret i det respektive borettslag som ma
godkjenne dette. Et bytte ma vaere frivillig for begge parter. Et bytte av hovedplass kan kun skje
internt mellom plasser et borettslag allerede disponerer. Styret i borettslaget skal oppdatere liste
over hovedplasser etter et slikt bytte.

2-4 Innskudd

Tidligere ble det betalt inn innskudd pa parkeringsplassene. Det enkelte borettslag kan innlgse det
opprinnelige innskuddet mot fremvisning av kvittering/kontrakt. | dag betales ikke innskudd ved
eiendomsovergang eller inngdelse av nye kontrakter. Andelseierne leier hovedplass enten de har
betalt engangsvederlag/innskudd eller ikke.

Innskuddet innlgses etter fglgende satser:



- Kr. 2500,- for uteplass uten motorvarmer

- Kr. 3600,- for uteplass med motorvarmer og garasjetak
- Kr. 5000,- for plass i garasjehus

- Kr. 7500,- for rekkegarasje.

De som opprinnelig har betalt «innskudd» for to plasser, kan disponere begge plasser til leiligheten
selges. Ved salg innlgses begge plasser, som beskrevet over. Hovedplassen fglger andelen, mens
plass nr. 2 tilbakefgres til borettslaget for ny utleie.

3. Kostnadsdekning og heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter det enkelte borettslag i forhold til sin sameiebrgk.

Den enkelte leietaker til parkeringsplass skal betale en leie som dekker sameiets kostnader ved
forvaltning, drift og vedlikehold av parkeringsanlegg og andre fellesanlegg, samt til oppbygning av et
vedlikeholdsfond. Leien fastsettes arlig av Lgken Felles Sameie, og alle kostnader skal utjevnes pa
brukerne av det enkelte parkeringsareal etter type plass.

Borettslaget faktureres et samlebelgp av Lgken Felles Sameie tilsvarende borettslagets eierbrgk i
sameiet. Dette vil si det antall og den type plasser borettslaget disponerer (ogsa ledige plasser),
fakturert etter de til enhver tid gjeldende satser bestemt i Lgken Felles Sameie. Fakturering skjer
manedlig.

Det er det enkelte borettslags ansvar a foreta innkreving av leien for «sine» parkeringsplasser av
beboerne. Dette gjgres via innbetaling av felleskostnader i det enkelte borettslag.-

Kostnader til gjesteparkeringsplasser dekkes av det enkelte borettslag etter fordelingsbrgken
beskrevet i punkt 1-3.

Det er opprettet et gremerket vedlikeholdsfond til fremtidig vedlikehold i henhold til vedtak pa
arsmgtet i 2015. Styret i sameiet har fullmakt til 8 kunne benytte vedlikeholdsfondet til stgrre
vedlikeholdsprosjekter. Disponeringen av avdelingsresultat for avdeling 1(garasje/parkering) vedtas
pa arsmgtet.

4. Laneopptak

Tidligere prosjekter i sameiet har blitt finansiert gjennom laneopptak i de enkelte borettslags navn,
og med pant i borettslagenes eiendommer. Lanene Igper til de er nedbetalt, men sameiet refunderer
borettslagene deres utgifter til lanene, bade for renter og avdrag. Det enkelte borettslag skal derfor
ikke lide noe tap som fglge av ordningen.

Nye laneopptak til vedlikehold av, eller nye prosjekter pa, sameiets anlegg og eiendommer skal
opptas av sameiet som sadan, med pant i sameiets eiendommer. Kostnadene til eventuelle
fremtidige lan dekkes gjennom parkeringsleien, slik beskrevet i punkt 3.

5. Ordensregler
Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for bruk av parkeringsomrader og anlegg.

6. Drift og vedlikehold
Styret i Lgken Felles er ansvarlig for forsvarlig drift og vedlikehold av sameiets eiendommer og
anlegg.

Enkelt arbeid kan utfgres pa dugnad, som for eks. beising, maling, sngrydding pa tak, rydding av
sgppel osv. Alle beboere oppfordres til 4 delta for & holde kostnadene nede.
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Den enkelte bruker skal behandle sameiets eiendom og anlegg slik at det ikke oppstar ungdvendig
skade eller slitasje. Den enkelte bruker skal melde fra til sameiet dersom skade eller slitasje
observeres.

7. Vaktmestertjenester
Med vaktmestertjenester menes oppgaver som utfgres i henhold til vaktmesters arbeidsinstruks,
samt innleide fellestjenester i henhold til inngatte kontrakter.

Vaktmestertjenestene fordeles mellom Lgken I-1ll og Lgken felles. Antall timer fordeles i henhold til
eierbrgk. Lgnn og utgifter til fellestjenester fordeles i henhold til eierbrgk og utbetales av Lgken
felles.

8. Felles innkjop

Nar det vurderes hensiktsmessig og alle styrene samtykker, kan det gjgres felles innkjgp pa vegne av
alle tre lag, som ikke har sammenheng med driften av parkeringsanleggene. Dette kan gjelde
tjenester som for eksempel kabel-tv, bredband, telefoni osv.

Kostnaden kan da fordeles via Lgken Felles etter en forholdsmessig brgk mellom borettslagene.
Loken Felles skal som sadan ikke pafgres kostnader ved et slikt felles innkjgp. Alle kostnader skal
fordeles pa borettslagene.

9. Styret

9-1 Sammensetning av styret og valg til styret

Styret i Lgken Felles skal bestad av en representant fra styret i hvert av borettslagene Lgken I-ll, til
sammen 3 personer. Disse velges av styrene i de respektive borettslag. Det velges i tillegg personlige
varamedlemmer. Det anbefales at styreleder i de respektive borettslag velges som styremedlem i
Loken Felles, men det er ikke noe krav.

Styre- og varamedlemmene velges for en perioden av 1 ar.
Styret i Lgken Felles velger selv sin leder som rullerer arlig mellom borettslagene.
9-2 Styrets arbeid

Bade styremedlemmer og varamedlemmer har mgterett pa styremgtene. Styret er beslutningsdyktig
nar minst to av styrets tre medlemmer er tilstede.

Styret i Lgken felles star bare ansvarlig overfor borettslagene Lgken I, 1l og Ill.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret har herunder a treffe
alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

Styret er ansvarlig for at det utarbeides budsjettforslag for virksomheten til Lgken Felles.

Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Det skal fgres protokoll fra styrets mgter. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene. Utskrift av protokoll sendes borettslagenes styrer og forretningsfgrer.

9-3 Representasjon
Styreleder og et styremedlem i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.



10 Forretningsfgrer
Styret kan engasjere forretningsfgrer.

Forretningsfgrer utarbeider eget regnskap for Lgken Felles. Revisjon skjer ved forretningsfgrers faste
revisor.

11 Arsmgte

11-1 Myndighet
Arsmgte er sameiets gverste myndighet.

11-2 Mgterett og fullmakt
Pa arsmgte mgter alle fem styremedlemmer i hvert av styrene i Lgken I, Il og lll, til sammen
maksimalt 15 stykker.

Et styremedlem i borettslagene Lgken |, Il eller Il kan mgte ved et varamedlem til styret.

11-3 Stemmerett
Alle styremedlemmer i borettslagene i Lgken |, Il og Ill har talerett, forslagsrett og stemmerett med
én stemme hver, pa arsmgtet i Loken Felles.

11-5 Ordinaert og ekstraordinzert arsmgte
Ordinaert arsmgtet skal avholdes innen utgangen av mai maned.

Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar ett borettslag kreve
det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

11-6 Innkalling
Arsmgtet innkalles av styret med minimum 8 og hgyst 30 dagers varsel. Ekstraordineert drsmgtet kan
kalles inn med kortere varsel, men likevel ikke mindre enn 3 dager.

Innkallingen skal veere skriftlig, og bestemt angi de saker som skal behandles. Krever vedtaket 2/3
flertall pa arsmgtet skal hovedinnholdet i vedtaket vaer angitt i innkallingen.

11-7 Saker til behandling pa arsmgtet
Arsmgtet skal behandle saker angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal fglgende saker behandles pa det ordinzere
arsmgtet:

- Styrets arsberetning

- Arsregnskapet for foregaende regnskapsar
- Evt. styrehonorar

- Valg

11-8 Vedtak og flertallskrav og pa arsmgtet
Foruten saker som nevnt i punkt 11-7 i vedtektene kan ikke arsmgtet fatte vedtak i andre saker enn
de som er angitt i innkallingen.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmgtet med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Stemmelikhet avgjgres ved
loddtrekning.
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Et flertall kan gjgre vedtak om styring og utnyttelse i samsvar med det sameietingen er beregnet
brukt til eller egnet til bruk som. Et vedtak ma ikke stride mot loven eller ga ut pa urimelige
kostnader eller pa gjgre sameietingen om til noe annet, se lovom sameie 18.06.1965 nr. 6 § 4.

Vedtektene kan bare endres av arsmgtet med 2/3 flertall.
Det kreves enighet pa arsmgtet for vedtak om:

1. Kj@p og salg av fast eiendom, og andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som gar ut
over vanlig forvaltning. Dette gjelder ikke mindre saker av bagatellmessig betydning, som for
eks. en mindre og enkel tilpasning av eiendommenes grenser.

2. Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

11-9 Mgteledelse og protokoll
Arsmgtet skal ledes av styrelederen, med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver & vaere sameier. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra arsmgtet.

12 Forholdet mellom Lgken Felles og borettslagene Lgken |, 1l og 11l
Styremedlemmene i Lgken Felles og i borettslagene er personlig valgt, og star fritt i sin avstemning pa
styremgte og i arsmgte.

Saker som innebaerer forpliktelser for borettslagene som ville krevet vedtak med 2/3 flertall pa
generalforsamlingen etter borettslagslovens § 8-9, skal behandles pa borettslagenes
generalforsamling, fgr avstemning i saken i Lgken Felles. Dette gjelder bade styrevedtak og vedtak pa
arsmgte. Hensikten er a gi styremedlemmene mulighet til a fa beboernes syn pa vedtaket fgr
avstemning. Styremedlemmene star allikevel fritt i sin avstemning, og skal stemme basert pa de
opplysninger som fremkommer i saksfremstilling, og behandlingen av saken i styret eller pa
arsmgtet.

Styret i Lgken Felles ma sgrge for at borettslagene far tilstrekkelig tid til 3 avholde generalforsamling
fra innkallingen er sendt ut til arsmgtet skal avholdes.

13. Ugildhet (inhabilitet) og mindretallsvern

13-1 Ugildhet
Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv
eller hans eller hennes naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

Ingen kan selv, ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa arsmgtet om avtale med seg
selv eller sine nzerstaende eller om ansvar for seg selv eller sine naerstaende i forhold til sameiet.

13-2 Mindretallsvern
Arsmgtet, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutninger som er egnet til a gi visse
sameiere, beboere eller andre en urimelig fordel til skade for andre sameiere eller beboere.

14. Forholdet til lov om sameige
For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om sameier av 18.juni 1965 nr. 6.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Sneklokkeveien 16 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1475 FINSTADJORDET Saksbehandler: Oda @vergard Buvik
Telefon: 400 18 851
Oppdragsnummer: E-post: oda.buvik@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



