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Daglig leder/Eiendomsmegler

Ine M. Bredholt

Mobil 911 55707
E-post  ine.meisund.bredholt@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Sarpsborg
Karl Johans gate 1, 1706 SARPSBORG. TLF. 69

141545

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:

Arlig festeavgift:

Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kr 5490 000,

Kr 138 600,-

Kr 5628 600,
Kr3124.-

Johnny Skarpnord

Enebolig

Eiet

1977

225/274 kvm
968.9 m?

2

4

Gnr. 2094, bnr. 2
1109250023
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Romslig og velholdt
murvilla - familieidyll med
solrik veranda og attraktiv
beliggenhet!

Velholdt enebolig i mur — en konstruksjon som normalt gir mindre
vedlikehold. Boligen har god planlgsning med stort kjgkken, lys stue
med vedovn og utgang til solrik veranda, samt vaskerom med egen
utgang. To godkjente soverom og ett rom som i dag brukes som
soverom, men som ikke er godkjent for varig opphold. To bad.
Underetasje med kjellerstue med peis, egen inngang, boder, kjglerom
og teknisk rom. Oppvarming med vannbaren gulvvarme, elektriske
varmekabler og vedfyring gir bade komfort og fleksibilitet.
Eiendommen har romslig gruset gardsplass og dobbelgarasje. Rolig
og barnevennlig beliggenhet langs privat stikkvei. Tomten er festet.
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Plantegning

Soverom

Terrasse

Terrasse

Stue

Gang

Soverom

Saveram

au3

Hjokken

FOTO

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Tegningen Lages Med Cubicasa-teknologi, Ikke M3lbar Tegning, Avvik Kan Forekomme,
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Plantegning

FOTO

eteetens Tegningen Lages Med Cubicasa-teknologi. Tkke M3lbar Tegning, Avvik Kan Forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ H. Halvorsens vei 45, 1734 HAFSLUNDS@Y
(I SARPSBORG kommune

3 gnr. 2094, bnr. 2, fnr. 204 Markedsverdi
5700 000

Sum areal alle bygg: BRA: 274 m? BRA-i: 225 m?

Befaringsdato: 26.05.2025 Rapportdato: 05.06.2025 Oppdragsnr.: 13794-1582 Referansenummer: KH2057

Autorisert foretak: Witek AS Sertifisert Takstingenigr: Jgrn-André Isnes

w Witek

TAKST OG EIENDOM

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsé videre pé boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

WITEK AS

Witek er et autorisert takstforetak med forretningslokaler pa Storbyen kjgpesenter i Sarpsborg. Selskapet ble etablert juli 2014 og
bestar for tiden av 7 godt kvalifiserte takstingenigrer med medlemskap i Norges Takst. Vare ansatte innehar sertifiseringer som

boligtakst, naeringstakst, skadetakst, TEGoVA Residential Valuer (TRV) og REV (Recognized European Valuer.

Vi utfgrer:

Tilstandsrapporter pa bolig og nering. Energiradgivning. Verdianalyse av bolig, neering, tomter og utbyggingsomrader.

Byggeldnsoppfelging. Skadetakster. Uavhengig kontroll. Reklamasjonsrapporter. Overtagelsesforretning.

Med variert bakgrunn og bred kompetanse sikres et godt grunnlag for var saksbehandling.

W \X’ itek

%57 00 LIENDOM

Rapportansvarlig

44—949’ bopes

Jgrn-André Isnes
Uavhengig Takstingenigr
jorn@witek.no

92421101

\

Oppdragsnr.: 13794-1582 Befaringsdato: 26.05.2025
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H. Halvorsens vei 45, 1734 HAFSLUNDS@Y Witek AS ‘
Gnr 2094 - Bnr 2 Roald Amundsens gate 36 |\ I I
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13794-1582 Befaringsdato: 26.05.2025 Side: 3 av 39
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H. Halvorsens vei 45, 1734 HAFSLUNDS@Y Witek AS
Gnr 2094 - Bnr 2 Roald Amundsens gate 36
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 13794-1582 Befaringsdato: 26.05.2025 Side: 4 av 39
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H. Halvorsens vei 45, 1734 HAFSLUNDS@Y
Gnr 2094 - Bnr 2
3105 SARPSBORG

Beskrivelse av eiendommen

Boligen er en enebolig oppfert i 1977, generelt bygget med
datidens kjente konstruksjoner og byggemetoder. Boligen
fremstar som vedlikeholdt gjennom arene, med tegn til
aldersrelaterte avvik.

Reropplegg og sluk er fra byggearet, og vatrommene er kun
overflateoppusset uten utskiftning av underliggende tekniske
anlegg. Det er i tillegg innredet rom som ikke er bruksendret fra
tilleggsdel, gjelder garasje og bod som er innredet til bad og
soverom, samt tilbygget stue og veranda som ikke er
spknadsbehandlet eller godkjent hos kommunen.

Vatrommene bgr vurderes oppgradert til dagens tekniske
standard med nytt rgropplegg og sluk, samt fukt- og
membransikring i trad med gjeldende forskrifter. Det anbefales a
innhente vurdering fra rgrlegger pa tilstanden til vann- og
avlgpssystemet.

Det ma vurderes bruksendring av innredede rom hos kommunen
for a fa godkjent til varig oppholdsrom. For tilbygg og veranda
bgr det utarbeides tegninger og sgknad til kommunen for a
bringe tiltakene i trdd med plan- og bygningsloven.

Bygningen er oppfgrt etter de tekniske krav som gjaldt i 1977.
Det ma paregnes avvik i forhold til dagens krav til fuktsikring,
isolasjon, klima og inneklima. Bygninger eldre enn 30 ar kan ogsa
ha skjulte feil og mangler som ikke er mulig & avdekke ved en
visuell kontroll.

Bygningen er na 48 ar gammel, og skjulte feil og mangler ma
paregnes. Dette bgr tas hgyde for i videre bruk, vedlikehold og

ved eventuell oppgradering.

Se for gvrig naermere vurderinger av de enkelte bygningsdelene i
rapporten.

Enebolig - Byggear: 1977

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av betongtakstein.

Takrenner, nedlgpsrgr og beslag av plastbelagt stal.

Veggene har dobbel teglsteins mur med isolasjon mellom. Fasader
ble etterisolert med 5 cm og pusset i 2012.

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. Sutak som undertak.
Bygningen har 9 malte trevinduer med 3-lags glass. Vinduer er
utvendig beslatt med aluminium.

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Bygningen har skyvebalkongdgr i malt tre.

Bygningen har malt tredgr og malt staldgr i underetasjen.
Bygningen har malt balkongdgr i tre. Dgr er utvendig beslatt med
aluminium.

Fra fgrste etasje er det utgang til terrasse/veranda oppfgrt i betong
og tilbygd med trekonstruksjoner.

Trapp i betongkonstruksjon.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og fliser. Veggene har
tapet, trepanel og mdf-plater. Innvendige tak har malte plater,

Oppdragsnr.: 13794-1582

Befaringsdato: 26.05.2025

Witek AS
Roald Amundsens gate 36 k I
1723 SARPSBORG Norsk takst

trepanel og mdf-panel.

Boligen har teglpipe med 3 pipelgp og en element pipe til bakerovn
og peis pa terrasse.

Boligen har lakkert eiketrapp.

VATROM G til side
Bad:

Rommet er fra byggear. Det er lagt flis pa flis.

Veggene har fliser. Taket har mdf-panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Det er ingen ventilering.

Vaskerom m/dusj:

Vaskerommet er fra byggear. Det er lagt flis pa flis.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme.

Rommet har innredning med nedfelt servant, dusjvegger/hjgrne og
opplegg for vaskemaskin.

Det er ingen ventilering.

Bad 2 i tidligere garasje:

Det er lagt flis pa flis.

Veggene har fliser. Taket har mdf-panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Rommet har innredning, servant, toalett, bidé og badekar.
Det er ingen ventilering.

KIBKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
belagt med fliser. Det er kjgleskap, platetopp, stekeovn og
oppvaskum.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side
Badstu.

Kjglerom.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er installert oljefyr.

Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter. Sluk i fyrrom gar ut i terreng
og er ikke tilkoblet avigpsnettet.

Det er vannbaren gulvvarme i store deler av stue (varmekabel
ytterst), entré/gang, delevis pa kjpkken, pa lite bad, badstue og
vaskerom.

2x50 hovedsikring med div. automatsikringer. Sikringsskap plassert i
gang.

Reykvarslere og brannslokningsapparat.

Det anbefales & ha brannslokningsapparat pa soverom.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er byggegrunn av fjell.

Dreneringen er fra 1977.

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker som er etterisolert og
pusset. Det er stripefundamenter av betong under grunnmur.

Side: 5 av 39



H. Halvorsens vei 45, 1734 HAFSLUNDS@Y Witek AS
Gnr 2094 - Bnr 2 Roald Amundsens gate 36 k l
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Forstgtningsmur er av lettklinkerblokker som er pusset.
Forstgtningsmurer er av betong.

Utvendige avlgpsrer er av plast. Utvendige vannledninger er av plast
(PEL).

Det er oljetank i plast.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 274 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 231 m?

Totalpris 5700 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 5700 000

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

de stemmer ikke med dagens bruk

Det er avvik mellom godkjente tegninger og dagens faktiske
bruk. Det er ikke fremlagt dokumentasjon som viser til sgknad
om bruksendring av garasje og bod, samt utvidelse av stue og
veranda.

Oppdragsnr.: 13794-1582 Befaringsdato: 26.05.2025 Side: 6 av 39
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H. Halvorsens vei 45, 1734 HAFSLUNDS@Y
Gnr 2094 - Bnr 2
3105 SARPSBORG

Witek AS
Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
@  Tiltak over kr 300000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 13794-1582
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Befaringsdato:

Norsk takst

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Teknisk utstyr er ikke funksjonstestet. Befaring er foretatt med
de begrensninger som fglger av at boligen var mgblert og i
bruk; mgbler, innredninger, lgsgre o.l. er ikke flyttet pa overalt.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Enebolig

L AEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

membran og tettesjikt

Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 1. etasje > Bad > Ventilasjon

® © © & © © © ©

Vatrom > 1. etasje > Bad 2 > Ventilasjon

Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side
Tomteforhold > Forstgtningsmurer - 2 Ga til side
Vatrom > 1. etasje > Vaskerom m/dusj > Sluk, Ga til side

Vatrom > 1. etasje > Vaskerom m/dusj > Ventilasjon Satilside

Ga til side

Ga til side

Ga til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Innvendig > Rom Under Terreng

Ga til side

o Vatrom > 1. etasje > Vaskerom m/dusj > Tilliggende ~ Gatilside

konstruksjoner vatrom

Vatrom > 1. etasje > Bad > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

Vatrom > 1. etasje > Bad 2 > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Taktekking

@ Utvendig > Nedlgp og beslag

0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft
0

Utvendig > Skyvedgr kjellerstue

26.05.2025

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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H. Halvorsens vei 45, 1734 HAFSLUNDS@Y Witek AS
Gnr 2094 - Bnr 2 Roald Amundsens gate 36
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

0 Utvendig > Staldgr og tredegr Ga til side
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
@) Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
@ Innvendig > Radon Ga til side
@ Innvendig > Pipe og ildsted G til side
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
0 Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
@) Tomteforhold > Drenering Ga til side
@) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
0 Tomteforhold > Andre tomteforhold Ga til side
0 Vatrom > 1. etasje > Vaskerom m/dusj > Overflater ~ Gatilside
Gulv
0 Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
1) Vatrom > 1. etasje > Bad 2 > Overflater vegger og Ga til side
himling
@ vitrom > 1. etasje > Bad 2 > Overflater Gulv Ga til side
o Vatrom > 1. etasje > Bad 2 > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
@ spesialrom > 1. etasje > Badstue > Teknisk anlegg Ga til side
1) Spesialrom > Underetasje > Kjplerom > Teknisk Ga til side

anlegg
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H. Halvorsens vei 45, 1734 HAFSLUNDS@Y Witek AS ‘
Gnr 2094 - Bnr 2 Roald Amundsens gate 36

3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG Norsk takst

Tilstandsrapport

56

ENEBOLIG

Byggear
1977

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Taket ble impregnert 2011.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Konsekvens/tiltak
 Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

o Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

Lite omlegg pa deler av takstein.

[ N . -
Veerslitasje i gradrenne. Bgr sees pa.

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgpsrgr og beslag av plastbelagt stal.
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H. Halvorsens vei 45, 1734 HAFSLUNDS@Y Witek AS ‘
Gnr 2094 - Bnr 2 Roald Amundsens gate 36
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG Norsk takst

Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak
o Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a

si noe om.

Veggkonstruksjon

Veggene har dobbel teglsteins mur med isolasjon mellom. Fasader ble etterisolert med 5 cm og pusset i 2012.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. Sutak som undertak.

Vurdering av avvik:
¢ Undertaket er misfarget.

Konsekvens/tiltak
 Paviste skader ma utbedres.

Sutak ved innvendig gradrenner er skadet og ma byttes.

Lufting/ventilering bgr forbedres. Tett alt opp til loftet slik at det ikke stiger varm luft opp - gjennomfgringer, loftsluke, spotlights og avluftning.

@Pdelagt sutakplate ved innvendig gradrenne

Vinduer

Bygningen har 9 malte trevinduer med 3-lags glass. Vinduer er utvendig beslatt med aluminium.

Arstall: 2012 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Dgrer
Oppdragsnr.: 13794-1582 Befaringsdato: 26.05.2025 Side: 10 av 39
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H. Halvorsens vei 45, 1734 HAFSLUNDS@Y Witek AS ‘
Gnr 2094 - Bnr 2 Roald Amundsens gate 36

3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG Norsk takst

Tilstandsrapport

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Skyvedgr kjellerstue
Bygningen har skyvebalkongdgr i malt tre.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

| bolig med gamle dgrer kan opp mot 40 prosent av varmen forsvinne ut gijennom dgrene. Varmetapet kan ofte halveres ved a bytte ut de gamle dgrene
med moderne dgrer.

Staldgr og tredgr
Bygningen har malt tredgr og malt staldgr i underetasjen.

Vurdering av avvik:
¢ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.
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H. Halvorsens vei 45, 1734 HAFSLUNDS@Y
Gnr 2094 - Bnr 2
3105 SARPSBORG

Tilstandsrapport

Dgrer - 4

Bygningen har malt balkongdgr i tre. Dgr er utvendig beslatt med aluminium.

Arstall: 2012 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Fra fgrste etasje er det utgang til terrasse/veranda oppfert i betong og tilbygd med trekonstruksjoner.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

¢ Flisene har bom (hulrom under) eller er Igse.

¢ Konstruksjonene har skjevheter.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Oppdragsnr.: 13794-1582 Befaringsdato: 26.05.2025

Witek AS
Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG

Side: 12 av 39
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H. Halvorsens vei 45, 1734 HAFSLUNDS@Y Witek AS ‘
Gnr 2094 - Bnr 2 Roald Amundsens gate 36
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG Norsk takst

Tilstandsrapport

Utvendige trapper

Trapp i betongkonstruksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Konstruksjonene har skjevheter.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

o

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og fliser. Veggene har tapet, trepanel og mdf-plater. Innvendige tak har malte plater, trepanel og mdf-panel.
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H. Halvorsens vei 45, 1734 HAFSLUNDS@Y
Gnr 2094 - Bnr 2
3105 SARPSBORG

Tilstandsrapport

Sprang flis i peisstue

Dot Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

- Gulv mot grunn 1. etasje

Stgpte isolert gulv. Stedvis med oppforet tregulv.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av awvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted
Boligen har tegl pipe med 3 pipelgp og en element pipe til bakerovn og peis pa terrasse.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
* Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Oppdragsnr.: 13794-1582 Befaringsdato: 26.05.2025
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H. Halvorsens vei 45, 1734 HAFSLUNDS@Y Witek AS ‘
Gnr 2094 - Bnr 2 Roald Amundsens gate 36
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG Norsk takst

Tilstandsrapport

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet er av betong med fliser. Veggene har panel og betong/mur. Ingen vegger med utforing under terreng.

Innvendige trapper
Boligen har lakkert eiketrapp.

Vurdering av awvik:
 Det er ikke montert rekkverk.
* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Det er ikke montert rekkverk pa liten del gverst i trappen.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Kostnadsestimat: Under 10 000

VATROM

1. ETASJE > VASKEROM M/DUS)
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Tilstandsrapport

Generell

Vaskerommet er fra byggear. Det er lagt flis pa flis pa 2022.

1. ETASJE > VASKEROM M/DUSJ

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

1. ETASJE > VASKEROM M/DUSJ

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Anbefaler membranoppbrett ved terskel.

1. ETASJE > VASKEROM M/DUS)
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist tegn pa utettheter pa vatrommet.

¢ Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/klemring.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Sluket uten klemring pa membranen. Det kan fort bli problematisk om sluket tetter seg. Da kan vann trenge inn under membran.
Konsekvens/tiltak

* Vatrommets tettesjikt/membran star foran utbedring/utskiftning.

e Andre tiltak:

Sluk og rgropplegg er modent for utskiftning.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 13794-1582 Befaringsdato: 26.05.2025 Side: 16 av 39
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > VASKEROM M/DUSJ
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

1. ETASJE > VASKEROM M/DUSJ

Ventilasjon

Det er ingen ventilering.

Vurdering av avvik:
* Rommet har ingen ventilasjon

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk og tilluft ma etableres.

Kostnadsestimat: Under 10 000
1. ETASJE > VASKEROM M/DUS)
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Murvegger.

1. ETASIE > BAD

Generell

Rommet er fra byggear. Det er lagt flis pa flis pa 2022.

1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har mdf-panel.
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H. Halvorsens vei 45, 1734 HAFSLUNDS@Y
Gnr 2094 - Bnr 2
3105 SARPSBORG

Tilstandsrapport

1. ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme.
Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
o Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

* Det ma lages avrenningsmulighet inn til dusj/sluk.

Vear oppmerksom ved bruk. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

1. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran.

Vurdering av avvik:

¢ Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/klemring.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Sluket uten klemring pa membranen. Det kan fort bli problematisk om sluket tetter seg. Da kan vann trenge inn under membran.

Konsekvens/tiltak
* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe

som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.
Sluk og rgropplegg er modent for utskiftning. Vatrommets tettesjikt/membran star foran utbedring/utskiftning.

1. ETASJE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjvegger/hjgrne.
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H. Halvorsens vei 45, 1734 HAFSLUNDS@Y
Gnr 2094 - Bnr 2
3105 SARPSBORG

Tilstandsrapport

Drypp fra sevant.

1. ETASIE > BAD
Ventilasjon
Det er ingen ventilering.

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har ingen ventilasjon

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk og tilluft ma etableres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

1. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Murvegger.

1. ETASIE > BAD 2

Generell

Det er lagt flis pa flis 2022.

1. ETASJE > BAD 2
Overflater vegger og himling
Veggene har fliser. Taket har mdf-panel.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i fuger.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Utbedre ved eget behov.

Oppdragsnr.: 13794-1582

Befaringsdato: 26.05.2025
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Tilstandsrapport

Noe heng i himling.

¥

1. ETASJE > BAD 2
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Arstall: 1992 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Vaer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

Hullyd kan forkomme pa lokale omrader spesielt under storformatfliser. Det kan ogsa opptre langs sidekanter pa golv med pastgp eller avretningsmasser.
Pa trebjelkelagsgolv kan det opptre hullyder av ulike arsaker. | disse tilfellene er erfaring at flisen kan sitte godt fa Hullyd kan forkomme pa lokale omrader
spesielt under storformatfliser. Det kan ogsa opptre langs sidekanter pa golv med pastgp eller avretningsmasser. Pa trebjelkelagsgolv kan det opptre
hullyder av ulike arsaker. | disse tilfellene er erfaring at flisen kan sitte godt fast og ma knuses helt for a fa de fijernet. Begrepet hullyd kan altsa brukes pa
forhold som ikke er en feil, mangel eller kvalitetsforringelse og hvor flislaget ikke trenger utbedring.

1. ETASJE > BAD 2
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Sluket uten klemring pa membranen. Det kan fort bli problematisk om sluket tetter seg. Da kan vann trenge inn under membran.

Konsekvens/tiltak

* Overvik tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

« Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og serlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.
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Tilstandsrapport

1. ETASIE > BAD 2

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning, ,servant, toalett, bidé og badekar.

1. ETASIE > BAD 2
D Ventilasjon

Det er ingen ventilering.

Vurdering av avvik:
* Rommet har ingen ventilasjon

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk og tilluft ma etableres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

1. ETASJE > BAD 2
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Murvegger.

KI@KKEN

1. ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av fliser. Det er kjgleskap, platetopp, stekeovn og oppvaskum med nyere kran.

1. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

1. ETASJE > BADSTUE

Overflater og konstruksjon

Badstu
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > BADSTUE
Teknisk anlegg
Badstuovn.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa badstuovn.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for umiddelbare utbedringstiltak, men ut ifra alder kan svikt lett oppsta.

UNDERETASIJE > KIBLEROM

Overflater og konstruksjon

Kjglerom

UNDERETASJE > KIBLEROM
Teknisk anlegg

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa kjgleaggregat.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for umiddelbare utbedringstiltak, men ut ifra alder kan svikt lett oppsta.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(32 vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
 Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.
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Tilstandsrapport

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avigpsror
Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ Eldre avlgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Ventilasjon
Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Varmesentral

Det er registrert en varmesentral plassert i teknisk rom, opprinnelig konstruert for oljefyring, som er bygget om til bruk med biobrensel (bioolje). Anlegget
bestar av staende kjel med tilkoblet bio-brenner, rgropplegg med pumper, ventiler, sikkerhetsutstyr og ekspansjonskar. Biobrensel som energikilde er en
fornybar og mer miljgvennlig Igsning sammenlignet med fossil olje, og anlegget fremstar som funksjonelt.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt.

Omgjgring til bioolje er en positiv oppgradering, men det ma likevel papekes at varmesentralen opprinnelig er designet for oljefyring. Dette kan medfgre
begrensninger for effektivitet og driftsikkerhet over tid. Videre er det viktig at anlegget fglges opp med jevnlig service og kontroll, ettersom eldre
komponenter kan vaere utsatt for slitasje, og bioolje kan stille krav til rensing og vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det anbefales jevnlig service av kjel og brenner, inkludert rens og kontroll av biooljeanlegget, i henhold til leverandgrens anvisninger.

Ved stgrre vedlikeholdsbehov bgr det vurderes om anlegget bgr erstattes med et mer energieffektivt alternativ, for eksempel luft-til-vann-varmepumpe
eller bergvarmeanlegg.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter. Sluk i fyrrom gar ut i terreng og er ikke tilkoblet avigpsnettet.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Det var vanlig a koble varmtvannsbereder i stikkontakt nar denne varmtvannsberederen ble tilkoblet. | dag er det krav om at nye varmtvannsberedere
med effekt pa 1500 W eller mer skal veere fast tilkoblet.

Oppvarming

Det er vannbaren gulvvarme i store deler av stue (varmekabel ytterst), entré/gang, delvis pa kjgkken, pa lite bad, badstue og vaskerom. Det er ogsa 2
vedovner.

Vannbaren varme
Det er vannbaren gulvvarme i store deler av stue (varmekabel ytterst), entré/gang, delvis pa kjpkken, pa lite bad, badstue og vaskerom.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for vannbaren varme.

Konsekvens/tiltak
* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma anlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Ved renovering, pase at anlegget dokumenteres av fagperson.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av

registrert elektrovirksomhet.

2x50 hovedsikring med div. automatsikringer. Sikringsskap plassert i gang.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
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Tilstandsrapport

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

Generelt om anlegget

6. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

7. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

8. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det foreligger ikke samsvarserklaeringer/dokumentasjon av det innvendige elektriske anlegget og tilstandsgrad settes grunnet NS 3600 krav
til dette. Det anbefales derfor en utvidet el-kontroll.

(33 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.
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Tilstandsrapport

R@ykvarslere og brannslokningsapparat.

Det anbefales & ha brannslokningsapparat pa soverom.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av fjell. Byggegrunn er ikke vurdert pa tilstandsniva da det ikke er mulighet for kontroll av byggegrunn og stabilitet i masser uten
vesentlige inngrep.

Drenering
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Dreneringen er fra 1977.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Bruken av underetg/kjeller vil og veere avgjgrende.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker som er etterisolert og pusset. Det er stripefundamenter av betong under grunnmur.

(3D Forstgtningsmurer
Forstgtningsmur er av lettklinkerblokker som er pusset.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist stgrre sprekker og/eller skjevheter i muren.

Konsekvens/tiltak
* Paviste skader ma utbedres.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Tilstandsrapport

Forstgtningsmurer - 2
Forstgtningsmurer er av betong.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

* Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

Konsekvens/tiltak
® Pviste skader ma utbedres.

* Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendige vann- og avigpsledninger
Utvendige avlgpsrgr er av plast. Utvendige vannledninger er av plast (PEL).

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Tilstandsrapport

Oljetank

Det er oljetank i plast.

Pafyllingsrgr mellom veranda og garasje.

Andre tomteforhold

Hellelagt gangvei.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Setninger i grunn og heller med sprekker.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr gjgres utbedringer.
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Tilstandsrapport

e

Gjerde ma repareres.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar
1990

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse

Det er stgpt gulv og ytterveggene er oppfgrt av tegl med pussplater. Fasadene er kledd med pussplater, og det er valmtak
yttertak tekket med betongtakstein. Garasjen har adkomst via to leddporter med elektriske lgftere, samt en sidedgr til isolert
bod. Det har ikke blitt utfgrt en tilstandsvurdering av garasje.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
231 m?/225 m Kr 5 700 000
Enebolig: Entré, Kjgkken, Stue, TV-stue, 2 Soverom, Vurdering av hva verdien er i det apne
Vaskerom, 2 Bad, Badstue, 2 Bod, 2 Gang, Kjellerstue, eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
Kjglerom, Fyrrom, Uinnredet kjellerrom det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Andre bygg: Garasje | markedsverdi er det gjort fradrag for festet tomt

Bruksareal andre bygg: 43 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.
Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 5 700 000

Kr 5700 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 5700 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Fradrag for festetomt

Dersom det ikke fremgar av festeavtalen hvordan festeavgiften skal fastsettes, reguleres festeavgiften med tillegg av konsumprisindeksen fra
avtalen ble inngatt eller sist gang avgiften ble regulert. Festeavgiften reguleres sa ofte det er avtalt, men ikke oftere enn en gang i aret.
Dersom ikke annet er avtalt, fastsettes avgiften hvert 10. ar. Festeavgiften trekkes fra i markedsverdien.

Arlig festeavgift Sist justert Oppjustert festeavgift Kapitalisert verdi (avrundet)
Kr.3 124 Kr. Kr.

Markedsvurdering
Markedsverdien som er satt i denne rapporten er takstmannens oppfatning av hva som er en normal markedsverdi. Det er viktig a veere klar

over at det ved salg av eiendommen vil vaere markedets etterspgrsel som avgjgr prisen.
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Beregninger

Arlige kostnader

Festeavgift Kr. 3124
Kommunale avgifter, fakturert pa eiendommen 2025 Kr. 32 000
Vedlikeholdskostnader, ansatt av takstingenigr Kr. 15 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 50 000

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 6 600 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 2 440 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 4150 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 340 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 90 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 250 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 4400 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 1300 000
Beregnet tomteverdi Kr. 1300 000
Kommentar

Byggekostnadene har variert svaert mye det seneste arene, bade materialprisene og timeprisene for handverkere. Dette gir utfordringer ved
beregning av byggekostnader i ulike takstoppdrag. Det er derfor tatt forbehold i rapporten om presisjonsnivaet og usikkerheten som ligger i
de beregnede byggekostnadene/teknisk verdi.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 5700 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

[

Bod

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 13794-1582
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Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1. etasje 173
Underetasje 52 6
SUM 225 6
SUM BRA 231

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)
Entré/gang, Kjgkken, Stue, TV-stue,

1. etasje Soverom, Soverom 2, Vaskerom m/dusj,
Bad, Bad 2, Badstue, Bod

Underetasje G.ang m/trapp, Kjellerstue, Gang, Bod,
Kjglerom, Fyrrom

Lovlighet

Byggetegninger

Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Uinnredet kjellerrom med
oljetank

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: ~ Det er avvik mellom godkjente tegninger og dagens faktiske bruk. Det er ikke fremlagt dokumentasjon som viser til sgknad om
bruksendring av garasje og bod, samt utvidelse av stue og veranda.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Garasje

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1. etasje 43
SUM 43
SUM BRA 43

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

1. etasje Garasje, Bod

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

witek As Y
N

Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
173 73
58
73

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Joa Nei
[:]Ja Nei
[Jua Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

43

Innglasset balkong
(BRA-b)

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
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H. Halvorsens vei 45, 1734 HAFSLUNDS@Y
Gnr 2094 - Bnr 2
3105 SARPSBORG

Enebolig
Garasje

P-ROM( m2)
211
0

Witek AS
Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG

S-ROM( m2)
20
43

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede

17.10.2024  Jgrn-André Isnes
Johnny Skarpnord

26.5.2025 Jgrn-André Isnes

Rolle
Takstingenigr

Kunde

Takstingenigr

Johnny Skarpnord Kunde

Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal
3105 SARPSBORG 2094 2 204 0 968.9 m?
Adresse Festekontrakt
H. Halvorsens vei 45 21.09.1971
Hjemmelshaver
Hjemmel til feste: Johnny Skarpnord
Hjemmel til grunn: Heidi Annett Eilertsen & Arne
Eilertsen

Oppdragsnr.: 13794-1582 Befaringsdato:  26.05.2025
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Kilde Eieforhold
BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)
Neste justering Utlgpsdato
15.01.2021 15.01.2031
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Gnr 2094 - Bnr 2 Roald Amundsens gate 36
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H. Halvorsens vei 45, 1734 HAFSLUNDS@Y Witek AS ‘ I I

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et etablert og populaert boligomrade pa Hafslundsgy, med korte avstander til bl.a. barnehage, skole og idrettsanlegg. Pa
Hafslundsgy er det naerbutikk, legekontor og eget bakeriutsalg. Glomma og ellers fine turterreng pa begge sider av Glomma. Ny gangbro gar
over til Opsund som gir endra bedre mulighet for & komme seg enkelt frem enten det er tur, eller man gnsker a ga til sentrum. Glomma gir
gode mulighet for fiske. Avstanden til Sarpsborg sentrum og alle byens fasiliteter er ca. 4,5 km.

Adkomstvei

Eiendommen ligger inn til offentlig vei.

Tilknytning vann

Offentlig, via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Offentlig, via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger innenfor regulert omrade. Se plananalysen for mer informasjon.
Om tomten

Opparbeidet med gruset innkjgrsel. Store deler av tomten er bebygget.
Tinglyste/andre forhold

Servitutter og rettigheter er ikke innhentet, og eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen.
Takstingenigr er ikke gjort kjent med andre forhold som kan begrense verdien ved salg eller omsetning enn det som er nevnt i taksten.
Eier/rekvirent har fatt oversendt denne rapport for gjennomlesning fgr den benyttes i salg. Alle fornyelser/utbedringer som er oppgitt i denne

rapporten er i fplge eier/rekvirent, og der dokumentasjon foreligger og er fremvist takstingenigr, er dette spesielt nevnt som forevist i denne
rapport.

Siste hjemmelsovergang
Kjgpesum
0

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 19.05.2025 Gjennomgatt Nei
. Ikke .
Tegninger 19.05.2025 giennomgatt Nei
Eier 17.10.2024 lkke Nei
gjennomgatt
Eiendomsverdi.no 19.05.2025 Ik.ke o Nei
gjennomgatt
Kommunaleopplysninger 19.05.2025 lkke Nei
pRiysning R gjennomgatt
Oppdragsnr.: 13794-1582 Befaringsdato:  26.05.2025 Side: 36 av 39
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 05.06.2025
2 05.06.2025
3 05.06.2025
4 06.06.2025
5 06.06.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13794-1582

Befaringsdato: 26.05.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 13794-1582

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/KH2057

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sarpsborg

Oppdragsnr.

1109250023

Selger 1 navn

Johnny Skarpnord

H. Halvorsens vei 45

Poststed
HAFSLUNDS@Y 1734

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 1977

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |48

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | KLP |
Polise/avtalenr. | 78969989

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: JS
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21

22

10

1"

12

13

14

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Egen utfgrelse - er murmester
Arbeid utfgrt av | Murmester Johnny skarpnord

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Oppgradering bader og vaskerom 2022

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Forekommmer noen ganger ved oppstart varme bad

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | El anlegg og vvs
Arbeid utfert av | Risgr elektriske varteig rar

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Kontroll og installering av overspenningsvern av ASP elektro ca 6-8ar

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jua
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Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Eget arbeid -
Arbeid utfert av | Murmester Johnny Skarpnord

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[ Nei Ja

Beskrivelse Overbygd terrasse er lagt stue - Tidligere garasje/Bod er innredet til bad og soverom

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Kloakk gar over nabotomt(familie) installert egen stoppekran ca 2ar siden
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: JS

Document reference: 1109250023
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Nabolagsprofil

H. Halvorsens vei 45 - Nabolaget Helgeby - vurdert av 18 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Eldre
Offentlig transport
2 Helgeby 6 min %
Linje 138 0.5km
@ Sarpsborg stasjon 9min &
Linje RE20 4.6 km
X Oslo Gardermoen 1138 min &
Skoler
Hafslundsgy barneskole (1-7 kl.) 12 min %
219 elever, 13 klasser 1km
Hafslund ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
334 elever, 25 klasser 2.7 km
Borg videregéende skole 10 min &
680 elever, 44 klasser 5.4 km
St. Olav videregdende skole 11 min &
860 elever, 42 klasser 5.4 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 89/100
Kvalitet pa skolene
Veldig bra 85/100
* Naboskapet
i Godt vennskap 75/100
Aldersfordeling

127 %
13.9%
14.5%

39.3%

39.1%
38.9%

19.4%
20 %

L 212%

8.6 %
7.3%
72%

20 %
19.7 %
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-184r) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Helgeby 1151 514
[ Fredrikstad/Sarpsborg 117 819 55660
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Hafslundsgy barnehage (1-5 ar) 11 min 4
99 barn Tkm
Baneveien barnehage (0-5 ar) 6 min &
80 barn 3.1km
Hasle barnehage (0-5 ar) 6 min &
40 barn 3.7 km
Dagligvare
Coop Extra Hafslundsgy 7 min %
Post i butikk, PostNord 0.6 km
Rema 1000 Iseveien 7 min &
Spndagsépent 3.9 km



Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 89/100

? Gateparkering
@ Lett87/100
# Trafikk
Lite trafikk 84/100
Sport
@ Hafslundsgy skole 11 min %
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... T km
® Neptunveien ballgkke 14 min %
Ballspill 1.3km
& Family Sportsklubb Iseveien Senter 7 min &
& Sports Club Sarpsborg 8 min &
Boligmasse

B 82% enebolig
B 7% rekkehus
B 11% annet

Varer/Tjenester
Storbyen 10 min &
l0 Boots Apotek Hafslundsgy 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
B 33%6-12ar
M 17%13-154ar

24% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn
|
|
1
Ensligm. barn
|
I
I
Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier
I
|
I
0% 43%
I Helgeby
B Fredrikstad/Sarpsborg
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 48% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%
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Nesbukta

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Ine Meisund Bredholt / Aktiv

Fra: Elvia Tilsyn <tilsyn@elvia.no>

Sendt: mandag 19. mai 2025 09:00

Til: ine Meisund Bredholt / Aktiv

Emne: Svar: Rekvisisjon info e-verk - 1109250023 (gjelder saksnummer 5467772)

Hei, her er tilbakemelding vedrgrende:

Kunde pa anlegg: Johnny Skarpnord

Anteggsadresse: H. Halvarsens vei 45, 1734 HAFSLUNDS@Y
Malernummer: 7359992906985456

Den siste registrerte kontroll ble gjennomfgrt 30.august 2004
Det er ikke registrert noen palegg om utbedringer av el-anlegget

Med vennlig hilsen

Nils Arne Skangy
Elsikkerhetsingeniar
Omexom Elsikkerhet AS
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1971/305179/3
Uthentet 2025-05-16 14:39

gt 7390 ¥~

DAGBOK NN

e T ATaRaut]
po . TEReR D Uts. 1 3 eks.
é,@l ; 55, TUNE SORUNSKHIVEREX %

‘ff”;‘#;’gﬂ#,,ﬂ—r Grunnleiekontrakt.

Undertegnede Sofie Eilertsen, f. 5.2.-97, bortfester herved

tomt nr : 204

av min eiéndom gnr. éﬁ, bnr. 2 - Skjeggeb§
til : Johnny Skarpnord,

fgdt ¢ 3/10-1951

og hustru : ygift

fgdt

for et tidsrom av 60 Ar.

Tomtens utstrekning og areal er som anfgrt 1 tilhgrende
kartforretning, pr. 29/9-1970,

tinglyst. + 13/1-1971.

Arealet er : 1064.89 m2

I &rlig leie betales Kr. 213,-tohundreogtretten, som
erlegges ndr melding om 1nkasso'innl¢per,

fgrste gang : 15/1-1971.

Leier kan ikke uten grunneiers samtykke overdra tomten til
andre, heller ikke delvis fremleie. Til sikkernet for
grunnavgiften har gfuﬁﬁeibr 2 prioritets panterett i de
p4 tomten oppfgrte bygninger, og i branntilfelle disses
assuransesum og festekontrakt.

Er ikke grunnleien betalt inne 3 - tre - maneder etter
forfallstid, er grunneler berettiget til etter forutg&ende
forliksprgve, men uten lovsmidl og dom, 4 sette pantet til
offentlig auksjon til fyldestgjgrelse av sin fordring,

med renter og omkostninger. Leier md finne seg i1 de bestem-
melser som mitte bli fattet av bygnings- eller regulerings-
vesen. Eiler og leier har gjensidig rett til hvert 10. ar

4 Justere festeavgiften pa grunnlag av konsumprisindeksen.

Vend.

Side 1 av 2



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1971/305179/3 Side 2 av 2
Uthentet 2025-05-16 14:39

Alle omkostninger ved opprettelse av denne kontrakt, opp-
miling, tinglysing, stempelavgift o.l. bwmres av leieren.

Tillegg som skal gjelde sd lenge det hviler 1l4n av Husbanken
pad bygningen(e) pa tomten: :

1. Grunnleiekontrakten skal ikke utlgpe selv om kortere
leietid er avtalt. Dog forbeholder grunneieren seg rett
£il med Husbankens samtykke & forhgye leieavgiften
overensstemmende med bestemmelsene i grunnleiekontrakten
etter utlgpet av hvert 10. ar.

2. Tomta skal ikke kunne forlanges ryddet.

5. Husbanken eller kommunen i tilfelle leieledighet skal
vere berettiget til & sette inn ny leier for den gjen-
verende del av lanets lgpetid.

4. Den betingede panterett til bygningen(e) pé tomta for
leieavgiften skal bare ha 1. prioritet for forfallen
avgift for ett ar foruten retten til fremtidig leleavgift.

5. Forkjgpsrett, samt godkjennelse ved overdragelse av
leieretten, frafalles for alltid. '

Hafslundsgy den 4/ 197/ .

Som grunneier:

IR R R N CRCRCRE I R

Vi bekrefter at dokumentet er undertegnet i vadrt nsrver
og at underskriverne er over 20 ar.

¥

19{%11 }WLJ&MM& rorgh g
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Salg av H. Halvorsens vei 45, 1734 Hafslundsoy,
gnr. 2094, bnr. 2, fnr. 204 (Ideell andel 1/1) i Sarpsborg kommune
Eier: Johnny Skarpnord

Vi har salgsoppdrag pa ovennevnte eiendom. Det er tinglyst festekont_rakt pa eiendommen _
hvor det fremkommer at du/dere er bortfester(e). Etter eiendomsmeglingsloven § 6-7 ber vi
deg/dere med utgangspunkt i festeforholdet/festekontrakten om svar pa felgende

opplysninger:
Avtalt festeavgift for innevaerende ar: 3124,-kronerForfallsdato: 15.01.2025

Neste avtalte regulering: Festekontrakt utgar 14.1.2031. Ny festeavgift iht tomtefesteloven
beregnes etter tomtens markedsverdi

Avtalte vilkar for regulering (KPI, markedsverdi ev. annen regulering): Iht Tomtefesteloven
reguleres etter KPI hvert 10. ar

Nar ble festeavgiften sist regulert, ar? 15.1.2021
Avtalt utlep av festekontrakten: 15.1.2031

Er fester ajour med betaling av festeavgift?XJa Nei
Hvis Nei: utestaende belap kroner

Er det avtalt forkjgpsrett for bortfester?Ja XNei
Vil den avtalte forkjopsretten ev. bli benyttet?Ja Nei

Vil det bli anledning til & innlgse tomten pa navaerende tidspunkt?Ja XNei

Er det avtalt en szerskilt innlesningssum? Hvis Ja, sterrelsen pa denne kroner

Nar er ev. neste avtalte mulighet for innlgsning? Kan innigses iht. Tomtefesteloven
Er det avialt at bortfester skal godkjenne ny fester?Ja XNei

Er det avtalt overdragelsesgebyr?Ja Neikroner

Vil det vaere behov for & tinglyse tillegg til festekontrakt:Ja XNei

Kontonummer for overfaring av restanser/gebyrer: 0533.02.15285

Bortfesters underskrift

Telefonnummer 915 95 997E-post eilertsenar@gmail.com

Dersom det er andre opplysninger som har betydning for festeforholdet/transporten, ber vi
om & f& opplyst dette. Er det andre opplysninger eller forhold bortfester kjenner til, og som
partene ber f& kjennskap til, ber vi om en skriftlig tilbakemelding pa dette.

Viimateser din/deres tilbakemelding og takker pa forhand for hjelpen.

Ta gjerne kontakt med oss dersom noe er uklart.

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Sarpsborg

Ine M. Bredholt
Daglig leder/Eiendomsmegler

ine.meisund.bredholt@aktiv.no




FERDIGATTEST
(Bygningslovens § 99, nr. 1)

Journainr.
S .
Dato, avsiuttende synsforr.
14.6,1977
Arbeidssted Halvorsensv., 45, 1700 H.ey
Arbeidets art Nybygs
Bygningené art Boligbygg
Byggherre Johnny Skerpnord
Byggemelder " "
Ansvarshavende Murm, Jon Skarpnord, Fordbyvn. 106, 1700 H.ey

Ovennevnte byggearbeid er utfgrt under lovmessig tilsyn.

Ved avsluttende synsforretning er det ikke pdvist mangler som tyder pa at arbeidet ikke ble utfert
i samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser (jfr. dog evt. merknader nedenfor).
Bygningen md ikke tas i bruk til annet formdl enn forutsatt i den tillatelse som er gitt (eller til

annet formédl enn den tidligere har tjent)— uten at saerskilt tillatelse er innhentet fra bygningsradet
(jfr. 8 93).

Merknader :

Tune den_ 14.6.1977

Cad Kristiansen

#.\mm

Nr. 2253 Enerett: Sem & Stenersen A/S, Oslo 5-69



]ﬁ‘ Utskriftsdato: 16.05.2025
N | Sarpsborg kommune

\ “x Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG

4 Telefon: 69 10 80 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3105 | Gardsnr. 2094 | Bruksnr. 2 Festenr. 204 Seksjonsnr.
Adresse H. Halvorsens vei 45, 1734 HAFSLUNDS@Y

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Avlgp 4 433,08 kr
Eiendomsskatt 9 098,04 kr
Feiing 1 536,00 kr
Renovasjon 4 114,92 kr
Vann 3 540,56 kr
Sum 22 722,60 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Fastgebyr renovasjon 1stk | 2415,00 kr 11 0% 2 415,00 kr 1 006,25 kr
Restavfallsbeholder 180- 190 liter 1stk | 1700,00 kr 1/1 0% 1 700,00 kr 708,31 kr
Papirbeholder 180- 190 liter 1 stk 0,00 kr 11 0% 0,00 kr 0,00 kr
Glass-/metall 140 liter 1 stk 0,00 kr 11 0% 0,00 kr 0,00 kr
Forbruk vann i fjor 117 m3 26,94 kr 11 0% 3 151,69 kr 3 151,69 kr
Forbruk avlgp i fjor 117 m3 41,70 kr 11 0% 4 878,90 kr 4 878,90 kr
Eiendomsskatt Bolig 2527300 o/00 3,60 kr 1/1 0% 9 098,00 kr 3 790,85 kr
Tilsyn/fyringsgebyr 3 lgp 533,00 kr 11 0% 1 599,00 kr 766,00 kr
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Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Vannmalergebyr (til og med 1") 1 stk 500,00 kr 11 0% 500,00 kr 208,31 kr
Fastgebyr vann 1stk | 1960,00 kr 11 0% 1 960,00 kr 816,69 kr
Fastgebyr avlep 1stk | 2950,00 kr 11 0% 2 950,00 kr 1229,19 kr
Antatt forbruk vann i ar 116 m3 26,94 kr 11 0% 3124,75 kr 1 291,29 kr
Antatt forbruk avlep i ar 116 m3 44,92 kr 11 0% 5211,30 kr 2 153,53 kr
Fakturert forbruk vann i fjor -71.95 m3 26,94 kr 11 0% -1 938,15 kr -1 938,17 kr
Fakturert forbruk avlep i fjor -71.95 m3 41,70 kr 11 0% -3 000,31 kr -3 000,34 kr

Sum 31 650,18 kr 15 062,50 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en &rlig kostnad pa flere innbetalinger.

Belop for vann, avlep og slam er inkludert 25% merverdiavgift. Satsen er bestemt redusert til 15% men tidspunkt er ikke fastsatt.
Prognosen er basert pa fjordrets gebyrer og avvik kan derfor forekomme.

Eiendomsskatt og feiing/tilsyn er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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M Utskriftsdato: 16.05.2025
N | Sarpsborg kommune

\ “x Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG

4 Telefon: 69 10 80 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3105 | Gardsnr. 2094 | Bruksnr. 2 Festenr. 204 Seksjonsnr.
Bruksenhetid 26743512 Bygningstype Bolig
Bygningsnummer 6463657 Bruksenhetsnummer H0101
Bruksenhetsadresse H. Halvorsens vei 45, 1734
Bygningstatus Tatti bruk HAFSLUNDS@Y
Situasjon
Raykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
2 2 0 1 0 0
lldsteder
Plassering Type Produsent Modell
Kjeller Oljefyringsanlegg
1 etasje Vedovn Nordpeis AS Nordpeis N1-22
U.etg Vedovn Jotul Vedovn Jotul 1-40
Kijeller Vedovn Jotul Vedovn Jotul 1-40
Siste utfarte tiltak
Siste utfarte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak rayklap
Dato Type Dato Type
01.02.2023 Tilsyn 23.10.2023 Feiing
Avvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.
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Informasjon for bruksenhetld 26743512

Bruksenhetid 26735549 Bygningstype Unummerert

Bygningsnummer 6457584 Bruksenhetsnummer 0000

Bruksenhetsadresse H. Halvorsens vei 45, 1734
Bygnlngstatus Tatt i bruk HAFSLUNDSQY

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 26735549.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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] Sarpsborg kommune

Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
Telefon: 69 10 80 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

Utskriftsdato: 16.05.2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3105 | Gardsnr. 2094 | Bruksnr. Festenr. 204 Seksjonsnr.
Adresse H. Halvorsens vei 45, 1734 HAFSLUNDS@Y

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen
Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2024
10052672 470 13.01.2025 Arsavlesning - Ekstern kilde 117

Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sarpsborg kommune: Festegrunn 3105-2094/2/204

. Norkart

Utskriftsdato: 16.05.2025 14:28

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene

benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Festegrunn)

Bruksnavn H.HALVORSENSV.45 Beregnet areal 968.9
Etablert dato 13.01.1971 Historisk oppgitt areal 1137
Oppdatert dato 17.01.2024 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
[V Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
[/ Bestdende [ ] Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ ]Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berarte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 2094/2,2094/2/1, 2094/2/2, 2094/2/12, 2094/2/15, 2094/2/19,
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 2094/2/24, 2094/2/31, 2094/2/33, 2094/2/34, 2094/2/35,
2094/2/38, 2094/2/39, 2094/2/50, 2094/2/67, 2094/2/71,
2094/2/75, 2094/2/80, 2094/2/87, 2094/2/91, 2094/2/92,
2094/2/94, 2094/2/100, 2094/2/101, 2094/2/102, 2094/2/106,
2094/2/110, 2094/2/112, 2094/2/114, 2094/2/118, 2094/2/118/1,
2094/2/118/2, 2094/2/141, 2094/2/142, 2094/2/143, 2094/2/147,
2094/2/149, 2094/2/155, 2094/2/167, 2094/2/171, 2094/2/174,
2094/2/176, 2094/2/177, 2094/2/178, 2094/2/183, 2094/2/199,
2094/2/200, 2094/2/201, 2094/2/203, 2094/2/204, 2094/2/205,
2094/2/206, 2094/2/207, 2094/2/208, 2094/2/211, 2094/2/215,
2094/2/218
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 3003-2094/2/11, 3003-2094/2/14, 3003-2094/2/28, 3003-
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 2094/2/40, 3003-2094/2/73, 3003-2094/2/151, 3003-2094/2/163,

3003-2094/2/182, 3003-2094/2/209, 3003-2094/2/216, 2094/2,
2094/2/1, 2094/2/2, 2094/2/12, 2094/2/15, 2094/2/19, 2094/2/24,
2094/2/31, 2094/2/33, 2094/2/34, 2094/2/35, 2094/2/38,
2094/2/39, 2094/2/50, 2094/2/67, 2094/2/71, 2094/2/75,
2094/2/80, 2094/2/87, 2094/2/91, 2094/2/92, 2094/2/94,
2094/2/100, 2094/2/101, 2094/2/102, 2094/2/106, 2094/2/110,
2094/2/112, 2094/2/114, 2094/2/118, 2094/2/118/1,
2094/2/118/2, 2094/2/141, 2094/2/142, 2094/2/143, 2094/2/147
2094/2/149, 2094/2/155, 2094/2/167, 2094/2/171, 2094/2/174,
2094/2/176, 2094/2/177, 2094/2/178, 2094/2/183, 2094/2/199,
2094/2/200, 2094/2/201, 2094/2/203, 2094/2/204, 2094/2/205,
2094/2/206, 2094/2/207, 2094/2/208, 2094/2/211, 2094/2/215,
2094/2/218

Etablering av feste 13.01.1971

Etablering av feste

2094/2 (-1137), 2094/2/204 (1137)

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6574437.57 622115.37 0 Ja 968.9

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
SKARPNORD JOHNNY Fester (F) H. HALVORSENS VEI 45 Bosatt (B)
F031051***** 11 1734 1734 HAFSLUNDS@Y

EILERTSEN HEIDI ANNETT Hjemmelshaver (H) OSCAR DAHLS VEI 39 Bosatt (B)

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 1 av 3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sarpsborg kommune: Festegrunn 3105-2094/2/204

. Norkart

Utskriftsdato: 16.05.2025 14:28

F150457***** 12 1285 1285 OSLO
EILERTSEN ARNE Hjemmelshaver (H) ENSJQVEIEN 21 L Bosatt (B)
F240360***** 12 0655 0655 OSLO

Vegadresse: H. Halvorsens vei 45 Adressetilleggsnavn:

Poststed 1734 HAFSLUNDS@Y Kirkesogn 02020301 Varteig
Grunnkrets 2102 Helgeby Tettsted 22 Fredrikstad/Sarpsborg
Valgkrets 25 Hafslundsey

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 6463657 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB) 14.06.1977
2 6457584 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatti bruk (TB) 02.05.1990

1: Bygning 6463657: Enebolig (111), Tatt i bruk 14.06.1977

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 209

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 209

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlep Offentlig kloakk Bebygd areal

Energikilder Biobrensel, Olje/parafin/fl.brensel Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Sentralvarme Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 14.06.1977 |15.06.1977

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig H. Halvorsens vei 45 HO101 2094/2/204 209 5 1 2 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 1 153 0 153 0 0 0

uot 0 56 0 56 0 0 0

2: Bygning 6457584: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk 02.05.1990

Bygningsdata

| Neeringsgruppe

|Annet som ikke er naering (Y)

BRA Bolig

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side2av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sarpsborg kommune: Festegrunn 3105-2094/2/204

. Norkart

Utskriftsdato: 16.05.2025 14:28

Sefrakminne Nei BRA Annet 45

Kulturminne Nei BRA Totalt 45

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 11.10.1989 |11.10.1989

Igangsettingstillatelse 01.11.1989 (01.11.1989

Tatt i bruk 02.05.1990 |02.05.1990

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang

Unummerert H. Halvorsens vei 45 - 2094/2/204 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

HO1 0 0 45 45 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side3av3

107



108

bony

<

,I “ | Sarpsborg kommune
\ /' Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
Telefon: 69 10 80 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 16.05.2025

Kilde: Sarpsborg kommune

Kommunenr.

3105 Gardsnr. 2094 Bruksnr. 2 Festenr. 204

Seksjonsnr.

Adresse

H. Halvorsens vei 45, 1734 HAFSLUNDS@Y

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

201701
Kommuneplanens arealdel 2024-2036, Sarpsborg
Kommuneplanens arealdel

Endelig vedtatt arealplan

10.10.2024

- https://www.arealplaner.no/3105/dokumenter/12399/3-%20Bestemmelser%20datert%2014.11.2024.pdf
Delareal 969 m?

KPHensynsonenavn H310_Aktsomhet kvikkleire

KPFare Ras- og skredfare

Delareal 969 m?2

BestemmelseOmradenavn BS_Lav-moderat fortetting
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 969 m?
Arealbruk Bebyggelse og anlegg,Naveerende

Side1av?2

© Reguleringsplaner under bakken

O Reguleringsplaner under arbeid

O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken



Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 24008

Navn Hoppveien-Hafslundsgy
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  22.03.1971
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3105/dokumenter/1501/2408.pdf

Delarealer Delareal 146 m?
Formal Kjorevei

Delareal 822 m?
Formal Boliger

Side2av?2
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3105-2094/2/204, H.
Halvorsens vei 45, 1734 HAFSLUNDSQ@Y

A Risiko

Navn Sist oppdatert Status

Radonutsatt omrade 05.05.2025 Risiko

Vaer oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status

Kvikkleire 05.05.2025 Veer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn Sist oppdatert Status Nzermeste kjente

forekomst
Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 28.03.2025 Ikke funnet 1.8 km
Aktsomhetsomrader for sngskred 17.02.2025 Ikke funnet 1.3 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025 Ikke funnet 1.3km
Flomfaresoner 05.05.2025 Ikke funnet 0.02 km
Forurenset grunn 05.05.2025 Ikke funnet 0.31 km
gl‘l’(':ﬁ]rg‘s'ggfgr Lokaliteter, Enkeltminnerog o5 o5 5005 Ikke funnet 0.31 km
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 05.05.2025 Ikke funnet 0.11 km
Skredfaresoner 05.05.2025 Ikke funnet 111.6 km
Stormflo 08.04.2025 Ikke funnet 1.8 km
Stegysoner 07.04.2025 Ikke funnet 0.21 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

16.05.2025 side1av3 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Kvikkleire

Sist sjekket: 05.05.2025

Aktsomhetsomrade for kvikkleire ~ Nei oo

Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels Hay
Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig

l.;;;.lnl.l.l....-ll:lb.fll'l.dl’:.l..-I-l
Sl oot o e MuHafslundeyas & .3

E IS G TS W v .

Nesbukta

Tegnforklaring
| Ingen risiko for y Lav risiko for ‘ Middels risiko Hey risiko Aktsomhets-
| skred | skred \ for skred for skred omrade

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for starre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvartaergeologisk kartlegging (for & identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter lssneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlepsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lesneomrader, ma utlepsomradene vurderes saerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hgy-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hgy-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (hgydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan vaere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

16.05.2025 side2av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 05.05.2025
Aktsomhetsgrad for radon pa . Middels til lav Seerlig hgy
eiendommen L Ehiamine aktsomhet ALy BB aktsomhet
Dalen /&
@
53
B
o]
; ," Hafslundaya
- -
& &
& S o
RS ‘,0{54“
& C
T 4
x &7
(5
Nesbuktd r.-}”
& o
45 v
22 =
& )
=3
Tegnforklaring
Usikker Middels til lav % Seerlig hoy
aktsomhet aktsomhet Hay aktsomhet aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

16.05.2025 side3av3 Rapporten er lagd av Geodata AS



Omradeanalyse

Sarpsborg kommune omrédeanalyse

. Norkart

Eiendom

3105 2094/2/204

Utskriftsdato

16.05.2025

Antall datasett | 19

© KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2024-2036

© Oppheving av reguleringsplaner

© MULIGHET FOR MARIN LEIRE
© REGULERINGSPLAN

© 100-METERSSONE SJ@

© Forslag kommunedelplan Intercity Rolvsay - Borg bryggerier

© Kommuedelplan hensetting - Fredrikstad Sarpsborg
© Kommunedelplan intercity - FV.118. Ny Sarpsbru

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner

© Kulturminner - Fredete bygninger
© KVIKKLEIRE
© VERNEVERDIVURDERING

Norkart Omradeanalyse 16.05.2025

© FORELGPIG HENSYNSSONE BORREGAARD
O Gul liste

© Kommunedelplan

© Kulturminner - Kulturmiljger

© Kulturminner - SEFRAK

© KVIKKLEIRE

© REGULERINGSPLAN UNDER ARBEID

Side 1 av 5

113



114

| Kommunene | Versjon

| 11.04.2025

Om datasettet

Eiendommen ligger innenfor kommuneplanens arealdel 2024-2036. Se plananalysen for informasjon.

Kommuneplanomrade

Tegnforklaring
Kp Alomride - ggelse og anlegg
ggelse og anlegg - N&
Kparealform3lOmride - Grannstruktur
Friemride - Niveerende
KpArealformalOmrdde - Samferdsel og teknisk infrastruktur
Veg - arende
KpFareSane
L S S A S O Rasfare
‘s sl s s Flomfare
KpAngittHensynSone
Bevaring naturmilje
KpBestermmelseOmride
Bestemmelseomrdde
KpFareGrense
e e Faresone grense
KpAngittHensynGrense
e —e=—-== KpAngittHensynGrense
KpBestemmelseGrense
ceeoiemceooesss Tt Bestemmelsegrense
KpjuridiskLinje
-~ - . Forbudsgrense vassdrag
KpinfrastrukturLinje
i N Kraftledning
KpOmrade
Kommuneplanomrade
KpArealGrense
— Grense fer arealformal

PlanID | Plannavn Link

201701 | Kommuneplanens arealdel 2024-

2036, Sarpsborg

Planregister (https://www.arealplaner.no/3105/gi?

funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=201701)

Formalsomrade

Arealbruksstatus Kommuneplanformal

(1) Naveerende (2010) Veg

(1) Naveerende (1001) Bebyggelse og anlegg

Bestemmelseomrade

Bestemmelseshjemmel

Navn

(5) byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

BS_Lav-moderat fortetting

Faresone

Fare Hensynsonenavn

(310) Ras- og skredfare H310_Aktsomhet kvikkleire

Norkart Omradeanalyse 16.05.2025

Side 2 av 5




| Kilde | Sarpsborg kommune | Versjon | 16.12.2023 |

Om datasettet Tegnforklaring

Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et omrade med mulighet for marin leire, og grunnen kan derfor besta av | & st
. . Lo R O Sweert star, men ussmmerbengendertynin
lesmasser, herunder kvikkleire. Kommunens aksomhetskart er imidlertid svaert grovmasket.

Objekter
Mulighet for marin leire Losmassetype
Stor Fylimasse (antropogent materiale)
Norkart Omradeanalyse 16.05.2025 Side3av5
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| versjon | 16.01.2025

18A suasioneHd "H

Om datasettet Tegnforklaring

Eiendommen ligger innenfor en reguleringsplan som er foreslatt opphevet. Sarpsborg kommune har startet et arbeid
med & oppheve eldre reguleringsplaner. Dette er planer som har gatt ut pa dato i form eller innhold, og som ikke
lenger er anvendelige nar du for eksempel skal sgke om et byggearbeid p& eiendommen og kommunen skal behandle byggesaker. Nar planene er
opphevet, vil det som hovedregel veere kommuneplanens arealdel eller kommunedelplan sentrum som gjelder ved behandling av byggesaker

JEEIIE  Planfores| St opphevet

Objekter

Planid Plannavn

24008 Hoppveien-Hafslundsgy

Norkart Omradeanalyse 16.05.2025 Side 4 av5



| Kilde

| Versjon

| 11.04.2025

Om datasettet

Eiendommen ligger innenfor regulert omrade. Se plananalysen for mer informasjon.

Tegnforklaring

RbFormdlOmrdde - Fellesomrider

Felles lekeareal

HSSEESSEESSTITSS
RbFormélOmrdde - Offentlige trafikkomrader

Kjereveg

Gang sykkelveg

RbFormélomrdde - Byggeomrider

Boliger med tilharende anlegg

RbFormélOmride - Spesialomrider

Friluftsomride pd land

Rpomride
Planomrade
RpFormélGrense
——  RpformédlGrense
- RpFormélGrense
RpGrense
——————————— Planens begrensning
—————————T Planens begrensning
s e e Planens begrensning
RpPaskrift
Feltnavn
Udefinert
Planomrade
PlanID | Plannavn Link
24008 |Hoppveien- Planregister (https://www.arealplaner.no/3105/gi?
Hafslundsey funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=24008)
24027 | Skarpnord Planregister (https://www.arealplaner.no/3105/gi?
funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=24027)
Formalsomrade - Pbl 1985
Feltbetegnelse Reguleringsformal Utnyttelse
- (310) Kjorevei -
SF3 Friluftsomrade (613) Friluftsomrade -
- (110) Boliger -

Norkart Omradeanalyse 16.05.2025
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Grunnkart N

Eiendom: 2094/2/204
Adresse: H. Halvorsens vei 45
Dato: 16.05.2025 UTM-32

Sarpsborg kommune | Malestokk: 1:1000

s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= Eiendomsgr. omtvistet = wm mm  Hjelpelinje vannkant
LLLLLLL Hijelpelinje fiktiv

s ws Hielpelinje veikant

W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm
W ww ws Hielpelinje punktfeste

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm uviss

[/
1
i

ooLzze 3|

H. ngc rsens vej

©Norkart 2025 m

/i

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Reguleringsplankart

B

Eiendom: 2094/2/204
Adresse: H. Halvorsens vei 45
Utskriftsdato: 16.05.2025
Sarpsborg kommune | Malestokk:  1:1000 UTM-32
. ” 4 lfT ( X
4l
o 20060120
[=]

4

DAA
33
L
-
841225
9 e
/ -~
-~
-~
i

L2 \
©Norkart 2025
d T e PA | i

2064121101

20041,

7
lzegd B~
5

oy

L/

sjekk likevel planregisteret for omradet.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
Det kan forekomme omrader med reguleringsplaner som ikke er digitalisert. Dersom det ikke er treff pa en reguleringsplan og/eller bebyggelsesplan,
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Tegnforklaring

Reguleringsplan Byg?eomréder (PBL198S §

Omréde forboliger med tilhgrende anlegg

Reguieringsplan-Offentiige trafikkomrader (.
P Kjsreveg

Gang-/sykkelveg

Regu.fenngsp.fan-Fnomréder (PBL1I985 § 25,

P Friomrader

Regu!enngspa’an-!-‘areomréder (PBL1985 § 2
. . Hgyspenningsanlegg (heyspentlinje,transfo

Regu!ermgspa’an Spes.'aiomréder (PBLIOBS &

Friluftsomrade (p& land)

Reguleringsplan-Fellesormrader (PBL1985 § .
YIS,

Felles parkeringsplass

e, Felleslekeareal forbam
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Hoppveien — Hafslundsgy 24-08

@ SARPSBORG KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR

HOPPVEIEN - HAFSLUNDSQY

REGULERINGSBESTEMMELSENE GJELDER FOR DET OMRADET SOM ER VIST
MED REGULERINGSGRENSE PA PLANKARTET

Planomradet er regulert med fglgende formal:

@ Byggeomrader
@& Trafikkomrader
& Friluftsomrader

Reguleringsbestemmelsene er stadfestet av Kommunal og Arbeidsdepartementet 22.03.1971
Reguleringsbestemmelsene er datert: 28.07.1970

Revidert: 22.03.1971

Side 1 av2
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Hoppveien — Hafslundsgy 24-08

Det regulerte omrade er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne
begrensningslinje skal bebyggelsen plasseres som vist pa planen.

Husene skal ha sadeltak med takvinkel 22 V2 °.

Tomtene tillates kun bebygget med enebolig pa 1 etasje. Der hvor terrenget tilsier det
kan boligene bygges med underetasje. Innredning av underetasje kan tillates innenfor
rammen av byggeforskriftene.

Garasje kan bygges frittstaende eller i tilknytning til boligen. I begge tilfeller skal denne
utfgres i samme arkitektoniske stil som boligen.

All inngjerding av eiendommene mot vei eller naboeiendom ma lgses enhetlig og
fortrinnsvis i form av beplantning. Gjerders utfgrelse, farge og hgyde skal godkjennes av
bygningsradet.

Ingen tomt ma beplantes med treer som kan virke sjenerende for naboer eller redusere
trafikksikkerheten.

Ved siden av disse bestemmelser kommer bygningsloven og bygningsvedtektene for
Sarpsborg kommune til anvendelse.

Etter at disse bestemmelser er tradt i kraft er det ikke tillatt ved private servitutter a
etablere forhold som strider mot disse bestemmelser.

Bygningsradet kan i seerlige tilfeller gjgre unntak fra disse bestemmelser innenfor
rammen av bygningslovens bestemmelser.

Side 2 av 2



Kommuneplan N

/
Eiendom: 2094/2/204 [
Adresse: H. Halvorsens vei 45
Utskriftsdato: 16.05.2025 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢
~. Faresone grense

Faresone - Ras- og skredfare
Faresone - Flomfare

—_— Stgysonegrense

s S Angitthensyngrense

/" /"~ Angitthensynsone - Bevaring natumilg
w. " T Bestemmelsegrense

Bebyggelse og anlegg - nSverende
Veg-niverende

Friomride - ndverende
Farbudsgrense vassdrag

- Kraftledning - n3virende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
" Grenseforarealformil
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg <& HELP
sSOm bOIig kjgper Rett skal vaere rett. For alle.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

Advokaten vet hvilke feil
som gir krav mot selger

1 av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig
Hva koster det?
PO
LQ

Andelsbolig og 8 900 kr
aksjeleilighet

é i @ Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
EE ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

+ Samboeravtale og ektepakt koster kun kr2 800 i tillegg

+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

* Kjsp og handverkertjenester

+ Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

+ Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kembinasjenseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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akuv.

For eiendommen:

Adresse: Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Sarpsborg
H. Halvorsens vei 45, 1734 Hafslundsey Saksbehandler: Ine M. Bredholt

gnr. 2094, bnr. 2, fnr. 204 (Ideell andel 1/1) i Sarpsborg kommune

Oppdragsnummer: Telefon: 91155 707

1109250023 E-post: ine.meisund.bredholt@aktiv.no

Undertegnede gir herved folgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjopesum: Kr
Belop med bokstaver:  kr

+omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til ki. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforho/d vil bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende
for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen
akseptfristen. Undertegnede er kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjoper og selger nar hande/ er sluttet.

(Onsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr:
Lant kapital: Kr:
Egenkapital: Kr:
Totalt: Kr:
Egenkapital bestar av: [] salg av naveerende bolig eller fast eiendom [] bisponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: |:| Forbruker |:| Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)
Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: [ va [ Nei
Navn: Navn:
Fodselsnummer (11 siffer): Fodselsnummer (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFO@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

Norges
Eiendomsmeglerforbund

- A
‘l FORBRUKERRADET

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

W31 Advokatforeningen
EIENDOM NORGE &
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Tar deg videre



