akuiv.

Tar deg videre

akuv.

Staulsvegen 23, 3660 RJUKAN

Gjennomfort Buenhytte med god
planlgsning og atteraktiv
beliggenhet i Staulsvegen, utsikt
til Ornenipa og Gaustatoppen

Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og neeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.
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Eiendomsmegler

Marie Langseth

Mobil 97554902
E-post  marie.langseth@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Tinn/Vinje
Sam Eydes gate 89, 3660 Rjukan. TLF. 476 52 500

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 8 500 000,-
Omkostn.: Kr 231 640-

Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:

BRA-i/BRA Total:

Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:

Kr 8731 640,-
Hanne Marie Sglvsberg
Terje Meeland

Fritidseiendom
Eiet

2017

112/127 m?
1056.7 m?

4

6

Gnr. 106, bnr. 415

1307240048

Utsikt og ski in/out

Hytta er en Buen Tiur Spesial med en praktisk planlgsning med
1.etasje og loftsetasje. 1.etasje med stue med god takhgyde, romslig
kjokken, soverom, bad, vaskerom, stor gang med god oppbevaring og
gulvvarme. Loftsetasje med tre soverom, stue og bad. Hytta har solrik
beliggenhet og stor veranda med flott utsikt. Med ski in/out kan man
spenne pé seg skiene péa hytta for bade alpinbakke og
langrennslgyper.

Hytta ligger fint til i Staulsvegen 950 moh, et populaert felt med
beliggenhet sentralt pd Gaustablikk. Herfra har man fin utsikt til
Gaustatoppen, @rnenipa, Vatnedalstjgnn og neerhet til det meste.
Som Gausta fjellresort, restauranter, bakeri, dagligvare, sportsbutikk,
utleie av ski/sykler m.m. Og mange andre muligheter for aktiviteter.
Gaustabussen gér fra veien like nedenfor.

Innhold

Velkommen ... 4
Bilder. ... 6
Plantegninger ... .. .. . . ... 26
Omeiendommen . ... .. 30
Tilstandsrapport . ... 38
Egenerklaering . ... ... 65
Forbrukerinformasjon ........... ... ... ... .. ... ... ... 116
Budskjema........... ... ... ... 118
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Plantegning

1. etasje

Entré

Soverom

P

Stue

Kjokken

Spisestue

Terrasse

akuv.

Plantegningen er ikke malbar og kun ment for 4 illustrere boligens planlesning.
Evt. innredning/meblering trenger ikke vaere basert pa faktiske forhold.
Det tas forbehold om at avvik/feil i plantegningen kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Staulsvegen 23

2. etasje

2. etasje

Soverom

Soverom

Soverom

Stue

Veranda

akuv.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Plantegningen er ikke malbar og kun ment for & illustrere boligens planlesning.
Evt. innredning/meblering trenger ikke vare basert pé faktiske forhold.
Det tas forbehold om at avvik/feil i plantegningen kan forekomme.

Staulsvegen 23
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 112 m2
BRA-e:15m?

BRA totalt: 127 m?

Fritidsbolig

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 75 m2 Gang med garderobe, kjskken, stue, 1
soverom og bad/vaskerom

BRA-e: 3 m? Utvendig lagerrom

2. etasje

BRA-i: 37 m? Loftstue, bad, gang og 3 soverom

Bod

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 12 m2 Bod

Ikke malbare arealer

Boligens GUA er 13 m2.

Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel
skratak), betegnes i tilstandsrapport som ALH og
summen av ALH og BRA betegnes som GUA.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1056.7 m?

Tomtebeskrivelse

Pent opparbeidet forholdsvis flat naturtomt med
lyng og villblomster. Det er gruset gardsplass med
parkeringsplasser til flere biler.

Staulsvegen 23

Beliggenhet

Fritidsboligen ligger fint til i Staulsvegen, et
populeert felt med beliggenhet sentralt pa
Gaustablikk. Herfra har man fin utsikt til
Gaustatoppen, Vatnedalstjgnn og fjellene i omradet.
Gaustabussen passerer pa Kvitdvatnvegen, rett
nedenfor hytta. Bussen tar deg ogsa til
Gaustabanen om man gnsker en topptur.

Gausta er en av landets mest populaere
vinterdestinasjon og omtales som "Nordens
Alpinlandskap". Det kan by pa milevis med flotte
skilgyper og nedfarter i ulike lengder og
vanskelighetsgrader. Gausta Fjellresort kan by pa
god mat og drikke. De har ogsa tilbud om massasije,
ansiktsbehandling, bassengomrade og flytende
badstue sommer og vinter. Her kan man ogsa leie
utstyr til sykling, ski og andre aktiviter.

| dette omradet finner man ogsa afterski, bakeri,
dagligvare, sportbutikk og pizzarestaurant.
Naermere hytta ligger "Den lykkelige sportsmann’,
som ble pusset opp i 2024. De tilbyr konserter, god
mat og drikke.

Gaustaomradet har hatt en rivende utvikling de siste
arene med et stadig skende aktivitetstilbud. Gausta
fremstar derfor som en av de meste attraktive
fiellhytteomradene i Norge.

Rundt Kvitavatn er det etablert turvei som passer for
alle, for fine turer aret rundt. Fra hytteomradet er det
lyslgype pa ca 2 km, som gar bort mot hotellet.

Rjukan er en liten og sjarmerende by som ligger ca.

20-30 minutters kjgring fra eiendommen. Her finner
man bl.a. butikker, badeland, taubane, strikkhopp og
mange andre aktivitetstilbud og muligheter.

For mere informasjon om Gaustaomradet og Rjukan
se:

http://www.gausta.com

http://www.visitrjukan.com
http://www.gaustatoppen.no

Adkomst
Se kartskisse.

Bebyggelsen
Omradet bestar av fritidsbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Arnt lvar Hvammen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen har grunnmur i isolerte elementer.
Veggene ar bindingsverkkonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har satende og liggende
bordkledning. Takkonstruksjonen har
sperrekonstruksjon tekket med torv.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport (vedlagt
prospekt). Det er viktig a sette seg grundig inn i
denne. Nedenfor fglger informasjon om forhold som
har fatt TG 2 og 3 i tilstandsrapporten:

TG2 (avvik som kan kreve tiltak):

Radon

- Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre men
ingen dokumentasjon foreligger.

Overflate gulv
- Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/

fall-lgsning pa vatrommet.

Loft, bad

- Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukristtil
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Vannledninger
- Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger
er ikke merket.

Verditakst
Kr 8 500 000

Sammendrag selgers egenerklaering
Selgers egenerklzeringsskjema ligger vedlagt
salgsoppgaven.

Innhold

1.etasje: Gang med garderobe, kjgkken, stue, 1
soverom og bad/vaskerom

Loft: Loftstue, bad, gang og 3 soverom.

| tillegg er det en bod ved inngangsparti pa 3 m2, og
en frittstaende bod pa 12m2.

Standard

Fritidsboligen er av typen Buen Tiur Spesial med
frittstdende bod. Innvendige overflater bestar av
parkett og fliser pa gulv. Vegger er med trepanel og
himling med trepanel. Hele 1.etasje med unntak av
soverom er med varmekabler i gulv og downlights i
tak.

Kjokkenet er romslig og har godt med skuffer- og
skapplass. Innredningen er med profilerte, lyse
fronter og benkeplate i heltre. Det er integrerte
hvitevarer som kjgleskap med fryser,
oppvaskmaskin, to stekeovner med pyrolyse,
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platetopp og avtrekksvifte. Pa dette kjgkkenet har
man mulighet til & lage mat til mange, og det er
plass til mange rundt det spandable spisebordet.
Spisegruppen medfglger salget.

Hytta er utstyrt med to bad, et i hver etasje. Badet i
1.etasje er med fliser med varmekabler i gulv.
Veggene er med flis og panel/tgmmer. Her har man
servant med skuffer, dusjhjgrne med glassvegger og
gulvmontert toalett. Fra badet er det videre adkomst
til et praktisk vaskerom. Her er det opplegg til
vaskemaskin, varmtvannsbereder og plass til
oppbevaring.

Videre inn i hytta fra gang og kjgkken, kommer man
til stua. Stua har god takhgyde som gir en god og
romslig felelse. Her har man en lekker, skiferkledd
peis som varmer godt pa kjglige kvelder. Fra stua er
det utgang til en solrik veranda med flott utsikt til
Gaustatoppen, Kvitavatn, Vatnedalstjgnn og fjellene
rundt.

| loftsetasjen er det en loftsstue med plass til en
koselig tv-krok, for ekstra oppholdsplasser. Det er
utgang til en balkong med utsikt direkte utover
Vatnedalstjgnn.

Hytta har til sammen fire soverom, hvor et ligger i
1.etasje, og de andre 3 ligger i loftsetasjen. Alle
soverommene er med plassbygde senger og mgbler
fra Bondal snekkerverksted.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
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gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hytta selges delvis mgblert.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, felger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering
Parkering i gardsplass pa eiendommen.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til
radonmale utleieenheter. Malt drsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for a redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bg/ma3. Selger har ikke foretatt
radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne
bli ngdvendig & treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kijgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset

balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Avvik fra feier: Skorsteinens toppavdekning mangler
eller er montert feil. Takstige mangler.

Energi

Oppvarming

Oppvarming er basert pa elektrisitet.
Peis i stua.

Energikarakter
C

Energifarge
Orange

Formuesverdi
kr 750 000,- pr 2022.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 8 500 000

Kommunale avgifter
Kr17 175

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Vannavgift: kr 7 367,25,
Kloakkavgift: kr 7 240,-
Feieavgift: kr 415,-
Renovasjon: kr 2151,50,-

Info eiendomsskatt
Det er ikke eiendomsskatt i Tinn kommune.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert
14.11.2017.

Andre utgifter

Staulen vel: 3 800kr pr ar.

For brgyting og vedlikehold av veg har selgerne
betalt ca kr 5 020,- pr ar til SK anlegg.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 106, bruksnummer 415 i Tinn
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4026/106/415:

03.01.2017 - Dokumentnr: 5298 - Bestemmelse iflg.
skjgte

Rettighetshaver: Gausta Kvitavatn Turistservice AS
Org.nr: 959 268 002

Bestemmelse om arlig Igypeavgift

Staulsvegen 23
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03.01.2017 - Dokumentnr: 5298 - Bestemmelse iflg.

skjgte

Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening

21.12.2016 - Dokumentnr: 1186043 - Registrering av

grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4026 Gnr:106 Bnr:19

01.01.2020 - Dokumentnr: 715723 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0826 Gnr:106 Bnr:415

01.01.2024 - Dokumentnr: 600201 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3818 Gnr:106 Bnr:415

03.01.2017 - Dokumentnr: 5298 - Bestemmelse om

veg
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
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Knr:4026 Gnr:106 Bnr:19

Knr:4026 Gnr:106 Bnr:437
Knr:4026 Gnr:106 Bnr:438
Knr:4026 Gnr:106 Bnr:457
Knr:4026 Gnr:106 Bnr:458
Knr:4026 Gnr:106 Bnr:461
Knr:4026 Gnr:106 Bnr:462
Knr:4026 Gnr:106 Bnr:463
Knr:4026 Gnr:106 Bnr:464
Knr:4026 Gnr:106 Bnr:467
Knr:4026 Gnr:106 Bnr:469
Knr:4026 Gnr:106 Bnr:470
Knr:4026 Gnr:106 Bnr:471
Knr:4026 Gnr:106 Bnr:472
Knr:4026 Gnr:106 Bnr:473
Knr:4026 Gnr:106 Bnr:474
Knr:4026 Gnr:106 Bnr:475
Knr:4026 Gnr:106 Bnr:476

Rettighet hefter i: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:477
Rettighet hefter i: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:478
Rettighet hefter i: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:479
Rettighet hefter i: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:480
Rettighet hefter i: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:481
Rettighet hefter i: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:482
Rettighet hefter i: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:483
Rettighet hefter i: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:484
Rettighet hefter i: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:485
Rettighet hefter i: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:486
Rettighet hefter i: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:487
Rettighet hefter i: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:488
Rettighet hefter i: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:489
Rettighet hefter i: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:490
Rettighet hefter i: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:491
Rettighet hefter i: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:492
Rettighet hefter i: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:493
Rettighet hefter i: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:494
Rettighet hefter i: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:510
Rettighet hefter i: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:511
Rettighet hefter i: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:512
Rettighet hefter i: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:513
Gjelder denne registerenheten med flere

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.
Eiendommen er tilknyttet privat vei.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til
fritidsbebyggelse.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader

som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/

hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.
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35



36

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pd minimum 30 minutter.
Bud begr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Staulsvegen 23

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
8 500 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

15 100,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800, (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

212 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 8
500 000,00))

231 640,- (Omkostninger totalt)
8 731 640,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 231 640

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjppesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet

vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pé at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
0,9% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 4

900,- oppgjgrshonorar kr 4 900,- og visninger kr 2
500,-. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 44 900,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 8 379,-.
Utleggene omfatter kommunale avgifter,
sikringsobligasjon, fotograf og utskrift servitutt.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag
stort kr 1 750,- per time for utfgrt arbeid, oppad
begrenset til kr 30 000,-, samt gvrige avtalte
vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Marie Langseth
Eiendomsmegler
marie.langseth@aktiv.no
TIf: 975 54 902

Ansvarlig megler

Marie Langseth
Eiendomsmegler
marie.langseth@aktiv.no
TIf: 975 54 902

Viken Eiendomsmegling AS avdeling Tinn, Sam
Eydes gate 89

3660 Rjukan

TIf: 476 52 500

Salgsoppgavedato
25.08.2024

Staulsvegen 23
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‘ Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
k medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Norsk takst Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert k

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til

Tilstandsrapport

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen

Y[Ei Fritidsbolig med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

@ Staulsvegen 23, 3660 RIUKAN Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer

(I TINN kommune bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
. bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

# gnr. 106, bnr. 415 Ma rked sve rdl bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne

i boligomsetningen.

8 500 000

Sum areal alle bygg: BRA: 127 m? BRA-i: 112 m? PrOSJEktform as

2

Selskapets hovedfokus er a tilby profesjonelle tjenester innen taksering, radgivning og prosjekt -administrasjon for bygg og
anleggssektoren.
Prosjektform tilbyr takserings tjenester:.

-Skade / skjgnnstakster.

-Bolig takst.

-Naeringstakster.
-Boligsalgsrapporter.
-Tilstandsrapporter.

-Radon malinger og tiltaksplan.
-Miljgsaneringsrapporter.
-Vatromskontroll/ rapport.
-Uavhengig kontroll

SE 0SS PA: www.prosjektform.no

Befaringsdato: 05.08.2024 Rapportdato: 20.08.2024 Oppdragsnr.: 20330-1420 Referansenummer: WE6075
Rapportansvarlig

Autorisert foretak: Prosjektform AS Sertifisert Takstingenigr: ~ Arnt lvar Hvammen

At offoran yﬁ/mhmwp

PrOSiekﬁorm Arnt Ivar Hvammen

Uavhengig Takstingenigr

post@prosjektform.no

97110535
Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal. N % )
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport. I I tl } { |
k SENTRALT

Norsk takst GODKIJENT

Oppdragsnr.:  20330-1420 Befaringsdato: 05.08.2024 Side: 2 av 27
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Staulsvegen 23, 3660 RJUKAN Prosjektform AS ‘
Gnr 106 - Bnr 415 sandven 25 | I I
4026 TINN 3656 ATRA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til @ overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig

tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20330-1420
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Tiltak over kr 300 000

POO0O
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Staulsvegen 23, 3660 RJUKAN
Gnr 106 - Bnr 415
4026 TINN

Beskrivelse av eiendommen

Nyere fritidsbolig type Buen Tiur Spesial med frittstaende

bod, beliggende i Staulsvegen pa Gausta. Tinn kommune

Hytte med gjennomgaende god standard som ligger solrikt il

pa stor tomt.

Hytta er praktisk innredet med romslig gang, apen stue med

god takhgyde, vinduer som gir flott lysgjennomgang.

Det vises til rapportens kap "konstruksjon" for ytterligere

detaljer.

Fritidsbolig - Byggear: 2017

Ga til side

UTVENDIG

Taktekkingen er av torv. Taket er besiktiget fra
bakkeniva.

Takrenner av tre med nedlgp av kjetting
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggear.

Fasade/kledning har staende og liggende
bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt
balkongdgr i tre.

Det er bygd terrengplatting med utgang fra stue
og til terreng.

Det er etablert natursteinstrapp fra inngangsdgr
Det er etablert sportsbod ifm. inngangspartiet.

Ga til side

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av parkett og fliser.
Veggene har trepanel.

Innvendige tak har trepanel.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre men
ingen dokumentasjon foreligger.

Boligen har elementpipe og peis med innsats.
Boligen har malt og lakkert tretrapp.
Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.

Ga til side

VATROM

Oppdragsnr.: 20330-1420

Befaringsdato: 05.08.2024

Prosjektform AS
Sandven 25
3656 ATRA

Bad/vaskerom

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Veggene har fliser og panel/temmer. Taket har
panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med
dokumentert utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant,
toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for
vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale
forhold. Hulltaking er foretatt i vegg fra bod mot
bad.

Bad

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for
1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Veggene har panel/tgmmer. Taket har panel.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent
utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant,
toalett og dusjkabinett.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale
forhold.

Hulltaking er foretatt i vegg fra soverom mot bad.

KI@KKEN

Kjskkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av heltre.

Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, 2stk
komfyr og platetopp.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er besiktiget i rgrskap.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Sikringsskap med automatsikringer og skjult
elektrisk forlegning i vegg.

Boligen har installerte rgykvarslere og
brannslukningsapparat.

TOMTEFORHOLD

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Side: 5 av 27

Staulsvegen 23, 3660 RJUKAN
Gnr 106 - Bnr 415
4026 TINN

Beskrivelse av eiendommen

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.
Dreneringen er fra 2017.

Overflatevann og takvann blir drenert i stedlig
grunn.

@vrig fuktsikring ikke ngdvendig.

Bygningen har grunnmur i isolerte elementer.
Terrenget er naturtomt og bestar av lyng og
villblomster.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2017.
Det er offentlig avlgp via private stikkledninger.
Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er
fra 2017. Det er offentlig vannforsyning via
private stikkledninger.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 127 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 115 m?
Totalpris 8500 000
Arealer

Befaring - og eiendomsopplysninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 8 650 000

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Fritidsbolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 20330-1420

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato: 05.08.2024
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
I TG IU: Konstruksjoner som ikke er underspkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.

L XX

Oppdragsnr.: 20330-1420
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Befaringsdato:

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

(35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Innvendig > Radon Ga til side

1) Vatrom > 1. etg. Hovedplan > Bad/vaskerom > Ga til side
Overflater Gulv

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Vatrom > Loft > Bad > Overflater Gulv il si

Vatrom > Loft > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Isi

05.08.2024 Side: 7 av 27

Staulsvegen 23, 3660 RJUKAN
Gnr 106 - Bnr 415
4026 TINN

Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear
2017

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sasmmenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av torv. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Oppdragsnr.: 20330-1420

Prosjektform AS ‘ l I

Sandven 25 k
3656 ATRA  Norsk takst

Nedlgp og beslag

Takrenner av tre med nedlgp av kjetting

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har staende og liggende bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

LS

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.
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Tilstandsrapport

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdegr i tre.

Utvendige trapper

Det er etablert natursteinstrapp fra inngangsdgr

Balkonger, terrasser og rom under balkonger Andre utvendige forhold

Det er bygd terrengplatting med utgang fra stue og til terreng. Det er etablert sportsbod ifm. inngangspartiet.
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Tilstandsrapport

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre men ingen dokumentasjon
foreligger.

Vurdering av avvik:

* Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.

¢ Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "hgy" eller "saerlig hgy" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Kostnadsestimat: Under 10 000

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett og fliser.
Veggene har trepanel.
Innvendige tak har trepanel.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe og peis med innsats.

Innvendige trapper

Boligen har malt og lakkert tretrapp.
Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

_ L8 Radon

Oppdragsnr.: 20330-1420 Befaringsdato: 05.08.2024 Side: 10 av 27
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Tilstandsrapport

1. ETG. HOVEDPLAN > BAD/VASKEROM

cm Innvendige dgrer

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.

L L8 Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

 Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

VATROM

1. ETG. HOVEDPLAN > BAD/VASKEROM
Konsekvens/tiltak

Generell » Vatrommet fungerer med dette avviket.
o Installering av tett dusjkabinett anbefales.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

1. ETG. HOVEDPLAN > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser og panel/tgmmer. Taket har panel.

1. ETG. HOVEDPLAN > BAD/VASKEROM
m Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

1. ETG. HOVEDPLAN > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne
og opplegg for vaskemaskin.
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i

1. ETG. HOVEDPLAN > BAD/VASKEROM

m Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

Oppdragsnr.: 20330-1420

Prosjektform AS ‘ I I

Sandven 25 k
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1. ETG. HOVEDPLAN > BAD/VASKEROM
cm Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i vegg fra bod mot bad.

LOFT > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

LOFT > BAD
cm Overflater vegger og himling

Befaringsdato: 05.08.2024 Side: 12 av 27
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Veggene har panel/tgmmer. Taket har panel. LOFT > BAD
DT Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

LOFT > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

S0

LOFT > BAD Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.
« Installering av tett dusjkabinett anbefales.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

LOFT > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

 Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.
Konsekvens/tiltak

o Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 20330-1420 Befaringsdato: 05.08.2024
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LOFT > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.
Hulltaking er foretatt i vegg fra soverom mot bad.

KI@KKEN
1. ETG. HOVEDPLAN > KJBKKEN

750 overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av heltre.
Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, 2stk komfyr og platetopp.

Oppdragsnr.: 20330-1420

1. ETG. HOVEDPLAN > KI@KKEN

Avtrekk

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (r@r i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Vurdering av avvik:

* Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.
Konsekvens/tiltak

* Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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S51



Staulsvegen 23, 3660 RJUKAN
Gnr 106 - Bnr 415
4026 TINN

Tilstandsrapport

Prosjektform AS ‘ I I

Sandven 25 k
3656 ATRA  Norsk takst

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer og skjult elektrisk forlegning i vegg.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Oppdragsnr.: 20330-1420 Befaringsdato:
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Nei

4. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

5. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

6. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

7. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

8. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

U L8 Branntekniske forhold

05.08.2024 Side: 15 av 27
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Terrengforhold

Terrenget er naturtomt og bestar av lyng og villblomster.

Boligen har installerte rgykvarslere og brannslukningsapparat.

1. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

2. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

3. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

4. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.

Drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er fra 2017.
Overflatevann og takvann blir drenert i stedlig grunn.
@vrig fuktsikring ikke ngdvendig.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i isolerte elementer.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Oppdragsnr.: 20330-1420 Befaringsdato: 05.08.2024 Side: 16 av 27
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Tilstandsrapport

Bygninger pa eiendommen

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2017. Det er offentlig avlgp via
private stikkledninger.

Anvendelse
Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2017. Det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.
Byggear Kommentar
0
Standard
Vedlikehold

Beskrivelse

Bygningen er oppf@rt pa innfylte steinmasser med betongstgpt plate mot mark.

Hovedkonstruksjon over mur av bindingsverk, isolert. Utvendig kledd med staende kledning.

Tak oppf@rt som saltak med fabrikkfremstillte taksperrer. Utvendig palagt taktro og torv som taktekke.
| front med fabrikkframstilt isolert hoveddgr. Vinduer med isolergalss.

Innvendig med trepaneler pa vegg og tak samt laminat pa gulv.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i
115 m?2/112 m?

Fritidsbolig: Lagerrom, 2 Gang, Kjgkken, Stue, 2
Soverom, Bad/vaskerom, Loftstue, Bad

Andre bygg: Bod
Bruksareal andre bygg: 12 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.
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Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 8 500 000

Kr 8 650 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 8 500 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden pa eiendommene er vanligvis kort. Det er sammenlignet
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Krosshovdvegen 20 ,3660 RIUKAN
2 12-11-2023 4 500 000 4900 000 0 4900 000 80328
61m 2013 4 sov
2 Staulsvegen 17 ,3660 RIUKAN
106 m? 2018 3sov 8490 000 0 0 0 80 094
Langetjgnnvegen 55 ,3660 RIUKAN
3 2 08-10-2023 3990 000 4100 000 0 4100 000 48 235
85m 1998 3 sov
Kvitavatnstubben 7 ,3660 RJUKAN
4 2 20-06-2024 4500 000 4500 000 0 4500 000 45918
98 m 2000 3 sov
5 Kvitavatnlia 68 ,3660 RIUKAN
140 m? 2001 4 sov 29-04-2024 6 500 000 6 000 000 0 6 000 000 42 857
6 Kvitavatnstubben 30 ,3660 RIUKAN
128 m? 1993 5 sov 02-07-2024 5500 000 5200 000 0 5200 000 40 625
Krosshovdvegen 11 ,3660 RJUKAN
160 m? 2010 4 sov 04-06-2024 7 125 000 6 500 000 0 6 500 000 40 625
Oppdragsnr.: 20330-1420 Befaringsdato:  05.08.2024 Side: 19 av 27

forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Arlige kostnader

Stipulerte kommunale utgifter og vedlikehold Kr. 34 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 34 000
Teknisk verdi bygninger

Fritidsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 6200 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. 230 000
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig Kr. 5970 000
Bod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 160 000
Sum teknisk verdi - Bod Kr. 160 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 6130 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur

pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 2 500 000
Beregnet tomteverdi Kr. 2500 000
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 8 650 000
Oppdragsnr.: 20330-1420 Befaringsdato:  05.08.2024 Side: 20 av 27

S7



Staulsvegen 23, 3660 RJUKAN Prosjektform AS ‘ Staulsvegen 23, 3660 RJUKAN Prosjektform AS ‘
Gnr 106 - Bnr 415 Sandven2s |\ I I Gnr 106 - Bnr 415 sandven25 |\ I I
4026 TINN 3656 ATRA Norsk takst 4026 TINN 3656 ATRA Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller Aireslar

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal? Fritidsbolig
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet Ny arealstandard
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger. Bruksareal BRA m?
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.
g gang & Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SsuM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
) Internt 1. etg. Hovedplan 75 3 78 78
J—— 18A bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong > (BRA-i) Loft 37 37 13 50
/] { Bod
e e—— Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor sum 112 3 13 128
3 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne, SUM BRA 115
Stue 3 BoA =Lt | N (BRA-e) slik som for eksempel boder
‘ Romfordeling
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
—- o3 Balkong mv alliratiannirdeine s tikonset Etasje Internt brulfsareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Bod ¢ (BRA-b) boenheten(e) (BRA‘l) (BRA'E) (BRA'b)
Bad Sovortm
Teknisk = Gang med garderobe , Kjpkken , Stue , 1 .
| Terrasse- og : 1. etg. Hovedplan g g N ! "~ Utvendig lagerrom
: . balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger stk soverom , Bad/vaskerom
™ N4~ kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
. ® Loft Loftstue , Bad , Gang, 3 stk soverom
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sy (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA | sod M/ maleverdig areal, som skyldes skratak
: m:;u::;;. og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der LOVIIghet
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem Byggetegninger
Folles qarasieaniegy el der gulvflaten har en verdi og har i X .
e mnimeie ?Unksjoﬁ ved meblering og brukgav Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Garasje rommene. Ikke innredet areal som Kommentar:
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Brannceller
Carpart og/eller garasjeplass | felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
. . A Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en Nyere handverkStJeneSter
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og s videre. Krav for rom til varig opphold
Om bruksendring . - . ) ) )
2
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom Kommentar:
benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to :
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei Bod
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak Nv arealstandard
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa y
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei. Bruksareal BRA m?
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det . Internt bruk | (BRA-i Eksternt bruk | (BRA- Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, Etasje e keareatl i) Sl e e) (BRA-b) (TBA)
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 Etasje 12 12
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Spk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent SUM 12
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk. SUM BRA 12

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Internt bruksareal
(BRA-i)

Befaringsdato:

Eksternt bruksareal

Lagerrom

(BRA-e)

05.08.2024

Prosjektform AS ‘ Staulsvegen 23, 3660 RIUKAN Prosjektform AS ‘
Sandven 25 k I I Gnr 106 - Bnr 415 Sandven 25 k l I
3656 ATRA Norsk takst 4026 TINN 3656 ATRA Norsk takst

Innglasset balkong

Befarings - og eiendomsopplysninger

(BRA-b)
Befaring
Dato Til stede Rolle
05.8.2024 Arnt lvar Hvammen Takstingenigr
Terje Meland Kunde
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4026 TINN 106 415 0 1056.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Adresse
Staulsvegen 23
Hjemmelshaver
Sglvsberg Hanne Marie
Eiendomsopplysninger
Beliggenhet
Flott beliggenhet i Staulsvegen med utsikt mot Kvitavatn.
Eiendommen har perfekt lokasjon for alt hva destinasjonen Gausta kan tilby, med bla. ski inn/ski out og langrennslgyper rett utenfor dgren.
Adkomstvei
Eiendommen har adkomst via privat veg. Vegadkomsten er sikret gjennom tinglyste rettigheter.
Tilknytning vann
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering
Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritidsbebyggelse.
Om tomten
Eiendommen har en relativt flat tomt.
Siste hjemmelsovergang
Kjgpesum Ar
2 000 000 2017
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse

Egenerklaering
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Dato

Kommentar

Befaringsdato:

Status

Ikke
gjennomgatt

Sider

Vedlagt

Nei

Side: 25 av 27

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nadvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20330-1420

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

Befaringsdato: 05.08.2024 Side: 26 av 27
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/WE6075

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

Befaringsdato: 05.08.2024 Side: 27 av 27

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Viken

Oppdragsnr.

1307240048

Selger 1 navn

Hanne Marie Sglvsberg

Staulsvegen 23

Poststed
RJUKAN 3660

Er det dedsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[ Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar | 2017

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |6

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei []Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. | 82371964 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: HMS
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: HMS
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Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: HMS
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: HMS

Document reference: 1307240048

E-Signing validated securedby LS 2°
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Matrikkelrapport MATO0011 Matrikkelbrev &=
Kartverket

For matrikkelenhet:

Kommune: 4026 - TINN Utskriftsdato/klokkeslett: 04.07.2024 kl. 12:45
Gardsnummer: 106 Produsert av: Marianne Engell Gvammen
Bruksnummer: 415 Attestert av: Tinn kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)

er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn: Tomt 14 felt H10 Staulen

Etableringsdato: 21.12.2016

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar

Beregna areal for 106 / 415 1056,7 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 160462 SPLVSBERG HANNE MARIE S@RBRATEN 21 1/1

1353 BARUMS VERK

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32)

Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hoyde Areal Merknader
1 Teig Ja 6637896 486371 1056,7 m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2024 Tinglyst 01.01.2024 smatmynd 01.01.2024
Omnummerering Omnummerert til: 4026 - 106/415

Omnummerert fra: 3818 - 106/415
Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020
Omnummerering Omnummerert til: 3818 - 106/415

Omnummerert fra: 0826 - 106/415
04.07.2024 12:45 Matrikkelbrev for 4026 - 106 / 415 Side2av 11



Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring

Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL) Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse Annen referanse
Endre egenskap 25.09.2017 gunhgeir 25.09.2017 Trinn i fullfgring av ikke fullfgrt oppmalingsforretning  17.10.2017 0826mie 17.10.2017
Annen forretningstype Rolle Matrikkelenhet Arealendring Oppmalingsforretning 2016/5526 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 0826 - 106/415 0 Avgiver 0826 - 106/19 -1056,7
Sentralpunkt flyttet Inr. 84/16 Mottaker 0826 - 106/415 1056,7
Bergrt 0826 - 106/19/76 0
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 13.12.2016 Tinglyst 24.12.2016 0826mie 13.12.2016 Bergrt 0826 - 106/34 0
Oppmalingsforretning 2016/5526 Rolle Matrikkelenhet Arealendring Bergrt 0826 - 106/36 0
Avgiver 0826 - 106/19 -1054,1 Bergrt 0826 - 106/61 0
jnr. 84/16 Mottaker 0826 - 106/415 1054,1 Bergrt 0826 - 106/80 0
Bergrt 0826 - 106/361 0 Bergrt 0826 - 106/ 144 0
Bergrt 0826 - 106/395 0 Bergrt 0826 - 106/158 0
Bergrt 0826 - 106/185 0
Bergrt 0826 - 106/203 0
Bergrt 0826 - 106/205 0
Bergrt 0826 - 106/218 0
Bergrt 0826 - 106/221 0
Bergrt 0826 - 106/259 0
Bergrt 0826 - 106/266 0
Bergrt 0826 - 106/286 0
Bergrt 0826 - 106/319 0
Bergrt 0826 - 106/321 0
Bergrt 0826 - 106/357 0
Bergrt 0826 - 106/359 0
Bergrt 0826 - 106/361 0
Bergrt 0826 - 106/371 0
Bergrt 0826 - 106/375 0
Bergrt 0826 - 106/377 0
Bergrt 0826 - 106/379 0
Bergrt 0826 - 106/395 0
Bergrt 0826 - 106/398 0
Bergrt 0826 - 106/413 0
Bergrt 0826 - 106/458 0
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Forretning
Forretningstype
Arsak til feilretting

Forretninger der matrikkelenheten er berg

Forretningsdokumentdato
Kommunal saksreferanse

Nettadresse (URL)
Annen referanse

Status

Tinglysing
Endret dato

Matrikkelfgring
Signatur Dato

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 26.02.2018 Tinglyst 09.03.2018 0826mie 26.02.2018
Oppmalingsforretning 2018/631 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 0826 - 106/19 -1174,4
Inr.7/18 Mottaker 0826 - 106/ 464 1174,4
Bergrt 0826 - 106/359 0
Bergrt 0826 - 106/361 0
Bergrt 0826 - 106/415 0
Trinn i fullfgring av ikke fullfgrt oppmalingsforretning  11.10.2019 flarigmo 31.01.2020
Oppmalingsforretning 2018/631 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 0826 - 106/19 -1153,1
Jnr.7/18 Mottaker 0826 - 106/ 464 1153,1
Bergrt 0826 - 106/359 0
Bergrt 0826 - 106/361 0
Bergrt 0826 - 106/415 0
Trinn i fullfgring av ikke fullfgrt oppmalingsforretning  27.05.2019 0826gvm 31.01.2020
Feilretting 2018/631 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Feilfgring Avgiver 0826 - 106/19 -1174,4
Jnr.7/18 Mottaker 0826 - 106/ 464 1174,4
Bergrt 0826 - 106/359 0
Bergrt 0826 - 106/361 0
Bergrt 0826 - 106/415 0
04.07.2024 12:45 Matrikkelbrev for 4026 - 106 / 415 Side5av 11
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Retting av forretning 17.10.2017 0826mie 17.10.2017
Feilretting 2015/ 4453 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Feilfgring Avgiver 0826 - 106/19 -1121,09
Inr. 65/15 Mottaker 0826 - 106/395 1121,09
Bergrt 0826 - 106/415 0
Trinn i fullfgring av ikke fullfgrt oppmalingsforretning  06.10.2017 0826mie 17.10.2017
Oppmalingsforretning 2015/ 4453 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 0826 - 106/19 -1121
Jnr. 65/15 Mottaker 0826 - 106/395 1121
Bergrt 0826 - 106/361 0
Bergrt 0826 - 106/415 0

Adresser

Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei

Vegadresse Staulsvegen 3335 23 Grunnkrets 0207 Rollag

Stemmekrets: 6 Rjukan

EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 05140306 Tinn
6637885 486365 Postnr.omrade: 3660 RJUKAN

Tettsted:

04.07.2024 12:45 Matrikkelbrev for 4026 - 106 / 415 Side 6 av 11
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Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 300 616 231
Lgpenr:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32
Nord: 6637884 (Pst: 486366

Bygningsendringskode:

Bygningstype:  Fritidsbygg(hyttersommerh. ol

Naeringsgruppe: Annet som ikke er naering
Bygningsstatus: Ferdigattest
Energikilder:

Bebygd areal:

Bruksareal bolig:
Bruksareal annet:
Bruksareal totalt:
Bruttoareal bolig:

Bruttoareal annet:

Bruttoareal totalt:
Alternativt areal:

Alternativt areal 2:

97 Ant. boliger: 0
0 Ant. etasjer: 2
128 Vannforsyning:
128 Avlgp:
0 Har heis: Nei
149
149

Datoer

Rammetillatelse:

Igangsettingstillatelse: 07.04.2017
Tatt i bruk:

Midlertidig brukstillatelse:

Ferdigattest: 14.11.2017

Adresse

Kontaktpersoner
Rolle
Tiltakshaver

Bruksenhetsnummer

Fgds.dato/org.nr Navn

Bruksenhetstype
Unummerert bruksenhet 0 0

Bruksenhet Adresse

160462 SPLVSBERG HANNE MARIE SORBRATEN 21

1353 BARUMS VERK

Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC

Matrikkelenhet

Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRA annet BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt.areal2
HO02 0 0 50 0 59 59 0 0
HO1 0 0 78 0 920 920 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
3335 Staulsvegen 23 HO0101 Fritidsbolig 128 6 Kjpkken 2 2 106/415
Kontaktpersoner
Rolle Fg¢ds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver 160462 S@LVSBERG HANNE MARIE S@RBRATEN 21
1353 BARUMS VERK
Bygningsnr: 300 616 243 Bebygd areal: 15 Ant. boliger: 0 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 13 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 07.04.2017
Nord: 6637893 Pst: 486359 Bruksareal totalt: 13 Avlgp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Garasjeuth.anneks til fritidb Bruttoareal annet: 15 Ferdigattest: 14.11.2017
Naeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 15
Bygningsstatus: Ferdigattest Alternativt areal: 0
Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRA annet
HO1 0 0 13
Bruksenheter

BTA bolig  BTA annet

0 15

BTA totalt Alt. areal Alt. areal 2
15 0 0
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Matrikkelbrev for 4026 - 106 / 415

/ /Teig1 (Hovedteig) Malestokk 1:500
s “195/106 | 415 EUREF89 UTM Sone 32
ﬂ 300616243
%Staulsvegen 23
+106/361
66

i

+106 /464

360
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i FNEGE  E-
Areal og koordinater VEDLEGE 9]

Areal: 1056,7 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6637896 @Pst: 486371
Gr punkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 663786156  486367,74 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10

26,31
7727 663787205 48634365  Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10

21,95
77737 663789314 48635007 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10 I] T

30,09 &
T4 663790573 48637740 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10 21,00 1

21,96 “ e
775 663788500  486380,61  jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 0 il l”"-_i_-_

9,89 ——

776 Te63787581 48637695  jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 0

16,97

—'.:_Ii'\_,'. -'el»:.-.-“.i, e L o =
M'[H Qasick ‘:.erre_.x:, qS'-i ok o Hanne M Sglvsberg (NO) o Elevations
™ Moen Design i [ b
e o
Nordic o Bt B
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Staulsvegen 23 N

Dato: 04.07.2024 Malestokk: 1:250 Koordinatsystem: UTM 32N
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© 2024 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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¢ ¢ ¢ Tinn kommune

Kommunale avgifter for eiendom gnr.106 bnr.415 Staulsvegen 23. Beregningen for grunnlaget er
BRA arealet pa eiendommen, 128 m2.

Faktura tilsendes 4 terminer pr. ar. Kontakt Servicetorget pa tlf. 35082600 hvis det @nskes
endring av hyppigheten.

KOMMUNALE AVGIFTER FOR 2024

VANNAVGIFT (m/mva):
Vann etter grunnlag kr. 4416,-

Fast abonnementsandel vann kr. 2951,25,-

KLOAKKAVGIFT (m/mva):
Kloakk etter grunnlag kr. 4800,-

Fast abonnementsandel kloakk kr. 2440,00,-

FEIEAVGIFT (momsfritak):
Tilsyn pipe/ildsted kr.106,-
Feieavgift kr. 309,-

RENOVASJON (m/mva):

Hytte renovasjon kr. 2152,50,-

Arlige kommunale avgifter er kr.17174,75,-

Hilsen Servicetarget

» Tinn kommune
Adresse Postboks 14, 3660

Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Tilknytning til vei, vann og avilep

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4026 Gardsnr.: 106 Bruksnr.: 415
Adresse: Staulsvegen 23, 3660 RJUKAN

Referanse: 1307240048

Utskriftsdato: 04.07.2024

Kilde: Tinn kommune

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.

Eiendommen har ikke vannmaler
Aviep Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Vei Eiendommen er tilknyttet privat vei.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Det tas forbehold om at det kan vere avvik | vare registre/kartfarkiv | forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forheld omkring elendom og bygninger som
kommunen lkke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes |, og bruke Informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkam, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette glelder ofte karttemaer som ledninger og elendomsgrenser

som | mange tilfelle kan vaere uneyaktige. For eksempel md derfor ikke gravearbeider pd ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Z Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
= varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
Z N symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
e D karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
\ < \ som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
X . / Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,
> v — 2 inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
‘ = \/\ Y beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
: = Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
] 7 Z snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
X2 Z ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
% \ ( @ A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.energimerking.no.
N T

Malt energibruk

% Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla av lyset og bruk sparepaerer - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Luft kort og effektivt - Spar strem pa kjokkenet

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 2017
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 127

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pad www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pé glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 3: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjpleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pé kjgsleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i 8 vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun géar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak pa elektriske anlegg 93



Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut begr det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gér av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av Iuftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 18: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

TINN KOMMUNE

Enhet for plan, landbruk og miljevern Ferdigattest

Tiltakshaver (navn og adresse: Ansvarlig sgker (navn og adresse):
Hanne Marie Selvsberg MOEN DESIGN AS
Serbraten 21 Bovegen 265

1353  Barums Verk 3810 GVARV

Ferdigattest - 106/415 tomt 14 felt H10 Staulen - fritidsbolig og bod
Etter i plan og bygningsloven av 27. juni 2008 nr. 71 § 21.

Eiendom/adresse: Gnr: Bnr: Fnr: Snr: Vr ref.:
Staulen tomt 14, Staulsvegen 23, 3660 RJUKAN | 106 415 2017/1284-8

Spesifikasjon:

Tiltaket gjelder:

Nytt bygg - beboelsesformaél - over 70 m? -fritidsbolig og bod

Vedtak i saken

Vedtak gjort av: Vedtak dato: Utvalg saksnr.:

Delegert myndighet plansjefen — tillatelse til tiltak | 07.04.2017 \ 58/17

Ferdigstillelse

Dato kontroll Kontrollansvarlig:

13.11.2017 MOEN DESIGN AS, KVITAVATN TOMTESERVICE AS,
RORLEGGERMESTERN AS, TELEMARK GRUNN OG BETONG AS
Gjennomfoeringsplan viser at ansvarlig for utferelsen og eventuelt ansvarlig for
uavhengig kontroll har serget for kontroll og dokumentasjon av tiltaket. Gjennom dette
har ansvarlige erklert at kontroll er utfert med tilfredsstillende resultat, slik at vilkar
for tillatelse og krav i, eller i medhold av plan- og bygningslova er oppfylt.

Merknader Bygningen eller deler av den mé ikke brukes til andre formél enn det er gitt tillatelse
til (jf. Pbl § 20-1). Bruksendring krever sarskilt sgknad og tillatelse (jf. Pbl § 20-1)

Underskrift:

Sted: Dato: Stempel/underskrift:

Svein Olav Hagen

RJUKAN 14.11.2017 ingenier

Brevet er signert og godkjent elektronisk og inneholder derfor ingen hdndskrevet signatur.

Kopi til:

MOEN DESIGN AS Boavegen 265 3810 GVARV
KVITAVATN TOMTESERVICE AS Vestfjorddalsgata6 3660 RJUKAN
RORLEGGERMESTERN AS Gvarvgata 40 3810 GVARV
TELEMARK GRUNN OG BETONG AS  Gvarvgata 37 38100  GVARV
Postadresse:Postboks 14 Telefon: 3508 26 00 E-post:

Besoksadresse: Sam Eydesgate 92 Telefaks: 35 08 26 05 Org.nr: 864963552

www.tinn.kommune.no
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= Kartverket Kartverket
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Side2av 4

Rett kmeﬂes
- s i T
| Returneres i: §‘9”~ l @5&’?’5 6. Sa=rskilte avtaler
Eiendomsmegler Krogsveen AS - Kr ogsveen Skj ate 1) OBSI Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses
Oppgjersavdelingen Fokus Krogsveen AS Hver hytte skal betale leypeavgift kr 1016,- per ar(2012~avgift, reguleres érlig) til Gausta Kvitévatn
Martin Linges vei 17 Avd. Porsgrunn Turistservice AS, org nr. 959268002, eller den som settes til 3 administrere innkreving av avgiften.
Postboks 1 Eiendornsmeglere MNEF % 7 / Avgiften kan reguleres iht. kostnadsutvikiing.
4
1330 Fornebu y .
Det er obligatorisk mediemskap for tomteeier i den hytteforening som etter flertallsvedtak er satt til &
Org.nr. NO 950 007 613 MVA forvalte tomtefeltets fellesinteresser. Tomteeier slutter seg ved kjop til de til enhver tid vedtatte
Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken Oppdragsnr. 27-0184/08 vedtekter for hytteforeningen. Tomteeier skal betale arlig velforemngsavgnﬁ for breyting av veier og
PPYSIIG B 9 Ppdrag driftivediikehold av fellesinstallasjoner | hyttefeltet H10.
4. Eiendommen(e) R L '
‘Kommunenr. I Komminenavn [ene. [ enr. [Festenr. | Seksjonsnr. | ideell andel Kjeper har rett til atkomst til sin tomt pa kjorevei i tomtefeltet, over gnr 106 bnr 19, Tinn kommune.
Atkomstretten er definert til den vei som til en hver tid framgér av gjeldende reguleringsplan for H10.
826 TINN e &5
P danb e . = Andre avialer {som ikke skal tinglyses}
erdragelser: gjelder bygg verdrageisen omiatter
pa festet grunn [xnei e transport av festeretien OIne: s
Godkienning fra bortfester er Borifester har godkjent overdragelsen og undarskrevel
nadvendig int tomtefesteloven ifell for underskrifter og bekreftelser 58
kapite} 4 iller aviale el (s Cvee s
Omfatter overdragelsen ideelt andel, Storrelse ideell andel Eiendommen ligger U en annen elendom som titbeher
herunder eierseksion, skal andelens etter avhendingsloven § 3-4 DNe: DJa
storrelse oppgis annet ledd bokstav d
Beskaffenhet
] 1 Betyga [x] 2 ubebyga
Bruk av grunn
D B Boligeiendom F Fiitidselendom D v quminglkonmr 7. Kispersierververs erkl g ved dragelse av boligseksjon 5]
[J1 tndusta [] & Landonk [] x oft.vei [Z] A annet Jeghi erklzerer at mittivart erverv av seksjonen ikke strider mot b \sen | eierseksj y{av 23. mal 1997 nr. 31) § 22, 3. Jedd.
Type bolig -
D FB Frittigg. enebolig D T8 Tomannsbolig [ ] RK Rekkehusijede Sted Ioato
1 8L Biokkieiighe: [} AN Annet i
— Kiep ververs underskrift |Gjentas med biokkbokstaver
2. Kjopesum
kr 2.000.000,- Utiyst th salg pa det frie marked Klbe  [One
Omsetningstype
[x]1 Fritsalg [[]2 Gave (nei efler detvis) {7} 3 exspropriasion
14 7vengsauksion D § Uskifte [} s sxitteappgier D 8 Annet 8. Erklzering om shvilstand m.v. °
1.Er der{ne) gift eiler {e) p: (e)?
Kispesummen er oppgjort pa avtalt mate. - 3
3. Salgsverdilavgiftsgrunniag ” O Ei Nei Hvis ja, ma ogsa spersmal 2 besvares
0 2.Er di gift etler regi P medh dre og begge underskriver som utsteder?
kr 2.000.000,- O e Hyis nel, mé ogsa sparsmal 3 besvares
4. Overdras fra 3. Gjelder isen bolig som der{ne) og d {deres) } eller reg partner{e} bruker som felles bolig?
Fodselsnr /Org.nr. (1179 siffer)” Navn ideeli andel D Ia D Nei Hvis ja, ma len(e)ireg {e) partner(e) s pverdrag
889 263 342 @rnes Sameie AS
9. Underskrifter og bekreftelser
Sted ]Dato
Mitand den iZ—I (Z,—zms
Utsteders underskrift 7) [Gjentas med blokkbokstaver
5. Til @ 5
- rnes Sameie AS
FodselsnrjOrg.nr. {11/9 siffer) ¥ Navn ) ideeli andel ! i Tov Ornes iht. gen.fuumakt 15111411 fra
160462 Hanne Marie Selvsberg Tov @rnes fds.nr. 271043 36127
Brit Ornes, fds.ar. 160947 34650
' Som ektefy i partngrJsamtykker jeg i ]
“ HI — Dato ]Elm elleireg. partners underskrift ]Gjenlas med blokkbokstaver
Bao Doknr: 5298 Tinglyst: 03.01.2017
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM herhold 1 urhdighet, = Dato Utsteders underskrift
13, WRYG {u}'- ]l \ . " -r
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9. Underskrifter og bekreftelser, forts.

8}

Jeglvi bekrefter at underskriver{ne} er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin{e) underskrift{er}

pa dette dokument | mitt/vart nervar, Jgglvl er myndig{e} og bosatt | Norge,
1, vitneunderskrift s |Gjentas med tiokkbokstaver

(_35777 , v Torbjorn Meli
[ (_,6 1 Eiendomsmegler MNEF

Adresse
2. vitneunderskrift |Gjentas med blokkbokstaver
Adresse
Bortfesters underskrift [Gjentas med blokkbokstaver

10. Erklzring om sivilstand m.v. for hjemmelshaver

1. Er h} {ne) gift eller reg t{e) p {e)?

D Ja D Nei Hvis ja. m3 ogsa sparsmal 2 besvares

2.Er hj sh gift eiler regi partnere med h dre og begge underskriver som hj h e?

Do One Hvis nei, m3 ogséd spersmal 3 besvares

3. Gjelder overdragelsen bolig som h {ne) og d {deres) ektefelle(r) elier reg] p ) bruker som felles bolig?

doa [Owe Hvis ja, ma (eYregistrert(e) pariner(e) samtykie | gel

11. Underskrifter og bekreftel

Som eierff P I haver) Kkerjeg s

Sted oate

Hjemmelshavers underskrift [Gjemas med blokkbokstaver

[Fedselsnr.iOrg.nr. (1119 siffer)

Som hj partner, fkerjeg i dragelsen

Dato |Extefelieireg. partne derskrift |Gjentas med biokkbokstaver

8) "
Jeg/vi bekrefter at {ne) er over 18 &r, og har und eller vedkjent seg sinle} underskrift{er)
pa dette dokument § mitt/vart naerveer. Jegivi er myndigle) og bosatt i Norge,

1. vitneunderskrift |Gjentas med biokkbokstaver

Adresse

2, vitneunderskrift |Gientas med blokkbokstaver

Adresse

Plass for tinglysingsattest, pategninger m.v.

Dato Utsteders underskrift
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Plass for tinglysingsattest, pategninger m.v.

Noter:
1) Med dokument til tinglysing skal det felge en gjenpart skrevet pa tinglysil pir. Tinglysi byr og dok gift ma vare
betalt for dokumentet kan tinglyses.
2) Dersom ei y har underf \ufnf ) kan fei for seksjonsnummer (seksjonsnr ) nynes
3) Dokumentavgiften er knyttet fit i g . Dersom kjop er det 1 g 3 fylie ut
dette belopsfelt. Feltel dif; g skai Mles ut dersom kjopesummen er Iavere enn dette. Fylles hegge felt ut skal
salgsvetdnlavglﬂsgmnniag almd vare det hayesle unmatt tifeller etter dokumentavgiitsvedtakets § 1. 2. ledd 0g § 3
4y Det mmer som skal nyltes.
53 Feltet kan sloyfes dersom dokumentet ikke gjelder overdragelse av boligseksjon.
6) Separene regnes som gifte, og boligen ma vanligvis fortsatt regnes som felfes, Samboere regnes som ugifiefuregistrente, og
gen er vanligvis bare dig d beggeer
7 Dersom d ikke er b ish. ma hj ! godkj g 1 ved szerskilt pategning med
vitnebekreftelse, og om nadvendig med 1l d ing om sivi d eller med fel ykke.
8) Dersom utstederen/njemmelshaveren okke er offentlig myndighet. ma i 1y it ftes. Dette
kan bl.a. gjeres av to vitner som er myndige og bosatt 1 Norge, eller av | | b advokal
advokatfullmektig og autorisert el er 0g erververens eklefe“elreg'sﬁeﬂe par(ner foreldre, bam
efler sasken kan ikke bekreft d
Dato Utsteders underskiift
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STAULEN HYTTEOMRADE,
H10 | KOMMUNEDELPLAN GAUSTA-RJUKAN,
Del av eiendommen JRNES SAMEIE, GNR 106/19

REGULERINGSBESTEMMELSER

DATO FOR PLANEN 20.10.03

DA TO FOR SISTE REVISJON

DATO FOR KUNNGJQRING

DATO FOR KOMMUNALT VEDTAK 22.06.05 sak 067/05
KORRIGERT 09.10.09

PLANKART MALESTOKK 1:1000

1. AVGRENSNING AV PLANOMRADET
Reguleringsbestemmelsene gjelder for det omradet som pa plankartet er vist med reguleringsavgrensing.

2. REGULERINGSFORMAL.
Arealene innenfor planomradet er regulert til felgende formal:

e BYGGEOMRADE Fritidsbebyggelse
Industri/verksted
Offentlig bygg/anlegg

e  OFFENTLIG FORMAL Kommunalteknisk anlegg

e  SPESIALOMRADE Privat vei og parkering
Friluftsomrade

e  FELLESOMRADE Felles adkomst/parkering

3. FELLESBESTEMMELSER
3.1.Ved terrassering eller behov for forstatning, skal brukes lokal naturstein/blokker

3.2.Neeromrader i planen kan opparbeides. De gvrige naturomradene skal veere
sammenhengende med urart vegetasjon. Eksisterende vegetasjon skal sgkes bevart ogsa i
nzeromradene. Kommunen skal godkjenne fierning av treer/annen vegetasjon pa tomta

3.3.Privat vei skal opparbeides far utbygging igangsettes, slik at transport kan forega pa denne. For
ovrig skal all transport forega skansomt. Privat vei skal i h.h.t. reguleringsplanen anlegges med
bredde 3-5 m.
Parkeringsareal og adkomst i tilknytning til den enkelte hyttetomt skal innpasses skansomt i
terrenget og vises pa situasjonsplan sammen med byggemelding.

Vann-, stram-, avlgps- og andre anlegg under bakke bagr om mulig legges i samme trase som veier.

3.4.Felles parkeringsplasser skal utformes slik at den ikke blir dominerende i landskapsbildet.
Plassen skal plasseres lavest mulig i terrenget

3.5.Gjerder og flaggstenger er ikke tillatt

3.6.Ved sgknad om tillatelse til tiltak skal falge terrengsnitt og illustrasjonsplan som viser endelig
plassering av bebyggelse og inngrep av vegetasjon, terreng og evt- forstgtningsmurer.
Samtlige inngrep pa tomta, inkludert opparbeiding av parkeringsplasser og adkomst, skal
vises pa situasjonsplan. Nabobebyggelse bar vises pa terrengsnitt.

3.7.Kommunen kan utarbeide og vedta videre retningslinjer for utvikling og utforming av tiltak i
byggeomradet

3.8.0mradet skal veere underlagt den til en hver tid gjeldende renovasjonsordning i kommunen.
3.9.Kommunen har fullmakt til & godkjenne mindre endringer for utformingen og endelig

plassering av hytter, parkeringsplasser og veitraseer

4. BYGGEOMRADER

4.1.Fritidsbebyggelse

| omradet skal det bygges frittliggende fritidsbebyggelse:

4.1.1.Utnytting/starrelse pa bygninger:
Tillatt utnytting (TU) pa tomt er = 15 %.
Tillatt bruksareal (T-BRA) beregnes slik det fremgar av teknisk forskrift far 1.7.07, dvs
areal til parkering inngar ikke.

4.1.2.Plassering av bygninger
Punkt som skal falle innenfor grunnmur p& hovedbygning er vist med signal i marka.
Alle bygninger skal utformes og plasseres slik at de passer til eksisterende terreng og
faller naturlig inn i landskapet og bygningsmiljget. Plassering og utforming av bygninger
og andre anlegg skal godkjennes av kommunen.

4.1.3.Utforming, farge og materialbruk:
Kommunen skal ved behandling av tiltak ha for gye at bebyggelsen far en god form og
materialbehandling, og at bygninger i samme byggeflukt eller gruppe far en harmonisk
utforming. Utvendige farger, herunder farge pa tak, skal ha mgrk fargevirkning. Vinduer skal ha
oppdelt glassflate og veere sidehengslet.

Alle bygg skal ha sadeltak med min. 23° og max. 34° takvinkel.

Mgnehgyde skal ikke overstige 6,0 m malt fra planert terreng. Grunnmurshgyde bar ikke
overstige 0,5 m, med max hagyde 1,0 m.

Det totale arealet av verandaer og svalganger (bade overbygd og ikke overbygd areal) skal
ikke overstige 30% av bruksarealet (BRA).

4.1.4.Energi
Ved plassering, utforming, konstruksjon og materialvalg av bygninger skal det legges vekt pa
energisparende lgsninger. Alt utvendig lys bar ha tenningsanordninger med
bevegelsessensor.

4.1.5.Ubebygd areal
En skal ikke pafare omkringliggende terreng starre inngrep ved fjerning av vegetasjon,
sprenging eller planering enn det som er ngdvendig for & oppfare bygninger, parkering,
adkomstvei og uteareal. Kommunen skal godkjenne rydding av vegetasjon og andre
inngrep. Tynning kan skje uten lgyve dersom dette er nadvendig for bruken av tomta.
Ikke utbygde deler av tomta skal gis en tiltalende utforming

4.1.6.Parkering
Det skal veere min. 2 parkeringsplasser til hver hytteenhet pa egen tomt.

4.1.7 Krav til byggesgknad
Med byggesgknad skal det foruten byggetekniske tegninger falge:
* Situasjonsplan/tomteplan som viser plassering av bygninger, adkomst, parkering,
tomtebearbeiding.
* Terrengsnitt med hayder pa bygninger og arealinngrep far og etter tiltak.
* Fargevalg pa bygninger og bygningsdeler

4.2.Industri-verksted

4.2.1.Utnytting/starrelse pa bygninger:
Tillatt utnytting er BRA=600 m” .

4.2.2.Plassering av bygninger
Bygg skal plasseres innenfor ramme for bygning vist pa plan.

4.2.3.Utforming, farge og materialbruk:
Utvendige farger, herunder farge pa tak, skal ha mark fargevirkning.
Utvendige vegger skal veere i tre av stdende tammermannskledning eller villmarkspanel
Vinduer skal ha oppdelt glassflate og veere sidehengslet.
Bygning skal ha sadeltak med retning som vist pa planen.
Takvinkel min 18 og maks 25 grader.
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Megnehgyde skal ikke overstige 8,5 m malt fra planert terreng og ikke overstige kote
941,5 m etter reguleringsplan.
Gesimshgyde skal ikke overstige 4 m malt fra planert terreng

4.2.4.Ubebygd areal
En skal ikke pafare omkringliggende terreng starre inngrep ved fjerning av vegetasjon,
sprenging eller planering enn det som er ngdvendig for & oppfare bygning, parkering,
adkomstvei og uteareal. Ikke utbygde deler av tomta skal gis en tiltalende utforming.

4.2.5.Krav til byggesgknad
Med byggeseknad skal det foruten byggetekniske tegninger falge:
* Situasjonsplan/tomteplan som viser plassering av bygning, adkomst, parkering,
tomtebearbeiding.
* Terrengsnitt med hgyder pa bygninger og arealinngrep far og etter tiltak.
* Fargevalg pa bygninger og bygningsdeler

4.3.0ffentlig bygg/anlegg
| omradet kan oppfares bygg/anlegg til vannbehandlingsanlegg.

LANDBRUKSOMRADE
Jordbruk/skogbruk/natur.
Det kan anlegges enkle turstier/lgyper i landbruksomréde.

SPESIALOMRADE
6.1.Privat vei og parkering
| enden av privat vei skal opparbeides snuplasser.

6.2.Friluftsomrade
Kan opparbeides til felles leik- og aktivitetsomrade. Dog skal giennomgang for sti og
laypetraseer prioriteres.
Det skal ikke gjares inngrep utover det som er ngdvendig for & fere fram adkomstlgyper og
stier.

FELLESOMRADE

Felles tilkomstveg:

| omréadet skal etableres privat vei med begrenset kjaring
| omradet skal det etableres frisiktssoner

TINN KOMMUNE Arkiv: 3076

Saksnr.: 2012/3612-3

Saksbeh.: Eli Samuelsen

Dato: 07.09.2012
SAKSFRAMLEGG

H10 Endring av reguleringsplan Staulen i kommunedelplan Gausta - Rjukan

Utvalg Utvalgssak | Metedato

Samfunns- og miljeutvalget 43/12 26.09.2012

Radmannens innstilling:
Seknad om endring av reguleringsplan for Staulen godkjennes i henhold til plan og
bygningslovens § 12-14.

Journalposter i saken:

1 I 15.08.2012 Seknad om mindre endring av reguleringsplan ~ Sendergaard Rickfelt
Staulen hytteomrdde H10 i kommunedelplan AS
for Gausta - Rjukan

2 1 22.08.2012 H2ogHIO0 - Foresparsel i forbindelse med Strem og Gundersen as
endring av reguleringsplanen

3 S 07.09.2012 HI10 Endring av reguleringsplan Staulen i
kommunedelplan Gausta - Rjukan

4 X 07.09.2012 Kopi av matereferat H10 Ending av Eli Samuelsen
reguleringsplan Gausta - Rjukan

Vedlegg:
1 Seknad om mindre endring av reguleringsplan Staulen hytteomrade H10 i kommunedelplan
for Gausta - Rjukan

2 3076-Staulen H10-12082012

3 3076-Best-Endring

4 Rev regplan Staulen

5 Reguleringsendring Staulen H10 Kvitavatn

6 H2 og H10 - Foresparsel i forbindelse med endring av reguleringsplanen
Innledning:

Samfunnsutvalget skal behandle forslag til reguleringsplan for navn i henhold til plan og
bygningslovens § 27-1.2 og legge planen ut til offentlig ettersyn dersom utvalget anbefaler
planforslaget.

Fakta:
Tiltakshaver @rnes sameie har fatt utarbeidet forslag til endring av reguleringsplan for Staulen.
Planen er utarbeidet av Sendergaard Rickfelt AS.
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Bakgrunn for reguleringsforslaget
Tiltakshaver ensker & fa endret reguleringsplan for Staulen, omrdde H10 i kommunedelplan
Gausta - Rjukan. Omradet er allerede regulert for fritidsbebyggelse og er tidligere fortettet noe.

I seknad beskrives og vurderes endringene fra Sendergaard Rickfelt AS:

Pd vegne av Ornes sameige AS sokes det om mindre endring av reguleringsplan for HI10
Staulen H10 Kvitdvatn.

Hensikt med planendringen:

Hensikten med endringen er justering av tomtegrenser og deling av store tomter. Grunneier
onsker d legge til rette for salg av mindre tomter og dermed rimeligere pris innenfor omrddet.
Siden dette i hovedsak gjelder endringer pd tomter innenfor byggeformadl fritidsbolig sokes det
om mindre endring av reguleringsplanen og dermed er saken lagt fram etter gammelt lovverk i
samsvar med gjeldende plan.

Saken er varslet bredt som endringssak, med annonsering og varsling av regionale myndigheter.
Det er ikke kommet inn merknader som krever full planbehandling. Det er kommet inn en
merknad til saken. Det er en nabo pd tomt 21 som har hatt mate med Tov Ornes om deling av
tomter og fjerning av parkeringsplass. Sitat: ” Generelt synes vi at fortetningen fra 4-8 tomter
er mer omfattende enn det vi forsto og hdper at omrddet ikke forringes mye i forhold til det vi
hadde som forutsetning da vi kjopte tomten i august 2010.”

Folgende endringer gjores i planforslaget:

1. Tomt la og 1b, tomt 2 og 3 i gjeldende plan deles inn i 8 tomter med nye tomtenummer:
29-36. Tomt nr. 31 utvides ca 4mot sorvest inn pd parkeringsarealet.

2. De tre tomtene: Tomt 11a, 11b og 12 inndeles i 5 tomter med tomtenummer 39-43.

3. Felles parkeringsplass nord i feltet med 16 p-plasser tas ut og det etableres 8 tomter i
stedet for 3 som i dag. Parkering legges inn pd tomtene. Utnyttelsesgrad i omraddet er satt uten
parkeringsareal.

4. Byggeomrddet utvides ca 20m utenfor eksisterende plangrense, men innenfor byggeomrdde
satt av til H2 i gjeldende kommunedelplan.

5. Det foretas en endring i planbestemmelsene: Innenfor tomt nr 25-27 er det tillatt med
sokkeletasje pd hyttene. Sokkelen skal ha fasadekledning. Innenfor tomt 24-27 er det tillatt med
sokkeletasje. Sokkel skal veere fasadekledd. Maks gesimshayde for terrengtilpasset bygg med
sokkel er satt til maks 5,5m.

Konsekvenser:

Punkt 1 :

Tomtene blir en del mindre og storrelse pd hyttene blir dermed mindre ut fra den
utnyttelsesgrad som er satt pd omrddet.

Den minste tomta er pda 620m2 - Maks TU=15% uten parkeringsareal. Dette er utfordrende
tomter, men helling pd tomtene gir mulighet for smd hytter i trad med hovedformalet med
endringsaken.

FEksisterende parkeringsareal tas ut av planen. P-plassen har ingen funksjon som felles
parkering for hyttene slik den er regulert og er heller ikke opparbeidet. Parkering for hyttene
reguleres inn pd hver enkelt tomt. Det foreslas d legge inn et utvidet tomteareal her, ca 4m inn
pd dette regulerte parkeringsomrddet. Eksisterende renovasjonsomrdde beholdes i krysset.
Eksisterende trafostasjon reguleres inn.

Innenfor tomt 29 utvides tomtearealet 4m inn pd regulert areal for renseanlegg. Tinn kommune

skal utvide sitt bygg mot nordest og det er gjort avtale med Tinn kommune om denne endringen
der grunneier fdr arealet mot vest mot at kommunen overtar et like stort areal pd nordostre side
av renseanlegget. Det betyr en parallellforskyving av tomta. Det er ingen praktiske forhold som
vil ha betydning for denne endringen.

Det md veere areal til 2 p-plasser pd hver enkelt tomt innenfor planomrddet i trad med
bestemmelsene til planen.

Punkt 2:

Tomtene blir mindre. Minste tomta ligger her pa 780m2. Det legges inn en snuplass i omrddet
for d komme til alle tomtene fra felles avkjoring. Det skal veere plass til 2 p-plasser internt pd
tomtene i trdd med bestemmelsene til planen.

Punkt 3.

Felles parkeringsplass tas ut. Det viser seg at felles p-plasser i denne type bebyggelse ikke far
reell funksjon som parkering fordi man onsker d parkere ved hytta om det er mulig. Det betyr at
all parkering til omrddet md inn pd den enkelte tomt. Det kreves 2 plasser pr. tomt ifolge
gjeldende bestemmelser. Parkering inngar ikke i TU. Dette er en formdlsendring siden
felleomrddet omreguleres, men alle naboer er varslet og det er ikke kommet inn negative
merknader pd at p-plassen tas ut.

Det etableres 5 nye tomter innenfor omrddet. Byggeomrddet utvides ca 3daa inn i byggeomrdde
tilhorende H2-omrddet i gjeldende kommunedelplan for Gaustad-Rjukan. De overste 3 tomtene
har en stigningsprosent pa 28% dvs. gjennomsnittlig 1:3,5 Dette krever at bebyggelsen tilpasses
terrenget med underetasje.

Vegen inn i omrddet har en stigningsprosent pa gjennomsnittlig 10%

Tomtene har gjennomgdende en storrelse fra 710daa- 900daa.

Dette er i prinsippet en formdlsendring, men omrddet som omreguleres er i utgangspunktet del
av byggeomrdde i kommunedelplan for Gaustad. Derfor foresldr vi d fremme dette som mindre
endring. Det er ikke kommet inn merknader fra naboer eller andre pd endringen.

Merknader:

Det er tre naboer pd kart og naboliste som ikke har mottatt merknad.:

Gnr/bnr 106/160 - De sto ikke pd nabolista og er varslet i etterkant.

Gnr/Bnr 106(159 — Benedickte Scether. Eier sammen med Jeanette Nordby Scether. Brev til
Benedikte Scether kom i retur. Men varsel til er sent den andre eier Jeanette Nordby Scether.
Gnr/Bnr 106 /19/8 og Gnr/Bnr 106/19/7 her mangler adresse pd matrikkelliste og gule sider gir
ikke mer informasjon. Eiendommene er ikke dirkete berort av endringene, de er kun nabo til
planomrddet som helhet.

Det er kommet inn en merknad til saken fra Liv B. Sandberg og Sverre Sandberg. De star som
eier av tomt nr. 21. innenfor planomrddet. De ble kontaktet av Tov Ornes. “sitat: han antydet at
det var behov for deling av de opprinnelige 4 tomtene og fjerning av parkeringsplassen. Vi
hadde forstdelse for det, men de foresldtte endringene er noe mer omfattende enn det vi da fikk
inntrykk av”. Merknaden gjelder for ovrig en justering av tomta deres. Dette ble avtalt med
Tinn kommune ved utsetting av tomtegrenser. De onsker d fd tilbakemelding om dette blir lagt
inn i plansaken nd.

Vurdering:

Justering av tomta i trad med avtalen mellom Tinn kommune og tomtekjoper legges inn i
plansaken. Nar det gjelder tetthet er det et onske fra Ornes sameige og fortette omrddet med
flere og mindre tomter. Det ligger imidlertid et friomrddet mellom denne tomta og nye tomter
som gir en avstand. Tomtestorrelsene er mellom 710-900m2. utnyttelsesgraden okes ikke
innenfor omrddet. Endringen gdr pd utvidelse av planomrddet mot nord og endring inn mot
deres tomt er hovedsakelig knyttet til formalsendring av parkeringsplassen.

En telefon er kommet angdende ny tomt nr. 31. De onsket d sikre at utvidelsen ut mot
parkeringsplassen ble tatt med i plansaken samtidig varslet de om at det stdr en trafokiosk i
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Gjeldende plan

Endringene vurderes av seker 4 kunne behandles som en mindre endring, dvs med vedtak i
Samfunns- og miljeutvalget uten at planen legges ut til offentlig ettersyn. Oppdeling/endring av
store tomter til mindre tomter, for mindre enheter, og som er i trdd med kommunedelplanen,
vurderes slik og kan behandles som mindre endring etter plan- og bygningsloven.
Planavdelingen kan ikke se at endringene som er foreslatt vil bli bedre belyst ved offentlig
ettersyn, og er derfor enige i at utvalget kan behandle saken som en mindre endring.

Planomrédet ligger innenfor kommunedelplan Gausta - Rjukan og er vist som byggeomrade for
fritidsbebyggelse. Det er vist alpinformal (opparbeidet) i neeromradet.

Vurdering:

Beskrivelsen av planforslaget redegjor for endringene. Kommunen ma ta stilling til om
endringen er i samsvar med mal og intensjoner i overordnet plan. Spersmalet som sarlig ber
vurderes er om endringene pavirker estetiske og landskapsmessige kvaliteter negativt. S& vidt
mange tomter innenfor deler av omréadet vil gi betydelig flere terrenginngrep, i form av
adkomstveger og parkeringsareal pa tomtene. Enkelte tomter er smé, og med relativt bratt
terreng kan det bli krevende & plassere bygning, og lese krav til uteoppholdsareal og
biloppstilling, se f.eks tomt nr 30.

Regulert felles parkeringsareal foreslas omregulert til byggeareal eller friomrade. Seker
argumenterer med at det ikke er behov for disse parkeringsarealene.

Plassering av to fritidsboligenheter pa en tomt er akseptert flere steder, ogsa innenfor
Staulenomréadet.

Konklusjon:

Planforslaget anbefales godkjent da det er innenfor rammene som angis i kommunedelplanen.
Planavdelingen vil presisere at enkelte tomter vurderes pé grensen av hva som er egnet for
formaélet, og at det vil veere hensiktsmessig a planlegge og bygge ut flere tomter i ssmmenheng.

Saksprotokoll i Samfunns- og miljeutvalget - 26.09.2012

Behandling

Utvalgets leder Eivind Tov @rnes (V) ba sin habilitet vurdert.

Han har laget den opprinnelige plan.

Det er et visst slektskap mellom ham og grunneier, men ikke sa neert at habilitetsreglementet
tilsier han er inhabil til 4 behandle saken.

Representant @rnes (V) forlot rommet mens representantene vurderte habilitet.

Det var ikke kalt inn vararepresentant. Det var 6 representanter tilstede ved
habilitetsvurderingen.

Fordi Ornes ved tidligere anledning er blitt vurdert inhabil ved behandling av saker han tidligere
har vert med 4 planlegge, ble han vurdert inhabil for behandling av gjeldende sak.

R&dmannens innstilling ble enstemmig vedtatt.
Det var 6 representanter tilstede ved behandling av saken.

Vedtak

Seknad om endring av reguleringsplan for Staulen godkjennes i henhold til plan og
bygningslovens § 12-14.
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TINN KOMMUNE
Enhet for brann

15.07.2024

Vedlegg til svar i Infoland:
Gjelder eiendom med matrikkel: 4026/106/415
Adresse: Staulsvegen 23, 3660 Rjukan

Merknader til ordre nr: 7922637

Registrerte avvik pa eiendommen.

- Skorsteinens toppavdekning mangler eller er montert feil

Merknader:

- Takstige mangler

Siste skorsteinsfeiing: 02.08.2022
Siste tilsyn: 02.08.2022
Hilsen

T 0. Brind

Torgeir &. Bjartuft
Feier
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

- Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

- Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

“Vi wnnet, ingen & Sté alene”

Reft skal veere rett. For alle.

kN

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir retft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15100

Rettsomrader du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

o & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjere. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjspere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gift
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dérligere stand at kjoper kunne ndé frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), md vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsa fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pavist at eiendommen har en mangel. N&r det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjer mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert p& de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en ftilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E Lp

Rett skal vaere rett. For alle.

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
fakstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfeores.

Vi har tro pd at kjopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjioperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar n& har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det péreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav moft selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Notater

Staulsvegen23 117



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Staulsvegen 23 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Tinn/Vinje

3660 RJUKAN Saksbehandler: Marie Langseth
Telefon: 97554902
Oppdragsnummer: 1307240048 E-post: marie.langseth@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: 25.08.2024

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




