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Eiendomsmeglerfullmektig

Mats Arntzen Berg

Mobil 474 54 542
E-post mats.berg@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Hamar
Strandgata 61, 2317 HAMAR. TLF. 62 55 58 20

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

2 Solbra 2C

Kr 2 000 000,-

Kr 458 740,-
Kr1350,-

Kr2 460 090,-

Kr 6 834,-

Hanne Kjersti Feragen

Andelsleilighet
Andel

1976

83/108 kvm
14065.5 m?

2

Gnr. 8, bnr. 45
2319
1213250133

Ditt nye hjem?

Velkommen til Solbra 2C!

En stor leilighet med god planlgsning i et trivelig omréde pa Ridabu.
Borettslaget har bare 2 bygg og ligger inntil et vernet bekkefar med
lyden av myldrende fugleliv og bekkesildring.
Leiligheten har en romslig entré, to gode soverom, et stort bad, eget

toalettrom og et kjgkken (originalt 70-talls Norema) separert med

skyvedgrer fra stua. Leiligheten ligger i opphgyet 1. etasje og har med
det en enkel adkomst. Du har ogsé en koselig sgrvest-vendt balkong
hvor du kan nyte sommeren med fine solforhold og en idyllisk utsikt.

Merk deg dette:

- To soverom.

- Garasjeplass.

- Barnevennlig og rolig omrade.

- 1. etasje.

BALKONG

|

wc |

! KIOKKEN
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Om eiendommen

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa et etablert boligomrade pa Ridabu i Hamar kommune. Omradet
er sveert rolig og barnevennlig med beliggenhet i blindvei. Det er kort vei til bade
barnehage og skoler. Det er ca. 600 meter til Aker barnehage og ca. 700 meter til den
nye barnehagen som bygges og apner hgsten 2025. Til Ridabu barneskole, med gang-
og sykkelsti hele veien, er det ca. 300 meter. Ener ungdomsskole ligger ca. 900 meter
fra boligen. Videre byr naeromradet pa dagligvarebutikker, frisgr og sushi og
wok-restaurant. Ved Vang kirke er det holdeplass for Bybuss 21 som har hyppige
avganger

til Hamar sentrum. Her gar ogsa buss 170 med rute mellom Elverum og Gjgvik.

Omradet har flotte turomrader i umiddelbar naerhet. Om vinteren, nar sngforholdene
tillater det, blir det kjgrt opp skilgyper pa jordene i omradet, som da strekker seg til
Gasbu og videre innover fjellene. Kun noen hundre meter fra boligen finner du
Salidhamninga som er et idyllisk friomrade. Her er det satt opp gapahuk, og omradet
byr pa flotte muligheter for lek og spill. Ved Aker barnehage er det en gruset
fotballbane som pé vinteren blir gjort om til skgytebane, dette til fri disposisjon for alle
som matte gnske.

Kjgpesenteret CC Hamar ligger ca. 3,5 km fra boligen. Her finner du et bredt utvalg av
kles- og skobutikker, interigrbutikker, Hamars flotteste dagligvarebutikk, treningssenter
og mye mer. Et par hundre meter videre i retning Mj@sa, finner du sentrum med en
rekke hyggelige kaféer, spisesteder og jernbanestasjon.

Langs Mjgsa kan man ga fine turer sommer som vinter. Koigen er et sveert populaert
sted om sommeren, med sandvolleyballbane, basketballbane og det Norgeskjente
stupetarnet. Mjgsfronten er ogsa blitt et populeert sted i sommerhalvaret. Her er det
flere food trucks og bar, hvor god mat og drikke kan nytes langs mjgskanten. Forgvrig
har Hamar et rikt kulturtilbud. Hamar kulturhus har bade kino, bibliotek og en rekke
forestillinger og konserter aret igiennom. Ankerskogen svgmmehall er et populaert
sted for bade store og sma med blant annet egen velveereavdeling

Om boligen
Areal

BRA -i: 83 m?
BRA-e:25m?

BRA totalt: 108 m?
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TBA: 11 m2

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje

BRA-e: 7 m2 Kjellerbod.

1. etasje
BRA-e: 18 m? Felles garasjebygg.

2. etasje
BRA-i: 83 m2 Entré/gang, stue, kjgkken, toalettrom, bad og to soverom.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
11 m2 Balkong.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Areal i bod som ligger utenfor selve boenheten er ikke medregnet som S-rom, arealet
er medregnet som BRA-e.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
14065.5 m?

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for borettslaget pa ca. 14 065,5 m2. Tomten er flat/svakt skranende.
Opparbeidet med plen, asfaltert innkjgring/biloppstillingsplasser og gangveger.

Bygningssakkyndig
Jonas Eikeland

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Leilighetsbygg oppfert i 1976. Grunnmur av betong. Fundamentert pa ukjent
byggegrunn. Bygget er oppfart med kjeller. Yttervegger av murkonstruksjoner.
Fasaden er kledd med fasadeplater og synlig tegltstein. Etasjeskillere av
betongkonstruksjoner. Flatt tak tekket med asfaltpapp eller lignende. Vinduer og
balkongdgr med karmer av tre, og to-lags glass. Adkomst til leiligheten fra felles
trappeoppgang med callinganlegg og heis.

Beskrivelse av byggemate er hentet fra tilstandsrapport datert , utfgrt av
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(bygningssakkyndig).
Tilstandsrapporten angir ogsa byggetekniske tilstandssvekkelser (tilstandsgrader-TG)

Det er gitt tilstandsgrad TG 2 (avvik som kan kreve tiltak) for fglgende bygningsdeler-/
komponenter:

-Balkong, terrasse, platting: Konstruksjonen er skjev og heller innover mot bygget.
Rekkverket blir malt til 100-96 cm. og er stedvis lavere enn forskriftskravet pa 100 cm.
Balkongens tettesjikt er ikke tilgengelig for inspeksjon grunnet terrassebord, TG2 er
valgt pa balkongens tettesjikt pa grunn av alder.

- Avlgpsrgr: Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er
ikke foretatt. Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan i enkelte
tilfeller utfgres via sluk eller andre installasjoner med avilgp. Avlgpsanlegg er fra
byggeadret, og nddd en alder som tilsier at skader / lekkasjer kan oppsta.

- Vannledninger: Vannrgr er fra byggearet, og har nadd en alder hvor det vil veere gkt
risiko for lekkasjer. Innvendig stoppekran er ikke funksjonstestet grunnet hgy alder/
tilstand. Konsekvens er usikker restlevetid/funksjon.

- Varmtvannsbereder: Berederen er over 20 ar og har derfor usikker restlevetid.

- @vrig: Innvendige overflater: Det vurderes at overflatene i hovedsak er fra byggearet.
Basert pa alder sa vurderes det at overflatene er funksjonelle med liten bruksslitasje.
TG2 settes pa grunn av registrert riss i vegg i entré.

Det er gitt tilstandsgrad TG 3 (store eller alvorlige avvik) for falgende bygningsdeler-/
komponenter:

- Kjgkken: Det er ukjent om ventilatoren gir tilstrekkelig avtrekk. Ved funksjonstest
registreres ingen effekt.

- Elektrisk: Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersokelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan
ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn)
eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet. Det er kun fremlagt samsvarserklzering pa deler av utfgrte arbeider
pa det elektriske anlegget. Det registreres stromfgrende takpunkt med bergringsfare.
Leiligheten har et eldre elanlegg fra byggear uten dokumentasjon, og feil kan ikke
utelukkes.

- Vatrom: Det er valgt & vurdere vatrommet (og tilhgrende bygningsdeler) med en
samlet helhetsvurdering. Fglgende hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen: Pa
bakgrunn av alderen til for eksempel rgropplegg, tekniske installasjoner, tettesjikt og
lignende er det grunn til a varsle om at forventet levetid vurderes til & veere overskredet,
med den risiko dette innebaerer. Det ble registrert hgy slitasje og enkelte skader pa
synlige overflater. Det registreres Igsnet og skadet vatromstapet. Gulvbelegget har
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sprekker og utettheter i overganger. Fallforhold i sluksonen fgrer ikke til
tilfredsstillende avrenning av bruksvannet i nedslagsfeltet. Basert pa alle ovennevnte
forhold vurderes vatrommet (med tilhgrende bygningsdeler) til & veere passert sin
levetid, og det pavises tegn til funksjonssvikt.

Til informasjon: Det er foretatt hulltaking og utfgrt fuktmaling med egnet instrument i
tilstgtende rom til vatsone. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan for
eksempel endre seg med arstider, fukt- og temperaturforhold. Det ble ikke registrert
forhgyede verdier eller andre avvik. Relativ fuktighet ble malt til 21,3 prosent, ved 17,3
celsius.

For ytterligere/detaljerte beskrivelser av avvik (herunder ogsa konsekvens/behov for
tiltak), gvrige tilstandsgrader og bygningsteknisk utfgrelse, ogsa ved eventuelle andre
bygninger, se tilstandsrapport som er et vedlegg i salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger har i egenerklaeringen bemerket fglgende

Pkt. 4: Kjenner du til feil eller om har vaert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avlgp? Ja, kun
av fagleert. Vaktmester1: Bytte av stoppekran for vaskemaskin, sjekk av vannkraner.
Rarlegger Bjorn Sveen: Frakobling av oppvaskmaskin. Arbeid utfgrt av Vaktmester1 og
Rerlegger Bjgrn Sveen

Pkt. 16: Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av fagleert. Beskrivelse Bytte av alle vinduer, balkongdgr og inngangsdegr.
Arbeid utfgrt via OBOS.

Pkt. 21: Er det foretatt radonmaling? Ja. Malingene pa ulike steder i blokken ga ulike
verdier. Tiltak er gjort, ifglge vaktmester. Ta kontakt for mer info.

Innhold
Eiendommens bygningsmasse bestar av boligblokk over 5 etasjer. Bygget er oppfort i
1975.

Totale areal for alle bygg og rom:
BRA-i: 83 m2

BRA totalt: 108 m?

TBA: 11 m2

Boligens bruksareal og romfordeling fordelt pa etasje:
2. etasje

BRA-i: 83 m2. Entré/gang, stue, kjgkken, toalettrom, bad og to soverom.

Boligens gvrige areal:
TBA: 11 m2. Balkong.

| tillegg disponerer leiligheten en kjellerbod og en garasjeplass i felles garasjeanlegg.
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Arealer er hentet fra vedlagte tilstandsrapport og hvor disse arealmalingene er basert
pa Norsk Standard 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger. Arealet
gjelder for tidspunktet da bygningen(e) ble malt. Beskrivelse av rom er basert pa
bruken av rommene pa befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor vaere i strid
med byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk. Se eventuelle anmerkninger
under punktene "Standard" og/eller «Ferdigattest/brukstillatelse».

Arealbegreper:

BRA-i (internt bruksareal) - Bruksareal av boenheten(e) innenfor omsluttende vegger.
BRA-e (eksternt bruksareal) - Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten(e),
men som tilhgrer denne/disse.

TBA (terrasse- og balkongareal/apent areal) - Arealet av terrasser, apne balkonger,
verandaer eller altaner tilknyttet boenheten(e).

Standard
For beskrivelse av standard, se bildebeskrivelser.

Innbo og Igsgre

Listen over Igsgre og tilbehgr utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom
Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, gjeldende fra 1. januar 2020,
legges til grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen
ligger vedlagt i salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva som skal
felge med bolig og fritidsbolig ved salg.

Taklamper pa soverom fglger ikke med handelen.
Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

- Komfyr og vaskemaskin kan overtas om gnskelig.
- Kjgleskap kan fglge med etter egen avtale.

Parkering
Parkering i egen garasjeplass eller pa borettslagets fellesparkering.

Forsikringsselskap
Tryg Forsikring

Polisenummer
8718299

Diverse
Det elektriske anlegget ble sist gang kontrollert i 2016, uten palegg om utbedringer.
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Dette gir likevel ingen garanti for at anlegget er uten feil/mangler eller er tilpasset
dagens krav og/eller bruksmgnster. Neste kontroll kan forventes i 2036.

Enerqi
Oppvarming
Leiligheten varmes opp gjennom elektriske panelovner.

Energikarakter
G

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2 000 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 824 620

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3298 479

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
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eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Per utgjer de manedlige felleskostnadene 19.05.25 Kr. 6 834,- per maned.

Av disse gar ca. kr 2 114, til renter pa fellesgjeld, ca. kr 532,- dekker avdrag pa
fellesgjeld, mens kr 4 188 dekker bla. TV-anlegg/bredband, sngrydding, felles
bygningsforsikring, drift og vedlikehold, forretningsfgrer, styrehonorar og kommunale
avgifter.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 6 834

Andel Fellesgjeld
Kr 458 740

Fellesgjeld pr. dato
01.05.2025

Kommentar fellesgjeld

Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er mottatt oppstilling fra forretningsfarer hvor
renter og avdrag er spesifisert. Meglerforetaket har derfor matte foreta en omtrentlig
beregning av disse ved bruk av lanekalkulator. Dette kan medfgre noe avvik.

Andel fellesformue
Kr 100 794

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget
Borettslagsnavn
Solbra Borettslag
Organisasjonsnummer
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950120568
Andelsnummer
2319

Om borettslaget

Andelen er en del av Solbra Borettslag (org.nr. 950120568), bestaende av totalt 59
andeler/leiligheter. Borettslaget hadde et negativt arsresultat i 2024 pa kr 972 338,-
(for nedbetaling pa fellesgjeld). De disponible midlene (omlgpsmidler fratrukket
kortsiktig gjeld) var per 31.12.2024 kr 1 614 383,- og viser borettslagets likviditet. De
disponible midlene bgr til enhver tid vaere positive, som en del av forutsetningene for
videre drift.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning, som kan ses hos meglerforetaket. Ta kontakt med meglerforetaket
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av disse dokumentene.

Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld, felleskostnader og forpliktelser for
andelseierne kan bli endret som fglge av for eksempel renteendringer, generelle
kostnadsendringer, endringer i tjenestetilbud og beslutninger foretatt i borettslagets
styre og/eller generalforsamling. Budsjettering av felleskostnader for kommende ar
foretas gjerne mot slutten av innevaerende ar og ofte med ikrafttredelse fra og med
01.01 kommende ar. Generalforsamlinger avholdes som regel i perioden mars-mai. Det
kan dermed foreligge endringer, veere fremmet forslag til tiltak og/eller eksistere
vedtak om tiltak som ikke fremgar av opplysninger mottatt fra forretningsforer
(grunnlag for opplysninger i denne salgsoppgaven).

Planlagt vedlikehold:
* P3 drsmote 2025 ble det tatt opp at yttertak pa begge blokker skal tekkes. Det er ikke
planlagt en oppstartsdato for dette.

Lanebetingelser fellesgjeld
Lanenummer: OBOS01-98208178253
Type: Annuitet

Restsaldo: Kr. 23 061 432,-

Andel restsaldo: Kr. 458 740,-

Andel kapitalkostnader: Kr. 2 646,-
Rest Igpetid: 29 ar 1 mnd.

Term. per ar: 12

Type rente: Flyt

Rente: 5,53%

Det er ikke mulighet for individuell nedbetaling pa fellesgjelden.
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Sikringsordning fellesgjeld

Borettslagsmodellen innebaerer at en andelseier kan bli ansvarlig for felleskostnader
andre andelseiere ikke betaler, herunder felleskostnader for usolgte andeler i et
prosjekt. Enkelte borettslag er tilknyttet en sikringsordning som reduserer
borettslagets risiko for tap pa grunn av andelseiernes betalingsmislighold.
Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og
risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av
felleskostnader varer til den blir sagt opp av en partene. Oppsigelsestiden er 12 - tolv -
maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Forkjgpsrett

Andelseierne i borettslaget, dernest gvrige medlemmer av OBOS, har forkjgpsrett.
Forkjgpsrett avklares i etterkant av budaksept og prosessen tar ca. 10-20 dager. Det
gjeres oppmerksom pa at det palgper gebyr til forretningsfgrer pa kr 8 212,- for den
som benytter forkjopsrett.

Styregodkjennelse

Kun fysiske personer (ikke selskap) kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske
personer kan eie eller ha eierandel i mer enn én andel. Bare personer som bor eller skal
bo i boligen kan eie en andel sammen. Kjgper skal godkjennes av styret og har selv
risikoen for at godkjennelse blir gitt. Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig
grunn. Kjgper forplikter seg til & gjennomfgre handelen selv om styregodkjennelse ikke
foreligger, men boligen/andelen kan ikke tas i bruk fgr godkjennelse foreligger.

Dyrehold
Det er generelt forbud mot & holde hund og katt. Spknad ma eventuelt sendes til
borettslagets styre.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Obos Eiendomsforvalting AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 8, bruksnummer 45 i Hamar kommune.Andelsnr. 2319 i Solbra
Borettslag med orgnr. 950120568

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa borettslagets eiendom er det tinglyst fglgende heftelser (dokument):
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* Erkleering/avtale, tinglyst den 17.09.1991 dagboknummer: 6424. HrE har fatt tillatelse
til & grave grofter for legging av hgyspent jordkabel.

* Obligasjon, tinglyst den 28.10.1991, dagboknummer 6425. HrE har fatt tillatelse til
sette opp transformatorkoisk, samt grave grgfter for legging av jordkabler til kiosken.

* Bestemmelse om jordvarme/jordslgyfe/fjernvarme, tinglyst den 26.05.2025,
dagboknummer 1446542. Avtale om bygging, drift og vedlikehold av
fiernvarmeledningsanlegg.

* Bestemmelse om garasije, tinglyst den 05.08.1977, dagboknummer 6351.

Dokument kan ses hos meglerforetaket eller utleveres pa forespgrsel.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for blokk 1 og 2 datert 20/01-1976. Det er i
den midlertidige brukstillatelser anmerket fglgende forhold: En del planeringsarbeid av
tomten gjenstar. Puss/maling av mur utenfor gjenstar. Ferdigkontroll med
funksjonstest for tilfluktsrom vil bli foretatt senere.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
sogkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Innholdet i disse er i samsvar med
dagens bruk.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen har adkomst fra offentlig vei og er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett
via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen omfattes av eldre reguleringsplan for Finsal pleie og omsorgssenter fra
2004. Reguleringsformal for eiendommen er hgyspenningsanlegg (3 732m?) og boliger
(14 065m2).

Eiendommen omfattes av kommuneplan for Hamar kommune 2018-2030, hvor
eiendommen er avsatt/utnyttet til navaerende boligbebyggelse (14 065m?3).

Det gjgres oppmerksom pa at 6 829m? av eiendommen ligger i hensynsone for
hgyspenningsanlegg (inkl hgyspentkabler) (H370_), 14 065m?2 for radon (H330_), 13
974m?2 for flomfare (H320_1), 1 326m? i hensynsone for bevaring naturmiljg
(H560_418) og 682m? i hensynsone for bevaring naturmiljg (H560_).
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Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i borettslagsloven § 5-6 (3) har bebodd eiendommen i minst ett av de to
siste arene. Godkjent utleie meldes uansett til styret for registrering.

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleide deler. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av andelen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Ikke relevant for dette salgsobjektet.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
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skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse skjer i utgangspunktet etter avtale med selger. Budgiver skal likevel angi
gnske om overtakelsesdato i sitt skriftlige kjgpetilbud.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
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samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 000 000 (Prisantydning)

458 740 (Andel av fellesgjeld)

2 458 740 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)
9 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
12 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 460 090 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 467 990 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 470 790 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
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konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kj@per ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt en fast provisjon pa kr 40 000,- ved gjennomfgring av salgsoppdraget. |
tillegg kommer tilretteleggingsgebyr (kr 15 900,-), oppgjgrshonorar (kr 6 250,-),
visningshonorar (kr 2 500,- per stykk), overtakelseshonorar (kr 2 500,-), markedspakke
(kr 19 900,-), e-signerings/e-tinglysingsgebyr (kr 2 190,-) samt innhenting av
opplysninger og tinglysing av sikringsobligasjon (kr 15 545,-). Alle belgp er inklusive
mva. Meglerforetaket har ikke krav pa fast provisjon, oppgjgrshonorar og
overtakelseshonorar, dersom handel ikke kommer i stand i oppdragstiden eller hvis
oppdraget sies opp.
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Oppdragsansvarlig

Mats Arntzen Berg
Eiendomsmeglerfullmektig
mats.berg@aktiv.no

TIf: 474 54 542

Ansvarlig megler

Fredrik Lien
Eiendomsmegler/Salgsleder/Partner
fredrik.lien@aktiv.no

TIf: 472 54 889

Aktiv Eiendomsmegling Hamar AS, Strandgata 61
2317 Hamar
TIf: 625 55 820

Salgsoppgavedato
04.06.2025
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Velkommen til Solbra 2C!

Leiligheten ligger i byggets 2. etasje og har med det en enkel adkomst og balkong.
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Inngangspartiet.
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Entré.
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Fra entréen finner du leilighetens to soverom, bad og toalettrom.
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Sveert praktisk med eget toalettrom.
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Opplegg til vaskemaskin.
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Rommet til hgyre pa bildet er leilighetens hovedsoverom. Rommet rett frem fgrer til det andre soverommet.
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Godt med skapplass her ogsa.
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Videre inn i stua blir du mgtt med store vindusflater som slipper inn masse lys.
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Stua byr pa flere mgbleringsmuligheter grunnet sin gode stgrrelse.
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Fra stua har du utgang til en ro

mslig og solrik balkong.

Her kan du nyte sommeren med begrenset innsyn.
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Et hjgrne, perfekt som en spisestue.
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Kjokkenet er av eldre standard, men er sveert velholdt.
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Kjokkenet er romslig nok til & kunne ha et lite frokostbord.
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Her har du muligheten for & sette inn et nytt stort kjgkken eller beholde stilen?
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kjskkenet er delvis adskilt fra stua med gjennomgang fra begge sider.

Det medfglger en garasjeplass innerst pa hgyre side.

38  solbra2c



Solbra2c 39



Velholdte fellesarealer.

Det er personheis i bygget.
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Solbra2 C
2322 RIDABU

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet i boligblokk
Byggear: 1976

BRA: 90 m?
BRA-i: 83 m?2
ik "N LI
e &
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i — S ——————
Samlet vurdering
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

SRS BERIS SH A TS et E&K Takst AS 02482613 2322 Ridabu
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/31935

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Kjokken

Elektrisk

Vatrom

& Supertakst

Oppsummering av avtrekk

Det er ukjent om ventilatoren gir tilstrekkelig avtrekk. Ved funksjonstest registreres ingen effekt.

Anbefalte tiltak avtrekk

Ytterligere undersgkelser/reparasjon av kjgkkenventilatoren ber paregnes.

Utbedringskostnader ventilasjon: Under 10 000

Oppsummering

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersakelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sek videre veiledning eller f&
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Det er kun fremlagt samsvarserkleering pa deler av utfgrte arbeider pa det elektriske anlegget. Det
registreres stremferende takpunkt med bergringsfare. Leiligheten har et eldre elanlegg fra byggear uten
dokumentasjon, og feil kan ikke utelukkes.

Anbefalte tiltak

Det ber gjennomfaeres en utvidet el-kontroll av en elektrofaglig person og nedvendige tiltak vurderes
deretter.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

Det er valgt & vurdere vatrommet (og tilherende bygningsdeler) med en samlet helhetsvurdering. Felgende
hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:

P& bakgrunn av alderen til for eksempel reropplegg, tekniske installasjoner, tettesjikt og lignende er det
grunn til & varsle om at forventet levetid vurderes til & veere overskredet, med den risiko dette innebzerer.
Det ble registrert hay slitasje og enkelte skader pa synlige overflater. Det registreres lasnet og skadet
vatromstapet. Gulvbelegget har sprekker og utettheter i overganger. Fallforhold i sluksonen farer ikke til
tilfredsstillende avrenning av bruksvannet i nedslagsfeltet.

Basert pa alle ovennevnte forhold vurderes vatrommet (med tilherende bygningsdeler) til & vaere passert
sin levetid, og det pavises tegn til funksjonssvikt.

Til informasjon:

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument i tilstatende rom til vtsone. Malingen
gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan for eksempel endre seg med arstider, fukt- og
temperaturforhold. Det ble ikke registrert forheyede verdier eller andre avvik. Relativ fuktighet ble malt til
21,3 prosent, ved 17,3 celsius.

Anbefalte tiltak

Totalrenovering av badet ma paregnes.
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Balkong, terrasse, platting

Avlgpsror

Vannledninger

Varmtvannsbereder

@vrig: Innvendige overflater

& Supertakst
46

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Konstruksjonen er skjev og heller innover mot bygget. Rekkverket blir malt til 100-96 cm. og er stedvis
lavere enn forskriftskravet p& 100 cm. Balkongens tettesjikt er ikke tilgengelig for inspeksjon grunnet
terrassebord, TG2 er valgt pd balkongens tettesjikt pa grunn av alder.

Anbefalte tiltak

Ytterligere undersakelser av fagkyndige anbefales og utbedring av ovennevnte forhold anbefales.

Oppsummering

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt. Det er ikke pavist
noen stakeluke i boenheten. Staking kan i enkelte tilfeller utferes via sluk eller andre installasjoner med
avlep. Avlepsanlegg er fra byggedret, og nddd en alder som tilsier at skader / lekkasjer kan oppsta.

Anbefalte tiltak

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pé alder kan skader plutselig oppsta pa avigpsrer av
eldre &rgang. Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det veere hensiktsmessig & skifte
avlgpsror.

Oppsummering

Vannrer er fra byggeéret, og har nddd en alder hvor det vil vaere gkt risiko for lekkasjer. Innvendig
stoppekran er ikke funksjonstestet grunnet hgy alder/tilstand. Konsekvens er usikker restlevetid/funksjon.

Anbefalte tiltak

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pé alder kan skader plutselig oppsté pa vannrer av
eldre argang. Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det vaere hensiktsmessig a skifte
vannrar.

Oppsummering

Berederen er over 20 &r og har derfor usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak

En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder (over 20 ar) er paregnelig.

Oppsummering

Det vurderes at overflatene i hovedsak er fra byggeéaret. Basert pa alder s& vurderes det at overflatene er
funksjonelle med liten bruksslitasje.
TG2 settes p& grunn av registrert riss i vegg i entré.

Anbefalte tiltak

Det anbefales at sprekk/riss sparkles/pusses igjen slik at fornoldet kan observeres over tid, med tanke pa
om dette er under utvikling eller er stabilt.
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Qvrig: Radon

& Supertakst

Bygningsdeler med TG-IU

Oppsummering

Selger opplyser at det er utfert radonmalinger i bygget i regi av borettslaget. Det ble registrert varierende
verdier og tiltak skal ha blitt iverksatt. Dokumentasjon er ikke fremlagt og radonverdier i leiligheten er ikke
kjent.

Anbefalte tiltak

For & kartlegge de faktiske forholdene ber det gjennomferes radonmaling.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

23.5.2025 3.6.2025
Hjemmelshavere

Navn: Hanne Kjersti Feragen Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Egenerklzering er fremlagt. Egenerkleeringen er signert og datert: 20.05.2025.

Informasjon om bygningssakkyndig
’ . 4

Navn: Jonas Eikeland Telefon: 92482613
Firma: E&K Takst AS Epost: jonas@ek-takst.no
Adresse: Hushagavegen 6, 2335 STANGE

Om bygningssakkyndig:

Er utdannet bygg-/temrermester, og har over femten &rs erfaring fra byggebransjen som blant annet temrer, bas, prosjektleder og takstingenier.

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Solbra 2 C, 2322 Ridabu

Kommunenr: 3403 Gardsnr: 8 Bruksnr: 45 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 2319 Leilighetsnr:

Byggear: 1976 - Kilde: propcloud.no

Boligtype: Leilighet i boligblokk

Generell beskrivelse av boligen:
Andelsleilighet tilherende Solbra Borettslag beliggende i Solbra 2C i Hamar kommune.

Leilighetsbygg oppfert i 1976. Grunnmur av betong. Fundamentert pa ukjent byggegrunn. Bygget er oppfert med kjeller. Yttervegger av murkonstruksjoner.
Fasaden er kledd med fasadeplater og synlig tegltstein. Etasjeskillere av betongkonstruksjoner. Flatt tak tekket med asfaltpapp eller lignende. Vinduer og
balkongder med karmer av tre, og to-lags glass. Adkomst til leiligheten fra felles trappeoppgang med callinganlegg og heis.

TOMT
Felles tomt (14 065 m2 iht. propcloud.no) for borettslaget opparbeidet med asfalterte veier, plenareal og diverse beplantninger.

PARKERING
Leiligheten disponerer en biloppstillingsplass i felles garasje, evrig parkering pa felles biloppstillingsplass.
Bygget er tilknyttet kommunalt vann og avlep.

ETASJE/ROMOVERSIKT
Leilighet beliggende i byggets ferste etasje bestdende av: Entré, to soverom, bad/vaskerom, toalettrom, kjekken og stue.

EKSEMPLER PA OVERFLATER
Gulv: Gulvbelegg.

Vegg: Malte og tapetserte flater.
Himling: Malte flater.
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OPPVARMING
Elektrisk oppvarming med panelovner.

VENTILASJON
Naturlig ventilasjon med tilluftsventiler i vegger og spalteventiler i vinduer, kombinert med felles mekanisk avtrekk pa bad og kjekken.

SLOKKEUTSTYR OG RYKVARSLER
Leiligheten har reykvarsler og brannslukningsapparat.

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Leilighetsbygg 90 83 7 0 1
Felles garasjebygg 18 0 18 (o} 0
Totalt m?2 108 83 25 (0] 1
Hovedareal
BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balk TBA (terrasse- og balkongareal)
1. Etasje 83 83 0] (6} il
Kjelleretasje - Bod 7 0 7 0 0
Totalt m? 90 83 7 (0] 1
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Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. Etasje 83 83 ] Entré/gang, stue, kjokken, toalettrom, bad og to soverom.
Totalt m?2 83 83 (0]
Bygning: Felles garasjebygg
Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. Etasje 18 0 18 0 0

Totalt m? 18 (0] 18 (o] (o]

Kommentar til arealberegning

Areal i bod som ligger utenfor selve boenheten er ikke medregnet som S-rom, arealet er medregnet som BRA-e.
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

Type

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Selger informerer om at balkongen har blitt utvidet, eksakt arstall er ikke kjent.

Er det synlig tegn pé& skjevheter/konstruksjonssvikt?

Oversiktsbilde balkong.

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Er det krav til rekkverk?

Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk
forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket?

Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Balkong

Utgang fra stue til ser-vestvendt balkong p& 11 m2. Balkong i metall og betongkonstruksjoner med
rekkverk av tre og metall. Balkongen er tekket med papp. Gulvflater belagt med terrassebord.

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Nei

TG-2

Konstruksjonen er skjev og heller innover mot bygget. Rekkverket blir malt til 100-96 cm. og er

stedvis lavere enn forskriftskravet pa 100 cm. Balkongens tettesjikt er ikke tilgengelig for inspeksjon

grunnet terrassebord, TG2 er valgt pa balkongens tettesjikt pa grunn av alder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ytterligere undersokelser av fagkyndige anbefales og utbedring av ovennevnte forhold anbefales.

6.2 Vinduer og darer
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Beskrivelse

Leiligheten har entréder med brannklasse EI30 og lydklasse Rw38dB. Vinduer med karmer av tre
og to-lags glass. Balkongder med karm av tre, og to-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Basert p& merking mellom glass ble vinduer og balkongder blitt skiftet i perioden 1997-2000.
Basert pa stempel i entréder ble deren skiftet i 2009.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei

Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Leiligheten har vinduer og balkongder med
Kaiperaieiodliogiagiglcsss Oppsummering av vinduer og derer

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Kontroll av etasjeskille utfares med nivelleringslaser. Det tas stikkpraver i to retninger i minst to rom
per etasje der det lar seg gjere. Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <1l0mm og
totalt avvik <15 mm.

Etasjeskille er kontrollert med nivelleringslaser.

6.4 Kjgkken
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Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Norema kjgkkeninnredning. Innredningen er fra byggear. Innredning med glatte fronter. Benkeplate
av laminat rustfritt stal. Benkeskapsbelysning over kjgkkenbenk. Opplegg for frittstdende komfyr,
oppvaskmaskin og kjeleskap. Gulvflater belagt med belegg. Vegg- og himlingsflater i malte flater.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk

Ventilator i overskap.

Er det registrert avvik p& avtrekk? Ja

Oppsummering av avtrekk

Det er ukjent om ventilatoren gir tilstrekkelig avtrekk. Ved funksjonstest registreres ingen effekt.

Anbefalte tiltak avtrekk

Ytterligere undersekelser/reparasjon av kjgkkenventilatoren ber paregnes.

Utbedringskostnader avtrekk Under 10 000

Oversiktsbilde kjokken.

6.5 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pd brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &ar? Nei

Brannslukningsapparat er plassert i entré.
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6.6 Toalettrom

Er det pavist fukt/skader pa toalettet?

Type ventilasjon

Rommet er tilknyttet felles avtrekk.

Er det skader pa utstyr og innredning?

Er det innebygd sisterne?

Oppsummering av toalettrom

greps armatur. Gulvstdende toalett.

Oversiktsbilde toalettrom.

6.7 Avilgpsrar

Mekanisk avtrekk

Gulvflate belagt med gulvbelegg. Malte veggflater. Malte flater i himling. Vegghengt servant med to-

Type avilgpsrer

Synlige avlgpsrer i plast og metall.

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Synlige avlgpsrer av plast og metall.

Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget?

Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av avlepsrer

Plast

Ukjent

Nei

Ukjent

Ja

TG-2

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er Iuftet over tak er ikke foretatt. Det er ikke

pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan i enkelte tilfeller utferes via sluk eller andre

installasjoner med avlep. Avlgpsanlegg er fra byggearet, og nddd en alder som tilsier at skader /

lekkasjer kan oppsta.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsta pa
avigpsrer av eldre drgang. Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det veere

hensiktsmessig & skifte avigpsrer.
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6.8 Vannledninger

Type anlegg

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Skiftet kran til vaskemaskin i 2025.

Har vannregr nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Synlige vannrer av kobber.

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det dérlig funksjon pa stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Kobber

Ja

Ja

Nei

Nei

Ikke kontrollert

TG-2

Vannrer er fra byggedret, og har nddd en alder hvor det vil veaere ekt risiko for lekkasjer. Innvendig
stoppekran er ikke funksjonstestet grunnet hay alder/tilstand. Konsekvens er usikker

restlevetid/funksjon.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsta pa
vannrer av eldre 8rgang. Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det veere

hensiktsmessig & skifte vannrer.

6.9 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r

Type sikringer

Sikringsskap med automatsikringer plassert i felles gang.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér?

Sitter innmat i sikringsskap i 2011. Ny stremmaler i 2017.

Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.01.1999?

Er det manglende kursfortegnelse?

Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer?

i Supertakst Solbrd 2 C, 2322 Ridabu
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Sikringsskap er plassert i felles gang. Er det tegn pd varmgang (termiske skader) p& kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-3

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Takpunkt med uisolert leder.

Det er kun fremlagt samsvarserkleering pa deler av utferte arbeider pa det elektriske anlegget. Det
registreres stremferende takpunkt med beraringsfare. Leiligheten har et eldre elanlegg fra byggear
uten dokumentasjon, og feil kan ikke utelukkes.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ber giennomferes en utvidet el-kontroll av en elektrofaglig person og nedvendige tiltak
vurderes deretter.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

6.10 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Bad

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall
Varmtvannsbereder er plassert pa bad. Byggedr
Starrelse
Ca150L
Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling
o= Q .
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611 Ventilasjon

Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei

Er bereder over 20 &r? Ja

Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Berederen er over 20 ar og har derfor usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder (over 20 ar) er paregnelig.

Avtrekkseffekten er testet med papir.

612 Vatrom

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Felles mekanisk avtrekk med tilluftsventiler i vinduer.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekkseffekten er testet med papir og det registreres sug i kanalene.

& Supertakst

Det er behov for totalrenovering av vatrommet!

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Solbrd 2 C, 2322 Ridabu 16 av 19
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Oversiktsbilde bad/vaskerom. Oppsummering av vitrom TG-3

Det er valgt & vurdere vatrommet (og tilherende bygningsdeler) med en samlet helhetsvurdering.
Felgende hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:

P4 bakgrunn av alderen til for eksempel reropplegg, tekniske installasjoner, tettesjikt og lignende er
det grunn til & varsle om at forventet levetid vurderes til & vaere overskredet, med den risiko dette
innebaerer.

Det ble registrert hoy slitasje og enkelte skader pa synlige overflater. Det registreres lgsnet og
skadet vatromstapet. Gulvbelegget har sprekker og utettheter i overganger. Fallforhold i sluksonen
forer ikke til tilfredsstillende avrenning av bruksvannet i nedslagsfeltet.

Basert pa alle ovennevnte forhold vurderes vatrommet (med tilhgrende bygningsdeler) til & veere
passert sin levetid, og det pavises tegn til funksjonssvikt.

Til informasjon:
Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument i tilstatende rom til vatsone.
Det regisreres skadet og lgsnet vatromstapet. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan for eksempel endre seg med arstider, fukt-

og temperaturforhold. Det ble ikke registrert forheyede verdier eller andre avvik. Relativ fuktighet
ble malt til 21,3 prosent, ved 17,3 celsius.

Anbefalte tiltak

Totalrenovering av badet ma paregnes.

Utbedringskostnader 150 000 - 300 000
Vatromstapet har lgsnet.
Vannsamling ved sluk.
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Bilde fra fuktmaling i veggkonstruksjon
tilstetende vatsone.

613 Qvrig: Innvendige overflater

Beskrivelse

Her medtas kun rom som ikke er beskrevet tidligere. Alle rom er kontrollert nar annet ikke er angitt.
Det gjeres oppmerksom pa at det er bare de forhold som har vesentlige visuelle feil/skader pa
overflater som blir kommentert.

Beskrivelse

Himlinger: Malte flater.

Vegger: Malte og tapetserte flater.
Gulv: Gulvbelegg.

Oppsummering av evrig TG-2
Det vurderes at overflatene i hovedsak er fra byggeéret. Basert pa alder s& vurderes det at

overflatene er funksjonelle med liten bruksslitasje.
TG2 settes pé grunn av registrert riss i vegg i entré.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales at sprekk/riss sparkles/pusses igjen slik at forholdet kan observeres over tid, med
Sprekk/riss i vegg i entre. tanke p& om dette er under utvikling eller er stabilt.

614 Qvrig: Radon

Tapage rox

Tegrfondanng

Radon - aktsomhat

Aktsombotagrad

I e

Beskrivelse

Boligen ligger i ett omrédde med hay aktsomhetsgrad. Informasjon er innhentet fra NGU radonkart.

Oppsummering av evrig TG-IU

Selger opplyser at det er utfert radonmalinger i bygget i regi av borettslaget. Det ble registrert
Kartutsnitt - NGU Radonkart. varierende verdier og tiltak skal ha blitt iverksatt. Dokumentasjon er ikke fremlagt og radonverdier i
leiligheten er ikke kjent.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

For & kartlegge de faktiske forholdene ber det giennomfares radonmaling.

615 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant
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616 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

617 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

618 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

619 Vannbéaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.20 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

& Supertakst Solbré 2 C, 2322 Ridabu 19 av 19
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Hamar

Oppdragsnr.

1213250133

Selger 1 navn

Hanne Kjersti Feragen

Solbra 2C

Poststed

RIDABU 2322
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar 2

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | If |
Polise/avtalenr. | 2357402

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av faglaert
. Vaktmester1: Bytte av stoppekran for vaskemaskin, sjekk av vannkraner. Rgrlegger Bjgrn Sveen: Frakobling av
Beskrivelse .
oppvaskmaskin.

Arbeid utfert av |Vaktmester1 og Rerlegger Bjgrn Sveen

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa4 eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [Jva

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Bytte av alle vinduer, balkongder og inngangsder.
Arbeid utfert av |via OBOS

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua
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19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

21  Er det foretatt radonmaling?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Malingene pa ulike steder i blokken ga ulike verdier. Tiltak er gjort, ifalge vaktmester. Ta kontakt for mer info.

21.1 Radonmaling

Ar | 2022

Verdi | 0

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [Jva
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei ] Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei 1 Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
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Tilleggskommentar

Jeg arvet leiligheten i februar 2023. Skifte skjedde i desember 2023. Tinglysing skjedde i juni 2024. Leiligheten har kjellerbod og garasje. Jeg
hadde ikke veert i leiligheten siden 1994, da jeg flyttet hjemmefra. Jeg har engasjert to ulike rgrleggere etter skiftet. Vannkranene (armaturene)
pa badet og kjgkkenet er veldig harde. Rerlegger kunne ikke skaffe sa gamle deler og anbefalte a ikke bytte dem ut, ettersom ny eier
sannsynligvis vil gjgre om.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Solbra 2C
Postnummer 2322
Sted RIDABU
Kommunenavn Hamar
Gardsnummer 8
Bruksnummer 45

Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 16755265

Bruksenhetsnummer HO0103

Merkenummer Energiattest-2025-122182
Dato 19.05.2025
Innmeldt av OBOS Prosjekt AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

=
5
(D
2
=
e
[ =
w
1
5 | D
5
=
©
i
E D
=
o
1
? mD
=
w
%
=
[
[
5
o [ B I
-

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

67



68

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1975
Bygningsmateriale:

BRA: 83

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer
Solbra 2C 16755265 H0103 0 0 2319
Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggeér 1975
Byggstandard
Type bygg Eksisterende
TEK standard
Energivurdering
Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Areal yttervegger 54 m?
Areal tak 0 m?
Areal gulv 0m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 12 m?
Oppvarmet BRA 83 m?
Totalt BRA 83 m?
Oppvarmet luftvolum 208 m?
U-verdi for yttervegger 0,22 W/(m*K)
U-verdi for tak 0,00 W/(m*K)
U-verdi for gulv 0,00 W/(m*K)
U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt 1,63 W/(m*K)
Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt 14,4 %
Normalisert kuldebroverdi 0,12 W/(m*K)
Normalisert varmekapasitet 183,4 Wh/(m>K)
Lekkasjetall 2,50 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 0 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 0 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

2,50 KW/(m?/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 kW/(m?/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,70 m*/(m?h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 81 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 50 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0 °C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjslesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjeling og ventilasjonskjgling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,00 kW/(l/s)




Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjgling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/V/N) 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,25
Solskjermingsfaktor pga. horisont, neerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00

Oppvarmingssystem(er)

Direkte elektrisk

Varmefordelingssystem

Punktoppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,83
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,90
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre 0.00
energivarer ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibzerere 0,98

Klimastasjon / kilde

Hamar (MeteoNorm)

Dato for beregning

30.3.2020
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Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold

vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.013
Produsent / leverander ProgramByggerne

Dynamisk

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett
Romoppvarming

243,3 kWh/ar

Ventilasjonsvarme 0,0 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 10,3 kWh/ar
Pumper 0,0 kWh/ar
Belysning 11,4 kWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjaling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjaling 0,0 kWh/ar

TotaltNettoEnergibehov

312,4 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

30 647 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

369,24 kWh/(m?ér)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

27 389 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

374,42 KWhi(m?-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

31077 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm3ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 30 647 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 30 647 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

100,0 %




Nabolagsprofil

Solbra 2C - Nabolaget Putten/Ener - vurdert av 39 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn . Veldig trygt 89/100
e Etablerere l _ ]
e Enslige Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100
Offentlig transport s Naboskapet
Q@ Ridabu skole 5 min 4 i Godt vennskap 68/100
Totalt 12 ulike linjer 0.3km
® Hamar stasjon 9 min & Aldersfordeling
Linje F6, RE10, RET1, R60 4.5km e
X Oslo Gardermoen 54 min & 58

22.5%
22.7%

20.2%
18.3 %

] 212%

17.5%

122 %

13%

14.5%
7.8%
6.7 %
72%

Skoler -I -. .

Ridabu skole ('I -7 kl) 5min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
311 elever, 17 klasser 0.3 km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Ener ungdomsskole (8-10 kl.) 11 min % 5 e Personer Husholdninger
337 elever, 26 klasser 0.9 km W Hemar 35200 17 895
Hamar katedralskole 11 min & B Norge S425412 2654586
1300 elever 6.5 km
Wang Toppidrett Hamar 13 min & Bamehager
Aker barnehage (1-5 &r) 8 min #
. 74 barn 0.6 km
Ladepunkt for el-bil
, Lovisenberg barnehage (1-5 ar) 6 min &
& Allego NOALLE00002110 14 min %
45 barn 3.2 km
Vangli barnehage Al (1-5 ér) 5min &
«Det er et lite og trygt omrade, med et 40 barn 3.2 km
godt tilbud av det meste du trenger i
neerheten. Kort vei til sentrum, men .
likevel utenfor i fredelige omgivelser.» Dagligvare
Sitat fra en lokalkjent Kiwi Ridabu 6 min 4
PostNord 0.4 km
Rema 1000 Ridabu 12 min %
Post i butikk, PostNord 1Tkm
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Primaere transportmidler

=

b 2. Sykkel

1. Egen bil

o Stgynivaet

< Lite stgyniva 91/100

«, Turmulighetene

Al Neerhet i skog og mark 90/100

? Gateparkering

@ Lett88/100

Sport

@ Ridabu skole 4min &
Aktivitetshall, ballspill 0.3 km

@ Enerskole 10 min &
Aktivitetshall, ballspill 0.8 km

& PDL Center Hamar 7 min &

& EVO Hamar 8 min &

Boligmasse

B 26% enebolig
B 59% blokk
B 14% annet

«Det flotteste nabolaget
kommune. Kort vei til by og land. Alle
muligheter innen en kort ga eller

sykkeltur.»

Sitat fra en lokalkjent

\nholdet i nabolagsprofilen t fra e datakilder, og feil eller
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde \

ainsvarlig for feil/mangler

i Hamar

er hentet fra ulil |

Varer/Tjenester

CC Mart'n

l@ Apotek 1 @stbyen

8 min &

8 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 35%6-12ar
B 22%13-154ar

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

I
|
|
Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier
|
|
]
0% 54%
Il Putten/Ener
B Hamar
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 24% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%

1angler kan forekomme

Vurderinger og

profilen. Copyright © Fir




| U1

~ finsalvegen

. =
Finsalsenteret L

N

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Solbra 2C Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2322 RIDABU Saksbehandler: Mats Arntzen Berg

Telefon: 474 54 542

Oppdragsnummer: E-post: mats.berg@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



