akuv.

Tingstuveien 3M, 0281 OSLO

Gjennomgaende 2-roms med
moderniseringsbehov. Attraktiv
beliggenhet med kort vei til
sentrum/sjoen/buss/tog. Parkering
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Daglig leder / Partner/ Eiendomsmegler MNEF
Petter Mamen-Lund

Mobil 91614722

E-post

Aktiv Asker

petter.mamen-lund@aktiv.no

Bankveien 11, 1373 ASKER. TLF. 66 90 15 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Rohde-Hansen

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Shr.
Oppdragsnr.:

Tingstuveien 3M

Kr 4190 000,-

Kr 106 140,

Kr 4296 140,-

Kr 4 225,

Jessie Randi Igbal
oscar evje olsen
Johan Robert

Frida Maria Igbal
Yasmin Sofia Igbal
Hilde Marie Aardal
Carl Asbjgrn Myrvang
Jakob Igbal

Eierseksjon
Eierseksjon
1978

45/50 kvm
1012.5 kvm
1

2

Gnr. 6, bnr. 507
Gnr. 6, bnr. 4
6
1110260018

Velkommen til
ditt nye hjem!

Velkommen til Tingstuveien 3M - beliggende i et veletablert og
attraktivt boligomrade pd Bestum, preget av villa- og
smahusbebyggelse. Her bor du sentralt, men samtidig tilbaketrukket,
med kort gangavstand til sjgen, brygger og togstasjon.

Leiligheten har egen inngang og ligger pa bakkeplan i byggets gverste
etasje. Planlgsningen bestar av entré/gang, bad, kjgkken, stue og
soverom.

Boligen har behov for modernisering, noe som gir kjgper en flott
mulighet til & oppgradere og sette sitt eget preg pa hjemmet.

Hgydepunkter:

- Garasjeplass

- Heis

- Kort vei til buss og tog

- Kort vei til Karenlyst Allé med butikker og sjgen
- Tilbaketrukket, samtidig sentralt

- Varmtvann inkludert i felleskostnader

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 45 kvm
BRA - e: 5 kvm

BRA totalt: 50 kvm

Leilighet

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 45 kvm Bad, entré, kjskken, stue, soverom
Bod

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 5 kvm Bod i felles rom

Ikke malbare arealer

Oppdragsgiver opplyser om at det er en ekstern bod i bygget pa ca. 2 m2. Denne er
ikke malt opp eller verifisert.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealmalingen er utfgrt av takstingenigr Lars Petter Heinegaard. Det er benyttet
handholdt laseravstandsmaler fra Bosch. Arealer er kontrollmalt i ArchiCad.
Arealoppmaling baserer seg de arealer som er maleverdige ihht malregler og
hensyntar ikke evt. endringer av romdefinisjoner ihht godkjente tegninger.

NB! Ved taksering og omsetning av boliger oppgis arealet uten desimaler. Det benyttes
matematiske avrundingsregler. Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling
etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er basert pa
byggetegninger. Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil
bygningssakkyndig ikke kunne male opp arealer av hulrom i sjakter o.l. som er skijult,
og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling. Oppmalte areaer er ikke kontrollert
opp mot godkjente byggemelding/tegninger. | mangel av en veiledning til NS3940 kan
det forekomme avvik med areal pa bakgrunn av ulike tolkninger av standarden.

Rom/boder som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom/boder utenfor boenheten kan i
enkelte tilfeller omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA.
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Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1012.5 kvm

Tomtebeskrivelse
Ideell andel av fellestomt.

Beliggenhet

Boligen ligger pa Bestum i bydel Ullern, i et veletablert og rolig boligomrade preget av
villabebyggelse og terrassehus. Omradet oppleves som barnevennlig og skjermet,
samtidig som det er kort vei til sentrum og et bredt utvalg av servicetilbud.
Naeromradet har god tilgang til skoler, barnehager, kollektivtransport og
rekreasjonsomrader.

Tur- og rekreasjonsmuligheter

Eiendommen har naerhet til flere tur- og rekreasjonsomrader langs Oslofjorden og i
markaomradene vest i byen. Vaekergparken (Hydrostranda) ligger i gangavstand fra
boligen og byr pa grgnne arealer med gressplener, stier, brygger og bademuligheter.
Herfra er det videre forbindelse langs vannet til Sollerudstranda med badestrand,
gresslette og omrader egnet for lek og aktivitet.

Langs Lysakerelven og i Maerradalen finnes gode turmuligheter aret rundt. Omradet har
ogsa fine gang- og sykkelforbindelser mot Fornebu, Bygdgy og langs Bestumkilen og
Frognerkilen inn mot Aker Brygge, samt mot Lysaker og Sandvika.

Innen kort kjgreavstand ligger Bogstadvannet og Marka med et omfattende Igype- og
stinett sommer som vinter, blant annet ved Fossum, Sgrkedalen, Sognsvann og
Frognerseteren.

Servicetilbud
Det er flere dagligvarebutikker i naeromradet, blant annet Coop Prix pa Bestum samt
Rema 1000 og Coop Mega pa Hoff/Harbitz torg, alle innen kort avstand fra boligen.

Skeyen tilbyr et variert handelstilbud med butikker, serveringssteder og
servicetjenester langs Karenslyst Allé. Her finnes blant annet Vinmonopol, kaféer,
restauranter, treningssentre og Maschmanns Matmarked med delikatesse- og
ferskvareutsalg.

Harbitz torg pa Hoff er et nyere byutviklingsomrade med dagligvare, apotek,

spesialforretninger og serveringssteder. | tillegg ligger handlesenteret CC Vest pa
Lilleaker i kort avstand, med et bredt utvalg butikker, servicetilbud og spisesteder.
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Omradet rundt Lilleaker har ogsa mindre nisjeforretninger og bakerier, samt
restaurantvirksomhet i historiske Schlagergarden.

For trening innendgrs finnes flere alternativer i nseromradet, blant annet SATS (Hoff og
CC Vest), Evo, Ullern treningssenter og The Riot.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Boligomrade preget av villabebyggelse og terrassehus.

Skolekrets
Boligen sogner til Bestum barneskole og @raker ungdomsskole. Det er i tillegg et godt
utvalg av bade offentlige og private barnehager i naeromradet.

Offentlig kommunikasjon

Omradet har gode kollektivforbindelser. Neermeste busstopp er Maritim, omtrent 400
meter fra boligen, med flere busslinjer. Trikkestoppet Ullern ligger ca. 11 minutters
gange unna, med linje 13 som gir direkte forbindelse til sentrum og Bekkestua.

Skgyen stasjon er et sentralt kollektivknutepunkt med tog, regionaltog, buss, trikk og
Flytoget. Naermeste T-banestasjon er Asjordet.

Fornebubanen er en planlagt utvidelse av T-banenettet mellom Majorstuen og Fornebu,
med fremtidige stopp blant annet pa Skgyen og Vaekerg, noe som forventes & styrke
kollektivtilbudet ytterligere i omradet.

Bygningssakkyndig
Asker Bygg og Eiendom AS

Type rapport
Eierskifterapport

Byggemate

Utvendige fasader er forblendet med teglstein og delvis kledd med staende
trekledning. Etasjeskillere er av betongdekke.

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og korkfliser. Veggene har tapet og strie.
Innvendige tak har himlingsplater.

Vi gjgr oppmerksom pa at boligen er oppfert iht. andre krav og byggeforskrifter enn de
som gjelder pr. i dag, da det er byggeforskrifter pa oppferingstidspunktet som var
gjeldende. For ytterligere informasjon om byggemate se tilstandsrapport som ligger
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vedlagt. Det er viktig at interessenter setter seg grundig inn i rapporten. Som kjgper
anses man kjent med de opplysninger som tydelig gis i en offentlig godkjent
tilstandsrapport. Interessenter oppfordres til & kontakte bygningssakyndig ved
eventuelle bygningstekniske spgrsmal.

Sammendrag selgers egenerklaering
Tilleggskommentar:
Ingen av arvingene har bodd i leiligheten sa kjenner ikke til stand pa leiligheten.

Innhold
BRA-i: Bad, entré, kjgkken, stue, soverom
BRA-e: Bod i felles rom

Standard

Tekniske installasjoner:

- Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe. Det er avlgpsrgr av stgpejern.
Interne avlgp under vasker er i plast.

- Boligen har naturlig ventilasjon.

- Det er sentralanlegg for varmt vann.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Utvendig > Taktekking

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Dgrer

Innvendig > Overflater

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr

Forhold som har fatt TG3:

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Stoppekran er ikke lokalisert eller tilgjengelig.

Det er lekkasje fra rgr.

Kostnadsestimat: Under 20 000.

Vatrom > Etasje > Bad > Generell

Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en lgsning som
oppfyller gjeldende krav, bar tettesjikt, sluk og r@gropplegg oppgraderes og
dokumenteres.

Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene
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ikke vil tdle vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000.

Vatrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det anbefales total oppussing av vatrommet for a sikre forskriftsmessig utfgrelse og
redusere risikoen for fuktskader. Dagens konstruksjon med plast bak gipsplater egner
seg ikke for vatrom, og det foreligger gkt fare for skader som fglge av fuktinntrengning
i vegger og gulv, spesielt i vatsoner som dusjnisje. Manglende utbedring kan medfgre
skjulte skader og kostbhare reparasjoner pa sikt. Kostnad er satt lavt da en
sjablonmessig pris mellom 200 000-500 000 er satt under "Generell".
Kostnadsestimat: Under 20 000.

Kjgkken > Etasje > Kjpkken > Overflater og innredning

Det er pavist at overflater/kjgkkeninnredning har omfattende skader.
Det er pavist skader/fuktskjolder i kjpkkengulvet.

Det er registrert utettheter eller vannlekkasijer i rgropplegg.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun integrerte hvitevarer medfglger handelen.

Parkering

Leiligheten har bruksrett til en garasjeplass. Det er mulig & koble opp el-bil lader pa
parkeringsplassen. Hvis en gnsker & montere el-bil lader vil dette belastes med
20.000kr som betales til velforeningen.

Forsikringsselskap og Polisenummer
If, polisenummer SP397817.15.2

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3.
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Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Panelovner.

Energimerke
E

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 4 190 000

Omkostninger kjgper
4190 000 (Prisantydning)

Omkostninger

104 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

Tingstuveien 3M
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106 140 (Omkostninger totalt)

118 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

120 840 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

4 296 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 308 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4 310 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Informasjon om eiendomsskatt

Eiendomsskatten vil utgjgre promille av eiendommens skattegrunnlag, hvor grunnlaget
fastsettes ved enkel taksering. Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme
endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt vil kunne
avhenge av om boligen er primaer- eller sekundaerbolig. | borettslag, boligsameier og
boligaksjeselskap vil eiendomsskatten skrives ut til borettslaget, boligsameiet eller
boligaksjeselskapet og deretter bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
gkning i felleskostnadene.

Formuesverdi primaerbolig
Kr1210 811 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 4 843 243 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.
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For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Velforening

Velforeningen Tingstuveien 3-5, org.nr 913 592 425. Kontigenten kr. 6300 /kvartal til
velforeningen er satt sammen med fellesutgiftene til sameiet. Se punkt under
"felleskostnader

Tingstuveien 3-5 ble bygget i 1978 og ligger pa Bestum i Ullern bydel. Eiendommens
totale areal er pa ca. 10 600 m2, fordelt pa fire bygningsenheter med 18 eneboliger
samt en fire-etasjers blokk med i alt 12 leiligheter. Blokken har et eget sameie. Alle
hjemmelshavere plikter a vaere med i Velforeningen Tingstuveien 3-5 som forvalter
felles anlegg og omradene rundt blokken og eneboligene.

Notater om arbeidet vi skal utfgre

Inngangspartiet

Arbeidet fglger kravene fra Plan og bygning. Vi har fortsatt ikke fatt klarsignal, sa vi
venter pa endelig godkjenning. Men - vi har fatt tildelt saksbehandler, sa vi haper dette
ikke vil ta all verdens tid.

Alt takarbeid vil bli utfgrt fgr ny asfalt legges.

Vi har fatt godkjent tre inn- og utkjgringspunkter. Opprinnelig hadde vi to, men vi sgkte
om fire.

Det blir 12 oppmerkede parkeringsplasser utendgrs.

Avfallscontainere flyttes til vestsiden og far en liten mur rundt seg.

Fem nye treer vil bli plantet.

Betongfasaden og murveggene vil bli malt pa nytt.

Fire kabler vil bli installert for fremtidige utvendige ladestasjoner til elbil.

Det legges varmekabler ved inngangen og i trappene pa venstre side av inngangen.
@st- og vesttakene vil fa tilsding av blomster og gress.

Midtre tak forblir som det er, men det vil bli oppdatert med nytt blikkenslagerarbeid, og
treverket langs forkanten vil bli fiernet.

Tingstuveien 3M
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@vre plan

Et polyuretan-membran vil bli malt pa det lille flate taket over gvre inngang for bedre
vanntetting.

Blikkenslagerarbeidet vil ferdigstille alle kanter, takrenner og toppen av de lave
murveggene med svart metall.

32 nye postkasser vil bli kjgpt inn og montert.

Det vil bli montert lys pa de lave murveggene pa hver side av trappen.

Murveggene vil bli malt pa nytt, sammen med alt treverk.

Fremdrift

Uansett veer og fgreforhold - nar det gjelder inngangspartiet, ma vi vente pa klarsignal
fra Plan og Bygg.

Arbeidet ellers er vaeravhengig, og endringer i fremdriften kan derfor forekomme.

Status gkonomi

For 8 komme i mal med hele prosjektet kommer vi til 4 innhente ytterligere totalt NOK
500 000,- fra beboerne. Brgken for restbetaling er som fglger:

NOK 20 000 per hus. NOK 10 000 per leilighet uten garasje. NOK 12 500 per leilighet
med garasje. Utsendelse av faktura vil skje 22. april. Forfall 22. mai.

Vi har med dette gjennomfgrt prosjektet godt under budsjettet (4.2m kr) styret fikk
mandat til i generalforsamlingen 2024.

https://velforeningen-tingstuveien.borettslag.net/

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
1/12

Felleskostnader inkluderer

Det betales fellesutgifter manedlig til sameiet og hvert kvartal til velforeningen.
Fellesutgifter sameiet: 2125kr/maned forfall 15. hver maned.

Fellesutgifter velforeningen: 6300 kr/kvartal

Fellesutgifter inkluderer blant annet: Kommunale avgifter, felles forsikring, varmtvann,
kabel-tv/bredband fra Telia, vaktmester, strem fellesareal, lspende vedlikehold.
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Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 225

Kommentar fellesgjeld

Sameiet har per tid ingen lan. Det er pr 09.02 ingen vedtak om endringer i fellesgjeld.
Ytterligere opptak for fellesgjeld har vaert vurdert for a finansiere utvendig
rehabilitering.

Andel fellesformue
Kr15719

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Tingstuveien 3

Organisasjonsnummer
983 596 851

Om sameiet

Det er per 09.02 ingen vedtak om endringer i fellesutgifter i sameiet. Det foreligger til
enhver tid forslag og planer om oppgraderinger. Fellesareal oppgraderes aktuelt i regi
av velforeningen. Det har veert flere ekstrainnbetalinger for dette prosjektet.

Det har ikke vaert gjennomfgrt stgrre vedlikeholdsarbeid i 2024. Det ble avholdt en
dugnad for a rydde fellesboden i juni 2024. Velforeningen har pabegynt et stgrre
vedlikeholdsarbeid i 2024. Sameiet (og velforeningen) har avtale med Oslo
Veggdyrkontroll som utfgrer jevnlige befaringer og ettersyn.

Styret har selv styrt den daglige skonomien med betaling av regninger og oppfalging
av fakturaer. Dette for a redusere kostnadene til sameiet. Regnskapsfirmaet Eminentia
Regnskap AS er benyttet gjennom aret for rddfgring, &rsoppgjer og budsjett. Utgiftene
fra Oslo veggdyrkontrolls befaringer er i 2024 overfgrt til velforeningen da de har tilsyn
pa bade sameiet og velforeningens tomt.

Det har vaert avholdt seks formelle styremgter. Styret har ogsa hatt en fortlgpende
dialog ved behov i forbindelse med spgrsmal fra beboere, velforeningen eller andre

henvendelser.

Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiet har per tid ingen lan. Det er pr 09.02 ingen vedtak om endringer i fellesgjeld.

Tingstuveien 3M
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Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Forretningsferer

Forretningsforer
Eminentia Regnskap AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 6, bruksnummer 507, seksjonsnummer 6 i Oslo
kommune.Gardsnummer 6, bruksnummer 4 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst heftelser og rettigheter som fglger eiendommens
matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver. Grunnboken til leiligheten og
realsameiet er vedlagt salgsoppgaven med tilhgrende bestile servitutter.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest som omhandler gnr. 6, bnr. 4+185 - rekkehus med garasje.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.
Tegninger datert 1977 stemmer med dagens plan. Det er dog
ingen rombetegnelser pa tegningen.

Regulerings- og arealplaner
S-2036
Omradet er regulert til byggeomrade for boliger i maksimalt 2 etasjer + underetasje.

S-4220

Omradet reguleres til byggeomrade for boliger. Innenfor planomradet opprettholdes
gjeldende reguleringsplaner for andre formal enn byggeomrader for boliger.
Automatisk fredete kulturminner som er avmerket pa plankartet reguleres til
spesialomrader bevaring/automatisk fredete kulturminner/boliger.

S-5170: Detaljregulering med konsekvensregulering og med reguleringsbestemmelser

for Fornebubanen (Skgyen) - Strekningen Madserud til Bestum
S-4986: Detaljregulering for Fornebubanen. Lysaker - Majorstuen.

14  Tingstuveien 3M



Utbygging av Fornebubanen:

Det er vedtatt utbygging av Fornebubanen som innebaerer at ny T-banestasjon pa
Skeyen skal etableres. Byggestart var desember 2020 og banen er beregnet a sta klar
for apning i 2029. Planprogram for Fornebubanen (Fastsatt 10.07.2014).
Planprogrammet er fgrste fase i arbeidet med reguleringsplaner for Fornebubanen og
tilknyttet byutvikling fra Lysaker til og med Skgyen, som kan ses p& som en utvidelse
av Fjordbyen. Planprogrammet redegjgr for videre planarbeid og planprosess. For
naermere informasjon om vedtatt plan, se Oslo kommunes informasjonsside: https://
www.oslo.kommune.no/slik-bygger-vi-oslo/fornebubanen. Fra hjgrnet pad Bestumveien
(krysset ved gangbro) er det ca. 55m til Fornebu- banens trasé og neer der det vil veere
en serviceutgang ut mot gangbroen over E18.

Fornebubanen, strekning Skayen - Majorstuen. Saksnr: 201908157. Detaljregulering.
For & se hvor fornebubanen vil ga se:
https://www.oslo.kommune.no/slik-bygger-vi-oslo/fornebubanen/[toc-2

Trykk pa: "se publikumsmodell"

| forbindelse med arbeidet p& Fornebubanen kan dette sameiet bli bergrt av lyd fra
sprengningsarbeider og vibrasjoner som fglge av dette. Dette arbeidet er estimert til &
forega i starten av 2024.

Oppstart av tunnel og grunnarbeider pa strekningen Majorstuen - Skgyen:

| forbindelse med utbyggingen av ny T-banetunnel fra Majorstuen til Fornebu vil
Fornebubanen starte opp anleggsarbeider fra Majorstuen til Skgyen. Disse arbeidene
pabegynnes i Ippet av juli/august 2023. Utfgrende entreprengr er Veidekke Entreprengr
AS. Hovedandelen av aktivitet for denne entreprisen omfatter tverrslagstunnel fra
Madserud, remningstunnel, tunnel mot Majorstuen og Skayen og kompletterende
arbeider. Alle arbeider vil utfgres innenfor gjeldende lover og tillatelser med henhold til
stgy, rystelser og stev m.m. Sprengningsarbeidene vil forega i perioden august 2023 til
mars 2026. Jf. info fra Oslo kommune.

Ang Harbitzparken:

Saksnr.: 201710251

Saken gjelder: Harbitzalléen 2-12/ Sigurd Iversens vei 2. Boliger. Sakstype: Forelgpig
plan.

Det er kommet et forslag om omregulering av planforslaget for Harbitzalléen 2-12. Det
er her gnsket & rive eksisterende bebyggelse og opprette Harbitzparken. Et nytt kvartal
som vil ligge tett pa Skayen stasjon. Det legges opp til en fordeling bolig/naering 80/
20% ihht. til omradereguleringen. Tomten bestar av 40 000 kvm BRA med utnyttelse pa
ca. 275% BRA. Byggene vil variere fra 5 etasjer til 14 etasjer. Saken er fortsatt til
behandling hos kommunen. For mer info se: https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/
saksinnsyn/casedet.asp?caseno=201710251

Tingstuveien 3M
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Adgang til utleie
Fremleie er tillatt. Det kreves ikke styres godkjenning for fremleie. Styret skal
informere om hvem som leier leiligheten (navn+kontaktinfo).

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.
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Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Tingstuveien 3M
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Dgdsbo
Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dgdsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende

Tingstuveien 3M



eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
2 700 Digitalstyling av tre bilder 900 stk.

3 500 Gebyr for betalingsutsettelse

4 500 Kommunale opplysninger

24 900 Markedspakke

7 500 Oppgjersvederlag

5790 Opplysninger fra forretningsforer

19 900 Tilretteleggingsgebyr

3 500 Visninger/overtakelse per stk.

6 570 Eierskiftegebyr sannsynlig pris, kun en direktefakturering av forretningsfgrers
kostnad

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Petter Mamen-Lund

Daglig leder / Partner/ Eiendomsmegler MNEF
petter.mamen-lund@aktiv.no

TIf: 916 14 722

Ansvarlig megler bistas av

Petter Mamen-Lund

Daglig leder / Partner/ Eiendomsmegler MNEF
petter.mamen-lund@aktiv.no

TIf: 916 14 722

Oppdragstaker
Mamen-Lund, Engh, Salvesen & Partners AS, organisasjonsnummer 990997810

Bankveien 11, 1383 ASKER

Salgsoppgavedato
20.02.2026
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Trappeoppgang fra inngangspartiet ved garasjen.
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Bod pa 5 kvm i felles rom.

Tingstuveien3M 33




34  Tingstuveien 3M



Tingstuveien3M 35



36  Tingstuveien 3M



37

=
™
c
2
9]
>
=
2
(2]
=)
=
—




Vedlegg



Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
@ Tingstuveien 3M , 0281 OSLO
(I 0SLO kommune

# gnr. 6, bnr. 507, snr. 6

Sum areal alle bygg: BRA: 50 m? BRA-i: 45 m?

PRV T m ach SN
Befaringsdato: 04.02.2026 Rapportdato: 18.02.2026 Oppdragsnr.: 22644-1027 Referansenummer: 112834

Autorisert foretak: ASKER BYGG OG EIENDOM AS

BMTF

ASKER BYGG OG
! EIENDOM AS
“TAKSERING

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Asker Bygg og Eiendom AS

g ASKER 5760 06
EENDOM AS
TAKSEWNG

Rapportansvarlig

Geir Randen

askerbyggeiendom@gmail.com

917 42 811

Medlem av

Oppdragsnr.:  22644-1027

Befaringsdato: 04.02.2026

o
g

Side: 2 av 17



ASKER BYGG OG EIENDOM AS
Jensasveien 37A
Tingstuveien 3M , 0281 OSLO 3474 AROS
Gnr 6 - Bnr 507
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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ASKER BYGG OG EIENDOM AS
Jensasveien 37A
Tingstuveien 3M, 0281 OSLO 3474 AROS
Gnr 6 - Bnr 507
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Leiligheten har behov for oppgradering/modernisering. Enheten Lovlighet Gatilside
selges som et dgdsbo og det foreligger ingen informasjon rundt
boligen. Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
Eldre boliger har naturligvis store avvik sett opp mot dagens stemmer med dagens bruk
krav. Det gis tilstandsgrader ihht standarden som denne Tegninger datert 1977 stemmer med dagens plan. Det er dog
rapporten bygger pa med noen skjgnnsmessige vurderinger. ingen rombetegnelser pa tegningen.

Bruken av boliger i dag, sammenlignet med tidligere bruk, er
drastisk endret med tanke pa innvendig fuktproduksjon (gkt bruk
av vatrom osv.) noe som stiller strengere krav til god
ventilering/utlufting for & hindre skader som fglge av dette.

Takkonstruksjoner og etasjeskillere i eldre boliger ikke
ngdvendigvis tilfredsstiller dagens krav til stivhet da disse er
bygget etter eldre forskrifter. Retningsavvik og loddavvik kan
forekomme pa eldre konstruksjoner.

Veaer oppmerksom pa at dette er en eldre bolig som ikke har
samme standard som dagens boliger.

*Man skal veere klar over at evt. dampsperre, tettesjikt og tetting
rundt kanaler/ el-bokser etc., kan ha avvik ihht. dagens strenge
krav til tetting av bygg.

*Stgrre avvik kan forekomme ved dpning av konstruksjoner.

OPPVARMING:
Panelovner

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1978

UTVENDIG G il side

Utvendige fasader er forblendet med teglstein og delvis kledd med
staende trekledning.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.
Det er avigpsrgr av stgpejern. Interne avigp under vasker er i plast.

Boligen har naturlig ventilasjon. Det kan likevel ikke sammenlignes
med dagens strengere krav til inneklima og ventilasjon. Det er viktig
at friskluftsventiler i vinduer holdes apne for a sikre noe
luftsirkulasjon i boenheten.

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Sikringskap er ikke besiktiget grunnet manglende tilgang.
Oppdragsgiver har begrenset informasjon da dette er et dgdsbo.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Oppdragsnr.: 22644-1027 Befaringsdato: 04.02.2026 Side: 5av 17
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
5 stikkprgveprinsippet og hovedsakelig med visuell
observasjoner, men med noe bruk av egnede instrumenter, nar
det er nevnt for fuktsgk og skjevheter pa gulv. Det elektriske
anlegget er vurdert ut fra en ikkeautorisert el-fagmann sitt
skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke synlige, eller som av
3 andre arsaker er for krevende a oppdage pa denne rapportens
underspkelsesniva, kan derfor likevel kunne forekomme. Felles
bygningsdeler er ikke vurdert i denne rapporten. Det kan
forekomme avvik ved apning av konstruksjoner som ikke er
mulig & avdekke ved en tilstandsbefaring. Kontroll av korrekt

1 utfgrelse av lyd-/brancelleinndeling er sveert begrenset som
l fglge av skjulte konstruksjoner, det anbefales pa generelt

grunnlag og kontrollere/undersgke branntekniske utfgrelse,

som fglge av alder kan ikke kjgper forvente at slik utfgrelse
anses tilfredsstillende ihht dagens krav.

Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Awvik som kan kreve tiltak Oppsummering av avvik
[ TG3: Store eller alvorlige awvik Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt rapporten.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Boligbygg med flere boenheter

L JED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Anslag pa utbedringskostnad @  Tekniske installasjoner > Vannledninger Galil side
2
@ vatrom > Etasje > Bad > Generell Gatil side
1.5 Y Vatrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~Gafilside
vatrom
1 A
o Kjgkken > Etasje > Kjgkken > Overflater og Gatil side
innredning
0.5
- KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
< -
0o < @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Galtil side
Tiltak under kr 20 000
Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000 ©  Utvendig > Taktekking Ga til side

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000 0 Utvendig > Vinduer Ga til side

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. @ Utvendig > Dgrer Ga til side
@ Innvendig > Overflater Ga til side

0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Ga til side

Oppdragsnr.: 22644-1027 Befaringsdato:  04.02.2026 Side: 6 av 17
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Sammendrag av boligens tilstand

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Det er dpenbar fare for liv og helse og materielle Ga til side
verdier som krever umiddelbare tiltak pa elektrisk
anlegg.

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

Oppdragsnr.: 22644-1027 Befaringsdato:  04.02.2026
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Tilstandsrapport

ASKER BYGG OG EIENDOM AS
Jensasveien 37A
3474 AROS

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1978 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Bolig

Standard

Bygget har gjennomgaende lav standard. Se neermere beskrivelse
under Konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se neermere beskrivelse under Konstruksjoner.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra takfot med bruk
av stige. Det er ukjent alder pa tekkingen. Siden taket (takkonstruksjon,
taktekking og skorstein) kun er observert fra takfot med stige, er
vurderingen begrenset av dette. Det var ikke sikkerhetsmessig forsvarlig
a bevege seg ut pa taket. Selv om det ikke ble avdekket skader under
befaringen, utelukker ikke dette at det kan foreligge skader som kun kan
avdekkes ved en naermere undersgkelse pa taket. Vaer oppmerksom pa
denne risikoen. En undersgkelse pa taket kan utfgres av en fagperson
under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det er synlig oppsprekking av asfalttakbelegget. Ny eier bgr konferer
styret om hvem som er ansvarlig for en evt. omlegging av taket.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr vurderes utbedring eller omlegging av taktekkingen for a hindre
videre oppsprekking og redusere risiko for vanninntrenging i
takkonstruksjonen.

Manglende tiltak kan fgre til fuktskader og gkte vedlikeholdskostnader.
Ny eier bgr avklare ansvarsforhold med styret fgr tiltak iverksettes.

L WF8 Vinduer

Oppdragsnr.: 22644-1027

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduer er en
bygningsdel som utsettes for naturlig slitasje over tid og har en
forventet levetid. Eldre vinduer har ofte darligere isolasjonsevne enn
nyere vinduer. Gummipakninger rundt glasset pa eldre vinduer kan
stivne over tid, noe som kan svekke isolasjonsevnen. Innsettingsdetaljer
eller utvendig tetting kan ikke vurderes uten a fjerne ytterkledningen.
Det bgr avklares med styret eller megler hvem som har ansvar for
utskifting av vinduer.

Utskifting/vedlikehold:
- Normal tid fgr kontroll og justering av hengslede vinduer er 2-8 ar.
- Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20-60 ar.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.
¢ Det er awvik:

- Det er observert slitasje pa pakningene, noe som er forventet med
vinduenes alder.

- Det er registrert ett punktert glass.

- Det er avflassing pa vannbrett og stedvis oppsprekking/avflassing pa
vinduer.

- Det er registrert skjolder pa innside vegg ved vindu pa soverommet,
noe som kan indikere lekkasje fra utsiden. Avvik kan forekomme ved
apning av konstruksjonen, og ytterligere undersgkelser anbefales.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
o Tiltak:

Det bgr gjennomfgres vedlikehold og eventuelt utskifting av slitte
pakninger for a sikre god isolasjonsevne og funksjon pa vinduene, da
svekkede pakninger kan fgre til varmetap og gkt risiko for trekk og
fuktskader.

Punktert glass bgr skiftes ut for & unnga redusert isolasjonsevne og fare
for fuktskader i tilstgtende konstruksjoner.

Avflassing pa vannbrett og vinduer bgr utbedres for a hindre videre
forringelse og redusere risiko for fuktinntrengning i konstruksjonen.

Videre undersgkelser anbefales for a avklare arsaken til skjolder pa
innside vegg ved vindu pa soverommet, da dette kan indikere lekkasje
fra utsiden og medfgre risiko for fuktskader i veggkonstruksjonen.

Befaringsdato: 04.02.2026 Side: 8 av 17
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Tilstandsrapport

L JF8 Dgrer

inngangsdgr i eik av eldre dato

Vurdering av avvik:
* Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

alder og slitasje

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett,laminat og korkfliser. Veggene har tapet
og strie. Innvendige tak har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Det er observert termisk soting/heksesot pa soverommet.

Konsekvens/tiltak

Termisk soting/heksesot pa soverommet bgr undersgkes naermere og
arsaken utbedres for & unnga videre misfarging og potensiell forringelse
av inneklimaet.

Overflater med slitasjegrad utover forventet bgr vurderes utbedret eller
skiftet for & opprettholde estetikk og funksjon.

Oppdragsnr.: 22644-1027
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@ Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke. Det er foretatt stikkmalinger av
horisontalplanet med laservater. Malinger er foretatt i stue og pa
soverom.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

22 mm totalavvik malt diagonalt i soverommet, samt 27 mm awvik i
stuen.

Konsekvens/tiltak

For a oppna tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjellene rettes opp.
Dette vil normalt ikke vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende
tiltak, men kan vurderes ved fremtidig renovering.

Konsekvensen av skjevheter i gulvet "kan" veere utfordringer med
mgblering og bruk.

VATROM
ETASJE > BAD

LAEEY Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Det foreligger ikke
dokumentasjon tilknyttet rommets utfgrelse og

produkter, et vatrom har en forventet levetid pa ca 20-30 ar, vatrom er
ikke et rom der en bgr utsette/forskyve renovering/utbedring ungdig,
de mest vesentlige konstruksjonsdeler for et vatrom er ofte
skjulte/gjenbygde og kan ikke tilfredsstillende kontrolleres, kjpper ma
vaere innforstatt med at eldre vatrom har en ekstra risiko for avvik, og et
potensielt stort skadepotensiale.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

e Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en
I@sning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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Tilstandsrapport

ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale fuktforhold. Hulltaking er
foretatt ved/i vegg bak vask . Det er avdekket plast i vegg bak gipsplater.
Dette er en konstruksjon som ikke egner seg pa et vatrom. En total
oppussing er anbefalt. *Det er i hovedsak veggene/ gulvet i vatsonen
som er mest utsatt for fuktighet. Spesielt utsatt er dusjnisjer og dusjing i
badekar hvor vegger og gulv blir utsatt for pakjenninger av fuktighet
jevnlig. Det vil da vaere veggene/ gulvet i dusjnisjen som er mest aktuelt
a foreta hulltaking i (spesielt vegg med dusjarmatur). Borring av et 73
mm hull gir en begrenset adkomst til konstruksjonen med begrensede
kontrollmuligheter.

Vurdering av avvik:
* Den valgte konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader.

Konsekvens/tiltak
e Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for ytterligere skadeutvikling.

Det anbefales total oppussing av vatrommet for 3 sikre forskriftsmessig
utfgrelse og redusere risikoen for fuktskader.

Dagens konstruksjon med plast bak gipsplater egner seg ikke for vatrom,
og det foreligger gkt fare for skader som fglge av fuktinntrengning i
vegger og gulv, spesielt i vatsoner som dusjnisje.

Manglende utbedring kan medfgre skjulte skader og kostbare
reparasjoner pa sikt. Kostnad er satt lavt da en sjablonmessig pris
mellom 200 000-500 000 er satt under "Generell"

Kostnadsestimat: Under 20 000

Oppdragsnr.: 22644-1027
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KIBKKEN
ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat,
og det er stalbenk med to kummer.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at overflater/kjgkkeninnredning har omfattende skader.
¢ Det er pavist skader/fuktskjolder i kjgkkengulvet.

¢ Det er registrert utettheter eller vannlekkasjer i rgropplegg.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr gjennomfgres utbedring eller utskifting av skadet
kjpkkeninnredning og overflater, samt utbedring av skader og
fuktskjolder i gulvet.

Rgropplegget ma kontrolleres og eventuelle lekkasjer utbedres for a
hindre videre fuktskader og redusere risikoen for fglgeskader pa
bygningskonstruksjonen.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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Tilstandsrapport

ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. Ventilator er av ukjent men
nyere dato.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Det er foretatt en enkel visuell sjekk av innvendige vann- og
avlgpsinstallasjoner.

Utvidet gjennomgang av vann- og avlgpsinstallasjoner ma utfgres av
autorisert foretak, da undertegnede ikke innehar spisskompetanse pa
omradet.

Vann- og avlgpsrgr har en forventet tid for utskiftning/levetid pa 50 ar i
henhold til Byggforskserien "Intervaller for vedlikehold og utskiftning av
bygningsdeler" 700.320.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

* Stoppekran er ikke lokalisert eller tilgjengelig.

* Det er lekkasje fra rgr.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 22644-1027
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Lekkasje fra rgr ma utbedres umiddelbart for & unnga vannskader og
fglgeskader pa bygningskonstruksjoner.

Stoppekran ma lokaliseres og gjgres tilgjengelig, slik at vannet raskt kan
stenges ved behov. Manglende tilgang til stoppekran gker risikoen for
omfattende skader ved lekkasje.

Pa grunn av rgrenes alder og at mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert, bgr det vurderes utskiftning av innvendige
vannledninger for a redusere risikoen for fremtidige lekkasjer.
Kostnadsestimat er kun ment som et lokalt tiltak for & stoppe
vannlekkasje pa kjgkken. En fullstendig renovering av vann og avlgp vil
fa en helt annen kostnad.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Avligpsrgr

Det er avlgpsrgr av stgpejern. Interne avlgp under vasker er i plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Stgpejernsrgrene bgr giennomga en utvidet kamerainspeksjon for a
avdekke eventuell slitasje eller skader, da mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa de innvendige avlgpsledningene.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr gjennomfgres en utvidet kamerainspeksjon av stgpejernsrgrene
for a avdekke eventuell slitasje eller skader, da mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert.

Manglende oppfelging kan medfgre gkt risiko for lekkasjer, driftsstans
eller vannskader i bygningsmassen.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon. Boligen virket tilstrekkelig ventilert pa
befaringsdagen og er bygget etter datidens krav ved
oppfgringstidspunktet.

Det kan likevel ikke sammenlignes med dagens strengere krav til
inneklima og ventilasjon. Det er viktig at friskluftsventiler holdes apne
for & sikre god luftsirkulasjon i boligen.

(1) Varmtvannstank

Det er sentralanlegg for varmt vann.
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringskap er ikke besiktiget grunnet manglende tilgang.
Oppdragsgiver har begrenset informasjon da dette er et dgdsbo.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1978

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ukjent

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ukjent

Oppdragsnr.: 22644-1027
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Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Ukjent

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ukjent

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ukjent

Generell kommentar

-El-anlegg er kun beskrevet ikke kontrollert. Lamper, lys og andre
elektriske komponenter er ikke funksjonstestet. Downlights/lys ikke
demontert for kontroll. Avvik kan forekomme.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfores ikke underspkelser med sikte pG
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:

¢ Det er apenbar fare for liv og helse og materielle verdier som krever
umiddelbare tiltak pa elektrisk anlegg.

* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.
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Tingstuveien 3M , 0281 OSLO
Gnr 6 - Bnr 507
0301 OSLO

ASKER BYGG OG EIENDOM AS
Jensasveien 37A
3474 AROS

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I | Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22644-1027

Befaringsdato:  04.02.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 13 av 17
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Tingstuveien 3M, 0281 OSLO ASKER BYGG OG EIENDOM AS
Gnr 6 - Bnr 507 Jensasveien 37A
0301 OSLO 3474 AROS

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)

Etasje 45 5 50

SUM 45 5

SUM BRA 50

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Bad, entré, kjgkken, stue, soverom Bod i felles rom

Kommentar

Arealmalingen er utfgrt av takstingenigr Lars Petter Heinegaard. Det er benyttet handholdt laseravstandsmaler fra Bosch. Arealer er
kontrollmalt i ArchiCad. Arealoppmaling baserer seg de arealer som er maleverdige ihht malregler og hensyntar ikke evt. endringer av
romdefinisjoner ihht godkjente tegninger.

NB! Ved taksering og omsetning av boliger oppgis arealet uten desimaler. Det benyttes matematiske avrundingsregler.
Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er

basert pa byggetegninger. Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne

male opp arealer av hulrom i sjakter o.l. som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling

Oppmalte areaer er ikke kontrollert opp mot godkjente byggemelding/tegninger.

I mangel av en veiledning til NS3940 kan det forekomme avvik med areal pa bakgrunn av ulike tolkninger av standarden.

Oppdragsgiver opplyser om at det er en ekstern bod i bygget pa ca. 2 m2. Denne er ikke malt opp eller verifisert av undertegnede. 1.
biloppstillingsplass i felles garasjeanlegg. Rom/boder som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom/boder utenfor
boenheten kan i enkelte tilfeller omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: ~ Tegninger datert 1977 stemmer med dagens plan. Det er dog ingen rombetegnelser pa tegningen.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Oppdragsnr.: 22644-1027 Befaringsdato:  04.02.2026 Side: 14 av 17



Tingstuveien 3M , 0281 OSLO ASKER BYGG OG EIENDOM AS
Gnr 6 - Bnr 507 Jensasveien 37A
0301 OSLO 3474 AROS

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
04.2.2026 Geir Randen Takstingenigr

Lars Petter Heinegaard Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 6 507 6 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Tingstuveien 3M

Hjemmelshaver
Moe Wilhelm Evje

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet
Topp- /ende leilighet beliggende i Tingstuveien i Oslo.
Tinglyste/andre forhold

Kjpper oppfordres til & undersgke om sameiet har en vedlikeholdsplan for byggene og hvilke fremtidige kostnader som bgr forventes tilknyttet
ulike bygningsdeler som inngdr i sameiets ansvarsomrade. Det er ikke opplyst om eller gjort tilkjenne spesielle forhold tilknyttet eiendommen,
megler vil normalt fremskaffe grunnbok og annen informasjon av relevans. Det er vesentlig for kjgper og besiktige sameiets vedtekter,
dokumentet inneholder vesentlig informasjon tilknyttet ansvarsfordeling tilknyttet vedlikehold, utskiftinger og bygningsmasse generelt.
Rapporten vurderer ikke inn eller utvendige bygningsdeler som inngdr i sameiets/borettslagets ansvarsomrade, enkelte merknader kan
forekomme dersom det anses som vesentlig informasjon tilknyttet rapporten. Rapporten vurderer kun bygningsdeler som inngar i eiers
ansvarsomrade, bygningsdeler som tolkes til 8 ha delt ansvar mellom eier og sameie kan veere beskrevet i rapporten

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse 29.01.2026 Fremvist Nei
Egenerklaeringsskjema 04.02.2026 Gjennomgatt Nei
Kommunalinformasjon 04.02.2026 Fremvist Nei

Oppdragsnr.: 22644-1027 Befaringsdato:  04.02.2026 Side: 15 av 17
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ASKER BYGG OG EIENDOM AS
Jensasveien 37A
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22644-1027

Befaringsdato: 04.02.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Christian Stgber Rohde

BOl |geﬂ + Boligen selges som et dadsbo
« Selger har ikke kjennskap til eiendommen

« Boligen selges med fullmakt

Tingstuveien 3M
02810SLO

Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

*

0301-6/507//0/6

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1110260018

1
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Selger har ikke kjennskap til eiendommen

Selger har ikke kjennskap til eiendommen. Det kan dermed eksistere feil, skader eller andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst om i egenerklaeringen. Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen seerlig grundig.

Generelt

1. Er det bestilt Norgespris pé strem?
*Nei

2. Tilleggskommentar

Ingen av arvingene har bodd i leiligheten sé kjenner ikke til stand pé leiligheten

S7
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Nabolagsprofil

Tingstuveien 3M - Nabolaget Hoff/Bestum gstre - vurdert av 209 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Maritim 4 min %
Linje VY1, 31, 31E, 42, 42N, 169 0.4 km
8@ Skgyen stasjon 10 min #
Linje L1, RET0,R12,R13 0.9 km
& Ullern 12 min %
Linje 13 1km
© Vakerg (under bygging) 13 min %
Linje Fornebubanen 1.1 km
@ OsloS 12 min &
Totalt 24 ulike linjer 7.6 km
Skoler
Bestum skole (1-7 kl.) 15 min %
535 elever, 21 klasser 1.2 km
Smestad skole (1-7 kl.) 6 min &
572 elever, 31 klasser 2.3km
Sollerudstranda skole (8-10 kl.) 19 min 4
79 elever, 18 klasser 1.7 km
@raker skole (8-10 kl.) 7 min &
402 elever, 22 klasser 2.7 km
Ullern videregdende skole 23 min #&
530 elever, 20 klasser 1.9km
Hartvig Nissens skole 10 min &
630 elever 4 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 89/100
Kvalitet pa skolene
Veldig bra 88/100
* Naboskapet
i Godt vennskap 67/100
Aldersfordeling

147 %
147 %
14.5%

38.4%
39.3%
389%

273 %
25.6 %
21.2%

4.4%
6.5 %
72%

15.3%
141 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Hoff/Bestum gstre 3097 1577
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Solbakken Barnas Hage (1-5 ar) 6 min %
27 barn 0.5km
Tingeliten Kanvas-barnehage (1-5 ar) 6 min %
33 barn 0.6 km
Bestum barnehage (1-5 ar) 9 min %
27 barn 0.7 km
Dagligvare
Coop Mega Sjglyst 11 min %
Post i butikk, PostNord 1km
Coop Mega Harbitz Torg 13 min %
Post i butikk 1.1 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
B2 Trikk
.} 3.Buss

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 92/100

yy Vedlikehold hager
Y¥  Godt velholdt 86/100

'ﬁ‘ Aktivitetstilbud
Meget bra 83/100

Sport

@ Bestum skole 15 min 4
Aktivitetshall, ballspill 1.2 km

@ Ullern Tennisbaner 19 min &
Tennis 1.5km

g SATS Hoff 15 min &

& SATS Sjplyst 17 min &

Boligmasse

B 25% enebolig

B 32% rekkehus

B 23% blokk
20% annet

«Landlig med neer kontakt til
sentrumo»

Sitat fra en lokalkjent

inholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde \

ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no A

1angler kan forekomme

Varer/Tjenester
Harbitz Torg 13 min %
@ Apotek 1 Harbitz Torg 13 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 47% i barnehagealder
B 30%6-12ar
B 12%13-154ar

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
3 9
> -]

Ensligm. barn

|

|

]

Enslig u. barn
|
|
_______________________________________________________________________|
Flerfamilier

I

|

|

0% 47%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 29% 33%
Ikke gift 59% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Vurderinger og sitater ¢
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Tingstuveien 3M — Megleropplysninger

Vi viser til deres rekvisisjon av opplysninger til bruk i forbindelse med salg av Tingstuveien
3M gnr 6, bnr 507, snr 7 i Oslo Kommune.

Sameiet:

Sameiet Tingstuveien 3, org.nr. 983 596 851. Styreleder Liselotte Carlsen Rymoen,
sameiet.tingstuveien3@gmail.com

Velforeningen Tingstuveien 3-5, org.nr 913 592 425, tingstuveien@gmail.com,
https://velforeningen-tingstuveien.borettslag.net/

Deler av fellesarealene benyttes ogsa av beboere 1 Tingstuveien 5 (rekkehus i bakkant av
bygget). Det er derfor etablert en velforening som har vedlikeholdsansvaret for deler av
fellesarealene, og det er pliktig medlemskap i Velforeningen. Det betales fellesutgifter bade
til Sameiet og til Velforeningen.

Forsikring: Sameiet er forsikret i If, avtalenummer SP397817.15.2 Seksjonseier mé selv
tegne hjem-/innboforsikring

Parkering og garasje: Leiligheten har bruksrett til en garasjeplass, viser til vedlagte
bruksavtale. Det er mulig & koble opp el-bil lader pa parkeringsplassen. Hvis en ensker &
montere el-bil lader vil dette belastes med 20.000kr som betales til velforeningen.

Dyrehold: Dyrehold er tillatt s& lenge det ikke er til sjenanse for de gvrige sameiere.

Fremleie/godkjennelse: Fremleie er tillatt. Det kreves ikke styres godkjenning for fremleie.
Styret skal informere om hvem som leier leiligheten (navn+kontaktinfo).

Lan, andel fellesgjeld og formue: Sameiet har per tid ingen lan. Det er pr 09.02 ingen
vedtak om endringer i fellesgjeld. Ytterligere opptak for fellesgjeld har veert vurdert for &
finansiere utvendig rehabilitering.
Seksjonens forholdsmessige del av sameiets ligningsposter per 31.12.2025 er:

Andel formue kr 15.719 kr

Seksjonens renteinntekter: 117 kr

Fellesutgifter og andre kostnader:

Det betales fellesutgifter ménedlig til sameiet og hvert kvartal til velforeningen.
Fellesutgifter sameiet: 2125kr/méned forfall 15. hver maned.

Fellesutgifter velforeningen: 6300 kr/kvartal

Fellesutgifter inkluderer blant annet: Kommunale avgifter, felles forsikring, varmtvann,
kabel-tv/bredbéand fra Telia, vaktmester, strom fellesareal, lapende vedlikehold.



Det er per 09.02 ingen vedtak om endringer i fellesutgifter i sameiet. Det foreligger til enhver
tid forslag og planer om oppgraderinger. Fellesareal oppgraderes aktuelt i regi av
velforeningen. Det har vert flere ekstrainnbetalinger for dette prosjektet. Det bes undersekes
med velforeningen om det foreligger ytterligere kostnader ifm prosjektet. Det er per 08.02
ingen vedtak om ytterligere innbetalinger.

Gebyr:
Eierskiftegebyr sameie, kr 5.000, inkl. mva. Kan innbetales til konto 6087.05.23354
tilherende Sameiet Tingstuveien 3. Sameiet er ikke mva. pliktig.

Restanser
Ta kontakt ved oppgjer for opplysninger om eventuelle restanser og andre uoppgjorte krav
som péhviler seksjonen

Vedlegg

1. Innkalling arsmete/arsberetning for Sameiet Tingstuveien 3 2024.
2. Referat &rsmate for Sameiet Tingstuveien 3 2024

3. Regnskap 2024 for Sameiet Tingstuvien 3

4. Vedtekter for Sameiet Tingstuvien 3

5. Vedtekter for Tingstuveien 3-5

6. Bruksavtale Tingstuveien 3-5

7. Referat fra arsmote Velforeningen Tingstuveien 3-5

8. Arsregnskap Velforeningen Tingstuveien 3-5,

9. Arsberetning arsmete Velforeningen Tingstuveien 3-5,

Med vennlig hilsen
Sameiet Tingstuveien 3
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Regnskap Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett Kommentar budsjett
2024 2023 2022 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER
3600 | Fellesutgifter 248 728 192 984 179 520 247 737 289 008
3601 [ Ekstra innbetaling ifm oppussing 3a-3F 51 000
3602 | Nedbetaling felleslan - 93 535 0 0 0
3620 | Ekstraordinzer innbetaling - 93 524 0 0 0
3900 | Andre driftsinntekter 245 - 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 248 973 192 973 179 520 247 737 340 008
DRIFTSKOSTNADER
6340 [ Strem 68 633 69 146 64 644 74 000 80 000
6600 | Drift og vedlikehold - 11 033 5 066 11 000 51 000) Oppussing av gang 3a-3f
6620 | Kommunale avgifter 64 382 53 304 43 204 64 500 74 400 Basert pa 1. kvartal 2025
6705 [Honorar regnsk 3261 12427 12 551 12 500 5000
6800 | Andre driftskostnader 5581 8128 3520 8 000 10 000] Styrehonorar + regnskapsprogram
7500 | Forsikring 60 448 51 820 48 430 57 000 65 000
7770|Bank og betalingsgebyr 5938 2073 6 000 6 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 208 243 207 931 177 415 233 000 291 400
FINANSINNTEKT/KOSTNAD
8050 | Finansinntekter 872 51 0 0 800
8150 | Annen rentekostnad - 9765 3819 0
8151 | Rentekostnader flyttet til 1an - 9948
NETTO FINANS 872 234 3819 0 800
ARSRESULTAT 41 602 14724 -1714 14 737 49 408
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Sameiet Tingstuveien 3

Balanserapport (2024)

NO 983 596 851
1B

Balanserapport(2024) 2024-01-01 2024
EIENDELER
Omlgpsmidler
1500 Kundefordringer 7 045 4250
Kundefordringer 7045 4250
Fordringer 7045 4250
1920 Driftskonto 6087.05.23354 31302 39 441
1935 Kapitalkonto 6087.56.27034 1004 41764
Bankinnskudd, kontanter og lignende 32305 81205
Omlgpsmidler 39 350 85455
EIENDELER 39 350 85455
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
2050 Annen egenkapital 36523 78 125
Annen egenkapital 36523 78 125

36523 78125

Opptjent egenkapital

Udisponert resultat
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Sameiet Tingstuveien 3

Balanserapport (2024)

NO 983 596 851
B

Balanserapport(2024) 2024-01-01 2024

Kortsiktig gjeld 2 827 7330

Gjeld 2827 7330

EGENKAPITAL OG GJELD 39350 85455




Arsregnskap 2024
Velforeningen Tingstuveien 3-5

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 913 592 425
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Velforeningen Tingstuveien 3-5

Resultatregnskap for perioden

1. januar til 31. desember

2024 Budsjett 2024 2023
Driftsinntekter
Inntekt velkontingent 858 000 858 000 831 457
Annen driftsinntekt 21 869 30 000 44 735
Sum driftsinntekter 879 869 888 000 876 192
Driftskostnader
Vaktmester 144 216 137 200 120 452
Godtgjerelse til styret 40 000 40 000 25000
Kommunale avgifter 111 524 111 000 102 315
Strem 53 280 55 000 52 617
Get 197 737 198 000 188 662
Honorar regnskapsfersel og juridisk bistand 100 839 65 000 73 443
Drift og vedlikehold 95 288 104 000 137 877
Forsikring 33924 33700 31670
Annen driftskostnad 14 096 11 000 5778
Sum driftskostnader 790 903 754 900 737 814
Resultat fra drift 88 966 133 100 138 378
Finansinntekter og finanskostnader
Annen renteinntekt 5770 0 1557
Annen rentekostnad (498) 0 0
Resultat av finansposter 5272 0 1557
Arsresultat 94 237 133 100 139 935
Overfaringer
Overfgrt annen egenkapital (94 237) 0 (139 935)
Sum overforinger 94 237 0 139 935




Velforeningen Tingstuveien 3-5

Balanse pr. 31. desember

Eiendeler

Noter 2024 2023
Fordringer
Fordringer pa medlemmer 8 187 339 46 571
Forskuddsbetalte kostnader 8 199 213 132 707
Sum fordringer 386 552 179 278
Bankinnskudd 2389 315 343 375
Sum eiendeler 2 775 867 522 653
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Velforeningen Tingstuveien 3-5

Balanse pr. 31. desember

Egenkapital og gjeld

Noter 2024 2023
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Opptjent egenkapital 7 337170 242 933
Sum opptjent egenkapital 337170 242 933
Sum egenkapital 337 170 242 933
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Innbetalt til rehabilitering uteomrade 744 731 744 731
Kostnader rehabilitering uteomrade (645 457) (645 457)
Rest til rehabilitering uteomrade 5 99 275 99 275
Innbetalt til forskaling av trapp 550 000 550 000
Kostnader forskaling av trapp (515 156) (515 156)
Rest til forskaling av trapp 5 34 844 34 844
Innbetalt/overfert utbedring inngangsparti 272 000 272 000
Kostnader utbedring inngangsparti (266 218) (266 218)
Rest til utbedring inngangsparti 5 5782 5782
Innbetalt til vedlikehold 250 763 79 163
Kostnader til vedlikehold (262 806) 0
Rest avsetning generell vedlikehold (12 042) 79 163
Sum total avsetning for diverse vedlikehold 127 859 219 064
Innbetalt oppussings prosjekt 3640 744 0
Kostnader til oppussings prosjekt (1 847 559) 0
Rest til oppussings prosjekt 1793 185 0
Leverandgrgjeld 434 489 27 142
Annen kortsiktig gjeld 3 83 164 33514
Sum kortsiktig gjeld 517 653 60 655
Sum gjeld 2 438 697 279 719
Sum egenkapital og gjeld 2775867 522 652




Velforeningen Tingstuveien 3-5

Balanse pr. 31. desember

Egenkapital og gjeld

Oslo
Veronica Flinck Anne Gaathaug
styremedlem styremediem
Chris-Eirik Nikolaisen Simon John Hawken
styremedlem styremediem
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Velforeningen Tingstuveien 3-5

Noter til regnskapet

1. januar til 31. desember

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med norske regnskapsregler/-standarder for sma foretak.

Driftsinntekter
Inntektsfaring av innkrevd medlemskontingent mv skjer etter hvert som inntekten opptjenes.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen. @vrige

poster klassifiseres som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Fordringer
Fordringer oppferes i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til eventuelt forventet tap.

Oppstillingsplan

| regnskapet vises inntekter og kostnader knyttet til lapende drift for seg slik at det er sammenlignbart med budsjett og

fiortall. Prosjekter som gar over flere &r er vist i balansen slik at det er mulig & se status pr. arsslutt.

Note 2 Driftsinntekter

2024 2023
Medlemskontingent 858 000 831 457
Annen driftsrelatert inntekt, el-bil strom 21 869 44 735
Sum 879 869 876 192
Et paslag pa 20% tillegges medlemskontingenten og avsettes for i balansen til lapende vedlikehold
Note 3 Lonnskostnader og ytelser, godtgjorelser til styret

2024 2023
Styrehonorar 40 000 25000
Sum 40 000 25000

Velforeningen har ingen ansatte.

Utbetalt styrehonorar per styremedlem innrapporteres dersom det overstiger kr 10 000 i aret. Honoraret for 2024 er

avsatt og utbetalt i 2025.

Note 4 Drift og lepende vedlikehold

2024 Budsijett 2024 2023
Vedlikehold 0 0 27 161
Heis 21 099 28 000 27 277
Alarmtelefon heis 5500 5000 5219
Mater / Administrasjon 2118 6 000 6 089
Planter / Dugnad 14 468 17 000 22 437
Leie datasystemer 19 065 15000 15610
Renhold 13715 13000 12 387
Container 19 323 20 000 21698
Sum 95 288 104 000 137 877




Velforeningen Tingstuveien 3-5

Note 5 Avsetning for forpliktelser

Velforeningen har flere prosjekter som gar over flere &r som det er gnskelig & kunne felge fra start til ferdigstillelse. Saldo
i balansen viser prosjektenes gjenstaende midler ved utgangen av aret. Inntekter og kostnader vises hver for seg.

Note 6 Annen driftskostnad

2024 Budsjett 2024 2023

Annen kostnad, inkasso mm. 7918 5000 0

Bank og kortgebyrer 6178 6 000 5778

Sum annen driftskostnad 14 096 11000 5778
Note 7 Egenkapital

2024 2023

Egenkapital pr. 01.01. 242 933 102 998

Avrets resultat 94 237 139 935

Egenkapital pr. 31.12. 337170 242 933

Note 8 Fordringer

De forskuddsbetalte kostnadene gjelder:

Betaling av faktura fra Defigo pa kr 56 297 som ble kreditert i 2025. Avtale om & faktureres manedlig i 2025 for leasing.
Forskuddsbetaling bredband fra Telia som er betalt for 1.halvar 2025, kr 101 439

Forsikring som er betalt t.0.m november 2025 kr 33 451

Av fordring pa medlemmer pr 31.12 er kr 48 990 forfalt medlemskontingent, og kr 117 000 forfalt ekstraordinaer
innbetaling.
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SAMEIET TINGSTUVEIEN 3
Org.nr. 983 596 851

INNKALLING TIL ARSMOTE FOR SAMEIET TINGSTUVEIEN 3
Mandag 26.mai 2025, klokken 18:30, motet avholdes i fellesboden i 2.etasje

Agenda

1.

6.

Arsmete dpnes

1.1 Kontinuering. Opptelling av antall fremmette sameiere og gyldige
fullmakter. Godkjenning av innkalling og dagsorden

1.3 Valg av referent, meteleder og to personer til & underskrive protokollen

Styrets arsberetning
2.1 Gjennomgang
2.2 Godkjenning av arsberetning

Okonomi
3.1 Gjennomgang av regnskap 2024 og budsjett 2025
3.2 Til vedtak: Godkjenning av regnskapet

Aktuelt fra styret
4.1 Retningslinjer for bruk av fellesboden

. Valg av styre: medlemmer velges for to ar av gangen. Styret velger selv leder.

Styrets innstilling:

Chris Nikolaisen 2024 - 2026

Harald Riiber 2024 - 2026

Liselotte C Rymoen pé gjenvalg 2025-2027

Innkomne saker: ingen



Arsberetning 2024
Sameiet Tingstuveien 3

Styrets sammensetning og styremeter
Styreleder: Liselotte Carlsen Rymoen (3F)
Styremedlem: Harald Riiber (3F)
Styremedlem: Chris Nikolaisen (3A)
Varamedlem: Wilhelm Moe (3M)

Det har vert avholdt seks formelle styremater. Styret har ogsa hatt en fortlepende dialog ved behov i forbindelse
med spersmal fra beboere, velforeningen eller andre henvendelser.

Vedlikehold og dugnader

Det har ikke vaert gjennomfort sterre vedlikeholdsarbeid i 2024. Det ble avholdt en dugnad for & rydde fellesboden
ijuni 2024. Velforeningen har pabegynt et storre vedlikeholdsarbeid i 2024. Sameiet (og velforeningen) har avtale
med Oslo Veggdyrkontroll som utferer jevnlige befaringer og ettersyn.

Okonomi

Styret har selv styrt den daglige ekonomien med betaling av regninger og oppfelging av fakturaer. Dette for &
redusere kostnadene til sameiet. Regnskapsfirmaet Eminentia Regnskap AS er benyttet gjennom é&ret for rddfering,
arsoppgjer og budsjett. Utgiftene fra Oslo veggdyrkontrolls befaringer er i 2024 overfort til velforeningen da de har
tilsyn pa bade sameiet og velforeningens tomt.
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FULLMAKT VED ARSMOTE SAMEIEMOTE

Sameiet Tingstuveien 3

Undertegnede Tingstuveien 3

Gir heved fullmakt til Tingstuveien 3

a representere meg pa drsmete for sameiet 26.mai 2025

Oslo, den: / 2025

sign



SAMEIET TINGSTUVEIEN 3
Org.nr. 983 596 851

REFERAT ARSMOTE FOR SAMEIET TINGSTUVEIEN 3
Mandag 26.mai 2025, klokken 18:30
Sted: fellesboden i 2.etasje
Styre: Liselotte Rymoen, Chris Nikolaisen og Harald Riiber
Moteleder: Chris Nikolaisen
Singering referat: Harald Riiber og Elisabeth Utne
Tilstede: 3 enheter, 3 fullmakter

Agenda

1. Arsmete dpnes
innkallingen ble godkjent.

2. Styrets arsberetning
Gjennomgang av arsberetningen Godkjent uten endringer.

3. Okonomi
Regnskapet for 2024 og budsjett for 2025 ble gjennomgatt og godkjent.

4. Aktuelt fra styret
4.1 Retningslinjer for bruk av fellesboden:
Fellesboden har i flere ér blitt brukt til oppbevaring av ting som skal kastes og vert

rotete. Styret ensker 4 ha en ryddig fellesbod og kontroll pa hva som oppbevares der.

Fellesboden kan brukes til & oppbevare gjenstander over kortere tid. Hvis en skal
oppbevare noe i fellesboden skal en sende mail til styret hvor en informerer om hva
og hvor lenge gjenstanden(e) skal st& i boden og markere gjenstanden(e) med
leilighetsnummer/navn.Det ble ogsa diskutert hva fellesboden kan benyttes til.

5. Valg av styre:
Chris Nikolaisen 2024 - 2026
Harald Riiber 2024 - 2026
Liselotte C Rymoen 2025-2027

6. Innkomne saker: ingen

18.06.2025
Ref.v/Liselotte Rymoen
sign.

Elisabeth Utne
sign.

Harald Riiber
sign.
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Referat fra arsmgte Velforeningen Tingstuveien 3-5,
23. april 2025
Sted: Bestumkilen Roklubb

Styre: Anne Gaathaug
Veronica Flinck
Chris Nikolaisen
Simon John Hawken

Mgteleder: Ole Brygen

Referent: Ellen Schioldborg

Signering referat: Margaretha Kraus Horten
Helene Sandvig

Tilstede: 17 enheter

9 fullmakter

1 Arsmgtet dpnes
1.1 Innkallingen ble godkjent.
Rekkefglgen pa dagsorden ble justert. Innkomne saker ble flyttet fra pkt. 8 til pkt. 5

2 Regnskap 2024 og budsjett for 2025
2.1 Kommentarer etter gjennomgang:

Avviket under pkt. Regnskapshonorar og juridisk bistand ble forklart med medgatt ekstra tid i
forbindelse med behandling av vedlikeholdsbudsjettet.

Det er inngatt avtale med Grant Thornton om fast manedlig kostnad, dette danner grunnlag for
budsjettet for 2025. Ekstraarbeid utenom fastsatt avtale faktureres pa timer.

Annen kostnad lokaler (Defigo abonnement porttelefon) palgpt.
Da det var noe uklart, skal styret sjekke med Grant Thornton om hva som ligger til grunn.

Styret skal utarbeide en plan og komme med en anbefaling om hvorvidt, og hvilken starrelse, en
gkonomisk buffer er gnskelig.

2.2 Regnskap og budsjett ble godkjent.

3. Styrets arsberetning.
3.1 Gjennomgang

3.2 Godkjenning
Arsberetningen ble godkjent uten endringer.

4. Aktuelt fra styret
4.1 Vedlikeholdsprosjektet, Fremdrift og gkonomi. Orientering

Fase |

Simon gjennomgikk arbeidene som er utfart.

Den gamle lekkasjen i vestibylen blir jevnlig kontrollert. Panelet blir skrudd ned og veggen bak
sjekket. Hittil har det sett bra ut, overvakingen fortsettes.



Fase ll

Viventer pa godkjennelse fra Oslo kommune ved Plan- og bygningsetaten far ferdigstillelse mot
Tingstuveien, behandlingstiden forarsaker forsinkelser. Prosessen har blitt mer krevende enn
forespeilet da kommunen har etterspurt tilleggsinformasjon innen en rekke forhold.

Plan- og bygningsetaten ble gjort oppmerksom pa at det var kun beboere i nr. 3 som hadde fatt
tilsendt nabovarsel. Plan- og bygningsetaten papekte at dette hadde veert feil slik at beboere i nr.
5 fikk tilsendt varsel med svarfrist for mulige kommentarer.

Ny plan for omradet mot Tingstuveien, med tilneerming til forslaget til lgsning fra Tor Magnus,
(ref. e-post datert 30.03.2025), ble presentert under arsmegtet.

P& grunn av nivaforskjell renner vann ned og inn til nabo pa andre siden av veien slik at planen,
som ble presentert pa arsmgtet, har murkant mot veien foran garasjeport naermest
inngangspartiet. Utkjaring er plassert tilneermet midt mellom begge garasjeportene.

Med tanke pé forslaget om & legge utkjaringen rett ut fra garasjeport nesermest inngangspartiet,
ble prosjektgruppen bedt om & undersgke hvilke ekstra kostnader det eventuelt vil medfgre &
justere nivaforskjellen péa terrenget og lgsning for hdndtering av overflatevann.

Videre gang kommuniseres fgr endelig valg av l@gsning.

Antall utkjgringer er fastsatt av kommunen og vi ma forholde oss til dette.

Lyng og Svendby / Arkitekt Kihle skal kun ha direktekontakt med en fra prosjektgruppen/Simon.
Det blir bdde problematisk og kostbart om det kommer innspill med kommentarer fra flere av
beboerne. @vrige medlemmer holdes fortlgpende orientert.

4.2 Endringi grunnforholdene mellom Tingstuveien 3-5 og Tingstuveien 7.
Tingstuveien 7 begynner arbeidene og skal fylle ut omrédet i lgpet av de neermeste ukene.
Det overvakes eventuelle endringer i grunnforholdene foran inngangene i rekke nr. 5 E til G

4.3 Styret starter modernisering av retningslinjer for bruk av fellesomradene.
5. Innkomne saker

5.1 Helene tok ordet fordi tonen i e-postene har hardnet, noe som hun ogsa har beskrevet
e-post 28. mars 2025. Hun minnet oss om vart lille samfunn hvor det skal veere godt for
bade smé og store & bo og leve sammen.

Vi ma vise hverandre respekt og ha god omtanke for hverandre.

5.2 Forslaget om vedtaksendringer angdende parkeringsplasser ble nedstemt.
Parkeringsforholdene vil bli beskrevet neermere under retningslinjer for bruk av
fellesomradene, ref. pkt. 4.3

5.3 Prosjektgruppens bekymring rundt sin rolle og manglende involvering.

For & sikre en trygg og god prosjektgjennomfaring, ble generalforsamlingen i fjor enige om &
opprette en egen prosjektgruppe. For a styrke prosjektet ble prosjektgruppen satt

sammen av folk med forskjellig kompetanse.

Det ble opplyst at enkelte i gruppen ikke har blitt hart, involvert eller imgtegétt med

innspill om gjentatte forsgk til & avholde mgter. Siden prosjektgruppen ikke har fatt
anledning til & fglge opp prosjektet i trdd med generalforsamlingens vedtak, ble
generalforsamlingen informert om dette
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Prosjektgruppen har innad hatt ulik rolleforstaelse ut ifra det som ble kommunisert under
arsmgtet i 2024.

Etter oppfordring ble det avtalt & gjennomfgre en felles befaring om veien videre med
arbeidenei Fase ll

Involverte aktgrer, arkitekt/Lyng og Svendby/Simon har godt grep om videre arbeider.
Simon ba om assistanse, etter behov, for oppfalging av videre arbeider.

6. Valg av nytt styre

Simon Hawken
Chris Nikolaisen
Veronica Flinck
Anne Gaathaug

6 Annet, eventuelt

Styret bestar i dag av fire personer og alle ble gjenvalgt i ett ar. Det ble fremmet forslag om at til
neste valg bgr vi vurdere om styret bgr velges for to &r om gangen, pa en slik méate at kun to
styremedlemmer er pa gjenvalg samtidig fremover. Dette vil sikre en god overgang, kunnskap og
erfaring fra tidligere styremedlemmer blir overfgrt videre til nye.

Vardugnad: Dugnadsleder: Ole
10. mai
Sommerfest: Grillsjef: Pal

Pam og Margreta gjentar suksessen fra sist ar.

Lekeplass: Tor-Magnus tar en kikk pa sandkassen og ser om den kan repareres.
03.05.2025

Ref. v/Ellen Schioldborg

Sign.

Margaretha Kraus Horten
Sign.

Helene Sandvig

Sign.



Bruksavtale beboere og Velforeningen

§ 1 Medlemskap / Gyldighet

Parter i avtalen er samtlige medlemmer av “"Velforeningen Tingstuveien 3/5 Oslo”,
heretter kalt "Velforeningen”. Avtalen omfatter parkeringsanlegg, inngangsvestibyle,
s@ppelrom, trappeoppgang og heis i Tingstuveien 3 samt gangveier, trapper og
gvrige fellesareal tilskjgtet Velforeningen i henhold til foreningens vedtekter.

§ 2 Vedlikehold / Bruk

Vedlikehold og fornyelser relatert til fellesanlegg og arealer organiseres og
gjennomfgres av Velforeningens styre og vaktmester. Disse kan kun nyttes etter
vedtatte retningslinjer og slik at det ikke er til ungdig eller urimelig ulempe for gvrige
brukere. Det pahviler hvert enkelt medlem & ivareta fellesanlegg og arealer og
forhindre ungdig skade eller slitasje sa langt dette er praktisk mulig.

§ 3 Garasjeplasser
Garasjeplass er knyttet til den enkelte eiendom og felger denne ved et eventuelt
eierskifte. Plassene er fordelt som vist i planlegningen sist i denne avtalen

Med unntak av biloppstillingsplassene utenfor garasjene er det ikke adgang til &
parkere pa fellesarealene eller i tilfgrselsvei dit. Stopp er kun tillatt i forbindelse med
av- og palessing.

§ 4 Sgppel

Soppel skal kun plasseres i spppelkassene. Kasser, esker og annet som ikke far
plass i en sgppelkasse, ma den enkelte selv sgrge for a fjerne. Det er ikke adgang til
a plassere sgppel ute eller fylle kassene slik at de ikke lar seg lukke.

Ansvarsfordeling for a fijerne sgppel som ligger pa bakken er som fglger:

Rekke A (5P-5T): Vei og trapp opp til postkassene

Rekke B (5H-5N): Snuplass og bakke ned til gvre inngang

Rekke C (5A-5D): Vei og grgntomrade ned til snuplass og lekeplass
Rekke D (5E-5G): Sommertrapp og skraning ved siden av

Blokk gvre etasje: Omrade foran leilighetene

Blokk nedre etasje: Nedre inngangsparti

§ 5 Snerydding

Velforeningen har avtale med serviceselskap som rydder parkeringsplasser og
brattbakken opp til boligfeltet for sng. For at sngryddingen skal ga greit, ma det ikke
parkeres biler ytterst pa hgyre side samt ytterst pa venstre side foran
garasjeanlegget.

Dette for at brgytemannskapet skal ha et sted 8 legge fra seg sng. Se ogsa § 10.
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§ 6 Dugnad
Alle har plikt til & mgte pa den arlige vardugnaden som styret innkaller til.

§ 7 Generalforsamling / arsmgte

Velforeningens styre innkaller skriftlig til arsmgte etter gjeldende vedtekter. Mgtet
avholdes i perioden mars-april-mai. Saker som gnskes behandlet skal i henhold til
vedtektene vaere meldt til styret innen 1.mars innevaerende ar..

§ 8 Heis

Velforeningen har ansvar for at heisen vedlikeholdes etter gjeldende forskrifter.
Skulle den likevel vaere ute av drift har vaktmester ansvar for & bestille service.
Dersom noen blir innestengt har de personer som finnes pa listen pa oppslagstavlen
ngkkel og kan sgrge for manuell "transport” og apning av heisen.

§ 9 Utelys
Hver enkelt er ansvarlig for utelyset foran sin egen inngangsdgar. De er viktig, spesielt
pa mgrke hgstkvelder, at lyspaerer som ikke lenger fungerer skiftes snarest.

§ 10 Sngmaking / sandstrging
Hver enkelt huseier har ansvar for a feie; make og strg foran egen eiendom. Se ogsa

§ 5.

§ 11 Sykler / Barnevogner
Sykler, barnevogner etc. skal ikke hensettes i vestibyle eller trappeoppgang. Sykler
skal ikke fraktes i heisen da heisdgrene blir oppskrapet.

§ 12 Hundehold
Det forventes at hundeeiere holder hunden i band og fjerner etterlatenskaper.

§ 13 Velkontingent
Velkontingenten, som fastsettes av arsmotet, betales kvartalsvis ved forfall midt i
kvartalet.

§ 14 Salg av hus / leiligheter i Tingstuveien 3-5

Ved eierskifte, har selger ansvar for a sgrge for at kjgper gjgres kjent med og
aksepterer denne avtalen samt Velforeningens vedtekter. Ved eierskifte skal Styret
straks informeres om navn pa ny eier samt overtagelsesdato. Ny eier ma selv sgrge
for korrekt skilting pa ringepanel og postkasse.

§ 15 Vedtekter
Velforeningens vedtekter skal fglge eier av enebolig / leilighet.
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VEDTEKTER FOR "VELFORENINGEN TINGSTUVEIEN 3/5, OSLO".

I -
e et gt e PRt _M.Emmmp it iy

—Weljorendngen Tingstuveten 3/5" ern en parntipolitish-—nogtnal

4onening som omfatler de eiendommen som wtshilles fgna gnr. b,
bar, 4 £ Osfo. '

Enhven hjermelshaver il utskilte elendommer han relt og plikZ

il & vane medfem. MedZemskapet er uoppsigelig og kan {kke

adskilles §ra hjemmelsforholdet. Ved mer enn en hjemmelshavenr

) J_}
AL

A6 7.

il sarme elendom, md det meddefes shriftlig £T velfoneningens

styne huem medfemskapet shal Lyde pd.

Zs
FORMAL

Vel {oneningen har til fornmdl & Lvareld medlemmenes felles

interessen og virke til beste for omrddel. Foreningen skal
ouentz de i bebyggefsesplanen avsatle fellesareal og fonesta
gfennomfeningen av de felled forpLirtelsen som pdhvilen alle

medfermene 4 velforeningen samt ha ansvaret for oppanbeidelse,

vedlikehold, utbedning, fornyelse og administnas fon av felles
anfegg. Henunder neunes bf.a. ansvarel gon det {efles

parkerings- og ganasjeanfeqg samt fellesareal som inngangsuvesti-

byfe, trappeoppgang o0g hexs, befiggende i bfokR E.

ALt feflesareal utover anfeggene 4 blLokk E, som alfe har ting-

Lyst bauhsnett i, vil bLL tilakjotet velforeningen 4L henhotd

4L mwuneslen nguz.&mdzuum prospekt, datet 15. juni 1978
og det som en nevnt L hjspeko
hjermelshavene.

3‘
STYRET

VeZ{oreningen fLedes av el styre pé 3 medlemmer som velges av

r

ntnakter meflom ham og de enkelte

medtermene for 2 dr ad gangen. Styret velger selv sin formann.

Utad fonplikten siyret velforeningen ved undershrift av §or~
mannen og ett styremedlem. Styret kan meddele {uflmaki.

Stynet en av velforeningen bemyndiget il alt som er knyttet
Cif ondinzn drnift. DLspanerdngen av fellesrom ogq anfegq en
undenlfagt atyrels nzrmere bestemmelse.

Stynemater avhofdes nin fonmannen ginner det nedvenddig ellen
ndr de to andre medZemmen av slyrnel, L fellesskap, forfangen
det.

F.
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FRA:

BNP

—— QRdinZRe genehalfordamiing duholdes en gang huenf dr i fLopet

FAX-NR.: + 4722418844 26-B9-83 ar:59 P<FF

4.
GENERALFORSAMLINGEN

Foneningens pverste myndighet en generalforsamlingen. Den

av marns-aprnil-mai. Velforeningzns alyre {nnkallen skndlftlig
—il-genenal forsambingen—med—-4 -~ {jonten - dagers varwsel. - T

P& general forsamlingen behandlfes:

1. Stynets dnsberetning og revddert negnskap.
2. Styrets forslag il budsjett for neste dx.

3. Valg av atyre, Zo varamedfemmer og nevisor. Widere &
fastaette godtgfonelse L disse.

4. Andre saker Aom mdtte uzne neunt L imnhaffefien.

Sahen som onshes behandfel pd generalforsamlingen mdé vane
meldt TLL stynet innen 1. mars.

Ekstraondiner generalforsamling avholdes dersom styret ellen
mnst 1/3-del av medfemmene gnamseller shniftlig krav om del
og samtidig angin hvilhe asahor som onshes behandlez. Tnn-
katlelsesfrist gon s2ikt mete er det samme som (or ordinzn
general{orsamling.

Pi genchaljonsambingen har huert medfem én stemme. Alle vedtak
thedfes med simpeltf f{fentall. EL medfem kan vare nepresenterl
ved {ullmektig, sem Akni§tlig og datert guffmakt. Fon

gyldig vedtak md minst 10 medfemmer vare repredentert pd motef.

Huis genenafforsamlingen ikke nepresenterer mange nok medfemmer
zif at gytdig vedink han {attes, kan det, med samme varslings-

§rist som foran neunt, innkaffes L ny generalfordemling. Ved
ny generalfonsamling kan gyfdig vediak fattzs av (Lertaflef av

de medfemmen dom en representent.

-
KONTTINGENT

Genenal fonsamlingen fastaetten til enhver tid medfemskontingenten,
s2ik at den dekken de nedvendige utgifter som felger av fok-
eningens foamdl. Fondelingsnskhel fon utregning av kontingenten
blin:

Encboliger beliggende L rekker 4,0%
LeiZighet nr. &, 9, 10 og 11 4 blokk E's 1. etasje 2,0%
Lediligheter 4 blokk E's 2, efasje og Le<lighet

m. 7 og 12 i 1, etasje 7,5%
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6o
MISLTGHOLD

TiL sikherhel fon de (orpliktelser som fslger av vedtektene og

mubige andne fomhald, har-velfoneningen pantenett i huer eiendem,

ston kr. 15,000.-. Panteretfen har prioriter etten den fonste
LinglyysTe envenvdsum, senene etter 90% av verditakst avholdi av
en av Forsibrningsrddet godkjent takstmann. Uen skaf nd, som

senene, varne uten opptrimwsrnett.
Forn blokk E's vedkommende harn panteretten sideordnet prionitet
med pantenetl, ogad &toa k. 15.000.-~, il sameiet i bZokk E.

Ved vedentlig mislighold har styret & velforeningen nett £i2,
etten fonutgdaende 14 dagens shniftlig varsel i rebommandert
brev, @ gfeone gfeldende alle knedilo (gherer etflenr pante-
nerten og der som {efger av didse vedtekten. Shyldige befap
kan velforeningen ogsd imndrive pd vanlig méte ufen 4 vare nedt
T & La dekning L pantenelfen. - :

Te
VEDTEKT SENDRINGER

Endningen av disse vedtehter krever minst 3/4-del {lentall av de
Alermebenettigede.

~==0 0 g ---

Vedtehtene vedtas av undertegnede dom bindende for seg og sine
rettsettenfalgene.

Uslo, den ..... T 19°

87 :59

Vedtas som vedfegg £if
kfapebontrakt av -5
for eiendormen F
o A | I 1 it
Kjoper i Sé&qm

P.

14
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§2

§3

§4

§5

Parter i avialen er samtlige medlemmer av “Velforeningen Tingstuveien
3/5 Oslo” Avtalen omfatter parkeringsanlegg, inngangsvestibyle,
soppelrom, trappeoppgang og heis i Tingstuveien 3 samt gangveier ,
trapper og ovrige fellesareale tilskjotet Velforeningen i henhold til
foreningens vedtekter.

Vedlikehold og fornyelser relatert til fellesanlegg og arealer organiseres og
gjennomferes av Velforeningens styre og vaktmester. De skal kun nyttes
ctier vediatte retningslinjer og slik at det ikke er til unedig eller urimelig
ulempe for evrige brukere. Det pahviler hvert enkelt medlem 4 ivareta
fellesanlegg og arealer og forhindre unedig skade eller slitasje sa langt
dette er praktisk mulig.

Garasjeplasser
Garasjeplasser er knyttet til den enkelte eiendom og folger denne ved et
evnt. eierskifte. Plassene er fordelt som folger og i henhold til vedlagte

plantegning.

Med unntak av biloppstillingsplassene utenfor garasjene er det ikke
adgang til & parkere pi fellesarealene eller i tilferselsvei dit. Stopp er

det kun tillatt i forbindelse med av- og palessing,

Seppel

Seppel kan kun plasseres i soppelkassene inne i soppelrornmet. Kasse o.a.
som ikke far plass i en soppelkasse ma den enkelte selv sorge ford  fjerne.
Det er ikke adgang til 4 plassere soppel pd gulvet i soppelrommet eller fylle
kassene slik at de ikke lar seg lukke. .

Ansvarsfordeling av seppel pa bakken

Rekke A (5P-5T): Opp til postkassene.

Rekke B (5H-5N): Snuplass og bakke ned til evre inngang.

Rekke C (5A-5D): Vei og grentomrade ned til snuplass og lekeplass.
Rekke D (5E-5G): Sommertrapp og skraning ved siden av.

Blokk ovre etg.: Omrade foran leilighetene.

Blokk nedre etg.: Nedre inngangsparti.

Snerydding

Vi har gjort avtale med Vakitmesterkompaniet som rydder
parkeringsplassene og brattbakken opp til bolgfeltet for sne. For at
sneryddingen skal g greit, ber vi om at det ikke parkeres biler yfterst pa
hoyre side og ytterst pa venstre side foran garasjeanlegget. Dette for at
broytemannskapet skal ha et sted 4 legge fra seg sneen.



§6

§7

§8

§9

8§10

§11

§12

8§13

§14

§15

Dugnad .
Alle er pliktige til & mote pa vardugnad, jfr. vedtekiene.

Generalforsamling / arsmete

Avholdes hvert ar og innkalles skriftelig etter gjeldene vediekter.

NBI Det gjores oppmerksom pé at vedtekiene sier at saker som skal
?ehandles pé arsmote mé veere meldt til styret innen 1. mars innevaerende
ar.

Heisen

Det hender dessverre at heisen star. Vakimester har ansvaret for & bestille
heisservice. Dersom personer er innestengt i heisen har de personer pa
listen pa oppslagstavien nekkel og kan serge for manuell “iransport”.

Utelys
Hver enkelt er ansvarlig for utelyset foran sin inngangsder. Vennligst skift
lyspaerer dersom disse slukker. Gjelder spesiellt for merke hestkvelder.

Snemaking / saﬁdstming .
Hver enkelt huseier har ansvar for 4 feié, méike og stro foran sin egen
eiendom.

Sykler
Sykler/barnevogner etc. skal ikke hensettes i vestibyle/trappeoppgang.
Sykler skal ikke fraktes i heisen da heisdgrene blir oppskrapet.

Hundehold , R B
Det forventes at hundeeiere holder hunden i band og fjerner G
etterlatenskaper.

Velkontigent .
Velkontigent betales ved forfall kvartalsvis.

Salg av hus/leiligheter i Tingstuveien 3-5

Ved et eventuelt eierskifte pahviler det selger a serge for at ny eier
aksepterer denne aviale samt gjores kjent med Velforeningens vedtekter.
Ved eierskifte ma Styret v/foretningsforer bli informert om navnet pa den
nye eieren. Ny eier/beboer ma serge for korrekt skilting.

Leverandor: ICS, Heggeliveien 54, Oslo.

Vedtekter
Velforeningens vedtekter skal folge eier av enebolig/leilighet.
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VEDTEKTER FOR "BULIGSAMEIET 1 TINGSTUVEIEN",

1.
GENERELT

Pi eliendommen gnr. 6, bna. 4, Tingstuvelen 375, er undex opp-
§orelse en boligblokk E, som senene vil bEL ulshilt med eget gnx.
og bun, Blokk E er et boligsamele mellom elenne av de ideefle
andeler, som {gfen hnytler seg ZiL ehakl. baubsxett if bestemte
Lelligheten £ bebyggelaen. Samelet en deft opp 4L brakdefer av
tilsanmen 17 elerandelen av eigndommen. Foapfiktelser og
rettigheten etten disse vedteklen han {hhe shiffes fra eien-

andelon,

Sameiet hedier innbyrdes proratarnish etten andelens stornelse
gon sameiels forpliktelsen. For retiigheter gfelden samme fon-
holdstall. : .
Sameiewe han Lhke forkjopsnett - innlosningsrett eflon opp~
lasningshett, som de effon nonsk reft ellfens mitte ha L forhold
i de gunige samelene, f{{r. dog pht. 9.

2.
FORMAL

Sameiels formdl en d sikne felles interessen og adminisinasfonen
av de £ dameiel besidende elensehsfoner samt {elfesareal som
samelenne gls brukaneid tif, ‘

3.
STYRET

Samediet shal Pedes av el styre pd 3 medfenmen som velges av same-
elenne fon Z dr ad gangen, Stynet vefgen sely sin formann. Ulad
forplikten stynet samedet ved undenshnift av fommannen og et
stynemedlem, ~Styret han meddele fullmakt,

Sztgiie.t en bemynd{get tLL alt som en hnyttet $iL ondinzr. daift av
samelet. Disponeningen av {zlicsnom ug anlegg er underfagt =

dtynels nanmerxe bestemmelse,

Stuynet gid anfedning L8 4 ansetle forretningsdanen for sameiel.

4‘
_ ARSMOTE
Dot sbal avhofdes dnsmote hvertdn i Lopet av mans-apuil-mai etfen
forutgdende skniftlig innkafielse med minst 14-- {jonten - dagens

varsel,




D

- 7 -

Erstraordinznt mote avholdes dersom styret ellen minst 1/3-del
av samedenne {ramietien sRAliftlig knav om det og samtidig angin
huilke sahen Som enskes behandfelf. Innkallelsedfnist fon skt
mote en det samme som for ordinzrt drsmetsz.

Pé sameiesmotel har hven samelen Bn stemme. Alle vedtah treffes
med simpelt (Zentall, En samelen han vare representert ved duflf-
mektig som han shalftlig og datert {ullmakt. Fon gyfdig vedtak
mi minsd 6 samelere vane representent pd matat.

Huis et sameienmote ihhe nepresenteren mange nok sameiere £i2 at
gyldig vedtak kan fattes, kan det, med samme varnsfingsgnist som
foran nevnt, innkalles il nyit mpte. 1 3Lkt nyit mete han .
gyldlg vediah fattes av flentallet av de sameierz som en
nepresentent pd motet.

P4 dnsmalet behandles :
1. Styrets drsbenetning og revidert hegnshap.,

2. Stynefs forslag £if budajett fon neste dn.

3. Valg av stynet, Lo varamedlemmen ug revisor sami fast-
seltelse av godigienelse il disse.

4. Andre saker som mdtie vare sevntd 4 mnmweﬁ.

Saher som gnshes behandlet pd &Mme«tét, md vane meldt £if sityret
innen 1. mars. '

5.
GARASTEANLEGE M.V.

Det & Tingstuveien beliggende gansfe~ og parheringsaniegg skal

bestynes au den stedlige velforening. Samtlige eliere av azhhehus,
LaZL 18, har Linglyst bruksnedt il en nanmert angitt garasie.

Samtidig har de Tingfyst brubsxett til trapperom, heis, vesiibyle

0g doppelnedhast samt pliht il deltagefse i vedfikehofdet,
Denne pliht vil bLL titlagt velfoneningen, som sumilige md vane
mediem av. Fordelingsnakhel vedr. ulgidisjondetingen bLin den
pwsentuise andel medlermene mdtie ha L velforeningen,

6 o
RADIGHETSRETT

Sameleane han den fulle rnddighetsrett over sln elerandef, som

kan omseties, pantseties og disponeres L& utlede. Ved salg
eLlen utleie shaf dette meldes til samelets siyre eflen dels
gorrnetnings fonen for neglstrening. _

For bruken av Peilligheten en den enkelte sameien forpliktet £il
& fofge de husondensmegler som vedtad fon sameiet og de il
enhvenr tid gfeldende offentlige bestemmelson.

R 1 N
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7.
VEDLIKEHOLD

Vet pihvilen samelewe den fulle indre vedfihehafdaplikz ay
Ledligheten og yinz nom, som er LiR ehshluslv brubshett for
den enkelte damelern. Nén det gjefden seksjonene I, 2, 3, 4,
5 09 6 4 2. etasfe, harn de enkelfe elere av disse Leiligheten
pLLRL LT snanesl - og denedl 1 du etter oventagelse - 4 app-
arbeide den hagepanself som naturliy illiggen hver enkelt
deksjon  og som de har bruhsnert til. De plikter il enhuer
2Ud a vediikeholde denne samt den spontsbod som er oppfert pd
parsellen, pd Tilgredsstillonde mdte,

Det yine vedBikehold av edizndommen, bygningshropp, bunnfedninger
gaam UL fonrgrening pd hovedledning, jelles habelanfegg samt -

uladyn og _:;a?i’nngm, shkat behostes auv samelet.

Unnlat hergna en felfesanlegged som disponznes av velfor-
endngen, bl.a. garasjen, inngangsvesiibyfe, vewunehabelanlegy,
Urappecppgang, sappelnedbnst sami hels. Disse utgifter shal
gondeles forholdsmessiy etten prosentssatsen i velioneningen,

Tnrwendige forandringen en tillatt & den utstrckning det ikkhe
kommen. & stnid med offentlige bestemmefser eflen kan vare Eif
skade §on andre samelene.

Utuendég arrangement pd bygning ern ikhe Ti2iatt wten etter
fomutgdende godhfennelse gra styret. ,
&.
FELLESUTGIFTER

Fellesulgdflen debhes av samelenne og fordefes ettexn eienandelens
slonnelse pd gunnlag av et drsbuds jett.

TiL defning av fellesutgdftene, shal det betales mdnedtige &
bhontobefep £if samelef,

9.
- MISLIGHOLD

Tt sikberhet for de fonplibtelser som fefgen av vedtehtene l;zg
muligp andre forhold, har sameiet panteneit i hver seksjon, -

ston b, 15.000.-. Paneretten han sideoadnet prionitet, med
pantenett, ogsd dton Rr. 15.000.-, il "Velfonreningen Tingstu-
velen 3/5", d.v.s, etien den fonste tinglyste ervenvasum, senere
etler 90% av verditakst avholdt av en av Foasikaingsrddet god-
hient takstmann. Panteretien skal, nd som senere, vane uten

opprinnanett.

Y N




Arsberetning 2024

Velforeningen Tingstuveien 3-5

Styrets sammensetning
Styret har i 2024 bestétt av Veronica Flinck, Anne Gaathaug, Simon Hawken og Chris
Nikolaisen.

Antall styremeoter
Det har veert avholdt 9 formelle styremater. Styret har ogséa deltatt pa en rekke meter med
Selvaag, Plan- og bygningsetaten, Bymiljeetaten, arkitekt Kihle og Lyng og Svendby.

Fornebubanen
Det ble avholdt dpent informasjonsmete pd Teams mellom Velforeningen og Fornebubanen
18/4-24.

Dugnader
Vardugnad ble avholdt. Hestdugnaden ble omdefinert til «containerfest».

Sommerfest
Arets sommerfest ble avholdt lerdag 1. juni.

Luciafeiring
Ausra, Pam og Margaretha inviterte til Luciafeiring 13. desember med juletretenning, glogg,
lussekatter og pepperkaker.

Vedlikeholdsprosjektet

Fase ¢én er i rute. Fremdrift holdes ihht. plan, og ekonomien er under kontroll. Reisen til
heisen er ferdigstilt. Styret er godt forneyd med hovedentreprener og underleveranderer. God
kommunikasjon mellom prosjektleder Simon Hawken og Johnny hos Lyng og Svenby
Informasjon om fremdrift er sendt ut fortlepende. Info om prosjektet ligger pa Velforeningens
hjemmesider https://velforeningen-tingstuveien.borettslag.net/

Vaktmestertjenesten

I det store bildet, fungerer vaktmestertjenesten vi har godt. Snemakingen har derimot veert
under pari. Styret har hatt fortlopende kontakt med selskapet, uten at dette har hjulpet
nevneverdig nér vi hadde sterkest behov. Vi har fatt refusjon 1 utgiftene, og vil gjere s godt vi
kan for at det blir bedre neste vinter.
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Matrikkelkart

Oversiktskart

Kommune

Oslo 301

ambita

GNR BNR FNR SNR
6 / 507 / 0 / 6

10m / 34.3.
s , 34, 3
Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler
= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant o Punktfeste

= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 28.01.2026 14:54 — Sist oppdatert 28.01.2026 14:54

6523

©Kartverket/Oslo|komifnune

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 1 av 3



Gardsnummer 6, Bruksnummer 507, Seksjonsnummer 6 i 0301 OSLO kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt
6411 1:342
6/223
6/424
5
h
1250 @7
o
““.\'.-‘ 4
6/507 99
@4
b -
\.L‘\" 3
Al 6330
6512
@2
6513
810
6/508
G514
6/500
w510
6515
5m
Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler
= 11-30cm. = Over 500 cm Veikant r Punktfeste
= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 28.01.2026 14:54 — Sist oppdatert 28.01.2026 14:54

O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 2 av 3
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Areal og koordinater

Areal: 1 012,50m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkitype

1 664364821 593 198,10 7,24m  Terrengmalt 8 Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt
2 6643 654,36 593 194,28 10,08m = Terrengmalt 8 Ikke spesifisert Nei Ukjent

3 6643 659,69 593 202,84 2,34m  Terrengmalt 8 Ikke spesifisert Nei Ukjent

4 6643 661,77 593 201,77 66,84m  Terrengmalt 8 Ikke spesifisert Nei Ukjent

5 6643 692,50 593 261,13 0,57m = Terrengmalt 8 Ikke spesifisert Nei Ukjent

6 6643 692,16 593 261,59 7,71m  Terrengmalt 8 Ikke spesifisert Nei Ukjent

7 6643 685,32 593 265,14 12,56m = Terrengmalt 8 Ikke spesifisert Nei Ukjent

8 6643 681,39 593 253,21 13,06m = Terrengmalt 8 Ikke spesifisert Nei Ukjent

9 6643 669,28 593 258,10 63,35m = Terrengmalt 8 Ikke spesifisert Nei Ukjent

10 6643 648,30 593 198,33 0,25m = Terrengmalt 8 Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.
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OSLO KOMMUNE
S-4220, 15.03.2006, rev. 12.06.2013 og 17.3.2015.

Se endret reg.best. ,vedt. 17.11.2008 (V171108).

Mindre vesentlig reguleringsendring for tre eiendommer (gnr.125 bnr.128, gnr.58 bnr.47 og
gnr.27 bnr.465). Slik at arkeologisk utgravning av bergrte automatisk fredete kulturminner sikres
for seknad om tiltak kan behandles.

Se endret reg.best. ,vedt.04.07.2011(V040711)

Smad reguleringsendringer for tre eiendommer, (gnr.48/ bnr.21, gnr. 48/ bnr.27, gnr.10/ bnr.281).
Slik at det foretas arkeologisk underspkelse, for at bergrte automatisk fredete kulturminner
ivaretas og sikres for tiltak igangsettes".

Se endret reg.best., vedt.02.10.2012 (V021012)

Smda reguleringsendringer for eiendommen gnr.27/ bnr.482. Slik at det foretas arkeologisk
underspkelse for at bergrte automatisk fredete kulturminner ivaretas og sikres for tiltak
igangsettes.

Se endret reg.best., vedt. 24.06.2014 (V240614)

I Bergsalléen 8A, gnr 48,bnr. 331, skal det foretas arkeologisk utgravning av de bergrte
automatisk fredete kulturminner, id 170362, fgr iverksetting av byggetiltak. Det skal tas kontakt
med Byantikvaren i Oslo umiddelbart etter spknad om tiltak har kommet inn, slik at omfanget av
den arkeologiske undersgkelsen kan fastsettes.

Se endret reg.best., vedt. 05.11.2014 (V051114)

For iverksetting av byggetiltak som bergrer kulturminne id 176633 i Nils Lauritssgns vei 18 skal
det foretas arkeologisk utgravning av dette. Anleggsarbeid kan iverksettes fgr utgravningen
gjennomfgres i de delomrdder, der dette ikke er til hinder for giennomfgringen av utgravningen,
eller utgjor en fare for a pdfgre kulturminne skade, jf. avmerking pa kart datert 10. september
2014.

Det skal tas kontakt med Byantikvaren i Oslo i god tid for tiltaket skal gjennomfores slik at
omfanget av de arkeologiske granskningene kan fastsettes.
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR SMAHUSOMRADER I OSLOS YTRE BY
(S-4220) (Med endrede §§ 6,7, 8, 9, 10, 12, 18 og 20).

Paragraf 1-20
§ 1 Avgrensning

Disse reguleringsbestemmelser gjelder for de omrader som er vist pa plankart merket BOP-
200401057 (i malestokk 1:5000), datert 01.03.2004 og revidert 10.02.2006.

§ 2 Reguleringsformal

Omradet reguleres til byggeomrade for boliger. Innenfor planomradet opprettholdes gjeldende
reguleringsplaner for andre formal enn byggeomrader for boliger.

Automatisk fredete kulturminner som er avmerket pa plankartet reguleres til spesialomrader
bevaring/automatisk fredete kulturminner/boliger.

§ 3 Hensikten med reguleringsplanen

Hensikten med reguleringsplanen er a legge til rette for en utvikling i planomradet med
bebyggelse med smahuskarakter, og a opprettholde og styrke smahusomradenes kvaliteter. Planen
skal ivareta omradenes estetiske, funksjonelle, kulturminnefaglige og miljgmessige kvaliteter
knyttet til eksisterende bebyggelse, landskap, vegetasjon og biologisk mangfold.

§ 4 Bebyggelsesplan

Tiltak med 10 eller flere nye boenheter kan bare oppfgres pa grunnlag av godkjent
bebyggelsesplan.

§ 5 Utomhusplan

Ved innsendelse av sgknad om tillatelse til tiltak kreves utomhusplan. Denne skal vise bade
eksisterende og planert terreng for eiendommen og terrengtilpasning til naboeiendommene, samt
opparbeiding av utearealene.

Terrengbehandling, beplantning og annen opparbeiding i samsvar med godkjent utomhusplan méa
vaere utfort fgr midlertidig brukstillatelse gis.

For mindre tiltak som ikke endrer utomhusarealet kan kommunen forenkle kravet til
dokumentasjon.

§ 6 Plassering av bebyggelse og terrengtilpasning

6.1
Nearomradets landskap/terreng, grgntdrag og bebyggelsesstruktur skal vere fgrende ved
plassering og gruppering av ny bebyggelse og ved fradeling av eiendommer.



Fglgende definisjoner legges til grunn:

a. Med neromrade menes et omrade som omfatter tilgrensende eiendommer, eiendommer
som er gjenboere, samt eiendommer langs begge sider av tilliggende vei/veier, som fglger
av figur la-c. Kommunen kan fastsette et utvidet eller redusert neeromrade der det er
naturlig at et stgrre eller mindre omrade ses i sammenheng.

| Endom med byggetiltk
|_ |_ Tilgrensende ekndomemes
—_— —T e B0 it =] I 84 i imme] jenboende clendommer
Elendommer langs til-
ggende gaser innen BO meter
Eiencammer utenfor
I neeromradedefinision
Figur la : Figur 1b: Figur Ic:
Neeromrade der tiltak ligger Neeromrade der tiltak liggeri ~ Neeromrade der tiltak ligger bak
langs vei/gate vei-/gatekryss bebyggelse langs vei/gate

b. Med bebyggelsesstruktur menes maten bygningene er plassert og gruppert pa den enkelte
eiendom, i forhold til bebyggelsen i neeromradet og i forhold til veier, ferdselslinjer,
bekkelgp, landskap/terreng og grgntdrag.

c. Enhetlig bebyggelsesstruktur betyr at minst 3/4 av bygningene i nzromradet har lik
plassering og gruppering i forhold til ovennevnte elementer.

d. Med grgntdrag menes vegetasjonsbelter som strekker seg over flere eiendommer.

6.2

Kommunen skal godkjenne tiltakets plassering. Ved plassering av tiltak skal bebyggelsesstruktur
for eiendommer langs samme side av vei i neeromradet vektlegges. Dersom tiltaket ikke er
lokalisert langs vei skal plassering av bebyggelse pa tilgrensende eiendommer vere fgrende.

I omrader med stgrre bygningsvolumer i eksisterende bebyggelse skal nye boligenheter samles i
volumer av tilsvarende stgrrelse.

6.3
Tiltak innenfor neeromrader med enhetlig bebyggelsesstruktur skal viderefgre denne. Der
bebyggelsen i neeromradet har enhetlig avstand til vei skal denne avstanden opprettholdes.

Ny bebyggelsesstruktur innenfor enhetlige omrader kan tillates, dersom denne kan viderefgres
over flere eiendommer i neromradet pa en slik mate at en enhetlig bebyggelsesstruktur sikres.

6.4
I nzeromrader uten dominerende bebyggelsesstruktur eller ved ubebygde arealer kan bebyggelse
plasseres i nyskapende strukturer, og disse skal binde omradet sammen.
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6.5

Ved alle tiltak etter plan- og bygningsloven (pbl) skal det legges stor vekt pa bevaring av
eksisterende terreng og vegetasjon. Terrenginngrep for & oppna hgyere utnyttelse, annen
plassering eller hgyere gesims- og terrenghgyde enn tomtens naturlige topografi legger til rette for
tillates ikke. Ferdig planert terreng skal tilsvare eksisterende terrengniva.

Fglgende unntak tillates:
a. Pa flate og svakt skranende tomter skal samlet hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeringer ved bebyggelse maksimalt vere 0,5 meter.
b. For skranende tomter med fall 1:6 — 1:3 skal hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeringer samlet ikke overskride 1 meter.
c. For bratte tomter med terrengfall mer enn 1:3 skal hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeringer samlet ikke overskride 1,5 meter.

Ved terrassering av terrenginngrep som nevnt i b og ¢ skal maksimal utstrekning og minste
avstand mellom terrenginngrepene vare 6 m i terrengets fallretning.

Terrengmessig overgang til naboeiendommer skal gis en naturlig utforming. Det skal ikke
etableres stgttemurer, fyllinger, og/eller skjeringer med samlet hgyde pa mer enn 0,5 meter
nzrmere enn 4 meter fra nabogrense.

Mindre avvik kan tillates for adkomst/avkjgrsel og parkering.

6.6
Maksimalt 40 % av tomtens areal, inklusive bebygd areal (BY A), kan opparbeides med harde,
vann-ugjennomtrengelige overflater. Overvann skal handteres lokalt pa egen eiendom.

6.7

Nye tiltak skal plasseres slik at stgrre treer bevares. Med stgrre traer menes trer med
stammeomkrets over 90 cm, malt 1 meter over terreng. Det skal avsettes plass pa eiendommen i
plan og dybde til utvikling av rotsystem og krone. Treets rotsone regnes som stgrste omkrets for
treets krone. Tiltak eller byggegroper innenfor denne sonen tillates ikke.

§ 7 Utforming av bebyggelse

Nye tiltak skal ha god bruksmessig, fysisk og estetisk kvalitet.

Nye tiltak skal ha sméhuskarakter og stgrrelse/volum tilsvarende eksisterende bebyggelse i
neromradet. Flertallet av fglgende formingsfaktorer skal hentes fra eksisterende bebyggelse:
Hgyde, lengde/bredde, grunnflate, volumoppbygging, takform og materialbruk, hvorav takform
og/eller materialbruk skal vere et av elementene.

I neromrader med i hovedsak ensartet bebyggelse skal alle ovennevnte formingsfaktorer hentes
fra eksisterende bebyggelse.



§ 8 Bevaringsverdig bebyggelse

Ved behandlingen av sgknadspliktige tiltak samt ved behandling av bebyggelsesplaner skal
spgrsmalet om bevaring avklares med antikvarisk myndighet (Byantikvaren).

Der det er enkeltbygg av seerlig arkitektonisk eller historisk betydning pa eiendommen, eller
eiendommen inngar i grupper av bygninger som sammen utgjgr et spesielt verdifullt kulturmiljg,
skal nybygg plasseres slik at eksisterende bevaringsverdig bebyggelse kan bevares.
”Moderhusets” (det eksisterende bevaringsverdige huset) ordensprinsipper og formingsfaktorer
skal vere fgrende for plassering og utforming av ny bebyggelse, slik at bebyggelsen pa
eiendommen samlet far en helhetlig karakter og "moderhuset” et romslig uteareal foran sin
hovedfasade.

§ 9 Bevaring av strandlinje mot sjg og vassdrag

Apne strekninger av bekker, elver, vann, dammer og tjern skal opprettholdes. Der nye tiltak
bergrer lukkede elver eller bekker skal gjenapning av disse vurderes.

Tiltak ma ikke gjennomfgres neermere enn 20 m fra vannkant mot vassdrags hovedlgp eller 12 m
fra vannkant mot vassdrags sidelgp. De samme avstandene gjelder ogsa for graving, sprenging og
andre fyllingsarbeider. Avstand males ut fra normal vannstand. Hovedlgp og sidelgp defineres
som i kommende Grgntplan i Oslo.

I omrader markert A pa plankartet gjelder byggegrense mot bekk som vist pa plankartet.

I omréader pa Bygdgy som ikke omfattes av S-4726 “Reguleringsplan med
reguleringsbestemmelser for villaomradet Huk aveny” vedtatt 12.06.2013, og som er markert B
pa plankartet, gjelder byggegrense mot sjgen som vist pa kartet. I disse omradene kan det likevel
tillates brygge, utenfor byggegrense, pa inntil 8 m2 pr. eiendom. Stgrste lengde langs strandlinje
skal ikke overstige 6 meter. Stgrste lengde fra strandlinje, eller stgrste utstikk fra strandlinje ved
normal vannstand, skal ikke overstige 6 meter. Brygger skal utformes og plasseres slik at allmenn
ferdsel pa sjgen ikke hindres.

§ 10 Bebyggelse, hgyder og grad av utnyttelse

Det tillates inntil 24 % bebygd areal (BYA) pa den enkelte tomt. Omrader langs bekkedrag
(markert A pa plankartet) og omrader pa Bygdgy (markert B pa plankartet) som ikke omfattes av
S-4726, "Reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for villaomradet Huk aveny” vedtatt
12.06.2013, tillates bebygd areal (BYA) inntil 18 %.

Fglgende hgyder tillates:

a. Gesimshgyde inntil 6,5 meter og mgnehgyde inntil 9,0 meter. For bebyggelse med pulttak
tillates hgyeste gesims inntil 7,5 meter, laveste gesims inntil 6,5 meter. For bebyggelse
med flate tak tillates gesimshgyde inntil 7,0 meter. Med flate tak menes tak med
maksimalt 4 graders takvinkel. Alle hgyder males ut fra eksisterende terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.
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b. De tillatte gesims- og mgnehgyder i pkt. a) forutsetter at tiltakets totale hgyde (HT) ikke
overstiger 10,5 meter. Tiltakets totale hgyde er samlet hgyde pa bygning og laveste punkt
for stgttemurer, skjeringer og fyllinger maksimalt 6 meter fra fasade, og males som vist
pa figur 2a og 2b:

HT

EKSISTERENDE
TERRENG

FXRIATERENDE
TERREND

Figur 2a Figur 2b

c. Der et flertall av bygningene langs samme side av vei i neeromradet har gesims- og
mgnehgyder som overstiger de angitte hgyder angitt under a) med mer enn 1 meter, kan
kommunen ut fra disse hgydene fastsette gesims- og mgnehgyde for det omsgkte tiltaket
opp til den hgyde som er dominerende for omradet.

I sgknad om tiltak skal gesims- og m@gnehgyder, samt hgyder for eksisterende og planert terreng
angis med kotetall.

Anlegg under bakken skal i hovedsak plasseres under bygningens fotavtrykk, og maksimalt
utgjgre 30 % av tomtens areal.

Parkeringsplasser pa terreng, dvs. frittstaende, i carport eller garasje, skal veere minimum 18 m2
per plass og medregnes i bebygd areal (BYA). Ved fire eller flere boenheter skal minimum 25 %
av parkeringsplassene, dog minst en plass, ligge pa terreng og vere felles for beboerne. Felles P-
plasser pa terreng skal ikke vare overbygd. Ved parkeringsanlegg i kjeller skal hver plass ha en
minstestgrrelse pa 2,5 x 5,0 meter.

§ 11 Minste stgrrelse pa boligtomter

Minste tomtestgrrelse skal vaere 600 m2.
Tomter pa under 600 m2 kan likevel fradeles hvis det foreligger godkjent sgknad om tillatelse for
nytt tiltak eller det ligger eksisterende bygning pa eiendommen som gnskes fradelt.

Slik fradeling, eller fradeling til tomter pa over 600 m2, kan godkjennes hvis gvrige krav i plan-
og bygningsloven og reguleringsbestemmelsene er oppfylt.

§ 12 Uteoppholdsareal

Det skal settes av uteoppholdsareal etter fglgende norm.:



a. Minimum 200 m2 for eneboliger og 300 m2 for tomannsboliger.

b. Minimum 100 m2 per boenhet/leilighet der BRA er lik eller stgrre enn 55 m2 i annen
boligbebyggelse/ boligtype enn ene- eller tomannsbolig.

¢. Minimum 50 m2 per boenhet/leilighet der BRA er mindre enn 55 m2 i annen
boligbebyggelse/ boligtype.

Arealnormen gjelder bade for nye boliger og for eksisterende boliger pa eiendommer hvor det
skal gjennomfgres tiltak. Arealnormen gjelder ogsa ved endring av antall eller stgrrelse pa
leiligheter i eksisterende bebyggelse og ved fradeling av eiendommer.

Minst 3/4 av uteoppholdsarealet skal vere pa terreng. Takterrasser medregnes i uteoppholdsareal.
Arealer brattere enn 1:3 etter planering tas ikke med i beregningen av uteoppholdsareal.

Uteoppholdsareal skal plasseres best mulig i forhold til sol og stgy/andre miljgbelastninger, skal
vare egnet for aktivitet og lek og skal ligge godt tilgjengelig fra boligen. Ved 2 — 4 boenheter skal
uteoppholdsareal pa terreng innbefatte ett samlet areal med en minste stgrrelse pa 8 x 8 meter per
boenhet.

Ved tiltak med fem eller flere boenheter skal minimum 1/4 av uteoppholdsarealet vare et felles
uteoppholdsareal pa terreng med en minste stgrrelse pa 8 x 12 meter. Felles uteoppholdsareal pa
nordsiden av bebyggelse tillates ikke.

Takterrasser kan godkjennes hvis disse er trukket minimum 1 meter tilbake fra fasadelivet.
Arealer som er ment & tjene som felles oppholds-, leke- eller parkeringsareal, jfr.§10, for

eiendommen, kan ikke tillegges enkeltseksjoner som tilleggsareal dersom eiendommen blir
seksjonert, jfr. § 20b.

§ 13 Parkering

Parkeringsplasser skal opparbeides i henhold til de til enhver tid gjeldende parkeringsnormer for
Oslo kommune, apen by.

§ 14 Veier

Langs veier med kapasitetsproblemer eller trafikkfarlige strekninger kan den nye bebyggelsens
pavirkning pa trafikksituasjonen kreves utredet av utbygger.

Ved tillatelse til deling av eiendom eller byggetiltak kan det settes krav til veiopparbeidelse.

Kommunen kan kreve oppfgrt gjerde langs vei som betingelse for midlertidig brukstillatelse og gi
bestemte krav til utforming, hgyde, osv.
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§15 Stgy

Der stgyforholdene overstiger laveste grense i de til enhver tid gjeldende retningslinjer for stgy,
ma plan for tiltak som dokumenterer tilfredsstillende stgyniva foreligge sammen med sgknad om
tillatelse til tiltak. Aktuelle terrengtiltak innarbeides i utomhusplanen, jfr. § 6. Alle
stgybeskyttelsestiltak skal vere ferdig opparbeidede fgr midlertidig brukstillatelse gis.

§ 16 Luftforurensing

I omrader der grenseverdiene for lokal luftkvalitet kan bli overskredet, skal arealer ikke fradeles
eller bebygges uten at det gjennomfgres tiltak som vil gi tilfredsstillende luftkvalitet.

§ 17 Jordforurensning

Arealer med forurensning i grunnen kan ikke bebygges uten at ngdvendige tiltak gjennomfgres.

§ 18 Automatisk fredete kulturminner — forholdet til lov om kulturminner og
rekkefglgebestemmelser

De automatisk fredete kulturminnene som er regulert til spesialomrader bevaring/automatisk
fredete kulturminner/boliger skal forvaltes i henhold til lov om kulturminner av 09.06.1978 nr. 50
(kulturminneloven).

For tillatelse etter plan- og bygningsloven kan gis, mé forholdet til automatisk fredete
kulturminner vere avklart i samsvar med kulturminneloven, jfr. kulturminneloven §§ 8, 9 og 10.
Dette innebzrer at automatisk fredete kulturminner for det samlede tiltaket ma registreres. Hvor
slike kulturminner pavises ma kulturminnemyndighetene vurdere om tillatelse til inngrep kan gis
og eventuelt fastsette vilkar for dette, jf. kulturminneloven §§ 8 og 9, og kommunen ma fglge opp
med ngdvendige reguleringsendringer (formal og/eller bestemmelser).

§ 19 Strgkstjenlig virksomhet

Ny eller utvidelse av eksisterende strgkstjenlig virksomhet samt bruksendring til disse formal
tillates, forutsatt at kommunen finner virksomheten tjenlig for boligstrgket. Tiltaket forutsettes
ikke a medfgre vesentlig gkning av miljgbelastninger pa neromradet.

Med strgkstjenlig virksomhet menes tiltak som forsterker kvaliteten pa omradet og stgtter opp om
hensikten med planen selv om tiltaket ikke inngar i reguleringsformélet.

§ 20 Dokumentasjon

Seknad om tiltak skal inneholde:

a. Analyse og beskrivelse av neromradets bebyggelsesstruktur med ny bebyggelse
innplassert.



b. Disponering av eiendommen til bebyggelse, atkomst, parkering og uteoppholdsareal med
vegetasjon. Ved felles uteoppholdsareal skal avgrensning av private og felles
uteoppholdsareal og hvordan 60 % vanngjennomtrengelige arealer sikres, vises. Stgrre,
eksisterende treer med avsatt plass til rotsone skal inntegnes.

c. Eksisterende og ny bebyggelses ngyaktige plassering pa eiendommen i forhold til
nabogrenser, veier, annen bebyggelse, stier, bekker med mer.

d. Kotesatt eksisterende og planert terreng pa eiendommen og tilstgtende arealer.

e. Bebyggelsens hgyder, kote- og malsatt, og utforming sammen med eksisterende
bebyggelse pa naboeiendommer i neromradet.

f. Analyse og beskrivelse av tiltakets innvirkning pa naboeiendommer i forhold til sol ved
jevndggn kl. 15:00, samt miljgbelastninger, herunder lokale trafikkforhold.

g. Tiltakets plantegninger, snitt og fasader med tilgrensende nabobebyggelse vist.

h. Dokumentasjon som viser at tiltaket, jf. § 18, 2. ledd, ikke kommer i konflikt med
automatisk fredete kulturminner etter kulturminneloven.

i. Dokumentasjon som viser hvordan tiltaket hensyntar naturmangfold.

Marksikringsplan som redegjgr for sikring av stgrre treer og terreng i byggeperioden.

k. Redegjgrelse for lokal handtering av overvann.

—.

Der kommunen finner det ngdvendig kan det kreves ytterligere dokumentasjon.
For fradeling av eiendom, mindre byggetiltak og andre mindre anlegg kan kommunen forenkle
kravene til dokumentasjon.

Reguleringsplan og reguleringsbestemmelser ble egengodkjent ved
bystyrets vedtak av 15.03.2006, sak 80,
revidert ved
bystyrets vedtak av 12.06.2013, sak 238,
byutviklingskomiteens vedtak av 17.03.2015, sak 57.

Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

Byradsavdeling for byutvikling, den 06.04.2006 og 28.06.2013.

Signy Volden, bem
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Oslo

S-2036

Reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for Tingstuveien 3-5 til omrade for bolig-
bebyggelse. (6/4)

Vedtaksdato: 16.06.1975

Vedtatt av: Miljgverndepartementet
Vedtaksdokumenter: 197501287
Lovverk: BL 1965
Hoydereferanse: Oslo lokal
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer:

Dokumentet bestar av 2 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Vahls gate 1, 0187 Oslo
Oslo kommune Postadresse: Kundesenteret: +47 23 49 10 00

Boks 364 Sentrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA
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S-2036

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR TINGSTUVEIEN 3-5 TIL
OMRADE FOR BOLIGBEBYGGELSE, OSLO KOMMUNE.

§ 1. Eiendommen reguleres til byggeomrade for boliger i maksimalt 2 etasjer + underetasje.
§ 2. Utnyttelsesgraden skal ikke overstige 0,25.

§ 3. De enkelte bygninger skal planlegges og utfares etter en samlet arkitektonisk vurdering. Farve og
materialer skal avstemmes slik at husgruppene fremtrer som en enhet tilpasset omgivelsene.

§ 4. Det skal anlegges fellesantenne for radio og fjernsyn.

§ 5. Gangveien skal vaere kjarbar for kun helt ngdvendig biltrafikk med avsperring utenfor husgruppen, og er
avkjarsel for gnr.6, bnr. 7 og 364.

§ 6. Garasjeanlegg og biloppstillingsplasser skal utfgres som fellesanlegg.

§ 7. Det skal med byggemelding innsendes plan over det ubebygde areal som nsermere bestemt i paragraf 69,3
i bygningslov med vedtekt for Oslo. Planen skal ogsa omfatte gjerder, murer og terrasser. Lekearealer skal
opparbeides samtidig med at bebyggelsen fares opp.

§ 8. Eksisterende vegetasjon og terrengformasjoner skal sgkes bevart.

Bebyggelsen mot Drammensveien utformes slik at stoynivaet innenders tilfredsstiller kravene etter Oslos
helseforskrifter.

§ 9. Hayden for husene langs nordskraningen fastsettes til cote 24,90 - overkant gulv 1 etg. for den vestre
seksjonen, og henholdsvis cote 25,40 for den gstre seksjonen.

S-2036.doc Side 2 av 2
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== Oslo kommune
©

N Oslo pian. og bygningsetaten

Kommuneplanen fra 2015 til 2030.

Oslo kommune vedtok en ny kommuneplan 23. september 2015 som gjelder fram til 2030.
Dette har betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i kommunen.

Ved bestilling av reguleringskart fplger na et utsnitt av kommuneplanen som viser arealbruk og
hensynssoner for et stgrre omrade rundt reguleringskartutsnittet.

Det er derfor viktig at alle som benytter reguleringskart fra Plan- og bygningsetaten i form
av utskrifter eller en av vare innsynslgsninger kontrollerer informasjonen mot
kommuneplanen.

For gvrige juridisk bindende kart, se link nedenfor:
https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Informasjon om kommuneplanen finner du pa:
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/1374702/Innhold/Politikk%200g%20administrasjon/Politikk/Kommuneplan/Ny

%20kommuneplan%202015/Kommuneplan%202015%20del%202%20justert%2031.01.2017.pdf
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0
Plan- og bygningsetaten Oslo

Sist endret: 26.05.2023

Kommer ditt tiltak i konflikt med naturmangfoldet?

Naturmangfoldloven (nml) erstatter naturvernloven og tradte i kraft 01.07.2009. Loven gjelder
for alt naturmangfold, og har som et overordnet mal a sikre biologisk mangfold, og oppfylle FNs
mal om en miljpmessig baerekraftig utvikling.

Registrert biologisk mangfold pa tiltakseiendom eller
naboeiendommer

For du sender inn en bygge- eller delespknad ma du sjekke om det er registrert biologisk
mangfold pa tiltakseiendommen eller naboeiendommer. Dette kan du undersgke pa vare
nettsider i kartlgsningen Planinnsyn, eller du kan bestille et kart i var bestillingstjeneste
www.byggesak.com.

Hvis tiltaket ligger innenfor eller inntil arealer med registrert biologisk mangfold vil dette fremga
med rod og/eller sort skravur. Red skruvar markerer verdifull natur, mens sort skravur markerer
ugnskede arter. Ved bestilling av kart, vil det veere vedlagt et eget kartblad i de tilfellene det er
registrert naturmangfold innenfor det kartutsnittet.

Uttalelse fra Bymiljoetaten ved Miljodivisjonen

Bymiljpetaten har omfattende kunnskap om hvilke naturtyper og arter som er registrert i Oslo.
Dersom det er registrert biologisk mangfold pa eiendommen eller inntil 7 meter fra tiltaket, skal
det foreligge uttalelse fra Bymiljgetaten for sgknad behandles. Plan- og bygningsetaten
oppfordrer tiltakshaver/ansvarlig sgker til & innhente uttalelse i forkant av at byggesgknad
innsendes. Hvis det ikke foreligger uttalelse fra Bymiljgetaten ved innsendelse av byggesoknad,
vil Plan- og bygningsetaten oversende saken til Bymiljgetaten til uttalelse. Dette kan forlenge
saksbehandlingstiden.

Naturmangfoldloven - krav til vurdering i byggesaken av
prinsippene i §§ 8-12

Naturmangfoldloven § 7 fastslar at prinsippene i nml §§ 8-12 skal legges til grunn som
retningslinjer ved utgving av offentlig myndighet. Naturmangfoldloven §§ 8-12 beskriver
kunnskapsgrunnlag, fore-var-prinsippet, hensyn til gkosystem og samlet belastning, fordeling av

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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kostnader ved miljgforringelse samt krav om miljgforsvarlige teknikker og driftsmetoder. De
enkelte bestemmelsene kan ses pd www.lovdata.no.

Loven er seerlig aktuell ved planlegging etter plan- og bygningsloven. Dersom nml ikke er vurdert
i reguleringsplan, ma prinsippene i nml §§ 8-12 vurderes seerskilt i bygge- og delesaken. Dette
gjelder blant annet alle bygge- og delesaker som behandles etter planer vedtatt for nml tradte i
kraft.

Kommunen vil ved behandling av bygge- og delesaker foreta en vurdering av tiltakets
konsekvenser for det samlede naturmangfoldet. Dette gjelder for alle typer tiltak inklusive
anleggsveier, riggomrader, deponiomrader, grofter, utomhusplaner, utvendig ledningsanlegg og
andre infrastrukturtiltak. Plan- og bygningsetaten vil avveie hensynet til bevaring og vern av
naturmangfold mot andre viktige samfunnsinteresser, som for eksempel behov for utbygging.

Ved forskrift er enkelte segmenter av biologisk mangfold gitt et saerskilt vern. Dette gjelder
artene dragehode, dverggés, elvesandjeger, eremitt, honningblom, klippeblavinge, rod skogfrue
og svarthalespove.

Prioriterte arter: Nml § 23, Forskrift 2011-05-20 (nr. 517-524) Enhver form for uttak, skade
eller pdeleggelse av prioriterte arter er forbudt. Statsforvalteren er forvaltningsmyndighet (med
unntak av dverggas der Miljodirektoratet er forvaltningsmyndighet).

| saker som kommer i konflikt med prioriterte arter og deres gkologiske funksjonsomrade ma det
spkes om dispensasjon hos Statsforvalteren. Gis det ikke slik dispensasjon ma byggesgknaden
avvises. Plan- og bygningsetaten kan ikke behandle sgknaden fgr den er behandlet og besvart fra
Statsforvalteren.

Utvalgte naturtyper: Nml § 52, Forskrift 2011-05-13 nr. 512.

En naturtype er en ensartet type natur som omfatter alt plante- og dyreliv og de miljgfaktorene
som virker der. Naturtypene som er omfattet av forskriften er slattemark, sldttemyr, hule eiker,
kalklindeskog og kalksjger.

Det skal tas seerskilt hensyn til slike forekomster slik at man unngér forringelse av naturtypens
utbredelse og okologiske tilstand. Noen utvalgte naturtyper er sorterti A-, B- og C-forekomster
og innebaerer at i avveiningen opp mot for eksempel utbyggingsbehov, sa skal hensynet til
forekomsten veie tyngre dersom det er tale om en A-forekomst enn dersom det er tale om en C-
forekomst.

Dersom forekomsten ikke er behandlet i planprosessen og tiltaket kommer i konflikt med
utvalgte naturtyper skal Plan- og bygningsetaten etter TEK § 9-4:

e Kreve at det ved oppfering, plassering og utforming av tiltak, tas seerskilt hensyn til
forekomsten.
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e Kreve at tiltakshaver utarbeider en vurdering av konsekvensene for naturtypens
utbredelse og tilstand.

Kravet om at det skal "tas saerskilt hensyn til” utvalgte naturtyper gir grunnlag for 8 avsla en
byggesak dersom inngrepet fgrer til en forringelse av naturtypens utbredelse og forekomstens
okologiske tilstand. Det kan imidlertid veere tilstrekkelig at det settes neermere vilkar for
gjennomfaringen av et tiltak. Eventuelle kostnader for gjennomfgringen av et slikt tiltak er
tiltakshavers ansvar.

Miljodirektoratet har utarbeidet veiledere til forskriftene om utvalgte naturtyper og prioriterte
arter. Se - www.miljodirektoratet.no.

Dersom det gis tillatelse til tiltak som bergrer forekomst av en eller flere utvalgte naturtyper,
skal kommunen kunngjgre dette i en avis og varsle Miljgverndepartementet.

For mer informasjon om naturmangfoldloven se Miljgverndepartementets hjemmeside under
tema Naturmangfold - www.regjeringen.no.

Om naturmangfold og registrert biologisk mangfold i Oslo

Oslo kommune har gjennom mange ar kartlagt omrader som er viktige for bevaring av biologisk
mangfold i kommunen.

Oslo kommune har en rik og variert flora og fauna. Nesten 2/3 av alle arter som er funnet i Norge
er registrert i kommunen. Over 300 av disse artene er sjeldne eller truet i nasjonal eller regional
sammenheng. Kommunen har en rekke naturtyper og mange truede arter som finnes f& andre
steder i landet, for eksempel naturtyper og arter knyttet til oyene (kalkrike berg, kalkskoger) og
restbiotoper i byggesonen (for eksempel rike edellgvskoger, kalkfuruskoger m.m.).

Dette gjgr Oslo til en av kommunene med stgrst naturmangfold i landet, og unik som hovedstad i
europeisk sammenheng. Samtidig er det i Oslo et meget sterkt press pa naturarealer i
byggesonen. Store naturomrader er allerede omformet og nedbygd over en lang periode.
Grgnnstruktur i byggesonen er derfor ofte rester av tidligere sammenhengende naturtyper. Av
de kartlagte lokalitetene er flest registrert innen naturtypene viktig ferskvannslokalitet,
dammer, kalkrike strandberg, naturbeitemark, hagemark, intakt lavlandsmyr, kalkskog,
gammelskog, rik edellovskog, graor-heggeskog, rikere sumpskog, store gamle treer og viktige
bekkedrag. De sterste konfliktene i forhold til naturmangfold er tap av leveomrader, samt
innfering av fremmede arter.
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Mathias Carlsen
TINGSTUVEIEN 3M

Dato: 28.01.2026

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86525788
8958689

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.6 BNR. 507

Vi viser til bestilling av 20260128 for TINGSTUVEIEN 3M.

GNR. 6 BNR. 507

er, ifelge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 19.01.1979.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fort i eiendomsregisteret i Oslo, er

1013 m?

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder
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Oslo

$-5170

Detaljregulering med konsekvensregulering og med reguleringsbestemmelser for Forneb-

ubanen (Skeyen) - Strekningen Madserud til Bestum

Vedtaksdato: 22.03.2023

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 201908157
Lovverk: PBL 2008

Hoydereferanse: NN200O
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer:

Dokumentet bestar av 12 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse:
g bygning Vahls gate 1, 0187 Oslo
Oslo kommune
Postadresse:
oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom Boks 364 Sentrum,
. . 0102 Oslo

Sentralbord: +47 21 80 21 80
Kundesenteret: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA
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OSLO KOMMUNE
Reguleringsplan for Fornebubanen (Skeyen) - Strekningen Madserud til Bestum

Reguleringsbestemmelser
Kartnummer UTI-201908157, datert 25.11.2021 og revidert 03.11.2022.

Planens hensikt

Intensjonen med reguleringsplanen med tilhgrende bestemmelser er 8 legge til rette for T-
banestasjon pa Skeyen og tunnel for Fornebubanen mellom Madserud og Bestum.
Reguleringsplanen erstatter deler av reguleringsplan S-4986, Detaljregulering for
Fornebubanen. Lysaker - Majorstuen, vedtatt 31.01.2018.

Fellesbestemmelser

1 Fellesbestemmelser for hele planomradet

1.1 Generelle bestemmelser

e T-baneanlegg, torg og uterom skal ha hgy kvalitet i den estetiske og arkitektoniske
utformingen, og tilpasses bygulv, landskap og bygde omgivelser.

e  Permanente takkonstruksjoner skal utformes med grgnne tak.

e Torgog gangarealer skal ha dekker med naturstein. | synlige konstruksjoner som
forstgtningsmurer og lignende skal det benyttes materialer med hgy arkitektonisk
kvalitet.

e Atkomster og torg ma planlegges og belegges samtidig. Ved oppfering av andre bygg og
konstruksjoner som vanskeliggjor samtidig ferdigstillelse av atkomster og torg kan Plan-
og bygningsetaten sette andre vilkar for ferdigstillelse, og evt. krav om midlertidig
opparbeidelse, av torg.

e Atkomst og torg tillates hevet over dagens bygulv pa grunn av flomnivaer.

e  Trinnfri atkomst/torg skal utformes med naturstein formgitt som bymgbel med
sittemuligheter.

e Anlegg skal utfgres slik at det ikke oppstar skade ved stormflo og elveflom.

e Belysning skal etableres for a sikre trygg ferdsel og opphold.

e T-baneanlegg med atkomster og plattformer skal utformes slik at risiko for ugnskede
hendelser reduseres og mulighetene for trygg evakuering sikres.

1.2 Sykkelparkering
Det skal etableres minimum 300 sykkelparkeringsplasser for stasjonen, i tilknytning til
atkomstene.

Sykkelparkeringsplasser skal utformes med ladsbare sykkelstativ. Sykkelstativer i to etasjer
skal veere nedtrekkbare. Minimum 50 % av sykkelparkeringsplassene tilknyttet den enkelte
atkomst skal veere overbygget. Minimum 15 % av sykkelparkeringsplassene skal veere tilpasset
stegrre sykler, herunder lastesykler. Minimum 50 % av sykkelparkeringsplasser for stgrre
sykler skal veere overbygget.



1.3 Energibrenner og brenner for vannforsyning

For vannforsyningsanlegg og energibrgnner, som kan bli skadet som folge av utbygging av
bane, skal det fgr anleggsstart utarbeides en plan for avbgtende tiltak som skal gjennomfgres
for oppstart av arbeidene.

1.4 Plan for miljooppfelging

Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det foreligge en miljgoppfelgingsplan.
Miljooppfelgingsplanen skal redegjore for forhold knyttet til massehandtering, herunder
transport, stgy og vibrasjoner, utslipp til luft, vann og grunn, neermilje og friluftsliv, naturmiljg
(inkludert tiltak mot spredning av ugnskede, fremmede arter), landskap, kulturminner og
kulturmiljp samt materialvalg, avfallshdndtering, energibruk og belysning i anleggsfase og i
permanent situasjon. Miljgoppfolgingsplanen skal sette krav til maksimal innlekkasje av
grunnvann i fjellanlegget og overvakning av dette. Tiltak som er beskrevet i
miljooppfolgingsplanen skal inngd i entreprengrkontraktene.

1.5 Overvannshandtering
Overvann skal tas hdnd om etter 3-trinnsstrategien utdypet i veileder for overvannshandtering
og etter det til enhver tid anbefalte klimapaslag.

Ved spknad om rammetillatelse skal det veere dokumentert i utomhusplan/landskapsplan,
tilhgrende notat og beregninger at tilstrekkelig lokal overvannshandtering og snelagring er

ivaretatt for hele planomradet. Valgte lgsninger skal begrunnes.

Eksisterende dreneringslinjer, bekker eller fuktdrag gjennom planomradet skal hensyntas.
Sammen med sgknad om rammetillatelse skal eventuelle avvik veere utredet og dokumentert.

Dersom valgt lgsning innebaerer paslipp av overvann til kommunal avlgpsledning, skal
lesningen veere godkjent av Vann- og avlgpsetaten for det kan gis rammetillatelse.

Urenset overvann fra anleggsfasen tillates ikke fort inn pd kommunens ledningsnett eller til

resipient. Handtering av overvann under anleggsperioden ma dokumenteres ved rammesgknad.

1.6 Samlet helhetlig plan for stasjons-/ terminalbygg og utearealer (stasjons- og
utomhusplan/landskapsplan)

Det skal utarbeides en samlet helhetlig plan for stasjonsomradet, herunder

utomhusplan/landskapsplan for torg og stasjons- og terminalbygg med mer. Planen skal inngd i

grunnlaget for rammesgknad for T-banetiltaket.

Planen skal vise:

e Formalsgrenser, byggegrenser, eiendomsgrenser med videre.

e Plassering og hoyde for ny bebyggelse og T-baneanlegg over og under bakken inkludert
tekniske bygg/storre tekniske installasjoner pa terreng. Bebyggelsens hgyde skal
malsettes i forhold til framtidig terreng.

e Plassering og utforming av gater, parkeringsarealer, gang- og sykkelveier, torg,
uteoppholdsarealer, parkarealer med videre.

e Terrengutforming ved snitt og koteplan (0,5 meter) som viser framtidig terreng (heltrukne
koter) og eksisterende terreng (stiplete koter). Handtering av overflatevann hvor
avrenning av overflatevann vises med piler, samt plassering av sluk, grofter.
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e Ngdvendige punkthgyder (kotehgyder) ved steder som inngangsparti, sluk, trapper, samt
ved topp/bunn mur.

e Eksisterende vegetasjon og markdekke som skal bevares.

e Ny vegetasjon, plantevalg og plassering. Det skal benyttes vegetasjon som ikke gir
spredning av ugnskete arter.

e Materialbruk, belysning, utemgbler, murer, trapper, ramper, gjerder, rekkverk og
sykkelparkering.

e Areal/anlegg for avfallshdndtering og sngopplag.

1.7 Anleggsfasen

Det skal utarbeides plan for anleggsfasen. Plan for anleggsfasen skal foreligge ved innsendelse
av rammesgknad, sammen med uttalelser til plan for anleggsfasen fra bergrte bydeler og fra
Statens vegvesen.

Grunnvannstand og vibrasjoner skal overvakes i anleggsperioden.

Det skal arbeides med innovative rigg- og sikringstiltak som kan begrense arealbeslaget og gi
estetisk gode lgsninger for avskjerming av omradene i anleggsperioden.

Anleggsfasen skal gjennomfgres pa en skdnsom méate for 8 unngd ungdvendige inngrep i
eksisterende terreng og vegetasjon, samt unnga senkning av grunnvannstand og
setningsskader pa bebyggelse i og rundt tiltaksomradet.

Etter endt anleggsfase ma terreng, gategulv og vegetasjon reetableres og tilbakefgres til
opprinnelig kvalitet eller bedre, jamfeor bestemmelser 6 Midlertidig bygge- og anleggsomrade,
felt #4.

Anleggsplanen skal redegjore for:

e Utbyggingsfaser/gjennomfering.

e Plassering og arealbehov for rigg- og anleggsomrader, midlertidige massedeponier,
lagerplasser, atkomst, parkering, anleggsgjerder med mer jamfgr bestemmelse 8
Midlertidig bygge- og anleggsomrade, felt #4.

e Kjoremgnster for hvordan trafikken forbi og gjennom omradet skal handteres, herunder
anleggstrafikk. Kjgsremgnster skal kartfestes.

o Utkjoring av masser fra Madserud skal sa langt det er mulig folge Skeoyenveien via
Monolittveien til Serkedalsveien og Smedstadkrysset pa Ring 3 (jamfor fagrapport PF-
SKY0-070-RB-0002).

e Fremkommelighetsplaner og nedvendige trafikksikkerhetstiltak for gdende, syklende og
kollektivreisende, som dokumenterer tilfredsstillende fremkommelighet i anleggsfasen, og
at det finnes trygge og sammenhengende gang- og sykkelveitraseer forbi anlegg og
riggomrédene. Traseene skal vaere universelt utformet, lett lesbare og ivareta hensynet til
et godt gatemiljo for trafikantene.

e Ngdvendige fremkommelighets- og trafikksikkerhetstiltak for kollektivtrafikk og
beredskapskjoretayer.

e  Skoleveier skal ivaretas spesielt.

e Planlagte tiltak for & ivareta atkomst- og parkeringsbehov for bolig- og
neringsbebyggelse som bergres midlertidig i anleggsfasen.

e Tiltak for istandsetting av arealer herunder beplantning som pavirkes midlertidig i
anleggsfasen, jamfor bestemmelse 8 Midlertidig bygge- og anleggsomrade, felt #4.



e Alleinngrep i eksisterende vassdrag, terreng og vegetasjon/treer.

e Beskrivelse og kartfesting av sikringstiltak for eksisterende terreng og vegetasjon/traer
som skal ivaretas i anleggsfasen.

e Beskrivelse av hvordan hensynet til kulturminner og kulturmiljoer skal ivaretas i
anleggsfasen og sikres mot at skade oppstar som folge av anleggsfasen.

e Handtering av stoy, vibrasjoner, luftforurensning og forurensning av grunn med
beskrivelse av avbgtende tiltak. Det skal utarbeides en egen beredskapsplan for
handtering av uventet grunnforurensning i hele planomradet.

e Ngdvending omlegging av eksisterende vann- og avlgpsanlegg.

e Behandling av overvann, herunder valg av lgsninger. Dette gjelder béde tunnelvann,
takvann, overflatevann og drensvann.

e Hvordan anleggsarbeider og anleggstrafikk pavirker friomrader og tilliggende
rekreasjonsarealer.

e  Plan for informasjonstiltak som gjor det mulig og interessant & folge utviklingen i
prosjektet.

Pkt.1.8 Fossilfri anleggsgjennomfgring er opphevet
av Statsforvalteren i vedtak av 24.01.2024

1.9 Stoy og vibrasjoner med videre

1.9.1 Stgy og vibrasjoner i anleggsfasen

Statlig retningslinje for behandling av stgy i arealplanleggingen T-1442/2021 (kapittel 6), skal
legges til grunn sammen med veileder (M-2061 kapittel 6) for tiltak for begrensning av sty i
anleggsperioden. Grenseverdiene for stoy i anleggsfasen i tabell & og 5 skal benyttes for dag
og kveld i stgyberegninger. For natt skal grenseverdier i Oslo kommunes stgyforskrift
benyttes. Arbeidstider defineres slik: Dag 07:00 - 19:00, kveld 19:00 - 23:00 og natt 23:00 -
07:00. For rammetillatelse gis skal det foreligge en steyprognose med avbgtende tiltak for
anleggsperioden.

Grenseverdier i NS 8141 skal legges til grunn for sprengning i anleggsfasen.
Kommuneoverlegen (Helseetaten) skal koordinere behandlingen av ngdvendige dispensasjoner
og forhandsgodkjenninger i henhold til helselovgivningen. Plan og dokumentasjon med oversikt
over stoyende aktiviteter og avbgtende tiltak skal for alle tiltak som utvikler stoy som kan
overskride grenseverdiene nevnt ovenfor, forelegges Kommuneoverlegen (Helseetaten).
Godkjenning herfra skal foreligge for slike arbeider settes i gang.

Folgende dokumentasjon skal utarbeides og vedlegges spknad om tillatelse til & gjennomfore
arbeider som kan overskride grenseverdiene:
e Beregninger av steyende hovedaktiviteter i anleggsfasen med utarbeiding av
ngdvendig stoysonekart.
e Fremdriftsplan med synliggjoring av hovedaktiviteter og varighet.

121



122

e Valgav arbeidsmetoder, utstyr, driftstider og mulige stgyreduserende tiltak.

e Plan for kontroll og dokumentasjon av stgyforhold under gjennomfgringen av
arbeidet.

e En konkret plan for informasjon/kommunikasjon med bergrte parter. Bergrte
naboer skal varsles om stoyende arbeider i henhold til anbefalingene i T-1442,

e Strategi for hadndtering av stoyklager og tilbud om alternativt
opphold/erstatningsboliger.

1.9.2 Stgy og vibrasjoner i driftsfasen

Avbgtende tiltak for sikring mot luftoverfort lyd, strukturlyd og vibrasjoner skal vaere
gjennomfert for T-baneanlegget tas i bruk.

For driftsfasen skal stoygrenser i T-1442/2021 kapittel 2, tabell 2 folges. Innendgrs lydkrav i
NS 8175 klasse C (tabell 5) for bergrte bygninger skal oppfylles. For bygninger hvor det blir
teknisk vanskelig eller uforholdsmessig kostbart, tillates avvik pd opptil 5 dB innendors,
tilsvarende NS 8175 klasse D.

Strukturlyd: Maksimalt strukturlydniva fra kulverter og tunneler skal ikke overstige
LAmax 32 dB i oppholdsrom i boliger, ref. NS 8175.

For vibrasjoner settes grenseverdien for statistisk maksimal verdi for veiet
vibrasjonshastighet til Vw295 = 0,3 mm/s. som samsvarer med grenseverdien i klasse C i
NS 8176.

Dokumentasjon og etterkontroll: Tiltakshaver er ansvarlig for at grensene for stgy, strukturlyd
og vibrasjoner er i samsvar med godkjente forutsetninger. Forholdene pé aktuelle eiendommer
skal dokumenteres med malinger etter at T-baneanlegget er satt i drift. Det skal utarbeides et
bindende program for etterkontroll av strukturlyd- og vibrasjonsnivdene med angivelse av
tidspunkt, ansvarsforhold og konkrete avbgtende tiltak hvis grenseverdiene overskrides.
Etterkontrollen skal utferes umiddelbart etter at T-baneanlegget er satt i drift.

1.10 Massehandtering
Masseuttak, massetransport og massedeponering skal utfgres pa en miljpmessig god mate iht.
plan for miljgoppfelging, bestemmelse 1.4 Plan for miljgoppfelging.

Bestemmelser til nivaer/arealformal pa niva 1 (under grunnen)
2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 12-5 nr. 2)

2.1 Fellesbestemmelse for felt STS og SBT1-2 og #1 og #2

Innenfor bestemmelsesomrade #1 reguleres felt STS opp til eksisterende terreng.
Innenfor bestemmelsesomréade #2 reguleres felt STS opp til bergoverflate. For gvrig
reguleres feltene STS og SBT1-2 15 meter over og under tunnel- og sjakter, i
vertikalretning. Der det er mindre enn 15 meter fra overkant av tunnel- og sjakter til
terrengniva, reguleres feltene til eksisterende terrengniva, i vertikalretning.



Figur 1 Teoretisk tverrsnitt (t.v.) og plantegning (t.h.) av formal og bestemmelsesomréader pa
vertikalniva 1.

2.2 Trasé for sporveg/forstadsbane, felt STS

Innenfor feltet tillates etablert T-baneanlegg i tunnel/kulvert inkludert remningssjakter, nisjer,
bergrom, pumpesumper etc., ngdvendige konstruksjoner og installasjoner (strgmforsyning,
kontaktledninger, signal- og teleanlegg etc.). Mindre justeringer av sporgeometri,
tunneltverrsnitt, plassering av tverrforbindelser etc. innenfor reguleringsformalet tillates. Felt
STS skal veere offentlig.

Atkomstene ma utformes med tilstrekkelig kapasitet og egnethet.
Pa stasjonen tillates det etablert kioskdrift innenfor et areal pa inntil 85 m2BRA per atkomst.

Stasjonshaller skal gis en hgy arkitektonisk kvalitet i utforming. Design, kunstnerisk
utsmykning, belysning, fargesetting med mer skal benyttes i stasjonsbygg og stasjonshall for &
gi stasjonen saerpreg.

Atkomst B skal kunne overbygges ved fremtidig byutvikling. Det skal dokumenteres ved sgknad
om rammetillatelse hvordan dette er tatt hensyn til ved fundamentering og @vrig konstruksjon.

2.3 Annen banegrunn - tekniske anlegg, felt SBT1-2

SBT1-2 skal brukes til permanente remningstunneler og som driftstekniske atkomster til T-
baneanlegget.

SBT1 tillates benyttet til uttransport av tunnelmasser i anleggsperioden.

SBT1-2 skal veere offentlige.

Bestemmelser til nivaer/arealformal pa niva 2 (pa grunnen)
3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 12-5 nr. 2)

3.1 Fellesbestemmelser for felt ST1 og SST1

Roykavkast tillates etablert enten innenfor felt ST1 eller SST1. Rgykventileringsrist skal veere
maksimalt 20 m2. Frittstdende r@ykavkast innenfor felt ST1 skal integreres i torgutformingen
og tillates med en hgyde pd maksimalt 1 meter over nytt terreng. Innenfor felt SST1 skal
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rgykavkastet integreres som en arkitektonisk del av atkomstbygget og tillates med en hgyde
pa maksimalt 6 meter over nytt terreng.

Trykkavlastningsrist tillates etablert pa felt ST1 og felt SST1. Trykkavlastningsrist skal veere
maksimalt 30 m2 og tillates med en hgyde pd maksimalt 1 meter over nytt terreng.
Trykkavlastning skal integreres i torgutformingen.

3.2 Fellesbestemmelser for felt SST1 (oppgang A) og SAA1 (oppgang B)
Stasjonsatkomstene skal veere godt synlige i omgivelsene. Atkomstene skal utformes med
glassfasader og pa en slik mate at det gir mest mulig lysinnslipp til oppgangene. Nodvendige
tette vegger skal ha hgy grad av arkitektonisk bearbeiding som relieff eller tekstuell
modellering.

Innenfor feltene SST1 og SAA1 tillates det etablert oppstillingsplasser for servicebiler.
Plassene skal integreres i atkomstenes uterom.

3.3 Torg, felt ST1-2
ST1 og ST2 skal veere offentlige. Torgene skal opparbeides som mgteplasser med arealer
egnet for opphold og med fotgjengerarealer tilrettelagt for fotgjengerstrgmmer.

Overdekkende takkonstruksjoner og anlegg for overvannshandtering tillates pa torgene.

Utforming av torgareal mellom felt SST1 og felt STB1 skal tilrettelegge for framtidig sykkelvei
og gangare i gst-vest retning over torget. Tilrettelegging skal framga av utomhusplan/
landskapsplan for torg og atkomstbygg.

Fram til realisering av bebyggelse pa ubebygde deler av eiendommene 5/9 og 5/148 tillates
atkomst fra Hoffsveien over felt ST2, via felt SAA2.

Byggeplaner for offentlig torg méa godkjennes Oslo kommune ved Bymiljgetaten for tillatelse til
tiltak etter plan- og bygningsloven gis.

3.4 Trasé for jernbane, felt STJ

Omradet omfatter jernbane med tilhgrende anlegg (stasjonsanlegg, sporomréde). Eksisterende
kjgrbar atkomst til jernbanen skal opprettholdes og tillates ikke gjenbygd uten godkjenning fra
Bane NOR. Innenfor #3 tillates det anlagt gang-/sykkelforbindelse under sporomradet.

3.5 Stasjons-[terminalbygg, felt SST1
Felt SST1 skal veere offentlig. Feltet omfatter stasjonsbygg/stasjonsatkomster pé terreng med
tilhgrende oppholdsarealer/uterom, heiser, rulletrapper, trapper, avfallsrom, innsatsrom mv.

Atkomst A tillates oppfert med et heishus inntil 10 x 10 meter og med en byggehgyde pa
maksimalt 6 meter over nytt terreng. Heishuset tillates plassert ut i formalsgrense. Tak for
heishuset tillates ut over heishusets fasadeliv og med en takflate pd maksimalt 200 m2.

3.6 Tekniske bygg/konstruksjoner, felt STB1

Felt STB1 skal veere offentlig. Felt STB1 skal benyttes til sykkelparkering tilhgrende T-bane-
anlegget og til permanente bygningsmessige konstruksjoner, inkludert remningsatkomst,
som er ngdvendig for driften av T-baneanlegget.



Remningsatkomst tillates med byggehoyder pd maksimalt 4 meter over nytt terreng og med et
fotavtrykk pa 6,0 m x 15,0 meter. Tak for remningsatkomst tillates ut over byggets fasadeliv.
Tekniske bygg, inkludert remningsatkomst, pa terreng skal gis en god arkitektonisk utforming
og hensynta landskap og bygde omgivelser. Det skal benyttes materialer og eventuelt
beplantning som hensyntar arkitektonisk uttrykk pé eksisterende bebyggelse og omgivelser.

Remningsatkomst innenfor STB1 skal konstrueres slik at den kan integreres i ny bebyggelse.
Det ma dokumenteres ved spknad om rammetillatelse hvordan dette er tatt hensyn til.

Sykkelparkering tillates pa terreng og med overdekkende takkonstruksjoner.

3.7 Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastruktur-traséer kombinert med
andre angitte hovedformal - Stasjons-/terminalbygg (atkomst B) og bebyggelse
og anlegg, felt SAA1

Felt SAA1 skal veere offentlig. Feltet omfatter stasjonsbygg/stasjonsatkomst pé terreng med

tilherende oppholdsarealer/uterom, heiser, rulletrapper, trapper, avfallsrom, innsatsrom mv.

Ved integrering av atkomst B i ny bebyggelse tillates arealer som ikke benyttes til atkomst

med tilhgrende funksjoner og oppholdsarealer/uterom, benyttet til bebyggelse og anlegg

(bolig-/kontorbebyggelse).

Atkomst B tillates oppfert med byggehoyder som angitt pa plankartet og skal oppferes med en
innvendig fri hgyde pd minimum 5 meter. Stasjonsatkomst B skal konstrueres slik at den
muliggjor integrering i ny bebyggelse med minimum byggehgyde tilsvarende 14 etasjer. Det
skal dokumenteres ved sgknad om rammetillatelse hvordan dette er tatt hensyn til.

Ved integrering av atkomst B i ny bebyggelse skal atkomstens hovedinngang vaere
tilbaketrukket fra ny bebyggelses hovedfasade mot Hoffsveien. Dersom senere
detaljregulering for ny bebyggelse tillater at utkraging av ny bebyggelse kan understottes av
soyler eller tilsvarende konstruksjoner, skal disse plasseres slik at de ikke er til hinder for
innganger til atkomsten og slik at de ikke er til hinder for gdende og syklende til atkomsten.

3.8 Reguleringi tidsrekkefolge, angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk
infrastrukturtraseer kombinert med andre angitte hovedformal - parkering
(sykkelparkering)/gangforbindelse/overvannstiltak, felt SAA2

Feltet skal benyttes til offentlig sykkelparkering for Fornebubanen, offentlig gangforbindelse
til atkomst B, og til overvannstiltak for eiendommene 5/9 og 5/148 i tillegg til felt SAAL.

Fram til realisering av bebyggelse pa ubebygd del av eiendommene 5/9 og 5/148 tillates
atkomst fra Hoffsveien over SAA2 via felt ST2.

Ved integrering av offentlig sykkelparkering i ny bebyggelse pa eiendommene 5/9 og 5/148
bortfaller formal parkering (sykkelparkering) og gangforbindelse. Formal overvannstiltak skal
da gjelde for felt SAA2, og feltet skal veere felles for eiendommene 5/9 og 5/148 og felt SAAL.
3.9 Veg,feltV

Veg, felt F skal vaere offentlig. Feltet er en del av arealene som avsettes til ny Hoffsvei i
omradereguleringen for Skayen.
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Innenfor feltet tillates etablert midlertidig sykkelparkering som senere skal integreres i ny
bebyggelse pa eiendommene 5/9 og 5/148.

Fram til realisering av ny bebyggelse kan feltet benyttes som atkomst til eiendommene 5/9 og
5/148.

Bestemmelser til hensynssoner (pbl. §§ 12-7 og 11-8)
4 Sikrings-, stey og faresoner (pbl §11-8 a)

4.1 Andre sikringssoner (restriksjoner for anlegg i grunnen - Fornebubanen)
H190_.1_3

Innenfor sikringssone H190_1-_3 for T-banetunneler og -sjakter er det ikke tillatt &

gjennomfore tiltak som medfgrer sprenging, peleramming, spunting, boring i grunnen,

tunneldriving, eller andre tiltak som kan medfgre fare for skade pa tunnel- og sjaktanlegget

uten godkjenning av Sporveien Oslo AS/Fornebubanen. Slik godkjenning skal medfelge spknad

om tiltak etter plan- og bygningsloven.

Sikringssoner for tunneler og sjakter er vist pa plankartet og pa figur 2 under.

For tunneler gjelder sikringssone H190_1 minst 15 meter malt fra tunnelvegg til alle sider av
tunnelene. Dersom overdekning er mindre enn 15 meter gér sikringssonen opp til eksisterende
terrengniva.

For sjakter i berg gjelder sikringssone H190_2 minst 15 meter malt fra sjaktvegg horisontalt til
alle sider av, og vertikalt til alle sider under, sjaktene. Oppover gjelder sikringssonen til
eksisterende bergoverflate.

For sjakter i lasmasse gjelder sikringssone H190_3 minst 4 meter malt fra sjaktvegg
horisontalt til alle sider av, og vertikalt til alle sider under, sjaktene. Oppover gjelder
sikringssonen til eksisterende terrengniva.
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Figur 2 Teoretisk tverrsnitt (t.v.) og plantegning (t.h.) av tunnel, sjakt og sikringssoner



4.2 Ras- og skredfare H310_1-5

Sone H310_1, _2, 3, 4 og _5 angir omrader vurdert som faresoner for skred. Tiltak innenfor
sonene og innenfor en avstand p& 100 m fra faresonene skal vurderes i detaljprosjekteringen.
For arbeidene igangsettes skal det foreligge en vurdering av hvordan tiltaket pavirker
stabiliteten for omradet og detaljerte stabilitetsvurderinger iht. NVE veileder for & sikre
omradestabilitet. Det skal ogsa foreligge retningslinjer og prosedyre for driving og for volum,
trykk og type injeksjonsmasser for & sikre omradestabilitet. Ref. dokumentnr. PF-U-721-RB-
0063.

4.3 Flomfare H320_1-4
Innenfor sone H320_1 - _4 ma bebyggelse og anlegg utformes med tilstrekkelig sikkerhet mot
flom, inkludert sikkerhetsmarginer for flomnivaer.

Bestemmelsesomrader vertikalniva 2

5 Gang-/sykkelforbindelse, felt #3

Innenfor bestemmelsesomréde #3 tillates det anlagt gang-/sykkelforbindelse under
sporomréadet. Teknisk regelverk for jernbanen skal oppfylles og undergangen skal godkjennes
av Bane NOR fgr det gis rammetillatelse etter Plan og bygningsloven.

6 Midlertidig bygge- og anleggsomrade, felt #4

Bestemmelsesomradene #4 kan kun benyttes til virksomhet som er ngdvendig for
anleggsdriften (uttransportering av masser via tverrslag, anleggsveier, riggplass,
mellomlagring av materialer og masser, parkering med mer) sa lenge anleggsarbeidene for T-
banen pagar. Det midlertidige reguleringsformalet opphorer nér anleggsarbeidene er avsluttet
og senest ett ar etter at anlegget er tatt i bruk.

Ansvarlig tiltakshaver skal sikre de midlertidige anleggsomréadene ved inngjerding og annen
sikring. Sikringsgjerder som skal plasseres langs yttergrensen av anleggsomrader skal vaere
tette og gis en estetisk utforming tilpasset omgivelsene. Rigg- og anleggsgjerder skal vise
illustrasjoner av fremtidig ferdigstilt anlegg og kan ha innsynsvinduer.

Dersom ikke annet fremgér av denne plan, skal alle omréder hvor det er utfert anlegg eller er
benyttet i anleggsvirksomheten senest ett ar etter at tiltaket er avsluttet/satt i drift, veere
tilbakefgrt til opprinnelig tilstand eller istandsettes i henhold til utomhusplan/landskapsplan
godkjent av Oslo kommune ved PBE.

Offentlige samferdselsanlegg som blir bergrt i anleggsfasen skal istandsettes med samme
utforming og standard som ved oppstart av anleggsarbeidene. Istandsetting av Hoffsveien ma
ikke vanskeliggjore opparbeidelse av trikketrasé i Hoffsveien.

Utomhusplaner/ landskapsplaner skal vise hvordan omrédet skal fremstéa etter at anlegget er
avsluttet. Disse skal vise veier, terrengutforming, beplantning, gangarealer/stier, eventuelt
sambruk med videre.

Arbeider i omrader rundt treer som skal bevares, skal gjiennomfgres under overvakning av
godkjent trepleier eller annen kompetent fagperson.

127



128

Rekkefolgebestemmelser og vilkar for gjennomfering

7 For anlegget tas i bruk
For forste midlertidige brukstillatelse skal sykkelparkering i henhold til bestemmelsenes
pkt.1.2 veere etablert.

Godkjent overvannslgsning skal veere opparbeidet fgr forste midlertidig brukstillatelse gis.
Plan- og bygningsetaten kan sette andre vilkar for brukstillatelse jfr. bestemmelsenes pkt. 1.5.
Detaljregulering og reguleringsbestemmelser ble egengodkjent ved bystyrets vedtak
av 22.03.2023, sak 96/23.

Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

Byradsavdeling for byutvikling, den 24.03.2023.
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OSLO KOMMUNE

— MAJORSTUEN

1 Avgrensning

Det regulerte omradet er vist pa 16 plankart merket OTI-201407581-1a, datert 25.01.2017,

revidert 08.09.2017

2 Arealformal og hensynssoner
Omradet reguleres til:

Niva 1 (under grunnen)

o= 1186 2101201

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR FORNEBUBANEN — PARSELL LYSAKER

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Trasé for sporvei/forstadsbane
Annen banegrunn — tekniske anlegg

Niva 2 (pa grunnen)

STS1
SBT1-4

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Vei

Torg

Gang- sykkelvei

Gangvei

Sykkelvei

Annen veigrunn — teknisk anlegg
Annen veigrunn — groentareal
Trasé for sporvei/forstadsbane
Annen banegrunn — tekniske anlegg
Stasjons-/terminalbygg

Tekniske bygninger

GRONNSTRUKTUR
Groennstruktur
Naturomrade

BRUK OG VERN AV SJO OG VASSDRAG
Naturomrade i sjo og vassdrag

HENSYNSSONER

Andre sikringssoner (t-bane)
Faresone — Ras- og skredfare
Faresone — Flomfare
Bevaring - Kulturmilje

BESTEMMELSESOMRADE
Tekniske bygninger/rom
Midlertidig rigg- og anleggsomrade
Atkomst til sykkelparkering
Atkomst til T-bane

SV2-4, SV6-7
ST1-5
SGS1-5
SGGI-5
S51-2
SVT

SVG
STS2-5
SBT5-6
SST1-9
STBI, 4-8

G1-5
GN1-2

VNVI1-6

H190
H310 1-5
H310_1-2
H570 1-3

#1
#2-23
#24
#25-26

131



132

Niva 3 (over grunnen)
SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Vei %
Gang-/sykkelvei SGS6
Sykkelvei SS3
Gangvei SGG6-7
Annen veigrunn — grontareal SVG
Trasé for jernbane STJ
Trasé for sporvei/forstadsbane STS6-7
GRONNSTRUKTUR

Grennstruktur Go6

3 Fellesbestemmelser

3.1. Generelle bestemmelser

T-baneanlegg, gater og uterom skal ha hoy kvalitet i den estetiske og arkitektoniske
utformingen, og tilpasses bygulv, landskap og bygde omgivelser.

Stasjonsanleggene skal ha gjenkjennelige arkitektoniske elementer selv om de gis ulik
utforming.

Stasjons-/ terminalbygg skal 1 hovedsak utformes med glassfasader og rause
atkomster, for a gi mest mulig lysinnslipp til oppgangene.

Nodvendige tette vegger skal forblendes med naturstein eller andre materialer med
hoy grad av arkitektonisk bearbeiding som relieff eller tekstuell modellering og ha
sittemuligheter pa utsiden. Ubehandlede betongvegger tillates ikke..

Alle torg og gangarealer skal ha dekker med naturstein. Synlige konstruksjoner som
forstetningsmurer og lignende skal kles med natursteinsmateriale eller andre
materialer med hoy arkitektonisk kvalitet.

Remningsutganger bygges med materialer og eventuelt beplantning som hensyntar
arkitektonisk uttrykk pa eksisterende bebyggelse og omgivelser.

For stasjonsatkomster integrert i bebyggelse, skal hovedatkomsten vere innrykket 2
meter tilbake fra hovedfasade, med unntak for SST8 (atkomst C) Vinkelgarden.
Atkomsten skal ha 2-3 meter dyp baldakin over inngangen. Baldakinen kan trekkes
inntil 2 meter ut over formalsgrense (over fortau/torg). Hoyde fra terreng til underkant
pa baldakinen skal vaere minst 4 meter. Kravet gjelder ikke atkomsten i det historiske
Majorstuhuset og Vinkelgarden.

Der det er relevant skal stasjonsatkomster konstrueres slik at de kan integreres i ny
bebyggelse ved fremtidig byutvikling. Det ma dokumenteres ved seknad om
rammetillatelse hvordan dette er tatt hensyn til.

Anlegg skal utfores slik at det ikke oppstar skade ved stormflo og elveflom.

Belysning skal etableres for a sikre trygg ferdsel og opphold.

T-baneanlegg med atkomster og plattformer skal utformes slik at risiko for uenskede
hendelser reduseres og mulighetene for trygg evakuering sikres.



3.2  Bestemmelser knyttet til den enkelte atkomst:

3.2.1 Majorstuen

SST6 (atkomst A): Atkomstbygg skal oppfores med en gesimshoyde inntil 5 meter.

SST7 (atkomst B) Majorstuhuset: Trappen foran Majorstuhuset tillates revet, og
passasjen/gulvet inne 1 Majorstuhuset senkes og tilpasses bygulvet mot Kirkeveien.
Majorstuhusets historiske kvaliteter skal ivaretas. Planene for atkomst gjennom
Majorstuhuset skal forelegges Byantikvaren for uttalelse for det gis rammetillatelse.

SST8 (atkomst C) Vinkelgarden innpasses i det historiske miljeet og eksisterende bygg.
Vinkelgardens arkitektoniske kvaliteter skal ivaretas. Planene for atkomst i Vinkelgarden skal
forelegges Byantikvaren for uttalelse for det gis rammetillatelse.

SST9 (atkomst D) Valkyrie plass, skal oppferes med en gesimshoyde pa inntil 5 meter fra
eksisterende terreng. Det tillates markeringstarn med heyde opp til 10 meter inkludert
roykavkast. Reykavkast skal integreres i takutforming, og skal brukes som gjenkjennelig
arkitektonisk element. Atkomstbygget skal plasseres som et landemerke sentrisk i
gatetverrsnittet i forlengelsen av Neuberggata. Inngangene skal henvende seg mot flere
retninger. Atkomsten skal utformes slik at det blir godt rom for etablering av holdeplass for
trikk og tilstrekkelig fortau langs Bogstadveien. Det skal sikres god tilgang til underjordisk
sykkelparkeringsanlegg tilknyttet atkomsten.

3.2.2. Skayen

SST3 (atkomst A): Atkomstbygget skal oppferes med en gesimshoyde inntil 5 meter.

SS5T4 (atkomst B-alt 1) pa torg: Atkomsten skal oppferes med en gesimshoyde inntil 5 meter.
Reykavkast tillates opp til 10 meter. Roykavkast skal integreres i takutforming, og skal
brukes som gjenkjennelig arkitektonisk element. Atkomsten ma orienteres mot @st mot torget/
byrommet. Atkomst og torg ma planlegges og belegges samtidig. Atkomsten og torget tillates
hevet over dagens bygulv pa grunn av flomnivaer. Utforming av trinnfri atkomst/torg
utformes med naturstein formgitt som bymabel med sittemuligheter, jamfor punkt 4.2.2 Torg
ST4.

3.3  Energibrenner og andre brenner for vannforsyning

For vannforsyningsanlegg og energibronner, som kan bli skadet som folge av utbygging av
bane, skal det for anleggsstart utarbeides en plan for avbetende tiltak som skal gjennomfores
for oppstart av arbeidene.

3.4  Miljgoppfaelgingsplan/kvalitetsprogram for milje og energi
Miljeoppfelgingsplanen (KU 2-11) for giennomfoering av reguleringsplanen skal felges. Mal
og tiltak beskrevet i MOP skal folges for byggeplan, soknad om rammetillatelse og utbygging
og drift av T-baneanlegget.

Ved seknad om rammetillatelse skal det foreligge et kvalitetsprogram for milje og energi,
jamfer kommuneplanen § 9.1. Denne skal redegjore for prosjektets miljekvalitet og
oppfelgende avbatende tiltak for transport, energibruk, utslipp, materialvalg og
massehandtering. Planen skal ogsa beskrive hvordan prosjektets miljokvalitet skal folges opp
1 bygge- og anleggsfasen.

Miljeoppfelgingsplanen herunder kvalitetsprogram for milje og energi og eventuell revisjon
av denne skal utformes i samrad med relevante fagmyndigheter og godkjennes av Plan- og
bygningsetaten. Tiltak beskrevet i plan for milje og energi skal innga i
entreprenorkontraktene. Som en del av tiltakene skal det utarbeides en beredskapsplan for
héandtering av forurensninger som oppdages under anleggsarbeidet.

3.5 Overvannshandtering

Overvann skal handteres lokalt ved infiltrasjon i grunnen eller ledes frem til naermeste
resipient og skal fortrinnsvis handteres i apne losninger. Overvann som ledes til resipient skal
ha god vannkvalitet. Overvann fra anleggsvirksomhet skal renses.

3
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3.6 Samlet helhetlig plan for stasjons-/ terminalbygg og utearealer (stasjons- og
utomhusplan/landskapsplan)

For T-banetiltaket skal det for hvert stasjonsomrade utarbeides en samlet helhetlig plan for
stasjons-/ terminalbygg. herunder utomhusplan/ landskapsplan for torg og stasjons- og
terminalbygg med mer. Planen skal godkjennes av Plan- og bygningsetaten som del av
rammespknadsbehandlingen.

Planen skal vise:
. Formalsgrenser, byggegrenser, eiendomsgrenser med videre.

» Plassering og hoyde for ny bebyggelse og T-baneanlegg over og under bakken
inkludert tekniske bygg/storre tekniske installasjoner pa terreng. Bebyggelsens hayde
skal malsettes i1 forhold til framtidig terreng.

+ Plassering og utforming av gater, parkeringsarealer, gang- og sykkelveier, torg,
uteoppholdsarealer, parkarealer med videre.

» Terrengutforming ved snitt og koteplan (0,5 meter) som viser framtidig terreng
(heltrukne koter) og eksisterende terreng (stiplete koter). Handtering av overflatevann
hvor avrenning av overflatevann vises med piler, samt plassering av sluk, grofter.

» Nadvendige punktheyder (kotehoyder) ved steder som inngangsparti, sluk, trapper,
samt ved topp/ bunn mur.

» Eksisterende vegetasjon og markdekke som skal bevares.

* Ny vegetasjon. plantevalg og plassering. Det skal benyttes vegetasjon som ikke gir
spredning av uenskete arter.

»  Materialbruk, belysning, utemebler, murer, trapper, ramper, gjerder, rekkverk,
sykkelparkering.

. Areal/ anlegg for avfallshandtering og sneopplag.

3.7 Anleggsfasen

Det skal utarbeides plan for anleggsfasen som skal godkjennes av Plan- og bygningsetaten.
Planen skal foreligge senest ved innsendelse av rammeseknad. Fer rammetillatelse gis skal
uttalelser fra bererte bydeler foreligge.

Det skal arbeides med innovative rigg- og sikringstiltak som kan begrense arealbeslaget og gi
estetisk gode lesninger for avskjerming av omradene i anleggsperioden.

Anleggsfasen skal gjennomfares pa en skansom mate med for 4 unngé unedvendige inngrep i
eksisterende terreng og vegetasjon, samt unngd senkning av grunnvannstand og
setningsskader pa bebyggelse 1 og rundt tiltaksomradet.

Etter endt anleggsfase ma terreng gategulv og vegetasjon reetableres og tilbakefores til
opprinnelig kvalitet eller bedre, jamfer punkt 4.2.20 5. avsnitt Midlertidig rigg- og
anleggsomrade.

Anleggsplanen skal redegjore for:
. Utbyggingsfaser/gjennomforing.
» Plassering og arealbehov for rigg- og anleggsomrader, midlertidige massedeponier,
lagerplasser, atkomst, parkering, anleggsgjerder med videre.
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*  Vurdere alternativer til riggomrade # 20 del av Friggfeltet, og vurdere mulige
alternative erstatningsbaner i anleggsperioden.

» Kjeremeonster for hvordan trafikken forbi og gjennom omradet skal handteres,
herunder anleggstrafikk. Kjeremenster skal kartfestes. Utkjering av masser fra
byggegrop pa Majorstuen skal sa langt det er mulig folge Serkedalsveien til Ring 3
(fagrapport 2-15-1 alternativ 2). Utkjering av masser fra Madserud skal sé langt det er
mulig folge Skeyenveien via Monolittveien til Serkedalsveien og Smedstadkrysset pa
Ring 3 (jamfor fagrapport 2-3-3 alternativ 2).

+  For utkjering av masser fra Blindern, skal en mulig trasé via Gaustadalléen utredes og
vurderes som alternativ til traseen i Rasmus Winderens vei via Vindernkrysset.

*  Fremkommelighetsplaner og nedvendige trafikksikkerhetstiltak for gdende, syklende
og kollektivreisende, som dokumenterer tilfredsstillende fremkommelighet i
anleggsfasen, og at det finnes trygge og sammenhengende gang- og sykkelveitraseer
forbi anlegg og riggomradene. Traseene skal vare universelt utformet, lett lesbare og
ivareta hensynet til et godt gatemilje for trafikantene.

* Nedvendige fremkommelighets- og trafikksikkerhetstiltak for kollektivtrafikk og
beredskapskjoretoyer.

+ Skoleveier skal ivaretas spesielt.

» Planlagte tiltak for & ivareta atkomst- og parkeringsbehov for bolig- og
naringsbebyggelse som berares midlertidig i anleggsfasen.

« Tiltak for istandsetting av arealer herunder beplantning som pavirkes midlertidig i
anleggsfasen, jamfor punkt 4.2.20 Midlertidig rigg- og anleggsomrade.

» Alle inngrep i cksisterende vassdrag, terreng og vegetasjon/trar.

» Beskrivelse og kartfesting av sikringstiltak for eksisterende terreng og vegetasjon/traer
som skal ivaretas i1 anleggsfasen.

» Beskrivelse av hvordan hensynet til kulturminner og kulturmiljeer skal ivaretas i
anleggsfasen og sikres mot at skade oppstar som felge av anleggsfasen.

+ Héndtering av stey, vibrasjoner og luftforurensning og forurensning av grunn med
beskrivelse av avbetende tiltak. Det utarbeides en egen beredskapsplan for handtering
av uventet grunnforurensning i hele planomradet.

« Nodvending omlegging av eksisterende vann- og avlepsanlegg.

+ Behandling av overvann, herunder valg av losninger. Dette gjelder bade tunnelvann,
takvann, overflatevann og drensvann.

» Hvordan anleggsarbeider og anleggstrafikk pavirker friomrader og tilliggende
rekreasjonsarealer.

+ Plan for informasjonstiltak som gjor det mulig og interessant a folge utviklingen i
prosjektet.

3.8 Stay og vibrasjoner med videre

3.8.1 Stey og vibrasjoner i anleggsfasen

Den til enhver tid gjeldende statlige retningslinje for behandling av stey i arealplanleggingen
T-1442/2016 (kapittel 3), skal legges til grunn sammen med veileder (M-128 kapittel 3) for
tiltak for begrensning av stey i anleggsperioden. Grenseverdiene for stoy i anleggstasen i
tabell 4.5 og 6 er veiledende, men skal benyttes for dag og kveld i stoyberegninger. For natt
skal grenseverdier i Oslo kommunes stoyforskrift benyttes. Arbeidstider defineres slik: Dag
07:00 - 19:00, kveld 19:00 - 23:00 og natt 23:00 - 07:00. Fer rammetillatelse gis skal det
foreligge en stoyprognose med avbetende tiltak for anleggsperioden.

Grenseverdier i NS 8141 skal legges til grunn for sprengning i anleggsfasen.
Kommuneoverlegen (Helseetaten) skal koordinere behandlingen av nedvendige
dispensasjoner og forhandsgodkjenninger i henhold til helselovgivningen. Plan og
dokumentasjon med oversikt over stoyende aktiviteter og avbetende tiltak skal for alle tiltak

5
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som utvikler stay som kan overskride grenseverdiene nevnt ovenfor, forelegges
Kommuneoverlegen (Helseetaten). Godkjenning herfra skal foreligge for slike arbeider settes
i gang. For arbeider som er seknadspliktige etter plan- og bygningsloven skal
Kommuneoverlegens (Helseetaten) godkjenning foreligge ved seknad om tillatelse.
Falgende dokumentasjon skal utarbeides og vedlegges seknad om tillatelse til & gjennomfore
arbeider som kan overskride grenseverdiene:

+ Beregninger av stayende hovedaktiviteter 1 anleggsfasen med utarbeiding av

nedvendig staysonekart.

+  Fremdriftsplan med synliggjoring av hovedaktiviteter og varighet.

+ Valg av arbeidsmetoder, utstyr, driftstider og mulige stoyreduserende tiltak.

+  Plan for kontroll og dokumentasjon av stayforhold under gjennomforingen av

arbeidet.
+ En konkret plan for informasjon/kommunikasjon med berorte parter. Berorte naboer
skal varsles om steyende arbeider i henhold til anbefalingene 1 T-1442.

+ Strategi for handtering av steyklager og tilbud av erstatningsboliger.

3.8.2 Stoey og vibrasjoner i driftsfasen
Avbetende tiltak for sikring mot luftoverfort lyd, strukturlyd og vibrasjoner skal veaere
gjennomfort for T-baneanlegget tas i bruk.
For driftsfasen skal steygrenser i T-1442/2016 kapittel 3. tabell 2 folges. Innenders lydkrav i
NS 8175 klasse C (tabell 5) for bererte bygninger skal oppfylles. For bygninger hvor det blir
teknisk vanskelig eller uforholdsmessig kostbart, tillates avvik pé opp til 5 dB innenders,
tilsvarende NS 8175 klasse D.
- Strukturlyd: Maksimalt strukturlydniva fra kulverter og tunneler skal ikke overstige
LAmax 32 dB i oppholdsrom i boliger, ref. NS 8175.
- For vibrasjoner settes grenseverdien for statistisk maksimal verdi for veiet
vibrasjonshastighet til vw95 = 0,3 mm/s. som samsvarer med grenseverdien i klasse C
1 NS 8176.
Dokumentasjon og etterkontroll: Tiltakshaver er ansvarlig for at grensene for stoy, strukturlyd
og vibrasjoner er i samsvar med godkjente forutsetninger. Forholdene pa aktuelle
eiendommer skal dokumenteres med malinger etter at T-baneanlegget er satt i drift. Det skal
utarbeides et bindende program for etterkontroll av strukturlyd- og vibrasjonsnivaene med
angivelse av tidspunkt, ansvarsforhold og konkrete avbotende tiltak hvis grenseverdiene
overskrides. Etterkontrollen skal utferes umiddelbart etter at T-baneanlegget er satt i drift.

3.8.3 Massehandtering
Masseuttak, massetransport og massedeponering skal utfores pa en miljomessig god mate iht.
miljeoppfolgingsplan (KU 2-11).

3.9 Dokumentasjonskrav
stasjonsatkomster pa Skoyen ma redegjores for i byggesak. Teknisk regelverk for jernbanen
skal opptylles og godkjennes av Bane Nor.

4 Bestemmelser for ulike nivaer/felt
4.1  Niva 1 (under grunnen)

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL. § 12-5 NR. 2)
4.1.1 Trasé for sporveg/forstadsbane, felt STS1

Innenfor feltet tillates etablert T-baneanlegg i tunnel/kulvert inkludert remningssjakter, nisjer,
bergrom, pumpesumper etc., nadvendige konstruksjoner og installasjoner (stremforsyning,
kontaktledninger, signal- og teleanlegg etc.). Mindre justeringer av sporgeometri,
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tunneltverrsnitt, plassering av tverrforbindelser etc. innenfor reguleringsformélet tillates. Felt
STS1 skal veere offentlig.

Det skal innenfor formélet etableres minimum 1000 sykkelparkeringsplasser pa hver stasjon.
Disse skal etableres under tak i kulvert/ berg, med unntak for Vakere stasjon, ref. 4.2.2.
fjerde avsnitt. Anleggene skal utformes pa sikker parkering/oppbevaring. Atkomstene mé
utformes med tilstrekkelig kapasitet og egnethet. I tilknytning til sykkelparkering tillates det
ogsa etablert nedvendige serviceanlegg/-tilbud. Pa stasjonene tillates det etablert kioskdrift
innenfor et areal pa inntil 85 m”> BRA pr. hovedoppgang og 40 m” BRA pr. annen oppgang.

Stasjonshaller skal gis en hoy arkitektonisk kvalitet i utforming. Design, kunstnerisk
utsmykning, belysning, fargesetting med mer skal benyttes i stasjonsbygg og stasjonshaller
for a gi den enkelte stasjon serpreg. Relevante stasjonsomrader pa Majorstuen og Skeyen og
baneoppganger ma kunne overbygges ved fremtidig byutvikling. Det ma dokumenteres ved
soknad om rammetillatelse hvordan dette er tatt hensyn til ved fundamentering og evrig
konstruksjon.

4.1.2 Annen banegrunn — tekniske anlegg, felt SBT1-4
Arealene skal brukes til permanente remningstunneler og som driftstekniske atkomster til T-

baneanlegget. Felt SBT3-4 pa Madserud skal i tillegg benyttes til uttransport av tunnelmasser.

SBT1-4 skal vaere offentlig.
4.2  Niva 2 (pa grunnen)

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL. § 12-5 NR. 2).
Byggeplaner for offentlig vei/torg eller lignende ma godkjennes av Statens vegvesen eller
Oslo kommune ved Bymiljoctaten for tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven gis.

4.21 Veqg, felt SV2-4, SV6-7

SV2 skal veere offentlig vei og skal sikre atkomst til gnr./bnr. 6/73.

SV3 skal vaere offentlig vei og skal sikre atkomst til ST2 (torg) og SST2 (Vakere T-
banestasjon, atkomst B). SV3 omfatter omlagt del av Vennersborgveien med tilhorende kryss
og undergang under Drammenbanen.

SV4 er del av Vennersborgveien og er felles atkomst til gnr./bnr. 6/170, 6/320, 6/473 og
6/492.

SV6 omfatter omlagt trasé for deler av Hoffsveien, Nedre Skeyen vei og Drammensveien
med tilherende kryss pa Skeyen. SV6 reguleres til offentlig vei.

SV7 skal veere offentlig og omfatter del av Monolittveien som vist pa kart..

4.2.2 Torg, felt ST1-5

ST1-5 skal vere offentlige og skal vaere apne for allmenheten og tilrettelegges som gode
moteplasser. God tilrettelegging for fotgjengere og syklister skal vektlegges spesielt i
utformingen. P4 ST1 ved SST1 (atkomst A) pa Vakero skal det etableres minimum 240
sykkelparkeringsplasser. Det tillates etablering av overdekkende takkonstruksjon. Denne skal
fremga av utomhusplan/ landskapsplan for uteomradene. ST4 skal utformes med naturstein
formgitt som bymeabel med sittemuligheter, ref. punkt 3.1.

4.2.3 Gang- sykkelvei, felt SGS1-5
Gang- og sykkelveier skal vare offentlige. G/S-veiene skal opparbeides i sammenheng med
tilstatende G/S-veier og i henhold til det reguleringsplanen viser.

4.2.4 Gangvei, felt SGG1-5

Gangveier skal vaere offentlig og utformes som vist i reguleringsplanen.
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4.2.5 Sykkelvei, felt SS1-2
Sykkelveg langs Vakeroveien skal vare offentlig og skal opparbeides i henhold til det
reguleringsplanen viser.

4.2.6 Annen veigrunn - teknisk anlegg, felt SVT
Arealene er midtrabatter og trafikkeyer i Hoffsveien og Drammensveien og skal vaere
offentlige.

4.2.7 Annen veigrunn — grentareal, felt SVG

SVG omfatter arealer langs Vakeroveien, rundkjering i Drammensveien og kjerbar veigrunn
ved STBS, teknisk bygg pa Madserud, skal vare offentlig. Arealene kan benyttes til skulder,
groft, murer, snedeponi og skjering /skraningsutslag. Arealene skal gis en hey arkitektonisk
utforming og beplantes med stedstilpasset vegetasjon.

4.2.8 Trasé for sporveilforstadsbane, felt STS2-5

Innenfor feltene STS2-5 tillates etablert anlegg for drift av T-bane. Feltene omfatter de deler
av Holmenkollbanen som legges om. Det tillates nedvendige konstruksjoner og installasjoner
(stromforsyning, kontaktledninger, signal- og teleanlegg etc.). Mindre justeringer av
sporgeometri, etc. innenfor regulert areal tillates. Felt STS2-5 skal vaere offentlig.

4.2.9 Annen banegrunn - tekniske anlegg, felt SBT5-6

Felt SBTS (ved Franzebraten)skal veere offentlig og skal sikre atkomst til remningstunnel og
driftsatkomst SBT1.

Felt SBT6 (ved Bestumveien) skal veere offentlig og skal sikre atkomst til remningstunnel og
driftsatkomst SBT2.

4.2.10 Stasjons-/terminalbygg, felt SST1-9
SST1: Vaekere

SST2: Vakero

SST3: Skeyen

SST4: Skeyen

SST5: Skeyen, sersiden av Hoffsveien

SST6. Majorstuen

SST7, Majorstuhuset

SST8, ved Vinkelgarden

SST9, Valkyrie plass

Felt SST1-9 skal vaere offentlige. Feltene omfatter stasjonsbygg/stasjonsatkomster pa terreng
med tilherende oppholdsarealer/uterom, heiser, rulletrapper mv. Bestemmelsen i punkt 3.1
gjelder tilsvarende. Det kan anlegges installasjoner for & sikre innslipp av dagslys,
raykventilering og trykkavlastning innenfor feltet. Stasjonsbygg/ stasjonsatkomster skal veere
godt synlige i omgivelsene.

4211 Tekniske bygninger, felt STB1, STB4-8
STB4, Skeyen, i Prinsessealleen

STB3, Madserud, ved Monolittveien

STB6, Volvat

STB7, Blindern; ved Diakonveien

STBS, Majorstuen

Det tillates oppfort permanente bygningsmessige konstruksjoner som er nadvendig for driften
av jernbaneanlegget. STB1, STB4-8 skal veere offentlig. Tekniske bygg pa terreng skal gis en
god arkitektonisk utforming og hensynta landskap og bygde omgivelser.

Innenfor feltene STB1 og STB4-8 kan det etableres remningsatkomster med en hayde inntil 4
meter fra gjennomsnittlig planert terrengniva.



GRONNSTRUKTUR (PBL. § 12-5 NR. 3).

4.2.12 Grennstruktur, felt G1-5

G1, Sollerud; ved Frantzebraten

G2, ved Vennersborgveien

G3, Volvat

G4, Blindern

G35, Blindern; mellom Havna allé og Apalveien og Blindernveien
G6, grennstruktur, arealer langs Vakeroveien

Arealer regulert til formalet skal veere offentlig og gis et gront preg og beplantes.

[ felt G1lved Frantzebraten skal terrenget mellom teknisk bygg STB1 og tunnelportalen
bearbeides pa god terrengmessig mate, og tilpasses omgivelsene.

1 felt G2 ved Vennersborgveien skal terrenget bearbeides og tilpasses omgivelsene.

For felt G3-G5 skal det utarbeides en landskapsplan som skal godkjennes av Plan- og
bygningsetaten etter uttalelse fra Bymiljoetaten. Gaustadbekken og Frognerelva skal
gjenapnes og opparbeides i samsvar med landskapsplan for & sikre vegetasjon og biologisk
mangfold. Dette gjelder ogsa reetablering av bekkedragene og Freensdammen.
Landskapsplanen skal beskrive hvordan opparbeiding og istandsetting skal gjennomfores,
herunder beplantning og gjenapning av bekker. Eksisterende naturverdier herunder storre trer
skal bevares. Traer med rotsone skal registreres og beskyttes i anleggsperioden. Arbeider i
omrader rundt traer som skal bevares, skal gjennomfores under overvakning av godkjent
trepleier eller annen kompetent fagperson. Landskapsplanen skal sendes inn sammen med
soknad om rammetillatelse. Nodvendige flomsikringstiltak skal gjennomferes i felt G3-G5.
Eksisterende kulverter tillates revet/ombygd. I G3-GS5 skal det anlegges en gjennomgéende
turvei i 5 meters bredde. Turveiens utforming skal fremgé av landskapsplanen. Den skal ha
tilknytning til det tilgrensende offentlig gang- / sykkelveinett.

4.2.13 Gronnstruktur — Naturomrade, felt GN1-2
I GN1-2 skal eksisterende kantvegetasjon og terreng langs Hoffselva bevares.

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG (PBL. § 12-5 NR. 6).
4.2.14 Naturomrade i sje og vassdrag, felt VNV1-6

VNV1, Skeyen

VNV2, Volvat; Ser ved Froen T-bane stasjon

VNV3-VNV6, Blindern

VNVI1 omfatter deler av Hoffselva. Det skal gjennomferes tiltak i elvelopet for & forbedre
elvas verdi som gyte- og oppvekstomrade for anadrome laksefisk.

HENSYNSSONER (PBL. § 11-8 a)

4.2.15 Andre sikringssoner for T-baneanlegget (H190)

Sikringssone rundt T-banetunneler pa minst 15 meter malt fra tunnelvegg horisontalt til begge
sider og vertikalt over og under tunnelene er vist pa plankart/snitt-tegninger. Dersom
overdekning er mindre enn 15 meter gar sikringssonen opp til eksisterende terrengniva. Der
banen etableres i kulvert, er avstanden minst 4 meter fra betongvegg, med mindre annen
avstand er angitt pa kart eller i bestemmelsene. Innenfor sonen er det ikke tillatt &
gjennomfore tiltak som medforer sprenging, peleramming, spunting, boring i grunnen,
tunneldriving, eller andre tiltak som kan medfore fare for skade pa tunnelanlegget uten
godkjenning av Sporveien Oslo AS. Slik godkjenning skal medfolge seknad om tiltak etter
plan- og bygningsloven.
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4.2.16 Faresone — Ras og skredfare (H310_1-5)

Omradene er vurdert som faresoner for skred. For faresone H310 1 i enden av
sporvekslingsomradet pa Majorstuen og H310 2 ved Freen skal det i detaljprosjekteringen
vurderes og eventuelt gjennomfores stabiliserende tiltak for & oppna tilstrekkelig sikkerhet.

4.2.17 Faresone — Flomfare (H320_1-2)

Faresone H320 1 og 1320 2 pa Skeyen er vurdert som henholdsvis faresone for mulig
stormflo og elveflom. Faresone H320 2 Gaustadbekken og Frognerelva er vurdert som
faresone for mulig elveflom. Anlegg skal utformes slik at det ikke oppstar fare for skade ved
stormflo og elveflom, jf. bestemmelsenes punkt 3.1.

4.2.18 Bevaring av kulturmilje (H570_1-3)
Innenfor hensynssone for bevaring av kulturmiljo, H570 1-3. skal alle tiltak etter plan- og
bygningsloven forelegges Byantikvaren til uttalelse for tillatelse gis.

BESTEMMELSESOMRADE (PBL. § 12-7).

4.2.19 Tekniske bygninger/rom, felt #1 (Skeyen)

Innentor bestemmelsesgrensen vest for Hoffsveien tillates oppfort permanente
bygningsmessige konstruksjoner som er nedvendig for driften av t-baneanlegget, slik som
anlegg for trykkutjevning, ventilasjon, reykventilering, transformator, lavspent og
reservekraft. Anleggene skal sikres nodvendig tilgang for drift og vedlikehold. De tekniske
rommene skal plasseres og utformes slik at de ikke vanskeliggjor fremtidig utvikling av
kvartalet avgrenset av jernbanen, Tingstuveien, Harbitzalléen og Hoffsveien. Det skal tas
nedvendig hensyn til drift, vedlikehold og fremtidig utvikling av jernbaneanlegget. Det skal
ved etablering av bygninger, konstruksjoner og anlegg foreligge godkjenning fra Bane NOR
senest ved seknad om tiltak eller rammetillatelse.

4.2.20 Midlertidig rigg- og anleggsomrade, felt #2-23

I bestemmelsesomrade #2, 3. 4, 11, 14, 15, 16 (Hundejordet) og 20 (Friggfeltet) tillates ikke
inngrep i bakken ved opparbeidelse av riggomrade. Eventuelle pafylte masser skal legges pa
separerende duk. Bestemmelsesomradet kan kun benyttes til virksomhet som er nedvendig
for anleggsdrifien (anleggsveier, riggplass. mellomlagring av materialer og masser. parkering
med mer) sa lenge anleggsarbeidene for t-banen pagar. Det midlertidige reguleringsformalet
oppherer nar anleggsarbeidene er avsluttet og senest ett dr etter at anlegget er tatt i bruk. Pa
anlegg- og riggomrade #19 b (eksisterende sporomrade pa Majorstuen) tillates det etablert
midlertidig stasjon i anleggsfasen for a ivareta driften mens ny to etasjers stasjon bygges.

Ansvarlig tiltakshaver skal sikre de midlertidige anleggsomradene ved inngjerding og annen
sikring. Sikringsgjerder som skal plasseres langs yttergrensen av anleggsomrader skal vare
tette og gis en estetisk utforming tilpasset omgivelsene. Rigg- og anleggsgjerder skal vise
illustrasjoner av fremtidig ferdigstilt anlegg og kan ha innsynsvinduer.

Dersom ikke annet fremgar av denne plan. skal alle omréader hvor det er utfort anlegg eller er
benyttet i anleggsvirksomheten senest ett ar etter at tiltaket er avsluttet/satt i drift, vaere
tilbakefort til opprinnelig tilstand eller istandsettes i henhold til utomhusplan/ landskapsplan
godkjent av Oslo kommune ved PBE. Offentlige samferdselsanlegg som blir berert i
anleggsfasen skal tilbakefores i trad med den regulering som gjelder ved
tilbakeferingstidspunktet. Istandsetting av Hoffsveien ma ikke vanskeliggjore opparbeidelse
av trikketrasé i Hoffsveien. Utomhusplaner/ landskapsplaner skal vise hvordan omradet skal
fremsta etter at anlegget er avsluttet. Disse skal vise veier, terrengutforming, beplantning,
gangarealer/stier, eventuelt sambruk med videre.

I bestemmelsesomrade # 3 (innenfor trikkesloyfen pa Hoff) skal eksisterende naturverdier
herunder storre traer bevares. Traer med rotsone skal registreres og beskyttes i
anleggsperioden. Arbeider i omrader rundt treer som skal bevares, skal gjennomferes under
overvakning av godkjent trepleier eller annen kompetent fagperson.
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4.2.21 Atkomst for sykkelparkeringsanlegg, felt #24 (Skeyen)
Innenfor bestemmelsesgrensen skal det tilrettelegges for etablering av atkomst til
underjordisk sykkelparkeringsanlegg.

4.2.22 Atkomst til T-bane, felt #25 -26 (Majorstuen)

Innenfor bestemmelsesgrense # 25 i Vinkelgarden og # 26 1 Majorstuhuset tillates etablert
atkomst til T-bane i 1 etasje som vist i denne reguleringsplanen. For evrig opprettholdes
gjeldene regulering.

4.3 Niva 3 (over grunnen)
SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL. § 12-5 NR. 2)

4.3.1 Veg, felt SV8
SV8 omfatter del av Slemdalsveien og skal vare offentlig.

4.3.2 Gang-/sykkelveg, felt SGS6

Omfatter kryssing av T-banen v/ Blindern stasjon og skal vare offentlig.

4.3.3 Sykkelvei, felt SS3

SS3 omfatter sykkelvei over utvidet bro over jernbanen/E18 ved Vazkera, og skal vare
offentlig.

4.3.4 Gangvei, felt SGG6-7

SGG6 omfatter gangvei pa utvidet bro over jernbanen/E18 ved Vakero og skal vaere
offentlig. SGG7 omfatter gangbro over T-banen ved Freen stasjon og skal vare offentlig.

4.3.5 Annen veigrunn — grentareal, felt SVG
Feltene omfatter arealer langs Vakeroveien, i rundkjoeringen i Drammensveien og kjerbar
veggrunn ved STBS teknisk bygg pa Madserud. og skal vaere offentlig.

4.3.6 Trasé for sporveifforstadsbane, felt STS6-7
STS6-7 omfatter Holmenkollbanen i bro over Frognerbekken, og skal vere offentlig.

4.3.7 Trasé for jernbane STJ
STI omfatter jernbanebroen pa Skeyen, og skal vere offentlig.

GRONNSTRUKTUR
4.3.8 Grennstruktur, felt G6
G6 ved Blindern stasjon skal vare offentlig.

5 Rekkefalgebestemmelser

5.1 Majorstuen stasjon

Dagens Majorstuen stasjon tillates oppgradert, eller midlertidig stasjon tillates oppfert
innenfor anlegg- og riggomrade # 19 b (del av dagens sporomrade), dersom Fornebubanen og
ny underjordisk Majorstuen stasjon ikke bygges samtidig. Bestemmelsesomradet for
midlertidig rigg- og anleggsomrade oppherer innen 10 ar, slik at byutvikling pa arealene kan
gjiennomfores.

Dersom det etableres en midlertidig stasjon/ oppgradert Slasj on, skal det etableres en gangbro

som gir gangforbindelse mellom Slemdalsveien og Serkedalsveien. Gangbroen skal etableres
som del av de forberedende arbeidene for Fornebubanen pa Majorstuen,

11
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5.2 Omkjeringsvei Hovfaret

For omkjeringsvei i Hovfaret kan tas i bruk, ma ny midlertidig krysslasning mellom Hovfaret
og Engebrets vei og Hoffsveien vare etablert. Utformingen skal sikre at tilstetende veier
samles i ett kryss som ivaretar god trafikksikkerhet og fremkommelighet.

5.3 Utvidelse av GS vei Vakeroveien

Tre ar for Vackero T-banestasjon tas i bruk, skal det vare gjennomfort et forprosjekt for 3
meter utvidelse av fortau til sykkelvei (SGG1-2, SGG6) og gangvei (SS1-3) langs
Vzkeroveien over jernbanen/E18. som vist i planen. Fer rammeseknad innsendes forelegges
byggeplan for Bane NOR, Statens vegvesen og annen offentlig virksomhet som bereres av
tiltaket, for godkjenning.

Detaljregulering og reguleringsbestemmelser ble
egengodkjent ved bystyrets vedtak av 31.01.2018 sak 15.
Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

Byradsavdeling for byutvifl}ding, den 00.02.2018
T A

Rune Raknes, bem.
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Forord

Kommunedelplan for torg og mgteplasser ble vedtatt i Oslo bystyre den 24.04.2009. Planen
bestar av mal, plankart (i fire deler: for indre Oslo, og ytre by vest, gst og syd), bestemmelser
og retningslinjer. Dette dokumentet inneholder planen sammen med en planbeskrivelse.

I tillegg er det utarbeidet en "verktgykasse” eller eksempelsamling til hjelp og inspirasjon ved
gjennomfgring.

Det er en gkende forstdelse for betydningen av det offentlige rom som sosial mgteplass. Stgrre
kulturelt og etnisk mangfold tilsier behov for mgteplasser der ulikhetene gis rom til a veere tilstede.
Intensivert bruk av uterommene og pagaende fortetting gker konkurransen om uterommene.
Serlig viktig er det a sikre tilrettelegging for barn, unge, eldre og andre som i stor grad er
henvist til uterommene i sitt naermiljg.

Planen er en temaplan for allment tilgjengelige uterom i Oslos byggesone, med unntak av sen-
trumsomradet omtrent innenfor Ring 1. Dette omradet er gjenstand for en egen prosess for
istandsetting av byens apne rom, ”Levende Oslo”. Planen gir en overordnet struktur av torg og
mgteplasser i alle bydeler, og den fastlegger at nye utbyggingsprosjekter skal sgrge for et godt
tilbud av torg og mgteplasser. Den omfatter ikke fellesarealer eller andre utearealer ment for
privat bruk, og heller ikke overdekte torg i bl.a. kigpesentre. Planen er en arealplan pa et grov-
masket niva, det vil si det finnes mindre torg og mgteplasser i planomradet som ikke vises i
planen. Den gir heller ikke konkrete fgringer for utforming av det enkelte torg eller den enkelte
mgteplass.

Kommunedelplanen er en del av ”Vakker by — handlingsprogram for estetikk og god byarkitektur”
Oppdraget a utarbeide en kommunedelplan for torg og mgteplasser ble gitt av Byradsavdeling
for byutvikling hgsten 2004. Plan- og bygningsetaten fikk ansvar for arbeidet, i naert samarbeid
med bydelene og bergrte etater. Planarbeidet ble varslet igangsatt den 04.08.2005. Planforslaget
la ute til offentlig ettersyn i perioden 25. juni - 1. september 2007.

Arbeidet har veert ledet av en styringsgruppe med fglgende deltakere:
Ellen S. de Vibe, Plan- og bygningsetaten, leder,

Yngvar Hegrenes, Eiendoms- og byfornyelsesetaten,

Anne R. Smedsrud, Friluftsetaten,

Knut Gabestad, Samferdselsetaten,

Finn Johansen, Vann- og avlgpsetaten.

Planen er utarbeidet av en prosjektgruppe med deltakere fra Eiendoms- og byfornyelsesetaten,
Friluftsetaten, Samferdselsetaten og Vann- og avlgpsetaten. Plan- og bygningsetaten har hatt
prosjektledelsen for arbeidet, med Torsten Glad som prosjektleder. Medvirkning med bydelene
og lokalmiljgene i bydelene har veert viktig i planarbeidet. Resultatet fra en medvirkningsprosess
med arbeidsmgter i hver bydel har stétt sentralt i arbeidet.

Plan- og bygningsetaten

Februar 2010
o
% ( Y](ML A}
Ellen S de Vibe Ole Petter Finess
Etatsdirektgr Avdelingsdirektgr

kdt+ m Kdp for torg og mgteplasser. Side 3
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1. Bystyrets vedtak

Oslo bystyre behandlet den 24.04.2009, sak 107, forslag til kommunedelplan for torg og mgte-
plasser og fattet fglgende vedtak:

”1. Oslo bystyre vedtar med hjemmeli plan- og bygningslovens §20-5, kommunedelplan for
torg og mgteplasser med mal og bestemmelser, som vist pa plankart merket:

”Indre Oslo” datert 08.06.2007, revidert 28.12.2007, 08.04.2008 0og 16.06.2008
”Ytre by vest” datert 08.06.2007, revidert 28.12.2007, 08.04.2008 0g 16.06.2008
”Ytre by gst” datert 08.06.2007, revidert 28.12.2007

”Ytre by syd” datert 08.06.2007, revidert 28.12.2007 og 08.04.2008

Planens retningslinjer skal vaere veiledende for plan- og byggesaksbehandlingen.

2. Den endelige utformingen av parken pa Filipstad ma avgjgres i forbindelse med behand-
lingen av en reguleringsplan for omradet.

3. Kartbetegnelsen for Alnas utlgp ikke skal godkjennes fgr etter endelig behandling av regu-
leringsplanen for dette omrade (Sydhavna og ev. Grgnlia).

4. Samarbeidsavtalen mellom bydelene og Plan- og bygningsetaten ma utvides slik at ogsa saker
som bergrer torg og mgteplassser sendes til bydelene for uttalelse.

5. Kommunedelplanen med handlingsprogram skal rulleres og legges frem for bystyret hvert 4 ar.

R5.1e Samarbeid og medvirkning

Ved utvikling av torg og mgteplasser skal ansvar for forvaltning, drift og vedlikehold avklares
som ledd i planleggingen. Bydelene bgr i stgrst mulig grad veere ansvarlig for gjennomfgring
av prosjektene som fglger av planen. Pa torg og mgteplasser hvor forvaltningsansvaret er delt
mellom ulike instanser skal tiltak pa plassen samordnes.

Bydelen skal alltid vaere en tett samarbeidspartner i prosjektutviklingen hvis de ikke far gjennom-
faringsansvaret. Ved utvikling og tiltak pa torg og mgteplasser skal bergrte brukergrupper,
bydelsutvalg og lokalmiljg gis anledning til 3 uttale seg pa programmerings- og forprosjekt-
stadiet.

@vrige bestemmelser og retningslinjer forblir uendret.”

kdt+ m Kdp for torg og mgteplasser. Side 5



2. Planens mal

Hovedmal

Planen skal tilrettelegge for etablering av
nye og videreutvikling av eksisterende torg
og mgteplasser for hele Oslos byggesone
utenom sentrumsomradet, og slik at det i
hver bydel over en femarsperiode kan utvi-
kles en lokal mgteplass, lett tilgjengelig for
beboerne.

Delmal

Planen skal tilrettelegge for et bredt spekter

av torg og mgteplasser, det vil si:

e torg og mgteplasser som gir rom for ulike
aktiviteter og brukergrupper, herunder

kunst og kultur, og gir rom for et mangfoldig

og flerkulturelt byliv

¢ sgrge for en god sammenhengende struk-
tur av de ulike typene torg og mgteplasser
bade for den tette byen og i ytre by

o tilrettelegge for barn og unges behov

e sikre at mgteplassene far en universell
tilgjengelighet

e trygge byrom

¢ sikre lokalklimatiske og gkologiske forhold

e vektlegge estetikk og kvalitet i gjennom-
fagring av tiltakene

¢ drgfte mulighetene for a gke tilgjengelig
gategrunn

Planen skal fremme mgteplassenes sosiale
rolle i byen, det vil si:

¢ fremme tilhgrighet, stedsidentitet og sosi-

alt livi tilknytning til byens mgteplasser
¢ gke forstaelsen for det offentlige rom som
sosial arena

Side 6 Kdp for torg og mgteplasser.

Planen skal tilrettelegge for gode prosesser i
utvikling av torg og mgteplasser, det vil si:
e gijen oversikt over hver bydels viktigste

mgtesteder

¢ utvikle en "verktgykasse” som gir ideer til

metoder, prosesser og lgsninger for utvik-
ling av torg og mgteplasser

gi et styringsverktgy som sikrer attraktive
torg og mgteplasser gjennom kommunens
behandling av private reguleringsforslag
og byggesaker

utvikle gode samarbeidsprosesser mellom
kommunens etater, bydeler og private ut-
byggere i forhold til 3 utvikle byens allment
tilgjengelige mgteplasser

t+m
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3. Planens bestemmelser og retningslinjer

Bestemmelsene er gitt i henhold til plan- og
bygningslovens § 20-4.

§ 1 Avgrensning

Bestemmelsene gjelder for omrader vist pa

plankartene merket:

* ”Indre Oslo” datert 08.06.2007, revidert
28.12.2007,08.04.2008 0g 16.06.2008

e ”Ytre by vest” datert 08.06.2007, revidert
28.12.2007,08.04.2008 0g 16.06.2008

® “Ytre by gst” datert 08.06.2007, revidert
28.12.2007

® “Ytre by syd” datert 08.06.2007, revidert
28.12.2007 0g 08.04.2008

§ 2 Hensikt med planen

Kommunedelplanen skal sikre at alle deler
av byggesonen utenfor sentrumsomradet har
et allsidig, velfungerende og lett tilgjengelig
tilbud av torg og mgteplasser med hgy este-
tisk kvalitet. Det skal tilrettelegges for ulike
typer mgteplasser og ulike mater @ mgtes for
et bredt spekter av brukergrupper, og mgte-
plassenes sosiale rolle skal fremmes samtidig
med at viktige bevaringshensyn skal ivaretas.
Planen skal tilrettelegge for velfungerende
prosesser med sikte pa et godt resultat ved
behandling av plan- og byggesaker som
bergrer torg og mgteplasser. For torg og
mgteplasser hvor gjeldende reguleringsplan
opprettholdes er denne en viktig premiss for
utviklingen.

LLt+m

§ 3 Definisjoner i planen

”Torg og moteplasser” forstas som allment
tilgjengelige uterom, det vil si felles arenaer
som er tilgjengelige for allmennheten. De
kan ogsa ha andre viktige funksjoner i tillegg
til 3 veere torg og mgteplasser. Torg og mgte-
plasser er deltinn i:

1. Overordnete torg og mgteplasser

2. Lokale torg og mgteplasser

§ 3.1 Overordnete torg og mgteplasser
”Overordnete torg og mgteplasser” omfatter
allment tilgjengelige uterom, som har rolle
som mgteplass for minst ett byomrade. Som
”byomrade” forstas et omrade i byen som
omfatter flere lokale boligomrader som fun-
gerer i sammenheng, men som er mindre
enn en bydel. Eksempel pa ”byomrader” er
Ila, Briskeby, Hgybraten, Bjgrndal.

Overordnete torg og mgteplasser er under-
inndelt i

1. ”Torg/plass” er et bymessig utformet ute-
rom, det vil si med en klart definert romlig av-
grensning, som ofte utgjgres av bebyggelse.
2.”Annen overordnet mgteplass” er vanligvis
en park/friomrade eller annet grgnt rekrea-
sjonsomrade, hvor hele eller deler av arealet
har en viktig rolle som mgteplass.

3. ”Strgksgate eller annen gate som skal
tilrettelegges som mgtested” er en gate
utenfor sentrum med blandet arealbruk og et
variert handelstilbud. Gaten legges pa hele
eller store deler av strekningen til rette som
mgtested. Den er en viktig sammenbindende
ferdselsare til fots, den er viktig for kollektiv-
nettet og for opplevelsen av bydelen. Gaten
skal opprettholde sin rolle som ferdselsare
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i samsvar med vedtatte planer. Allment til-
gjengelige sidearealer som vist pa plankart
(jamfgr § 1), inngar i gaten.

4. ”0verordnet forbindelse” er overordnete
turveier og andre viktige gang- og sykkelba-
serte forbindelseslenker til og mellom byens
torg og mgteplasser.

§ 3.2 Lokale torg og mgteplasser

”Lokale torg og mgteplasser” omfatter all-
ment tilgjengelige uterom med betydning for
et omrade som er mindre enn et ”byomrade”,
eksempelvis enkeltboligomrader.

Utearealer tilknyttet skoler inngar som lokale
torg og mgteplasser. | indre Oslo inngar ga-
gater, gatetun og andre fotgjengerprioriterte
arealer i tilknytning til byromsstrukturen.

§ 3.3 Omrade for etablering av torg/mgte-
plass ved byutvikling

”Omrade for etablering av torg/mgteplass
ved byutvikling” er omrade hvor det ved by-
utvikling skal etableres torg og mgteplass(er)
som del av ny allment tilgjengelig byroms-
struktur.

§ 3.4 Omrade med behov for torg/mgteplass
”Omrade med behov for torg/mgteplass”

er omrade vist pa plankart, jamfgr § 1, som

i indre Oslo har mer enn 200 meter og i ytre
by mer enn 300 meter (luftlinjeavstand) til
torg/plass, annen overordnet mgteplass eller
lokalt torg/meateplass.

§ 4 Planens rettsvirkning

Plankart (jamfgr § 1) og tilhgrende bestem-
melser er bindende og gjelder som tillegg

til tidligere vedtatte kommunedelplaner og
reguleringsplaner. Planen erstatter allikevel
tidligere vedtatt plan i de tilfeller som fglger
av liste og kart pa side 39 - 43 i planrapport
fra Plan- og bygningsetaten datert desember
2007 @), For torg/plass og annen overordnet
mgteplass framgar det av plankartet om gjel-
dende reguleringsplan opprettholdes eller
settes til side. Til bestemmelsene er ogsa
knyttet veiledende retningslinjer for tiltak pa
og inntil planens torg og mgteplasser, samt
ved andre tiltak i byggesonen.

1. Liste og kart er gjengitt pa side 13-17 i denne
rapporten.
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§ 5 Tilrettelegging og utforming av
torg og mgteplasser

§ 5.1 Felles bestemmelser for torg og mgte-
plasser

Offentlighet

I planer og tiltak som bergrer plassene vist
pa plankart, jamfgr § 1, skal deres funk-
sjon som allment tilgjengelige mgtesteder
prioriteres og viderefgres. Mgteplassenes
sosiale og integrerende rolle skal vektleg-
ges, og tiltak som forhindrer eller reduserer
mulighetene for slik utvikling skal unngas.
Inngjerding tillates ikke, med unntak av areal
regulert for sambruk med barnehagers ute-
areal. Fysisk overdekking tillates ikke, med
unntak av mindre paviljonger for bruk knyttet
til funksjon som torg og mgteplass. Tiltak pa
eiendommer som grenser til torg og mgte-
plasser skal i stgrst mulig grad stgtte opp om
disse og sgke a gke attraktiviteten og tilgjen-
geligheten, for eksempel ved tilrettelegging
for varierte funksjoner, og for publikums-
relaterte funksjoneri 1. etasje (bakkeplan).
Tydelige skiller mellom allment tilgjengelige
og private arealer skal tilstrebes, som ledd i
a fremme bruk for alle.

Biologisk mangfold/naturkvaliteter

For omrader innenfor torg og meteplasser
som er registrert som viktige omrader for bio-
logisk mangfold i kommunens naturdatabase
skal tilrettelegging for ferdsel og opphold av-
veies i forhold til naturinteressene. Stgrrelse,
form og sammenheng mellom mgteplassene
skal styrke den stedegne faunas og floras
livs- og spredningsmuligheter og bidra tila
styrke grgnnstrukturen.

Kulturminner

For torg og plasser, strgksgater, parker,
gardsanlegg med videre som er registrert i
Byantikvarens gule liste over verneverdige
bygg og anlegg, skal tilrettelegging for ferd-
sel og opphold avveies i forhold til kultur-
minneinteressene, og nye tiltak skal ivareta
viktige bevaringshensyn. Sgknads- og
meldepliktige tiltak pa disse arealene fore-
legges Byantikvaren for uttalelse fgr vedtak
og realisering.

Stedsidentitet

Tiltak pa torg og mgteplasser skal ta ut-
gangspunkt i stedlige karaktertrekk, som
kultur- og naturlandskap, kulturminner og
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historiske spor, bebyggelse, vann og vass-
drag, grénnstruktur eller virksomheter, slik
at lokal stedsidentitet styrkes og utvikles.

For torg og mgteplasser ved sjg, vann eller
vassdrag skal bruken av vann som rekrea-
sjons- og formingselement vektlegges.
Gamle elve- og bekkelukkinger skal sgkes
gjendpnet.

Arealsikring

Nye torg og mgteplasser skal ha en minste
stgrrelse pa 1 dekar anvendbart nettoareal
eksklusive kjgreareal, med en minste bredde
pa 25 meter. Arealet skal utgjgre ett sam-
menhengende areal, og ha en utstrekning
og form som ivaretar mgteplassens krav til at
denne skal vaere apen og allment tilgjenge-
lig. Plassen skal hovedsaklig ikke ha stgrre
terrengfall enn 1:12, og bar i stgrst mulig
grad grense til eller ha god romlig tilknytning
til offentlig gate eller gang- og sykkelvei. Det
bgr legges til rette for sykkelparkeringsplas-
ser pa eller nzr torg og mgteplasser.

Tilrettelegging for bruk til ulike aktiviteter
Torg og mgteplass skal legges til rette for
sammensatt og variert bruk for ulike brukere,
innenfor rammene som er vist pa kartet og
omtalt i disse bestemmelsene. Barns behov
og deres mulighet for samhandling med ung-
dom og voksne skal ivaretas sarskilt. Torg og
mgteplasser skal legges til rette for opphold,
ulike aktiviteter og lek pa en mate som skal
bidra til samhandling mellom mennesker.
Bruken og intensiteten i bruken kan variere
mellom omradene, og over aret og dagnet.
Plassering av returpunkt for avfall pa torg og
mgteplasser kan godtas, forutsatt god utfor-
ming, som arkitektonisk inngar som en del
av plassens helhet.

Universell utforming - tilgjengelighet

Torg og mgteplasser skal legges til rette slik
at de blir tilgjengelige og anvendelige for
alle, inkludert bevegelses-, orienterings- og
miljghemmede, barn, eldre og ulike kultu-
relle grupper. Allmenn tilgjengelighet skal
vare en integrert del av alle fysiske tiltak

pa torg og meteplasser, slik at behovet for
spesiallgsninger for funksjonshemmede
minimeres. Bestandige materialer og gode
drifts- og vedlikeholdsrutiner skal sikre
universell tilgjengelighet ogsa vinterstid, og
over lang tid. Klar og enkel organisering av
plassene samt skilting og annen informasjon
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skal bidra til bedret orientering i uterommet.
Et godt og lett tilgjengelig tilbud til ulik service
skalvurderes, enten ved & lokalisere det til
plassen, eller ved gode gangforbindelser til
service i tilstgtende byomrader.

Sykkelparkeringsplass kan vurderes pa torg
og mgteplasser, forutsatt at den ikke hindrer
fotgjengerferdsel eller beslaglegger viktig
oppholdsareal, og at viktige siktlinjer ivare-
tas. Neerhet til offentlig kommunikasjon skal
utnyttes som ledd i a gke tilgjengeligheten.
Tilstrekkelig allment tilgjengelige sittemulig-
heter skal legge til rette for gkt aksjonsradius,
fysisk aktivitet og sosial samhandling.

Trygge motesteder

Torg og mgteplasser skal vaere trygge opp-
holdssteder, og dette skal sarskilt tas hen-
syn til ved utformingen. Mgteplasser skal
gjennom organisering og utforming bidra til
oversikt og sosial kontroll. Lokalisering av
adkomster og publikumsfunksjoner skal bidra
til dette. Mgteplassene skal utformes slik at
de stimulerer til variert bruk og aktivitet og
oppleves som attraktive av ulike brukere.
Bygninger skal henvende seg mot mgteplas-
sen og fasadeutforming med innganger pa
bakkeplan skal gi apenhet og god belysning
mot uterommet. Atkomster og ganglinjer
gjennom mgteplassen skal ha god belysning.
Holdeplasser/stasjoner som vente- og opp-
holdsarealer for offentlig kommunikasjon
skal i stgrst mulig grad lokaliseres slik at
gangstrgmmer bidrar til sosial kontroll og
gker opplevelsen av trygghet bade for reis-
ende og andre over store deler av dggnet.

Bruk av vegetasjon og vann

Ved opparbeidelse av torg og mgteplasser
skal bruk av vegetasjon vektlegges for 3 sikre
gkt kvalitet, variasjon og opplevelser gjen-
nom aret. Vegetasjon skal benyttes aktivt
som et arkitektonisk og identitetsskapende
element men samtidig ikke bidra til & skape
utrygghetsfglelse. Det skal i hvert enkelt til-
felle vurderes hvordan vegetasjon kan bidra
til & styrke byens sammenhengende grgnn-
struktur. | de tilfeller hvor torg og mgteplasser
bergrer omrader hvor det er mulig med gjen-
apning avvassdrag, skal dette utnyttes som
opplevelses- og estetisk element. Utvikling
og oppgradering av plasser skal legge til rette
for slik gjenapning. Handtering av overflate-
vann skal som regel skje lokalt og utnyttes
som opplevelses- og estetisk element.
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Sol-, lys- og lokalklimaforhold

Gode solforhold pa oppholdsarealer skal til-
strebes, slik at de ved var/hgstjevndggn kan
bli solbelyst minst 4 timer. Gode lokalklima-
tiske forhold uten vindkorridorer skal sikres
slik at det stimuleres til opphold og bruk over
sa store deler av aret som mulig. Belysning
skal sikre at alle oppholds- og ferdselsarealer
til enhver tid er godt opplyst.

Stoy/forurensing

Torg og mgteplasser skal lokaliseres, plan-
legges og utformes slik at ulempene fra stgy
og forurensing minimeres. Rennende vann
skal vurderes brukt som avbgtende tiltak.
Terrenginngrep og bruk av vegetasjon, leveg-
ger eller mindre bygningsvolumer/-installa-
sjoner skal ogsa vurderes brukt som skjer-
mingstiltak. Tiltakene skal ikke hindre sikt,
oversikt eller fgre til redusert tilgjengelighet.

Tilrettelegging for sitteplasser

Alle overordnete mgteplasser og torg skal
ha minimum 3 ulike allment tilgjengelige sit-
tegrupper, plassert slik at det om sommeren
er mulig a velge plassering i sol eller skygge.
Skjermingstiltak mot vind, nedbgr, stgy og
eksos skal vurderes. Ved var/hgstjevndggn
skal sitteplassene kunne ha minst 4 timer
sollys. Det skal ogsa vaere mulig a bruke
noen sitteplasser om vinteren. Sittegruppene
bar bade ivareta behov for ro og orienteres
mot omrader med aktiviteter.

Teknisk service

Torg og mgteplasser skal, dersom det etter
kommunens skjgnn er ngdvendig, opparbei-
des med avfallsbeholdere, toaletter, mottak
for engangsgriller osy, slik at de fremstar
som brukervennlige og innbydende steder.

Utforming og materialbehandling

Utforming og materialbehandling skal opp-
fylle hgye krav til funksjonell og estetisk kva-
litet, slik at mgteplassene taler intensiv bruk
i mange ar, og slik at drift og vedlikehold blir
sa enkel og rasjonell som mulig.

Krav til dokumentasjon

Det skal i reguleringsplan og sgknad om
rammetillatelse for torg og mgteplass doku-
menteres hvordan disse bestemmelsene
foreslas oppfylt. Kommunen kan gi n@rmere
anvisning om innhold i dokumentasjon,
herunder evt. krav til stedsanalyser, by-
romsstudier, barns og unges behov, sol- og
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skyggediagram, malinger av trafikkmengder,
stgy osv.

R5.1 Retningslinjer for utvikling.

R5.1a Norm for avstand til torg og mateplasser
Befolkningen i hele byggesonen bgr ha tilgang
til torg/plass, annen overordnet mgteplass
eller lokalt torg/mgteplass innenfor en luft-
linjeavstand pa:

a. 200 meter i indre Oslo

b. 300 meter i ytre by.

Omrdde hvor det ifolge disse kriterier er
mangel pd torg og mateplass er vist pd
plankartet som “omrdde med behov for torg/
mgteplass”.

R5.1b Innenfor "omrdde med behov for torg/
mgteplass”

Ved planforslag og seknad om rammetilla-
telse innenfor omrdde med behov for torg/
mgteplass” pd plankartet bar torg og mate-
plass ivaretas slik:

e for utbygging som omfatter mer enn

20 000 m? BRA (areal under terreng med-
regnes ikke) bgr det i reguleringsplan sikres
minst ett torg eller en mgteplass som oppfyl-
ler kravene fastlagti § 5, med et anvendbart
areal pd minst 5 % av tiltakets BRA. Torg/
mgteplass bar lokaliseres pad steder med god
utsikt, gode solforhold og utformes med lett
tilgang til offentlig gatenett eller gang- og
sykkelforbindelser. Terreng brattere enn 1:3
medregnes ikke i arealet. Det dokumenteres
spesielt hvordan tiltaket kan bidra til G avbgte
omrddets mangel pa allment tilgjengelig
plass. Det bar ogsd sikres at torget/mgte-
plassen ferdigstilles parallelt med bebyg-
gelsen.

* For utbygging som omfatter inntil 20 000 m?
BRA (areal under terreng medregnes ikke),
kan kommunen i reguleringsplan, bebyggel-
sesplan eller ssknad om rammetillatelse be
om tilrettelegging for torg/ mateplass, der-
som terreng-, naturforhold, trafikkbarrierer
eller andre stedlige forhold tilsier dette.

® For plan/tiltak innenfor offentlig vei/gate/
plassgrunn eller areal regulert til dette bar
det vurderes spesielt hvordan behovet for og
tilgang til torg og mateplass kan ivaretas.

R5.1c Innenfor gvrige omrdder i byggesonen
bor torg og mgteplass ivaretas slik:

e for utbygging som omfatter mer enn

40 000 m? BRA (areal under terreng med-
regnes ikke) bgr det i reguleringsplan sikres
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minst ett torg/en mgteplass som oppfyller
kravene fastlagti § 5, med et anvendbart
areal pd minst 5 % av tiltakets BRA. Torg/
mgteplass bar lokaliseres pd steder med
god utsikt, gode solforhold og utformes med
lett tilgang til offentlig gatenett eller gang/
sykkelforbindelser. Terreng brattere enn 1:3
medregnes ikke i arealet. Det bgr ogsd sikres
attorget/mgteplassen ferdigstilles parallelt
med bebyggelsen.

e For utbygging som omfatter mindre enn

40 000 m? BRA (areal under terreng medreg-
nes ikke) kan kommunen i reguleringsplan,
bebyggelsesplan eller ssknad om ramme-
tillatelse be om tilrettelegging for torg/
mgteplass, dersom terreng-, naturforhold,
trafikkbarrierer eller andre stedlige forhold
tilsier dette.

* For plan/tiltak innenfor offentlig vei/gate/
plassgrunn eller areal regulert til dette bar
det vurderes spesielt hvordan behovet for og
tilgang til torg og mateplass kan ivaretas.

R5.1d Inntil torg/mpteplass

Planer og tiltak pd eiendom som grenser
inntil eller pd annen mdte vesentlig berarer
overordnet torg eller mgteplass bgr bidra til
at plassen utvikles i samsvar med bestem-
melsenes § 5. Publikumsrettede funksjoner
bar lokaliseres i 1. etasje mot plassen, med
gangatkomst fra plassen. Innkjgring til vare-
levering og parkeringsanlegg bgr legges
utenom plassen. Utforming av bebyggelse
som forer til vesentlig begrensning av sol-
innfall pa plassen eller gking av vind bar
unngds. Terrengbearbeiding bgr ta hensyn
til eksisterende gate- og byromsstruktur.
Konsekvenser av plan/tiltak bgr beskrives og
vurderes for hele plassen, bdde for plassens
rolle som torg/mateplass for offentligheten,
og funksjonelt og arkitektonisk. Tiltak for d
opprettholde og styrke plassens funksjon
som mgteplass beskrives og vurderes.

R5.1e Samarbeid og medvirkning

Ved utvikling av torg og mgteplasser skal
ansvar for forvaltning, drift og vedlikehold
avklares som ledd i planleggingen. Bydelene
bar i storst mulig grad vaere ansvarlig for
gjennomfaring av prosjektene som falger av
planen. Pd torg og moteplasser hvor forvalt-
ningsansvaret er delt mellom ulike instanser
skal tiltak pa plassen samordnes.

Bydelen skal alltid veere en tett samarbeids-
partner i prosjektutviklingen hvis de ikke fdar
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gjennomfaringsansvaret. Ved utvikling og
tiltak pd torg og meteplasser skal bergrte
brukergrupper, bydelsutvalg og lokalmiljo
gis anledning til d uttale seg pd programme-
rings- og forprosjektstadiet.

§ 5.2 Torg/plass

For torg/plass i sentre som er regulert til
byggeomrade opprettholdes gjeldende
reguleringsplan, med supplering av disse
bestemmelsene. Torg/plass kan etableres
pa del av arealet. Utforming og materialbe-
handling av torg/plass skal vaere bymessig,
bade i indre og ytre by. Dette innebarer at
torg/mgteplass skal utformes som et klart
definert og opparbeidet omrade med kva-
litativt hgy materialstandard. Overganger
mellom torg/plasser og private utearealer
skal vaere entydige. Materialbruk og hgyde-
forskjeller kan bidra til tydeligere lesbare
skiller mellom allment tilgjengelige og private
utearealer.

R5.2 Retningslinjer for tiltak

Torghandel, uteservering og temporare ar-
rangementer kan vurderes, innenfor rammen
avgvrige krav i disse bestemmelsene. Fgrste
etasje (bakkeplan) i bebyggelse ved torg/
plass spkes tilrettelagt med publikumsrettede
funksjoner, slik som handel, serveringssteder,
offentlig tjenestetilbud, utstillingslokaler
osv, og med atkomst og fasadeutforming
som primeert henvender seg mot uterommet.
Som ledd i d frigjore torg/plass fra overflate-
parkering kan parkering vurderes under torg/
plass, dersom dette samsvarer med kommu-
nens parkeringspolitikk.

§ 5.3 Annen overordnet mgteplass

I annen overordnet mgteplass tilrettelegges
for allsidig, gjerne varierende rekreasjons-
bruk. Det skal legges vekt pa tilrettelegging
for ikke organisert bruk.

Innenfor annen overordnet mgteplass kan
avgrensete arealer legges til rette og utvikles
for allsidig rekreasjonsbruk.

R5.3 Retningslinjer for tiltak

Etablering av parsellhage innenfor annen
overordnet mgteplass kan vurderes, dersom
gjenvarende areal er egnet og stort nok for d
ivareta kvaliteter som forutsatti 5.1. Parsell-
hager vurderes som viktig integrasjons- og
mgteplassarena i bydelene.
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§ 5.4 Strgksgate og annen gate som skal til-
rettelegges som mgtested

Tiltak i strgksgate og annen gate som skal
tilrettelegges som mgtested skal bygge opp
om gatens rolle slik den er beskrevet i § 3.
Fotgjengerne skal sikres god tilgjengelighet
til offentlig transport. Plasser/byrom langs
gatene skal utformes for a ivareta funksjonen
som mgteplass og velfungerende fotgjenger-
forbindelse. Sgknads- eller meldepliktige
tiltak, for eksempel plattinger og teltkon-
struksjoner, tillates ikke i straksgate og
annen gate som skal tilrettelegges som
mgtested. Gaten skal opparbeides bymessig,
se §5.2.

R5.4 Retningslinjer for tiltak knyttet til
tilgrensende funksjoner/formdl

Forste etasje (bakkeplan) i bebyggelse ved
stragksgate og annen gate som skal tilrette-
legges som mgtested bgr ha publikumsret-
tede funksjoner, slik som handel, serverings-
steder, offentlig tjenestetilbud, utstillings-
lokaler osv, og med atkomst og fasadeutfor-
ming som primart henvender seg mot gaten.
Private/felles utearealer foran bygg og anlegg
skal i hgyder og materialbruk gi tydelig les-
bare overganger til gaten.

Ved planer og tiltak pd eiendom som grenser
inntil eller pd annen mdte vesentlig berarer
stroksgate og annen gate som skal tilrette-
legges som mgtested skal konsekvenser
beskrives og vurderes for hele den delen av
gaten som etter kommunens skjgnn er rele-
vantidenne forbindelsen.

§ 5.5 Overordnet forbindelse

Utvikling av overordnet forbindelse skal bidra
til et nett av trygge, vakre, innbydende og
sammenhengende gangbaserte forbindelser
til og mellom byens torg og mgteplasser.
Trasévalg og geometri for ny overordnet
forbindelse skal som regel underordne seg
landskapets hovedtrekk. Broer, utsikts-
punkter, steder langs vann og vassdrag og
andre spesielle steder langs forbindelsen
skal vektlegges sarskilt som mgteplasser,
ved tilrettelegging og utforming.
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§ 6 Lokale torg og mgteplasser

Ved planer og tiltak pa lokale torg og mate-
plasser skal disse utformes med samme kvali-
tet som angitti § 5.1. Det skal dokumenteres
hvilke konsekvenser planen/tiltaket har for
plassen, og hvordan plassens funksjon som
mgteplass ivaretas.

§ 7 Omrader for etablering av torg/
mgteplass ved byutvikling

Innenfor slike omrader skal det ved utbygging
knyttet til byutvikling etableres torg/mgte-
plasser med kvalitet som angitti § 5. Plas-
sene skal behandles i stedsanalyse og sikres
som friomrade eller offentlig trafikkomrade/
torg — plass i reguleringsplan for omradene.
De skal normalt ferdigstilles samtidig med
bebyggelsen. Der hvor prinsipplassering av
torg/mgteplass er vist pa plankartet, skal
dette vaere retningsgivende for plasseringen
ved detaljplanleggingen. | omrader for etable-
ring av torg/meteplass ved byutvikling skal
tilstatende byomrades behov for torg/ mate-
plass vurderes og tas hensyn til ved planleg-
ging for byutvikling.

Torg og mgteplasser skal ivaretas slik:

e Dersom ikke annet er fastlagt i regulerings-
plan, skal det for utbygging som omfatter

mer enn 20 000 m2 BRA (areal under terreng
medregnes ikke), sikres minst ett torg/én
mgteplass for hvert 20 000 m2 BRA. Samlet
areal for torg og mgteplasser skal vaere minst
5 % av tiltakets totale BRA.

* For utbygging inntil 20 000 m2 BRA (areal
under terreng medregnes ikke) skal sikring
og etablering av minst ett torg/én mgteplass
med kvaliteter i henhold til disse bestemmel-
sene sikres. Stgrrelsen pa arealet vurderes
narmere.

Torg og mgteplasser skal ivaretas i tillegg til
felles arealer for uteopphold knyttet til bolig-
bebyggelse. Torg/mgteplass skal lokaliseres
pa steder med god utsikt, gode solforhold og
utformes med lett tilgang til offentlig gate-
nett eller gang/sykkelforbindelser. Terreng
brattere enn 1:3 medregnes ikke i arealet.
Kommunen kan kreve at et stgrre areal avset-
tes dersom dette vurderes som ngdvendig i
det aktuelle omradet.
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4. Reguleringsplaner og kommunedelplaner
som tilsidesettes av kommunedelplan for

torg og mgteplasser

Nedenfor fglger en oversikt over de av planens
torg og mgteplasser hvor vedtatt regulerings-
plan er tilsidesatt av foreliggende plan.
Reguleringsplanen anses her a vaere i strid med
kommunedelplanens “byggeomrade (torg/
plass)” eller ”byggeomrade (annen overordnet
mgteplass)”. Pa utsnittene av regulerings-
kartet vises avgrensingen av de omrader
hvor reguleringsplanen er tilsidesatt.

Innenfor disse arealene vil kommunedel-
planens arealbruk gjelde foran regulerings-
planen, men den opphever ikke regulerings-
planen formelt. Dette ma gjores i et eget
vedtak, eller i forbindelse med at ny regule-
ringsplan vedtas.

Sted: Filipstadparken
Gjeldende reguleringsformal: Trafikkomrade
havn (5-3349, vedtatt 24.03.93)
Grunneier: Oslo kommune

Sted: Bygdgynes

Gjeldende reguleringsformal: Byggeomrade
- tomt for allmennyttig formal (S-1715,
vedtatt 04.08.71)

Grunneier: Norsk Sjgfartsmuseum

Kdp for torg og mgteplasser. Side 13



Sted: Majorstukrysset
Gjeldende reguleringsformal:
Byggeomrade forretning/kontor
(S-2255, vedtatt 28.07.77)
Grunneier:

Veigrunn/Oslo kommune

Bydel Vestre Aker

Sted: Makrellbekken

(@vre Smestad vei 1 og 2A)
Gjeldende reguleringsformal:
Byggeomrade bolig

(5-995, vedtatt 05.07.62 og
S-3463, vedtatt 25.01.95)
Grunneiere:

Smestad Nye Handelshus AS,
@vre Smestad Handelshus AS

Bydel Nordre Aker

Sted: Sognsveien 66
Gjeldende reguleringsformal:
Byggeomrade industri/
forretning/kontor

(S-2559, vedtatt 05.10.81)
Grunneiere:

Titas Eiendom AS,

Fram Realinvest AS

Sted: Sognsveien 72
Gjeldende reguleringsformal:
Byggeomrade industri/kontor,
trafikkomrade parkering
(5-1375, vedtatt 24.03.93)
Grunneiere:

Norges Forskningsrad,

Norges Geotekniske Institutt

Side 14 Kdp for torg og mgteplasser.
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Sted: Grefsenplataet
Gjeldende reguleringsformal:
Byggeomrade forretning
(S-104GA)

Grunneiere: Veigrunn, private

gaomr‘éﬁ?} i
1ol I
13843 (S- A

w WA\ A e fﬁ Sted: Grefsen stadion
=10 /L 7 | Gjeldende reguleringsformal:
1\\'; VY N i | Byggeomrade bolig
l\ d pe m (midlertidige reguleringsbe-
x| awggmade'g,%%rg. stemmelser, S-2864, vedtatt
Ngi 1 14.05.86)
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Grunneier: Oslo kommune
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S Felt Gjeldende reguleringsformal:
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Bydel Alna

Sted: Trosterudvillaen
Gjeldende reguleringsformal:
Byggeomrade — tomt for offent-
lig bygning (S-1422, vedtatt
30.08.67)

Grunneier: Oslo kommune

Sted: Haugerudparken
Gjeldende reguleringsformal:

Byggeomrade — tomt for offent-

lig bygning (sosialsenter)
(S-1786, vedtatt 20.10.72)
Grunneier:

Omsorgsbygg Oslo KF

Side 16 Kdp for torg og mgteplasser.
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Bydel Nordstrand
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Bydel Sgndre Nordstrand

N
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e
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Sted: Lambertseter torg
Gjeldende reguleringsformal:
Byggeomrade — forretningsstrgk
(S-438, vedtatt 16.05.52) og
trafikkomrade

(Lambertseter stasjon)
(S-1233, vedtatt 22.07.65)
Grunneiere:

0OBOS Forretningsbygg AS,
Langbglgen Borettslag

Sted: Bakkelgkka

Gjeldende reguleringsformal:
Uregulert

Gjeldende arealbruk:
Byggeomrade naringsomrade
i kommunedelplan for naerings-
korridor Oslo syd (Kdp. nr. 7,
vedtatt 26.05.93)

Grunneier: Oslo kommune

Kdp for torg og mgteplasser. Side 17



5. Planbeskrivelse

Planens sammenheng med andre planer og annet planarbeid

Tabellen nedenfor gir en skjematisk oversikt over hvordan kommunedelplanen henger sammen
med andre aktuelle planer som er vedtatt eller under arbeid pr. oktober 2009.

Sammenheng med andre planer og annet planarbeid - status pr. oktober 2009

Vedtatt Geoerafisk Premiss |Girmal |Koordi- |Kdp t+m
Planoppgave ar/ under | Type sak av rgensin forkdp |[forkdp |nertmed |kan gi
arbeid g €| t+m t+m kdp t+m | faringer
Oslpmlljﬁet - bygko- 2003 Politisk Oslo X X
logisk program program
Kommuneplan 2008 |2008 Kommuneplan | Oslo X
Plan for idrett og Kommunal
friluftslivi Oslo 2009 lan Oslo X X
2009-2012 P
Grgntplanen Under Kommune-
(revisjon) arbeid delplan el S ®
. Under Kommune-
Kdp Alna miljgpark arbeid dalgian Langs Alna X
Kdp byutvikling og Under Kommune-
bevaring i Indre Oslo |arbeid delplan il S S
Samarbeids- Samtarbelds-
. prosjekt Oslo |Sentrum
R IEAGES kommune o ++ X X
”Levende Oslo” R §
private aktgrer
Fjordbyplanen 2008 Planprogram | Sjgfronten X X
Helhetlig utviklings-
plan for Groruddalen |2006 Islilr(:t?\;fi:t:t g:l’;d- X X
(HUG) iy
SHEHEIE T Ikke lovfestet |Grorud-
strukturplan for ? lan dalen X X
Groruddalen P
Vedtatte regulerings
planer/kommune- Regulerings- | Ulike del-
delplaner (kdp) for e planer/kdp omrader S
avgrensete omrader
Reguleringsplaner Under Regulerings- | Ulike del- X X
under arbeid arbeid plan omrader
*Vakker by” 2005 el Oslo X
program
Designmanual for .
Oslo — Indre by. :L;\J:bde?; H?;drg;gs- Oslo X X
Versjon 01 prog
Sentrum
Gatebruksplanen Uit rliellins Ul X) X
arbeid program manns-
kvartalene
Program for gateopp- Revideres Handlings- Indre Oslo X
rusting — Indre Oslo program
Stasjoner og til- N
gjengelighet T-bane H?:c:g;gs Oslo X X
(T-baneprosjekt) prog
Belysningsplan for Under be- | Ikke lovfestet |Sentrum
. X X
Oslo handling |plan ++

Side 18 Kdp for torg og mgteplasser.
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Sammenhengen til kommunedelplan for bla-
grenn struktur i byggesonen (Grgntplanen)
Gjeldende Grgntplan ble vedtatt i desember
1993 og er under revisjon. Et revidert plan-
forslag var lagt ut til offentlig ettersyn juni —
september 2009.

Grgntplanen omfatter til dels de samme
arealene som kommunedelplan for torg og
mgteplasser. Planene har begge fokus pa re-
kreasjon, parker og turveinett. Grgntplanen
er likevel mer rettet mot fysisk utfoldelse og
naturopplevelser enn kommunedelplan for
torg og mgteplasser. Denne understreker de
sosiale aspektene ved rekreasjon, og tilrette-
legging og utforming av plasser for a fremme
god samhandling mellom mennesker. Grgnt-
omradenes rolle som naturomrader og tema
biologisk mangfold omhandles i hovedsak i
Grgntplanen.

De samme arealene kan altsa innga i begge
planene, men med ulikt hovedfokus, og der-
for med ulike bestemmelser. | slike tilfeller
gjelder begge sett av bestemmelser.

Planens innhold

Planen har to hovedfokus:

1. Planen gir en struktur av torg og mote-
plasser som bestar av nye og eksisterende
mgteplasser, og forbindelser dem imellom.
Torg og mgteplasser bade pa overordnet og
lokalt niva inngar i strukturen. Arealbruken gis
for de fleste plassene med juridisk bindende
virkning, og det knyttes bestemmelser og
retningslinjer til dem, for a sikre god tilrette-
legging og kvalitet.

2. Planen stiller krav til torg og mpteplasser
for nye utbyggingstiltak. | utpekte omrader
for etablering av torg og mgteplasser ved
byutvikling” formuleres disse kravene som
juridisk bindende bestemmelser som ma fgl-
ges opp i reguleringsplan, mens de for gvrig
gjelder som veiledende retningslinjer.

Planen fastlegger fem typer torg og mgte-
plasser

Planen vektlegger spesielt "overordnete
torg og mgteplasser”, som omfatter allment
tilgjengelige uterom som er mgteplass for
minst ett byomrade. ”Byomrade” omfatter
flere lokale boligomrader som fungerer i sam-
menheng, men som er mindre enn en bydel.

LLt+m

Eksempel pa "byomrader” er Ila, Briskeby,
Hgybraten, Bjgrndal. Fglgende typer torg og
mgteplasser er fastlagt, hvorav de fire farste
er definert som overordnete:

- Torg/plass, som i stor grad er det vi forbinder
med bymessige plasser i indre Oslo og knyttet
til sentra i ytre by. Ofte er den avgrenset av
bebyggelse, eller eventuelt en annen klar
fysisk avgrensing.

- Annen overordnet mgteplass, som i hovedsak
er grgntomrader i sin funksjon som megteplas-
ser. Dette kan vaere parker, store aktivitets-/
lekeplasser for barn, stgrre idrettsanlegg, skole-
hager, grgntomrader langs byens stgrste vass-
drag, gardsanlegg i f@rst og fremst ytre by.

Grgntomradenes rolle som mgteplasser er
forskjelligiindre ogiytre by. l indre Oslo ut-
gjor bade torg/plasser og grgntomrader ofte
klart avgrensete arealer, som helt eller til
stor del fungerer som mgteplasser. | ytre by
er grgntstrukturen mange steder sammen-
hengende, og mgteplassene utgjgr mindre,
fysisk ikke klart avgrensete arealer inne i
grgntomradene. Konsentrasjonen av ulike
aktiviteter, gjerne ogsa inntil skoler og andre
lokale funksjoner, kan utgjgre grunnlaget for
mgteplassen. Ogsa grgntomradene langs de
atte viktigste vassdragene i byen (Ljanselva,
Alna, Akerselva, Ellingsrudelva, Hoffselva,
Makrellbekken, Marradalsbekken, Lysaker-
elva) har samme karakter av grgntdrag med
punktvise mgteplasser.

Grgntomradene langs Oslos vassdrag, langs
fjorden, og ogsa andre grgntomrader, er sen-
trale for byens biologiske mangfold. Tilrette-
legging av mgteplasser og ferdsel i disse om-
rddene ma avveies mot naturverdiene. Dette
gjelder serlig hvor torg og mgteplasser be-
rgrer omrader i kommunens naturdatabase,
se eget vedlegg "Temakart naturomrader”.
Nerheten tilvann er ogsa viktig for byens
sarpreg og identitet, og ferdsel og opphold
ved sjgen og vassdragene er en viktig kilde
til opplevelser.

- Straksgate eller annen gate som skal til-
rettelegges som mgtested er en gate utenfor
sentrum med hgy grad av sentralitet og et
variert handelstilbud. De har en viktig funk-
sjon som mgtested pa hele eller deler av strek-
ningen, men 0gsa som viktige transportarer
for offentlig transport. Til slik gate defineres

Kdp for torg og mgteplasser. Side 19



i denne planen ogsa tilstgtende allment til-
gjengelige sidearealer som skal tilrettelegges
og utformes for a gke gatens attraktivitet
som mgtested.

- Overordnet forbindelse er en overordnet
turvei eller annen viktig fotgjengerforbin-
delse til og mellom byens torg og mgteplas-
ser. Viktige er ogsa forbindelsene langs
sjgen og vassdragene. Det er de overordnete
forbindelsenes rolle som sammenknytning
av mgteplasser, ellerirollen av selv a vaere
mgteplass, som er begrunnelsen for at de tas
med i dette planforslaget.

- Lokalt torg/mgteplass er en plass som er
viktig som bruksomrade for et mindre omrade
enn et ”byomrade”. Disse plassene er utpekt
dels som et resultat av medvirkningsproses-
sen i bydelene, i indre Oslo supplert med

en analyse pa ortofoto av eksisterende og
potensielle plassrom. Innspill fra publikum
er ogsa vurdert. Skolegarder er definert som
lokale mgteplasser.

Kriterier for utpeking av overordnete torg og
mgteplasser i planen

Bade overordnete og lokale torg og mgte-
plasser er viktige for sine brukere. Ofte har
de bade overordnete og lokale roller. Det har
likevel veert vurdert som fornuftig med en
prioritering av det store antallet plasser (to-
talt over 1000), slik at materialet blir lettere
handterbart ved bruk og oppfalging av planen.
Inndelingen kan vare et utgangspunkt for
prioritering av gjennomfgring av nye eller
oppgradering av eksisterende mgteplasser.

Som grunnlag for inndelingen i overordete
og lokale torg og mgteplasser i planen ligger
en vurdering av fglgende forhold:

e rolle: steder som har en rolle som mgte-
plass for et ’byomrade” som er stgrre enn
et ”boligstrgk” men mindre enn en bydel

¢ stgrrelse: omradene ma ha en viss stgrrelse

som gir rom for en viss bredde i mulig aktivi-

tetstilbud. Ngdvendig storrelse antas a
veere stgrre i ytre enn i indre by

¢ avstand til mgteplass: avstand fra bolig/
arbeidsplass til mgteplass ma veere sa
kort at plassen oppleves tilgjengelig og
blir brukt. Avstanden antas & kunne vaere
noe stgrre i ytre enn i indre by. Den ma
korrigeres for vesentlige barrierer

* alle mgteplasser langs Oslos atte hoved-
vassdrag er i utgangspunktet definert som
overordnete

Side 20 Kdp for torg og mgteplasser.

e idrettsanlegg med kunstgressbane defi-
neres som overordnete mgteplasser

¢ tilgjengelighet til et byomrade og grad av
offentlighet

¢ |okale prioriteringer: gnsker fra bydelene

e lokalt behov I: vurdering av bydelens saer-
skilte behov og utfordringer knyttet til bl.a
befolkningssammensetning, bystruktur og
lignende

e lokalt behov Il: vurdering av bydelens behov
knyttet til prioriterte grupper (barn, unge,
eldre osv.)

e gjennomfgrbarhet: de samarbeidende
etatenes vurdering av gjennomfgrbarhet/
samsvar med prosjekter pa gang

e forhold til reguleringsstatus: forslaget bgr
ikke vaere i strid med nylig vedtatt regule-
ringsplan (til f.eks. byggeomrade)

¢ et handterbart antall overordnete plasser
per bydel er anslatt til mellom 15 og 25

Juridisk bindende bestemmelser skal sikre
hgy kvalitet og tilrettelegging for ulik bruk.
Det er fastlagt dels generelle bestemmelser
som gjelder alle torg og mgteplasser, dels
bestemmelser som knytter seg til de enkelte
typer plasser. Etablering av nye allment til-
gjengelige mgteplasser ved stgrre utbyggings-
prosjekter sikres ogsa i bestemmelsene.

Bestemmelsene skal sikre hgy kvalitet ved
bl.a. offentlig tilgjengelighet, biologisk mang-
fold, stedsidentitet, minste arealstgrrelse,
tilrettelegging for variert bruk og for ulike
brukere, universell utforming, trygghet, vege-
tasjon og vann, sol-, lys- og klimaforhold,
frihet fra stgy og forurensing, tilrettelegging
for sitteplasser.

Planen omfatter bade eksisterende og nye
torg og mgteplasser

De fleste eksisterende torg og mgteplasser
er planmessig sikret fra fgr. Vanligvis er de
regulert til trafikkomrader eller friomréader.
Men reguleringsbestemmelsene har oftest
lite fokus pa plassene som mgteplasser,

og de suppleres derfor med denne planens
bestemmelser. | planen er disse torg og
mgteplassene vist som Eksisterende torg/
mgteplass - reguleringsplan opprettholdes”
Dette gjelder ogsa i de situasjoner hvor torg
og mgteplasser er regulert til byggeomrader,
med bestemmelser og eventuelt byggegrenser
som sikrer offentlig tilgjengelig areal. | de
fleste slike tilfeller anses torg/mgteplass
sikret, supplert med kommunedelplanens
bestemmelser.
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Oversikt over nye og
eksisterende torg og
mgteplasser som sikres
juridisk i planen.

I sentre som er regulert og bygd uti en sam-
menheng inngar ofte torg/plass. Det er vanlig
at slike plasser ikke er regulert til formalet,
men vist som ubebygd del avtomta, som i
sin helhet er regulert til byggeomrade. For a
ivareta et utendgrs allment tilgjengelig torg
som ikke gjenbygges i slike sentra, er det gitt
en bestemmelse om dette.

Torg og mgteplasser som er vedtatt i regule-
ringsplan men ikke opparbeidet, er vist pa
plankartet med et eget symbol.

Enkelte eksisterende torg og mgteplasser

er ikke sikret planmessig og sikres i denne
planen. De er fastlagt som ”ny eller eksiste-
rende plass - reguleringsplan tilsidesettes”
som ogsa omfatter nye plasser. | de tilfeller
det gjelder en eksisterende plass kan den
veere uregulert eller regulert til byggeomrade
men ikke bygd ut. | disse tilfellene settes
gjeldende reguleringsplan til side og erstat-
tes avdenne planen, med sine bestemmelser
og retningslinjer. Kartet under viser en samlet

oversikt over planens nye og eksisterende
torg og mgteplasser.

Pa side 13 - 17 ervist de torg og mgteplasser
hvor reguleringsplan er satt til side og erstat-
tes av foreliggende plan.

Omrade for etablering av torg/mgteplass
ved byutvikling

For a sikre at behov for torg og mgteplasser
blir ivaretatt ved nye utbyggingsprosjekter er
det definert "omrader for etablering av torg/
mgteplass ved byutvikling” som er fastlagt
som byggeomrader med bindende bestem-
melser. Dette er omrader hvor det foreligger
vedtak eller forslag om byutvikling, og hvor
det pagar eller kan forventes bli satti gang
planlegging, og hvor et viktig moment er at
det skal etableres torg og mgteplasser som
delav en ny allment tilgjengelig byroms-
struktur. Hensikten med bestemmelsen er
ikke a fastlegge omrader hvor det skal skje
byutvikling, men hvor en eventuell byutvik-
ling vil utlgse krav til torg/mgteplasser.
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I enkelte av omradene er torg og mgteplasser
fastlagt konkret, i enkelte er de vist som prin-
sipp, og i enkelte er plassering og omfang
ikke avklart. Dette framgar av plankartene.
Avgrensingen av omradene er vurdert og
eventuelt justert i forhold til om krav om torg
og mgteplasser er relevant. Folgende omrade-
typer er tatt med:

¢ knutepunktomrader ifglge kommuneplan
2004

e omrader med vedtatte omradeprogram

¢ omrader for regulering til ”bymessig utvik-
ling” som del av smahusstrategien fra 1997

¢ omrade for ’Omradeanalyse Sinsen”

* gvrige stasjonsnare omrader med utvi-
klingspotensial, se Plan- og bygnings-
etatens utredningsforslag ”Boligutvikling
i stasjonsnaere omrader” datert februar
2006

e Filipstad innenfor fjordbyomradet

¢ ”institusjonelle utviklingsomrader” i for-
slag til kommunedelplan for byutvikling
og bevaring i indre Oslo

¢ enkelte andre utviklingsomrader (bl.a.
Majorstulokket, Kvaernerbyen, Bjerke —
Lgren osv.)

Bestemmelsene som knyttes til “omrader for
etablering av torg/mgteplass ved byutvikling”
stiller krav om at det skal sikres minst et
torg/én mgteplass for hver 20 000 m2 BRA i
bebyggelsen, med et areal pa minst 5 % av
bruksarealet. Minste stgrrelse pa et torg/én
mgteplass skal veere 1 daa, som ogsa er 5 %
av 20 000 m2.

En grov gjennomgang av enkelte aktuelle
utviklingsprosjekter viser at stgrrelsen pa
offentlig tilgjengelige torg og mgteplasser
varierer mye, liksom arealandel avsatt til
formalet. | stgrre prosjekter (over 100 000 m?2
BRA) er det som regel avsatt areal til formalet.
I Lodalen — Kvaerneromradet er andelen of-
fentlig plass/parki underkant av 7 %, i Ensjg
ca. 17 % pluss gater og i Bjgrvika 39 % pluss
gater. | mindre prosjekter (mellom 5000 m?
0g 40 000 m2) er det ofte ikke satt av offent-
lig tilgjengelig plass i planen, noe som kan
ha med den konkrete situasjonen a gjgre.

Et byggs BRA sier vanligvis noe om bruksin-
tensiteten, det er konkret og lett forstaelig,
og er derfor vurdert som et gunstig grunnlag
for a stille krav om torg og mgteplasser.

Side 22 Kdp for torg og mgteplasser.

Minstekravet pa 1 daa areal for nytt torg/
mgteplass og en minste bredde pa 25 m antas
a kunne sikre nok stgrrelse til at man kan

fa en viss variasjon i typene aktiviteter, og
samtidig unnga opplevelse av privatisering
av arealet. Eksempler pa plasser pa omtrent
denne stgrrelsen er Knud Knudsens plass

pa St. Hanshaugen og den runde plassen pa
Doblouglgkka.

Bestemmelsen om torg/mgteplass i nye pro-
sjekter gjelder i tillegg til krav om felles ute-
arealer knyttet til boligutbygging, fordi det er
arealer med i stor grad ulik rolle.

Omrader med behov for torg og mgteplass
ervist pa plankartene og er gitt veiledende
retningslinjer som skal fokusere pa behovet
og pa hvordan det kan imgtekommes. Som
utgangspunkt er valgt en norm pa 200 m
avstand i indre Oslo og 300 m i ytre by for
hvor lang maks avstand (i luftlinje) alle i byen
bgr ha til nermeste torg eller mgteplass.

Pa plankartene vises med egen skravur de
stgrre sammenhengende omradene i byen
med stgrre avstand enn dette til neermeste
overordnete eller lokale mgteplass, og som
defineres som “omrader med behov for torg
og mgteplass”.

Luftlinjeavstandene 200 m og 300 m betyr
30 - 50 % lenger reell gangavstand, og kan
betraktes som en rimelig gangavstand til
holdeplass for buss og trikk. Torg/mgteplass
er et gode for allmennheten hvor kravene

til tilgjengelighet bgr kunne sammenlignes
med bl.a. offentlig transport og ordinzere
friomrader.

Det foreslas som retningslinje at det ved
utbygging over 20 000 m2 BRA i disse omra-
dene bgr sikres minst ett torg/mgteplass,
og at behovet vurderes i utbygging under
20 000 m2 BRA.

Det er i typiske villastrgk i Oslo vest og pa
Nordstrand at de stgrste sammenhengende
”omrader med behov for torg og mgteplass”
finnes. Dette samsvarer ogsa med omrader
med generelt svak dekning av utearealer for
allmennheten. Holmenkollen og Vinderen —
Smestad peker seg ut som de to stgrste om-
radene. Mindre omrader med svak dekning
finnes i smahusomrader i hele byen, ogiden
tette byen pa Frogner og Majorstua.

t+m
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Eksempler pa typer torg og mgteplasser

TORG/PLASS :
Saeter

T
Damplassen, Ullevdl

ANNEN OVERORDNET M@TEPLASS

Arvolldammen

Nordre Lindeberg gard " : Yo e

Kdp for torg og mgteplasser. Side 23



Eksempler pa typer torg og mgteplasser

GATE . FORBINDELSE

JalPa
”Gladenggata” planlagt som
nye Ensjgs handlegate 5
°%,
t+m
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Eksempler pa typer torg og mgteplasser

LOKALE TORG OG M@TEPLASSER - ¢ LOKALETORG OG M@TEPLASSER -
de sma perlene . de mange perlene

Kirkegdrd, Gamle Aker kirke

d \t + m Kdp for torg og mgteplasser. Side 25
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6. Utfordringer

6.1 Byens mgteplasser

Byens mgteplasser i det offentlige uterom er varierte og omfatter
alt fra plasser og parker til ballokker og bydelstorg. Hver enkelt
bruker pdvirker byens sosiale mateplasser, gjennom sin bruk og
adferd knyttet til uterommene. Til sammen bidrar dette til et kom-
plekst samspill mellom mateplasser og brukere.

DEFINISJON BYENS UTEROM
Byens uterom skal vaere apne, tilgjengelige Arenaer for ulike mgter
og for alle Byens uterom legger til rette for en rekke

I beskrivelsen av byens uterom, brukes be-
tegnelser som offentlig og allmenn. Begge
sier noe om grunnleggende kvaliteter ved
byens uterom. Ordet offentlig er en motsats
til privat og man mener gjerne apent tilgjeng-
elig. Ordet allmenn kan forstas som "for alle”.
Ordene allmennhet — allemannsrett — alle-
mannseie, som alle har forstavelsen allmenn,

former for mgter, bade planlagte og ikke-
planlagte. | de planlagte mgtene ligger det
grader av utvelgelse bade sosialt og fysisk;
hvem man gnsker a omgas og hvilke steder
man foretrekker 3 oppsgke.

"Torg og mote-
plasser forstdas som
offentlig tilgjenge-
lige uterom, dvs.
felles arenaer som

De ikke-planlagte mgtene skjer spontant og
finner sted mer eller mindre tilfeldig. Disse
mgtene kan skje bade mellom folk som kjenner

spiller pa fellesskapets rettigheter.
hverandre og mellom ukjente. | mgtet med er tilgjengelige for
Herav fglger planens definisjon: folk man ikke kjenner, ligger det et potensial allmennheten”
”Torg og meteplasser forstas som offentlig for nye erfaringer, refleksjon og laering, sam-
tilgjengelige uterom, dvs. felles arenaer som tidig som konfrontasjoner og utrygghet kan
er tilgjengelige for allmennheten”. komme til syne i mgtet med det ukjente.
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1 mange bymiljoer
opptrer brukere ofte i
“parallelle verdener”.
Man er tilstede sam-
tidig pd samme sted,
men oppholder seg
der uavhengig

av hverandre.

“A city is composed
of different kinds of
men; similar people
cannot bring a city
into existence”
Aristoteles

Mgtet med det ukjente

Ulike sosiale og kulturelle tilhgrigheter og
fellesskap, ulike interesser, behov og prefe-
ranser, alder, kjgnn osv. pavirker hvordan
man opptrer, forholder seg til og bruker omgi-
velsene. Bykultur og byliv utvikler seg variert,
fra sted til sted. Noen byomrader fremstar
med en mer homogen bykultur, andre er mer
sammensatte.

I mange bymiljger opptrer brukere ofte i
”parallelle verdener”. Man er tilstede sam-
tidig pa samme sted, men oppholder seg
der uavhengig av hverandre. Det skjer ingen
direkte interaksjon og samhandling. Likevel
innebarer tilstedevarelsen en tilvenning

til det ukjente, der toleransegrensene for
ulikhet justeres. Aksept av og fortrolighet til
det fremmede, skjer som en gradvis leering.
Dette er et fgrste og viktig ledd i en mulig
integreringsprosess mellom ulike mennesker.
Den sosiale og kulturelle leringen skjer gjerne
ubevisst, men forstaelsen av normalitet og
ulikhet utfordres og justeres. Dette pavirker
ogsa den enkeltes oppfattelse av seg selv
som individ i forhold til de andre og derav
endret praksis i det offentlige rom.

Ulikhet - en del av byens vesen

1 ”Politikken” skriver Aristoteles: “A city is
composed of different kinds of men; similar
people cannot bring a city into existence”.
Dette kan oversettes slik: “En levende by er
sammensatt av ulike typer mennesker; like
mennesker skaper ikke en by”. | dette utsag-
net definerer Aristoteles ulikhet til 3 vaere en
del av byens vesen. Motsetninger er et ut-
trykk for byens mangfold og liv.

Hvis vi erkjenner at mgter mellom ulike men-
nesker er en del av byens grunnleggende
vesen, og at det ligger en verdi i denne ulik-
heten, far ogsa det offentlige uterommet en
sentral rolle i byen. Som arena der ulike men-
nesker mgtes, ligger byrommenes kanskje
stgrste utfordring: Hvordan fremme tilstede-
vaerelse av nettopp forskjellige mennesker
med ulike preferanser og behov? Om mgter
skjer eller ikke, kan bare til en viss grad pa-
virkes av ulike tiltak og tilrettelegginger. Men
farst og fremst handler dette om fremming
av en tolerant og inkluderende bykultur. En
forutsetning er at byomrader fremtrer som
tilstrekkelig varierte, med en intensitet og
bredde i tilbudene som trekker mange og
ulike brukere til seg.

Kdp for torg og mgteplasser. Side 27



Bredde i rekreative tilbud bidrar til variert
byliv

Utvalget av rekreative tilbud pavirker bylivet.
Tilstedevaerelse av handel, service, kultur-
tilbud, ulike serverings- og utelivstilbud og
arrangementer trekker folk til seg. Oslos
sentrumsomrade kan betraktes som en sam-
menhengende arena for ulike former mgter

i det offentlige rom. Omradet har betydning
som mgteplass bade for tilreisende og hele
Oslo. Andre steder i byen som har denne
intensiteten og det fortettede bylivet kan
veare stgrre knutepunkt, regionale sentra og
strgksgater. For gvrig vil innelukkede kjgpe-
sentre ogsa kunne ha denne karakteren for
deler av dggnet.

kino, utstillinger og andre kulturtilbud (fra gult til lilla). Byrom, parker, sjo- og elvefronter og andre uterom
som del av byens rekreative arenaer inngdr ikke i analysemodellen. Konsentrasjonen av tilbud gir ogsad et
bilde av intensitet i byliv. Kartet er utarbeidet av PBE, og baserer seg pa foretaksregister og andre GIS-data.

O
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- 0
o o

171



Denne planen
fokuserer scerlig
pd barn, unge
og eldre.

NABOLAGETS M@TEPLASSER

Nabolagets mgteplasser prioritert i planen

I denne kommunedelplanen er fokus rettet
mot bydelenes og nabolagets arenaer. Byens
mgteplasser fungerer gjerne bade som mgte-
plasser for beboere i nabolaget og for folk fra
andre steder i byen. Denne sammensatte og
mer overlappende bruken, der nabolagets
arenaer har mange brukere med ulik tilhgrig-
het til nabolaget, gir ulike uttrykk for mater a
forholde seg til nabolaget pa. (“By og byliv i
endring”, Edward Robbins).

Hgy mobilitet for store deler av byens befolk-
ning gir gode muligheter til d ta i bruk steder
langt fra egen bopel. Spesialiserte behov og
gnsker tilsier at svaert mange forflytter seg
aktivt ogsa ved bruk av hverdagslivets mgte-
plasser. Tilbud i naermiljget konkurrerer med
tilbud andre steder i byen og neaerhet er for
mange ikke en avgjgrende faktor ved valg av
mgtested.

Barn, unge og eldre i fokus

Ved serlig a fokusere pa narmiljgets arenaer
tilgodeser man grupper som har begrenset
mulighet til & forflytte seg og velge mgtested,
eller som av ulike arsaker har stgrre behov
for mgteplasser i nermiljget og ulike former
for lokal tilknytning.

Grupper som anses a bruke narmiljget mest
aktivt er barn, unge og eldre, samt voksne
som i mindre grad er i arbeid for en kortere
eller lengre periode.

Grad av mobilitet pavirker hvilke steder som
tas i bruk og kan til en viss grad knyttes til
hvordan man forflytter seg. | oppveksten
gker aksjonsradiusen med alder. Fram til
man blir voksen er barn og ungdom i stor
grad knyttet til neeromradenes arenaer og
det kollektive transporttilbudet. Aksjons-
radiusen avtar igjen for eldre.

Nabolagsarenaer er i stor grad bruksarenaer

Nabolagets plasser kan veere svaert forskjel-

lige for ulike grupper mennesker. Men noen

behov anses som grunnleggende:

¢ leke- og aktivitetsomrader for barn og unge

¢ rekreasjonsomrader og mgteplasser for
alle, med fokus pa tilgjengelighet, aktivitet,
trivsel og trygghet

e attraktive urbane mgteplasser

For a kartlegge slike arenaer ble det som del
av planarbeidet gjennomfgrt en omfattende
medvirkningsprosess i samarbeid med by-
delene.

Utvikling av mgteplasser i det offentlige rom
| det fglgende draftes ulike sosiale og fysiske
utfordringer knyttet til utvikling av mgteplas-
ser i det offentlige rom. Kommunedelplanens
forslag til strategi pa disse utfordringene er
angitt i bla tekstbokser.

-

wl
.- S oits |
Fleksibel nabolagsplass som brukes mye til ballspill mm. om sommeren og
skgyting om vinteren.

Kdp for torg og mgteplasser. Side 29
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6.2 Sosiale utfordringer

BY- OG BYLIV I ENDRING

Byrekreasjon og hverdagsliv

Som en fglge av internasjonale urbanisrings-
tendenser, sterk sentralisering og tilflytting
til de stgrste byene, er byens attraktivitet som
bolig- og rekreasjonsarena gkt. Preferansene
er endret og en stgrre del av rekreasjonen
skjer i selve byen. Fremveksten av urban
rekreasjon er bade knyttet til det forhold at
flere bor sentralt i byen, men ogsa regionens
bruk av disse arenaene. Mange og sma leilig-
heter i indre by medfgrer at neromradets
arenaer blir en forlengelse av de private arena-
ene. Det faktum at barnefamilier generelt i
stgrre grad velger a bo sentralt i byen, med-
fgrer at andelen barn i indre by gker.

Ved at hverdagslivet i stgrre grad utspiller seg
i sentrale byomrader, endres til dels behovene.
A kunne ta i bruk naeromradene ytterligere for
opphold, lek og aktivitet aktualiseres. Den
byrekreative bruken skjer i stor grad som
uorganisert bruk, i et samspill knyttet til ute-
rommene, andre tilliggende tilbud og bolig-
og naringsarenaer. For mange inngar lokale
tilbud som kaffebarer og uteservering som
del av hverdagslivet. Parkene benyttes aktivt
bade pa dag- og kveldstid.

Intensivert bruk av begrensede sentrale om-
rader og ulike brukergruppers behov kan til
dels vare i konflikt med hverandre. Ulike
segregeringstendenser og innvandring bidrar
til & forsterke konkurransen om tilgang til
attraktive utearealer. Gentrifisering, som ut-
trykk for en av flere segregeringstendenser,
der nye ressurssterke beboere inntar tidligere
arbeiderstrgk i byen som Griinerlgkka og
Grgnland, medfgrer endrede forbruksmgnstre
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Figuren viser at andelen barn (o - 15 dr) i indre by
er gkende.
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og uttrykk som spesialiserte handels- og
servicetilbud, kaffebarer o.l. En mer ensidig
bruk av uterommene kommer til syne i homo-
gene boligomrader. De multietniske bymiljg-
ene innebarer ogsa nye uttrykk og pavirker
gateliv, vareutvalg og typer gateutsalg og
markeder.

Nye behov

Et annet forhold som pavirker bruken er en-
drede sosiale relasjoner. Mange enslige og
aleneforeldre velger a bo sentralt i Oslo. En
mer utflytende grense for hvor og nar arbeid
finner sted, der skillet mellom arbeid og fritid
er mer utydelig, bidrar til ny bybruk. Spesia-
liserte bybrukere forflytter seg aktivt rundt i
byen og er selektive i forhold til omgivelsenes
attraktivitet. Kontakt og relasjoner utvikles
gjennom ulike sett av nettverk, og er ikke i
like stor grad knyttet til geografisk naerhet
som tidligere. “Image” knyttes bade til type
aktivitet og sted og gir signaler om gnsket
identitet og tilhgrighet. Hurtige endringer i
valg av arenaer, danner motsats til mer stabil
bruk knyttet til nabolagsarenaer for lek og
opphold.

Stor bredde i typer mgteplasser vil gi rom
for a dekke ulike brukergruppers behov og
et variert og intensivert byliv som kan endre
seg over tid og dekke fremtidige behov.

PLANSTRATEGI

Gjennom utvelgelsen av en overordnet
struktur for torg og mgteplasser bidrar
planen til at hver bydel far et variert
utvalg av mgtesteder som ivaretar et
intensivert og mangfoldig bylivog som
dekker flere brukeres behov. | indre by
prioriteres leke- og aktivitetsarenaer. |
ytre by prioriteres mgteplasser for mange
og ulike brukere, med nzrhet tilandre
typer tilbud og etablerte sentre.

Utvikling av arenaer for aktivitet og mer
uorganisert bruk vektlegges og fanges
opp i bestemmelse.

Gode eksempler pa tilrettelegging for
allsidig bruk og aktivitet vises i verktgy-
kassen.

t+m
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Identitet og
tilhorighet

er grunnleggende
faktorer for trivsel.

“libbepark” (snowboard) pd Griinerlgkka,
eksempel pd ny bruk av park vinterstid.

Akebakke i urban setting, utradisjonell bruk av
byrommet, Amsterdam.

Den bld stenen i Bergen har blitt selve symbolet pd
en mgteplass.

IDENTITET OG TILHGRIGHET

A kunne knytte tilhgrighet til steder i byen,
erviktig for opplevelsen av & hgre til og innga
som en del av samfunnet. Mange og ulike
brukeres behov bgr i denne sammenheng
tilgodeses. Menneskers identitet kan knytte
seg til sosial og kulturell tilhgrighet og til
ulike grupper. Kleskode, adferd, ulike hilse-
former, talemater, sprak og etnisitet signa-
liserer tilhgrighet. Dette kommer til uttrykk
i valg av mgteplasser og hvordan plassene
brukes. Lokale mgteplasser kan legge til
rette for sosial omgang i hverdagen.

Identitet kan knytte seg bade til steder og
minner knyttet til disse. Parker og plasser,
kulturhistoriske anlegg, statuer, symboler,
bylandskap og elver er identitetsskapende
elementer i byen. Eksempelvis bidrar gards-
anleggene i ytre by til lokal identitet. Det er
behov for bade a ta vare pa og viderefgre eksi-
sterende steders identitet og a revitalisere
steder gjennom a fremme ny identitet.

Lokal medvirkning i planarbeidet har pavist

steder i byen med identitet og lokal egenart.
Den overordnede strukturen av mgteplasser
fanger opp mange av disse stedene.

Offentlige uterom tas i bruk pd nye mater.

PLANSTRATEGI

Retningslinjene gir prosesskrav for lokal
medvirkning, for detaljplanleggingen av
planforslagets mgteplasser, som ogsa
fremmer tilhgrighet til mgteplassene.

Bestemmelse fastlegger at tiltak pa torg
og mgteplasser tar utgangspunkt i natur,
vann, kulturminner og andre stedlige
karaktertrekk. Bruk av identitetsskapende
elementer ved utforming av mgteplasser,
som ”den bla sten” i Bergen, eksemplifi-
seres i planens verktgykasse.
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DEN FLERKULTURELLE BYEN
Oslo har de siste tiarene endret befolknings-
sammensetning mot et mer flerkulturelt
samfunn. Bydeler som Sagene, Griinerlgkka
og Gamle Oslo har lenge hatt en etnisk

7 sammensatt befolk-
ning. De senere ar
har bydeler som

og bydelene i Grorud-
dalen fatt gkt andel
avinnvandrere. Det
er imidlertid store forskjeller i bydelenes
andel flerkulturelle innbyggere.

Stgrre bredde i befolkningssammenset-
ningen gir ny bruk av uterommene. Flere
byforskningsprosjekter har sgkt a gi svar
pa om byens uterom legger til rette for
integrasjon mellom ulike brukergrupper
eller ikke. Som vedlegg til planen drgfter
rapporten ”Mgtesteder i multietniske by-
miljger” typer mgteplasser som har poten-
sial som integrasjonsarenaer.

Rapporten viser blant annet at:

¢ For de multietniske byomradene er det
serskilt behov for bredde i utvalget av
typer byrom. Dette for a sikre allsidig
bruk og og legge tilrette for flere grupper
samme sted.

¢ Stgrre parker og parsellhager er utendgrs
mgtesteder der omgang med familie og
venner star sentralt.

e Menns mgtesteder knytter seg i stgrre
grad til urbane byrom som gater og
plasser.

e Kvinners bruk av uterommene er i stgrre
grad knyttet til hverdagsliv, innkjgp og
husholdning.

e Parsellhager er viktige mgteplasser for
kvinner i multietniske bymiljger.

¢ Grgnland er et saerskilt intensivt, fler-
kulturelt byomrade, attraktivt for hele
regionen. Byomradets sarskilte multi-
etniske urbanitet og spesialiserte handel,
gir tilhgrighet for mange.

Parsellhager er viktige mgteplasser.

Konsentrasjon av moskeer og andre tros-
samfunn bidrar ogsa til denne attraktivi-
teten.

Andre former for “fritidskultur” gir andre
forutsetninger for bruk av uterommene.

Parsellhager er viktige arenaer for samveer.

Ikke - kommersielle tilbud som bibliotek
og fritidsklubber er viktige innendgrs
mgtesteder.

Gentrifisering og fortetting i indre bys
multietniske bydeler har gitt gkt konkur-
ranse om bruken av uterommene.

PLANSTRATEGI

Mgteplassene som inkluderende arenaer
for mange og ulike brukere skal vektleg-
ges, ved at det tilrettelegges for opphold
for ulike brukergrupper samme sted.

Ved utvelgelsen av overordnede torg og
mgteplasser er dette tatt spesielt hensyn
tilved bredde i utvalget av typer steder,
med ulike roller og bruk. Retningslinjene
apner for parsellhager som del av denne
strukturen.

Forhold som bergrer utforming av uterom
og tilliggende bebyggelse, fanges opp i
bestemmelser, retningslinjer og verktgy-
kasse. Eksempelvis stgrrelse, apne,
oversiktlige utearealer og flere, varierte
oppholdssoner som kan legge til rette for
sambruk av uterommene.

Verktgykassen og rapporten ”Mgteplasser
i multietniske utemiljger” drgfter ytterlig-
ere tiltak knyttet til dette.

For de multietniske
byomrddene er det
seerskilt behov for
bredde i utvalget av
typer byrom.
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Fortetting av indre
og ytre by tilsier
okt fokus pa barn
og unges leke- og
aktivitetsomrader.

BARN OG UNGE

Konkurranse mellom ulike formal

Barn og unge utfolder seg bade gjennom
organisert og uorganisert bruk. Barn og unge
som ikke i like stor grad har organiserte akti-
viteter, er i stgrre grad avhengig av bydelens
gvrige mgteplasstilbud.

Generell fortetting av indre og ytre by tilsier
okt fokus pa barn og unges leke- og aktivitets-
omrader. Steder av betydning for den uorgani-
serte bruken er gater og plasser, parker, ulike
friarealer, “hundremeterskoger”, gang- og
sykkelveier, skolegarder, barnehager og andre
felles uteanlegg. | stor grad er disse areal-
messig sikret, men uregulerte grgntomrader
og ubebygd regulert grunn kan veere arealer i
fare for gjenbygging.

Rikspolitiske retningslinjer for a styrke barn
og unges interesser i planleggingen sikrer i
stor grad regulerte og uregulerte friarealer
fra & bli gjenbygd. Arealmangel legger press
pa bruken av friomradene og gnsket om a
benytte disse til utbygging for offentlige for-
mal. Tilliggende bolighebyggelse, skoler og
barnehager vil kunne ha behov for tilgang til
disse utearealene. Det er ngdvendig a unnga
at to viktige samfunnsnyttige tilbud, som
eksempelvis barnehager og friomrader utvik-
les pa bekostning av hverandre. For a unnga
dette ma “gra” arealer eller transformasjons-
omrader sikres til disse formalene.

Planen viser skolenes utarealer som lokale
mgteplasser. For indre by er et sarskilt fokus
pa utearealer ved skoler og barnehager ngd-
vendig.

Tilrettelegging for barn og unge har i stor grad
handlet om lekearealer med ulike skjermings-
tiltak, som gjerder, trafikksikkerhetstiltak og
annen skjerming mot stgy og forurensning.
Men oppvekst i by krever at nabolag og by
gradvis “tas i besittelse” og inngar som del
av barn og unges arena for selvstendighet
(jf. Maria Nordstrém “Barn i stan?”, Stads-
miljgradets skrift). Ved at barn og unge trek-
kes innialle deler av bylivet, bidrar dette til
flerbruk av byrom . Tilrettelegging for lek bgr
ogsa inkludere voksne, som gjerne er tilstede
der barn og unge er. Dggn-, uke- og arstids-
variasjon gir muligheter for a ta i bruk arealer
som til andre tider kan vaere utilgjengelige,
som parkeringsplasser ved kjgpesentre.
Attraktive steder med tilrettelegging bar
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fungere som noder i bystrukturen, gjerne ved
krysningspunkter eller med annen variert
aktivitet (jf. Dag Yttri, Helsevernetaten).

Barn og unge lite synlige i byplanleggingen
Generelt har barn og unge begrensede mulig-
heter til 3 fremme og fa gjennomslag for
sine synspunkter i byutviklingen. | bydelene
er det opprettet egne ungdomsrad som fun-
gerer som hgringsinstans, blant annet i for-
bindelse med behandling av plan- og bygge-
saker. Gruppen har fa ressurser og opplever
a bli tatt hensyn til i begrenset grad. Som
ledd i a kartlegge barn og unges behov, har
Norsk Form startet prosjektet ”Barnetrakk”.

PLANSTRATEGI

Planen sikres planmessig steder av be-
tydning for barn og unge. Bestemmelsene
fastlegger kvalitetskrav som skal sikre
barns og unges behov.

Ved tilrettelegging av mgteplasser skal
det seerskilt tas hensyn til barn og unges
muligheter for fri utfoldelse, lek og aktivi-
tet gjennom prioritering av stgrrelse pa
arealer, lokalisering, egnethet og utfor-
ming. Lokale barnetrakkregistreringer
vil kunne kartlegge hvor barn og unge
ferdes, samt si noe om bruk, interesser
og behov. Lgsninger som fremmer mulig-
heter for samhandling mellom barn, unge
og voksne skal prioriteres.

Gode eksempler vises i verktgykassen,
blant annet pa temporeer bruk som ledd i
a forankre og utteste ny bruk.

Kdp for torg og mgteplasser. Side 33



ELDRE

Mgteplasser legger tilrette for tilhgrighet og
sosial omgang lokalt

Eldre eri gkende grad en aktiv, mobil og res-
surssterk gruppe, men store forskjeller eldre
imellom gir varierte behov. Ulike interesser,
store forskjeller i gkonomi, helse og tilgang
pa bil og andre transportmidler, gir svaert
ulik bruk og tilknytning til ne@rmiljget. For
mange eldre er trygge uterom, butikker og
andre service- og kulturtilbud i neermiljget
avgjgrende for dagligliv og sosialt nettverk.
Mgteplasser i nabolaget vil for mange legge
grunnlaget for ulike fellesskap. De mange
lokale mgteplassene er her sveert viktige.

Gater og andre steder med ferdsel og aktivitet
kan vaere gode steder @ komme i kontakt
med andre. Uformelle mgter skjer gjerne i
overgangssonen mellom ute oginne, der
andre tilbud finnes, kjgpesentre, kaféer,
forsamlingslokaler, bibliotek, eldresenter o.l.
Dette er steder det i stgrre grad bgr legges
tilrette for opphold og sittemuligheter.

Eldresentrene vil for mange danne grunnlaget
for daglig livskvalitet, gjennom sosial omgang
og aktiviteter. Offentlig tilgjengelige uterom
knyttet til lokalsentre og eldresentre, vil gi
eldre opplevelser, stedstilhgrighet og falelse
av trygghet. For mange eldre som har nedsatt
funksjonsevne, er det viktig & kunne kontrol-
lere/mestre mindre “byer” i byen.

Andre viktige mgteplasser for eldre er turstier
og utsiktspunkter, parker, gravplasser og
andre grgntomrader, samt omrader tilrettelagt
for aktiviteter som eksempelvis kulespillet
petanque o.l.

Okt tilgjengelighet fremmer mobilitet

Ved & tilrettelegge for gkt tilgjengelighet,
opphold og rikelig med sittemuligheter ved
uterom i nermiljget, skes mobiliteten og
aksjonsradiusen til fots. Dette gir fysiske og
psykiske helsemessige gevinster og gker
livskvaliteten for den enkelte. Enkle fysiske
tiltak som a redusere hgye kanter, ujevn-
heter og andre hindre , samt etablere fysiske
ledelinjer og orienteringspunkter, fremmer
tilgjengeligheten.

Side 34 Kdp for torg og mgteplasser.

Aiaktta og vaere deltagende

Eldre har, som andre aldersgrupper, et variert
behov. Mgteplasser som favner en stgrre
bredde i befolkningen, uavhengig av alder,
kjgnn, kultur og etnisitet, ma by pa sammen-
satte tilbud. Ved utformingen av mgteplasser
er det behov for stgrre fokus pa variasjon av
rolige og aktive soner, der bade & iaktta og
vare deltagende er ivaretatt innen samme
mgtested, en kvalitet som trolig eldre vil
sette spesielt pris pa. De mange lokale
moteplassene er
Trygghetsfglelsen er viktig seerskilt viktige
Et viktig trygghetsfremmende tiltak er belys- for eldre.

ning. Bade belysningsniva, hvilke omrader

som belyses og hvordan lyset rettes, blant

annet ved & kunne se ansiktene til andre,

pavirker opplevelsen av uterommet ved a gi

stgrre oversikt og kontroll over omgivelsene.

Lokalisering av mgteplasser i forhold til ulike

funksjoner, kollektivtransport og folkestrgm-

mer pavirker ogsa falelsen av trygghet.

PLANSTRATEGI

De mange lokale mgteplassene i nabo-
laget er saerskilt viktige for eldre. Planen
fastlegger en struktur av varierte mgte-
plasser, bade lokale og overordnede, som
legger til rette for allsidig bruk.

Ulike tiltak rettet mot tilgjengelighet og
trygghet gker mobiliteten, bade ved a
redusere hindre og gi bedre oversikt.

Godt tilbud pa allment tilgjengelige sitte-
muligheter er sveert viktig. Dette er fanget
opp i planens bestemmelser. En egen
benkestrategi vil kunne vaere en oppfal-
gingsoppgave.

0° ©
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Klart lesbare skiller
mellom allment til-
gjengelige og private
arealer fremmer
bruken av det
offentlige rom.

OFFENTLIG/PRIVAT

@nske om hgy utnyttelse og overvaking
Planen omhandler uterom som skal vaere of-
fentlig tilgjengelige. Overvaking og kontroll
av uterom kan medfgre begrenset handlings-
rom for enkelte grupper. Eksempelvis anses
skating, gatesalg og annen markedsfgring
som ugnsket i mer halvprivatiserte byom-
rader. Dette er uterom som fremstar som
offentlig tilgjengelige, men som begrenser
sin offentlighet gjennom bruk av vektere og
videoovervaking.

Fare for gjenbygging av offentlige uterom

| eksisterende byomrader er det tidvis press
pa a bygge over allment tilgjengelige torg.
Ulike former for gjenbygging vil begrense
offentlighetens tilgang. Bruk vil forflytte seg
og til dels foregd innendgrs i en kontrollert
halvoffentlig situasjon. Sentrenes apnings-
tider styrer nar mgtestedene er i bruk og man
mgtes pa det kommersielles vilkar.

Utforming av uterom kan bidra i bade privati-
serende og inkluderende retning. Klare les-
bare skiller mellom allment tilgjengelige og
private arealer fremmer bruken av det offent-
lige rom. Tilsvarende kan utflytende grenser
begrense bruk.

Adkomster til ulike virksomheter gir sirkula-
sjon i uterom og kan gi en mer offentlig
karakter. Motsatt kan boligadkomster og
innsyn til boliger virke privatiserende. Ved

a legge til rette for ulike brukere og variert
aktivitet, reduseres mgteplassens privatise-
rende karakter. Stgrrelse kan vare en faktor
i opplevelsen av en mgteplass som offentlig
tilgjengelig.

PLANSTRATEGI

| bestemmelsene fastlegges at fysisk
overdekking og inngjerding av torg og
mgteplasser ikke tillates, med noen spesi-
fiserte unntak.

Mgteplasser skal utformes slik at de frem-
star som allment tilgjengelige for ulike
brukergrupper og funksjoner.

UNIVERSELL UTFORMING

Universell utforming fremmer deltagelse for
alle i det offentlige uterom

Kravet til gkt tilgjengelighet for alle brukere
er i ferd med a bli skjerpet. Diskriminerings-
og tilgjengelighetsloven stiller krav til univer-
sell utforming for alle nyanlegg fra og med
20009.

Universelltilgjengelighet skal fremme deltag-
else i det offentlige uterom for alle og gke
handlingsrommet for brukere som pa ulike
mater har reduserte muligheter til a ta del i
aktivitetene i uterommene. Fysisk tilretteleg-
ging og omtanke ved utforming reduserer
bevegelses- eller orienteringshindre og gker
aksjonsradiusen til den enkelte.

Som oppfelging av planen kan et “benkepro-
gram” for byen legge tilrette for mer opphold
og fysisk aktivitet i uterommene for mange
brukere.

Universell utforming, her eksemplifisert ved en
myk overgang mellom gate og fortau.

Hvorvidt skillet mellom allment tilgjengelige og
private arealer er visuelt definerte eller uklare,
pavirker oppfattelsen og bruken av byrommene.

PLANSTRATEGI

Ivaretagelse av universell tilgjengelighet
ved utforming av mgteplasser sikres gjen-
nom egen bestemmelse.

Verktgykassen viser en metode for et
“benkeprogram”.

Kdp for torg og mgteplasser. Side 35



BEHOV OG KRAV TIL TRYGGHET

Okende fokus pa trygghet

Opplevelsen av utrygghet i byens uterom
er gkende for mange. @kt oppmerksombhet,
blant annet gjennom media, har fgrt til gkt
fokus pa temaet.

Fysiske tiltak fremmer opplevelse av trygghet
Fysiske tiltak kan fremme opplevelse av trygg-
het og dette bgr tas hensyn til ved tilrette-
legging av mgteplasser i uterommene.

Eksempler pa dette er:

Styring og intensivering av sirkulasjons-
stremmer, som fremmes av varierte tilbud
og aktiviteter i tilliggende bebyggelse og
uterom. Et visst aktivitetsniva er sarskilt
ngdvendig pa kvelds- og nattestid for at om-
rader ikke fremstar som gde. Aktivt gateliv
bidrar til opplevelsen av attraktive og trygge
omgivelser. Steder med folk tiltrekker seg
flere folk.

Variasjon i tilbud tiltrekker seg ogsa ulike
typer mennesker. Det er fgrst og fremst gde
eller ensidige bymiljger med dominans av

en type mennesker, som kan virke utrygge.
(Jane Jacobs, ”The Death and Life of Great
American Cities, 1961). En viss sirkulasjon av
biltrafikk bidrar ogsa til at gater ikke fremstar
som gde. Blindgater, gatetun og enveiskjgrte
gater kan gi okt opplevelse av utrygghet pa
grunn av manglende sirkulasjon.

. '.4,&._-'.'.- ¥ |
Apne plasser med god belysning foles tryggere pé
kveldstid (Newcastle).

Side 36 Kdp for torg og mgteplasser.

Tilliggende bebyggelse bgr henvende seg
mot uterommene for a kunne bidra til ute-
rommenes sosiale kontroll. "@yne” i gate-
bildet og fra tilliggende bebyggelse, gir

en indirekte justis pa bruken. Tilliggende
virksomheter far et eierskap til omgivelsene
og har en interesse i at ugnsket aktivitet ikke
skjer.

Tydelige lesbare skiller mellom offentlig til-
gjengelige og private arealer, gir klare spille-
regler og styrer sirkulasjon og opphold.

God belysning bidrar til gkt opplevelse av
trygghet. Haynet belysningsniva i uterom-
mene bgr vurderes for serskilte steder.

PLANSTRATEGI

Kommunedelplanen stiller krav til at opp-
levelse av trygghet skal hensyntas ved
utforming og utvikling av byens mgteplas-
ser.

Dette gjelder forhold som bergrer ut-
forming bade av uterom og tilliggende
bebyggelse, som belysningsniva, uterom-
mets apenhet og oversikt, organisering
av sirkulasjonsstrgmmer for a gke sosial
kontroll, “gyne pa gata” fra bebyggelsen
osv. Dette fanges opp i bestemmelser og
verktgykasse.

| bymiljser med gjennomstremning av mennesker
vil man lettere kunne oppdage og hdndtere krimi-
nalitet (Amsterdam).
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6.3 Fysiske utfordringer

O@KTE AREALKONFLIKTER

En tettere by gir gkt arealkonkurranse
Fortetting og bytransformasjon gker presset
pa utearealene. Den generelle fortettingen
gir gkt utnyttelse av de bebygde arealene
og farer til utbyggingspress pa mange of-
fentlige arealer. Uterommenes stgrrelse,
beliggenhet og grad av offentlig karakter er
under press. Hgy arealutnyttelse kan endre
uterommenes oppholdskvaliteter ved redu-
serte lys- og solforhold. Storskalerte utbyg-
ginger kan ogsa redusere tilgjengeligheten
i byen dersom de ikke gir rom for et nett av
byrom og forbindelser som knytter seg til
den eksisterende byen.

I hgringsutkast til ’Kommunedelplan for
byutvikling og bevaring i indre Oslo” sgker
man a styre kvaliteter knyttet til uterom
gjennom bestemmelser som spesifikt retter
seg mot hgydekrav knyttet til strgksgatene.
Planforslaget har forgvrig hgydebegrens-
ninger som forholder seg til omradekarakter
og gnsket transformasjon. Her er uterommene
ikke styrende for hgydekravene, men alle
utbygginger skal i fglge forslaget ivareta
visse lys- og solforhold for tilliggende uterom.
Planens forslag til bestemmelse for tilgjenge-
lighet ved store utbyggingsprosjekter, vil
kunne sikre en finmasket, gangbasert gate-
nettstruktur. Planforslaget omfatter bare indre
Oslo, og vil bli bearbeidet til nytt offentlig
ettersyn.

Byromsstruktur for indre by. Kartet viser “gra” struktur (plasser, torg, gater og kryssomrdder),
grenn struktur (parker og grentomrdder som parsellhager, skolehager og grenne restarealer) og

bla struktur (sjefront og elvedrag).

LLt+m
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Behov for nye mgteplasser

Transformasjon av tidligere industriomrader
krever i stor grad etablering av ny offentlig
infrastruktur. Sikring av allment tilgjengelige
mgtesteder og gvrig byromsstruktur star her
sentralt.

Parkering under bakken frigjgr arealer

Som ledd i & fristille uterom for parkering,
kan parkering under bakken vaere aktuelt
som erstatning. Lgsningen muliggjgr mer
helhetlige opparbeidinger av plassrom og
torg og kan bidra til gkte oppholdskvaliteter
i uterommene dersom arealene frigjgres for
parkering pa terreng.

| Kgbenhavn har man utviklet en annen
strategi. Her er over lang tid gateparkering
fiernet ved oppgradering av sentrumsnaere
byrom, som ledd i & gke oppholdsarealene
sentralt i byen.

Parkeringsanlegg under bakken krever godt
tilrettelagte adkomster. Nedkjgringsramper i
selve byrommene bgr unngas.

Ubebygde arealer i byen er potesielle mgtesteder.
Noen tas i bruk som de er, andre krever mer tilrette-
legging.

Side 38 Kdp for torg og mgteplasser.

Restarealer - potensielle mgteplasser
Restarealer i bystrukturen kan veere poten-
sielle lokale mgteplasser, som “lommer” i
tett bystruktur. Bredere fortau og utvikling
av mer smaskalerte plassdannelser gker
mulighetene for opphold og danner viktige
pusterom i en gangbasert bystruktur. @kte
gang- og oppholdsarealer gker mulighetene
for gatehandel og uteservering. Sma plass-
dannelser vil i tillegg kunne berike omrader
med estetiske detaljer.

PLANSTRATEGI

| utpekte omrader sikrer bestemmelsene
at det etableres torg/mgteplasser med
bestemte kvalitetskrav i forbindelse med
store utbyggingstiltak.

Strgksgater, andre overordnede gater og
viktige forbindelser sikres ved a innga i
planens overordnede struktur av mgte-
plasser.

Stgrre arealer med potensiale som lokale
mgteplasser fremkommer av plankart.
Muligheten for & utvikle disse bgr vurde-
res i den enkelte plan- og byggesak.

M@TEPLASSER | YTRE BY

Behov for fokus pa mgteplasser i ytre by

Ytre by har i stor grad en spredt bebyggelses-
struktur og flere byomrader mangler velfun-
gerende lokale sentre og gode gangbaserte
forbindelser selvom de har en mer apen
bebyggelsestruktur. Aktivitetsnivaet ved
lokale sentre styres i stor grad av sentrenes
apningstider, som i stor grad gir dgde ute-
omrader pa kveldstid.

Mangel pa mer urbane uforpliktende arenaer
I ytre by fungerer mange uterom som nabo-
lagets naere utearealer, med eksempelvis
tilrettelagte lekeplasser og benker. Dette er
relativt forpliktende arenaer, basert pa tette
relasjoner i nabolaget. Det er mangel pa mer
urbane, flerfunksjonelle og uforpliktende
mgteplasser, der andre typer aktivitet og
mgter kan finne sted.

o
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Restarealer i by-
strukturen kan veere
potensielle lokale
moteplasser.
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Steder med et slikt potensiale finnes i over-
gangssonene mellom senter og boliger og i
selve boligomradene. Her har uterommene
mange steder en romlig utflytende karakter,
med lite lesbare skiller mellom offentlige og
private utearealer, samt uklare spilleregler
for bruk. Flere steder i ytre by tilretteleg-
ges pa sikt for en bymessig fortetting rundt
stasjonsnaere torg. En slik gradvis utvikling
vil forhapentligvis gi flere urbane flerfunksjo-
nelle mgteplasser, ogsa i ytre by.

Samlokaliserte tilbud legger tilrette for gode
mgteplasser

Offentlige tilbud som skoler, barnehager og
ulike idrettsaktiviteter er i varierende grad
samlokalisert. | tilknytning til disse tilbudene
er det potensial til & utvikle nye mgteplasser.

Generelt behov for & heve attraktivitet og kvali-
tet for uterommene, som ledd i gradvis a like-
stille standard for ytre og indre by vurderes.

_7,_,. ‘a g ‘. - 4
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1 Oslo er det utpekt flere omrdder egnet for bymessig
fortetting. Utgangspunktet er ofte som pd bildet
(Raa); et veikryss med antydning til senter- og
romdannelse, med et stort potensiale for d bli et
mer attraktivt mgtested.

PLANSTRATEGI

Intensivert samarbeid aktgrene imellom
og muligheter knyttet til gremerkede midler
for Groruddalen og Sgndre Nordstrand
bgr vurderes.

Bestemmelse sgker a sikre at tilrette-
legging og utforming gir variert og mer
intensivert bruk rettet mot ulike brukere.

FARE FOR GJENBYGGING AV EKSISTERENDE
PLASSER/TORG I YTRE BY

Lokale, apne sentertorg bgr sikres
Drabantbyene er bygd opp rundt lokale narsen-
tra og det er store forskjeller i sentrenes tilbud.

Stgrre handelssentre utvikles i naerhet til
stasjoner med god kollektiv- og biltilgjenge-
lighet. Dette medfgrer stort utbyggingspress
pa tilliggende torg og andre utendgrs mgte-
plasser, eksempelvis pa Lambertseter torg
og Grorud senter.

De store handlesentraene legger beslag

pa store arealer og bryter med lokal romlig
skala og struktur. Organisering av sentrene,
gjerne med fa innganger og orientering mot
stgrre parkeringsanlegg, svekker henvendel-
sen mot tilliggende gater og plasser. Ved &
fijerne hele eller deler av de offentlige uteare-
alene, reduseres ogsa muligheten for a legge
tilrette for en variert bruk slik som gnskelig.

Pd kjppesentere mgtes folk bdde pd innsiden og
utsiden. En forutsetning for at folk sldr seg ned
utendprs, er at det er lagt til rette for det. Fd sentere
har attraktive uteoppholdsarealer.

PLANSTRATEGI

Det er fastlagt planbestemmelse hvor
gjenbygging av torg/mgteplasser ikke
tillates.

Verktgykassen viser eksempler pa mgte-
plasser i tilknytning til stgrre kjgpesentre
og pa nye ikke overbygde sentra.

Kdp for torg og mgteplasser. Side 39



STEDER BLIR MER LIKE

@kt estetisering av byrommene i indre by PLANSTRATEGI

Samtidig som steder og byer blir mer like, Oslos saregne kvaliteter, karakteris-
pagar en internasjonal konkurranse byer tika og egenart ved utvikling av byens
imellom, der saerpreg, bykultur og attraktive mgteplasser sgkes i planen sikret ved
omgivelser star i fokus. Byers identitet er utvelgelse av overordnet struktur og ved
konkurransefaktor, der byrommene og by- bestemmelse og retningslinje knyttet til
livet i seg selv er viktig. Denne konkurransen denne.

legger press pa oppgradering av sentrale
byomrader, og medfgrer gkte forskjeller i
standard pa uterommene. Velstelte og rene
byrom er gjerne uttrykk for attraktive og tryg-
ge byrom som ledd i denne konkurransen.

I planens verktgykasse skal det gis ek-
sempler pa planprosesser og gjennom-
faring som har fokus pa stedsidentitet,
gjennom nytenking, eksperimentell arki-
tektur, bruk av humor, kunst og lignende.

Opparbeidelsesstandard og utforming ma
vurderes i forhold til om dette fremmer bruk
eller ikke. Estetiserte utemiljger kan be-
grense bruk ved at mgblering og overflater
forhindrer annen bruk. Oppholdssoner kan
vaere nedprioritert til fordel for mer kommer-
sielle tilbud og tilrettelegginger.

Bruk finner ogsa sted uavhengig av standard
pa uterommene. Folk skaper sine egne mgte-
steder. For barn og unge kan mgteplasser
med liten grad av tilrettelegging vaere svaert
attraktive. A selv kunne pavirke bruken og
eksempelvis improvisere ny bruk, kan virke
tiltrekkende.

Stedstilpasning og spesialisering ma
avveies

Ved tilrettelegging av nye og eksisterende
mgteplasser, ma hensynet til i hvor stor grad
man skal spesialisere og tilrettelegge for
spesifikk bruk avklares. Siden brukergrupper
kan ha svart ulike behov, kan det vaere ngd-
vendig med en viss grad av spesialisering.
Mange aktiviteter lar seg likevel innpasse

pa samme sted. Andre aktiviteter kan vaere
sa spesialisert eller medfgre stgy eller andre
ulemper som virker avvisende pa annen bruk.

Steder som av mange oppfattes som gode
mgteplasser, kjennetegnes ved at de kan
brukes av mange og ulike brukere. De er
allsidige, er av en viss stgrrelse og rommer
muligheter for flere former for bruk samtidig.
Denne generaliteten kan betraktes som en
motsats til spesialisering. Ved generalisering
kan man i imidlertid sta i fare for a forflate
uterommene og bryte ned byens stedegne
karakter og variasjonsrikdom.

Side 40 Kdp for torg og mgteplasser. g ,t + m
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Byokologiske faktorer
det skal tas hensyn
til ved utvikling av

moteplasser:
- Storrelse

- korridorer

- overganger/kanter
- artsmangfold

- skiktning av
vegetasjonen

N/RHET TIL GR@NT OG VANN | BYEN

Grgnt og vann gir hgynet kvalitet og trivsel i
uterommene

Neerhet til grgnne utearealer fremmer psykisk
helse. Kontakt med vegetasjon og vann i byen
gir opplevelser knyttet til vekst og arstids-
variasjon. Vann kan gis ulike uttrykk og inspi-
rere til lek og glede. Lyden avvann som risler
og fosser som durer gir ro og kan brukes til
dempe trafikkstgy og luftforurensning. Byens
naturlige vanndrag og elver inngar som del
av mgteplassene. Handtering av overvann pa
overflaten kan bidra til spennende lgsninger,
eksempelvis som ved studentboligene pa
Bjglsen.

Fysisk aktivitet knyttet til vann og grent
Nzrhet til grgnt og vann er en del av Oslos
seaerpreg det er naturlig 3 vektlegge ved
utvikling av byens mgteplasser. Fokus pa
biologisk mangfold ved utvikling og detalj-
utforming av mgteplasser skal bidra til a
styrke steders karakter og bidra til gode
lokale, baerekraftige lgsninger.

Bade harde og grgnne flater i uterommene
gir muligheter for fysisk aktivitet som lgping,
ballspill, lek, klatring, hopping, skating osv.
En variasjon av grus-, asfalt- og gressdekker
gir fleksibel og variert bruk.

Ulike former for kanter kan avgrense og de-
finere bruksarealer, brukes til & sitte pa eller
fungere som rail, avsatser og lignende for
skatere. Ulike typer ball- og kulespill krever
lite utstyr og innbyr til mer spontan deltgelse.

Noen aktiviteter krever stgrre grad av tilrette-
legging, som f.eks. klatre- og skateanlegg.
Her er god utforming avgjgrende for anlegge-
nes krav til & vaere tilstrekkelig utfordrende.

Prinsipper for biologisk mangfold

Ved utvikling av torg og mgteplasser skal

det tas hensyn til biologisk mangfold. Grad
av tilrettelegging for ferdsel og opphold ma
avveies i forhold til eventuelle vernehensyn.
Utvikling og bruk av mgteplasser som del

av byens grgnne og bla struktur kan veere i
konflikt med gnsket ivaretagelse av biologisk
mangfold.

Byens blagrgnne struktur skal styrkes ved
at nye tiltak bidrar til a reetablere og skape
sammenhenger og forbindelser mellom
byens grgntarealer. Det skal tas hensyn til
grunnleggende bygkologiske prinsipper ved
utvikling mgteplasser.

PLANSTRATEGI

Planbestemmelse sikrer vurderinger av
muligheten for bruk avvann og vegeta-
sjon for byens mgteplasser, samt ivare-
tagelse av biologisk mangfold.

Overvann fra torg og plasser skal i stgrst
mulig grad handteres lokalt og vurderes a
innga i selve utformingen. Muligheter for
elve- og bekkedpninger skal vurderes og
er sikret i bestemmelse.

Eksempler pa gode lgsninger er vist i
verktgykassen.

Kdp for torg og mgteplasser. Side 41



DRIFTSNIVA

Intensivert bybruk krever gkt driftsniva
Fortetting forebygger kostbar byspredning.
Som fglge av generell byvekst, fortetting og
nye urbane trender er imidlertid bruken av
fellesrommene intensivert. Dette medfgrer
stor slitasje og gker behovet for kontinuerlig
drift, samtidig som driftsmidlene ikke er gkt
i samme grad. @kt fokus pa uterommenes at-
traktivitet tilsier ogsa hgyere driftsstandard,
som betyr gkte driftsmidler, men ogsa diffe-
rensiering av driftsstandarder.

Bydelene har fatt overfgrt ansvar for store
deler av bydelenes uteromsstruktur. Dette har
medfgrt behov for a styrke bydelenes kompe-
tanse knyttet bade til planlegging, forvaltning
og drift av uterommene. Midler til dette kon-
kurrerer med gvrige budsjettposter i bydelen.

Samordning og koordinering av oppgaver
aktgrene imellom kan bade gi en effektivise-
ringsgevinst og fremme et mer enhetlig niva
pa drift og vedlikehold. Dette pavirker trivsel
og falelsen av trygghet i uterommene, og er
en oppgave som bgr prioriteres.

PLANSTRATEGI

Planbestemmelse stiller krav til bruk av
robuste og varige materialer ved utvikling
av overordnede mgteplasser, som kan bidra
til gkt kvalitet og redusert driftsbehov.

Bydelene har sarskilt papekt behovet for
gkte driftsmidler i sine innspill til planen.

ey

FRAGMENTERT FORVALTNINGSANSVAR FOR
TORG 0G M@TEPLASSER

Mange aktgrer gker behovet for koordinering
av drift og vedlikehold

Mange kommunale og statlige aktgrer har en
rolle i det offentlige rom. Ulike sektorinteres-
ser har ansvar i mange sammenhenger. Da-
gens situasjon kjennetegnes ved manglende
overgripende ansvar for helhet. Ogsa innen
drift og vedlikehold er forvaltningsansvaret
splittet.

Side 42 Kdp for torg og mgteplasser.

NYE AKT@RER - NYE OFFENTLIG/PRIVATE

SAMARBEID

@kt kompleksitet for aktgrer i uterommet
@kt kompleksitet preger bildet av forvaltere
og aktgrer som bade utvikler og drifter det
offentlige rom. Nye samarbeids- og utviklings-
modeller gir et mer sammensatt og komplekst
bilde enn fgr. Behovet for koordinering og
samordning gker. Behovet for tidlig a avklare
offentlighetens interesser knyttet til mgte-
plasser i utbyggingssaker gker.

Utstrakt bruk av medvirkning ved planlegging
og utvikling av mgteplasser kan sikre at lokale
behov ivaretas.

Ansvar for utvikling av uterommene forskyves

i mange tilfeller fra offentlig til sivil eller privat

sektor. Til det offentlige rom knytter det seg Bdde det offentlige
store verdier, ogsa for utbyggerne. Verdien og private utbyggere
av gode og velfungerende uteomrader i nye er tient med utvik-
nabolag kan vaere et underkommunisert ling av attraktive og
tema. Bade det offentlige og private utbyg- gode offentlige ute-
gere er tjent med utvikling av attraktive og omrdder.

gode allment tilgjengelige uteomrader, jf.
Tidemannsparken. Gjennom utbyggings-
avtaler kan kvalitet og omfang pa de offent-
lige arealene konkretiseres og sikres.

Drifts- og vedlikeholdsansvar for arealer og
anlegg kan avklares og sikres gjennom ut-
byggingsavtaler.

PLANSTRATEGI

Sjekkliste for plan- og byggesaksbe-
handling skal bidra til tidlig avklaring av
offentlige interesser knyttet til behovet
for uterom og samhandling aktgrene
imellom.

Verktgykassen vil gi eksempler pa vel-
lykkede samarbeidsprosesser mellom
private og offentlige aktgrer.

Utvikling av eksisterende og etablering
av nye torg og mgteplasser vil i mange
omrader matte sikres gjennom utbyg-
gingsavtale.

| utbyggingsavtalene skal kvalitet og
standard for opparbeiding konkretiseres
og ansvar for drift og vedlikehold fast-
legges.

t+m

185



186
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Tilleggsdokumenter og bakgrunnsmateriale

Kart som ligger vedlagt

Vedlegg 1. Plankart indre Oslo.
Vedlegg 2. Plankart ytre by vest.
Vedlegg 3. Plankart ytre by gst.
Vedlegg 4. Plankart ytre by syd.

@vrige dokumenter

Forslag til kommunedelplan for torg og mgteplasser, datert Plan- og bygningsetaten desember
2007. 1 denne planrapporten er status og planforslag for hver bydel gjennomgatt detaljert.

Bemerkninger ved offentlig ettersyn juni — september 2007.

Referat fra medvirkningsmgter i bydelene,
Civitas og Landskapsfabrikken 09.06.2006.

Forhandsinnspill - sammenstilling av innspill fra private og bydelen 27.09.06.
Mgteplasser i multietniske miljger, Byggforsknotat 83 2006, mars 2006.
Verktgykasse, januar 2009.

Temakart naturomrader, 12.02.2008, rev. 08.04.2008.

Prosjektgruppa for planarbeidet pr. Desember 2007

Rune Clausen, Plan- og bygningsetaten

Lars Ove Gidske, Plan- og bygningsetaten

Torsten Glad, Plan- og bygningsetaten (prosjektleder)
Bente Moringen, Plan- og bygningsetaten

Marianne Rooth, Plan- og bygningsetaten

Atle Rgiom, Eiendoms- og byfornyelsesetaten

Runar Ovesen, Friluftsetaten

Jenny Ann Flg, Samferdselsetaten

Terje Nordeide, Vann- og avlgpsetaten

Malfrid Nyrnes har fulgt planarbeidet som enhetsleder i Plan- og bygningsetaten
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Plan- og bygningsetaten

Besgksadresse: Vahls gate 1, 0187 Oslo
Postadresse: Boks 364 sentrum, 0102 Oslo

Telefon: 02 180
Telefaks: 23 49 10 01

Internett: www.pbe.oslo.kommune.no

E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som he! 1se. Ved pros;j ing legges 37 cm til denne kotehgyden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
Regme"ngskaﬂ Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt

Oslo bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da

reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det g g5p A

) ST ) Y reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
gat::. 28;;;:026 reg;".ej'"% i vertikalniva 2 KDP-1/9. KDP-17 Planens originale vedtakskart er tilgiengelig i Saksinnsyn.
ruker: - T -1/9, -
Malestokk 1:1000 — Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart. Se tegnforklaring pa eget ark

o — Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.
Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottID/Best.nr: 152311/ 86525788 Deres ref.:
Hoydereferanser Adresse: Tingstuveien 3

- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 6/507
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 28.01.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det
regulering i vertikalniva 1
- Gjeldende kommunedelplaner: KDP-1/9, KDP-17

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

PlottID/Best.nr: 152311/ 86525788 Deres ref.:

Adresse: Tingstuveien 3

Kommentar:

Gnr/Bnr: 6/507

Se tegnforklaring pa eget ark
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjersel

72 - Felles |lekeareal

73 - Felles gangareal

110 - Bolig m.tilh. anlegg

130 - Kontor m.tilh.anlegg

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

313 - Skulder/bankett

315 - Kollektivfelt/kollektivgate

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

333 - Omrade avsatt til jernbaneformal
450 - Smabathavn

452 - Lek/opphold/sport

[ 2019 - Annen veggrunn - grentareal
i 2022 - Trase for sporveg/forstadsbane
'| 2028 - Annen banegrunn - tekniske anlegg

L1 1 1| RpBestemmelseOmrade

————— RpBestemmelseGrense

. ™. ™. RpSikringSone

— + — - = RpSikringGrense

'/ / / , RpFareSone

— :+ — « = RpFareGrense

70 - Felles avkjersel

311 - Annet veiareal

312 - Fortau
-------------- 313 - Skulder - bankett

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
— — — - 913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

Formalgrense

Forel@pig plan
m— = == Plangrense (gammel lov)
w— w— w= Plangrense (ny lov)

Feltinndeling

— Grense for bebyggelse
wnnnnnns Regulert stoyskjerm
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 28.01.2026

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 152311/86525788

Deres ref.:

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - : ? =

Bla ramme viser utsnittet for de ovrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

N

i/~ /1 H570 - Bevaring kulturmilja
Aktivitetssone marka R

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)

_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

H320_2 - Elveflom
4

H390 - Deponi
-
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ambita

Utskrift fast eiendom

Gardsnummer 6, Bruksnummer 507, Seksjonsnummer 6 i 0301 OSLO kommune
Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 19.02.2026 k1. 10.18
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 19.02.2026 kl. 10.17

Adresse(r) :
Matrikkelenheten har ikke registrert adresse

HJEMMELSOPPLYSNINGER
Rettighetshavere til eiendomsrett

1980/23609-1/105 10.10.1980 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK 0
Omsetningstype: Uoppgitt
MOE WILHELM EVJE
F@DT: 13.06.1938
ANDEL AV FELLES-AREAL OPPGITT I MANUELL GRUNNBOK, ER
AVRUNDET FOR D E
ANDEL OPPGITT I MANUELL GRUNNBOK: 1/12 AV 1/19

Andel i realsameie:

912110-1/105 OPPRETTELSE AV REALSAMEIE
DENNE MATRIKKELENHETEN HAR ANDEL I:
KNR: 0301 GNR: 6 BNR: 4 IDEELL: 1/228

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som

vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkelenheten

sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pd& hovedbruket/avgivereiendommen fgr
fradelingsdatoen, eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse
finner du pa& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

For andre heftelser, se matrikkelenheter som er registrert som hjemmelshavere.
Heftelser i eiendomsrett:

1979/8409-3/105 20.03.1979 ERKLERING/AVTALE
Pliktig medlemskap i velforeningen m.v.
Med flere bestemmelser
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 0301 GNR: 6 BNR: 507

1979/9817-3/105 04.04.1979 ERKLERING/AVTALE
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET
FOR: NOK 15,000
MED PRIORITET ETTER
SIDEORDNET NOK 15.000 TIL DEN STEDLIGE VELFORENING

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 19.02.2026 10:18 - Sist oppdatert 19.02.2026 10:17

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 2
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Gardsnummer 6, Bruksnummer 507,

1979/9817-4/105 04.04.1979

1979/10605-1/105 11.04.1979

1979/10605-2/105 11.04.1979

GRUNNDATA

1979/9817-2/105 04.04.1979

For gvrige opplysninger om grunndata,

BEST. OM GARASJE / PARK.

PL.

Seksjonsnummer 6 i 0301 OSLO kommune

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BEST OM GARASJE/PARKERING

RETTIGHETSHAVER:
RETTIGHETSHAVER:
RETTIGHETSHAVER:
RETTIGHETSHAVER:
RETTIGHETSHAVER:
RETTIGHETSHAVER:
RETTIGHETSHAVER:
RETTIGHETSHAVER:
RETTIGHETSHAVER:
RETTIGHETSHAVER:
RETTIGHETSHAVER:
RETTIGHETSHAVER:
RETTIGHETSHAVER:
RETTIGHETSHAVER:
RETTIGHETSHAVER:
RETTIGHETSHAVER:
RETTIGHETSHAVER:
RETTIGHETSHAVER:

KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:

0301
0301
0301
0301
0301
0301
0301
0301
0301
0301
0301
0301
0301
0301
0301
0301
0301
0301

Med flere bestemmelser
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ERKLERING/AVTALE

GNR:
GNR:
GNR:
GNR:
GNR:
GNR:
GNR:
GNR:
GNR:
GNR:
GNR:
GNR:
GNR:
GNR:
GNR:
GNR:
GNR:
GNR:

BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:

O O O O O OO OO O OO O O O Oy O O O OO O

Pliktig medlemskap i velforeningen m.v.

ERKLERING/AVTALE

Pliktig medlemskap i velforeningen m.v.

SEKSJONERING

Opprettet seksjoner:

SNR: 6
Formal: Bolig
Sameiebrgk: 1/12

EIENDOMMEN ER OPPDELT I 12 SEKSJONER

EIENDOMMENS RETTIGHETER

Ingen rettigheter registrert.

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger,

tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 19.02.2026 10:18 - Sist oppdatert 19.02.2026 10:17
Utskriften er levert av: Ambita as,

Postboks 2923 Solli,

508
509
510
511
512
513
514
515
516
517
518
519
520
521
522
523
524
525

se den seksjonerte matrikkelenheten.

samt forbehold tatt ved avhendelse, som
gjelder sarskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

0230 Oslo.

(Org.nr.

945 811 714)
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Utskrift fast eiendom

Gardsnummer 6, Bruksnummer 4 i 0301 OSLO kommune

Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret

Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk

Adresse(r) :

Matrikkelenheten har ikke registrert adresse

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

912110-1/105

KNR: 0301
1/228
KNR: 0301
1/228
KNR: 0301
1/228
KNR: 0301
1/228
KNR: 0301
1/228
KNR: 0301
1/228
KNR: 0301
1/228
KNR: 0301
1/228
KNR: 0301
1/228
KNR: 0301
1/228
KNR: 0301
1/228
KNR: 0301
1/228
KNR: 0301
KNR: 0301
KNR: 0301
KNR: 0301
KNR: 0301
KNR: 0301
KNR: 0301
KNR: 0301
KNR: 0301
KNR: 0301
KNR: 0301
KNR: 0301
KNR: 0301
KNR: 0301
KNR: 0301

GNR:

GNR:

GNR:

GNR:

GNR:

GNR:

GNR:

GNR:

GNR:

GNR:

GNR:

GNR:

GNR:
GNR:
GNR:
GNR:
GNR:
GNR:
GNR:
GNR:
GNR:
GNR:
GNR:
GNR:
GNR:
GNR:
GNR:

6

Y Oy O OV O OO OV OO O OY O OY O O O

BNR:

BNR:

BNR:

BNR:

BNR:

BNR:

BNR:

BNR:

BNR:

BNR:

BNR:

BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:

OPPRETTELSE AV REALSAMEIE
BNR:

507

507

507

507

507

507

507

507

507

507

507

507

508
509
510
511
512
513
514
515
516
517
518
519
520
521
522

ambita

Data uthentet
Oppdatert per

FNR: O

FNR: O

FNR: O

FNR: O

FNR: O

FNR: O

FNR: O

FNR: O

FNR: O

FNR: O

FNR: O

FNR: O

IDEELL:
IDEELL:
IDEELL:
IDEELL:
IDEELL:
IDEELL:
IDEELL:
IDEELL:
IDEELL:
IDEELL:
IDEELL:
IDEELL:
IDEELL:
IDEELL:
IDEELL:

SNR: 1
SNR: 2
SNR: 3
SNR: 4
SNR: 5
SNR: 6
SNR: 7
SNR: 8
SNR: 9

19.02.2026 k1.
19.02.2026 k1.

IDEELL:

IDEELL:

IDEELL:

IDEELL:

IDEELL:

IDEELL:

IDEELL:

IDEELL:

IDEELL:

SNR: 10 IDEELL:

SNR: 11 IDEELL:

SNR: 12 IDEELL:

1/19
1/19
1/19
1/19
1/19
1/19
1/19
1/19
1/19
1/19
1/19
1/19
1/19
1/19
1/19

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 19.02.2026 09:45 - Sist oppdatert 19.02.2026 09:43
0230 Oslo.

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli,

(Org.nr.

945 811 714)

09.45
09.43

Side 1 av 4

197



Gardsnummer 6, Bruksnummer 4 i 0301 OSLO kommune

KNR: 0301 GNR: 6 BNR:
KNR: 0301 GNR: 6 BNR:
KNR: 0301 GNR: 6 BNR:

523 IDEELL: 1/19
524 IDEELL: 1/19
525 IDEELL: 1/19

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkelenheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pd& hovedbruket/avgivereiendommen fgr
fradelingsdatoen, eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse
finner du pa& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

For andre heftelser, se matrikkelenheter som er registrert som hjemmelshavere.

198

Heftelser i eiendomsrett:

1872/2-1/105 19.07.1872

1891/4-1/105 04.12.1891

1897/900465-1/105 20.04.1897

1912/91-1/105 12.04.1912

1912/222-1/105 16.08.1912

1916/166-1/105 21.01.1916

1934/268-1/105 13.04.1934

1953/13095-2/105 05.10.1953

1975/2059-1/105 04.02.1975

1975/14846-1/105 14.08.1975

1977/28147-1/105 09.12.1977

1978/16666-1/105 07.08.1978

BESTEMMELSE OM VEG

Bestemmelse om vannledning
Bestemmelse om deleforbud
BESTEMMELSE OM GENERENDE VIRKSOMHET

BESTEMMELSE OM VEG

ERKLERING/AVTALE
BEST. VEDR. GRENSELINJE OVER SJ@GRUNN.

BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
Bestemmelse om veg

ERKLERING/AVTALE
BESTEMMELSE OM STRANDLINJE
Bestemmelse om bebyggelse

BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
Bestemmelse om veg
BESTEMMELSE OM BENYTTELSE
Bestemmelse om vannledning

BESTEMMELSE OM VEG
OVERF@RT FRA GNR:6 BNR:185.

BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
OVERF@RT FRA GNR:6 BNR:185

BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA KOMMUNEN

BESTEMMELSE OM GJERDE

VEDTAK AV VISSE VILKAR VEDR. UTSKILLELSE/BEBYGGELSE
AV DENNE EIENDOM

Bestemmelse om veg

BESTEMMELSE OM KLOAKKLEDNING

ERKLERING/AVTALE
BESTEMMELSE OM TRAFOSTASJON/KIOSK

ERKLERING/AVTALE

VEDR. DELING AV D.EID.

Med flere bestemmelser
Bestemmelse om adkomstrett

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 19.02.2026 09:45 - Sist oppdatert 19.02.2026 09:43

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Gardsnummer 6, Bruksnummer 4 i 0301 OSLO kommune

GRUNNDATA

1871/900061-1/105 15.09.1871

1872/900077-1/105 24.06.1872

1922/16-1/105 31.03.1922

1957/4449-2/105 11.04.1957

1967/990041-1/105 07.09.1967

1978/922557-1/105 15.03.1978

1978/922558-1/105 02.05.1978

1979/1784-1/105 19.01.1979

1979/1785-1/105 19.01.1979

1979/1786-1/105 19.01.1979

1979/1787-1/105 19.01.1979

1979/1788-1/105 19.01.1979

1979/1789-1/105 19.01.1979

1979/1790-1/105 19.01.1979

1979/1791-1/105 19.01.1979

1979/1792-1/105 19.01.1979

REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 0301 GNR: 6
BNR: 1

REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 0301 GNR: 6
BNR: 7

SAMMENSLATT MED DENNE MATRIKKELENHET :
GNR.6 BNR.209.
OPPRINNELIG SAMMENF@YD MED GNR.6 BNR.185.

REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 0301 GNR: 6
BNR: 317

SAMMENSLATT MED DENNE MATRIKKELENHET:
GNR.6 BNR.186 OG BNR.210.

SAMMENSLATT MED DENNE MATRIKKELENHET :
GNR.6 BNR.185.

SAMMENSLATT MED DENNE MATRIKKELENHET:
GNR.6 BNR.496.

REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 0301 GNR: 6
BNR: 507

REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 0301 GNR: 6
BNR: 508

REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 0301 GNR: 6
BNR: 509

REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 0301 GNR: 6
BNR: 510

REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 0301 GNR: 6
BNR: 511

REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 0301 GNR: 6
BNR: 512

REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 0301 GNR: 6
BNR: 513

REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 0301 GNR: 6
BNR: 514

REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 0301 GNR: 6

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 19.02.2026 09:45 - Sist oppdatert 19.02.2026 09:43
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Gardsnummer 6,

1979/1793-1/105

1979/1794-1/105

1979/1795-1/105

1979/1796-1/105

1979/1797-1/105

1979/1798-1/105

1979/1799-1/105

1979/1800-1/105

1979/1801-1/105

1979/1802-1/105

19.

19.

19.

19.

19.

19.

19.

19.

19.

19.

01.

01.

01.

01.

01.

01.

01.

01.

01.

01.

1979

1979

1979

1979

1979

1979

1979

1979

1979

1979

Bruksnummer 4 i 0301 OSLO kommune

BNR: 515

REGISTRERING AV GRUNN

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

BNR: 516

REGISTRERING AV GRUNN

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

BNR: 517

REGISTRERING AV GRUNN

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

BNR: 518

REGISTRERING AV GRUNN

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

BNR: 519

REGISTRERING AV GRUNN

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

BNR: 520

REGISTRERING AV GRUNN

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

BNR: 521

REGISTRERING AV GRUNN

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

BNR: 522

REGISTRERING AV GRUNN

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

BNR: 523

REGISTRERING AV GRUNN

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

BNR: 524

REGISTRERING AV GRUNN

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

BNR: 525

EIENDOMMENS RETTIGHETER

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger,

Ingen rettigheter registrert.

tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
prioritetsregler,

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 19.02.2026 09:45 - Sist oppdatert 19.02.2026 09:43

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo.

KNR:

KNR:

KNR:

KNR:

KNR:

KNR:

KNR:

KNR:

KNR:

KNR:

(Org.nr.

0301

0301

0301

0301

0301

0301

0301

0301

0301

0301

945 811 714)

GNR:

GNR:

GNR:

GNR:

GNR:

GNR:

GNR:

GNR:

GNR:

GNR:

samt forbehold tatt ved avhendelse, som
gjelder s&rskilte
se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1979/8409/105 Side 1 av 3
Attesteringstidspunkt 2026-02-19 10:17

UTDRAG AV VEDTEKTENE FOR "VELFORENINGEN I TINGSTU=-

VEIEN Oslo" - gnr.6, bnr,507 - 525, Oslo.
1.
MEDLEMSKAP

"Velforeningen Tingstuveien 3/5" er en partipolitisk
neytral forening som omfatter de eiendommer som ut-
skilles fra gnr.6, bnr.4, i Oslo.

Enhver hjemmelshaver til utskilte eiendommer har rett

og plikt til & vere medlem. Medlemskapet er uoppsigelig
og kan ikke adskilles fra hjemmelsforholdet. Ved mer
enn en hjemmelshaver til samme eiendom, md det meddeles
skriftlig til velforeningens styre hvem medlemskapet
skal lyde pa.

2 -
FORMAL

Velforeningen har til formdl & ivareta medlemmenes felles
interesser og virke til beste for omradet. Foreningen
skal overta de i bebyggelsesplanen avsatte fellesareal og
forestd gjennomferingen av de felles forpliktelser som
padhviler alle medlemmene i velforeningen samt ha ansvaret
for opparbeidelse, vedlikehold, utbedring, fornyelse og
administrasjon av felles anlegg. Herunder nevnes bl.a.
ansvaret for det felles parkerings- og garasjeanlegg samt
fellesareal som inngangsvestibyle, ‘trappeogggang og heis,
beliggende i Tingstuvn.3? a-m, gnr.6, b

Alt fellesareal utover anleggene i Tinstuvn.3 a-m, gnr.6,
bnr.507, som alle har tinglyst bruksrett til, vil bll tlls}caﬁtet

velforenlngen i henhold til murmester Trygve Brudevolds,
prospekt, datert 15.juni 1978, og det som er nevnt i kjepe-
kontrakter mellom ham og de enkelte hjemmelshavere.

——— e

40
GENERALFORSAMLINGEN
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Attestert kopi av dok.nr. 1979/8409/105

Side2 av 3
Attesteringstidspunkt 2026-02-19 10:17

=Kartverket
2 S o9
S e

= 5 -
KONTIGENT

6.
MISLIGHOLD

Til sikkerhet for de forpliktelser som felger av ved-
tektene og mulige andre forhold, har velforeningen
panterett i hver eiendom, stor kr. 15.000.-. Pante-
retten har prioritet etter den ferste tTinglyste
. ervervssum, senere etter 90% av verditakst avholdt

av en av Forsikringsrddet godkjent takstmann. Den
skal nd, som senere vzre uten opptrinsrett. For Tingstuwvn.
3a-m gnr.6, bnr.507, vedkommende har panteretten

sideordnet prioritet med panterett, ogséd stor kr. 15.000.-,
til sameiet i Tingstuveien 3 a-m, gnr.6, bnr. 507.

: Y Fdldl]

Tryg/e Brudevold
perst.nr.191220 1N

Vi bekrefter herved at Trygve Brudevold har underskrevet
dette dokument i vart nzrver og at han er over 20 ar.

('] &L,u\;? % Q&GMW
;‘aa(‘é\.&_m_élﬁ.-_geé & Qdaln. [ 330 Slemmurbd.

Avskriftens ﬁé{het bekreftes |
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Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1979/9817/105 Side 1 av 9
Attesteringstidspunkt 2026-02-19 10:20

FESE
4 APR, 1979

BEGJERING
TIL

OSLO BYSKRIVEREMBETE

om oppdeling av gnr. 6, bnr. 507 |, Tingstuveien 3 i Oslo i
selveierseksjoner.

l. Eiendommen Tingstuveien 3 i Oslo er en boligeiendom
oppfgrt i 1978/79. Eiendommen bestdr av 2 etasjer,
kjelleretasje og underetasje, ialt inneholdende 12
leiligheter. Disse er beliggende i 1. og 2. etasje med
6 leiligheter i hver.

I kjelleretasjen disponerer leilighetene kles-og mat-
bod i henhold til fordelingslisten. I tillegg -
disponerer leilighetene i 1. etasje sportsrom i kjeller
i fellesskap.

Underetasjen bestir av garasjeanlegg.

2. Herved begjazres eiendommen oppdelt i 12 selveierseksjoner.
Hver seksjon bestdr av den ideelle andel som svarer til
sameiebrgken. Til hver seksjon hgrer eksklusiv
disposisjonsrett over vedkommende leilighet samt andre
rom som etter fordelingslisten er tillagt seksjonen.

3. Sameiet forbeholdes panterett i hver seksjon med
kr. 15.000.- til sikkerhet for de forpliktelser som
fglger av vedtektene og mulige andre forhold. Pante-
retten har sideordnet prioritet med panterett,
kr. 15.000.-, til den stedlige velforening, d.v.s. etter
den fgrste tinglyste ervervssum, senere etter 90% av
verditakst avholdt av en av Forsikringsrddet godkjent
takstmann. Panteretten skal, nd som senere, vare uten
opptrinnsrett.

4, P4 sameiemgter representerer hver eierseksjon en stemme

uansett andelens stgrrelse.

- .{f\s
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1979/9817/105 Side 2 av 9
Attesteringstidspunkt 2026-02-19 10:20

T/ *
4 APR. 1979 -

. Ved vesentlig misligholdelse fra beboernes side, kan

sameiet pdlegge ham & fraflytte leiligheten og eventuell
garas je.

. Det i eiendommen beliggende garasje-og parkerings-

anlegg skal bestyres av den stedlige velforening.

Samtlige eiere av rekkehus gnr.6, bnr.508 -525, har
bruksrett til spesielle garasjer. Alle eiere av rekkehus
gnr.6, bnr.508 - 525 har bruksrett til vestibyle, trappe-
rom, heis og seppelnedkast samt plikt til deltagelse i
vedlikeholdet. Denne plikt vil bli tillagt velforeningen,
som bade rekkehus-og leilighetseiere m& vere medlem av.
Fordelingsnekkel vedr. utgiftsfordelingen blir den
ideelle andel medlemmene midtte ha i velforeningen.

. Den enkelte sameier har ikke forkjepsrett eller rett til

84 kreve sameiet opplest hverken etter ndverende eller
senere norsk rett i forhold til de evrige sameiere.

. Vedlegg:

Fordelingsliste.

Situasjonskart.

Etasjeplaner.

Tinglysingsgjenparter av samtlige dokumenter.

Oslo, den Jwa’m

Trygve Brudevold

Vi bekrefter herved at Trygve Brudevold har undertegnet

~

=i

i vart n=rver, og at han er over 20 Aar.
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Attestert kopi av dok.nr. 1979/9817/105
Attesteringstidspunkt 2026-02-19 10:20

= Kartverket
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Attestert kopi av dok.nr. 1979/9817/105
Attesteringstidspunkt 2026-02-19 10:20
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Attestert kopi av dok.nr. 1979/10605/105 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-02-19 10:20

J046S :

Dok'..-"-ﬂ“’r"t—‘:“"‘jg[{ etelT mel b 940, 11 APR, 1979

Skjote’

EIENDOMMEN(E)

Matrikkeln ur'r'lrner2 Kommune

‘Selveierleilighet, med tilherende
eierandel pa 1/12 part til

Gnr.6, bnr, 507, seksjon nr, 6 Oslo.
OVERDRAS FRA
Navn 2 Fodselsnummer>

Dag - mnd. - & - personnr.

Murmester TRYGVE BRUDEVOLD 2. 312 20 N
TIL
Navn Fodselsnummers

Dag - mnd. - & - personnr.

Wilelm BorgekKsen 20 07 49 _—

KJOPESUMMEN KR. 370,000,- er oppgjort pé avtalt méte.

Det er gjort smrskilt avtale om: 4

‘Dette er ferstegangs overfering av nyoppfert bolig og av hensyn til
beregningen av dokumentavgift anferes at andel av verdien av tomt og
grunnlagsinvesteringer for denne eiendom spesifiseres til Kr.44,000,-
Hjemmelshavere til hver av de 12 seksjoner forplikter seg til & delta
i "BOLIGSAMEIET" I TINGSTUVEIEN", gnr.6, bnr,507.

Sameierne har den fulle radighet over sin eierandel, som kan omsettes,
pantsettes og disponeres til utleie. Ved salg eller utleie skal dette
meldes til sameiets styre eller dets forretningsferer for registrering.

For bruken av leiligheten er den enkelte sameier forpliktet til & felge
de husordensregler som vedtas for sameiet, og de til enhver tid gjeldende
offentlige bestemmelser,

Hjemmelshaver har rett og plikt til & vare medlem av, "VELFORENINGEN I
TINGSTUVEIEN 3/5", Oslo. Gnr.6, bnr, 507 - 525,

Hjemmelshaver har eksklusiv bruksrett til garasjeplass nr. E g

Nr 48 P4 lager: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 11-78
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Attestert kopi av dok.nr. 1979/10605/105
Attesteringstidspunkt 2026-02-19 10:20

Fortsatt

et
O

Har ektefellen ikke underskrevet (jfr. nedenstdende stiplede linje), ma utstederen - ved & krysse ut en av
nedenstdende ruter - erklare:

Jeg er ugift.
Jeg er gift, men overdragelsen gjelder ikke felles bolig. Heller ikke er ektefellens eller begges er-

vervsvirke knyttet til eiendommen.

Ektefellens underskriftd

Utstederens underskrift

F pdselsnr 6

Jegfvix bekrefter’ at utstederen og ektefellen er over 20 &r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin
underskrift pa dette dokument i mitt/vart™ narveer. Jeg/vi* er myndigle) og bosatt i Norge.

nddiReberg o skgn, 0 o 0 L] Else.Gulbrandsen....sign.

Vitneunderskrift Vitneunderskrift

250242 N 31 07 43
ODDRGBERC = ELSE GULBRANDSEN

Gjentas med blokkbokstaver Gjentas med blokkbokstaver

Avskriftens riktighet bekreftes (\2_

x) Stryk det som ikke passer.

Side 2 av 2
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av Sem & Stenersen AJS, Oslo
375 X

Attestert kopi av dok.nr. 1979/1802/105
Attesteringstidspunkt 2026-02-19 10:21

Til byskriveren i Oslo

Melding om deling

Ved kart- og oppmalingsforretning den

er parsell 5T

av matr.nr.: gnr. 6 bnr.

gitt matr.nr.: gnr. & bnr.

Arealet er ca. 340 kvadratmeter
Malebrevsavdelingen 9.,

Odd Thorsdalen
avdelingssjef

Det attesteres at teksten

i samsvar med prot okol

e

len.

Sidelav1

1.9 JAN, 1979 |80
OSLO OPPMALINGSVESEN
Protokoll 9 side [_’n )

Mjor. 879 - 1978

9. januar 1979

januar 1979

Al

er

ity
"% sopeneq @yEN I S
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Attestert kopi av dok.nr. 1975/2059/105 Side1av 1
Attesteringstidspunkt 2026-02-19 10:22

ERKLARING

Undertegnede, som eier av Tingstuveien nr. 3, gnr. 6, bnr. 4,
og Tingstuveien 5, gnr. 6, bar. 185 avgir nedenstiende er-

kleering som skal tinglyses som heite pd eiendommen, og som
ikke kan avlyses uten Oslo vann- og kloakkvesenet's samtykke,

Eier av Tingstuveien nr. 3, gnr. 6, bnr. 4, og Tingstuveien nr. 5,
gnr. 6, bnr, 185 gir framtidig utski!te parseller rett til & fgre
vann, overvann og spillvannsledninger over hverandres parsell
om ngdvendig, samt adgang til ngdvendig reparasjon og ettersyn
av ledningene samme sted ndr dette er pdkrevet., De ledninger
som anlegges felles er eierne solidarisk: ansvarlig & vedlike-
holde i fellesskap.

Oslo vann- og kloakkvesenet har rett til ndr som helst & stenge
og forsegle den felles hovedstoppekran ndr dette ansees ngdvendig
eller gnskelig enten av tekniske grunner eller for 4 f4 gjeldende
reglement og gitte pdlegg respektert.
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N Kartverket Attestert kopi av dok.nr. 1979/1801/105 Side 1av 1
L~ Attesteringstidspunkt 2026-02-19 10:22

1 80 \

OSLO OPPMALINGSVESEN

Protokoll o e - e R
: t\ /

Mjor. 878 - 1978

Til byskriveren i Oslo

Melding om deling

Ved kart- og oppmalingsforretningden . januar 1979

er parsell 55
av matr.nr: gnr. 6 bnr. 4
. gitt matr.nr.: gnr. 4 bnr. 524
Arealet er ca. 210 kvadratmeter
. MEGarveaidlingn 9. januar 1979

0dd ,Thorsdalen
avdelingssjef

b

J'ﬁ’auawaq 1PYBu su

uif / sen

Det attesteres at teksten er
i samsvar med protolollen.

-

= = 7;;@7(.2

av Sem & Stenersen AfS, Oslo
375 X,
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Attestert kopi av dok.nr. 1953/13095/105 Side 1 av 1

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2026-02-19 10:22

ERKLEARING @5
. Undertegnede eier og skjeteinnehaver av matr.nr, ;J AR é I et % et
PRy drtroaie ’.;. "(' AR gate—vei som har vedtatt Oslo kommunes vann- og kloakk-

reglement, erklerer herved felgende som bindende for meg og senere eiere av eiendommen:

1. Melding skal sendes til vann- og kloakkvesenet fer der foretas noe arbeid ved vann- og kloakk-
anlegget i eiendommen.

2, Vann- og kloakkvesenet har rett til 4 inspisere eiendommens ledningsanlegg.

3. Nar vann- og kloakkvesenet krever det, skal eieren sloyfe det godkjente private renseanlegg for

. eiendommens spillvann, fere avlepet direkte til offentlig kloakk og betale den fastsatte kloakk-

avgift.

4, Kommunen har ikke noe ansvar om de private ledningsanlegg i eiendommen, pA grunn av arbeider
pd hovedledningsnettet, stoppes til eller forurenses av rust, slam eller andre stoffer, medmindre
det bevislig skyldes forsemmelig forhold fra vann- og kloakkvesenets side.

. 5. Eieren er ansvarlig for skader p4 offentlig ledning som folge av at avlepet fra eiendommen inne-
holder vasker eller stoffer som ikke er tillatt fert til kloakk, f. eks. bensin, olje, syrer, vann
over 50°, fett, sement, kalk e, 1.

6. Kommunen har ikke noe ansvar for frostskader pi eiendommens ledningsanlegg som felge av
driftsstans pd offentlige ledninger eller snebroyting pA gate eller vei.

7. Kommunen har ikke noe ansvar for skader eller ulemper pi eiendommen ved oversvemmelse som
felge av ekstraordinzre regnskyll eller som folge av at avigpet hemmes av heyvann i fjord, sje,

. elv eller bekk, uansett om vannet trenger inn gjennom ledninger, vegger eller idpninger.

8. Kommunen har ikke noe ansvar for skader eller ulemper pi eiendommen som felge av at utstyr
er anbrakt lavere enn gatenivA over uttrekkets forgrening pA hovedkloakk eller lavere enn kote
+ 2,15 (hoyvannstand i forhold til oppmaélingsvesenets 0-punkt). Eieren er ansvarlig for rettidig
stenging av sluk o.L i kjeller.
9. Eieren er ansvarlig for skader som felge av at vann- og kloakkledninger samt taknedlep i eien-
dommen tildekkes.

10. Eieren er ansvarlig for skader eller ulemper ved at eiendommens ledningsanlegg ikke er i for-

. skriftsmessig stand, men likevel godkjent. Vann- og kloakkvesenet har rett til nir som helst

4 kreve slike ledningsanlegg brakt i samsvar med reglementet og bestemmelser hvis det skulle
finne det nedvendig.

11. Nerverende erklzring blir tinglyst som hefte pi eiendommen og kan ikke avlyses uten vann-

og kloakkvesenets samiykke.

)

Oslo, den . ... % 1955

— -
P SRR

Skjeteinnehaver.
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Attestert kopi av dok.nr. 1975/14846/105 Side1av 1
Attesteringstidspunkt 2026-02-19 10:22

Trygve Brudevold., -Sé&smmEst for 'r. t
g \, v rTesreRl) X < “
1 & AUG. 1975

= Kartverket

ERKLZERING
11/8 75.
Undertegnede eier og hjemmelsinnehaver av eiendommen
Tingstuveien 3/5 got X o boe o NVERE L O
. MaRxExxX... Bekke AzBzC=DzE.

gis herved i medhold av bygningsloven av 18. juni 1965 med innarbeidet vedtekt for Oslo stad-
festet 28. mai 1971 §§ 63.3 og 67 tillatelse til 3 utskille og bebygge denne eiendom pi felgende
vilkdr:

1. . Tingstuveien godkjennes inntil wvidere i.sin. oo
névaerende bredde 5.0 m bred kjgrebane og
i laBom bredt. fortau - uten -kantstein, e

Eieren plikter i henhold til foran nevnte bestemmelser nir Oslo kommune forlanger det,
. straks & opparbeide vei til og langs den side av tomta hvor den har sin atkomst, 3 legge hoved-
kloakk (spillvann), herunder i tilfelle ogsd serskilt overvannsledning til og langs eller over
tomta.

Det kan ikke kreves at veigrunn blir utlagt og opparbeidet i sterre bredde enn fast-
satt 1 bygningsloven av 18. juni 1965 § 47, nr. 1, forste ledd, og det kan ikke kreves lagt rer
av sterre dimensjoner enn 305 mm.

Inntil vei og ledninger blir overtatr til vedlikehold av kommunen, pdhviler vedlike-
. holdet grunneieren. (fester).

2. For dert tilfelle at ovennevnte vei med eller uten ledninger opparbeides av andre enn eieren
(fester) av ovennevnte eiendom, blir grunn som tilherer ovennevnte eiendom og som gir
med til anlegg av regulert vei med eller uten ledninger & utlegge i slik bredde som fastsatt
i bygningsloven av 18. juni 1965 § 47, nr. 1, og denne grunn blir uten videre kommunens
eiendom uten dom eller ekspropriasjon fra det tidspunkt veiopparbeidelsen tar til. Nar-
varende erklering sammen med bekreftelse fra kommunen om at veiopparbeidelsen er pd-
begynt, gir grunnlag for overfering av hjemmel til kommunen, jfr. tinglysningslovens
. § 14, annet avsnitt.
Denne veigrunn som tilhjemles kommunen, omfatter nedvendig grunn til effektiv vei-
bredde med rett til skjzring og fyllingsarealer som oppgis av Oslo oppmalingsvesen.

3. Eieren plikter 3 sette opp gjerde etter bestemmelse i bygningslovens § 103.

. 4. Hyis arbeidet ikke utferes som pdlagt, har kommunen rett til 4 opparbeide eller la opp-
arbeidelsen utfere av andre for eierens regning. Er det stillet sikkerhet, disponerer kom-
munen sikkerheten til dette formil.

O.V.V. BL § b, 500. 28573(74. Andvord. Avskriftens riktighet bekrefte: ‘L@J w
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Attestert kopi av dok.nr. 1977/28147/105 Side 1 av 1

N
M Karteeriet Attesteringstidspunkt 2026-02-19 10:22

Rattst.nr. 4521
Tingstuveien 3 - 3 DES, 1977

3o4y2

ERELERING OM NETTSTASION

fcm elier av eiendormen gnr, & bar., 4 gir jeg Osle
Lysverker (OL) tillatelse til 4 sette opp og ha
stiende en nettstasjon for 10 kV/230 V spemning med

inn- og utfgring av kabler og lednirger fra og til
. fordelingsnettet., Nottstasjonens beliggenhet er vist
of s pd vedlagte situasjonskart,

Til stasjonen som utfgres etter OL's krav, har bare

OL adgang. Dat vil ikke uten OL's samtykke bli fore-
. tatt beplantninger eller foranetaltninger, som kan
hindre adkomst for personer og transportmidler, svekke
stasjonens ventilasjon eller vanskeliggisre forlegging
av kabler og ledninger,

For ovennevnte rettichet betaler OL kr, 500,- &n gang
for alle,

. Denne erklering tinglyses og kan ikke avlyses uten sam-
txm fra OL,

oslo dem 12/11 - 77

Trygve Brudevold

Kopiens riktighet bekreftes.
Osloy 5. desbr. 1977
OSL O ¢ v ovEmaopry

Vedlegy -: _’ s
L Bmned

rn Tvilde
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Attestert kopi av dok.nr. 1978/16666/105 Side 1 av 2

N
B Kartverket  yecteringstidspunkt 2026-02-19 10:23

AR

= 7 AUG. 1978

Delingserklarineg
l."
185

gnr. 6 bnr. b+

I anledning deling av eiendommen ......seoseessnsns cesesves
,.Iingstuveien 3-5 ceserss.. SOMerchebygd/skal bebygges
. med . .Ize‘k‘k‘e.ilt{s.e.rme.t.e.r: csssesssssssess erklerer undertegnede

eier/fester at eierne/festerne etter delingen like overfor
. hverandre har de samme rettigheter som de tidligere hadde
for at eiendommen skal funksjonere som én selvstendig

eiendom, herunder rett til adkomst, fellesanlegg, felles-

areal, reparasjon og vedlikehold.

. Videre erklzrer undertegnede eier/fester at eierne/festerne
etter delingen er solidarisk forpliktet overfor de krav og
pdlegg bygningsmyndighetene kan stille etter bygningslov,

bygningsvedtekt og forskrifter m.v. med hensyn til felles-

anlegg og fellesareal.

Denne erklering gjelder ogsid for senere eiere/festere og

kan ikke avlyses uten Oslo bygningsrids samtykke.

Eier: Skjgteinnehave

T i -

—

Aﬂkriﬁeny riltichet bekreft

U
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Attestert kopi av dok.nr. 1978/16666/105 Side 2 av 2

N
B Kartverket  yecteringstidspunkt 2026-02-19 10:23

..........................
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Attestert kopi av dok.nr. 1957/4449/105 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-02-19 10:23

Hyyq 0SLO OPPMALINGSVESEN

11 APRIgSy = " e
""Z—-_g/ Kart: Prikoll side

MALEBREV ~ mac: »v3s » y@m

Jonr. 1749,

Ar 195 7, den 11. januar ble i medhold av § 57 i «Lov om
bygningsvesenet av 22. februar 1924» med endringer av 28. februar 1947, holdt
kart- og oppmalingsforretning over

fglgende grunnarealer som ved eksproprissjon er ervervet av
Oslo kommune til friareal:

931,6 m2 landgrunn av gnr. 6, bar. 7
600,0" sjsgrumm " " 6, " 7
683,9" landgrumm " " 6, " &
350,0 " sjggramm * " 6, * &
restarealet av " 6, " 17 = 6,% m2 landgrunn og
45,0 " sjggrunn
42,0 m2 sjggrunm " " 6, " 18.
Forretningen er rekvirert av Oslo kommune ved kommunikasjons

nnen.

Forretningen administrertes av oppmdlingssjefen og
utfgrtes av avd.ing. G. Mgllerud.

Kartvitne var 7. Bghn.

Forretningen er holdt som kontorforretning etter de
milinger som ble foretatt til ekspropriasjonskartet.

Parsellenes grenser, beliggenhet, stgrrelse og fom
fremgdr av ettarstiunde grensebeskrivelse og kart.

Koordinatene refererer seg til Oslo kcordinatsystem
med nullpunkt i observatoriet.

Skjema 1. 1500. 11-35. R. A.



Attestert kopi av dok.nr. 1957/4449/105 Side 2 av 2

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2026-02-19 10:23

gmbnk rivelse:

Parsellenes grenser ble bestemt etter Oslo byplankontors
godkjente plan og pdvist ved skjgnnsforretningen.

Grensene miler 1 meter:

, : : A
295 - 8 11 1 l 68 mot mrdvut t;11 pamll av gnr !
bar, 4: 50. mot Sgrgst til sjgen etter cote # 2,00 -

18,07 - 13,68 - 11 86 - 15,03 - 18,79 - 0,84, mot vest tid
. 6, ‘m‘ 5 5, 3 - 13,63, mot mordvest og vest

t.u ?u- hr 208 og gor. 6, bar. 13: 4,37 - 8,99 - 7,58-
Met areal 1531,6 kvadratmeter som gis eget
matr. 6 ~ .

Herav utgjgr 931,6 m2 landgrunn og 600,0 m2 sjggrunn.
Sjggrunnen tnm- ikke fra hovedhﬁlcu areal.

udoro cttor en sirkelbue med radius 337,50 os koMclenglo
21,32, mot mordgst til gnr. 6, bar. 17: 2,59

sprgst til sjgen etter cotes 2,00 - 17,53 = 9 P 17,73 - 9,79,
mot sgrvest til parsell av gnr. 6, bnr. T: ,50 - 20,98,

et areal 10 kv tmeter som gis eget

matr.nr.: gndsnr. 6, bruksar. 317. .

Herav utgjgr 683,9 m2 landg 350,0 m2 sjggrunn.
Sjggrunnen trekkes 1kka fra hovad plets areal.

Restarealet av gnr. 6, bar. 17 -“g,g ge landgrunn og
Mot nordvest til Drammensvelen etter Kan runn etter en &
sirkelbue med radius 35’? 50 og kordclengde: 5 02, mt nordvest

til parsell av gnr. bnr. aJﬁsmm 89, 60 sgrgat

til sgﬁon etter oote : 2,00 - 5,02, mot unest t.11 panell av
bar. ‘l 8.50 - 2'590

Samlet sreal 51,4 m2.

For lzgo n2 qgfrunn av gnr. 6, bar. 18:
nordvest ti nsveien etter kant veigrunn etter en
sirkelbue med redius 337,50 og kordelengde 4,39, mot nordgst

til kommunal sjggrunn T ';5, mot sgrgst til a'ﬁcn etter

cote ¢+ 2,00 - §,99, mot sgrvest til gnr. 6, bar. 17: 9,60.

Arealet utglgr 42,0 kvadratmeter sjggrunn som gis eget
tr.nr.; gérdsar. bruksar. 318. .

Arealet trekkes ikke fra hovedbglets areal.

Forretningen sluttet den 23. februar 1957.

Finn Bjgrnseth.
G. Mgllerud.

T. Bghn. ;?51 ﬁﬂﬂ:;afaa &t lkart og iekelag E. Mysen. ik
amsvar med oppmaé ingsprotokol|e: 0¢ ; Ei iril

el
y Lostrikd
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Attestert kopi av dok.nr. 1979/1784/105 Side1av 1
Attesteringstidspunkt 2026-02-19 10:31

vert av Sem & Stencrsen AJS, Oslo |
35 X |

OSLO OPPMALINGSVESEN
Protokoll g side ~N
Mir.  gg1 - 1978 "

Til byskriveren i Oslo

Melding om deling

Ved kart- og oppmalingsforretning den 9. januar 1979

er parsell 3 AM

av matr.nr. gnr. 6 bnr. 4
gitt matr.nr.: gnr. 6 bnr. 507
Arealet er ca.

1050 kvadratmeter.

Mélebrevsavdelingen o januar 1979.

Oddvdelingssiéta L en

PHtLysAy

)

% soyeeq joybyy

Ulf Hansen

Det attesteres at teksten er
i samsvar med protokollen.

e,

5 Vaiisy



Attestert kopi av dok.nr. 1979/1785/105 Sidelav1

N
Mg Kartverket  iecteringstidspunkt 2026-02-19 10:25

‘ 1 9 JAN, 1979 1735

OSLO OPPMALINGSVESEN _
Protokoll 5 side ) !
Mjnr. 862 - 1978

Til byskriveren i Oslo

Melding om deling

. Ved kart- og oppmalingsforretning den 9. januar 1979
| er parsell
l P 5 A
|
[
Ii av matr.nr.: gnr. 6 bor. 4

. . | gitt matr.nr.: gnr. 6 bor.  gag
|
Areaistarce 215 kvadratmeter.
L Mélebrevsavdelingen g januar 1979.

Cldgvd‘éﬁ}@&'ﬁalen

LWt

Ulf'Hansen 3

Det attesteres at teksten er
i samsvar med protokollen.

——

STV
—

/

prert av Sem & Stenersen A/S, Oslo | m:’
375 X, |
¥ |

225



= Kartverket

evert av Sem & Stenersen A/S, Oslo
375 X.

226

Det attesteres at teksten er

1 samsvar med protokollen.

&

—_— . '/cz.«,f.(.".-'»

Attestert kopi av dok.nr. 1979/1786/105 Sidelav1
Attesteringstidspunkt 2026-02-19 10:25
| i S } ? g (.0
OSLO OPPMALINGSVESEN )
'\ s
Protokoll side | A
Mjnr. 863 - 1978
Til byskriveren i Oslo
Melding om deling
Ved kart- og oppmalingsforretning den 9. januar 1979
er parsell 5 B
av matrnr.: gnr. 6 bar. 4
gitt matr.nr.: gnr. 6 bnr.  5pg
Arealet er ca. 200 kvadratmeter.
Malebrevsavdelingen g _ januar 1979.
anﬁm@&&gdalen
>
@
. Vi ’_-_"

&

Vi

Ulf" Hansen

M

% iGHaJJ;Q{; ;all_‘_i




Attestert kopi av dok.nr. 1979/1787/105 Side1av 1
Attesteringstidspunkt 2026-02-19 10:25

= Kartverket

19 JAN, 1979
)+ 3 F

OSLO OPPMALINGSVESEN .10

- J
Protokoll 9 side 3.9
Mijnr. 864 - 1978

Til byskriveren i Oslo

Melding om deling
. Ved kart- og oppmalingsforretning den 9. januar 1979

erparsel 5 ¢

av matr.nr: gnr. 6 bor. 4

gitt matr.nr: gnr. 3 bnr. 510
. Arealet er ca. 180 kvadratmeter.

[

. | Malebrevsavdelingen 5 januar 1979.

Ddgv&ﬁwalan

WIEAY

i

Ulf" Hansen -

& | *
! Det attesteres at teksten er _‘

: i samsvar med protokollen. %—‘
= Voo e

375 X,

|
|
vert av Sem & Stenersen AJS, Ollol
|

227



N Kartverket Attestert kopi av dok.nr. 1979/1788/105 Side 1av 1
L~ Attesteringstidspunkt 2026-02-19 10:25

19 JAN, 1979 148
' OSLO OPPMALINGSVESEN _
Protokoll g side ) "L
Mjor. 865 - 1978
Til byskriveren i Oslo
Melding om deling
. Ved kart- og oppmalingsforretning den o januar 1979
av matr.nr. gnr. 6 br. 4
. gitt matr.nr.: gnr. 6 bnr. 511
Arealet er ca. 340 kvadratmster.
® Malebrevsavdelingen 9, januar 1979.
[]rquﬂmggfal en
>
<
=
3

L Hitn

Ulf Hansen

S i f

Det attesteres at teksten er
i samsvar med protokoll

_&"D /)C_z__c_,' ()

jjﬁ sa{iauieq foy~

evert av Sem & Stenersen ASS, Oulo
375 X,
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= Kartverket

av Sem & Stenersen A/S, Oslo

375 X
|

|

Attestert kopi av dok.nr. 1979/1789/105
Attesteringstidspunkt 2026-02-19 10:25

Sidelav1

| F8

OSLO OPPMALINGSVESEN

Protokoll 5 side [, '"?
: b
Mjnr. B66 - 1978
Til byskriveren i Oslo
Melding om deling
Ved kart- og oppmélingsforretning den ¢ = januar 1979
er parsell 5 -E
av matr.nr: gnr. 6 b 3
gitt matr.nr: gnr. 6 bnr. 512
Arealet er ca. 160 kvadratmeter.
Mélebrevsavdelingen g | januar 1979,

0 dbfngagera’ o

§7wmsw

Ulf Hanssan

Det attesteres at tekaten er

i samsvar med protokollen.

.E’D) 1_‘:?._(;(. Cc%

:%smmwﬁd 12ubnw



Attestert kopi av dok.nr. 1979/1790/105 Sidelav1

N
Mg Kartverket e teringstidspunkt 2026-02-19 10:25

| | y ]}CI’O
OSLO OPPMALINGSVESEN

Protokoll g side I [~

i AU
Minr. 867 - 1978

Til byskriveren i Oslo

Melding om deling

. Ved kart- og oppmélingsforretningden 5 januar 1979
er parsell 5 F
av matr.nr: gor. 6 bnr. 4
. gitt matr.nr: gnr. é bnr. 513
AAoMet or. o 180 kvadratmster.
$ Malebrevsavdelingen 9 januar 1979.
Dd&dgﬁaa&ﬁgalen
>
&
/‘ /
Ulf Hansen T
>
Det attesteres at teksten er

i samsvar med Protokollen.
, W
=, /"::Tu,ec?:

av Sem & Stenersen A/S, Oslo |
375 X,
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Sidelav1l

Attestert kopi av dok.nr. 1979/1791/105
Attesteringstidspunkt 2026-02-19 10:26

= Kartverket

Til byskriveren i Oslo

o
Melding om deling

er parsell 5 G

av matr.nr. gnr.

gitt matr.nr: gnr.

. Arealet er ca.

av Sem & Stenersen AfS, Oslo
375 X,

Ved kart- og oppmalingsforretning den

1 9 JAN, 1979 e

OSLO OPPMALINGSVESEN
Protokoll 9 side gy
Mjnr. 868 - 1978

T,

9. januar 1979

5 bnr. 4
6 bor. 594

420 kvadratmster.

Malebrevsavdelingen g januar 1979.

T a
hd avdeﬁln%é's?eq i

ULlf Hansen 2

=L

Det attesteres at teksten er
i samsvar med protokoilen.

-%_f _7;2, < z7Ci

=W =Te
t:ul.l'\_l'kI

%ﬁu
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Attestert kopi av dok.nr. 1979/1792/105 Side 1 av 1

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2026-02-19 10:26

19 JAN. WA 139 n.

OSLO OPPMALINGSVESEN =
Protokoll g side )
M. 869 - 1978

Til byskriveren i Oslo

Melding om deling

. Ved kart- og oppmalingsforretning den 9. januar 1979

er parsell 5 H

av matr.nr. gnr. & bnr. 4
. gitt matr.nr.: gnr. 6 biir. 515
ko 270 kvadratmeter.
i
® ' Mélebrevsavdelingen o januar 1979.
Ddgd&maé‘s% alen
> z
1
®
ULf Hansen::
@
. Pet attesteres at teksten er 2
s
4 p=m=war med protokollen. e
’—b)_ /C‘e,.f_..g._cf.s %
; e

av Sem & Stenersen A/S, Oslo
35 X

232



Attestert kopi av dok.nr. 1979/1793/105
=Kartverket estert kopi av dok.nr / /

Sidelav1
Attesteringstidspunkt 2026-02-19 10:26
| _
| 1 _i, § -
| 1395
|
|
! OSLO OPPMALINGSVESEN
' Protokoll 9 side ~0
: BNy
Mjor. 870 - 1978 "
Til byskriveren i Oslo
Melding om deling
. Ved kart- og oppmalingsforretning den ¢ . januar 1979
erparsell 5 g
av matr.nr: gnr. 6 bnr. 4
gitt matr.nr.: gnr. 6 bnr. 516
. Arealet er ca.

220 kvadratmeter.

o Malebrevsavdelingen o januar 1979.

Ddgvd'l‘;ﬁggsﬁal an

u§1)’i \V

Ulf Hansen

| Det attesteres at teksten er

1 samsvar med protol-ol 1an

'b) /(,TL( ‘ C_-f

_“%:a“antaq eyt s

evert a¥ Sem & Stenersen ASS, Oslo
375X,

233



Attestert kopi av dok.nr. 1979/1794/105

N
B Kartverket  yecteringstidspunkt 2026-02-19 10:26

Sidelav1

| 19 JAR. 1979 1794

OSLO OPPMALINGSVESEN
Protokoll 9 sde i)
Mjr. 871 - 1978

! Til byskriveren i Oslo

Melding om deling

. | Ved kart- og oppmalingsforretningden 9 januar 1979

‘ er parsell 5 K

| av matr.nr. gnr. é bnr. 4
‘ gitt matr.nr.: gnr. 6 bnr. 517
. Arealet er ca. 270 kvadratmeter.
& ; Mélebrevsavdelingen 9, januar 19279.
0d rsdale
| 0 fvadingasier = "

.n'iSA\j

| £

'\ il

Hansen

|
. Det attesteres at teksten er

i samsvar med protokollen.
e h
=. Jcreet) “'

| x .l

av Sem & Steneren AJS, Onlo |
375 X,

b‘j:‘-' i@ g 1

234



Attestert kopi av dok.nr. 1979/1795/105 Sidelav1

N
B Kartverket  yecteringstidspunkt 2026-02-19 10:26

P g - FERY

OSLO OPPMALINGSVESEN
Protokoll 9 side 5]
Mjor. 872 - 1978

Til byskriveren i Oslo

' Melding om deling

. | Ved kart- og oppmalingsforretning den . januar 1979

er parsell 5 L

av matr.nr: gor. 6 bor.
|
. | gitt matr.nr. gnr. 6 bnr. 518
|
' Aroalet er ca. 260 kvadratmeter.
|
. Mélebrevsavdelingen ¢ januar 1979

I U%@%ﬁ},ﬁéﬁalc“

! g

7

U1f/ Hansen

Det attesteres at teksten er
i samsvar med protokollen.

.—\:-_-'. L /K__c'. e O

=

Eg\ﬂ;.}anlaq RyFnv sy

av Sem & Stenersen A/S, Oslo|
315 X
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| Attestert kopi av dok.nr. 1979/1796/105
Kartverket
L~ Attesteringstidspunkt 2026-02-19 10:26

Til byskriveren i Oslo

erparsell 2 M

av matr.nr. gnr.

| gitt matr.nr.: gnr.

& |
| Arealet er ca.

av Sem & Stenersen AfS, Os'lo{

375 X,

236

| Ved kart- og oppmalingsforretning den

Melding om deling

6 bnr.
6 bnr.

210 kvadratmeter.

Malebrevsavdelingen 9.

0dd Thorsdalen
avdelingssjef

Sidelav1

1790

OSLO OPPMALINGSVESEN . =
&

Protokoll ~ side 3,7

Mjw. 873 - 1978

2. januar 1979

519

januar 1979

) Z

Jinjsay

Ulf/Hansen

Det sttesteres at teksten er
1 mmnsvar med protokollen.
_.&‘;5 /(‘_z.t, fo

2,
€
2
o
®
[
2
°
=
&
M



| Attestert kopi av dok.nr. 1979/1797/105
Kartverket
L~ Attesteringstidspunkt 2026-02-19 10:26

svert av Sem & Stencrsen A/S, Oslo
315 X

Sidelav1

i
OSLO OPPMALINGSVESEN
Protokoll ¢ side 33
M,jnr.
o 874 - 1978
Til byskriveren i Oslo
Melding om deling
Ved kart- og oppmélingstrretning den 9, januar 1979
erparsell ¢
av matr.nr: gor. 6 bnr. 4
gitt matr.nr: gnr. 6 bnr. 520
Avstled. oncd 240 kvadratmeter.
Mélebrevsavdelingen g januar 1979.
Dd&’vd@llﬁﬂ&ﬁ?al en
>
a

M

i

591131"@1" 120

Det attesteres at teksten er
i samsvar med protokollen.

b

—_——

—5= _
— [ Cet
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Attestert kopi av dok.nr. 1979/1798/105 Side 1 av 2

N
Mg Kartverket  iecteringstidspunkt 2026-02-19 10:27

198
19 JAN. 1979 gt

OSLO OPPMALINGSVESEN
Protokoll 9 side E 7
Mjnr. 875 - 1978

Til byskriveren i Oslo

Melding om deling

. ' Ved kart- og oppmalingsforretning den 9. januar 1979

erparsell ¢ p

9. Jjanuar 1979

O0dd Thorsdalen
avdelingssjef

|
i av matr.nr: gnr. 6 bnr. 4
i gitt matr.nr: gnr. 6 bnr. 521
. |
i Arealet er ca. 430 kvadratmster
|
*® I_ Mélebrevsavdelingen
|

i

ﬂ%{sav

| i
[ Ulf/Hansen

£

Det attesteresg at teksten er
i samsvar med protokollen.

| i
7L

§L‘°H9J>Iaq Y5
] 2

evert av Sem & Stenersen AJS, Oglo|

395 X, |
= |
|

238



Attestert kopi av dok.nr. 1979/1798/105 Side 2 av 2

g Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-02-19 10:27

239



Attestert kopi av dok.nr. 1979/1799/105 Sidelav1
[ Kartveriet Attesteringstidspunkt 2026-02-19 10:34

19 JAN, 1979 13499

OSLO OPPMALINGSVESEN
Protokoll 9 side 1 _f*',
Mjor. 876 - 1978

Til byskriveren i Oslo

Melding om deling

Ved kart- og oppmalingsforretning den 9, januar 1979

er parsell 5 Q

av matr.nr: gnr. 6 bar. 4
. gitt matr.nr: gnr. 6 bar. 595
Arealet er ca. 190 kvadratmeter

. Malebrevsavdelingen 9. januar 1979

Odd Thorsdalen
avdelingssjef

13[sAY

>

Wk

Ulf MHansen

Y1

e

Det attesteres at teksten er

i samsvar med protokollen.
A :

57 Piviec )

% seyonaq }

|

|

vert av Sem & Stenersen AJS, Odo!
375 X!

|
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1979/1800/105
Attesteringstidspunkt 2026-02-19 10:27

Sidelav1

Til byskriveren i Oslo

Melding om deling

Arealet er ca. 210 vadra

Mélebrevsavdelingen

0 a‘f?deTllEg’sgjef jalen

Ved kart- og oppmalingsforretningden ¢ _ januar
erparsell ¢ o

av matr.nr: gnr. 6 bnr.
gitt matr.nr: gnr. 6 bnr.

i |

OSLO OPPMALINGSVESEN
Protokoll 9 side
Mjnr.  g77 - 1978

523

januar 1979

00

Dat attesteres at teksten er
i samsvar med protsks?len

r———

'L;

| —2 . [eoxes <

1
svert av Sem & Stenersen AfS, Oslo

35 X

b

suBy

R soueeq
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! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: 'ingstuveien 3M Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0281 OSLO Saksbehandler: Petter Mamen-Lund
Telefon: 91614722
Oppdragsnummer: E-post: petter.mamen-lund@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



