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Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

u TG2 Vesentlige avik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Asvallveien 34 5
Takstmann Stathelle 3961

Kenneth SergOlsen | 92622684 SOR6
Dato: 09/10/2025 post@sorotaksering.no Tﬂfﬁ%ﬁr‘!ma

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er bygget pA BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. | denne
tilstandsanal ysen legges det stor vekt p& & kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfegres ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsd av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende ndr det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERK SOM PA
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsde! i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoverslag over hvadet vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitagie.
* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TGiu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vaae at bygningsdelen er:
* Feil utfert.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nagr fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

L

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p& TG3 kan vaare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vage:

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata;

Gnr:31, Bnr: 138

Hjemmelshaver: @ystein Johansen og Inger Katherin Dahl Frantzen
Seksjonsnr: -
Festenr: -
Andelsnr: -
Tomt: 914 m?
Konses onsplikt: Ikke fremlagt.
Adkomst: OFFENTLIG
Vann: OFFENTLIG
Avlgp: OFFENTLIG
Regulering: Boligbebyggel se.
Offentl. avg. pr. ar: 23431,-
Forsikringsforhold: Se prospekt.
Ligningsverdi: Ikke relevant.
Byggedr: 1972
BEFARINGEN:
Befaringsdato: 30.09.2025

Forutsetninger:

Oppdragsgiver:

Tilstede under befaringen:

Fuktmaler benyttet:

OM TOMTEN:

Boligen ble kontrollert i dagslys. God tilkomst til vurderte
bygningsdeler, ingen hindringer under besiktigelsen. Mgbler og
inventar ble flyttet pA under befaringen dersom det var behov.
Hjemmelshavere.

@ystein Johansen

Protimeter og Tramex ME5S

Skréanet tomt, pent opparbeidet med plen, prydbusker, trea og hekk. Asfaltert adkomst til boligen.
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OM BYGGEMETODEN:

Boligen stér pa stept fundament mot grunn.

Y ttervegger er oppfart som bindingsverk og er kledd utvendig med bade stdende temmermannskledning og liggende enkelfal set kledning.
Etageskille av bjelkelag i tre.

Saltak av trekonstruksjoner, tekket med dobbeltkrum betongtakstein.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Eldre boliger har naturligvis store avvik sett opp mot dagens krav. Det gis tilstandsgrader iht standarden som denne rapporten bygger pa
med noen skjennsmessige vurderinger. Bruken av boliger i dag sammenlignet med tidligere bruk er drastisk endret med tanke pa
innvendig fuktproduksjon (gkt bruk av vatrom osv.) noe som stiller strengere krav til god ventilering/utlufting for & hindre skader som
falge av dette.

ANNET:

OPPVARMING:

Peisinnsatsi kjellerstue.

Vedovn pavaskerom.

Varmekabler i entré, gang, kjellerstue og soverom i underetasie, samt pabad i 1. etage.
Panelovni stue og ett soverom.

ROMH@YDE:
Underetage: 2,4m i kjellerstue, 2,44m pé vaskerom, 2,46m i matbod, 2,47m pa soverom, 2,43m i gvrige rom.
1. etagie: 2,27m pabad, 2,32m i gang og stue/spisestue, 2,33m pa kjgkken, 2,34m i gvrige rom.

DOKUMENTKONTROLL:
Det ble fremlagt samsvarserklaaringer pa utbedring av eltilsynsrapport.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

GULV:

Underetasie: Flisi entré og gang, gulvbelegg pa soverom, vaskerom og we-rom, gulvteppe i kjellerstue.
1. etage: Flis pa bad, gulvteppe pato soverom, laminat pa kjekken, parkett i gvrige rom.

VEGGER:
Underetasie: Smartpanel pa vaskerom, malt trepanel p& soverom, tapet i we-rom, trepanel i gvrige rom.
1. etagje: Respatexplater pa bad, panelplater pa kjgkken og stue, tapet i gvrige rom.

TAK/HIMLING:
Underetage: Tak-essi allerom.
1. etasje: Tak-essi alerom.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

Det ble registrert flere forhold ved ildsted og pipe som ikke tilfredsstiller krav til brannsikkerhet. Pipen er innbygd og feieluken plassert
for naar brennbart materiale. Bade peisinnsats og vedovn mangler tilstrekkelig brannsikker plate pa gulv. Forholdene medfarer gkt risiko
for brann og kan vanskeliggjare feiing og tilsyn. Det anbefal es rehabilitering av pipe, etablering av korrekt avstand til brennbart
materiale og montering av godkjente brannsikre plater i henhold til gjeldende forskrift. Det bar gjennomfares branntilsyn av boligen.

FORMAL MED ANALY SEN:
Sag.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Hjemmelshaver opplyser om:

2005- Utvidet og bygd nytt kjakken.

2020- Behandlet og malt yttertak.
2021- Byttet fastmonterte stuevinduer.
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AREALER OG ANVENDEL SE:

Areamalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgisi hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Sterre arealer enn ngdvendig 8pninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etagiens areal. Rom som skal males ma vagre tilgjengelig,
dlik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaare maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilherer boenheten, med mindre dette er angitt saarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaa oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksionsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmdling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre vergon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfert mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderestil & vaae gjeldene brangjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Underetase 78 m2 67 m2 11 m2
1. etage 84 m2 50 m2 84 m2
Utvendig bod 15m2 15m2
Vedskjul 11 m2 11 m2
Lekestue 6 m2 6 m2
Garage 25 m2 25 m2
SUM BYGNING 162 m2 57 m2 50 m2 151 m2 68 m2
SUM BRA 219 m2

AREAL GARASJE/UTHUS:

Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
SUM BYGNING
SUM BRA
BRA-i:

Underetagje: Entré, gang, ett soverom, wc-rom, Kjellerstue, vaskerom og to boder.
1. etage: Gang, to soverom, bad, kjgkken og stue/spisestue.

BRA-€:
Garagje, utvendig bod, vedskjul og lekestue.

MERKNADER OM AREAL:

Pa grunn av tilkommelighet/ malemetoder kan arealer ha avvik utover det som er lovlig. Areal kan vaae komplisert eller umulig dmale
opp neyaktig fordi det er vanskelig & fastsla tykkel sen pa innervegger, skjevheter i og utforming av bygningskonstruksioner som
karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, &pne rom over flere etagier og sa videre. Trappehull er ogsdinkludert i arealet.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p& en matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for & beregne eiendommens verdi. Arealmélingen er utfgrt med laser. Det er bruken
pa befaringsdagen som definerer rommene, de kan likevel vearei strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse fra kommunen.
Takstmannen skal tahensyn til egen Helse, Miljg og Sikkerhet (HMS). Undersgkelse av tak, loftsrom uten gulv og farefulle
hulrom/kryperom vil normalt ikke bli besiktiget.
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GARASIJE / UTHUS:
Frittstdende garasje pa 25 m2.

Garasien stér pa grovstept fundament mot grunn, yttervegger er oppfart av bade bindingsverk og stept betong med stein, og er kledd
utvendig med stdende tammermannskledning. Saltak av trekonstruksjoner, tekket med takplater.

Manuell dobbelflgyet port.

Leddport med elektronisk portdpner.

- Det er ikke lagt opp til elbil lader i garagjen.

Garasgien fremstér i forventet stand, men det ble registrert omfattende fuktskjolder og salt-/kalkutslag pa vegg mot terreng. Skadene
indikerer vedvarende fuktpavirkning fra grunnen. Det ble ogsa observert sprekker som kan tyde pé setningsskader i konstruksjonen.
Over tid kan dette medfere ytterligere sprekkdannel ser og redusert baareevne i murverket. Det anbefales & undersgke
dreneringsforholdene, utbedre eventuelle setningsskader og vurdere tiltak for bedre fuktsikring av veggen.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 &rs erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen naging.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransgjen. Takstmannen har verken
et ansettel sesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For neamere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningdlinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Kenneth Sgrg Olsen
Malermester og takstmann

09/10/2025

Kenneth Sarg Olsen
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet
Byggegrunn er ikke kjent.
Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.
Det er ikke pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.
Det er pavist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Fundamentering er ikke vurdert da den ligger under bakkeniva. Pa befaringsdagen ble det ikke registrert noen tegn til
setninger i bygningen og pa bakgrunn av dette vurderes grunnforholdene & vaare stabile.

Grunnmuren er besiktiget uten vesentlige avvik i form av sprekker eller riss.

Dreneringen antas & vaare fra byggear.

Ved maling med fuktindikator painnsiden av grunnmuren ble det ikke registrert forhgyede fuktverdieri boligen, men ved
utvendig bod. | utvendig bod ble det ogsa avdekket tydelige salt- og kalkutslag og boden er trolig ikke drenert.
Mangelfull drenering kan fere til videre nedbrytning av puss og fuktskader i murverk. Det bar etableres ny drenering og
utbedre skadet puss for & redusere fuktbel astningen og forlenge konstruksjonens levetid.

Merknader: Forventet levetid pa drenering er 30 ar.

Bygningsdeler som passerer forventet levetid kan fungere etter hensikt, men det bar overvakes og evt. paregnes
utbedringer i neamere fremtid.

1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

1.3 Terrengforhold
Fall fra grunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.

Terrengfall ble visuelt undersgkt og det kan se ut til at terrenget ikke har tilstrekkelig fall vekk fra konstruksjonen. Det er
viktig at terrenget har hellingsgrad ut fra grunnmuren. Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for & unnga unadige
fuktbel astninger pa konstruksjonen.

TG2 vurderes grunnet manglende fall vekk fra konstruksjonen.

Merknader: Terreng rundt byggverk skal hafall utover med minimum 1:50 (2cm) i en avstand pa minst 3 meter fra
yttervegg.

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er ikke pavist avvik pavannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i
etagjeskillere.

Det er pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er ikke pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utfart stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.
Det er observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.
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Y ttervegger oppfart som bindingsverk.

Det kunne ikke pavises spesielle problemer eller vesentlige skjevheter med den synlige delen av konstruksionen. Selve
veggkonstruksjonen ble ikke inspisert da det er en lukket konstruksjon. For inspeksion kreves destruktive dpninger, noe
som ikke ble foretatt pa befaringsdagen.

Utvendige flater bestar av malt bade liggende enkelfal set kledning og stdende tammermannskledning.

Kledningen fremstar i forventet stand alder tatt i betraktning, men det ble registrert fukt- og réteskader pa enkelte bord
samt pa en sgyle ved terrasse. Det bemerkes mangelfull lufting i underkant av kledningen og manglende tilstrekkelig
behandling av endeved, noe som gker risikoen for fuktinntrengning og forkortet levetid pa trekonstruksjonen. Det
anbefales & utbedre skadet treverk, etterbehandle endeved og etablere bedre lufting for a sikre gode tarkeforhold og
redusere risiko for videre rateskader.

TG2 vurderes grunnet fukt- og rateskader pa enkelte bord og sgyle ved terrasse, mangelfull lufting og utilstrekkelig
behandling av endeved.

Merknader:

3. Vinduer og ytterderer
3.1 Vinduer og ytterdarer
Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Dgarer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer med 2-lags energiglass og ramme av tre, produsert i 2011, 2013 og 2021.

Vinduer med 2-lags isolerglass og ramme av tre, produsert i 2001.

Vinduer med 2-lags glass og ramme av tre, trolig fra byggedr. Bemerk alderen.

Vinduene ble visuelt undersgkt og kontrollert ved stikkpraver. Vinduene fremstar i normalt god stand, alder tatt i
betraktning. Det registreres at omrammingen rundt flere vinduer ligger for tett mot beslag, noe som kan hindre avrenning
og medfare gkt fuktbelastning i treverket. Det anbefales en avstand pa ca. 6mm for & sikre tilfredsstillende drenering og
redusere risiko for fuktskader. Det bemerkes at vinduer er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en
forventet levetid, der eldre vinduer slipper ut mer varme enn nye vinduer.

Ytterder med 1-lags farget glass, trolig fra byggedr og har begrenset isolasjonsevne.

Terrassedgr med 2-lags energiglass, produsert i 2013.

Innvendige profilerte trefyllingsderer med 3-speil.

Innvendige dlette lettdarer.

Darene ble visuelt undersgkt og funksjonstestet under befaringen. Det ble ikke avdekket skader eller svekkelser under
besiktigelsen.

TG2 vurderes grunnet omramming rundt vinduer ligger for tett mot beslag, eldre vinduer og ytterder med redusert
isolasjonsevne.

Merknader: Forventet levetid pa vinduer og ytterdagrer med glass er 40 &r.

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er ikke pavist svanker/svai i menet.

Det er ikke pavist nevneverdige fuktskjolder.
Det er ikke pavist réteskade eller skadedyr.
Det er ikke pavist ventilering/Iufting.

Saltak av trekonstruksjoner, visuelt undersgkt fra bakkeplan og kontrollert pa loft. Konstruksjonen fremstar stabil pa
befaringsdagen, det ble ikke avdekket vesentlige nedbgyninger, eller synlige svekkelser ved konstruksjonen.

Merknader:

4.2 Undertak, |ekter og yttertekking (taktekkingen)
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Undertaket antas dvegei fra 1972

Det er ikke sikkerhetsforsvarlig ainspisere undertak, lekter og yttertekking.

Det er ikke pavist nevneverdige sprekker, mose, plaser eller andre symptomer pa svekkelser.
Taket vurderes slik at det er tilstrekkelig helning.

Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig & inspisere skorstein.

Taket er tekket med betongstein og fremstar i normalt god stand, alder tatt i betraktning, fra bakkeplan. Det ble ikke
registrert skader eller svekkelser pa taksteinen som har negativ innvirkning pa bygningen. Det bemerkes at taket mangler
tilstrekkelig snegfangere, noe som kan medfere fare for nedfall som kan faretil skade. Taket nsamer seg forventet
levetid, og noe slitasje samt sprekker i enkeltstein ma paregnes over tid. Det anbefales & montere snefangere i
ngdvendige soner og felge opp taktekkingen jevnlig for & avdekke og utbedre eventuelle skader. Hjemmel shaver
opplyser at taket ble overflatebehandlet og malt i 2020, noe som antas & kunne bidratil & forlenge taksteinens levetid.

TG2 vurderes grunnet manglende sngfangere og taksteinen naarmer seg forventet levetid.
Merknader:

5. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)
Loftet er innredet samtidig som boligen ble bygget.
Det er ikke pavist biologiske skadegjarere frakaldt-, kne-, hanebjelke-, eller kryploft.
Det er ikke pavist lekkagjer, fuktskjolder, kondens og lignende ved piper, overganger, i bjelker eller takluker.
Det er ikke pavist ventilering av yttertaket.

Kaldt loft med adkomst fra luke under tak pa terrassen.

L oftet ble undersgkt fra gangbart gulv. Den synlige delen av loftet fremstér som godt ventilert, tert og fint under
befaringen. Det ble imidlertid registrert fuktverdier i gvre §ikt av akseptabelt niva rundt pipe, noe som kan indikere
kondens. | tillegg ble det registrert manglende vindsperre pa ny gavlvegg, som kan redusere lufttetthet og gi gkt
varmetap. Det anbefales & kontrollere tetting rundt pipe og etablere vindsperre pa gavlveggen for & sikre bedre
beskyttel se mot fukt og varmetap.

TG2 vurderes grunnet fuktverdier i gvre §ikt rundt pipe og manglende vindsperre pa ny gavlvegg.
Merknader:

6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understetting.

Det er pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.
Oppkant mot vegg og der vurderes som tilstrekkelig.

Det er ikke pavist nevneverdige skader i tettegjiktet.

Sargstvendt terrasse pa 30 m2 med utgang fra stue.

Bjelkelag med terrassebord og rekkverk av tre. Det registreres en rekkverkshgyde pa 0,85m hvor kravet etter gjeldende
byggeforskrift er 1m. Det registreres ogsa slitasje og avskalling av maling pa bade rekkverk og terrassedekke. Dette gir
redusert beskyttelse mot fukt og forkorter levetiden patreverket. Det ber paregnes a gke rekkverkshayden i henhold til
krav og overflatebehandle treverket for & hindre videre nedbrytning.

Sarvestvendt frittstéende platting pa 14 m2 og platting pa fremsiden av lekestue pa 6 m2.
Bjelkelag med terrassebord og levegg av tre. Det registreres slitasie og avskalling av maling pa terrassebord og levegg,
men ingen skader som krever umiddelbare tiltak. Regelmessig vedlikehold anbefales for & bevare funksjon og levetid.

TG2 vurderes grunnet ikke tilstrekkelig rekkverkshgyde, ditasje og avskalling pa rekkverk.

Merknader:
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7. Véatrom
7.1Bad 1. etage
7.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er pavist avvik pa skjeter og underkant av plater.

Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det er vindu eller degr som er laget av uegnet materialer i vatsonen.
Det er ventiler som kan dpnes.

Respatexplater pavegg og tak-essi himling.

Innredning med slette fronter, nedsenket servant med 2-greps blandebatteri og avlgpsrer i plast. Speil med overskap pa

vegg over servant.
- Gulvmontert toal ett.
- Badekar.

Overflatene fremstar med en forventet slitasje der det bar paregnes a bytte enkelte elementer. Det registreres dlitasje pa
innredningen og overflatene, samt vindu av uegnet materiae plassert i vatsone, noe som kan fare til oppfukting og
redusert levetid pa vinduet. Det anbefales vedlikehold eller utskifting av slitte komponenter og utskifting av vinduet til

fuktbestandig materiale.

TG2 vurderes grunnet slitasie painnredning og overflater, samt vindu av uegnet materiale i vatsone.
Merknader:

7.1.2 Overflate gulv
Det er pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Skjeter og underkant av plater pagulv er ikke inspisert.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er ikke pavist tilfredsstillende haydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Flislagt gulv.

Fall pagulv ble kontrollert med laser og det registreres 12mm fall over en lengde pa 1,2m ut fra derterskel mot sluk. Det
bemerkes at dette er tilstrekkelig fall over denne lengden etter gjeldende byggeforskrift ved oppfaringstidspunkt. Det
registreres enkelte sprekker i flis, men det er ikke foretatt kontroll av underliggende plater grunnet fastmontert plastlist.
Sprekker kan medfere risiko for fuktinntrengning dersom underlaget ikke er tett. Badet ber felges opp med vedlikehold

eller utskifting av skadet flis ved behov.

TG2 vurderes grunnet sprekker i flis.
Merknader:

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
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Membranen er fra 1970

Det er pavist avvik i forhold til Sluk, rargjennomfaringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for &rengjare sluk.

Det er ikke pavist tegn pafeil utfarelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfert.

Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaeverktay.

Bad og tettegjikt frabyggedr.

Sluk og klemring av plast, ingen synlig slukmangjett under klemring.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjere destruktive inngrep ved & demontere
fliser. Viktig @ merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.

Det ble foretatt hulltaking og fuktmdling i tilstetende vegg for vatsone, uten & pavise unormale fuktverdier. Det
bemerkes begroing av sopp pa baksiden av respatexplater.

Tettedetaljer ved rargjennomfaringer tilknyttet vann og avlgp til servant er usikker. Fare for fukt i konstruksjon.
Tettedetaljer ma fornyes.

TG3 vurderes da membran/tettesjikt har passert forventet levetid, ingen synlig slukmangjett, sopp pa baksiden av
respatexplater og usikre tettedetaljer ved rargjennomfaringer.

Merknader:

7.2 Vaskerom i underetasje
7.2.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er pavist avvik pa skjeter og underkant av plater.

Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Smartpanel pavegg og tak-essi himling.

Dobbel utslagskum med 2-greps blandebatteri og avligpsrer i plast.
- Opplegg til vaskemaskin.

- Dusjkabinett.

- Vedovn.

Overflatene fremstar med forventet bruksslitasie over tid, men det ble registrert fuktskader pa smartpanelet samt generell
slitage painnredning og overflater. Fuktskadet panel kan indikere oppfukting fra bruksvann eller kondens, og over tid
fare til deformasjon og misfarging. Det anbefales a skifte ut skadede paneler og vurdere bedre ventilering for & redusere
fuktbelastningen i rommet.

TG2 vurderes grunnet fuktskader pa smartpanel og generell ditasje pa overflater og innredning.

Merknader:

7.2.2 Overflate gulv
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Det er pavist riss og sprekker.

Det er pavist sprekker i fuger.

Skjeter og underkant av plater pagulv er inspisert.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er ikke pavist tilfredsstillende haydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Vinylbelegg pagulv.

Fall pagulv ble kontrollert med laser og det registreres 10mm fall over en lengde pa 1,4m ut fraderterskel mot sluk. Det
bemerkes at dette er tilstrekkelig fall over denne lengden etter gjeldende byggeforskrift ved oppfaringstidspunkt. Det
registreres slitasje og skader pa belegg og skjeter, som kan redusere tettheten og gjer ytterligere skader patilstgtende
konstruksjoner. Belegget vurderes & hanadd sin forventede levetid og ma paregnes utskiftet.

TG3 vurderes grunnet slitagie og skader pa belegg og skjater.
Merknader: Nivaforskjell fratoppen av membran ved derterskel og til hovedsluk ber vagre minimum 25 mm.

7.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra1970

Det er pavist avvik i forhold til Suk, rargjennomfaringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for &rengjare sluk.

Det er pavist tegn pafeil utferelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes ikke som fagmessig utfert.

Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaeverktay.

Vinylbelegg fungerer som membran er fra byggedr, 1970.
Sluk og klemring av plast, ingen synlig belegg under klemring.
Det ble registrert skader pa belegg og skjeter som medfarer brudd i tettesjiktet og dermed gkt risiko for fuktinntrengning

i konstruksjonen. Det ma paregnes utskifting av belegg og etablering av nytt tettesjikt for a sikre fuktsikkerhet og unnga
framtidige skader.

Det ble foretatt hulltaking og fuktmaling i tilstetende vegg for vatsone, uten a pavise unormale fuktverdier.
TG3 vurderes grunnet brudd pa tettesjikt.
Merknader: Forventet levetid for vinylbelegg er 25 &r.

8. Kjgkken
8.1 Kjekken
8.1 Kjagkken

Vanninstallagonen er fra 1970
Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og réte i nabokonstruksjoner.
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Innredning med profilerte fronter, benkeplate av laminat og panelplater pa vegg over benk.
Oppvaskkum av stél med 1-greps blandebatteri og avlgpsrer av plast.
K oketopp med mekanisk avtrekk i overskap, integrert stekeovn og kjeleskap.

Innredningen fremstar med forventet bruksslitasje over tid, og det ber paregnes utskifting av enkelte skapdarer.
Vanntrykket er normalt, og det ble registrert god avrenning fra vannkran. Det bemerkes klunkelyder fra avlgpet til
servant, som tyder pa begynnende tetting i avlgpsreret. Det anbefales rensing av avlgpet for a sikre fri
gjennomstrgmning og hindre mulig tilstopping.

TG2 vurderes grunnet klunkelyder fra avlgp til servant og slitasie painnredning.
Merknader:

9. Rom under terreng
10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avl gpsrar

Innvendige vann og avlgpsrer er fra 1972

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som ikke tilfredsstillende.
Vannrer: Anlegget er skjult og uten dokumentasion, og det ma regnes som utgatt pa dato.

Materiale og sasmmenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.

Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.

Stoppekran er plassert pa wc-rom og fungerer ikke. Det var ikke mulig & stenge ventilen under besiktigelsen. Ventilen
bar paregnes oppgradering for a sikre full funksjon og mulighet for & stenge vannet ved behov.

Det ble ikke registrert lukt av betydning eller synlige tegn til lekkasjer fra vann- og avlgpsrar, men det bemerkes at
rarene har en forventet levetid og trolig neamer seg tidspunkt for utskifting. Det ble observert fuktskjolder rundt
avlgpsrer i bod. Hjemmelshaver opplyser at dette er en eldre skade, og fuktmaling viste ingen forhayede verdier. Det
anbefales & felge opp omradet og vurdere oppgradering av reropplegg ved behov.

TG2 vurderes grunnet stoppekran fungerer ikke, eldre vann- og avligpsrar, samt fuktskjolder rundt avlgpsrer i bod.
Merknader: Forventet tid for utskifting av vann og avlgpsrar er 50 &r

10.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2000

Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er ikke tilfredsstillende.
Berederen er lekkasjesikret.

Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter, plassert pawc-rom med lekkasjesikring til sluk.

Berederen fremstér i normalt god stand. Det ble ikke avdekket tegn til skader med behov for tiltak. Viktig & merke seg at
varmtvannsbereder er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.

TG2 vurderes da berederen har passert forventet levetid.

Merknader: Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 20 ar.

10.3 Vannbéren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.
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Merknader :

10.4 Varmesentraler

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

10.5 Ventilasjon
Boligen har naturlig ventilagjon.
Boligen har mekanisk ventilasjon.
Boligen har ikke balansert ventilasjon.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Boligen er tilkoblet mekanisk avtrekk frakjgkken med naturlig avtrekk pa bad og vaskerom. Denne I gsningen gir
begrenset luftutskifting og kan vaae utilstrekkelig for & handtere fuktbel astningen som normalt forekommer i slike rom.
Mangelfull ventilasjon kan fere til gkt risiko for kondens, muggdannel se og skader pa bygningsmaterialer over tid. Det
anbefales & etablere mekanisk avtrekk for a sikre tilstrekkelig luftgjennomstrgmning og redusere fuktbelastningen i
rommet. Det observeres luftespalte for tilluft over derblad til bad, men vaskerommet mangler tilstrekkelig tilluft. For &
sikre god |uftgjennomstramning og redusere fuktbel astningen anbefal es det & etablere mekanisk avtrekk pa bad og
vaskerom, samt forbedre tilluften.

Tilluft til boligen viaventiler i vinduer og vegger.

TG2 vurderes grunnet naturlig avtrekk pa bad og vaskerom og manglende tilluft pa vaskerom.
Merknader:

11. Elektrisk anlegg og samsvar serklaering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagingsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomfarte tilsyn sist i 2014

Resultatet var ikke tilfredsstillende.

Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget ble installert i 1970

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn patermiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap er tette.

| fglge eler/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfert arbeid og samsvarserklaging.

Det er fremlagt samsvarserklaging.

Sikringsskap med automatsikringer, plassert i gang med 17 kurser iht oversikt.
Det ble fremlagt samsvarserklaaing som bekrefter utbedringer pa bemerkninger fra el-tilsyn.

Sikringsskapet fremstar med tette gjennomfaringer og beslag rundt sikringer. Det ble ikke avdekket |gse ledninger i
boligen med behov for tiltak.

Merknader: Det legges vekt pd at undersgkelsene ikke er utfert av en elektrofaglig person. Det bar gjennomfares en
utvidet el-kontroll av kvalifisert elektrofaglig person.
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VAR OPPMERKSOM PA:

Egenerklagingsskjema er ikke levert i forbindel se med oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til ramming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemel dt.

Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

TILLEGGSOPPLY SNINGER:

Der bygningsdelen ikke har tilstrekkelig synlighet eller bygningsdelen har tilkomst gis TGIU, dersom bygningsdelen
ikke har passert sin aldersmessige forventede levetid. Tilstandsgraden TG 2 er i enkelte tilfeller benyttet paforhold og
bygningsdeler som ikke har synlige svekkelser, men der normal gjenvaaende levetid er margina eller har en usikker
restlevetid. Bygningens tetthet, isolering, skjulte skader i konstruksjon etc. er forhold som ikke lar seg
oppdage/konstatere med mindre huseier godtar hulltaking i konstruksjoner. Det er ikke medtatt mangler/ skader som
takstmannen anser & ha mindre betydning for bygningens verdi, og som er visuelt synlige for kjeper. Kontroll av
byggesaknader og offentlige godkjenninger inngar ikke i oppdraget, men kan innhentesi enkelte tilfeller.
Takkonstruksjoner og utlufting vil i noen tilfeller vaare vanskelig & vurdere, da det kun gjares stedvise/visuelle
kontrolleringer pa yttertak. Skjulte feil og skader kan ikke utelukkes. Hvis bygningsdeler er tildekket med sng pa
befaringsdagen er det begrensede observasjonsmuligheter som falge av dette. VVatrom blir vurdert ut i fravisuelle
observasioner og ved hullboring i tilstetende vegger dersom dette er praktisk mulig & gjennomfare. Det kreves ogsa en
forhandsgodkjenning av hjemmelshaver for & gjare dette. Opplysninger fra selger blir ogsd en del av grunnlaget. Sluk
kan i mange tilfeller vaare vanskelig & vurdere om det er tette overganger og bruk av membran pa grunn av smuss/groing
etc. Det vil alltid fra takstmannen sin side anbefales l@sninger som tilsier at vannbruk direkte pa overflater reduseres.
Opplysninger om drganger pa bygningsdeler og annen informasjon om boligen blir innhentet fra selger. Forutsetning for
rapporten er at disse opplysninger er riktige. | noen tilfeller hvor det ikke gis opplysninger til takstmann vil dette veare
antydning/vurdering fra takstmann og her kan det avvike frafaktiske forhold. Boenheten er kontrollert etter nyeste
forskrift.

Fuktverdier oppgisi vektprosent (vekt%). Ved mistanke om hay fukt males kjerneved og overflate, som kan gi en
indikasjon pa om fukt er gkende eller synkende i bygningsdelen. Uten mistanke males kun overflate. Verdier over 17
vekt% regnes som fukt treverk. Relativ fuktighet (RF) (Iuftens fuktinnhold) og duggpunkt (°C) (temperatur ved
kondens) oppgisi noen tilfeller som referanse.

Det ble fremlagt originale plantegninger av boligen. Det fremgér av tegningene at i underetasjen er stue med
kjgkkenkrok er bygd om til soverom, hybel leilighet er tatt i bruk som kjellerstue og vegg mellom to boder er slétt ned
for & utvide matbod. | 1. etasje er det fjernet vegg mellom soverom og kjgkken for & utvide kjgkkenet. Det er ogsa
etablert utebod under terrassen. Bruksendringene er ikke sgknadspliktige til kommunen. Bod pa ndvaaende soverom i
underetasien er utvidet. Dette er en sgknadspliktig bruksendring til kommunen. Videre er det ikke fremlagt ferdigattester
eller annen dokumentasjon som viser at eventuelle sgknadspliktige endringer ved boligen er omsgkt og godkjent av
kommunen. Det presiseres at rapporten er utarbeidet pa bakgrunn av visuell befaring og tilgjengelig informasjon, og det
tas forbehold om skjulte feil, mangler eller ulovlige bygningsmessige endringer som ikke lar seg avdekke uten inngrep
eller kommunal dokumentasjon. Det anbefales & sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt
selgers egenerklaaing.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERSGKEL SER:

Radon:

Det er ikke foretatt radonmalinger. Boligen ligger i et omradet med moderat til lavt konsentrasjon av radon. Se
https://geo.ngu.no/kart/radon_mobil/. Pa generelt grunnlag anbefales det a utfare malinger og dokumentere forhol det
rundt radon.

Byggegrunn:
Det er ikke foretatt grunnundersakel ser, men ifalge geologiske data bestar byggegrunn ved boligen i hovedsak av

kvikkleire. Se www.ngu.no eller www.nve.no for naamere undersgkel ser.
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

1.1 [Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Merknad: Avskalling av murpuss ved terrasse, forhgyet fukt og saltutslag i utvendig bod.
Konsekvens: Risiko for videre nedbrytning av puss og fuktskader i murverk.
Tiltak: Anbefalt tiltak er & etablere ny drenering ved utvendig bod og utbedre skader.

1.3

Terrengforhold

Merknad: Terrengfall ikke tilstrekkelig vekk fra grunnmur.
Konsekvens: @kt fuktbelastning pa grunnmur/kjeller, risiko for skader og redusert levetid.
Tiltak: Etablereriktig terrengfall slik at vann ledes bort fra konstruksjonen.

2.1

Y ttervegger

Merknad: Fukt- og rateskader pa enkelte bord og sgyle ved terrasse. Mangelfull lufting og utilstrekkelig
behandling av endeved.

Konsekvens: @kt risiko for fuktinntrengning og videre réteangrep, som kan redusere kledningens levetid.

Tiltak: Utbedre skadet treverk, etterbehandle endeved og etablere tilstrekkelig lufting for & bedre tarkeforhold og
beskytte konstruksjonen.

3.1

\VVinduer og ytterdarer

Merknad: Omramming rundt vinduer ligger for tett mot beslag. Eldre vinduer og ytterdar med redusert
isolasjonsevne.

Konsekvens: @kt risiko for fuktbelastning i treverk og varmetap som gir lavere energieffektivitet.

Tiltak: Etablere tilstrekkelig avstand mellom omramming og beslag, samt vurdere vedlikehold eller utskifting av
eldre vinduer og ytterder for bedre isolagjon.

4.2

Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Merknad: Taket mangler sngfangere og nearmer seg forventet levetid.
Konsekvens: Risiko for snaras, skader pa takrenner og slitasje/sprekker som kan fare til vanninntrengning over tid.
Tiltak: Montere sngfangere og falge opp takets tilstand jevnlig for & utbedre eventuelle skader.

51

L oft (konstruksjonsoppbygging)

Merknad: Fuktverdier i gvre ikt rundt pipe og manglende vindsperre pany gavlvegg.
Konsekvens: Risiko for kondens, fuktskader og varmetap.
Tiltak: Kontrollere tetting rundt pipe og montere vindsperre for & bedre |ufttetthet og redusere fuktbel astning.

6.1

Balkonger, verandaer og lignende

Merknad: Rekkverkshgyde paterrasse er 0,85 m (under forskriftskrav). Slitasje og avskalling patreverk.
Konsekvens: @kt fallrisiko og redusert beskyttelse mot fukt som kan forkorte levetiden pa konstruksjonen.
Tiltak: Heve rekkverkshgyden til forskriftsmessig niva og overflatebehandle treverket for a beskytte mot fukt og
forlenge levetiden.

7.1.1

Bad 1. etasje Overflate vegger og himling

Merknad: Slitasie painnredning og overflater, vindu av uegnet materiae i vatsone.
Konsekvens: Risiko for oppfukting og redusert levetid pa vindu og overflater.
Tiltak: Vedlikeholde eller skifte ut dlitte elementer og erstatte vindu med fuktbestandig type.

7.1.2

Bad 1. etagie Overflate gulv

Merknad: Sprekker i flis.
Konsekvens: Risiko for fuktinntrengning gjennom skadet flis dersom underlag ikke er tett.
Tiltak: Falge opp med vedlikehold og vurdere utskifting av skadet flis for & opprettholde tetthet.

7.2.1

|V askerom i underetagje Overflate vegger og himling

Merknad: Fuktskader pa smartpanel og generell ditasje pa overflater og innredning.
Konsekvens: Risiko for videre oppfukting, misfarging og deformasjon av materialer.
Tiltak: Skifte ut skadede paneler og vurdere forbedret ventilering for & redusere fuktbel astningen.

8.1

Kjokken Kjgkken

Merknad: Klunkelyder fraavlgp til servant og ditasje painnredning.
Konsekvens: Risiko for tett avlgp og redusert funksjon.
Tiltak: Rense avlgpet og vedlikeholde innredningen, eventuelt skifte ut dlitte skapderer.

10.1

\WC og innvendige vann- og avlapsrer

Merknad: Stoppekran fungerer ikke, eldre vann- og avlgpsrar, samt fuktskjolder rundt avlgpsrer i bod.
Konsekvens: Manglende mulighet for & stenge vannet og ekt risiko for fremtidige lekkasjer grunnet alder.
Tiltak: Skifte ut stoppekran, overvake omradet med tidligere fuktskade, og vurdere utskifting av eldre
rerinstallasjoner.

10.2

'V armtvannsbereder

17/19




EIERSKIFTERAPPORT ™

Merknad: Bereder har passert forventet levetid.
Konsekvens: @kt risiko for driftsstans eller lekkasje.
Tiltak: Paregne utskifting av berederen for & sikre videre drift og forebygge vannskader.

10.5

\Ventilagon

Merknad: Naturlig avtrekk pa bad og vaskerom, manglende tilluft pa vaskerom.
Konsekvens: Risiko for kondens, muggdannelse og fuktskader pa bygningsmaterialer.

Tiltak: Etablere mekanisk avtrekk pa bad og vaskerom samt forbedre tilluft for & sikre god ventilasjon.
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG3:

7.1.3|Bad 1. etasie Membran, tettegjiktet og sluk

usikre tettedetaljer ved rergjennomferinger.
Konsekvens: Risiko for fuktinntrengning og skade i konstruksjon.
Tiltak: Fornye tettedetaljer og vurdere rehabilitering av tettesjikt/membran ved behov.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-

71.2.2

|V askerom | underetagje Overflate gulv

Merknad: Slitage og skader pa vinylbelegg og skjater.
Konsekvens: Redusert tetthet og risiko for fuktinntrengning i underlaget.
Tiltak: Skifte ut eksisterende belegg for & opprettholde tett og fuktsikker gulvflate.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 10.000. - og 25.000.-

7.2.3

\Vaskerom i underetasje Membran, tettesjiktet og sluk

Merknad: Vinylbelegg fra byggedr med skader pa belegg og skjeter, ingen synlig belegg under klemring.
Konsekvens: Brudd i tettegjiktet med gkt risiko for fuktinntrengning.
Tiltak: Etablere nytt tettegjikt og skifte ut eksisterende belegg for a sikre tilfredsstillende fuktsikring.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 10.000. - og 25.000.-
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Merknad: Tettesjikt og membran fra byggedr, ingen synlig slukmansjett, sopp pa baksiden av respatexplater og




