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Skjeggerpdveien 31C, 3158 ANDEBU

Flott leilighet med gode solforhold,
sentralt i Andebu. 2 sov, vedovn,
balkong og parkering!



Eiendomsmegler MNEF / Partner / Fagansvarlig

Charlotte Skjelbred

Mobil 938 47 947
E-post  charlotte.skjelbred@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Sandefjord, Andebu og

Stokke

Radhusgata 17, 3211 Sandefjord. TLF. 33 43 83 60

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 3 190 000,-
Fellesgjeld: Kr9187,-
Omkostn.: Kr 81 320,-

Total ink omk.: Kr 3280 507,-
Felleskostn.: Kr1318,-
Selger: Kirsti Hills-Johnes
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2019

BRA-i/BRA Total 78/83 kvm
Tomtstr.: 6270.6 m?
Soverom: 2

Antall rom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 216, bnr. 234
Snr. 19

Oppdragsnr.: 1311250041

2 Skjeggergdveien 31C

Flott leilighet med gode
solforhold, sentralt i
Andebu. 2 sov, vedovn,
balkong og parkering!

Lys og moderne 3-roms leilighet med god planlgsning og
gjennomgdende gode materialvalg. Leiligheten har to soverom, dpen
stue- og kjgkkenlgsning med parkettgulv, malte plater og peisovn for
ekstra komfort. Kjgkkenet er moderne og effektivt innredet med glatte
fronter og benkeplate i hgytrykkslaminat. Badet er flislagt fra byggeéar
med varmekabler, vegghengt toalett, dusjhjgrne og opplegg for
vaskemaskin og tgrketrommel. Balansert ventilasjon gir godt
inneklima. Markise ble montert i 2020. Leiligheten passer perfekt for
deg som gnsker en moderne og lettstelt bolig i rolige omgivelser.
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Kjokkenet er moderne og effektivt
innredet med glatte fronter og
benkeplate i hoytrykkslaminat.
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Boligen har 2 soverom hvor begge er av god storrelse.
Hovedsoverommet har stor skyvedorsgarderobe hvor man har god plass til
lagring av kleer.
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Entreen er lys og innbydende med stor skyvedersgarderobe. Her er det god plass til &
henge fra seg yttertoy og sette fra seg sko.

Dette er en moderne og lettstelt bolig med gode lpsninger - perfekt for
forstegangskjopere, par, eller deg som onsker en mer praktisk hverdag i rolige
omgivelser.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 78 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 83 m?
TBA: 10 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 5 m? Bod

2. etasje

BRA-i: 78 m2 Gang, Soverom 1, Soverom 2, Bad/
vaskerom, Stue, Kjokken, Bod

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
10 m2

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Areal 2. etg.

Gang: 8,5 m?

Soverom 1: 7,7 m?

Soverom 2: 14,1 m2

Bad/vskerom: 6,6 m2

Bod: 3,6 m?

Stue: 21 m?

Kjgkken: 11,2 m?

Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

+ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
som stemmer med dagens bruk

Tomtetype
Eiet

Skjeggergdveien 31C

Tomtestgrrelse
6270.6 m?

Tomtebeskrivelse
Hovedsakelig bebygget eiendom. Felles tomt med
asfaltert parkering.

Beliggenhet

Skjeggergdveien 31C har en rolig og naturskjgnn
beliggenhet i Andebu - et trivelig tettsted i
Sandefjord kommune med kort vei til bade natur og
ngdvendige fasiliteter. Omradet er omgitt av frodig
landskap, landlige omgivelser og flotte
turmuligheter, og passer perfekt for deg som gnsker
et fredelig bomiljg med god plass og nzaerhet til
naturen.

Eiendommen ligger i et etablert og barnevennlig
boligomrade, med gangavstand til barnehager,
barneskole og Andebu sentrum. Her finner du
dagligvarebutikker, idrettsanlegg, spisesteder og
andre servicetilbud. Det er ogsa gode muligheter for
friluftsaktiviteter aret rundt — enten du vil ga tur,
sykle eller benytte deg av skilgyper i naeromradet.

Fra eiendommen er det ca. 20 minutters kjgring til
Sandefjord sentrum og ca. 15 minutter til E18, som
gir enkel tilgang til bade byliv og pendlerveier.
Skjeggergdveien 31C kombinerer det beste fra to
verdener — en landlig og trygg tilveerelse, med kort
vei til det du trenger i hverdagen.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av eneboliger, blokk

og smahusbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Mgyland barnehage (2-5 ar) ca. 0.8 km
Gravdal barnehage (1-5 ar) ca. 3.4 km

Skoler

Andebu skole (1-7 kl.) ca. 1.1 km

Signo grunn- og videregaende skole ca. 1.7 km
Andebu ungdomsskole (8-10 kl.) ca. 1.1 km
Gjennestad videregaende skole ca. 17.2 km
Re videregdende skole ca. 17.1 km

Skolekrets
Andebu skolekrets

Offentlig kommunikasjon
Buss: Flatten syd (Linje 124) ca. 0.5 km
Stokke stasjon ca. 19 km
Sandefjord lufthavn Torp 21 min med bil

Bygningssakkyndig
Olav Rudland Kvilhaug

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Rapporten omfatter selveier leilighet i 2. etasje i
firemannsbolig med trekonstruksjon pa
betongfundament, oppfgrt i 2019. Leiligheten har en
normal standard. Det medfglger en utvendig bod
kjedet med nabobyggets 1. etg. Det er ikke gitt
informasjon til takstmann som tilsier at det er
skader, lekkasjer, problemer skadedyr eller maur. For
ytterligere informasjon og andre viktige
bemerkninger se under egne premisser og

byggebeskrivelser med respektive tilstandsgrader
og levetidsbetraktninger. Det presiseres at rapporten
er en forenklet utgave som kun

gjelder denne seksjonen. Utvendige fasader etc. er
sameiets felles ansvar og derfor ikke vurdert (kan
allikevel vaere kommentert).

UTVENDIG

Malte trevinduer med 3-lags isolerglass.
Inngangsdgren til leiligheten er brannklassifisert.
Malt balkongdgr i tre med 3-lags isolerglass.
Balkong pa 10 m2 (4,81 x 2,02) med utgang fra stue/
kjokken i trykkimpregnert tre. Stdende spilerekkverk
pa 99 cm. Montert markise i 2020. Utvendig trapp av
trykkimpregnert materiale med strekkmetall i trinn.
Byggegrop bestar av fjell og stein. Byggegrop er
sprengt/gravd ut og kultet opp med pukk. Boligen er
fundamentert med betongplate / sale, fuktsikret -
isolert- radonduk mot grunn, ref byggear.
Yttervegger over grunnmur av bindingsverk, isolert
etter byggearets krav og utvendig kledd med
liggende bordkledning. Taktypen bestar av pulttak,
tekket med takpapp/sarnafil eller tilsvarende.
Takrenner og nedlgpsrgr av plastbelagt stal. Det
presiseres at hovedkonstruksjon og utvendig
forhold som bergrer bygningen er sameiets ansvar.

INNVENDIG

Gulver har parkett. Vegger og tak har malte/
behandlede plater. Etasjeskiller bestar av tre /
trebjelkelag, tekket med sponplater, etter
byggemate isolert. Bygget er gitt ferdigattest og
skal da ha godkjent Radonlgsning. Leiligheten har
isolert stalpipe. Det er i stuen montert en peisovn.
Glassplate pa guly, front av ovn. Pipen er helbeslatt
med plastbelagte stalplater over tak. Det er malte
1-speils profilerte degrer.

Skjeggergdveien 31C

25



26

VATROM

Flislagt bad fra byggear levert av utbygger med
uavhengig kontroll i prosjektet. Det er flis pa vegg og
malt innvendig tak. Det er flislagt gulv med
elektriske varmekabler. Bra fall mot sluk. Det er
synlig membran i sluk og dokumentasjon ligger i at
det er utfgrt ferdigattest og under denne prosess
ma det foreligge kontrollerklaering, for at ferdigattest
kan utstedes. Inneholder innredning med nedfelt
servant, vegghengt speil m/lys, vegghengt toalett,
dusjhjgrne med glassvegger, opplegg for
vaskemaskin, tgrketrommel, varmtvannsbereder og
rgrskap.

Balansert ventilasjon med avtrekk i tak og tilluft
under dgr. Hulltaking er foretatt fra bod uten a
pavise unormale forhold.

KJBKKEN

Kjgkkeninnredning med glatte fronter og benkeplate
i hgytrykkslaminat med nedfelt oppvaskkum i
rustfritt stal. Det er integrert kjgl/fryseskap,
oppvaskmaskin, komfyr og platetopp. Montert
waterguard under kjgkkenbenk. Komfyrvakt
montert. Det er kjgkkenventilator over platetopp.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige rgropplegg bestar av plastregr (rgr i ror)
og det er besiktiget i rgrfordelerskap med
stoppekran, plassert pa bad. Innvendig avlgp er av
plast. Balansert ventilasjon i boligen.
Ventilasjonsaggregat plassert pa vegg i bod.
Leiligheten varmes opp av strgm og vedfyring.
Peisovn i stue. Termostatstyrte varmekabler pa bad.
Varmtvannsbereder pa 200 liter, plassert pa bad.
Skjult elektrisk anlegg. Sikringsskap er plassert i
gang. Sikringer bestar av automatsikringer med
jordfeilbrytere. Totalt 10 kurser i henhold til
kursfortegnelse, 40A hovedsikring.

Skjeggergdveien 31C

Leiligheten har rgykvarsler og
brannslukningsapparat.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Balkong pa 10 m2 (4,81 x 2,02) med utgang fra stue/
kjpkken i trykkimpregnert tre. Stdende spilerekkverk
pa 99 cm.

Montert markise i 2020.

Vurdering av avvik:

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Et rekkverk pa 99 cm tilfredsstiller ikke dagens krav
pa 1 meter, og det anses derfor som et avvik, selv
om det er marginalt.

Konsekvens/tiltak

- Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav
pa byggemeldingstidspunktet.

Vannledninger

Innvendige rgropplegg bestar av plastror (rgr i rgr)
og det er besiktiget i rgrfordelerskap med
stoppekran, plassert pa bad.
Saniteerinstallasjonene fungerte normalt ved
befaring. Vvs anlegget er ellers ikke kontrollert for
feil eller mangler under befaring.

Det er pa generelt grunnlag anbefalt at vvs
rgropplegg regelmessig ettersees / kontroll av
rgrlegger.

Vurdering av avvik:

* Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger
er ikke merket.

Konsekvens/tiltak

* Rorkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

Forhold som har fatt TG3:
Ingen TG3 pa denne boligen.

Sammendrag selgers egenerklzering
- Boligen var ny i 2019.

Innhold

Leiligheten ligger i 2. etasje og inneholder fglgende
rom som: Gang, 2 stk. Soverom, Bad/vaskerom,
Stue, Kjokken, Bod.

Det er ogsa bod i 1. etasje som medfglger denne
leiligheten.

Standard

Moderne og innflyttingsklar 3-roms med peisovn,
solrik balkong med markise og god standard -
sentralt og fredelig beliggende

Velkommen til en lys og velholdt 3-roms leilighet
med moderne standard og god planlgsning. Her bor
du komfortabelt og funksjonelt i et nyere bygg med
gjennomtenkte Igsninger og lite vedlikeholdsbehov.
Leiligheten har to romslige soverom, et delikat bad,
apen stue- og kjskkenlgsning og flere praktiske
kvaliteter som balansert ventilasjon, markise og
peisovn i stuen - perfekt for bade varme og hygge.

Stuen har parkettgulv og god plass til bade
sofagruppe og spisebord. Vegger og himling bestar
av malte/behandlede plater, og etasjeskiller er av
isolert trebjelkelag. | stuen er det montert en
peisovn med glassplate pa gulv og helbeslatt
stalpipe som gir bade varme og karakter til rommet.
Markise (montert 2020) gir behagelig skygge pa
varme dager.

Kjgkkenet er moderne og effektivt innredet med
glatte fronter og benkeplate i hgytrykkslaminat. Her
finner du integrerte hvitevarer som kjgl/frys, komfyr,
platetopp og oppvaskmaskin. Det er montert
waterguard, komfyrvakt og kjgkkenventilator med
avtrekk — alt tilrettelagt for trygg og enkel
matlaging.

Badet er flislagt med varmekabler i gulv.
Innredningen bestar av servant med underskap,
speil med lys, vegghengt toalett, dusjhjgrne med
glassvegger, samt opplegg for vaskemaskin og
tgrketrommel. Varmtvannsbereder og rgrskap er
ogsa plassert her.

Dette er en moderne og lettstelt bolig med gode
Igsninger — perfekt for fgrstegangskjgpere, par, eller
deg som gnsker en mer praktisk hverdag i rolige
omgivelser.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Skjeggergdveien 31C
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TV/Internett/Bredband
Fiber.

Parkering

En seksjonseier kan med samtykke fra styret
anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen
disponerer, eller andre steder som styret anviser.
Styret kan bare nekte samtykke dersom det
foreligger sakling grunn. Kostnader til etablering av
ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den
enkelte seksjonseier. Strgm betales etter malt
forbruk der maler er installert eller ved et belgp
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

Forsikringsselskap
Tryg Forsikring

Polisenummer
7189041

Radonmaling
Bygget er gitt ferdigattest og skal da ha godkjent
radiolgsning.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen.

Enerqi

Oppvarming

Leiligheten varmes opp av strgm og vedfyring.
Peisovn i stue.

Skjeggergdveien 31C

Termostatstyrte varmekabler pa bad.
Varmtvannsbereder pa 200 liter, plassert pa bad.
Balansert ventilasjon i boligen.

Energikarakter
C

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3 190 000

Kommunale avgifter
Kr 14 701

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr (felleslgsning) samt
feie- og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at
det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge

av forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift

Formuesverdi primaer
Kr 1029 028

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr4116112

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
78/1644

Felleskostnader inkluderer
Driftskostnader, felles byggforsikring, strgm
fellesarealer.

Felleskostnader pr. mnd
Kr1318

Andel Fellesgjeld
Kr9 187

Andel fellesgjeld ar
2025

Kommentar fellesgjeld

Andelen:

Bank: Obos-Banken AS

Lanenummer: 98207820725

Restsaldo: 9 186,47

Kapitalkostnader: 205,27

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 9 186,47, pr.
dags dato.

Andel fellesformue
Kr 4 486

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet

Sameienavn
Skjeggergdlia

Organisasjonsnummer
921182155

Om sameiet

Sameiets navn er Skjeggergdlia. Sameiet er
opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 22.12.16.
Sameiet bestar av 20 boligseksjoner pa
eiendommen gnr. 216, bnr. 234 i Sandefjord
kommune.

Eierseksjonen hgrer til boligsameie. Vi oppfordrer
alle til & sette seg inn i vedtekter, husordensregler,
regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres

Skjeggergdveien 31C
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oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader
kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt i sameiets styre og/eller generalforsamling.

Arets resultat ovefgres til egenkapital.
Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr.
31.12.2023.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke
kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser sameiets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 34
873,

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er
negativ. Det skyldes at selskapet fra stiftelsen og
frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hgyere
kostnader enn inntekter. Den manglende likviditeten
er finansiert ved laneopptak. | eierseksjonssameier
fores ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er
at den enkelte sameier, og ikke selve sameiet, star
som eier av boligene. Det medfgrer at all
rehabilitering, ogsa evt. pakostning, kostnadsfgres i
perioden arbeidene utfgres. Eventuelle
verdigkninger som fglge av tiltakene, tilfaller den
enkelte sameier uten at det fgres i sameiets
balanse. Siden tiltakene er finansiert gjennom felles
laneopptak i sameiet, fremkommer laneopptaket
som gjeld i balansen og nedbetales gjennom
fremtidige felleskostnader.

Oppsummering fra Arsmgtet mai 2024.

Det ble vedtatt at 31B, 31D og 29A tar ansvar for
plenklipping mot honorar.

En sameier har hatt utfordring med rgyk fra naboens
pipe. Sameiet har ikke hatt andre utfordringer og
problemet i den aktuelle leiligheten avtok.

Lanebetingelser fellesgjeld
Lanenr: * OB0S01-98207820725

Skjeggergdveien 31C

Type: Annuitet

Restsaldo: 181 917,-
Term prar: 12

Type rente: Flyt

Rente : 8%
innfrielsesdato: 30/9-2029

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett pa leiligheten.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved
overtakelse.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig
eller ungdvendig mate er til skade eller ulempe for
de gvrige brukerne av eiendommen.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 216, bruksnummer 234,
seksjonsnummer 19 i Sandefjord kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

22.12.2016 - Dokumentnr: 1193543 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:
Snr: 19

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 78/1644

25.02.2019 - Dokumentnr: 232056 - Reseksjonering
Snr: 19

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 78/1644

Vederlag: NOK 0

Omsetningstype: Uoppgitt

Endring av tilleggsdel

Del av fellesareal overfgres som tillegg grunn til snr.

2093

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 11/7-2019 vedr. to
og firemanns boliger skjeggergdveien
23a-d,25a-d,27a-d, 29a-d og 31a-d.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
11.07.2019.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og
avlgpsnett.

Eiendommen har ikke vannmaler.
Eiendommen er tilknyttet privat vei.

Regulerings- og arealplaner
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer
informasjon.

Id 20220010

Navn Kommuneplanens arealdel 2023
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 21.09.2023
Delarealer Delareal 7 134 m
Arealbruk Bolighbebyggelse,Naveerende
Omradenavn B

Delareal 5800 m

KPAngittHensyn Hensyn friluftsliv
KPHensynsonenavn H530
Delareal 1411 m
KPHensynsonenavn H310
KPFare Ras- og skredfare

Reguleringsplaner

Besgk: kommunens hjemmeside for mer
informasjon.

Id 20000017

Navn: Kjgrkasen

Plantype: Eldre reguleringsplan

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 15.02.2000

Bestemmelser

- http://kart14.nois.no/wsPlandialogDokAndebu/
regbest/28_R.pdf

- http://kart14.nois.no/wsPlandialogDokAndebu/
plankart/28_G Endring 07-10-2005.pdf

- http://kart14.nois.no/wsPlandialogDokAndebu/
plankart/28_G.pdf

Delarealer: Delareal 6 677 m

Formal: Blokkbebyggelse

Feltnavn: C1

Delareal: 293 m

Formal: Konsentrert smahusbebyggelse
Feltnavn: B2

Delareal: 141 m

Formal: Kjgrevei

Delareal: 22 m

Formal: Annen veigrunn

Skjeggergdveien 31C
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Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant
De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.

Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver

bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag
Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pd minimum 30 minutter.
Bud begr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa

forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan

be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert

Skjeggergdveien 31C

form.
Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3190 000 (Prisantydning)

9 187 (Andel av fellesgjeld)

3199 187 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

79 970 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet

(valgfritt))
2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

81 320 (Omkostninger totalt)

92 220 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

95 020 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

3280 507 (Totalpris. inkl. omkostninger)
3291 407 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3294 207 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 81 320

Betalingsbetingelser
Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og

gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjpperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
2% av kjgpesum for giennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr
18000,- oppgjgrshonorar kr 6900 ,- og visninger kr
3000, -. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 55000
. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel
ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har
megler krav pa a fa dekket rimelig vederlag, samt
gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl.
mva.

Skjeggergdveien 31C
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Oppdragsansvarlig

Charlotte Skjelbred

Eiendomsmegler MNEF / Partner / Fagansvarlig
charlotte.skjelbred@aktiv.no

TIf: 938 47 947

Ansvarlig megler

Charlotte Skjelbred

Eiendomsmegler MNEF / Partner / Fagansvarlig
charlotte.skjelbred@aktiv.no

TIf: 938 47 947

Sandefjord og Andebu Eiendomsmegling AS,
Radhusgata 17

3211 Sandefjord

TIf: 334 38 360

Salgsoppgavedato
07.05.2025

Skjeggergdveien 31C

Tilstandsrapport

8'33 Boligbygg med flere boenheter

@ Skjeggergdveien 31 C, 3158 ANDEBU
(7 SANDEFJORD kommune

# gnr. 216, bnr. 234, snr. 19

Befaringsdato: 02.05.2025 Rapportdato: 06.05.2025

Autorisert foretak: Drammen Takstsenter AS Sertifisert Takstingenigr:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Olav Rudland Kvilhaug

Drammen| Takstsenter]

“Din elendomspartner”

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 83 m? BRA-i: 78 m?

Referansenummer: WE9678

Var ref:
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘ I I

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

DRAMMEN TAKSTSENTER AS

Drammen Takstsenter AS ble etablert i 1998 og er pr. i dag et av de ledende takseringsforetak innen eiendomstaksering pa sentrale
@stlandet. Januar 2021 opprettet vi Vestfold Takstsenter som har lokasjon sentralt i Vestfold. 2022 fikk vi en avdeling i Hgnefoss og
Februar 2023 opprettet vi en avdeling i Hallingdal. Vi er et senter med tung fagkompetanse og erfarne takstmenn hvor vi setter kvalitet
hgyt. Vi har takstingenigrer / bygningsingenigr som spesialiserer seg innen sitt omrade, slik at du skal vaere trygg pa at vi sender rett
mann pa jobben. Vi utfgrer oppdrag innen skade, tilstand, taksering av bolig, fritidsbolig og nzeringseiendom. Vi har en
minimumsbakgrunn som byggmester/bygningsingenigr/teknisk fagskole, og den lange erfaringen vi har fatt gjennom flere ar i
byggebransjen og ved takseringsoppdragene vi utfgrer, skal komme kunden til gode.

Presiserer at vi er uavhengig ihht ny lov som tredde i kraft 1.1.2022.

Rapportansvarlig

U lac Ken )(r{r:f
Olav Rudland Kvilhaug
Uavhengig Takstingenigr
olav@vestfold-takst.no

977 29 852

hrs!al! |
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

%

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg © bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21248-1573 Befaringsdato: 02.05.2025 Side: 3 av 19
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Skjeggergdveien 31 C, 3158 ANDEBU
Gnr 216 - Bnr 234
3907 SANDEFJORD

Drammen Takstsenter AS
Ludv. Lgvaas gate 61 A k I
3188 HORTEN Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

POOO
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Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Beskrivelse av eiendommen

Rapporten omfatter selveier leilighet i 2. etasje i firemannsbolig
med trekonstruksjon pa betongfundament, oppfgrt i 2019.
Leiligheten har en normal standard.

Det medfglger en utvendig bod kjedet med nabobyggets 1. etg.

Det er ikke gitt informasjon til takstmann som tilsier at det er
skader, lekkasjer, problemer skadedyr eller maur.

For ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger se
under egne premisser og byggebeskrivelser med respektive
tilstandsgrader og levetidsbetraktninger.

Det presiseres at rapporten er en forenklet utgave som kun
gjelder denne seksjonen. Utvendige fasader etc. er sameiets
felles ansvar og derfor ikke vurdert (kan allikevel vaere
kommentert).

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2019

UTVENDIG G4 til side

Malte trevinduer med 3-lags isolerglass.

Inngangsdgren til leiligheten er brannklassifisert.

Malt balkongdgr i tre med 3-lags isolerglass.

Balkong pa 10 m? (4,81 x 2,02) med utgang fra stue/kjgkken i
trykkimpregnert tre. Staende spilerekkverk pa 99 cm.

Montert markise i 2020.

Utvendig trapp av trykkimpregnert materiale med strekkmetall i
trinn.

Byggegrop bestar av fiell og stein. Byggegrop er sprengt/gravd ut og
kultet opp med pukk.

Boligen er fundamentert med betongplate / sale, fuktsikret - isolert-

Drammen Takstsenter AS

Ludv. Lgvaas gate 61 A E I I

3188 HORTEN Norsk takst

vegghengt toalett, dusjhjgrne med glassvegger, opplegg for
vaskemaskin, tgrketrommel, varmtvannsbereder og rgrskap.
Balansert ventilasjon med avtrekk i tak og tilluft under dgr.
Hulltaking er foretatt fra bod uten a pavise unormale forhold.

KIGKKEN G til side

Kjpkkeninnredning med glatte fronter og benkeplate i
hgytrykkslaminat med nedfelt oppvaskkum i rustfritt stal.

Det er integrert kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr og
platetopp.

Montert waterguard under kjgkkenbenk. Komfyrvakt montert.
Det er kjpkkenventilator over platetopp.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige rgropplegg bestar av plastrgr (rgr i rgr) og det er
besiktiget i rgrfordelerskap med stoppekran, plassert pa bad.
Innvendig avlgp er av plast.

Balansert ventilasjon i boligen.

Ventilasjonsaggregat plassert pa vegg i bod.

Leiligheten varmes opp av strgm og vedfyring.

Peisovn i stue.

Termostatstyrte varmekabler pa bad.

Varmtvannsbereder pa 200 liter, plassert pa bad.

Skjult elektrisk anlegg. Sikringsskap er plassert i gang.
Sikringer bestar av automatsikringer med jordfeilbrytere. Totalt 10
kurser i henhold til kursfortegnelse, 40A hovedsikring.
Leiligheten har rgykvarsler og brannslukningsapparat.

radonduk mot grunn, ref byggear. Arealer 5 bl side
Yttervegger over grunnmur av bindingsverk, isolert etter byggearets

krav og utvendig kledd med liggende bordkledning.
Taktypen bestar av pulttak, tekket med takpapp/sarnafil eller Forutsetninger og vedlegg Gé tl side
tilsvarende. Takrenner og nedlgpsrgr av plastbelagt stal.

Det presiseres at hovedkonstruksjon og utvendig forhold som Lovlighet Gatilside
bergrer bygningen er sameiets ansvar.

Boligbygg med flere boenheter

INNVENDIG Gé til side » Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

Gulver har parkett. stemmer med dagens bruk

Vegger og tak har malte/behandlede plater.

Etasjeskiller bestar av tre / trebjelkelag, tekket med sponplater, etter

byggemate isolert.

Bygget er gitt ferdigattest og skal da ha godkjent Radonlgsning.

Leiligheten har isolert stalpipe.

Det er i stuen montert en peisovn.

Glassplate pa gulv, front av ovn.

Pipen er helbeslatt med plastbelagte stalplater over tak.

Det er malte 1-speils profilerte dgrer.

VATROM Gatil side

Flislagt bad fra byggear levert av utbygger med uavhengig kontroll i

prosjektet.

Det er flis pa vegg og malt innvendig tak.

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Bra fall mot sluk.

Det er synlig membran i sluk og dokumentasjon ligger i at det er

utfgrt ferdigattest og under denne prosess ma det foreligge

kontrollerklaering, for at ferdigattest kan utstedes.

Inneholder innredning med nedfelt servant, vegghengt speil m/lys,

Oppdragsnr.: 21248-1573 Befaringsdato: 02.05.2025 Side: 5 av 19
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Sammendrag av boligens tilstand Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER
Fordeling av tilstandsgrader

Byggear Kommentar
25 2019 Kilde: Eiendomsverdi
UTVENDIG
. .
Vinduer
15 Malte trevinduer med 3-lags isolerglass.

P& grunn av god isolasjonsverdi vil dugg pa utsiden av glasset forekomme, avhengig av temperatur og luftfuktighet.

10 Normal tid f@r utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar

Dgrer

o
Antall

) Inngangsdgren til leiligheten er brannklassifisert.
B 7G0: Ingen awvik Malt balkongdgr i tre med 3-lags isolerglass.

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avwvik som ikke krever tiltak Balkongdgr har noen merker etter lasen i lister som bgr males.

T62: Awvik kan k itak Normal tid fgr utskifting av tredgrer er 20 - 40 ar.
“Awvik som kan kreve tilta Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. .
(1) Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong pa 10 m? (4,81 x 2,02) med utgang fra stue/kjgkken i trykkimpregnert tre. Staende spilerekkverk pa 99 cm.
Montert markise i 2020.

. Vurdering av avvik:
Spe5|elt for dette oppdraget/rapporten * Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Eier av eiendommen har rekvirent en Tilstandsrapport med
arealmaling. Det er gitt opplysninger fra eier vedr boligens
grunndata. Konsekvens/tiltak
Eier har eid leiligheten i 5 &r og 7 mnd. Det er ikke opplyst om » Rekkverkshgyde ma endres for 4 tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.
spesielle hendelser i dette tidsrommet, utover det som er
beskrevet i egenerklaering og i dette dokument.

Et rekkverk pa 99 cm tilfredsstiller ikke dagens krav pa 1 meter, og det anses derfor som et awvik, selv om det er marginalt.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© Uutvendig > Andre utvendige forhold Ga til side (S
Rekkverkshgyde pa 99 cm.
(350 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK Utvendige trapper
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under iLsi Utvendig trapp av trykkimpregnert materiale med strekkmetall i trinn.
balkonger

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger a il si

Andre utvendige forhold

Byggegrop bestar av fjell og stein. Byggegrop er sprengt/gravd ut og kultet opp med pukk.
Boligen er fundamentert med betongplate / sale, fuktsikret - isolert-radonduk mot grunn, ref byggear.
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Tilstandsrapport y Tilstandsrapport

Yttervegger over grunnmur av bindingsverk, isolert etter byggearets krav og utvendig kledd med liggende bordkledning. Normal tid f@r utskifting av vatrom, keramiske fliser pa membran, lettvegg er 10 - 20 ar.
Taktypen bestar av pulttak, tekket med takpapp/sarnafil eller tilsvarende. Takrenner og nedlgpsrgr av plastbelagt stal. Normal tid fgr reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 ar.
Det presiseres at hovedkonstruksjon og utvendig forhold som bergrer bygningen er sameiets ansvar.

2. ETASIJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

INNVENDIG

Overflater Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Bra fall mot sluk.
Gulver har parkett.
Vegger og tak har malte/behandlede plater.

Det kan stedvis forekomme mindre overflateavvik da det ikke er flyttet pa innbo og Igsgre. 2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Mindre overflateavvik som lite brennmerke i parkett foran peis ansees som normalt ved vanlig bruk. sluk, membran og tettesjikt

N |

Norsk takst

Det er synlig membran i sluk og dokumentasjon ligger i at det er utfgrt ferdigattest og under denne prosess ma det foreligge kontrollerklaering, for at

ferdigattest kan utstedes.
Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller bestar av tre / trebjelkelag, tekket med sponplater, etter byggemate isolert.
Retningavvik er kontrollert. Det er generelt mindre retningsavvik/lokale svanker i gulvene innenfor +/- 5 mm - normalt iht. alder.

(3 Radon

Bygget er gitt ferdigattest og skal da ha godkjent Radonlgsning.

Pipe og ildsted

Leiligheten har isolert stalpipe.
Det er i stuen montert en peisovn. 2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Glassplate pa gulv, front av ovn.

Pipen er helbeslatt med plastbelagte stélplater over tak. Sanitzerutstyr og innredning

Inneholder innredning med nedfelt servant, vegghengt speil m/lys, vegghengt toalett, dusjhjgrne med glassvegger, opplegg for vaskemaskin,

tgrketrommel, varmtvannsbereder og rgrskap.
Innvendige dgrer

Det er malte 1-speils profilerte dgrer. 2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar. Ventilasjon

Normal tid fgr utskifting av tredgr er 30 - 50 dr. Balansert ventilasjon med avtrekk i tak og tilluft under dgr.

VATROM
2. ETASJE > BAD/VASKEROM
2. ETASJE > BAD/VASKEROM (35D Tilliggende konstruksjoner vatrom
Generell Hulltaking er foretatt fra bod uten & pavise unormale forhold.

Flislagt bad fra byggear levert av utbygger med uavhengig kontroll i prosjektet.
Dokumentasjon er en del av ferdigattesten nar denne utstedes pa boligen.
For vurdering av vatrommet vil det veere tekniske forskrifter av 2017 (TEK 17) som legges til grunn.

2. ETASIE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Det er flis pa vegg og malt innvendig tak.
Det ble ikke indikert / registrert noe unormalt med fukt i vegg ved befaring.
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Malt vektprosent under 6% som er tgrt tre.

KI@KKEN

2. ETASIJE > KJBKKEN

Overflater og innredning

Kjskkeninnredning med glatte fronter og benkeplate i hgytrykkslaminat med nedfelt oppvaskkum i rustfritt stal.
Det er integrert kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr og platetopp.
Det ble ikke indikert / registrert noe unormalt med fukt ved befaring.
Montert waterguard under kjgkkenbenk. Komfyrvakt montert.

2. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator over platetopp.
Ventilator er testet og har tilstrekkelig avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige r@ropplegg bestar av plastrgr (rgr i rgr) og det er besiktiget i rgrfordelerskap med stoppekran, plassert pa bad.

Saniteaerinstallasjonene fungerte normalt ved befaring. Vvs anlegget er ellers ikke kontrollert for feil eller mangler under befaring.
Det er pa generelt grunnlag anbefalt at vvs rgropplegg regelmessig ettersees / kontroll av rgrlegger.

Vurdering av avvik:

* Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Konsekvens/tiltak
® Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

Mangler merking av kurser.

Avlgpsrgr

Oppdragsnr.: 21248-1573

Mangler merking av rgr.

Befaringsdato: 02.05.2025

Side: 10 av 19

Innvendig avlgp er av plast.
Avlgpsrgr er ikke kontrollert i sin helhet, utover det at det fungerte normalt pa befarings dagen.

Ventilasjon

Balansert ventilasjon i boligen.

Ventilasjonsaggregat plassert pa vegg i bod.

Anlegg er ikke videre kontrollert. Fungerte normalt pa befaringstidspunkt.
Regelmessig bytte av filter er noe som ma paregnes, min 1 gang pr ar.
Filter sist skiftet 30. April 2025 ifglge eier.

Oppvarming

Leiligheten varmes opp av strgm og vedfyring.
Peisovn i stue.

Termostatstyrte varmekabler pa bad.

Utstyr for oppvarming er ikke testet eller vurdert.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa 200 liter, plassert pa bad.

Arstall: 2018 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Skjult elektrisk anlegg. Sikringsskap er plassert i gang.

Sikringer bestar av automatsikringer med jordfeilbrytere. Totalt 10 kurser i henhold til kursfortegnelse, 40A hovedsikring.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2019 Nyanlegg.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

Oppdragsnr.: 21248-1573 Befaringsdato: 02.05.2025 Side: 11 av 19

45



Skjeggergdveien 31 C, 3158 ANDEBU Drammen Takstsenter AS
Gnr 216 - Bnr 234 Ludv. Lgvaas gate 61 A I
3907 SANDEFJORD 3188 HORTEN Norsk takst

Tilstandsrapport

46

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei
7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget
8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei
Generell kommentar
Ingen apenbare feil eller skader ble registrert.
Takstmannen er ikke autorisert pa El-anlegg. Kommentarer vedrgrende dette punktet er basert pa generell kunnskap. Det elektriske anlegget er ikke
vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon. Pa generelt grunnlag anbefales det alltid en
kontroll av en autorisert elektriker.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Leiligheten har rgykvarsler og brannslukningsapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Oppdragsnr.: 21248-1573 Befaringsdato: 02.05.2025 Side: 12 av 19

Skjeggergdveien 31 C, 3158 ANDEBU
Gnr 216 - Bnr 234
3907 SANDEFJORD

Tilstandsrapport

Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?

Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

: ! { 187
| BRA2 Balkong I
= -

/v ! J H

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

BRA-| 0 )
j Bod [}/ jnnglasset - %! arab

balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21248-1573 Befaringsdato:

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) sum

(BRA-b) (TBA)
2. etasje 78 78 10
1. etasje 5 5
SUM 78 5 10
SUM BRA 83

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
. Gang, Soverom 1, Soverom 2,
2. etasje .
Bad/vaskerom, Stue, Kjgkken, Bod
1. etasje Bod
Kommentar
Areal 2. etg.
Gang: 8,5 m?

Soverom 1: 7,7 m?
Soverom 2: 14,1 m?
Bad/vskerom: 6,6 m?
Bod: 3,6 m?

Stue: 21 m?

Kjgkken: 11,2 m?

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist awik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Bolighygg med flere boenheter 74 9
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Skjeggergdveien 31 C, 3158 ANDEBU Drammen Takstsenter AS ‘ Skjeggergdveien 31 C, 3158 ANDEBU Drammen Takstsenter AS ‘
Gnr 216 - Bnr 234 Ludv. Lgvaas gate 61 A k I I Gnr 216 - Bnr 234 Ludv. Lgvaas gate 61 A k l I
3907 SANDEFJORD 3188 HORTEN Norsk takst 3907 SANDEFJORD 3188 HORTEN Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger Revisjoner

Befaring Versjon Ny versjon Kommentar
Dato Til stede Rolle 1 06.05.2025
02.5.2025 Olav Rudland Kvilhaug Takstingenigr
2 06.05.2025
Kirsti Hills-Johnes Kunde
3 07.05.2025

Matrikkeldata For gyldighet pa rapporten se forside

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3907 SANDEFJORD 216 234 19 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Skjeggergdveien 31 C

Hjemmelshaver
Hills-Johnes Kirsti

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
2 548 000 2019

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 17.03.2025 Gjennomgatt Nei
Eieropplysninger 02.05.2025 Eier tilstede og gitt info. Gjennomgatt Nei
Tegninger 15.10.2015 Gjennomgatt Nei
Brukstillat./ferdigatt. 11.07.2019 cl?:ttefr(;rflli.gog;;girgcl.igattest pa eiendommen Gjennomgatt Nei
Megleropplysninger 02.05.2025 Innhentet kommunal info. Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 01.05.2025 Gjennomgatt Nei
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Skjeggergdveien 31 C, 3158 ANDEBU
Gnr 216 - Bnr 234
3907 SANDEFJORD

Drammen Takstsenter AS ‘ I I

Ludv. Lgvaas gate 61 A
3188 HORTEN Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

Skjeggergdveien 31 C, 3158 ANDEBU
Gnr 216 - Bnr 234
3907 SANDEFJORD

Ludv. Lgvaas gate 61 A
3188 HORTEN Norsk takst

Drammen Takstsenter AS ‘ l I

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vzer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/WE9678

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sandefjord og Andebu

Oppdragsnr.

1311250041

Selger 1 navn

Kirsti Hills-Johnes

Skjeggergdveien 31C

Poststed

ANDEBU 3158
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2o19

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 5

Antall maneder | 7

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige

Polise/avtalenr. | 78454622

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: KH
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10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

Nei [JJa

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: KH
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va
Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva

Initialer selger: KH 3
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Tilleggskommentar

Boligen var ny i 2019

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forevrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: KH

Document reference: 1311250041
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Sandefjord og Andebu Eiendomsmegling AS

Aktiv avd. Sandefjord og Andebu v/Martine Skaara
Réadhusgata 17, 3211 SANDEFJORD

E-post: martine.skaara@aktiv.no

Deres ref.: 1311250041 . Var ref.: 3326-1-19 Dato: 14.04.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Skjeggeradlia

Organisasjonsnr: 921182155

Seksjonseier: Hills-Johnes, Kirsti

Medeier:

Leilighetsnummer: 19

Adresse: Skjeggeradveien 31 C, 3158 ANDEBU
Seksjonsnummer: 19

Gnr. 216

Bnr. 234

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: TRYG FORSIKRING - polisenummer 7189041.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98207820725
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 8,00%

Restsaldo 181 917,00
Innfrielsesdato: 30.09.2029

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 1 318,00,-
Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 1318,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 19,-
Fradragsberettigede kostnader: 870,-
Annen formue: 4 486,-
Gjeld: 9 609,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98207820725
Restsaldo: 9 186,47
Kapitalkostnader: 205,27

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 9 186,47,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for a se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Beate Karterud-
@degaarden pr. e-post: beate.karterud@OBOS.NO eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Karina Bang Hagen, e-post:
skjeggerodlia@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, navaerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjigpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du a reservere deg, ma du gjgre dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no
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Styrets arsrapport

Styrets arbeid

4 styremgter, dialog med andre boligselskap og firmaer som tar kontakt, behandle henvendelser fra beboere,

godkjenne og betale regninger, utbetale gavekort/honorar

6avl14

SKJEGGERGDLIA

ORG.NR. 921 182 155, KUNDENR. 3326

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader
Ladeinntekter EL-bil
Andre inntekter

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap

2024

2023

2 330 880 298 856

16 002
0

0
1030

Budsijett Budsijett
2024 2025

333 000 333 000
0 0
0 0

SUM DRIFTSINNTEKTER

346 882 299 886

333 000 333 000

DRIFTSKOSTNADER:

Personalkostnader 3 -3 525 -3 807 -4 000 -4 000
Styrehonorar 4 -25 000 -33 000 -33 000 -27 000
Avskrivninger 9 -7 995 -10 660 0 0
Forretningsfgrerhonorar -58 240 -55 305 -58 600 -62 000
Konsulenthonorar 0 -4 456 -5 000 -5 000
Drift og vedlikehold 5 -3 668 -3 000 -20 000 -20 000
Forsikringer -82 512 -76 664 -84 000 -101 000
Energi/fyring -29 485 -16 955 -16 000 -16 000
Andre driftskostnader 6 -36 282 -56 672 -32 500 -34 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -246 705 -260 518 -253 100 -269 000
DRIFTSRESULTAT 100 177 39 368 79 900 64 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 7 393 216 0 0
Finanskostnader 8 -17 221 -17 423 -17 000 -15 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -16 828 -17 207 -17 000 -15 000
ARSRESULTAT 83 349 22 161 62 900 49 000
Overfgringer:

Reduksjon udekket tap 83 349 22 161

Vedlegg 1

7avi4

Arsregnskap 2024 _3326_Arsmgte.pdf
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SKJEGGERQDLIA NOTE: 1

ORG.NR. 921 182 155, KUNDENR. 3326 REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
BALANSE regnskapsskikk for sma foretak.
Note 2024 2023 INNTEKTER
EIENDELER Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.
ANLEGGSMIDLER HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Andre varige driftsmidler 9 1 7 996 Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett &r.
SUM ANLEGGSMIDLER 1 7 996 @Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
OML@PSMIDLER etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
Restanser felleskostnader/kundefordringer 1 744 0 virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
Driftskonto OBOS-banken 108 665 70 696 balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
SUM OMLGPSMIDLER 110 409 70 696 balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.
SUM EIENDELER 110 410 78 692 FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag av individuelle vurderinger

EGENKAPITAL OG GJELD .
av de enkelte fordringene.

EGENKAPITAL SKATTETREKKSKONTO
Udekket tap 11 95823 179172 Selskapet h t skattetrekkskonto | OBOS-banken. Innskuddet tilh
SUM EGENKAPITAL 295 823 179172 els gpe ar egen selpara s attetre s onto i -banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.
GJELD NOTE: 2
LANGSIKTIG GJELD INNKREVDE FELLESKOSTNADER
Pante- og gjeldsbrevian 12 190292 222 041 Felleskostnader 330 880
SUM LANGSIKTIG GJELD 190 292 299 041 SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 330 880
NOTE: 3
KORTSIKTIG GJELD PERSONALKOSTNADER
Forskuddsbetalte felleskostnader 4 310 3918 . )
L doraield 11 548 7 849 Arbeidsgiveravgift -3 525
overandoraje SUM PERSONALKOSTNADER -3525
Pélapte renter 83 1544 . . . p
Palopte avdrag 0 5512 Det hqr verk(_an_vaelrtoansaltte eller I;ann.sutbetalllnger i selskapet gjgnnom argt. Selskapetler
SUM KORTSIKTIG GJELD 15 941 35 823 deray |kk_e pI|kt|9_ til d ha tJenestepenSJOnsordnlng etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 110 410 78 692 NOTE: 4
Pantstillelse 0 0 STYREHONORAR
Garantiansvar 0 0 Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 25 000.
. NOTE: 5
Sandefjord, 04.03.2025
Styret i Skjeggeradlia DF_“FT O_G VEDLIKEHQLD
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -3 668
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -3 668

Karina Bang Hagen /S/ Aleksander Brekke /S/ Jyvind Lima /S/

Vedlegg 1 8av14 Arsregnskap 2024 _3326_Arsmete.pdf Vedlegg 1 9avi14 Arsregnskap 2024 _3326_Arsmgte.pdf
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NOTE: 6

ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Sngrydding

Andre fremmede tjenester
Bank- og kortgebyr

-33 625
-339
-2 318

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER

-36 282

NOTE: 7

FINANSINNTEKTER

Renter bank

Renter av for sent innbetalte felleskostnader

367
26

SUM FINANSINNTEKTER

393

NOTE: 8
FINANSKOSTNADER
Pantegjeldsrenter

-17 221

SUM FINANSKOSTNADER

-17 221

NOTE: 9

VARIGE DRIFTSMIDLER
Ladestasjon for elbil
Kostpris

Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

31980
-23984
-7995

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

NOTE: 10
ANNEN EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital

-95 823

SUM ANNEN EGENKAPITAL

-95 823

NOTE: 11

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hgyere kostnader enn inntekter.

Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfgres. Eventuelle verdigkninger
som folge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fgres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles lAneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom

fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

Vedlegg 1

10 av 14

Arsregnskap 2024 _3326_Arsmete.pdf

NOTE: 12

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Obos-Banken AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 8,00 %. Lopetiden er 10 ar.
Opprinnelig 2019

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i &r

-350 000

127 959

31749
-190 292

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-190 292

Vedlegg 1

Tavi14

Arsregnskap 2024 _3326_Arsmgte.pdf
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Deltagelse pa arsmate 2025
Resultatanalyse 2024

Skjeggeradlia

Arsmgtet avholdes 7.04.25
Selskapsnummer: 3326 Selskapsnavn: SKIEGGER@DLIA

Regnskap Budsjett Differanse kr  Differanse % BRUK BLOKKBOKSTAVER
Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):
Driftsinntekter
Signatur:
Innkrevde felleskostnader 330 880 333 000 2120 1%
Ladeinntekter EL-bil 16 002 0 -16 002 100 %
Sum driftsinntekter 346 882 333 000 -13 882 -4.% Fullmakt

Eier kan mgte ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Driftskostnader
Eier gir herved fullmakt til:

Personalkostnader -3 525 -4 000 -475 12 %
Styrehonorar -25 000 -33 000 -8 000 24 % Fullmektigens navn:
Avskrivninger -7 995 0 7 995 100 %
Forretningsfgrerhonorar -58 240 -58 600 -360 1%
Konsulenthonorar 0 -5 000 -5 000 100 %
Drift og vedlikehold -3 668 -20 000 -16 332 82 %
Forsikringer -82 512 -84 000 -1 488 2%
Energi/fyring -29 485 -16 000 13 485 -84 %
Andre driftskostnader -36 282 -32 500 3782 -12 %
Sum driftskostnader -246 705 -253 100 -6 395 3 %
Driftsresultat 100 177 79 900 -20 277 -25 %

Finansinntekter/-kostnader

Finansinntekter 393 0 -393 100 %
Finanskostnader -17 221 -17 000 221 -1%
Res. finansinnt./-kostnader -16 828 -17 000 -172 1%
Arsresultat 83 349 62 900 -20 449 -33 %

Vedlegg 1 12av14 Arsregnskap 2024 _3326_Arsmete.pdf 13av14
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Protokoll til arsmgte 2024 for Skjeggergdlia

Organisasjonsnummer: 921182155
Mgtet ble avholdt 22. maikl. 17:00, Benker pa fellesomréade ute.

Antall stemmeberettigede som deltok: 9
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 0

Fglgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sgrger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven

er mgteleder.
Forslag til vedtak:
OBOS Eiendomsforvalter, Beate Karterud velges til & lede mgtet.
~/ Vedtatt.

2. Godkjenning avde stemmeberettigede

Deltakere imgtet er registrert ien frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at

vedkommende eier er til stede.

+/ Vedtatt.

3.Valgaventila fgre protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en

protokollfgrer. Etter loven skaldet ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak:
Som fgrer av protokollen ble OBOS Eiendomsfrovaler, Beate Karteud foreslatt. Protokollvitne ble Kristin
S¢nseth

~/ Vedtatt.

4.Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+ Vedtatt.

5. Arsrapport og drsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital Selskapet har ingen revisor.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og drsregnskap godkjennes. Arets resultat overfgres til egenkapital.

+/ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjgrelse for styret foreslas uendret fra forrige ar.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjgrelse settes til 25.000

+/ Vedtatt.

7. Gressklipping 2024

Finne en god mate a lgse gressklipping pa.

Folgende forslag var til avstemning:
Forslag til vedtak 1:
Dele uker mellom beboere, finne 1eller flere som gnsker a ta ansvar? Honorar utbetales

X Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 2:
31B,31D og 29 Atar ansvar for klippingen og mottar honorar.

+ Forslaget ble vedtatt

8. Vedfyring

Fremmet av: Henry Dahl

Det kommer rgyk igiennom pipene til folk som ikke fyrer og vislar av anlegget og har ikke fyrt her pa fem ar

Fplgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:

De ma hgyne pipe nr to med en halv meter og sette hette pa den. Ma ha et forbud skilt ogsé den andre siden
og dem som parker der kan blitauet bort. Sykebilen kom ikke fram der for det sto en bil der.Dette ma det bli
slutt pa.

x Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 2:
Ingen andre har problemer med det. Av og palessing er lov, men ikke fast parkering. Pipe: Problemstillingen
er vedtatt allerede og det er ikke noe problem.
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" Forslaget ble vedtatt

9. Valg av styremedlem og varamedlem

Styremedlem (2 ar)

Fglgende ble valgt:
@yvind Lima

Fglgende stilte til valg:
@yvind Lima

Varamedlem (14r)
Fglgende ble valgt:
Robin Fon Olsen
Hékon Skinnerud

Fglgende stilte til valg:
Robin Fon Olsen
Hékon Skinnerud

Som mgteleder og protokollfgrer
Beate Karterud /S/

Som protokollvitne

Kristin Sgnseth

22.12.16
VEDTEKTER
for

Skjeggeradlia org. nr 921 182 155

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Skjeggeradlia. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 22.12.16.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 20 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 216, bnr. 234 i Sandefjord
kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

e bod,

e private uteareal,

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.
1-3 Sameiebrgk

(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjape eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Bare fysiske

personer kan erverve boligseksjoner i sameiet. Dette gjelder imidlertid ikke falgende juridiske
1
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personer, som til sammen kan erverve inntil 10 prosent, men likevel minst én boligseksjon, i
eierseksjonssameier som bestar av fem eller flere seksjoner:
a) staten,
b) fylkeskommuner,
c) kommuner,
d) selskaper som har til formal & skaffe boliger og som ledes og kontrolleres av staten, en
fylkeskommune eller en kommune,
e) stiftelser som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune

f) selskaper, stiftelser eller andre som har inngétt en avtale med staten, en
fylkeskommune eller en kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene
3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pé fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere paferes
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmatet.

Dette gjelder tiltak som:
¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgtet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

2

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmgtet avgjor
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

(8) Folgende seksjoner har hver for seg midlertidig enerett til bruk av bestemte deler av
sameiets fellesareal:
Seksjonsnummer...1,2,3,4,5,6,7,8,9 og 10 har midlertidig enerett pa parkeringsplasser rett ut
for egen seksjon. Parkeringsplassen er markert med samme nummer som seksjonen pa
«Utomhusplan» datert 28/6-16 revidert 14/2-18

Grensene for enerett og hvilke seksjoner denne tilligger falger av vedlegg «Utomhusplan»
Eneretten gjelder fram til 29.06.2048.(maksimalt 30 &r).

Endring i etablerte midlertidige eneretter krever samtykke fra de seksjonseiere som er direkte
berort.

3-2 . Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmgatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser

4-1 Organisering

Sameiet/seksjonseierne disponerer x parkeringsplasser. Av disse ligger
e 0 som tilleggsareal
¢ 40 som fellesareal
¢ Alle ligger pa egen grunneiendom

4-2 Rettslig disposisjonsrett
(1) Enkelte seksjoner har midlertidig enerett til parkeringsplass pa fellesareal.

(2) Det fremgar av egen liste hvilke plasser som disponeres av de enkelte seksjoner. Listen
falger som vedlegg «Utomhusplan» til vedtektene. Ajourhold av liste anses ikke som
vedtektsendring og kan utfares av styret/forretningsfarer.

(3) Midlertidig enerett gjelder i 30 ar (eller mindre, jf. esl § 25) etter at retten ble tildelt den
enkelte seksjon. Enerett til bruk faller bort uten kompensasjon tretti ar etter at eneretten ble
opprettet, dvs 29.06.2048.
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(4) Den innbyrdes fordeling av plasser kan kun endres av styret med samtykke fra
seksjonseierene som er bergrt av flyttingen.

(5) Utleie kan bare skije til andre sameiere/beboere i seksjonssameiet. Styret kan gi
dispensasjon dersom det foreligger seerlige grunner.

4-3 Vedlikehold
Sameiet har ansvar for drift og vedlikehold av parkeringsplassene.
4-5 Ladepunkt for el-bil og ladbare
(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.
(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte
seksjonseier. Stram betales etter malt forbruk der maler er installert eller ved et belap
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.
5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
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(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av @delagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beserende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som géar gjennom bruksenheter,
slik som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett il
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.
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(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebroken
med mindre annet falger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv fordeles med en lik andel pr. tilknyttet
seksjon.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som faglger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelop som fastsettes pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsé dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrgk.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrak.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og 2 til 4 andre medlemmer. Det
kan velges inntil 2 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjar i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saerskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjienestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremoter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene
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(4) Styret skal fare protokoll fra styrematene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skall
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstidende en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfare beslutninger truffet av arsmeatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjare gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmgtet

9-1 Arsmotets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordineere arsmgatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 §aker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet:
e behandle styrets arsberetning
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert
arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmgte for & avgjere forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med

en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll

83



84

(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgatet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmote
(1) I arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjares saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

(1) Beslutninger pa arsmgatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for & ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gér ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene
(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere

kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljgatiltak

10

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmotet.

(2) Huvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

QO

) salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen

) opplasning av sameiet

) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

o 0O T

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende

b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsforer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsferer og andre funksjoneerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Arsmatet kan velge revisor. Revisor tjenestegjar inntil annen revisor blir valgt eller
beslutningen blir omgjort.

10-3 Forsikring

11
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(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for & tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier & betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngér i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hiemmelshaver til formuesgode
Sameiet kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmatet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 29. mai 2017 nr. 91.

12 Raderett/kostnadsfordeling i byggeperioden
12

Block Watne AS rader fullt ut og alene over de deler av eiendommen som ikke er overlatt til
innflyttede beboeres bruk, drift og vedlikehold, til siste bolig i sameiet er solgt.

Felleskostnader for solgte boliger belastes seksjonseier fra overtakelse. Felleskostnader for
ferdigstilte usolgte boliger belastes Block Watne AS frem til ny eier overtar boligen.

| et sameie med flere byggetrinn, der ett eller flere byggetrinn er ferdigstilt mens andre ikke
er pabegynt eller er under oppfaring, har sameiet ansvar for driftskostnader for det/de
ferdigstilte trinnene. Block Watne AS besgarger og bekoster drift av byggetrinn som ikke er
pabegynt eller er under oppfaring. Sameiets felleskostnader fordeles derfor etter innbyrdes
brgk pa seksjonene i de til enhver tid ferdigstilte byggetrinnene.

Neervaerende punkt 12 bortfaller, uten vedtak pa sameiermgte, nar siste bolig i prosjektet er
overtatt.

13
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR KJORKASEN,

GBNR. 16/4, 5, 12, 24 M.FL. I ANDEBU KOMMUNE

§1.

Det regulerte omradet er avgrenset pa reguleringskart sist datert 15.11.99. Omradet er i
medhold av § 25 i plan- og bygningsloven regulert til folgende formal:

§ 25.1 - BYGGEOMRADER

s boliger med tilhorende anlegg, eksisterende bebyggelse
beliger med tilherende anlegg, eneboliger

boliger med tilhprende anlegg, sammenbygde sméhus
boliger med tilherende anlegg, terrasseblokker

§ 25.3 - OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER
+ kjorevei

* kjgrevei med fortau

+ gang- og sykkelvei

& annen veigrunn.

§ 25.4 - OFFENTLIGE FRIOMRADER
e park, tursti, lekeplass

§ 25.5 - FAREOMRADER
* hayspent lufistrekk, klausulert byggeforbudssone

§ 25.6 - SPESIALOMRADER

s bevaring av automatisk fredete kulturminner: hulvei
+ vegetasjonssone mot jordbruksomride

¢ frisiktssone

§ 25.7 - FELLESOMRADER
s Felles lekeplass for flere eiendommer
* Felles adkomstvei

§2.
BYGGEOMRADER FOR BOLIGER

Det er fire typer boligomrader:

1. Enebeliger (feitene B3-B6 og B7)

2. Sammenbygde smahus, «tett-lav» (feltene B1-B2)
3. Terrasseblokker (feit C1)

4. Eksisterende boliger (feltene A1-A2)

FELTENE B3-Bé6:

Omrédene skal bebygges med eneboliger. Bebygd areal (BY A) skal ikke overstige 25%.
Mpneheyden skal ikke overstige 7,5 meter over planert terrengs gjennomsnittsniva.
Flerfamilieboliger er ikke tillatt, unntatt hybelleilighet i forbindelse med enebolig. Til hver
bolig skal det vises plass til minst to biloppstillingsplasser/garasje.

FELTENE B7;
Omradene skal bebygges med eneboliger. Bebygd areal (BYA) skal ikke overstige 25%.

'Bebyggelsen méi legges s lavt som mulig i terrenget.

Det tillates ikke meneheyde over 96 meter over havet pi bygninger plassert pé gstsiden av
huleveien og ikke over 100 meter over havet pa bygninger plassert pa vestsiden av hulveien.
Manehgyden skal ikke overstige 7,5 meter over planert terrengs gjennomsnittsniva.

Farge pa hus skal anmeldes og godkjennes av teknisk utvalg.

Flerfamilieboliger er ikke tillatt, unntatt hybelleilighet i forbindelse med enebolig. Til hver
bolig skal det vises plass til minst to biloppstillingsplasser/ garasje.

FELTENE B1-B2:

Omradene kan bebygges med boliger i sammenbygde sméhus. Bebygd areal (BYA) skal ikke
overstige 30%. Maeneheyden skal ikke overstige 8,5 meter over planert terrengs
gjennomsnittsnivd. Til hver bolig skal det vises plass til minst to
biloppstillingsplasser/garasje. Deler av parkeringsbehovet kan lgses i form av fellesparkering.

OMRADE C1:

Omrédet kan bebygges med boliger i terrasseblokk. Bebygd areal (BYA) skal ikke overstige
35%. Maksimalt antall etasjer er fem pluss kjelleretasje for parkering og boder. Maksimal
gesimsheyde er 12,0 meter og maksimal meneheyde 18,0 meter, begge mélt som gjennomsnitt
i forhold til ferdig, planert terreng. Til hver bolig skal det vises plass til minst to
biloppstillingsplasser..

§3.
OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

Kryssomridet mellom adkomstvei og Haskenveien skal opparbeides etter detaljplaner
godkjent av kommunen/vegkontoret i Vestfold.
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§ 4.
OFFENTLIGE FRIOMRADER

e Omradene F1 og F2 skal benyttes til lek og opphold i det fii, turvei og park. Eksisterende
vegetasjon skal spkes bevart i sterst mulig grad. Omrédene skal opparbeides og skjottes
etter planer godkjent av kommunen.

§5.
FAREOMRADE-HOYSPENT LUFTSTREKK.

Det kan anlegges turvei, men tillates ikke oppfert bebyggelse eller anlagt lekeplasser eller
annen tilrettelegging for varig opphold i omradet.

§6.
SPESIALOMRADE - BEVARING AV AUTOMATISK FREDETE KULTURMINNER.

Omradene avmerket som Spesialomrddel og Spesialomrdde 2 pa reguleringskartet er
regulert til «spesialomrdde: bevaringy etter plan- og bygningsloven, da det her finnes
kulturminner i form av hulvei som er automatisk fredet etter Lov om kulturminner.

Kulturminnet kan synliggjores gjennom tilretteleggingstiltak som ma gjeres i samarbeid med
kommunen og kulturminnemyndighetene.

Omradet kan benyttes til ballspill og annen omriderelatert lek, men faste instalflasjoner,
skjemmende tiltak og terrenginngrep tillates ikke. Planer for opparbeidelse og drift skal vere
godkjent av kommumen og kulturminnemyndighetene.

Gangyvei kan anlegges. Planer for utforming og teknisk utferelse skal vare godkjent av
kommunen og kuiturminnemyndighetene.

For arbeidet kan igangsettes i tiltaksomradet pa gnr. 16 bnr. 4 og 61, skal det foretas
arkeologisk undersgkelse av det automatisk fredete kulturminnet (hulvei) som er vist i planen.

§7.

SPESIALOMRADE - VEGETASJONSSONE MOT JORDBRUK.

Omrédene skal tjene som visuell og funksjonell buffer mellom boligomradene og
jordbruksarealene. Eksisterende vegetasjon skat sgkes bevart i sterst mulig grad. Omradene
skal opparbeides og skjettes etter planer godkjent av kommuner.

REGULERINGSBESTEMMELSER KHIRKASEN I ANDEBU 16.03.06
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§8.
FELLESOMRADER

Felles lekeplass FL1 for flere eiendommer skal benyttes til lek og opphold for barn og unge i
de tilgrensende boligomridene. Omradet skal benyttes til ballspill og annen omraderelatert
lek.

Planer for opparbeidelsen og drift skal veere godkjent av kommunen, og garantier for
ferdigstillelse samtidig med at forste bolig tas 1 bruk skal vere gitt for igangsetting av nye
boliger kan tillates,

§9.
SAKSBEHANDLING.
For boligomridene skal det utarbeides tomtedelings-/situasjonsplaner for seknad om

byggetiltak kan behandles av kommunen. Krav til innhold fastsettes av kommunen i hvert
enkelt tilfelle.

Egen utbyggingsavtale skal foreligge for oppstart av utbyggingen.
Dersom det under arbeider i marken patreffes automatisk fredete kulturminner ma arbeidene
straks stanses 1 den utstrekning det kan berere kulturminnene eller deres sikrinpssone pa fem

meter, og fylkeskommunens kulturseksjon ma varsles; jfr. Lov om kulturminner §§ 3, 4, 6 og
8.

Vedtatt av Andebu kommunestyre 15.02.00 sak 15.

Siste avsnitt i § 6 er tatt inn i bestemmelsene 1 henhold til brev av 08.03.00 fra
Universitetskulturhistoriske museer.

§ 2, 1.-3. ledd er endret 26.04.05

Endring av reguleringsbestemmelser vedtatt av kommunestyret 21.06.05 sak 51 og
Teknisk utvalg 18.10.05 sak 80.

- <
AL
Oyvind Alfheim

teknisk sjef
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Sandefjord kommune

Grunnkart

Eiendom:
Adresse:

216/234/0/19
Skjeggergdveien 31C

Utskriftsdato: 11.04.2025

Malestokk:

1:1500

UTM-32

s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm

W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

_Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm

UaddoipoiaBBalis

N

|~ ©Norkart 2025 e
. |

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

uviss

=== Eiendomsgr. omtvistet
. ww s Hijelpelinje veikant

= ww ws - Hjelpelinje punktfeste

== wmmm  Hjelpelinje vannkant

seswnsns o Hielpelinje fiktiv

"\ 2161142
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Sandefjord kommune

Ledningskart

Eiendom:
Adresse:
Dato:

216/234/0/19

Skjeggergdveien 31C
11.04.2025

UTM-32
Méalestokk: 1:1500
= Vannledning - - Overvannsledning O Kum ‘ Hydrant
= = == gpillvannsledning - .- Avlgp felles D Sluk

Informasjon hentt

es fra kommui

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
nens digitale ledningskartverk.

Muaﬂdoxpmaﬁﬁah\s i

f-©Nprkart 2025

\ =]

P

)

R\

(=]

N 8575400

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usi
VA-ledninger kan veere tegnet parallelliforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

ikre eiendomsgrenser.

Reguleringsplankart N

Eiendom: 216/234/0/19

Adresse: Skjeggergdveien 31C
Utskriftsdato: 11.04.2025
Sandefijord kommune 1:1500 UTM-32

N (A , \
| ©Norkart 2025 ‘t‘:' \
W N AN

AT

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre forméal enn det formélet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Reguleringsplanforslag

Eiendom: 216/234/0/19
Adresse: Skjeggergdveien 31C
Utskriftsdato: 11.04.2025
Malestokk: 1:2000

216226

218195 18
6
216142
N 6575400
©Norkart 2025
N‘5‘5T5200 S N 6575200
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formélet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjaperforsikring HELP Renteforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900 Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900 ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett ar fra
- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900 fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

om ngdvendig. Fritidsbolig falger gvrige boligtyper. sammenhengende i minst tre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene - Rentekostnader, samt kostnad fil husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv - Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
- I tillegg far du advokathjelp pa de viktigste - Forbrukerkjgp og hdndverkertjenester - Forsikringen gjelder i Norge

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter Bestilling gjores av boligkjoper pad www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

- Plan- og bygningsrett
- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjeret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.
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Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre Ian som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
Q H E L P ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tiloys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle. (‘) H E L P

Rett skal vaere rett. For alle.

A

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

w

. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Skieggergdveien 31C Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Sandefjord, Andebu og Stokke

3158 ANDEBU Saksbehandler: Charlotte Skjelbred
Telefon: 938 47 947
Oppdragsnummer: E-post: charlotte.skjelbred@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



