akuv.

pﬁ Nersanna 32, 7790 MALM

Malm sentrum - 3 roms leilighet i
toppetasje. Heis og garasje.
Sjoutsikt og solrikt. Mye inkl. i
fellesutgiftene




Eiendomsmegler

Georg Hoin

Mobil 990 00 004
E-post  georg.hoin@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Steinkjer
Torggata 2, 7713 Steinkjer. TLF. 474 79 990

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.

Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

2 Nersanna 32

Kr 950 000,

Kr 509 487,-

Kr 1 240,-

Kr 1460 727-

Kr 8 808,-

Petter Kristoffersen

Andelsleilighet
Andel

2005

69/90 kvm

2

3

Gnr. 708, bnr. 2
3

6

1708240284

Din nye bolig?

Velkommen til denne fine leiligheten!

Prisgunstig og fin leilighet med 2 soverom, god standard, heis og
garasje. Romslig og solrik balkong med flott sjputsikt.
Kun et steinkast fra daglivarebutikk, sjgen og turstier.

Leiligheten er i 2024 moderniserte med nye overflater pa vegger.
Pent flislagt bad og lyst moderne kjgkken.

TG1:11 stk

TG2: 3 stk

TG3: 0 stk

Inkludert i fellesutgiftene:

TV/internett, kommunale avgifter, renter og avdrag fellesgjeld,
bygningsforsikring, drift/vedlikehold, strgm fellesarealer, drift heis og
diverse.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 69 m?
BRA-e:21T m?
BRA totalt: 90 m?
TBA: 12 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 21 m2 Bod i fellesareal, garasje i rekke

2. etasje
BRA-i: 69 m2 Leilighet

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
12 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Rombenevnelse er iht dagens bruk, uten hensyn til byggeforskriftens krav.

Tomtetype
Eiet

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for borettslaget. Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet med
gressplen, diverse beplantning og asfalterte internveger og parkeringsarealer.

Beliggenhet
Beliggende i Malm sentrum. Steinkast fra daglivarebutikk. Kort veg til skole, barnehage
og bussholdeplass.

Adkomst
Se vedlagte veikart for kjgrebeskrivelse til eiendommen.
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.
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Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av spredt bolig- og leilighetsbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid
Barnehage:
- Malmen barnehage Avd Malm (1-5 ar) ca. 11 min gangavstand (0,8 km)

Skole:

- Malm skole (1-10 kl.) ca. 11 min gangavstand (0,8 km)
- Steinkjer vgs ca. 24 min kjgretur (24,8 km)

- Meere landbruksskole ca. 33 min kjgretur (36,2 km)

Offentlig kommunikasjon
Buss:

- Malm ca. 100 meter
Linje: 630

Tog:
- Steinkjer stasjon ca. 22 min kjgretur (24 km )
Linje: F7, R70

Fly:
- Namsos lufthavn ca. 56 min kjgretur (63 km)
- Trondheim lufthavn (Veernes) ca. 1 time og 40 min kjgretur (112 km)

Bygningssakkyndig
Lars Brattsti

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Leilighet i 2 etasje. Grunnmur er oppfgrt i stgpt betong. Veggkonstruksjon er oppfort i
betong, og er forblendet med teglstein og er kledd med liggende panel. Taket er et
saltak og er tekket med stalplater. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 2-lags
isolerglass.

Garasje i fellesanlegg pa 16 m2.

Registrerer skade pa deksel pa portapner og svertesopp pa innsiden av garasjeport og
under taktro. Begrenset lufting i garasje. Garasjen er ikke videre vurdert eller omtalt i
rapporten.

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Takst forum Nord-Trgndelag v/

Lars Brattsti, datert 04.11.2024. For naermere informasjon om hver enkelt bygningsdel
henvises til nevnte Tilstandsrapport.
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Sammendrag selgers egenerklaering

Pkt. 16 Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade? Ja,
kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad.

Beskrivelse: Maling av vegger i stue, kjgkken og gang.

Innhold
2. etasje: gang, 2 soverom, stue, kjgkken, bad, bod
U. etasje: Bod i fellesareal

Standard

Gang: Parkett pa gulv og malt glassfiberstrie pa vegger. Malt overflate i himling.
Porttelefon og skyvedgrsgarderobe.

Soverom 1: Belegg pa gulv og malte plater pa vegger. Malt overflate i himling.
Garderobeskap.

Soverom 2: Belegg pa gulv og malte plater pa vegger. Malt overflate i himling.
Panelovn. Garderobeskap.

Bod: Belegg pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling. Bereder,
sikringsskap, rerfordelingsskap og stoppekran.

Stue: Parkett pa gulv og malt glassfiberstrie pa vegger. Malt overflate i himling.
Panelovn.

Kjokken: Parkett pa gulv, malt glassfiberstrie og flis pa vegg over benkeplate pa vegger.
Malt overflate i himling. Panelovn. Innredning med mekanisk avtrekksvifte over
stekesonen og opplegg for vaskemaskin. Det er integrert platetopp og stekovn.
Bad: Flis pa gulv og flis pa vegger. Malt overflate i himling. Gulvvarme. Utstyrt med
innfellbare dusjdgrer, servantskap, wc og opplegg for vaskemaskin.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Vinduer og dgrer:

Vinduer vurderes a veere i normal stand med hensyn til alder. Ved tidligere befaring ble
det registrert fuktskade i nedre del av balkongdgr. Eier har montert blikk i nedre del av
dor, blikket er Igst. Dgren er fortsatt fukting i nedre del.

Anbefalte tiltak:

Utskifting av terrassedgr ma paregnes over tid.

Etasjeskille og gulv pa grunn:

Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen. Registrerer
opptil 15 mm pa stue/kjskken/gang. TG 1. Registrerer stedvis hgy slitasjegrad pa
overflater pa parkett i stue/kjskken/gang.

Anbefalte tiltak:

Det ma paregnes tiltak pa parkettgulv.
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Membran, tettesjikt og sluk:

Utfgrelsen av klemring og membran lar seg ikke pavise pa denne type sluk. Registrerer
bruk av membran ved avlgpsrar til servant. Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i
alder og usikker restlevetid pa tettesjiktet.

Anbefalte tiltak:

Det anbefales a installere et dusjkabinett for @ begrense overflater for belastning med
fritt vann.

Forhold som har fatt TG3:
Ingen bygningsdeler har fatt TG3

Takstmann opplyser fglgende:

Bod i underetasje:

Bod pa ca 5,5 m2.

Ved forrige befaring ble det registrert stdende vann pa gulv.

Fuktskader pa vegger i bod.

Selger opplyser at borettslaget er ansvarlig for fellesomradet hvor bod er plassert.
Styreleder opplyser om at det jobbes med & Igse problemet.

Ved siste befaring registreres det ikke staende vann, kun saltutslag pa vegger.

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Takst forum Nord-Trgndelag v/
Lars Brattsti, datert 04.11.2024. For naermere informasjon om hver enkelt bygningsdel
henvises til nevnte Tilstandsrapport.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet ikke
med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/sameiets
eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til medfglgende Igs@re/
tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Tiltak etter byggear:
2024: Oppmaling stue/kjgkken/gang.

TV/Internett/Bredband
TV/internett er inkludert i felleskostnadene.

Parkering
Garasje i fellesanlegg folger leiligheten.
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Forsikringsselskap

IF Skadeforsikring Nuf
Polisenummer
SP1136328

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/Fastmonterte ovner, sa fglger det
heller ikke med ovner i handelen for disse.

Energikarakter
E

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 950 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.
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Formuesverdi primaer
Kr 560 931

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr2 131 539

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Kr 8 808,- pr. maned inkluderer drift, vedlikehold, renhold fellesareal, TV/Internett,
bygningsforsikring, energi i fellesareal, kommunale avgifter, samt renter og avdrag
fellesgjeld.

Kostnadene er fordelt som fglger:

Felleskostnader: kr. 8 808,-

Renter pa fellesgjeld: kr. 1 663,-

Fellesutgifter: kr. 3 077,-

Forsikring og eiendomskatt: kr. 906,-

Avdrag pa fellesgjeld: kr. 2 535,

Tilleggsytelser:

TV/Internett: kr. 627 -

Felleskostnader pr. mnd
Kr 8 808

Andel Fellesgjeld
Kr 509 487
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Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
30.10.2024

Kommentar fellesgjeld

Langiver:

Aasen Sparebank

Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 30.10.2024: 5.95% pa.

Antall terminer til innfrielse: 175

Saldo per 30.10.2024: kr. 3 255 056,-

Andel av saldo: kr. 509 487 -

Forste termin/fgrste avdrag: 01.06.2024 ( siste termin 01.05.2039)

Avdrag Fellesgjeld
Kr 2 535

Rentekost. fellesgjeld
Kr3 077

Andel fellesformue
Kr 27 250

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Borettslaget
Borettslagsnavn
Nersanna Terrasse Borettslag

Organisasjonsnummer
988256579

Andelsnummer
6
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Lanebetingelser fellesgjeld

Langiver:

Aasen Sparebank

Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 30.10.2024: 5.95% pa.

Antall terminer til innfrielse: 175

Saldo per 30.10.2024: kr. 3 255 056,-

Andel av saldo: kr. 509 487 -

Forste termin/fgrste avdrag: 01.06.2024 ( siste termin 01.05.2039)

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget er tilknyttet en sikringsordning som dekker tap av felleskostnader.
Boligbyggelagenes Finansieringsforetak AS

Varighet av avtalen / oppsigelsesvilkar:

Borettslag kan si opp avtalen med 6 mnd skriftlig varsel. Etter borettslagslovens
bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av sikringen gjgres av borettslagets
generalforsamling. Sikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med
sikringstaker dersom sikrede ikke oppfyller de krav som er lagt til grunn ved fgrste
gangs sikring. Mer info om sikringsordningen: http://klarefinans.no/tjenester

Forkjgpsrett

Medlemmer av borettslaget/boligbyggelaget har forkjgpsrett. Avklaring av forkjgpsrett
og godkjenning fra borettslagets styre skjer i etterkant av salget. Medlemmer av
borettslaget/boligbyggelaget har 20 dagers frist til & melde sin forkjgpsrett etter at
borettslaget har mottatt melding om salget fra oppdragsansvarlig.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Kjgper skal godkjennes av styret. Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn.

Kjoper er forpliktet til & gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a
bli godkjent som ny andelseier pahviler kjgper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny andelseier, har kjgper dog ikke rett til
a ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2).

Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Nersanna 32

11



12

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Kjeeledyr er tillatt hvis det ikke er til sjenanse eller ulempe for de gvrige beboerne. Det
er ikke tillatt & drive avl eller oppdrett av dyr i borettslag.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Det henvises til husordensregler som er vedlagt salgsoppgaven.

Forretningsferer

Forretningsforer
Bomidt

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 708, bruksnummer 2, seksjonsnummer 3, festenummer 1 i Steinkjer
kommune.Andelsnr. 6 i Nersanna Terrasse Borettslag med orgnr. 988256579

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa borettslagets eiendom er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5006/708/2/3/1:

18.08.1988 - Dokumentnr: 5326 - Festekontrakt - vilkar

Gjelder feste

Festetid: 50 ar

ARLIG AVGIFT NOK 6,600

BESTEMMELSER OM FORLENGELSE PRIORITETSBEST. PANT FOR FORFALT
FESTEAVGIFT

Overfgrt fra: Knr:5006 Gnr:708 Bnr:2 Fnr:1 F

Gjelder denne registerenheten med flere

10.06.2005 - Dokumentnr: 2799 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 3

Formal: Samleseksjon bolig

Sameiebrgk: 736/946

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 05.07.2005.
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Ferdigattest/brukstillatelse datert
05.07.2005.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er offentlig tilknyttet vei, vann og avlgp. Det er private stikkledninger/
stikkveger frem til offentlig tilkobling som driftes av sameiet/borettslaget. Innvendig
rgropplegg driftes av seksjonseier/andelseier.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig- og naeringsformal.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser for Sanna datert 20.04.2006 kan
sees hos megler.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
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undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
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budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi
av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
Salgsoppdrag
950 000 (Prisantydning)

509 487 (Andel av fellesgjeld)

1 459 487 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 200 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 240 (Omkostninger totalt)
8 440 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
11 240 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

1 460 727 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1467 927 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
1 470 727 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Nersanna 32
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1240

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.
no. Det gjores oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.
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Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,90% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget.

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

1 500 Kommunale opplysninger

13 900 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

1 875 Overtakelse

1 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

9 900 Tilretteleggingsgebyr

1 875 Visninger per stk.

500 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

4 500 Utlegg fotograf

240 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 63 750

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et rimelig

vederlag stort kr 25 000,- for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig
Georg Hgin
Eiendomsmegler
georg.hoin@aktiv.no
TIf: 990 00 004

Ansvarlig megler
Georg Hgin
Eiendomsmegler
georg.hoin@aktiv.no
TIf: 990 00 004

Boli Eiendomsmegling AS, Torggata 2
7713 Steinkjer
TIf: 474 79 990

Salgsoppgavedato
07.11.2024

Nersanna 32
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Nersanna 32 anr 6

1. Etasje

~ Bad/
vaskerom
5m?

Kjgkken Soverom 2 Soverom 1
9,5m? 7 7 m2 14,5 m?
E

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid veere st@rre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens plani@sning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.

Nersanna 32
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Nersanna 32
/7790 MALM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggeéar: 2005
BRA: 90 m?

BRA-i: 69 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2

KN NN

& Supertakst

GNR: 708 BNR: 2 ANR: 6

Lars Brattsti
Takst-forum Trgndelag

lars@tft.no
91645125

Nersanna 32
7790 Malm
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/24706

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Vinduer og derer

Etasjeskille og gulv pa grunn

Vatrom

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Vinduer vurderes & veere i normal stand med hensyn til alder.

Ved tidligere befaring ble det registrert fuktskade i nedre del av balkongder.
Eier har montert blikk i nedre del av der, blikket er Igst.

Dgren er fortsatt fukting i nedre del.

Anbefalte tiltak

Utskifting av terrasseder méa péregnes over tid.

Oppsummering

Det er ikke registrert forhold som tyder pd svekkelser i konstruksjonen.
Registrerer opptil 15 mm pé stue/kjgkken/gang. TG 1.
Registrerer stedvis hey slitasjegrad pé overflater pa parkett i stue/kjokken/gang.

Anbefalte tiltak

Det mé paregnes tiltak p& parkettgulv.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Utferelsen av klemring og membran lar seg ikke pévise p& denne type sluk. Registrerer bruk av membran
ved avlgpsrer til servant.
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder og usikker restlevetid pa tettesjiktet.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales a installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Bygningsdeler med TG-IU

Vatrom

& Supertakst

Oppsummering av fukt

Hulltaking er ikke foretatt da tilstatende konstruksjon til vatsonen ikke er tilgjengelig/ betongvegger.
Vegger og gulv er flislagte. Eventuelle fuktutslag ved bruk av fuktindikator kan registreres ved at fukt ligger
i limsjiktet til flis eller flis med

vannoppsugsevne uten at det er skadelig for bakenforliggende konstruksjoner. Det er derfor ikke
hensiktsmessig & seke etter fukt inne pa

et flislagt bad.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
411.2024 6.11.2024

Hjemmelshavere

Navn: Petter Kristoffersen Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Lars Brattsti Telefon: 91645125
Firma: Takst-forum Trendelag Epost: lars@tft.no [ J Irgéz.-:pé
Adresse: Vestre Rosten , 7072 Heimdal

Informasjon om boligen

Adresse: Nersanna 32, 7790 Malm

Kommunenr: 5006 Gardsnr: 708 Bruksnr: 2 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 6 Leilighetsnr:

Byggear: 2005 - Innhentet tidligere salgsoppgave. Bygningen renovert/ombygd i 2005. Opprinnelig byggeéar ukjent.
Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leilighet i 2 etasje. Grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i betong, og er forblendet med teglstein og er kledd
med liggende panel. Taket er et saltak og er tekket med stélplater. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 2-lags isolerglass.

Bod i underetasje:

Bod p&dcab5m?

Ved forrige befaring ble det registrert stdende vann pa gulv.

Fuktskader pa vegger i bod.

Selger opplyser at borettslaget er ansvarlig for fellesomradet hvor bod er plassert.
Styreleder opplyser om at det jobbes med & lzse problemet.

Ved siste befaring registreres det ikke stdende vann, kun saltutslag pa vegger.

Garasje i fellesanlegg pé 16 m?.
Registrerer skade pé deksel pa portdpner og svertesopp pé innsiden av garasjeport og under taktro. Begrenset lufting i garasje.
Garasjen er ikke videre vurdert eller omtalt i rapporten.

Tiltak etter byggeér:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?

2024 Oppmaling stue/kjokken/gang. Nei

5. Arealinformasjon

& Supertakst Nersanna 32, 7790 Malm 5av 14



Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Leilighet

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

2. etasje 69 69 0 0 12
U. etasje 21 (0] 21 6] 0
Totalt m? 20 69 21 [o] 12

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

2. etasje 69 65 4 Gang, 2 soverom, stue, kjgkken, bad. Bod

0.t o g = Bod i fellesareal.
- easje Garasje i rekke.

Totalt m?2 90 65 25

Kommentar til arealberegning

Rombenevnelse er iht dagens bruk, uten hensyn til byggeforskriftens krav.
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

6.2 Vinduer og darer

& Supertakst

Type

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Er det krav til rekkverk?

Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk
forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Rekkverket tilfredsstiller krav til heyde pé oppferingstidspunktet, men er lavere enn dagens
forskriftskrav p& 100 cm. Ingen tiltak er p&krevd pa rekkverk.

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.
Balkongder med 2 lags glass.
Malt inngangsder.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

Vinduer vurderes & veere i normal stand med hensyn til alder.

Ved tidligere befaring ble det registrert fuktskade i nedre del av balkongder.
Eier har montert blikk i nedre del av der, blikket er last.

Deren er fortsatt fukting i nedre del.

Nersanna 32, 7790 Malm
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Nei
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Utskifting av terrasseder ma paregnes over tid.

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Det er ikke registrert forhold som tyder pad svekkelser i konstruksjonen.
Registrerer opptil 15 mm pé stue/kjekken/gang. TG 1.
Registrerer stedvis hay slitasjegrad pa overflater pa parkett i stue/kjekken/gang.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det mé paregnes tiltak p& parkettgulv.

6.4 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pévist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Ja

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Innredningen fremstar med normal tilstand i henhold til alder.
Fuktmerker pé parkettgulv ved kjeleskap. Tilstandsvurdert under etasjeskille.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Ingen avvik registrert.

6.5 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
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Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?

Ferdigattest datert 05.07.2005.
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde?
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift?

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r?

6.6 Avigpsrar

Type avigpsrer

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar?

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget?

Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av avlepsrer

Nei

Nei

Plast

Nei

Nei

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner

med avigp.
Det er ikke registrert avvik.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.

Resterende avilgpsanlegg er borettslaget sitt
ansvar.

6.7 Vannledninger

Type anlegg Rer i ror system

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear?
Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

& Supertakst Nersanna 32, 7790 Malm

Nei

9av 14
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6.8 Elektrisk

& Supertakst

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrgr?

Er det redusert vanntrykk ved preaving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det dérlig funksjon pa stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Det er ikke registrert avvik.

Nei

Nei

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomfaringer.

Resterende er borettslaget sitt ansvar.
Det opplyses at vannrer til kjiskken har frosset ved lave temperaturer.
Ikke skjedd i tiden selger har eid leiligheten.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar

Type sikringer

Automatsikringer

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk
Anlegget er i hovedsak fra byggedr. Sikringsskap er plassert i bod.

Nersanna 32, 7790 Malm 10 av 14



6.9 Varmtvannsbereder

610 Ventilasjon

Plassering bereder

Bod

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2005

Sterrelse

ca 115 liter.

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

Bereder nzermer seg 20 ar. Ingen avvik registrert.

611 Vatrom

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Oppsummering av ventilasjon

Naturlig ventilasjon med periodisk avtrekk fra kjgkken og bad.

& Supertakst

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Nersanna 32, 7790 Malm 11 av 14
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Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pévist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei

Oppsummering av overflater

Ingen registrerte avvik.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Rustfritt stal
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Utfarelsen av klemring og membran lar seg ikke pavise p& denne type sluk. Registrerer bruk av
membran ved avlgpsrer til servant.
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder og usikker restlevetid pa tettesjiktet.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert en servantskap, klosett, opplegg for vaskemaskin og innfellbare dusjderer.

Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Ay Supertakst Nersanna 32, 7790 Malm 12 av 14
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612 Rom under terreng

Oppsummering av sanitzerutstyr

Ingen vesentlige avvik registrert.

Ventilasjon

Type ventilering

Er ventilasjonen funksjonstestet?

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom?

Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling?

Oppsummering av fukt

Mekanisk avtrekk

Nei

Nei

TG-IU

Hulltaking er ikke foretatt da tilstatende konstruksjon til vatsonen ikke er tilgjengelig/ betongvegger.
Vegger og gulv er flislagte. Eventuelle fuktutslag ved bruk av fuktindikator kan registreres ved at

fukt ligger i limsjiktet til flis eller flis med

vannoppsugsevne uten at det er skadelig for bakenforliggende konstruksjoner. Det er derfor ikke

hensiktsmessig & seke etter fukt inne pa
et flislagt bad.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon

Tilgjengelighet

613 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet

614 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

& Supertakst

Tilgjengelighet

Nersanna 32, 7790 Malm

Nei

Ikke relevant

Ikke relevant

Ikke relevant

13av 14
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6.15 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

616 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

617 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.18 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

& Supertakst Nersanna 32, 7790 Malm 14 av 14
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Steinkjer

Oppdragsnr.

1708240284

Selger 1 navn

Petter Kristoffersen

Nersanna 32

Poststed
MALM 7790

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Petter Kristoffersen

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2024

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |o

Antall maneder | 7

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | If |
Polise/avtalenr. | Sp1136328 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: PK
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Maling av vegger i stue, kjgkken og gang.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: PK
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22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva

Initialer selger: PK 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: PK
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ENOVA
ENERGIATTEST

Adresse Nersanna 32

Energimerke
Postnr 7790 >
Sted Malm % B
Leilighetsnr. 5 D
Gnr. 708 o B
2
Bnr. 32 E D
2
Seksjonsnr. ;E D ﬁ
=
w
Festenr. D
£
Bygn. nr. &£
: D
Bolignr. g
2 [l |
Merkenr. A2022-1426309 = :
Hay andel Lav andel
Dato 03.08.2022 Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Innmeldtav  Lars Brattsti
Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene,
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at se www.energimerking.no
Malt energibruk: 7 200 kWh pr. ar
7 200 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 kg gass

Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt: 0 kg bio (pellets/halm/fis) 0 liter ved

S0



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Energimerket kan kun endres gjennom fysiske endringer

pa boligen.

Mulige forbedringer for bygningens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, og
beste skjonn fra den som har utfart energimerkingen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak.
Dette er tiltak som kan gi boligen et bedre energi-

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

merke. Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert
lennsomme. Tiltakene bgr spesielt vurderes ved
modernisering av boligen eller utskifting av
teknisk utstyr.

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear: 2005
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 69

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Dato for lekkasjetallmaling: Ikke angitt
Type bygg: Eksisterende bygg
Energiregler (TEK-standard): Ikke angitt

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Elektrisitet

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Attest utstedt av ekspert med enkel registrering.

Angis kun for nybygg

Periodisk avtrekk fra bad/kjgkken
Elektriske ovner og/eller varmekabler

For a se utfyllende data som er brukt i beregningene kan en ga inn pa www.energimerking.no, logge seg inn og
lese den registrerte energiattesten. (Dette forutsetter at en er eier eller har fatt delegert tilgang).



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g4 inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

www.enhova.no/hjemme
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Nabolagsprofil

Nersanna 32

Offentlig transport
2 Malm 1 min A&
Linje 630 0.7 km
@ Steinkjer stasjon 22 min &
Linje F7,R70 24.1 km
X Namsos lufthavn 56 min &
*  Trondheim Vaernes 1141 min &
Skoler
Malm skole (1-10 kl.) 11 min %
207 elever, 11 klasser 0.8 km
Steinkjer vgs 24 min &
750 elever, 44 klasser 24.8 km
Meaere landbruksskole 33 min &
165 elever 36.2 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 23% ibarnehagealder
B 49%6-12 ar
B 18%13-154r

10% 16-18 ar

.
Aldersfordeling
R R o
SETING ™ 52
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11.2%

4.4 %
7.2%
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Ressem 252 141
I Kommune: Steinkjer 24004 11970
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Malmen barnehage Avd Malm (1-5 ar) 11 min %
56 barn 0.8 km
Dagligvare
Coop Prix Malm 2min &
Post i butikk, PostNord 0.2 km
Sport
@ Malm skole 11 min 4

Aktivitetshall, ballspill 0.8 km

@ Basis idrettshall - Malm Oppvekstsen...14 min %

Aktivitetshall 1km
& Care Treningssenter Steinkjer 24 min &
& 3T-Steinkjer 24 min &
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[Boligopplysninger: ]

Saksbehandler: Robot Bomidt

Dato utkjert: 30.10.24 Side 1 av 2

Nersanna Terrasse Borettslag Var ref.:
NERSANNA 32 Type:
7790 MALM Eiere:
Organisasjonsnr: 988 256 579 Andelsnr:

55/6
Borettslag

Petter Kristoffersen

6

Fodselsdato eier:

[1: Felleskostnader

Tot. innev. maned: 8 808
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning

Felleskostnader:  Renter pa fellesgjeld 1663
Fellesutgifter 3077
Forsikring og eiendomskatt 906
Avdrag pa fellesgjeld 2535
Tilleggsytelser: TV/Internett 627
BiFellesgjeld I — _ E——
Ajourf. Andel f.gj. (lan): 509 486 Gjeld siste arsoppg.: 422 798

Klient ajourf. lan: 3 255 055,76

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 44841725678, Aasen Sparebank
Annuitetsian, 12 terminer per ar.
Rentesats per 30.10.2024: 5.95% pa.
Antall terminer til innfrielse: 175
Saldo per 30.10.2024: 3 255 056
Andel av saldo: 509 487

Klient gj. s. arsoppg.: 2 880 040

Forste termin/ferste avdrag: 01.06.2024 ( siste termin 01.05.2039 )

[A: Sezrskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Even Stremhaug
Adresse: NERSANNA 32
Postnr/-sted: 7790 MALM
Telefon: Mob.: 94970247
E-post: lolin@broadpark.no
Webside: bomidt.no

Boliginfoen fra Forretningsfarer baserer seg pa inngitte opplysninger og er prisgitt at borettslaget har oversendt all relevant informasjon.
Det anbefales i alle tilfeller at megler selv sjekker med borettslaget/styret om det foreligger planer, disponeringer eller avvik som pavirker

andelens pkonomi.

[6: Restanse fefleskostnader pr. 30.10.2024

Utestaende saldo: 0

Felleskostnader: 0 Restanse: 0

Gebyr: 0 Forskudd: 0

Rente: 0 Overdekning: 0

[6: Ligning - 2022 |
' o Gjeld: - 445 593 Andre inntekter: 2_2 )

Annen formue: 27 250 Utgifter: 5404

[7: Palydende _ _ _ _ 1

Palydende: Opprinnelig innskudd:

Andelsnr: 3] Partialobligasjonsnr:

[8: Bygning/eiendom __ _ _ |

Byggear: 2005 ] - - -

Gards/bruksnr: 8/2

Bygningstype: LAVBLOKK

Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 2000

[: Forsikring |

Forsikretl: If Skadeforsikring Nuf * Polisenr; SP1136328 a



| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot Bomidt

Dato utkjgrt: 30.10.24 Side 2 av 2

Organisasjonsnr: 988 256 579

Nersanna Terrasse Borettslag Var ref.:
NERSANNA 32 Type:
7790 MALM Eiere:

55/6 Fodselsdato eier:
Borettslag

Petter Kristoffersen

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Ferdigstillt: 01.06.2005

Etasje: 3

Heis: Ja

Parkeringstype: Uspesifisert parkering ()
Systemlas: Nei

Husdyrhold:

Livslep standard: Nei

Ansiennitetsregler:
2 - Felles forkjspsrett
2 - Andel BBL
Fasiliteter:

1 - Borettslag - 1. innflyttingsdato

SSBnr:

Oppvarmingstype: Strem

Antall rom: 3
Oppr. antall rom:

Kategori: 3-roms 3 etg 70 m2

Forhandspraving kr.6 500,- Boliginfo kr.4 000,- Eierskiftegebyr kr.5500,- Eierskiftegebyr familie kr.1500,-

Foretningsforer avregner felleskostnader ved restansesjekk

H0201
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Vedtekter

for Nersanna Terrasse Borettslag org nr 988 256 579

tilknyttet

Boligbyggelaget Midt AL

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 28.04.2005, endret den 24.04.2014, 11.03.2020
1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Nersanna Terrasse Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.
1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Verran kommune og har forretningskontor i Verdal kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Midt AL som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 500,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vare andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har
til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune
eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Ltillegg har borettslaget rett til & eie inntil 1 av andelene.
(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til 4 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom
ervervet vil vere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall
skal godkjenning regnes som gitt.



(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til a erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett
til a erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i
boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller
ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling
som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den
tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til a gjgre
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes
punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen

har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget

har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget
minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjgpsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder
selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider,
ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til a bruke en bolig i borettslaget og rett til a nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for
andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er ngdvendige
pé grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn.
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(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og
dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.
(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to
arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vare midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan

nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en méned etter at

sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning. I
tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen i opptil 30 dggn i lgpet av aret.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr, sikringsskap
fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-
og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og
fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense
eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved innbrudd
0g UVT.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke
opptyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt



(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom
skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som géar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting
av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, berende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at
det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pé husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til  kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en méaneds
skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2-4 andre medlemmer med 1-4
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.
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(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved sarskilt valg.
Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret
kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sé ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebearer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel
av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte
vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har vert benyttet til
utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn. Styret kan gi prokura.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling

(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller minst
to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinzr generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vere pa minst atte og
hgyst tjue dager. Ekstraordinar generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som
likevel skal vere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.
(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordineer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av eventuell arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer



- Eventuelt valg av revisor
- Fastsetting av godtgjgrelse til styret
- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere
eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen
pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller nrstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk srinteresse.
(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nerstaende eller om ansvar for seg selv eller
nerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om pélegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til a bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold.
Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf
lov om boligbyggelag av samme dato.
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HUSORDENSREGLER
BANKEN TERRASSE BORETTSLAG

1 Innledning, hvorfor ordensreglene?

N&r vi bor i et borettslag, bor vi tettere pa hverandre enn om hver av 0ss
hadde hatt sitt eget hus. Det krever mer fleksibilitet hos hver enkelt av
o0ss, 0g vi ma i utpreget grad ta hensyn til hverandre. Det er en klar be-
tingelse for at vi skal kunne fungere som gode naboer.

I et borettslag er vi alle likeverdige - enten vi bor i 3-roms eller 4-roms
leilighet. Et borettslag er imidlertid ikke mer et idealsamfunn der alt ord-
ner seg av seg selv enn samfunnet som omgir oss. I likhet med samfun-
net for pvrig ma vi ha visse leveregler, visse paminnelser, uttrykt i form
av husordensregler, som er vedtatt av borettslagets generalforsamling.

Husordensreglenes bestemmelser omfatter alle borettshavere, og alle er
like forpliktet til a rette seg etter dem. De er naermest a regne som bo-
rettslagets interne lover.

Det er ikke mulig & f§ med alle forhold innen rammen av en lov.

Det er det heller ikke nar det gjelder husordensregler, Her ma vi vurdere
ut fra hovedintensjonen - a legge forholdene til rette for best mulige bo-
miljg - selv om de enkelte tilfeller ikke eksakt er uttrykt | husordensregle-
ne. Med andre ord: Vi ma bruke sunn fornuft!

Hensikten med husordensreglene er ikke d palegge beboerne ungdige for-
pliktelser, men derimot sikre ro, trivsel, og trygghet samt godt naboskap.
Det er i disse husordensreglene lagt vekt pé stgrst mulig individuell utfol-
delse for den enkelte beboer, samtidig som fellesskapet innen den enkelte
leilighet og innen borettslaget som helhet er sgkt bevart. Hver enkelt av
beboerne ma derfor bruke sin leilighet, fellesgarasjen og utearealene pd
en slik mate at det ikke med rimelighet kan sies at bruken sjenerer de
andre.

Husordensreglene utgjer en del av leiekontrakten for leiligheten. Dersom
husordensreglenes bestemmelser ikke overholdes, kan dette medfgre
oppsigelse av leieforholdet. Eieren av leiligheten er ansvarlig for at husor-
densreglene ogsd blir overholdt av de gvrige i husstanden og av andre
som gis adgang til leiligheten. Borettslagets styre er av generalforsam-
lingen bemyndiget til a handheve husordensreglenes bestemmelser.

Eventuelle forslag om endring av husordensreglenes bestemmelser, ma
behandles pa vanlig mate og vedtas av generalforsamling.
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2 Ansvar og omfang.

Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslagets leilig-
heter. Hver enkelt andelseier er ansvarlig for at egne husstandsmediem-
mer, bespkende og eventuelle framleiere gjores kjent med reglene og
overholder disse.

3.Fellesgjeld, fellesutgifter og husleie

Hver andelseier beerer ansvaret for sin individuelle andel av Borettslagets
fellesgjeld inkl palgpne renter. Ved fgrste gangs salg er fellesgjelden som
er finansiert i husbanken lik for alle leilighetene, uansett leilighetenes
starrelse. Prisforskjellen pa de ulike leilighetene Igses ved varierende stor-
relse pad innskuddene.

Ved opptak av ny fellesgjeld, f.eks. til utvendig vedlikehold eller andre fel-
lestiltak fordeles ansvaret for den nye fellesgjelden forholdsmessig ut fra
stgrrelsen pa leilighetene ekskl. uteboder og felles parkering, etter felgen-
de brgk:

« Treroms leilighet...(75m2): 75/640

¢ Fireroms leilighet (95 m2): 95/640

Hver enkelt andelseier star fritt til a betale ned helt eller delvis sin andel
av fellesgjelden.

Borettslagets felles utgifter fordeles mellom andelseierne etter
samme brgk som overfor.

Styret fastsetter minimum husleiekostnader for hver andelseier til npd-
vendig dekning for nedbetaling av fellesgjeld, betaling av fellesutgifter og
ev. avsetning til framtidige vedlikeholdsutgifter. Hver enkelt andelseier
kan etter eget gnske betale mer enn dette som ekstra nedbetaling av
hans andel av fellesgjelden.

For betaling av fellesutgiftene gjelder samme regler for misligholdelse som
for husleiebetaling i fglge Husleieloven. Styret fastsetter pd bakgrunn av
budsjett den manedlige innbetaling til dekning av fellesutgiftene.

4 Strgmforbruk

Hver leilighet har egen strammaler. Strgmforbruk for fellesareal og
fellesanlegg, fordeles og belastes de enkelte andelseiere ut fra av-
lest forbruk ut fra brgk som i punkt.3. Det vil bli montert egen
maler for garasjeanlegget.

5. Forsikringer.

Forsikring av eilendommen samt ansvarsforsikring som boligeier er
borettslagets ansvar. Innboforsikring er hver enkelt andelseier sitt
ansvar.
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6 Vedlikehold.
Innvendig vedlikehold av egen bruksenhet herunder den enkeltes tildelte
utebod pahviler fullt ut for egen regning den enkelte andelseier.

For vann- og avlgpsledninger regnes andelseieren forpliktelse fra og med
forgreningspunktet inn til bruksenheten, og for elektriske ledninger regnes
forpliktelsen fra og med bruksenhetens sikringer i felles stromskap i heis-
rommet.

Dgrer og vinduer samt balkonggulv til den enkelte bruksenhet vedlikehol-
des av den enkelte andelseier. Herfra er unntatt utvendig beising/maling
som regnes som en felles vedlikeholdssak.

@vrig ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, heisan-
legg, fellesarealer, anlegg og utstyr, herunder trapper og inngangsdgrer til
heisrommet er borettslagets ansvar.

Vedlikehold av garasjeanlegget fordeles pa de som har garasje, men
spppelbod er et fellesansvar.

Ved manglende indre og ytre vedlikehold hos andelseier, kan styret etter
tre maneders varsel la dette utfgre og kreve kostnadene dekket av an-
delseieren.

7 Veggdyrskontroll

Andelshaver m3 straks melde fra til borettslagets styre dersom
han blir oppmerksom p8 veggdyr, kakerlakker, biller o.l. i leilighe-
ten. Hvis det pavises slikt utey i leiligheten, md eler for egen reg-
ning sgrge for desinfeksjon. Dersom andelshaver ikke foretar ngd-
vendig desinfeksjon har borettslagets styre anledning til & iverk-
sette ngdvendige tiltak og kreve kostnadene dekket av andelsha-
veren.

8 Renhold av heisrom, fellesareal

Gulv i heis rom skal vaskes minst 1 gang pr. uke. Hver leilighetsinnehaver
er ansvarlig for at gulvet pé egen etasje samt trappen ned til neste etasje
blir vasket | de uker den enkelte er satt opp.

Tak og vegger i heis rom vaskes bare etter naermere orientering fra bo-
rettslagets styre, og da som fellesinnsats.
Vis hensyn ved rengjgring eller sngmaking av balkong.

Det er ikke tillatt & hensette ski, kjelke, sykkel, sko, stgvier o.1. i felles-
areal.



9 Hensyn til de gvrige beboerne

Stereoanlegg, radio, TV, video, musikkinstrumenter m.m. mé ikke ha slik
lydstyrke at naboene blir forstyrret.

Snekring, hamring o.l. samt bruk av bormaskin, elektrisk sag o.l. ma ikke
finne sted far kl. 08.00 og ikke etter kl. 20.00 pd vanlige hverdager - og
ikke etter kl.18.00 p& lgrdager eller dager for hgytids-/helligdager. Pa
sgn- og helligdager ma slik virksomhet ikke finne sted. Generelt skal det
vaere ro i leilighetene, balkonger og utenom hus omradet mellom kl. 23.00
og 07.00. Persom man planlegger en festlig tilstelning (i leiligheten) som
forventes & medfgre mer stgy enn vanlig, ma de naermeste naboer
(over/under og pa sidene) varsles om dette pd forhdnd.

10 Bruk av leiligheten.
Leilighetens ventilasjonsanlegg, herunder kjokkenavtrekk skal alltid holdes
i drift for 8 unngd kondensskader.

Andelseier skal pase at leiligheten alltid er tilstrekkelig oppvar-
met, ogsa ved fraveer, flytting o.l. slik at vann- og avlgpsled-
ninger ikke kan bli frostskadet.

Gjenstander som kan for8rsake gjentetting ma ikke kastes i klo-
sett, sluker eller andre avlgpsledninger.

11 Lasing.
Hver andelshaver tildeles tre like ngkler som g&r til alle tre ldse-
ne.

Inngangsdegr til hver leilighet er hver enkelt andelshavers ansvar.
Disse dgrene har individuelle 13s. Det skal leveres tre ngkler til
hver andelshaver.

Kostnader med vedlikehold og gjenskaffe ngkler er hver enkelt
andelseiers ansvar.

12 Terking/banking/lufting av tay

Det er ikke tillatt 8 banke og riste tay, tepper o.l. over balkongrekkverk
eller vindu med nabo under seg.

13 Beplantning p8 balkonger, svalganger, rekkverk o.l.

Blomsterkasser 0.l. skal vaere beplantet pd en slik mate at ingen andre
sjeneres av vekstene. Blomsterkasser pa rekkverk, vegger o.l. skal festes
forsvarlig. Det kreves spesiell varsomhet med hensyn til vann pé terras-
segulvet innerst ved husveggen. 5ng og is ma fijernes slik at skade ikke
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oppstar. Det er forbudt & bruke salt e.l. til smelting av is eller sng pa bal-
kong.

14 Utelys utenfor leilighetene
Utelys bar vaere tent etter mprkets frembrudd.

15 Sgppel og annet avfall

Seppelsjaktene/seppelkassene er beregnet pa husholdningsavfall, og ma
ikke overfylles. Det ma ikke settes sgppel ved siden av kassene. Alt sgppel
m3 sorteres og pakkes forsvarlig etter retningslinjer fra renovasjonssel-
skapet.

16 Fellesantenneanlegg

Til fellesantenneanlegget for radio og fjernsyn ma bare tilknyttes godkjen-
te mottakerapparater, og det ma bare benyttes tilkoplingsutstyr som er
spesielt beregnet pa dette anlegget. Private parabolantenner godkjennes
ikke montert uten styrets samtykke.

17 Bruk av fellesomrader

Grgntanlegg, som ikke er knyttet til den enkeltes leilighet, er felles eien-
dom og bruksomrade. Disse omrdder og all beplantning ma det vernes
om. Uten styrets samtykke kan ingen innlemme deler av fellesarealene i
eget omrade, verken med gjerde eller annet stengsel. Den enkelte bruker
av de felles uteomradene bgr gjgre sitt til & opprettholde orden og ren-
hold. Det er ikke tillatt 8 kaste mat pa bakken til foring av dyr eller fug-
ler. Fellesarealene ute kan brukes til vanlig lek.

18 Dugnad pa borettslagets eiendom

Borettslagets styre bestemmer tidspunkt Eor fellesdugnad p8 borettslagets
eiendom. De som har seerlige grunner til 8 slippe dugnad skal av styret
innremmes slikt fritak mot a betale et belgp fastsatt av styret.

19 Bilkjgring innen borettslagets omrade

Bilkjgring p8 omradet ved bygget bgr foregd med forsiktighet og sakte
fart.



20 Parkering

Alle leiligheter i borettslaget er tildelt eén garasjeplass hver. To av bilopp-
stillingsplassene har plass for rullestol ved siden av bil. Disse biloppstil-
lingsplassene skal tildeles de leiligheter med beboere som har slikt behov.
Styret avgjer hvem som skal ha biloppstillingsplass for bevegelseshem-
mede.

Eventuelle ytterligere biler i familien ma ikke parkeres slik at gjesteparke-
ringen fortrenges. I garasjeanleggene er det strengt forbudt & oppbevare
bensin utenom i bilens faste tank. Det er heller ikke tillatt a reparere eller
vaske bil | garasjeanlegget.

21 Gjesteparkering

Utvendig gjesteparkeringen kan fritt benyttes av gjester | borettslaget for
inntil 3 dean. Parkering utover dette kan gis for inntil én maned om gang-
en. Slik tillatelse kan gis av styret.

All kjoring og parkering p& borettslagets omréde foregdr pd eget ansvar.

22 Hund, katt o.l.

Kjeeledyr er tillatt hvis det ikke er til sjenanse eller ulempe for de gvrige
beboerne. Innehaver av kjzledyr ma sgrge for & ha full kontroll over dyret
til enhver tid, og pdse at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskre-
menter pa borettslagets omrade eller dets omgivelser.

Det er ikke tillatt & forlate hund i, eller utenfor leiligheten, og som bjeffer
til ulempe for omgivelsene. Fastbundet hund kan uansett ikke forlates
uten tilsyn paé ute omradene.

Ved gjentatte klager fra gvrige beboere og etter styrets skriftlige advarsel,
uten at forholdet er brakt i orden, kan styret kreve at innehaveren kvitter
seg med kjaeledyret i Igpet av maksimalt en uke.

Det er ikke tillatt & drive avl eller oppdrett av dyr i borettslaget.

23 Skade pé borettslagets eiendom

Dersom skade p3 borettslagets eiendom eller eiendeler kan tilbakefgres til
en bestemt person (eller flere bestemte personer), blir vedkommende
gjort ansvarlig for skaden. Bygningsmessige forandringer i leiligheten (ta
ned/sette opp vegger, ungdvendig hulltaking o0.l.) kan ikke utfgres uten
etter skriftlig godkjenning av borettslagets styre.
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24 Grilling i friluft

Grilling i friluft ma utfgres pa en mate som ikke sjenerer naboene (lukt,
reyk etc.). Bruk av tennveeske frarddes. Faren for brann i forbindelse med
grilling ma vises spesiell oppmerksomhet.

25 Vaktmesterordning

Borettslaget styret kan engasjere vaktmester, eventuelt inngd avtale med
enkelte av beboerne for & ivareta naermere angitte vaktmestertjenester.

Som borettslagets engasjerte tjienestemann har vaktmesteren den myn-

dighet som tilligger oppgaven, og har krav pd & bli vist tilbgrlig respekt og
forst8else under utfgrelsen av sine oppgaver. Vaktmesteren skal helst ikke
forstyrres utenfor avtalte kontakttider, med mindre det gjelder uoppsette-
lige gjpremal. Skriftelige beskjeder kan legges i vaktmesterens postkasse.

26 Saniteaeranleggene/ ventilasjonsanleggene

I klosettet m8 det bare brukes klosettpapir. Annen type papir, herunder
torkepapir, bleier o.l. vil lett tette rorene. Det md ikke temmes ildsfarlige
vaesker (bensin, tynningsmiddel e.l.) eller aggressive vaesker (utfortynne-
de kjemikalier som syrer, baser eller fremkallingsveeske m.m.) i klosett,
sluk eller andre avlgpsror. Alle ma vite hvor vannstoppkranen for leilighe-
ten befinner seg. ( Er oppgitt i egen dokumentasjon for hver leilighet.).

27 Vanning

Havevannslange skal veere tilkoplet fra var (01. mai) til hgst (01. oktober)
slik at alle far anledning til 8 vanne. Det er én stk utvendig krane ved ho-
vedinngang i forste etasje samt én stk ved inngang i underetasje. Alle
plikter 3 rette seg etter eventuelle vanningsrestriksjoner, og eventuelle
rotasjonsordninger fastsatt av styret, for fordeling av vannslanger,

Alt vannforbruk gir over felles vannmaler, belastes borettslaget, inklude-
res i husleien og fordeles pa andelshaverne ut fra leilighetenes storrelse
etter brpk oppaitt i pkt. 3

28 Henvendelse til styret i borettslaget

Alle henvendelser til borettslagets styre som gnskes styrebehandlet, ma
skje skriftlig til styrets formann. Styret har taushetsplikt i alle saker det
behandler.



29 Bygningsmessige forandrlnger fastmonteringer o.l,
Hver andelseier har ikke anledning til & foreta bygningsmessige
forandringer som kan pavirke forskriftsmessige krav, f.eks. lydiso-
lering, brannkrav, baremessige forhold, varmelsolerlng, fukt,
tetthet o.s.v.

Montering av markiser, plattinger, tremmer, levegger o.l. kan ikke
gjeres uten styrets godkjennelse. Dersom slikt utstyr skal monte-
res, skal styre pase at harmoni og estetikk blir ivaretatt gjennom

samordning og godkjenning av typer, farver o.l.

I forhold til Plan & Bygnlngsfovglvnmgen og bygningsmyndighete-
ne, er borettslaget 8 anse som tiltakshaver.

30 Leiekontrakten

Det vises for gvrig til leiekontrakten som inneholder bestemmelser om lei-
erens plikter og ansvar, og det vises seerlig til vedtektsbestemmelser om
framleie samt reglene om husleieinnbetalinger | dette reglement.

31 Endring av husordensreglene

Forslag om endring av eller supplement til husordensreglene, ma leveres
skriftlig til borettslagets styre. Borettslagets generalforsamling vedtar
eventuelle endringer med alminnelig flertall,

sk o o ok ok o o ok ok o o ok o o o ok o R o o s o o ook o oo ok o

Vedtatt pa konstituerende generalforsamling 28.04.05
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Innkalling til ordinaer generalforsamling

INNKALLING

De innkalles herved til ordineer generalforsamling for 2023 for Nersanna Terrasse
Borettslag. Generalforsamlingen avholdes hjemme hos Lasse Lindstrgm torsdag
04.04.2024, klokken 18:00.

1. KONSTITUERING

1.1

Registrering av fremmgtte, stemmeberettigede og fullmakter

Antall fremmgtte, stemmeberettigede og fullmakter. Kun en stemme pr andel

1.2

1.3

1.4

1.5

Valg av mgteleder
Valg av referent
Valg av representant til & underskrive protokoll med mgteleder

Godkjennelse av innkalling og dagsorden

Forslag til vedtak: Mgtet erklaeres lovlig innkalt og satt

2. ARSREGNSKAP OG REVISORS BERETNING

Forslag til vedtak: Arsregnskapet ble enstemmig vedtatt og revisors beretning tas til

etterretning

3. GODTGIQRELSE TIL TILLITSVALGTE

Godtgjgrelse til styremedlemmer for perioden fra forrige generalforsamling frem til i dag

Fjorarets honorar var kr 19 000, - til styreleder.

Forslag til vedtak:
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4. VALG AV TILLITSVALGTE

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder : Lasse Lindstrgm - til 2025
Styremedlem: Merethe Lindstrgm - til 2024
Styremedlem : Even Strgmhaug - til 2025
Varamedlem: Linda Strand - til 2024
Varamedlem: Randi Hansen - til 2024

4.1 Valg av styremedlem

Forslag til vedtak:

4.2 Valg av varamediem

Forslag til vedtak:

4.3 Valg av delegat til boligbyggelagets generalforsamling

Nersanna Terrasse Borettslag er tilknyttet Boligbyggelaget Midt og kan sende delegat
til Boligbyggelaget Midt sin generalforsamling

Forslag til vedtak:

5. INNKOMNE SAKER

5.1 Refinansiering av borettslagets fellesgjeld

Styret gnsker & fremme forslag om 3 refinansiere eksisterende fellesgjeld i
borettslaget. Samt foreta en oppldning for & finansiere reparasjon av heis. Totalt
samlet 18nebelgp kr 3 300 000, -

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen vedtar tilbud om refinansiering av 18n fra
Aasen Sparebank med fglgende betingelser:

- L3netype: Annuitet

- L&nebelgp: kr. 3 300 000,- (Refinansiert belgp + opplan).
- Formal: Refinansiering av 18n hos Husbanken + finansiere
reparasjon av heis.

- Lgpetid: 15 3rs nedbetaling.

Som sikkerhet for 13n kan Aasen Sparebank etablere pant,-

foran pantehaverobligasjonen i borettslagets eiendom gnr. 708,
bnr. 2, i Steinkjer kommune.

Side 2 av 14
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Disponible midler 2023 Nersanna Terrasse Borettslag 988256579

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2023 2022
A. Disponible midler IB 176 538 188 777
B. Endringer disponible midler
i rets resultat 234 786 192 041
Tilbakefnring avskrivninger 22704 16 522
Kjnp / salg anleggsmidler -55 642 0
Opptak langsiktig gjeld 55 642 0
Avdrag langsiktig gjeld -205 497 -220 802
B. rets endring disponible midler 51993 -12 239
C. Disponible midler UB 228 530 176 538
Ominpsmidler 285 220 229752
- Kortsiktig gjeld 56 689 53214
C. Disponible midler 228 530 176 538

Nersanna Terrasse Borettslag
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Resultat 2023 Nersanna Terrasse Borettslag 988256579

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

Inntekter
Innkrevde felleskostnader 323760 295 248 323773 346 288
Renter 98 448 39012 98 442 127 490
Avdrag 189 060 225408 189 067 194 340
TV/Internett 50 316 50316 50316 52 668
M3 lingsbaserte inntekter 8 504 644 0 10 000
Andre driftsinntekter 0 9515 10 000 10 000
Sum inntekter 670 088 620 143 671598 740 786
Driftskostnader
Lnynnskostnader / styrehonorar 1 21014 21679 21679 21679
Revisjonshonorar 5739 5485 6250 6 250
Forretningsfnrerhonorar 29327 24908 33120 34710
Andre forvaltningstjenester 1075 1075 2000 2000
Vedlikehold 2 52 551 96 963 69 323 56 460
Renhold, fellesareal 30913 34701 37 350 37 350
Verktny, drifsmatriell, inventar 1467 2071 2700 3200
TV/Internett 50 316 48 216 50 316 52 668
Forsikring 3 34 095 40 208 33 951 37670
Energi og strym 6774 10718 15000 25000
Kontorrekvisita, trykksaker 240 0 500 500
Porto 462 356 500 500
Kontingenter 2593 2601 2800 2 800
Kommunale avgifter 81918 82818 94700 103 770
Andre driftsutgifter 5 3528 2930 2900 3600
Bomiljn 680 265 1000 1000
Avskrivninger 7 22704 16 522 0 0
Sum driftskostnader 345 396 391515 374089 389157
Driftsresultat 324692 228 628 297 509 351629
Finansinntekt og -kostnad
Renteinntekter 237 153 0 0
Rentekostnad 90 143 36 739 98 442 127 490
Resultat av finansinntekt og -kostnad -89 906 -36 587 -98 442 -127 490
Resultat som overfnres fri egenkapital 234 786 192 041 199 067 224139
Av dette overfnres til fond 10 -10 000 0 0 0

Nersanna Terrasse Borettslag
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Balanse 2023 Nersanna Terrasse Borettslag 988256579

Note 2023 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 6,13 7795323 7795323
Andre driftsmidler 7 82 503 49 565
Sum anleggsmidler 7 877 826 7 844 388
Ominpsmidler
Aksjer
Fordringer
Husleierestanser 8 20 263 9515
Andre kortsiktige fordringer 9 36412 33103
Bankinnskudd og kontanter
Innest® ende p3 bankkonti 228 545 187 134
Sum omlinpsmidler 285220 229752
SUMEIENDELER 8 163 046 8 074 640

Nersanna Terrasse Borettslag
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Balanse 2023 Nersanna Terrasse Borettslag 988256579

Note 2023 2022
EGENKAPITAL OG GJ ELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital 3500 3500
Fond/ avsetninger 10 10 000 0
Opptjent egenkapital 3138030 3138030
i rets resultat 224 786 0
Sum egenkapital 3376316 3141530
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Husbanken 11 2 830 581 3029 896
Annen langsiktig pantegjeld 1 49 460 0
Borettsinnskudd 12 1850 000 1850 000
Sum langsiktig gjeld 13 4730 041 4879 896
Kortsiktig gjeld
Leverandnrgjeld 38 458 44 459
Annen kortsiktig gjeld 18 231 8755
Sum kortsiktig gjeld 56 689 53214
SUMGJ ELD 4786 730 4933110
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 8 163 046 8 074 640

31.12.2023
Bolighyggelaget Midt

Sted: , dato:

Lasse dystein Lindstrnm
Leder

Even Stmmhaug
Styremedlem

Merethe Lindstrnm
Styremedlem

Nersanna Terrasse Borettslag
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Noter 2023 Nersanna Terrasse Borettslag 988256579

Note O - Regnskapsprinsipper

Regnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om 3 rsregnskap og 3 rsberetning for borettslag, samt god regnskapsskikk for sm3 foretak.

Iden inng3 ende balansen oppfires samtlige eiendeler og gjeld fra oversikt over eiendeler og gjeld fra foreg3 ende regnskaps3 r. Forskjell mellom eiendeler o
gjeld fores opp som egenkapital, hvor andelskapital fyres opp som innskutt egenkapital. Resterende del av egenkapitalen fnres opp som opptjent egenkapital.
Egenkapital spesifiseres p* innskutt og opptjent egenkapital, uavhengig av om egenkapitalen er positiv eller negativ.

Disponible midler er de nkonomiske midlene som man har til r* dighet, og de defineres som ominpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Stnrrelsen p* de disponibl
midlene kan bl.a benyttes til 3 vurdere om det er nndvendig 3 endre stnrrelsen p* innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, om det er behov
for3 ta opp B n eller om det er mulighet til 3 betale ned ekstra p* eksisterende gjeld.

Borettslag med vedtak om ulike fondsavsetninger i budsjett, vil s3> lenge resultatet gir muligheter til avsetning, ha vedtatt avsetning klassifisert som fond under
egenkapital og midlene er inkludert i disponible midler.

Borettslag som har individuell nedbetaling p* I n (IN) benytter gjeldsmetoden.

Borettslagets 3 rsregnskap er avlagt under forutsetning av fortsatt drift.

Note 1 - Lnnnskostnader/honorar

2023 2022
Godtgjnrelse til styre- og bedriftsforsamling 19 000 19 000
Arbeidsgiveravgift 2014 2679
Sum 21014 21679
Det har ikke VN rt ansatte i selskapet i Inpet av 3 ret.
Borettslaget er ikke pliktig 3 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Note 2 - Vedlikehold
2023 2022
Sommer- og vinterkostnader 16 530 11 100
Reparasjon og vedlikehold bygninger 0 9012
Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 16 661 31457
Reparasjon og vedlikehold uteomr® de 0 18 071
Reparasjon og vedlikehold annetVaktmester 0 27 324
Lnpende drifts- og serviceavtaler 19 360 0
Sum 52551 96 963
Styret mener at det gjennomfirte vedlikeholdet er tilstrekkelig for 3 oppveie verdiforringelse av bygningene.
Note 3 - Forsikring
2023 2022
Forsikringsskadesaker 0 10 000
Forsikringspremie 33103 29293
Premie sikringsfond felleskostnader 992 915
Sum 34095 40 208
Note 4 - Kommunale avgifter
2023 2022
Renovasjon, vann, avinp o.l. 38137 44 748
Eiendomsskatt 43781 38070
Sum 81918 82818

| Noter
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Noter 2023 Nersanna Terrasse Borettslag 988256579

Note 5 - Andre driftsutgifter

2023 2022
Bank og kortgebyrer 3001 2930
Andre kostnader 528 0
Sum 3528 2930
Note 6 - Bygninger
Ikke avskrivbare.
Bygninger
Anskaffelseskost pr.01.01 : 7795323
i rets tilgang : 0
i rets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 7795323
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfrt verdi pr.31.12: 7795323
Anskaffelses3r: 2005

Antatt levetid i3r:

Eiendommen er oppfyrt med anskaffelsesverdi med tillegg for evt. p? kostninger.
Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfnrt, jfr. note om vedlikehold/Avedlikeholdsavsetning.

Note 7 - Andre anleggsmidler

Stnrre varige investeringer aktiveres og avskrives over antatt levetid.

Infrastruktur ladeanlegg Porttelefon
Anskaffelseskost pr.01.01 : 0 82 608
i rets tilgang : 55 642 0
i rets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 55 642 82 608
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 6182 49 565
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfnrt verdi pr.31.12: 49 460 33043
i rets avskrivninger: 6182 16 522
Anskaffelses3r: 2023 2020
Antatt levetid i3r: 3 5
Note 8 - Husleierestanser og tapsavsetninger
2023 2022
Fordringer kunder 20 263 9515
Sum 20 263 9515
Andre fordringer/husleierestanser er vurdert til p3 lydende og anses som sikre fordringer.
Note 9 - Andre fordringer
2023 2022
Forskuddsbetalt 36412 33103
Sum 36412 33103

Noter
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Noter 2023 Nersanna Terrasse Borettslag 988256579

Note 10 - Avsetning til forpliktelser/vedlikeholdsfond

Det er avsatt kr. 10 000,- av resultatet il fremtidig vedlikehold.

Noter
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Noter 2023 Nersanna Terrasse Borettslag 988256579

Note 11 - Pantegjeld

Kreditor: Husbanken
L3 nenummer: 14628306 4
L3 netype: Annuitet
Opptaks3r: 2005
Rentesats: 3.854 %
Betingelser: Flytende kvartal
Beregnet innfridd: 01.08.2035
Opprinnelig 1P nebelnp: 4778 364
L3 nesaldo 01.01: 3029 896
Avdrag i perioden: 199 315
L3nesaldo 31.12: 2 830 581
Saldo 53 rfremi tid: 1803 255

Pantegjeld
Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld for enheter 1 492 275 492 275
1 457 816 457 816
1 443 047 443 047
1 428 279 428 279
1 418 434 418 434
1 369 206 369 206
1 221524 221524
Det er ikke inng3 tt avtaler om individuell nedbetaling
Note 12 - Borettsinnskudd
2023 2022
Borettsinnskudd 1850 000 1850 000
Sum 1850 000 1850 000

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.

Note 13 - Pantstillelser

Av lagets bokfrte gjeld er kr. 4 680 581,- sikret ved pant og kr. 49 460,- sikret med salgspant i infrastruktur for elbilladere.

Eiendommen som er stilt som sikkerhet hadde pr. 31.12 en bokfnrt verdi p3 kr. 7 795 323,-

Noter
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Resultat og balanse med noter for Nersanna Terrasse Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Nersanna Terrasse Borettslag

Styreleder Lasse @ystein Lindstrgm (sign.) 24.03.2024

Styremedlem Even Strgmhaug (sign.) 24.03.2024

Styremedlem Merethe Lindstrgm (sign.) 24.03.2024
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Ernst & Young AS TIf: +47 24 00 24 00

Building a better Hamnegata 20 www.ey.no
working world 7714 Steinkjer Medlemmer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Nersanna Terrasse Borettslag
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Nersanna Terrasse Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller &rsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av borettslagets
finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.
Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle borettslaget eller virksomheten, eller
ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Building a better
working world

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

o identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebsere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfglgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Steinkjer, 25. mars 2024
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Tore Eggen
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning — Nersanna Terrasse Borettslag 2023

A member firm of Ernst & Young Global Limited .
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Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Nersanna Terrasse Borettslag torsdag 04.04.2024 kl. 18:00 -
Avholdt hjemme hos Lasse Lindstrgm .

1. KONSTITUERING

1.1 Registrering av fremmgtte, stemmeberettigede og fullmakter

Antall fremmgtte, stemmeberettigede og fullmakter. Kun en stemme pr andel.6
stemmeberettigede og 2 fullmakter.

Vedtak:

Enstemmig godkjent.

1.2 Valg av mgteleder

Lasse Lindstrgm

Vedtak:

Enstemmig godkjent.

1.3 Valg av referent

Lasse Lindstrgm

Vedtak:

Enstemmig godkjent.

1.4 Valg av representant til & underskrive protokoll med mgteleder
Berit Grande

Vedtak:

Enstemmig godkjent.

1.5 Godkjennelse av innkalling og dagsorden

Enstemmig godkjent

Vedtak:
Mgtet erklaeres lovlig innkalt og satt

2. ARSREGNSKAP OG REVISORS BERETNING

Enstemmig godkjent

Vedtak:
Arsregnskapet ble enstemmig vedtatt og revisors beretning tas til etterretning

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Nersanna Terrasse Borettslag. Side 1/3



3. GODTGIQRELSE TIL TILLITSVALGTE

Godtgjgrelse til styremedlemmer for perioden fra forrige generalforsamling frem til i dag
Fjordrets honorar var kr 19 000, - til styreleder.

Vedtak:
Forslag om kr.19000,- i honorar til styreleder for 2023.

Enstemmig godkjent.
4, VALG AV TILLITSVALGTE

4.1 Valg av styremediem
Som leder skal Even Strgmhaug fungere frem til 2025,

Lasse Lindstrem g&r inn som styremedlem for Even Strgmhaug til 2025.
Nytt styremedlem. Petter Kristoffersen til 2026.

Varamedlem. Berit Grande til 2026.

Varamedlem. Ase Okkenhaug til 2026.

Vedtak:
Valgene ble enstemmig godkjent.

4.2 Valg av varamediem
Varamedlem Berit Grande.

Varamedlem Ase Okkenhaug.

Vedtak:
Begge valgene enstemmig godkjent.

4.3 Valg av delegat til boligbyggelagets generalforsamling

Nersanna Terrasse Borettslag er tilknyttet Boligbyggelaget Midt og kan sende delegat til
Boligbyggelaget Midt sin generalforsamling

Vedtak:
Even strgmhaug ble enstemmig valgt.

5. INNKOMNE SAKER

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Nersanna Terrasse Borettslag. Side 2/3
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5.1 Refinansiering av borettslagets fellesgjeld

Styret gnsker 8 fremme forslag om & refinansiere eksisterende fellesgjeld i borettslaget.
Samt foreta en oppldning for & finansiere reparasjon av heis, lys i felles areal og tak pa
garasje anlegg. Totalt samlet |3nebelgp kr 3 300 000, -

Vedtak:

Generalforsamlingen vedtar tilbud om refinansiering av 1&n fra Aasen Sparebank med
fglgende betingelser:

- Lanetype: Annuitet

- Lanebelgp: kr. 3 300 000,- (Refinansiert belgp + opplan).

- Formal: Refinansiering av 18n hos Husbanken + finansiere reparasjon av heis, lys i felles
areal og tak p8 garasje anlegg.

- Lgpetid: 15 8rs nedbetaling.

Som sikkerhet for I8n kan Aasen Sparebank etablere pant,- foran pantehaverobligasjonen
i borettslagets eiendom gnr. 708, bnr. 2, i Steinkjer kommune.

Styret far fullmakt til og slutt forhandle en avtale med Aasen sparebank.

Enstemmig vedtatt.
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Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder
Sekreteer
Protokollvitne
Protokollvitne

Lasse @ystein Lindstrgm (sign.)
Lasse @ystein Lindstrgm (sign.)
Berit Grande (sign.)

Even Strgmhaug (sign.)

05.04.2024
05.04.2024
05.04.2024
05.04.2024

91



! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&dndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 420074 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som filbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller speorsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra

tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfert din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad fil husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert fil boligformal og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper p&d www.help.no/renteforsikring. Forsikringen mé
bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud pé 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslas, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjeres fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pa
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av 1&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre 1&n som
ikke direkte relaterer seg fil primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pd tre méneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun fil boligkjepere som har kjgpt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Nersanna 32 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7790 MALM Saksbehandler: Georg Hgin
Telefon: 990 00 004
Oppdragsnummer: E-post: georg.hoin@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




Et trygt valg

Har du funnet dremmeboligen?

Vi hjelper deg med bade rad og finansiering, slik at du har alt pa plass for en trygg og god bolighandel.

STEINKJER:

IDA

VASSMO

Avdelingsbanksjef
TIf. 908 34 663
iva@grong-sparebank.no

INGRID
EINANG

Aut. finansiell radgiver
TIf. 916 24 816
iei@grong-sparebank.no

TERJE BJARUM
ERIKSEN

Aut. finansiell radgiver
TIf. 990 24 144
ter@grong-sparebank.no

i,

J

LISA GAMST
AGLEN

Aut. finansiell radgiver
TIf. 908 20 484
Ilga@grong-sparebank.no

Grong Sparebank er til stede for deg
som kunde, og for naermiljget.

GIRONG

SPAREBANK

TIf. 74 3128 60 = www.grong-sparebank.no

ELLEN MARIE
T@RRING

Aut. finansiell radgiver
TIf. 980 80 183
emt@grong-sparebank.no

INGUNN
MERETHE SOLLI

Aut. finansiell radgiver
TIf. 906 96 463
iso@grong-sparebank.no

VERDENS BESTE LOKALBANK — DER DU ER

Trio Media 06/24
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Tar deg videre



