akuv.

Solstadveien 14, 1809 ASKIM

Fin enebolig med 2 stuer, 3
soverom, 2 bad og carport - Nylig
oppusset - Sentrumsnar og
barnevennlig beliggenhet




Eiendomsmegler

Elin Westerby

Mobil 994 24 669
E-post  elin.westerby@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Askim

Stasjonsmester Frost gate 18, 1802 Askim.

TLF. 69 88 84 44

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

2 Solstadveien 14

Kr 3150 000,

Kr 822 735,-

Kr 1390,
Kr3974125-

Kr 9 904.-

Tore Ragnar Bjerkeli
Lise Bjerkeli

Enebolig

Andel

2001

132/137 kvm
4855 kvm

3

5

Gnr. 53, bnr. 852
22

1102260040

Velkommen til
Solstadveien 14!

Pen enebolig over 2 plan med integrert carport med elbillader.

Boligen bestar av:

1. Etasje: Stue/kjgkken, trapperom, vindfang, bad/vaskerom, bod,
soverom.

2. Etasje: Bod, bad, stue, 2 soverom, trapperom.

Annet: Bod pa 5 kvm.

Boligen er nylig padkostet med blant annet nytt gulv i alle oppholdsrom
i 1.etasje og stue 2.etasje, de fleste vegger og tak er malt, nye
innerdgrer gjennomgéaende. Kjgkkenet har nye fronter og mer
skapplass, samt komfyr med komfyrvakt og platetopp. Ny innredning
og dusjkabinett pa bad i 1.etasje. Ny inngangsder, terrassedgr og 2
vinduer.

Beliggenheten er meget barnevennlig. Ca. 800 meter til Askim
sentrum med butikker, togstasjon og alt man matte trenge av
servicetilbud og ca. 500 meter til matbutikk og til busstopp. Kort
avstand ogsa til skole/barnehage.

Velkommen!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Egenerkleering . ... ... ... 74
Energiattest .. ... 80
Nabolagsprofil. . ... ... .. .. . ... ... 170
Budskjema. .. ... .. ... .. ... ... 178
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 132 kvm
BRA - e: 5 kvm

BRA totalt: 137 kvm

Enebolig
Bruksareal fordelt pa etasje:

1. etasje
BRA-i: 66 kvm Stue/kjgkken, trapperom, vindfang, bad/vaskerom, bod, soverom

2. etasje
BRA-i: 66 kvm Bod, bad, stue, soverom, soverom 2, trapperom

Bod

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 5 kvm Bod

Tomtetype
Eiet, fellestomt.

Tomtestgrrelse
4855 kvm

Beliggenhet

Beliggenheten er meget barnevennlig i blindvei. Kun ca. 800 meter til Askim sentrum
med butikker, togstasjon og alt man matte trenge av servicetilbud.

Ca. 500 meter til matbutikk og til busstopp. Kort avstand ogsa til til skole/barnehage.
Fine turomrader rett i naerheten.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av villa og smahusbebyggelse.
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Bygningssakkyndig
Stian Pettersen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Utvendig:

Taktekking: Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Siden
taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er
vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg
ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket
kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan
utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag: Renner, nedlgpsrar og beslag er av plastbelagt stal.
Veggkonstruksjon: Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/
kledning har liggende bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft: Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vinduer: Bygningen har malte trevinduer pa gavlvegg med 2-lags glass.

Vinduer - 2: Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Dgrer: Bygningen har malt hovedytterdgr og malt heve-/skyvedgr til markterrasse av
tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Fra stuen er det utgang til markterrasse.
Terrassen var dekket med sng pa befaringsdagen slik at den ikke ble inspisert i sin
helhet.

Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Pipe og ildsted: Boligen har mursteinspipe, vedovn og sotluke/feieluke.

Det er ikke kjent nar siste kontroll er foretatt. Det kommunale feiervesenet kan
kontaktes for nazermere informasjon om tidligere kontroll og tilstand pa pipe og ildsted.

Tomteforhold:

Byggegrunn: Det er byggegrunn av Igsmasser.

Fuktsikring og drenering: Nar gulvkonstruksjonen i sin helhet ligger over terrengniva og
er antatt plassert pa sprengsteinsfylling eller andre drenerende masser, er det som
regel ikke ngdvendig med drensledning.

Grunnmur og fundamenter: Boligen er bygget pa en stgpt betongplate pa mark med
isolerte ringmurselementer.

Terrengforhold: Terrenget rundt boligen er tilneermet flatt og bygningen vurderes & ikke
veere spesielt utsatt for tilsig av overflatevann.
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Sammendrag selgers egenerklaering

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026

Firmanavn: Westgaard VVS

Beskrivelse av arbeidet: Nytt servantskap og overskap, nytt dusjkabinett

5. Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade,
enten av deg eller tidligere eiere? Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023

Firmanavn: Sghoel byggservice

Beskrivelse av arbeidet: Byttet ytterdgr

2. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Sghoel byggservice

Beskrivelse av arbeidet: Byttet terrassedgr og to vinduer i fasade sgr

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget? Ja
Stremtilfgrsel til utvendig bod fungerte ikke.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Willy Olsen el installasjon as

Beskrivelse av arbeidet: Feilen i utvendig bod ble rettet opp og det ble samtidig gjort en
gjennomgang og kontroll av sikringsskap og kurser.

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger? Ja

40. Er det bestilt Norgespris pa strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris
pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen
gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden.
Les mer pa Regjeringens nettside.

Overnevnte er kun utdrag fra erklaeringen, dokumentet ma leses i sin helhet.

Innhold

1. Etasje: Stue/kjgkken, trapperom, vindfang, bad/vaskerom, bod, soverom
2. Etasje: Bod, bad, stue, soverom, soverom 2, trapperom

Annet: Bod pa 5 kvm
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Standard

Oppgraderinger:

- Nytt gulv alle oppholdsrom 1.etasje og stue 2.etasje

- Alle vegger og tak malt 1 .etasje, samt malt vegger i trapperom, gang og stue 2.etasje,
samt trappen er malt

- Nye innedgrer gjennomgaende

- Nye skuffeseksjoner, nye fronter, ny benkeplate og oppvaskkum levert av Sigdal
kjgkken

- Ny platetopp, integrert stekeovn og blandebatteri

- Ny avtrekk og kontrollenhet levert av Flexit

- Bad 1.etasje: Nytt dusjkabinett, nytt servantskap med speilskap

- Ny inngangsdgr, terrassedgr og 2 vinduer pa sgrsiden 1.etasje

Kjgkken:

Kjokkenet er innredet med over- og underskap, laminert benkeplate, servant med 2
kummer av rustfritt stal og nytt blandebatteri. Det er installert komfyr med platetopp
og ventilator over kokesonen.

Stuer:

Stue i hvert plan. Stuen i 1.etasje ligger i apen Igsning med kjskkenet. Rommet har
vedovn og utgang til terrasse. Stuen i 2.etasje har ekstra god takhgyde og god plass
for diverse mgblering.

Bad 1.etasje:

Flislagt bad med gulvvarme, plater i himling. Rommet bestar av servant med
innredning, dusjkabinett, opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel og gulvklosett. Det er
elektrisk avtrekk pa vegg og luftespalte under dor.

Bad 2.etasje:

Det er belegg pa gulv, vatromstapet pa vegger og panel i himling. Rommet bestar av
servant, dusjhjgrne og gulvkloset. Det er elektrisk avtrekk pa vegg og luftespalte under
dgr. Rommet har panelovn pa vegg.

Teknisk:

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap. Det er
avlgpsrgr av plast. Leiligheten har naturlig ventilasjon og mekanisk avtrekk fra kjgkken
og bad. Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Det er montert sentralstgvsuger i boligen. Sikringsskapet er oppfert i vindfanget med
strommaler, automatsikringer og kursfortegnelse.

Soverom:
Boligen har 3 gode soverom. 2 av soverommene ligger i 2.etasje.
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Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:
Vinduer - 2: Material svekkelse pa vinduene ma paregnes pga. alder.

2. Etasje - Bad:

- Overflater vegger og himling: Det er observert materialslitasje pa overflatene pa
veggene som fglge av alder.

- Sluk, membran og tettesjikt: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen. Det er usikkert om rgrgjennomfgringene er riktig utfert.

1. Etasje - Bad/vaskerom:

- Overflater vegger og himling: Det er observert materialslitasje pa overflatene pa
veggene som fglge av alder.

- Sluk, membran og tettesjikt: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen. Det er usikkert om rgrgjennomfgringene er riktig utfert.

- Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

- Avlgpsrgr: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Varmtvannstank: Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende lgsning fra varmtvannstank. Det er pavist at varmtvannstank er over
20 ar.

TGIU

Takkonstruksjon/Loft: Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Hele
takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og
observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak: Innhent dokumentasjon, om mulig. Det bgr gjennomfgres ytterligere
undersgkelser dersom det oppstar tegn til skade, da skjulte feil og avvik kan
forekomme nar takkonstruksjonen er gjenbygget.

Jevnlig tilsyn av kaldloftet anbefales for & oppdage eventuelle problemer tidlig og
redusere risikoen for skjulte skader som kan utvikle seg over tid.

1. Etasje - Bad/vaskerom - Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Overnevnte er kun utdrag fra rapporten, dokumentet ma leses i sin helhet.
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte. Hvitevarer pa
kjgkkenet medfglger.

Parkering
Integrert carport med lader for elbil.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Eika Forsikring AS, polisenummer 891006

Radonmaling

Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa at det vites
ikke om det ved fremtidige malinger vil kunne bli ngdvendig a treffe radonreduserende
tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming kombinert med vedovn i stue. Gulvvarme i stue/gang 1.etasje.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWw.Nnve.no

Energimerke
B (oransje)
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Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 3 150 000

Omkostninger kjgper
3 150 000 (Prisantydning)

822 735 (Andel av fellesgjeld)

3972 735 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

1 390 (Omkostninger totalt)

18 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

21 090 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3974 125 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3991 025 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3993 825 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Formuesverdi primzerbolig
Kr 976 428 for ar 2024
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Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3905 712 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for primzaerbolig fra
skattedret 2026. Den nye beregningsmodellen beregner boligverdier basert pa
grunnkretser i stedet for kommuner. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere. Modellen gir vesentlig hgyere formuesverdier for
boliger over 10 millioner kroner, noe som kan medfgre betydelig skattegkning. Det tas
forbehold om at formuesverdien kan endres ved endelig fastsettelse.

Regel for primaerbolig:
25 % av markedsverdi opptil 10 millioner 70 % av overskytende belgp.

Regel for sekundaerbolig:
100% av markedsverdi.

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene er fordelt slik: ca. kr 3 412,- til renter pa fellesgjeld, ca. kr 1 081,-
dekker avdrag pa fellesgjeld, mens ca. kr 4 344, dekker blant annet kommunale
avgifter, bygningsforsikring, vedlikehold, kabel-tv, honorar til styret, forretningsfgrer og
revisor. Avlesing vann kr. 1 027,- og avregningsgebyr malere kr. 40,-. Boligselskapet
avregner for kaldtvann og eier betaler kun for eget forbruk.

Boligselskapet har felles lan, andel renter og avdrag pa fellesgjelden reguleres
manedlig i henhold til gjeldende rente i banken. Det sendes ikke ut spesielt varsel ved

endring av lanekostnadene.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 9904

Andel Fellesgjeld
Kr 822 735

Solstadveien 14
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Fellesgjeld pr. dato
04.02.2026

Andel fellesformue
Kr 48 192

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Borettslaget

Borettslagsnavn
Furua Borettslag

Organisasjonsnummer
982852587

Andelsnummer
22

Om borettslaget

Borettslaget bestar av 30 andeler. Eiendommer er oppfgrt pa g.nr 53, b.nr 850, 851,
852 i Indre @stfold kommune. Eiertomt pa til sammen 11.177 kvm.

Borettslagets eiendommer er forsikret gjennom Eika Forsikring AS, polise nr. 891006.

Styret har gjennomfgrt falgende HMS-tiltak i Igpet av 2024:
- Risikoanalyse

- Sjekkliste til beboerne

- Brannvernkontroll av fellesarealer

Informasjon til beboere om brannvern:

- Bruk av levende lys i juletiden

- Reykvarslere

- Utskifting og forbedring av utelamper i fellesomradene

Vegard Eliassen har veert borettslagets brannansvarlig i 2024. @ivind Granas har hatt
ansvar for a skifte lyspaerer i de gamle lampene i fellesomradet og strging av rampe til
sgppelrommet. Utelys og lyspaerer ved leiligheter/hus, private boder og garasijer, er
tilhgrende boliger sitt ansvar. Strging av fellesarealene foran garasjer og carporter er
sngrydderes ansvar. Strgsand til gvrige arealer er plassert i sgppelrommet.

Styrets arbeid

- 13 styremgter ble avholdt

- 9 rundskriv til beboerne

- Generalforsamling: Ordinaer generalforsamling for 2024 ble avholdt onsdag
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17.04.2024 i USBLs nye lokaler i Vangsveien 10 i Askim. Ekstraordinaer
generalforsamling ble avholdt onsdag 5.06.2024 utendgrs ved

garasjeanleggene i Furua, samt ved befaring i Gartner Moens vei 8.

- Dugnad + 2 containere

- Utskifting av inngangsder i Solstadveien 14.

- "Ferdigstilling" av utvendige malerarbeider, inkl. bytte av farge pa derene i garasjer og
boder ved firemannsboligene. Det som gjenstar til 2025, er maling av
postkassestativene, som vil kreve at postkassene tas ned noen dager.

- Ekstraordinaer nedbetaling pa borettslagets lan i Rgrosbanken med kr. 5 mill. Dette
har fgrt til at husleiene ikke ble vesentlig endret da den avdragsfrie perioden var over
pr. november 2024.

- Etter konkurranse, inngdelse av ny avtale med Altibox om levering av TV og internett
fra 1. mai 2025. Avtalen er 3-arig. Graving av fiberkabel til alle boligene i Furua ble
gjennomfart hgsten 2024.

- HMS-arbeidet ble gjennomgatt i desember.

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 152080020, RGROSBANKEN RFROS SPAREBANK

Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 28.09.2023: 4.75% pa.

Antall terminer til innfrielse: 364

Saldo per 28.09.2023: 27 400 000

Andel av saldo: 858 663

Forste termin: 30.08.2023 Neste avdrag: 30.11.2024 ( siste termin 30.12.2053)
Avdragsfrihet tom 01.10.2024.

Det er ikke vedtatt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld.

Sikringsordning fellesgjeld

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma betale
hayere felleskostnader. For & sikre seg mot eventuelle tap har borettslaget tegnet
avtale om sikringsordning som dekker tap av felleskostnader. Tilbyder av
sikringsordningen er BBL Finans AS. Oppsigelsesfrist er 1. desember med gyldighet fra
forstkommende arsskifte.

Forkjgpsrett

Ja. Andelseiere i borettslaget og medlemmer av boligbyggelaget har forkjgpsrett.
Avklaring av forkjgpsrett skjer i etterkant av salget. Andelseiere i borettslaget og
medlemmer av boligbyggelaget har 20 dagers frist til & melde sin forkjgpsrett etter at
borettslaget har mottatt melding om salget fra meglerforetaket.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
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felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.
Arsresultat for 2024 var kr. 156 831,- budsjett for 2025 er satt til kr. 414 731.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til 4
gjennomf@re handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til 4 ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til ssksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

@nsker en andelseier/beboer & holde husdyr, kan styret godkjenne dette etter skriftlig
spknad. Styret vil fastsette ngdvendige vilkar for den enkeltes husdyrhold. En
godkjenning fra styret forutsetter at naboer/gjenboere er varslet og ikke vil motsette
seg dette.

Forretningsferer

Forretningsforer
Boligbyggelaget USBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 53, bruksnummer 852 i Indre @stfold kommune.Andelsnr. 22 i Furua
Borettslag med orgnr. 982852587
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Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen kan det veere tinglyst heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 24.09.2003.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal, frisikt og kjgrevei og falger
bestemmelsene til reguleringsplan "Id 012420060005 Boligomrade pa Magnhildrud".

Mulig inngrep pa Kommuneplan:

Arealformal og bestemmelser i kommuneplanens arealdel skal ved motstrid gjelde
foran eldre reguleringsplaner, men

se § 2 for presiseringer og unntak. Se ogsa kommuneplanens kapittel 5 for
bestemmelser knyttet til arealformal.

Bestemmelsene kan pavirke hvor mange boenheter det tillates pa boligeiendommer,
grad av utnytting, byggehgyder

pa boliger og garasjer, takform, minste uteoppholdsareal m.v.

Adgang til utleie

Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.
Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er

Solstadveien 14
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tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
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blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjores oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonfastpris i vederlag kr. 42 000,-.

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

4 500 Fotograf

4 600 Kommunale opplysninger

19 500 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

1 500 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
14 900 Tilretteleggingsgebyr

2 500 Visninger/overtagelse per stk.

6 725 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
5 138 Utlegg opplysninger forretningsfgrer avg pliktig
290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter pr. stk
Totalt kr: 95 400

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr. 35 000 for utfgrt arbeid.

Solstadveien 14



Ansvarlig megler

Elin Westerby
Eiendomsmegler
elin.westerby@aktiv.no
TIf: 994 24 669

Oppdragstaker
Aktiv Askim AS, organisasjonsnummer 932672065
Stasjonsmester Frost gate 18, 1830 Askim

Salgsoppgavedato
27.02.2026
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Terrasse

Soverom

Kjekken

Carport

Soverom

Soverom
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Tilstandsrapport

Enebolig

@ Solstadveien 14, 1809 ASKIM
(I INDRE @STFOLD kommune
# gnr. 53, bnr. 852

# Andelsnummer 22

Sum areal alle bygg: BRA: 137 m? BRA-i: 132 m?

Befaringsdato: 09.02.2026 Rapportdato: 12.02.2026 Oppdragsnr.: 20295-2439 Referansenummer: LQ1800

Autorisert foretak: Norsk Eiendomstakst AS Sertifisert Takstingenigr: Stian Pettersen

- \:? NORSK EIENDOMSTAKST

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Norsk Eiendomstakst AS

Velkommen til Norsk Eiendomstakst AS, ledende innen kvalitetsbasert eiendomstaksering. Som daglig leder i selskapet og tidligere
avdelingsleder for @stfold i Norsk takst, bringer jeg solid erfaring som takstingenigr med ekspertise i @stfold og Akershus.

Min bakgrunn som tidligere byggmester og takstmann siden 2010 gir meg bred innsikt i bygningsbransjen. Takstutdanning fra NITO og
erfaring fra flere byggmesterfirmaer styrker min forstaelse for eiendomstakseringens kompleksitet.

Utvalgt som fagkyndig meddommer for Tingretten og aktiv deltaker som rettsvitne, demonstrerer min faglige dyktighet og objektivitet.
Var visjon, "Var styrke er din trygghet," understreker vart engasjement for presis og integritetsbasert eiendomsverdsetting. Vi ser frem
til 8 samarbeide med deg for a sikre din trygghet i eiendomssaker.

Rapportansvarlig

Ly, 1’(”%&%}

Stian Pettersen
Uavhengig Takstingenigr

stian@norskeiendomstakst.no

938 62 565
COBNis,
&%
Medlem av
r:\?'t TRV E‘ ) I ‘m 2 NORSK EIENDOMSTARST
U}o 3 | G
S
WriaN
Oppdragsnr.:  20295-2439 Befaringsdato: 09.02.2026 Side: 2 av 25



Norsk Eiendomstakst AS
Eikelia 3
Solstadveien 14, 1809 ASKIM 1519 MOSS
Gnr 53 - Bnr 852
3118 INDRE @STFOLD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Norsk Eiendomstakst AS
Eikelia 3
Solstadveien 14, 1809 ASKIM 1519 MOSS
Gnr 53 - Bnr 852
3118 INDRE @STFOLD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 20295-2439 Befaringsdato: 09.02.2026 Side: 4 av 25
52



Solstadveien 14, 1809 ASKIM
Gnr 53 - Bnr 852
3118 INDRE @STFOLD

Beskrivelse av eiendommen

Norsk Eiendomstakst AS
Eikelia 3
1519 MOSS

Boligen er oppfgrt over 2 plan med integrert carport med bod.
Boligen holder normal standard fra primaert byggear. Boligen har
Igpende blitt vedlikeholdt.

Utearealet er normalt opparbeidet.

Enebolig - Byggear: 2001

UTVENDIG G til side

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Renner, nedlgpsrgr og beslag er av plastbelagt stal.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt heve-/skyvedgr til
markterrasse av tre.

Fra stuen er det utgang til markterrasse.

Terrassen var dekket med sng pa befaringsdagen slik at den ikke ble
inspisert i sin helhet.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett og laminat. Veggene har malte
plater. Innvendige tak har trepanel.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Boligen har mursteinspipe, vedovn og sotluke/feieluke.

Det er ikke kjent nar siste kontroll er foretatt. Det kommunale
feiervesenet kan kontaktes for naermere informasjon om tidligere
kontroll og tilstand pa pipe og ildsted.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen formpressede innedgrer med profil.

VATROM Ga til side
BAD | 2. ETASJE

INNREDNING:

Rommet bestar av servant, dusjhjgrne og gulvklosett.

VENTILASJON OG OPPVARMING:

Det er elektrisk avtrekk pa vegg og luftespalte under dgr, noe det
skal vaere for & fa tilstrekkelig med tilluft.

Rommet har panelovn pa vegg.

OVERFLATER:
Det er belegg pa gulv, vatromstapet pa vegger og panel i himling.

MERKNADER:
Badet er fra byggear og over halvparten av forventet levetid er forbi.

BAD/VASKEROM | 1. ETASJE
INNREDNING:
Rommet bestar av servant med innredning, dusjkabinett, opplegg

Oppdragsnr.: 20295-2439
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for vaskemaskin/tgrketrommel og gulvklosett.

VENTILASJON OG OPPVARMING:

Det er elektrisk avtrekk pa vegg og luftespalte under dgr, noe det
skal vaere for a fa tilstrekkelig med tilluft.

Rommet har varmekabler.

OVERFLATER:
Det er fliser pa gulv, -vegger og himlingsplater.

MERKNADER:
Badet er fra byggear og over halvparten av forventet levetid er forbi.

KIGKKEN Ga til side
INNREDNING:

Kjgkkenet er innredet med over- og underskap, laminert benkeplate,
servant med 2 kummer av rustfritt stal og nytt blandebatteri. Det er
installert komfyr med platetopp og ventilator over kokesonen.

VENTILASJON:
Det er montert ventilator over kokesonen for avtrekk av matos og
fukt.

OVERFLATER:
Det er laminatgulv, vegger er kledd med MDF-plater og
himlingsplater.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avigpsrer av plast.

Leiligheten har naturlig ventilasjon og mekanisk avtrekk fra kjgkken
og bad.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Det er montert sentralstgvsuger i boligen.

Sikringsskapet er oppfgrt i vindfanget med strgmmaler,
automatsikringer og kursfortegnelse.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er byggegrunn av Igsmasser.

Nar gulvkonstruksjonen i sin helhet ligger over terrengniva og er
antatt plassert pa sprengsteinsfylling eller andre drenerende masser,
er det som regel ikke ngdvendig med drensledning.

Boligen er bygget pa en stgpt betongplate pa mark med isolerte
ringmurselementer.

Terrenget rundt boligen er tilnaermet flatt og bygningen vurderes &
ikke vaere spesielt utsatt for tilsig av overflatevann.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side

Side: 5av 25
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Gé til side

Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Bod

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 20295-2439 Befaringsdato: 09.02.2026
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Norsk Eiendomstakst AS
Eikelia 3
Solstadveien 14, 1809 ASKIM 1519 MOSS
Gnr 53 - Bnr 852
3118 INDRE @STFOLD

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
- 25 Mandatet for oppdraget er taksering av boligen/leiligheten.
Norsk Eiendomstakst AS sitt standardprodukt omfatter
tilstandskontroll av hoveddel (bolig/leilighet).
Tilleggsbygninger inngar som tilleggstjenester, og er i denne
rapporten —dersom aktuelt — kun beskrevet og medtatt i areal,
men ikke tilstandsvurdert.

20

15

Oppdraget er utfgrt av en uavhengig takstingenigr tilknyttet
Norsk Takst, uten relasjon til oppdragsgiver.

Taksten er basert pa visuell befaring uten destruktive inngrep i
konstruksjonene, eventuelt supplert med enkle malinger.
Takstmannen er ikke ansvarlig for feil eller mangler som ikke
kunne oppdages ved en normal visuell kontroll i henhold til god
takstskikk. Eldre boliger og bygninger er oppfgrt etter
byggeskikk og regelverk som gjaldt pa oppfgringstidspunktet,
og ikke etter dagens krav.

Det er ikke gjennomfgrt undersgkelser for skjeggkre eller
sglvkre.

10

Antall

B

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

[ TG3: Store eller alvorlige awvik Dersom rapporten er eldre enn ett ar, ma ny befaring og
oppdatert rapport utfgres.

Kostnadsoverslag er kun gitt for TG 3, i trad med gjeldende
forskriftskrav.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Rapporten omfatter ikke kontroll av tekniske installasjoner, da
dette krever spesialisert fagkompetanse og utstyr utenfor
oppdragets ramme.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@ utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatl side
Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etg.

Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Vinduer - 2 Ga til side
Det er awvik:

Material svekkelse pa vinduene ma paregnes pga.
alder.

Oppdragsnr.: 20295-2439 Befaringsdato:  09.02.2026 Side: 7 av 25



Norsk Eiendomstakst AS
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Sammendrag av boligens tilstand

@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

@  Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga il side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

@)  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller
annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

1) Vatrom > 2, Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling
Det er avvik:

Det er observert materialslitasje pa overflatene pa
veggene som fglge av alder.

o Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og 4 til si
tettesjikt
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.
Det er usikkert om rgrgjennomfgringene er riktig
utfgrt.

o Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gatil side
vegger og himling
Det er awvik:

Det er observert materialslitasje pa overflatene pa
veggene som fglge av alder.

o Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilsi
og tettesjikt
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.
Det er usikkert om rgrgjennomfgringene er riktig
utfgrt.
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Norsk Eiendomstakst AS
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Solstadveien 14, 1809 ASKIM 1519 MOSS
Gnr 53 - Bnr 852
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
2001

Anvendelse

Standard
Boligen har normal standard utifra alder og konstruksjon.
Naermere beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er normalt vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2025 Modernisering Feilen i utvendig bod ble rettet opp og det ble samtidig gjort en gijennomgang og kontroll av sikringsskap og kurser.
Byttet terrassedgr og to vinduer i fasade sgr.
Det er lagt gulv i 1. etasje samt malt vegger og himlinger.
Alle innvendige dgrer er nye. Ny hoveddgr byttet i 2024.
Kjgkken: Nye skuffeseksjoner, nye fronter, ny benkeplate og oppvaskkum levert av Sigdal kjgkken.
Ny avtrekk og kontrollenhet levert av Flexit.
Bad 1.etg. Nytt dusjkabinett og servantskap med speilskap.
Nytt gulv lagt i stuerom i 2.etg.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva,
er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket
skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En
undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag

Renner, nedlgpsrer og beslag er av plastbelagt stal.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggeéar. Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Oppdragsnr.: 20295-2439 Befaringsdato: 09.02.2026 Side: 9 av 25
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser dersom det oppstar tegn til skade, da skjulte feil og avvik kan forekomme nar takkonstruksjonen er

gjenbygget.
Jevnlig tilsyn av kaldloftet anbefales for & oppdage eventuelle problemer tidlig og redusere risikoen for skjulte skader som kan utvikle seg over tid.

Vinduer
Bygningen har malte trevinduer pa gavlvegg med 2-lags glass.

Arstall: 2025 Kilde: Produksjonsar pa produkt

A0 Vinduer - 2
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Material svekkelse pa vinduene ma paregnes pga. alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:

Eldre vinduer har ofte svekket tetthet. Dette kan fgre til trekk, varmetap, kondens og i noen tilfeller fuktskader i tilstgtende konstruksjoner. Slitasje pa
beslag og tetningslister kan ogsa gjgre vinduene vanskelig a lukke eller betjene.

Tiltak:

Vinduer bgr vedlikeholdes med jevnlig maling og utskifting av pakninger og beslag ved behov. Det ma paregnes utskifting av vinduer pa sikt for @ oppna
bedre energieffektivitet, tetthet og komfort.

Dgrer
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt heve-/skyvedgr til markterrasse av tre.

Arstall: 2025 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Fra stuen er det utgang til markterrasse.
Terrassen var dekket med sng pa befaringsdagen slik at den ikke ble inspisert i sin helhet.

Oppdragsnr.: 20295-2439 Befaringsdato: 09.02.2026 Side: 10 av 25



Norsk Eiendomstakst AS
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett og laminat. Veggene har malte plater. Innvendige tak har trepanel.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe, vedovn og sotluke/feieluke.

Det er ikke kjent nar siste kontroll er foretatt. Det kommunale feiervesenet kan kontaktes for naermere informasjon om tidligere kontroll og tilstand pa
pipe og ildsted.

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.
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59



60

Norsk Eiendomstakst AS

Eikelia 3
Solstadveien 14, 1809 ASKIM 1519 MOSS

Gnr 53 - Bnr 852
3118 INDRE @STFOLD

Tilstandsrapport

Innvendige dgrer
Innvendig har boligen formpressede innedgrer med profil.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

VATROM

2. ETASJE > BAD

Generell

BAD | 2. ETASJE
INNREDNING:
Rommet bestar av servant, dusjhjgrne og gulvklosett.

VENTILASJON OG OPPVARMING:
Det er elektrisk avtrekk pa vegg og luftespalte under dgr, noe det skal veere for a fa tilstrekkelig med tilluft.
Rommet har panelovn pa vegg.

OVERFLATER:
Det er belegg pa gulv, vatromstapet pa vegger og panel i himling.

MERKNADER:
Badet er fra byggear og over halvparten av forventet levetid er forbi.

2. ETASIJE > BAD
(3 overflater vegger og himling

Veggene har vatromstapet/belegg. Taket har panel.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er observert materialslitasje pa overflatene pa veggene som fglge av alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales a fglge med pa overflatene pa veggene og vurdere vedlikehold eller oppgradering ved behov, da materialslitasje over tid kan fgre til
redusert funksjon og gkt risiko for fuktskader.

2. ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har panelovn som varmekilde.
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Tilstandsrapport

2. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

e Det er usikkert om rgrgjennomfgringene er riktig utfgrt.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Konsekvens:

Eldre membraner eller tettesjikt har begrenset levetid og kan med tiden miste sin funksjon. Dette gker risikoen for fuktgjennomtrenging til underliggende
konstruksjoner, som kan fgre til skjulte skader, sopp- og rateutvikling samt behov for kostbar utbedring.

Tiltak:
Det anbefales & planlegge utskifting av membran/tettesjikt ved neste rehabilitering av badet. Arbeidet bgr utfgres av fagkyndig og i henhold til dagens
forskriftskrav og Byggebransjens vatromsnorm (BVN).

Konsekvens:
Dersom det ikke er benyttet mansjetter rundt rgrgjennomfgringer, kan tettheten i membranen veere svekket. Dette medfgrer gkt risiko for fuktinntrenging
til underliggende konstruksjoner og kan pa sikt fgre til skjulte fuktskader og redusert levetid pa vatrommet.

Tiltak:
Det anbefales & fa avklart utfgrelsen av tettesjiktet, eventuelt ved dokumentasjon eller kontroll. Dersom mansjetter ikke er benyttet, bgr dette utbedres
ved neste rehabilitering for a sikre tilfredsstillende fuktsikring i henhold til dagens krav.

2. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjvegger/hjgrne.

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

2. ETASIJE > BAD
(2D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i boden.
Det er etter maling ikke er funne tegn pa fuktighet.
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Tilstandsrapport

Arstall: 2026

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

BAD/VASKEROM | 1. ETASJE
INNREDNING:
Rommet bestar av servant med innredning, dusjkabinett, opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel og gulvklosett.

VENTILASJON OG OPPVARMING:
Det er elektrisk avtrekk pa vegg og luftespalte under dgr, noe det skal vaere for a fa tilstrekkelig med tilluft.
Rommet har varmekabler.

OVERFLATER:
Det er fliser pa gulv, -vegger og himlingsplater.

MERKNADER:
Badet er fra byggear og over halvparten av forventet levetid er forbi.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling
Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er observert materialslitasje pa overflatene pa veggene som fglge av alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales a fglge med pa overflatene pa veggene og vurdere vedlikehold eller oppgradering ved behov, da materialslitasje over tid kan fgre til
redusert funksjon og gkt risiko for fuktskader.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

e Det er usikkert om rgrgjennomfgringene er riktig utfgrt.

Konsekvens/tiltak

* Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Konsekvens:

Dersom det ikke er benyttet mansjetter rundt rgrgjennomfgringer, kan tettheten i membranen vaere svekket. Dette medfgrer gkt risiko for fuktinntrenging
til underliggende konstruksjoner og kan pa sikt fgre til skjulte fuktskader og redusert levetid pa vatrommet.

Tiltak:

Det anbefales a fa avklart utfgrelsen av tettesjiktet, eventuelt ved dokumentasjon eller kontroll. Dersom mansjetter ikke er benyttet, bgr dette utbedres
ved neste rehabilitering for a sikre tilfredsstillende fuktsikring i henhold til dagens krav.

Konsekvens:

Eldre membraner eller tettesjikt har begrenset levetid og kan med tiden miste sin funksjon. Dette gker risikoen for fuktgjennomtrenging til underliggende
konstruksjoner, som kan fgre til skjulte skader, sopp- og rateutvikling samt behov for kostbar utbedring.

Tiltak:

Det anbefales & planlegge utskifting av membran/tettesjikt ved neste rehabilitering av badet. Arbeidet bgr utfgres av fagkyndig og i henhold til dagens
forskriftskrav og Byggebransjens vatromsnorm (BVN).

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

KIBKKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning
INNREDNING:
Kjskkenet er innredet med over- og underskap, laminert benkeplate, servant med 2 kummer av rustfritt stal og nytt blandebatteri. Det er installert komfyr

med platetopp og ventilator over kokesonen.

VENTILASJON:
Det er montert ventilator over kokesonen for avtrekk av matos og fukt.

OVERFLATER:
Det er laminatgulv, vegger er kledd med MDF-plater og himlingsplater.
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

» Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i r@rskap.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
Konsekvens:

Nar mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa vannledningene, gker risikoen for korrosjon, lekkasjer og redusert vannkvalitet. Eldre
rgrmaterialer kan ha svekket styrke og tette igjen over tid, noe som kan fgre til driftsproblemer og vannskader.

Tiltak:

Det anbefales & planlegge for utskifting av vannledninger som del av normalt vedlikehold. Ved rehabilitering bgr det benyttes moderne og godkjente rgr-i-
rgr-systemer som tilfredsstiller dagens krav til sikkerhet og levetid.

Avigpsror

Det er avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Konsekvens:

Nar mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa avlgpsledningene, gker risikoen for tette rgr, korrosjon, lekkasjer og tilstopping. Eldre
rgrmaterialer kan vaere svekket av slitasje og avleiringer, noe som kan fgre til vannskader og uforutsette reparasjonsbehov.

Tiltak:

Det anbefales jevnlig kontroll av avigpsanlegget, gjerne med kamerainspeksjon. Ved tegn til lekkasje eller gjentatte problemer bgr rgrene skiftes ut som
del av planlagt vedlikehold, med bruk av godkjente materialer i henhold til dagens standard.

Ventilasjon

Leiligheten har naturlig ventilasjon og mekanisk avtrekk fra kjgkken og bad.
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(m Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.
e Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

Andre installasjoner

Det er montert sentralstgvsuger i boligen.
Anlegget er ikke funksjonstestet.

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

66

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Sikringsskapet er oppfgrt i vindfanget med stremmaler, automatsikringer og kursfortegnelse.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.

2001

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
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Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa en forenklet kontroll, begrenset til de spgrsmal og observasjoner som fremgar av forskrift til

avhendingsloven (Tryggere bolighandel) § 2-18.
Denne kontrollen kan ikke sammenlignes med en teknisk kontroll utfgrt av Det lokale eltilsyn (DLE) eller en registrert elektrovirksomhet.

Bygningssakkyndig har verken kompetanse eller tillatelse til & utfgre slike kontroller.

Tilstandsgraden er derfor vurdert ut fra den begrensede kontrollen som forskriften apner for.

Det elektriske anlegget kan ha feil eller mangler som ikke avdekkes gijennom denne enkle vurderingen.

Det anbefales & innhente faglig vurdering og eventuelt utfgre en fullstendig el-kontroll gjennom en registrert elektrovirksomhet for 3 avdekke eventuelle

skjulte feil.

Denne vurderingen gir ikke grunnlag for a konkludere om anlegget er forskriftsmessig. For full sikkerhetsvurdering ma registrert elektrovirksomhet

kontaktes.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av Igsmasser.

Fuktsikring og drenering

Nar gulvkonstruksjonen i sin helhet ligger over terrengniva og er antatt plassert pa sprengsteinsfylling eller andre drenerende masser, er det som regel
ikke ngdvendig med drensledning.

Grunnmur og fundamenter

Boligen er bygget pa en stgpt betongplate pa mark med isolerte ringmurselementer.

Terrengforhold

Terrenget rundt boligen er tilnaermet flatt og bygningen vurderes a ikke vaere spesielt utsatt for tilsig av overflatevann.

Oppdragsnr.: 20295-2439 Befaringsdato: 09.02.2026 Side: 19 av 25

67



Solstadveien 14, 1809 ASKIM
Gnr 53 - Bnr 852
3118 INDRE @STFOLD

Norsk Eiendomstakst AS
Eikelia 3
1519 MOSS

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
2. Etasje 66
1. Etasje 66
SUM 132
SUM BRA 132

Romfordeling

A Internt bruksareal
Etasje

(BRA-i)
) Bod, bad, stue, soverom, soverom 2,
2. Etasje
trapperom
1. Etasie Stue/kjgkken, trapperom, vindfang,
’ ! bad/vaskerom, bod, soverom
Kommentar

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Arealene er malt med laser pa stedet og beregnet etter Norsk Standard NS 3940:2023.
Det presiseres at kravene i Byggeforskriftene ikke samsvarer fullt ut med NS 3940, og at det derfor kan forekomme forskjeller i hva som regnes

som malbart areal.

Malbart areal etter NS 3940 innebaerer ikke ngdvendigvis at arealet er godkjent av bygningsmyndighetene.

Norsk Eiendomstakst AS
Eikelia 3
1519 MOSS

Terrasse- og balkongareal

sum .

66

66

Innglasset balkong
(BRA-b)

Godkjente arealer fremgar av stemplede, godkjente byggetegninger der rommenes bruk er angitt og samsvarer med faktisk bruk.
Ved klassifisering av arealer er det i hovedsak rommets bruk pa befaringsdagen som avgjgr om rommet defineres som P-ROM (primarrom)

eller S-ROM (sekundaerrom).

Sjakter for tekniske fgringer, som el- og rgropplegg samt pipelgp, er inkludert i oppgitt areal.

Det er ikke foretatt kontroll av oppmalingen mot byggetegninger.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar:  Ref. Tilbygg/modernisering.
Bod

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1. Etasje S
SUM 5
SUM BRA 5

Romfordeling

Internt bruksareal

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal

Etasje .
! (BRA-i) (BRA-e)
1. Etasje Bod
Oppdragsnr.: 20295-2439 Befaringsdato:  09.02.2026
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Kommentar

Arealene er malt med laser pa stedet og beregnet etter Norsk Standard NS 3940:2023.
Det presiseres at kravene i Byggeforskriftene ikke samsvarer fullt ut med NS 3940, og at det derfor kan forekomme forskjeller i hva som regnes

som malbart areal.

Malbart areal etter NS 3940 innebaerer ikke ngdvendigvis at arealet er godkjent av bygningsmyndighetene.

Godkjente arealer fremgar av stemplede, godkjente byggetegninger der rommenes bruk er angitt og samsvarer med faktisk bruk.

Ved klassifisering av arealer er det i hovedsak rommets bruk pa befaringsdagen som avgjgr om rommet defineres som P-ROM (primaerrom)

eller S-ROM (sekundarrom).
Sjakter for tekniske fgringer, som el- og rgropplegg samt pipelgp, er inkludert i oppgitt areal.
Det er ikke foretatt kontroll av oppmalingen mot byggetegninger, da slike tegninger ikke er fremlagt.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: Ref. Tilbygg/modernisering for boligen.

Befarings - og eiendomsopplysninger

70

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.2.2026 Stian Pettersen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3118 INDRE @STFOLD 53 852 0 4854.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Solstadveien 14

Hjemmelshaver
Furua Borettslag

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
982852587 Usbl Bjerkeli Lise, Bjerkeli Tore Ragnar

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Andel fellesformue Andel fellesgjeld
22 48 198 31.12.2025 822735 31.12.2025
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Sentralt og attraktivt beliggende pa Magnhildrud i Askim med solrike og sveert barnevennlige omgivelser. Kort vei til lekeplass.

Alt du trenger ligger i gangavstand, blant annet skole, barnehage, bank, lege, tannlege, idrettsplass, idrettshall, @stfoldbadet, golfbane,
butikker, helsestudioer, restauranter, kino, kaffebar og gallerier. Med boligomradets naere beliggenhet til friomrader har man gode muligheter
for forskjellige former for friluftsaktiviteter.

Askim ligger ca 5,5 mil fra Oslo sentrum. Det er direkte buss- og jernbaneforbindelse til Oslo, rett under en times reisevei. Veiforbindelsen fra
Askim til Oslo er hovedsakelig langs europavei.

Adkomstvei
Eiendommen har direkte adkomst fra kommunal vei.
Tilknytning vann

Bygget er tilknyttet til kommunalt vann.
Det er private stikkledninger ut til det offentlige nett.

Tilknytning avigp

Bygget er tilknyttet til kommunalt avigp.
Det er private stikkledninger ut til det offentlige nett.

Regulering
Ifglge offentlig kommunekart er omradet regulert for bolig.
Om tomten

Det er opparbeidet gardsplass samt opparbeidet tomt med plen og diverse grgntareal.
Det er parkering i carport med tilhgrende bod rett pa utsiden.

Tinglyste/andre forhold

Boligen er en del av Furua borettslag under USBL.
I denne sammenheng har borettslaget ansvar for alt utvendig vedlikehold som vinder og dgrer samt tak og utvendig panel.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Fremtind Forsikring AS 4909586

Kommentar

Bygninger pa eiendommen

Bod

Anvendelse

Byggear Kommentar
2001

Standard
Bygget har normal standard.

Vedlikehold
Bygget er normalt vedlikeholdt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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Norsk Eiendomstakst AS

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. . Ikke .
Egenerklaeringsskjema 10.02.2026 . . Nei
gjennomgatt
. . Ikke .
Forretningsfgrerinfo 10.02.2026 . . Nei
gjennomgatt
. . Ikke i
Kommunalinformasjon 10.02.2026 . . Nei
gjennomgatt

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 12.02.2026

2 27.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 20295-2439
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og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 25 av 25
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Tore Ragnar Bjerkeli
Lise Bjerkeli
Boligen + Boligen ble kigpt 2019

Solstadveien 14
1809 ASKIM

3118-53/852/0/0

Fremting

« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1102260040 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026
Firmanavn: Westgaard VVS

Beskrivelse av arbeidet: Nytt servantskap og overskap, nytt
dusjkabinett.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2023
Firmanavn: Sghoel byggservice
Beskrivelse av arbeidet: Byttet ytterdar

2. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Sghoel byggservice

Beskrivelse av arbeidet: Byttet terrassedar og to vinduer i fasade
ser.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller aviapsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
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+Ja
Stremtilfarsel til utvendig bod fungerte ikke.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Willy Olsen el installasjon as

Beskrivelse av arbeidet: Feilen i utvendig bod ble rettet opp og det ble samtidig gjort en giennomgang og
kontroll av sikringsskap og kurser.

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende p& eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasije eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om stram til fast pris pa 50 are pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Solstadveien 14
Postnr 1809
Sted Askim
Andels- /
/leilighetsnr.

Gnr. 14
Bnr. 22
Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2019-984256

Dato 20.03.2019

Innmeldtav  Jan Erik Lundahl

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg - Utfere service pa ventilasjonsanlegg

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Installere luft/luft-varmepumpe

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaering av tiltak mé skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Smahus
Enebolig
2001

Tre

128

2

Nei

Nei

Elektrisitet
Ved
Balansert

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g4 inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Solstadveien 14 Gnr: 14
Postnr/Sted: 1809 Askim Bnr: 22
Leilighetsnummer: Seksjonsnr:
Bolignr: Festenr:
Dato: 20.03.2019 14:16:06 Bygnnr:

Energimerkenummer: A2019-984256
Ansvarlig for energiattesten:
Energimerking er utfart av: Jan Erik Lundahl

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bear evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger
bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 2: Utfare service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Tiltak pa elektriske anlegg
Tiltak 3: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg
Tiltak 4: Installere luft/luft-varmepumpe

Det kan vurderes & installere en Iuft/luft-varmepumpe (ogsé kalt komfortvarmepumpe). Den henter "gratis" varme fra uteluften som
tilferes inneluften, og reduserer dermed energiutgiftene til oppvarming i boligen. Best utnyttelse fas ved en apen romlagsning. For hver
kilowattime varmepumpen bruker i stram, gir den gjennomsnittlig over fyringssesongen 2 - 3 kilowattimer i varmeutbytte.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.



Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sl& av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s& velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gér ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H3 rfagre Dato utkjnrt: 04.02.26 Side 1 av 2
Furua borettslag V3rref.: 2631/22 Fndselsdato eier: 30.09.1960
Solstadveien 14 Type: Borettslag tilknyttet Fndselsdato medeier: 09.03.1957
1809 ASKIM Eiere: Tore Ragnar Bjerkeli, Lise Bjerkeli
Organisasjonsnr: 982 852 587 Andelsnr: 22
[1: Felleskostnader
Tot. innev. m3 ned: 9904
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Avdrag fellesP n 1081
Felleskostnader 4 344
Renter fellesP n 3412
Tilleggsytelser: Avregningsgebyr m? lere 40
M3 ler: 2631 Styret avleser - Vann: Enhet: 2631/22 ( 26311 - 22) 1027

Hvis boligselskapet har felles P n vil andel renter og avdrag p* fellesgjelden reguleres m? nedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av B nekostnadene.

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesm? neden, unntatt ved overtakelse den 1. i m® neden. Vi forutsetter at kjnper og selger
gjnr opp seg imellom for oppgjnrsm? neden

[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 822735 Gjeld siste 3 rsoppg.: 822 735
Klient ajourf. B n: 22 043 137 Klient gj. s. 3 rsoppg.: 22 043 136

S pesifikasjon av B n:
L3 nenummer: 152080020, REROSBANKEN RdROS SPAREBANK
Annuitetsl? n, 12 terminer per3r.
Rentesats per 04.02.2026: 5% pa.
Antall terminer til innfrielse: 345
Saldo per 04.02.2026: 22 043 137
Andel av saldo: 822 735
Fnrste termin/fyrste avdrag: 30.11.2024 ( siste termin 31.10.2054 )
Avdragsfrihet tom 01.10.2024.Det er ikke vedtatt avtale om individuellnedbetaling av fellesgjeld.

|4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder: Vegard Eliassen
Adresse: Gartner Moens Vei 6
Postnr/-sted: 1809 ASKIM
Telefon: Mob.: 95130127
E-post: furua2631@ mittusbl.no
|6: Ligning - 2025
Gjeld: 822735 Andre inntekter: 1396
Annen formue: 48 192 Utgifter: 44738

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

[7: P3lydende

P3lydende: 100 Opprinnelig innskudd: 767 836
Andelsnr: 22 Partialobligasjonsnr:

[8: Bygning/eiendom

Bygge3r: 2001

G3 rds/bruksnr: 53/850, 53/852, 53/851
Bygningstype: Blokk

Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 11176.8
|9: Forsikring
Forsikret i: Fremtind Forsikring AS Polisenr: 4909586

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

SSBnr: H0101



| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H? rfagre Dato utkjnrt: 04.02.26 Side 2 av 2

Furua borettslag V3r ref.: 2631722 Fndselsdato eier: 30.09.1960
Solstadveien 14 Type: Borettslag tilknyttet Fndselsdato medeier: 09.03.1957
1809 ASKIM Eiere: Tore Ragnar Bjerkeli, Lise Bjerkeli
Organisasjonsnr: 982 852 587

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Etasje: 0 Oppvarmingstype: Strpm

Heis: Nei

Parkeringstype: Ingen ()

SystemBs: Nei Antall rom:

Husdyrhold: Oppr. antall rom: 5

Livslnp standard: Nei Kategori: Leilighet

Ansiennitetsregler: 1 - Andelseier i borettslaget

2 - Storbyfellesskap (Bate, BOB, Vestho, 1
2 - Medlem i Usbl
Fasiliteter:
Forkjnpsrettsregler: Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de nvrige andelseierne i boligbyggelaget
forkjnpsrett
Selskapstype: Tilknyttet borettslag
Tilknytta borettslag: Borettslaget er sikret i Klare Finans AS. Borettslaget er, etter gjeldende bestemmelser fastsatt av

skadeforsikringsselskapet, sikret mot tap som frjlge av at en andelseier unnlater 3 betale sine felleskostnader. Avtalen om sikring er
gyldig til avtalen sies opp av en av partene. Oppsigelsesfrist er 1. desember med gyldighet fra fyrstkommende 3 rsskifte.

Vaktmestertjenester: har ikke.
Garasje/Parkering: Garasjer og felles oppstillingsplass. Borettslaget har lagt opp infrastruktur til E lbil. Hvis det ikke er installert

ladestasjon n3 r man kjnper boligen s3 ta kontakt med styret. Styret sitter med priser og kontaktopplysninger til leverandnren av
ladestasjonen.

Avregning av vannm? lere/kommunale avgifter blir gjort 1 gang pr. 3r og ikke ved salg , men vi tar da hensyn til eiendomsoverdragelser.
Viktig at avlesning vannm? ler p* overtagelsedato blir sendt Usbl.

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes n?r eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer m?® oppgis ved betaling.

Boligen vil fyrst kunne bli registrert p? kjnper(e) etter at medlemskap er betalt. Iht. borettslagsloven av 6.6.2003 i 5-2, (4) skal alle som
er medeiere i en andelsbolig ha egne medlemskap i boligbyggelaget.

Usbl snrger for melding til styret/ styregodkjenning av ny eier. Megler trenger ikke sende melding til styret



Vedtekter
for FURUA borettslag org nr 982852587
tilknyttet Boligbyggelaget Usbl.

Vedtatt pa generalforsamling den 4. april 2000. Endret pa generalforsamling 14. april 2008.
Siste endret 7. juni 2010, sist endret 22.5.2013, 28.02.2017, 27.02.2018, 04.03.2019,
29.05.2020.

l. Innledende bestemmelser
|-l Formal

FURUA Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal 3 gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i lagets eiendom (borett) og drive virksomhet som star i ssmmenheng med
denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Indre @stfold kommune og har forretningskontor i Nordre Follo
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet boligbyggelaget Usbl som er forretningsfgrer.
2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere

(1) Andelene skal veaere pa kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent
av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2. Det samme gjelder selskap
som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune
eller kommune, stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt
samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om 3 skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.
2-2 Sameie i andel

(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel



(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller
flere av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4,2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

() En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme frem til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget, i motsatt fall kan godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til a bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til 3 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en
ny andelseier har rett til 8 erverve andelen.

3. Forkjppsrett
3-1 Hovedregel for forkjgpsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som
faktisk star i samme stilling som livs arving, til sgsken eller noen annen som i de to siste
arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke
gjores gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til a gjgre
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektenes punkt 3-2, jf. borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for d gjgre forkjppsrett gjeldende

Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om
at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager
dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og
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varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

() Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjppsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets
nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating
4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til a bruke en bolig i borettslaget og rett til 3 nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og bruk som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating.
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.
(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom;

andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller ned stigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de



siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre
ar

Andelseieren er en juridisk person.

Andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner, et medlem av brukerhusstanden er andelseierens
ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren
eller ektefellen. Det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning
kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en maned etter
at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(5) Korttidsutleie av hele andelen i mer enn 30 dggn arlig er ikke tillatt., jfr. borettslagsloven
§ 5-4. Kortidsutleien skal ikke pafgre andre andelseiere skade eller ulempe pa urimelig eller
ungdvendig mate.

Det er andelseier ansvar a sgrge for a informere kortidsleietakere om gjeldende
husordensregler og vedtekter

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og indre rom og annet areal som hgrer boligen
til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, vannkabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask. Apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
kjskkenventilator, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.
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(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
bade til og fra egen vannlas/sluk og frem til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier
skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved
innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Vedlikehold/oppgradering som griper inn i de bestaende installasjoner sa som
elektrisitet, rgr, kanaler, piper og lignende ma meldes til styret og kun utfgres av autorisert
personell.

(8) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget
utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler, ventilasjonsvifte og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til 8 fgre nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, baeerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal
giennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse.

6-1 Mislighold.



Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg.

() Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende a selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel
skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til 3 kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse.

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet.
7-1 Felleskostnader.

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet.

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak.
8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre medlemmer, med
3 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges
for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
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(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en
endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

2. A gke tallet p3 andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert benyttet til
utleie, jf. borettslags lovens § 3-2 andre ledd,

3. Salg eller kjpp av fast eiendom.
4. A ta opp 1an som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene.
S. Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning.

6. Andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt.

To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.
9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet

Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling

(I) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.



(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det
og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

() Forut for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa
minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn
med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordinzer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt
krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (I).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
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(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved
valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes
som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern.
10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller ta avgjgrelsen av noe spgrsmal
der medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv
eller naerstaende i forhold tillaget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

11. Tilbygg

(1) Det tillates tilbygg pa eneboligene iht. sak nr 6, enstemmig vedtatt av ordinaer
generalforsamling 27.4.2010. Underlag for vedtaket er brev fra Torgrim Svensson. Gartner
Moens vei 4, 1809 Askim, datert 31.3.2010 med vedlegg: Situasjonskart “Forslag til tilbygg”,
datert 31.3.2010 samt skisser av nordre og s@ndre husrekke, datert 31.3.2010.

(2) Plassering av tilbygg tillates iht. situasjonskart, ref (1).

Tilbygg kan oppf@res uavhengig av hverandre og nar en andelseier matte gnske det. Tiloygg
kan oppf@res i en etasje og aldri med stgrre grunnflate enn situasjonskart viser, ref (1).

Tilbygget skal oppferes i samme stil og med samme utvendige materialvalg som eksisterende
carport / bod.

Har tilbygget vinduer, skal disse veere av samme stgrrelse, type og funksjon som
opprinnelige vinduer i eneboligene. Det samme gjelder dgrer.



(3) Andelseiere har vedlikeholdsplikt av tilbygget iht. § 5-1 i vedtektene. | tillegg har
andelseiere vedlikeholdsplikt av tilbygget iht. § 5-2 i vedtektene med unntak av pkt. (4).

(4) Evt. Merkostnader i forsikringspremie er andelseierens ansvar. Kostnaden dokumenteres
av styret som fakturerer andelseier.

(5) Tilbygg skal skriftlig godkjennes av styret i Furua Borettslag fgr andelseier setter i gang og
for melding om tiltak sendes kommunen.

(6) Andelseier plikter & sende kopi av alle saksdokumenter vedrgrende melding om tiltak til
styret.
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ORDENREGLER FOR FURUA BORETTSLAG
Vedtatt pa styremgte 23.05.2019

Furua borettslag er et borettslag med 10 eneboliger og 5 firemannsboliger. Dette betyr at det vil
veere forskjellige hensyn a ta i forhold til hvilken bolig den enkelte andelseier har leierett til.

1. Roi boligene og pa boomradet.
Det skal vaere ro i boligene og pa boligomradet fra kl. 23.00 til kl. 07.00 pa hverdager, og fra
kl. 24.00 pa Igrdager og dager fgr helligdager til kl. 09.00 pa sgndager og helligdager.
Hgy musikk og st@y fra arbeidsredskap, snekring o.l. ma ikke forekomme innenfor disse
tidene.
Bruk av motorsag og andre sterkt stgyende arbeidsredskaper er begrenset til vanlige
hverdager mellom kl. 09.00 og kl. 19.00.
Samtlige beboere bes om 3 vise hensyn til de gvrige beboere uten at dette skal innskrenke
den enkeltes normale livsfgrsel.
Dersom en beboer stadig forstyrres, ma vedkommende ta dette opp direkte med den/de det
matte anga. Hjelper ikke dette ma vedkommende ta dette opp skriftlig med styret, som
plikter @ undersgke saken og evt. varsle iht. borettslagsloven.

2. Alminnelig orden.
Vi ma i fellesskap holde veier og fellesanlegg i orden. Dette omfatter renhold, sngbrgyting og
sandstrging i den grad oppdragene ikke er satt bort.
Beboerne i firemannsboligene plikter a ta del i den arlige dugnaden pa firemannsboligenes
fellesomrade.
Hagen i tilknytning til den enkeltes bolig anses som privat omrade og ma respekteres som
dette. Andelseier/beboer er ansvarlig for vedlikehold av dette arealet.
De som har bolig i 2. etg. pa firemannsboligene har kun et fellesansvar for det som anses
som fellesomrader.
Styret kan til tider forta befaring pa omradet for a se om utearealene rundt boligene holdes
ryddige og vedlike.
For oppsetting av ekstra boder, terrasser, antenner, trampoliner, hoppeslott,
plaskebassenger o.l. skal andelseier/beboer sgke styret om tillatelse.
Firemannsboligene: Det er forbudt a sette opp trampoliner, hoppeslott o.l. i fellesarealene
og i hagen til den enkelte bolig.
Eneboligene: For oppsetting av trampoliner, hoppeslott o.l. gjelder begrensninger: Det er
kun lov a sette opp apparatene i syd-vestre del av hagen med en linje gjennom mgnet i
eneboligen som nord-gstre grense. Styret kan anvise plass hvis du er i tvil.
Bruken er sesongpreget fra 15.04 — 15.10. og skal derfor umiddelbart tas ned a fjernes i
vinterhalvaret.
Oppsetting av apparatene gjelder sa lenge som beboernes barn benytter de.
Det er forbudt @ benytte trampoliner, hoppeslott og andre stgyende aktiviteter mellom
kl. 21.00 - kI. 09.00.

Vi gjgr oppmerksom pa at andelseieren har det fulle og hele ansvar for en forsvarlig bruk av
apparatene.



Toy pa terkestativ skal ikke henge ute pa sgn- og helligdager. Banking og risting av tgy,
tepper o.l. skal ikke forkomme i naerheten av opphengt vasketgy eller fra balkong og vinduer
i2.etg.

Anen ild eller grilling med annet enn gass eller elektrisitet er ikke tillatt pa balkong, terrasse
eller annet trevirke.

Parkering og bilkjgring.

Internveiene er & anse som gangveier. Bilkjgring og annen motorisert pa disse veiene ma
derfor begrenses til et minimum.

Parkering av kjgretgy skal skje pa oppmerkede plasser, i carport eller garasje. All parkering ut
over dette kan medfgre borttauing for eiers bekostning.

Parkering av lastebiler, busser, bobiler, campingvogn o.l. pa omradet er forbudt.

Er det for en kortere periode behov a parkere bat, tilhenger e.l., kan styret, etter skriftlig
spknad, etterkomme dette og fastsette ngdvendige vilkar for parkering.

Husdyr.

@nsker en andelseier/beboer & holde husdyr, kan styret godkjenne dette etter skriftlig
spknad. Styret vil fastsette ngdvendige vilkar for den enkeltes husdyrhold.

En godkjenning fra styret forutsetter at naboer/gjenboere er varslet og ikke vil motsette seg
dette.

. Vedlikehold og drift av boligene.

Det er borettslaget ved styret som besgrger det ytre vedlikehold og utskifting av faste
installasjoner i boligen. Styret kan palegge andelseiere/beboere vedlikeholdsplikt som ikke
strider imot HMS-regelverket.

Andelseiers/beboers ansvar for vedlikehold gjelder innenfor boligens gulv, vegger og tak.
Dette gjelder ogsa garasjer og boder samt utvendig lys til disse.

Den enkelte andelseier/beboer er ansvarlig for & vedlikeholde vinduer og ytterdgr pa
innsiden. Utskifting vil derimot vaere borrettslagets ansvar.

Vedlikehold/oppgradering som griper inn i bygningens konstruksjon og de bestaende
installasjoner sa som elektrisitet, rgr, kanaler, piper o.l. ma meldes til styret og kun utfgres av
autorisert personell.

Den enkelte andelseier/beboer plikter @ melde fra til styret enhver skade ( lekkasje, elektrisk
feil 0.l. ) som ma utbedres uten opphold. Annen skade eller mangel ma andelseier/beboer
melde innen rimelig tid.

Man plikter a utbedre/erstatte all skade pa borettslagets eiendom som skyldes den enkelte
andelseier/beboer.

Slutt
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Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Furua borettslag tirsdag 25.03.2025 kl. 18:00 - @stfold
Nzeringspark, hovedinngang A2, Vangsveien 10.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Anne Raknerud Westby

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Anne Raknerud Westby

1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

Vedtak:
Valgt ble: Frgydis Knudsen

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Forretningsfgrer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Tatt til orientering

Antall fremmgtte med stemmerett: 10
Antall fremlagte fullmakter: 1

Totalt: 11

1.5 Godkjenning av innkalling
Vedtak:

Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste
Vedtak:

Godkjent

2. Godkjenning av arsregnskap 2024
Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2024

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Furua borettslag. Side 1/3
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anbefales godkjent.

Vedtak:

Arsregnskapet for 2024 ble gjennomgatt.
Vedtak: Godkjent

3. Arsmelding 2024
/ermeldingen fra styret er frivillig og fglger vedlagt.

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfares i
regnskapet for 2025. Honoraret foresl3s ikke gkt for denne perioden.

Styret foretar fordelingen av honoraret internt.

Vedtak:
Styrehonorar pa kr. 89 000,- ble godkjent

5. Andre saker

5.1 Innspill til fargesetting av inngangsdgrer i Furua borettslag
Henvendelse 16.02.25 fra Elisabeth Hveem og Turid Skjgrshammer:

Leiligheter og eneboliger i Furua borettslag har i Igpet av de siste &rene fatt nye farger pa
vinduskarmer og verandaer, hhv. hvitt og gratt. Borettslaget har fulgt dagens trend med
hvitt og gratt som egnede fargevalg p& boligene.

Da boligomradet var nytt, valgte arkitektfirmaet okergul p3 alle vinduskarmene og en
mellombl3 farge pd verandaene og inngangsdgrene.

Vi ser at den bl3 fargen n3 er valgt vekk p3 verandaene, men beholdt pd dgrene. Kanskje
man i denne sammenhengen ogsa kan tenke nytt ndr det gjelder fargen pa
inngangsdgrene?

Det finnes eksempler p8 ulike former for bofellesskap, som har g&tt sammen om & endre
farge pa inngangsdgrene. Noen har ogsa valgt forskjellige farger pa derene. Dette grepet
gjor det lettere a orientere seg i boomradet.

Vedtak:

Det oppnevnes en komité til & vurdere hvilke fargelgsninger for ytterdgrene som kan egne
seg for borettslaget. Komitéen bes om 8 komme med minst et par alternative forslag.
Komitéens forslag legges fram for styret som sender informasjon videre til andelseierne.
Elisabeth Hveem, Turid Skjgrshammer og Torgrim Svensson ble valgt til 8 sitte i komiteen.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Furua borettslag. Side 2/3
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6.

Valg
6.1 Valg av medlemmer til styret
Siri Hanne Heggen og Tove Rambjgr er pa valg.

Vedtak:
Valgt ble: Siri Hanne Heggen for 2 &r

Valgt ble: Tove Rambjer for 2 ar

6.2 Valg av varamedlemmer til styret
Varamedlemmene er p3 valg

Vedtak:
Valgt ble: Arild Vesteng for 1 &r

Valgt ble: Eirik Olsen for 1 &r

Valgt ble: Lise H3seth Gundersen for 1 &r

6.3 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 5 mai 2025

Vedtak:
Valgt ble: Vegard Eliassen

6.4 Valg av valgkomite

Vedtak:
Valgt ble: Torgrim Svensson og Siri Hanne Heggen

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Furua borettslag.
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Protokoll for Furua borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Anne Raknerud Westby (sign.) 25.03.2025
Protokollvitne Frgydis Knudsen (sign.) 25.03.2025
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INNKALLING 2025

Furua borettslag

Tirsdag 25.03.2025 kl. 18:00
@stfold Neeringspark, hovedinngang A2, Vangsveien 10

usbl
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Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

e Sgrger for forvaltning av borettslagets/ sameiets

midler.
e Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av

eventuelle restanser via Klare Inkasso.

¢ Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

e Utarbeider utkast til budsjett.

e Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

¢ Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

e Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

e Utfgrer Igpende regnskapsfgrsel.
e Utarbeider arsregnskap.

e Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klareinkasso.no. Dersom en eier dgr, ma Usbl ha melding om dette. Skifteattest kan sendes
til eierskifte@usbl.no og boligen blir kostnadsfritt overfgrt til gjenlevende ektefelle/samboer.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige
felleskostnader.
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Innkalling til generalforsamling

Det innkalles til ordinzer generalforsamling i Furua borettslag

Tid og sted: Tirsdag 25.03.2025 kl. 18:00 - @stfold Neeringspark, hovedinngang A2,
Vangsveien 10

Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av &rsregnskap 2024
3 Arsmelding 2024
4 Godtgjgrelse til styret
5 Andre saker
5.1 Innspill til fargesetting av inngangsdgrer i Furua borettslag
6 Valg
6.1 Valg av medlemmer til styret
6.2 Valg av varamedlemmer til styret
6.3 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 5 mai 2025

6.4 Valg av valgkomite

En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier. Dette i henhold til Borettslagsloven § 7-3 fgrste ledd.

Side 1 av 21
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinaer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p& generalforsamlingen.

2. Godkjenning av arsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes.

3. Arsmelding 2024

Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfares i
regnskapet for 2025. Honoraret foreslas ikke gkt for denne perioden.

Styret foretar fordelingen av honoraret internt.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr. 89.000,- godkjennes.

5. Andre saker

5.1 Innspill til fargesetting av inngangsdgrer i Furua borettslag
Henvendelse 16.02.25 fra Elisabeth Hveem og Turid Skjgrshammer:

Leiligheter og eneboliger i Furua borettslag har i Igpet av de siste rene fatt nye
farger pd vinduskarmer og verandaer, hhv. hvitt og gratt. Borettslaget har fulgt
dagens trend med hvitt og gratt som egnede fargevalg pa boligene.

Da boligomradet var nytt, valgte arkitektfirmaet okergul p& alle vinduskarmene og en
mellombl3 farge pd verandaene og inngangsdgrene.

Vi ser at den bl3 fargen n3 er valgt vekk pa verandaene, men beholdt pa dgrene.
Kanskje man i denne sammenhengen ogsa kan tenke nytt ndr det gjelder fargen pa
inngangsdgrene?

Det finnes eksempler pa ulike former for bofellesskap, som har gdtt sammen om &
endre farge pa inngangsdgrene. Noen har ogsd valgt forskjellige farger pd dgrene.
Dette grepet gjgr det lettere 8 orientere seg i boomradet.

Forslag til vedtak: Vi fores|r at det oppnevnes en komité til & vurdere hvilke
fargelgsninger for ytterdgrene som kan egne seg for
borettslaget. Komitéen bes om & komme med minst et par
alternative forslag.

Forslagsstillerne melder seg frivillig til 8 sitte i komitéen, men
det kan med fordel ogsd veere et tredje medlem blant
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Styrets innstilling:

6. Valg

Sittende styre bestar av:

beboerne.

Styret i Furua borettslag foreslar at det oppnevnes en komité til
& vurdere hvilke fargelgsninger for ytterdgrene som kan egne
seg for borettslaget. Komitéen bes om & komme med minst et
par alternative forslag. Forslagsstillerne melder seg frivillig til &
sitte i komitéen, men det kan med fordel ogsa vaere et tredje
medlem blant beboerne.

Komitéens forslag legges fram for styret, som vurderer om
. . o o .
endelig beslutning ma tas av neste ars generalforsamling.

Styreleder, Vegard Eliassen
Styremedlem, Siri Hanne Heggen
Styremedlem, Tove Rambjgr
Varamedlem, Arild Vesteng
Varamedlem, Kjell Kristiansen

Varamedlem, Eirik Olsen

6.1 Valg av medlemmer til styret
Siri Hanne Heggen og Tove Rambijgr er pd valg.

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

Tove Rambjgr og Siri Hanne Heggen velges for 2 &r.

Innstillingen fra valgkomiteen legges fram for
generalforsamlingen slik den er framlagt.

6.2 Valg av varamedlemmer til styret
Varamedlemmene er pd valg

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

Arild Vesteng for 1 &r
Eirik Olsen for 1 &r

Lise Haseth Gundersen (ny) for 1 ar

Innstillingen fra valgkomiteen legges fram for
generalforsamlingen slik den er framlagt.

6.3 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 5 mai 2025

6.4 Valg av valgkomite
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Arsregnskap 2024 Furua borettslag

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2024 2023
A. Disponible midler fra foregaende arsregnskap 6010 717 6115 758
B. Endring i disponible midler
Resultat hittil 156 831 -105 041
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -5 049 232 0
B. Arets endring disponible midler -4 892 401 -105 041
C. Disponible midler 1118 317 6010 717
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlgpsmidler 1704 992 6 652 947
Kortsiktig gjeld -586 675 -642 230
C. Disponible midler 1118 317 6010 717

Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet.
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

2631 Furua borettslag Org. nr 982852587
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Resultatregnskap 2024 Furua borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 2931790 2 569 050 2746 000 2951180
Sum leieinntekt 2931790 2 569 050 2746 000 2951180
Annen inntekt
Diverse inntekt 2 12 690 0 0 0
Sum annen inntekt 12 690 0 0 0
Sum inntekt 2944 480 2 569 050 2746 000 2951180
KOSTNAD
Lonnskostnad
Lennskostnad 3 12 690 11 280 12 230 12 549
Styrehonorar 3 89 000 80 000 89 000 89 000
Driftskostnad
Energikostnad 8 144 12 587 13 000 9 000
Kostnad eiendom/lokale 5 105 472 99 310 87 000 95 000
Kommunale avgifter/renovasjon 127 960 131 049 166 000 136 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser 6 21625 13213 21000 22500
Verktay, inventar og driftsmateriell 7 599 541 4000 4 000
Reparasjon og vedlikehold 8 733 508 883 428 627 000 499 500
Revisjonshonorar 5726 5 469 6 000 6 200
Forretningsfererhonorar 79 885 75792 80 000 83 000
Andre honorar 9 19 003 31463 13700 17 500
Kontorkostnad 1373 296 2000 1500
TV/bredband 198 976 189 172 198 000 180 000
Kostnad trans.midl/arb.mask/utstyr 0 0 1500 1500
Kontingent og gaver 10 515 10 500 11 000 11 000
Forsikring 140 873 124 186 136 000 154 700
Andre kostnader 10 7529 6016 10 000 11 500
Sum kostnad 1562 879 1674 302 1477 430 1334 449
Driftsresultat 1381601 894 748 1268 570 1616 731
FINANSPOSTER
Renteinntekt 213233 199 178 150 000 20 000
Rentekostnad 1438 002 1198 967 1301 000 1222 000
Netto finansposter 1224770 999 789 1151 000 1202 000
Arsresultat 156 831 -105 041 117 570 414731
Overfert til/fra annen egenkapital 156 831 -105 041 0 0
SUM OVERF@ZRINGER 156 831 -105 041 0 0

2631 Furua borettslag Org. nr 982852587
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Balanse 2024 Furua borettslag

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 4 4218 384 4218 384
Bygninger 4 37 965 460 37 965 460
Pakostninger 4 165 500 165 500
Sum anleggsmidler 42 349 344 42 349 344
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanse felleskostnader 63 122 0
Kostnader til avregning 287 354 269 894
Forskuddsbetalte kostnader 205 317 336 625
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende bank 1149 199 6 046 428
Sum omlgpsmidler 1704 992 6 652 947
SUM EIENDELER 44 054 336 49 002 291

2631 Furua borettslag Org. nr 982852587
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Balanse 2024 Furua borettslag

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 3000 3000
Sum innskutt egenkapital 3000 3 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 1736 549 1579717
Sum opptjent egenkapital 1736 549 1579 7117
Sum egenkapital 1" 1739 549 1582 717
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 12 22 350 768 27 400 000
Borettsinnskudd 19 377 344 19 377 344
Sum langsiktig gjeld 41728 112 46 777 344
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 0 43
Leverandgrgjeld 202 790 191 278
Skyldig off. myndigheter 141 0
Palgpne renter 13 325 132722
A konto til avregning 317 096 316 710
Annen kortsiktig gjeld 53 323 1476
Sum kortsiktig gjeld 586 675 642 230
Sum gjeld 42 314787 47 419 574
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 44 054 336 49 002 291
Pantstillelser 13 41728 112 46 777 344
Sted: Dato:

Vegard Eliassen Siri Hanne Heggen Tove Rambjor
Styreleder Styremedlem Styremedlem
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Noter arsregnskap 2024 Furua borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk og etter forskrift om
arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende.
Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes Igpende under driftskostnader,

mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfgres og inntektsfares i takt med opptjening.
Inntektsfering ved salg av varer/tjenester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsfares etter hvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lennskjering overfares skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

Malingsbaserte utgifter.

Boligselskapet avregnerf for kaldtvann og eier betaler kun for eget forbruk.

| balansen er kostnadene som gjelder dette behandlet som en kortsiktig fordring og star pa rapportlinjen «Kostnader til avregning».
Innbetalt a konto fra eierne er behandlet som kortsiktig gjeld og star pa rapportlinjen «A konto til avregning».

Avregning gjeres pa avtalt tidspunkt for boligselskapet.”

2631 Furua borettslag Org. nr. 982852587
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Noter arsregnskap 2024 Furua borettslag

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2024 2023
3600 Innkrevde felleskostn. drift 1409 640 1409 640
3626 Adm. gebyr malere 12 960 0
3650 Innkrevde felleskostn. renter 1459 470 1159 410
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 49720 0
Sum 2931790 2 569 050
Note 2 - Andre driftsinntekter
2024 2023
3999 Andre inntekter 12 690
Sum 12 690 0
Inneholder avregningsgebyr fra 2023. Bokfgrt som en kostnad i 2023.
Note 3 - Leannskostnader og styrehonorar
2024 2023
5280 Andre fordeler fra lgnn 1000 0
5290 MOTPOST ANDRE FORDELER -1 000 0
5400 Arbeidsgiveravgift 12 690 11 280
5330 Honorar tillitsvalgte fra lennssystemet 89 000 80 000
Sum 101 690 91 280
Personalkostnader omfatter lanns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 0
Note 4 - Varige driftsmidler
Bygninger Tomter Opplegg strom,
infrastruktur
Anskaffelseskost pr.01.01 : 37 965 460 4218 384 165 500
Arets tilgang : 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 37 965 460 4218 384 165 500
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 37 965 460 4218 384 165 500
Anskaffelsesar : 2000 2000 2021

Antatt levetid i ar :

Borettslaget bestar av 30 andeler. Eiendommer er oppfert pa g.nr 53, b.nr 850, 851, 852 i Indre Dstfold kommune. Eiertomt pa til sammen 11.177 kvm.

Borettslagets eiendommer er forsikret gjennom Eika Forsikring AS, polise nr. 891006.

[ 2631 Furua borettslag Org. nr. 982852587

Side 9 av 21




Noter arsregnskap 2024 Furua borettslag

Note 5 - Kostnad eiendom/ lokaler

2024 2023
6391 Sngmaking/strging/feiing 78 133 67 575
6392 Containerleie/tsmming 5149 6 929
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 22190 24 806
Sum 105 472 99 310
Note 6 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2024 2023
6420 Lisens Bevar HMS + Vedlikehold 21625 13213
Sum 21625 13213
Note 7 - Verktoy, inventar og driftsmateriell
2024 2023
6550 Lyspeerer, lysrgr, sikringer o.l. 599 341
6551 Negkler, laser, navnskilt, postkasser o.l. 0 200
Sum 599 541
Note 8 - Reparasjoner og vedlikehold
2024 2023
6601 Vedlikehold bygg 339 661 361685
6603 Vedlikehold elektro 56 786 7 934
6613 Vedlikehold grentanlegg/lekeplasser/uteomrade 0 67 313
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 10 369 0
6641 Malerarbeider 318 862 434 054
6643 Glassarbeid/Vindu 0 12 442
6645 Tak/blikkenslagerarbeid 4500 0
6648 Vedlikehold dgrer og porter 3330 0
Sum 733 508 883 428
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygning.
Note 9 - Andre honorar
2024 2023
6711 Adm. gebyr malere 13 875 0
6714 Tilleggstjenester forretningsfarer 5128 13 338
6730 Teknisk honorar 0 18 125
Sum 19 003 31463
Note 10 - Andre kostnader
2024 2023
7718 Fellesarrangement 0 698
7720 Generalforsamling/Arsmgte 1500 1500
7770 Betalingskostnader 3847 3 447
7773 Omkostninger innkreving 2182 371

[ 2631 Furua borettslag Org. nr. 982852587
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Noter arsregnskap 2024 Furua borettslag

2024

2023

Note 10 - Andre kostnader

Sum

7 529

6016
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Noter arsregnskap 2024 Furua borettslag

Note 11 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 3000 0 3000
Sum innskutt egenkapital 3000 0 3000
Opptjent egenkapital
Arets resultat 1579 717 156 832 1736 549
Sum opptjent egenkapital 1579 717 156 832 1736 549
Sum egenkapital 1582717 156 832 1739 549
Note 12 - Langsiktig gjeld
Kreditor: ROROSBANKEN
ROROS SPAREBANK
Lanenummer: 152080020
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2013
Rentesats: 5.50 %
Betingelser: Avdragsfri periode til
30.11.2024
Beregnet innfridd: 30.10.2054
Opprinnelig lanebelgp: 27 400 000
Lanesaldo 01.01: 27 400 000
Avdrag i perioden: 5049 232
Lanesaldo 31.12: 22 350 768
Saldo 5 ar frem i tid: 20 646 433
Langsiktig gjeld
Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 152080020 10 834 217 8342170
20 700 430 14 008 600

2631 Furua borettslag Org. nr. 982852587
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Noter arsregnskap 2024 Furua borettslag

Note 13 - Pantstillelser
Bokfert verdi pr. 31.12.2024

Bokfert langsiktig gjeld 22 350 768
Innskuddskapital 19 377 344
Boligselskapets pantesikrede gjeld 41728 112
Bokfort verdi av pantsatt eiendom 42 349 344

Borettslagets bokfarte gjeld er sikret ved pant. Borettsinnskuddet er en del av borettslagets pantsikrede gjeld. Borettslagets eiendom er stillet som
pantesikkerhet.

Borettsinnskuddet er sikret med pant pa kr 19.377.344,-

[ 2631 Furua borettslag Org. nr. 982852587
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Resultat og balanse med noter for Furua borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Furua borettslag

Styreleder Vegard Eliassen (sign.) 19.02.2025

Styremedlem Tove Rambjgr (sign.) 16.02.2025

Styremedlem Siri Hanne Heggen (sign.) 14.02.2025
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Til generalforsamlingen i Furua Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Furua Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sd henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in

© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromsgo
firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset
Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund  Stavanger Ulsteinvik
Bodg Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand ~ Straume
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}(PMG |
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

o identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Pernille Grinden
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Arsmelding 2024 - Furua borettslag

Styresammensetning

Styret har etter generalforsamling 2024 bestatt av fglgende representanter:

Styreleder, Vegard Eliassen
Styremedlem, Siri Hanne Heggen
Styremedlem, Tove Rambjar
Varamedlem, Arild Vesteng
Varamedlem, Kjell Kristiansen
Varamedlem, Eirik Olsen

Styret i Furua borettslag bestdr av 2 kvinner og 1 mann.

Virksomhetens art

Furua borettslag er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og har til formal
o . . . o . . . .

a drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne. Furua borettslag ligger i
Indre @stfold kommune, og har organisasjonsnummer 982852587

Furua borettslag bestdr av 30 boliger og ingen nzeringslokaler.

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring

Furua borettslag er fullverdiforsikret i Eika Forsikring AS, avtalenr 891006. Skade pg
bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved skadesaker skal henvendelse
gjores til styret med informasjon om arsak til skade.

Privat innbo/eiendeler ma forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke merkostnader
hvis en leilighet blir ubeboelig som fglge av en dekningsmessig skade.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt & arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Furua borettslag bruker systemet Bevar HMS som tilfredsstiller myndighetenes krav innen
helse, miljg og sikkerhet.

Styret har gjennomfgrt fglgende HMS-tiltak i Igpet av 2024:

¢ Risikoanalyse
* Sjekkliste til beboerne
e Brannvernkontroll av fellesarealer
e Informasjon til beboere om brannvern:
> Bruk av levende lys i juletiden
o Rgykvarslere
Utskifting og forbedring av utelamper i fellesomrddene
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Vegard Eliassen har vaert borettslagets brannansvarlig i 2024. @ivind Grands har hatt
ansvar for & skifte lyspaerer i de gamle lampene i fellesomradet og strging av rampe til
sgppelrommet. Utelys og lyspeerer ved leiligheter/hus, private boder og garasjer, er
tilhgrende boliger sitt ansvar. Strging av fellesarealene foran garasjer og carporter er
sngrydderes ansvar. Strgsand til gvrige arealer er plassert i sgppelrommet.

Styrets arbeid

e 13 styremgter ble avholdt
e 9 rundskriv til beboerne
e Generalforsamling:

o Ordinaer generalforsamling for 2024 ble avholdt onsdag 17.04.2024 i USBLs

nye lokaler i Vangsveien 10 i Askim.

o Ekstraordinaer generalforsamling ble avholdt onsdag 5.06.2024 utendgrs ved

garasjeanleggene i Furua, samt ved befaring i Gartner Moens vei 8.
e Dugnad + 2 containere
o Utskifting av inngangsdgr i Solstadveien 14.

og boder ved firemannsboligene. Det som gjenstar til 2025, er maling av
postkassestativene, som vil kreve at postkassene tas ned noen dager.

har fgrt til at husleiene ikke ble vesentlig endret da den avdragsfrie perioden var
over pr. november 2024.

gjennomfgrt hgsten 2024.
¢ HMS-arbeidet ble gjennomgatt i desember.

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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"Ferdigstilling" av utvendige malerarbeider, inkl. bytte av farge pa dgrene i garasjer
Ekstraordinzer nedbetaling pa borettslagets 1an i Rgrosbanken med kr. 5 mill. Dette

Etter konkurranse, innggelse av ny avtale med Altibox om levering av TV og internett
fra 1. mai 2025. Avtalen er 3-3rig. Graving av fiberkabel til alle boligene i Furua ble



Iht. pkt. 6.4 i protokoll fra generalforsamling den 17.04.2024.
Til valgkomiteen, Kjell Kristiansen og Torgrim Svensson
Vi ber om at valgkomiteens medlemmer sgker & finne frem til aktuelle kandidater og melder disse til

styret v/ Vegard Eliassen, Gartner Moens v. 6, e-post furua2631@mittusbl.no innen sgndag
2.03.2025.

Styreleder ikke pa valg:
Vegard Eliassen, valgt for 2 ar pa generalforsamlingen 2024.
Styremedlemmer, 2 stk. pa valg:

Tove Rarnbjar og Siri Hanne Heggen. Valgt for 2 ar pé generalforsamlingen 2023.
L 6/7(3(7 JOC (25t (1 Zp (2625 Zoz 7)

Evt. andre kandidater fgres pa linjene nedenfor:

Varamedlemmer, 3 stk. pa valg:
Arild Vesteng (1ar) , ~ -

R
Eirik Olsen (14r) dg/ e /. v /2 o A~

Evt. andre kandidater fgres pa linjene nedenfor:

Styret
Z‘) /. & Z . / J 7 7 \ -
For vaigkomiteen. é"cfz“_w C‘%*:'M? //'-1 ﬂ MM—/

Toi/nm Svensson J Kjell Kristiansen
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INFOSKRIV — SALG AV BOLIG | TILKNYTTET BORETTSLAG

Annonsering av forkjgpsrett og bruk av Ambita Samhandling Forretningsfgrer
Ved eierskifte skal ngdvendig dokumentasjon sendes til Usbl. Hvordan dette gjgres avhenger av
om meglerkontoret har aktivert tjenesten Ambita Samhandling Forretningsfgrer.

Meglerkontorer som har aktivert Ambita Samhandling Forretningsfgrer
Fra 1. desember er det obligatorisk & bruke den digitale Igsningen fullt ut. Dette innebzerer:
e Alle forhandsutlysninger og salgsmeldinger skal sendes via Ambita Samhandling
Forretningsfgrer.
e Henvendelser som sendes direkte pa e-post vil ikke bli behandlet.

Meglerkontorer som ikke har aktivert Ambita Samhandling Forretningsfgrer
Henvendelser skal sendes pa e-post til eierskifte@usbl.no og ma inneholde:

Meldingen ma inneholde

e Opplysninger om boligen (navn pa borettslaget, andelsnr., areal

* Kontaktopplysninger megler

* Kontaktopplysninger selger og kjgper (navn, fullt personnummer, adresse, tIf og e-post)
* Kjgpernes eierandeler

e Prisantydning eller avtalt pris

e Akseptdato

e Overtakelsesdato

* Visningsdato med klokkeslett

e Linktil finn-annonse

Annonsering av forkjgpsrett
Det fastsettes en egen meldefrist for hver enkelt bolig. Forkjgpsretten avklares etter meldefristen er
utlgpt samt melding om bud akseptert er mottatt

Nar forkjgpsretten er annonsert, ma boligen veere tilgjengelig for visning for eventuelle interessenter.
Merk at det etter meldefristens utlgp vil det palgpe ngdvendig saksbehandlingstid. Ifm. utlysning av
forkjppsrett gnsker vi a dele Finn-annonsen deres med vare medlemmer. Dersom den er klar, ber vi om at
linken sendes oss.

Usbl varsler alle medeiere ved utsendelse av giroer for felleskostnader, fortrinnsvis pr. e-post. Vi ber derfor
om a fa oppgitt e-postadressen til alle medeiere.

GEBYRER TIL USBL

Gebyr Beskrivelse Belgp inkl. mva

Boligopplysninger Full pakke Ref. Infoland
Kun boligrapport Ref. Infoland

Eierskiftegebyr Bolig Kr.6.725,-

Garasjeplass i parkeringssameie/garasjelag Kr. 1.408,-

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfarerselskap u
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Forhandsavklaring forkjgpsrett Faktureres selger eller forkjppsrettskjgper Kr. 8.255,-
Fastprisavklaring forkjgpsrett Faktureres forkjgpsrettskjgper (gebyrfritt for  Kr. 8.255,-
selger)

Medlemskap Usbl* Alle kjppere ma veere medlem av Usbl fgr Kr. 350,- pr. person
overtakelse (Vi oppfordrer megler & betale
medlemsfaktura i oppgj@ret for a unnga
forsinkelser)

Utregninger Omsorgsboliger Kr. 1569,-

* Megler ma informere Usbl om kjgper er medlem i Storbysamarbeidet slik at kjgper ikke gar glipp av sin
storbyansiennitet, se usbl.no.

Dersom selger leier en p-plass i boligselskapet, ma denne sies opp av selger selv direkte til styret.

RESTANSEOPPLYSNINGER
Ta kontakt med Usbl pa epost restanse@usbl.no for a fa oppgitt eventuell restanse/avregning malere og
IN, kontonummer og KID-nummer.

Viktig informasjon

Opplysninger gitt i dette brev og i boligopplysningsrapport er basert pa de opplysninger forretningsfgrer
har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og megler ma kontrollere de tall og den informasjon som
fremkommer av disse boligopplysningene. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte tall eller
informasjon i boligopplysningene og det som fremgar av andre dokumenter selger har, sa ma dette meldes
skriftlig inn til forretningsfgrer i god tid f@r salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik
mellom. Forretningsfgrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det
er utvist grov uaktsomhet.

Boligopplysningsrapporten inneholder ikke detaljer om hva som dekkes av felleskostnadene. Dette
fremkommer av regnskapet, noe megler og selger bes merke seg.

SIST ENDRET 02.01.2026

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfarerselskap u
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Indre @stfold kommune

Postboks 34
1861 Trogstad
Telefon: 69 68 10 00

MEGLEROPPLYSNINGER

1000 Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest
Ja Nei
Om det er utstedt ferdigattest for bygningen(-e): X =
Om det er utstedt midlertidig brukstillatelse: 0 0
Om bygningene er byggeanmeldt: X 0
Merknad:
1350 Gjeldende arealplan med bestemmelser
Planopplysninger: Navn: Formal: Vedtaksdato:
Frisiktsone
Reguleringsplan Id 012420060005 Kjarevei 28.09.2006

Boligomrade pa Magnhildrud

Boliger
Bebyggelsesplan
Kommunedelplan
Kommuneplan glc;r:"rguggﬂazréezr}soirealdel Boligbebyggelse,Naveerende P;g;j?:zo%
Uregulert O
Reguleringsbestemmelser X13014202101, 012420060005

Mulig inngrep pa Reguleringsplan:

Mulig inngrep pa Kommuneplan:

Arealformal og bestemmelser i kommuneplanens arealdel skal ved motstrid gjelde foran eldre reguleringsplaner, men
se § 2 for presiseringer og unntak. Se ogsa kommuneplanens kapittel 5 for bestemmelser knyttet til arealformal.
Bestemmelsene kan pavirke hvor mange boenheter det tillates pa boligeiendommer, grad av utnytting, byggeheyder
pa boliger og garasjer, takform, minste uteoppholdsareal m.v.

Reguleringsplaner under arbeid: Ja: [] Nei: [X]

Kommentar:

Dette skjemaet omfatter ikke opplysninger i forbindelse med byggesaksbehandling, dispensasjoner, erklaeringer,
klausuler o.l. i tilknytning til byggesaksbehandling eller heftelser som er tinglyst pa eiendommen.
Gjeldende planer/vedtak er ikke ngdvendigvis bindende for kommunens fremtidige planer/vedtak.

Dato: 06.02.2026
Indre @stfold kommune

Line Elvegard
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Org.nr.: NO 840894312 MVA

Var ref.: 007364/03

Saksnr.: 03700836
Veidekke ASA, distrikt @SA Arkkode:  GBR 53/850
Posthoks 55 Saksbeh.:  Jan Aasdalen

Deres ref.:

- 1431 AS . Dato: 24,09.03
At M T
FERDIGATTEST

Anmodning om ferdigattest ble mottatt her den 23.10.02.

Gjelder: 2 firemannsholiger pa 53/850; Gartner Moens vei 1 A, B, C, og D og
5A, B, C og D, 3 firemannsboliger pa 53/851; Gartner Moens vei 3
A, B,CogD,7A,B,CogDog9A,B, CogD. 10 eneholiger pa
53/852; Gartner Moens vei 2, 4, 6, 8, 10, 12 og 14, samt Solstadveien
12, 14 og 16. Ferdigattesten inkl. tilherende boder og garasjer pa
ovennevnte eiendommer.

Byggested: Gnr./bnr. 53/850, 53/851 og 53/852 (53/7)

Tiltakshaver: Askim og Omegn Boligbyggerlag, Postboks 208, 1801 Askim

ANSVS@K: @stre Linje Arkitekter AS, Ordforer Voldensv. 9, 1850 Mysen

ANSVSAM: Veidekke ASA, distrikt @SA, Postboks 55, 1431 As

Fglgende kontrolldokumentasijon er lagt til grunn ved utstedelse av ferdigattest:
Anmodning om ferdigattest fra Veidekke ASA, datert 21.10.02.

Kontrollerklaering (KUT 040.2) Fra Veidekke ASA, datert 21.10.02.
Kontrollerklzeringer (KUT 311.2) fra Askim & Mysen Rar, datert 03.07.01, 14.12.01 og
01.11.02.

As-built tegninger av utvendige stikkledningsanlegg av 25.06.03 m.fl.

De kontrollansvarlige for utfarelsen har sgrget for sluttkontroll og avsluttende gjennom-
gang av kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har de kontrollan-
svarlige bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i
samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fast-
setter (jf. pbl. § 93). Bruksendring krever seerlig tillatelse (jf. pbl. § 93).

ASKIM KOMMUNE

BYGGESAK OG REGULERING

Med hilsen
G
220l p e~
Jan Aasdalen
avd.ingenigr
ASKIM KOMMUNE Servicetorg 69 81 91 00

Besgksadresse: Postadresse: Telefaks: Bankgiro: Postgiro skatt:
Radhuset, 1. etg. Postboks C, 69 88 06 50 1100 07 00284 78855 05 01243
Kirkegt. 5 1801 Askim

E-post adresse: postmottak@askim.kommune.no



Kopi til:
Askim og Omegn Boligbyggerlag, Postboks 208, 1801 ASKIM
@stre Linje Arkitekter AS, Ordferer Voldens vei 9, 1850 MYSEN

Vedlegg:
Orientering om klagerett.
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KLAGERETT

De har rett til 4 paklage vedtaket til ovennevnte klageinstans. Klagefristen er 3 uker fra
den dag dette brevet kom fram. Det er tilstrekkelig at klage er postlagt innen fristens ut-
lgp. Klagen skal sendes til det forvaltningsorgan som er avsender av denne meldingen.
Klagen skal veere undertegnet, angi det vedtak som det klages over, og den eller de end-
ringer som gnskes. De ber ogsa nevne Deres begrunnelse for & klage og eventuelle and-
re opplysninger som kan ha betydning for bedemmelse av klagen. Dersom de klager sa
sent at det kan vaere uklart for oss om De har klaget i rett tid, bes De ogsa oppgi nar den-
ne melding kom fram. Om De har seerlig grunn til det, kan De spke om a fa forlenget kla-
gefristen. Dersom klagen blir sendt for sent, kan den bli avvist. De ber derfor i tilfelle opp-
lyse hvorfor de ikke kan lastes for forsinkelsen. Dersom De far klagen avgjort i statsrad
fordi Kongen er klageinstans, kan De ikke etterpa bringe saken inn for Stortingets om-
budsmann for forvaltningen.

UTSETTING AV VEDTAKET

Selv om det er klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. De har adgang til a
sgke om 4 fa utsatt iverksettingen av vedtaket inntil klagefristen er ute eller klagen er av-
gjort.

RETT TIL A SE SAKENS DOKUMENTER OG TiL A KREVE VEILEDNING

Med visse begrensninger har De rett il 4 se dokumentene i saken. De ma i tilfelle vende
Dem til det forvaltningsorgan som er avsender av denne meldingen. Der kan De ogsa fa
naermere veiledning om adgangen til & klage og om framgangsmaten ved klagen. Ogsa
ellers ha forvaltningsorganene plikt il & gi veiledning om saksbehandlingsregler og om
andre regler av konkret betydning for Deres rettigheter og plikter innen organets saksom-
rade.

KOSTNADER VED KLAGESAKEN

Utgifter til nedvendig advokatbistand kan sokes dekket av det offentlige etter reglene om
fritt rettsrad. Her gjelder imidlertid visse inntekts- og formuesgrenser. Fylkesmannens
kontor eller vedkommende advokat kan gi neermere veiledning. Det er ogsa seerskilt ad-
gang til a kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken, f.eks. til
advokatbistand. Men dette forutsetter vanligvis at underinstansen har gjort en konkret feil
som farer til endring av vedtaket. Klageinstansen vil om nadvendig gjere Dem oppmerk-
som pa retten til & kreve slik dekning for sakskostnader.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Borettslagsandel 22 i FURUA BORETTSLAG (982852587), Indre @stfold kommune

. Norkart

Utskriftsdato: 03.02.2026 13:54

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksenhet

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Solstadveien 14 HO101 53/852 132 5 2 2 Kjokken
Andelseiere

Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
BJERKELI TORE RAGNAR Eiendomsrett HAUGERUDVEIEN 62 Bosatt
090357***** 1/2 1434

BJERKELI LISE Eiendomsrett HAUGERUDVEIEN 62 Bosatt
300960***** 1/2 1434

Vegadresse: Solstadveien 14 Adressetilleggsnavn:

Poststed 1809 ASKIM Kirkesogn 02030401 Askim

Grunnkrets 204 Magnhildrud Tettsted 111 Askim

Valgkrets 1 ASKIM

Nr Bygningsnr

Lnr Type

Bygningsstatus

Dato

2 22877992

Enebolig (111)

Tatt i bruk (TB)

17.12.2001

2: Bygning 22877992: Enebolig (111), Tatt i bruk 17.12.2001

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 132

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 132

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 23.03.2001 [04.10.2001

Igangsettingstillatelse 02.06.2001 | 04.10.2001

Tatt i bruk 17.12.2001 |17.12.2001

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 66 0 66 0 0 0

Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av 2
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N OI’kCl r t

Borettslagsandel 22 i FURUA BORETTSLAG (982852587), Indre @stfold kommune
Utskriftsdato: 03.02.2026 13:54

[Ho1 [ |66 [0 66 o [0 o |
Navn FURUA BORETTSLAG Org.nr 982852587
Adresse c/o Follo Boligbyggelag Postboks 313, 1401 SKI Ant. andeler 10

Eiendommer som eies (E), festes (F) eller framfestes (Fn) av borettslaget

Type Matrikkelnr Beregnet areal Arealmerknader

Grunneiendom 53/851 4305.8

Grunneiendom 53/852 4854.7

Grunneiendom 53/850 2016.3

Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 2



Indre Jstfold kommune

Postadresse: Postboks 34
Postnr./-sted: 1861 Tregstad
Telefon: 69 68 10 00

MEGLEROPPLYSNINGER

Det tas forbehold om at det kan veere avvik | vare registre i forhold til den faktiske situasj'anen og at det kan foreligge
forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk
ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.

Der hvor eiendommen er tilknyttet kommunalt vann- og/eller avlep, gar grensen mellom det private og det
kemmunale vann- og avigpsanlegget i tilkoblingspunktet pa offentlig ledning. Nar du eier en bygning som er knyttet til de
kommunale vann- og avlgpsledningene, er ledningen/raret fra bygningen og fram til kommunens hovedledning ditt
ansvar og din eiendom. Du er dermed ansvarlig for & dekke kostnader for arbeider pa disse ledningene.

Kommunens oversikt over private stikkledninger er mangelfull og det som er registrert kan veare feil. Pa noen
eiendommer kan det veere utfert arbeider kemmunen ikke har mottatt dokumentasjon pa.

Kommunen kan palegge eier av en eiendom a reparere eller skifte ut private stikkledninger blantannet hvis det oppstar
lekkasje eller hvis ledningene er gamle og har for darlig kvalitet,

| noen eamrader er deler av det private ledningsnettet felles for flere eiendommer. Vied behov for reparasjon eller
utskifting av en felles privat stikkledning, vil dette veere et felles ansvar for alle eiendommene som er tilknyttet ledningen.

Tilknytning til offentlig vann og avlgp - Indre @stfold kommune

Matrikkelnummer / GID og adresse | Kommunenummer: [ 3118
Gnr: |53 |Bnr: 852 | Fnr: | | snr: | | Anr: [22 | Lnr: | HO101
Gateadresse: Postnr.: Poststed:

Solstadveien 14 1809 Askim

Vann og avlep - Tilknytningsforhold pa eiendommen

Kommunal vannforsyning Vannforsyning fra Hobal Privat vannforsyning.
vannverk.
Eiendommen er tilknyttet Eiendommen er tilknyttet lkke tilknyttet
Vann vannforsyning via privat vannforsyning via privat

stikkledning/ privat fordelingsnett. | stikkledning/privat fordelingsnett.

X O O

Kommunalt aviep Kommunalt aviep med Privat avlepsanlegg /
slamavskiller Minirenseanlegg
Avlep / Eiendommen er tilknyttet Eiendommen er rﬁkrlyﬂe_?t
Kloakk kommunalt avigp via privat kommunalt avigp via privat Ikke tilknyttet

stikkledning/ privat fordelingsnett. | stikkledning/privat fordelingsnett.

X O O

Andre forhold

Foreligger det et planer som kan utlese et palegg pa eiendommen som

gjelder vann og/eller avlgp? Ja [l
Dersom svaret er JA — Se vedlagt informasjon. Nei X

Annet - Kommentar

Velg et element.

Indre @stfold Kommune, 06.02.2026
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Utskriftsdato: 03.02.2026
Indre Dstfold kommune
Adresse: Postboks 34, 1861 Tragstad
Telefon: +47 63 68 10 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersegkelses- og opplysningsplikt Kilde: Indre @stfold kommune
Kommunenr. 3118 | Gardsnr. 53 Bruksnr. 852 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Solstadveien 14, 1809 ASKIM

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk p3 ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025

Ingen gebyrer registrert p4 eiendommen.

Kommunale gebyrer sendes kun til boretislaget, og kommer dermed ikke med i denne rapporten.

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Forskudd/prognose for innevaerende ar er ikke beregnet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Del tas forbehold om rikligheten eller fullstendighelen av opplysningene i delle dokumentel. Del kan ikke retles krav som felge av al disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 03.02.2026
Indre Dstfold kommune
Adresse: Postboks 34, 1861 Tragstad
Telefon: +47 63 68 10 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersegkelses- og opplysningsplikt Kilde: Indre @stfold kommune
Kommunenr. 3118 | Gardsnr. 53 Bruksnr. 852 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Solstadveien 14, 1809 ASKIM

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk p3 ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025

Ingen gebyrer registrert p4 eiendommen.

Kommunale gebyrer sendes kun til boretislaget, og kommer dermed ikke med i denne rapporten.

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Forskudd/prognose for innevaerende ar er ikke beregnet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Del tas forbehold om rikligheten eller fullstendighelen av opplysningene i delle dokumentel. Del kan ikke retles krav som felge av al disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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INDRE @STFOLD
KOMMUNE

Tillegg til prognose pa kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen
innevaerende ar: 2026.

| Indre @stfold kommune beregnes & konto p& vann og avigp ut ifra forrige &rs forbruk.

Vannmaleroppgjeret fra forrige ar er klart i mars. Da avregnes det innbetalte forskuddet (3
konto) mot faktisk forbruk avlest pa vannmaleren i desember, samt arets & konto blir
etablert.

Arets & konto er altsa ikke med i prognosen, s&@ ma hensyntas som et tillegg til sum prognose.
Arets 4 konto fordeles med % pa hvert kvartal for de som har kvartalsfaktura.

For de med manedlig faktura blir det ingen & konto i madnedene januar, februar og mars. Pa

faktura for april, vil det bli fakturert a konto for de 4 fgrste manedene. Deretter vil a konto
bli jevnt fordelt hver maned utover aret.

Priser kommunale gebyrer i 2026:

A konto vann pr. m3 kr. 30,55 inkl. 15% mva.
A konto avilgp pr. m3 kr. 39,30 inkl. 15% mva.
Vannabonnement pr. boenhet kr.2 233,30 inkl. 15% mva.
Avlgpsabonnement pr. boenhet kr. 2.745,10 inkl. 15% mva.
Brannforebyggende avgift kr. 570,00 Frimva.

For eiendommer med minirenseanlegg, slamtank eller tett tank, gjelder egne gebyrer for
slambehandling og tgmming. Slamtgmming belastes med 15% mva.

Prisoversikt for kommunale gebyrer inkl. mva. kan man finne i gebyrheftet pd kommunens
hjemmeside.

https://pub.framsikt.net/2026/io/bm-2026-vedtatt handlings- og okonomiplan 2026-
20294/generic/summary/feesmanagemant/?search=gebyr&scrollTo=t-73

Renovasjon
Indre @stfold Renovasjon fakturerer fra 1. januar 2023, avgiftene for renovasjon selv. Er det
spersmal knyttet til avgiftene for renovasjon, ma I@R kontaktes direkte pa telefon 04215



Utskriftsdato: 03.02.2026

Eiendomskart for eiendom 3118 - 53/852// A
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Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal 4854,70 m?
Representasjonspunkt Koordinatsystem
Grensepunkter

# Nord dst Noyaktigh.

1 6607045,97 622946,38 13cm
2 6607044,57 623004,72 13cm
3 6607045,09 623004,74 13¢cm
4 6607044,71 623017,73 13cm
5 6607044,26 623017,72 13¢cm
6 6607043,69 623041,34 13¢cm
7 6607041,19 623046,97 13cm
8 6607028,14 623047,49 13cm
9 6606995,41 623055,93 13cm
10 6606993,08 623051,71 13cm
11 6606992,46 623016,88 13cm
12  6607001,18 622964,25 13cm
13  6607001,24 622959,21 13cm
14 6607000,83 622956,48 13cm
15 6607004,15 622955,62 13cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Nord  6607017,59

Grensepunkttype

Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ukjent (97)

Geometrisk hjelpepunkt (99)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Ukjent (97)

Ukjent (97)

@st  623001,93

Grenselinjer (m)

Lengde
42,83
58,36

0,52
13,00
0,45
23,63
6,32
13,15
33,80
4,90
35,03
53,35
5,06
2,76

3,43

Radius

7,86

31,02

6,23

96,20

17,27



Utskriftsdato: 03.02.2026

Oversiktskart for eiendom 3118 - 53/852// y N
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Kommuneplankart N

f
Eiendom: 53/852 jl
Adresse: Solstadveien 14 g
Utskriftsdato: 03.02.2026
Indre @stfold kommune| Malestokk: 1:2000

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢
~. Faresone grense

9 Faresone - Flormfare
T Angitthensyngrense
/S /" ~ Angitthensynsone - Bevaring kulturmibeg
Bolighebyggelse - ek sisterende
Friomride - eksisterende
LNFR-areal - ek sisterende
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
I Flanormride
—" Grenseforarealformil
-~ Samleveg - eksisterende
Gang-fsykkelveg - framtidig
" Jernbane - eksisterende




REGULERINGSBESTEMMELSER FOR BOLIGOMRADE PA
MAGNHILDRUD, GNR. 53, BNR. 7 M.FL

Planens dato: 22.05.2006, endret 25.08.2006
Bystyrets vedtak: Sak 83/06, dat. 28.09.2006

§ 1. Det regulerte omradet er pa kartet vist med reguleringsgrense.
Omréadet omfatter eiendommene Gnr. 53, bnr. 7,850,851,858 og 859

§ 2. Omradet reguleres til felgende formal:

Byggeomrade Boliger med tilherende anlegg
Konsentrert smahusbebyggelse
Offentlig trafikkomrade Kjereveg
Gang-/sykkelvei
Friomrade Friomrade
Spesialomrade Frisiktsone ved vei
Trafo

§ 3. Generelle bestemmelser

a)
b)

c)

d)

e)

Veiene i planomradet skal opparbeides for brukstillatelse for boliger kan gis.

Det gis ikke brukstillatelse for boliger far veier i omradet er opparbeidet, i henhold til
kommunens retningslinjer.

Eventuelle krav om trykkforsterkning av vanntilfarsel blir utbyggers ansvar. Teknisk lzsning
skal godkjennes av Askim kommune.

Det ma foreligge tilstrekkelig geoteknisk dokumentasjon pa grunnforholdene med hensyn til
omsgkt tiltak, for seknad om rammetillatelse kan godkjennes av kommunen.

Far tiltak igangsettes ma det dokumenteres at det ikke er forurensninger i grunnen.
Dersom det er forurensninger ma det foretas masseutskiftninger.

Dersom det under anleggsarbeider treffes pa automatisk fredete kulturminner, eksempelvis i
form av helleristinger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og/eller brent stein etc,
skal arbeidet syeblikkelig stanses og fylkeskonservatoren varsles, jfr. Lov om kulturminner
av 9. juni 1978 nr. 50, § 8.

REGULERINGSPLAN MAGNHILDRUD
ASKIM KOMMUNE
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§ 4. Byggeomrade A — Boliger med tilhgrende anlegg, BYA 22%.

a)
b)

c)

d)

e)

9)

Innenfor det regulerte omradet skal det oppferes eneboliger med tilhgrende anlegg.
Maksimal gesimshgyde er 5,0 m, og skal ikke overstige kotehgyde 146. Gesimshayde males
fra gjennomsnittlig planert terreng. Takvinkel pa hovedbygg skal ikke overstige 36 grader.
Tillatt bebygd areal; BYA (inklusive garasje/carport) for omradet mé ikke overstige 22% av
omradets nettoareal (4 900 m?). Bebygd areal er definert i NS 3940 pkt. 6.1.

Ved sgknad om tiltak skal det i beregning av BYA vaere medtatt areal for garasje/carport pa
minimum 18 m?. Det skal pa situasjonsplan veere vist plassering av garasje og
biloppstillingsplasser i henhold til kommunens vedtekter, med ngdvendig mangvreringsareal
pa egen eiendom. Dette gjelder selv om garasje ikke skal oppfares samtidig med boligen.
(Grunnflate pa garasje skal ikke overskride 50 m?)

Det skal sgrges for at bebyggelsen far en god estetisk utforming og materialbehandling, slik
at bebyggelsen ikke virker fremmed i omgivelsene.

Det tilstrebes at bygninger i samme gruppe eller omrade far en mest mulig harmonisk og
enhetlig utforming.

Hver boenhet kan bygge ut planlagt vinterhage pa inntil 10 m? uten krav om sgknad om
dispensasjon i forhold til regulert BYA.

§ 5. Byggeomrade B — Konsentrert smahusbebyggelse, BYA 22%.

a) Innenfor det regulerte omradet skal det oppferes konsentrert smahusbebyggelse.

b) Maksimal gesimshgyde er 5,5 m, og skal ikke overstige kotehgyde 147,5. Gesimshoyde
males fra gjennomsnittlig planert terreng. Takvinkel pa hovedbygg skal ikke overstige 36
grader.

c) Tillatt bebygd areal; BYA (inklusive garasje/carport) for omradet ma ikke overstige 22%
av omradets nettoareal (6 340 m?). Bebygd areal er definert i NS 3940 pkt. 6.1.

d) Ved sgknad om tiltak skal det i beregning av BYA veere meditatt areal for garasje/carport
pa minimum 18 m?, Det skal pa situasjonsplan vaere vist plassering av garasje og
biloppstillingsplasser i henhold til kommunens vedtekter, med n@dvendig
mangvreringsareal pa egen eiendom. Dette gjelder selv om garasje ikke skal oppfares
samtidig med boliger.

e) Det skal sgrges for at bebyggelsen far en god estetisk utforming og materialbehandling,
slik at bebyggelsen ikke virker fremmed i omgivelsene.

f) Det tilstrebes at bygninger i samme gruppe eller omrade far en mest mulig harmonisk og
enhetlig utforming.

REGULERINGSPLAN MAGNHILDRUD
ASKIM KOMMUNE



§ 6. Byggeomrade C — Konsentrert smahusbebyggelse, BYA 32%

a) Innenfor det regulerte omradet skal det oppfares konsentrert smahusbebyggelse.

b) Maksimal gesimshayde er 6,0 meter, og skal ikke overstige kotehzyde 148,5 meter.
Gesimsheyde males fra gjennomsnittlig planert terreng. Takvinkel pa hovedbygg skal ikke
overstige 36 grader.

c) Ved eventuelt pulttak som takform er maksimal gesimshgyde pa hgyeste gesims 8,0 meter,
og skal ikke overstige kotehayde 150,5. Gesimsheyde méles fra gjennomsnittlig planert
terreng.

d) Tillatt bebygd areal; BYA (inklusive garasje/carport) for omradet ma ikke overstige 32% av
omradets nettoareal (10 218 m?). Bebygd areal er definert i NS 3940 pkt. 6.1.

e) Ved sgknad om tiltak skal det i beregning av BYA veere medtatt areal for garasje/carport pa
minimum 18 m? Det skal pa situasjonsplan vaere vist plassering av garasje og
biloppstillingsplasser i henhold til kommunens vedtekter, med ngdvendig mangvreringsareal
pa egen eiendom. Dette gjelder selv om garasje ikke skal oppferes samtidig med boliger.

f) Boliger som tildeles kommunalt, som omsorgsboliger eller tilsvarende, kan behandles
innenfor kommunens parkeringsvedtekter som "trygdeboliger”.

g) Det skal serges for at bebyggelsen far en god estetisk utforming og materialbehandling, slik
at bebyggelsen ikke virker fremmed | omgivelsene.

h) Det tilstrebes at bygninger i samme gruppe eller omrade far en mest mulig harmonisk og
enhetlig utforming.

§ 7. Offentlig trafikkomrade (T1) - Kjereveg

a) Vei som, "Adkomstvei i middels tett bebyggelse - A2" — i henhold til Statens vegvesen, "Veg-
og gateutforming — handbok 017",

b) Vei skal ha fartsgrense 30 kmit.

§ 8. Offentlig trafikkomrade (T2) — Gang-/sykkelvei

a) Frittliggende gang-/sykkelvei i middels tett bebyggelse — GS” i.h.t. Statens vegvesen, "Veg-
og gateutforming — handbok 017". Siktetrekant der gang/sykkelveg munner ut i bilveg
(frisiktsone) skal veere 4 m inn pa gangveg. Terrenget i frisiktsoner ma planeres/renskes slik
at det ikke pa noe sted blir hayere enn 0,5 m over denne fluktlinjen.

§ 9. Spesialomrade - Frisiktsone.

a) Innenfor frisiktsonene er det ikke tillatt & plassere innhegninger, gjenstander eller vekster
som vil rage hgyere enn 0,5 m over fluktlinjen mellom de matende veibaner, jamfar "Veg- og
gateutforming — handbok 017.

REGULERINGSPLAN MAGNHILDRUD
ASKIM KOMMUNE
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b) Terrenget i frisiktsoner ma planeres/renskes slik at det ikke pa noe sted blir hayere enn 0,5
meter over denne fluktlinjen.

§ 10. Friomrader — Omrade A

a) Innenfor omradet er det tillatt & oppfaere lekeapparater og terrengmessige tiltak for lek.

b) Innenfor omradet er det tillatt med terrengmessige tiltak som fremmer fremkommelighet.
Vesentlige tiltak ma meldes til kommunen forut for eventuell godkjenning.

§ 11. Friomrade — Omrade B

a) Innenfor omradet er det tillatt med terrengmessige tiltak som fremmer fremkommelighet.
Vesentlige tiltak ma meldes til kommunen forut for eventuell godkjenning.

b) Eksisterende vegetasjon i form av freer skal i sterst mulig grad bevares.

§ 13. Rekkefalgebestemmelser

a) Askim kommunes retningslinjer for standard pa de kommunaltekniske anlegg for vei, vann
og avlgp ma falges og anleggene ferdigstilles innen brukstillatelse for boliger kan gis.

b) Neerlekeplasser ma etableres og utstyr plasseres innen brukstillatelse for boliger kan gis.

REGULERINGSPLAN MAGNHILDRUD
ASKIM KOMMUNE
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Reguleringsplankart

Eiendom: 53/852
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Adresse: Solstadveien 14
Utskriftsdato: 03.02.2026 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

Omréde forboliger med tilhgrende anlegg
Konsentrert sm3husbebyggelse

Kigreveg

Gang-/sykkelveg

Friomrader

Felles avkjersel

Grense forrestrik sjonsormride
Frisiktsone ved veg

Regquleringsplan PBL 2008

Kigreveg
Sykkelanlegg

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
E—

-~

Regulerings- og bebyggelsesplanornride
Planens begrensning

Form&lsgrense

Byggegrense

Bebyggelse sominngiriplanen
Regulert senterlinje

Frisiktslinje

M3lelinje/Avstandsline

Avkjersel

PAskriftfeltnavn

P&skrift bredde

PEskrift radius

Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift




Utskriftsdato: 03.02.2026
Indre Jstfold kommune
Adresse: Postboks 34, 1861 Trggstad
Telefon: +47 69 68 10 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Indre Dstfold kommune
Kommunenr. 3118 Gardsnr. 53 Bruksnr. 852 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Solstadveien 14, 1809 ASKIM

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 3014202101

Navn Kommuneplanens arealdel 2024 - 2035, Indre Dstfold kommune

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 06.02.2024

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3118/dokumenter/6689/3014202101_02%20Planbestemmelser%200g%20retningslinjer%2006.02.2024.pdf
Delarealer Delareal 4855 m?

Arealbruk  Boligbebyggelse,Navaerende

OmradenavnB

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 012420060005

Navn Boligomrade pa Magnhildrud

Side1av?2
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Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  28.09.2006
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3118/dokumenter/967/20060005_Bestemmelser.PDF

Delarealer Delareal 55 m?
Formal Frisiktisone

Delareal 2m?
Formal Kjgrevei

Delareal 4 851 m?
Formal Boliger
Feltnavh A

Side2av?2
158



Utskriftsdato: 03.02.2026

Vegstatuskart for eiendom 3118 - 53/852// A
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Telefon: 91590005

Utskriftsdato: 03.02.2026

Indre QDstfold brann og redning IKS

Adresse: Postboks 154, 1851 Mysen

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7  Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Indre @stfold brann og redning IKS

Kommunenr. 3118 Gardsnr. 53

Bruksnr. 852 Festenr. Seksjonsnr.

Bruksenhetld 60030206
Bygnhingsnummer 22878131
Bygningstatus Tatt i bruk

Bygningstype Bolig
Bruksenhetsnummer H0101

Bruksenhetsadresse Gartner Moens vei 6, 1809 ASKIM

Situasjon
Roykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 0 0 0 0 0
lldsteder
Plassering Type Produsent Modell
Lukket ildsted Lun AS Lunas Finse

Siste utforte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet

Siste utforte tiltak royklop

Dato Type

Dato Type

12.12.2018 Tilsyn

08.03.2016 Feiing

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 60030206
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Bruksenhetld 60030205

Bygnhingsnummer 22878123

Bygningstype Bolig

Bruksenhetsnummer H0101



Bygningstatus

Tatti bruk

Bruksenhetsadresse Gartner Moens vei 8, 1809 ASKIM

Situasjon
Roykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 0 0 0 0 0
lldsteder
Plassering Type Produsent Modell
Vedovn
Siste utferte tiltak
Siste utfarte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklap
Dato Type Dato Type
12.12.2018 Tilsyn 08.03.2016 Feiing

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 60030205

Bruksenhetld 60030204
Bygningsnummer 22878115

Bygningstatus Tatt i bruk

Situasjon

Bygningstype

Bolig

Bruksenhetsnummer H0101

Bruksenhetsadresse Gartner Moens vei 10, 1809 ASKIM

Raykvarslere

Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 0 0 0 0 0
lIdsteder
Plassering Type Produsent Modell
Vedovn
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Siste utforte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop
Dato Type Dato Type
18.12.2018 Tilsyn 18.12.2018 Feiing

Avvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 60030204

Bruksenhetld 60030203 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 22878107 Bruksenhetsnummer HO0101

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Gartner Moens vei 12, 1809 ASKIM
Situasjon

Raykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 0 0 0 0 0
lldsteder

Plassering Type Produsent Modell

Vedovn

Siste utforte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklap
Dato Type Dato Type
12.12.2018 Tilsyn 08.03.2016 Feiing

Avvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 60030203

Bruksenhetld 60030202 Bygningstype Bolig
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Bygningsnummer 22878093

Bygningstatus

Tatt i bruk

Bruksenhetsnummer HO0101

Bruksenhetsadresse Gartner Moens vei 14, 1809 ASKIM

Situasjon
Roykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 0 0 0 0 0
lldsteder
Plassering Type Produsent Modell
Vedovn
Siste utferte tiltak
Siste utfarte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklap
Dato Type Dato Type
12.12.2018 Tilsyn 08.03.2016 Feiing

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 60030202

Bruksenhetld

60030189

Bygningsnummer 22878034

Bygningstatus

Tatti bruk

Bygningstype

Bolig

Bruksenhetsnummer HO0101

Bruksenhetsadresse Gartner Moens vei 4, 1809 ASKIM

Situasjon
Raykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 0 0 0 0 0
|lldsteder
Plassering Type Produsent Modell
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Vedovn

Siste utfarte tiltak

Siste utfarte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklap
Dato Type Dato Type
12.12.2018 Tilsyn 08.03.2016 Feiing

Avvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 60030189

Bruksenhetld 60030188 Bygningstype Bolig
Bygningsnummer 22878026 Bruksenhetsnummer H0101
Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Gartner Moens vei 2, 1809 ASKIM
Situasjon
Raykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 0 0 0 0 0
lldsteder
Plassering Type Produsent Modell
Vedovn

Siste utforte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop
Dato Type Dato Type
12.12.2018 Tilsyn 12.12.2018 Feiing

Avvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 60030188
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Bruksenhetld

60030187

Bygningsnummer 22878018

Bygningstatus

Tatt i bruk

Bygningstype Bolig
Bruksenhetsnummer H0101

Bruksenhetsadresse Solstadveien 16, 1809 ASKIM

Situasjon
Roykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 0 0 0 0 0
lldsteder
Plassering Type Produsent Modell
Vedovn
Siste utferte tiltak
Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop
Dato Type Dato Type
29.11.2018 Tilsyn 03.12.2018 Feiing

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 60030187

Bruksenhetld

60030186

Bygnhingsnummer 22877992

Bygningstatus

Tatt i bruk

Bygningstype Bolig
Bruksenhetsnummer H0101

Bruksenhetsadresse Solstadveien 14, 1809 ASKIM

Situasjon
Roykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 0 0 0 0 0
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lldsteder

Plassering Type Produsent Modell

Siste utforte tiltak

Siste utfarte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklap
Dato Type Dato Type
18.10.2018 Tilsyn 18.10.2018 Feiing

Avvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 60030186

Bruksenhetld 60030185 Bygningstype Bolig
Bygningsnummer 22877984 Bruksenhetsnummer HO0101
Bygningstatus Tatti bruk Bruksenhetsadresse Solstadveien 12, 1809 ASKIM
Situasjon
Roaykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 0 0 0 0 0
|lldsteder
Plassering Type Produsent Modell
1 etasje Vedovn

Siste utforte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklap
Dato Type Dato Type
26.10.2018 Tilsyn 18.10.2018 Feiing

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.
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Informasjon for bruksenhetld 60030185

Bruksenhetid 489841693 Bygningstype Unummerert
Bygnhingsnummer 22878131 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Ferdigattest Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 489841693.

Bruksenhetld 489734823 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 22878131 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse
Situasjon
Raykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 0 0 0 0 0
lIdsteder

Det er ikke registrert ildsteder pa bruksenheten.

Siste utfarte tiltak

Siste utfarte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklap

Dato Type Dato Type

Avvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pd bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 489734823

Bruksenhetid 420215810 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 22878131 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Ferdigattest Bruksenhetsadresse
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Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 420215810.

Bruksenhetld 345322891 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 22878034 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Meldingssak tiltak fullfert Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 345322891.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Grunnkart N

Eiendom: 53/852
Adresse:  Solstadveien 14
Dato: 03.02.2026

Indre @stfold kommune| Mélestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= Eiendomsgr. omtvistet = wm mm  Hjelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm s ws Hielpelinje veikant LLLLLLL Hijelpelinje fiktiv

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm uviss { s ww ws - Hijelpelinje punktfeste

52139
N 6607100

N 69700

©Norkart 2026

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Nabolagsprofil

Solstadveien 14 - Nabolaget Magnhildrud - vurdert av 24 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 75/100
e Enslige l _ .
e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Bra 69/100
Offentlig transport s Naboskapet
&2 Korsegardveien 7 min #& Hoflige 65/100
Linje 40, 41, 400 0.5km
8 Askim stasjon 14 min 4 Aldersfordeling
Linje R22 1.1 km 2
X Oslo Gardermoen 1116 min & e Y88 L e
352 ss. 808 T
T N ooy
- u B m
Bl =
Grotvedt skole (1 -7 k|) 13 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
288 elever, 16 klasser 0.8 km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Korsgard skole (1-7 kl.) 18 min % 5 32;1‘:3% personer Husholdninger
306 elever, 21 klasser 1.5km B Askim 14866 6 893
Askimbyen skole (1-7 kl.) 18 min # B Norge 5425412 2654586
249 elever, 17 klasser 1.5km
Askim ungdomsskole (8-10 kl.) 14 min % Barnehager
644 elever, 34 klasser 1-1km Askim Solkollen barnehage (1-5 ar) 14 min %
Askim videregdende skole 22 min % 30 barn 1.1km
850 elever, 47 klasser 1.8 km Fid barnehage (0-5 &r) 17 min &
Mysen videregdende skole 17 min & 130 barn 1.3km
800 elever, 50 klasser 14.3km Misjonskirken barnehage (1-5 ar) 18 min %
34 barn 1.4 km
Ladepunkt for el-bil
= Circle K Askim 9 min % Dagligvare
& @stfoldbadet 12 min £ Rema 1000 Korsegarden 6min &
Meny Askim 10 min #
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil
g 2.Tog
Gateparkering

T Lett 84/100

v Kvalitet pa barnehagene
““ Veldig bra 75/100
o Stgynivaet
< Lite stgyniva 75/100
Sport
@ Maghildrud - ballgkke 3min %
Ballspill 0.2 km
@ Grgtvet skole 11 min 4
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.7 km
& Family Sports Club Askim 13 min %
& Fitnesspoint Askim 15 min %
Boligmasse

B 6% blokk
33% annet

B 45% enebolig
B 7% rekkehus

Varer/Tjenester
Askimtorget 13 min 4
@ Vitusapotek Askim 11 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
B 39%6-12ar
B 19% 13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn
1
1
1
Ensligm. barn
I
I
I
Enslig u. barn
|
e
1
Flerfamilier
I
|
I
0% 44%
I Magnhildrud
B Askim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 15% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

171



24A

s B [

7 4’0

740

~ L~
Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Solstadveien 14 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1809 ASKIM Saksbehandler: Elin Westerby
Telefon: 994 24 669
Oppdragsnummer: E-post: elin.westerby@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



