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Velkommen til  
Solstadveien 14! 

Pen enebolig over 2 plan med integrert carport med elbillader. 

Boligen består av: 
1. Etasje: Stue/ kjøkken, trapperom, vindfang, bad/ vaskerom, bod,  
soverom. 
2. Etasje: Bod, bad, stue, 2 soverom, trapperom. 
Annet: Bod på 5 kvm. 

Boligen er nylig påkostet med blant annet nytt gulv i alle oppholdsrom  
i 1.etasje og stue 2.etasje, de fleste vegger og tak er malt, nye  
innerdører gjennomgående. Kjøkkenet har nye fronter og mer  
skapplass, samt komfyr med komfyrvakt og platetopp. Ny innredning  
og dusjkabinett på bad i 1.etasje. Ny inngangsdør, terrassedør og 2  
vinduer. 

Beliggenheten er meget barnevennlig. Ca. 800 meter til Askim  
sentrum med butikker, togstasjon og alt man måtte trenge av  
servicetilbud og ca. 500 meter til matbutikk og til busstopp. Kort  
avstand også til skole/ barnehage. 

Velkommen!

Nøkkelinformasjon
Prisant.:	 Kr 3 150 000,‑
Fellesgjeld:	 Kr 822 735,‑
Omkostn.:	 Kr 1 390,‑
Total ink omk.:	 Kr 3 974 125,‑
Felleskostn.:	 Kr 9 904,‑
Selger:	 Tore Ragnar Bjerkeli
	 Lise Bjerkeli

Salgsobjekt:	 Enebolig
Eierform:	 Andel
Byggeår:	 2001
BRA‑i/    BRA Total	  132/    137 kvm
Tomtstr.:	 4855 kvm
Soverom:	 3
Antall rom:	 5
Gnr./    bnr.	 Gnr. 53, bnr. 852
Andelsnr.:	 22
Oppdragsnr.:	 1102260040

Elin Westerby
Eiendomsmegler

Mobil	 994 24 669
E‑post	 elin.westerby@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Askim
Stasjonsmester Frost gate 18, 1802 Askim.  
TLF. 69 88 84 44



3Solstadveien 14

Innhold

Nøkkelinformasjon  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 2

Om eiendommen . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 4

Egenerklæring . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 74

Energiattest . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 80

Nabolagsprofil  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 170

Budskjema  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 178



Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA ‑ i: 132 kvm
BRA ‑ e: 5 kvm
BRA totalt: 137 kvm

Enebolig
Bruksareal fordelt på etasje:
 
1. etasje
BRA‑i: 66 kvm Stue/ kjøkken, trapperom, vindfang, bad/ vaskerom, bod, soverom

2. etasje
BRA‑i: 66 kvm Bod, bad, stue, soverom, soverom 2, trapperom
 
Bod
Bruksareal fordelt på etasje
1. etasje
BRA‑e: 5 kvm Bod
 
Tomtetype
Eiet, fellestomt.

Tomtestørrelse
4855 kvm

Beliggenhet
Beliggenheten er meget barnevennlig i blindvei. Kun ca. 800 meter til Askim sentrum  
med butikker, togstasjon og alt man måtte trenge av servicetilbud.
Ca. 500 meter til matbutikk og til busstopp. Kort avstand også til til skole/  barnehage.  
Fine turområder rett i nærheten.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Området består hovedsakelig av villa og småhusbebyggelse.
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Bygningssakkyndig
Stian Pettersen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemåte
Utvendig:
Taktekking: Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkenivå. Siden  
taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkenivå, er  
vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig å bevege seg  
ut på taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under  
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse på taket  
kan avdekke. Vær oppmerksom på denne risikoen. En undersøkelse av taket kan  
utføres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold. 
Nedløp og beslag: Renner, nedløpsrør og beslag er av plastbelagt stål. 
Veggkonstruksjon: Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggeår. Fasade/  
kledning har liggende bordkledning. 
Takkonstruksjon/  Loft: Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. 
Vinduer: Bygningen har malte trevinduer på gavlvegg med 2‑lags glass. 
Vinduer ‑ 2: Bygningen har malte trevinduer med 2‑lags glass. 
Dører: Bygningen har malt hovedytterdør og malt heve‑/  skyvedør til markterrasse av  
tre. 
Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Fra stuen er det utgang til markterrasse.  
Terrassen var dekket med snø på befaringsdagen slik at den ikke ble inspisert i sin  
helhet. 

Innvendig:
Etasjeskille/  gulv mot grunn: Etasjeskiller er av trebjelkelag. 
Pipe og ildsted: Boligen har mursteinspipe, vedovn og sotluke/  feieluke. 
Det er ikke kjent når siste kontroll er foretatt. Det kommunale feiervesenet kan  
kontaktes for nærmere informasjon om tidligere kontroll og tilstand på pipe og ildsted. 

Tomteforhold:
Byggegrunn: Det er byggegrunn av løsmasser. 
Fuktsikring og drenering: Når gulvkonstruksjonen i sin helhet ligger over terrengnivå og  
er antatt plassert på sprengsteinsfylling eller andre drenerende masser, er det som  
regel ikke nødvendig med drensledning. 
Grunnmur og fundamenter: Boligen er bygget på en støpt betongplate på mark med  
isolerte ringmurselementer. 
Terrengforhold: Terrenget rundt boligen er tilnærmet flatt og bygningen vurderes å ikke  
være spesielt utsatt for tilsig av overflatevann. 
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Sammendrag selgers egenerklæring
2. Vet du om det er gjort arbeid på bad eller våtrom, enten av deg eller tidligere eiere?  
Ja
Faglært arbeid:
1. Hvilket år ble jobben fullført?: 2026
Firmanavn: Westgaard VVS
Beskrivelse av arbeidet: Nytt servantskap og overskap, nytt dusjkabinett

5. Vet du om det er utført arbeid på tak, yttervegg, vindu, dører eller annen fasade,  
enten av deg eller tidligere eiere? Ja
Faglært arbeid: 
1. Hvilket år ble jobben fullført?: 2023
Firmanavn: Søhoel byggservice
Beskrivelse av arbeidet: Byttet ytterdør
2. Hvilket år ble jobben fullført?: 2025
Firmanavn: Søhoel byggservice
Beskrivelse av arbeidet: Byttet terrassedør og to vinduer i fasade sør

22. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på det elektriske anlegget? Ja
Strømtilførsel til utvendig bod fungerte ikke.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/  skaden utbedret? Ja
Faglært arbeid:
1. Hvilket år ble jobben fullført?: 2025
Firmanavn: Willy Olsen el installasjon as
Beskrivelse av arbeidet: Feilen i utvendig bod ble rettet opp og det ble samtidig gjort en  
gjennomgang og kontroll av sikringsskap og kurser.

37. Har boligen garasje eller øvrige tilleggsbygninger? Ja

40. Er det bestilt Norgespris på strøm?
Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strøm til fast pris  
på 50 øre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen  
gjelder både boliger og fritidsboliger. Når en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt være bundet til Norgespris ut bindingstiden.  
Les mer på Regjeringens nettside.

Overnevnte er kun utdrag fra erklæringen, dokumentet må leses i sin helhet. 

Innhold
1. Etasje: Stue/  kjøkken, trapperom, vindfang, bad/  vaskerom, bod, soverom
2. Etasje: Bod, bad, stue, soverom, soverom 2, trapperom
Annet: Bod på 5 kvm
 

6 Solstadveien 14



Standard
Oppgraderinger:
‑ Nytt gulv alle oppholdsrom 1.etasje og stue 2.etasje
‑ Alle vegger og tak malt 1 .etasje, samt malt vegger i trapperom, gang og stue 2.etasje,  
samt trappen er malt
‑ Nye innedører gjennomgående
‑ Nye skuffeseksjoner, nye fronter, ny benkeplate og oppvaskkum levert av Sigdal  
kjøkken
‑ Ny platetopp, integrert stekeovn og blandebatteri
‑ Ny avtrekk og kontrollenhet levert av Flexit
‑ Bad 1.etasje: Nytt dusjkabinett, nytt servantskap med speilskap
‑ Ny inngangsdør, terrassedør og 2 vinduer på sørsiden 1.etasje

Kjøkken:
Kjøkkenet er innredet med over‑ og underskap, laminert benkeplate, servant med 2  
kummer av rustfritt stål og nytt blandebatteri. Det er installert komfyr med platetopp  
og ventilator over kokesonen.

Stuer:
Stue i hvert plan. Stuen i 1.etasje ligger i åpen løsning med kjøkkenet. Rommet har  
vedovn og utgang til terrasse. Stuen i 2.etasje har ekstra god takhøyde og god plass  
for diverse møblering. 

Bad 1.etasje:
Flislagt bad med gulvvarme, plater i himling. Rommet består av servant med  
innredning, dusjkabinett, opplegg for vaskemaskin/  tørketrommel og gulvklosett. Det er  
elektrisk avtrekk på vegg og luftespalte under dør.

Bad 2.etasje: 
Det er belegg på gulv, våtromstapet på vegger og panel i himling. Rommet består av  
servant, dusjhjørne og gulvkloset. Det er elektrisk avtrekk på vegg og luftespalte under  
dør. Rommet har panelovn på vegg.

Teknisk: 
Innvendige vannledninger er av plast (rør i rør). Det er besiktiget i rørskap. Det er  
avløpsrør av plast. Leiligheten har naturlig ventilasjon og mekanisk avtrekk fra kjøkken  
og bad. Varmtvannstanken er på ca. 200 liter.
Det er montert sentralstøvsuger i boligen. Sikringsskapet er oppført i vindfanget med  
strømmåler, automatsikringer og kursfortegnelse. 

Soverom:
Boligen har 3 gode soverom. 2 av soverommene ligger i 2.etasje. 

‑‑‑‑‑‑‑
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Eiendommen er gjennomgått av en bygningskyndig og det er utarbeidet en  
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor følger informasjon om  
forhold som har fått TG 2 og TG 3.
 
Forhold som har fått TG2:

Vinduer ‑ 2: Material svekkelse på vinduene må påregnes pga. alder.

2. Etasje ‑ Bad:
‑ Overflater vegger og himling: Det er observert materialslitasje på overflatene på  
veggene som følge av alder.
‑ Sluk, membran og tettesjikt: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på  
membranløsningen. Det er usikkert om rørgjennomføringene er riktig utført. 

1. Etasje ‑ Bad/  vaskerom:
‑ Overflater vegger og himling: Det er observert materialslitasje på overflatene på  
veggene som følge av alder.
‑ Sluk, membran og tettesjikt: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på  
membranløsningen. Det er usikkert om rørgjennomføringene er riktig utført. 

‑ Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på innvendige  
vannledninger. 
‑ Avløpsrør: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på innvendige  
avløpsledninger. 

Varmtvannstank: Det er ikke påvist tilfredsstillende avrenning eller annen  
kompenserende løsning fra varmtvannstank. Det er påvist at varmtvannstank er over  
20 år. 

TGIU
Takkonstruksjon/  Loft: Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Hele  
takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og  
observasjoner fra underliggende etg. 
Konsekvens/  tiltak: Innhent dokumentasjon, om mulig. Det bør gjennomføres ytterligere  
undersøkelser dersom det oppstår tegn til skade, da skjulte feil og avvik kan  
forekomme når takkonstruksjonen er gjenbygget. 
Jevnlig tilsyn av kaldloftet anbefales for å oppdage eventuelle problemer tidlig og  
redusere risikoen for skjulte skader som kan utvikle seg over tid.

1. Etasje ‑ Bad/  vaskerom ‑ Tilliggende konstruksjoner våtrom
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Overnevnte er kun utdrag fra rapporten, dokumentet må leses i sin helhet. 
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Innbo og løsøre
Bransjens liste over løsøre og tilbehør legges til grunn for salget dersom ikke annet  
fremkommer av salgsoppgaven. Listen følger vedlagt salgsoppgaven. Det er full  
avtalefrihet om hva som skal følge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer  
og/ eller annet teknisk utstyr medfølger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,  
funksjonalitet og levetid på disse. 

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, følger med. Dette gjelder  
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte. Hvitevarer på  
kjøkkenet medfølger. 

Parkering
Integrert carport med lader for elbil. 

Forsikringsselskap og Polisenummer
Eika Forsikring AS, polisenummer 891006

Radonmåling
Selger har ikke foretatt radonmåling. Interessenter gjøres oppmerksom på at det vites  
ikke om det ved fremtidige målinger vil kunne bli nødvendig å treffe radonreduserende  
tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da måtte bekostes og utføres av kjøper. 

Diverse
Foretaket samarbeider med følgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i  
forbindelse med oppdraget:
‑ Help forsikring leverer boligkjøperforsikring
‑ Fremtind leverer boligselgerforsikring
‑ Banker i Eika‑alliansen
‑ Leverandører knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra strømleverandører) 

Energi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming kombinert med vedovn i stue. Gulvvarme i stue/  gang 1.etasje. 

Informasjon om strømforbruk
Selger har gjort avtale om Norgespris for strøm. Avtalen er bindende, følger  
eiendommen (målepunktet) og løper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE ‑  
www.nve.no

Energimerke
B (oransje)
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Informasjon om energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom må som hovedregel energimerke boligen og  
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstående bygninger med  
bruksareal på mindre enn 50 m². Det er eier som plikter å fremlegge energiattest og  
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se  
www.enova.no/  nb/  energimerking/  energimerk‑din‑bolig. Dersom eier har energimerket  
boligen vil komplett energiattest fås ved henvendelse til megler. 

Borettslaget/ Økonomi
Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 3 150 000

Omkostninger kjøper
3 150 000 (Prisantydning)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑--------------------------------------
822 735 (Andel av fellesgjeld)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑--------------------------------------
3 972 735 (Pris inkl. fellesgjeld)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑--------------------------------------
Omkostninger
300 (Panteattest kjøper)
545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverføring)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )
16 900 (Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet (valgfritt))
2 800 (Advokatforsikring for boligeiere ‑ ett års varighet (valgfritt))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑--------------------------------------
1 390 (Omkostninger totalt)
18 290 (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet)
21 090 (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år med Advokatforsikring for  
boligeiere)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑--------------------------------------
3 974 125 (Totalpris. inkl. omkostninger)
3 991 025 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet))
3 993 825 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år  
med Advokatforsikring for boligeiere))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑--------------------------------------
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen  
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/ gebyrer.

Formuesverdi primærbolig
Kr 976 428 for år 2024
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Formuesverdi sekundærbolig
Kr 3 905 712 for år 2024

Informasjon om formuesverdi
Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for primærbolig fra  
skatteåret 2026. Den nye beregningsmodellen beregner boligverdier basert på  
grunnkretser i stedet for kommuner. Dette kan medføre at markedsverdien settes  
høyere eller lavere enn tidligere. Modellen gir vesentlig høyere formuesverdier for  
boliger over 10 millioner kroner, noe som kan medføre betydelig skatteøkning. Det tas  
forbehold om at formuesverdien kan endres ved endelig fastsettelse. 
 
Regel for primærbolig: 
25 % av markedsverdi opptil 10 millioner 70 % av overskytende beløp. 
 
Regel for sekundærbolig:
100% av markedsverdi.
 
Kjøper bærer risikoen for eventuell skatteøkning.

Tilbud om lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling  
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende  
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av  
finansielle tjenester. 

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene er fordelt slik: ca. kr 3 412,‑ til renter på fellesgjeld, ca. kr 1 081,‑  
dekker avdrag på fellesgjeld, mens ca. kr 4 344,‑ dekker blant annet kommunale  
avgifter, bygningsforsikring, vedlikehold, kabel‑tv, honorar til styret, forretningsfører og  
revisor. Avlesing vann kr. 1 027,‑ og avregningsgebyr målere kr. 40,‑. Boligselskapet  
avregner for kaldtvann og eier betaler kun for eget forbruk. 

Boligselskapet har felles lån, andel renter og avdrag på fellesgjelden reguleres  
månedlig i henhold til gjeldende rente i banken. Det sendes ikke ut spesielt varsel ved  
endring av lånekostnadene.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 9 904

Andel Fellesgjeld
Kr 822 735
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Fellesgjeld pr. dato
04.02.2026

Andel fellesformue
Kr 48 192

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Borettslaget
Borettslagsnavn
Furua Borettslag

Organisasjonsnummer
982852587

Andelsnummer
22

Om borettslaget
Borettslaget består av 30 andeler. Eiendommer er oppført på g.nr 53, b.nr 850, 851,  
852 i Indre Østfold kommune. Eiertomt på til sammen 11.177 kvm.
Borettslagets eiendommer er forsikret gjennom Eika Forsikring AS, polise nr. 891006.

Styret har gjennomført følgende HMS‑tiltak i løpet av 2024:
‑ Risikoanalyse
‑ Sjekkliste til beboerne
‑ Brannvernkontroll av fellesarealer
Informasjon til beboere om brannvern:
‑ Bruk av levende lys i juletiden
‑ Røykvarslere
‑ Utskifting og forbedring av utelamper i fellesområdene

Vegard Eliassen har vært borettslagets brannansvarlig i 2024. Øivind Granås har hatt  
ansvar for å skifte lyspærer i de gamle lampene i fellesområdet og strøing av rampe til  
søppelrommet. Utelys og lyspærer ved leiligheter/ hus, private boder og garasjer, er  
tilhørende boliger sitt ansvar. Strøing av fellesarealene foran garasjer og carporter er  
snørydderes ansvar. Strøsand til øvrige arealer er plassert i søppelrommet.

Styrets arbeid
‑ 13 styremøter ble avholdt
‑ 9 rundskriv til beboerne
‑ Generalforsamling: Ordinær generalforsamling for 2024 ble avholdt onsdag  
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17.04.2024 i USBLs nye lokaler i Vangsveien 10 i Askim. Ekstraordinær  
generalforsamling ble avholdt onsdag 5.06.2024 utendørs ved
garasjeanleggene i Furua, samt ved befaring i Gartner Moens vei 8.
‑ Dugnad + 2 containere
‑ Utskifting av inngangsdør i Solstadveien 14.
‑ "Ferdigstilling" av utvendige malerarbeider, inkl. bytte av farge på dørene i garasjer og  
boder ved firemannsboligene. Det som gjenstår til 2025, er maling av  
postkassestativene, som vil kreve at postkassene tas ned noen dager.
‑ Ekstraordinær nedbetaling på borettslagets lån i Rørosbanken med kr. 5 mill. Dette  
har ført til at husleiene ikke ble vesentlig endret da den avdragsfrie perioden var over  
pr. november 2024.
‑ Etter konkurranse, inngåelse av ny avtale med Altibox om levering av TV og internett  
fra 1. mai 2025. Avtalen er 3‑årig. Graving av fiberkabel til alle boligene i Furua ble  
gjennomført høsten 2024.
‑ HMS‑arbeidet ble gjennomgått i desember.

Lånebetingelser fellesgjeld
Lånenummer: 152080020, RØROSBANKEN RØROS SPAREBANK
Annuitetslån, 12 terminer per år.
Rentesats per 28.09.2023: 4.75% pa.
Antall terminer til innfrielse: 364
Saldo per 28.09.2023: 27 400 000
Andel av saldo: 858 663
Første termin: 30.08.2023 Neste avdrag: 30.11.2024 ( siste termin 30.12.2053 )
Avdragsfrihet tom 01.10.2024.
Det er ikke vedtatt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld.

Sikringsordning fellesgjeld
Hvis borettslaget lider tap som følge av at en andelseier ikke betaler sine  
felleskostnader, kan et eventuelt tap medføre at de andre andelseierne må betale  
høyere felleskostnader. For å sikre seg mot eventuelle tap har borettslaget tegnet  
avtale om sikringsordning som dekker tap av felleskostnader. Tilbyder av  
sikringsordningen er BBL Finans AS. Oppsigelsesfrist er 1. desember med gyldighet fra  
førstkommende årsskifte.

Forkjøpsrett
Ja. Andelseiere i borettslaget og medlemmer av boligbyggelaget har forkjøpsrett.  
Avklaring av forkjøpsrett skjer i etterkant av salget. Andelseiere i borettslaget og  
medlemmer av boligbyggelaget har 20 dagers frist til å melde sin forkjøpsrett etter at  
borettslaget har mottatt melding om salget fra meglerforetaket.

Regnskap/ budsjett
Vi oppfordrer alle til å sette seg inn i regnskap, budsjett og årsberetning. Dokumentene  
vil være tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjøres oppmerksom på at fellesgjeld og  



felleskostnader kan variere over tid som følge av beslutninger foretatt av styret/ 
årsmøtet/ generalforsamling. 
Årsresultat for 2024 var kr. 156 831,‑ budsjett for 2025 er satt til kr. 414 731. 

Styregodkjennelse
Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie  
andelen. Kjøper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.  
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjøper er forpliktet til å  
gjennomføre handelen uavhengig av om kjøper på overtakelsestidspunktet er godkjent  
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for å bli godkjent som ny andelseier  
påhviler kjøper. Dersom kjøper på overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny  
andelseier, har kjøper dog ikke rett til å ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §  
4‑5 (2). Kjøper kan gå til søksmål mot borettslaget dersom kjøper mener manglende  
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.
 
Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra  
boligbyggelagets side at kjøper må melde seg inn i boligbyggelaget før kjøper kan bli  
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjøres oppmerksom på at  
det vil kunne påløpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste  
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal være innbetalt før godkjenningen  
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjøper direkte.

Vedtekter/ husordensregler
Vi oppfordrer alle til å sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.  
Dokumentene følger vedlagt i salgsoppgaven. 

Dyrehold
Ønsker en andelseier/ beboer å holde husdyr, kan styret godkjenne dette etter skriftlig  
søknad. Styret vil fastsette nødvendige vilkår for den enkeltes husdyrhold. En  
godkjenning fra styret forutsetter at naboer/ gjenboere er varslet og ikke vil motsette  
seg dette.

Forretningsfører
Forretningsfører
Boligbyggelaget USBL

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 53, bruksnummer 852 i Indre Østfold kommune.Andelsnr. 22 i Furua  
Borettslag med orgnr. 982852587
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Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen kan det være tinglyst heftelser og rettigheter som følger  
eiendommens matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver. 

Ferdigattest/ brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest på eiendommen datert 24.09.2003.

Vei, vann og avløp
Offentlig vei, vann og avløp. 

Regulerings‑ og arealplaner
Eiendommen ligger i et område regulert til boligformål, frisikt og kjørevei og følger  
bestemmelsene til reguleringsplan "Id 012420060005 Boligområde på Magnhildrud". 

Mulig inngrep på Kommuneplan:
Arealformål og bestemmelser i kommuneplanens arealdel skal ved motstrid gjelde  
foran eldre reguleringsplaner, men
se § 2 for presiseringer og unntak. Se også kommuneplanens kapittel 5 for  
bestemmelser knyttet til arealformål.
Bestemmelsene kan påvirke hvor mange boenheter det tillates på boligeiendommer,  
grad av utnytting, byggehøyder
på boliger og garasjer, takform, minste uteoppholdsareal m.v.

Adgang til utleie
Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.
Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 år, dersom andelseier selv eller  
person nevnt i Borettslagsloven § 5‑6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av  
de to siste årene.

Legalpant
Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbeløp). Pantet  
dekker borettslagets krav på felleskostnader samt andre krav borettslaget måtte få  
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav på  
eiendomsskatt og kommunale avgifter/ gebyrer. 

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag
Kjøpsbetingelser
Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at  
kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,  
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er  

15Solstadveien 14



tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene  
kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest  
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne  
sammen med fagkyndig, før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett, kan som  
hovedregel ikke gjøre gjeldende som mangel noe kjøper burde blitt kjent med ved  
undersøkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis  
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en  
fagkyndig før det legges inn bud. 
 
Kjøper har krav på at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe  
særskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjøper må kunne  
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder  
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er  
rettet i tide på en tydelig måte, og man må gå ut fra at opplysningen har virket inn på  
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og  
skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan avdekkes  
enkelte forhold etter overtakelse som gjør utbedringer nødvendig. Normal slitasje og  
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente, og vil ikke utgjøre en  
mangel.
 
Boligen kan også ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk størrelse. Avviket  
må være minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel  
dersom selger godtgjør at kjøperen ikke la vekt på opplysningen, jf. avhendingsloven §  
3‑3 (2).
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, må kjøper selv dekke tap/ 
kostnader opp til et beløp på kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer først på tale  
når det er konstatert mangel ved eiendommen. 
 
Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da  
begrenset, jf. avhl. § 3‑9, første ledd 2. pkt. Avhl. § 3‑3 (2) fravikes, og hvorvidt et  
innendørs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3‑8.  
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke  
eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som forbrukere. Med  
forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke  
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter nærmere avtale med selger. 
 
Dersom annet ikke avtales, sendes skjøte/ hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant  
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold
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Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette  
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere  
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken  
11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter. Bud bør legges inn i god tid før  
konkurrerende buds akseptfrist utløper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold  
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/ hemmelige forbehold), skal  
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.  
Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men å henvise  
budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil  
bli gjort kjent for kjøper og selger i handelen. Øvrige budgivere kan be om å få en kopi  
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en  
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum  
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra  
budgiver, men å henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med  
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/ hemmelige forbehold),  
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres  
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann før  
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. måtte  
etterspørre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overføring  
av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjøpesum inkludert omkostninger er  
innbetalt og disponibelt på meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.  
Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/ eller fra kjøpers egen  
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får  
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller  
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blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.  
Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter  
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. I den forbindelse har selger  
utarbeidet en egenerklæring som kjøper bør gjøre seg kjent med før budgivning.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring og  
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en  
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det  
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene.  
Boligkjøperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som  
boligkjøperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp på viktige rettsområder i  
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller på help.no. Det  
gjøres oppmerksom på at boligkjøperforsikring kun kan tegnes av forbruker.  
Meglerforetaket mottar kr 5 600/ 5 600/ 5 900 i kostnadsgodtgjørelse, avhengig av  
boligtype, samt et tillegg på kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonfastpris i vederlag kr. 42 000,‑. 

I tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
4 500 Fotograf
4 600 Kommunale opplysninger 
19 500 Markedspakke
5 900 Oppgjørshonorar 
1 500 Søk eiendomsregister og elektronisk signering
14 900 Tilretteleggingsgebyr
2 500 Visninger/ overtagelse per stk.
6 725 Eierskiftegebyr
545 Tinglysningsgebyr pantedokument med urådighet
5 138 Utlegg opplysninger forretningsfører avg pliktig 
290 Utlegg utskrift av heftelser/ servitutter pr. stk 
Totalt kr: 95 400
 
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et  
rimelig vederlag stort kr. 35 000 for utført arbeid.
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Ansvarlig megler
Elin Westerby
Eiendomsmegler
elin.westerby@aktiv.no
Tlf: 994 24 669

Oppdragstaker
Aktiv Askim AS, organisasjonsnummer 932672065
Stasjonsmester Frost gate 18, 1830 Askim

Salgsoppgavedato
27.02.2026
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Tilstandsrapport

INDRE ØSTFOLD kommune

Solstadveien 14 , 1809 ASKIM

gnr. 53, bnr. 852

Andelsnummer  22

Befaringsdato: 09.02.2026 Rapportdato: 12.02.2026 Oppdragsnr.: 20295-2439

S琀椀an Pe琀琀ersenSer琀椀昀椀sert Taks琀椀ngeniør:Norsk Eiendomstakst ASAutorisert foretak:

LQ1800Referansenummer:

 Sum areal alle bygg: BRA: 137 m² BRA-i: 132 m²


 
Tilstandsrapporten er gyldig e琀琀 år fra rapportdato. Oppstår det skader eller skjer det endringer på eiendommen, bør du som selger be om en oppdatert
琀椀lstandsrapport.

Enebolig
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Norsk Eiendomstakst AS
Velkommen 琀椀l Norsk Eiendomstakst AS, ledende innen kvalitetsbasert eiendomstaksering. Som daglig leder i selskapet og 琀椀dligere
avdelingsleder for Øs琀昀old i Norsk takst, bringer jeg solid erfaring som taks琀椀ngeniør med eksper琀椀se i Øs琀昀old og Akershus.
Min bakgrunn som 琀椀dligere byggmester og takstmann siden 2010 gir meg bred innsikt i bygningsbransjen. Takstutdanning fra NITO og
erfaring fra 昀氀ere byggmester昀椀rmaer styrker min forståelse for eiendomstakseringens kompleksitet.
Utvalgt som fagkyndig meddommer for Tingre琀琀en og ak琀椀v deltaker som re琀琀svitne, demonstrerer min faglige dyk琀椀ghet og objek琀椀vitet.
Vår visjon, "Vår styrke er din trygghet," understreker vårt engasjement for presis og integritetsbasert eiendomsverdse琀紀ng. Vi ser frem
琀椀l å samarbeide med deg for å sikre din trygghet i eiendomssaker.

Uavhengig Taks琀椀ngeniør

s琀椀an@norskeiendomstakst.no

S琀椀an Pe琀琀ersen

Rapportansvarlig

938 62 565

20295-2439Oppdragsnr.: Side: 2 av 25Befaringsdato:  09.02.2026
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De琀琀e trenger du å vite om 琀椀lstandsrapporten

Hva er en 琀椀lstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder 琀椀lstandsrapporten?

En 琀椀lstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke posi琀椀ve egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknads琀椀dspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
e琀琀er normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskri昀琀 琀椀l
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det vik琀椀g å være oppmerksom på at 
de琀琀e ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over 琀椀d, og utse琀琀es for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i 昀氀ere 
omganger, eller det oppføres 琀椀lbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det vik琀椀g å merke seg at fornyelse av 
over昀氀ater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeregler
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt på søknads琀椀dspunktet. Den 
bygningssakkyndige ser e琀琀er avvik som har betydning for og som 
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskri昀琀 琀椀l 
avhendingslova.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ

• vanlig slitasje og normal vedlikeholds琀椀lstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • skjulte 
installasjoner • installasjoner utenfor bygningen • full funksjonstes琀椀ng av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering 
på grunnen • bygningens planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • 
bygningens este琀椀kk og arkitektur • bygningens lovlighet (bortse琀琀 fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, 
miljø og sikkerhet) • fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og de琀琀e er kjent for bygningssakkyndig, eller 
fellesarealet har en særlig 琀椀lknytning 琀椀l boligen).

© iVerdi 2023  

Malen 琀椀l denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet e琀琀er åndsverkloven og kan kun beny琀琀es av av kunder hos iVerdi. For andre aktører er
eksemplarfrems琀椀lling av malen og standardtekster, som utskri昀琀 og annen kopiering 琀椀l bruk som grunnlag for 琀椀lsvarende rapporter, bare 琀椀lla琀琀 når det er hjemlet i
lov (kopiering 琀椀l privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi  (Hjem-iVerdi).  

Utny琀琀else i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og stra昀昀eansvar.

Solstadveien 14 , 1809 ASKIM
Gnr 53 - Bnr 852
3118 INDRE ØSTFOLD

Norsk Eiendomstakst AS
Eikelia 3

1519 MOSS

20295-2439Oppdragsnr.: 09.02.2026Befaringsdato: Side: 3 av 25
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Tilstanden vurderes med ulike 琀椀lstandsgrader
Tilstanden gir u琀琀rykk for en gi琀琀 forventet 琀椀lstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av 琀椀lstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre 琀椀lstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler 琀椀ltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om 琀椀ltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger 琀椀lstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
琀椀lstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskri昀琀 琀椀l avhendingslova.

De琀琀e trenger du å vite om 琀椀lstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være 琀椀lnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god u琀昀ørelse. Det er ingen merknader 琀椀l delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og straks琀椀ltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god u琀昀ørelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil u琀昀ørelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsa琀琀
funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller 琀椀ltak i nær frem琀椀d. Graden skal også brukes
når delen er gammel og det er grunn 琀椀l å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn
琀椀l å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne 琀椀lstandsgraden brukes ved kra昀琀ige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort 琀椀d. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag 
basert på observerte forhold som feil, skader eller 
uregelmessigheter, samt foreslå琀琀e 琀椀ltak. Disse anslagene er 
veiledende, angis i fem intervaller, er basert på generelle 
erfaringstall, og må ikke forveksles med konkrete pris琀椀lbud fra 
håndverkere eller entreprenører. Fak琀椀ske kostnader kan variere 
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og 
markedsforhold. For å få en nøyak琀椀g vurdering av 
utbedringskostnadene anbefales y琀琀erligere undersøkelser og 
innhen琀椀ng av 昀氀ere pris琀椀lbud fra kvali昀椀serte fagfolk. Slike anslag 
gis for TG3, der de琀琀e er mulig.

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 – 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 – 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 – 500 000

Tiltak over kr 500 000
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Boligen er oppført over 2 plan med integrert carport med bod.
Boligen holder normal standard fra primært byggeår. Boligen har 
løpende bli琀琀 vedlikeholdt.
Utearealet er normalt opparbeidet.

Enebolig - Byggeår: 2001

UTVENDIG Gå 琀椀l side

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besik琀椀get fra bakkenivå. 
Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er 
observert fra bakkenivå, er vurderingen begrenset av de琀琀e. Det er 
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig å bevege seg ut på taket eller 
observere fra s琀椀ge. Selv om det ikke er avdekket skader under 
befaringen, betyr ikke de琀琀e at det ikke foreligger skader som en 
besik琀椀gelse på taket kan avdekke. Vær oppmerksom på denne 
risikoen. En undersøkelse av taket kan u琀昀øres av en fagperson under 
琀椀lstrekkelige sikkerhetsforhold.  
Renner, nedløpsrør og beslag er av plastbelagt stål.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggeår. 
Fasade/kledning har liggende bordkledning. 
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. 
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. 
Bygningen har malt hovedy琀琀erdør og malt heve-/skyvedør 琀椀l 
markterrasse av tre. 
Fra stuen er det utgang 琀椀l markterrasse.
Terrassen var dekket med snø på befaringsdagen slik at den ikke ble 
inspisert i sin helhet.

INNVENDIG Gå 琀椀l side

Innvendig er det gulv av parke琀琀 og laminat. Veggene har malte 
plater. Innvendige tak har trepanel. 

Etasjeskiller er av trebjelkelag. 
Boligen har mursteinspipe, vedovn og sotluke/feieluke. 
Det er ikke kjent når siste kontroll er foreta琀琀. Det kommunale 
feiervesenet kan kontaktes for nærmere informasjon om 琀椀dligere 
kontroll og 琀椀lstand på pipe og ildsted.
Boligen har malt tretrapp. 
Innvendig har boligen formpressede innedører med pro昀椀l.

VÅTROM Gå 琀椀l side

BAD I 2. ETASJE
INNREDNING:
Rommet består av servant, dusjhjørne og gulvklose琀琀.

VENTILASJON OG OPPVARMING:
Det er elektrisk avtrekk på vegg og lu昀琀espalte under dør, noe det 
skal være for å få 琀椀lstrekkelig med 琀椀llu昀琀.
Rommet har panelovn på vegg.

OVERFLATER:
Det er belegg på gulv, våtromstapet på vegger og panel i himling.

MERKNADER:
Badet er fra byggeår og over halvparten av forventet leve琀椀d er forbi.

 
BAD/VASKEROM I 1. ETASJE
INNREDNING:
Rommet består av servant med innredning, dusjkabine琀琀, opplegg 

Arealer Gå 琀椀l side

for vaskemaskin/tørketrommel og gulvklose琀琀.

VENTILASJON OG OPPVARMING:
Det er elektrisk avtrekk på vegg og lu昀琀espalte under dør, noe det 
skal være for å få 琀椀lstrekkelig med 琀椀llu昀琀.
Rommet har varmekabler.

OVERFLATER:
Det er 昀氀iser på gulv, -vegger og himlingsplater.

MERKNADER:
Badet er fra byggeår og over halvparten av forventet leve琀椀d er forbi.

KJØKKEN Gå 琀椀l side

INNREDNING:
Kjøkkenet er innredet med over- og underskap, laminert benkeplate, 
servant med 2 kummer av rus琀昀ri琀琀 stål og ny琀琀 blandeba琀琀eri. Det er 
installert komfyr med platetopp og ven琀椀lator over kokesonen.

VENTILASJON:
Det er montert ven琀椀lator over kokesonen for avtrekk av matos og 
fukt.

OVERFLATER:
Det er laminatgulv, vegger er kledd med MDF-plater og 
himlingsplater.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gå 琀椀l side

Innvendige vannledninger er av plast (rør i rør). Det er besik琀椀get i 
rørskap. 
Det er avløpsrør av plast. 
Leiligheten har naturlig ven琀椀lasjon og mekanisk avtrekk fra kjøkken 
og bad.
Varmtvannstanken er på ca. 200 liter. 
Det er montert sentralstøvsuger i boligen.
Sikringsskapet er oppført i vindfanget med strømmåler, 
automatsikringer og kursfortegnelse.

TOMTEFORHOLD Gå 琀椀l side

Det er byggegrunn av løsmasser. 
Når gulvkonstruksjonen i sin helhet ligger over terrengnivå og er 
anta琀琀 plassert på sprengsteinsfylling eller andre drenerende masser, 
er det som regel ikke nødvendig med drensledning.
Boligen er bygget på en støpt betongplate på mark med isolerte 
ringmurselementer. 
Terrenget rundt boligen er 琀椀lnærmet 昀氀a琀琀 og bygningen vurderes å 
ikke være spesielt utsa琀琀 for 琀椀lsig av over昀氀atevann.

Forutsetninger og vedlegg Gå 琀椀l side
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Lovlighet

Enebolig
• Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som 
stemmer med dagens bruk
Bod
• Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som 
stemmer med dagens bruk

Gå 琀椀l side
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Vil du vite mer om 琀椀lstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av 琀椀lstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve 琀椀ltak

TG3: Store eller alvorlige avvik
TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Mandatet for oppdraget er taksering av boligen/leiligheten.
Norsk Eiendomstakst AS si琀琀 standardprodukt omfa琀琀er 
琀椀lstandskontroll av hoveddel (bolig/leilighet).
Tilleggsbygninger inngår som 琀椀lleggstjenester, og er i denne 
rapporten – dersom aktuelt – kun beskrevet og medta琀琀 i areal, 
men ikke 琀椀lstandsvurdert.

Oppdraget er u琀昀ørt av en uavhengig taks琀椀ngeniør 琀椀lkny琀琀et 
Norsk Takst, uten relasjon 琀椀l oppdragsgiver.
Taksten er basert på visuell befaring uten destruk琀椀ve inngrep i 
konstruksjonene, eventuelt supplert med enkle målinger.
Takstmannen er ikke ansvarlig for feil eller mangler som ikke 
kunne oppdages ved en normal visuell kontroll i henhold 琀椀l god 
takstskikk. Eldre boliger og bygninger er oppført e琀琀er 
byggeskikk og regelverk som gjaldt på oppførings琀椀dspunktet, 
og ikke e琀琀er dagens krav.
Det er ikke gjennomført undersøkelser for skjeggkre eller 
sølvkre.

Dersom rapporten er eldre enn e琀琀 år, må ny befaring og 
oppdatert rapport u琀昀øres.
Kostnadsoverslag er kun gi琀琀 for TG 3, i tråd med gjeldende 
forskri昀琀skrav.

Rapporten omfa琀琀er ikke kontroll av tekniske installasjoner, da 
de琀琀e krever spesialisert fagkompetanse og utstyr utenfor 
oppdragets ramme. 

Spesielt for de琀琀e oppdraget/rapporten

Enebolig

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Vinduer - 2 Gå til side

Det er avvik:

Material svekkelse på vinduene må påregnes pga. 
alder.

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERSØKT

Utvendig > Takkonstruksjon/Lo昀琀 Gå til side

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen 
mulighet 琀椀l vurdering utover alder og observasjoner 
fra underliggende etg.

Våtrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom  > Tilliggende 
konstruksjoner våtrom

Gå til side
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Tekniske installasjoner > Vannledninger Gå til side

Mer enn halvparten av forventet bruks琀椀d er passert 
på innvendige vannledninger.

Tekniske installasjoner > Avløpsrør Gå til side

Mer enn halvparten av forventet bruks琀椀d er passert 
på innvendige avløpsledninger.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gå til side

Det er ikke påvist 琀椀lfredss琀椀llende avrenning eller 
annen kompenserende løsning fra varmtvannstank.
Det er påvist at varmtvannstank er over 20 år

Våtrom > 2. Etasje > Bad  > Over昀氀ater vegger og 
himling

Gå til side

Det er avvik:

Det er observert materialslitasje på over昀氀atene på 
veggene som følge av alder.

Våtrom > 2. Etasje > Bad  > Sluk, membran og 
te琀琀esjikt

Gå til side

Mer enn halvparten av forventet bruks琀椀d er passert 
på membranløsningen.
Det er usikkert om rørgjennomføringene er rik琀椀g 
u琀昀ørt.

Våtrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom  > Over昀氀ater 
vegger og himling

Gå til side

Det er avvik:

Det er observert materialslitasje på over昀氀atene på 
veggene som følge av alder.

Våtrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom  > Sluk, membran 
og te琀琀esjikt

Gå til side

Mer enn halvparten av forventet bruks琀椀d er passert 
på membranløsningen.
Det er usikkert om rørgjennomføringene er rik琀椀g 
u琀昀ørt.
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UTVENDIG

Taktekking

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besik琀椀get fra bakkenivå. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkenivå, 
er vurderingen begrenset av de琀琀e. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig å bevege seg ut på taket eller observere fra s琀椀ge. Selv om det ikke er avdekket 
skader under befaringen, betyr ikke de琀琀e at det ikke foreligger skader som en besik琀椀gelse på taket kan avdekke. Vær oppmerksom på denne risikoen. En 
undersøkelse av taket kan u琀昀øres av en fagperson under 琀椀lstrekkelige sikkerhetsforhold.  

Punktet må sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Lo昀琀

Nedløp og beslag

Renner, nedløpsrør og beslag er av plastbelagt stål.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggeår. Fasade/kledning har liggende bordkledning. 

Takkonstruksjon/Lo昀琀

Punktet må sees i sammenheng med Taktekking

ENEBOLIG

KommentarByggeår
2001

Standard
Boligen har normal standard u琀椀fra alder og konstruksjon.
Nærmere beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er normalt vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering
2025 Modernisering Feilen i utvendig bod ble re琀琀et opp og det ble sam琀椀dig gjort en gjennomgang og kontroll av sikringsskap og kurser.

By琀琀et terrassedør og to vinduer i fasade sør.
Det er lagt gulv i 1. etasje samt malt vegger og himlinger.
Alle innvendige dører er nye. Ny hoveddør by琀琀et i 2024.
Kjøkken: Nye sku昀昀eseksjoner, nye fronter, ny benkeplate og oppvaskkum  levert av Sigdal kjøkken.
Ny avtrekk og kontrollenhet levert av Flexit.
Bad 1.etg. Ny琀琀 dusjkabine琀琀 og servantskap med speilskap.
Ny琀琀 gulv lagt i stuerom i 2.etg.

Anvendelse
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Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. 

Vurdering av avvik:
• Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet 琀椀l vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/琀椀ltak
• Innhent dokumentasjon, om mulig.

Det bør gjennomføres y琀琀erligere undersøkelser dersom det oppstår tegn 琀椀l skade, da skjulte feil og avvik kan forekomme når takkonstruksjonen er 
gjenbygget. 
Jevnlig 琀椀lsyn av kaldlo昀琀et anbefales for å oppdage eventuelle problemer 琀椀dlig og redusere risikoen for skjulte skader som kan utvikle seg over 琀椀d.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer på gavlvegg med 2-lags glass. 

Årstall: 2025 Kilde: Produksjonsår på produkt

Vinduer - 2

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. 

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Konsekvens/琀椀ltak
• Tiltak:

Konsekvens:
Eldre vinduer har o昀琀e svekket te琀琀het. De琀琀e kan føre 琀椀l trekk, varmetap, kondens og i noen 琀椀lfeller fuktskader i 琀椀lstøtende konstruksjoner. Slitasje på 
beslag og tetningslister kan også gjøre vinduene vanskelig å lukke eller betjene.

Tiltak:
Vinduer bør vedlikeholdes med jevnlig maling og utski昀琀ing av pakninger og beslag ved behov. Det må påregnes utski昀琀ing av vinduer på sikt for å oppnå 
bedre energie昀昀ek琀椀vitet, te琀琀het og komfort.

Material svekkelse på vinduene må påregnes pga. alder.

Dører

Bygningen har malt hovedy琀琀erdør og malt heve-/skyvedør 琀椀l markterrasse av tre. 

Årstall: 2025 Kilde: Produksjonsår på produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Fra stuen er det utgang 琀椀l markterrasse.
Terrassen var dekket med snø på befaringsdagen slik at den ikke ble inspisert i sin helhet.
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INNVENDIG

Over昀氀ater

Innvendig er det gulv av parke琀琀 og laminat. Veggene har malte plater. Innvendige tak har trepanel. 

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag. 

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe, vedovn og sotluke/feieluke. 
Det er ikke kjent når siste kontroll er foreta琀琀. Det kommunale feiervesenet kan kontaktes for nærmere informasjon om 琀椀dligere kontroll og 琀椀lstand på 
pipe og ildsted.

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp. 
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Innvendige dører

Innvendig har boligen formpressede innedører med pro昀椀l.

Årstall: 2025 Kilde: Eier

VÅTROM

Generell

BAD I 2. ETASJE
INNREDNING:
Rommet består av servant, dusjhjørne og gulvklose琀琀.

VENTILASJON OG OPPVARMING:
Det er elektrisk avtrekk på vegg og lu昀琀espalte under dør, noe det skal være for å få 琀椀lstrekkelig med 琀椀llu昀琀.
Rommet har panelovn på vegg.

OVERFLATER:
Det er belegg på gulv, våtromstapet på vegger og panel i himling.

MERKNADER:
Badet er fra byggeår og over halvparten av forventet leve琀椀d er forbi.

2. ETASJE > BAD 

Over昀氀ater vegger og himling

Veggene har våtromstapet/belegg. Taket har panel. 

2. ETASJE > BAD 

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Konsekvens/琀椀ltak
• Tiltak:

Det anbefales å følge med på over昀氀atene på veggene og vurdere vedlikehold eller oppgradering ved behov, da materialslitasje over 琀椀d kan føre 琀椀l 
redusert funksjon og økt risiko for fuktskader.

Det er observert materialslitasje på over昀氀atene på veggene som følge av alder.

Over昀氀ater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har panelovn som varmekilde.

2. ETASJE > BAD 
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Sluk, membran og te琀琀esjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som te琀琀esjikt. 

2. ETASJE > BAD 

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet bruks琀椀d er passert på membranløsningen.
• Det er usikkert om rørgjennomføringene er rik琀椀g u琀昀ørt.

Konsekvens/琀椀ltak
• Overvåk 琀椀lstanden jevnlig. For å få 琀椀lstandsgrad 0 eller 1 må te琀琀esjiktet ski昀琀es ut, men 琀椀dspunktet for når de琀琀e er nødvendig er vanskelig å si noe om.
• Det er vik琀椀g å merke seg at leve琀椀den 琀椀l en membran varierer basert på kvalitet, installasjon og bruk. Eldre  membraner kan bli sprø og sprekke opp, noe 
som fører 琀椀l at de mister sin vannte琀琀ende funksjon. De琀琀e kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.
Konsekvens:
Eldre membraner eller te琀琀esjikt har begrenset leve琀椀d og kan med 琀椀den miste sin funksjon. De琀琀e øker risikoen for fuktgjennomtrenging 琀椀l underliggende 
konstruksjoner, som kan føre 琀椀l skjulte skader, sopp- og råteutvikling samt behov for kostbar utbedring.

Tiltak:
Det anbefales å planlegge utski昀琀ing av membran/te琀琀esjikt ved neste rehabilitering av badet. Arbeidet bør u琀昀øres av fagkyndig og i henhold 琀椀l dagens 
forskri昀琀skrav og Byggebransjens våtromsnorm (BVN).

Konsekvens:
Dersom det ikke er beny琀琀et mansje琀琀er rundt rørgjennomføringer, kan te琀琀heten i membranen være svekket. De琀琀e medfører økt risiko for fuk琀椀nntrenging 
琀椀l underliggende konstruksjoner og kan på sikt føre 琀椀l skjulte fuktskader og redusert leve琀椀d på våtrommet.

Tiltak:
Det anbefales å få avklart u琀昀ørelsen av te琀琀esjiktet, eventuelt ved dokumentasjon eller kontroll. Dersom mansje琀琀er ikke er beny琀琀et, bør de琀琀e utbedres 
ved neste rehabilitering for å sikre 琀椀lfredss琀椀llende fuktsikring i henhold 琀椀l dagens krav. 

Sanitærutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toale琀琀 og dusjvegger/hjørne. 

2. ETASJE > BAD 

Ven琀椀lasjon

Det er elektrisk styrt vi昀琀e. 

2. ETASJE > BAD 

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Hulltaking er foreta琀琀 uten å påvise unormale forhold. Hulltaking er foreta琀琀 ved/i boden.
Det er e琀琀er måling ikke er funne tegn på fuk琀椀ghet.

2. ETASJE > BAD 
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Årstall: 2026

Generell

BAD/VASKEROM I 1. ETASJE
INNREDNING:
Rommet består av servant med innredning, dusjkabine琀琀, opplegg for vaskemaskin/tørketrommel og gulvklose琀琀.

VENTILASJON OG OPPVARMING:
Det er elektrisk avtrekk på vegg og lu昀琀espalte under dør, noe det skal være for å få 琀椀lstrekkelig med 琀椀llu昀琀.
Rommet har varmekabler.

OVERFLATER:
Det er 昀氀iser på gulv, -vegger og himlingsplater.

MERKNADER:
Badet er fra byggeår og over halvparten av forventet leve琀椀d er forbi.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM 

Over昀氀ater vegger og himling

Veggene har 昀氀iser. Taket har himlingsplater. 

1. ETASJE > BAD/VASKEROM 

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Konsekvens/琀椀ltak
• Tiltak:

Det anbefales å følge med på over昀氀atene på veggene og vurdere vedlikehold eller oppgradering ved behov, da materialslitasje over 琀椀d kan føre 琀椀l 
redusert funksjon og økt risiko for fuktskader.

Det er observert materialslitasje på over昀氀atene på veggene som følge av alder.

Over昀氀ater Gulv

Gulvet er 昀氀islagt. Rommet har elektriske varmekabler. 

1. ETASJE > BAD/VASKEROM 

Sluk, membran og te琀琀esjikt

Det er plastsluk og smøremembran med ukjent u琀昀ørelse. 

1. ETASJE > BAD/VASKEROM 
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Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet bruks琀椀d er passert på membranløsningen.
• Det er usikkert om rørgjennomføringene er rik琀椀g u琀昀ørt.

Konsekvens/琀椀ltak
• Det er vik琀椀g å merke seg at leve琀椀den 琀椀l en membran varierer basert på kvalitet, installasjon og bruk. Eldre  membraner kan bli sprø og sprekke opp, noe 
som fører 琀椀l at de mister sin vannte琀琀ende funksjon. De琀琀e kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.
• Overvåk 琀椀lstanden jevnlig. For å få 琀椀lstandsgrad 0 eller 1 må te琀琀esjiktet ski昀琀es ut, men 琀椀dspunktet for når de琀琀e er nødvendig er vanskelig å si noe om.

Konsekvens:
Dersom det ikke er beny琀琀et mansje琀琀er rundt rørgjennomføringer, kan te琀琀heten i membranen være svekket. De琀琀e medfører økt risiko for fuk琀椀nntrenging 
琀椀l underliggende konstruksjoner og kan på sikt føre 琀椀l skjulte fuktskader og redusert leve琀椀d på våtrommet.

Tiltak:
Det anbefales å få avklart u琀昀ørelsen av te琀琀esjiktet, eventuelt ved dokumentasjon eller kontroll. Dersom mansje琀琀er ikke er beny琀琀et, bør de琀琀e utbedres 
ved neste rehabilitering for å sikre 琀椀lfredss琀椀llende fuktsikring i henhold 琀椀l dagens krav.

Konsekvens:
Eldre membraner eller te琀琀esjikt har begrenset leve琀椀d og kan med 琀椀den miste sin funksjon. De琀琀e øker risikoen for fuktgjennomtrenging 琀椀l underliggende 
konstruksjoner, som kan føre 琀椀l skjulte skader, sopp- og råteutvikling samt behov for kostbar utbedring.

Tiltak:
Det anbefales å planlegge utski昀琀ing av membran/te琀琀esjikt ved neste rehabilitering av badet. Arbeidet bør u琀昀øres av fagkyndig og i henhold 琀椀l dagens 
forskri昀琀skrav og Byggebransjens våtromsnorm (BVN). 

Sanitærutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toale琀琀, dusjkabine琀琀 og opplegg for vaskemaskin. 

1. ETASJE > BAD/VASKEROM 

Ven琀椀lasjon

Det er mekanisk avtrekk. 

1. ETASJE > BAD/VASKEROM 

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Hulltaking er ikke foreta琀琀 da det ikke er fysisk mulig pga 琀椀lliggende konstruksjoner. 

1. ETASJE > BAD/VASKEROM 

KJØKKEN

Over昀氀ater og innredning

INNREDNING:
Kjøkkenet er innredet med over- og underskap, laminert benkeplate, servant med 2 kummer av rus琀昀ri琀琀 stål og ny琀琀 blandeba琀琀eri. Det er installert komfyr 
med platetopp og ven琀椀lator over kokesonen.

VENTILASJON:
Det er montert ven琀椀lator over kokesonen for avtrekk av matos og fukt.

OVERFLATER:
Det er laminatgulv, vegger er kledd med MDF-plater og himlingsplater.

1. ETASJE > STUE/KJØKKEN 
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Avtrekk

Det er kjøkkenven琀椀lator med avtrekk ut. 

1. ETASJE > STUE/KJØKKEN 

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rør i rør). Det er besik琀椀get i rørskap. 

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet bruks琀椀d er passert på innvendige vannledninger.

Konsekvens/琀椀ltak
• Det er ikke behov for utbedrings琀椀ltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppstå på eldre anlegg.

Konsekvens:
Når mer enn halvparten av forventet bruks琀椀d er passert på vannledningene, øker risikoen for korrosjon, lekkasjer og redusert vannkvalitet. Eldre 
rørmaterialer kan ha svekket styrke og te琀琀e igjen over 琀椀d, noe som kan føre 琀椀l dri昀琀sproblemer og vannskader.

Tiltak:
Det anbefales å planlegge for utski昀琀ing av vannledninger som del av normalt vedlikehold. Ved rehabilitering bør det beny琀琀es moderne og godkjente rør-i-
rør-systemer som 琀椀lfredss琀椀ller dagens krav 琀椀l sikkerhet og leve琀椀d.

Avløpsrør

Det er avløpsrør av plast. 

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet bruks琀椀d er passert på innvendige avløpsledninger.

Konsekvens/琀椀ltak
• Det er ikke behov for utbedrings琀椀ltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppstå på eldre anlegg.

Konsekvens:
Når mer enn halvparten av forventet bruks琀椀d er passert på avløpsledningene, øker risikoen for te琀琀e rør, korrosjon, lekkasjer og 琀椀lstopping. Eldre 
rørmaterialer kan være svekket av slitasje og avleiringer, noe som kan føre 琀椀l vannskader og uforutse琀琀e reparasjonsbehov.

Tiltak:
Det anbefales jevnlig kontroll av avløpsanlegget, gjerne med kamerainspeksjon. Ved tegn 琀椀l lekkasje eller gjenta琀琀e problemer bør rørene ski昀琀es ut som 
del av planlagt vedlikehold, med bruk av godkjente materialer i henhold 琀椀l dagens standard.

Ven琀椀lasjon

Leiligheten har naturlig ven琀椀lasjon og mekanisk avtrekk fra kjøkken og bad.
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Varmtvannstank

Varmtvannstanken er på ca. 200 liter. 

Vurdering av avvik:
• Det er ikke påvist 琀椀lfredss琀椀llende avrenning eller annen kompenserende løsning fra varmtvannstank.
• Det er påvist at varmtvannstank er over 20 år

Konsekvens/琀椀ltak
• Det er ikke behov for utbedrings琀椀ltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppstå på eldre tanker.
• Det bør etableres 琀椀lfredss琀椀llende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

Andre installasjoner

Det er montert sentralstøvsuger i boligen.
Anlegget er ikke funksjonstestet.

Elektrisk anlegg
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Sikringsskapet er oppført i vindfanget med strømmåler, automatsikringer og kursfortegnelse.

De琀琀e er en forenklet kontroll begrenset 琀椀l de spørsmål og undersøkelser som forskri昀琀 琀椀l avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. De琀琀e 
kan ikke sammenlignes med en kontroll u琀昀ørt av o昀昀entlig myndighet (Det lokale el琀椀lsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har 
verken kompetanse eller lov 琀椀l å foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskri昀琀en inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet 
undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en fullstendig kontroll u琀昀ørt av registrert 
elektrovirksomhet.

1. Foreligger det el琀椀lsynsrapport de siste 5 år, og det er ikke foreta琀琀 arbeid på anlegget e琀琀er denne, utenom re琀紀ng av eventuelle avvik i 
el琀椀lsynsrapport (dvs en el-琀椀lsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Når ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (årstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utski昀琀et anlegg fra 
inntakssikring og videre.
2001

Spørsmål 琀椀l eier

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen u琀昀ørt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget u琀昀ørt eller er det foreta琀琀 琀椀lleggsarbeider på det elektriske anlegget e琀琀er 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklæring?
Ja   

5. Foreligger det kontrollrapport fra o昀昀entlig myndighet – Det Lokale El琀椀lsyn (DLE) eller eventuelt andre 琀椀lsvarende kontrollinstanser med avvik som 
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 år?
Nei

6. Forekommer det o昀琀e at sikringene løses ut?
Nei

7. Har det vært brann, brann琀椀lløp eller varmgang (for eksempel termiske skader på deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske 
anlegg?
Nei

8. Er det tegn 琀椀l at det har vært termiske skader (tegn på varmgang) på kabler, brytere, downlights, s琀椀kkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk sam琀椀dig 
琀椀lstanden på elektrisk 琀椀lkobling av varmtvannsbereder, jamfør eget punkt under varmtvannstank
Nei

Generelt om anlegget

9. Er der synlig defekter på kabler eller er disse ikke 琀椀lstrekkelig festet?
Nei

10. Er det tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er te琀琀e, så langt de琀琀e er mulig å sjekke uten å 昀樀erne kapslinger?
Nei

Inntak og sikringsskap

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne 琀椀lstand og fare for liv og helse. Bør det elektriske anlegget ha en utvidet 
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
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Vurderingen av det elektriske anlegget er basert på en forenklet kontroll, begrenset 琀椀l de spørsmål og observasjoner som fremgår av forskri昀琀 琀椀l 
avhendingsloven (Tryggere bolighandel) § 2-18.
Denne kontrollen kan ikke sammenlignes med en teknisk kontroll u琀昀ørt av Det lokale el琀椀lsyn (DLE) eller en registrert elektrovirksomhet.
Bygningssakkyndig har verken kompetanse eller 琀椀llatelse 琀椀l å u琀昀øre slike kontroller.
Tilstandsgraden er derfor vurdert ut fra den begrensede kontrollen som forskri昀琀en åpner for.
Det elektriske anlegget kan ha feil eller mangler som ikke avdekkes gjennom denne enkle vurderingen.
Det anbefales å innhente faglig vurdering og eventuelt u琀昀øre en fullstendig el-kontroll gjennom en registrert elektrovirksomhet for å avdekke eventuelle 
skjulte feil.

Denne vurderingen gir ikke grunnlag for å konkludere om anlegget er forskri昀琀smessig. For full sikkerhetsvurdering må registrert elektrovirksomhet 
kontaktes.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av løsmasser. 

Fuktsikring og drenering

Når gulvkonstruksjonen i sin helhet ligger over terrengnivå og er anta琀琀 plassert på sprengsteinsfylling eller andre drenerende masser, er det som regel 
ikke nødvendig med drensledning.

Grunnmur og fundamenter

Boligen er bygget på en støpt betongplate på mark med isolerte ringmurselementer.

Terrengforhold

Terrenget rundt boligen er 琀椀lnærmet 昀氀a琀琀 og bygningen vurderes å ikke være spesielt utsa琀琀 for 琀椀lsig av over昀氀atevann.
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    Arealer

Arealmålinger og arealoppse琀琀 er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for 琀椀dspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst
bredde på 0,60 m. Et lo昀琀 med skråtak vil for eksempel bare få registrert
målbart areal der høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet må 
ha dør eller luke, og gangbart gulv.

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bru琀琀oarealet minus arealet
som opptas av y琀琀ervegger.

Arealet kan ikke all琀椀d fastse琀琀es nøyak琀椀g
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyak琀椀g fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og u琀昀orming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er re琀琀e, åpne rom 
over 昀氀ere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matema琀椀sk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
beny琀琀es for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er 琀椀lgjengelige og de琀琀e er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut 琀椀l å være delt opp i brannceller
e琀琀er kravene i byggteknisk forskri昀琀 på befarings琀椀dspunktet, skal det opplyses om
de琀琀e.  
 

 
Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fri琀琀 kan utvikle seg uten at den kan spre seg 琀椀l andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsa琀琀 琀椀d.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en 琀椀lla琀琀 bruk 琀椀l en annen. 
De琀琀e kan kreve søknad og 琀椀llatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod 琀椀l soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig 琀椀l to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav 琀椀l takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav 琀椀l rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan e琀琀er plan- og bygningsloven kapi琀琀el 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslu琀琀e den 
ulovlige bruken, eventuelt å re琀琀e eller 琀椀lbakeføre rommet 琀椀l godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024
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Enebolig

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal 
(TBA)

2. Etasje 66 66

1. Etasje 66 66

SUM 132
SUM BRA 132

Romfordeling

Etasje Internt bruksareal
 (BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong 
(BRA-b)

2. Etasje Bod, bad, stue, soverom, soverom 2, 
trapperom

1. Etasje Stue/kjøkken, trapperom, vindfang, 
bad/vaskerom, bod, soverom

Kommentar
Arealene er målt med laser på stedet og beregnet e琀琀er Norsk Standard NS 3940:2023.
Det presiseres at kravene i Byggeforskri昀琀ene ikke samsvarer fullt ut med NS 3940, og at det derfor kan forekomme forskjeller i hva som regnes 
som målbart areal.
Målbart areal e琀琀er NS 3940 innebærer ikke nødvendigvis at arealet er godkjent av bygningsmyndighetene.
Godkjente arealer fremgår av stemplede, godkjente byggetegninger der rommenes bruk er angi琀琀 og samsvarer med fak琀椀sk bruk.
Ved klassi昀椀sering av arealer er det i hovedsak rommets bruk på befaringsdagen som avgjør om rommet de昀椀neres som P-ROM (primærrom) 
eller S-ROM (sekundærrom).
Sjakter for tekniske føringer, som el- og røropplegg samt pipeløp, er inkludert i oppgi琀琀 areal.
Det er ikke foreta琀琀 kontroll av oppmålingen mot byggetegninger.

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Er det ifølge eier u琀昀ørt håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei
Kommentar:

Nyere håndverkstjenester

Ref. Tilbygg/modernisering.

Lovlighet

Bod

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal 
(TBA)

1. Etasje 5 5

SUM 5
SUM BRA 5

Romfordeling

Etasje Internt bruksareal
 (BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong 
(BRA-b)

1. Etasje Bod
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Befaring

Dato Til stede Rolle
09.2.2026 S琀椀an Pe琀琀ersen Taks琀椀ngeniør

Matrikkeldata
Kommune
3118 INDRE ØSTFOLD

gnr.
53

bnr.
852

Areal
4854.7 m²

Kilde
BEREGNET AREAL 
(Ambita)

Eieforhold
Eiet

Adresse
Solstadveien 14 

Hjemmelshaver
Furua Bore琀琀slag

fnr. snr.
0

Andelsobjekt
Leil. nr. Forretningsfører

Usbl
Eier av adkomstdokumenter
Bjerkeli Lise, Bjerkeli Tore Ragnar

Org.nr.
982852587

Andel fellesformue
48 198 31.12.2025

Andel fellesgjeld
822 735 31.12.2025

Andelsnummer
22

Innskudd, pålydende mm

    Befarings - og eiendomsopplysninger

Kommentar
Arealene er målt med laser på stedet og beregnet e琀琀er Norsk Standard NS 3940:2023.
Det presiseres at kravene i Byggeforskri昀琀ene ikke samsvarer fullt ut med NS 3940, og at det derfor kan forekomme forskjeller i hva som regnes 
som målbart areal.
Målbart areal e琀琀er NS 3940 innebærer ikke nødvendigvis at arealet er godkjent av bygningsmyndighetene.
Godkjente arealer fremgår av stemplede, godkjente byggetegninger der rommenes bruk er angi琀琀 og samsvarer med fak琀椀sk bruk.
Ved klassi昀椀sering av arealer er det i hovedsak rommets bruk på befaringsdagen som avgjør om rommet de昀椀neres som P-ROM (primærrom) 
eller S-ROM (sekundærrom).
Sjakter for tekniske føringer, som el- og røropplegg samt pipeløp, er inkludert i oppgi琀琀 areal.
Det er ikke foreta琀琀 kontroll av oppmålingen mot byggetegninger, da slike tegninger ikke er fremlagt.

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Er det ifølge eier u琀昀ørt håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei
Kommentar:

Nyere håndverkstjenester

Ref. Tilbygg/modernisering for boligen.

Lovlighet
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Sentralt og a琀琀rak琀椀vt beliggende på Magnhildrud i Askim med solrike og svært barnevennlige omgivelser. Kort vei 琀椀l lekeplass.
Alt du trenger ligger i gangavstand, blant annet skole, barnehage, bank, lege, tannlege, idre琀琀splass, idre琀琀shall, Øs琀昀oldbadet, gol昀戀ane,
bu琀椀kker, helsestudioer, restauranter, kino, ka昀昀ebar og gallerier. Med boligområdets nære beliggenhet 琀椀l friområder har man gode muligheter
for forskjellige former for frilu昀琀sak琀椀viteter.
Askim ligger ca 5,5 mil fra Oslo sentrum. Det er direkte buss- og jernbaneforbindelse 琀椀l Oslo, re琀琀 under en 琀椀mes reisevei. Veiforbindelsen fra
Askim 琀椀l Oslo er hovedsakelig langs europavei.

Beliggenhet

Eiendommen har direkte adkomst fra kommunal vei.

Adkomstvei

Bygget er 琀椀lkny琀琀et 琀椀l kommunalt vann.
Det er private s琀椀kkledninger ut 琀椀l det o昀昀entlige ne琀琀.

Tilknytning vann

Bygget er 琀椀lkny琀琀et 琀椀l kommunalt avløp.
Det er private s琀椀kkledninger ut 琀椀l det o昀昀entlige ne琀琀.

Tilknytning avløp

Ifølge o昀昀entlig kommunekart er området regulert for bolig.

Regulering

Det er opparbeidet gårdsplass samt opparbeidet tomt med plen og diverse grøntareal.
Det er parkering i carport med 琀椀lhørende bod re琀琀 på utsiden.

Om tomten

Boligen er en del av Furua bore琀琀slag under USBL.
I denne sammenheng har bore琀琀slaget ansvar for alt utvendig vedlikehold som vinder og dører samt tak og utvendig panel.

Tinglyste/andre forhold

Eiendomsopplysninger

Forsikring
TypeAvtalenrSelskap Forsikringssum Årlig premie

Frem琀椀nd Forsikring  AS 4909586

Kommentar

Bod

Byggeår Kommentar
2001

Bygget har normal standard.
Standard

Vedlikehold
Bygget er normalt vedlikeholdt.

Anvendelse

Merk: Bygget er ikke 琀椀lstandsvurdert

    Bygninger på eiendommen
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    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklæringsskjema 10.02.2026  Ikke 
gjennomgå琀琀 Nei

Forretningsførerinfo 10.02.2026  Ikke 
gjennomgå琀琀 Nei

Kommunalinformasjon 10.02.2026  Ikke 
gjennomgå琀琀 Nei

    Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 12.02.2026

2 27.02.2026

For gyldighet på rapporten se forside
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Forutsetninger

 
Struktur og referansenivå

 
Rapporten beskriver avvik, det vil si en 琀椀lstand som er dårligere enn
referansenivået. Posi琀椀ve sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av 琀椀lstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.  

 
Rapporten baserer seg på krav i forskri昀琀 琀椀l avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av 琀椀lstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
琀椀lstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt 琀椀l grunn.  

 
Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for 琀椀lbakeholdt eller urik琀椀g
informasjon, som har betydning for 琀椀lstandsvurderingen.  

 
Presiseringer

 
Anslag på utbedringskostnader er sjablongmessig, og må ikke forveksles
med en konkret vurdering eller 琀椀lbud fra entreprenør eller håndverker.
Anslaget vil også avhenge av personlige preferanser og markedspris på
materialer og tjenesteyter.

 
Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og 琀椀lleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nær 琀椀lknytning 琀椀l funksjon som bolig.

 
Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppført, med mindre
annet er spesi昀椀sert i forskri昀琀 琀椀l avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.  

 
Hulltaking ved våtrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.  

 
Befaring begrenses 琀椀l visuelle observasjoner av 琀椀lgjengelige 昀氀ater. Den
bygningssakkyndige gjør ikke fysiske inngrep for å avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskri昀琀 琀椀l avhendingslova. Rapporten gir ingen garan琀椀
for at det ikke 昀椀nnes skjulte feil eller mangler.

 
Flater som er skjult av snø eller på annen måte u琀椀lgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke u琀昀ørt funksjonsprøving av bygningsdeler, med
mindre de琀琀e kommer frem av forskri昀琀 琀椀l avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersøke taket fra
utsiden.

 
Boligens 琀椀lbehør, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
De琀琀e gjelder også integrert 琀椀lbehør.

 
S琀椀kkprøvetakninger er 琀椀lfeldig utvalgt, og kan innebære kontroll under
over昀氀aten med et spisst redskap eller lignende.

 
U琀琀rykk og de昀椀nisjoner

 
Referansenivå: Kravet 琀椀l bygningsdelen eller rommet på
søknads琀椀dspunktet.

 
Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
este琀椀ske status på et gi琀琀 琀椀dspunkt.

 
Symptom: Forhold som gir indikasjon på hvilken 琀椀lstand et byggverk eller
en bygningsdel be昀椀nner seg i. Beny琀琀es ved beskrivelse av avvik og alder.

 
Skadegjørere: I hovedsak råte, sopp og skadedyr.

 
Fuktsøk: Over昀氀atesøk med egnet søkeutstyr som fuk琀椀ndikator eller visuelle
observasjoner.

 
Fuktmåling: Måling av fuk琀椀nnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr, blant annet hammerelektrode

og pigger.

 
Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmåling i risikoutsa琀琀e
konstruksjoner.

 
Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i over昀氀aten, basert på
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

 
Areal

 
Areal fastse琀琀es e琀琀er forskri昀琀 琀椀l avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

 
Et rom kan være i strid med teknisk forskri昀琀 og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at de琀琀e får betydning for om
arealet måles og oppgis i 琀椀lstandsrapporten. Når arealet måles tas det ikke
hensyn 琀椀l om arealet er lovlig oppført eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

 
Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har påvist eller opplyst at
琀椀lhører boenheten, er oppmålt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon på at rommet 琀椀lhører boenheten, med mindre de琀琀e er
angi琀琀 særskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
bore琀琀slaget/sameiet, og de琀琀e kan påvirke boligens BRA-e.  

 
Opplysninger om areal kan ikke alene beny琀琀es for beregning av
markedsverdi.  

 
Personvern

 
Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Frem琀椀nd Forsikring AS si琀琀
takstkonsept. Frem琀椀nd Forsikring AS, iVerdi AS, taks琀昀oretaket og andre
relevante interessenter beny琀琀er personopplysninger fra 琀椀lstandsrapporten
for analyse- og sta琀椀s琀椀kkformål, utvikling og dri昀琀 av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Frem琀椀nd Forsikring AS, iVerdi AS og
taks琀昀oretaket, følger 琀椀l enhver 琀椀d gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerklæring
Egenerklæringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til 
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjøper bør 
vite om før du bestemmer deg for et eventuelt kjøp. Har du spørsmål 
til egenerklæringen kan du snakke med megleren som står for salget.

Selgere Tore Ragnar Bjerkeli

Lise Bjerkeli

Boligen

 Solstadveien 14
 1809 ASKIM

3118-53/852/0/0

Boligen ble kjøpt 2019

Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste månedene

Boligselger har kjøpt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1102260040        1
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Våtrom, tak og fasade
1. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på bad/våtrom?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid på bad eller våtrom, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Ja

Faglært arbeid:

 1. Hvilket år ble jobben fullført?: 2026

Firmanavn: Westgaard VVS

Beskrivelse av arbeidet: Nytt servantskap og overskap, nytt 
dusjkabinett.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon på hvordan bad/våtrom er bygget opp?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har vært, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader på tak, yttervegg, vinduer, dører, 
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utført arbeid på tak, yttervegg, vindu, dører eller annen fasade, enten av deg eller tidligere 
eiere?
 ◆ Ja

Faglært arbeid:

 1. Hvilket år ble jobben fullført?: 2023

Firmanavn: Søhoel byggservice

Beskrivelse av arbeidet: Byttet ytterdør

 2. Hvilket år ble jobben fullført?: 2025

Firmanavn: Søhoel byggservice

Beskrivelse av arbeidet: Byttet terrassedør og to vinduer i fasade 
sør.

6. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller 
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utført arbeid på garasje eller øvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vært, skjevheter eller setningsskader i boligen, støttemur, terrasse eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

2
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Drenering, fukt og lekkasje
9. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader med dreneringen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har vært, fukt, råte eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har vært, fukt, sopp eller råteskader i boligen/sameiet/borettslaget?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har vært, skadedyr eller sjenerende insekter på eiendommen eller i boligen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner
14. Vet du om det er, eller har vært, feil på vann- eller avløpsanlegg?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid på vann og avløp, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrønn, septiktank, pumpekum, avløpskvern eller 
lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe, 
kjøkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid på sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten 
av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid på ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank på eiendommen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på det elektriske anlegget? 3
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 ◆ Ja

Strømtilførsel til utvendig bod fungerte ikke.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
 ◆ Ja

Faglært arbeid:

 1.
Hvilket år ble jobben fullført?: 2025

Firmanavn: Willy Olsen el installasjon as

Beskrivelse av arbeidet: Feilen i utvendig bod ble rettet opp og det ble samtidig gjort en gjennomgang og 
kontroll av sikringsskap og kurser.

23. Vet du om det er gjort arbeid på det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene
24. Vet du om bruken av eiendommen eller området rundt kan endres av foreslåtte eller vedtatte 
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale pålegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeår, enten av deg 
eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggeår, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har vært flom, ras, skred eller lignende på eiendommen, eller om den ligger i et fareområde?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Består boligen av flere, selvstendige boenheter?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmåling på eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til
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33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utført målinger 
for boligen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan være plagsomt eller ubehagelig for kjøperen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt 
eiendommen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan føre til økte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter, 
fellesgjeld eller kommunale avgifter?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt
37. Har boligen garasje eller øvrige tilleggsbygninger?
 ◆ Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller øvrige tilleggsbygninger?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid på eiendommen som ikke er nevnt i de andre spørsmålene?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har vært, feil på tilbehør som følger med eiendommen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris på strøm?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strøm til fast pris på 50 øre pr. kilowattime 
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder både boliger og fritidsboliger. Når en bolig med 
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt være bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer på Regjeringens 
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

5
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjøpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven, 

med de unntakene som følger av forsikringsvilkårene.

Hvis du oppdager noe du mener kan være en mangel, må du reklamere til Fremtind innen 

to måneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjør du på fremtind.

no.

Husk at du som kjøper ikke må begynne å utbedre forholdet før du har fått svar på 

reklamasjonen. Da kan du som kjøper miste retten til å reklamere over forholdet. Du har 

likevel en plikt til å begrense en eventuell skade - for eksempel ved å tørke opp vannsøl etter 

en vannlekkasje og sørge for at lekkasjen stopper.

6
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Adresse Solstadveien 14

Postnr 1809

Sted Askim

Andels- 
/leilighetsnr.

 / 

Gnr. 14

Bnr. 22

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2019-984256

Dato 20.03.2019

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket består av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Målt energibruk

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)

som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass, 

mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.

Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Innmeldt av Jan Erik Lundahl

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

 A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene,

se www.energimerking.no

Brukeren har valgt å ikke oppgi målt energibruk.

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet påvirkes av hvordan man benytter boligen, deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og målt færre personer enn det som regnes som normalt

energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet  bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan også bli lavere enn normalt den ikke brukes hele året.

dersom:

Gode energivaner

Ved å følge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer 

men dette vil ikke påvirke boligens energimerke. på boligen.

Tips 1: Følg med på energibruken i boligen

Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg være svært lønnsomme.

anbefales følgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bør spesielt vurderes ved modernisering av

er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslått ut fra de med gjeldende lovverk, og det må tas hensyn til krav

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bør til godt inneklima og forebygging av fuktskader og 

derfor kontaktes for å vurdere tiltakene nærmere. andre byggskader.

Eventuell gjennomføring av tiltak må skje i samsvar

- Montere urstyring på avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Utføre service på ventilasjonsanlegg

- Installere luft/luft-varmepumpe

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Småhus

Bygningstype: Enebolig

Byggeår: 2001

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 128

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet
Ved

Ventilasjon: Balansert

Detaljering varmesystem: Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn
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For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se  www.enova.no/hjemme 

eller ring Enova svarer på tlf. 800 49 003.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes  av aktuell attest under Offisielle energiattester i

ved å gå inn på www.energimerking.no, og logge skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

inn via ID-porten/Altinn. På siden "Eiendommer" kan du for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale

søke opp bygninger og hente fram energiattester som er opplysninger må derfor tas opp med selger eller utleier da

laget tidligere. For å se detaljer for en bolig hvor dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

det er brukt detaljert registrering må du velge "Gjenbruk" Det kan når som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen

beregnes på grunnlag av oppgitte opplysninger om eller gjennomføring av energieffektivisering og

boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer på

typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg på NS 3031 Plikten til energimerking er beskrevet i

(www.energimerking.no/NS3031) energimerkeforskriften (bygninger).

Nærmere opplysninger om energimerkeordningen

kan du finne på www.energimerking.no
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Attesten gjelder for følgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Solstadveien 14 Gnr: 14

Postnr/Sted: 1809 Askim Bnr: 22

Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 

Bolignr: Festenr: 

Dato: 20.03.2019 14:16:06 Bygnnr: 

Energimerkenummer: A2019-984256

Ansvarlig for energiattesten: 

Energimerking er utført av: Jan Erik Lundahl

Tiltak på luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Montere urstyring på avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bør undersøkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt. 
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bør evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger 
bør ikke ventilasjonen stoppes når boligen ikke er i bruk, men det bør være en minsteventilasjon på ca 0,2 l/s pr. m². 

Tiltak 2: Utføre service på ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg bør kontrolleres jevnlig for å sikre at de fungerer som de skal. Filtere bør skiftes jevnlig.

Tiltak på elektriske anlegg

Tiltak 3: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres 
termostat / spareplugg på eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor temperatur og 
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak på varmeanlegg

Tiltak 4: Installere luft/luft-varmepumpe

Det kan vurderes å installere en luft/luft-varmepumpe (også kalt komfortvarmepumpe). Den henter "gratis" varme fra uteluften som 
tilføres inneluften, og reduserer dermed energiutgiftene til oppvarming i boligen. Best utnyttelse fås ved en åpen romløsning. For hver 
kilowattime varmepumpen bruker i strøm, gir den gjennomsnittlig over fyringssesongen 2 - 3 kilowattimer i varmeutbytte. 

Brukertiltak

Tips 1: Følg med på energibruken i boligen

Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken. Ca halvparten av 
boligens energibruk går til oppvarming. 

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår nedkjøling av 
gulv, tak og vegger.

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten
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Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er også 
varmekilder; jo flere gjester desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av 
døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/røyk eller stearinlys). Sett ikke møbler 
foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom 
vinduene. 

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden på fylling av ei 
vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning på dryppende kraner. 
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Slå av lyset og bruk sparepærer

Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Slå el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Tips 8: Spar strøm på kjøkkenet

Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann 
enn nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke lenger er behov. Bruk av 
microbølgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjøleskapet. Kjøl- og frys skal 
avrimes ved behov for å hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjølekap har ofte automatisk 
avriming). Fjern støv på kjøleribber og kompressor på baksiden. Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk termos. 
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet øker 
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det 
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er 
merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene. 

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk tørr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i åpen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket når peisen 
ikke er i bruk.
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 Boligopplysninger:
Dato utkjørt: 04.02.26  S ide 1 av 2S aksbehandler: R obot Hå rfagre

Furua borettslag 30.09.1960Fødselsdato eier:

S olstadveien 14

Organisasjonsnr: 982 852 587

1809 AS KIM

Vå r ref.:

Type:

E iere: Tore R agnar Bjerkeli, Lise Bjerkeli

2631/22

Borettslag tilknyttet

22Andelsnr:

09.03.1957Fødselsdato medeier:

1: Felleskostnader

Tot. innev. må ned: 9 904
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning

Felleskostnader: Avdrag felleslå n 1 081
Felleskostnader 4 344
R enter felleslå n 3 412

Tilleggsytelser: Avregningsgebyr må lere 40

Må ler: 2631 S tyret avleser - Vann: E nhet: 2631/22 ( 26311 - 22) 1 027

Hvis boligselskapet har felles lå n vil andel renter og avdrag på  fellesgjelden reguleres må nedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av lå nekostnadene.

S elger forplikter for felleskostnader i overtakelsesmå neden, unntatt ved overtakelse den 1. i må neden. Vi forutsetter at kjøper og selger
gjør opp seg imellom for oppgjørsmå neden

3: Fellesgjeld

Gjeld siste å rsoppg.:Ajourf. Andel f.gj. (lå n): 822 735 822 735

Klient gj. s. å rsoppg.:Klient ajourf. lå n: 22 043 137 22 043 136

S pesifikasjon av lå n:

Lå nenummer: 152080020, R Ø R OS BANKE N R Ø R OS  S PAR E BANK

Annuitetslå n, 12 terminer per å r.

R entesats per 04.02.2026: 5% pa.

Antall terminer til innfrielse: 345

S aldo per 04.02.2026: 22 043 137

Andel av saldo: 822 735

Første termin/første avdrag: 30.11.2024 ( siste termin 31.10.2054 )

Avdragsfrihet tom 01.10.2024.Det er ikke vedtatt avtale om individuellnedbetaling av fellesgjeld.

4: S æ rskilte opplysninger

Klausuler:

S tyreleder: Vegard E liassen

Adresse: Gartner Moens Vei 6

Postnr/-sted: 1809  AS KIM

Telefon: Mob.: 95130127

E -post: furua2631@ mittusbl.no

6: L igning - 2025
Gjeld: Andre inntekter:822 735 1 396

Utgifter:Annen formue: 48 192 44 738

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

7: På lydende
Opprinnelig innskudd:På lydende: 100 767 836

22 Partialobligasjonsnr:Andelsnr:

8: Bygning/eiendom

Byggeå r: 2001

Gå rds/bruksnr: 53/850, 53/852, 53/851
Bygningstype: Blokk

E iet Tomteareal:Feste/eiet tomt: 11176.8

9: Forsikring

Fremtind Forsikring  AS Polisenr:Forsikret i: 4909586

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

S S Bnr: H0101
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 Boligopplysninger:
Dato utkjørt: 04.02.26  S ide 2 av 2S aksbehandler: R obot Hå rfagre

Furua borettslag 30.09.1960Fødselsdato eier:

S olstadveien 14

Organisasjonsnr: 982 852 587

1809 AS KIM

Vå r ref.:

Type:

E iere: Tore R agnar Bjerkeli, Lise Bjerkeli

2631/22

Borettslag tilknyttet 09.03.1957Fødselsdato medeier:

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

0 Oppvarmingstype:E tasje: S trøm

NeiHeis:

Parkeringstype:               Ingen ()

Nei Antall rom:S ystemlå s:

Oppr. antall rom:Husdyrhold: 5

Nei Kategori:Livsløp standard: Leilighet

1 - Andelseier i borettslagetAnsiennitetsregler:

2 - S torbyfellesskap (Bate, BOB, Vestbo, TOBB, Nobl og Bonord iht. ansiennitet.)

2 - Medlem i Usbl

Fasiliteter:

Forkjøpsrettsregler: Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de øvrige andelseierne i boligbyggelaget
forkjøpsrett
S elskapstype: Tilknyttet borettslag

Tilknytta borettslag: Borettslaget er sikret i Klare F inans AS . Borettslaget er, etter gjeldende bestemmelser fastsatt av
skadeforsikringsselskapet, sikret mot tap som følge av at en andelseier unnlater å  betale sine felleskostnader. Avtalen om sikring er
gyldig til avtalen sies opp av en av partene. Oppsigelsesfrist er 1. desember med gyldighet fra førstkommende å rsskifte.
Vaktmestertjenester: har ikke.

Garasje/Parkering: Garasjer og felles oppstillingsplass. Borettslaget har lagt opp infrastruktur til E lbil. Hvis det ikke er installert
ladestasjon nå r man kjøper boligen så  ta kontakt med styret. S tyret sitter med priser og kontaktopplysninger til leverandøren av
ladestasjonen.
Avregning av vannmå lere/kommunale avgifter blir gjort 1 gang pr. å r og ikke ved salg , men vi tar da hensyn til eiendomsoverdragelser.
Viktig at avlesning vannmå ler på  overtagelsedato blir sendt Usbl.

E ierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nå r eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer må  oppgis ved betaling.

Boligen vil først kunne bli registrert på  kjøper(e) etter at medlemskap er betalt. Iht. borettslagsloven av 6.6.2003 §  5-2, (4) skal alle som
er medeiere i en andelsbolig ha egne medlemskap i boligbyggelaget.

Usbl sørger for melding til styret/ styregodkjenning av ny eier. Megler trenger ikke sende melding til styret
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































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


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
































Moens vei 4, 1809 Askim, datert 31.3.2010 med vedlegg: Situasjonskart ”Forslag til tilbygg”, 













96










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





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







 










 






 


















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Protokoll

Fra ordinær generalforsamling i Furua borettslag tirsdag 25.03.2025 kl. 18:00 - Østfold
Næringspark, hovedinngang A2, Vangsveien 10.

Konstituering1.

Valg av møteleder1.1

Vedtak:
Som møteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Anne Raknerud Westby

Valg av sekretær1.2

Vedtak:
Som sekretær ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Anne Raknerud Westby

Valg av eier til å undertegne protokollen sammen med 
møtelederen

1.3

Vedtak:
Valgt ble: Frøydis Knudsen

Opplysning om antall møtende med stemmerett og antall 
fullmakter

1.4

Vedtak:

Forretningsfører sørger for oppsummering av antall møtende i protokollen

Tatt til orientering

Antall fremmøtte med stemmerett: 10

Antall fremlagte fullmakter: 1

Totalt: 11

Godkjenning av innkalling1.5

Vedtak:
Godkjent

Godkjenning av saksliste1.6

Vedtak:
Godkjent

Godkjenning av årsregnskap 20242.
Årsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 følger vedlagt. Årsregnskapet for 2024
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Vedtak:

anbefales godkjent.  

Årsregnskapet for 2024 ble gjennomgått.  
Vedtak: Godkjent

Årsmelding 20243.

Vedtak:

Årsmeldingen fra styret er frivillig og følger vedlagt.  

Årsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

Godtgjørelse til styret4.

Vedtak:

Styrets foreslåtte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsføres i
regnskapet for 2025. Honoraret foreslås ikke økt for denne perioden.

Styret foretar fordelingen av honoraret internt.

Styrehonorar på kr. 89 000,- ble godkjent

Andre saker 5.

Innspill til fargesetting av inngangsdører i Furua borettslag5.1

Vedtak:

Henvendelse 16.02.25 fra Elisabeth Hveem og Turid Skjørshammer:

Leiligheter og eneboliger i Furua borettslag har i løpet av de siste årene fått nye farger på
vinduskarmer og verandaer, hhv. hvitt og grått. Borettslaget har fulgt dagens trend med
hvitt og grått som egnede fargevalg på boligene.

Da boligområdet var nytt, valgte arkitektfirmaet okergul på alle vinduskarmene og en
mellomblå farge på verandaene og inngangsdørene.

Vi ser at den blå fargen nå er valgt vekk på verandaene, men beholdt på dørene. Kanskje
man i denne sammenhengen også kan tenke nytt når det gjelder fargen på
inngangsdørene?

Det finnes eksempler på ulike former for bofellesskap, som har gått sammen om å endre
farge på inngangsdørene. Noen har også valgt  forskjellige farger på dørene. Dette grepet
gjør det lettere å orientere seg i boområdet.

Det oppnevnes en komité til å vurdere hvilke fargeløsninger for ytterdørene som kan egne
seg for borettslaget. Komitéen bes om å komme med minst et par alternative forslag.
Komitéens forslag legges fram for styret som sender informasjon videre til andelseierne.  
Elisabeth Hveem, Turid Skjørshammer og Torgrim Svensson ble valgt til å sitte i komiteen.  
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Valg6.

Valg av medlemmer til styret6.1

Vedtak:

Siri Hanne Heggen og Tove Rambjør er på valg.

Valgt ble: Siri Hanne Heggen for 2 år

Valgt ble: Tove Rambjør for 2 år

Valg av varamedlemmer til styret6.2

Vedtak:

Varamedlemmene er på valg

Valgt ble: Arild Vesteng for 1 år

Valgt ble: Eirik Olsen for 1 år

Valgt ble: Lise Håseth Gundersen for 1 år

Valg av delegat til Usbls generalforsamling 5 mai 20256.3

Vedtak:
Valgt ble: Vegard Eliassen

Valg av valgkomite 6.4

Vedtak:
Valgt ble: Torgrim Svensson og Siri Hanne Heggen
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Protokoll for Furua borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Møteleder Anne Raknerud Westby (sign.) 25.03.2025
Protokollvitne Frøydis Knudsen (sign.) 25.03.2025
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




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





 


  


 


 


 


 


 








 


 



 


 

 


 


 


 

 

 











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Innkalling til generalforsamling

Det innkalles til ordinær generalforsamling i Furua borettslag

Tid og sted: Tirsdag 25.03.2025 kl. 18:00 - Østfold Næringspark, hovedinngang A2,
Vangsveien 10

Saksliste
1 Konstituering

    1.1 Valg av møteleder

    1.2 Valg av sekretær

    1.3 Valg av eier til å undertegne protokollen sammen med møtelederen

    1.4 Opplysning om antall møtende med stemmerett og antall fullmakter

    1.5 Godkjenning av innkalling

    1.6 Godkjenning av saksliste

2 Godkjenning av årsregnskap 2024

3 Årsmelding 2024

4 Godtgjørelse til styret

5 Andre saker  

    5.1 Innspill til fargesetting av inngangsdører i Furua borettslag

6 Valg

    6.1 Valg av medlemmer til styret

    6.2 Valg av varamedlemmer til styret

    6.3 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 5 mai 2025

    6.4 Valg av valgkomite  

En andelseier kan møte ved fullmektig, men ingen kan være fullmektig for mer enn én
andelseier. Dette i henhold til Borettslagsloven § 7-3 første ledd.  
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles på 
ordinær generalforsamling

Konstituering1.
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram på generalforsamlingen.

Godkjenning av årsregnskap 20242.

Forslag til vedtak:

Årsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 følger vedlagt. Årsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.  

Årsregnskapet for 2024 godkjennes.

Årsmelding 20243.

Forslag til vedtak:

Årsmeldingen fra styret er frivillig og følger vedlagt.  

Årsmeldingen tas til orientering.

Godtgjørelse til styret4.

Forslag til vedtak:

Styrets foreslåtte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsføres i
regnskapet for 2025. Honoraret foreslås ikke økt for denne perioden.

Styret foretar fordelingen av honoraret internt.

Styrehonorar på kr. 89.000,- godkjennes.

Andre saker 5.

Innspill til fargesetting av inngangsdører i Furua borettslag5.1

Forslag til vedtak:

Henvendelse 16.02.25 fra Elisabeth Hveem og Turid Skjørshammer:

Leiligheter og eneboliger i Furua borettslag har i løpet av de siste årene fått nye
farger på vinduskarmer og verandaer, hhv. hvitt og grått. Borettslaget har fulgt
dagens trend med hvitt og grått som egnede fargevalg på boligene.

Da boligområdet var nytt, valgte arkitektfirmaet okergul på alle vinduskarmene og en
mellomblå farge på verandaene og inngangsdørene.

Vi ser at den blå fargen nå er valgt vekk på verandaene, men beholdt på dørene.
Kanskje man i denne sammenhengen også kan tenke nytt når det gjelder fargen på
inngangsdørene?

Det finnes eksempler på ulike former for bofellesskap, som har gått sammen om å
endre farge på inngangsdørene. Noen har også valgt  forskjellige farger på dørene.
Dette grepet gjør det lettere å orientere seg i boområdet.

Vi foreslår at det oppnevnes en komité til å vurdere hvilke
fargeløsninger for ytterdørene som kan egne seg for
borettslaget. Komitéen bes om å komme med minst et par
alternative forslag.

Forslagsstillerne melder seg frivillig til å sitte i komitéen, men
det kan med fordel også være et tredje medlem blant
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Styrets innstilling:
beboerne.
Styret i Furua borettslag foreslår at det oppnevnes en komité til
å vurdere hvilke fargeløsninger for ytterdørene som kan egne
seg for borettslaget. Komitéen bes om å komme med minst et
par alternative forslag. Forslagsstillerne melder seg frivillig til å
sitte i komitéen, men det kan med fordel også være et tredje
medlem blant beboerne.

Komitéens forslag legges fram for styret, som vurderer om
endelig beslutning må tas av neste års generalforsamling.

Valg6.
Sittende styre består av:

Styreleder, Vegard Eliassen
Styremedlem, Siri Hanne Heggen
Styremedlem, Tove Rambjør
Varamedlem, Arild Vesteng
Varamedlem, Kjell Kristiansen
Varamedlem, Eirik Olsen

Valg av medlemmer til styret6.1

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

Siri Hanne Heggen og Tove Rambjør er på valg.

Tove Rambjør og Siri Hanne Heggen velges for 2 år.

Innstillingen fra valgkomiteen legges fram for
generalforsamlingen slik den er framlagt.

Valg av varamedlemmer til styret6.2

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

Varamedlemmene er på valg

Arild Vesteng for 1 år

Eirik Olsen for 1 år

Lise Håseth Gundersen (ny) for 1 år
Innstillingen fra valgkomiteen legges fram for
generalforsamlingen slik den er framlagt.

Valg av delegat til Usbls generalforsamling 5 mai 20256.3

Valg av valgkomite 6.4
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Årsregnskap 2024 Furua borettslag

Disponible midler
Regnskap

2023
Regnskap

2024

A. Disponible midler fra foregående årsregnskap 6 115 7586 010 717

B. Endring i disponible midler
Resultat hittil -105 041156 831
Opptak/avdrag langsiktig gjeld 0-5 049 232

B. Årets endring disponible midler -105 041-4 892 401
C. Disponible midler 6 010 7171 118 317

Spesifikasjon av disponible midler:
Omløpsmidler 6 652 9471 704 992
Kortsiktig gjeld -642 230-586 675

C. Disponible midler 6 010 7171 118 317

Borettslagets disponible midler er de økonomiske midlene som borettslaget har til rådighet.
De defineres som omløpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

2631 Furua borettslag Org. nr 982852587
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Budsjett
2025

Budsjett
2024

Regnskap
2023

Regnskap
2024

Resultatregnskap 2024 Furua borettslag

Note

INNTEKT

Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 2 951 1802 746 0002 569 0502 931 7901
Sum leieinntekt 2 951 1802 746 0002 569 0502 931 790
Annen inntekt
Diverse inntekt 00012 6902
Sum annen inntekt 00012 690

Sum inntekt 2 951 1802 746 0002 569 0502 944 480

KOSTNAD

Lønnskostnad
Lønnskostnad 12 54912 23011 28012 6903
Styrehonorar 89 00089 00080 00089 0003
Driftskostnad
Energikostnad 9 00013 00012 5878 144
Kostnad eiendom/lokale 95 00087 00099 310105 4725
Kommunale avgifter/renovasjon 136 000166 000131 049127 960
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser 22 50021 00013 21321 6256
Verktøy, inventar og driftsmateriell 4 0004 0005415997
Reparasjon og vedlikehold 499 500627 000883 428733 5088
Revisjonshonorar 6 2006 0005 4695 726
Forretningsførerhonorar 83 00080 00075 79279 885
Andre honorar 17 50013 70031 46319 0039
Kontorkostnad 1 5002 0002961 373
TV/bredbånd 180 000198 000189 172198 976
Kostnad trans.midl/arb.mask/utstyr 1 5001 50000
Kontingent og gaver 11 00011 00010 50010 515
Forsikring 154 700136 000124 186140 873
Andre kostnader 11 50010 0006 0167 52910

Sum kostnad 1 334 4491 477 4301 674 3021 562 879

Driftsresultat 1 616 7311 268 570894 7481 381 601

FINANSPOSTER

Renteinntekt 20 000150 000199 178213 233
Rentekostnad 1 222 0001 301 0001 198 9671 438 002

Netto finansposter 1 202 0001 151 000999 7891 224 770

Årsresultat 414 731117 570-105 041156 831

Overført til/fra annen egenkapital 00-105 041156 831
SUM OVERFØRINGER 00-105 041156 831

2631 Furua borettslag Org. nr 982852587
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20232024

Balanse 2024 Furua borettslag

Note

EIENDELER

Anleggsmidler

Varige driftsmidler
Tomter 4 218 3844 218 3844
Bygninger 37 965 46037 965 4604
Påkostninger 165 500165 5004

Sum anleggsmidler 42 349 34442 349 344

Omløpsmidler

Fordringer
Restanse felleskostnader 063 122
Kostnader til avregning 269 894287 354
Forskuddsbetalte kostnader 336 625205 317

Bankinnskudd og kontanter
Innestående bank 6 046 4281 149 199

Sum omløpsmidler 6 652 9471 704 992

SUM EIENDELER 49 002 29144 054 336

2631 Furua borettslag Org. nr 982852587
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20232024

Balanse 2024 Furua borettslag

Note

EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Andelskapital 3 0003 000
Sum innskutt egenkapital 3 0003 000

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 1 579 7171 736 549
Sum opptjent egenkapital 1 579 7171 736 549

Sum egenkapital 1 582 7171 739 54911

Gjeld

Langsiktig gjeld
Pantegjeld 27 400 00022 350 76812
Borettsinnskudd 19 377 34419 377 344
Sum langsiktig gjeld 46 777 34441 728 112

Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 430
Leverandørgjeld 191 278202 790
Skyldig off. myndigheter 0141
Påløpne renter 132 72213 325
A konto til avregning 316 710317 096
Annen kortsiktig gjeld 1 47653 323
Sum kortsiktig gjeld 642 230586 675

Sum gjeld 47 419 57442 314 787

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 49 002 29144 054 336

Pantstillelser 46 777 34441 728 11213

Sted:_______________________               Dato:_______________

Vegard Eliassen
Styreleder

Siri Hanne Heggen
Styremedlem

Tove Rambjør
Styremedlem

2631 Furua borettslag Org. nr 982852587
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Noter årsregnskap 2024 Furua borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Årsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk og etter forskrift om
årsregnskap og årsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omløpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett år. Øvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Omløpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseføres til nominelt beløp på etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes å være forbigående.
Langsiktig gjeld balanseføres til nominelt beløp på etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppført i balansen til pålydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjøres på grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balanseføres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 år og har en kostpris
som overstiger kr 50.000,-. Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om årsregnskap og årsberetning for borettslag.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsføres løpende under driftskostnader,
mens påkostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter
Felleskostnader bokføres og inntektsføres i takt med opptjening.
Inntektsføring ved salg av varer/tjenester skjer på leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsføres etter hvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lønnskjøring overføres skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

Målingsbaserte utgifter.

Boligselskapet avregnerf for kaldtvann og eier betaler kun for eget forbruk.
I balansen er kostnadene som gjelder dette behandlet som en kortsiktig fordring og står på rapportlinjen «Kostnader til avregning».
Innbetalt a konto fra eierne er behandlet som kortsiktig gjeld og står på rapportlinjen «A  konto til avregning».
Avregning gjøres på avtalt tidspunkt for boligselskapet."

2631 Furua borettslag Org. nr. 982852587

Side 8 av 21 113



Noter årsregnskap 2024 Furua borettslag

Note 1 - Innkrevde felleskostnader
20232024

  3600 Innkrevde felleskostn. drift 1 409 6401 409 640
  3626 Adm. gebyr målere 012 960
  3650 Innkrevde felleskostn. renter 1 159 4101 459 470
  3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 049 720

Sum 2 569 0502 931 790

Note 2 - Andre driftsinntekter
20232024

  3999 Andre inntekter 012 690

Sum 012 690

Inneholder avregningsgebyr fra 2023. Bokført som en kostnad i 2023.

Note 3 - Lønnskostnader og styrehonorar
20232024

  5280 Andre fordeler fra lønn 01 000
  5290 MOTPOST ANDRE FORDELER 0-1 000
  5400 Arbeidsgiveravgift 11 28012 690
  5330 Honorar tillitsvalgte fra lønnssystemet 80 00089 000

Sum 91 280101 690

Personalkostnader omfatter lønns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall årsverk sysselsatt: 0

Note 4 - Varige driftsmidler
Opplegg strøm,

infrastruktur
TomterBygninger

Anskaffelseskost pr.01.01 : 165 5004 218 38437 965 460
Årets tilgang : 000
Årets avgang : 000

Anskaffelseskost pr.31.12: 165 5004 218 38437 965 460

Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 000
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 000

Bokført verdi pr.31.12: 165 5004 218 38437 965 460

Anskaffelsesår : 202120002000
Antatt levetid i år :

Borettslaget består av 30 andeler. Eiendommer er oppført på g.nr 53, b.nr 850, 851, 852 i Indre Østfold kommune. Eiertomt på til sammen 11.177 kvm.
Borettslagets eiendommer er forsikret gjennom Eika Forsikring AS, polise nr. 891006.

2631 Furua borettslag Org. nr. 982852587
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Noter årsregnskap 2024 Furua borettslag

Note 5 - Kostnad eiendom/ lokaler
20232024

  6391 Snømåking/strøing/feiing 67 57578 133
  6392 Containerleie/tømming 6 9295 149
  6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 24 80622 190

Sum 99 310105 472

Note 6 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
20232024

  6420 Lisens Bevar HMS + Vedlikehold 13 21321 625

Sum 13 21321 625

Note 7 - Verktøy, inventar og driftsmateriell
20232024

  6550 Lyspærer, lysrør, sikringer o.l. 341599
  6551 Nøkler, låser, navnskilt, postkasser o.l. 2000

Sum 541599

Note 8 - Reparasjoner og vedlikehold
20232024

  6601 Vedlikehold bygg 361 685339 661
  6603 Vedlikehold elektro 7 93456 786
  6613 Vedlikehold grøntanlegg/lekeplasser/uteområde 67 3130
  6621 Vedlikehold tekniske anlegg 010 369
  6641 Malerarbeider 434 054318 862
  6643 Glassarbeid/Vindu 12 4420
  6645 Tak/blikkenslagerarbeid 04 500
  6648 Vedlikehold dører og porter 03 330

Sum 883 428733 508

Styret mener at det gjennomførte vedlikeholdet er tilstrekkelig for å oppveie verdiforringelse av bygning.

Note 9 - Andre honorar
20232024

  6711 Adm. gebyr målere 013 875
  6714 Tilleggstjenester forretningsfører 13 3385 128
  6730 Teknisk honorar 18 1250

Sum 31 46319 003

Note 10 - Andre kostnader
20232024

  7718 Fellesarrangement 6980
  7720 Generalforsamling/Årsmøte 1 5001 500
  7770 Betalingskostnader 3 4473 847
  7773 Omkostninger innkreving 3712 182

2631 Furua borettslag Org. nr. 982852587

Side 10 av 21 115



20232024

Noter årsregnskap 2024 Furua borettslag

Note 10 - Andre kostnader
Sum 6 0167 529

2631 Furua borettslag Org. nr. 982852587
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Noter årsregnskap 2024 Furua borettslag

Note 11 - Egenkapital
Egenkapital

per 31.12
EndringerEgenkapital

per 01.01

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Andelskapital 3 00003 000
Sum innskutt egenkapital 3 00003 000

Opptjent egenkapital
Årets resultat 1 736 549156 8321 579 717
Sum opptjent egenkapital 1 736 549156 8321 579 717

Sum egenkapital 1 739 549156 8321 582 717

Note 12 - Langsiktig gjeld
Kreditor: RØROSBANKEN

RØROS SPAREBANK
Lånenummer: 152080020
Lånetype: Annuitet
Opptaksår:  2013
Rentesats: 5.50 %
Betingelser: Avdragsfri periode til

30.11.2024
Beregnet innfridd: 30.10.2054

Opprinnelig lånebeløp: 27 400 000
Lånesaldo 01.01: 27 400 000
Avdrag i perioden: 5 049 232
Lånesaldo 31.12: 22 350 768

Saldo 5 år frem i tid: 20 646 433

Langsiktig gjeld
Sum fellesgjeldAndel gjeld 31.12Ant. andeler

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lån 152080020 8 342 170834 21710
14 008 600700 43020

2631 Furua borettslag Org. nr. 982852587
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Noter årsregnskap 2024 Furua borettslag

Note 13 - Pantstillelser
Bokført verdi pr. 31.12.2024

Bokført langsiktig gjeld 22 350 768
Innskuddskapital 19 377 344

Boligselskapets pantesikrede gjeld 41 728 112
Bokført verdi av pantsatt eiendom 42 349 344

Borettslagets bokførte gjeld er sikret ved pant. Borettsinnskuddet er en del av borettslagets pantsikrede gjeld. Borettslagets eiendom er stillet som
pantesikkerhet.

Borettsinnskuddet er sikret med pant på kr 19.377.344,-

2631 Furua borettslag Org. nr. 982852587
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Resultat og balanse med noter for Furua borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Furua borettslag

Styreleder Vegard Eliassen (sign.) 19.02.2025
Styremedlem Tove Rambjør (sign.) 16.02.2025
Styremedlem Siri Hanne Heggen (sign.) 14.02.2025
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KPMG AS 
Dr. Hansteins gate 9 
3044 Drammen 

Telephone +47 45 40 40 63 
Internet www.kpmg.no 
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Til generalforsamlingen i Furua Borettslag 

Uavhengig revisors beretning 
Konklusjon  

Vi har revidert årsregnskapet for Furua Borettslag som består av balanse per 31. desember 2024, 
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsåret avsluttet per denne 
datoen og noter til årsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper. 

Etter vår mening 

• oppfyller årsregnskapet gjeldende lovkrav, og 
• gir årsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 

2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsåret avsluttet per 
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. 

Grunnlag for konklusjonen  

Vi har gjennomført revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Våre 
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og 
plikter ved revisjonen av årsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i 
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants 
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for 
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt våre øvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse 
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter vår vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag 
for vår konklusjon. 

Øvrig informasjon 

Styret (ledelsen) er ansvarlig for øvrig informasjon som er publisert sammen med årsregnskapet. 
Øvrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med årsregnskapet. Vår konklusjon 
om årsregnskapet ovenfor dekker ikke øvrig informasjon.   

I forbindelse med revisjonen av årsregnskapet er det vår oppgave å lese øvrig informasjon. Formålet 
er å vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den øvrige informasjonen og 
årsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av årsregnskapet, eller 
hvorvidt øvrig informasjon ellers fremstår som vesentlig feil. Vi har plikt til å rapportere dersom øvrig 
informasjon fremstår som vesentlig feil. Vi har ingenting å rapportere i så henseende. 

Ledelsens ansvar for årsregnskapet 

Ledelsen er ansvarlig for å utarbeide årsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med 
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er også ansvarlig for slik intern 
kontroll som den finner nødvendig for å kunne utarbeide et årsregnskap som ikke inneholder vesentlig 
feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil. 

Ved utarbeidelsen av årsregnskapet må ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og 
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn 
for årsregnskapet så lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet. 
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av årsregnskapet 

Vårt mål er å oppnå betryggende sikkerhet for at årsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig 
feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil, og å avgi en revisjonsberetning 
som inneholder vår konklusjon. Betryggende sikkerhet er en høy grad av sikkerhet, men ingen garanti 
for at en revisjon utført i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. 
Feilinformasjon kan oppstå som følge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er å anse 
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes å påvirke de 
økonomiske beslutningene som brukerne foretar på grunnlag av årsregnskapet. 

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utøver vi profesjonelt skjønn og utviser profesjonell 
skepsis gjennom hele revisjonen. I tillegg: 

• identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i årsregnskapet, enten det 
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfører revisjonshandlinger for å 
håndtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som 
grunnlag for vår konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som følge av misligheter 
ikke blir avdekket, er høyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden 
misligheter kan innebære samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger 
eller overstyring av intern kontroll. 
 

• opparbeider vi oss en forståelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for å utforme 
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for å gi uttrykk 
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll. 
 

• evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om 
regnskapsestimatene og tilhørende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige. 
 

• konkluderer vi på om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, 
basert på innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til 
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift. 
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i 
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten på tilleggsopplysningene i årsregnskapet, 
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer vår konklusjon. 
Våre konklusjoner er basert på revisjonsbevis innhentet frem til datoen for 
revisjonsberetningen. Etterfølgende hendelser eller forhold kan imidlertid medføre at 
borettslaget ikke kan fortsette driften. 
 

• evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i årsregnskapet, inkludert 
tilleggsopplysningene, og hvorvidt årsregnskapet gir uttrykk for de underliggende 
transaksjonene og hendelsene på en måte som gir et rettvisende bilde. 
 

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet 
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi 
avdekker gjennom revisjonen. 

 
 
Drammen 
KPMG AS 
 
 
 
Pernille Grinden 
Statsautorisert revisor  
(elektronisk signert) 
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Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er 
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. 
All kryptografisk bevisføring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et 
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverandør.

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt
Når du åpner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert 
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt 
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle 
signatørenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos 
validator, https://penneo.com/validator, eller andre 
valideringsverktøy for digitale signaturer.

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital 
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument." 










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
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
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
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





















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Årsmelding 2024 - Furua borettslag

Styresammensetning
Styret har etter generalforsamling 2024 bestått av følgende representanter:

Styreleder, Vegard Eliassen
Styremedlem, Siri Hanne Heggen
Styremedlem, Tove Rambjør
Varamedlem, Arild Vesteng
Varamedlem, Kjell Kristiansen
Varamedlem, Eirik Olsen

Styret i Furua borettslag består av 2 kvinner og 1 mann.

Virksomhetens art
Furua borettslag er organisert etter de bestemmelser som følger av loven, og har til formål
å drive eiendommen i samråd med, og til det beste for, eierne. Furua borettslag ligger i
Indre Østfold kommune, og har organisasjonsnummer 982852587  

Furua borettslag består av 30 boliger og ingen næringslokaler.

Forretningsførsel og revisjon 
Forretningsfører er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.  

Forsikring
Furua borettslag er fullverdiforsikret i Eika Forsikring AS, avtalenr 891006. Skade på
bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved skadesaker skal henvendelse
gjøres til styret med informasjon om årsak til skade.  

Privat innbo/eiendeler må forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke merkostnader
hvis en leilighet blir ubeboelig som følge av en dekningsmessig skade.  

HMS/Internkontroll
Styret er pålagt å arbeide systematisk med helse, miljø og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Furua borettslag bruker systemet Bevar HMS som tilfredsstiller myndighetenes krav innen
helse, miljø og sikkerhet.

Styret har gjennomført følgende HMS-tiltak i løpet av 2024:

Risikoanalyse•
Sjekkliste til beboerne•
Brannvernkontroll av fellesarealer•
Informasjon til beboere om brannvern:  

Bruk av levende lys i juletiden◦
Røykvarslere◦

•

Utskifting og forbedring av utelamper i fellesområdene•
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Vegard Eliassen har vært borettslagets brannansvarlig i 2024. Øivind Granås har hatt
ansvar for å skifte lyspærer i de gamle lampene i fellesområdet og strøing av rampe til
søppelrommet. Utelys og lyspærer ved leiligheter/hus, private boder og garasjer, er
tilhørende boliger sitt ansvar. Strøing av fellesarealene foran garasjer og carporter er
snørydderes ansvar. Strøsand til øvrige arealer er plassert i søppelrommet.

Styrets arbeid
13 styremøter ble avholdt•
9 rundskriv til beboerne•
Generalforsamling:

Ordinær generalforsamling for 2024 ble avholdt onsdag 17.04.2024 i USBLs
nye lokaler i Vangsveien 10 i Askim.

◦

Ekstraordinær generalforsamling ble avholdt onsdag 5.06.2024 utendørs ved
garasjeanleggene i Furua, samt ved befaring i Gartner Moens vei 8.

◦

•

Dugnad + 2 containere•
Utskifting av inngangsdør i Solstadveien 14.•
"Ferdigstilling" av utvendige malerarbeider, inkl. bytte av farge på dørene i garasjer
og boder ved firemannsboligene. Det som gjenstår til 2025, er maling av
postkassestativene, som vil kreve at postkassene tas ned noen dager.

•

Ekstraordinær nedbetaling på borettslagets lån i Rørosbanken med kr. 5 mill. Dette
har ført til at husleiene ikke ble vesentlig endret da den avdragsfrie perioden var
over pr. november 2024.

•

Etter konkurranse, inngåelse av ny avtale med Altibox om levering av TV og internett
fra 1. mai 2025. Avtalen er 3-årig. Graving av fiberkabel til alle boligene i Furua ble
gjennomført høsten 2024.

•

HMS-arbeidet ble gjennomgått i desember.•

Årsmeldingen er godkjent av styret.
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

   
   


–











• 


• 





• 
• 
• 
• 
• 
• 
• 
• 
• 



















  
 





 




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

   
   











 






  


































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











  

  


  


  





   

 








   
   


 

 


 
  







 











129



ASKIM KOMMUNE

BYGGESAK OG REGULERING

Veidekke ASA, distrikt ØSA 
Postboks 55

1431 ÅS

Org.nr.: 
Vår ref.:

Saksnr.: 

Ark.kode: 

Saksbeh.: 

Deres ref.:

Dato:

NO 840894312 MVA 
007364/03

03/00836 

GBR 53/850 

Jan /Rasdalen

24.09.03

\aÅ t

FERDIGATTEST

Anmodning om ferdigattest ble mottatt her den 23.10.02.

Gjeld^:

Byggested:
Tiltakshaver:
ANSVSØK:
ANSVSAM:

2 firemannsboliger på 53/850; Gartner Moens vei 1 A, B, C, og D og 
5 A, B, C og D, 3 firemannsboliger på 53/851; Gartner Moens vei 3 
A, B, C og D, 7 A, B, C og D og 9 A, B, C og D. 10 eneboliger på 
53/852; Gartner Moens vei 2, 4, 6, 8,10,12 og 14, samt Soistadveien 
12,14 og 16. Ferdigattesten inki. tilhørende boder og garasjer på 
ovennevnte eiendommer.
Gnr./bnr. 53/850, 53/851 og 53/852 (53/7)
Askim og Omegn Boligbyggerlag, Postboks 208,1801 Askim 
Østre Linje Arkitekter AS, Ordfører Voldensv. 9,1850 Mysen 
Veidekke ASA, distrikt ØSA, Postboks 55,1431 Ås

Følgende kontrolldokumentasion er lagt til grunn ved utstedelse av ferdigattest: 
Anmodning om ferdigattest fra Veidekke ASA, datert 21.10.02.
Kontrollerklæring (KUT 040.2) Fra Veidekke ASA, datert 21.10.02.
Kontrolierklæringer (KUT 311.2) fra Askim & Mysen Rør, datert 03.07.01,14.12.01 og 
01.11.02.

As-built tegninger av utvendige stikkledningsanlegg av 25.06.03 m.fl.

De kontrollansvarlige for utførelsen har sørget for sluttkontroll og avsluttende gjennom­
gang av kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har de kontrollan­
svarlige bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i 
samsvar med tillatelser og krav gitt i eiier i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den må ikke tas i bruk til annet formål enn det tillatelsen fast­
setter (jf. pbl. § 93). Bruksendring krever særiig tillatelse (jf- pbl. § 93).

Med hilsen

Jan Aasdalen 
avd.ingeniør

Besøksadresse: 
Rådhuset, 1. etg. 
Kirkegt. 5

ASKIM KOMMUNE Servicetorg 69 81 91 00

Postadresse; 
Postboks C, 
1801 Askim

Telefaks:
69 88 06 50

Bankgiro: 
1100 07 00284

Postgiro skatt: 
78855 05 01243

E-post adresse: postmottak@askim.kommune.no

130



Kopi til:
Askim og Omegn Boligbyggerlag, Postboks 208, 1801 ASKIM 
Østre Linje Arkitekter AS, Ordfører Voldens vei 9, 1850 MYSEN

Vedlegg:
Orientering om klagerett.
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KLAGERETT

ivQninner som kan ha betydning for bedømmelse av klagen. Dersom de klager sa 
re opp for oss or^ De har klaget i rett tid, bes De også oppgi nar den-
sent at det kan saerlia qrunn til det kan De søke om å få forlenget kla-

De b.r derfor Hilfeteopp-

fvse hvorfor de ikke kan lastes for forsinkelsen. Dersom De far klagen avgjort i statsra 
fordi Kongen er klageinstans, kan De ikke etterpå bringe saken inn for Stortingets om­

budsmann for forvaltningen.

UTSETTING AV VEDTAKET

Selv om det er klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomføres straks De har adgang til a 
søke om å få utsatt iverksettingen av vedtaket inntil klagefristen er ute eller klagen

gjort.

RETT TIL Å SE SAKENS DOKUMENTER OG TIL Å KREVE VEILEDNING

MpH visse bearensninger har De rett til å se dokumentene i saken. De må i tilfelle vende 
norn til Hpt forvaltninqsorqan som er avsender av denne meldingen. Der kan De o^å fø 
nimerl vliledrling Im a^dgangen til å klage og om framgangsmåten ved klagen. Også 
ellers ha forvaltningsorganene plikt til å gi veiledning om saksbehandlingsregler °9 
arldre regler av konkret betydning for Deres rettigheter og plikter innen organets sakso

råde.

KOSTNADER VED KLAGESAKEN

Utqifter til nødvendig advokatbistand kan søkes dekket av det offentlige etter

som fører til endring av vedtaket. Klageinstansen vil om nødvendig gjøre Dem oppm 

som på retten til å kreve slik dekning for sakskostnader.
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1.ETASJE

BRA = 131,2m2 + 5m2 bod

Mottatt 0 6 JULI 2000

®- t H

d>-

7^— ^

^ 1 :• 1
' 1

Bod 1 1 1
5^0 m2

’ 1
®--------------------'----------------------------------------------------

1 - 1

2.ETASJE

v/e[i>ceA2( I 11

Clv.ØdtOMrtiOi-W».W, 1880All*B
MuNMmS laSOMyNillILLWMITI»

NOM0^2M 225

9/é - SOOo -^vt
•

Korr.Carpoft/bod. vindfanq/entne/dør til kj. 1.etasje, bad/bod 2.etas|e 21.05.00
KammesøKnaa \SOUS / A 2 Rev. dato

østre Linje Arkitekter as

Arkitekter MNAL^PA
Jernbanegata 6, 1830 Asktin VB jW Mm

Telefon 69 88 94 80. telefaks 69 68 58 87
Ordfører Voldensvet 9, 18b0 Mysen
Telefon 69 89 09 11. telefaks 69 89 26 56
Foreiaksregister 979455015MVA

AOBBL Magnhildrud, Askim 9941

Planer enebolig type A2, felt A Type A2

1:100 23.02.2000
Kontroll:

M.A
Tnr Revisjon: ^
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1.ETASJE

BRA = 131,2m2 + 5m2 bod

'VfN^xWr-

^/jottatt 0 6 JUlUØOO

2.ETASJE

X ik

^XSISmilflØlliis
cay. CMegMwiiigt. 8. p.b.w. issoAiMm TRiayiiiMi

•^1SSS2J!So«iS^£i!^”

•

Korr.Carport/bod, vindfang/entre/dør til kj. 1.etasje, bad/bod 2.etasje 21.05.00
nusuanKSøKnaa

Rev. dato

østre Linje Arkitekter as

Arkitekter MNAITNPA
Jernbaneqotj 6, 1830 Askim
Telefon 69 88 94 80. telefaks 69 88 58 87
Ordfører Votdeosvei 9, 1850 Mysen
Telefon 69 89 09 11. (eiefaks 69 89 28 56
ForeiaKsregistef 979455615MVA

AOBBL Magnhildrud, Askim 9941

Planer enebolig type Al, felt A Type Al

Mål:
1:100 23.02.2000

Kontroll:

Tegn.:
M.A

Tnr ^QQ Revisjon:
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SNITT AA

FASADE NORD, A1

Mottatt 0 6 JU(.|20(II»

Søknad om igangsettingstillatelse
Rev.

Ostre Linje Arkitekter as

Arkitekter MNAUNPA 

Jernbanegatd 6, 1830 Askim 

Telefon 69 88 94 80. telefaks 69 88 58 87 

Ordforei Volclensvei 9, 1850 Mysen 

Telefon 69 89 09 11. telefaks 69 89 28 56 

Foretaksregmer 979455615MVA

X-ld

Carport, vinduer i nord-gavl

AOBBL Magnhildrud, Askim

Fasader/snitt enebolig type A1og A2, felt A

Mål:
1:100

Tegn.:
M.A

Dato:
23.02.2000

T.nr.:
102

21.05.00
Rev. dato

9941

Type A1/A2

Kontroll:

Revisjon:
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FASADE ØST, A1

FASADE ØST, A2

FASADE VEST, Al

FASADE VEST, A2
Mottatt 0 6j(iu 200&

Vedlegg

A Carport/inngangsparti, Vindu fasade vest 21.05.00
Søknad om igangsettingstillatelse

Rev. dato

Østre Linje Arkitekter as

Artøtekler MNAl/Nf^A

JernbanegatJ &, 1830 Askim

-Telefon 69 88 9<4 80, tele^aki 69 08 S8 87

Ordfører Voidcitsvei 9, 1850 Mysen

Telefon 69 89 09 11. telefaks 69 89 28 S6

ForeUksreqisier 9/91556I5MVA

AOBBL Magnhildmd, Askim 9941

Fasader enebolig type Al og A2, felt A Type A1/A2

1:100 ' 23.02.2000
Kontroll:

M.A
Tnr Revisjon: ^
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1.ETASJE

BRA = 131,2m2 + 5m2 bod

(2^

2.ETASJE
Mottatt 0 6 JULI 2000

verui-e^L, I-Zj>

Søknad om igangsettingstillatelse
Rev.

Østre Linje Arkitekter as

Arkitekter MNAUNPA 

iernbanegaia 6, 1830 Asklin 

Telefon 69 88 94 80. felelaki 69 88 58 87 

Qrdlorer Volclensvej 9, ISbOMyien 

Telefon 69 89 09 11, telefaks 69 89 28 56 

Foretaksregister 979455615MVA

KoiT-Carport/bod, vindfang/entre/dør til kj. 1.etasje, bad/bod 2.eta3je

AOBBL Magnhildrud, Askim

Planer enebolig type A1, felt A

Mål:
1:100

Tegn.:
M.A

Dato:
23.02.2000

T.nr.:
100

21.05.00
Rev. dato

9941

Type Al

Kontroll:

Revisjon:
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1.ETASJE

BRA = 131,2m2 + 5m2 bod

(3^

(4)-

2. ETASJE

Mottatt 0 6JUU 200II

Søknad om igangsettingstillatelse
Rev.

Ostre Linje Arkitekter as

ArMtekter MNAIVNPA

Jernbanegatd 6, 1830 Askim

Telefon 69 88 34 80. telefaks 69 88 58 87

Ordforef Voldemvei 9, 1850 Mysen

Telefon 69 89 09 11. telefaks 69 89 28 56

Forelaksregistei 9794S56I5MVA

Korr.CarportAaod, vinttfang/entre/dør til kj. 1 .etasje, bad/bod 2.etasje

AOBBL Magnhildmd, Askim

Planer enebolig type A2, felt A

Mél:
1:100

Tegn.:
M.A

Dato:
23.02.2000

101

21.05.00

Rev. dato

9941

Type A2

Kontroll;

Revisjon:
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Borettslagsandel 22 i FURUA BORETTSLAG (982852587), Indre Østfold kommune

Utskriftsdato: 03.02.2026 13:54

Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 2

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Borettslagsandel

Bruksenhet

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjøkkentilgang
Bolig Solstadveien 14 H0101 53/852 132 5 2 2 Kjøkken

Andelseiere

Navn
ID

Rolle
Andel

Adresse
Poststed

Status
Kategori

BJERKELI TORE RAGNAR
090357*****

Eiendomsrett
1/2

HAUGERUDVEIEN 62
1434

Bosatt

BJERKELI LISE
300960*****

Eiendomsrett
1/2

HAUGERUDVEIEN 62
1434

Bosatt

Vegadresse: Solstadveien 14

Poststed 1809 ASKIM Kirkesogn 02030401 Askim
Grunnkrets 204 Magnhildrud Tettsted 111 Askim
Valgkrets 1 ASKIM

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
2 22877992 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB) 17.12.2001

2: Bygning 22877992: Enebolig (111), Tatt i bruk 17.12.2001

Bygningsdata

Næringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 132
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt 132
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt
Avløp Bebygd areal
Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 1

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato
Rammetillatelse 23.03.2001 04.10.2001
Igangsettingstillatelse 02.06.2001 04.10.2001
Tatt i bruk 17.12.2001 17.12.2001

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
H02 0 66 0 66 0 0 0

Adressetilleggsnavn:
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Borettslagsandel 22 i FURUA BORETTSLAG (982852587), Indre Østfold kommune

Utskriftsdato: 03.02.2026 13:54

Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 2

H01 1 66 0 66 0 0 0

Borettslag

Navn FURUA BORETTSLAG Org.nr 982852587
Adresse c/o Follo Boligbyggelag Postboks 313, 1401 SKI Ant. andeler 10

Eiendommer som eies (E), festes (F) eller framfestes (Fn) av borettslaget

Type Matrikkelnr Beregnet areal Arealmerknader
Grunneiendom 53/851 4305.8
Grunneiendom 53/852 4854.7
Grunneiendom 53/850 2016.3

Rapportmal: 'matrikkel' Versjon: '18082020' © Norkart AS
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Eiendomskart for eiendom 3118 - 53/852//

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Utskriftsdato: 03.02.2026

1
2/3 4/5 6

7

8

15
13 1214

911 10

10 m
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Areal og koordinater for eiendommen
Areal 4 854,70 m Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6607017,59 Øst 623001,93

Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Øst Nøyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius

1 6607045,97 622946,38 13 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 42,83

2 6607044,57 623004,72 13 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 58,36

3 6607045,09 623004,74 13 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 0,52

4 6607044,71 623017,73 13 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 13,00

5 6607044,26 623017,72 13 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 0,45

6 6607043,69 623041,34 13 cm Ikke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99) 23,63

7 6607041,19 623046,97 13 cm Ikke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99) 6,32 7,86

8 6607028,14 623047,49 13 cm Ikke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99) 13,15 31,02

9 6606995,41 623055,93 13 cm Ikke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99) 33,80

10 6606993,08 623051,71 13 cm Ikke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99) 4,90 6,23

11 6606992,46 623016,88 13 cm Ikke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99) 35,03 96,20

12 6607001,18 622964,25 13 cm Ikke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99) 53,35

13 6607001,24 622959,21 13 cm Ikke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99) 5,06 17,27

14 6607000,83 622956,48 13 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 2,76

15 6607004,15 622955,62 13 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 3,43

2
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Oversiktskart for eiendom 3118 - 53/852//

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Utskriftsdato: 03.02.2026

100 m © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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©Norkart 2026

03.02.2026
Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:2000Indre Østfold kommune

53/852

UTM-32

Kommuneplankart

Adresse: Solstadveien 14

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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Tegnforklaring
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©Norkart 2026

03.02.2026
Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:1000Indre Østfold kommune

53/852

UTM-32

Reguleringsplankart

Adresse: Solstadveien 14

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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Tegnforklaring

156



Side 1 av 2

Utskriftsdato: 03.02.2026

Indre Østfold kommune
Adresse: Postboks 34, 1861 Trøgstad
Telefon: +47 69 68 10 00

Planopplysninger
EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Indre Østfold kommune

Kommunenr. 3118 Gårdsnr. 53 Bruksnr. 852 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Solstadveien 14, 1809 ASKIM

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pågående planarbeid for eiendommen. Nærmere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes på internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon på
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

Kommuneplaner Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

Kommuneplaner under arbeid Kommunedelplaner
Kommunedelplaner under arbeid Reguleringsplaner under bakken
Reguleringsplaner over bakken Reguleringsplaner under arbeid
Reguleringsplaner bunn Reguleringsplaner under arbeid i nærheten
Bebyggelsesplaner Bebyggelsesplaner over bakken
Bebyggelsesplaner under bakken Midlertidige forbud

Kommuneplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 3014202101

Navn Kommuneplanens arealdel 2024 - 2035, Indre Østfold kommune

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 06.02.2024

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3118/dokumenter/6689/3014202101_02%20Planbestemmelser%20og%20retningslinjer%2006.02.2024.pdf

Delarealer Delareal 4 855 m
Arealbruk Boligbebyggelse,Nåværende
OmrådenavnB

Reguleringsplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 012420060005

Navn Boligområde på Magnhildrud

 

 
 
 
 
 
 

2
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Side 2 av 2

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 28.09.2006

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3118/dokumenter/967/20060005_Bestemmelser.PDF

Delarealer Delareal 55 m
Formål Frisiktsone

Delareal 2 m
Formål Kjørevei

Delareal 4 851 m
Formål Boliger
Feltnavn A

2

2

2
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Vegstatuskart for eiendom 3118 - 53/852//

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Utskriftsdato: 03.02.2026

30 m

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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Utskriftsdato: 03.02.2026

Indre Østfold brann og redning IKS
Adresse: Postboks 154, 1851 Mysen
Telefon: 91590005

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger
EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Indre Østfold brann og redning IKS

Kommunenr. 3118 Gårdsnr. 53 Bruksnr. 852 Festenr. Seksjonsnr.

BruksenhetId 60030206

Bygningsnummer 22878131

Bygningstatus Tatt i bruk

Bygningstype Bolig

Bruksenhetsnummer H0101

Bruksenhetsadresse Gartner Moens vei 6, 1809 ASKIM

Situasjon
Røykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 0 0 0 0 0

Ildsteder
Plassering Type Produsent Modell

Lukket ildsted Lun AS Lunas Finse

Siste utførte tiltak
Siste utførte tiltak bruksenhet Siste utførte tiltak røykløp

Dato Type Dato Type

12.12.2018 Tilsyn 08.03.2016 Feiing

Avvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger på bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetId 60030206

BruksenhetId 60030205

Bygningsnummer 22878123

Bygningstype Bolig

Bruksenhetsnummer H0101
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Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Gartner Moens vei 8, 1809 ASKIM

Situasjon
Røykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 0 0 0 0 0

Ildsteder
Plassering Type Produsent Modell

Vedovn

Siste utførte tiltak
Siste utførte tiltak bruksenhet Siste utførte tiltak røykløp

Dato Type Dato Type

12.12.2018 Tilsyn 08.03.2016 Feiing

Avvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger på bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetId 60030205

BruksenhetId 60030204

Bygningsnummer 22878115

Bygningstatus Tatt i bruk

Bygningstype Bolig

Bruksenhetsnummer H0101

Bruksenhetsadresse Gartner Moens vei 10, 1809 ASKIM

Situasjon
Røykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 0 0 0 0 0

Ildsteder
Plassering Type Produsent Modell

Vedovn
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Siste utførte tiltak
Siste utførte tiltak bruksenhet Siste utførte tiltak røykløp

Dato Type Dato Type

18.12.2018 Tilsyn 18.12.2018 Feiing

Avvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger på bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetId 60030204

BruksenhetId 60030203

Bygningsnummer 22878107

Bygningstatus Tatt i bruk

Bygningstype Bolig

Bruksenhetsnummer H0101

Bruksenhetsadresse Gartner Moens vei 12, 1809 ASKIM

Situasjon
Røykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 0 0 0 0 0

Ildsteder
Plassering Type Produsent Modell

Vedovn

Siste utførte tiltak
Siste utførte tiltak bruksenhet Siste utførte tiltak røykløp

Dato Type Dato Type

12.12.2018 Tilsyn 08.03.2016 Feiing

Avvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger på bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetId 60030203

BruksenhetId 60030202 Bygningstype Bolig
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Bygningsnummer 22878093

Bygningstatus Tatt i bruk

Bruksenhetsnummer H0101

Bruksenhetsadresse Gartner Moens vei 14, 1809 ASKIM

Situasjon
Røykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 0 0 0 0 0

Ildsteder
Plassering Type Produsent Modell

Vedovn

Siste utførte tiltak
Siste utførte tiltak bruksenhet Siste utførte tiltak røykløp

Dato Type Dato Type

12.12.2018 Tilsyn 08.03.2016 Feiing

Avvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger på bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetId 60030202

BruksenhetId 60030189

Bygningsnummer 22878034

Bygningstatus Tatt i bruk

Bygningstype Bolig

Bruksenhetsnummer H0101

Bruksenhetsadresse Gartner Moens vei 4, 1809 ASKIM

Situasjon
Røykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 0 0 0 0 0

Ildsteder
Plassering Type Produsent Modell
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Vedovn

Siste utførte tiltak
Siste utførte tiltak bruksenhet Siste utførte tiltak røykløp

Dato Type Dato Type

12.12.2018 Tilsyn 08.03.2016 Feiing

Avvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger på bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetId 60030189

BruksenhetId 60030188

Bygningsnummer 22878026

Bygningstatus Tatt i bruk

Bygningstype Bolig

Bruksenhetsnummer H0101

Bruksenhetsadresse Gartner Moens vei 2, 1809 ASKIM

Situasjon
Røykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 0 0 0 0 0

Ildsteder
Plassering Type Produsent Modell

Vedovn

Siste utførte tiltak
Siste utførte tiltak bruksenhet Siste utførte tiltak røykløp

Dato Type Dato Type

12.12.2018 Tilsyn 12.12.2018 Feiing

Avvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger på bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetId 60030188
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BruksenhetId 60030187

Bygningsnummer 22878018

Bygningstatus Tatt i bruk

Bygningstype Bolig

Bruksenhetsnummer H0101

Bruksenhetsadresse Solstadveien 16, 1809 ASKIM

Situasjon
Røykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 0 0 0 0 0

Ildsteder
Plassering Type Produsent Modell

Vedovn

Siste utførte tiltak
Siste utførte tiltak bruksenhet Siste utførte tiltak røykløp

Dato Type Dato Type

29.11.2018 Tilsyn 03.12.2018 Feiing

Avvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger på bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetId 60030187

BruksenhetId 60030186

Bygningsnummer 22877992

Bygningstatus Tatt i bruk

Bygningstype Bolig

Bruksenhetsnummer H0101

Bruksenhetsadresse Solstadveien 14, 1809 ASKIM

Situasjon
Røykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 0 0 0 0 0
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Ildsteder
Plassering Type Produsent Modell

Siste utførte tiltak
Siste utførte tiltak bruksenhet Siste utførte tiltak røykløp

Dato Type Dato Type

18.10.2018 Tilsyn 18.10.2018 Feiing

Avvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger på bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetId 60030186

BruksenhetId 60030185

Bygningsnummer 22877984

Bygningstatus Tatt i bruk

Bygningstype Bolig

Bruksenhetsnummer H0101

Bruksenhetsadresse Solstadveien 12, 1809 ASKIM

Situasjon
Røykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 0 0 0 0 0

Ildsteder
Plassering Type Produsent Modell

1 etasje Vedovn

Siste utførte tiltak
Siste utførte tiltak bruksenhet Siste utførte tiltak røykløp

Dato Type Dato Type

26.10.2018 Tilsyn 18.10.2018 Feiing

Avvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger på bruksenheten.
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Informasjon for bruksenhetId 60030185

BruksenhetId 489841693

Bygningsnummer 22878131

Bygningstatus Ferdigattest

Bygningstype Unummerert

Bruksenhetsnummer 0000

Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetId 489841693.

BruksenhetId 489734823

Bygningsnummer 22878131

Bygningstatus Tatt i bruk

Bygningstype Unummerert

Bruksenhetsnummer 0000

Bruksenhetsadresse

Situasjon
Røykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 0 0 0 0 0

Ildsteder
Det er ikke registrert ildsteder på bruksenheten.

Siste utførte tiltak
Siste utførte tiltak bruksenhet Siste utførte tiltak røykløp

Dato Type Dato Type

- -

Avvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger på bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetId 489734823

BruksenhetId 420215810

Bygningsnummer 22878131

Bygningstatus Ferdigattest

Bygningstype Unummerert

Bruksenhetsnummer 0000

Bruksenhetsadresse
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Ingen informasjon funnet for bruksenhetId 420215810.

BruksenhetId 345322891

Bygningsnummer 22878034

Bygningstatus Meldingssak tiltak fullført

Bygningstype Unummerert

Bruksenhetsnummer 0000

Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetId 345322891.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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©Norkart 2026

03.02.2026
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1000Indre Østfold kommune

53/852

UTM-32

Grunnkart

Adresse: Solstadveien 14

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Hjelpelinje punktfeste

Hjelpelinje vannkantEiendomsgr. nøyaktig <= 10 cm

Eiendomsgr. middels nøyaktig >10<=30 cm

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite nøyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss nøyaktighet

Eiendomsgr. omtvistet

Hjelpelinje veikant Hjelpelinje fiktiv

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >30<=200 cm
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Nabolagsprofil
Solstadveien 14 - Nabolaget Magnhildrud - vurdert av 24 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Enslige
Godt voksne

Offentlig transport

Korsegårdveien 7 min
Linje 40, 41, 400 0.5 km

Askim stasjon 14 min
Linje R22 1.1 km

Oslo Gardermoen 1 t 16 min

Skoler

Grøtvedt skole (1-7 kl.) 13 min
288 elever, 16 klasser 0.8 km

Korsgård skole (1-7 kl.) 18 min
306 elever, 21 klasser 1.5 km

Askimbyen skole (1-7 kl.) 18 min
249 elever, 17 klasser 1.5 km

Askim ungdomsskole (8-10 kl.) 14 min
644 elever, 34 klasser 1.1 km

Askim videregående skole 22 min
850 elever, 47 klasser 1.8 km

Mysen videregående skole 17 min
800 elever, 50 klasser 14.3 km

Ladepunkt for el-bil

Circle K Askim 9 min

Østfoldbadet 12 min

Opplevd trygghet
Veldig trygt 75/100

Kvalitet på skolene
Bra 69/100

Naboskapet
Høflige 65/100

Aldersfordeling

15
.2

 %
14

.1
 %

14
.5

 %

8.
2 

%
7.

9 
%

7.
2 

% 16
.5

 %
17

.9
 %

21
.2

 %

43
.1

 %
40

 %
38

.9
 %

17
.1

 %
20

.1
 %

18
.3

 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Magnhildrud 944 437

Askim 14 866 6 893

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Askim Solkollen barnehage (1-5 år) 14 min
30 barn 1.1 km

Eid barnehage (0-5 år) 17 min
130 barn 1.3 km

Misjonskirken barnehage (1-5 år) 18 min
34 barn 1.4 km

Dagligvare

Rema 1000 Korsegården 6 min

Meny Askim 10 min

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Tog

Gateparkering
Lett 84/100

Kvalitet på barnehagene
Veldig bra 75/100

Støynivået
Lite støynivå 75/100

Sport

Maghildrud - balløkke 3 min
Ballspill 0.2 km

Grøtvet skole 11 min
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.7 km

Family Sports Club Askim 13 min

Fitnesspoint Askim 15 min

Boligmasse

45% enebolig
17% rekkehus
6% blokk
33% annet

Varer/Tjenester

Askimtorget 13 min

Vitusapotek Askim 11 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

26% i barnehagealder
39% 6-12 år
19% 13-15 år
16% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 44%

Magnhildrud
Askim
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 31% 33%

Ikke gift 50% 54%

Separert 15% 9%

Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.



7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 
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Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

+
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Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.
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Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Solstadveien 14
1809 ASKIM

Aktiv Eiendomsmegling
Elin Westerby

994 24 669
elin.westerby@aktiv.no​

​
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Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei


