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Stor og lys 3-roms med
utgang til solrik,
innglasset veranda med
nydelig utsikt | Kort vei til

Vihar gleden av & presentere Etterstadsletta 49- en romslig og lys
3-roms med en fin beliggenhet i byggets tredje etasje. Bygget ligger
sveert godt til, rett ved skoler, barnehager, buss og T-bane. Leiligheten
er malt i tidsriktige farger og har en god planlgsning med store, gode
rom. Fra stuen er det utgang til sgr-vestvendt, innglasset veranda pa
9 kvm med fin utsikt.

Merk deg dette:

-Stor og lys 3- roms

-Buss og T- bane i umiddelbar naerhet.
-Sgr-vestvendt, innglasset veranda
-Storslagen og bred utsikt

-Nymalte overflater

-Arealsmart planlgsning

-Tiltalende og mgbleringsvennlig stue
-Separat og romslig kjgkken

-To gode soverom med garderobeskap
-Sentralt varmtvann og fyring

-Attraktiv og etterspurt beliggenhet i grgnne omgivelser

Velkommen til visning! Husk pdmelding til visning.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 71 m?

BRA -e: 5 m?

BRA - b: 8 m?

BRA totalt: 84 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-e: 2 m? Kjellerbod

Kjeller
BRA-e: 3 m? Loftsbod

3. etasje
BRA-i: 71 m2 2 soverom, bad, stue, kjgkken, wc
BRA-b: 8 m? Innglasset balkong

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

TAKH@YDER:

-Takhgyde pa bad er malt til ca 2,37 meter

-Takhgyder i gvrig rom males til ca 2,61 meter

MALING:

-Maling er gjennomfgrt med lasermaler pa stedet og skissert opp
AREAL:

-Tomteareal er hentet fra arealbekreftelse fra Oslo kommune

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3606.6 m?
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Tomtebeskrivelse

Store grgntarealer og busker rundt blokker. Internveier er asfalterte og det er mulighet
a kjgre helt frem til ytterdgren. Blokkene ligger med god avstand som gir en romslig og
luftig folelse.

Beliggenhet

Boligen ligger i et omrade som harmonisk kombinerer urbane elementer med grgnne
lunger. Her finner du en fredelig atmosfaere som innbyr til avslappende ettermiddager
og helger, enten du vil nyte en kaffe pa balkongen eller ta en joggetur i den
nzerliggende parken.

Omradet er populaert blant dem som verdsetter bade byens puls og naturens ro.
Etterstadparken, som ligger rett ved, er en grgnn oase hvor barna kan leke pa
lekeplassen mens de voksne nyter solen pa en av sittegruppene. For de som
foretrekker mer aktive fritidsaktiviteter, er det kort vei til treningsfasiliteter hvor du kan
holde deg i form aret rundt.

Omradet har utmerkede kollektivtilboud med bade T-bane og busslinjer innen kort
rekkevidde, noe som gir deg friheten til raskt & kunne bevege deg til og fra bykjernen
eller andre destinasjoner etter behov. 5 minutters gange til Helsfyr T-bane og
bussforbindelser. Det er 15 min fra leiligheten til Jernbanetorget med t-bane. Pa
Helsfyr er det et meget godt tilbud av offentlig kommunikasjon. For eksempel
Flybussen, samt bussene 21, 37, 66, 68, 76, 100, 110 og 400.

Flere kulturtilbud i naerheten. Ti minutters gangavstand til Kruttverket cafe og
kultursenter med markeder, konserter, baby-yoga, sauna, m.m. Svovelstikka og Smia
restaurant. Ensjg, Valerenga og Kampen i gaavstand med ulike cafeer og restauranter.
Kort vei til Svartdalsparken, der du finner nydelige turomrader langs elva.

Alti alt tilbyr denne beliggenheten en sjelden kombinasjon av fredelige omgivelser,
praktiske Igsninger og spennende historie - et perfekt sted for familier som gnsker det
beste av to verdener.

Skoler og barnehager: Dette etablerte og familievennlige nabolaget har et rikt utvalg av
servicetilbud som dekker de fleste behov. For de minste finnes det flere barnehager i
neerheten, inkludert Etterstadjordet barnehage og Etterstad barnehage. Omradet
sokner til Brynseng skole, bygget i 2017, og Etterstad videregdende skole ligger ogsa i
naerheten for de eldre barna.

Servicetilbud: Nar det gjelder dagligvarehandel, har du flere alternativer rett ved
handen, som Neerbutikken Etterstadsletta, Rema1000 og Coop Prix Etterstad. Skulle du
trenge noe utover det daglige, er bade Fyrstikktorget og Bryn Senter ikke langt unna,
med et bredere utvalg av butikker og tjenester. For helse- og velvaerebehov finner du
apotekene Fyrstikktorget Apotek og Vitus apotek Ensjg Torg, samt Vinmonopolet. Sats
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Kampen ligger ogsa innen gangavstand til boligen.

Aktive familier og sportsentusiaster vil sette pris pa naerheten til treningssentre som
Mudo Gym Etterstad og Toppform Treningssenter, samt utendgrsaktiviteter som
ballplasser og skgytebane. @nsker man en roligere aktivitet, ligger Etterstadparken og
Etterstad kolonihage i naerheten for en hyggelig spasertur eller en pust i bakken i
grgnne omgivelser.

Med alt dette innen rekkevidde, er det lett & forsta hvorfor dette omradet anses som
attraktivt og funksjonelt for familier som gnsker en praktisk hverdag med alt
ngdvendig innenfor en kort radius.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Glenn Andre Lislerud

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Boligblokk med flatt tak tekket med folie/papp e.l. Utvendige fasader er platekledde.
Skillende vegger og etasjeskiller i betong. Blokken

er antatt fundamentert til fast grunn. Den aktuelle leiligheten ligger i blokkens 4 etasje.
Det er felles trappegang og heis opp til hver etasje. Borrettslaget bestar av 108
andelsleiligheter.

De undernevnte punktene har blitt merket med TG 2 eller TG 3:

Vatrom

Overflate vegger og himling - TG 2

-Det registreres hulrom under enkelte fliser uten at det er pavist skader som fglge av
dette. Bom betyr ofte manglende lim under fliser og gker risiko for at fliser kan sprekke
ved stgrre belastinger.

-Vindu og der er i vatsone, materialer er ikke egnet for stgrre fuktpakjenninger,
utfgrelse med membran/tettesjikt bak er forgvrig ukjent og ikke dokumentert. Vinduer
stdr i direkte sprutsone i dusj og har skader etter fukt.

-Det er en del avvik pd mykfuger, bade i utfgrelse og med svertesopp. Forventet levetid
pa bad er passert og oppussing av bad ma forventes.

1.1.2 Overflate gulv - TG 2
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-Misfarget mykfuger i dusj som antydes & vaer svertesopp. Svertesopp oppstar nar ikke
vann tgrkes tilstrekkelig opp og blir liggende.

-Noe misfarging i fuger mellom fliser

Forventet levetid pa bad er passert og oppussing av bad ma forventes

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk - TG 2

-Over halvparten av forventet brukstid for membranlgsningen er forbigatt, normal
forventet brukstid pd smgremembran er ca. 25 ar.

Det ma forventes at basert pa alder, at membran ikke lenger veere tett.
-Dokumentasjon pa fagmessig utfgrelse av badet er ikke fremlagt. Tilstrekkelig
dokumentasjon er ofte en kortfattet redegjgrelse om hva som er gjort pa badet med
tilhgrende beskrivelse av hvordan gulv og vegger utfgrt. Badet er pusset opp etter
kravet om dokumentasjon oppsto.

Kjgkken

2.1 Kjgkken - TG 2

-Ventilator pa kjgkken har ikke rgr ut i det fri, men kun omluft med kullfilter. Luft fra
ventilator bgr fgres ut av bygg, men ofte er det begrensinger i borrettslag som ikke gjar
dette mulig.

-Kullfilter er ikke skiftet pa en stund og bgr skiftes. Selger skifter kullfilter

-Innredning har hgy alder tross nyere fronter. Det ma forventes at kjgkkeninnredning og
overflater er klare for oppussing.

-Det er ikke installert komfyrvakt eller automatisk lekkasjesikring pa kjgkken. Dette var
ikke et krav ved oppfgring, men anbefales alltid.

4.1 Vinduer og ytterdgrer - TG 2

-Vindu pa bad er plassert i direkte vatsone og har fatt noen fukt skader i overflaten.
-Vindu pa bad har ingen direkte barnesikring og avstand fra gulv og til nedkant vindu er
72 cm. Dette utgjer fare for fall ut av vindu og pga stor hgyde til terreng bgr det
monteres barnesikring pa dette vinduet.

-Vinduer og dgrer er fra 2001, over halvparten av forventet bruks- og levetid er
forbigatt. Alder og tilstand tilsier at funksjon vil veaere svekket over tid, utskiftninger ma
kunne forventes.

6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr - TG 2

-Det er ikke fremlagt noen dokumentasjon pa VVS anlegg eller innbygget
toalettsisterne. Dette var imidlertid utfgrt pa et tidspunkt hvor det var begrenset krav til
dokumentasjon.

-Vegghengte toaletter har ikke spalte for synliggj@ring av eventuell lekkasje fra
innebygget sisterne og kan heller ikke forventes a vaere plassert i vanntett hulrom.
Dette var ikke pakrevd da toalettet ble installert, men nevnes for & belyse risiko for
lekkasjer som ikke ngdvendigvis oppdages tidlig.

-Det ma forventes at anlegg ma oppgraderes i forbindelse med oppussing av rom med
vanninstallasjoner.
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6.3 Ventilasjon

-Vatrommet har trolig ingen mekanisk avtrekk. Denne kan resultere i at fuktig luft ikke
vil trekkes tilstrekkelig ut og vil kunne gi fuktskader pa andre bygningsdeler.

-Ventilator pa kjgkken har ikke rgr ut i det fri, men kun omluft med kullfilter. Luft fra
ventilator bgr fgres ut av bygg, men ofte er det begrensinger i borrettslag som ikke gjar
dette mulig.

-Kullfilter er ikke skiftet pa en stund og bgr skiftes. Selger skifter kullfilter.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,
rate, lukt eller soppskader?

Ja

Beskrivelse; Vinduet pa badet har antydning til fukt i vinduskarmen naermest dusjen.

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar; Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad.

Beskrivelse Pa badet: Byttet servantskap m/blandebatteri, dusj m/blandebatteri, nytt
speilskap, ny lampe P4 toalettet: fikk vi installert en vask m/blandebatteri Vi har selv
demontert gammel dusjdgr og glassbyggstein og montert en ny dusjdgr.

Arbeid utfgrt av; Heineberg Rgr, Storm Elektro.

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Ja
Beskrivelse; Vi la nytt gulv i 2021 i leiligheten og oppdaget at gulvet var tidvis litt skjevt.

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar; Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse; Installerte lamper i hovedsoverom, gang, stue, bad og kjgkken. La opp nytt
stikkontakt pa hovedsoverom.

Arbeid utfgrt av; Storm Elektro og Elver Elektro.

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar; Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad.

Beskrivelse; Vi har lagt opp til takoppheng pa veranda og lagt terrasse gulv pa
verandaen.

Standard

ENTRE

En hyggelig entré gnsker deg velkommen inn i boligen. Gangen fremstar som lys og
romslig med flotte detaljerte lister i tak. Slette malte vegger, malt himling og
parkettgulv.
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STUE

Innbydende og apen stue med flere store vindusflater som slipper inn rikelig med
naturlig lys. Spisegruppen i stuen skaper et sosialt og trivelig allrom. Slette malte
vegger i tidsriktige farger, som gjor det enkelt & innrede med gnsket interigr. Malt
himling og parkettgulv.

KJGKKEN

Leiligheten har et pent og funksjonelt kjskken med plass til en koselig spisegruppe og
en god kombinasjon av skap, skuff- og benkeplass. Innredningen har glatte fronter
med over og underskap, laminert benkeplate med nedfelt vask og platetopp,
frittstdende oppvaskmaskin, samt integrert kombiskap og stekeovn. Kjgkkenet har
fronter fra 2021 og nyere hvitevarer. Slette malte vegger, malte fliser pa guly, fliser i
benkerygg og malt himling.

BAD / WC

Pent flislagt baderom med behagelige varmekabler i gulv. Romslig
baderomsinnredning med servant pa underskap, speilskap og dusjhjgrne med
glassdgr. Praktisk separat toalettrom med servant og toalett. Flislagte vegger pa
badet, slette malte vegger pa wc, flislagt gulv og malt himling.

SOVEROM

Hovedsoverommet er av god stgrrelse med stor garderobelgsning og god plass til
dobbeltseng og gvrig mgblement som bl.a. nattbord og skrivepult. Rommet vender ut
mot fredelige omgivelser. Slette malte vegger, malt himling og parkettgulv.

Soverom 2 er ogsa romslig, med en god garderobelgsning og plass til seng og
tilhgrende mgblement. Rommet egner seg ogsa godt som barnerom eller kontor. Slette
malte vegger, malt himling og parkettgulv.

BALKONG

Balkongen byr pa flotte solforhold i usjenerte omgivelser. Det er god plass til & innrede
med utemgbler etter eget gnske og behov. Fra balkongen har du et nydelig utsyn og
spektakulaer utsikt over Oslo by. Balkongens innglassing er gull verdt pa en kjglig
sommerkveld. Det er idyllisk stemning pa balkongen pa bade dag- og kveldstid. Det er
gulvplater/trefliser pa terrassegulvet fra 2022.

Innbo og Igsgre
Fastmonterte ting som ikke fglger med: The Frame TV og lampe over spisebordet i
stuen (den har eget stgpsel).

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
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funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Selger informerer om fglgende:

2021:

-Kalkmaling/veggfornyer i entré

-Byttet garderobeskap pa hovedsoverom

-Lagt nye parkettgulv og delvis nye fotlister
-Montering av nytt servant skap og nytt dusjbatteri pa bad
-Montert servant og speilskap pa bad

-Montert servant pa wc

-Montert noen veggskap og byttet kjgkken fronter
-Nytt kjsleskap pa kjokken

-Nytt garderobeskap pa soverom nr 2

-Sparklet og malt toalettrom

-Ny stikkontakt pa hovedsoverom og byttet lamper
2022:

-Monter gulvplater pa balkong

-Malt vegg fliser pa kjokken

2023:

Ny oppvaskmaskin pa kjgkken

Montert ny dusjdgr pa bad

2025:

Malt kjgkkengulv og soverom

TV/Internett/Bredband
TV/internett er inkludert i felleskostnadene.

Parkering

Det er parkeringsplasser i borettslaget. Disse blir fordelt etter venteliste. Det er ogsa
gjesteparkering med maks 48 timer. Ellers er det gateparkering etter gjeldende
bestemmelser.

Forsikringsselskap
Tryg Forsikring

Polisenummer
6599373
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Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Leiligheten blir varmet opp via radiatorer som er tilkoblet felles fjernvarme.
Oppvarming er inkludert i felleskostnadene. Det er gulvvarme pa badet.

Energikarakter
C

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 5700 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inngar i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 1425940

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 5703 758

Formuesverdi sekundaer ar
2023
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Info formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris, som beregnes av
Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte
boliger (boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmetersatser.
Disse satsene vil utgjgre hhv. 25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 100% for sekundaerboliger (alle andre
boliger).

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og evt. oppgradering av
kanalpakker og linjehastighet for tv/internett.

Det gjgres oppmerksom pa at det er eiendomsskatt i Oslo kommune.
Eiendomsskatten vil utgjgre 2.35 promille av eiendommens skattegrunnlag, hvor
grunnlaget fastsettes ved enkel taksering. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt
vil kunne avhenge av om boligen er primeer- eller sekundaerbolig. | borettslag,
boligsameier og boligaksjeselskap vil eiendomsskatten skrives ut til borettslaget,
boligsameiet eller boligaksjeselskapet og deretter bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette
kan medfgre gkning i felleskostnadene.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

De totale felleskostnadene er pa 6360,- og dekker avdrag og renter, fyring, varmtvann,
kommunale avgifter, forretningsfgrer osv.

Det gjgres oppmerksom pa at felleskostnader og eventuelt fellesgjeld kan variere over
tid som fglge av for eksempel generelle kostnadsendringer, endringer i tjenestetilbud,
utlansrente og beslutninger foretatt i borettslagets styre og/eller arsmgte.
Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i gangen. Ved behov kan styret gke
fellesutgiftene. Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsfgrer ved
utarbeidelse av denne salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor vaere endret uten at
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eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 6 360

Andel Fellesgjeld
Kr 271 000

Fellesgjeld pr. dato
21.04.2025

Kommentar fellesgjeld
Lanenr. HUS601-11455665
Type: A

Restsaldo: 2.640.408,-
Restsaldo andel: 24.498,-
Restlgpetid: 4 &r 5 md
Term. pr. ar: 2

Type rente: Flyt

Rente: 4,68%

Lanenr. OBOS03-98207997315
Type: A

Restsaldo: 26.513.223,-
Restsaldo andel: 245.990,-
Restlgpetid: 15 &r 2 md.

Term. pr. ar: 12

Avdr. frihet til og med: 01.01.2029
Type rente: Flyt

Rente: 5,79%

Det tas forbehold om at borettslaget kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye
lan som ikke er iverksatt pr dags dato og dermed ikke opplyst til megler. Det tas
forbehold om endringer i felleskostnader som resultat av endring i renten.

Andel fellesformue
Kr 6 698

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget
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Borettslagsnavn
Etterstad @st Borettslaget v/ Johnny Gimmestad

Organisasjonsnummer
950142510

Andelsnummer
25

Om borettslaget

Andelen er en del av Etterstad @st Borettslag (org.nr. 950 142 510), bestdende av totalt
108 andeler/leiligheter. Borettslaget hadde et arsresultat i 2023 pa kr 1 210 055, (fgr
nedbetaling pa fellesgjeld). De disponible midlene (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig
gjeld) var per 31.12.2023 kr 377 624,- og viser borettslagets

likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning, som kan ses hos meglerforetaket. Ta kontakt med meglerforetaket
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av disse dokumentene.

BYGNINGSMESSIG VEDLIKEHOLD:

Vedlikehold har vaert hgyt prioritert det siste aret. Fgrst og fremst av takene, hvor det
har veert utfgrt omfattende arbeid fra taktekkerfirmaet Kaarud og var faste
rgrleggerforbindelse 2. Rgrleggere. Sluk, nedlgpsrgr og ventiler er blitt byttet ut, skjgter
og sprekker tettet og taket er stedvis oppgradert med sikte pa a forebygge lekkasjer og
andre mulige skader. Dette er ngdvendig, ettersom det na er 25 ar siden siste gang
takdekket ble skiftet ut og vi til tider har oppdaget fuktighet innvendig, primaert pa
loftet.

Vi har ogsa hatt enkelte mindre lekkasjer i vart felles rgrsystem, som er blitt reparert
uten omfattende skader pa leiligheter og fellesrom.

| Igpet av varen vil en mer omfattende kartlegging bli gjennomfgrt, bade av tak og
grunnforhold, med sikte pa a vurdere ytterligere vedlikeholdstiltak. Med stadig tgffere
klimaforhold og mer styrtregn, blir arbeidet for & forebygge vannskader stadig mer
ngdvendig.

For ferste gang pa minst 10 ar er ogsa felles luftekanaler, med forgreninger til kjskken
og bad i de enkelte leilighetene, blitt renset. | den forbindelse ble det oppdaget at det i
enkelte leiligheter er installert egne vifter bade pa kjgkken og bad koblet direkte til det
felles ventilasjonssystemet. Styret vil pa det sterkeste understreke at dette er ikke
tillatt, da det bade kan medfgre brannfare og ubehagelig lukt til andre beboere. Dette
har de beboerne det gjelder fatt beskjed om a ordne opp i.

Etterstadsletta 49



Lanebetingelser fellesgjeld
Det er ikke mulighet for individuell nedbetaling av hele eller deler av fellesgjelden.

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslagsmodellen innebaerer at en andelseier kan bli ansvarlig for felleskostnader
andre andelseiere ikke betaler. Enkelte borettslag er tilknyttet en sikringsordning som
reduserer borettslagets risiko for tap pa grunn av andelseiernes betalingsmislighold.
Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og
risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av
felleskostnader varer til den blir sagt opp av en partene. Oppsigelsestiden er 12
maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Forkjgpsrett

Medlemmer av borettslaget/boligbyggelaget har forkjgpsrett. For hver enkelt bolig blir
det ved salg fastsatt en egen frist for 8 melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist).
Medlemmer som vil benytte forkjgpsretten, tar kontakt med OBOS for a fa oppgitt
e-postadresse som kan benyttes. Meldingen ma vaere mottatt av OBOS innen den
fastsatte fristen. Meldefristen vil vaere normalt 5 virkedager etter at boligen er
kunngjort i OBOS-annonse i Aftenposten og/eller pa www.obos.no. Hvis OBOS mottar
din melding om forkjgp etter at fristen er gatt ut, kan du ikke kreve & fa overta boligen
pa grunnlag av forkjgpsretten. Gjgr du bruk av forkjgpsretten, trer du inn i en allerede
inngatt avtale og kjgper boligen til den avtalte pris pa avtalte vilkar. Finansieringen ma
veere i orden, og den ma i sin helhet dokumenteres skriftlig. Er det flere medlemmer
som vil benytte forkjgpsretten, far den med lengst ansiennitet fortrinnsrett.
Andelseiere i det borettslaget boligen tilhgrer gar foran gvrige medlemmer i OBOS.
Dersom flere i borettslaget vil benytte forkjgpsretten, blir normalt botiden i borettslaget
avgjgrende.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
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4-5 (2). Kjgper kan ga til ssksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er i utgangspunktet forbudt.

Forretningsferer

Forretningsforer
Obos Bbl

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 237, bruksnummer 16 i Oslo kommune.Andelsnr. 25 i Etterstad @st
Borettslaget v/ Johnny Gimmestad med orgnr. 950142510

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/237/16:

11.10.1949 - Dokumentnr: 413403 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Med flere bestemmelser

02.12.1986 - Dokumentnr: 78848 - Best. om adkomstrett

Rett for kommunen til 4 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

16.03.1948 - Dokumentnr: 403191 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
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Knr:0301 Gnr:237 Bnr:2

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt fglgende:

-Ekspedisjonsdokument fra 1947.

-Ferdigattest pa fasadeforandring fra 1985

-Ferdigattest pa tilbygg fra 1996

-Ferdigateest pa utvidelse og innglassing av balkonger fra 2004
-Ferdigattest pa rehablitering av bad fra 2009

Det er ikke mottatt byggetegninger. Man har derfor ikke kunnet kontrollere hvor vidt
dagens bygninger og planlgsning (herunder formal/bruk) er godkjent eller er i samsvar
med eventuelle godkjente tegninger og tiltak. Dette betyr videre at det kan vaere rom
som er definert som oppholdsrom i tilstandsrapport, men som ikke er godkjent for
varig opphold. Ovennevnte medfgrer at man ikke vet hvor vidt eiendommen har
lovlighetsmangler eller ikke.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolig m. tilh. anlegg samt friomrade/park
ihht. reguleringsplan S-1852.

Pagaende plansaker i omradet:

Saksnr: 202005767

Saken gjelder: Etterstadsletta 48 med flere
Sakstype: Detaljregulering

Pagaende byggesaker i omradet:

Etterstadsletta 49 - Etablering av nye dgrutsparinger og mure igjen eksisterende
murutsparing - H0301

Saksnummer: 202550025

Siste bevegelse: Siste dok. 22.01.2025

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
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eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Ikke aktuelt.

Kommentar konsesjon
Ikke aktuelt.

Kommentar odelsrett
Ikke aktuelt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.
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Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5700 000 (Prisantydning)

271 000 (Andel av fellesgjeld)
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5971 000 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 212 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 562 (Omkostninger totalt)
17 462 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
20 262 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5980 562 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5988 462 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5991 262 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 9 562

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt en fastpris pa kr. 40 000 for gjennomfgring av salgsoppdraget pa denne
eiendommen. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

Tilrettelegging kr. 22.900,-

Visninger kr. 3.990,-

Oppgjgrshonorar kr. 7.990,-

Markedsfgringspakke kr. 19.990,-

Kommunale opplysninger kr. 1.650,-

Sok eiendomsregister og elektronisk signering kr. 2.490,-
Eierskiftegebyr til forretningsfgrer kr. 6.385,-

Utlegg opplysninger fra forretningsfgrer kr. 4.200,-

Tinglysning av panterettsdokument med uradighetserkleering kr. 545,-

Dersom handel ikke kommer i stand har oppdragstaker krav pa dekning palgpte utlegg,
samt vederlag for utfgrt arbeid med kr. 3.490,- pr. time inkl. mva begrenset oppad til kr.
34.900,-.

Oppdragsansvarlig

Kristoffer Ottesen

Salgsleder / Partner / Eiendomsmegler MNEF
kristoffer.ottesen@aktiv.no

TIf: 465 03 502

Gabrielsen & Partners Lgkka AS, Sofienberggata 17
0558 OSLO

Salgsoppgavedato
20.04.2025
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Intervju med selger:

Stremforbruk? Forutsigbare kostnader. All varme bortsett fra varmekabler pa badet gar
pa felleskostnadene, da vi har radiatorer i alle oppholdsrom. Stremforbruk var 3582
kWh i 2024 (gjennomsnitt er 4200 for 70kvm). Vi tenker egentlig aldri pa
stremforbruket.

Hvordan er parkeringsmulighetene? Vi har ikke bil, men det var lett a fa
parkeringsplass en sommer da vi leaset bil. Det er ogsa to gjesteparkeringsplasser rett
ved inngangsdgren, i tillegg til to andre litt lengre borte. Mulighet for parkering med
el-lading gjennom borettslaget.

Nar kjppte dere eiendommen? Varen 2021.

Hva var avgjgrende for valget deres? Utsikten, verandaen, det naturlige lyset,
planlgsningen, store rom og naerheten til t-banen.

Hvorfor skal dere flytte? Vi skal flytte til Vestlandet for @ komme naermere familien.

Hva har dere likt spesielt godt med boligen og kommer til & savne mest? Utsikten fra
alle rom. Inglasset veranda som vi har hatt glede av i alle arstider. Separat kjpkken og
stue. Store rom, stor takhgyde og naturlig lys. Neerheten til kollektivtransport.

Hva har dere likt best med omradet? Store gréntomrader. Neerhet til flere
dagligvarebutikker, lekeplasser og barnehage. En del arrangementer som skjer i
naeromradet. Fine turmuligheter i for eksempel Svartdalsparken.

Er det noe dere ikke er forngyd med? Skulle gjerne hatt innlagt strém pa verandaen slik
at vi slipper skgyteledning til varmelampen.

Vinter - var - sommer og hgst. Hvordan er de ulike arstidene i boligen og omradet? Her
har du full oversikt over endringene i de ulike arstidene fra vinduer og veranda. Sletta
blir veldig levende om varen og sommeren, da folk bruker marka til piknik, ballspill og
lek. Det er ogsa organiserte aktiviteter som loppemarkeder og sma konserter.
Fellesgrillene er populeere mgtesteder, selv utover hgsten. Om vinteren er det litt
mindre aktivitet, men det er felles julegrantenning og barna mgtes i akebakken. Det er
behagelig varme inni leiligheten i alle rom pa grunn av radiatorene. Vi har hatt glede av
den innglassede verandaen i alle arstider.

Til slutt - beskriv boligen med tre ord:
Lys, romslig og koselig.

Etterstadsletta 49



3,92 m

0,92 m

0,58 m

1,18 m

391Tm
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Andel 25
2,54 m 3,59 m 2,07 m
416 m
Kjokken
10 kvm
Stue
20,1 kvm
1,80 m
Balkong
7.7 kvm
1,35 m
Soverom Soverom 391 m
10,1 kvm 12 kvm

2,57 m 3,59 m

Etterstadsletta49 23



24  Etterstadsletta 49



25

Etterstadsletta 49



26  Etterstadsletta 49



Etterstadsletta49 27




Etterstadsletta 49

28



Etterstadsletta49 29



30  Etterstadsletta 49




Etterstadsletta49 31




32  Etterstadsletta 49



Etterstadsletta49 33



34  Etterstadsletta 49



35

Etterstadsletta 49



36  Etterstadsletta 49



!:_

=11
’
g

s L
-

a8

‘

i

)
i

-~
A
-

Etterstadsletta49 37



Citrus/
Mysk/
Kaktus

38  Etterstadsletta 49



i i i \ i \W\

el

39

Etterstadsletta 49



Etterstadsletta 49

40



b el e el

R

Etterstadsletta49 41




L
P

e A, ﬂ....h_w-

WIE WREs

Etterstadsletta 49

42




=
- %

____
(}

43

Etterstadsletta 49




Etterstadsletta 49

44




Vedlegg



EIERSKIFTERAPPORT™

Andelsleilighet i blokk
Etterstadsletta 49
0660 Oslo

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

7. TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfgrt av: Jernbanegata 13B o
Takstmann Sarpsborg 1706 Din BoligBistand
Glenn A. Lislerud 97071990

Dato: 11/04/2025 glenn@dinboligbistand.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.

Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

* Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 2

* Xk KX X ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG iu

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:237, Bnr: 16

Hjemmelshaver: Knut Arthur Knapskog og Hanne Skuggen
Seksjonsnummer: -

Festenummer: -

Andelsnummer: 25

Byggear: 1947

Tomt: 3.607 m?

Kommune: 0301-Oslo

BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Knut Arthur Knapskog og Hanne Skuggen
Befaringsdato: 07.04.2025

Fuktmaler benyttet: ~ Protimeter

Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig

Adkomst: Offentlig

OM TOMTEN:

Store grgntarealer og busker rundt blokker. Internveier er asfalterte og det er mulighet a kjgre helt frem til ytterdgren. Blokkene ligger
med god avstand som gir en romslig og luftig fglelse.

OM BYGGEMETODEN:

Boligblokk med flatt tak tekket med folie/papp e.l. Utvendige fasader er platekledde. Skillende vegger og etasjeskiller i betong. Blokken
er antatt fundamentert til fast grunn.

Den aktuelle leiligheten ligger i blokkens 4 etasje. Det er felles trappegang og heis opp til hver etasje.

Borrettslaget bestdr av 108 andelsleiligheter.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Leilighet med romslig planlgsning og solrik innglasset balkong. Leiligheten har vinduer pa 3 sider som gir en lys og luftig fglelse. Det er
behov for oppussing av kjgkken og bad.
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ANNET:

OPPVARMING:

-Radiatorer koblet til fellesanlegg
-Varmekabler i gulv pa bad

BOD OG PARKERING:

-Mulighet for leie av parkeringsplass av borettslag med lademulighet
-Gateparkering etter gjeldende bestemmelser

-Bod i kjeller og bod pa loft

-Mulighet for leie av felles bod

-Sykkelgarasje pa fellesomradet

DOKUMENTKONTROLL:

KILDER:

-Selger

-Kommunale opplysninger i meglerpakka
-Propcloud.no

-Boligmappa.no

-Det er levert egenerklering fra selger

-Det er svart ut pa tilsendt spgrreskjema fra takstmann

Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave. Ved evt. avhending av eiendommen gjgres det oppmerksom
paé selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelsesplikt iht. lov om avhending av fast eiendom.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Vegger: Slette malte vegger. Fliser pa bad
Tak: Malt himling
Gulv: Parkettgulv. Malte fliser pa kjgkken, fliser pa bad og wc

Overflater fremstar hele og pene, men av hgy alder. Det ma forventes merker og sar etter bruk og oppheng

FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurdering ved salg av bolig

4/15



EIERSKIFTERAPPORT™

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Selger informerer om fglgende:

2021:

-Tapetsert vegger i entré

-Byttet garderobeskap pa hovedsoverom

-Lagt nye parkettgulv og delvis nye fotlister
-Montering av nytt servant skap og nytt dusjbatteri pa bad
-Montert servant og speilskap pa bad

-Montert servant pa wc

-Montert noen veggskap og byttet kjgkken fronter
-Nytt kjgleskap pa kjpkken

-Nytt garderobeskap pa soverom nr 2

-Sparklet og malt toalettrom

-Ny stikkontakt pa hovedsoverom og byttet lamper

2022:
-Monter gulvplater pa balkong
-Malt vegg fliser pa kjgkken

2023:
Ny oppvaskmaskin pa kjgkken
Montert ny dusjdgr pa bad

2025:

Malt kjgkkengulv og soverom

Avhendingsloven sier:

§ 2-19.Dokumentasjon pa handverkertjenester.

-Dersom det har vert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet

er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som
dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

FELLESKOSTNADER:
6.360 kr pr md pr 24.01.2025
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye méleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
3.Etasje 71 8 71 8
Bod pa loft 3 3
Bod i kjeller 2 2
SUM BYGNING 71 5 8 71 13
SUM BRA 84
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:

Entré, 2 soverom, bad, stue, kjgkken, wc

BRA-e:
Bod pa loft og bod i kjeller

MERKNADER OM AREAL:

TAKHQYDER:
-Takhgyde pa bad er malt til ca 2,37 meter
-Takhgyder i gvrig rom males til ca 2,61 meter

MALING:
-Miling er gjennomfgrt med lasermaler pa stedet og skissert opp

AREAL:
-Tomteareal er hentet fra arealbekreftelse fra Oslo kommune

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

6/15
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FORUTSETNINGER: (Vearforhold, hindringer, etc.):

Det gjgres oppmerksom pa at det er kun gjort vurderinger av bygningsdeler som er direkte tilknyttet boenheten, grunnmur,
terrengforhold, yttervegger, takets oppbygning, tekking og evt. loft er ikke vurdert da dette er felles for borettslaget. Boligen ble
kontrollert i dagslys. Boligen er normalt mgblert, og selger var til stede under besiktelsen

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Knut Arthur Knapskog
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Glenn A. Lislerud
Byggmester, Takstmann BMTF og Fagskoleingenigr

11/04/2025

Din BoligBistand

Radgiver innen oppussing og bolig

Glenn A. Lislerud
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1. Vatrom
1.1 Bad
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.
Det er vinduer/dgrer i vatsonen. Se under.

Det er ventiler som kan apnes.
Det opplyses om at badet er fra 2004 i fglge tidligere salgsoppgave.

Fliser pa vegger og malt nedsenket himling. Badet har servantinnredning med dgrer og speil. Dusj med glassdgr.
Mekanisk avtrekk i vegg, spalte under dgr for tilfgrsel av tilluft.

-Overflater og utstyr fremstar med normal slitasje iht alder og bruk
-Det er pa tilfeldige omrader kontrollert for hulrom bak fliser og riss/sprekker
-Det er pavist normalt trykk og avrenning ved test av tilgjengelige vanninstallasjoner

Merknader:

-Det registreres hulrom under enkelte fliser uten at det er pavist skader som fglge av dette. Bom betyr ofte manglende
lim under fliser og gker risiko for at fliser kan sprekke ved stgrre belastinger

-Vindu og dgr er i vatsone, materialer er ikke egnet for stgrre fuktpakjenninger, utfgrelse med membran/tettesjikt bak er
forgvrig ukjent og ikke dokumentert. Vinduer star i direkte sprutsone i dusj og har skader etter fukt.

-Det er en del avvik pa mykfuger, bade i utfgrelse og med svertesopp

Forventet levetid pa bad er passert og oppussing av bad ma forventes

1.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.

Det er pavist flekker eller andre skader. Se under.
Flislagt gulv med gulvvarme, sluk pa hovedgulv og hjelpesluk i dus;j

-Fallforhold pa gulv males med krysslaser pa tilgjengelige omrader
-Det er pa tilfeldige omrader kontrollert for sprekker, riss og hulrom

-Det males godt fall fall pa gulv utenfor dusjens nedslagsfelt, fall rundt sluk har fall pa ca 1:50 som er tilfredsstillende.
Hgydeforskjell fra topp sluk til topp flis ved dgr er 3 cm, som er tilfredsstillende.

Merknader:

-Misfarget mykfuger i dusj som antydes & veer svertesopp. Svertesopp oppstar nar ikke vann tgrkes tilstrekkelig opp og
blir liggende

-Noe misfarging i fuger mellom fliser

Forventet levetid pa bad er passert og oppussing av bad ma forventes

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
9115
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Membranen er fra 2004

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er ikke fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.

Membran av trolig av smgremembran og mansjetter pa vegger og banemembran under pastgp pa gulv.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres
ved a demontere fliser eller andre bygningsdeler. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en
tilstandskontroll for eierskifterapport.

-Det er ikke mulig a foreta hullboring da tilstgtende vegger er i betong
-Stalsluk med funksjonell vannlas i hovedsluk, membran pévist under klemring. Hjelpesluk ligger i pastgp og da over
membran.

Merknader:

-Over halvparten av forventet brukstid for membranlgsningen er forbigatt, normal forventet brukstid pa smgremembran
er ca. 25 ar.

Det ma forventes at basert pa alder, at membran ikke lenger vere tett.

-Dokumentasjon pa fagmessig utfgrelse av badet er ikke fremlagt. Tilstrekkelig dokumentasjon er ofte en kortfattet
redegjgrelse om hva som er gjort pa badet med tilhgrende beskrivelse av hvordan gulv og vegger utfgrt. Badet er pusset
opp etter kravet om dokumentasjon oppsto.

2. Kjgkken
2.1 Kjgkken
Vanninstallasjonen er fra Ukjent
Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.
Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.
Det opplyses om at kjgkkenet er av eldre type, men fornyet med nye fronter i 2021.

Malte vegger og tak. Malte fliser gulvet. Kjgkkenet har over og underskap, laminert benkeplate med nedfelt vask og
platetopp. Integrert kombiskap (kjgl og frys) og stekeovn. Oppvaskmaskin er frittstaiende. Mekanisk ventilator med
kullfilter

-Det pavises normalt vanntrykk og avrenning ved test av vanninstallasjon
-Ventilator indikerer normalt trekk ved funksjonstest med papirark
-Kjokkenet fremstéar funksjonelt, med normal slitasje iht bruk og alder

Merknader:

-Ventilator pa kjgkken har ikke rgr ut i det fri, men kun omluft med kullfilter. Luft fra ventilator bgr fgres ut av bygg,
men ofte er det begrensinger i borrettslag som ikke gjgr dette mulig.

-Kullfilter er ikke skiftet pa en stund og bgr skiftes. Selger skifter kullfilter

-Innredning har hgy alder tross nyere fronter. Det ma forventes at kjgkkeninnredning og overflater er klare for
oppussing.

-Det er ikke installert komfyrvakt eller automatisk lekkasjesikring pa kjgkken. Dette var ikke et krav ved oppfgring, men
anbefales alltid.

3. Andre Rom
3.1 Andre rom

Bygningsdelen eksisterer ikke.
10715
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Merknader:

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer og balkongdgr med treramme og 2 lags glass. Datostempling fra 2001. 3 veis vinduer, innadslaende.
Ytterdgr er av eldre standard, men har ngdvendig lyd og branngodkjenning.

-Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer og dgrer er 2 - 8 ar. Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 40 ar.
Avhengig av vedlikehold og utfgrelse.

Merknader:

-Vindu pa bad er plassert i direkte vatsone og har fatt noen fukt skader i overflaten

-Vindu pa bad har ingen direkte barnesikring og avstand fra gulv og til nedkant vindu er 72 cm. Dette utgjgr fare for fall
ut av vindu og pga stor hgyde til terreng bgr det monteres barnesikring pa dette vinduet

-Vinduer og dgrer er fra 2001, over halvparten av forventet bruks- og levetid er forbigatt. Alder og tilstand tilsier at
funksjon vil vere svekket over tid, utskiftninger ma kunne forventes

5. Balkonger, verandaer og lignende

5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.
Ventilering/lufting vurderes som tilstrekkelig under inntrukket terrasse/balkong.

Innglasset balkong pa 7,7 kvm med tilkomst fra balkongdgr i stue. Det er opplyst i tidligere salgsoppgave at balkong er
bygget i 2007

-Det er lagt trefliser pa terrassegulvet.
-Balkong har tilfredsstillende hgyde pa rekkverk.

Det er ikke mulig a kontrollere gulv/konstruksjon fullt ut under trefliser.

Merknader:

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Vannrgr: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, og det ma regnes som utgatt pa dato.
Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, og det ma regnes som utgatt pa dato.
Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.
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Vannrgr er synlig i kjgkkenbenk hvor stoppekraner er byttet. Her er det ogsa synlig avlgpsrgr som trolig er fra byggear.
Pa bad og WC er det synlig vannrgr pa vegg.
Det er stoppekraner i veggkasser pa bade bad og wc, men det er ikke kjennskap til hva dette er stoppekraner til.

Det er ikke kjennskap til nar anlegg er oppgradert, men det antas at mye er byttet nar bad og wc ble pusset opp av
borrettslaget i 2008.
Det anbefales at det monteres automatisk vannstopper pa kjskken og wc.

Merknader:

-Det er ikke fremlagt noen dokumentasjon pa VVS anlegg eller innbygget toalettsisterne. Dette var imidlertid utfgrt pa et
tidspunkt hvor det var begrenset krav til dokumentasjon

-Vegghengte toaletter har ikke spalte for synliggjgring av eventuell lekkasje fra innebygget sisterne og kan heller ikke
forventes a vere plassert i vanntett hulrom. Dette var ikke pakrevd da toalettet ble installert, men nevnes for a belyse
risiko for lekkasjer som ikke ngdvendigvis oppdages tidlig

-Det ma forventes at anlegg ma oppgraderes i forbindelse med oppussing av rom med vanninstallasjoner

6.2 Varmtvannsbereder

Felles varmtvann i borrettslag
Merknader:

6.3 Ventilasjon
Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilasjon.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som ikke tilfredsstillende.

Boligen er har naturlig ventilering via lufteventiler i vinduer, mekanisk avtrekk pa kjgkken.

Det er avtrekksventil pa bad og WC, men det er ikke kjennskap til om disse er koblet mot naturlig oppdrift over tak eller
til felles vifte pa loft.

Det er vegghengt ventilator over platetopp med montert kullfilter.

Merknader:

-Vatrommet har trolig ingen mekanisk avtrekk. Denne kan resultere i at fuktig Iuft ikke vil trekkes tilstrekkelig ut og vil
kunne gi fuktskader pa andre bygningsdeler.

-Ventilator pa kjgkken har ikke rgr ut i det fri, men kun omluft med kullfilter. Luft fra ventilator bgr fgres ut av bygg,
men ofte er det begrensinger i borrettslag som ikke gjgr dette mulig.

-Kullfilter er ikke skiftet pa en stund og bgr skiftes. Selger skifter kullfilter

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserkl@ring

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.
Det elektriske anlegget ble installert i 1957

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver Igses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fplge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er ikke tilstrekkelig festet, se under.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette.

I fglge eier/oppdragsgiver er det ikke samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklering.

Det er fremlagt samsvarserklering.
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Sikringsskap med automatsikringer plassert i entré. Anlegget har en blanding av apent og skjult anlegg, det er totalt 6
kurser inkludert hovedsikring og jordfeilvarsler.

-Selger har fremlagt dokumentasjon/samsvarserklaringer for montering av lamper, skifte av stikkontakter, opplegg
stikkontakt balkong, datert 05.01.2022

Hyvis det er mer enn fem &r siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget i henhold til forskrift til avhendingsloven. Det gjgres allikevel oppmerksom pa at kontroll utfgrt
fra det lokale el-tilsynet er kun en stikkprgvekontroll og friskmelder ikke anlegget. Anlegget er kun visuelt besiktiget.
EL. anlegget er ikke videre vurdert da dette ikke er takstmannens kompetanseomrade. Det anbefales alltid eltakst ved tvil
om funksjonalitet og kapasitet

Tilbakemelding fra ELVIA/DLE:
Det er ikke registrert noen palegg om utbedringer av el-anlegget
Det er ikke registrert noen kontroll av el-anlegget

Merknader:

-1 stue er det bade jordet og ujordet stikkontakter. I stuen er det trolig opprinnelig ujordet stikkontakter og dermed er
ettermonterte stikkontakter med jord ikke tilkoblet jording i sikringsskap.

-Det anbefales at det monteres komfyrvakt pa kjgkken.

-Det ligger flere ledninger i kjgkkenbenk som ikke er tilstrekkelig festet

-Det er hull i bunn av sikringsskap. Sikringsskap skal vere lufttette pga brann og hull bgr tettes med rgrmuffe eller
lignende

-Det er fremvist samsvarserklaringer for arbeider/endringer utfgrt pa anlegget i 2022, men det er flere endringer som er
utfgrt etter 1999 som ikke er dokumentert.

Samsvarserklering skal foreligge for alt som er utfgrt etter 1.1.1999 som verifikasjon pa at dette er utfgrt av godkjent el-
installatgr og i henhold til gjeldene norm/regelverk. Anleggets komplette historikk er ukjent, men anlegg er oppgradert
etter 1999.

-Forhold og alder pa anlegget tilsier at det bgr gjennomfgres en utvidet el-kontroll
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Tilleggsopplysninger:

LOVLIGHETER/ENDRINGER:

-Tegninger som foreligger i Oslo kommunes arkiver er av svart darlig kvalitet og ikke mulig & tyde fullt ut. Det ser ut til
at vegger ikke er endret, men det er ikke mulig & se hvilket bruk av de forskjellige rommene som var opprinnelig. Det
kan dermed vere avvik fra hva som er byggegodkjent og dagens bruk.

- Det er ikke avdekket noen andre ulovligheter ved leilighet

FERDIGATTEST:
- Det forligger ekspedisjons-dokument som var datidens byggegodkjenning, datert 31.08.1955

BRANN OG SIKKERHET:

-Rgykvarslere og slukkeutstyr foreligger, rgykvarslere er ikke testet pa befaringsdagen
-Slukkeutstyr skal kontrolleres minst hvert 5 ar

-Det anbefales at slukkeutstyr og rgykvarslere kontrolleres ved overtakelse

Takstmannens vurdering ved TG2:

1.1.1 Bad Overflate vegger og himling
-Det registreres hulrom under enkelte fliser uten at det er pavist skader som fglge av dette. Bom betyr ofte
manglende lim under fliser og gker risiko for at fliser kan sprekke ved stgrre belastinger
-Vindu og dgr er i vatsone, materialer er ikke egnet for stgrre fuktpakjenninger, utfgrelse med membran/tettesjikt
bak er forgvrig ukjent og ikke dokumentert. Vinduer star i direkte sprutsone i dusj og har skader etter fukt.
-Det er en del avvik pa mykfuger, bade i utfgrelse og med svertesopp

Forventet levetid pa bad er passert og oppussing av bad ma forventes
1.1.2 Bad Overflate gulv
-Misfarget mykfuger i dusj som antydes & veer svertesopp. Svertesopp oppstar nar ikke vann tgrkes tilstrekkelig
opp og blir liggende
-Noe misfarging i fuger mellom fliser

Forventet levetid pa bad er passert og oppussing av bad ma forventes

1.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk
-Over halvparten av forventet brukstid for membranlgsningen er forbigatt, normal forventet brukstid pa
smgremembran er ca. 25 ar.
Det ma forventes at basert pa alder, at membran ikke lenger vere tett.

2.1 Kjgkken Kjgkken
-Ventilator pa kjgkken har ikke rgr ut i det fri, men kun omluft med kullfilter. Luft fra ventilator bgr fgres ut av
bygg, men ofte er det begrensinger i borrettslag som ikke gjor dette mulig.
-Kullfilter er ikke skiftet pa en stund og bgr skiftes. Selger skifter kullfilter
-Innredning har hgy alder tross nyere fronter. Det ma forventes at kjgkkeninnredning og overflater er klare for
oppussing.

4.1 Vinduer og ytterdgrer
-Vindu pa bad er plassert i direkte vatsone og har fatt noen fukt skader i overflaten
-Vindu pa bad har ingen direkte barnesikring og avstand fra gulv og til nedkant vindu er 72 cm. Dette utgjgr fare
for fall ut av vindu og pga stor hgyde til terreng bgr det monteres barnesikring pa dette vinduet
-Vinduer og dgrer er fra 2001, over halvparten av forventet bruks- og levetid er forbigatt. Alder og tilstand tilsier
at funksjon vil vere svekket over tid, utskiftninger ma kunne forventes

6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
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-Det er ikke fremlagt noen dokumentasjon pa VVS anlegg eller innbygget toalettsisterne. Dette var imidlertid
utfgrt pa et tidspunkt hvor det var begrenset krav til dokumentasjon

-Vegghengte toaletter har ikke spalte for synliggjgring av eventuell lekkasje fra innebygget sisterne og kan heller
ikke forventes & vaere plassert i vanntett hulrom. Dette var ikke pakrevd da toalettet ble installert, men nevnes for &
belyse risiko for lekkasjer som ikke ngdvendigvis oppdages tidlig

-Det ma forventes at anlegg ma oppgraderes i forbindelse med oppussing av rom med vanninstallasjoner
Ventilasjon

-Véatrommet har trolig ingen mekanisk avtrekk. Denne kan resultere i at fuktig luft ikke vil trekkes tilstrekkelig ut
og vil kunne gi fuktskader pa andre bygningsdeler.

-Ventilator pa kjgkken har ikke rgr ut i det fri, men kun omluft med kullfilter. Luft fra ventilator bgr fgres ut av
bygg, men ofte er det begrensinger i borrettslag som ikke gjgr dette mulig.

-Kullfilter er ikke skiftet pa en stund og bgr skiftes. Selger skifter kullfilter
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Griinerlgkka

Oppdragsnr.

1008250007

Selger 1 navn Selger 2 navn

Hanne Skuggen Knut Arthur Knapskog

Etterstadsletta 49

Poststed
OSLO 0660

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 3

Antall maneder | 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Document reference: 1008250007

Beskrivelse Vinduet pa badet har antydning til fukt i vinduskarmen nzermest dusjen.

Initialer selger: HS, KAK
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21

22

10

1"

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Pa badet: Byttet servantskap m/blandebatteri, dusj m/blandebatteri, nytt speilskap, ny lampe Pa toalettet: fikk vi

Beskrivelse installert en vask m/blandebatteri Vi har selv demontert gammel dusjder og glassbyggstein og montert en ny
dusjdar.

Arbeid utfert av | Heineberg Rer, Storm Elektro

Filer

Faktura nr. 2720 fra HEINEBERG ROR AS.pdf
1NELFO_Samsvarserklaering_Inst._Sign._(Opplegg_lamper._Opplegg_stikk._Byttet_lamper).pdf
Faktura nr. 2805 fra HEINEBERG RDR AS.pdf

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei ] Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Vi la nytt gulv i 2021 i leiligheten og oppdaget at gulvet var tidvis litt skjevt.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Installerte lamper i hovedsoverom, gang, stue, bad og kjgkken. La opp nytt stikkontakt pa hovedsoverom.
Arbeid utfert av | Storm Elektro og Elver Elektro

Filer

58S Risikovurdering og sluttkontroll (lav risiko).pdf

1NELFO_Samsvarserklaering_Inst._Sign._(Opplegg_lamper._Opplegg_stikk._Byttet lamper).pdf

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Initialer selger: HS, KAK
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12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [JJa

14  Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Vi har lagt opp til takoppheng pa veranda og lagt terrasse gulv pa verandaen.

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ va
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ va
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ va
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei []Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
Initialer selger: HS, KAK 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: HS, KAK
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Merkenummer Energiattest-2025-70935 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 24.01.2025
Innmeldt av OBOS Prosjekt AS v/ MONICA LY TRAN
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1950
Bygningsmateriale:

BRA: 68

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du

segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket

beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitktestetilenergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer
Etterstadsletta 49 80613776 H0302 0 0 25
Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 1950
Byggstandard
Type bygg Eksisterende
TEK standard
Energivurdering
Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Areal yttervegger 54 m?
Areal tak 0 m?
Areal gulv 0 m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 13 m?
Oppvarmet BRA 68 m?
Totalt BRA 68 m?
Oppvarmet luftvolum 162 m*

U-verdi for yttervegger

0,33 W/(m?K)

U-verdi for tak

0,00 W/(m>K)

U-verdi for gulv

0,00 W/(m>K)

U-verdi for vinduer, darer og glassfelt

2,00 W/(m?K)

Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt

19,1 %

Normalisert kuldebroverdi

0,12 W/(m?*K)

Normalisert varmekapasitet

210,2 Whi(m?>K)

Lekkasjetall 1,50 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 0 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 0 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

2,50 KW/(m?/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

2,50 KW/(m?/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,70 m*/(m?h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 160 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 50 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0 °C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjslesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjeling og ventilasjonskjgling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,50 kW/(l/s)




Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjgling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/V/N) 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, neerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00
Oppvarmingssystem(er) Dir%(te elekdrisk;

'armepumpe

Varmefordelingssystem

Vannbaren oppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,30
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,70
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,30
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,70
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,88
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,45
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,90
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre 0.00
energivarer s
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibaerere 0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning

14.5.2024
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Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold

vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.017
Produsent / leverander ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS

Navn person

Flerbruker

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsijett
Romoppvarming

103,4 kWh/ar

Ventilasjonsvarme 0,0 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 10,3 kWh/ar
Pumper 1,8 kWh/ar
Belysning 11,4 kWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjaling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjgling 0,0 kWh/ar

TotaltNettoEnergibehov

174,2 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

8 299 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

122,94 KWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

5 527 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

122,94 KWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

8 299 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm?ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 8 299 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 8 299 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

57,4 %




Gabrielsen & Partners Lokka AS

Aktiv avd. Griinerlgkka v/Andreas Strandlie
Thorvald Meyers gate 44, 0552 OSLO
E-post: andreas.strandlie@aktiv.no

8263000 46/3002 24.01.25

Megleropplysninger

Vi viser til forespgrsel av 23.01.2025.

Boligselskap: 46 Etterstad Jst Borettslag
Organisasjonsnr: ~ 950.142.510

Andelseier: Hanne Skuggen  Knut Arthur Knapskog
Leieobjektnr: 3002

Adresse: Etterstadsletta 49, 0660 OSLO
Andelsnummer: 25

Borettsinnskudd:  kr 4.900,—

Hjemmeside: etterstadost.herborvi.no

Dokument som medfolger Meglerpakke 1:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmatet, vedtekter og husordensregler falger
vedlagt.Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken. | tillegg medfalger OBOS Energimerke.

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjopsrett: Ja

Styregodkjenning: Ja

Eventuelle andre forkjgpsrettsklausuler: Se boligselskapets vedtekter.
Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.
Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikret hos: Tryg Forsikring - polisenummer 6599373.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-1an): Nei

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For
ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for
overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende
innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av

partene. Oppsigelsestiden er 12 — tolv— maneder regnet fra oppsigelsesdato.
Parkeringsansvarlig i borettslaget: Clas Ola Hasgien - tIf. 41479358. Oppsigelser skal sendes til
parkeringsansvarlig. Dette gjelder ogsa ved flytting. Parkeringsplasser leies ut etter venteliste.
Parkeringsleie/administrasjonskostnader belastes etter gjeldende satser.

Boligselskapets hjemmeside:https://vibbo.no/46

Se for gvrig innkalling til generalforsamlingen for oppdatert informasjon om selskapet.

Styret har vedtatt & endre felleskostnadene med 4% fra 01.01.2025.

Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenr Type Restsaldo Restlopetid Term Avdr.frihet  Type Rente
pr.ar tilogmed rente

*HUS601-114556657 A 2.640.408,- 4 ar 5 md. 2 Flyt 4,68%

* OBOS03-98207997315 A 26.513.223,- 15&ar2md. 12 01.01.2029 Flyt 5,79%

Vi gjor oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr

dags dato.
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Gkonomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 6.360,— pr. md.

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht.
boligselskapets legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2023 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi fas Innberetnings- Fradragsberettigede  Annen formue  Gjeld
pa ligningskontoret  pliktige inntekter  kostnader

94,- 13.448,- 6.698,- 275.942,-
Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Kapital- Avdragsfrihet Estimert endring

Lanenummer Restsaldo kostnader til og med etter avdragsfrihet
* HUS601-11455665 7 24.498,- 526,-
* OBOS03-98207997315 245.990,- 1.132,- 01.01.2029 746,-

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 271.000, (avrundet opp til naermeste hele tusen) pr. 01.01.2025

Kapitalkostnader

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene
(renter og avdrag) viser hvor mye det koster a betjene |an for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik
mellom kapitalkostnader og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan
skyldes renteendringer, periodisering eller andre arsaker.

Kontaktinformasjon:

Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Christopher
Morgenstierne tIf.22 86 56 35 ev. pr. e-post: christopher.morgenstierne@obos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god
tid for salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.



Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjopsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjapsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjgpsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjgpsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjopers
navn samt adresse, fadselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd,
og eventuelle andre vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle szerlige forhold
knyttet til boligens tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS
sa snart den foreligger. Sgknad om styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Trine-marie
Roed Etterstadsletta 50, 659 OSLO, e-post: trinemarieroed@hotmail.com.

Kjaper har ikke rett til & ta boligen i bruk fgr sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjgpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du & reservere deg, ma du gjare dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.570,—
Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for & forhandsvarsle forkjopsrett kr 8.212,—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av
kjopekontrakt for personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen
sammen, ma alle vaere medlem i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som
betaler medlemskontingenten for alle som har en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via
felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID
nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i
forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Hilsen OBOS
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INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJ@PSRETT TIL DEG SOM ER
MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg vaere megler eller selger som selger selv, har en del plikter i
forbindelse med avklaringen av forkjopsretten. | teksten under har vi kalt denne personen salgsansvarlig.
Salgsansvarlig ma varsle OBOS Avd. Forkjep og be om avklaring av forkjgpsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utlaser som regel forkjopsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for hver
enkelt bolig. Forkjapsretten avklares etter meldefristen er utlapt samt melding om bud
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjepsrett kan avklares pa 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og modell 2.

2 modeller for avklaring av forkjopsrett

Forkjepsrett kan avklares ved at:

1. OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjgpsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller

2. OBOS avklarer forkjopsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:

o OBOS har i henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til & gjare forkjopsrett gjeldende. (her kalt
modell 2)

o Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhandsvarsel mer enn 15 dager for
melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

o Salgsansvarlig plikter a sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjgpsretten, samt
informere interessenter om disse.

o Salgsansvarlig ma sgrge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om borettslag
§4-19 om angrefrist for de som benytter forkjopsrett.

o Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besgrger tinglysning og oppgjer (enten selv, eller ved &
kontakt oppgjersfunksjon).

o Fristen medlemmene har for & melde interesse for & kunne benytte forkjgp (meldefristen) vil veere
minimum 5 hverdager etter utlysning pa https://www.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-forkjopsrett/

o Forkjgpsberettiget medlem har bare plikt til & overta andelen og det som vanligvis fglger med en
bolighandel. Hvis kjgper skal overta innbo eller annet ma dette prises seerskilt i en tilleggsavtale.

Vilkar for modell 1 — forhandsvarsling av forkjgpsretten (parallelt eller pa forhand):

e OBOS avdeling Forkjap far skriftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen ma
inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer), navn og
telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt prisantydning. Dersom
boligen annonseres pa finn.no bes det ogsa om at finn-kode oppgis.

e Pris for forhandsvarsling av forkjepsretten er pt. 8212,-, men refunderes, dersom forkjepsrett benyttes.
Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet som faller bort,
dersom det benyttes forkjep, mens tidligere gebyr ma betales.

e Melding til OBOS om & fa avklart forkjopsrett sendes til e-post forkjop@obos.no. Kun dette
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen
4 lope for meldingen er mottatt av Avdeling Forkjap.

e S& snart bud er akseptert ma salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjep med pris,
akseptdato, navn, fadselsnummer og telefonnummer pa alle kjgpere, samt overtagelsesdato. Det er
viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten
basert pa denne informasjonen. Meldingen méa ogsa inneholde eventuelle andre
avtalte vilkar. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjepsretten.

o Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhandsvarsel ble mottatt til salgsmelding
blir mottatt av OBOS. Nye frister lgper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses pa nytt, ma
forkjopsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr 1500,- (hvis OBOS
mottar nytt forh&ndsvarsel innen et ar etter de mottok farste forhandsvarsel. Etter dette palgper nytt fullt

gebyr).

Vilkar for modell 2 — avklaring av forkjopsrett til fast pris/ bud er akseptert:

e For at 20 dagers fristen skal begynne a lape ma OBOS avdeling Forkjap fa skriftlig melding om
salget. Dette gjares til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat. Dersom
melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen & lape for meldingen er mottatt av
Avdeling Forkjop.

e Meldingen mé inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og



leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kjgperne (fullt navn,
fedselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept, avtalt pris,
og eventuelle andre

vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen har veert annonsert pa finn.no bes det ogsd om
at finn-kode oppgis. | tillegg ma oppgis eventuelle saerlige forhold knyttet til boligens tilstand, eventuelle
ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne,
da OBOS avklarer forkjgpsretten basert pa denne informasjonen. Aksepten ma inneholde forbehold om
avklaring av forkjgpsretten.

Styregodkjenning
Megler er ansvarlig for & sende sgknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier. Ved salg

der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjgp sgknad til borettslaget, og ber styret sende svar pa
sgknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt pa forkjgp sender ogsa Avdeling Forkjep sgknaden om
godkjenning til styret.

Borettslaget har en frist pa 20 dager fra sgknaden kom frem til laget. Kjgper har ikke rett til & ta

boligen i bruk far sgknaden er godkjent, ref. lov. om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjopsrett
e Meldeskjema fylles ut og sendes inn via https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-forkjopsrett/.

Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig & melde forkjop pa den maten kan forkjop
meldes inn ved & sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder, hvem som
melder forkjgp med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pa finansiering. Kun post adressert til
OBOS Forkjgp, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett
adressat.

e Det er ikke bindende & melde forkjap.

e Medlemskapet i OBOS ma veere betalt innen meldefristen.

e Eventuell overfagring av medlemskap ma vaere gjennomfart og betalt innen meldefristen.

e Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjep suspenderes ansienniteten i 12 maneder.

e Den som far tilslaget pa boligen i budrunden behgver ikke & ha sendt melding til OBOS innen
meldefristen, men for & kunne gjare nytte av ansienniteten sin ma imidlertid forste bud vaere lagt inn
hos salgsansvarlig far meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte forkjgpsrett ma ha sendt inn
skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjgp innen fristen. Alle medlemmer bar oppfordres til & melde
seg til OBOS.

o De forkjgpsberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert etter
botid) gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).

e Den som benytter forkjgpsrett m& som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-tilknyttet
bolig. Denne kan som regel ikke overfares til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter unntaksreglene.

¢ Interessenter ma selv avgjore om de vil delta i budrunden hos megler.

Oversikt over gebyrer fra 01.01.25

Type gebyr Belop Betales av:
Forhandsvarsel av forkjgpsretten Kr 8.212,- Selger/kjgper(avtalefrinet)
(dersom forkjopsretten ikke benyttes)

Gebyr for & benytte forkjopsrett Kr 8.212,- Kjoper (som benytter forkjop)
(dersom forkjepsretten benyttes)

Eierskiftegebyr Kr 6.570,- Selger

Forhandsvarsel av forkjopsretten 2./3./4. Kr 1500,- Selger

Farste gangs utlysning (innen et ar etter 1.
forhandsvarsel)

Forkjap krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS

Hvis det benyttes forkjop betales det gebyr for & benytte forkjep, mens gebyret for evt. forhandsvarsling
faller bort. Hvis boligen forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet som faller
bort, mens tidligere gebyr ma betales. Det vil i s&fall betales gebyr bade for tidligere runder med
forhandsvarsling og nér det faktisk benyttes forkjep.
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Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer faktureres.

Viktig om forhandsvarsel: Gebyr for forhandsvarsling av forkjepsrett paleper ved innsending av
forhandsvarsel til Avd. Forkjep. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 90 dager, dersom boligen
fortsatt er usolgt.

Dersom du har spersmal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjep, tif 22865500.



Var ref: Dato:

SOKNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
Ny andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjgpt andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjop som handterer forkjgpsretten for andelseierne i
borettslaget og forkjgpsberettigede OBOS-medlemmer.

Dersom forkjgpsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjoperen fra OBOS
Avdeling Forkjap. Dersom borettslaget ikke finner & kunne godkjenne kjgperen som ny andelseier,
ma dette formidles til de berarte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5
Lov om borettslag.

Kjgpers naveerende adresse:

Kjopers e-postadresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kjoretoy:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjgper:

Svar pa sgknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjgper(e) godkjennes av borettslagets styre.

Sted: , den / 20

Borettslagets stempel og underskrift
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Husordensregler
Etterstad @st Borettslag

vedtatt pa ordineer generalforsamling 2011.

Endret pa ordinzer generalforsamling i 2013.
Endret pa ordinzer generalforsamling i 2016.
Endret pa ordinzer generalforsamling i 2018.
Endret pa ordinzer generalforsamling i 2019.
Endret pa ordinzer generalforsamling i 2023.



HUSORDENSREGLER FOR ETTERSTAD @ST BORETTSLAG

Husordensreglene er vedtatt pa generalforsamlingen og gjelder som en del av
leiekontrakten. Meldinger og rundskriv fra styret kan ogsa vedrgre husordensreglene.

For @ oppna et godt forhold mellom beboerne, ma vi selv sgrge for best mulig standard av
bygninger, plener, veier og gvrige anlegg. Utgiftene ved skader og til reparasjoner ma
dekkes av husleieinntektene. Derfor ma det vaere i beboernes interesse a overholde disse
enkle ordensreglene.

Generelle ordensregler
Det skal veere ro i leilighetene og oppganger/fellesarealer mellom kl. 23.00 og kl. 07.00 alle
dager hverdager. Dette gjelder ogsa vaskemaskiner og oppvaskmaskiner i leilighetene fordi
vibrasjonene hgres godt i naboleilighetene. Det er heller ikke tillatt a flytte ting til og fra
lofts- og kjellerboder i dette tidsrommet. Banking, boring o.l. er ikke tillatt etter kl. 20:00 pa
hverdager og etter kl. 17:00 pa Igrdager. Arbeid kan tidligst begynne kl. 09:00 pa Igrdager.

Sondager og helligdager er stille-dager og det skal ikke forekomme oppussing, eller
andre stgyende aktiviteter.

Ved st@rre oppussingsarbeider; typisk legging av nye gulv, oppussing av bad eller kjgkken,
ombygging av romlgsninger m.m. som medfgrer stgy og mulige forstyrrelser, skal styret og
naboene i samme blokk varsles minst en uke i forveien. Varslet skal inneholde opplysninger
om tidspunkt for igangsettelse og avslutning, samt varighet pa arbeidet. NB:

Arbeidet ma ogsa omfatte opprydding og renhold ved eventuell bruk av fellesarealer. Dette
er beboers ansvar. Varslet skal sendes skriftlig til: etterstad-ost@hotmail.com og til:

vedlikehold@etterstadost.hotmail.com. Varsel til naboer skal skje ved tydelig oppslag pa

oppslagstavle i oppgangen.

Leilighetene ma ikke brukes slik at det sjenerer andre. Balkonger, vinduer eller trapper ma
ikke benyttes til lufting og risting av tgy eller sengeklaer. Trappeoppgangene ma veere fri for
ungdvendige ting. Det ma sikres fri ferdsel inn og ut av dgrer og remningsveier.

Grgntanleggene behandles med aktsomhet. Lek og aktiviteter ma ikke vaere av en slik art at
det skader borettslagets eiendom.

Kast ikke mat til fuglene fra vinduer eller balkonger da det trekker rotter og mus til
eiendommen.

Grilling pa balkongene er ikke tillatt.

Husordensregler for Etterstad @st Borettslag, vedtatt pa generalforsamling 2011 Side 2
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Tenn ikke mer lys enn ngdvendig pa loft og kjeller, og slukk alltid lyset etter bruk. Dette
gjelder ogsa vaskekijelleren. Pass pa at dgrene til loft og kjeller er Iast.

Brannsikring i andelene
Det er andelsholders ansvar a ha forsvarlig og fungerende brannsikring i hver andel. Dette vil
si @ ha fungerende brannslukningsapparat, brannslange og rgykvarslere. Det er ogsa
andelseiers ansvar at andelens sikringsskap har en fungerende 13s og er forsvarlig lukket.

Andelshaver plikter a sgrge for batteriskifte i rgykvarslere, vedlikehold av
brannslukningsapparater og arlig kontroll av brannslange.

Seppel og renhold
All sgppel pakkes forsvarlig inn fgr det kastes i avfallsbeholderne. lkke hensett sgppel
utenfor avfallsbeholderne, ved full beholder bruk den neste.

Bruk av fellesarealer; fellesboder og sykkelboder
Borettshaverne skal holde fellesomradene frie for alt som kan ta fyr eller hindre effektiv
remning gjennom fellesomradene. Dette betyr at det ikke er mulighet for & oppbevare
barnevogner, sykler eller lignende i trappeoppgangen i noen av etasjene, heller ikke under
trappen i kjelleretasjen. Det er ogsa spesielt viktig @ holde remningsvei mellom utgang
branntrapp og ngdutgang i kjeller fri for ting.

Gjenstander som er merket med navn og dato kan oppbevares i fellesrommet pa loftet i 3
mnd. For tilgang til fellesbodene kontakt vaktmesterne.

Sykkelbodene er det beboernes ansvar a holde ryddige, syklene merkes en gang i aret og
umerkede sykler vil fjernes.

Begrensninger av oppbevaringsmuligheter grunnet lover og forskrifter
Pa grunn av gjeldende brannforskrifter er det ikke lov @ oppbevare brannfarlige stoffer pa
balkonger, i leiligheter eller i kjellerboder. Dette innebaerer ogsa at det ikke er lov a grille pa
balkonger eller oppbevare propan- eller gassapparater pa balkonger, i leiligheter eller
kjellerboder.

Barnevogner

Det er forbudt & ha barnevogner staende i fellesarealene. Forbudet gjelder ogsa
plassering av barnevogn utenfor inngangsdgr til egen leilighet. Det gis dispensasjon fra
HMS-bestemmelsene vare for barnevogner under trappen til kjelleretasjen. Sa langt
plassen tillater, og det ikke er til hinder for ferdsel og framkommelighet, kan man her
velge om man opptar en plass med 1 barnevogn eller 1 akebrett. Barnevognen ma
vaere i aktiv bruk, og kan ikke fylles opp med andre gjenstander som leker og
sportsutstyr etc. Andre gjenstander enn barnevogner og akebrett kan heller ikke
hensettes i dette rommet.
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Vognene kan tas inn i egen bod eller leilighet, eller oppbevares pa egen veranda.

All henstilling av andre gjenstander, inkludert fottgy, leker, sportsutstyr etc. er strengt
forbudt grunnet hensynet til brannsikkerhet og framkommelighet, renhold og alminnelig
trivsel. Dette gjelder ogsa ved flytting og oppussing.

Alle branndgrer mellom indre og ytre gang skal vaere lukket til en hver tid.

Vaskemaskin
Kan kun installeres p& baderom. Arsaken er dels at dette er de eneste rommene med sluk, i
tilfelle uhell som medfgrer lekkasje. Like viktig er det at badene er de rommene som har best
stgyisolerte gulv i vare blokker. Derfor skaper brak og vibrasjoner ved bruk av vaskemaskin
minst ulempe for naboene nar maskinene er plassert pa bad.

Parkering
Parkering pa gardsplass er ikke tillatt. Biloppstillingsplassene utenfor de enkelte blokkene er
forbeholdt de andelshaverne som leier disse. Kontakt styret for eventuell leie av plass.
Parkering av lastebil eller campingvogn er heller ikke tillatt pa oppstillingsplassen. For a leie
parkeringsplass ma beboer ha fast disponering av bil.

Gjesteparkering
Beboerne plikter @ underrette sine besgkende om borettslagets parkeringsbestemmelser.
Borettslaget har gjesteparkeringsplasser, nummeret pa disse skal veere oppgitt pa tavlen i
inngangspartiet.

Fellesvaskeriene
Vaskeriene skal rengjgres etter bruk. Husk a rense lofilteret i tgrketromlene etter hver tur,
t@rke over maskinene med en vat klut og fjerne saperester i sapekoppene og slukk lyset. Baer
ut sgppelposene hvis de er fulle og erstatt dem med nye.

Reservering av tider for bruk av vaskeriene, pa dertil egnet tavle, kan kun skje med egen las.
Lapper, tape etc. godtas ikke. Las og ngkkel kjgpes av vedlikeholdsansvarlig

For vaskeriene gjelder fglgende vasketider:
Mandag - Fredag

TUR 1. 07.00-11.00

TUR 2. 11.00 - 14.00

TUR 3. 14.00 - 17.00

TUR 4. 17.00 - 20.00

TUR 5. 20.00 - 23.00

Husordensregler for Etterstad @st Borettslag, vedtatt pa generalforsamling 2011 Side 4

83



84

STRO@MMEN BLIR SLATT AV AUTOMATISK KL. 23.00.
Lordag

TUR 1. 07.00-11.00

TUR 2. 11.00 -14.00

TUR 3. 14.00-17.00

TUR 4. 17.00 - 20.00

TUR 5. 20.00 - 23.00

SONDAG

TUR 1. 11.00 - 14.00

TUR 2. 14.00 - 17.00

TUR 3. 17.00 - 20.00

STR@MMEN BLIR SLATT AV AUTOMATISK KL. 23.00.

Vasketuren opphgrer ved oppgitt tidspunkt. Det kan tgrkes i tromler og tgrkeskap i én time
utover turtid bortsett fra ved den siste turen. Brukeren av fellesvaskeriet kan gjgres
gkonomisk ansvarlig for skader som oppstar p.g.a. uforsvarlig bruk. Andelseierne plikter 3 si
fra om feil og mangler til vaktmester.

Forsikringer
Det er tegnet huseierforsikring med bygningskasko gjennom avtale med OBOS. Ved
skadetilfelle ma styret kontaktes snarest og fgr skaden blir utbedret.

Framleie
Sgknad om framleie, medregnet utleie via Airbnb og tilsvarende ordninger, ma skje via OBOS
sentralt og endelig godkjennes av styret. Andelseieren har ansvaret overfor borettslaget for
alle skader og ulemper som matte oppsta. Leiere ma ikke flytte inn f@r godkjenning
foreligger. JImf. vedtektene.

Dyrehold
Dyrehold er i utgangspunktet forbudt.

Vis hensyn
Naboer bgr varsles hvis man skal ha en festlig anledning.

Musikkundervisning tillates bare etter avtale med styret og etter samtykke fra naermeste
naboer.
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Beboerne bes rette seg etter meldinger, skriv eller oppslag fra styret. Styret har
fullmakt til a pase at reglene blir fulgt og brudd kan medfgre sanksjoner.

Henvendelser og klager til styret over brudd pa husordensreglene skal alltid skje
skriftlig.

Husordensregler for Etterstad @st Borettslag, vedtatt pa generalforsamling 2011 Side 6
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Vedtekter

for Etterstad @st borettslag org nr 950 142 510 vedtatt pa ordinzer
generalforsamling den 14.05.2008. Endret pa ordinzr generalforsamling den
19.04.2012. Endret pa ordiner generalforsamling den 11.04.2013. Endret pa
ordinzr generalforsamling den 21.04.15. Endret pa ordiner generalforsamling
den 13.04.16. Endret pa ordiner generalforsamling den 26.04.2017. Endret pa
ordiner generalforsamling den 26.04.2021.Endret pa ordineer
generalforsamling 02.05.2022.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Etterstad (st borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive
virksomhet som star i sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslagets har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner100,-

(2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare
fysiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget vere andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en
andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Folgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til
sammen eie andel eller andeler som gir rett til minst en bolig og opp til ti
prosent av boligene i laget:

stat,

fylkeskommune,

kommune,

selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir leid og som blir leid og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,

stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,

selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om 4 skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) I tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett til
a eie inntil 2 % av andelene.



(5) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for a berge krav som
er sikret med pant i andelen eller andelene.

(6) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget
dersom de eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra far.
(7) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til &
bruke boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning
kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det
er rettskraftig avgjort at erververen har rett til a erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent,
eller til det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjgpsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjgpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjgpsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av
fagrste andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den
med lengst ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele
den andelen naverende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder
selv om andelen tilhgrer flere. Overfgring av andel etter at andelseier har
benyttet forkjgpsrett til en ny andel, utlgser forkjgpsrett selv om andelen
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overfgres til noen som faller inn under persongruppen omhandlet i vedtektenes
punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12. Forkjgpsrett kan likevel ikke gjgres
gjeldende dersom andelen overfgres:
e pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller
o ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i
minst 2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i 3-1 far anledning til
a gjgre forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen
fristen nevnt i pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

(2) Fristen for & gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til
borettslaget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen
om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pé opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om a gjgre forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjgpsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt
ansvaret for salget.

3-4 Rettsovergang til neerstaende

Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller
noen annen som de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere
eieren, til person som har leid boligen i kraft av & veere arbeidstaker hos
andelseier eller til person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av
borettslaget. Forkjgpsretten kan heller ikke gjores gjeldende nar andelen
overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstands-
medlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.



(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(5) Dyrehold er i utgangspunktet forbudt. Unntak kan gis etter sgknad til
styret.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av

boligen til andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av

hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 fgrste
ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir
saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av
bruker innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal
brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele
boligen til andre i opptil 30 dggn i lgpet av aret uten godkjenning. Borettslaget
forutsetter at andelseier i slike tilfeller informerer borettslagets styre om antall
og navn pa de personer som bruken overlates til. Samt at andelseier selv setter
de aktuelle personene grundig inn i borettslagets vedtekter og ordensregler.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.
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(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfelging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-
1(3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker
av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygnings-
forskrifter og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som
bergrer bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-
antenner, markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgaende samtykke.

(3) Pa grunn av problemer med stgy mellom leiligheter, er det ikke tillatt &
legge fliser av keramisk materiale i andre rom enn bad og toalett. Ved
legging/utskifting av alle typer gulv: parkett, laminat, tregulv, lineloeum o.1.,
ma det ogsa benyttes godkjent stgydempende materiale som underlag.
Samtidig ma innfesting mot vegg skje pa faglig godkjent stgydempende mate.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og
vinduer innvendig, rgr, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater og
innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt
som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer. Andelseier er ansvarlig for vedlikehold av radiatorer i sin leilighet,
inkludert kopling til borettslagets rgrsystem.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda,
balkong og lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann-
og eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til

gjeldende lover og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.



Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks a melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uver.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til a utfgre vedlikehold medregnet reparasjon
og utskifting i boligen, selv om det skulle vaert utfgrt av den forrige
andelseieren.

(9) Det er ikke tillatt & benytte ISEKK og tilsvarende lgsninger pa
borettslagets eiendom eller i veibanen uten tillatelse fra styret. Sgknad om
dette ma vere styret i hende senest to uker fgr evt. bruk. Ved bruk kan ISEKK
o.l. maks sta pa borettslagets eiendom i fem virkedager fgr den ma fjernes. Det
er beboers ansvar a sgrge for at dette skjer.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a
fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og
reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner,
sluk og rgr eller ledninger som er bygd inn i berende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin

vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og

utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Fgrer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa
annen andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen
til, skal skaden utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier.
Borettslaget hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller
lgsore.
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(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som
fglger av at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens §§ 5-13
og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel
fastsatt ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres
etter borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar serlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter
nytten for den enkelte bolig eller etter forbruk

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfglging av sgknad
om overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver méned. Borettslaget kan
endre felleskostnadene med &n méaneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den
til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr
100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser.
Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfort.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forspmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens §
5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir borettslaget rett til 4 kreve andelen solgt.



(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere
eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves samtidig
med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og minst 3
andre medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er ett til to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan
gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved sarskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives
av de frammgtte styremedlemmene.

(4) Antall plasser i sykkelbod og pé parkeringsplassene som har skiftet eier i
foregdende ar, skal tas med som en fast del av arsrapporten. Listen med
oppdatert oversikt over eiere/beboere som har plass pa bilparkering og i
sykkelbod, samt venteliste til begge, legges apent og tilgjengelig ut til
kontinuerlig gjennomsyn for alle beboere pa Vibbo. Men det er bare styret
som har tilgang til & redigere listen.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som inneberer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.
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(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,

2. a gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har vert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget

4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget utad og
tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato
for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal veere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinar generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vere pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Skal
et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i
innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinzr
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse
skriftlig innen fristen i 1.ledd.



9-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret
- Godkjenning av arsregnskap
- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor
- Fastsetting av godtgjgrelse til styret
- Andre saker som er nevnt i innkallingen
- Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamlin

9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale-
og stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til a vere til stede og til a
uttale seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til &én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier
mer enn en andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan
det bare avgis eén stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig for mer enn eén
andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pé forhand fastsette at den som

far flest stemmer, skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern
10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe

spgrsmal der medlemmet selv eller nerstaende har en framtredende personlig
eller gkonomisk sarinteresse.

10
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(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende
eller om ansvar for seg selv eller nerstaende i forhold til borettslaget. Det
samme gjelder avstemning om salgspalegg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i
borettslaget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning
som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade
for andelseiere eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS,
jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for a vere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag
av 06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.

11
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— Kartet er ing. Kan ikke brukes til
byggesak.

org:

tilt for: Eiend

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 137671/ 86504281 Deres ref.: 44474/ ANST@MSAKTV

Adresse: ETTERSTADSLETTA 49

Kommentar:

Gnr/Bnr: 237/16
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Kommuneplanen 2015-2030
@ Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 A

Dato: 23.01.2025 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Malestokk 1:3000 kart, s Planinnsyn - hitps: =

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.
PlottiD/Best.nr: 137671/86504281

Deres ref.: 44474/ ANST@MSAKTV Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

I H570 - Bevaring kulturmilje

A

IR SO DL ENONNEEN

HP4

[,

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

1 H320_2 - Elveflom

H390 - Deponi
-
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Andreas Strandlie
ETTERSTADSLETTA 49

Dato: 23.01.2025

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86504281
8262992

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.237 BNR. 16

Vi viser til bestilling av 20250123 for ETTERSTADSLETTA 49.

GNR. 237 BNR. 16

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 03.04.1957.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fort i eiendomsregisteret i Oslo, er

3607 m2

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

[ § ol Plan- og hygningsetaten Beselcsadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 6003.05.58%20
ERg EENEN Wahls gate 1, 0187 Cslo Kundesenteret: 2349 1000 Orgar 971040 823 MV A
i - sas | Boks364 Sentrum Telefaks: 2349 1001
TTE . 0102 Osle www.pbe oslo kommune. no E-pest: postmeottaki@pbe. osle kemmune no
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Nabolagsprofil

Etterstadsletta 49 - Nabolaget Etterstad - vurdert av 208 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 88/100
e Etablerere l _ .
e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100
Offentlig transport s Naboskapet
2 Etterstadkroken 1min & Godt vennskap 70/100
Linje 37 0.1 km
© Helsfyr 6 min 4 Aldersfordeling
Linje1,2,3,4,5 0.4 km 2
® Bryn stasjon 14 min & ® % i .
Linje L1 1km i q8 0 s
eX a0 3 8¢ oY
n N bl
B OsloS 13 min & 6o~ II I
Totalt 24 ulike linjer 4.9 km | J—— 'l
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
X Oslo Gardermoen 34 min & (0-12 &r) (13-18 4r) (19-34 4r) (35-644r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
B Etterstad 2069 1101
SkOIer . Oslo og omegn 999 185 490708
Brynseng skole (1-7 kl.) 8 min & B Norge Sazoanz 2654586
358 elever, 14 klasser 0.6 km
Nyskolen i Oslo (1-10 kl.) 12 min % Barnehager
112 elever, 12 Klasser 09 km Etterstadjordet barnehage (1-5 ar) 3min %
Valerenga skole (1-7 kl.) 13 min 4 129 barn 0.2 km
496 elever, 22 Klasser 1 1km Etterstad barnehage (1-5 ar) 3min %
Fyrstikkalleen skole (8-10 k.) 16 min 4 124 bam 0.3 km
384 elever, 26 klasser 1 1km Dumpa Kanvas-musikkbarnehage (1-5ar) 7 min %
Jordal skole (8-10 kl.) 15 min % 68 barn 0.6 km
597 elever, 44 klasser 1.2 km
Etterstad videregéende skole 5min % Dagligvare
588 elever, 41 klasser 0.4 km ) )
Neerbutikken Etterstadsletta 4 min %
Hartvig Nissens skole 14 min % Sendagsépent 0.3 km
630 elever 1km ) )
Coop Prix Etterstad 6 min %
Post i butikk, PostNord 0.5km
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Primaere transportmidler

b= 1.Buss
g 2. Tog/t-bane
&= 3. Egen bil

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 97/100

o, Stgynivaet
< Lite stgyniva 91/100

|ﬂ| Vedlikehold veier

Godt velholdt 87/100
Sport
@ Brynseng skole 8 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km

@ Nygard terrasse ballpl./skgytebane 9 min %

Ballspill/skaytebane 0.7 km
& Mudo Gym Etterstad 8 min %
& Toppform Treningssenter 10 min %
Boligmasse

Il 100% blokk

«Byens beste kollektivmuligheter ogsa taxi og
flybuss. Etterstadsletta er meget barnevennlig
med store grgntarealer og blindgater.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Fyrstikktorget 13 min %
@ Fyrstikktorget Apotek 13 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 43% i barnehagealder
B 32%6-12 ar
B 14%13-154r

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

|

|

]

Enslig u. barn
|
.|
|
Flerfamilier

|

|

|

0% 50%

B Etterstad
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 21% 33%
Ikke gift 67% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Etterstadsletta 49 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0660 OSLO Saksbehandler: Kristoffer Ottesen
Telefon: 465 03 502
Oppdragsnummer: E-post: kristoffer.ottesen@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



