akuv.

Konvallvegen 21, 3684 NOTODDEN

Lys, pen og innbydende
rekkehusleilighet med fine
uteplasser, garasje og attraktiv
bellggenhet i solrike Hogas

Loy |




Eiendomsmegler

Bjorn Runar Bjornfeld

Mobil 418 59788
E-post  bjorn.bjornfeld@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Notodden
Storgata 22, 3674 Notodden. TLF. 480 84 600

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

2 Konvallvegen 21

Kr 2 500 000,
Kr 380 884,-
Kr 9 563,-

Kr 2 890 447,-
Kr 6 283-
Trine Brox

Andelsleilighet

Andel

1978

104/104 kvm
20917 m? fellestomt
2

3

Gnr. 42, bnr. 312/313
38

1306250049

Velkommen!

Meget pen rekkehusleilighet med god planlgsning og fine, delvis
overbygde uteplasser. Lys og innbydende bolig hvor mye har blitt
oppgradert de senere ar. Rekkehuset gar over to plan og inneholder
blant annet kjgkken, stue, 2 soverom, kontor, bad og vaskerom. God
parkering ved inngangen. Det fglger ogsa med garasjeplass.

Rekkehusleiligheten ligger pa enden av en rekke med 6 enheter. Solrik
og pen beliggenhet i et etablert bomiljp pa det farste feltet i Hpgas.
Stille og rolige omgivelser med pen utsikt. Det er en liten hage pa
siden og nedsiden av boligen. Kort vei til skole, barnehage og flotte
turomrader som Tinnemyra, Eikeskar, Hegdsomradet m.m. Kort vei til
ballbinge, kunstgressbane, lekeplass og akebakke. Timebuss med
forbindelse til Kongsberg - Drammen - Oslo - Gardermoen er like ved.




Innhold
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Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 46
Egenerklaering .. ... 90
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 104 m2
BRA totalt: 104 m?
TBA: 33 m?

Tomtetype
Eiet av Hggas | borettslag

Tomtestgrrelse
20917 m2

Tomtebeskrivelse
Hggas | borettslag eier tomten som er pa totalt ca. 20 917 kvm.

Arealet denne boligen disponerer er over 2 nivaer med adkomst pa gvre niva med god
parkeringsplass, stgttemur og grusede arealer til inngangspartiet. Pa gvre niva er det
plenarealer som er noe beplantet. Det nedre nivaet er pa andre siden av boligen og
bestar stort sett av plenarealer. Det er laget til en pen og usjenert platting med
adkomst fra underetasjen. Vestvendt tomt med gode solforhold og pen utsikt over
naeromradene og omkringliggende fjell.

Beliggenhet

Rekkehusleilighet som ligger pa enden av en rekke med 6 enheter. Solrik og pen
beliggenhet i et etablert bomiljg pa det forste feltet i Hogas. Stille og rolige omgivelser
med pen utsikt. Det er en liten hage pa siden og nedsiden av boligen. Kort vei til skole,
barnehage og flotte turomrader som Tinnemyra, Eikeskar, Hosgdsomradet m.m. Kort vei
til ballbinge, kunstgressbane, lekeplass og akebakke. Timebuss med forbindelse til
Kongsberg - Drammen - Oslo - Gardermoen er like ved.

Adkomst

Fra Notodden sentrum kjgrer man E-134 retning Kongsberg. Ta til hgyre inn
Hegasvegen og deretter forste avkjorsel til hgyre inn Surtetjgnn-vegen. Ta sa forste til
venstre og deretter fgrste til hgyre igjen inn Konvallvegen. Fglg Konvallvegen og
boligen kommer pa hgyre side merket med "Til Salgs"-plakat.
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Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestdende av eneboliger og rekkehus.

Type takst
Tilstandsrapport v/Robin Christoffer Mandt

Byggemate

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker. Veggene er en bindingsverkkonstruksjon
som er utvendig kledd med trekledning. Yttertaket er tekket med pappshingel.

For mer informasjon se vedlagte Tilstandsrapport avholdt 26.05.2025 for teknisk
beskrivelse av eiendommen.

Verditakst
Kr 2 500 000

Innhold
Rekkehusleilighet over to plan med fine Igsninger og god utnyttelse av arealet.

Hovedplan: Vindfang/entre, kjgkken, stue, kontor.
Underetasje: Gang, 2 soverom, bad, vaskerom, bodareal.

Fra stua i hovedetasjen er det utgang til delvis overbygget veranda med stor markise.
Fra et soverom i underetasjen er det utgang til overbygd, hellelagt platting.

Med boligen fglger det egen garasjeplass i felles garasjeanlegg.

Standard

Lys, pen og innbydende rekkehusleilighet som gar over to plan. Denne boligen ligger pa
enden av rekken og deler saledes bare vegg med en annen bolig. Det er gjort mange
oppgraderinger de senere arene med blant annet nytt yttertak og brannskille pa loft,
utvidelse av veranda, drenering, samt noe etterisolering og bytte av noe kledning.
Tidligere er det ogsa skiftet noen vinduer og dgrer. Det er ogsa gjort store
oppgraderinger innvendig hvor gulvene bestar primaert av parkett, flis pa bad og
vaskerom, laminat og belegg (i bod). Veggene har malte overflater med tapet og plater.
Himlinger med himlingsplater.

Kjgkkenet ble pusset opp i 2017 hvor det ble satt inn ny innredning med hvite, slette
fronter pa skuffer og skap. Fin lgsning hvor det er delvis dpnet inn mot stua.
Innredningen har takhgye overskap. Laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum og
platetopp. Ventilator er montert over platetoppen. Platetopp, stekeovn og
oppvaskmaskin fglger leiligheten. Kjgleskapet og mikro blir fjernet.

Badet ble pusset opp i 2018 med flislagt gulv med gulvvarme og baderomsplater pa
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veggene. Dekorativ innredning vask og underliggende skuffer med mgrke fronter.
Overskap med speildgrer og belysning. Det er ogsa montert et hgyskap. Badet
inneholder dusjhjerne med glassdgrer, samt at det er satt inn badekar. Avtrekk pa
yttervegg.

Vaskerommet ble pusset opp i 2018 med flislagt gulv og baderomsplater pa vegg.
Dekorativ servant med underliggende skuffer. Speil og belysning over servant. Rommet
inneholder toalett og opplegg for vaskemaskin. V.v. berederen er plassert her. Avtrekk
pa vegg. Vaskemaskin og terketrommel fjernes.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Utvendig > Taktekking

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Dgrer

Utvendig > Verandadgr

Innvendig > Overflater

Innvendig > Overflater 1.et.

Innvendig > Radon

Innvendig > Pipe og ildsted

Innvendig > Innvendige trapper

Innvendig > Innvendige dgrer

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar

Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Tomteforhold > Terrengforhold

Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger

Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater vegger og himling
Vatrom > Underetasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt
Kigkken > Hovedetasje > Stue/kjgkken > Overflater og innredning

Forhold som har fatt TG3:

Utvendig > Utvendige trapper

Tomteforhold > Forstgtningsmurer

Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater Gulv
Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Ventilasjon
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering

Parkering for to biler foran boligens inngangsparti. Her er det ogsa montert en el-bil
lader.

Med boligen fglger det ogsa en egen garasjeplass i et garasjebygg. Eier av garasjer har
selv ansvaret for vedlikehold av disse.

Diverse
Kjgleskap og mikro fjernes.
Bad som star pa platting blir fjernet, det gjgr ogsa lyslenker og blomsterkasser.

Eier av garasjer har selv ansvaret for vedlikehold av disse.

Energi

Oppvarming

Hovedoppvarming fra varmepumpe montert i stue.
Tilleggsoppvarming fra vedovn i stue.

Gulvvarme pa bad.

Oppvarming ellers er basert pa elektrisitet.

Energikarakter
Ikke angitt

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2 500 000

Formuesverdi primaer
Kr 539 498 pr 2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2157 992 pr 2023

Konvallvegen 21
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Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

De manedlige felleskostnadene inkluderer avdrag og renter pa andel fellesgjeld,
kommunale avgifter, bygningsforsikring, vedlikehold fellesanlegg, grunnpakke fra
Altibox, forretningsfgrsel og revisjon m.m.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 6 283

Andel Fellesgjeld
Kr 380 884 pr 27.05.2025

Avdrag Fellesgjeld
Kr 258

Rentekost. fellesgjeld
Kr 1745

Andel fellesformue
Kr13 619 pr 31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Hegas 1 Borettslag

Organisasjonsnummer
946978345

Andelsnummer
38
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Om borettslaget

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning. Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som fglge av
beslutninger foretatt i borettslagets styre og/eller generalforsamling.

Lanebetingelser fellesgjeld

Fellesgjelden er etablert i Skue Sparebank

Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 27.05.2025, 5,5% pa.

Antall terminer til innfrielse: 450

Borettslagets fellesgjeld per 27.05.2025, kr 18 118 713,-

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er tilknyttet en sikringsordning som dekker tap av felleskostnader.

Forkjgpsrett

Medlemmer av borettslaget, deretter medlemmer av Notodden Boligbyggelag og
samarbeidene boligbyggelag har forkjgpsrett ved salg. Forkjgpsrett ma meldes til
Notodden boligbyggelag innen annonserte frister. Bud til Aktiv Eiendomsmegling
Notodden er ikke 3 regne som melding av forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.
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Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kisper ma melde seg inn i boligbyggelaget far kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. borettslagets eget informasjonsskriv. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Forretningsforer
Forretningsforer
Notodden Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 42, bruksnummer 313 i Notodden kommune.Andelsnr. 38 i Hagas 1
Borettslag med orgnr. 946978345

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
4005/42/313:

03.03.1999 - Dokumentnr: 634 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Telenor

Best. om telefonledninger/stolper/kabler/grgfter/telesentral

Dokumentnr: 900592 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4005 Gnr:42 Bnr:212

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest pa opprinnelig bygning fra 02.01.1979.
Det er ikke mottatt ferdigattest for utvidelse av veranda etc.
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Vei, vann og avlgp
Offentlig.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til konsentrert smahusbebyggelse. Reguleringsplan ID-126
merket "Boligfelt B5 og B6 i Hggas" datert 22.04.1977.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 500 000 (Prisantydning)

380 884 (Andel av fellesgjeld)

2 880 884 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 213 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 563 (Omkostninger totalt)
17 463 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
20 263 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 890 447 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 898 347 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2901 147 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr9 563
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Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.
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Oppdragsansvarlig
Bjgrn Runar Bjgrnfeld
Eiendomsmegler
bjorn.bjornfeld@aktiv.no
TIf: 418 59 788

Viken Eiendomsmegling AS avdeling Notodden, Storgata 22
3674 Notodden
TIf: 480 84 600

Salgsoppgavedato
11.06.2025
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1. etasje

Veranda
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Plantegningen er ikke malbar og kun ment for a illustrere boligens planlgsning.
Evt. innredning/meblering trenger ikke vaere basert pa faktiske forhold.
Det tas forbehold om at avvik/feil i plantegningen kan forekomme.




U. etasje

Uteplass

Soverom

(—x
Plantegningen er ikke malbar og kun ment for a illustrere boligens planlgsning.
" J Evt. innredning/meblering trenger ikke vaere basert pa faktiske forhold.

Det tas forbehold om at avvik/feil i plantegningen kan forekomme.
FODIMA
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U. etasje

Uteplass

Soverom
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Plantegningen er ikke malbar og kun ment for a illustrere boligens planlgsning.
J) Evt. innredning/meblering trenger ikke vaere basert pa faktiske forhold.
Det tas forbehold om at avvik/feil i plantegningen kan forekomme.
FODIMA
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gy Rekkehusleilighet - andel 38

@ Konvallvegen 21, 3684 NOTODDEN
() NOTODDEN kommune

# gnr. 42, bnr. 313

Markedsverdi
2 500 000

Sum areal alle bygg: BRA: 121 m? BRA-i: 104 m?

# Andelsnummer 38

Befaringsdato: 26.05.2025 Rapportdato: 04.06.2025

Oppdragsnr.: 21727-1055 Referansenummer: CC2011

Autorisert foretak: IL Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Robin Mandt VAr ref:

Takstnett
IL Takst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

IL Takst AS

IL Takst AS ble stiftet i 2005, og har i dag sju takstmenn, en takstfullmektig og takst assistent/sekretaer.

Alle bedriftens takstmenn har lang erfaring fra bransjen og er medlemmer av Norsk Takst som er landets stgrste og eldste organisasjon
for takstforetak og takstmenn. Vart hovedkontor ligger pa Notodden, i tillegg har vi avdelingskontor i Kongsberg, Hokksund, Rauland og

Hjartdal. IL Takst AS er medlem i Takstnett.

Takstnett er Norges stgrste samarbeidsforum for takstmenn, og bestdr utelukkende av anerkjente og profesjonelle takstforetak.
Takstnett sine medlemmer har flere kontorer som totalt disponerer over 100 profesjonelle takstmenn fordelt over store deler av
landet. Vi er alltid klare for nye utfordringer. Gjennom dette opplegget sikres vare oppdragsgivere et kvalitetsprodukt levert innenfor

tilfredsstillende tidsfrister. Mer informasjon om Takstnett finner du pa Takstnett.no

Rapportansvarlig

Rs\d M la /?ﬁwé

Robin Mandt
Uavhengig Takstingenigr
robin@iltakst.no

941 99 707

Norsk takst

Oppdragsnr.: 21727-1055 Befaringsdato: 26.05.2025

“Takstnett
IL Takst AS
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Konvallvegen 21, 3684 NOTODDEN IL Takst AS ‘
Gnr42 - Bnr 313 Nordal Brunsgate 3 |\ I I
4005 NOTODDEN 3612 KONGSBERG ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21727-1055 Befaringsdato: 26.05.2025 Side: 3 av 33
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Konvallvegen 21, 3684 NOTODDEN IL Takst AS
Gnr42 -Bnr 313 Nordal Brunsgate 3
4005 NOTODDEN 3612 KONGSBERG Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 21727-1055 Befaringsdato: 26.05.2025 Side: 4 av 33

49



S0

Konvallvegen 21, 3684 NOTODDEN
Gnr 42 -Bnr 313
4005 NOTODDEN

Beskrivelse av eiendommen

Rekkehusleilighet - andel 38 - Byggear: 1978

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Taket er besiktiget fra bakkeniva og med bruk av drone. Det var
ingen stige tilgjengelig pa befaringen.

Taktekkingen er byttet i 2024
Takrenner, nedlgp og israftbeslag i sort stal. Nedlgpene leder
takvannet ned til nedgravde drensrgr i bakken.

Pipebeslag og avigpslufting i sort heldekkende beslag.

Under vinduene er det mindre hvite beslag.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har staende bordkledning.

Kledning pa yttervegg mot hage (vest) i underetasjen er byttet i
2023. @vrig kledning fra byggear.

Brannskille mot nabo etablert samtidig som omlegging av yttertak i
regi av sameiet.

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Bygningen har malt balkongdgr i tre med glassfelt pa 2/3 av
dgrbladet.

Veranda utenfor stue i 1.et oppfgrt i tre innfestet pa vegg og anlagt
pa sgyler forankret til betongheller pa terrenget. Mellom bjelkene i
bjelkelaget er det lagt plater som danner tettesjikt mot
underliggende terrasse. Vann fra platene ledes ned til en takrenne
som fgrere vannet ned til terrenget. Rekkverk i sotet glass. Levegg
mot nabo i imp. treverk.

I underetasjen er det en uteplass under overliggende veranda.
Denne er oppbygget med betongheller.

Utvendig trapp mellom biloppstillingsplass og inngangsdgren til
boenheten

Utvendig trapp fra terrenget opp til inngangsdgren.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og belegg. Veggene har
tapet, malte plater og murt forblending. Innvendige tak har
himlingsplater.

Enkelte overflater er byttet ut i forbindelse med oppussing av
leiligheten i 2017-2019

Det bemerkes at det under befaringen, var boligen mgblert og det
er kun gjort vurderinger av de overflatene det var mulig a besiktige
uten a flytte pa mgbler, tepper, skap og lignende.

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har tapet og malte plater.
Innvendige tak har himlingsplater.

Enkelte overflater er byttet ut i forbindelse med oppussing av
leiligheten i 2017-2019

Stgrste malte planavvik er 14mm. Malt pa soverom narmest
trappen.

Oppdragsnr.: 21727-1055

Befaringsdato: 26.05.2025

IL Takst AS
Nordal Brunsgate 3 k l
3612 KONGSBERG Norsk takst

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Stgrste malte planavvik er 122mm. Malt i stue.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har elementpipe og vedovn.

Gulvet har parkett, har laminat og har belegg. Veggene har plater og
betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig
pga tilliggende konstruksjoner.

Med unntak av baderommet og vaskerommet er det ikke kledning
pa vegger som gar mot terrenget. Det er derfor ikke mulig a bore
hull uten at dette gjgres inne i et vatrom.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM G4 til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
faktura.

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 47.

Gulvet er oppbygget som et flatt gulv, med lokalt fall i dusjsonen.
Hgyde fra topp flis til dgr er malt til 9 mm.

Det er plastsluk og smgremembran. Utfgrelse er utfgrt som
egeninnsats og kun dokumentert via kvitteringer og bilder.
Rommet har vegghengt innredning, med speilskap, servant, badekar
og dusjvegger/hjgrne.

Det er mekanisk avtrekk. montert i vegg over badekar. Tilluft via
spalte i dgrkarm over dgrblad.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til mindre enn 7.
Hulltaking er foretatt ved/i | bodvegg direkte bak dus;j.

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
faktura og bilder.

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

Gulvet er flislagt. Fall mot sluk er malt til 32mm.

Rommet har ingen varmekilde.

Hgyde fra topp flis til dgr er malt til 60mm.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med servant, toalett og opplegg for
vaskemaskin. | rommet er det ogsa plassert en varmtvannsbereder,
hovedstoppekran og blandestokk for vannrgrene i boligen.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til mindre enn 7.
Hulltaking er foretatt ved/i P& soverom i vegg mot vaskerom. .

KIGKKEN Ga til side

Det er oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn og komfyrvakt.
Benkeplaten er av heltre. Kjpkkenet har innredning med glatte
fronter.

Hvitevarer er ikke funksjonstestet.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

En av to peerer i ventilatoren har rgket, dette anses ikke som et
avvik.

Side: 5 av 33



Konvallvegen 21, 3684 NOTODDEN
Gnr 42 -Bnr 313
4005 NOTODDEN

Beskrivelse av eiendommen

IL Takst AS ‘

Nordal Brunsgate 3 k I
3612 KONGSBERG Norsk takst

En paere er ogsa rpket i stekeovn.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er ikke besiktiget
i rgrskap.

Det er avigpsrgr av plast.

Ukjent alder pa avlgpsrer i store deler av boligen.

Boligen har naturlig ventilasjon ved ventiler i vinduene.

I bodrom i underetasje er det ventilering ved ventil pa yttervegg.
Varmepumpe av typen Mitsubishi Elevtric montert pa yttervegg pa
sgrsiden av boligen. Innerdel er montert i stuen.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
§ 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll
utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll.

Det elektriske anlegget i boligen er i stor grad et skjultanlegg med
elpunkter innfelt i vegg og himling.

Inntakskabel gar til eldre sikringsskap montert i entre. |
sikringsskapet er det nyere automatsikringer og elektronisk maler.
I boligen er det i 1.et. en rgykvarsler tilknyttet sameiet. Denne er
ikke funksjonstestet.

| underetasjen er det en egen rgykvarsler pa batteri.

Eier har et brannslukningsapparat i underetasjen i boligen.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er fra 2022.

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker.

Forstgtningsmurer er av betongstein.

Terrenget rundt boligen er bestaende av to ulike grusede nivaer
utenfor hovedinngangsdgren, og tilsadd plen pa gvrig del. Mot
boligen i sgr er det anlagt et blomsterbed mellom bolig og hage.
Utvendige avlgpsrer er av ukjent type og er fra 1978. Det er offentlig
avlgp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av
ukjent type og er fra 1978. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 121 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 104 m?

Totalpris 2 850 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3750 000

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Oppdragsnr.: 21727-1055

Befaringsdato: 26.05.2025

Lovlighet

Rekkehusleilighet - andel 38

e Det foreligger ikke tegninger

Ikke fremlagt godkjenning eller tegninger pa bygget.
Garasjeplass i fellesgarasje

e Det foreligger ikke tegninger

Ikke fremlagt godkjenning eller tegninger pa bygget.

Side: 6 av 33
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Konvallvegen 21, 3684 NOTODDEN IL Takst AS
Gnr42-Bnr 313 Nordal Brunsgate 3
4005 NOTODDEN 3612 KONGSBERG  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Taksten er avholdt etter beste skjgnn og i henhold til gjeldende
instruks og retningslinjer. Beregning av markedsverdiene er
basert pa forhold nevnt i takst dokumentet med hensyn til

15 beliggenhet og teknisk tilstand. Takstmannen har ikke

undersgkt/vurdert regulering eller andre forhold i
bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen
ble gjort kjent med pa befaringsdagen. Det er ikke kontrollert

10 om det er utfgrt arbeider i strid med Plan- og bygningsloven.
Det er ikke tatt hensyn til eventuelle reguleringer, tiltak eller
byggeplaner pa eiendommen eller naboeiendommen. Det
gjores oppmerksom pa at grunnbok, panteattest,

5 byggegodkjenning, ferdigattest og malebrev med kart for
takstobjektet ikke er innhentet, og det er derfor ikke kjent om
3 denne inneholder opplysninger om forhold som har betydning
N 0 £ for taksten. Tomtearealer er hentet ut fra EDR-register malt pa
B 760: Ingen awik kart, avvik kan oppsta.
TG1: Mindre eller moderate avvik 0ppsummering av avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
TG2: Avvik som kan kreve tiltak rapporten.

. TG3: Store eller alvorlige avvik
I 7G1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Rekkehusleilighet - andel 38

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

U MK STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

. . @© utvendig > Utvendige trapper Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad
2 @© Tomteforhold > Forstgtningsmurer 4 til si
15 @ vitrom > Underetasje > Bad > Overflater Gulv 4 til si
© vitrom > Underetasje > Vaskerom > Ventilasjon il si
1
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
0.5 © nnvendig > Rom Under Terreng Ga til side
T
0 < AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Ingen umiddelbare kostnader 0 Utvendig > Taktekking Ga til side
Tiltak under kr 10 000

@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 @  Utvendig > Veggkonstruksjon G til side
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
i Ga til sid
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 0 Utvendig > Dgrer Ga til side
@  Tiltak over kr 300000 o
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Utvendig > Verandadgr Ga til side
0 Innvendig > Overflater Ga til side
0 Innvendig > Overflater 1.et. Ga til side
© innvendig > Radon Ga til side

Oppdragsnr.: 21727-1055 Befaringsdato:  26.05.2025 Side: 7 av 33
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
@© innvendig > Innvendige trapper Ga til side
@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner ~ Gitilside
0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
@ Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gitilside
0 Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater vegger og  Gétilside
himling
1) Véatrom > Underetasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
Ga til side

0 Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Sluk, membran
og tettesjikt

o Kjgkken > Hovedetasje > Stue/kjgkken > Overflater ~Gatilside
og innredning

Oppdragsnr.: 21727-1055 Befaringsdato:  26.05.2025 Side: 8 av 33
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Tilstandsrapport

REKKEHUSLEILIGHET - ANDEL 38

Byggear Kommentar

1978 Opplyst pa befaring.
Anvendelse

Bolighus

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget baerer preg av normalt vedlikeholdt, med behov for noe
oppgraderinger. Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2006 Byttet enkelte vinduer i 2006-2008.

2008 Byttet balkongdgr.

2017 Kjgkken pusset opp 2017-2018

2017 lldsted byttet (kilde, tidligere
salgsoppgave.

2018 Baderom, toalettrom og vaskerom
pusset opp.

2018 Overflater byttet i store deler av boligen.

2022 Drenering langs yttervegg tilhgrende

boenheten. Etterisolert og ny kledning
pé en vegg i underetasjen. (utfgrt av
borettslaget)

2023 Nye veranda (utfgrt av borettslaget) og
platting

2024 Ny taktekking og brannskille pa loft.

2024 Utvidet biloppstillingsplass utenfor

boenhetern utfgrt i regi av eier.

UTVENDIG

Oppdragsnr.: 21727-1055

Befaringsdato: 26.05.2025

IL Takst AS ‘
Nordal Brunsgate 3 k I I

3612 KONGSBERG ~ Norsk takst

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Taket er besiktiget fra bakkeniva og med bruk av drone. Det var ingen
stige tilgjengelig pa befaringen.

Taktekkingen er byttet i 2024

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Konsekvens/tiltak

o Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

Nedlgp og beslag

Side: 9 av 33
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Tilstandsrapport

IL Takst AS ‘
Nordal Brunsgate 3 k I I

3612 KONGSBERG ~ Norsk takst

Takrenner, nedlgp og israftbeslag i sort stal. Nedlgpene leder takvannet
ned til nedgravde drensrgr i bakken.

Pipebeslag og avlgpslufting i sort heldekkende beslag.

Under vinduene er det mindre hvite beslag.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har staende bordkledning.

Kledning pa yttervegg mot hage (vest) i underetasjen er byttet i 2023.
@vrig kledning fra byggear.

Brannskille mot nabo etablert samtidig som omlegging av yttertak i regi
av sameiet.

Vurdering av avvik:
* Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

Kledning pa fasade mot vest mangler musesperre.

Konsekvens/tiltak
* Musesperre ma etableres.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Arstall: 1978

Oppdragsnr.: 21727-1055

Befaringsdato: 26.05.2025

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Dorer

Bygningen har malt hovedytterdgr.
Arstall: 1978

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Mindre skade i maling pa innsiden av dgren.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Enkelt vedlikehold med maling ma paregnes.

Verandadgr

Side: 10 av 33
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IL Takst AS ‘
Nordal Brunsgate 3 k I I

3612 KONGSBERG ~ Norsk takst

Bygningen har malt balkongdgr i tre med glassfelt pa 2/3 av dgrbladet.

Arstall: 2008 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

Mindre bruksskader pa karm ved dgr handtak.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Noe lokal maling ma paregnes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda utenfor stue i 1.et oppfgrt i tre innfestet pa vegg og anlagt pa
sgyler forankret til betongheller pa terrenget. Mellom bjelkene i
bjelkelaget er det lagt plater som danner tettesjikt mot underliggende
terrasse. Vann fra platene ledes ned til en takrenne som fgrere vannet
ned til terrenget. Rekkverk i sotet glass. Levegg mot nabo i imp. treverk.

| underetasjen er det en uteplass under overliggende veranda. Denne er
oppbygget med betongheller.
Arstall: 2023 Kilde: Eier

Utvendige trapper

Utvendig trapp mellom biloppstillingsplass og inngangsdgren til
boenheten
Utvendig trapp fra terrenget opp til inngangsdgren.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke montert rekkverk.

Trapp opp til biloppstillingsplassen mangler rekkverk.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 21727-1055

Befaringsdato: 26.05.2025

INNVENDIG

LA 8 Overflater

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og belegg. Veggene har tapet,
malte plater og murt forblending. Innvendige tak har himlingsplater.
Enkelte overflater er byttet ut i forbindelse med oppussing av leiligheten
i2017-2019

Det bemerkes at det under befaringen, var boligen mgblert og det er
kun gjort vurderinger av de overflatene det var mulig a besiktige uten a
flytte pa mebler, tepper, skap og lignende.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist skader pa overflater.
Det er pavist skade pa gulvoverflaten ved inngangsdgren til soverommet

lengst inn til hgyre i etasjen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

A8 Overflater 1.et.

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har tapet og malte plater.
Innvendige tak har himlingsplater.

Enkelte overflater er byttet ut i forbindelse med oppussing av leiligheten
i2017-2019

Det bemerkes at det under befaringen, var boligen mgblert og det er
kun gjort vurderinger av de overflatene det var mulig a besiktige uten a
flytte pa mgbler, tepper, skap og lignende.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa overflater.
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Tilstandsrapport

Pa soverom tar dgr i gulvet. Dette har resultert i en del riper pa gulvet.
Det er ogsa merker som ikke gar vekk fra gulvet i det samme rommet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Etasjeskille under.et./1.et.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Stgrste malte planavvik er 12mm. Malt i stue.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Stgrste malte planavvik er 14mm. Malt pa soverom narmest trappen.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

* Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "moderat til lav" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Oppdragsnr.: 21727-1055 Befaringsdato: 26.05.2025 Side: 12 av 33
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Tegnforklaring
Radon - aktsomhet
Aktsomhetsgrad

- Seerlig hay
B ey

Moderat il lav

[

Usikker

.\ Vesle Nybu
N 100

|

usban-uusizNg

=,

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe og vedovn.
Vurdering av avvik:
o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet har parkett, har laminat og har belegg. Veggene har plater og
betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga
tilliggende konstruksjoner.

Med unntak av baderommet og vaskerommet er det ikke kledning pa
vegger som gar mot terrenget. Det er derfor ikke mulig & bore hull uten
at dette gjgres inne i et vatrom.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke mulig & foreta hulltaking i underetg i utsatte
konstruksjoner.

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

» Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

IL Takst AS ‘
Nordal Brunsgate 3 k I I

3612 KONGSBERG ~ Norsk takst

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
e Det er pavist darlig innfesting av rekkverk.

Konsekvens/tiltak
¢ Innfestingen av rekkverket bgr undersgkes naermere og foreta
ngdvendige tiltak.

—

Handrekke festet pa vegg i nedre del av trappen er noe Igs.

(m Innvendige dgrer

Oppdragsnr.: 21727-1055 Befaringsdato: 26.05.2025 Side: 13 av 33
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Tilstandsrapport

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.
Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Dg¢r til soverom i underetasje, og bod tar i karm.
Dgr til soverom i 1.et. tar i gulv.

Konsekvens/tiltak
® Enkelte dgrer ma justeres.

Dgr til soverom tar i karm

UNDERETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

Arstall: 2018 Kilde: Faktura e.l

Vurdering av avvik:

 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

* Det er pavist svertesopp i silikonfuger.

Dgr til bod tar i karm
Vindu plassert i vatsone. Det er malt en avstand pa kun 43cm fra

dusjvegger til vindu i tre.

Konsekvens/tiltak
¢ Dersom avvik ikke utbedres er det fare for videre skadeutvikling.
* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Dgr til soverom i 1.et. tar i gulvet.

VATROM
UNDERETASIJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: faktura.
Arstall: 2018 Kilde: Faktura e.l

Oppdragsnr.: 21727-1055 Befaringsdato: 26.05.2025 Side: 14 av 33
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UNDERETASIE > BAD

LUACED  Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 47.

Gulvet er oppbygget som et flatt gulv, med lokalt fall i dusjsonen.
Hoyde fra topp flis til dgr er malt til 9 mm.

Arstall: 2018 Kilde: Faktura e.l

Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

 Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

* Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Det er pavist motfall vekk fra sluk i deler av rommet. Dersom det
oppstar en lekkasje ved vask, vil ikke vann bli ledet direkte til sluket.
Fuge mellom dgr til rommet og dusjen har skader mellom to fliser.
Fugen har delvis Igsnet.

Konsekvens/tiltak

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 21727-1055

IL Takst AS ‘
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UNDERETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran. Utfgrelse er utfgrt som egeninnsats
og kun dokumentert via kvitteringer og bilder.

Arstall: 2018 Kilde: Fakturae.l

Vurdering av avvik:

Befaringsdato: 26.05.2025 Side: 15 av 33
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IL Takst AS ‘
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® Det er awvik:

Klemring og membran er ikke synlig i sluket. Fliselim og fugemasse
skjuler konstruksjonen. Det poengteres at det er fremlagt bilder som
viser bade klemring og membran utfgrelse fgr flislegging av gulvet.

Konsekvens/tiltak

e Tiltak:

Det bgr gjgres tiltak for & sgrge for at klemring og membran er synlig
rundt sluket.

UNDERETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har vegghengt innredning, med speilskap, servant, badekar og
dusjvegger/hjgrne.
Arstall: 2018 Kilde: Faktura e.l

Oppdragsnr.: 21727-1055

Befaringsdato: 26.05.2025

R
UNDERETASIJE > BAD

Ventilasjon
Det er mekanisk avtrekk. montert i vegg over badekar. Tilluft via spalte i
dgrkarm over dgrblad.

Arstall: 2018 Kilde: Faktura e.l

UNDERETASIJE > BAD
Cm Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til mindre enn 7. Hulltaking er foretatt
ved/i | bodvegg direkte bak dusj.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Side: 16 av 33
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UNDERETASIJE > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: faktura
og bilder.

Kilde: Fakturae.l

Arstall: 2018

UNDERETASIJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

Arstall: 2018 Kilde: Faktura e.l

UNDERETASIJE > VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har ingen varmekilde. Fall mot sluk er malt til
32.
Hoyde fra topp flis til dgr er malt til 60mm.

Arstall: 2018 Kilde: Faktura e.l

UNDERETASIE > VASKEROM
(m Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Arstall: 2018 Kilde: Faktura e.l

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 21727-1055

Befaringsdato: 26.05.2025
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¢ Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma innhentes dokumentasjon. Manglende membran/tettesjikt
medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

UNDERETASIE > VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med servant, toalett og opplegg for
vaskemaskin. | rommet er det ogsa plassert en varmtvannsbereder,

hovedstoppekran og blandestokk for vannrgrene i boligen.
Arstall: 2018 Kilde: Faktura e.l

UNDERETASIE > VASKEROM

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

Arstall: 2018 Kilde: Faktura e.l

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist fuktskjolder etc. rundt ventiler.
o Avtrekk fungerer ikke fra vatrom.

Viften startet ikke ved trekk i snoren. Den lyser, men vifte begynner ikke.

Konsekvens/tiltak
* Dersom avviket ikke utbedres vil det veere fare for darlig luftskifting og
resultere i hgy luftfuktighet og utvikling av skader.

Kostnadsestimat: Under 10 000

UNDERETASIJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til mindre enn 7. Hulltaking er foretatt
ved/i Pa soverom i vegg mot vaskerom. .

Arstall: 2018 Kilde: Faktura e.l

KI@KKEN
HOVEDETASJE > STUE/KJI@KKEN

(m Overflater og innredning

Det er oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn og komfyrvakt.
Benkeplaten er av heltre. Kjgkkenet har innredning med glatte fronter.
Hvitevarer er ikke funksjonstestet.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

® Det er awvik:

* Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjpkkenet ut ifra alder.

Det er ikke montert teip eller beslag mellom oppvaskmaskin og
benkeplate. Dette gker faren for at varm vanndamp pafgrer benkeplate
svelleskader. En paere er rgket i stekeovn.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum.

o Tiltak:

Teip eller beslag under oppvaskmaskinen bgr monteres.

Oppdragsnr.: 21727-1055

Befaringsdato: 26.05.2025

HOVEDETASJE > STUE/KJ@KKEN

Avtrekk

Det er kjskkenventilator med avtrekk ut.
En av to peerer i ventilatoren har rgket, dette anses ikke som et avvik.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

y

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (r@r i rgr). Det er ikke besiktiget i
rgrskap.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til
sluk eller annen kompenserende lgsning.

¢ Det er pavist at vannrgr som er utsatt for kulde har mangelfull
isolering.
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* Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Lekkasje pa rgr-i-rgr som er koblet/skjgtet inne i vegg vil ikke ledes til
sluk. Det er inspeksjon til to slike punkter i vegg pa baderom.

Det er pavist vannledninger pa yttervegg inne i vegg direkte mot mur.
Denne plasseringen gir gkt fare for frostskader.

Inntakskabelen har ukjent alder, og det er montert ny hovedstoppekran
ovenfor den gamle plassert inne i vegg.

Konsekvens/tiltak

* Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

* Vannrgr ma isoleres i kalde rom.

e Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa
eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.
Ukjent alder pa avlgpsrer i store deler av boligen.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avigpsanlegg.
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¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

* Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ Andre tiltak:

Det er ikke pavist stakeluke for avigp i boligen. Dette bgr etableres.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon ved ventiler i vinduene.
| bodrom i underetasje er det ventilering ved ventil pa yttervegg.

Andre VVS-installasjoner

Varmepumpe av typen Mitsubishi Elevtric montert pa yttervegg pa
sgrsiden av boligen. Innerdel er montert i stuen.

Arstall: 2010 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er
oppbrukt.

¢ Det har ikke veert avholdt service pa anlegget senere ar.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden VVS-installasjonen(e)
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre

VVS-installasjoner.
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Tilstandsrapport

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2018 Kilde: Faktura e.l

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2
-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en slik kontroll.

Det elektriske anlegget i boligen er i stor grad et skjultanlegg med
elpunkter innfelt i vegg og himling.

Inntakskabel gar til eldre sikringsskap montert i entre. | sikringsskapet er
det nyere automatsikringer og elektronisk maler.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt

rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
2017 Bravida har levert samsvarserklaering for nye kurser til
platetopp, oppvaskmaskin, bakerovn, micro og kjgkkenbenk. Ny
tilfgrsel fra skap til skjgtepunkt pa kjgkken til vvb. Byttet innmat i
sikringsskap.

Samme selskap har ogsa levert samsvarserklzering for arbeider i
2020. Da ble gjort fglgende: Oppheng av lamper og stikk soverom
ved inngang.

Eier opplyser at hun fikk montert en elbillader for kort tid siden.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Oppdragsnr.: 21727-1055
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Bravida har levert samsvarserklaering for nye kurser til platetopp,
oppvaskmaskin, bakerovn, micro og kjgkkenbenk. Ny tilfgrsel fra
skap til skjgtepunkt pa kjskken til vvb. Byttet innmat i sikringsskap.

Samme selskap har ogsa levert samsvarserklaering for arbeider i
2020. Da ble gjort fglgende: Oppheng av lamper og stikk soverom
ved inngang.

Eier opplyser at hun fikk montert en elbillader for kort tid siden.
Denne er det ikke fremvist samsvarserklzering for.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det anbefales pa generelt grunnlag alltid a ta en el-vurdering av
el-fagmann pa alle boliger som omsettes. Dette for 3 avdekke ev.
jordingsfeil, ulovligheter og ev. andre feil iht. til NEK 400.

Estimat for utbedring er satt for utvidet el-kontroll, sa vil kostnader
stipuleres av fagmann pa evt. avvik som avdekkes.

Generell kommentar

Det anbefales pa generelt grunnlag alltid a ta en el-vurdering av el-

fagmann pa alle boliger som omsettes. Dette for a avdekke ev.

jordingsfeil, ulovligheter og ev. andre feil iht. til NEK 400.

Estimat for utbedring er satt for utvidet el-kontroll, s vil kostnader

stipuleres av fagmann pa evt. avvik som avdekkes.
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Tilstandsrapport

U148 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

I boligen er det i 1.et. en rgykvarsler tilknyttet sameiet. Denne er ikke
funksjonstestet.

| underetasjen er det en egen rgykvarsler pa batteri.

Eier har et brannslukningsapparat i underetasjen i boligen.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10

ar?
Nei
TOMTEFORHOLD
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei Byggegrunn
4. Erdet skader pa rgykvarslere? Det er ukjent byggegrunn.
Nei
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Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er fra 2022.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker.

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer er av betongstein.

Vurdering av avvik:

* Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra
dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 21727-1055

Befaringsdato: 26.05.2025

Ry " St
Terrengforhold

Terrenget rundt boligen er bestaende av to ulike grusede nivaer utenfor
hovedinngangsdgren, og tilsadd plen pa gvrig del. Mot boligen i sgr er
det anlagt et blomsterbed mellom bolig og hage.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type og er fra 1978. Det er offentlig
avlgp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av ukjent
type og er fra 1978. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Bygninger pa eiendommen

Garasjeplass i fellesgarasje

Anvendelse

Garasje

Byggear Kommentar

1978 Byggearet er basert pa antagelser, og det er
dermed usikkert nar bygget er oppfart.

Standard

Bygget har gjennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse under

Konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget baerer preg av normalt vedlikeholdt, med behov for noe
oppgraderinger. Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Eier har en del av et felles garasjeanlegg oppf@rt pa en felles parkering ca. 100 meter bortenfor boenheten.

Bygget er oppfart i litt ulike hgyder, med stgpt betongplate pa mark og oppmurt kant langs vegger.

Veggkonstruksjonen bestar av bindingsverk i tre, med stdende tgmmermannskledning pa fasade og liggende bordkledning pa en
side av innervegger.

Taket er oppbygget som et pulttak med taksperrer av tre og undertak av tre. Taket er tekket med papptekking.

Tilkomst til garasjen via egen vippeport i tre.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Tilbygg / modernisering

2024 Modernisering  Garasjeanlegget ble rettet opp i regi av sameiet/borettslaget.

Konklusjon og markedsvurdering
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Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
104 m?/104 m?

Rekkehusleilighet - andel 38: 2 Gang, Bad, 3 Soverom,
Vaskerom, 2 Bod, Stue/kjgkken

Andre bygg: Garasjeplass i fellesgarasje
Bruksareal andre bygg: 17 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.
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Markedsverdi

Kr 2 500 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pad siste side i rapporten.

Teknisk verdi andelsbolig Markedsverdi uten fradrag 2 850 000
KI‘ 3 750 OOO Tillegg for andel fellesformue + 13619
Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i Fradrag for andel felles gjeld - 381 865
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.
Konklusjon markedsverdi 2 500 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Basert pa kunnskap om omsetning av fast eiendom, er vurderingen markedsverdien i dagens boligmarked slik:

Eiendommen ligger i Konvallvegen 21 i Notodden kommune.

Den er beliggende i et rolig etablert boligfelt pa Hggas. Fra tomten har man fin utsikt mot sgr og vest.
Boenheten er en del av et sameie med felles eiet tomt.

Terrenget rundt boenheten er skrdanende opparbeidet hage og biloppstillingsplass.

Ved verdivurdering av eiendommen har det blitt lagt vekt pa dens beliggenhet, standard, planlgsning og areal. | tillegg gnskes det a tas hensyn
til dagens marked forgvrig og eiendommens beskaffenhet i forhold til dette.

Denne eiendommen har beliggenhet og kvaliteter som tilsier at eiendommen og sammenligninger, er i et fungerende marked, dvs. at tilbud
og etterspgrsel er i rimelig balanse.

Salgsverdi er for dette takstobjektet satt til det belgp rapportansvarlig etter sitt beste skjpnn mener eiendommen vil oppna ved et apent og
fritt salg i dagens marked.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Surtetjgnn-vegen 26 ,3684 NOTODDEN
1 66 m? 08-02-2023 1850 000 1825 000 259 267 2084 267 31580
m 1978 1sov
Konvallvegen 27,3684 NOTODDEN
2 2 19-05-2022 2 150 000 2350000 8 815 2358 815 23 826
99 m 1977 3 sov
3 Konvallvegen 8 ,3684 NOTODDEN
105 m? 1978 3 sov 12-05-2022 1900 000 2220000 9 807 2229807 21236
Konvallvegen 10,3684 NOTODDEN
115 m? 28-04-2022 2200 000 2375000 9 807 2384 807 20737
5m 1978 2 sov
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Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Teknisk verdi bygninger
Rekkehusleilighet - andel 38

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4 450 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1200 000
Sum teknisk verdi - Rekkehusleilighet - andel 38 Kr. 3250 000

Garasjeplass i fellesgarasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 140 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 110 000
Sum teknisk verdi - Garasjeplass i fellesgarasje Kr. 30 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3280 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 450 000
Beregnet tomteverdi Kr. 450 000
Kommentar

Tomteverdi er markedsverdi av ratomt med tillegg av tekniske grunninstallasjoner inkludert tilknytningsavgifter for vann, avlgp og strgm samt
opparbeiding av uteomrader og hage.
Tenkt andel av felles tomter satt som verdi.

Attraktivitet/beliggenhet er uttrykt giennom tomteverdien.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3750 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

[

Bod

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 21727-1055
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Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Rekkehusleilighet - andel 38

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Underetasje 51 51 18
Hovedetasje 53 53 15
SUM 104 33
SUM BRA 104
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Underetasie Gang, Bad, Soverom, Soverom 2,

! Vaskerom, Bod 2, Bod

Hovedetasje Gang, Stue/kjpkken, Soverom
Kommentar

Gulvareal pa loft er ikke malbart. Det er ca. 6m2 med gulvet areal som ikke er videre omtalt i rapporten.
Areal oppmalt pa stedet. Arealer beregnes etter bruken av rommet pa befaringstidspunktet, uavhengig av hva som er godkjent av

bygningsmyndighetene. Areal malt etter "Takstbransjens arealinstruks for arealmaling".

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: Ikke fremlagt godkjenning eller tegninger pa bygget.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: ~ Sameiet har sgrget for omlegging av taktekking, forbedring av brannskille, ny verada og drenering rundt deler av boligen.
Eier har gjort endringer pa biloppstillingsplassen, ved a etablere en ny stgttemur og trapp opp fra terrenget.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:
Garasjeplass i fellesgarasje

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Ssum (TBA)
Etasje 17 17
SUM 17
SUM BRA 17
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Garasje
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Kommentar

Areal oppmalt pa stedet. Arealer beregnes etter bruken av rommet pa befaringstidspunktet, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene. Areal malt etter "Takstbransjens arealinstruks for arealmaling".

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:  Ikke fremlagt godkjenning eller tegninger pa bygget.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja
Kommentar: ~ Sameiet har fatt hjelp av en entreprengr til a rette opp bygget.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Nei

[INei

Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og

til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Rekkehusleilighet - andel 38 43 61
Garasjeplass i fellesgarasje 0 17

Kommentar

Rekkehusleilighet - andel 38 Areal oppmalt pa stedet. Arealer beregnes etter bruken av rommet pa befaringstidspunktet,
uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene. Areal malt etter "Takstbransjens
arealinstruks for arealmaling".

S-rom - Boder i underetasje.

Garasjeplass i fellesgarasje Areal oppmalt pa stedet. Arealer beregnes etter bruken av rommet pa befaringstidspunktet,
uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene. Areal malt etter "Takstbransjens
arealinstruks for arealmaling".
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Befaring
Dato Til stede
26.5.2025 Robin Mandt

Trine Brox
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr.
4005 NOTODDEN 42 313
Adresse

Konvallvegen 21

Hjemmelshaver
Hggas 1 Borettslag

Andelsobjekt

Org.nr.
946978345

Boligselskap
/HPGAS 1 BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer  Palydende

38 380 884 27.05.2025
Arsregnskap

Regnskapsar 2024
Omlgpsmidler:

Kortsiktig gjeld (-) -

Disponible midler:

Kommentar

Oppdragsnr.: 21727-1055

Rolle
Takstingenigr

Kunde
for. snr. Areal Kilde Eieforhold
0 14476.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter

Andel fellesformue
13619 31.12.2024

Opprinnelig innskudd
78 500 27.05.2025

Samlet aksjekapital:

946 842 Samlet innskuddskapital:

304 347 Langsiktig gjeld (+):

642 495 Langsiktig gjeld og innskuddskapital:

Befaringsdato:  26.05.2025

Brox Trine

Andel fellesgjeld

381 865 31.12.2024
3832000
4 800
+ 18 168 673
18173 473
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Konvallvegen 21 i Notodden kommune.

Den er beliggende i et rolig etablert boligfelt pa Hggas. Fra tomten har man fin utsikt mot sgr og vest.
Boenheten er en del av et sameie med felles eiet tomt.

Terrenget rundt boenheten er skranende opparbeidet hage og biloppstillingsplass.

Adkomstvei

Fra offentlig vei.

Tilknytning vann

Kommunal tilknytning med privat stikkledning.
Tilknytning avigp

Kommunal tilknytning med privat stikkledning.
Regulering

Boligformal.

Om tomten

Felles eiendomstomt pa 14,5 daa.
Tinglyste/andre forhold

Det er ikke gitt opplysninger om at det foreligger noen tinglyste rettigheter eller andre forhold.
For mer info kontakt selger.

Kommuneplan
Ikke innhentet.
Konsesjonsplikt
Nei.
Forkjgpsrett

Det foreligger forkjgpsrett pa andelen.
For mer info, se borettslagets vedtekter.

Bebyggelsen

Eiendommen er bebygget med flere andelsleiligheter med vertikaldelt skille. Enhetene har egen inngang pa baksiden og veranda pa
fremsiden. Mellom byggene er det tilkomstveier, og biloppstillingsplasser.
| den ene enden av tomten er det et felles garasjeanlegg for beboerne.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
0 1977
Oppdragsnr.: 21727-1055 Befaringsdato:  26.05.2025 Side: 30 av 33

75



Konvallvegen 21, 3684 NOTODDEN IL Takst AS ‘
Gnr 42 -Bnr313 Nordal Brunsgate 3 k I I
4005 NOTODDEN 3612 KONGSBERG Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke

E .

generkleering gjennomstt Ja

Rekvirent 26.05.2025 Gjennomgatt Nei

Statens Kartverk Ik.ke . Ja
gjennomgatt

Vedtekter Ik.ke . Nei
gjennomgatt

. Ikke .

Tegninger giennomgatt Nei

Situasjonskart Ik.ke o Nei
gjennomgatt

Egne observasjoner 26.05.2025 Gjennomgatt Nei

Brukstillat./ferdigatt. 02.01.1979 Felles for flere boenheter. Gjennomgatt 1 Nei

Eiendomsverdi.no 03.06.2025 Gjennomgatt Nei

Arsregnskap 29.04.2025 Gjennomgatt Nei

Malebrev Ik.ke . Nei
gjennomgatt

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 04.06.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 21727-1055

Befaringsdato: 26.05.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/CC2011

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Tidligere eier

Utfart av tidligere eier, se dokumentasjonsmappe fra forrige salg.

Usikker. Se mappe fra forrige eier.

Se mappe fra forrige salg.

Se eventuelt mappe fra forrige salg.



Utfert av borettslaget 2024.

Ny terrasse og platting. Utfart av borettslaget 2023.

EGENERKLARINGSSKJEMA

N[

Norsk takst

81



82

EGENERKLARINGSSKJEMA

N[

Norsk takst




tidligere eiers dokumentasjon.

Boretsslaget har drenert og lagt ny knottepapp pa mur.

Borettslaget skiftet tak og etablerte brannsperrer mot nabo.
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N[

Norsk takst
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Tidligere eier har oppgradert bad + vaskerom + &pnet opp til kjgkken.

se tidligere eiers dokumentasjon.

N[

Norsk takst




Tilstandsrapport ved forrige salg i 2020.

EGENERKLARINGSSKJEMA
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Norsk takst
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N[

EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

Sted / dato

__/__..,4 Sig%?i ; Sign. selger 2

Egenerkiceringen er utarbeidet av bransjene takst, forsikring og eiendomsmegling i fellesskap, april 2023.



42 /313

*a2/313

Senterposisjon:

177877.41, 6617070.31

Koordinatsystem: EPSG:25833
03.06.2025

Utskriftsdato:

= Kartverket
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Viken

Oppdragsnr.

1306250049

Selger 1 navn

Trine Brox

Konvallvegen 21

Poststed
NOTODDEN 3684

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |4

Antall maneder | 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse Forrige eier gjennomfgrte utbedringer av grunnmur og badeveerelse pga fukt

Initialer selger: TB
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21

22

10

1"

12

13

14

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Rerarbeid ble utfert pa oppdrag fra forrige eier av Notodden Rer i tillegg til egeninnsats.
Arbeid utfert av | Notodden Rarleggerforretning

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Utfert av forrige eier.

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Borligbyggelaget fikk drenert pa siden av huset og lagt ny knottepapp i 2023.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Elkurser skiftet av forrige eier. Montert nye stikk og el-bil-lader de siste to arene.
Arbeid utfert av | Bravida

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | El-kontroll gjennomfart i 2023.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | El-lader pa husvegg. Montert av Bravida i 2021.

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: TB
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15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert |
Beskrivelse |Sterk Entreprengr sto for betongheller og tett tak under veranda i 2023. KTS Bygg rettet opp garasjeanlegg i 2024. |
Arbeid utfgrt av | sterk entreprengr og KTS Bygg |
Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [Jua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei []Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
Initialer selger: TB 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Konvallvegen 21 - Nabolaget Hggas - vurdert av 32 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn A Veldig trygt 90/100
o Etablerere l _ )
e Enslige Kvalitet pa skolene
Veldig bra 90/100
Offentlig transport * Naboskapet
au g
&2 Surtetjgnnvegen 6 min # Godt vennskap 73/100
Linje 1, BLUES 1 0.4 km
@ Notodden stasjon ved skysstasjonen 6 min & AlderSfordelmg
Linje RS5 4.3 km o R
Skoler N I - N8I3
=ES 29
© o~
Hggas skole (1-7 kl.) 16 min % .I ll
130 elever, 7 klasser 1.2 km .I L
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Seetre skole (—I -7 |<|.) 23 min 4 (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
265 elever, 14 klasser 1.8 km Omrade Personer Husholdninger
. B Hogas 853 493
Notodden ungdomsskole (8-10 kl.) 26 min % B Notodden 8734 4987
321 elever, 26 klasser 2 km B Norge 5495 412 2 654 586
Notodden videregaende skole 8 min &
15¢€l 4.8k
515 elever 8 km Barnehager
Bo vidaregaande skule 41 min & IDEA barnehage Notodden (0-5 ar) 14 min %
450 elever, 20 klasser 35.2km
48 barn 1.7 km
Seetredsen studentbarnehage (0-5 ar) 16 min %
37 barn 1.2 km
Toppen barnehage (1-5 ar) 25min &
49 barn 1.9 km
Dagligvare
Coop Extra Kongsbergveien 24 min &
PostNord 1.9km
Matkroken Peer Gynt 26 min &
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 2 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

b 2. Sykkel

Turmulighetene

w
AL Neerhet il skog og mark 95/100
’ Trafikk
Lite trafikk 89/100
v Kvalitet pa barnehagene
““ Veldig bra 88/100
Sport
@ Hggas skole 14 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 1.1 km
® Tinnemyra neermiljganlegg 18 min %
Ballspill 1.3km
& Nordic Gym 8 min &
& Spenst Notodden 11 min &
Boligmasse

B 94% enebolig
B 6% annet

Varer/Tjenester
Tuven Senteret 10 min &
@ Vitusapotek Notodden 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31%ibarnehagealder
B 38%6-12ar
B 13%13-154ar

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn
I
|
|
Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 48%
M Hegas
Il Notodden
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
lkke gift 49% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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L..B _0 I_Igﬂ) p‘y_sn I nger Saksbehandler: Tone Kigen Dato utkjert: 27.05.25 Side 1 av 2

H@GAS | BORETTSLAG Var ref.: 12/38 Fedselsdato eier: 22.05.1975
Konvallvegen 21 Type: TILKNYTTET BORETTSLAG

3684 NOTODDEN Eiere: Trine Brox

Organisasjonsnr: 946 978 345 Andelsnr: 38

1: Felleskostnader

Tot. innev. maned: 6283

Boligselskap er tilknyttet sikringsordning

Felleskostnader: ~ Felleskostnader 3681
Renter 1745
Avdrag 258

Tilleggsytelser: Altibox (TV / Internett) 599

Tilknyttet Borettslagenes Sikringsordning AS. Avtalen kan sies opp innen 01.12, med virkning fra kommende arsskifte.

Felleskostnadene inkluderer: vedlikehold fellesanlegg, forsikring leilighet, kommunale avgifter og medlemskontigent.
3: Fellesgjeld M N S S oy e S Y — B )

Ajourf. Andel f.gj. (lan) 380 883 Gjeld siste arsoppg.: 381 865
Klient ajourf. lan: 18 118 713 Klient gj. s. arsoppg.: 18 168 673

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 26994642749, Skue Sparebank
Annuitetslan, 12 terminer per ar.
Rentesats per 27.05.2025: 5.5% pa.
Antall terminer til innfrielse: 450
Saldo per 27.05.2025: 18 118 713
Andel av saldo: 380 884
Ferste terminfferste avdrag: 30.10.2023 ( siste termin 30.10.2062 )

4: S=rskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Marianne Kuhn
Adresse: Surtetjenn-Viegen 22
Postnri-sted: 3684 NOTODDEN
Telefon: Mob.: 93045761
E-post: hogas1@mittnobo.no

Vedtatte/forslatte arbeider som vil medfere vesentlig skning i felleskostnader / fellesgjeld:

Varslet endringer i reguleringsplan eller nabovarsel i forbindelse med byggearbeider e.|.:
5: Restanse felleskostnader pr. 27.05.2025

Utestaende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse: 0
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning: 0
6: Ligning - 2024 ) I —
Gijeld: 381 865 Andre inntekter: 14
Annen formue: 13619 Utgifter: 21103
{7: Palydende B - - - ]
Palydende: 100 Opprinnelig innskudd. 78 500
Andelsnr: 38 Partialobligasjonsnr: 38
8: Bygningleiendom - - |
Byggear: 1978

Gards/bruksnr: 42/312, 42/313
Bygningstype: Rekkehus
Feste/eiet tomt: Eiet



Boligopplysninger:

Saksbehandler Tone Kigen

Dato utkjert: 27.05.25 Side 2 av 2

H@GAS | BORETTSLAG Var ref.: 12/38 Fedselsdato eier: 22.05.1975
Konvallvegen 21 Type: TILKNYTTET BORETTSLAG
3684 NOTODDEN Eiere: Trine Brox
Organisasjonsnr: 946 978 345
9: Forsikring _ e e S A =
Forsikret i: IF Skadesenter Bedrift Polisenr: SP562286
10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger _ e — ==
Ferdigstillt: 31.05.1978 Farste innflytting: 31.05.1978
Etasje: 1. elg Oppvarmingstype: Pipe+Elektisk
Heis: Nei BOA 90
Parkeringstype: Parkeringsplass ()
Systemlas: Ja Antall rom: 3
Husdyrhold: Se vedtekter Oppr. antall rom:
Livslap standard: Nei Kategori: 3 rom 90

Ansiennitetsregler: 1 - Intern - andelseier i borettslaget
2 - Felles forkjepsrett
2 - Medlem i BBL

Fasiliteter:

Det er 22 stk. privateide garsjer pa borettsiaget tomt. Forsikring av garasje faktureres eier en gang pr. ar. Eierforholdet av disse ma

avklares med andelseier,

Undertegnede har mottatt skriftlig orientering om boligbyggelagets rutiner og regler for arbeid med salg av
bolig. Hvordan virker forkjapsretten og retningslinjer for budgivning og budbehandiing ved kjep av bruktbolig
i NOTODDEN BOLIGBYGGELAG . Undertegnede har gjort seg kjent med og aksepterer disse.

Sted: Dato:

Trine Brox
Andelseiers underskrift
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i HOGAS 1 BORETTSLAG tirsdag 29.04.2025 ki. 18:30 - Sal -
Notodden Menighetshus.

1. KONSTITUERING

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Til mgteleder ble valgt: Toralf Aanestad

1.2 Valg av protokolifgrer

Vedtak:
Til referent ble valgt: Ragnhild Kleppen Haaberg

1.3 Valg av protokollunderskriver

Vedtak:
Til protokollunderskriver ble valgt: Eva Rulnes

1.4 Opptelling av antall mgtende med stemmerett

Vedtak:
Antall andelseiere til stede: 25

1.5 Opptelling av antall fullmakter

Vedtak:
Antall godkjente fullmakter: 0

1.6 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Innkallingen ble enstemmig godkjent.

1.7 Godkjenning av dagsorden

Vedtak:
Dagsorden ble enstemmig godkjent.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - HOGAS I BORETTSLAG. Side 1/4
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2. ARSMELDING FRA STYRET

Styret orienterer om driften og aktuelle saker siden forrige generalforsamling.
Moteleder &pnet for kommentarer og spgrsmal.
Det kom ingen merknader.

Vedtak:
Generalforsamlingen godkjente enstemmig styrets &rsmelding.

3. ARSREGNSKAP

Notodden Boligbyggelag presenterer &rsregnskapet for 2024.
Arsregnskapet var sendt ut sammen med innkallingen, regnskapet ble gjennomgatt i mgtet.
Mgteleder &pnet for kommentarer og spgrsmal.

Vedtak:
Generalforsamlingen godkjente enstemmig arsregnskapet.

4. GODTGIQRELSE TIL STYRET

Det skal fastsettes godtgjgrelse til styret for perioden fra forrige generalforsamling og frem til
drets generalforsamling.

Vedtak:

Styreleder Honorar kr: 40 000,-
Styremedlemmer Honorar kr: 15 000,-
Sekretzer Honorar kr:
Varamedlemmer Honorar kr: 5 000,-

Generalforsamlingen fastsatte godtgjgrelse og honorar til styret i samsvar med framlagt
forslag. Vedtaket var enstemmig.

5. VALG
5.1 Valg av styreleder
Marianne Kuhn er pd valg
Funksjonstiden for styreleder er to r, dersom annet ikke fremg3r av vedtektene

Vedtak:
Valgkomiteen hadde ikke fatt noen til & ta lederoppgaven, og ingen i salen meldte seg.

Det ble da vedtatt § utsette valg av styret til ny ekstraordinzer GF.

Generalforsamlingen valgte enstemmig

Protokoll fra generalforsamling 2025 - HOGAS I BORETTSLAG. Side 2/4
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5.2  Valg av styremedlemmer
Trond Baugergd er pd valg

Gunbjgrg Aashild Kvernstuen er p8 valg

Siw Gudbrandsen er ikke pa valg

Hanne Gjuv er ikke pa valg

Funksjonstiden for styremedlemmer er to 3r, dersom annet ikke fremgar av vedtektene.

Vedtak:
Valg av nye styremedlemmer utsettes til ny ekstraordinzr GF.

Generalforsamlingen valgte enstemmig

5.3 Valg av varamedlemmer
Eva Rulnes er pd valg

Solbjerg Heggedal er p3 valg
Funksjonstiden for varamedlemmer er ett ar, dersom annet ikke fremg&r av vedtektene.

Vedtak:
Valg av nye varamedlemmer utsettes til ny ekstraordinaer GF.

Generalforsamlingen valgte enstemmig

5.4 Valg av delegater

Alle tilknyttede borettslag har rett til 8 vaere representert ved Boligbyggelagets
generalforsamling. Det skal velges en representant pr. ti boenheter i borettslaget, men
minimum en representanter. Boligbyggelagets generalforsamling er andelseiernes
mulighet til 8 pavirke og vi anbefaler derfor at dere stiller.

Innkalling med informasjon om sted og tid til denne generalforsamlingen vil bli sendt til
delegatene i forkant.

Vedtak:
Fglgende er valgt som delegat og varadelegat til generalforsamlingen i Notodden
Boligbyggelag:

Delegat: Ole Morten Dahlskds, Hanne Gjuv og Gro Tveitan
Varadelegat: Ingen vara

Generalforsamlingen valgte enstemmig

Protokoll fra generalforsamling 2025 - HGGAS I BORETTSLAG. Side 3/4



5.5 Valgkomite

Vedtak:
Falgende valgkomite er valgt:

Valg av ny valgkomite utsettes til ny ekstraordineer GF.

Generalforsamlingen valgte enstemmig

5.6 Andre vaig

Vedtak:
Ingen andre valg.

6. INNKOMNE SAKER

Vedtak:
Ingen innkomne saker.

Valg av nytt styre utsatt til ny ekstraordinzer GF.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - HGGAS I BORETTSLAG. Side 4/4
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Protokoll for HOGAS I BORETTSLAG

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mpteleder Toralf Aanestad (sign.)
Sekretaer Ragnhild Kleppen Haaberg (sign.)
Protokollvitne Eva Rulnes (sign.)

30.04.2025
30.04.2025
30.04.2025



STYRETS ARSMELDING 2024 FOR H@GAS I BORETTSLAG

1. ART AV VIRKSOMHET OG BELIGGENHET

H@GAS I BORETTSLAG ligger i Notodden kommune. Borettslagets form3l er 3 gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom og & drive virksomhet som henger
sammen med dette.

2. TILLITSVALGTE

Borettslagets styre bestdr av 4 kvinner kvinne(r) og 1 mann mann/menn. Det tilstrebes
en god kjgnnsfordeling ved valg av styre.

Styreleder, Marianne Kuhn, Surtetjgnn-Vegen 22
Styremediern, Trond Baugerad, Konvallvegen 11
Styremedlem, Gunbjgrg Aashild Kvernstuen, Konvallvegen 32
Styremedlem, Siw Gudbrandsen, Konvallvegen 22
Styremedlem, Hanne Gjuv, Surtetjsnn-Vegen 18
Varamedlem, Eva Rulnes, Konvallvegen 17

Varamedlem, Solbjérg Heggdal, Konvallvegen 6

Varamedlemmene har deltatt pd styrets moter ved forfall.

3. STYRETS ARBEID

Antall styrempgter i 2024 : 8

Antall protokollerte saker i 2024 : 52

Styrets leder har hatt Igpende kontakt med NOBO om driften av borettslaget:
Felgende viktige saker har vaert undergitt styrets behandling:

* Styret har Igpende fulgt opp sluttfaring av byggeprosessen. Det som gjenstar, blir
sluttfart utover varen.

* Styret har fulgt opp garasjeforslaget til Generalforsamlingen og innkalt til 2 mgter som
er giennomfart.

* Generalforsamlingens vedtak angdende bil-ladere blir igangsatt s3 fort det er
gjennomfarbart.

* Flere av styremedlemmene har deltatt p3 kurs som Boligbyggelaget har invitert til.
Saker under arbeid og planiegging:

* Ifm videre oppgradering av bygningsmassen, utvendig maling, har styret bestilt
Bygnings-sjekk. Ett tilbud fra Bolighyggelaget. Dette er et samarbeid mellom IF og
Anticimex. Sjekken er gratis og styret vil motta en rapport med anbefalinger om videre
vedlikehold/maling etter utfgrt befaring. Pr. dd har vi ikke mottatt mgtetidspunkt.
Bestillingen er bekreftet av Anticimex og vil bli fulgt opp videre av styret (gammelt eller
nytt).

* Bravida har kommet med retningslinjer ang nye forskrifter ifm el-anlegg. Denne
informasjonen vil bli viderefgrt nytt styre. Bravida er informert om at de vil bli kontaktet i
etterkant av Generalforsamlingen.

Side 4 av 17

105



106

4. LAGETS DRIFT OG @KONOMI

A. Forretningsf@rsel og revisjon

Forretningsfarselen for borettslaget er utfart av Notodden Boligbyggelag. Borettslagets
revisor er Ernst & Young A/S v/statsautorisert revisor Tor Erik Baksas.

B. Regnskap

Angaende lagets gkonomi henvises til 8rsregnskapet.Styret mener at det gjennomfaerte
vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene og at virkelig
verdi av bygningene er hgyere enn den bokfarte verdien som str oppfort i regnskapet.
C. Borettslagets eiendomsmasse og forsikring.

Borettslaget bestdr av i alt 48 boliger, og forsikret i IF Skadesenter BedriftForsikringen
omfatter ikke innbo og Igsgre. Egenandelen ved skader vil i 2024 utgjgre kr 10.000,-.
Hvis borettslagets forsikring skal benyttes ma@ beboerne straks ta kontakt med styret

og/eller Notodden Boligbyggelag, tif. 35 02 90 10, slik at skademelding kan bli sendt
forsikringsselskapet.

Sted, dato

BaasEsr s R RS s e R

Signering styreleder

Ved elektronisk signatur benyttes ikke signaturfeltet over.

Arsmeldingen er godkjent av styret 21.03.2025
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Informasjon om arsregnskapet

Boretislagets arsregnskap er satt i samsvar med regnskapsloven, forskrift om &rsregnskap
og arsberetning for borettslag, samt god regnskapsskikk.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | fillegg
krever forskriften om &rsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsé vesre informasjon om borettslagets
ekonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resullatregnskap,
balanse og tilh@rende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskriftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige ekonomiske
forhold som péavirker boretislagets disponible midler. Detle gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Boretislagets disponible midler er
de skonomiske midlene borettslaget har til radighet, og de defineres som omlapsmidler
fratrukket kortsiktig gleld. Sterrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til 4
vurdere om det er nadvendig & endre stgrrelsen pa de innkrevde felleskostnader som den enkelte
' oer betaler, og om det er behov for & ta opp I&n eller om det er en mulighet til 4 betale ned
v .ura pa eksisterende gjeld.

Nedenfor finner du oppstillingen over borettslagets disponible midler:

Regnskap 2024 Regnskap 2023
A. Disponible midler pr 01.01 754 955 3 686 525
B. Endring i disponible midler
Arets resultat 35160 -8 446 317
Tilbakefaring avskrivninger 4 965 4 965
Kjap / salg anleggsmidler 0 -6 405 000
Opptak langsiktig gjeld 0 12 358 995
Avdrag langsiktig gjeld -152 585 444 213
B. Arets endringer i disponible midler =112 460 -2 931 570
C. Disponible midler pr 31.12 642 495 754 955
" trollsum:
Uinlapsmidler 946 842 3424 507
- Kortsiktig gjeld 304 347 2 669 552
642 495 754 955

= Disponible midler

| 12 HOGAS | BORETTSLAG

Side 6 av 17

107



108

RESULTATREGNSKAP 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025

Inntekter 0
Innkrevde felleskostnader 2086 390 2071140 3244 296 2 446 320
Renter/avdrag 1139 908 957 180 0 1143576
Sum inntekter 3226 298 3028 320 3 244 296 3580896
Kostnader
Lennskostnader 1 B 566 8883 5076 8 566
Styregodtgjerelse 2 60 750 63 000 36 000 60 750
Avskrivninger 4 965 4 965 0 0
Revisjonshonaorar 3 11170 10 096 10 800 11 807
Forretningsfarerhonorar 194 586 182 376 194 592 205 681
Kontingent boligbyggelag 12 000 12 000 12 000 12 000
Drift / Vedlikehold 4 273 850 9133 899 240 000 411 000
Verktey, driftsmateriell, inventar 255 2780 3000 3000
Altibox 345 024 345 022 345024 345 024
Forsikringer 5 200 697 185 828 195 500 239 308

Jdomsskatt 267 307 0 0 275 861
Kommunale avgifter 764 333 968 330 1008 000 817 836
Energi og strom 5 802 7 557 8 000 8 000
Andre driftskostnader 6 38447 31140 38 096 44 756
Sum kostnader 2187 751 10 955 876 2096 088 2443 589
Driftsresultat 1038 547 -7 927 556 1148 208 1146 307
Finansinntekt og -kostnad
Renteinntekter 684 3692 0 0
Rentekostnader 1004 071 522 453 1004 440 996 380
Sum finansinntekt og “kostnad -1 003 387 -518 761 -1 004 440 -996 380
Resultat 35160 -8 446 317 143 768 149 927
Overferinger/disponering
Overfart annen egenkapital 0 35 160 -8 446 317 0

1 overfaringer 35160 -8 446 317 0

12 HBGAS | BORETTSLAG
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BALANSE 2024

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 7.8 18 856 311 18 856 311
Utvendig anlegg/vei/parkering 7.8 17 377 22341
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 18 873 688 18 878 653
OMLEOPSMIDLER
Fordringer
Andre fordringer 241 427 206 265
Bankinnskudd og kentanter
Innestaende driftskonto, kontanter 705 415 3218 242
Sum omlepsmidier 946 842 3424 507
- «m Eiendeler 19 820 530 22 303 160

12 HBGAS | BORETTSLAG
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BALANSE 2024

Note 2024 2023

EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 0 4 800 4800
Opptjent egenkapital o6 -2 489 290 -2 524 450
Sum egenkapital -2 484 490 -2 519 650
GJELD
Avsetning for forpliktelser
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 8,10 18 168 673 18 321 258
Borettsinnskudd 8, 11 3832 000 3832 000
Sum langsiktig gjeld 22 000 673 22 153 258
Kortsiktig gjeld
I everandargjeld 298 500 2 564 501

.1en kortsiktig gjeld 5847 105 051
Sum kortsiktig gjeld 304 347 2 669 552
Sum gjeld 22 305020 24 822 810
Sum egenkapital og gjeld 19 820 530 22 303 160
Pantstillelser 8 22 000 673 22 153 258
Notodden 31.12.24
NOTODDEN BOLIGBYGGELAG
Sted: , dato:

Marianne Kuhn Hanne Gjuv Trond Baugerad
Styreleder Styremedlem Styremediem
Gunbjerg Aashild Kvernstuen Siw Gudbrandsen
Styremedlem Styremedlem
[ 12 HOGAS | BORETTSLAG
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NOTER ARSOPPGJO@R 2024

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser,
forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag og god regnskapsskikk.

Inntektsfaringen skjer etter opptjeningsprinsippet.

Klassifisering og vurdering av
balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlepsmidler. Klassifisering av kortsiktig

og langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lapet av et &r. @vrig gjeld er langsiktig gjeld.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives il virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Reversering av
tidligere nedskrivninger foretas dersom grunniag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er til stede. Anleggsmidler med begrenset ekonomisk

levetid avskrives planmessig.

Langsiktig gjeld bokfares til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet.
Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som falge av renteendringer.

Wepsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet.

Tomt
Tomt er oppfert med anskaffelsesverdi.

Elendommer

Eiendommen er oppfort til anskaffelsesverdi med tillegg for evt. pakostninger.

Spesifikasjon av egenkapital

Egenkapital vil veere forskjell mellom eiendeler og gjeld. Denne skal spesifiseres pa henholdsvis innskutt og opptjent egenkapital. Innskutt egenkapital i
borettslag er andelskapital, mens resten - uavhengig av fortegn - vil vasre & henfere til opptjent egenkapital.

Eiendeler sum verdi 22 303 160
Gjeld sum verdi 24 822810
Netto egenkapital 01.01 -2 519 650

Regnskap 2024 Regnskap 2023
Innskutt egenkapital 4 800 4 800
Opptjent egenkapital 01.01 -2 524 450 5921867
Arets resultat 35160 -8 446 317
Sum egenkapital 31.12 -2 484 490 -2 519 650

12 HOGAS | BORETTSLAG
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NOTER ARSOPPGJ@R 2024

Note 1 - Lennskostnader

2024 2023
5400 Arbeidsgiveravgift 8 566 8883
Sum 8 566 8 883
Selskapet har ingen ansatte. Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Note 2 - Styregodtgjerelse
2024 2023
5330 Styrehonorar AGA 60 750 63 000
Sum 60 750 63 000
te 3 - Revisjonshonorar
2024 2023
6700 Revisjon 11170 10 096
Sum 11170 10 096
Note 4 - Drift / Vedlikehold
2024 2023
6601 Vedlikehold bygg 19 067 8 870 260
6604 Vedlikehold utvendig anlegg 233 405 230 412
6605 Vedlikehold fellesanlegg 7 896 1927
6608 Vedlikehold brannalarmanlegg 8196 6925
6610 Leie vaktmester 5287 4 375
6630 Forsikringsskader 0 20 000
' 273 850 9133 899

Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.

Note 5 - Forsikring garasjer

Forsikring av garasjer er viderefakturert de andelseierne som har garasje.
| 2024 ble det viderefakturert kr. 3 839,-.

12 HBGAS | BORETTSLAG
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NOTER ARSOPPGJ@R 2024

Note 6 - Andre driftskostnader

2024 2023
6375 Alarmer 14779 14 478
7440 Kontingent NBBL 4514 2786
7740 Kurs 2 357 1]
7770 Bank og kortgebyrer 5667 5847
7792 Andre kostnader u/mva 11130 8030
Sum 38 447 31140
Mate 7 - Anleggsregister
Bygg Fiberkabel Asfaltering  Pakostning bygg
Anskaffelseskost pr.01.01 : 12451 311 42 192 49 646 6405 000
Arets tilgang : 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 12 451311 42192 49 646 6 405 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12; 0 42192 32 269 ]
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 12451311 0 17 377 6405 000
Arets avskrivninger : 0 0 4 965 0
Anskaffelsesar : 1978 2006 2018 2023
Antatt levetid i ar : 5 10
Bygningene er ikke avskrevet, man har | stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfert, jfr. note am vedlikehold / vedlikeholdsavsetning.
Note 8 - Pantstillelser
2024 2023
Bokfert verdi av bygninger stillet som sikkerhet for pantesikret gjeld 18 §73 688 18 878 653
Restgjeld pr 31.12 18 168 673 18 321 258
Borettsinnskudd 3 832 000 3832 000
Sum 22000673 22153 258

Note 9 - Egenkapital og forutsetning om fortsatt drift
Boretislaget har pr 31.12.24 tapt egenkapital.

Styret felger opp situasjonen og paser at berettslaget har likviditet til & gjere opp sine lepende forpliktelser.
Per i dag har borettslagel ikke forfalt gjeld, og budsjettet for 2025 tilsier at det ikke er usikkerhet om fortsatt drifi.

Regnskapet er dermed avlagt under forutsetning om fortsatt drift.

[ 12 HOGAS | BORETTSLAG
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NOTER ARSOPPGJ@R 2024

Note 10 - Pantegjeld

Kreditor: Skue Sparebank
Lanenummer: 26994642749
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2022
Rentesats: 5.50 %
Beregnet innfridd: 30.10.2062
Opprinnelig lanebelop: 6 505 000
Lanesaldo 01.01: 18 321 258
Avdrag i perioden: 152 585
Lanesaldo 31.12: 18 168 673
Saldo 5 ar frem i fid: 17 343 913
Pantegjeld
Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld |an 26994642749 2 402 886 805772
23 401 660 9238 180
17 381934 6492 878
2 305 258 610 516
4 255329 1021 316
Note 11 - Borettsinnskudd
Opprinnelig innskudd 3 832 000
Oppskrevet 0
Sum borettsinnskudd 3832000
Innskuddene er sikret med pant | elendommen.
| 12 HOGAS | BORETISLAG
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Resultat og balanse med noter for HOGAS I BORETTSLAG.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For HOGAS I BORETTSLAG

Styreleder

Styremedlemn
Styremedlemn
Styremedlem
Styremedlemn

Marianne Kuhn (sign.)

Hanne Gjuv (sign.)

Siw Gudbrandsen (sign.)

Trond Baugergd (sign.)

Gunbjgrg Aashild Kvernstuen (sign.)
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Stalsautoriserie revisarer Foretaksregisterat: NO 976 389 387 MVA
Ernst & Young AS Tif: +47 24 00 24 00

Storgata 14, 3874 Notodden WAW.8Y.No
Shape the future Postboks 124, 3672 Notodden Medlemmer av Den norske Revisorforening

with confidence
Til generalforsamlingen i Hegés | Borettslag

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Hagés | Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2024 og
av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet méa ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhald av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller vicksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de akonomiske beslutningene som brukerne
foretar, pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

A member firm of Emst & ¥ oung Global Limited
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Shape the future
with confidence

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for 4 handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon. Risikaen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir
avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for 4 gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.
konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke kan fortsette driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i &rsregnskapet, inkludert
tileggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunktet for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne kontrollen som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Notodden, 21. mars 2025
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elekironisk

Tor Erik Baksas
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Hegas | Borelislag 2024

A member firm of Ems! & Young Global Limited
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Baksas, Tor Erik
Statsautorisert revisor
Pé vegne av: Emst & Young AS
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Dette dokumentet er signert digitait via Penneo.com. De signerte dataens er SHk kan du bekrefte at dokumentet er ariginalt
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumenter. Nér du dpner dokumentet i Adcbe Reader, kan du se at det er sertifisert
All kryprografisk bevisfaring er innebygd | denne PDF-en for fremtidig validaring. av Penneo A/S. Dette baviser at innhoidet i dokurmentet ikke har blitt
endret siden tidspunicet for signeringen. Bevis for de individuelle
Deite dokumentet er forsegiet med et kvalifisert elelronisk segl ved bruk av et signatarenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet,

serlifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.
Du kan bekrefte de krypiografiske bevisene ved hjelp av Penneos

validator, https://penneo.com/validator, eller andre

valideringsverktey for digitale signaturer.
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Vedtekter

for Hegds | borettslag org nr 946978345.

Tilknyttet Notodden Boligbyggelag,

vedtatt p& konstituerende generalforsamling den 31.01.77, sist endret den 29.04.04.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Hegds | borettslag er et samvirkeforetak som har til formdl & ¢gi andelseierne bruksrett il
egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomheT som stdr i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Notodden kommune og har fcrretningskontor i Notodden kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Notodden Boligbyggelag som er forretningsferer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vzre pa kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer [enkesltpersonexr) kan vare
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent
av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 [l). Det samme gjelder
selskap som har til formal & skaffe boliger og scm blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger cog som ex
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som
har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til

vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal f& utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller
flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfpring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen mé godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vare i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, mi melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at ssknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke becligen fazr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjepsrett
3-1 Hovedregel for forkjepsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de evrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjepsrett.
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(2) Forkjepsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk stadr i samme stilling som livsarving, til sesken eller noen annen
som i de to siste Arene har hert til samme husstand som den tidligere eleren.
Forkjepsretten kan heller ikke gjeres gjeldende nar andelen overfores pad skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestermelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3} Styret i borettslaget skal serge for at de som er nevnt i ferste ledd fir anledning til
4 gjere forkjepsretten gjeldende og pi deres vegne gjere retten gjeldende innen fristen
nevat i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

3-2 Frister for a gjere forkjepsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om
at andelen nar skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem
hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forh&ndsvarsel om at andelen kan skifte
eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre
manader, fer meldingen om at andelen har skiftet eler.

3-3 Narmere om forkjegpsretten
{1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i

poligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borsttslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal f& overta andelen.

{3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier.
Dette gjelder selv om andelen tilhsrer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet eller pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller p& annen egnet mate.

4., Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Ever andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene mi ikke pd en urimelig eller unsdvendig mate vere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjenncmfere tiltak pa eiendommen som er
nedvendige pd grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

{5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendormen. Selv om det er vedtatt Zorbud
mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

. andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til tre Aar

- andelseieren er en juridisk person

-  andelseieren skal vare midlertidig borte som felge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtvelende grunner

. et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pid det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pd skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned

etter at seknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.
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(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rcm og annet areal som harer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rer, sikringsskap fra og
med fzrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehser, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater.
vAtrom mA brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogs& nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rar,
sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehor,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsi ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
bade til og fra egen vannlads/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning.
Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert
ved innbrudd og uvear.

{6) Andelseieren skal ogs& bekoste vedlikehold og utskifting av endringer og tilbygg til
opprinnelig bygningsmasse, samt beplantning, ledninger og innretninger som han selv har
satt opp.

{7} Vedlikehold, utskifting og tilkobling av rer og elektrisk anlegg skal utferes av
autoriserte fagfolk.

(8) Andelseier m& ha styrets godkjenning fer igangsetting av p&bygninger/endringer av
utvendig fasade, veranda, garasje og lignende. Sterre tiltak mi& ogsa sekes kommunen for

godkjenning.

{9} Andelseiere ma dekke borettslagets egenandel ved forsikringsskader, ndr skaden er
forvoldt av andelseier eller andelseiers hustannsmedlem eller bruker, ved forsegmmelse eller
uaktsomhet.

{10} Oppdager andelseieran skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(11) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som feslger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhsrer laget, skal
laget utbedre dersom skaden fslger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rer, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gdr gjennom boligen,
skal borettslaget holds ved like. Borettslaget har rett til & fere nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nedvendig
utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av
tak, bjelkelag, barende veggkonstruksjorer, sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn
i bzrende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin
vedlikenholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfesring av
arbeid skal gjennomferes slik at det ikke er til unedig ulempe for andelseieren eller annen

bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som folge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18B.
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6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd p& sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pd husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Bvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 ferste ledd.
Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til a
kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukersns oppfersel fare for sdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelselerens eller brukerens oppfersel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes evrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales den 20. i hver mansd. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med en maneds skriftlig varssl.

(2} For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1876 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pd dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett
i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfsrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og minst 2 maks 4 andre
medlemmer med minst 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmerne er to ar. Varamedlemmer velges for
ett 4r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
sa@rskilt walg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

B-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke 1 loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal serge for at styret holder mzte s& ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fere protckoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammztte styremedlemmene.

B-3 Styrets wvedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjer
metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebazrer en endring, ma
likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

{2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to trediedels
flertall, fatte wvedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gi&r ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & gke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjep av fast eiendom,
4., & ta opp l&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
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5. andre rettslige disposisioner over fast eiendem som gar ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som gir ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med seg
pkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de drlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utsves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinar generalforsamling holdes nadr styret finner det nedvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for metet
og om frist for innlevering av saker som enskes behandlet.

{2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vare pa
minst Atte og heyst tjue dager. Ekstraordinar generalforsamling xan om ngdvendig kalles inn
med kortere varsel som likevel skal vare pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakens som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene mid vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen. Saker scm en andelseier
gnsker behandlet pa ordiner generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har
mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
- Godkjenning av &rsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegater til boligbyggelagets generalforsamling
- Eventuelt wvalg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen meteleder. Mgtelederen skal serge for at det feres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mote ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig for mer enn en andelseier.
For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg
kan generalforsamlingen pd forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som
valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spegrsmal der
medlemmet selv eller narstiende har en framtredende perscnlig eller skonomisk sarinteresse.

{(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende eller om ansvar for seg selv
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eller nzrstiende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte 1 et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget fdr vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfzrer kan ikke treffe beslutning scm er egnet
til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere

eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst
to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- wilkAr for & vare andelseier i borettslaget

-  bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

-  denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sA vidt ikke annet felger av vedtektene gielder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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VELKOMMEN TIL HOGAS 1 BORETTSLAG

Informasjon om borettslaget

Vedlagt finner du beboerliste, material-liste og informasjon om brannvarsling.

Nyttig a vite:

Styret holder normalt styremete en gang pr maneden.

Alle saker man vil at styret skal behandle, ma foreligge skriftlig og legges i postkasse til en i
styret, eller sendes pa mail: hogas1@mittnobo.no

Generalforsamling holdes hvert ar i april/mai.

Hver hgst og var setter vi ut containere til hageavfall og blandet avfall. En container for
hageavfall blir stdende hele sommeren og temmes etter behov.

Parkering: Vi oppfordrer alle beboere til hensynsfull parkering, fortrinnsvis pa
parkeringsplassene.

Seerlig i vinterhalvaret kan det vaere problematisk for braytebil og evt. brannbil & passere i
Konvallveien p.g.a. parkering pa begge sider av veien. Konvallveien er kommunal gang- og
sykkelsti, med tillatelse til & kjore inn til andelene og parkering er forbudt iht vegtrafikkloven

Borettslaget eier diverse redskap til utlan, se vedlagte materialliste. Dersom du har behov
for & lane noe, henvend deg til en av falgende personer som disponerer nakkel til bua. Vi
kvitterer redskaper ut av bua, og inn etter levering.

Steinar Granlien TIf: 91 84 90 45
Marianne Kiihn TIf: 93 04 57 61
Ole Morten Dahlskas, TIf- 90 18 91 39 (materialforvalter)
Thor Brarud, TIf: 9513 33 11
Gro Benedikte Tveitan Tif: 99 57 90 18
Trond Baugerad TIf: 48 26 00 58

Styret (2024/2025, nytt valg pa generalforsamling i mai):

Marianne Kiihn (styreleder) Tif. 93 04 57 61 marianne.kuhn@unenett.no
Hanne Gjuv (styremedlem) TIf. 41 26 90 11
Siw Gudbrandsen (styremedlem) TIf: 41 23 24 92
Trond Baugeraed (styremediem) TIf: 48 26 00 58
Gunnbjarg Kvemnstuen (styremedlem) TIf. 99 61 77 56
Eva Rulnes (vara) TIf. 47 01 81 26
Solbjerg Heggdal (vara) TIf. 48 19 13 30

125



126

Generelt

Hegas 1 borettslag er en selvstendig enhet som er underlagt lov om borettslag og boligbyggelag.
Dermed er Notodden Boligbyggelag forretningsferer for Hagas | borettslag. Det er styret i
borettslaget som star for den daglige drift av laget.

Borettslaget bestar av rekkehus med 48 leiligheter.

| dette heftet er det forsekt a liste opp viktige retningslinjer for beboerne i borettslaget, vedtatt pa
arsmeter eller styremegter, samt noen praktiske opplysninger.

Husk at vi bor i ett bofellesskap med de fordeler og eventuelle ulemper dette medfarer.
Hovedregelen ma veere at det skal tas hensyn til naboene. Vi er 48 forskjellige leiligheter som skal
fungere sammen pa beste mate. For & fa dette fellesskapet til 4 fungere, ma vi alle felge

retningslinjene som blir gitt.

Oversikt

Io0oNOORWN S

Uteomradet

Broyting og straing.
Bilkjering pa borettslagets omrade
Garasjene

Yire vedlikehold

Indre vedlikehold
Bredband

Anlegg for brannvarsling
Dyr i borettslaget
Forsikring

Dugnad



1. Uteomrader

Borettslaget bestar av 11 hus og hvert hus har ansvar for vedlikeholdet, rydding, luking etc. av det
fellesomradet som naturlig herer inn under huset.

Det skal veere passasje for de andre beboerne langs husrekkene slik at de kommer frem med
redskap og lignende

2. Brayting og streing

Borettslaget har avtale med et firma om brayting og straing av borettslagets omrade.
Stresand finnes ogsa i oppsatte kasser.

3. Bilkjering pa borettslagets omrade

Det er viktig at foreldre kan fale seg trygge for sine barn nar de er ute og leker.
Reduser derfor kjaringen inne pa omradet mest mulig og kjer sakte.

Beboere som far besgk, ma informere den besgkende om at parkering ma forega pa borettslagets
parkeringsplasser.

Husk at det skal veere plass til 8 komme frem med breytebil og uttrykningskjeretoyer.
4. Garasjene
Det er satt opp garasjer pa begge parkeringsplassene vare.

Beboere som har garasje, laner tomt av borettslaget og er selv ansvarlig for vedlikeholdet av
garasjen.

5. Ytre vedlikehold

Utgifter til ytre vedlikehold dekkes inn gjennom felleskostnaden. Det betyr at det er borettslaget
gjennom styret som har det overordnede ansvaret for 4 gjennomfare ytre vedlikehold.
Vedlikeholdsarbeidet utfgres via innleid hjelp, dugnad eller den enkelte beboer, avhengig av
kostnad og omfang.

All skade eller slitasje definert under ytre vedlikehold skal uten opphold meldes til styret. Dersom
beboere gnsker & utfare arbeidet som f.eks. terrasse, gjerde eller annet som medfgrer
fasadeendring, skal sgknad sendes til styret ferst. Slikt arbeid og vedlikehold skal som hovedregel
dekkes av den enkelte beboer. Vedlikeholdsansvar og eierforhold reguleres gjennom bestemte
regler, som det blir opplyst om ved sgknad.

6. Indre vedlikehold

Det avsettes ikke midler til indre vedlikehold. Det pahviler saledes den enkelte beboer & dekke
utgifter til dette, bl.a. utskifting av varmtvannstank.
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7. Bredband

Borettslaget er tilknyttet Altibox fibernett.
Avgifter for internett og TV (basispakke) er innbakt i den manedlige felleskostnaden.

8. Anlegg for brannvarsling

Borettslaget har eget brannvarslingsanlegg som er tilknyttet brannvesenet.

Det er laget en egen instruks for dette anlegget som leveres til alle beboere.

Vennligst heng denne opp pa en egnet plass slik at den er lett tilgjengelig.

9. Dyr i borettslaget

Det er velkjent at kjeeledyr, spesielt hunder og katter, kan bli til sjenanse for naboer.

I Norge har det veert vanlig & regulere adgangen til & holde kjeeledyr i blokker og heyhus, sjelden i
den hustype som Hggas | borettslag representerer.

Det er ikke forbud mot & ha kjaeledyr i borettslaget. De som sjeneres av andres kjzeledyr,
oppfordres til 4 ta dette direkte opp med eieren. Samtidig vil vi oppfordre eieren av kjeeledyret til &
vise hensyn. Det krever litt ekstra & holde kjeeledyr nar vi bor sa tett som her. Malet ma veere &
finne lzsninger som kan redusere eventuelle plager og bevare et godt naboforhold.

Imidlertid kan helt spesielle forhold gjare seg gjeldene, slik at det er ngdvendig for styret & gripe
inn.

10. Forsikring

Bygningsmassen er forsikret og dekkes gjennom husleia.
Innboforsikring er den enkeltes husstands ansvar.

11. Dugnad

Ved behov samles vi til rydding av fellesarealer pa varen eller forsommeren.
Alle oppfordres til a delta!



FERDIGATTEST

for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 1B.6.65.

Kommunalforvaltningen

K-blankett 51.09 (Formularbeskyttet]

Enerstt: Kommunalforlaget A/S, Oslo

Jtr. § 99 nr. 1.

M}{' dd-éﬂ/”‘{{ ﬂj(f-ttt; 4

B}rggéélns {adresse) // | Matr.nr. G.nr. B.nr. Parsell nr.
Konvallvegen 4-12§14-18,20-30 og 32-42., 42 312

Arbeidets art | Byggets arl | Sgknadens dato [ Bygningsradets eller bygningssjefens vedtak

Boligbygg

Nybygg v-dalt rekkehus J+2:77 dato 28.3.77 sak 133

Byggherrens navn | Adresse } Telefon
Notodden Boligbyggelag Telegata 4, Notodden 11758

Anmelderens navn ’ Adresse | Telefon
Notodden Boligbyggelag Telegata 4, Notodden 11758

Ansvarshavendes navn } Adresse I Telefon
Roy Olsson, 44090 Henan, Sverige 0304-30920

Y

Arbeidet er besiktiget i samsvar med bygningslovens § 99,

Det er ikke funnet forhold som er i strid med vilkirene for byggetillatelsen og gjeldende bestemmelser i bygnings-

lovgivningen,

Notodden, . den 2.1.1979,

NOTODDEN BYNGENBRKONTOR _£, A adenn
Byghkpseertiniien

Sendes:
B byggherren
[0 anmelderen
[ ansvarshavende
[J byggelgyvemyndighet
O
O

Uten scerskili godkjenning ma bygningen eller del av den ikke tas i bruk til annet formdl enn forutsah i
byggetillatelsen, jfr. § 93.

E.B. A/S. Otta
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FERDIGATTES]

for arbeid etter § 93 i bygringsicven 2 14 6.65.
g Jfe. § 99 nr. 1.
IS
S
=
P S o e Sl
2 B | M AT, .nr. B.nr. P 3
E )’QQGP ass Q:dresi({%nnvegen 14 20 22-28 og 30-36. r atr.nr G.nr nr arsell nr
S Konval vegen 1- 1 og 23- g 42 313
Arbeidets art | Byggers art ‘ Sgknadens dato l Bygningsradets eller bygningssiefens vedtak
Nybygg Boligbygg 3.2.77 dato 28.3.77 sak 133
I TA——— v=aelt x_exxenuﬁ Adiesss , Telafon
Notodden Boligbyggelag Telegata 4, Notodden 11758
Anmelderens navn | Adresse I Telofon
Notodden Boligbyggelag Telegata 4, Notodden 11758
Ansvarshaverdes navn Ir Adresse ! Telefon
Roy Olsson, 144090 Henan, Sverige 0304-30920

®

Arbeidet er besiktiget i samsvar med bygningslovens § 99.

Det er ikke funnet forhold som er i strid med vilkirene for byggetillatelsen og gjeldende bestemmelser | bygnings-

lovgivningen.
Notodden, den 2.1.1979,
NOTODDEN BYHGENORKONTOR (] g o1
Sendes:

[ byggherren

[ anmelderen

[0 ansvarshavende

[ byggelgyvemyndighet
a

0O

Uten scerskilt godkjenning m3 bygningen eller del ay den ikke tas i bruk til annet formél enn forutsatt i
byggetillatelsen, jfr. § 93

K-blankett 51.09 (Formularbeskyttet)
Enerett: Kommunalforiaget A/S, Oslo

E B._A/5. Ona.




Kommunalforvaltningen

K-blankett 51.00 [Formularbeskyttet)
Enerett: Kommunalforlaget A/S, Oslo

FERDIGATTEST
“for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.

Ifr, § 99 nr. 1.

byageplass (adresse) ’ Matr.nr, G.nr. B.nr. Parsell nr.
Konvallvegen 14-18, 20-30 og 32-42 42 312

Arbeidets art Byggets art I Sgknadens dato I Bygningsradets eller bygningssjefens vedtak
Nybygg Boligbygg, V-delt 3.2.77 dato 28.3.77 sak 133
Byggherrens navn ’ Adresse ‘ Telefon
Notodden Boligbyggelag, Telegata 4, 3670 Notodden 11758
Anmelderens navn I Adresse I Telefon
Notodden Boligbyggelag, Telegata 4, 3670 Notodden 11758
Ansvarshavendes navn ‘ Adresse i Telsfon
Roy Olsson, 44090 Henan, Sverige.

Arbeidet er besiktiget i samsvar med bygningslovens § 9%.
Det er ikke funnet forhold som er i strid med vilkirens for byggetillatelsen og gjeldende bestemmelser i bygnings-

lovgivningen.

...Notodden, . . . den

NOTODDEN BYINGENIBRKONTOR 4. Made
..... Byl N ..

Sendes:
Kl byggherren
[0 anmelderen
[ ansvarshavende
[0 byggelgyvemyndighet
O
O

Uten scerskilt godkjenning m3 bygningen eller del av den ikke tas i bruk til annet form3| enn forutsatt §

byggetillatelsen, jfr. § 93.

E.B. A/S, Dtta,
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BEHANDLING AV PERSONOPPLYSNINGER | HAGAS 1 BORETTSLAG

| forbindelse med drift av horettslaget behandler styret personopplysninger om andelseiere, andre
beboere, ansatte hos samarbeidspartnere og lignende. Nedenfor finner du informasjon om rutiner
for behandling av personopplysninger i borettslaget, herunder hvilke personopplysninger som samles
inn, hvorfor borettslaget gjgr dette og de registrertes rettigheter knyttet til behandlingen av
personopplysningene.

Behandlingsansvarlig for personopplysningene i borettslaget ORG. NR 946 978 345

er ved styreleder :.. 0[11., .9()()‘!"% J3.... DC!}‘LM .
Postadresse; \‘\/(Ln’b :I'A.um&’,i,,z,h ] % 3 (,JC;L" ND\LMM

Epost@!m‘“&ﬁ&L@%’lyﬁﬂﬁ

1. Hvorfor samler vi inn personopplysninger og hva slags informasjon samler vi inn

Personopplysninger om andelseierne: Opplysningene som behandles er navn, adresse, epost,
telefonnummer, personopplysninger som eventuelt fremkommer av den enkelte henvendelse.

Behandlingen skjer bade fordi den er ngdvendig for @ oppfylle en rettslig forpliktelse
(borettslagsloven), samt for a ivareta borettslagets interesse av forsvarlig drift av borettslaget.
Eksempler pa formal kan veere avholdelse av generalforsamling, fakturering av felleskostnader,
oppfglgning av mislighold og sgknad om bruksoverlating. Sammenholdt med arten
personopplysninger som behandles, vurderer vi det slik at personvernhensyn ikke overstiger denne

berettigede interessen.

Personopplysninger om leiere/andre brukere av holigen: Opplysningen som behandles er navn,
adresse, epostadresse, telefonnummer og personopplysninger som eventuelt fremkommer av den
enkelte henvendelse.

Behandlingen er ngdvendig bade for 4 oppfylle en rettslig forpliktelse (borettslagsloven) samt ivareta
borettslagets interesse av forsvarlig drift av borettslaget. Sammenholdt med arten
personopplysninger som behandles, vurderer vi det slik at personvernhensyn ikke overstiger denne

berettigede interessen.

Personopplysninger om ansatte hos samarbeidspartnere: Opplysninger som behandles er navn,
epostadresse og evt. annen kontaktinformasjon.

Behandlingen av personopplysninger skjer pa grunnlag av en interesseavveining. Behandlingen er
ngdvendig for drift av borettslaget. Sammenholdt med arten personopplysninger som behandles,
vurderer vi det slik at personvernhensyn ikke overstiger denne berettigede interessen.

Personopplysninger knyttet til epostkommunikasjon med andre: Navn, epostadresse, samt
eventuelle personopplysninger som fremgar av eposten. Behandlingen skjer pa grunnlag av en
interesseavveining. Behandlingen er ngdvendig i forbindelse med den daglige driften av borettsiaget.
Sammenholdt med arten personopplysninger som behandles, vurderer vi det slik at
personvernhensyn ikke overstiger denne interessen.

2. Utlevering av personopplysninger til andre

Borettslaget gir ikke personopplysningene videre til andre med mindre det foreligger et lovlig
grunnlag for slik utlevering.

Sidelav2



Borettslaget bruker databehandlere til & samle inn, lagre eller pd annen mate behandle
personopplysninger pa borettslagets vegne. | slike tilfeller har vi inngatt avtaler for & ivareta
informasjonssikkerheten i alle ledd av behandlingen. Vi benytter oss av fglgende databehandlere per

idag:
Eks 1: Forretningsfdreravtale med boligbyggelaget
3. Lagringstid

Borettslaget lagrer personopplysninger sa lenge det er ngdvendig for det formal
personopplysningene ble samlet inn for.

I henhold til borettslagsloven skal det fgres generalforsamlingsprotokoll og protokoll over styresaker.
Personopplysninger som fremkommer her slettes ikke.

4, Tilgang og sikring av opplysningene

Borettslaget skal sgrge for forsvarlig oppbevaring av personopplysninger slik at ikke uvedkommende
har tilgang til dem. Pc, mobiltelefon og andre plattformer hvor det lagers informasjon har

passordbeskyttet tilgang.
All korrespondanse, avtaler og andre dokumenter skal arkiveres i Portalen.
5. Rettigheter for de registrerte

Personene horettslaget har registrert opplysninger om kan i utgangspunktet ha rett til @ kreve innsyn,
retting og sletting av opplysningene, men det kan vasre unntak for dette. Mer informasjon om

rettigheter finnes pa www.datatilsynet.no.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Konvallvegen 21 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3684 NOTODDEN Saksbehandler: Bjgrn Runar Bjgrnfeld

Telefon: 418 59 788

Oppdragsnummer: E-post: bjorn.bjornfeld@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



