Kattaland 3C, 5690 LUNDEGREND

Lys og trivelig 4-roms leilighet
med moderne kvaliteter!
Vestvendt altan og gode solforhold
| EIbil lader | Utvendig

}.-‘ﬂ.&-—-': ¥ T Lk ,. i VRS g\ 7:

akuiv.




Eiendomsmeglerfullmektig

Elise Linningsvoll

Mobil 959 38 227
E-post elise linningsvoll@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Bergen Sentrum
Strandgaten 53, 5004 Bergen

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Kattaland 3C

Kr 2 690 000,
Kr 67 250,-

Kr 2758 600,-
Catrine Sandsgy

Eierseksjon

Eiet

2012

115/121 kvm
1694.8 m?

8

S

Gnr. 116, bnr. 26
2

1503250235

Velkommen til
Kattaland 3 C!

Her far du en innbydende leilighet over to etasjer, med flotte
solforhold, delvis sjgutsikt og naturskjgnne omgivelser pa vakre
Tysnes.

Kort om eiendommen:

- Romslige soverom

- Vestvendt altan pa 13m?2 med gode solforhold
- Balansert ventilasjon med varmegjenvinning
- Peis og varmepumpe i stue

- Parkering rett utenfor leiligheten

- Utvendig bod i felles bygg

- Fint opparbeidet omrade

- Neerhet til sjg og landlige omgivelser

- Flotte turmuligheter i naeromradet

- Gangavstand til barnehage og butikk

- Ca. 5 min med bil til Apalvika friluftsomrade
- Ca. 12-15 min til ferjekai pa Vage
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Arealskissen kan ikke brukes til detaljmaling. Avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 115 m?2
BRA - e: 6 m?

BRA totalt: 121 m?
TBA: 25 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje

BRA-i: 68 m2 Entre (5,3m?), bad (6m?), soverom
(10,9m?), gang med trapp (7,1m?) og stue/kjgkken
(36,1m?).

BRA-e: 6 m? Ekstern bod i bodhus (5,9m?)

3. etasje

BRA-i: 47 m? Loft. Gang med trapp (10m?), stue
(14,4m2), soverom 1 (9,1m?2), soverom 2 (9,2m?) og
bad (3,3m?).

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
25 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Oppdragsgiver informerer om at leiligheten
disponerer ekstern bod i bodhus. Vedtekter er ikke
innhentet og kontrollert.

Arealmalingen er utfgrt med laser og angis i
avrundet m2.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som
definerer P-rom og S-rom, rommene kan likevel vaere
i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse

fra kommunen.

Loftskonstruksjonen er lukket igjen og derfor ikke
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mulig a inspisere.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1694.8 m?

Tomtebeskrivelse
Tomten er opparbeidet med parkeringsplasser, plen,
beplantning og bodhus.

Tomten er fellesareal for firemannsboligen.

Beliggenhet

Eiendommen ligger vakkert til i rolige og
naturskjsnne omgivelser, med kort vei til bade sjg
og fiskeplasser. Omradet innbyr til friluftsliv og byr
pa flotte turmuligheter bade i skog og fijellterreng.
Ikke langt unna finner man Tysnessata, et populaert
turmal med spektakulaer utsikt over fjord og
gylandskap. Sommeren 2024 ble det apnet nye
sherpatrapper opp til toppen, som gir enda bedre
tilgjengelighet for turgaere.

Det er ca. 10 minutters gange til Lundegrend, hvor
man finner Lunde barnehage, samt
dagligvarebutikken Bunnpris med det meste av det
man trenger i hverdagen. For skolebarn er det
skoletilbud bade i Vage og Uggdal. Like i neerheten
av leiligheten ligger Apalvika, et offentlig
friluftsomrade i Lunde. Her finnes fasiliteter som
sandvolleyballbane, fotballbane, lekeplass, gapahuk,
grillplass, balplass og toalett med handvask. Fra den
barnevennlige stranden kan du svgmme ut til en
flytebrygge, og det er ogsa mulighet for parkering
for noen fa biler i naerheten.

Til Vage tar det ca. 12-15 minutter med bil. Her
finner man et bredt utvalg av servicetilbud som
dagligvarebutikker, apotek, spisesteder og
ferjeforbindelse til Halhjem i Os, med videre
forbindelse til Bergen. Det er ogsa mulig a kjgre
fergefritt via Tysse og Samnanger.

Ca. 5 min til Malkenes (Hardangerfjordekspressen)
Ca. 25 min til Hodnanes, med ferge til Stord.

Denne eiendommen kombinerer fredelig natur med
enkel tilgang til bade lokale fasiliteter og regionale
transportforbindelser, perfekt for den som gnsker &
bo landlig, men samtidig ha det meste innen
rekkevidde.

Adkomst

Pa finn.no kan du se kartskisse i annonse. Ved &
trykke pa kartet far du enkelt tilgang til en
spesifisert reiserute fra din start destinasjon til
boligen. Ved fellesvisninger vil det bli skiltet med
visningsskilt fra Aktiv Eiendomsmegling.

Bebyggelsen
Omradet har hovedsakelig spredt
smahusbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid
Barnehage:
- Lunde barnehage (1-5 ar)

Skoler:

- Tysnes skule (5-10 kl.)

- Uggdal skule (1-4 kl.)

- Onarheim skule (1-7 kl.)

- Fusa vidaregaande skule
- Stord vgs avd. Saghaugen

For mer informasjon se vedlagt nabolagsprofil.

Skolekrets
Ta kontakt med skolekontoret i Tysnes kommune
for naermere informasjon.

Bygningssakkyndig
Ole - Henrik Berg

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate
Selveiet leilighet - byggear: 2012.

BYGGEMATE:

- Grunnmur

Det er ukjent fundament, da det ikke er foretatt
grunnundersgkelser. Boligen er oppfert pa grunnmur
med kjeller/underetasje.

- Yttervegger
Yttervegger er av trekonstruksjon med utvendig
fasade av bordkledning.

- Tak
Takkonstruksjon i trevirke og yttertak tekket med
takstein.

- Vinduer og dgrer

Vinduer med 2-lags isolerglass. Det er malt ytterdgr
av tre, fra byggear. Det er malt altandgr av tre med
2-lags isolerglass fra byggear, som er utvendig
aluminiumsbelagt.

- Balkong, verandaer og lignende

Det er altan pa ca 13m? med rekkverk av liggende
spiler, pa framside av hus, med utgang fra stue/
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kjokken. Det er terrasse ved inngangsparti pa ca
12m? med rekkverk av liggende spiler.

- Vatrom

Bad. 2. etasje.

Det er et helfliset bad med balansert ventilasjon,
varmekabler i gulv og det er benyttet plastsluk.
Badet inneholder: Innredning med nedsenket
servant, vegghengt toalett og dusjkabinett.

Bad. loft.

Det er et helfliset bad med balansert ventilasjon,
varmekabler i gulv og det er benyttet plastsluk.
Badet inneholder: Innredning med nedsenket
servant, opplegg til vaskemaskin, vegghengt toalett
og dusjkabinett

- Kjgkken

Kjgkkeninnredning fra Sigdal med profilerte fronter,
benkeplate av laminat og skvettplate over
benkeplate. Det inneholder: Kombiskap,
oppvaskmaskin, vask, platetopp med komfyrvakt,
stekeovn og ventilator som er koblet pa det
balanserte ventilasjonsanlegget. Det er integrerte
hvitevarer.

-VVS

Boligen har sluk og avlgpsrgr av plast. Det er
benyttet rgr i rgr til vannforsyningsrgr. VVS anlegget
er ikke nzermere kontrollert da dette krever
spesialkompetanse (se eget vurderingspunkt i
eierskifterapporten).

- Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder pa 198L fra 2012, plassert i
bod/kneloft.

- El. Anlegg:
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Sikringsskapet i entré inneholder automatsikringer.
Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette
krever spesialkompetanse (se eget vurderingspunkt
i eierskifterapport. ).

- Oppvarming

Det er peis og varmepumpe i stue, samt
varmekabler pa begge bad og i entré. Det er ellers
elektrisk oppvarming. Teknisk tilstand pa
varmekilder er ikke kontrollert.

- Ventilasjon
Det er balansert ventilasjon med varmegjenvinning.

For mer informasjon se vedlagt eierskifterapport
avholdt 11.07.2025 av Ole Henrik Berg for teknisk
beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering
Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar: 8.

Antall maneder: 9.

6. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i
terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Lekkasje under terassedgr, slik at det
kom vatn inn pa parketten. Dette var eit problem i
begge leilighetene oppe. Byggmeister Belt AS
utbedra dette.

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i
boligen?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Har ein sjelden gong observert sglvkre
rundt sluk/vatrom.

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Svar: Ja.
Beskrivelse: El-billader.

16. Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: Reprasjon av lekkasje inn pa gulv fra
terrasseder.

Arbeid utfgrt av: Byggmeister Belt AS.

Innhold
Leiligheten gar over to plan og inneholder:

2. etasje: Entre (5,3m?), bad (6m?), soverom
(10,9m?2), gang med trapp (7,7m?) og stue/kjgkken
(36,1m2).

Loft: Gang med trapp (10m?), stue (14,4m3),
soverom 1 (9,7m?2), soverom 2 (9,2m?) og bad
(3,3m?).

Eksternt: Bod med utvendig adkomst (5,9m?2).

Her far du en lys og flott leilighet, med moderne
kvaliteter!

Leiligheten har inngang i 2. etasje, hvor du gnskes
velkommen av en innbydende entré med skiferfliser
og varmekabler i gulvet. Herfra har du du direkte
tilgang til et helfliset bad, som har balansert
ventilasjon og varmekabler i gulv. Badet er innredet
med vegghengt toalett, dusjkabinett og innredning
med nedfelt servant. Etasjen har ogsa et romslig
soverom. Videre fra gangen kommer du til en apen
og sosial stue-/kjgkkenlgsning. Her er det god plass
til sofagruppe og spiseplass, og stuen har utgang til
en vestvendt altan pa 13m2 med gode solforhold.
Kjokkenet er fra Sigdal og har profilerte fronter,

laminert benkeplate, og skvettplate over benk.
Hvitevarene er integrerte, og Igsningen inkluderer
kombiskap, oppvaskmaskin, platetopp med
komfyrvakt, stekeovn og ventilator tilkoblet
balansert ventilasjonssystem.

Videre opp til loftsetasjen mgtes du av en lys og
apen loftstue, et perfekt ekstra oppholdsrom eller
lekeomrade. Herfra har du adkomst til to soverom
med god plass til seng og oppbevaring. Etasjen har
0gsa et helfliset bad med samme standard som i
etasjen under, med vegghengt toalett, dusjkabinett,
nedfelt servant og opplegg for vaskemaskin. En
innvendig bod/kneloft gir praktisk lagringsplass og
inneholder varmtvannsbereder, ventilasjonsanlegg
og stoppekran i fordelesskap.

Selger opplyser om muligheter for parkering pa
fellesareal ved inngangspartiet.

Pa forsiden av 4-mannsboligen er det en stor
utebod. Det er fire boder som henger sammen, én til
hver seksjon i sameiet.

Det er en stor plen foran leiligheten til felles bruk.
Her har sameiet en felles robotklipper.

Standard

Beskrivelse av innvendige overlater (vegger, tak og
gulv):

Gulv: Det er 3-stavs eikeparkett i leiligheten. Skifer i
entré og fliser pa bad.

Vegger: Det er malte, slette overflater. Fliser pa bad.
Himling: Det er malte, slette flater.

Tekniske installasjoner:

- Balansert ventilasjon med varmegjenvinning.
- Sluk og avlgpsrgr av plast.
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- Rar i rgr til vannforsyningsrar.
- Varmepumpe.
- Sikringsskap med automatsikringer.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en eierskifterapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG-2.

Forhold som har fatt TG2:

- Vatrom. Bad 2. etasje. Overflater vegger og
himling.

Over halve forventet levetid for overflatene er
overskredet. Som fglge av alder pa overflatene ma
det paregnes oppgradering/oppussing innen rimelig
tid, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet er
vanskelig @ si noe om. TG2 vurderes med bakgrunn i
alder.

- Vatrom. Bad 2. etasje. Overflate gulv.

Det er pavist at badet ikke oppfyller gjeldende krav
til fall. Avviket er imidlertid lite, og fallforholdene er
nesten i trad med kravet. Badet fungerer etter
hensikten, men det er viktig & veere klar over
forholdet. Over halve forventet levetid for
overflatene er overskredet. Som fglge av alder pa
overflatene og overnevnt informasjon ma det
paregnes oppgradering/oppussing innen rimelig tid,
tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet er
vanskelig @ si noe om. TG2 vurderes med bakgrunn i
alder og observasjoner.

- Vatrom. Bad 2. etasje. Membran, tettesjiktet og
sluk.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er
oppbrukt p& membranen. Overvak tilstanden jevnlig.
For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes
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ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. TG2 vurderes med bakgrunn i
alder pa tettesjikt.

- Vatrom. Bad loft. Overflater vegger og himling.
Det er pavist sprekker i elastisk fuge mellom flis pa
vegg og himling. Det anbefales & utbedre skadede
fuger for & sikre vanntetthet, samt rengjgre eller
skifte silikonfuger for a forhindre soppvekst.Over
halve forventet levetid for overflatene er
overskredet. Som fglge av alder pa overflatene og
overnevnt informasjon ma det paregnes
oppgradering/oppussing innen rimelig tid, tidspunkt
for nar dette blir en ngdvendighet er vanskelig a si
noe om. TG2 vurderes med bakgrunn i alder.

- Vatrom. Bad loft. Overflate gulv.

Det er pavist sprekker i elastisk fuge mellom gulv og
vegg. Det anbefales a utbedre skadede fuger for a
sikre vanntetthet, samt rengjgre eller skifte
silikonfuger for a forhindre videre soppvekst. Det er
pavist sprekker i fliser i dusj. Sprekkdannelser i fliser
kan svekke overflaten og bgr utbedres for & unnga
ytterligere skade.Det er ikke pavist tilfredsstillende
fall til sluk. Utilstrekkelig fallforhold og
hoydeforskjeller kan pavirke avrenning og fare til
opphopning av vann. Det anbefales a vurdere tiltak
for a sikre tilfredsstillende avrenning. Over halve
forventet levetid for overflatene er overskredet. Som
fglge av alder pa overflatene og overnevnt
informasjon ma det paregnes oppgradering/
oppussing innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette
blir en ngdvendighet er vanskelig & si noe om. TG2
vurderes med bakgrunn i alder og observasjoner.

- Vatrom. Bad loft. Membran, tettesjiktet og sluk.
Det er ikke pavist mansjett/tetting rundt avigp til
vaskemaskin som medfgrer gkt risiko for fukt i

konstruksjonen. Lokal utbedring ma paregnes for &
forhindre fuktproblematikk i konstruksjonen. Mer
enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
membranen. Overvak tilstanden jevnlig. For a fa
tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men
tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a
si noe om. TG2 vurderes med bakgrunn i alder og
observasjoner.

- Kjgkken.

Det er ikke pavist waterguard/lekkasjesikring til
oppvaskmaskin. | rom uten sluk eller vanntett guly,
er det krav om lekkasjesikring ved installasjon av
vanntilkoblede apparater som oppvaskmaskiner.
Det anbefales @ montere waterguard/lekkasjesikring
for a forhindre stgrre fuktskader ved en potensiell
lekkasje. TG2 vurderes med bakgrunn i mangel av
lekkasjesikring.

- Vinduer og ytterdgrer.

Inngangsder tar i terskel. Justeringer ma paregnes
for a forhindre gkt slitasje. TG2 vurderes med
bakgrunn i observasjoner.

- Balkonger, verandaer og lignende.
Rekkverkshgyden pa altan er malt til 94 cm. Dette er
under dagens forskriftskrav i TEK17, som angir
minimum 100 cm hgyde pa rekkverk der fallhgyden
overstiger 1 meter. Avviket utgjgr en potensiell
sikkerhetsrisiko, selv om hgyden kan ha veert i
samsvar med regelverket pa byggetidspunktet. TG2
vurderes med bakgrunn i rekkverkshgyde.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard.
Lasgre/tilbehgr som gardinstenger/oppheng,
frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem
folger i utgangspunktet ikke med i handelen.

Dekodere og modem kan vaere sameiets eiendom
og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i
forhold til medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering
Parkering pa sameie sin eiendom.
Det er parkeringsplasser rett utenfor boligen.

Forsikringsselskap
Eika Forsikring AS

Polisenummer
4627281

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til &
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for a redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bg/m3. Selger har ikke foretatt
radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne
bli ngdvendig & treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kigper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring

Kattaland 3C
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- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel
flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for
eksempel strgmleverandgrer)

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har
funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler
kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom
overskjgting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
a gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Vi gjor oppmerksom pa at de godkjente tegningene
som er fremlagt, avviker fra den faktiske utfgrelsen.
Kjokkenet er plassert p& motsatt side av rommet, og
balkongen har en annen utforming enn det som er
vist pa tegningene. Se punktet "Ferdigattest/
brukstillatelse" for mer informasjon. Kjgper patar
seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle
palegg relatert til dette, herunder risikoen for om
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bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader
forbundet med dette.

Energi

Oppvarming

Det opplyses om fglgende varmekilder i henhold til
tilstandsrapport og info fra selger:

- Peis og varmepumpe i stue.

- Varmekabler pa begge bad og i entré.

- Balansert ventilasjon med varmegjenvinning.

- Ellers elektrisk oppvarming.

Det opplyses for orden skyld at teknisk tilstand pa
varmekilder ikke er kontrollert.

Energikarakter
B

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 490 000

Kommunale avgifter
Kr 18 454

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

Vi gjgr oppmerksom pa at dette er prognose pa de
kommunale gebyrene for innevaerende ar.
Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt
ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke
er oppdatert for nytt ar eller at noen gebyr forelgpig
ikke er opprettet for nytt ar. Kommunale gebyrer
fakturert pa eiendommen i 2024 var kr 11 444,63,-.
Arsprognose for 2025 er kr 12644,6 (eks. mva).
Dette inkluderer avlgp, renovasjon, feiing og
eiendomsskatt.

Eiendommen er tilknyttet Lunde Vasslag. Arsavgift
for 2025 er kr. 2 750,-.

De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt,
avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie- og
tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift.

Eiendomsskatt
Kr3154

Eiendomsskatt ar
2025

Info eiendomsskatt

Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr 3154.
Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme
endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt.

Beregning av eiendomsskatt vil kunne avhenge av
om boligen er primaer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primaer
Kr 681 517

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr2 726 067

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi
Formuesverdi er hentet fra Skatteetaten via
Altinn.no

Andre utgifter

For aktuell eiendom vil dette vaere strgm etter
forbruk, vanngebyr, renovasjon- og slamgebyr,
forsikring, kabel-tv, bredband, kommunale avgifter/
eiendomsskatt m.m. Listen er ikke utteammende.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 116, bruksnummer 26,
seksjonsnummer 2 i Tysnes kommune.
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Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4616/116/26/2:

01.03.2012 - Dokumentnr: 176107 - Erklzering/avtale
Rettighetshaver: Tysnes Kommune

Org.nr: 959 412 340

Rett til leidnings- og kabelgraft.

Overfgrt fra: Knr:4616 Gnr:116 Bnr:26

Gjelder denne registerenheten med flere

01.03.2012 - Dokumentnr: 176107 - Bestemmelse
om gjerde

Bestemmelse om bebyggelse

Overfgrt fra: Knr:4616 Gnr:116 Bnr:26

Gjelder denne registerenheten med flere

16.05.2012 - Dokumentnr: 385066 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 111/350

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen: Nybygg -
firemannsbustad, datert 05.09.2012.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen, datert
16.01.2008. Det foreligger imidlertid ikke
oppdaterte, godkjente byggetegninger som
samsvarer med dagens bruk av boligen. De
tegningene som er fremlagt, avviker fra faktisk
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utfgrelse: Kjgkkenet er flyttet og altanen har en
annen utforming. Eier opplyser at boligen har hatt
samme tilstand og utforming som i dag helt siden
de selv overtok eiendommen. Det er ikke foretatt
endringer, oppgraderinger eller vesentlige
tilpasninger i eierperioden.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og
eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen
for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
05.09.2012.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett.
Eiendommen er tilknyttet privat vannverk.
Adkomst fra kommunal vei.

Regulerings- og arealplaner
Kommuneplaner:

- Kommuneplan for Tysnes 2011-2022
PlanID: 2010-05.

Plantype: Kommuneplanens arealdel.
Status: Endelig vedtatt arealplan.
Ikrafttredelse: 26.04.2012.

Kommuneplaner under arbeid:

- Tysnes kommune - Kommuneplanen sin arealdel
2024 -2036

PlanID: 2018-05

Plantype: Kommuneplanens arealdel.

Status: Planforslag.

Reguleringsplaner:
- Bustadfelt Kattaland, gnr. 116 bnr. 1
PlanID: 2009-01.

Plantype: Detaljregulering.
Status: Endelig vedtatt arealplan.
Ikrafttredelse: 10.03.2009.

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at
korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke
for fritidsboliger. Med korttidsutleie menes utleie
inntil 30 degn sammenhengende. Grensen pa 90
degn kan fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes
til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning krever et
flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Ta kontakt med megler
dersom du gnsker kopi av vedtektene for neermere
informasjon om hvilke vedtak som er fattet i dette
sameiet om korttidsleie.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder

salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig méate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
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ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
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kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men a henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om a fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til a legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne

sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

62 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjsperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

63 600 (Omkostninger totalt)

79 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

82 300 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

2 553 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 569 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

2 572 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 63 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjeperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
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profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
2,1 % av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget.

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
Tilretteleggingsgebyr kr 14990,

Oppgjgrshonorar kr 7990

Visninger/overtakelse per stk kr 2500

Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 49 900.

Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 40 445.
Utleggene omfatter:

Markedspakke: kr 24 900

Grunnpakke: kr 15 000

Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet:
kr 545

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag
stort kr O per time for utfgrt arbeid, samt gvrige
avtalte vederlag og utlegg, totalt kr 40 445. Alle
belgp er inkl. mva.
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Ansvarlig megler
Aleksander Lenning
Eiendomsmegler / Partner
aleksander.lenning@aktiv.no
TIf: 916 50 495

Ansvarlig megler bistas av
Elise Linningsvoll
Eiendomsmeglerfullmektig
elise.linningsvoll@aktiv.no
TIf: 959 38 227

Bettina Larsen
Eiendomsmeglerfullmektig MNEF
bettina.larsen@aktiv.no

TIf: 976 19 234

Oppdragstaker

Aktiv Bergen Sentrum AS, organisasjonsnummer
993 404 020

Strandgaten 53, 5004 Bergen

Salgsoppgavedato
19.08.2025

EIERSKIFTERAPPORT™

Selveiet leilighet
Kattaland 3C
5690 Lundegrend

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen awvik

Ingen vesentlige avvik

9 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Tertnesveien 103

Takstmann Tertnes 5114 BERG
Ole Henrik Berg 40616027 —
Dato: 11/07/2025 ole @berg-takst.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.

1/15
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsé av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerklaeringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
* Feil utfgrt.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvaerende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*

TG 2

¥ ¥ X X ¥ ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Eren fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG iu

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:116, Bnr: 26
Hjemmelshaver: Catrine Sandsgy
Seksjonsnummer: 2

Festenummer:

Andelsnummer:

Byggear: 2012

Tomt: 1 695 m?
Kommune: Tysnes
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Catrine Sandsgy
Befaringsdato: 10.07.2025
Fuktmaler benyttet: ~ Protimeter MMS3
Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig
Adkomst: Adkomst fra kommunal vei
OM TOMTEN:

Tomten er opparbeidet med parkeringsplasser, plen, beplantning og bodhus.
OM BYGGEMETODEN:

Det er ukjent fundament, da det ikke er foretatt grunnundersgkelser. Boligen er oppfert pa grunnmur med kjeller/underetasje. Yttervegger
av trekonstruksjon med utvendig fasade av bordkledning. Takkonstruksjon i trevirke og yttertak tekket med takstein.
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OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Ved avhending av eiendommen gjgres det oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelses plikt i.h.t. Lov om
avhending. Eventuelle avvik som er funnet og kontrollert pa befaringsdagen star nzermere beskrevet under den aktuelle bygningsdelen.

Det gjgres oppmerksom pa at boligens alder tilsier at det ved ombygning/modernisering/endring kan fremkomme feil og mangler. En ma
vere klar over at boligen opprinnelig er fra 2012 og at bygningsdeler som ikke er skiftet kan vaere pa slutten av sin levetid. Det er viktig a
papeke at bygningen anses a vere oppfert i henhold til de forskrifter og byggemetoder som var gjeldende da boligen ble oppfgrt.
Oppforing av boliger i Norge er underlagt en rekke forskrifter og ulike bygningskrav, pa bakgrunn av boligens alder ma det derfor
paregnes et avvik i forhold til dagens regelverk og standarder for oppfgring av bolig.

ANNET:

Beliggenhet:

Eiendommen ligger i et etablert boligomrade i Lundegrend i Tysnes kommune, Vestland fylke. Omradet har hovedsakelig spredt
smahusbebyggelse med nzrhet til sj¢ og landlige omgivelser. Adkomst skjer via lokal vei med forbindelse til fylkesvei og videre veinett.
Det er enkelte mindre nzringsvirksomheter i nzromradet.

Takstobjektet:
Selveiet leilighet

Oppvarming:

Peis og varmepumpe i stue. Varmekabler pa begge bad og i entré.
Balansert ventilasjon med varmegjenvinning.

Ellers elektrisk oppvarming.

Teknisk tilstand pa varmekilder er ikke kontrollert.

El. Anlegg:
Sikringsskapet i entré inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever spesialkompetanse (se eget
vurderingspunkt).

VVS:
Boligen har sluk og avlgpsrgr av plast. Det er benyttet rgr i rgr til vannforsyningsrgr. VVS anlegget er ikke nermere kontrollert da dette
krever spesialkompetanse (se eget vurderingspunkt).

Pipe/ildsted: Vedovn med elementpipe.
Undertegnede takstmann har ikke spesiell kompetanse vedrgrende vurdering av piper og ildsteders forskriftsmessige tilstand. For detaljert
informasjon og krav anbefales kontakt med lokalt brann- og feievesen.

DOKUMENTKONTROLL:

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Gulv: Det er 3-stavs eikeparkett i leiligheten. Skifer i entré og fliser pa bad.
Vegger: Det er malte, slette overflater. Fliser pa bad.
Himling: Det er malte, slette flater.

FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurderingen er gjennomfgrt for & avdekke eventuelle mangler og avvik ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse med
salg av den aktuelle leiligheten.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

FELLESKOSTNADER:
ikke oppgitt
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males mé vere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
2.etasje 68 25 68

Loft 47 47

Ekstern bod 6 6
SUM BYGNING 115 6 25 115 6
SUM BRA 121
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:

Arealene er oppmalt pa stedet med lasermaler.
Arealer oppgitt i innvendige overflater/ etter rom betegnelsen er ca og avvik kan forekomme.

2.etasje: 68m?

Entre: 5,3m?2

Bad: 6m?

Soverom: 10,9m?2
Gang med trapp: 7,1m?
Stue/kjgkken: 36,1m?

Loft: 47m?2

Gang med trapp: 10m?
Stue: 14,4m?
Soverom 1: 9,1m?
Soverom 2: 9,2m?
Bad: 3,3m?

Areal summert sammen rom for rom vil vaere mindre enn oppgitt total areal, dette skyldes differanse bestaende av innervegger, evt
piper,sjakter og trapper. Ihht maleregler NS 3940 skal innervegger, evt piper, sjakter og trapper regnes med i totalt areal.

5/15
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BRA-e:

Ekstern bod: 5,9m?

MERKNADER OM AREAL:

Oppdragsgiver informerer om at leiligheten disponerer ekstern bod i bodhus. Vedtekter er ikke innhentet og kontrollert.
Arealmalingen er utfgrt med laser og angis i avrundet m2.
Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som definerer P-rom og S-rom, rommene kan likevel vere i strid med teknisk forskrift

og mangle godkjennelse fra kommunen.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

Loftskonstruksjonen er lukket igjen og derfor ikke mulig & inspisere.

FORUTSETNINGER: (Verforhold, hindringer, etc.):

Det var ingen hindringer pa befaringsdagen. Klimatiske forhold som temperaturforandringer, nedbgrsmengde m.m. vil kunne pavirke
boligen.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Catrine Sandsgy
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For n@rmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Ole Henrik Berg

Byggmester og uavhengig sertifisert takstmann gjennom Byggmestrenes takseringsforbund med mange ars erfaring i faget.

11/07/2025

OAE

* Ole Henrik Berg
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1. Vatrom
1.1 Bad 2.etasje
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Helfliset bad med balansert ventilasjon, inneholder:
Innredning med nedsenket servant, vegghengt toalett og dusjkabinett.

Merknader: Over halve forventet levetid for overflatene er overskredet. Som fglge av alder pa overflatene ma det
paregnes oppgradering/oppussing innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet er vanskelig & si noe om.

TG2 vurderes med bakgrunn i alder.

1.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket. Se under.

Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen. Se
under.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Helfliset gulv med varmekabler

Merknader: Det er pavist at badet ikke oppfyller gjeldende krav til fall. Avviket er imidlertid lite, og fallforholdene er
nesten i trad med kravet. Badet fungerer etter hensikten, men det er viktig & veere klar over forholdet.

Over halve forventet levetid for overflatene er overskredet. Som fglge av alder pa overflatene og overnevnt informasjon
ma det paregnes oppgradering/oppussing innen rimelig tid, tidspunkt for nér dette blir en ngdvendighet er vanskelig a si
noe om.

TG2 vurderes med bakgrunn i alder og observasjoner.

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 2012
Det er pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring. Se under.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.
Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.
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Det kan ikke konstateres at membran er pafgrt alle flatene i vatsone i form av bilder eller annet. Det gjgres spesielt
oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved & demontere
fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport.

Badet har vert i bruk til daglig i flere ar uten at det er registrert noen form for lekkasjer, alder og observasjoner gjort pa
befaringsdagen tilsier at det er membran.

Det er benyttet plastsluk.

Det ble gjennomfgrt hulltaking fra gang mot bad. Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull
péa 73mm fra tilstgtende rom for a undersgke for fukt/skader.
Vektprosent i trevirke er mélt pa innside av inspeksjonshull.

» Malingen viste vektprosent pa 0%.

- Under 16 % anses a vare normalt/tgrt.
- Mellom 16-20 % anses a vare i risikosonen for fukt-/rateskader.
- Over 20 % anses a veere fuktig, med hgy risiko for fukt-/rateskader.

Vedr. fuktkontroll: Det gjgres oppmerksom at pa dette er en stikkprgve, det kan ikke utelukkes fukt eller skader andre
steder i skjult konstruksjon. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan f.eks endre seg ved érstider, fukt-
og temperaturforhold.

Merknader: Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pA membranen. Overvak tilstanden jevnlig. For & fa
tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

TG2 vurderes med bakgrunn i alder pa tettesjikt.

1.2 Bad loft
1.2.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er pavist sprekker i fuger, se under.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Helfliset bad med balansert ventilasjon, inneholder:
Innredning med nedsenket servant, opplegg til vaskemaskin, vegghengt toalett og dusjkabinett.

Merknader: Det er pavist sprekker i elastisk fuge mellom flis pa vegg og himling. Det anbefales a utbedre skadede
fuger for a sikre vanntetthet, samt rengjgre eller skifte silikonfuger for a forhindre soppvekst.

Over halve forventet levetid for overflatene er overskredet. Som fglge av alder pa overflatene og overnevnt informasjon
ma det paregnes oppgradering/oppussing innen rimelig tid, tidspunkt for nér dette blir en ngdvendighet er vanskelig & si
noe om.

TG2 vurderes med bakgrunn i alder.

1.2.2 Overflate gulv
Det er pavist riss og sprekker, se under.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket. Se under.

Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen. Se
under.

Det er pavist flekker eller andre skader. Se under.
9/15
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Helfliset gulv med varmekabler

Merknader: Det er pavist sprekker i elastisk fuge mellom gulv og vegg. Det anbefales & utbedre skadede fuger for &
sikre vanntetthet, samt rengjgre eller skifte silikonfuger for a forhindre videre soppvekst

Det er pavist sprekker i fliser i dusj. Sprekkdannelser i fliser kan svekke overflaten og bgr utbedres for & unnga
ytterligere skade.

Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluk. Utilstrekkelig fallforhold og hgydeforskjeller kan pavirke avrenning og
fgre til opphopning av vann. Det anbefales & vurdere tiltak for a sikre tilfredsstillende avrenning.

Over halve forventet levetid for overflatene er overskredet. Som fglge av alder pa overflatene og overnevnt informasjon
ma det paregnes oppgradering/oppussing innen rimelig tid, tidspunkt for nér dette blir en ngdvendighet er vanskelig a si
noe om.

TG2 vurderes med bakgrunn i alder og observasjoner.

1.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 2012
Det er pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring. Se under.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.
Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaéleverktgy. Se under.

Det kan ikke konstateres at membran er pafgrt alle flatene i vatsone i form av bilder eller annet. Det gjgres spesielt
oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved & demontere
fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport.

Badet har vert i bruk til daglig i flere &r uten at det er registrert noen form for lekkasjer, alder og observasjoner gjort pa
befaringsdagen tilsier at det er membran.

Det er benyttet plastsluk.

Det ble gjennomfgrt hulltaking fra knevegg mot bad. Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et
inspeksjonshull pd 73mm fra tilstgtende rom for a undersgke for fukt/skader.
Vektprosent i trevirke er mélt pa innside av inspeksjonshull.

» Malingen viste vektprosent pa 13,1%.

- Under 16 % anses a vere normalt/tgrt.
- Mellom 16-20 % anses a vare i risikosonen for fukt-/rateskader.
- Over 20 % anses a veere fuktig, med hgy risiko for fukt-/rateskader.

Vedr. fuktkontroll: Det gjgres oppmerksom at pa dette er en stikkprgve, det kan ikke utelukkes fukt eller skader andre
steder i skjult konstruksjon. Mélingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan f.eks endre seg ved arstider, fukt-
og temperaturforhold.

Merknader: Det er ikke pavist mansjett/tetting rundt avlgp til vaskemaskin som medfgrer gkt risiko for fukt i
konstruksjonen. Lokal utbedring ma péregnes for a forhindre fuktproblematikk i konstruksjonen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa membranen. Overvik tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

TG2 vurderes med bakgrunn i alder og observasjoner.

2. Kjokken

2.1 Kjgkken
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Vanninstallasjonen er fra 2012

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Sigdal kjgkken med profilerte fronter, benkeplate av laminat og skvettplate over benkeplate.

Inneholder:
Kombiskap, oppvaskmaskin, vask, platetopp med komfyrvakt, stekeovn og ventilator som er koblet pa det balanserte
ventilasjonsanlegget.

Integrerte hvitevarer.
Normalt slitasje i henhold til alder.
Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator ga ikke unormale fuktverdier i omrader der det anses og vere fare for
fuktvandring. Disse omradene er i hovedsak i underskap under vask, omradet rundt oppvaskmaskin og pa gulv rundt
sokkel list.

Merknader: Det er ikke pavist waterguard/lekkasjesikring til oppvaskmaskin. I rom uten sluk eller vanntett gulv, er det
krav om lekkasjesikring ved installasjon av vanntilkoblede apparater som oppvaskmaskiner. Det anbefales & montere
waterguard/lekkasjesikring for a forhindre stgrre fuktskader ved en potensiell lekkasje.

TG2 vurderes med bakgrunn i mangel av lekkasjesikring.

3. Andre Rom
3.1 Andre rom

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
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Malte trevinduer med 2-lags isolerglass fra byggear, som er utvendig aluminiumsbelagt.
PWC takvinduer med 2-lags isolerglass fra byggear.

Malt altandgr av tre med 2-lags isolerglass fra byggeér, som er utvendig aluminiumsbelagt.
Malt ytterdgr av tre, fra byggear.

Vinduene, ytterdgr og altandgr ble visuelt undersgkt og det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i
boligen.

Normal garantitid for isolerglass er 5 til 10 &r.
Normal levetid for trevinduer er 20-60 ar avhengig av verpakjenning, vedlikehold m.m.
Normal tid fgr maling av trevindu er 6 - 12ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.

Merknader: Inngangsdgr tar i terskel. Justeringer ma paregnes for & forhindre gkt slitasje.
TG2 vurderes med bakgrunn i observasjoner.

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende
Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.
Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.
Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.
Det er ikke pavist nevneverdige skader i tettesjiktet.

Det er altan pa ca 13m? med rekkverk av liggende spiler, pa framside av hus.

Terrasse ved inngangsparti pa ca 12m? med rekkverk av liggende spiler.

Merknader: Rekkverkshgyden pa altan er malt til 94 cm. Dette er under dagens forskriftskrav i TEK17, som angir
minimum 100 cm hgyde pa rekkverk der fallhgyden overstiger 1 meter. Avviket utgjgr en potensiell sikkerhetsrisiko,
selv om hgyden kan ha vert i samsvar med regelverket pa byggetidspunktet.

TG2 vurderes med bakgrunn i rekkverkshgyde.

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
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Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2012

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Lekkasjevann i fordelerskap ledes til sluk.

Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.
Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Materialet vurderes ikke som utgatt pa dato.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.

Det gjores oppmerksom pa at det kun er synlige rgrinstallasjoner som er kontrollert.
Rgrgjennomfgringer som er skjult i vegg/gulv er ikke videre undersgkt.

Det er benyttet rgr i rgr (plast) til vannforsyningsrgr.
Forventet levetid pa plastrgr: 25 - 50 ar.

Boligen har sluk av plast.
Forventet levetid for sluk av plast: 30-50 ar.

Det er stoppekran i fordelerskap, plassert i bod/kneloft.
Merknader:

6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2012

Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.

Varmtvannsbereder pa 198L fra 2012, plassert i bod/kneloft.

Merknader:

6.3 Ventilasjon

Ventilasjonsanlegget var nytt i 2012
Det var sist inspisert i 2025

Det var rengjort i 2025

Boligen har balansert ventilasjon.

Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.
Det er balansert ventilasjon i boligen. Ventilasjonsanlegget er plassert i bod/kneloft.

Hjemmelshaver informerer om at filtre er byttet i 2025.
Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaering

13/15
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Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomfgrte tilsyn sist i Ukjent

Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget ble installert i 2012

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vart brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver Igses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.
I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.
I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.

Kabler er tilstrekkelig festet.
Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

Det er fremlagt samsvarserklering.
Det er automatsikringer i sikringsskap i entre.

Det er fremlagt samsvarserklaering av Tiko AS fra 2023:
- Installasjon av elbil-lader pa rekkverk ved inngangsparti. Egen kurs fra sikringsskap inne.

Hjemmelshaver informerer om at hvis de tar pa vaskemaskin og tgrketrommel samtidig sa gar sikringen.

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til a utfgre kontroll av elektriske anlegg og
elektriske installasjoner. Det stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg.

Merknader:
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er i henhold til gjeldende forskrifter nar bygningsdelen ble byggesgkt.

Tilleggsopplysninger:
Brannslukningsapparat fra 2022. Tilfredsstillende antall brannvarslere.

Godkjente tegninger er fremlagt, men stemmer ikke med dagens bruk.
- Kjgkken er flyttet.
- Altan har en annen utforming.

Den bygningssakkyndige har ikke kontrollert om det foreligger offentligrettslige palegg fra kommunen. Det er ikke
kontrollert om det er pagdende byggesaker, endringer i reguleringsplan som bergrer den aktuelle eiendommen eller
andre ytre pavirkninger.

Vedrgrende egenerkleringsskjema: Skjema vil fglge som vedlegg til salgsoppgaven, det anbefales eventuelle
interessenter a lese gjennom skjema fgr et eventuelt salg/kjgp gjennomfgres. Det kan vere flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne rapporten.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet av
betydning ved boligen, oppfordres eier/selger til & informere om forholdene og oppdatere tilstandsrapporten.

I tilstandsrapporten har den bygningssakkyndige ikke gjort undersgkelser/vurderinger av bygningens estetikk og
arkitektur, fellesarealer (med mindre boligeieren har vedlikeholdsplikt for fellesarealer), tilleggsbygg som garasje,
biloppstillingsplass eller lignende i fellesanlegg/fellesomradet.

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.1 Bad 2.etasje Overflate vegger og himling
TG2 vurderes med bakgrunn i alder.
1.1.2 Bad 2.etasje Overflate gulv
TG?2 vurderes med bakgrunn i alder og observasjoner.
1.1.3 Bad 2.etasje Membran, tettesjiktet og sluk
TG2 vurderes med bakgrunn i alder pa tettesjikt.
1.2.1 Bad loft Overflate vegger og himling
TG2 vurderes med bakgrunn i alder.
1.2.2 Bad loft Overflate gulv
TG2 vurderes med bakgrunn i alder og observasjoner.
1.2.3 Bad loft Membran, tettesjiktet og sluk
TG?2 vurderes med bakgrunn i alder og observasjoner.
2.1 Kjgkken Kjgkken
TG2 vurderes med bakgrunn i mangel av lekkasjesikring.
4.1 Vinduer og ytterdgrer
TG2 vurderes med bakgrunn i observasjoner.
5.1 Balkonger, verandaer og lignende
TG2 vurderes med bakgrunn i rekkverkshgyde.

Takstmannens vurdering ved TG3:

15/15

53



ENERGIATTEST

Adresse Kattaland 3C
Postnummer 5690

Sted LUNDEGREND
Kommunenavn Tysnes
Gardsnummer 116
Bruksnummer 26
Seksjonsnummer 2
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 300295324
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer Energiattest-2025-145609

Dato

11.07.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.

Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Folg med pa energibruken i boligen
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar

- Sla el.apparater helt av
- Montere automatikk pa utebelysning

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

derfor kontaktes for a vurdere tiltakene nsermere. andre byggskader.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Firemannsbolig
Byggear 2012
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 112

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Varmepumpe

Ventilasjon

Ved

Balansert ventilasjon

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPliktesietitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfelgende
bruksanvisning.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 16: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Utfore service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Bergen Sentrum

Oppdragsnr.

1503250235

Selger 1 navn

Catrine Sandsgy

Kattaland 3C

Poststed

LUNDEGREND 5690
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2016

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |8

Antall maneder | 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Eika Forsikring AS

Polise/avtalenr. | 4627281

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: CS

Document reference: 1503250235

10

1

12

13

14

15

16

17

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja

Lekkasje under terassedgr, slik at det kom vatn inn pa parketten. Dette var eit problem i begge leilighetene oppe.

Beskrivelse Byggmeister Belt AS utbedra dette.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Har ein sjelden gong observert sglvkre rundt sluk/vatrom.

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[T Nei Ja

Beskrivelse | El-billader

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Reprasjon av lekkasje inn pa gulv fra terrasseder.
Arbeid utfert av | Byggmeister Belt AS

Filer

Faktura 10412 byggmeister belt.pdf

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Initialer selger: CS

Document reference: 1503250235
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18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei 1 Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

M Nei [ va

Initialer selger: CS

Document reference: 1503250235

Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forevrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: CS

Document reference: 1503250235
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° Eiendomsgrenser N
a m b | 10 Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
Kommune: 4616 Tysnes — Litengyaktg oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 4616/116/26/0/2 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 9.7.2025

— — Omtvistetgrense Punktfeste

A

a AS, Kartverket; G;vv ekst og kommunehe

4

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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= Eiendomsgrenser
q m l q Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant

Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 4616 Tysnes — Lite ngyaktig oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 4616/116/26/0/2 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 9.7.2025
— — Omtvistet grense Punktfeste

N

A

é (\ 116/21

E

3

Q _— /

5 -

// T

e
/
/e

N

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193

1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

% Naturvernomrade - punkt

? ZJ Kulturminne - flate

E __[I Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenoyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

Stolpe

Anlegg

Veglinje
-—— - St
==== Traktorveg

Bekk/kanal/greft

Heydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
—— 25-metersniva
—— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
e

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeOgSyklende
Trafikkey

VegKjerende

Vassflater
}'"__,l‘ Bre
[ ] AndreTiltak
BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
?S& BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer

67



68

Kommuneplankart N
Eiendom: 116/26/0/2 A
Adresse: Kattaland 3C

Utskriftsdato: 09.07.2025
Tysnes kommune Malestokk:  1:2000

> — O S —
=== o o~ |
| »"';77 7 lz ) I \‘ |
\ \"r I lvmlf / Y E— \,\\
| :
——T
- | X fop ] \
‘! 1620 \ A “ — ‘i
| N \
EiE — - '\1 N 6662800

m —
©Norkart 2025 ;
I {h :

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2
vaerende

Boligbebyggelse - nd
P Idrettsanlegg - ndvaerende

Kommuneplan-Samferdselsanlegg og teknis

Veg - n3verende

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsfi

LNFR-areal - ndvaerende

o LNFR-areal ,Spredtboligbebyggelse - nivaere

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-.
/.~ Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink heysper

Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL

s Faresone grense
o Detaljeringgrense
wuo”""  Kraftledning - nverende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

B Planomride
" Grenseforarealformil
" Hovedveq-nivmerende

Ahbe Kommune(del)plan - paskrift
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ES

‘-.8,. 3
A O s Komamne | Ferdigattest
o () g‘ Etter plan- og bygningslova (pbl) av 25. juni 2010 § 21-10
g TYSNES
26 - - —
32 | ﬁ Ansvarleg sekjar (namn, adresse) Tiltakshavar (namn, adresse)
g O \AH |
13 < |} Byggmester Jan Hatteberg Tysnes Bolig AS
Postboks 78 Postboks 84
H g 2 5696 Tysnes 5696 Tysnes
S % § E. [‘Ferdigattcst er gitt for o |Gnr |Bnr [Festenr  [Seksjonsnr
s E ~B | Figedom/adresse
L E Eg Kattaland — 5690 Lundegrend 116 26 2
[=] -
2 283 Spesifikasjon
g g = E Kva slag bygg/tiltak .
Nybygg - firemannsbustad |
: 3 Vedtak dato Saksnr. —]
" Vedtak gjort av .Landbrukftckmsk S i | ps 12111
=z W Dato sluttkontroll | Kontrollansvarleg
gl 2% . ]
= > 8 Kontrollansvarleg for utferinga har sergt for sluttkontroll og avsluttande gjennc gang av kontrolldok jon for det
g = g ferdige tiliaket. Gjennom dette har kontrollansvarleg stadfesta at kontroll er utfart med tilfredstillande resultat, slik
E - % g vilkéra er sett for leyve og krav i, eller i medhald av plan- og bygningslova.
% i 8 L‘;. Bygningen cller deler av han ma ikkje brukast til andre faremal enn det leyvet gjeld for (jf pbl § 20-1). Bruksendring
Merknader krev serskilt layve (jf pbl § 20-1).
i Ferdigattest er utferda pa grunnlag av:
g - soknad om ferdigattest dagsett 01.06.12 fr4 Byggmester Jan Hatteberg
. - kontrollerklering dagsett 01.06.12 frd Byggmester Jan Hatteberg for
PRO/SOK og UTF/KUT - temrararbeidet
- kontrollerklering dagsett 01.06.12 frd Joli VVS AS vedk.
E royrleggjararbeidet
- kontrollerkleering dagsett 29.08.12 frd Rune’s Maskin AS vedk. grunn- og
! | terrengarbeidet
Avlepsanlegget er tilkopla kommunalt leidningsnett. -
Energiforsyning/oppvarming er oppgjeve til elektrisistet og vedovn/kamin o.1. |
: .
Det har ikkje vore byggjekontroll i byggje- og anleggsperioden.
Underskrift :
Stad Dato IStempm&k@C‘
3 I Uggdal 05.09.12 b
£ e
P ‘ 549 Nils Eivind Hansen
o o Kopi sendt til
Funksjon [Mamn (Adresse
L JSH B Her
D || Funksjon lNau?n Adresse
< | Feiaren Her
W | | Funksjon . [Namn |Adresse
. | SIM Fitjar
T




Utskriftsdato: 09.07.2025 Id 2018-05
Tysnes kommune

Navn Tysnes kommune - Kommuneplanen sin arealdel 2024 - 2036
Adr : Isvegen 301 I
dresse: Uggdalsvegen 301, 5685 Uggdal Status Planforslag
Telefon: 53 43 70 00
Plantype Kommuneplanens arealdel

Planopplysninger Reguleringsplaner

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Tysnes kommune Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 2009-01
Kommunenr. 4616 Gardsnr. 116 Bruksnr. 26 Festenr. Seksjonsnr. 2 Navn Bustadfelt Kattaland, gnr. 116 brr. 1
Adresse Kattaland SC, 5690 LUNDEGREND P|antype Deta|jregu|ering
) . . ) . ) Status Endelig vedtatt arealplan
Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa Ikrafttredelse  10.03.2009

eiendommen.
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4616/dokumenter/160/39-Reguleringsf%c3%b8resegner%20Kattaland.pdf

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av

. : _ Delarealer Delareal 184 m?
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Formal Frisiktsone

Feltnavn SIKT
Plantyper med treff

Delareal 1694 m?
Formal Frittliggende smahusbebyggelse
Feltnavh B

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner under bakken @ Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2010-05

Navn Kommuneplan for Tysnes 2011-2022
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  26.04.2012

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/4616/dokumenter/201/F%c3%b8resegnerTysnes%20rev%20300512.pdf
Delarealer Delareal 1695 m?
KPHensynsonenavn 2009-01
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Delareal  1695m?

Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveerende
OmradenavnB

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side 1 av?2 Side2 av 2



ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse
Matrikkelenhet: Gardsnr 116, Bruksnr 26, Seksjonsnr 2 ~ Kommune:

4616 Tysnes

Adresse:

Veiadresse: Kattaland 3 C, gatenr 1112 Grunnkrets: 108 Humlevik
(fra bruksenhet) 5690 Lundegrend Valgkrets: 4 Lunde
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 7051001 Tysnes

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 16.05.2012 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrok: 111/350
Arealkilde: Areal felles tomt: 1694,8 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 09.07.2025 14:07 — Sist oppdatert 09.07.2025 14:07
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av3

Gardsnummer 116, Bruksnummer 26, Seksjonsnummer 2 i 4616 TYSNES kommune

Forretninger:

Type
Omnummerering

Seksjonering

Dato
Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

01.01.2020
01.01.2020

30.03.2012
09.05.2012

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Bergrt
Bergrt
Berart
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 09.07.2025 14:07 — Sist oppdatert 09.07.2025 14:07
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Matrikkel
4616/116/26
4616/116/26/0/1
4616/116/26/0/2
4616/116/26/0/3
4616/116/26/0/4

4616/116/11
4616/116/14
4616/116/25
4616/116/26
4616/116/26/0/1
4616/116/26/0/2
4616/116/26/0/3
4616/116/26/0/4

Arealendring
0,0
0,0
0.0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

Side 2 av 3
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Gardsnummer 116, Bruksnummer 26, Seksjonsnummer 2 i 4616 TYSNES kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Andre smahus m/3 boliger el fl
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type

Kattaland 3 C Bolig
Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Bolig

Bygningsstatus: Ferdigattest

Energikilde:

Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming
Avlgp: Offentlig kloakk
Vannforsyning: Tilkn. privat vannverk
Bygningsnr: 300295324
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet
uo1 2 118,0

HO1 2 132,0

Ho2 96,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 09.07.2025 14:07 — Sist oppdatert 09.07.2025 14:07
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

BRA Kjokkenkode

114,0 Kijokken

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt
118,0
132,0

96,0

175,0
346,0

346,0

BTA:

Antall rom
5

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC
2 2
24.10.2011
05.09.2012
4

3

Annet Totalt

Side 3av 3

Nabolagsprofil

Kattaland 3C

Offentlig transport
& Vasshakken 3min &
Linje 651 0.3 km
x  Stord Lufthamn Sgrstokken 1130 min &
X Bergen Flesland 1154 min &
Skoler
Tysnes skule (5-10 kl.) 8 min &
204 elever, 12 klasser 9 km
Uggdal skule (1-4 kl.) 14 min &
107 elever, 7 klasser 13.9 km
Onarheim skule (1-7 kl.) 14 min &
27 elever, 3 klasser 15.1 km
Fusa vidaregdande skule 44 min &
220 elever, 23 klasser 50.4 km
Stord vgs avd. Saghaugen 1121 min &
900 elever 38.8 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 42% i barnehagealder
B 27%6-124r
M 17%13-154&r

14% 16-18 ar

.
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&
e g ¥ oy
4 ~ N
ces ¥ -2
RoR

Barn Ungdom Unge voksne

o &°
5o

SR s
™ 2w

NI

N o

- )

N [ee]

®

Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Humlevik 275 178
[l Kommune: Tysnes 2883 1834
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Lunde barnehage (1-5 ar) 9min %
36 barn 0.8 km
Dagligvare
Bunnpris Lundegrend 9min %
PostNord 0.8 km
Coop Extra Tysnes 9 min &
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 10 km
Sport
@ Vassbakken idrettsanlegg 4 min &
Fotball, friidrett 0.3 km
@ Lunde skule-ballbinge 10 min %
Ballspill 0.9 km
&  SvingenPuls treningssenter 11 min &
& Tysnes treningssenter 15 min &
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A\ Tysnes
FORESEGNER TIL KOMMUNEPLANEN SIN AREALDEL (2010-2022)

TYSNES KOMMUNE

Faresegnene er heimla i Plan og bygningslov (PBL 2008) § 11-5, og gjeld for omrade vist pa plankart.

Dokumentet er delt inn i ein generell orienteringsdel, juridisk bindande feresegner (ramma inn) og
retningsliner.

Tysnes kommune
Kommuneplanen sin arealdel 1 ORIENTERING
2010-2022

1.1  Generelt for kommuneplanen:

o Kommuneplanen sin arealdel (heretter kalla Arealplan) er utarbeidd med heimel i plan-
Fgresegner og bygningslova (PBL) § 11-5.

Framlegg til 1. gongs handsaming . gz;rﬁzegnene er saman med plankarta juridisk bindande for framtidig arealbruk, jfr. PBL

27. september 2011

e Ved motstrid mellom plankart og feresegner gar plankartet fore.

Faresegner er JUStert i forhold til KommuneStyret sitt * Retningslinene er ikkje juridisk bindande, men legg likevel viktige, retningsgivande

planvedtak 26. april 2012. feringar for arealplanlegging og byggesakshandsaming i kommunen da dei presiserer
Revidert 30.mai 2012 Kommunestyret sin po.litiklf og ynskjgmél fpr utviklinga i planperioden. Gjennom vedtak
av Arealplanen har dei ogsa fatt regional tilslutnad.

e Reguleringsplanar, vedtekne far Arealplanen trer i kraft, inngar i det omfang som gar
fram av plankart. Reguleringsplanar som gjeld fere kommuneplanen er synt som
omsynssoner. Heimel: PBL § 11-8 f.

e Dersom det i samband med gravearbeid vert avdekka automatisk freda kulturminne,
eller det viser seg at tiltaket vil verke inn pa eit automatisk freda kulturminne, skal
arbeidet straks stansast og fylkeskonservatoren fa melding for ei naerare gransking pa
staden, jfr. Kulturminnelova § 8, 2. ledd.

o Det skal leggjast vekt pa synleggjering og ivaretaking av naturmangfaldet ved
planlegging og utbygging. | samsvar med Naturmangfaldlova § 7 skal prinsippa nedfelt i
same lovs §§ 8-12 leggjast til grunn som retningsliner ved utgving av offentleg mynde.

o | samsvar med PBL § 11-8 er det lagt omsynssoner med saerlege omsyn til m.a. fare-og
sikringsomrade, bevaring kulturmiljg/naturmilje/friluftsliv, bandlagte omrade, samt
sone for gjeldande reguleringsplan, jfr. kap. 3. Ved sgknad om tiltak i omrade med
omsynssone skal dokumentasjon om at tiltaket ikkje er i konflikt med omsynet, leggjast
fram.

e Ved planlegging og utbygging skal risiko og sarbarheit fra menneske- og naturskapte
farar dokumenterast (jfr. PBL § 4-3). Det skal ved utarbeiding av alle reguleringsplanar
gjennomfarast ein risiko- og sarbarheitsanalyse som m.a. vurderer risiko for naturskade,
forureining, ulukker m.m. med forslag til avbgtande tiltak for & unnga/redusera faren
for skade.

€ akvator Faresegner og retningsliner for kommuneplan Tysnes 2
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Alle tiltak i sjg, som t.d. bygging av kai, utfyllingar, utlegging av flytebrygger og
leidningar i sjo, krev lgyve etter Hamne- og farvasslova i tillegg til layve etter Plan- og
bygningslova.

Ved all planlegging av omradedisponeringar (planar, utgreiingar og einskildtiltak) som
omfattar sjeareal, skal desse sa tidleg som mogleg verta lagt fram for Bergen
Sjefartsmuseum via Hordaland fylkeskommune, seksjon for kulturminnevern og museum,
for uttale.

1.2 Strandsone:

Strandsona skal takast vare pa som verdifullt natur- og friluftsomrade, og sikrast god
tilgjenge for almenta.

Bygging i 100-metersbeltet langs sjo og vassdrag er i dag regulert i Plan- og bygningslova
av 2008, paragraf 1-8, Forbod mot tiltak mv. langs sjo og vassdrag.

Forbodet gjeld sa langt ikkje anna byggegrense er fastsett i kommuneplanens arealdel
eller reguleringsplan. Forbodet gjeld ikkje der kommunen i kommuneplanens arealdel
har tillate oppfering av naudsynte bygningar, mindre anlegg og opplag som skal tene til
landbruk, reindrift, fiske, akvakultur eller ferdsel til sjos.

| Fylkesplan 2005-2008 er funksjonell strandsone definert som;
”Den sona som stdr i innbyrdes direkte samspel med sjgen bdde gkologisk, topografisk
og/eller bruksmessig. Kan vera smalare eller breiare enn 100-metersbeltet”.

Den funksjonelle strandsona kan nyttast som bakgrunn for & fastsetja ny juridisk
bindande byggegrense mot sjg. Pa denne maten kan ein differensiera strandsona
ytterlegare i hgve til bruk og vern av strandsona enn det bygge- og deleforbodet i plan-
og bygningslova tillet, jfr Statlege planretningsliner for differensiert forvaltning av
strandsona langs sjgen.

Den funksjonelle strandsona er kartlagt for Vage-omradet. Kartlegginga er gjennomfart i
samsvar med metode utvikla i forstudie for Differensiert strandsoneforvaltning i
Sunnhordland (2010), i regi av Samarbeidsradet for Sunnhordland.

| eksisterande byggeomrade der funksjonell strandsone er kartlagt, samt i regulerte
bustad- og naeringsomrade som ligg innanfor 100-metersbeltet er det fastsett ny
byggjegrense. Reguleringsplanar med fastsett byggegrense mot sjg erstattar 100-
metersbeltet som byggjegrense. Det er ikkje fasett byggegrense i framtidige
byggeomrade i pavente av reguleringsplan.

2 AREALF@REMAL
2.1 Arealet innanfor plangrensa er avsett til falgjande feremal, PBL § 11-7, nr. 1-6:

PBL.§ 11-7, 1. ledd nr. 1 BYGNINGAR OG ANLEGG

Bustadomrade

Fritidsbustadomrade

Forretning

Offentleg eller privat tenesteyting

Fritids- og turistformal

Naeringsverksemd

Idrettsanlegg

Grav og urnelund

Andre typar anlegg (som t.d. deponi, smabatanlegg og naust)
o Smabatanlegg

Naust

Fiskerihamn

Hegdebasseng

Kloakkreinseanlegg

Reinseanlegg vatn

Skytebane

O O O O O O

e Kombinerte byggje- og anleggsomrade
o Bustad, fritidsbustad, naust

Bustad, offentleg tenesteyting

Bustad og fritidshus

Bustad, forretning

Bustad, naering

Bustad, brannstasjon, lagar

O O O O O

PBL. § 11-7, 1. ledd nr. 2 SAMFERDSLESANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Veg
Hamn
e Parkeringsplassar

PBL. § 11-7, 1. ledd nr. 3 GRONTSTRUKTUR
e Friomrade

PBL. § 11-7, 1. ledd nr. 5 LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADE

e LNF
e LNF-spreidd bustad
o LNF-spreidd naust

PBL. § 11-7, 1. ledd nr. 6 BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED TILHOYRANDE STRANDSONE

( akvator

Faresegner og retningsliner for kommuneplan Tysnes

e Smabathamn

e Fiske

e  Akvakultur

e Drikkevatn

e Friluftsomrade

e Kombinerte faremal i sjg og vassdrag, med tilhgyrande strandsone
o Akvakultur, ferdsle, fiske, natur- og friluftsomrade
o Ferdsle, fiske, natur- og friluftsomrade
o Natur- og friluftsomrade

€ akvator Faresegner og retningsliner for kommuneplan Tysnes
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3

GENERELLE FORESEGNER

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

For areal avsett til bygg og anlegg etter PBL § 11-7 nr 1, og samferdsleanlegg og teknisk
infrastruktur etter PBL § 11-7 nr. 2, kan arbeid og tiltak etter PBL kap 20 og 30, og fradeling
til slike faremal, ikkje finna stad fer omrada inngar i reguleringsplan. Heimel: PBL § 11-
9nr. 1.

Reguleringsplanar gjeld framfor kommuneplanen sin arealdel, men vert erstatta av
kommuneplanen sine fgresegner og retningslinjer med omsyn til utbyggingsvolum og

funksjonskrav. Heimel: PBL § 1-5.

Utbygging skal ikkje setjast i gang feor det er vurdert behov for og sikra etablert
infrastrukturtiltak som kommunaltekniske anlegg, straumforsyning, tilstrekkelege grentareal,
trafikksikker tilkomst for gaande, syklande og keyrande og offentlege tenester. Heimel: PBL
§8 11-9 nr. 3 og 4.

Den til ei kva tid gjeldande Rammeplan for byggegrense til veg og avkeyring for Region Vest,
skal leggjast til grunn for handsaming av avkeyring til riks- og fylkesvegar. Heimel: PBL §§ 11-
9nr. 3.

I samband med planlegging og gjennomfgring av tiltak skal det leggjast til rette for universell
utforming. Dette gjeld saerskilt bustader, offentlege bygg med uterom, haldeplassar for

kollektivtrafikk og publikumsretta verksemd. Heimel: PBL § 11-9 nr. 5.

Byggjeforbodet langs sjo og vassdrag som definert i PBL § 1-8 (byggjeforbod 100-
metersbeltet) gjeld i Tysnes kommune langs sj@.

Felgjande unnatak erstattar 100-metersbeltet som byggjegrense:

* Eksisterande byggeomrade og omrade for LNF-spreidd der det er sett ny byggjegrense mot
sj@. Heimel: PBL § 11-9 nr. 5, jfr § 1-8, 3.ledd.

* | reguleringsplanar med fastsett byggegrense mot sj@. Heimel: PBL § 11-9 nr. 5, jfr 12-7
nr.2

* Langs vassdraga Flatraker, Uggdal og Onarheimselva gjeld byggjegrense pa 50m pa begge
sider, langs alle andre vassdrag gjeld byggegrense pa 20m pa begge sider. Byggjegrensa kan
opphevast dersom tryggleiksnivaet er vurdert og dokumentert til a stette aktuell
tryggleiksklasse i teknisk forskrift TEK10. Heimel PBL § 11-9 nr. 5, jfr § 1-8 3.ledd.

Det er ikkje fastsett byggegrense i framtidige byggeomrade i pavente av reguleringsplan.

Naust er a rekna for uthus; ein bygning i strandsona for oppbevaring av bat, utstyr for bat og
fiskereiskapar. Naust skal ikkje omdisponerast eller nyttast som fritidsbustad eller bustad.

Det skal vere mogleg for almenta a ferdast framfor naust og mellom naust/ naustgrupper.

3.8

3.9

3.13

3.14

Det er ikkje tillate med gjerde/ levegg eller andre stengslar i naustomrade. Naustbygg skal
vere maks. 40 kvm BRA, ha saltak med takvinkel 35-45 grader, vera maks 1 etasje, ha
maksimal mgnehggd 5,0 m over lagaste terreng under bygget, ha knappe takutstikk, ikkje ha
takvindauge, terrassar, balkongar, ark, karnapp eller stgrre vindauge. Vindauge kan ikkje
vere stgrre enn at gjennomsnittleg dagslysfaktor i rommet er maksimum 2% eller at rommets
dagslysflate utgjer maksimum 10% av rommets golvareal. Heimel: PBL § 11-9 nr. 5. og 6 og §
11-11 nr. 5.

Det skal leggast vekt pa god landskapstilpassing og stadeigen byggeskikk ved oppfaring av
nye bygningar og anlegg. Nybygg skal tilpassast eksisterande tomte- og utbyggingsstruktur,
og tilgrensande bygg ved plassering, utnyttingsgrad, volum, takform, material- og fargeval.
Omsynet til landskap, jordvern, naturmangfald, kulturminne og kulturmiljg skal ivaretakast.
Heimel: PBL §§ 11-9 nr. 6 og nr. 7

Omrade med natur- og kulturverdiar som vert vurdert som verdfulle kulturlandskap, skal

ivaretakast og forvaltast slik at kvalitetane i landskapet vert styrka. Heimel: PBL§ 11-9 nr. 6

Kulturminne og kulturmilje skal vera ein integrert del av planlegging og saknad om tiltak.
Det skal visast til korleis ein har sgkt a ivareta dette gjennom planforslag og plantiltak.
Heimel PBL§ 11-9 nr. 7

Verneverdige einskildsbygningar og kulturmiljg, og andre kulturminne ( til demes
sjebruksmilje) skal i stert mogleg grad takast vare pa som bruksressursar, og verta sett i
stand. Heimel PBL § 11-9 nr. 7.

BYA: For alle einebustadtomter - bade i utbyggingsomrade og i LNF-spreidd bustadomrade -
gjeld BYA maks 35% for tomtestorleik opp til 1000 kvm. Ved stgrre tomter skal 1 daa
tomteareal leggjast til grunn for utrekninga av BYA. Denne fgresegna gjeld ved motstrid
framfor alle reguleringsplanar vedtekne 2006 eller tidlegare. Heimel: Pbl § 11-9 nr 5 0g § 1-
5.

Parkeringsdekning for bustadomrade: Det skal leggjast til rette for min. 1,5 parkeringsplass
pr bustadeining under 100 kvm BRA og min. 2 parkeringsplassar pr bustadeining over 100 kvm
BRA. For einebustader skal det uansett storleik leggjast til rette for min. 2 parkeringsplassar,
med tillegg av éin parkeringsplass pr utleigeeining dersom etablering av kjellarhusveere el.l.
Ved etablering av garasje/ carport ma min. 1 parkeringsplass etablerast utanom. Ved
etablering av carport/ garasje skal det vere min. 5 m fri innkjgringssone pa eiga tomt.
Heimel: Pbl § 11-9 nr. 5.

Leikeareal: For utbyggingsomrade med 4 bustadeiningar eller meir skal det for kvar eining

setjast av min. 50 m2 areal til felles bruk for leik og opphald, 25 m2 i konsentrerte

€ akvator Faresegner og retningsliner for kommuneplan Tysnes
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bustadomrade. Alle bustader skal ha ein naerleikeplass pa min. 150 m2 lokalisert mindre enn
100 meter unna med trafikksikker tilkomst fra bustadene. Leikearealet skal ha ei god 4 BYGNINGAR OG ANLEGG PBL § 11-7 nr. 1
utforming og lokalisering med tanke pa sol- og vindtilhave, stay, og trafikksikring. | 4.1 Generelt

bustadomrade med meir enn 25 bustadeiningar skal det i tillegg avsetjast areal til eit starre

leike- og opphaldsareal. Heimel: PbL § 11-9 nr. 5. 4.1.1 | omrade avsett til byggeomrade kan det tillatast inntil 3 einingar som fortetting og ny

busetnad utan krav til plan. Heimel: PBL § 11-10 nr.1.

4.1.2 Pa eigedom som er bygd med bustad/fritidsbustad kan det gjevast layve til mindre tiltak
(jfr PBL § 20-2 bokstav a) utan reguleringsplan for tilbygg, frittstaande uthus/garasje,
mindre anlegg, som tilhgyrar bustaden/tunet. Grad av utnytting gar fram av generelle
foresegner pkt. 3.12, 3.13 og 3.14. Heimel: PBL § 11-10 nr.1.

4.1.3 Ved utarbeiding av reguleringsplan skal det leggjast vekt pa terrengtilpassing av tiltaka,
slik at ein i storst mogleg grad unngar stgrre inngrep. Heimel: PBL § 11-9 nr.6.

4.1.4 Ved utarbeiding av reguleringsplan skal eigna areal for barn og unge lokaliserast far
bustader og vegar vert plassert. Areal for felles leik skal ha solrik plassering og vere
skjerma mot skjenerande vind, ureining, stay, sterke elektromagnetiske felt og
trafikkfare. Areala skal ha eit utanders ekvivalent stgyniva under 55 dB(A), og areal
brattare enn 1:3 og smalare enn 10 m skal ikkje reknast med. Felles leikeareal skal
opparbeidast fer bustadane kan takast i bruk. Heimel: PBL §§ 11-9 nr.4, 5 og nr 8.

4.1.5 Ved utarbeiding av reguleringsplan for framtidige byggeomrade innanfor 100-
metersbeltet skal ny byggjegrense fastsetjast i plan. Heimel: PBL §§ 1-8 3.ledd og 11-9
nr. 5.

4.1.6 For nye tiltak i tilknyting til sjo skal desse dimensjonerast etter lokale tilhgve. Heimel:
PBL §§ 4-3 og 11-10 nr. 2.

4.1.7 | planar og tiltak som legg til rette for utbygging i sjgkanten, skal byggjehagda for
overkant golv i 1. etg ikkje vere lagare enn 2,5 m.o.h. Heimel: PBL §§ 4-3 og 11-10 nr.2.

Retningsliner for bygningar og anlegg:

v Ved planlegging av byggeomrade skal det dokumenterast korleis prosjektet tilfredsstiller
krav til terrengtilpassing, fjernverknad, byggeskikk og tilpassing til eksisterande bygningar.

v | omrade for heilars- og fritidsbustader bgr starre terrassar leggjast pa bakkeniva. Store
terrassar med rekkverk som skapar ei dominerande visuell verknad ber ikkje tillatast.

v" Nybygg skal ha ei fleksibel energilgysning. | nye starre byggefelt skal utbyggjar utgreia
minimum eitt alternativ utover elektrisk kraft.

v | nye byggeprosjekt over 500 m? bruksareal skal det lagast eit energi- og effektbudsjett og
greiast ut bruk av alternative energikjelder.

v Ved fortetting innan eksisterande bustadomrade og i nye bustadomrade bgr alternativ til
einebustadar vurderast, for a utvikla ulike typar bygg som hyblar, rekkehus og bustadar med
livslgpsstandard

v | samband med utbygging bar det gjerast ei vurdering av trafikksituasjonen i omradet, med
tanke pa sanering av farlege eller potensielt farlege avkjorslar.

v Nye bustad- og fritidsbustadtomter bgr ha ei maksimal utstrekning pa inntil 2 dekar.
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4.2 Bustadomrade

4.7 Neeringsverksemd

4.2.1 Feremalet er byggjeomrade for bustader med tilhgyrande teknisk anlegg, garasje,
uthus, vegar, parkering og anna fellesareal. Heimel: PBL § 11-7 nr.1.

4.2.2 | avsett bustadomrade mellom 2 regulerte bustadfelt i Lundehagen, kan det tillatast
fortetting med inntil 7 bustader, godkjent med tomtedelingsplan. Grad av utnytting gar
fram av generelle fgresegner pkt. 3.12, 3.13 og 3.14. Heimel: PBL § 11-10 nr 1.

4.2.3 | avsett bustadomrade Vee-Teigland, kan det tillatast fortetting med inntil 10 bustader,
godkjent med tomtedelingsplan. Grad av utnytting gar fram av generelle faresegner
pkt. 3.12, 3.13 og 3.14. Heimel: PBL § 11-10 nr 1.

4.2.4 Leikeplassar og fellesareal skal vera ferdig opparbeidd fer bustader vert tekne i bruk.
Heimel: PBL § 11-9 nr. 4.

4.7.1 Feremalet er naeringsverksemd med tilhgyrande teknisk anlegg, vegar, parkering og
anna fellesareal. Heimel: PBL § 11-7 nr.1.

4.7.2 Nye verksemder skal ikkje plasserast slik at dei vert til vesentleg ulempe for
kringliggjande busetnad eller offentlege faremal m.o.t. stay, ureining eller andre
negative konsekvensar med omsyn til miljoet. Det skal etablerast buffersoner innanfor
det regulerte naeringsomradet mot kringliggjande omrade. Heimel: PBL § 11-9 nr. 6.

4.7.3 Det skal utarbeidast detaljplan for utviding av areal NV1, steinknuseverk pa Teigland. |
samband med dette arbeidet skal det vurderast alternativ plassering, og det skal
utarbeidast faglege vurderingar i forhold til stay, stav, skred, landskap og tungtrafikk pa
fylkesvegen. Heimel: PBL § 11-9 nr. 8.

4.3  Fritidsbustadomrade

4.3.1 Feremalet er byggjeomrade for fritidsbustader med tilhgyrande teknisk anlegg, garasje,
uthus, vegar, parkering og anna fellesareal. Heimel: PBL § 11-7 nr.1.

4.3.2 Fritidsbustader skal disponere minst to biloppstillingsplassar. Heimel: PBL § 11-9 nr. 5.

Retningsliner for naeringsverksemd:

v | framtidige naeringsomrade skal det leggjast til rette for energireduserande tiltak, som
til demes vassboren varme og biovarme.

4.8 Idrettsanlegg

4.8.1 Feremalet er idrettsanlegg med tilhgyrande teknisk anlegg, vegar, parkering og anna
fellesareal. Heimel: PBL § 11-7 nr.1.

4.4 Forretning

4.9  Grav og urnelund

4.4.1 Fgremalet er byggjeomrade for forretning med tilhgyrande teknisk anlegg, vegar,
parkering og anna fellesareal. Heimel: PBL § 11-7 nr.1.

4.9.1 Fgremalet er grav og urnelund med tilhgyrande teknisk anlegg, vegar, parkering og anna
fellesareal. Heimel: PBL § 11-7 nr.1.

4.5 Offentleg eller privat tenesteyting

4.5.1 Fgremalet er byggjeomrade for offentleg tenesteyting som skule, barnehage,
eldreheim, kyrkje, bedehus, konsulentverksemder, m.m. med tilhgyrande teknisk
anlegg, vegar, parkering og anna fellesareal. Heimel: PBL § 11-7 nr.1.

4.6  Fritids og turistferemal

4.6.1 Fgremalet er byggjeomrade for fritids- og turistferemal med tilhgyrande teknisk anlegg,
vegar, parkering og anna fellesareal. Heimel: PBL § 11-7 nr.1.
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4.10 Andre typar anlegg

4.10.1 Fgremalet er byggeomrade naust, smabatanlegg, skytebane, fiskerihamn,
hegdebasseng, renovasjonsanlegg med tilhayrande teknisk anlegg, veg, parkering.
Heimel: PBL § 11-7 nr.1.

4.10.2 For smabatanlegg (batplassar) gjeld plankravet nedfelt i § 3.1 berre dersom det er
plankrav for tilsteytande areal pa land. For alle smabatanlegg ved tilstaytande
naustomrade gjeld at det kan leggjast til rette for to batplass pr naust. Bryggjer bar
etablerast utan store, irreversible terrenginngrep, og anlegga skal grupperast slik at
ikkje heile strandsona vert beslaglagt med ulike typar kaiar/ bryggjer/ uteliggjarar.
Lengda pa uteliggjarar er regulert av faremalsgrensene. Anlegg skal ikkje vere til hinder
for almenta si ferdsle langs/i strandsona. Heimel Pbl §§ 11-9 nr. 5 og 11-10 nr. 1.
Dersom det ma etablerast molo eller andre liknande starre tiltak som kan fa vesentlege
verknader for milje og samfunn, vil plankravet nedfelt i Pbl § 12-1 sla inn.

4.10.3 Naust og tilhgyrande anlegg og aktivitetar skal ikkje hindre fri ferdsel i strandsona
Heimel: PBL § 11-11 nr. 5. Det skal takast saerleg omsyn til bygde omgjevnader der det
er eksisterande, sefrak-registrerte naust. Heimel Pbl § 11-9 nr. 7. Reguleringsplan skal
dokumentere almenta sin tilgang til og langs strandsona. Heimel Pbl § 11-11 nr. 5.

Retningsliner for andre typar anlegg:

v | etablert byggjeomrade for naust, er fortetting med naust tillate nar storleik og utforming
er i samsvar med byggeskikken for naust i omradet. Fortetting er bygging av 1-3 naust, eller
fradeling av 1-3 nausttomter. Ein kan ikkje fortette sa mykje at det ikkje vert attverande
gode rom for utgving av friluftsliv innanfor naustomradet.

v Lokalisering og utforming av naust bar ikkje utlgysa store terrenginngrep og vera best
mogleg tilpassa tradisjonelle naust i omradet.

v' Bryggjer i tilknyting til naust skal ha utforming og storleik som gjer at dei ikkje dominerer i
landskapsbiletet. Bryggje ma ikkje vere til hinder for almen ferdsel langs stranda pa land,
eller smabatferdsel i sj@. Bryggjer bar etablerast utan store, irreversible terrenginngrep, og
dei bar grupperast slika t ikkje heile strandsona i eit naustomrade vert dominert av
uteliggjarar.

4.11 Kombinert utbyggings- og anleggsferemal

4.11.1 Fegremalet er byggeomrade bustad/fritidsbustad/naust, bustad/offentleg tenesteyting,
bustad/fritidsbustad, bustad/forretning, bustad/naering bustad/brannstasjon/lager med
tilheyrande teknisk anlegg, veg, parkering. Heimel: PBL § 11-7 nr.1.
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5 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR PBL § 11-7 nr. 2

5.1 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

5.1.1 Fegremalet er byggjeomrade veg og starre parkeringsplassar. Heimel: PBL § 11-7 nr.2.

5.2 Hamn

5.2.1 Fegremalet er byggjeomrade hamn. Heimel: PBL § 11-7 nr.2.

5.3  Parkeringsplassar

5.3.1 Fegremalet er byggjeomrade parkeringsplassar. Heimel: PBL § 11-7 nr.2.

Retningsliner for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:

v' Kraft- og teleleidningar bar leggjast i jordkabel der det er mogleg i samband med veg- og
bustadutbygging.

v Nye vegar inn i urgrte omrader skal vera minst mogleg synleg og vera til minst mogleg
ulempe for miljget. Vegane bar plasserast i terrenget pa ein mate som reduserer
skjeringar/fyllingar til eit minimum.

v | samband med utbygging bar det gjerast ei vurdering av trafikksituasjonen i omradet, med

tanke pa sanering av farlege eller potensielt farlege avkeyrslar. Talet pa avkeyrslar inn pa
offentleg veg bar haldast pa eit minimum.

6 GRONNSTRUKTUR PBLS 11-7 nr. 3

6.1 Friomrade

6.1.1 Foremalet gjeld friomrade. Heimel: PBL § 11-7 nr.3.

Retningsliner for friomrade:

v Tiltak som fremjar friluftslivet er definert a vere i trad med feremalet. Tiltaka ma utferast
av det offentlege eller av ideelle organisasjonar som friluftsrad, padleklubbar, speidarar, og
liknande., og kan vere tiltak som bryggjer, gapahuker, eller andre mindre bygg som tener
friluftslivet og med allmenn tilgang og bruksrett. Alle tiltak ma vere reversible.

€ akvator Faresegner og retningsliner for kommuneplan Tysnes

12

95



7  LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADE PBL § 11-7 nr. 5

7.1 Landbruks-, natur - og friluftsomrade (LNF)

7.2 Spreidd bustad-, fritidsbustad - og naeringsferemal mv.

7.1.1

7.1.2

7.1.3

7.1.4

7.1.5

7.1.6

Fgremalet er landbruks-, natur-, og friluftsomrade der tiltak i samband med stadbunden
naering er tillate. Stadbunden naering vert definert som i rettleiar Landbruk +, T-
1443:2005. Heimel: PBL § 11-7 nr.5 pkt a.

Naudsynte bygningar og anlegg knytt til landbruksverksemd kan fegrast opp i 100-
metersbeltet mot sjg dersom bygning/anlegg blir lokalisert til eksisterande tunskipnad.
Naudsynte tiltak i landbruket vert definert som i rettleiar Landbruk +, T-1443:2005.
Omrade for stadbunden naering skal ikkje delast fra hovudbruket. Ved plassering av skal
det saerleg takast omsyn til natur- og kulturmiljg, friluftsliv, jordvern, landskap og
andre allmenne interesser. Heimel: PBL §§ 1-8 og 11-11 nr. 4.

Eksisterande bustadeigedomar som pa plankartet er vist som LNF-omrade, men som er
bebygde med bustadhus og dermed har fatt ei arealavklaring, skal ha status som LNF-
spreidd der tilbygg, pabygg, ombyggingar og oppfering av garasjar og boder er tillate
utan krav om reguleringsplan eller dispensasjonar. For eigedomane gjeld faresegner for
LNF-spreidt.

Alle tiltak i ubebygde eigedomar innanfor spreidd LNF, med unntak av dei tiltaka som er
skildra i punkt 7.2.4., skal sendast Hordaland fylkeskommune for vurdering i hgve til
kulturminnelova §S§ 3, 8 og 9.

For nye tiltak i tilknyting til sjg skal desse dimensjonerast etter lokale tilhgve. Heimel:
PBL §§ 4-3.

I planar og tiltak som legg til rette for utbygging i sjekanten, skal byggjehggda for
overkant golv i 1. etg ikkje vere lagare enn 2,5 m.o.h. Heimel: PBL §§ 4-3.

Retningsline LNF:

v" Kommunen er positiv til etablering av smakraftverk som del av attatnaering i landbruket.

v Det er innanfor LNF-faremalet hgve til a etablere tiltak som fremjar friluftslivet. Til fjells
gjeld dette mindre tiltak som etablering av enkle bruer for kryssing av elver/bekkar i
samband med framfgring av sti. Andre tiltak som enkle gapahukar, m.v. kan ogsa etablerast
sa lenge dei ikkje medfgrer irreversible inngrep.

7.21

7.2.2

7.2.3

7.2.4

7.2.5

7.2.6

7.2.7

7.2.8

7.2.9

7.2.10

Feremalet er landbruks-, natur-, og friluftsomrade der spreidd utbygging er tillate.
Heimel: PBL §§ 11-7 nr.5 pkt b.

Det skal utarbeidast detaljert utomhusplan far tiltak etter Pbl § 20-1fgrste ledd kan
setjast i verk. Planen skal syne tomtedeling, plassering og hovudform pa bygningar, veg-
og parkeringslgysingar, materialbruk, hggder pa terreng og bygg, vegetasjon/grentareal
og leidningstraséar. Profilar og illustrasjonar skal syne volum og bygningsform, samt
tilpassing til terreng og omgjevnad. Heimel: PBL § 11-1 nr. 2.

Eksisterande utbygde bustadeigedomar skal ha status som LNF-spreidd der tilbygg,
pabygg, ombyggingar, og oppfgring av garasjar og boder er tillate utan krav om
reguleringsplan eller dispensasjonar, dersom vilkar i paragraf 7.2.4 er oppfylt. Desse
eigedomane er ikkje avmerkt i plankart.

Pa eigedom som er bebygd med bustadhus kan det i LNF-omrade for spreidd
bustadbygging etter enkeltvis sgknad gjevast layve til mindre tiltak (jf. PBL 2008 §§ 20-2
bokstav a og 20-3) i tunet. Mindre tiltak er tilbygg, pabygg, frittstdande uthus/garasje
og mindre anlegg som hgyrer til bustaden/tunet. Omrade lenger vekk enn 25 meter fra
bustadhuset er ikkje & rekne som del av tunet. Heimel: PBL § 11-11 nr. 2.

Ved plassering av nye tiltak skal det saerleg takast omsyn til natur- og kulturmilje,
friluftsliv, jordvern, landskap og andre allmenne interesser. Det skal ikkje gjevast lgyve
til tiltak som kjem i konflikt med verdifulle kulturminne eller forstyrrar heilskapen i
verdifulle kulturlandskap. Heimel: PBL 8§ 11-9 nr. 6 og nr. 7.

Det skal ikkje utferast tiltak etter Pbl § 20-1 farste ledd som kjem i konflikt med omrade
der det er registrert naturtypar eller truga/sarbare artar. Dette gjeld ogsa for
vegtilkomst. Heimel: PBL § 11-9 nr. 6.

Det skal ikkje utferast tiltak etter Pbl § 20-1 farste ledd pa dyrka eller dyrkbar mark, pa
samanhengande innmarksbeite eller pa samanhengande skogsomrade av hag bonitet.
Dette gjeld ogsa for vegtilkomst. Heimel: PBL § 11-11 nr.2.

Fradelingar eller byggelayve ma ikkje fare til auka trafikk gjennom gardstun. Heimel:
PBL § 11-11 nr.2.

Det skal ikkje delast fra tomt naerare driftsbygning enn 100 m. Dette gjeld driftsbygning
i tradisjonell drift som kan gje lukt- eller stayplager. Fradelingar skal ikkje vera til
ulempe for gardsdrifta eller skiplar kulturlandskapet. Heimel: PBL § 11-11 nr.2.

Omrade avsett til LNF-spreidd kan i planperioden byggjast ut i samsvar med definert
omfang som opplista nedanfor. Heimel: PBL § 11-11 nr. 2:

REKSTEREN MERKNAD (ref. KU)

LNFB 1 Gjgvag

LNFB 2 Reksteren

LNFB 3 Skar og Bruntveit
LNFB 4 @vre Haukafaer

Godkjent arealplan 2004
R-09
Godkjent arealplan 2004
R-01

N U1 U1 oo
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UGGDAL

LNFB 5 Halandsneset 10 u-02

LNFB 6 Hovdenes vest 4 u-06

LNFB 7 Beltestad 4 Godkjent arealplan 2004
LNFB 8 Jensvoll 5 u-01

LNFB 20 Flatraker 5 u-03

LNFB 21 Tveit, Flatraker 2 Godkjent arealplan 2004
LNFB 22 Drange 8 Godkjent arealplan 2004
LNFB 23 Kongsvik - Nese 5 U-05

TYSNES

LNFB 9 Tysnes 2 Godkjent arealplan 2004
LUNDE

LNFB 10 Humlevik 3+1 L-01

LNFB 11 @kland 3 Godkjent arealplan 2004
LNFB 12 Bakka 5 L-02

LNFB 13 Kattanes 3 L-04

LNFB 14 Malkenes, Solvika 8 L-03

ONARHEIM

LNFB 15 Hovland 5 0-07

LNFB 16 Myklebust 3 0-06

LNFB 17 Sletteskog, Flakka 4 0-03

LNFB 18 Skorpetveit 3 0-04

LNFB 19 Storevagen 4 0-05
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mrade for spreidd naustutbygging

7.3.1

7.3.1

Feremalet er omrade for spreidd naustutbygging. Heimel: PBL § 11-7 nr. 5 pkt b.

Naust og tilhgyrande anlegg og aktivitetar er a rekna for uthus og skal ikkje hindre fri
ferdsel i strandsona Heimel: PBL § 11-11 nr. 5. Det skal takast saerleg omsyn til bygde
omgjevnader der det er eksisterande, sefrak-registrerte naust; Heimel Pbl § 11-9 nr. 7.
Situasjonsplan skal dokumentere almenta si tilgang til og langs strandsona; Heimel: Pbl
§ 11-11 nr. 5.

7.3.2 Omfang og lokalisering av naust. Heimel PBL § 11-11 nr. 2. | naustomrade (N) kan det i

planperioden fgrast opp:

REKSTEREN MERKNAD (ref. KU)
N1 Eidholmsvagen 3 R-07
N2 Skar, Bruntveit 3 R-05
N3 Haukafaervagen 3 R-04
UGGDAL

N4 Landrgyvagen 3 u-12
N5 Vollavika 3 u-18
N10 Drangsvagen 3 u-13
TYSNES

N6 Seeberg, Gjersvik 3 T-07
N7 Skipavik 3 T-08
LUNDE

N8 Solsvika 1 L-09
ONARHEIM

N9 Skato, Flakkavagen 3 0-15

Retningsliner for spreidd naust:

v

v

v

| etablert byggjeomrade for naust, er fortetting med naust tillate nar storleik og utforming
er i samsvar med byggeskikken for naust i omradet. Fortetting er bygging av 1-3 naust, eller
fradeling av 1-3 nausttomter. Ein kan ikkje fortette sa mykje at det ikkje vert attverande
gode rom for utgving av friluftsliv innanfor naustomradet.

Lokalisering og utforming av naust bgr ikkje utlgysa store terrenginngrep og vera best
mogleg tilpassa tradisjonelle naust i omradet.

Bryggjer i tilknyting til naust skal ha utforming og storleik som gjer at dei ikkje dominerer i
landskapsbiletet. Bryggje ma ikkje vere til hinder for almen ferdsel langs stranda pa land,
eller smabatferdsel i sja. Bryggjer bar etablerast utan store, irreversible terrenginngrep, og
dei bar grupperast slika t ikkje heile strandsona i eit naustomrade vert dominert av
uteliggjarar.
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8 BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED TILHOYRANDE STRANDSONE PBL § 11-7 nr. 6

8.1 Generelt

8.1.1 Tiltak i strandsona pa sjo og land skal sikre almen tilgang og utgving av friluftsliv fram
til og langs sjgen. Biologisk mangfald, landskap og kulturminne skal takast vare pa.
Heimel: PBL § 11-11 nr. 5.

Retningsliner for bruk og vern av sjo og vassdrag, med tilhgyrande strandsone:

v"Inngrep i strandsona bgr ikkje vera starre enn det som er naudsynt for bruken av tiltaket og
utformast slik at dei verdiane omrada langs sj@en representerer for allmenta vert styrka.

v' Bruk og vern av strandsona bgr avgjerast i samband med handsaming av plansak eller
byggesgknad. Interessene friluftsliv, landskap, kulturminne og biologisk mangfald skal
vurderast.

v" Kommunen skal ved handsaming av seknad om tiltak eller anna verksemd i sj@, undersgka
om tiltaka kjem i konflikt med kulturminne, biologisk mangfald og friluftslivinteresser.

8.2 Smabathamn

8.2.1 Foremalet er omrade for smabathamn. Heimel: PBL § 11-7 nr. 6.

8.2.2 Det regulerte hamneomradet skal omfatta parkeringsplassar for eit tal bilar tilsvarande
50 % tal batplassar i hamna. Heimel: PBL § 11-9 nr. 5.

Retningsliner for smabathamn:

v Smabathamn i sjo og pa land omfattar lagringsplass for bat, parkering, slipp, servicebygg,
kai, bryggje, molo, bglgjevern m.v..

v Ved utbygging av bathamn ma det takast omsyn til vér- og klimatilhave, transportlgysningar
pa land og sjg, samt landbruks-, natur- og friluftsinteresser.

v Sgkjar skal leggja fram dokumentasjon pa trygg hamn og evt. naudsynte tiltak som sikrar
trygg hamn.

v Flest mogleg av fritidsbatar skal ha tilhald i smabathamner.
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8.3 Fiske

8.3.1 Foeremalet er omrade for fiske, gyteomrade (GY), kaste- og lassetjing (KL), rekefiske
(RF) og opplagsomrade (OL). Heimel: PBL § 11-7 nr. 6.

8.4  Akvakultur

8.4.1 Foremalet er omrade for akvakultur i sjg og pa land. Heimel: PBL § 11-7 nr. 6.

8.4.2 Nye akvakulturanlegg skal ikkje lokaliserast naerare enn 200 m fra sikra sjsfuglomrade,
friluftsomrade, badeplassar og sarlege verneverdige kultur og sjgbruksmilje.  Heimel:
PBL § 11-11 nr. 6.

8.4.3  Akvakulturanlegg skal ikkje lokaliserast naerare enn 50 m fra land.
Heimel: PBL § 11-11 nr. 6.

8.4.4 Anlegg skal ikkje hindra eller sperra tradisjonelle ferdselsarer for smabattrafikk.
Heimel: PBL § 11-7 nr. 6.

Retningsliner for akvakultur:
v Det ma synast varsemd i naerleiken av akvakultur-omrade ved lokalisering av tiltak som kan

redusera verdien av desse omrada, t.d. starre kloakkutslepp eller tiltak som kan hindra
tilkomst til omradet.

8.5 Drikkevatn

8.5.1 Fogremalet er omrade for drikkevatn. Heimel: PBL § 11-7 nr. 6.

8.6  Friluftsomrade

8.6.1 Foremalet er friluftsomrade i sjo og vassdrag med tilhgyrande strandsone som fjellvatn,
badeomrade m.v med tilhgyrande teknisk anlegg, vegar, parkering og anna fellesareal.
Heimel: PBL § 11-7 nr. 6.
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8.7 Kombinerte faremal i sjg og vassdrag med tilhgyrande strandsone

8.7.1 Akvakultur-Ferdsle-Fiske-Natur-Friluftsomrade (AFFNF) er fleirbruksomrade der dei
nemnde bruksomrada er likestilte.

8.7.2 Ferdsle- Fiske-Natur-Friluftsomrade (FFNF) er fleirbruksomrade der bruksomrada er
likestilte.

8.7.3 Natur- og friluftsomrade (NF) er natur og friluftsomrade i sjo og vassdrag, med
tilhgyrande strandsone.

8.7.4 Kaste- og lassetjing (KL), Gyteomrade (GY), Opplagsomrade (OL) er fleirbruksomrade
der bruksomrada er likestilte.

8.7.5 Akvakulturanlegg skal ikkje lokaliserast narare enn 50 m fra land.
Heimel: PBL § 11-11 nr. 6.

Retningsliner for kombinerte feremal i sjo og vassdrag med tilhgyrande strandsone:
v Dei ulike interessene som inngar i kombinasjonsfgremalet er i utgangspunktet likestilte.
v FFNF-omrada skal i hovudsak vera fri for faste installasjonar og aktivitetar som kan hindra
almenne interesser som ferdsel, fiske, friluftsliv eller naturtilstand eller anna ambulerande
bruk av omrada.

v Tradisjonelt fiske og ferdsel er tillate i desse omrada.

v NF-omrada skal i hovudsak vera fri for faste installasjonar og aktivitetar som kan hindra
almenne interesser.
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9  OMSYNSSONER, jfr. PBL § 11-8
9.1 Ledd a) Sikrings-, stay-, og faresoner

9.1.1 Sikringssone nedslagsfelt drikkevatn.

e H110_1 Vagstjorna og Anderslandtjerna
H110_2 Vevatnevatnet

H110_3 Store Lauga

H110_4 Huldrastglsvatnet

H110_5 Lauvasvatnet

H110_6 Skyldsetevatnet, Djupedalsvatnet

9.1.2 Skytebane

o H360_1 Skytebane Fureneset, Vevatnevatnet
e H360_2 Skytebane Jelnetetjodna, Flatraker

9.1.3 Hggspenningsanlegg
e H370_1-2

9.1.4 Faresone, ras og skred (eige plankart)
e H310_1-90
Byggeomrade og omrade for LNF-spreidd som ligg innanfor aktsomhetsomrade
for stein- og snaskred (kjelde- og utlgpsomrade) er fastsett med omsynssone for
fareomrade. Ved utbygging innanfor desse omrada ma tryggleiksnivaet
vurderast og evt. avbgtande tiltak gjennomferast i trad med teknisk forskrift
TEK10. Heimel: PBL § 11-8 pkt. a.

9.2 Ledd c) Sone med sarskilt omsyn til landbruk, friluftsliv, grentstruktur, landskap eller

vern av naturmilje eller kulturmiljg, med gitt interesse.

9.2.1 Omsynssone friluftsliv. Det kan tillatast mindre tiltak som legg til rette for friluftslivet,
som til demes toalett, gapahukar, opparbeida meateplassar/benkar, opparbeida
stiar/mindre bruer, bryggjer, etc etter enkeltvis sgknad.

H530_1, Gunnarsvika
H530_2, Beltestadknappen
H530_3, Klubbavika
H530_4, Vagsneset
H530_5, Bekkjarvika
H530_6, Skiftesvika

9.2.2 Omsynssone bevaring naturmilje

o H560_1 Naturtype bekkedrag. Kvernvika, Rekstern
H560_2 Naturtype slattemark. Kattaneset
H560_3 Naturtype slattemark. Anuglevika

9.2.3 Omsynssone bevaring kulturmiljg (eige plankart)

e H570_1-33. Kulturmiljea er henta fra rapport “Verneverdig sjgbruksmilje” 1989
e H570_34. Krigskulturminne
e H570_35. Kolerakyrkjegard
e H570_36. Gravrays, Vage.
Nye tiltak skal ivareta omsynet til kulturminne i omrade. Saker som gjeld tiltak
€ akvator Faresegner og retningsliner for kommuneplan Tysnes
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9.3

i omsynssona skal sendast til Hordaland fylkeskommune for vurdering i forhold
til kulturminnelova § 3.

H570_37. Kulturmilje, Myklestad

H570_38. Kulturmiljg, Onarheim

Onarheim er eit kulturmiljo av hag verdi, bestaande av element fra farhistorisk
tid og heilt fram til nyare tid. Aktivitetsspor pa Onarheim fortel mellom anna
om maktstrukturar i samfunnet og overgang mellom heidendom og kristendom.
Bevarte historieforteljande element i landskapet er viktige kvalitetar som ber
ivaretakast pa ein framtidsretta mate. Ved planlegging av tiltak i omsynssone c
skal omsynet til kulturminne, kulturmilje og kulturlandskap vektleggast saerleg.
Det skal ikkje gjevast layve til tiltak som kan ha skjemmande verknad i have til
kyrkjestaden, eller som kan skiple heilskapen i omgjevnadene til kyrkja. Saker
som gjeld tiltak i omsynssona skal sendast Hordaland fylkeskommune for
vurdering i hgve til kulturmiljg og kulturminnelova § 3.

H570_39. Reksteren kyrkje.

Reksteren kyrkje er ei listefart kyrkje. All bygging naerare kyrkja enn 60 meter
er forbode etter kyrkjelova § 21 femte ledd, utan layve fra biskopen. Saker som
angar Reksteren kyrkje skal til Riksantikvaren for radgjevnad for det vert fatta
vedtak av kyrkjeleg myndigheit etter kyrkjelova.

Ledd d) Sone for bandlegging i pavente av vedtak etter PBL eller andre lovar, eller som er

bandlagt etter slikt rettsgrunnlag.

9.3.1 Omsynssone bandlagt for regulering etter PBL.

H710_1 Onarheim sentrum

Ved utarbeiding av reguleringsplan skal det takast saerleg omsyn til kyrkjestaden
og kulturmiljeet pa Onarheim. Nye tiltak skal ivareta verdiane i kulturmiljget
som heilskap, mellom anna gjennom god terrengstilpassing, gjennomtenkt
lokalisering, utforming, og byggehagde pa nye tiltak. Nye tiltak skal ikkje
utformast eller plasserast pa ein mate som medfgrer skjemmande verknad i have
til kyrkjestaden eller kulturmiljget foravrig. All bygging naerare kyrkja enn 60
meter er forbode etter kyrkjelova § 21 femte ledd, utan layve fra biskopen.
Saker som angar Onarheim kyrkje skal til Riksantikvaren for radgjevnad far det
vert fatta vedtak av kyrkjeleg myndigheit etter kyrkjelova.

9.3.2 Omsynssone bandlegging etter lov om naturvern.

H720_1 Flugyane med Flugyskjeret
H720_2 Lyngay

H720_3 Vesgyane, Terneskjeret

H720_4 Barevika- Edellauvskog

H720_5 Anuglo- Barskog og edellauvskog
H720_6 Kraka- Naturreservat sjafugl
H720_7 Heggland - verna eiketre

9.3.3 Omsynssone bandlegging Kulturminne.

H730_1. Mellomalderkyrkjestad Uggdal
Askeladden-id nr 85710-2
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Mellomalderkyrkegarden er eit automatisk freda kulturminne. Innanfor
mellomalderkyrkjegarden er gravlegging berre tillete i gravfelt som har vore i
kontinuerleg bruk etter 1945. Gravfelt som ikkje har vore i bruk etter 1945 skal
ikkje brukast til gravlegging eller andre inngrep.

Alle inngrep i grunnen eller andre tiltak som kan verke inn pa automatisk freda
kulturminne er ikkje tillate utan etter dispensasjon fra kulturminnelova.
Eventuell sgknad om layve til inngrep skal sendast rette antikvariske mynde,
Riksantikvaren, i god tid fer arbeidet er planlagt sett i gang. Kostnader knytt til
naudsynte undersgkingar og eventuelle arkeologiske utgravingar, vert belasta
tiltakshavar.

H730_2. Hellar Vage
Askeladden-id nr 25633

Det automatisk freda kulturminnet er bandlagt etter kulturminnelova. Tiltak
eller inngrep som kan gydeleggja, skade, tildekke eller pa annan mate
utilbarleg skjemme kulturminne mellombels eller permanent, er ikkje tillete,
jf. kulturminnelova § 3.

H730_3. Mellomalderkyrkjestad Tysnes
Askeladden-id nr 85698-4

Mellomalderkyrkegarden er eit automatisk freda kulturminne. Innanfor
mellomalderkyrkjegarden er gravlegging berre tillete i gravfelt som har vore i
kontinuerleg bruk etter 1945. Gravfelt som ikkje har vore i bruk etter 1945 skal
ikkje brukast til gravlegging eller andre inngrep.

Alle inngrep i grunnen eller andre tiltak som kan verke inn pa automatisk freda
kulturminne er ikkje tillate utan etter dispensasjon fra kulturminnelova.
Eventuell sgknad om layve til inngrep skal sendast rette antikvariske mynde,
Riksantikvaren, i god tid far arbeidet er planlagt sett i gang. Kostnader knytt til
naudsynte undersgkingar og eventuelle arkeologiske utgravingar, vert belasta
tiltakshavar.

H730_4. Mellomalderkyrkjestad Onarheim
Askeladden-id nr 85219-4

Mellomalderkyrkegarden er eit automatisk freda kulturminne. Innanfor
mellomalderkyrkjegarden er gravlegging berre tillete i gravfelt som har vore i
kontinuerleg bruk etter 1945. Gravfelt som ikkje har vore i bruk etter 1945 skal
ikkje brukast til gravlegging eller andre inngrep.

Alle inngrep i grunnen eller andre tiltak som kan verke inn pa automatisk freda
kulturminne er ikkje tillate utan etter dispensasjon fra kulturminnelova.
Eventuell sgknad om lgyve til inngrep skal sendast rette antikvariske mynde,
Riksantikvaren, i god tid fer arbeidet er planlagt sett i gang. Kostnader knytt til
naudsynte undersgkingar og eventuelle arkeologiske utgravingar, vert belasta
tiltakshavar.

H730_5. Aktivitetsspor fra yngre jernalder
Askeladden-id nr 146367

| omsynssona er automatisk freda kulturminne, aktivitetsspor fra yngre
jernalder. Arealet er bandlagt etter kulturminnelova. Tiltak eller inngrep som
kan gydeleggje, skade, tildekke eller pa annan mate utilbgrleg skjemme
kulturminnet mellombels eller permanent er ikkje tillete, jfr kulturminnelova
§3.
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e H730_6. Aktivitetsspor fra yngre bronsealder og eldre jernalder
Askeladden-id nr 148878

| omsynssona er automatisk freda kulturminne, aktivitetsspor fra yngre
bronsealder og eldre jernalder. Arealet er bandlagt etter kulturminnelova.
Tiltak eller inngrep som kan gydeleggje, skade, tildekke eller pa annan mate

utilberleg skjemme kulturminnet mellombels eller permanent er ikkje tillete,
jfr kulturminnelova §3.

9.4 Ledd f) Sone der gjeldande reguleringsplan framleis skal gjelda.

9.4.1 Gjeldande reguleringsplanar med omsynssone er lista i vedlegg1.

10 REKKJEFOLGJEKRAV

10.1 | nye bustadfelt skal leikeplassar og fellesareal skal vera ferdig opparbeidd fer felta vert
tekne i bruk. Heimel: PBL § 11-9 nr. 4.

10.2 | nye starre bustadfelt skal gang- og sykkelveg vera opparbeidd far felta vert tekne i bruk.
Heimel: PBL § 11-9 nr. 4.

(al-mfnr
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Vedlegg 1 Gjeldande reguleringsplanar

PLANID PLANNAMN VEDTAKS-DATO
1972-01 Jensvoll bustad 11.04.1972
1973-01 Vagsmarka, gnr. 94 06.03.1973
1974-01 Kyrkjevatnet nord,del av gnr. 66 og 67 18.10.1974
1976-01 Langeland (Elsakervagen), gnr. 154 06.04.1976
1977-01 Sjukeheimstomt pa Uggdal 25.11.1977
1979-01 Boligfelt Onarheim 13.12.1979
1982-01 Nedre Uggdalseidet, gnr. 66 (Hening) 13.05.1982
1983-01 Seeberg, gnr. 98 bnr. 9 (Gjersvikvagen) 24.11.1983
1977-02 Lundehagen | bustad 07.11.1985
1986-01 Lundehagen Il bustad / industri 18.12.1986
1986-02 Uggdal sentrum, offentleg m.m. 18.12.1986
1989-01 Vagsmarka, gnr. 94 (1989) 14.12.1989
1990-02 Hillesvik hyttefelt, gnr. 29 bnr. 1 01.11.1990
1989-03 Feaeravag hyttefelt, gnr. 36 bnr. 3 16.10.1989
1995-02 Sauabakkane, bustadfelt 23.03.1995
1996-01 FV 78, Skorpokrysset - Kvitevollsnes 15.02.1996
1996-02 Espevik, gnr. 167 bnr. 1 m.fl. 19.06.1996
1997-01 Beltestad, Reguleringsplan Mjelkevika, gnr. 32 bnr. 1 m.fl. 19.06.1997
1998-01 Alsaker Brygge 05.03.1998
2000-01 Gaseviksomradet, gnr. 99 20.12.2000
2001-02 Reguleringsplan Langeland (@yjorda), gnr. 154 18.04.2001
2002-01 Reguleringsplan Eidaneset - Kjevika, gnr. 66 bnr. 6 m.fl. 12.11.2002
2003-01 Arbakkahagen, gnr. 133 bnr. 1 24.06.2003
2003-02 Neeringsomrade Nedrevage, gnr. 137 bnr. 8 30.09.2003
2003-03 Alsaker Fjordbruk, gnr. 152 bnr. 99 06.05.2003
2005-01 Skogsveg Espevik - Flornes 19.04.2005
2005-02 RV 49 med gangveg, Uggdal Eidet - kryss ved Uggdal kyrkje 21.06.2005
2006-01 Nedre Gjelland, gnr. 85 bnr. 1,3 15.05.2006
2006-02 Nyborg hyttefelt, gnr. 166 bnr. 4 15.05.2006
2006-03 Hopsundet 20.06.2006
2006-04 Galanten, gnr. 106 bnr. 7 12.12.2006
2006-05 Lundavagen 12.12.2006
2008-01 Godgysund Fjordhotell, 2007 21.11.2008
2007-01 Laukhammar 06.11.2007
2008-02 Hyttefelt Arbakka, gnr. 133 bnr. 4 16.12.2008
2009-01 Bustadfelt Kattaland, gnr. 116 bnr. 1 10.03.2009
2009-02 Utbyggingsplan Vagsmarka 6, Vage 09.06.2009
2009-03 Tilkomstveg Vagsmarka, Vage 29.09.2009
2009-04 Peralio, del av gnr. 90, Vee 16.12.2009
2010-01 Lunde gvre, Kattaneset, gnr. 114 bnr. 1 m.fl. 23.02.2010
2010-02 Utbyggingsplan Naustomrade Nese, del av gnr. 28 bnr. 1 og 2 04.05.2010
23 € akvator Faresegner og retningsliner for kommuneplan Tysnes
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Reguleringsplankart

Eiendom: 116/26/0/2
Adresse: Kattaland 3C
Utskriftsdato: 09.07.2025
Tysnes kommune Malestokk: ~ 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil

5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjegret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig
ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFO@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BanklID eller MinID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, a orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets sterrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avsléds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke agnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Kattaland 3C Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Bergen Sentrum
5690 LUNDEGREND Saksbehandler: Elise Linningsvoll
Telefon: 959 38 227
Oppdragsnummer: E-post: elise. linningsvoll@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé& ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stdr fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Notater

Kattaland3C 115



akuv.

Tar deg videre



