Richard Nordraaks gate 6, 5018 BERGEN

Flott bygard-/toppleil. Formidabel
takhoyde, synlige takbjelker &
teglstensmur!
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Eiendomsmegler MNEF | Daglig leder | Partner
Sigbjorn Helland

Mobil 407 68 475
E-post  sigbjorn.helland@aktiv.no

Aktiv Bergen Vest

Sjgkrigsskoleveien 15, 5165 LAKSEVAG.

TLF. 55 59 05 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 4290 000,
Kr 108 600,-

Kr 4 398 600,
Kr 3 500,-
Johannes Grov

Eierseksjon
Eierseksjon

1911

64/66.9 kvm
165.7 m?

.

Gnr. 166, bnr. 819
6

1505250052

2 Richard Nordraaks gate 6

Flott bygard-/toppleil. m/
formidabel takhoyde,
synlige takbjelker &
teglstensmur! Tak/fasade

Aktiv Eiendomsmegling v/ Sigbjgrn Helland har gleden av &
presentere Richard Nordraaks gate 6!

Verdt & nevne:

Sentrumsneer leilighet med saerpreg

God takhgyde og sjarmerende detaljer
Arealeffektiv planlgsning over to etasjer
Innflytningsklar toppleilighet med god standard
Elektrisk anlegg oppgradert i 2021/22

Tak og fasade inkl. takvinduer oppgradert i 2025

Omradet:

Kort vei til Bergen Storsenter, med "alt" av tilbud

Tog, Bybanen og buss i umiddelbar naerhet
Gangavstand til Torgallmenningen, Bryggen og Flgyen

Boligen gér over 1 plan og fglgende rom er inkludert i BRA-:
3. etasje: Gang, bad, soverom, stue og kjgkken
Loftetasje (hems): Loftstue

Hjertelig velkommen til visning! Husk & melde deg pa.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 64 m?
BRA-e:2.9 m2

BRA totalt: 66.9 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 2.9 m? Kjeller: Ekstern bod(2,9m?).

3. etasje

BRA-i: 20 m? Loftetasje: Loftstue(20m?).

BRA-i: 44 m? 3. Etasje: Gang(4,2m?), bad(3m?2), soverom(15,1m?), stue og
kjgkken(19,9m?2).

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i
hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det

tidspunkt rapporten er datert.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
165.7 m?

Tomtebeskrivelse
Tomten er felles for sameiet.

Beliggenhet

Leiligheten har en attraktiv og sentral beliggenhet i Bergen sentrum. Her bor du i et
etablert og rolig boligomrade, samtidig som at du har gangavstand til det meste
Bergen sentrum har a by pa. Du far rett og slett det beste fra to verdener- bylivet med
mye som skjer rundt deg, ellers kan du trekke deg tilbake i et rolig nabolag, eller ga en
tur pa et av byfjellene.
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Pa fa minutters gange kommer du til koselige kaféer, restauranter, dagligvarebutikker,
treningssenter og kulturtilbud. -Alt du trenger innenfor kort avstand enten du vil pa

helgehandel eller pa kinokveld.

Det er ogsa gode turmuligheter i naerheten for deg som enten vil ga en rolig
sgndagstur eller bare gnsker et avbrekk fra bylivet. -Mulighetene er mange alt fra
Flgyen, Stoltzen, Ulriken, til Damsgardsfjellet eller Lgvstakken.

Omradet har sveaert gode kollektivforbindelser, med bade buss og bybane i umiddelbar

naerhet. Det gode kollektivtilbudet gir enkel adkomst til utdanningsinstitusjoner som
Handelshgyskolen BI, Universitetet i Bergen, Hgyskolen pa Vestlandet og

arbeidsplasser rundt i hele Bergen og omegn.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

Marken barnehage (1-5 ar) 0.2 km

Bergens Barneasyl (1-5 ar) 0.3 km

Eventus Ngstebukten barnehage 550 meter

Skoler:

Christi Krybbe Skoler (1-7 kl.) 0.8 km

St Paul skole (1-10 kl.) 0.9 km

Krohnengen skole (1-7 kl.) 1.3 km

Danielsen ungdomsskole Bergen (8-10 kl.) 0 km
Rothaugen skole (8-10 kl.) 1.8 km

Akademiet Bergen 700 meter

Danielsen Intensivgymnas 300 meter

Sport:

Bergen katedralskole Aktivitetshall 0.3 km
Bergen maritime vid. skole Aktivitetshall 0.9 km
Barry's Bergen 600 meter

Sammen City 550 meter

Bygningssakkyndig
Mats Hansen

Type takst
Eierskifterapport
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Byggemate
Informasjon om byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfgrt av takstmann Mats
Hansen:

Grunn og fundamenter: Fundamentert pa antatt faste masser av komprimert
sprengstein/grov pukk pa fjell, det er ikke foretatt grunnundersgkelser. Gulv mot grunn
av betong. Grunnmur og fundamenter av natursteinkonstruksjoner, murt i betong.

Yttervegger: Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfgrt i murkonstruksjoner,
utvendig er veggene overflatebehandlet med murpuss og maling.

Takkonstruksjoner: Takkonstruksjonen er utfgrt som saltakskonstruksjon av tresperrer,
taket er tekket med sutak, lekter og takstein.

Vinduer: Vinduer med isolerglass i malte trekarmer.
Etasjeskiller: Etasjeskiller av trebjelkelag.

Tilstandsgradene definerer tilstanden pa diverse ting og rom i boligen etter dagens
standardkrav.

Tilstandsgrad 0: Ingen symptomer

Tilstandsgrad 1: Svake symptomer

Tilstandsgrad 2: Middels kraftige symptomer

Tilstandsgrad 3: Kraftige symptomer (ogsa sammenbrudd og total funksjonssvikt)

Falgende er beskrevet av takstmann:
Deler av boligen som har mottatt tilstandsgrad 2:

Vatrom:

Overflate vegger og himling

Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet.
Det er pavist at badet er oppfort etter eldre forskrifter

Overflate gulv

Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet.

Det er pavist at badet er oppfort etter eldre forskrifter.

Membran, tettesjiktet og sluk
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa membran.

Andre rom:

Etasjeskille: Etasjeskille er ikke en del av minstekravet for utarbeidelse av
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tilstandsrapport i henhold til forskrift til avhendingslova. Det settes fglgelig ikke
tilstandsgrad basert pa/i henhold til malinger eller utbedringskostnad.
Etasjeskille/gulvene kommenteres likevel grunnet avvik.

Det er registrert skjevheter/ujevnheter i etasjeskille/gulvene.

Vinduer og ytterdgrer:

Som fglge av alder pa det eldste vinduet ma dette jevnlig kontrolleres for punkterte
vindusruter og rateskader i karm/belistning. Grunnet alder pa det eldste vinduet vil
restlevetid veere vanskelig og ansla.

Vinduer som stammer fra 1980-tallet er & regne som eldre bygningsdeler, skader kan
plutselig oppsta pa eldre bygningsdeler og utgjer dermed en risiko.

Dgren fra kjgkkenet til fellesarealer er ikke brann- og lydder og oppfyller derfor ikke
krav til brannsikkerhet.

WC og innvendige vann- og avlgpsrgr:

Mer enn forventet brukstid er oppbrukt pa vannforsyningsrgrene.

Alder pa bygningsdelen utgjgr en risiko for at skader plutselig kan oppsta.
@vrige bygningsdeler har mottatt tilstandsgrad 1.

For ytterligere informasjon om byggemate se tilstandsrapport som ligger vedlagt
salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklaering
Har du kjennskap til eiendommen?
Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar2022

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar 2 Antall maneder 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap Gjensidige. Polise/avtalenr 93730628
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Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,
rate, lukt eller soppskader?

Ja. Ingen problemer sd lenge eg har eigd leiligheten. Forrige eigar opplyste at eigaren
for dei igjen opplyste fglgende: toalett, vanntilkoblingen lakk vann neover i etg. Ble
fikset av forsikring til sameiet.(ca 2007). Sameiet har dokumentasjon pa dette. Jobben
ble fikset av rgrlegger og det har ikke veaert problemer i ettertid".

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Ja, kun av fagleert. Forrige eigar bytta servantskap, speil, vifte og stikk i 2022. Arbeid
utfgrt av: Montera AS, Kjell Hansen Elektro AS

Kjenner du til feil eller om har vaert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Ja, kun av fagleert, Avlgp pa vaskerom i kjeller ble tett i mars 23 og november 24. Vitek
Miljg kom og spylte avigpsrgr slik at problemet ble fikset ved begge anledninger. Eine
varmtvannsberederen i kjellaren blei ogsa erstatta i oktober 2024 av GEFO Rgrservice.
Arbeid utfgrt av: Vitek Miljg, GEFO Rgrservice.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller
fuktmerker i underetasje/kjeller?

Ja. Det har blitt identifisert hgye fuktverdier i kjeller. 2stk avfuktere har blitt plassert for
a senke fuktniva. Anticimex identifiserte symptomer pa borebille pa en bjelke i kjeller,
men er behandlet med Woodtox. Det kan sla seg litt kondens pa eksponerte kobberrgr
i taket, men dette fikses ved 3 installere isolasjon.

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja. | februar 2025 ble det identifisert lekkasje fra taket og ned til soverommet i
leiligheten. Lekkasjeskade pd soverommet er utbedret av tgmrer og det er ila varen
installert helt nytt tak pa bygget. Murmester har ogsa gjort vedlikehold pa fasade i juni
2025.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig
trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
Ja. 2 stk gamle feieluker skal erstattes, tilbud er innhentet.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Ja. Litt ujevnt gulv pa loft.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen
som rotter, mus, maur eller lignende?
Ja. Hussopp sanert i 2020/2021 av RSV-gruppen. Sja vedlagt rapport.

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
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Ja, kun av fagleert. Mange oppgraderinger av forrige eiger ila 2021/2022: Ny innmat i
sikringsskap, ny kurs til loft med 6 stikk og 2 takpunkt. 3 nye stikk kjgkken, nytt
takpunkt, montert kjpkkenlampe. Nytt takpunkt over spisestue og montert lampe. 5
nye stikk pa soverom i forbindelse med rehabilitering av vegger. Montert lampe pa
soverom. Montert og koblet nytt speil pa bad m/ 2 stikk. Byttet baderomsvifte. Arbeid
utfert av Kjell Hansen Elektro A/S.

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?
Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte,
utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid, tsmrerarbeid etc)?
Ja. Forrige eiger: Stenderverk, isolasjon og gipsplater er satt opp pa egeninnsats
sommer 2021. | trad med anbefalinger fra RSV-gruppen er det brukt stalstendere med
min. 3 cm avstand fra mur, og doble gipsplater. Gjelder vegger pa soverom, spisestue
og loft. Lagt ny vindsperre, isolasjon (delvis gjenbruk), dampsperre og MDF- panel i
taket pa loftet, ogsa det pa egeninnsats sommer/hgst 2021.

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja, kun av faglaert. Bergen Tak AS la ila varen 2025 nytt tak pa bygget. Murmester
Hilleren utfgrte vedlikehold pa fasade i juni 2025. Arbeid utfgrt av BERGEN TAK AS /
Murmester Hilleren AS.

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
deler av boligen?

Ja. Loftet var tidligere et felles tgrkeloft, Det ble delt og innlemmet i de to gverste
leilighetene, sannsynligvis en gang pa 80-tallet.

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte
malinger?

Ja. Har rapport etter soppsanering 2020/2021 fra RSV-gruppen, samt "IF
Bygningssjekk utfgrt av Anticimex i 2023.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a
vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?

Ja. Forrige eiger fekk rammetillatelse for godkjenning av loft i 2020, men satte ikkje i
gang arbeidet. Trur tillatelsen er utlgpt, men kjgper kan fa kopi av sgknaden om det er
av interesse.

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre
gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

Ja. Sameiget har investert i ein del vedlikehold i 2025, hovudsakleg nytt tak.
Felleskostnadene er allerede satt opp for a spare opp ny egenkapital til meir
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vedlikeholdsarbeid pa sikt. Fasade/vinduer vil da truleg bli prioritert, men murmester
har i 2025 gjort vedlikeholdsarbeid pa fasade slik at sameiget har tid til @ bygge opp ny
buffer.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/
selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus, maur eller lignende?

Ja. Hussopp langs veggen mot nr RNG8 sanert i 2020/2021 av RSV-gruppen. Se egen
rapport for detaljer. RSV anbefalte sameiet a fa inspisert gverste del av
trappeoppgangen (fellesareal, der taket mgter veggen) . Det ble i 2024 ikkje identifisert
problem pa visuell befaring i forbindelse med innhenting av tilbud pa ytterligere
kartlegging, eller i forbindelse med arbeid pa taket ila varen 2025.

Innhold
Areal og fordeling per etasje
3.etg: 66,9 m2 BRA / 64 m? BRA-i

Boligen géar over 1 plan og fglgende rom er inkludert i BRA-i:
3. etg: Gang(4,2m?), bad(3m?), soverom(15,1m?2), stue og kjgkken(19,9m?).
Loftetasje: Loftstue(20m?).

I tillegg er det 1 ekstern bod pa 2,9 m2.

Standard
Innvendige overflater |

Gulv: Badet har flislagt gulv, resterende rom har laminat og tregulv.

Vegger: Badet har fliser, resterende rom har malte flater, stuen har innslag av teglstein.
Tak: Malte flater og panel.

Velkommen inn!

Entré |
Vi mgtes av en lys og romslig gang. Pene farge- og materialvalg gir et godt
fersteinntrykk. Her er det god plass til oppbevaring av yttertgy og sko.

Spisestue og kjokken |

Vi beveger oss inn i en romslig spisstue. Rommet har en perfekt kombinasjon av
moderne og rustikke innslag, med synlige takbjelker og teglsteinsmur, tidsriktige farger
og et pent laminatgulv. Store vindusflater sgrger for rikelig med naturlig lys. Her er det
plass til mange rundt bordet. Lyst og praktisk kjgkken med slette fronter og laminat
benkeplate. Av integrerte hvitevarer er det oppvaskmaskin, kjgleskap og fryser.
Kjgkkenfrontene ble malt i 2025.
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Soverom |

Soverommet er luftig, og malt til hele 15,1m?2. Det er innredet med stor
skyvedgrsgarderobe. Veggene ble det ble gipset og malt i 2025. Et fint sted a trekke
seg tilbake etter en lang dag!

Bad |
Lyst og helfliset bad med varmekabler i gulvet. Her er det utstyrt med toalett, helstgpt
servant med skuffer og dusjgarnityr. Baderomsinnredningen er ny i 2022.

Loft |

Loftsrom er stort, med formidabel takhgyde, godt bevart tregulv og synlige takbjelker.
Peisen varmer godt pa kjglige dager. Nye takvinduer i 2025. Loftet er innredet som
stue og kontor. Megler har ikke mottatt tegninger for loftsetasjen, og har derfor ikke
kunnet kontrollere hvorvidt dagens bygninger og planlgsning (herunder formal/bruk) er
godkjent eller er i samsvar med eventuelle godkjente tegninger og tiltak.

Bod |
Tilhgrende leiligheten er det en ekstern bod i kjelleren pa 2,9m2.

Andre opplysninger:

- Leiligheten har sluk og avlgpsrgr av plast. Det er benyttet kobberrgr til
vannforsyningsrer.

- Varmtvannsberederen er felles for sameiet.

- Sikringsskapet er montert i gangen og inneholder automat- og skrusikringer
- Boligen har naturlig ventilasjon.

Opplysninger fra hjemmelshaver:

-12021/2022 ble det oppgradert til automatsikringer, lagt opp nye stikk pa loftet samt
enkelte stikk i 3.etasje.

- Baderomsinnredningen ble skiftet i 2022.

- Gangen ble malt i 2025.

- Taktekkingen ble skiftet i 2025.

- Takvinduene ble skiftet i 2025.

- Malt kjgkkenfrontene i 2025.

- Soverommet ble malt i 2025, samtidig ble det skiftet enkelte gipsplater.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Ny eier tegner eget abonnement.

Parkering
Soneparkering etter gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
93730628

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk, Ved

Energikarakter
G

Energifarge
Red

Info energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
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fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 290 000

Kommunale avgifter
Kr 14 623

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene dekker vann, avlgp, feiing, renovasjonsgebyr og
eiendomsskatt. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon som fglge
av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift. Kommunale avgifter
har 4 terminer per ar med hovedforfall 20/2, 20/5, 20/8 og 20/11.

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt er inkludert i kommunale avgifter, og er beregnet til kr 5498 i 2025.

Formuesverdi primaer
Kr1023213

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 092 850

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris som beregnes av
Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi per kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte
boliger, herunder boligens beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Det tas ogsa
hensyn til om boligen ligger i et omrade som er tett eller spredt bebygget. Ut fra
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kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmeterprissatser.
Disse satsene utgjer henholdsvis 25 prosent av kvadratmeterprisene for primaerboliger
(der boligeier er folkeregistrert per 1. januar) og 100 prosent for sekundaerboliger (alle
andre boliger) for inntektsaret 2023. Formuesverdien fastsettes ved a8 multiplisere
kvadratmetersatsen med boligens areal (P-ROM/BOA).

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
70/372

Felleskostnader inkluderer
Strem fellesomrader, forsikring, medlemskap Bergen Huseierforening, oppsparing til
vedlikehold.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3 500

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Richard Nordraaksgate 6

Organisasjonsnummer
918524967

Regnskap/budsjett

Sameiet har investert i en del vedlikehold i 2025, hovedsakelig nytt tak.
Felleskostnadene er allerede gkt for & spare opp ny egenkapital til mer
vedlikeholdsarbeid pa sikt. Fasade og vinduer vil trolig bli prioritert da, men murmester
har i 2025 utfert vedlikeholdsarbeid pa fasaden slik at sameiet har tid til 8 bygge opp
en ny buffer. Styreleder opplyser om at det ikke er planlagt ny gkning per dags dato.
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Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt, men skal godkjennes av sameiet.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 166, bruksnummer 819, seksjonsnummer 6 i Bergen kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Det er tinglyst bankes pantedokument og bestemmelser om seksjonering.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest pa eiendommen, datert 29.06.1990. Tiltaket bekrefter at
bygningsarbeidet er utfgrt i samsvar med gitte tegninger og bestemmelser.

Det er ikke mottatt byggetegninger for loftsetasjen. Megler har derfor ikke kunnet
kontrollere hvorvidt dagens bygninger og planlgsning (herunder formal/bruk) er
godkjent eller er i samsvar med eventuelle godkjente tegninger og tiltak.

Ovennevnte medfgrer at man ikke vet hvorvidt eiendommen har lovlighetsmangler eller
ikke. En konsekvens av lovlighetsmangler kan for eksempel vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring av det ulovlige tiltaket. Kommunen kan ogsa innkreve
tvangsmulkt frem til manglene er brakt i orden. Kjgper overtar ansvar og risiko for
nevnte forhold.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
29.06.1990.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boliger iht. reguleringsplan pa grunnen.

PlanID 65270000

Plannavn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018
Ikrafttradt 19.06.2019

Dekningsgrad 100,0 %
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Arealformal i kommuneplanen
PlanID 65270000

Arealstatus 1 - Naveerende
Arealformal 1130 - Sentrumsformal
Beskrivelse Byfortettingssone
Omradenavn BY1

Dekningsgrad 100,0 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen
PlanID 65270000

Hensynssonetype KpAngittHensynSone

Hensynssonenavn H570_2

Beskrivelse Hospitalengen

Dekningsgrad 100,0 %

PlanID 65270000

Hensynssonetype KpAngittHensynSone
Hensynssonenavn H570_7

Beskrivelse Historisk sentrum
Dekningsgrad 100,0 %

Hensynssoner Bandlegging i kommuneplanen
PlanID 65270000

Hensynssonetype KpBandleggingSone
Hensynssonenavn H730_1

Beskrivelse Bandlagt etter lov om kulturminner
Dekningsgrad 100,0 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen
PlanID 65270000

Hensynssonetype KpFareSone
Hensynssonenavn H390_3

Beskrivelse Brannsmitte

Dekningsgrad 100,0 %

PlanID 65270000
Hensynssonetype KpFareSone
Hensynssonenavn H390_2
Beskrivelse Luftkvalitet - gul sone
Dekningsgrad 100,0 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen

PlanID 65270000
Hensynssonetype KpStgySone
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Hensynssonenavn H220_3
Beskrivelse Vei sty - gul sone
Dekningsgrad 82,0 %

Bestemmelsesomrader i kommuneplanen

PlanID 65270000

Bestemmelseomrade #4

Bestemmelsehjemmel 5 - Byggegrense, utb.volum, funksjonskrav
Dekningsgrad 100,0 %

Kommunedelplan(er)

PlanID 15780000

Plannavn BERGENHUS. KPD SENTRUM
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttradt 10.12.2001

Dekningsgrad 100,0 %

Arealformal i kommunedelplan
PlanID 15780000

Arealstatus 1 - Naveerende
Arealformal 110 - Boligomrader
Dekningsgrad 100,0 %

Kommunedelplaner under arbeid

PlanID 71740000

Plantype 20

Plannavn Kommuneplanens arealdel KPA 2027
Saksnr 202417461

Dekningsgrad 100,0 %

Planer i nzerheten av eiendommen

PlanID 3990000

Plantype 30

Plannavn BERGENHUS. REGULERINGSPLAN FOR SKIVEBAKKEN 35-37
Planstatus 3

Saksnr -

PlanID 15590000

Plantype 21

Plannavn BERGENHUS. KDP FJELLSIDEN S@R
Planstatus 3

Saksnr 202004102

PlanID 70960000
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Plantype 35

Plannavn BERGENHUS. GNR 166 BNR 734, SKIVEBAKKEN
Planstatus 1

Saksnr 202220671

PlanID 11910000

Plantype 30

Plannavn BERGENHUS. KONG OSCARS GATE 56,TOMT FOR OFFENTLIG LEKEPLASS
Planstatus 3

Saksnr -

PlanID 4620000

Plantype 30

Plannavn BERGENHUS. GNR 166 BNR 870, REGULERINGSPLAN FOR MARKEN
Planstatus 3

Saksnr 190510066

Godkjente tiltak i nzerheten av eiendommen
Eiendom 166/542

Bygningsnr 139865022

Endring -

Bygningstype Garasjeuthus anneks til bolig
Status Bygning godkjent for riving/brenning
Dato 22.04.2021

Saksnr -

Eiendom 166/770

Bygningsnr 300120918

Endring -

Bygningstype Garasjeuthus anneks til bolig
Status Meldingssak registrer tiltak

Dato 09.02.2010

Saksnr 201001045

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd drsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for neermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.
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Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket

ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
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3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
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imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4290 000 (Prisantydning)

Omkostninger

107 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

108 600 (Omkostninger totalt)
119 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
122 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 398 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 409 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 412 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 108 600

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen

konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far

Richard Nordraaks gate 6

21



22

gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Fastpris: 45 000,-

Boligfoto: 8 000,-

Grunnpakke: 15 000,-
Markedspakke: 20 000,-
Oppgjgrshonorar: 8 000,-
Tilrettelegging: 9 000,
Visning/overtakelse per stk: 1 500,-

Ansvarlig megler

Sigbjgrn Helland

Eiendomsmegler MNEF | Daglig leder | Partner
sigbjorn.helland@aktiv.no

TIf: 407 68 475

Ansvarlig megler bistas av

Sigbjgrn Helland

Eiendomsmegler MNEF | Daglig leder | Partner
sigbjorn.helland@aktiv.no
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TIf: 407 68 475

Anna Hijelle
Eiendomsmeglerfullmektig
anna.hjelle@aktiv.no

TIf: 466 97 633

Oppdragstaker
Aktiv Bergen Vest AS, organisasjonsnummer 930567795
Sjgkrigsskoleveien 15, 5165 LAKSEVAG

Salgsoppgavedato
25.08.2025

Richard Nordraaks gate6 23



Vedlegg



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Bergen Vest

Oppdragsnr.

1505250052

Selger 1 navn

Johannes Grov

Richard Nordraaks gate 6

Poststed
BERGEN 5018

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar 2

Antall maneder | 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. | 93730628

Spegrsmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: JG

Document reference: 1505250052
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Initialer selger: JG

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Ingen problemer sa lenge eg har eigd leiligheten. Forrige eigar opplyste at eigaren fer dei igjen opplyste falgende:
Beskrivelse "toalett, vanntilkoblingen lakk vann neover i etg. Ble fikset av forsikring til sameiet.(ca 2007). Sameiet har
dokumentasjon pa dette. Jobben ble fikset av rgrlegger og det har ikke vaert problemer i ettertid".

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Forrige eigar bytta servantskap, speil, vifte og stikk i 2022.
Arbeid utfert av | Montera AS, Kjell Hansen Elektro AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Avlgp pa vaskerom i kjeller ble tett i mars 23 og november 24. Vitek Miljg kom og spylte avlgpsrer slik at problemet
Beskrivelse ble fikset ved begge anledninger. Eine varmtvannsberederen i kjellaren blei ogsa erstatta i oktober 2024 av GEFO
Rearservice.
Arbeid utfert av |Vitek Miljg, GEFO Rearservice

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Det har blitt identifisert haye fuktverdier i kjeller. 2stk avfuktere har blitt plassert for & senke fuktniva. Anticimex
Beskrivelse identifiserte symptomer pa borebille pa en bjelke i kjeller, men er behandlet med Woodtox. Det kan sla seg litt
kondens pa eksponerte kobberrer i taket, men dette fikses ved & installere isolasjon.

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

| februar 2025 ble det identifisert lekkasje fra taket og ned til soverommet i leiligheten. Lekkasjeskade pa
Beskrivelse soverommet er utbedret av temrer og det er ila varen installert helt nytt tak pa bygget. Murmester har ogsa gjort
vedlikehold pa fasade i juni 2025.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
] Nei Ja

Beskrivelse | 2 stk gamle feieluker skal erstattes, tilbud er innhentet.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
] Nei Ja

Beskrivelse | Litt ujevnt gulv pa loft.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Hussopp sanert i 2020/2021 av RSV-gruppen. Sja vedlagt rapport.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja
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Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

Ja, kun av fagleert

Mange oppgraderinger av forrige eiger ila 2021/2022: Ny innmat i sikringsskap, ny kurs til loft med 6 stikk og 2
takpunkt. 3 nye stikk kjgkken, nytt takpunkt, montert kjskkenlampe. Nytt takpunkt over spisestue og montert lampe.
5 nye stikk pa soverom i forbindelse med rehabilitering av vegger. Montert lampe pa soverom. Montert og koblet
nytt speil pa bad m/ 2 stikk. Byttet baderomsvifte.

| Kjell Hansen Elektro A/S

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja
M Nei [ va
Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?
[ Nei Ja

Beskrivelse

Forrige eiger: Stenderverk, isolasjon og gipsplater er satt opp pa egeninnsats sommer 2021. | trad med
anbefalinger fra RSV-gruppen er det brukt stalstendere med min. 3 cm avstand fra mur, og doble gipsplater.
Gjelder vegger pa soverom, spisestue og loft. Lagt ny vindsperre, isolasjon (delvis gjenbruk), dampsperre og MDF-
panel i taket pa loftet, ogsa det pa egeninnsats sommer/hgst 2021.

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

| Bergen Tak AS la ila varen 2025 nytt tak pa bygget. Murmester Hilleren utfgrte vedlikehold pa fasade i juni 2025.

| BERGEN TAK AS / Murmester Hilleren AS

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja
[ Nei Ja
Beskrivelse

Loftet var tidligere et felles terkeloft, Det ble delt og innlemmet i de to gverste leilighetene, sannsynligvis en gang pa
80-tallet

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ va

M Nei ] Ja

[ Nei Ja
Beskrivelse

Initialer selger: JG

Har rapport etter soppsanering 2020/2021 fra RSV-gruppen, samt "IF Bygningssjekk utfgrt av Anticimex i 2023.
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24

Filer

BI - IF Bygningssjekk Neering - Richard Nordraaks gate 6 - 01.09.2023 09.58 - 11642535.pdf RsV Miljg Skaderapport.pdf

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

. Forrige eiger fekk rammetillatelse for godkjenning av loft i 2020, men satte ikkje i gang arbeidet. Trur tillatelsen er
Beskrivelse . N . .
utlgpt, men kjgper kan fa kopi av sgknaden om det er av interesse.

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ va
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
[T Nei Ja
Sameiget har investert i ein del vedlikehold i 2025, hovudsakleg nytt tak. Felleskostnadene er allerede satt opp for
Beskrivelse a spare opp ny egenkapital til meir vedlikeholdsarbeid pa sikt. Fasade/vinduer vil da truleg bli prioritert, men
murmester har i 2025 gjort vedlikeholdsarbeid pa fasade slik at sameiget har tid til & bygge opp ny buffer.
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
[ Nei Ja
Hussopp langs veggen mot nr RNG8 sanert i 2020/2021 av RSV -gruppen. Se egen rapport for detaljer. RSV
Beskrivelse anbefalte sameiet & fa inspisert gverste del av trappeoppgangen (fellesareal, der taket moter veggen) . Det ble i
2024 ikkje identifisert problem pa visuell befaring i forbindelse med innhenting av tilbud pa ytterligere kartlegging,
eller i forbindelse med arbeid pa taket ila varen 2025.
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
Initialer selger: JG 4
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: JG
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Nabolagsprofil

Richard Nordraaks gate 6 - Nabolaget Dankert Krohn/Betanien - vurdert av 71 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter

e Enslige l
e Godt voksne

Offentlig transport
& Kong Oscars gate 3min %
Linje 5,6, 11, 16E 0.2 km
&® Nonneseter 3min #
Linje 1,2 0.2 km
@ Bergen 3min %
Linje F4, L4, R40 0.3 km
X Bergen Flesland 25 min &
Skoler
Christi Krybbe Skoler (1-7 kl.) 11 min 4
168 elever, 14 klasser 0.8 km
St Paul skole (1-10 kl.) 13 min #
338 elever, 26 klasser 0.9 km
Krohnengen skole (1-7 kl.) 18 min %
397 elever, 24 klasser 1.3km

Danielsen ungdomsskole Bergen (8-10 kl.) 1 min %

270 elever, 18 klasser 0km
Rothaugen skole (8-10 kl.) 25 min &
625 elever, 44 klasser 1.8 km
Akademiet Bergen 3min %
Danielsen Intensivgymnas 4 min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 72/100

Kvalitet pa skolene

Bra 71/100

s Naboskapet
== Hpflige 49/100

Aldersfordeling

41.7 %

13.8%

14.5%
26.1%
1.2%

2%
6.4 %
7.2%

1.8%

1 =

]

37.6 %
389 %

26.5%

26.9 %

6.1 %
18.3%

|

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Dankert Krohn/Betanien 684 506
B Bergen 265933 136 695
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Marken barnehage (1-5 ar) 2min %
28 barn 0.2 km
Bergens Barneasyl (1-5 ar) 4 min %
58 barn 0.3km
Eventus Ngstebukten barnehage 8 min %
Dagligvare

Rema 1000 Marken 3min #
Coop Prix Marken 5min &
Post i butikk, PostNord 0.3 km
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Primaere transportmidler
K 1. Géende
&= 2 Egen bil
g 3. Bybane

Turmulighetene

@

AL Naerhet il skog og mark 89/100

om,  Kollektivtilbud

<< Veldig bra 86/100

w  Kvalitet pa barnehagene

“~ Veldig bra 78/100

Sport

@ Bergen katedralskole 5min %
Aktivitetshall 0.3km

@ Bergen maritime vid. skole 12 min %
Aktivitetshall 0.9 km

& Barry's Bergen 6 min %

& Sammen City 8 min %

Boligmasse

B 6% enebolig
B 88% blokk
B 5% annet

Varer/Tjenester
Bergen Storsenter 5min %
l@ Apotek 1 Bergen Storsenter 5min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 41% i barnehagealder
B 24%6-12 ar
B 12%13-154ar

24% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO l [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
[ |
|
|
0% 70%
[l Dankert Krohn/Betanien
B Bergen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 15% 33%
lkke gift 63% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 9% 4%
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Saksliste ordinaert arsmote 2025
Sameiet Richard Nordraaks Gate 6
Tirsdag 27.mai 2025, kIl 18:00

Sak 1: Konstituering

1. Val av mgteleder

2. Val av referent

3. Val av personer til & signere protokoll (mgteleder + 1 seksjonseier)
4. Handtering av eventuelle fullmakter

5. Opprop

6. Godkjenning av innkalling

Sak 2: Arsberetning

Oppsummering av aret.
-Vitek Miljg kom pa vaktutrykning i november og fiksa tett aviep i kjelleren.
-Lekkasje fra taket og ned til soverom i Johannes sin leilighet utbedra.
-Skade pa fasade mot RNG8 er delvis utbedra av nabobygget. Me stilte med
stillas sa dei tok kost pa utfgrande.
-Bergen Tak AS er snart ferdige med nytt tak pa bygget.
-Murmester Hilleren skal etter planen starte med vedlikeholdsarbeid péa fasade i
veke 22.

Sak 3: Arsregnskap og budsijett

Jkonomiansvarlig presenterer rekneskapen for 2024, og status for gkonomien per dags
dato.

Vedlegg 1: «Rekneskap 2024»

Sak 4: Val av sameigeleiar
| falge sameiets vedtekter paragraf 11 skal det velges sameigeleiar pa kvart arsmete.
FORSLAG TIL VEDTAK (NAVN) blir valt til sameigeleiar fram til neste arsmate.

Sak 5: Val av nestleiar/gkonomiansvarlig
FORSLAG TIL VEDTAK Karen Eide Boen blir valt som nestleiar/ekonomiansvarleg fram til
neste arsmote.

Sak 6: Vedlikehold av bygning og fellesareal

TAK

P& ekstraordinzert styremgte 06.03.25 vart det vedtatt & legge nytt tak. Bergen Tak AS
blei valgt som utfgrande taktekker. Arbeidet er forventa avslutta ila veke 21.

UTVENDIG FASADE

Det vart beslutta under ekstraordinzert styremate 12.05.25 at Murmester Hilleren skal
utfare enkel vedlikehold av fasade over 1,5-2 veker. Reparasjon utfgres for & kjope seg



tid til & spare opp egenkapital for meir omfattande jobb pa fasade (inkludert vindu) pa
litt sikt.

Ytterdor

Ytterder er i darlig stand, og ulike tilbud vart innhenta ifjor. M& vurderes nar det skal
prioriteres. Elin er i dialog med Byantikvaren for 8 avklare eventuelle feringar fra
kommunen.

Ngkkellas for posten

Posten har gitt beskjed om at lasen er defekt og ber oss fa det fikset. Ladsesmed har
vore kontakta og dei har gitt tilbud pa ny porttelefon. Posten burde kontaktes for &
avklare om dei kan f& nekkel til dgra. Ein anna lasesmed/elektriker burde kontaktes for &
vurdere om dagens las kan fikses.

Ettersom me no far utfert to sterre jobbar pa fasaden trenger me no truleg vente nokre
mnd slik at me far bygd opp egenkapital til ny der eller porttelefon tidleg pa hausten.

Sak 7: Auke i felleskostnader

Dei siste ara har me diskutert innvendig og utvendig vedlikehold av bygget. Viktigaste
jobben har me no tatt, ettersom me har investert i skikkelig tak, samt bestilt arbeid pa
fasaden. For & spare opp meir egenkapital slik at andre starre jobber kan utferes pa sikt
foreslas det & oke felleskostnader til 3500kr pr leilighet. Me ma diskutere om pengane
skal settes pa hagrentekonto.

Sak 8: Dugnad
Foreslar at me i &r blir einige om ein felles dato for dugnad, der alle hjelper til og utfarer
ulike oppgéver.

Sak 9: Trappevask

Karen har foreslatt at ho kan ta over trappevasken. Kompensasjon ma diskuteres.

Sak 10: Andre saker
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REFERAT Ordingert arsmete 2025 Sameiet Richard Nordraaks Gate 6
Tirsdag 27.mai 2025, kl 18:00

Sak 1: Konstituering

1. Johannes valt til mateleder

2. Karen valt til referent

3. Johannes og Elin valt til & signere protokoll

4. Fullmakter: Maia har gitt beskjed til Johannes pé forehand kva ho tenkjer om saklista.
5. Til stade: Bjern, Elin, Karen, Johannes, Silje (pa video)

6. Innkalling er godkjend

Sak 2: Arsberetning

- Sja sakliste!

-Bergen Tak AS er ferdige med nytt tak pa bygget. Johannes og Karen var pa sluttbefaring i dag, det ser
flott ut!

-Murmester Hilleren skal etter planen starte med vedlikeholdsarbeid pa fasade i veke 23.

Sak 3: Arsregnskap og budsjett

- Rekneskap 2024 gjekk med kr 86 752,94 i pluss. Merknad om at Maia har betalt inn 4000 kr for mykje
12024, og det skal trekkast frd 4000 pé hennar innskot i 2025.

- 12025 har vi sterre utgifter til tak med meir, men vi har sett inn sterre summar for & dekke kostnad til
tak.

Sak 4: Val av sameigeleiar
- Johannes Grov valt til sameigeleiar fram til neste arsmete.

Sak 5: Val av nestleiar/ekonomiansvarlig
- Karen Eide Bgen valt som nestleiar/ekonomiansvarleg fram til neste arsmote.

Sak 6: Vedlikehold av bygning og fellesareal

- Sja sakliste!

- Karen har vore i kontakt med fleie lasesmedar, og Heikki Bruvik og Certego skal komme pa befaring.
Vi hépar det er mogleg a reparere porttelefonen utan stor kostnad, viss ikkje prioriterer vi fyrst &
reparere postlasen.

- Nytt mete til hausten for & avgjere kjop av ny ytterder og kjellarder(til gata), og eventuelle andre tiltak.

Sak 7: Auke i felleskostnader
- Vi har vedteke & auke felleskostnader til 3500kr pr leilighet fré juni.

Sak 8: Dugnad

- Vi gnsker & finne ein felles dato for dugnad, der alle hjelper til og utferer ulike oppgéver. Vi mé vente
til murmester er ferdig og stillaset er vekke.
- Tysdag 3. juni vert det ein liten dugnad for & levere seppel til BIR mottak ved Asylplass.

Sak 9: Trappevask

- Karen tek over trappevasken. Kompensasjon 600 kroner for to vask per ménad.

Sak 10: Andre saker
— HUGS! Papir skal ikkje i restavfall, men leverast i returpunkt i Kong Oscars gate!



Signatur:
Bergen, 28.05.2025

Lo L d

Johannes Grov, styreleiar Elin Staurset, st}?lfemgﬁlem
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Saksliste ordinaert arsmote 2025
Sameiet Richard Nordraaks Gate 6
Tirsdag 27.mai 2025, kI 18:00

Sak 1: Konstituering

1. Val av mgteleder

2. Val av referent

3. Val av personer til & signere protokoll (mgteleder + 1 seksjonseier)
4. Handtering av eventuelle fullmakter

5. Opprop

6. Godkjenning av innkalling

Sak 2: Arsberetning

Oppsummering av aret.
-Vitek Miljg kom pa vaktutrykning i november og fiksa tett avlgp i kjelleren.
-Lekkasje fra taket og ned til soverom i Johannes sin leilighet utbedra.
-Skade pa fasade mot RNG8 er delvis utbedra av nabobygget. Me stilte med
stillas sa dei tok kost pa utfgrande.
-Bergen Tak AS er snart ferdige med nytt tak pa bygget.
-Murmester Hilleren skal etter planen starte med vedlikeholdsarbeid pa fasade i
veke 22.

Sak 3: Arsregnskap og budsijett

@Jkonomiansvarlig presenterer rekneskapen for 2024, og status for gkonomien per dags
dato.

Vedlegg 1: «Rekneskap 2024»

Sak 4: Val av sameigeleiar
| falge sameiets vedtekter paragraf 11 skal det velges sameigeleiar pa kvart arsmeate.
FORSLAG TIL VEDTAK (NAVN) blir valt til sameigeleiar fram til neste arsmgote.

Sak 5: Val av nestleiar/gkonomiansvarlig
FORSLAG TIL VEDTAK Karen Eide Bgen blir valt som nestleiar/ekonomiansvarleg fram til
neste arsmote.

Sak 6: Vedlikehold av bygning og fellesareal

TAK

P& ekstraordinaert styremgte 06.03.25 vart det vedtatt 8 legge nytt tak. Bergen Tak AS
blei valgt som utferande taktekker. Arbeidet er forventa avslutta ila veke 21.

UTVENDIG FASADE
Det vart beslutta under ekstraordineert styremgate 12.05.25 at Murmester Hilleren skal
utfere enkel vedlikehold av fasade over 1,5-2 veker. Reparasjon utfgres for a kjgpe seg




tid til & spare opp egenkapital for meir omfattande jobb pa fasade (inkludert vindu) pa
litt sikt.

Ytterdor

Ytterder er i darlig stand, og ulike tilbud vart innhenta ifjor. M& vurderes nar det skall
prioriteres. Elin er i dialog med Byantikvaren for & avklare eventuelle fgringar fra
kommunen.

Ngkkellas for posten

Posten har gitt beskjed om at lasen er defekt og ber oss fa det fikset. Ladsesmed har
vore kontakta og dei har gitt tiloud p& ny porttelefon. Posten burde kontaktes for &
avklare om dei kan fa nekkel til dera. Ein anna lasesmed/elektriker burde kontaktes for &
vurdere om dagens las kan fikses.

Ettersom me no far utfert to starre jobbar pa fasaden trenger me no truleg vente nokre
mnd slik at me far bygd opp egenkapital til ny der eller porttelefon tidleg pa hausten.

Sak 7: Auke i felleskostnader

Dei siste ara har me diskutert innvendig og utvendig vedlikehold av bygget. Viktigaste
jobben har me no tatt, ettersom me har investert i skikkelig tak, samt bestilt arbeid pa
fasaden. For & spare opp meir egenkapital slik at andre sterre jobber kan utfares pa sikt
foreslas det & oke felleskostnader til 3500kr pr leilighet. Me mé diskutere om pengane
skal settes pa hagrentekonto.

Sak 8: Dugnad
Foreslar at me i ar blir einige om ein felles dato for dugnad, der alle hjelper til og utferer
ulike oppgaver.

Sak 9: Trappevask

Karen har foreslatt at ho kan ta over trappevasken. Kompensasjon mé diskuteres.

Sak 10: Andre saker
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REGNSKAP 2024 - SAMEIET RICHARD NORDRAAKS GATE 6

Ark1

UTGIFTER
2024 Strgm Forsikring Utgifter hus Gebyr
januar -kr 2 374,74 -kr 15,50
februar -kr 2 664,39, -kr 21 236,00 -kr 36,00 -kr 2,00
mars -kr 2 287,33 -kr 6,00
april -kr 2 313,87 -kr 2,00
mai -kr 2 425,69 -kr 2,00
juni -kr 2 050,51 -kr 9 774,00 -kr 2,00
juli -kr 2 036,11]  -kr 35 923,00 -kr 3,50
august -kr 1 891,51 -kr 151,40 -kr 3,50
september -kr 1 746,74 -kr 199,00 -kr 4,50
oktober -kr 1 847,30 -kr 20 788,00 -kr 4,50
november -kr 2 160,55 -kr 9,00
d b -kr 2 309,42 -kr 11 775,00 -kr 2,00
SUM UT
-kr 26 108,16]  -kr 66 933,00/ -kr 32 949,40| -kr 56,50\ -kr 126 047,06
INNTEKTER
2024 Fellesinnskudd |Andre innskudd
januar kr 23 400,00
februar kr 15 000,00
mars kr 15 000,00
april kr 16 200,00
mai kr 22 200,00
juni kr 15 000,00
juli kr 15 000,00
august kr 17 400,00
september kr 17 400,00
oktober kr 23 800,00
november kr 17 400,00
d b kr 15 000,00
SUM INN
kr 212 800,00 kr 0,00\ kr 212 800,00
Side 1

RESULTAT

kr 86 752,94



Ark1

MANEDLIG FELLESINNSKUDD

Bogen Dale Grov Staurseth |Aksnes Flglo SUM
januar kr 3 000 kr 8 400 kr3000] kr 3000 kr 3 000 kr 3 000 kr 23 400
februar kr 3 000 kr 0 kr 3000 kr 3 000 kr 3 000 kr 3 000 kr 15 000
mars kr 3 000 kr 0 kr 3000 kr 3 000 kr 3 000 kr 3 000 kr 15 000
april kr 3 000 kr 1 200 kr3000] kr 3000 kr 3 000 kr 3 000 kr 16 200
mai kr 3 000 kr 7 200 kr3000] kr 3000 kr 3 000 kr 3 000 kr 22 200
juni kr 3 000 kr 0 kr 3000 kr 3 000 kr 3 000 kr 3 000 kr 15 000
juli kr 3 000 kr 0 kr 3000 kr 3 000 kr 3 000 kr 3 000 kr 15 000
august kr 3 000 kr 2 400 kr3000] kr 3000 kr 3 000, kr 3 000 kr 17 400
september kr 3 000 kr 2 400 kr3000] kr 3000 kr 3 000 kr 3 000 kr 17 400
oktober kr 3 000 kr 8 800 kr3000] kr 3000 kr 3 000, kr 3 000 kr 23 800
november kr 3 000 kr 2 400 kr 3000 kr 3 000 kr 3 000 kr 3 000 kr 17 400
desember kr 3 000 kr O kr3000] kr 3000 kr 3 000, kr 3 000 kr 15 000
TOTAL kr 36 000 kr 32 800 kr 36 000, kr 36 000 kr 36 000 kr 36 000
VED
kr 212 800

*600 kr reduksjon i fellesinnskudd per maned = kompensasjon for trappevask. (total reduksjon 7200 kr)
** Innbetalt kr 4000 for mye i 2024, disse telles med i regnskapet for 2025.

SPESIFIKASJON UTGIFTER HUS

februar -kr 36,00|Meny, salt

august -kr 151,40|Coop, batteri til reykvarslar
september -kr 199,00}Jernia, ngklar til kjellarder

oktober -kr 18 704,00|Gefo Rerservice, ny tank varmtvatn

-kr 2 084,00

Kvassheim Elektro, rep. ledning vaskerom

Side 2
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Vedtekter for sameiet Richard Nordraaksgate 6
Gnr.166, bnr. 819 i Bergen
Pgrf 1

SAMEIETS NAVN:
Sameiet Richard Nordraaksgate 6

Pgrf2
SAMEIEANDELER

Sameiet er oppdelt i seksjoner som utgjer andeler av i alt 372/372, fordelt pa
seksjonene:

1: 66/372
2: 66/372
3: 50/372
4: 50/372
5: 70/372
6: 70/372
Sum: 372/372

Pgrf 3
RETTSLIG RADERETT

Hver sameier tilskjgtes en seksjon av sameiets eiendom og har full rettslig raderett
over denne.

Pgrf 4
FYSISK RADERETT/BRUKSENHETER

Til hver seksjon harer eksklusiv enerett til bruk av en bruksenhet som er en leilighet
til boligformal samt en kjellerbod.

Bruksenheten kan bare benyttes til det tinglyste formalet.
Andre arealer av sameiet er felleseie.
Sameier har rett til & bruke fellesarealet til det formalet sameiet bestemmer.
Sameierne ma godkjenne dyrehold.
Pgrf 5
ANSVAR FOR SAMEIETS FORPLIKTELSER

For sameiets felles forpliktelser og ansvar hefter den enkelte sameier med 1/6



Vedtekter for sameiet Richard Nordraaksgate 6
Gnr.166, bnr. 819 i Bergen

Pgrf 6
FELLESUTGIFTER

Utgifter og omkostninger ved eiendommen, som ikke er knyttet til den enkeltes
bruksenhet, fordeles likt mellom sameierne.

Til dekning av felles lgpende utgifter betales et manedlig belgp fastsatt av et
sameiermgte

Sameiermeatet kan ogsa fastsette et manedlig belap til & dekke framtidig vedlikehold
eller andre fellestiltak.

Pgrf7
SIKKERHET FOR SAMEIERNE

Hver av sameierne har panterett i hver enkelt seksjon for krav mot seksjonseieren,
som felger av sameieforholdet.

Pantet har sikkerhet i seksjonene uten tinglysing og er begrenset oppad til 1G

Pgrf 8
VEDLIKHEOLD OG RENHOLD

Bruksenhet og bod skal vedlikeholdes forsvarlig av eier.

Sameierne skal utfare renhold av fellesarealene samt fortau etter avtalt turnus.
Vedlikehold av fellesanlegg — elektriske inntak og fordelingsanlegg, vann- og
avlgpsledninger, yttervegger og yttertak — pahviler hele sameiet. Vedlikehold av
vinduer med glass, ramme og karm, entré/verandader samt altan/veranda pahviler
den enkelte sameier.

Den sameiermgtet gir fullmakt, skal ha adgang til de arealer som er underlagt
eksklusiv bruksrett for a foreta ettersyn, installasjoner og reparasjoner, nar dette er
ngdvendig av hensyn til de gvrige sameiere.

Pgrf 9
VEDLIKEHOLDSFOND

Sameiemgtet kan vedta vedlikeholdsfond
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Vedtekter for sameiet Richard Nordraaksgate 6
Gnr.166, bnr. 819 i Bergen

Pgrf 10
MISLIGHOLD

Dersom en beboer til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
sameiermptet skriftlig palegge vedkommende & selge seksjonen. Salgsfristen skal
vaere minst 6 mndr. fra mottak av palegget.

Dersom en sameiers oppfersel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan sameiet kreve fraflytting.

Pgrf 11
SAMEIERM@TE/ARSM@TE

@verste myndighet i sameiet utgves av arsmatet. Arsmgtet holdes hvert ar innen 30.
april.

Sameierne skal i god tid varsles om dato for arsmgtet og frist for & melde saker som
skal behandles.

Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner ma vedtas med minst 2/3 flertall kunne
behandles, m& hovedinnholdet veere nevnt i innkallingen.

Sameiermate holdes nar én eller flere sameiere ber om det.
Saker pa arsmatet:

1. Arsberetning

2. Arsregnskap og budsjett

3. Valg av sameieleder

4. Andre saker nevnt i innkallingen

5. Andre saker
Det skal fgres referat fra matet.

Med de unntak som felger av lov eller vedtekter, avgjares alle saker med alminnelig
flertall av avgitte stemmer. Ved stemmelikhet avgjores saken ved loddtrekking.

En sameier har rett til & mate ved fullmektig.
En sameier har rett til & mgte med en radgiver.

Leier av seksjon har rett til & veere til stede pa sameiermote / rsmgte



Vedtekter for sameiet Richard Nordraaksgate 6
Gnr.166, bnr. 819 i Bergen

Pgrf 13
SARLIGE FLERTALLSKRAV

| sameiermgte kreves 2/3 flertall av avgitte stemmer for beslutning om

1. fastsetting og endring av vedtekter.

2. ombygging, pabygging eller andre endringer som gar ut over vanlig
vedlikehold.

3. omgjegring av fellesareal til nye bruksformal.

4. salg, kjap eller bortleie av omrader som tilhgrer sameierne i fellesskap.

5. samtykke til endring av formal, — for eksempel fra boligformal.

6. samtykke til reseksjonering.

7. tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser, nar

tiltaket vil koste mer enn kr 3.000.
8. vedtak i samband med mislighold — kfr pgrf 10.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak om vesentlege endringer i sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige
sameiere.

Pgrf 14
STYRE

Alle sameiere er medlemmer av styret.

Styret velger en sameieleder

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten — minst 4 - av sameierne er til stede.
Ved stemmelikhet har sameieleder dobbelstemme

Sameierne forpliktes utad ved samtlige eieres underskrift.

Pgrf 15
TVISTER, TINGLYSING M.V.

For forhold som ikke er regulert i vedtektene, gjelder lov om eierseksjoner.
Dersom tvist mellom sameiet og en eller flere sameiere ikke kan Igses gjennom
forhandlinger, skal tvisten behandles ved ordinzere domsstoler

Disse vedtektene for Sameiet Richard Nordraaksgate 6 er
vedtatt i arsmatet 26. april 2008
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BERGEN KOMMUNE
KOMMUNALAVDELING BYUTVIKLING

BYGGESAKSAVDELINGEN
Radstuplassen 8, Bergen Radhus Tif: (05) 97 63 10
5017 Bergen Eksp.: (05) 97 64 86 / (05) 97 64 87

Telefax (05) 97 62 12




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1987/18085/106

Uthentet 2025-05-12 12:15

Begjeering om tinglysing
av oppdeling i eierseksjoner

Begjaring, situasj lan og pl gninger sendes
tinglysingsdommeren i to eksemplarer, hvorav ett skal
vaere p tinglysingspapir, jfr. tinglysingsforskriftenes § 6.

Side 1 av 10

Dok tet returneres til:

Navn

Ad(%ﬁ,‘n ard Nor draa cs j‘t & [Tslufon

So.me.lte,ﬁ Richard Norc_\rmkésa‘{i b gern BER&EN 21649 39

1. Eiendom

Gnr. ]Enr. FFnr. |Kornn1une

Ibb: &9 - 3ERGEVN

2. Hijemmels-
haver
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Navn UARAU 7] R ﬂFﬂdUﬂﬁﬂu
- S |
. o1 3 [
dannicke Troe 1eose [N

Svic Nonse d By o —

Giv. R. Evinnslonrd -
Ok . Sagges Mol zores

3. Begj=ring

Eiendommen begjares oppdelt i eierseksjoner, (jfr. lovav 4. mags 1983 nr. 7)

slik det fremgdr av etterstiende fordelingsliste (punkt 6). AG B 0 KF IR T

4. Egen-
erklering

om oppfylleise
av lovens krav
57if)

Undertegnede erklaerer at 050687 180 85

eiendommen er oppdelt | s8 mange seksjoner som det \eter, Den er
a) ‘E oppdelt i naturlige og hensik ige bruksenh teﬁéﬁmwﬁt“l ha.

Hver boligseksjon har egen inngang, eget kjgkk og egegm innenfor

bruksenheten (5 5 nr. 2 og 3). : m

I:l oppdelingen gjelder borettslag eller aksjeselskap med samme formil som boretts-
lag, som er stiftet for eierseksjonslovens ikrafttreden. (5§ 5 nr. 3, annet ledd).

b) fastsettelsen av sameiebraken bygger pd (& 5 nr. 4, ferste ledd)

bruksenhetenes areal
eller

bruksanhetenes innbyrdes verdi

c) kommunen er varsiet om seksjoneringen for mer enn 6 maneder siden, Det er ikke
fattet vadtak om byfornyelse eller utbedringsprogram i h. 1. lov av 28. april 1967
nr. 1 (% 5 nr. 4, tredje ledd).

eller
ke har gjort k fra seksjoneringsforbudet i § 5 nr. 4, tredje ledd.

eller

E] kommunen har meddelt at § 5 nr. 4 tredje og fjerde ledd ikke er til hinder for
seksjoneringen

eller

D seksjoneringen gjelder prosjektert bygg/bygg under oppferelse hvor byggetillatelse
er gitt. Eiendommen er sdledes ikke tatt i bruk fgr eierseksjonslovens ikraft-
tredelse (jfr. bygningsioven & 99), og kommunen er derfor heller ikke varslet om
seksjoneringen.

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erkl@ring
(straffeloven § 189 og § 190).

5. Tegninger
m. v.

Vedlegg: Situasjonsplan.
Plantegninger over kijeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og
fortlgpende sidenummerert. P4 tegningene er grensene for bruks-
enhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt (§ 7
annet ledd).

Egenerklaringen er godkjent av Ke Idepar

Nr. 3035 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 3-85
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Attestert kopi av dok.nr. 1987/18085/106
Uthentet 2025-05-12 12:15

6. Fordelingsliste
Brpk med nevner = Bregk med nevner=
Snr. Formél Snr, Formal
1 2- 4 3 1 2 3
T B | G/ | @
2 B e/ 31 e
3 B 50 ) £of 372 23
4 B e / 37 24
s | B | w/3m | ®
« | B | 0/3% | =
7 27
8 28
9 29
10 30
1 31
12 32
13 33
14 34
15 35
16 36
17 37
18 38
19 39
20 40
e e )| IR 3T | s
Ad kolonne 2 (formal): B = boligseksjon, G = garasjeseksjon, N = naringsseksjon
SB = samleseksjon boliger, SN =samleseksjon nzeringslokaler
Ad kolonne 3 : Ved oppdelingen skal det for hver eierseksjon fastsettes en sameiebrgk
{ifr. 5 5 nr. 4} med hele tall i teller og nevner.
7. Supplerende tekst
Bolv qens Yotale aveal er 92 m*
\’\N-ero_v bell Qe,kﬁa,n.er' ey S?IW\ :
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@pp ry&l&? :ﬁhmm{ J 1?5- ‘:be} e na Guetatl endel omrak leer "9,
NAné 2¢ 'qarden poclyoner , tl WH ofdrrc macppeasshs 2levng
I de boeldpiany er rc{c.nhat na wndersln erne
Dato la Hiemrn‘elshavnrlnals underskrift
/5-87 [ Euic Nowma
S o
Bogen | inadbiiar) Okl S Sl

Tinglysingsstempel
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PLANINFORMASJON
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERCGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 166/819/0/0
Utlistet 12. mai 2025
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

® Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
e Reguleringsplaner i vertikalnivd 'under grunnen’, ‘G grunnen', 'over grunnen'og ‘pd bunnen’'
® Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslagi nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgatt/erstattet

33- Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6- Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad  Inngarirapporten

261132723 Grunneiendom 0 Ja 165,7 m? Usikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Kommuneplan
PlaniD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %
Side 1av 3

S7



58

Arealformal i kommuneplanen
PlaniD Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad

65270000 1-Navaerende 1130 - Sentrumsformal Byfortettingssone  BY1 100,0 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen

PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpAngittHensynSone H570_2 Hospitalengen 100,0 %
65270000 KpAngittHensynSone H570_7 Historisk sentrum 100,0 %

Hensynssoner Bandlegging i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn  Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpBandleggingSone  H730_1 Bandlagt etter lov om kulturminner ~ 100,0 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen

PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpFareSone H390_3 Brannsmitte 100,0 %
65270000 KpFareSone H390_2 Luftkvalitet - gul sone 100,0 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype  Hensynssonenavn  Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H220_3 Vei stgy - gul sone 82,0 %

Bestemmelsesomrader i kommuneplanen
PlanIiD Bestemmelseomrade Bestemmelsehjemmel Dekningsgrad

65270000 #4 5 - Byggegrense, utb.volum, funksjonskrav 100,0 %
Temakart blagrgnne strukturer
Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer
Kommunedelplan(er)

PlanID Plannavn Status Ikrafttradt Dekningsgrad

15780000 BERGENHUS. KPD SENTRUM 3 - Endelig vedtatt arealplan 10.12.2001 100,0 %

Arealformal i kommunedelplan
PlanIiD Arealstatus Arealformal Dekningsgrad

15780000 1 - Navaerende 110 - Boligomrader 100,0 %

Kommunedelplaner under arbeid
PlanIiD Plantype Plannavn Saksnr Dekningsgrad

71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 202417461 100,0 %

Planer i naerheten av eiendommen

PlanIiD Plantype Plannavn Planstatus
3990000 30 BERGENHUS. REGULERINGSPLAN FOR SKIVEBAKKEN 35-37 3
15590000 21 BERGENHUS. KDP FJELLSIDEN S@R 3
70960000 35 BERGENHUS. GNR 166 BNR 734, SKIVEBAKKEN 1
11910000 30 BERGENHUS. KONG OSCARS GATE 56, TOMT FOR OFFENTLIG LEKEPLASS 3
4620000 30 BERGENHUS. GNR 166 BNR 870, REGULERINGSPLAN FOR MARKEN 3

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen

Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status

166/542 139865022 - Garasjeuthus anneks til bolig Bygning godkjent for riving/brenning

166/770 300120918 - Garasjeuthus anneks til bolig Meldingssak registrer tiltak
Side2av 3

Saksnr

202004102
202220671

190510066

Dato

22.04.2021
09.02.2010

Saksnr

201001045



Andre opplysninger
Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for fiernvarmeanlegg.
Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter ogi

kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av

plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt
krav om avbgtende tiltak.

Side 3av 3
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BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttémmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan veere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig opplgsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for naermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til 3 illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.
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BERGEN
KOMMUNE
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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Kommuneplanens arealdel

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 166/819/0/0

Dato: 12.05.2025 Adresse: Richard Nordraaks gate 6
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Tegnforklaring for kommuneplan

/" Arealforméalgrense KPA2018 Arealformal
7_‘I Angitthensyn kulturmilje Byfortettingssone

Bandleggingsone Grgnnstruktur

i

Faresone

N

Infrastruktursone

7.
I

Steysone gul

7.
I

Steysone rgd

7.
I




Byradsavdeling for klima, milje og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 15780000

Kommunedelplan A

BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 166/819/0/0
Dato: 12.05.2025 Adresse: Richard Nordraaks gate 6
KOMMUNE 9

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 ) =enomsmarkering (1
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Tegnforklaring for kommunedelplan
KDP Arealbruk-PBL1985

*
/V Kommunedelplangrense
/A\/ Grense for restriksjonsomrade

"\ Arealformalgrense

Boligomrade (N)

Offentlig bebyggelse (N)

Friomrade (N)

Annet byggeomrade (N)

Omrade bandlagt, lov om kulturminner (N)
Vegareal (N)

Fotgjengerstrak (N)
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Tegnforklaring for kommunedelplan
KDP Arealbruk-PBL1985

*
/V Kommunedelplangrense
/A\/ Grense for restriksjonsomrade

"\ Arealformalgrense

Boligomrade (N)

Offentlig bebyggelse (N)

Friomrade (N)

Annet byggeomrade (N)

Omrade bandlagt, lov om kulturminner (N)
Vegareal (N)

Fotgjengerstrak (N)
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Richard Nordraaks gate 6 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5018 BERGEN Saksbehandler: Sigbjgrn Helland
Telefon: 407 68 475
Oppdragsnummer: E-post: sigbjorn.helland@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



