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Kr 3200 000,

Kr 1390,

Kr 3201 390-

Kr 6 326,

Kjell Erik Lundeby
Odd Tore Lundeby

Andelsleilighet
Andel

2007

74/96 kvm
8300 kvm

2

3

Gnr. 330, bnr. 329
2

2202
1113260011

Mysen - Koselig g praktisk
leilighet med attraktiv
beliggenhet i sentrum.
Heis og garasje.

Velkommen til en flott 3-roms leilighet i Mysen sentrum! Denne
leiligheten ligger i et familievennlig omréde med neerhet til skoler,
barnehager og dagligvarebutikker. Offentlig transport er lett
tilgiengelig med kort avstand til bade tog og buss, og omradet byr pa
gode turmuligheter langs Helsestien ved Mysenelva. Med en trygg
atmosfeere og gode servicetilbud, er dette et ideelt sted for bade
familier og enslige.

Leiligheten ligger i 3. etasje og ble bygget i 2007, med et bruksareal
pa 96 m2. Den har en dpen stue/kjgkken-lgsning med Sigdal
kigkkeninnredning fra byggedaret, samt to soverom, bad og entré.
Balkongen pa 12 m? vender mot vest og har utgang fra stuen. Det er
elektriske varmekabler i entre og bad, og leiligheten har mekanisk
ventilasjon. Garasje og bod pa 22 m2.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA -i: 74 kvm

BRA - e: 22 kvm (garasje ca. 18 kvm. og bod va. 4 kvm.)
BRA totalt: 96 kvm
TBA: 12 kvm

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal fordelt pa etasje

3. etasje

BRA-i: 74 kvm Bad, entré, gang, stue/kjgkken, bod og 2 soverom
TBA fordelt pa etasje

3. etasje

12 kvm Terrasse- og balkongareal

Garasje, bod

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje

BRA-e: 22 kvm Garasje og bod
Tomtetype

Eiet

Tomtestgrrelse
8300 kvm

Tomtebeskrivelse

Felles, eiet tomt. Atriumslgsning, som er pent opparbeidet med beplantninger og
sitteplasser, asfalterte gang- og kjgreveier. Parkering skjer pa felles parkeringsplass
eller i garasje i felles anlegg.

Beliggenhet
Smedgata 32B ligger i Mysen sentrum.

Offentlig transport er lett tilgjengelig, med Mysen stasjon kun 9 minutters gange unna,

hvor du kan ta tog til Oslo. Det er ogsa flere busslinjer tilgjengelig ved Mysen
idrettshall, som ligger bare 2 minutters gange fra eiendommen.

4 Smedgata 32B



For familier med barn er det kort vei til skoler; Mysen skole ligger 5 minutters gange
unna, Mysen ungdomsskole 6 minutter, og Mysen videregdende skole 8 minutter. Det
finnes ogsa flere barnehager i naerheten, som Espira Opsahl barnehage og Symra
barnehage, begge innen 10 minutters gangavstand.

Dagligvarehandelen er praktisk med Kiwi Mysen kun 1 minutts gange fra eiendommen,
og Coop Extra Mysen 2 minutter unna. Mysen Bysenter tilbyr et bredt utvalg av varer
og tjenester.

For de som er glad i friluftsliv, er det gangavstand til Helsestien, en flott tursti langs
Mysenelva, samt kort vei til Hgytorp fort og Momarken. Mysen idrettshall og
sandvolleyballbanen ligger ogsa i naerheten, med henholdsvis 2 og 3 minutters
gangavstand.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighetsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Moen Takst AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen ble oppfert i 2007.

Den eksakte oppbygningen av ytterveggene er ikke kjent, men erfaringsmessig er det
benyttet baerende konstruksjoner i betong med utfyllende bindingsverk. Utvendig er
fasaden kledd med trekledning og dels felter med puss.

Den baerende takkonstruksjonen er i tre, og taket er tekket med papp.

Etasjeskillene bestar av betongdekke mellom etasjene.

Vinduene har rammer og karmer av tre, med 2-lags isoler- eller energiglass fra
byggedret. Ytterdgren til leiligheten er en brann- og lydder fra byggedret, og
terrassedgren har isolerglass fra byggearet.

Det er en takoverbygget balkong med tilgang fra stuen. Balkongen har et stgpt dekke
belagt med fliser og et rekkverk i aluminium og glass.

Det er prefabrikkerte trapper i fellesarealet mellom etasjene.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:
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- Utvendig - Vinduer
Avvik: Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.
- Ved funksjonstesting av vinduer, ble det pavist at vindu i stue ikke kunne apnes.

- Utvendig - Andre utvendige forhold
Avvik: Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for
fellesdeler i bygget.

- Vatrom - 3. etasje > Bad - Overflater vegger og himling

Avvik:

Pavist sprekk i flis ned mot gulv i dusjen, ogsa pavist liten sprek i fuge i overgang gulv/
vegg.

- Vatrom - 3. etasje > Bad - Overflater Gulv

Avvik: Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann
ikke vil ga til sluk.

+ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

- Takstmannen har foretatt kontroll av fallforhold pa vatrommet ved hjelp av en
punktlaser. Totalt fall er ansett som ok, og det er ok fall lokalt i dusjen. Dog vil
eventuelt lekkasjvann/vannsgl utenfor dusjen ha vanskeligheter med a ledes mot sluk
grunnet oppkant.

Det er utfart stikktakninger for & avdekke bom (hulrom) under fliser pa gulvet. Det er
pavist noen fliser med bom fordelt pa baderomsgulvet. Det er utfgrt stikktakninger pa
representative steder pa gulvet.

- Vatrom - 3. etasje > Bad - Sluk, membran og tettesjikt
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank
Avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

Verditakst
Kr 3200 000

Sammendrag selgers egenerklaering

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Ja

Beskrivelse: Det er antydning til svartsopp i tak i utebod.

Innhold
BRA-i 74 kvm: Bad, entré, gang, stue/kjgkken, bod og 2 soverom
TBA 12 kvm: Terasse og balkongareal
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Garasije, bod:
BRA-e 22 kvm: Garasje og bod

Standard

Kjgkken:

Kjgkken med dpen Igsning mot stue. Sigdal kjskkeninnredning fra byggearet med
profilerte, lyse fronter og laminerte benkeplater. Kjgkkenet er utstyrt med en nedsenket
kjokkenvask i rustfritt stal med vaske- og skyllekum, belysning og fliser pa veggen
mellom skapene. Kjgkkenventilator er plassert over komfyr og platetopp og er tilkoblet
universalvifte. Kjgkkenet er i tillegg utstyrt med komfyrvakt. Det er opplegg og plass til
oppvaskmaskin. Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og tilbehgr" i salgsoppgaven.

Bad:

Bad/vaskerom fra byggearet med flislagte overflater pa vegger og gulv. Det er
elektriske varmekabler i gulvet. Rommet er innredet med en servantinnredning med
profilerte, lyse fronter, overhengende speil, belysning og sideskap. Det er en dusj med
dor av glass og handholdt dusjarmatur, samt et installert toalett. Det er opplegg og
plass til vaskemaskin. Ventilasjon skjer via en ventil i himlingen som er tilkoblet et
universalt anlegg.

Innvendige overflater:

Gulv: Parkett i stue/kjgkken og soverom. Fliser i bad og entré.

Vegger: Malte/tapetserte overflater i entré, kjgkken, stue og soverom. Fliser i bad.
Himling: Malt betong og malte plater.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av plast (ror i ror).

- Avigpsror: Innvendige avigpsrgr er i plast.

- Ventilasjon: Boligen har mekanisk ventilasjon som styres via kjgkkenventilator. Tilluft
via ventil i veggen.

- Varmtvannstank: Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter, plassert under kjgkkenbenken,
og er fra byggearet.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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Parkering
Garasije i felles garasjeanlegg.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Fremtind Forsikring AS, polisenummer 20888260

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming. Boligen er oppvarmet med panelovner og elektriske varmekabler
i entre og bad.

Energimerke
C

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3200 000

Omkostninger kjgper
3200 000 (Prisantydning)

Omkostninger

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )
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8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))
2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

1 390 (Omkostninger totalt)

10 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

13 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3201 390 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3210 290 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3213 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Formuesverdi primzerbolig
Kr 769 723 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 078 891 for &r 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for primzaerbolig fra
skattedret 2026. Den nye beregningsmodellen beregner boligverdier basert pa
grunnkretser i stedet for kommuner. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere. Modellen gir vesentlig hgyere formuesverdier for
boliger over 10 millioner kroner, noe som kan medfgre betydelig skattegkning. Det tas
forbehold om at formuesverdien kan endres ved endelig fastsettelse.

Regel for primaerbolig:
25 % av markedsverdi opptil 10 millioner 70 % av overskytende belgp.

Regel for sekundzerbolig:
100% av markedsverdi.

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.
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Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felles kostnader, dekker blant annet kommunale avgifter, bygningsforsikring,
vedlikehold, kabel-tv, strem pa/i fellesareal samt honorar til styret, forretningsfarer og
revisor.

Det tas forbehold om at felleskostnadene pa kort varsel kan endres av styret.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 6 326

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2025

Andel fellesformue
Kr 99 349

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Borettslaget

Borettslagsnavn
Mysen Bysenter Borettslag

Organisasjonsnummer
989 954 571

Andelsnummer
2202

Om borettslaget

707 Mysen Bysenter Borettslag er et borettslag i Indre @stfold kommune med
organisasjonsnummer 989954571. Borettslaget bestar av 36 andelsboliger.
Forretningsfgrer for selskapet er BORI BBL.

Vedtatte saker:
- Styrets rapport angaende foregaende ar tas til etterretning.

Pagaende saker:

- Siden forrige ordinaere generalforsamling har styret avholdt 4 styremgter og
behandlet saker som budsjettering, internkontroll og oppdatering av HMS-plan (Helse,
Miljg og Sikkerhet) og Ippende vedlikehold.
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- Det avsettes ikke arlig til fremtidig vedlikehold av borettslagets bygninger.
Vedlikehold blir kostnadsfgrt i resultatregnskapet det aret det er pakrevd.
- Styret er ikke i en rettslig tvist som kan medfgre gkonomisk ansvar for borettslaget.

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenummer:, Nordea Bank ABP
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 31-12-2024: 6.25% pa.
Antall terminer til innfrielse: 93
Saldo per 31-12-2024: kr 9260513
('siste termin 31-03-2048 )

Flytende rente

IN-Ordning: Ja

Sikringsordning fellesgjeld
Selskapet er medlem av sikringsordningen.

Forkjopsrett

Andelseiere i borettslaget og medlemmer av boligbyggelaget har forkjgpsrett.
Avklaring av forkjgpsrett skjer i etterkant av salget. Borettslaget har 20 dagers frist pa
a gjere forkjgpsrett gjeldende pa vegne av en andelseier.

Regnskap/budsjett
Megler har kopi av budsjett for ar 2025 og arsregnskap for ar 2024. Dette kan
interessenter fa oversendt.

Borettslagets budsjetterte regnskap for 2025: overskudd (184 000,-)

Arsresultat for 2024: overskudd (416 955,)

Vi gjgr oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

Styregodkjennelse

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Smedgata 32B

11



12

Vedtekter/husordensregler

Utkast til budsjett og vedtekter for borettslaget fglger som vedlegg til salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & gjgre seg kjent med disse. Det er forutsatt at kjpper
aksepterer vedtektsutkastet som grunnlag for avtalen. Det gjgres oppmerksom pa at
budsjett og vedtekter kan endres av selger forut for, eventuelt i forbindelse med,
stiftelse av borettslaget.

Dyrehold

Eri prinsippet ikke tillatt som fastsatt i vedtektene, men kan godkjennes av styret.
Dersom dyret er til sjenanse for gvrige andelseier, kan styret kreve dyret fjernet. Dyret
skal alltid holdes i band/bur i fellesomrader. Nar eier er bortreist og dyret er etterlatt
hjemme, skal det holdes innelast i leiligheten. Dyret skal luftes utenfor borettslagets
arealer.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Forpliktelser

8. Renhold av svalgangsareal utenfor egen leilighet er andelseierens ansvar.

11. Andelseier sgrger for at handverkere/vaktmester mv. far adgang til leiligheten for
reparasjon ved behov.

Forretningsforer

Forretningsforer
BORI BBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 330, bruksnummer 329, seksjonsnummer 2 i Indre @stfold
kommune.Andelsnr. 2202 i Mysen Bysenter Borettslag med orgnr. 989 954 571

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3118/330/329/2:

21.11.1958 - Dokumentnr: 2112 - Bestemmelse om gjerde
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Overfgrt fra: Knr:3118 Gnr:330 Bnr:329

Gjelder denne registerenheten med flere
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15.05.2006 - Dokumentnr: 233939 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver: Fagerstad Utvikling V AS

Org.nr: 987 581 050

Overfert fra: Knr:3118 Gnr:330 Bnr:329

Gjelder denne registerenheten med flere

11.12.2006 - Dokumentnr: 618238 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Samleseksjon bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 3072/7628

01.01.2020 - Dokumentnr: 576693 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0125 Gnr:230 Bnr:329 Snr:2

01.01.2024 - Dokumentnr: 38465 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3014 Gnr:330 Bnr:329 Snr:2

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen vedr. nybygg forretnings- og boligeiendom
datert 27.03.2012.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Innholdet i disse er i samsvar med
dagens bruk.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
27.03.2012.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers regning frem til
pakoblingspunkt.
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Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Sentrumsformal

Folger reguleringsplan Omradereguleringsplan for Mysen sentrum (plan-ID
012520150001). Dette er en omraderegulering hvor eiendommen er regulert til
sentrumsformal, fortau og kjgreveg.. 10.09.2015

Felger Kommuneplanens arealdel 2024 - 2035, ikrafttredelse 06.02.2024. 8300 kvm er
i kommuneplanen avsatt til Sentrumsformal, Naveerende med omradenavn SF3-1.

Eiendommen er bergrt av hensynssone H320 for flomfare i henhold til
kommuneplanen.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel, dersom den ikke er slik kjpper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.

Smedgata 32B
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Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig
henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise budgiver videre til
megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for
kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i
anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Smedgata 32B



Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dgdsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,20% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr.9.900,- oppgjgrshonorar kr. 6.900,- Markedspakke kr. 21.500,-
og visninger k. 3.500,- pr. stk. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr. 45.000 ,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale..
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket vederlag , samt gvrige avtalte vederlag og utlegg jfr. oppdragsavtale. Alle belgp
er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Tone B. Johnsrud

Daglig leder - Eiendomsmegler MNEF
tone.johnsrud@aktiv.no

TIf: 907 75 346

Oppdragstaker
Aktiv Mysen og Rakkestad Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 933970485
Storgata 2, 1850 MYSEN

Salgsoppgavedato
09.02.2026
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Tilstandsrapport

ﬁg Boligbygg med flere boenheter
@ Garasje, bod

@ Smedgata 32B, 1850 MYSEN
(17 INDRE @STFOLD kommune

FE gnr. 330, bnr. 329, snr. 2 Markedsverdi
3200 000

o,
s/

Befaringsdato: 03.02.2026 Rapportdato: 09.02.2026 Oppdragsnr.: 13975-3275 Referansenummer: YL2345

Autorisert foretak: Moen Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Are Johan Moen
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TAKBT

ENERGIMERKE

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Moen Takst AS

Moen Takst er takstingenigr pa fast eiendom i Indre @stfold (Askim, Eidsberg, Spydeberg, Trpgstad, Marker, Hobgl og Skiptvet) og Follo.
Vi er medlem av Norsk Takst, det betyr at du kan stole pa at jobben vi utfgrer for deg er grundig og at den fglger alle ngdvendige krav.

Takstingenigrenes rolle er bygget pa kjerneverdiene Tillit, Trygghet og Troverdighet.

Rapportansvarlig
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Are Johan Moen

are@moentakst.no

41558912
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Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Leilighet med beliggenhet i 3. etasje. Bygningen ble oppfgrt i
2007. Eksakt oppbygning av yttervegger er ikke kjent, men
erfaringsmessig er det benyttet baerende konstruksjoner i
betong med utfyllende bindingsverk, som er kledd utvendig med
trekledning samt dels felter med puss. Baerende takkonstruksjon
i tre. Taket er tekket med papp. Vinduer har rammer og karmer
av tre. Vindusglass har 2-lags isoler-/energiglass, fra byggearet.

Leiligheten fremstar med en normal standard pa innredninger og
utstyr. Kjpkken med dpen lgsning mot stue, hvor det er plass til
spisegruppe. Innredningen er fra byggearet, type Sigdal Kjgkken,
og har profilerte, lyse fronter og laminerte benkeplater.
Bad/vaskerom, med Igsninger fra byggearet. Det er flislagte
overflater pa vegger og gulv. Rommet er innredet med
servantinnredning med profilerte, lyse fronter, overhengende
speil, belysning og sideskap, dusj samt toalett.

Leiligheten fremstar i all hovedsak i en normal stand og
forfatning, dog pavist enkelte avvik befaringsdagen.

Rapporten ma leses i sin helhet.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2007

UTVENDIG G4 til side

Takoverbygget balkong pa 12 m?, vendt mot vest, med tilgang fra
stue. Av materialer er det stgpt dekke belagt med fliser samt
rekkverk i aluminium/glass. P4 veggen er det stikkontakt og
belysning.

INNVENDIG G4 til side

Gulv: Parkett i stue/kjgkken og soverom. Fliser i bad og entré.
Vegger: Malte/tapetserte overflater i entré, kjgkken, stue og
soverom. Fliser i bad.

Himlinger: Malt betong og malte plater.

Profilerte, lyse fyllingsdgrer.

Prefabrikkerte trapper mellom etasjene (fellesareal).
Heis fra bakkeplan og mellom etasjene (ikke vurdert).

VATROM G4 til side
Bad/vaskerom, med Igsninger fra byggearet. Det er flislagte
overflater pa vegger og gulv. Rommet er innredet med
servantinnredning med profilerte, lyse fronter, overhengende speil,
belysning samt sideskap. Dusj med dgr av glass, dusjarmaturet er
handholdt. Videre er det installert toalett, og det er opplegg og plass
til vaskemaskin i rommet. Det er lagt elektriske varmekabler i gulvet,
som varmer opp rommet. Badet/vaskerommet ventileres via ventil i
himling, som er tilkoblet universalt anlegg.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkken med apen Igsning mot stue, hvor det er plass til
spisegruppe. Innredningen er fra byggearet, type Sigdal Kjgkken, og
har profilerte, lyse fronter og laminerte benkeplater. Det er bade
opplegg og plass til oppvaskmaskin i innredningen. Kjgkkenvasken av
rustfritt stal, er nedsenket i benkeplaten og inneholder vaske- og
skyllekum. Det montert belysning og det er lagt fliser pa veggen
mellom skapene. Kjgkkenventilatoren er plassert over komfyr og

Oppdragsnr.: 13975-3275

Befaringsdato:

Moen Takst AS
Fagerliveien 2
1820 SPYDEBERG

platetopp og er tilkoblet universalvifte. Kjgkkenet er i tillegg utstyrt
med komfyrvakt.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Ventilasjon:
Boligen har mekanisk ventilasjon, styres via kjgkkenventilator.
Tilluft via ventil i veggen.

Oppvarming:
Elektriske varmekabler i entre og bad, ellers elektrisk oppvarming
med panelovner.

Annet:

Varmtvannstanken pa ca. 120 liter, er plassert under kjpkkenbenken
og er fra byggearet.

Sikringsskap med automatiske sikringer

TOMTEFORHOLD G4 til side

Felles, eiet tomt pa 8 300,2 m2. Atriumslgsning i 2. etasje, som er
pent opparbeidet med beplantninger og sitteplasser, asfalterte gang
- og kjgreveier. Parkering skjer pa felles parkeringsplass eller i garasje
i felles anlegg.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 96 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 96 m?
Totalpris 3200 000
Arealer G4 til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3750 000
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Ga til side
Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

03.02.2026 Side: 5 av 23
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15
10
5
0o <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Utvendig > Vinduer 4 til si
@) Utvendig > Andre utvendige forhold a til si
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank 4 til si
o Vétrom > 3. etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling
@ vatrom > 3. etasje > Bad > Overflater Gulv atil si
o Vétrom > 3. etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side

tettesjikt
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Boligens energimerking

42

Beskrivelse

Energikarakteren  (bokstav) angir hvor  energieffektiv  boligen er, inkludert
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske energibruken for
boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et giennomsnittlig klima.

Oppvarmingskarakteren (farge) forteller hvor stor andel av oppvarmingsbehovet
(romoppvarming og varmtvann) som dekkes av elektrisitet, olje eller gass. Grgnn farge betyr
lav andel el, olje og gass, mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.

Energimerke

ARO

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: D a

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er
darligst.

*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem.

gue oo
B

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rgd til grann, hvor grgnn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En r@d karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.

Energirapporter vedlagt
- Energirapport
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2007

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med papp.

Veggkonstruksjon

Eksakt oppbygning av yttervegger er ikke kjent, men erfaringsmessig er det benyttet betong- og bindingsverksvegger som er kledd utvendig med
trekledning samt dels felter med puss.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i ssmmenheng med Taktekking

Bzerende takkonstruksjon i tre.

Vinduer

Vinduer har rammer og karmer av tre.
Vindusglass har 2-lags isoler-/energiglass, fra byggearet.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

- Ved funksjonstesting av vinduer, ble det pavist at vindu i stue ikke kunne dpnes.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

- Justering av vindu anbefales for a rette opp monteringsavvik og sikre enkel bruk. Uten tiltak kan videre slitasje oppsta pa hengsler og rammer, noe som
kan forkorte vinduenes levetid og funksjonalitet over tid.
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Tilstandsrapport

Dgrer

Ytterdgr til leilighet er en brann- og lyddgr, type B30/dB35, fra byggearet.
Terrassedgr med isolerglass, fra byggearet.
- Dgrer fremstar i en normal stand og forfatning alder tatt i betraktning, og ser ut til @ opprettholde sin tiltenkte bruksfunksjon.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Takoverbygget balkong pa 12 m?, vendt mot vest, med tilgang fra stue. Av materialer er det stgpt dekke belagt med fliser samt rekkverk i aluminium/glass.
Pa veggen er det stikkontakt og belysning.

Andre utvendige forhold

Fellesareal og utvendige konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak
 For & lukke avviket iht. NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

INNVENDIG

Overflater

Gulv: Parkett i stue/kjgkken og soverom. Fliser i bad og entré.

Vegger: Malte/tapetserte overflater i entré, kjgkken, stue og soverom. Fliser i bad.

Himlinger: Malt betong og malte plater.

- Overflater fremstar med noe slitasje, dog ikke mer enn man burde forvente alder tatt i betraktning.
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Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn

Betongdekke mellom etasjene.
Foretatt kontroll av planhetsavvik ved hjelp av en punktlaser, malt 5 mm i stue og 4 mm i soverom. Awvik er innenfor standardens krav til godkjent
maleavvik.

Innvendige trapper

Prefabrikkerte trapper mellom etasjene (fellesareal).

Innvendige dgrer

Profilerte, lyse fyllingsdgrer.
- Dgrer fremstar med noe slitasje, dog ikke mere enn man brude forvente alder tatt i betraktning.

Andre innvendige forhold

Heis fra bakkeplan og mellom etasjene (ikke vurdert).

VATROM

3. ETASJE > BAD

Generell

Bad/vaskerom, med Igsninger fra byggearet. Det er flislagte overflater pa vegger og gulv. Rommet er innredet med servantinnredning med profilerte, lyse
fronter, overhengende speil, belysning samt sideskap. Dusj med dgr av glass, dusjarmaturet er handholdt. Videre er det installert toalett, og det er
opplegg og plass til vaskemaskin i rommet. Det er lagt elektriske varmekabler i gulvet, som varmer opp rommet. Badet/vaskerommet ventileres via ventil i
himling, som er tilkoblet universalt anlegg.

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997 - 2010.
Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon.

3. ETASIJE > BAD
_ 4 Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

- Pavist sprekk i flis ned mot gulv i dusjen, ogsa pavist liten sprek i fuge i overgang gulv/vegg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales & holde flisen under oppsikt og fglge med pa eventuelle endringer. Utbedring eller utskifting av flis bgr vurderes, men dette kan medfgre
risiko for skade pa tettesjiktet, noe som kan fgre til vanninntrenging i konstruksjonen.
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Tilstandsrapport

3. ETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 30 mm.

Vurdering av avvik:
¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.
¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

- Takstmannen har foretatt kontroll av fallforhold pa vatrommet ved hjelp av en punktlaser. Totalt fall er ansett som ok, og det er ok fall lokalt i dusjen. Dog
vil eventuelt lekkasjvann/vannsgl utenfor dusjen ha vanskeligheter med a ledes mot sluk grunnet oppkant.

- Det er utfgrt stikktakninger for @ avdekke bom (hulrom) under fliser pa gulvet. Det er pavist noen fliser med bom fordelt pa baderomsgulvet. Det er utfgrt
stikktakninger pa representative steder pa gulvet.
Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

- Fliser med bom (manglende heft til underlaget) bgr overvakes og vurderes for utbedring ved behov. Selv om bom i fliser ikke alltid er kritisk, kan det fgre
til sprekkdannelser eller at fliser Igsner.

- Gulvet er tilnzermet flatt utenfor dusjen. Eventuelt lekkasjevann/vannsgl fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til
at vann samler seg pa gulvet og potensielt renner ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen, med fuktskader som konsekvens.

3. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
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Tilstandsrapport

- Over halvparten av forventet brukstid pa tettesjikt og sluk er passert, og det er usikkert om tettesjiktet er tilstrekkelig for dagens bruk, som innebaerer
utstrakt dusjing og vannsgl. For a redusere risikoen for lekkasjer anbefales det a benytte et tett dusjkabinett med avlgp til sluket. Det er imidlertid ingen
garantier for tettesjiktets tilstand, og tidspunktet for ngdvendig utskifting er usikkert.

- Ikke pavist klemt membranlgsning utenfor klemring. Jevnlig rensing av sluket er viktig. Feil i tetting rundt sluket er den stgrste arsaken til lekkasjer fra bad.
Det er derfor viktig at ikke vannet blir staende over vannlasen i sluket.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

- Badet kan fungere med dagens avvik, men bade tettesjikt og sluk har begrenset gjenvaerende levetid. Pa grunn av alder og usikker utfgrelse er det gkt
risiko for lekkasjer, saerlig rundt sluket. Feil i dette omradet er en vanlig arsak til fuktskader i underliggende konstruksjoner. Det er viktig at vann ikke blir
staende over vannlasen i sluket, og jevnlig rensing er ngdvendig for & redusere risikoen. Utbedring av tettesjiktet vil sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som
enkeltstaende tiltak, og bgr vurderes ved en stgrre oppgradering.

3. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/-hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

3. ETASIJE > BAD
Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

3. ETASIJE > BAD
(35D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt, uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i bod. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 6.

KI@KKEN
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3. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjskken med apen Igsning mot stue, hvor det er plass til spisegruppe. Innredningen er fra byggearet, type Sigdal Kjskken, og har profilerte, lyse fronter og
laminerte benkeplater. Det er bade opplegg og plass til oppvaskmaskin i innredningen. Kjgkkenvasken av rustfritt stal, er nedsenket i benkeplaten og
inneholder vaske- og skyllekum. Det montert belysning og det er lagt fliser pa veggen mellom skapene. Kjgkkenventilatoren er plassert over komfyr og
platetopp og er tilkoblet universalvifte. Kjskkenet er i tillegg utstyrt med komfyrvakt.

- Kjgkkenet viser tegn til normal slitasje, og det er pavist enkelte skader i overflatene. Skadene er imidlertid ikke mer omfattende enn det man kan
forvente, gitt kipkkenets alder, og innredningen fungerer fortsatt tilfredsstillende.

3. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i r@rskap.

Avlgpsrgr

Innvendige avigpsrgr i plast.

Ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, styres via kjpkkenventilator.
Tilluft via ventil i veggen.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken pa ca. 120 liter, er plassert under kjgkkenbenken og er fra byggearet.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
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Tilstandsrapport

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift. Dette var ikke et krav ved oppfgringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

- Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift for & redusere risiko for varmgang og brann. Manglende oppgradering kan
medfgre gkt fare for elektriske feil og skader pa bygningen.

et

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatiske sikringer.
Elektriske varmekabler i entre og bad.
Ellers elektrisk oppvarming med panelovner.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2007

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Foreligger samsvarserklaering pa utfgrte arbeider.

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
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8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fierne kapslinger?

Nei
10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

Fy,

Mirorn By, wakk

ELEKTROTEKNINKE ANLEGE,

Storbimwondestallasjuner.
P sarslingiasiogy
Perticketon
Arbeidet utfort av
H/S Elektro A/S
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
96 m2/74 m?

Boligbygg med flere boenheter : Bad, Entré, Gang,
Stue/kjgkken, 2 Soverom, Bod
Garasje, bod: Garasje, Bod

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 3 750 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 3 200 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 3200 000

Konklusjon markedsverdi 3200 000

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Smedgata 32B,1850 MYSEN
2 03-06-2025 2 850 000 2780 000 623 627 3403 627 45 995
71m 2007 2 sov
Smedgata 32B,1850 MYSEN
71 m? 2007 2 sov 27-05-2024 3200 000 3200 000 3200 000 42 667
3 Smedgata 32C,1850 MYSEN
71 m? 2008 2 sov 09-04-2025 3150 000 3150 000 3150 000 42 568
4 Torggata 20,1850 MYSEN
87 m? 2004 2 sov 11-12-2025 3800 000 3800 000 3800 000 41758
Smedgata 32A ,1850 MYSEN
5 2 28-01-2025 2 800 000 2 600 000 366 781 2966 781 40 092
71m 2008 2 sov
6 Meieriveien 10,1850 MYSEN
66 m? 2002 2 sov 21-12-2025 2 250 000 2500 000 2 500 000 37 879
Meieriveien 1,1850 MYSEN
7 2 19-05-2025 1850 000 1850 000 126 026 1976 026 26 703
71m 1999 1 sov
Meieriveien 1,1850 MYSEN
2 23-02-2025 1205931 1205931 134740 1340671 18 620
72m 1999 2 sov
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Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Arlige kostnader

Fellesutgifter Kr. 75912
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 76 000
Teknisk verdi bygninger

Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3500 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 580 000
Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr. 2900 000
Garasje, bod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 150 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 20 000
Sum teknisk verdi - Garasje, bod Kr. 130 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3 030 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 700 000

Beregnet tomteverdi Kr. 700 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3750 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod | Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13975-3275 Befaringsdato:

03.02.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 18 av 23
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Smedgata 32B, 1850 MYSEN Moen Takst AS
Gnr330- Bnr 329 Fagerliveien 2
3118 INDRE (STFOLD 1820 SPYDEBERG

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
3. etasje 74 74 12
SUM 74 12
SUM BRA 74
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
3. etasje Bad, entré, gang, stue/kjgkken,
soverom, soverom 2, bod
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: - Byttet kjgkkenkran, dusjbatteri og kran til vaskemaskin, arbeider utfgrt av Askim og Mysen rgr AS, foreligger faktura.
Garasje, bod
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAl::ZI)kong SUM USRS 1:5::;kongareal
1. etasje 22 22
SUM 22
SUM BRA 22
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. etasje Garasje, bod

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 70 4
Garasje, bod 0 0
Oppdragsnr.: 13975-3275 Befaringsdato:  03.02.2026 Side: 19 av 23



Smedgata 32B, 1850 MYSEN Moen Takst AS
Gnr330- Bnr 329 Fagerliveien 2
3118 INDRE STFOLD 1820 SPYDEBERG

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

03.2.2026 Are Johan Moen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3118 INDRE @STFOLD 330 329 2 8300.2 m? | fglge Ikke relevant
seeiendom.kartverket.n
o

Adresse

Smedgata 32B

Hjemmelshaver

Mysen Bysenter Borettslag

Boligselskap Forretningsfgrer Organisasjonsnr

Mysen Bysenter Borettslag Boligbyggelaget USBL 989954571

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet i Mysen Bysenter, som ligger inntil Smedgata v/Mgrstad Senter. Nyere borettslag i bygningen, med kombinert naering og bolig.
Neerhet til kigpesenter, bank, tog (ca. 55 minutter til Oslo S med nye Follobanen), buss, skoler, barnehager, kino, idrettshall, rekreasjons- og
friluftsomrader. Gangavstand til Helsestien, som er en flott tursti langs Mysenelva. Kort vei til Hpytorp fort/Momarken

Adkomstvei

Kommunal vei.

Tilknytning vann

Tilknyttet offentlig vannverk via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Tilknyttet offentlig kloakk, via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen regulert omrade.

Om tomten

Felles, eiet tomt pa 8 300,2 m?. Atriumslgsning i 2. etasje, som er pent opparbeidet med beplantninger og sitteplasser, asfalterte gang- og
kjgreveier. Parkering skjer pa felles parkeringsplass eller i garasje i felles anlegg.

Oppdragsnr.: 13975-3275 Befaringsdato:  03.02.2026 Side: 20 av 23



Smedgata 32B, 1850 MYSEN Moen Takst AS

Gnr330- Bnr 329 Fagerliveien 2

3118 INDRE @STFOLD 1820 SPYDEBERG

Bygninger pa eiendommen

Garasje, bod

Anvendelse

Byggear Kommentar

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse
Utvendig bod pa 5 m2.
- Svartsopp i undertak.

Garasje pa 17 m?, adkomst via vippeport med automatisk apner.
- Svartsopp i undertak.

Det presiseres at det ikke er foretatt en detaljert tilstandsvurdering av bygningen. Konstruksjonen bgr derfor gjennomgas
naermere av fagkyndig for en grundigere vurdering av byggets tekniske tilstand og ngdvendige tiltak.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse 28.01.2026 Fremvist Nei
Kommunalinformasjon 03.02.2026 Fremvist Nei
Egenerklaeringsskjema 03.02.2026 Fremvist Nei
Forretningsfgrerinfo 03.02.2026 Fremvist Nei
Energirapport Innhentet Nei

Oppdragsnr.: 13975-3275 Befaringsdato:  03.02.2026 Side: 21 av 23
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Smedgata 32B, 1850 MYSEN
Gnr 330 - Bnr 329
3118 INDRE @STFOLD

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 09.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 13975-3275

Befaringsdato:

03.02.2026

Moen Takst AS
Fagerliveien 2
1820 SPYDEBERG
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Smedgata 32B, 1850 MYSEN
Gnr 330 - Bnr 329
3118 INDRE @STFOLD

Moen Takst AS
Fagerliveien 2
1820 SPYDEBERG

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 13975-3275

Befaringsdato: 03.02.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Adresse

Smedgata 32B, 1850 MYSEN

Dato for energimerking Merkenummer

05.02.2026 Energiattest-2026-256407
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 18371251

Gardsnummer Bruksnummer

330 329

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

2 H0302

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2007 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
74,0 m* 74,0 m*

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
129,71 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
142,25 kWh/m? 10 527 kWh
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Smedgata 32B, 1850 MYSEN

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Smedgata 32B, 1850 MYSEN

v— Tiltak

Tiltak utendears

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 3: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 5: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 6: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 7: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende bruksanvisning.

Brukertiltak
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Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 9: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn il
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 11: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 13: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 14: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 15: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 16: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 17: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg



Tiltak 18: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfalgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 19: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

& Spersmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Kjell Erik Lundeby

Odd Tore Lundeby

BOl Igeﬂ + Boligen selges som et dadsbo

+ Selger har kjennskap til eiendommen

Smedgata 328 « Boligen selges med fullmakt
+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
1850 Mysen

3118-330/329/0/2

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1113260011 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets

fellesarealer eller i andres enheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Det er antydning til svartsopp i tak i utebod.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strem?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Mysen Bysenter Borettslag, 9 nov 2009

ORDENSREGLER
MYSEN BYSENTER BORETTSLAG

Eierne i Mysen Bysenter Borettslag er i henholdt til vedtektene forpliktet til & overholde falgende
ordensregler fastsatt av styret:

1. Folkeskikk.

Alle ma vise gjensidig hensyn, sunn folkeskikk, og en god holdning til betydningen av et trivelig
og vennlig bomiljg. Et blokkmilie som vart medforer forpliktelser beboerne i meillom. Det
oppstar et gjensidig ansvar fordi den enkeltes aktiviteter innenfor brettslagets omrade kan ha
konsekvenser ikke bare for en selv, men ogsa for andre beboere.

2. Ro og orden.

Vi plikter alle & sgrge for ro og orden. Andelseier har det hele ansvar for at han selv, hans
husstand, og andre som gis adgang til leiligheten eller borettslagets fellesarealer, ikke skaper
unadige ulemper av noen art for de andre sameierne. Det skal vaere ro mellom kl. 23.00 og kl.
06.00 pa hverdager, og kl. 24.00 og 07.00 pa helge- og fridager. Bergrte naboer varsles nar
"sterre” fester arrangeres.

3. Oppbevaring.

Fellesareal, trapperom, trapper, svalganger skal ikke anvendes til oppbevaring av seppel 0g
gjenstander av noen art som kan hindre framkommeligheten. Dette er ikke minst viktig av
hensyn til blant annet ambulansetjenesten og ved brann.

4. Parkeringsplasser.

Den enkelte beboer skal enten benytte egen garasje eller parkering i butikk omradet. Parkering
er kun tillatt pa taket av 2. etg. ved avlasting/pastigning og kun i maks. 20 minutter. Alt annen
parkering skal forekomme i 1. etg. ved butikk parkering.

5. Hensyn
Det skal tas tilbarlig hensyn til naboer ved bruk av radio, musikkanlegg, TV,
musikkinstrumenter og annet som kan virke sjenerende

6. Dyrehold

Er i prinsippet ikke tillatt som fastsatt i vedtektene, men kan godkiennes av styret. Dersom dyret
er til sienanse for avrige andelseier, kan styret kreve dyret fiernet. Dyret skal alltid holdes i
band/bur i fellesomrader. Nar eier er bortreist og dyret er etterlatt hjemme, skal det holdes
innelast i leiligheten. Dyret skal luftes utenfor borettslagets arealer.

7. Grilling
pa terrasse skal skje uten sjenanse for gvrige andelseiere, og pa en forsvarlig mate, slik at det
ikke oppstar fare for branntillap.

8. Avfall og Renhold

Avfall skal kastes i respektive avfallskasser. Intet avfall skal settes igjen i avfallsrommet
utenfor kassene. Avfall som ikke passer i de fremsatte containere, ma den enkelte andelseier
selv frakte til avfallsplassen.

Renhold av svalgangsareal utenfor egen Ieilighet er andelseierens ansvar.

tav2
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Mysen Bysenter Borettslag, 9 nov 2009

9. Bruksmite

Uten styrets samtykke er det ikke tillatt 4 endre fasaden i form av avvikende farger,
vindustyper og markiser, eller pa annen skjemmende mate.

Oppsetting av paraboler eller antenner er ikke tillatt.

Lys i garasjer, boder og renovasjons rom skal slukkes nar omradet forlates.

10. Fellesanleggene.

Fellesanleggene ma ikke benyttes slik at andre brukere unedig eller urimelig hindres i den bruk
av anlegget som er avtalt eller forutsatt.

Man skal sikre at darer er last etter seg. Adgang skal ikke gis til ukjente.

10. FREMLEIE
Ved fremleie kreves samtykke fra borettslagets styre.

11. GENERELT

Andelseier sarger for at handverkere/vaktmester mv. far adgang til leiligheten for reparasjon
ved behov. Det ma ikke foretas installasjoner eller arbeider som kan medfare verdiforringelse
av leiligheten.

12. Ansvar

Andelseier er erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som felge av overtredelse av
husordensreglene, eller annen mangel pa aktsomhet.

Andelseieren er ogsa ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt av eierens husstand,
fremleietaker, eller andre personer som eieren har gitt adgang til eiendommen foravrig,
(husleielovens §§ 20 og 21 ).

Styret har fullmakt til 4 iverksette nedvendige tiltak for & fa andelseier til & folge de
regler som er gitt ovenfor.

13. Styret

har som en av sine oppgaver a bidra til at fellesskapet fungerer, og star gjerne til disposisjon
dersom det er nadvendig & fa hjelp til en rimelig avveiing nar ulike hensyn krysser hverandre,
og motsetninger oppstar.

Klager skal fremsettes skriftlig, forutsatt at man farst har tatt direkte kontakt med den eller de
forholdet angar.

Vedtatt av styret, Mysen Bysenter Borettslag, den 5. november 2009,

for styret

Richard Davis

2ave



INNKALLING TIL GENERALFORSAMLING

Ordineer generalforsamling i Mysen Bysenter Borettslag avholdes 08.04.2025 kI 18.00
Sted: Mysen Rackethall, Smedgata 21

TIL BEHANDLING FORELIGGER:
1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
B) Opptak av navnefortegnelse
C) Valg av sekretaer og to personer til 3 undertegne protokollen
D) Spgrsmal om mgtet er lovlig kalt inn
2. ARSBERETNING FOR 2024
3. ARSOPPGI@RET FOR 2024
4, GODTGJ@RELSER TIL TILLITSVALGTE
5. INNKOMNE FORSLAG

6. VALG AV TILLITSVALGTE

Mysen, 17.03.2025

Styret for Mysen Bysenter Borettslag

Bade andelseier og ektefelle/samboer kan mgte pd generalforsamlingen, men bare én kan
stemme for andelen, jfr. Burettslagslova §7-2. Bruker av andelen har mgterett, men ikke
stemmerett.

Andelseier som ikke selv kan vere tilstede pa generalforsamlingen, kan mgte ved
fullmektig. Fullmakten skal veere skriftlig. Det er kun anledning til @ veere fullmektig for én
andel, jfr. Brl §7-3. Ektefelle/samboer som ikke selv er andelseier, bgr medbringe fullmakt.

71



72

INNSTILLING TIL SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINAR
GENERALFORSAMLING 08.04.2025

1. KONSTITUERING
Forslag til de enkelte poster blir lagt frem pa generalforsamlingen

2. ARSBERETNING FOR 2024
Arsberetningen vedlegges og anbefales godkjent.

3. ARSOPPGJ@RET FOR 2024
Arsregnskapet for 2024 anbefales godkjent.
Styret foreslar at resultatet overfgres til opptjent egenkapital.

4. GODTGJ@RELSER TIL TILLITSVALGTE
Forslag til styrehonorar legges frem pa mgte.

5. INNKOMNE FORSLAG
Ingen innkomne forslag

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A. Valg av styreleder for 2 ar
Forslag: Richard Davis

B. Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
Forslag: Odd Reidar Gulbrandsen og Gunn Berg

C. Valg av valgkomité
Forslag: Ola Ringstrem, Marit J. Gulbrandsen og Bjgrg T. Langbraten

D. Valg av 1 delegat og 1 varadelegat til BORIs generalforsamling.
Forslag: Delegat Richard Davis / varadelegat Tore L. Volden



Mysen Bysenter Borettslag
STYRETS ARSMELDING 2024

TILLITSVALGTE

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder : Richard Davis (10.09.24-) (Valgt for 1 ar i 2024)
Styreleder : Fredrik Mortvedt (-10.09.24) (valgt for 2 3r i 2023)
Styremedlem : Anne-Grethe Filtvedt (valgt for 2 8r i 2024)
Styremedlem : Tore Ludvig Volden (valgt for 2 ar i 2024)
Varamedlem : Reidar Gulbrandsen (valgt for 1 ar i 2024)
Varamedlem : Bjorg Toril Langbraten (valgt for 1 3r i 2024)

Valgkomité har bestatt av Marit Gulbrandsen,Ola Ringstrem og Gunn Berg.
Delegater til generalforsamlingen i boligbyggelaget i 2024 har vaert Fredrik
Mortvedt som delegat og Tore Ludvig Volden som varadelegat.
SELSKAPSINFORMASJON

Mysen Bysenter Borettslag ble stiftet 10.05.2006 og har organisasjonsnummer
989 954 571.

Borettslaget bestar av 36 andelsboliger, fordelt pa 3 bygninger og er en av to
seksjoner i Sameiet Smedgata 32. Eiendommen har gnr 330, bnr 329 i Indre
@stfold kommune.

Forretningsfgrer er BORI BBL. Borettslaget er tilknyttet BORI BBL. Revisor er
statsautorisert revisor SLM Revisjon AS, Lillestrgm.

Borettslaget er organisert etter de bestemmelser som fglger av Lov om
borettslag og har til formal & drive eiendommen i samrad med og til beste for
andelseierne.

STYRETS ARBEID

Siden forrige ordinaere generalforsamling har styret avholdt 4 styremgter og
behandlet saker som budsjettering, internkontroll og oppdatering av HMS-plan
(Helse, Miljg og Sikkerhet) og lgpende vedlikehold.

Styret er ikke i en rettslig tvist som kan medfgre gkonomisk ansvar for
borettslaget.

Godkjent av styret, den 21.02.2025.
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Mysen Bysenter Borettslag

Arsoppgjor 2024

* Resultatregnskap

* Balanse

* Noter

Mysen Bysenter Borettslag

org.nr. 989954571




Resultatregnskap 2024

Mysen Bysenter Borettslag

Alle belgp i NOK

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Note

Inntekter
Felleskostnader 1 2756 232 21788161 2855000 2863 000
Annen driftsinntekt 2 8354 11 608 0 0
Nedskrivning IN-gjeld 12 287 697 280 547 0 0
Sum driftsinntekter 3052 283 3080916 2 855 000 2 863 000
Kostnader
Lennskostnad 3 68 460 52 486 52 000 68 000
Konsulenttjenester 4 91233 89 067 93 000 102 000
Kontingenter 5 14 690 14 690 15000 15 000
Rep og vedlikehold 6 602 857 124 170 536 000 382 000
Forsikringer 2142 2072 2000 2000
Kommunale avgifter og eiendomsskatt 412 056 410570 480 000 493 000
Energi og fyring 51 485 52 309 70 000 60 000
Kabel-TV og telefoni 216708 206 112 225000 228 000
Driftskostnader 7 468 474 235519 228 000 541 000
Kostnader til fellessameier 140940 131 124 141 000 142 000
Andre driftskostnader 8 72 660 46 506 67 000 71 000
Sum driftskostnader 2141 105 1364 623 1909 000 2104000
Driftsresultat for finansposter 910518 11716 292 946 000 759 000
Finansielle poster
Finansinntekt 127618 39 495 0 0
Finanskostnad 621 241 609 737 641 000 575 000
Sum finansposter -493 623 -570 242 -641 000 -575 000
Arsresultat 416 955 1146 050 305 000 184 000
Overfort til annen egenkapital 11 416 955 1146 050 0 0
Sum disponering 416 955 1146 050 0 0

Resultatrapport 2024 for Mysen Bysenter Borettslag
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Balanse 31.12.2024

Mysen Bysenter Borettslag
Alle belop i NOK

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 9, 14 69211990 69211990
Sum varige driftsmidler 69211990 69211990
Finansielle anleggsmidler
Qremerkede bankinnskudd 0 108
Sum finansielle anleggsmidler 0 108
Sum anleggsmidler 69 211 990 69 212 098
Omlgpsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 227983 222 350
Kundefordringer 0 23034
Andre fordringer 3407 18 469
Sum fordringer 231390 263 853
Bankinnskudd, kasse o.l. 3101 280 2765 799
Sum omlepsmidler 3332610 3029 652
SUM EIENDELER 72 544 660 712 241 7150

Balanserapport 2024 for Mysen Bysenter Borettslag



Balanse 31.12.2024

Mysen Bysenter Borettslag
Alle belop i NOK

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Andelskapital/ Innskutt egenkapital 10 180 000 180 000
Annen egenkapital 11 12 098 386 11 681 431
Sum egenkapital 12 278 386 11 861 431
Gjeld
Langsiktig gjeld
Vedlikeholdsavsetninger 0 108
Gijeld til kredittinstitusjoner 12, 14 9260513 10801 665
IN-Gjeld 12, 14 16 001 929 14 931 258
Borettsinnskudd 13, 14 34 610 000 34 610 000
Sum langsiktig gjeld 59 872 442 60 343 032
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 388712 341817
Annen kortsiktig gjeld 5120 2 500
Sum kortsiktig gjeld 393 832 37287
Sum gjeld 60 266 274 60 380 319
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 72 544 660 72 241 150

Mysen Bysenter Borettslag
Richard Aaron Davis Anne-Grethe Filtvedt Tore Ludvig Volden
Styrets leder Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2024 for Mysen Bysenter Borettslag
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8 - God

regnskapsskikk for sma foretak, og forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Vurdering og klassifisering av balanseposter:
Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Anleggsmidler er vurdert til

anskaffelseskost. Varige driftsmidler aktiveres og balansefeores dersom de har levetid over 3 ar,
og en kostpris som overstiger kr 30 000,- og avskrives over driftsmidlets levetid.

Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og

arsberetning for borettslag. @vrige driftsmidler vurderes til det laveste av anskaffelseskost og

virkelig verdi.

Langsiktig gjeld balansefores til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Andre eiendeler og fordringer som forfaller til betaling innen ett ar er klassifisert som

omlgpsmidler. Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig
gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

Inntektsforing er foretatt ut i fra opptjeningsprinsippet, inntekt resultatfores nar tjenesten eller
varen er levert, det vil si ndr inntekten er opptjent.

Note 1 Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
3600 Generelle Felleskostnader 1952 208 1 828 656 1 952 000 2104 000
3603 Stipulerte renter 0 3 888 0 0
3604  Stipulerte avdrag 0 119 232 0 0
3611 Andel renter IN 621 206 605 359 641 000 875 000
3612 Andel avdrag IN 182 818 231 626 262 000 184 000
Sum felleskostnader 2 156 232 21788161 2 855 000 2863 000

Note 2 Andre driftsinntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

El bil/ladeanlegg 8 354 11 608 0 0
Sum andre driftsinntekter 8 354 11 608 0 0




Note 3 Lonns- og personalkostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Godtgjorelse til styre- og 60 000 46 000 46 000 60 000
Arbeidsgiveravgift 8 460 6 486 6 000 8 000
Sum lgnnskostnader 68 460 52 486 52 000 68 000

Utbetalt styrehonorar gjelder for perioden 2023/2024. Styret har ikke fatt dekket ytterligere

utgifter.

Borettslaget har ingen ansatte. Borettslaget er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter

lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Note 4 Konsulenttjenester

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Revisjon 4813 4 750 5 000 5000
Forretningsfererhonorar 72 395 69 379 72 000 76 000
Andre forvaltningstjenester 14 025 14 025 15 000 20 000
HMS 0 913 1 000 1000
Sum konsulenttjenester 91 233 89 067 93 000 102 000
Godtgjerelse til revisor er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 5 Kontingenter
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Kontingent NBBL 2090 14 690 15 000 2000
Kontingent BORI 12 600 0 0 13 000
Sum kontingenter 14690 14 690 15 000 15 000
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Note 6 Reparasjon og vedlikehold

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
Vedlikehold bygg 404 197 8673 400 000 250 000
Vedlikehold VVS 0 2083 0 0
Vedlikehold elektro 11 675 7553 0 0
Vedlikehold utvendig anlegg 1344 5447 5 000 5 000
Vedlikehold heis 96 378 75 533 100 000 100 000
Vedlikehold garasjer 1188 0 0 0
Vedlikehold ventilasjon 62 715 0 0 0
Vedlikehold brannsikring 25 409 24 908 31000 27 000
Avsetning vedlikeholdsfond -108 2 0 0
Sum vedlikeholdskostnader 602 857 124170 536 000 382 000

Note T Driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Vaktmestertjenester 389 150 165 468 150 000 460 000
Renholdstjenester 59 724 56 532 63 000 60 000
Snebreyting/streing/feiing 19 600 13519 15 000 21000
Sum driftskostnader 468 474 235 519 228 000 541 000




Note 8 Andre driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Skadedyrbekjempelse 22 567 22 325 25 000 24 000
Lyspaerer, sikringer etc 11923 6 603 0 0
Verktoy og redskaper 263 0 0 0
Nekler, laser og skilt 11792 8295 15 000 10 000
Annet driftsmateriale 0 0 15 000 15 000
Kontorrekvisita 0 531 0 0
Generalforsamling/arsmote 13 034 5167 10 000 10 000
Velferdskostnader 10 097 644 0 10 000
Gave, ikke fradragsberettiget 585 540 0 0
Qredifferanser 0 0 0 0
Bank og kortgebyrer 2400 2400 2000 2000
Sum andre driftskostnader 72 660 46 506 67 000 71 000
Note 9 Anleggsmidler
Bygninger
Anskaffelseskost pr.01.01 69 211 990
Anskaffelseskost pr.31.12 69 211 990
Bokfort verdi pr.31.12 69 211 990
Anskaffelsesar 2006

Det avsettes ikke arlig til fremtidig vedlikehold av borettslagets bygninger. Vedlikehold blir
kostnadsfert i resultatregnskapet det aret det er pakrevd. Gjennomfert vedlikehold er
tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.

Note 10 Andelskapital
Andelskapitalen er kr 180 000 fordelt pa 36 a kr 5 000.
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Note 11 Opptjent egenkapital
Regnskap Regnskap
2024 2023

Opptjent egenkapital

Opptjent egenkapital 01.01 11 681 431 10 535 381
Tilfort til/fra EK fra arets resultat 416 955 1146 050
Sum opptjent egenkapital 31.12 12 098 386 11 681 431

Note 12 Pantelan

Nordea Bank ABP

Renter 31.12.24: 6,25%), lgpetid 40 ar

Opprinnelig 2007 34 601 990

Nedbetalt tidligere 23 800 325

Nedbetalti ar 182 784

Innbetalt IN i ar 1 358 368

Lanesaldo 31.12 9260513
Beregnet innfrielsesdato: 31.03.2048

Sum langsiktig gjeld 9260513

Det er inngatt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN). Dette innebzerer at den
enkelte andelseier gis anledning til & foreta innbetaling pa sin beregnede andel av borettslagets
fellesgjeld. Innbetaling gir andelseier reduksjon i fremtidige innkrevde felleskostnader, ved at
bade avdrags- og rentedelen blir redusert. Andelseier vil ved IN fa inntrederett i langivers krav
mot borettslaget med tilherende pantesikkerhet. Andelseier gis sideordnet prioritet med det til
enhver tid utestadende belgp pa angjeldende lan.

IN er behandlet etter gjeldsmetoden. Overfor den enkelte andelseier beregnes andel IN
restansvar som et forholdstall mellom samlede innbetalinger og gjenveerende fellesgjeld.

Note 13 Borettsinnskudd
Innskuddene er sikret med pant i eiendommen og oppfert til padlydende den gangen borettslaget
ble stiftet.



Note 14 Pant og sikkerhetsstillelse

Regnskap Regnskap
2024 2023
Bokfert gjeld som er sikret ved pant utgjer 59 872 442 60 342 923
Balansefort verdi av de pantsatte eiendelene utgjer 69 211 990 69 211 990
Pant og sikkerhetsstillelse
Tinglyst pant i henhold til panteattesten 74 610 000 74 610 000
Note 15 Disponible midler
2024 2023
A. Disponible midler 01.01 2 992 364 2517 086
B. Endringer disponible midler:
Arets resultat 416 955 1 146 050
Tilbakeforing av vedlikeholdsavsetning 0 2
Fradrag for gjennomfert vedlikehold fort mot vedlikeholdsavsetninger -108 0
Fradrag for avdrag langsiktig lan -182 784 -390 225
Nedskriving IN-gjeld -287 697 -280 547
Endringer i andre langsiktige poster 108 -2
B. Arets endring i disponible midler -53 526 475 218
C. Disponible midler 31.12 2938 839 2992 364
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlgpsmidler 3332 670 3029 652
- Kortsiktig gjeld 393 832 37 287
= Disponible midler 31.12 2938 838 2992 364
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SLM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Til generalforsamlingen i Mysen Bysenter Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Mysen Bysenter Borettslag som viser et overskudd pa
NOK 416 955. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap og oppstilling
over endring av disponible midler for regnskapsdaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er
3 vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 8 rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sd henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll

som den finner ngdvendig for @ kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

SLM Revisjon AS - MEDLEMMER AV DEN NORSKE REVISORFORENING OG PRIME GLOBAL - REVISORNUMMER 972 412 112

Postadresse: Postboks 273, 2001 Lillestrgm Telefon: 63 89 77 00 E-post: firmapost@sIm-revisjon.no (==~ anEGIOba
Bespksadresse: Stortorget. 28, Lillestrgm Nettside: www.slm-revisjon.no

Dette dokumentet er signert med PAJES-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering.



SLM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er 3 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For  videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter  vises det il
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Lillestrgm, 5. mars 2025
SLM Revisjon AS

Anne Grethe Ruud Wirum
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

SLM Revisjon AS - MEDLEMMER AV DEN NORSKE REVISORFORENING OG PRIME GLOBAL - REVISORNUMMER 972 412 112

Postadresse: Postboks 273, 2001 Lillestrgm Telefon: 63 89 77 00 E-post: firmapost@sIm-revisjon.no (==~ anEGIOba
Bespksadresse: Stortorget. 28, Lillestrgm Nettside: www.slm-revisjon.no
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%% visenacom

Elektronisk signatur

Signert av Dato og tid (UTC+01:00) Centraf European Time (Berfin) (DD.MM.YYYY HH:MM:SS)
WIRUM, ANNE GRETHE RUUD 05.03.2025 22:11:37
Signaturmetode

Norwegian Buypass

O buypass

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pa samme mate som en
héndskrevet signatur pa papir. Denne siden er lagt til dokumentet for a vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og pa de
felgende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes ogsa en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med innholdet
i den elektroniske signaturen(e). Vedleggene kan brukes for a verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.
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INNKALLING TIL GENERALFORSAMLING

Ordineer generalforsamling i Mysen Bysenter Borettslag avholdes 08.04.2025 kI 18.00
Sted: Mysen Rackethall, Smedgata 21

TIL BEHANDLING FORELIGGER:
1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
B) Opptak av navnefortegnelse
C) Valg av sekretaer og to personer til 3 undertegne protokollen
D) Spgrsmal om mgtet er lovlig kalt inn
2. ARSBERETNING FOR 2024
3. ARSOPPGI@RET FOR 2024
4, GODTGJ@RELSER TIL TILLITSVALGTE
5. INNKOMNE FORSLAG

6. VALG AV TILLITSVALGTE

Mysen, 17.03.2025

Styret for Mysen Bysenter Borettslag

Bade andelseier og ektefelle/samboer kan mgte pd generalforsamlingen, men bare én kan
stemme for andelen, jfr. Burettslagslova §7-2. Bruker av andelen har mgterett, men ikke
stemmerett.

Andelseier som ikke selv kan vere tilstede pa generalforsamlingen, kan mgte ved
fullmektig. Fullmakten skal veere skriftlig. Det er kun anledning til @ veere fullmektig for én
andel, jfr. Brl §7-3. Ektefelle/samboer som ikke selv er andelseier, bgr medbringe fullmakt.



INNSTILLING TIL SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINAR
GENERALFORSAMLING 08.04.2025

1. KONSTITUERING
Forslag til de enkelte poster blir lagt frem pa generalforsamlingen

2. ARSBERETNING FOR 2024
Arsberetningen vedlegges og anbefales godkjent.

3. ARSOPPGJ@RET FOR 2024
Arsregnskapet for 2024 anbefales godkjent.
Styret foreslar at resultatet overfgres til opptjent egenkapital.

4. GODTGJ@RELSER TIL TILLITSVALGTE
Forslag til styrehonorar legges frem pa mgte.

5. INNKOMNE FORSLAG
Ingen innkomne forslag

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A. Valg av styreleder for 2 ar
Forslag: Richard Davis

B. Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
Forslag: Odd Reidar Gulbrandsen og Gunn Berg

C. Valg av valgkomité
Forslag: Ola Ringstrem, Marit J. Gulbrandsen og Bjgrg T. Langbraten

D. Valg av 1 delegat og 1 varadelegat til BORIs generalforsamling.
Forslag: Delegat Richard Davis / varadelegat Tore L. Volden
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Mysen Bysenter Borettslag
STYRETS ARSMELDING 2024

TILLITSVALGTE

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder : Richard Davis (10.09.24-) (Valgt for 1 ar i 2024)
Styreleder : Fredrik Mortvedt (-10.09.24) (valgt for 2 3r i 2023)
Styremedlem : Anne-Grethe Filtvedt (valgt for 2 8r i 2024)
Styremedlem : Tore Ludvig Volden (valgt for 2 ar i 2024)
Varamedlem : Reidar Gulbrandsen (valgt for 1 ar i 2024)
Varamedlem : Bjorg Toril Langbraten (valgt for 1 3r i 2024)

Valgkomité har bestatt av Marit Gulbrandsen,Ola Ringstrem og Gunn Berg.
Delegater til generalforsamlingen i boligbyggelaget i 2024 har vaert Fredrik
Mortvedt som delegat og Tore Ludvig Volden som varadelegat.
SELSKAPSINFORMASJON

Mysen Bysenter Borettslag ble stiftet 10.05.2006 og har organisasjonsnummer
989 954 571.

Borettslaget bestar av 36 andelsboliger, fordelt pa 3 bygninger og er en av to
seksjoner i Sameiet Smedgata 32. Eiendommen har gnr 330, bnr 329 i Indre
@stfold kommune.

Forretningsfgrer er BORI BBL. Borettslaget er tilknyttet BORI BBL. Revisor er
statsautorisert revisor SLM Revisjon AS, Lillestrgm.

Borettslaget er organisert etter de bestemmelser som fglger av Lov om
borettslag og har til formal & drive eiendommen i samrad med og til beste for
andelseierne.

STYRETS ARBEID

Siden forrige ordinaere generalforsamling har styret avholdt 4 styremgter og
behandlet saker som budsjettering, internkontroll og oppdatering av HMS-plan
(Helse, Miljg og Sikkerhet) og lgpende vedlikehold.

Styret er ikke i en rettslig tvist som kan medfgre gkonomisk ansvar for
borettslaget.

Godkjent av styret, den 21.02.2025.



Mysen Bysenter Borettslag

Arsoppgjor 2024

* Resultatregnskap

* Balanse

* Noter

Mysen Bysenter Borettslag

org.nr. 989954571
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Resultatregnskap 2024

Mysen Bysenter Borettslag

Alle belgp i NOK

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Note

Inntekter
Felleskostnader 1 2756 232 21788161 2855000 2863 000
Annen driftsinntekt 2 8354 11 608 0 0
Nedskrivning IN-gjeld 12 287 697 280 547 0 0
Sum driftsinntekter 3052 283 3080916 2 855 000 2 863 000
Kostnader
Lennskostnad 3 68 460 52 486 52 000 68 000
Konsulenttjenester 4 91233 89 067 93 000 102 000
Kontingenter 5 14 690 14 690 15000 15 000
Rep og vedlikehold 6 602 857 124 170 536 000 382 000
Forsikringer 2142 2072 2000 2000
Kommunale avgifter og eiendomsskatt 412 056 410570 480 000 493 000
Energi og fyring 51 485 52 309 70 000 60 000
Kabel-TV og telefoni 216708 206 112 225000 228 000
Driftskostnader 7 468 474 235519 228 000 541 000
Kostnader til fellessameier 140940 131 124 141 000 142 000
Andre driftskostnader 8 72 660 46 506 67 000 71 000
Sum driftskostnader 2141 105 1364 623 1909 000 2104000
Driftsresultat for finansposter 910518 11716 292 946 000 759 000
Finansielle poster
Finansinntekt 127618 39 495 0 0
Finanskostnad 621 241 609 737 641 000 575 000
Sum finansposter -493 623 -570 242 -641 000 -575 000
Arsresultat 416 955 1146 050 305 000 184 000
Overfort til annen egenkapital 11 416 955 1146 050 0 0
Sum disponering 416 955 1146 050 0 0

Resultatrapport 2024 for Mysen Bysenter Borettslag



Balanse 31.12.2024

Mysen Bysenter Borettslag
Alle belop i NOK

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 9, 14 69211990 69211990
Sum varige driftsmidler 69211990 69211990
Finansielle anleggsmidler
Qremerkede bankinnskudd 0 108
Sum finansielle anleggsmidler 0 108
Sum anleggsmidler 69 211 990 69 212 098
Omlgpsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 227983 222 350
Kundefordringer 0 23034
Andre fordringer 3407 18 469
Sum fordringer 231390 263 853
Bankinnskudd, kasse o.l. 3101 280 2765 799
Sum omlepsmidler 3332610 3029 652
SUM EIENDELER 72 544 660 712 241 7150

Balanserapport 2024 for Mysen Bysenter Borettslag
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Balanse 31.12.2024

Mysen Bysenter

Borettslag

Alle belop i NOK

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Andelskapital/ Innskutt egenkapital 10 180 000 180 000
Annen egenkapital 11 12 098 386 11 681 431
Sum egenkapital 12 278 386 11 861 431
Gjeld
Langsiktig gjeld
Vedlikeholdsavsetninger 0 108
Gijeld til kredittinstitusjoner 12, 14 9260513 10801 665
IN-Gjeld 12, 14 16 001 929 14 931 258
Borettsinnskudd 13, 14 34 610 000 34 610 000
Sum langsiktig gjeld 59 872 442 60 343 032
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 388712 341817
Annen kortsiktig gjeld 5120 2 500
Sum kortsiktig gjeld 393 832 37287
Sum gjeld 60 266 274 60 380 319
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 72 544 660 72 241 150

Mysen Bysenter Borettslag
Richard Aaron Davis Anne-Grethe Filtvedt Tore Ludvig Volden
Styrets leder Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2024 for Mysen Bysenter Borettslag



Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8 - God

regnskapsskikk for sma foretak, og forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Vurdering og klassifisering av balanseposter:
Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Anleggsmidler er vurdert til

anskaffelseskost. Varige driftsmidler aktiveres og balansefeores dersom de har levetid over 3 ar,
og en kostpris som overstiger kr 30 000,- og avskrives over driftsmidlets levetid.

Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og

arsberetning for borettslag. @vrige driftsmidler vurderes til det laveste av anskaffelseskost og

virkelig verdi.

Langsiktig gjeld balansefores til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Andre eiendeler og fordringer som forfaller til betaling innen ett ar er klassifisert som

omlgpsmidler. Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig
gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

Inntektsforing er foretatt ut i fra opptjeningsprinsippet, inntekt resultatfores nar tjenesten eller
varen er levert, det vil si ndr inntekten er opptjent.

Note 1 Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
3600 Generelle Felleskostnader 1952 208 1 828 656 1 952 000 2104 000
3603 Stipulerte renter 0 3 888 0 0
3604  Stipulerte avdrag 0 119 232 0 0
3611 Andel renter IN 621 206 605 359 641 000 875 000
3612 Andel avdrag IN 182 818 231 626 262 000 184 000
Sum felleskostnader 2 156 232 21788161 2 855 000 2863 000

Note 2 Andre driftsinntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

El bil/ladeanlegg 8 354 11 608 0 0
Sum andre driftsinntekter 8 354 11 608 0 0
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Note 3 Lonns- og personalkostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Godtgjorelse til styre- og 60 000 46 000 46 000 60 000
Arbeidsgiveravgift 8 460 6 486 6 000 8 000
Sum lgnnskostnader 68 460 52 486 52 000 68 000

Utbetalt styrehonorar gjelder for perioden 2023/2024. Styret har ikke fatt dekket ytterligere

utgifter.

Borettslaget har ingen ansatte. Borettslaget er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter

lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Note 4 Konsulenttjenester

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Revisjon 4813 4 750 5 000 5000
Forretningsfererhonorar 72 395 69 379 72 000 76 000
Andre forvaltningstjenester 14 025 14 025 15 000 20 000
HMS 0 913 1 000 1000
Sum konsulenttjenester 91 233 89 067 93 000 102 000
Godtgjerelse til revisor er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 5 Kontingenter
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Kontingent NBBL 2090 14 690 15 000 2000
Kontingent BORI 12 600 0 0 13 000
Sum kontingenter 14690 14 690 15 000 15 000




Note 6 Reparasjon og vedlikehold

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
Vedlikehold bygg 404 197 8673 400 000 250 000
Vedlikehold VVS 0 2083 0 0
Vedlikehold elektro 11 675 7553 0 0
Vedlikehold utvendig anlegg 1344 5447 5 000 5 000
Vedlikehold heis 96 378 75 533 100 000 100 000
Vedlikehold garasjer 1188 0 0 0
Vedlikehold ventilasjon 62 715 0 0 0
Vedlikehold brannsikring 25 409 24 908 31000 27 000
Avsetning vedlikeholdsfond -108 2 0 0
Sum vedlikeholdskostnader 602 857 124170 536 000 382 000

Note T Driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Vaktmestertjenester 389 150 165 468 150 000 460 000
Renholdstjenester 59 724 56 532 63 000 60 000
Snebreyting/streing/feiing 19 600 13519 15 000 21000
Sum driftskostnader 468 474 235 519 228 000 541 000
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Note 8 Andre driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Skadedyrbekjempelse 22 567 22 325 25 000 24 000
Lyspaerer, sikringer etc 11923 6 603 0 0
Verktoy og redskaper 263 0 0 0
Nekler, laser og skilt 11792 8295 15 000 10 000
Annet driftsmateriale 0 0 15 000 15 000
Kontorrekvisita 0 531 0 0
Generalforsamling/arsmote 13 034 5167 10 000 10 000
Velferdskostnader 10 097 644 0 10 000
Gave, ikke fradragsberettiget 585 540 0 0
Qredifferanser 0 0 0 0
Bank og kortgebyrer 2400 2400 2000 2000
Sum andre driftskostnader 72 660 46 506 67 000 71 000
Note 9 Anleggsmidler
Bygninger
Anskaffelseskost pr.01.01 69 211 990
Anskaffelseskost pr.31.12 69 211 990
Bokfort verdi pr.31.12 69 211 990
Anskaffelsesar 2006

Det avsettes ikke arlig til fremtidig vedlikehold av borettslagets bygninger. Vedlikehold blir
kostnadsfert i resultatregnskapet det aret det er pakrevd. Gjennomfert vedlikehold er
tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.

Note 10 Andelskapital
Andelskapitalen er kr 180 000 fordelt pa 36 a kr 5 000.



Note 11 Opptjent egenkapital
Regnskap Regnskap
2024 2023

Opptjent egenkapital

Opptjent egenkapital 01.01 11 681 431 10 535 381
Tilfort til/fra EK fra arets resultat 416 955 1146 050
Sum opptjent egenkapital 31.12 12 098 386 11 681 431

Note 12 Pantelan

Nordea Bank ABP

Renter 31.12.24: 6,25%), lgpetid 40 ar

Opprinnelig 2007 34 601 990

Nedbetalt tidligere 23 800 325

Nedbetalti ar 182 784

Innbetalt IN i ar 1 358 368

Lanesaldo 31.12 9260513
Beregnet innfrielsesdato: 31.03.2048

Sum langsiktig gjeld 9260513

Det er inngatt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN). Dette innebzerer at den
enkelte andelseier gis anledning til & foreta innbetaling pa sin beregnede andel av borettslagets
fellesgjeld. Innbetaling gir andelseier reduksjon i fremtidige innkrevde felleskostnader, ved at
bade avdrags- og rentedelen blir redusert. Andelseier vil ved IN fa inntrederett i langivers krav
mot borettslaget med tilherende pantesikkerhet. Andelseier gis sideordnet prioritet med det til
enhver tid utestadende belgp pa angjeldende lan.

IN er behandlet etter gjeldsmetoden. Overfor den enkelte andelseier beregnes andel IN
restansvar som et forholdstall mellom samlede innbetalinger og gjenveerende fellesgjeld.

Note 13 Borettsinnskudd
Innskuddene er sikret med pant i eiendommen og oppfert til padlydende den gangen borettslaget
ble stiftet.
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Note 14 Pant og sikkerhetsstillelse

Regnskap Regnskap
2024 2023
Bokfert gjeld som er sikret ved pant utgjer 59 872 442 60 342 923
Balansefort verdi av de pantsatte eiendelene utgjer 69 211 990 69 211 990
Pant og sikkerhetsstillelse
Tinglyst pant i henhold til panteattesten 74 610 000 74 610 000
Note 15 Disponible midler
2024 2023
A. Disponible midler 01.01 2 992 364 2517 086
B. Endringer disponible midler:
Arets resultat 416 955 1 146 050
Tilbakeforing av vedlikeholdsavsetning 0 2
Fradrag for gjennomfert vedlikehold fort mot vedlikeholdsavsetninger -108 0
Fradrag for avdrag langsiktig lan -182 784 -390 225
Nedskriving IN-gjeld -287 697 -280 547
Endringer i andre langsiktige poster 108 -2
B. Arets endring i disponible midler -53 526 475 218
C. Disponible midler 31.12 2938 839 2992 364
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlgpsmidler 3332 670 3029 652
- Kortsiktig gjeld 393 832 37 287
= Disponible midler 31.12 2938 838 2992 364
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Navn Dato Navn Dato

Davis, Richard Aaron 2025-02-21 Filtvedt, Anne Grethe 2025-03-04
Identifikasjon Identifikasjon

== bank ID Davis, Richard Aaron == bank ID Filtvedt, Anne Grethe
Navn Dato

Volden, Tore Ludvig 2025-02-21

Identifikasjon

;:E banle Volden, Tore Ludvig

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF
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SLM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Til generalforsamlingen i Mysen Bysenter Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Mysen Bysenter Borettslag som viser et overskudd pa
NOK 416 955. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap og oppstilling
over endring av disponible midler for regnskapsdaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er
3 vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 8 rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sd henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll

som den finner ngdvendig for @ kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

SLM Revisjon AS - MEDLEMMER AV DEN NORSKE REVISORFORENING OG PRIME GLOBAL - REVISORNUMMER 972 412 112

Postadresse: Postboks 273, 2001 Lillestrgm Telefon: 63 89 77 00 E-post: firmapost@sIm-revisjon.no (==~ anEGIOba
Bespksadresse: Stortorget. 28, Lillestrgm Nettside: www.slm-revisjon.no

Dette dokumentet er signert med PAJES-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering.
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SLM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er 3 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske

beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For  videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter  vises
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Lillestrgm, 5. mars 2025
SLM Revisjon AS

Anne Grethe Ruud Wirum
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

det til

SLM Revisjon AS - MEDLEMMER AV DEN NORSKE REVISORFORENING OG PRIME GLOBAL - REVISORNUMMER 972 412 112

Postadresse: Postboks 273, 2001 Lillestrgm Telefon: 63 89 77 00 E-post: firmapost@sIm-revisjon.no (==~ anEGIOba
Bespksadresse: Stortorget. 28, Lillestrgm Nettside: www.slm-revisjon.no

Dette dokumentet er signert med PAJES-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering.
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%% visenacom

Elektronisk signatur

Signert av Dato og tid (UTC+01:00) Centraf European Time (Berfin) (DD.MM.YYYY HH:MM:SS)
WIRUM, ANNE GRETHE RUUD 05.03.2025 22:11:37
Signaturmetode

Norwegian Buypass

O buypass

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pa samme mate som en
héndskrevet signatur pa papir. Denne siden er lagt til dokumentet for a vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og pa de
felgende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes ogsa en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med innholdet
i den elektroniske signaturen(e). Vedleggene kan brukes for a verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.
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707 Mysen Bysenter Borettslag

Protokoll for ordinzer generalforsamling 08.04.2025
Sted: Smedgata 21 - Mysen Racketklubb

21 av 36 mulige stemmegivere var representert.

21 deltok fysisk

Sak 1 A-D: Konstituering

A) Valg av mgteleder

B) Opptak av navnefortegnelse

C) Valg av sekretzer og to personer til 8 undertegne protokollen
D) Spersmal om matet er lovlig kalt inn

Alternativ 1 Enstemmig vedtatt
Styreleder Richard Davis velges til mgteleder. Hege Sand fra BORI BBL velges til
sekretaer. Anne Grethe Filtvedt signerer protokoll med mateleder. Innkallingen,
sakslisten og dagsorden godkjennes. Disse anses som gyldige i henhold til lover og
vedtektene.

Mot - O stemmer

Sak 2: Styrets arsrapport

Styrets forslag Enstemmig vedtatt
Styrets rapport angdende foregaende ar tas til etterretning.
Mot - O stemmer

Sak 3: Regnskap

Inntekter: 3 052 283 mot budsjett 2 855 000
Utgifter: 2 141 705 mot budsjett 946 000
Resultat: 416 955 mot budsjett 305 000

Ved IN betalinger oppstar et restansvar som fgres som gjeld i balansen. Restansvaret
nedskrives og inntektsfares i takt med at IN l@net nedbetales. Uten reduksjon restansvar
er samlet resultat kr 129 258 som er kr 175 742 mindre enn budsjettert

Styrets forslag Enstemmig vedtatt

Regnskapet godkjennes og resultatet overfares til egenkapital.
Mot - O stemmer

1/2
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Sak 4: Styrehonorar
Forslag til styrehonorar legges frem pd mote.
Styrehonorar Enstemmig vedtatt

Styrehonorar for foregaende periode settes til kr 60.000 som fordeles internt i styret.
Mot - O stemmer

Sak 5: Innkomne forslag

Ingen innkomne saker.

Sak 6 A-B: Personvalg

A) Valg av styreleder for 2 ar
B) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

Styreleder (2 ar)

Richard Davis Enstemmig valgt
Varamedlem (1 &r) (2 posisjoner)

Odd Reidar Gulbrandsen Enstemmig valgt
Gunn Berg Enstemmig valgt

Sak 6 C: Valgkomite

Valgkomite (3 posisjoner)

Ola Gustav Ringstrem Enstemmig valgt
Marit Johanne Gulbrandsen Enstemmig valgt
Bjerg Toril Langbraten Enstemmig valgt

Sak 6 D: Delegatvalg generalforsamling i boligbyggelaget
D) Valg av 1 delegat og 1 varadelegat til BORIs generalforsamling

BORI BBL er en medlemsorganisasjon. Medlemmer som bor i tilknyttede borettslag
representeres av delegater som velges av generalforsamlingen.

Delegatene ma velges ved navn av generalforsamlingen; det er ikke anledning til 3
overlate til styret & plukke ut delegater.

Delegat Richard Davis Enstemmig valgt
Varadelegat Tore Ludvig Volden Enstemmig valgt

2/2
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Navn Dato Navn Dato

Davis, Richard Aaron 2025-04-08 Filtvedt, Anne Grethe 2025-04-08
Identifikasjon Identifikasjon

== bank |D Davis, Richard Aaron == bank |D Filtvedt, Anne Grethe
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BORI BBL Generert 29.01.26

\ TIf: 63890200, firmapost@bori.no, Var ref.: 707 / 2202
Bankgiro: 6201.05.68418, Orgnr. 989987011MVA Meglers ref.: Ikke

b Ol |  borino Pb 323, 2001 Lillestrom oppgitt
Boligopplysninger
Andel 2202 Bolignr H0302
Boligselskap 707 Mysen Bysenter Borettslag Etasje 3.etg
Adresse SMEDGATA 32 B, 1850 MYSEN Oppr.ant.rom 3
Eier(e) Odd-Gunnar Lundeby Bygningstype Lavblokk

Boligselskapet er tilknyttet BORI BBL og alle eiere ma
vaere medlem av BORI BBL

Fellesutgifter og restanse

Manedlig fakturering. Selskapet er medlem av sikringsordningen. Restanse pr 29.01.26: kr
6 326,00 (Med forbehold om feil.) Det tas forbehold om at felleskostnadene pa kort varsel kan
endres av styret. Oppgitt belgp baserer seg pa gjeldende felleskostnadsniva.

Fakturalinje 2026-01  2026-02 2026-03 2026-04 2026-05 2026-06
Felleskostnader 6 326 6 326 6 326 6 326 6 326 6 326

Andel fellesgjeld for Andel

Ingen fellesgjeld

Selskapets totale gjeld

Bank Term Restgjeld Lopetid
Nordea Bank ABP - 5,50% 03.12.07 -
Annuitetslan (IN), Info pr 31.12.25 4 8721044 31.03.48

Selskap og eiendom

Selskap 707 Mysen Bysenter Borettslag (orgnr. 989954571)

Antall enheter 36
Styrets e-post aarod@online.no

Styreleder Richard Davis (95805928)

Forsikring Fremtind Forsikring AS (Polise 20888260)

Festet tomt Nei

Gnr/Bnr 330/329

Dyrehold _Se vedte_kter og eventuelle husordensregler. Kontakt styret for mer
informasjon.

Forkjopsrett 1 - Intern forkjapsrett (Forkjgpsrett i samme borettslag/sameie)



2 - BORI Forkjgpsrett (Forkjgpsrett med ansiennitet som medlem i BORI.)
Styregodkjenning Ja

Skattemelding 2025

Gjeld kr 0,00 Andre inntekter kr2 971,00
Formue kr 99 349,00  Utgifter kr 0,00
Merknader

Borettslaget er forsikret i Fremtind via Sameiet Smedgata 32.

Borettslaget har inngatt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning).
Innkrevde a kontobelgp til betjening av fellesgjelden avregnes i ettertid mot reelle
l&nekostnader. Ved eierskifte kan det dermed komme et avregningskrav i ettertid.
Andelseiere kan innbetale hele eller deler (minimum kr 50.000,-) av andel fellesgjeld 4
ganger pr ar ifbm terminforfall pr 30/3, 30/6, 30/9 og 30/12 med virkning pa felleskostnadene
fra pafglgende maned. OBS Seerskilt avtale ma inngas med borettslaget v/iBORI fgr eventuell
nedbetaling finner sted.
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REGULERINGSBESTEMMELSER
Omraderegulering etter pbl §12-2

Mysen sentrum,
Eidsberg kommune

PLAN-ID: 012520150001

Planbestemmelsenes dato: 09.03.2015, REV 18.08.2015.
Vedtatt: 10.9.2015.
REV 15.10.2018, 24.03.2020* og 22.03.2022**

§1

PLANENS BEGRENSNING

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart.

§2

PLANENS HENSIKT

Hensikten med planen er a gi helhetlige rammer for konsentrert byvekst innenfor
planomradet.

Intensjonen med planen er & sikre viderefgring av stedets identitet, gode byrom, et tett nett
av tydelige og gode forbindelser, et grgnt preg og gode rammer for en klimariktig utvikling.
Ny bebyggelse skal utformes med saerskilt fokus pa samspill med det offentlige rom, skala og

gate-/ byromstrukturen.

§3

AREALFORMAL OG HENSYNSSONER

Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5, nr.1)

Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Boligbebyggelse — frittliggende smahusbebyggelse
Bolighebyggelse - leilighetsbebyggelse
Sentrumsformal

Offentlig og privat tjenesteyting

Undervisning

Kirke/ annen religionsutgvelse
Forsamlingslokale

Lekeplass

Kombinert bebyggelse og anlegg —
Undervisning/Bolig
Forretning/kontor/industri

Forkortelse:

B1, B2, B3
B4, BS
B6,B87,B8
$1-530
OPT1,0PT2, OPT3,
OPT4

U1
R1,R2,R3
F1,F2,F3

L1

U/B1, U/B2
FKI

115



116

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(PBL 12-5, nr.2)

Veg

Kjgreveg

Fortau

Torg

Gang- og sykkelvei

Gangareal

Annen veigrunn, grgntareal
Annen veigrunn-tekniske anlegg
Trase for jernbane
Holdeplass/plattform
Kollektivholdeplass
Parkeringsplasser
Fjernvarmenett

Grgnnstruktur (PBL §12-5, nr.3)
Park P1-P11
Naturomrade-Grgnnstruktur N2-N4

Hensynssoner (PBL §12-6)
Bevaring kulturmiljg H570 H570_1-H570_12

Sikringssone frisikt H140** H140

84 FELLES BESTEMMELSER SOM GJELDER HELE PLANOMRADET

§ 4.0 EKSISTERENDE PLANER OPPHEVES

Denne planen erstatter alle gjeldende reguleringsplaner i planomradet og har status foran
eldre kommunedelplan for Mysen sentrum der det eventuelt er uoverensstemmelse mellom
disse planene.

§ 4.1 MIU@HENSYN

Byggematerialer som anvendes skal i prinsippet ikke inneholde miljggifter som star pa
Regjeringens prioriteringsliste, ref. St. melding 24 (2000 — 2001). Bygningsmaterialer som
anvendes med innhold av miljggifter som star pa Regjeringens prioriteringsliste over stoffer
som skal reduseres vesentlig innen 2010 kan aksepteres dersom det kan dokumenteres at
det ikke finnes gode erstatningsprodukter og/eller at alternative Igsninger ikke kan brukes.

§ 4.2 ESTETIKK

Jf. PBL8§11-9 stilles det krav om at det ved utarbeidelse av detaljregulering eller sgknad om
utbygging skal det redegjgres for hvilke vurderinger som er gjort med hensyn til estetikk og
kvalitet i de bygde omgivelsene; forhold til kulturhistoriske verdier, landskap, gatelgp og
uterom, arkitektur for enkeltbygg- og forhold til kvartaler og byen som helhet, samt
utforming av fasader og materialbruk.

§ 4.3 FORURENSET GRUNN

Ved terrenginngrep skal det det gjgres undersgkelser i grunnen som avklarer om gjeldende
normverdier iht forurensningsforskriftens kap. 2, vedlegg 1 er overskredet. | omrader med



forurenset grunn skal det ved sgknad om tillatelse til tiltak utarbeides tiltaksplan ihht
forurensningsforskriftens kap. 2, fgr inngrep i grunnen utfgres.

§ 4.4 OVERVANN

Det stilles krav til den enkelte utbygger, eller kvartalsutbyggingsprosjekter, at overvann fra
takflater og plasser skal handteres lokalt og ivaretas pa egen grunn. Lgsninger knyttet til slik
overvannsproblematikk kan veere etablering av grgntarealer, grgnne tak,
fordrgyningsbasseng eller andre alternative Igsninger som tilfredsstiller krav til
klimatilpasning i medhold av kommunens retningslinjer. Overvann tillates ikke fgrt inn i
kommunalt ledningsnett. Det gjelder ogsa urenset overvann i anleggsfasen.

§ 4.5 STQY

a) Boligbebyggelse kan tillates med st@yniva over Lgen 55 dB pa fasade, forutsatt at
bebyggelsen har balansert ventilasjon, veggkonstruksjon og vinduer som sikrer

maksimalt innvendig st@yniva pa Leky 30 dBA, og forutsatt at leiligheter er

gjennomgaende med stille side der stgyniva pa fasade ligger under Lgen 55 dB.

b) Arealer som inngar i minste felles uteoppholdsareal (MFUA) skal ha stgyniva under
Lden 55 dB. Det kan gis unntak fra denne bestemmelsen i de tilfellene hvor det i
planen er angitt at felles uteoppholdsareal kan godkjennes i offentlige byrom.

§ 4.6 FJERNVARME

a) Innenfor konsesjonsomradet for fjernvarmeanlegg skal bebyggelsen tilknyttes
anlegget nar det oppfgres ny bygning med oppvarmet bruksareal over 500m2 eller
ved hovedombygging der oppvarmet bruksareal er over 500 m2.

b) Der det innenfor planomradet for feltutbygging oppfgres bygninger med samlet
oppvarmet bruksareal over 500m2 vil hver av disse bygningene vaere
tilknytningspliktige.

c) Dispensasjon kan gis helt eller delvis der det dokumenteres at alternativ Igsning for
tiltak vil gi en miljgmessig bedre Igsning enn tilknytning.

d) Dispensasjonssgknader avgjgres i samsvar med kommunens delegeringsreglement
etter av fjernvarmeselskapet har hatt anledning til 3 uttale seg.

§4.7 RENOVASION

I nybygg skal det avsettes tilstrekkelige arealer til handtering av naerings- og
husholdningsavfall. Det skal etableres felles Igsninger integrert i bebyggelsen eller nedgravd
Igsning. Avfallsigsningen skal vaere lett tilgjengelig for renovatgr og skal vaere universelt
utformet.

§ 4.8 GRUNNFORHOLD

Ved sgknader om byggetiltak etter plan- og bygningsloven ma det vurderes og dokumenteres
tilfredsstillende sikkerhet i forhold til fare for innsynking, skred og flom ihht NVEs
retningslinjer for «Flaum- og skredfare i arealplanar (NVE 2/2000). Eventuell skredfare og
tilhgrende ngdvendige tiltak skal avklares fgr rammesgknad sendes inn.

§ 4.9 AUTOMATISK FREDETE KULTURMINNER

Dersom det under anleggsarbeider treffes pa automatisk fredete kulturminner, eksempelvis i
form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper av trekull og/eller brent stein etc.,
skal arbeidet gyeblikkelig stanses og fylkeskonservatoren varsles, jf. Lov om kulturminner av

9. juni 1978 nr. 50, §8.
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§4.10 UNIVERSELL UTFORMING

Ved nybygging, rehabilitering og ombygging skal bygninger, innretninger, fellesomrader og
utearealer sa langt det er mulig utformes etter prinsippene for universell utforming og gi rom
for opphold og sosialt samkvem, rekreasjon, lek og spill i hele aret og for alle aldre og
funksjonsnivaer. Det vises i denne sammenheng til de til enhver tid gjeldende veiledninger og
forskrifter fra Miljgverndepartementet, Statens Bygningstekniske Etat og Husbanken.

§ 4.11 PARKERING

a) larealplaner ogi bygge- og delesaker skal det avsettes plass for biler og sykler i
samsvar med tabellen under:

Bilparkering Sykkelparkering
Virksomhet Minimum Minimum

1,1 p-plass 2 p-plasser
Boliger per boenhet Per boenhet

0,5 p-plass per 100m2 | 3 2 p-plass per 100m2 BRA
BRA per per byggeprosjekt
byggeprosjekt

Naeringsformal,

b) For offentlige, allmennyttige bygg og anlegg, forsamlingslokaler og kjgpesenter skal
behovet vurderes saerskilt.

c) Der det stilles krav til detaljreguleringsplaner skal det legges til rette for
parkeringsdekning for ansatte og besgkende i medhold av kommunale
parkeringsvedtekter.

d) Avsamlet antall parkeringsplasser, skal minst 5 % vare utformet og reservert for
forflytningshemmede. Disse plassene skal ha kortest mulig avstand til hovedatkomst.

e) Parkeringsplasser skal anlegges under terreng eller i parkeringshus. Besgksparkering
for boliger og korttidsparkering for forflytningshemmede kan tillates pa terreng.
Parkering pa terreng medregnes i %-BRA med 18 m?BRA pr. parkeringsplass.

f) Parkeringsplasser for forflytningshemmede dimensjoneres med 4,5 x 6,0 meter. Ved
parkering etter hverandre skal det i tillegg vaere en sone for lgfteplattform bak
kjpretgyet pa ca 2,0 meter.

g) Sykkelparkeringsplasser til bolig og kontor skal, med unntak av besgksparkering,
anlegges innenfor avstengt areal i bebyggelsen.

h) Det skal tilrettelegges for lading av el-bil og el-sykkel ved at alle biloppstillingsplasser
for bolig, 10% av biloppstillingsplasser for naeringsformal og 10 % av
sykkelparkeringsplasser tilknyttet boliger skal ha en dedikert 16 ampere, 230 V kurs.

§ 4.12 BOLIGKVALITET

a) Leiligheter skal vaere giennomgaende eller ha fasader med solinnfall mot 2 ulike
himmelretninger. Leiligheter som er ensidig belyst fra nord eller gst tillates ikke. For
gjennomgaende leiligheter bgr leilighetsdybden ikke overstige 14 meter ekskl.
balkong og yttervegg.

b) Ensidige leiligheter, dog ikke mot nord, kan vurderes dersom boligkvaliteten ved en
ensidig Igsning er hgyere enn ved en gjennomgaende Igsning. | sa fall skal
leilighetsdybde ikke overstige leilighetens fasadebredde.

§4.13 UTEOPPHOLDSAREAL OG LEKEAREALER

a) Minste uteoppholdsareal MUA= 25 m? pr boenhet, inklusive arealer til lek samt
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b)

d)

e)

f)

g)

h)

private- og felles uteoppholdsarealer.

Felles uteoppholdsareal skal avsettes pa terreng eller lokk.

Privat uteoppholdsareal kan medregnes i MUA og tillates anlagt pa terreng, balkong,
lokk eller tak.

Minimum 80% av felles uteoppholdsareal, dog ikke mindre enn 150 m?, skal vaere
samlet felles uteoppholdsareal (SFUA). SFUA skal veere tilrettelagt for variert
uteopphold herunder lek og aktivitet.

Uteoppholdsarealer skal plasseres pa de mest solfylte arealene og skal veere
tilgjengelige for alle brukergrupper. Minst 30% av SFUA skal ha sol minst 5 timer 1.
mai, hvorav 3 av disse timene skal veere mellom 14.00 og 20.00. Fglgende arealer
skal ikke regnes med i felles uteopphold:

- Areal brattere enn 1:5

- Areal smalere enn 5 meter

- Sma areal og fysiske installasjoner uegnet for lek- og opphold

- Parkerings- og kjgrearealer

Uteoppholdsarealer skal utformes med variert beplantning for a skape grgnne,
attraktive uterom med hgy brukskvalitet og rom for variert lek og aktivitet for alle
aldersgrupper. Inngang til boliger skal skjermes og i stgrst mulig grad gis en privat
karakter med mulighet for sittemgbler. Takflater / lokk som benyttes til felles
uteoppholdsareal skal ha beplantning pa minst 20% av samlet areal.

Uteoppholdsarealer tillates ikke benyttet til parkering, varelevering, lagring eller
liknende.

For nye boligomrader skal det avsettes minimum 5m? areal til naerlek for hver ny
boligenhet, men ikke mindre enn 100m2. For omrader med over 50 boligenheter skal
det i tillegg avsettes areal til kvartalslekeplass pd minimum 1000 m? for hver 50.
bolig. Lekearealene skal vaere opparbeidet samtidig med boligbebyggelsen. Til
omrader for kvartallek kan tilliggende parkomrader innga der avstand mellom
bebyggelse og parkomrade ikke er mer enn 250m.

§ 4.14 KRAV TIL DOKUMENTASJON VED RAMMES@KNAD

Sammen med sgknad om rammetillatelse eller ett-trinns sgknad skal fglgende
dokumentasjon leveres:

1.

w

Situasjonsplan som viser:

- Bebyggelsens plassering

- Atkomst til tomt og bolig, plasser for biloppstilling med mangvreringsareal

- Hgyde angitt som kotehgyde for overkant gulv i inngangsetasje.

- Uteoppholdsareal og lekeareal

- Terrengforhold vist ved koter for eksisterende og nytt terreng,
forstgtningsmurer, stgyskjermer, voller e.l.

Snitt og 3-d modell av planlagt bebyggelse sett i sammenheng med eksisterende

bebyggelse.

Fasadeoppriss og materialbruk.

Beskrivelse av den arkitektoniske kvaliteten av ny bebyggelse og forhold til det

offentlige rom, herunder dokumentasjon om hvordan det oppnas god kontakt

mellom bebyggelsens fgrste etasje og byrommet.

Vurdering av bebyggelses volumoppbygging og fasadeutforming i forhold til byens

skala. Virkning av byggehgyder skal dokumenteres med illustrasjoner / studier av

119



120

nzer- og fjernvirkning hvis de overstiger 4 + 1 tilbaketrukket etasjer. Standpunkter for
visualiseringen skal vaere hovedsakelig fra bakkeplan og skal avtales med kommunen.

6. Sol- og skyggeforhold for offentlige arealer, boliger og uterom 21. mars og 1.mai kl.
12.00, 15.00 og 18.00

7. Redegjgrelse for behandling av alt overvann, bade takvann, overflatevann og
drensvann.

8. Redegjgrelse for miljgprofil og energibruk, bruk av materialer og redegjgrelse for
behandling av masser.

9. Analyse og beskrivelse av tiltakets innvirkning pa naboeiendommer og kvartalet,
deriblant forhold til sol og miljgbelastninger.

§4.15 UTOMHUSPLAN

Sammen med sgknad om igangsettingstillatelse eller ett-trinns sgknad leveres utomhusplan i
1: 200 for den ubebygde delen av tomten, felles oppholdsarealer pa tak og tilliggende
utomhusanlegg som er tilgjengelige for allmennheten.
Utomhusplan med vedlegg skal vise:
1. Bebyggelsens plassering, herunder utforming og plassering av anlegg for:
- Varelevering og avfallshandtering
2. Trafikkforhold, herunder:
- Areal for gdende og kjgrende med angivelse av framkommelighet for kjgretgy
ved varelevering, renovasjon, utrykning, brgyting mm.
- Parkering pa terreng for bil og sykkel, inkludert plassering og utforming av
parkeringsplass for bevegelseshemmede
- Gang- og sykkeladkomst til/fra hovedinngang/parkeringsanlegg
3. Terrengforhold, herunder:
Eksisterende og fremtidig terreng vist ved koter
- Skraningsutslag og murer
- Punkthgyder ved inngang, sluk, trapper, topp/bunn mur, mv.
- Stigningsforhold pa gang- og kjgreadkomster og uteoppholdsareal
4. Vegetasjon, ny beplantning med angivelse av planteslag og materialbruk i
overflatedekker. Ledelinjer utomhus.
5. Utforming og mgblering av felles arealer for lek og uteopphold
6. Tekniske forhold, herunder:
- Plassering av sluk og eventuelle vannspeil
- Gjerder/rekkverk, trapper, ramper, stgyskjermer/-voller
7. Vinterbruk, herunder snglagring, belysning, vinteraktiviteter med mer.
8. Sammenheng med og avgrensning mot tilliggende utearealer og offentlige rom.

§5 FELLES BESTEMMELSER FOR BYGGEOMRADENE
§ 5.1 FELLES BESTEMMELSER

§ 5.1.1 Detaljregulering og krav om felles planlegging

Det ma foreligge vedtatt detaljregulering fgr tillatelse til tiltak kan gis. Dette gjelder feltene
B1-B3, U/B1-U/B2, U1, S2, S3, S10-S13, S14, S16, S17, S19, S22, S23, S30, OPT4.

Krav om detaljregulering skal fglge den feltvise inndelingen i illustrasjonsplan LA-1000.2.
Resterende felt i reguleringsplanen kan benytte rammesgknad direkte for nye tiltak.

§ 5.2 SKALA
Stgrre volumer skal deles opp og det skal sikres variasjon i lange fasadelgp. Maksimal



sammenhengende fasadelengde er 30 m. Fasader som er lengre enn 30 meter oppdeles i
vertikalplanet for a skape variasjon og rytme. Minimum byggehgyde er 3 etasjer med
dimensjonering til maks hgyde satt i plan.

§ 5.2.1 Kvartalsstruktur

Ny bebyggelse skal bygge opp under kvartalsstrukturen med sammenhengende fasader som
danner vegger i gater- og byrom. Fasadene skal gjennom sin arkitektoniske utforming
henvende seg til gaterommet.

§ 5.2.2 Forholdet til det offentlige rom

Forretning, bevertning og tjenesteytende virksomhet skal lokaliseres mot, og med inngang
fra gater, torg og annet offentlig rom.

Det skal legges spesielt vekt pa forholdet mellom boliger i bebyggelsens fgrste etasje og
byrommet. Gulvniva for boliger i 1. etasje mot offentlige gater, torg og parker skal ligge med
0,5-1,0 m over terreng.

For naeringsarealer skal det legges til rette for en hgy fgrste etasje med minst 3,5 meter
mellom gateniva og etasjeskille. Alle naeringsfasadene skal utformes pa en mate som sikrer
god kontakt mellom inne og ute.

§ 5.2.3 Plassering av bebyggelse

Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrense. Byggegrensen er sammenfallende med
formalsgrensen hvis ikke annet er vist i planen. Mot gaten skal bygningenes fasade ligge i
byggegrensen. Avvik fra byggegrensen for a oppna variasjon i fasadeuttrykk kan tillates.
Parkeringskjeller skal plasseres innenfor formalsgrensen.

Statens vegvesen skal godkjenne byggeplan for alle tiltak langs Fv 129 og 692 fgr
giennomfgring

Byggegrenser til jernbanen (malt fra naermeste spormidt):

20 meter til boligformal samt til boliger som oppf@res innenfor omrader avsatt til
sentrumsformal

15 meter til sentrumsformal og forretning/kontor/industri, unntatt boliger

9 meter til parkering/trafikkareal

5 meter til gang-/sykkelareal

§ 5.2.4 Utforming

Parkeringsanlegg tillates eksponert mot offentlige gater og byrom med maksimalt 50% av
fasadens lengde. Inn- og utkjgrsler inkludert ramper skal integreres i bebyggelsen.

Eksisterende og nye transformatorstasjoner skal integreres i ny bebyggelse.

§ 5.2.5 Taklandskapet

Takene skal vurderes som del av et taklandskap og behandles som del av tiltakets samlede
arkitektoniske uttrykk. Det anbefales minimum 50% grgnne vegetative tak (sedum e.l.). Det
skal legges til rette for opphold ved etablering av takterrasser og takhager pa min. 50% av
takarealene.
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Ved nybygging og ombygging skal tekniske anlegg som heisoppbygg, ventilasjonsanlegg og
lignende integreres i den arkitektoniske utformingen. Det kan tillates takoppbygning med
inntil 3 m over maks. gesims, og inntil 10% av takflaten. Slike takoppbygg skal vaere
tilbaketrukket fra fasadelivet med minimum 4 meter.

§ 5.2.6 Rekkefglge for bebyggelse

Ved vesentlig tidsopphold i utbyggingen av de ulike tomtestripene skal alle deler av fasaden
mot den pafglgende tomtestripen opparbeides med bestandige materialer som ikke bryter
kvalitativt med eksisterende bebyggelse.

§ 5.2.7 Hensynssoner for kulturmiljg, H570_1-H570_12

Ved endring av bestdende bygning eller oppussing av fasade, skal det tas hensyn til historisk,
arkitektonisk eller annen kulturell verdi som knytter seg til bygningsmiljget. Ny bebyggelse
innenfor hensynssonen skal tilpasses kulturmiljget.

Tiltak som bergrer bygninger og bygningsmiljger omfattet av hensynssoner kulturmiljg ma
forholde seg til verneverdig bebyggelse pa en mate som ivaretar hensynet til byggehgyder,
malestokk, uttrykk og mgtet mellom gammelt og nytt. Sgknaden skal dokumentere hvordan
hensynene er ivaretatt.

Bygninger som er merket som bevaringsverdige (tykk strek) tillates ikke revet.

H570_7 Nordre Mysen — det tillates ikke ny bebyggelse innenfor hensynsonen. Hageanlegget
og eksisterende bygninger skal bevares som en del av kulturmiljget. Lavebygning kan
erstattes med et tilsvarende volum, slik at kulturmiljget opprettholdes.

§ 5.2.8 Hensynssone frisikt**

Felt for Sikringssone - Frisikt H140. Innenfor felt H140 tillates ikke sikthindrende gjenstander
hgyere enn 0,5 m og lavere enn 3,5 m over tilstgtende veibaner. Enkeltstdende lysmaster,
siktstolper eller liknende anses ikke som sikthindrende.

§5.2.9 Smug

Eksisterende smug skal bevares. Smugene beholdes dpne og tilgjengelige, men kan stenges
om natten. Det vises til temahefte «Smugene i Mysen». Antall smug kan vurderes dersom et
utbyggingsmgnster tilsier alternative Igsninger.

§ 5.3 FORDELING AV AREALVERDIER OG KOSTNADER

For det gis tillatelse til tiltak som nevnt i plan- og bygningsloven § 20-1 som bergrer flere
hjemmelshavere, ma det ved skriftlig avtale mellom bergrte parter eller ved jordskifte i
henhold til jordskifteloven § 2, jf. § 5 annet ledd ha kommet i stand en ordning med fordeling
av arealverdier og kostnader ved ulike felles tiltak innenfor planomradet.

§6 BYGGEOMRADENE

§ 6.1 BOLIGBEBYGGELSE

§ 6.1.1 Boligbebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse, Felt B1, B2, B3

a) Innenfor omradet tillates boligbebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse.
b) Mulighet for trinnvis utbygging og konsekvenser for eksisterende bebyggelse skal



c)

d)
e)
f)
8)

dokumenteres.

Maksimal tillatt gesimshgyde er 10 meter over ferdig planert terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Bebyggelsen skal ha pultak eller flate tak.

Parkering skal skje pa egen tomt som integrert del av bebyggelsen.
Barnehage kan etableres innenfor boligformalet.

Prosent bebygd areal skal ikke overstige %BRA=125%.

§ 6.1.2 Boligbebyggelse, frittliggende smahusbebyggelse, Felt B4, B5

a)
b)
c)

d)

Innenfor omradet tillates boligbebyggelse — frittliggende smahusbebyggelse.
Prosent bebygd areal skal ikke overstige %BYA=30%

Maksimal tillatt gesimshgyde er 9 meter over ferdig planert terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Parkering skal skje pa egen tomt.

§ 6.1.3 Boligbebyggelse, leilighetsbygg Felt B6, B7, B8

h)

Innenfor omradet tillates bolighebyggelse — leilighetsbygg

For B6 tillates bebyggelsen oppfgrt i inntil 4 etasjer. Maks %BRA=225%.

For B7 tillates bebyggelsen oppfgrt i inntil 3 etasjer. Maks %BYA=35%.

For B8 tillates bebyggelsen oppfgrt i inntil 3 etasjer. Maks %BRA=125%.
Gjennomsnittlig brutto etasjehgyde er 3,4 meter.

B6 - mgneretning pa bebyggelsen skal orienteres parallelt med eller vinkelrett pa
David Blids gate.

Maksimal fasadelengde skal veere 25 meter, og minste sprang i fasade skal veere 2
meter sett pa horisontalplan

Beboerparkering skal vaere i p-kjeller.

§ 6.2 SENTRUMSFORMAL

Omradene reguleres til sentrumsformal, som inkluderer bolig, forretning og tjenesteyting.

§ 6.2.1 Sentrumsformal, Felt S1, S2, S3

a)

b)
c)
d)

Det kan bygges inntil 4 etasjer. 1. etasje ut fra en gjennomsnittlig brutto etasjehgyde

pa 3,6 meter, og gvrige etasjer 3 meter.

Maksimal %-BRA=225%

Beboerparkering skal vaere i p-kjeller.

Det tillates ikke boliger pa gateplan mot Smedgata, men det kan legges til rette for
parkering, boder og naeringsvirksomhet av varierende art.

§ 6.2.2 Sentrumsformal, Felt S4, S5

a)

b)
c)
d)

Det kan bygges inntil 3 etasjer. 1. etasje ut fra en gjennomsnittlig brutto etasjehgyde

pa 3,6 meter, og gvrige etasjer pa 3 meter.

Maksimal %-BRA=175%

Beboerparkering skal vaere i p-kjeller.

Det tillates ikke boliger pa gateplan mot Smedgata, men det kan legges til rette for
parkering, boder og naeringsvirksomhet av varierende art.

§ 6.2.3 Sentrumsformal, Felt S6, S7, S8, S9, “Gamle sentrum”

a)

Planen legger til rette for en fortetting av eksisterende bebygd omrade.
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S6, S7 - det kan bygges inntil 5 etasjer. Maksimal %-BRA=250%.

S8, S9 - det kan bygges inntil 4 etasjer. Maksimal %-BRA=225%

For 1. etasje ut fra en gjennomsnittlig brutto etasjehgyde pa 4 meter og for gvrige
etasjer pa 3,4 meter.

b) Pa gateplan skal arealene inneholde publikumsrettede funksjoner og innganger til
bygningenes ulike formal. Forretninger og gvrige virksomheter skal ha minimum én
inngang pr. virksomhet/foretak mot offentlig tilgjengelige arealer.

c) Hver ny bygning skal kontrastere eksisterende bebyggelse hva angar form,
materialbruk og design. | seknad om rammetillatelse for nybygg skal det redegjgres
detaljert for materialbruk og fargevalg pa fasadene, supplert med detaljtegninger.

d) Tekniske installasjoner skal integreres i bygningskroppen og det er ikke tillatt med
takoppbygg over maksimal byggehgyde.

e) Beboerparkering skal vaere i p-kjeller.

§ 6.2.4 Sentrumsformal, Felt S10, S11, S12, S13, Smedgata Syd

a) Byggeavtrykkene skal inndeles i giennomgaende striper fra Smedgata til Torgata.
Maksimum bredde pa en fasadestripe skal vaere 25 meter. Det kan bygges inntil 7
etasjer malt fra gjennomsnittlig terreng Smedgata, med unntak av S10 hvor det kan
bygges inntil 5 etasjer.

b) Hver bygningsstripe skal ha sin egen identitet, form, materialbruk og design ulik
nabostripene. Dette gjelder ogsa nar flere tomter utbygges samtidig som et helhetlig

prosjekt.

c) Fra boligfasade med vinduer skal det 5 >,
vaere min. 12 meter avstand til nabobygg. < |. ‘ D mg%
Pa gateplan skal det veere minimum 7 ‘

meter mellom bygningene.

d) Det tillates ikke boliger pa gateplan mot
Smedgata, men det kan legges til rette
for parkering, boder og
naeringsvirksomhet av varierende art. Det
tillates boliger i alle gvrige etasjer, ogsa
pa gateplan med adkomst fra Torggata.

e) Maksimal %-BRA =350%, beregnet for 1. og 2. etasje ut fra en gjennomsnittlig brutto
etasjehgyde pa 4,0 meter og for gvrige etasjer pa 3,7 meter.

f) Tilbaketrukket bebyggelse tillates dersom
helhetlig gate- og byromsforlgp sikres. \\L\ P

g) Byggehgyden mot Smedgata skal variere D ,><
med minst to etasjer, tilsvarende 2 x 3,7 -
m, mellom to tilliggende tomtestriper.

h) Byggehgyden mot Torggata skal variere med minst 2 etasjer, tilsvarende 2 x 3,7 m,
mellom to tilliggende tomtestriper.

i) Ubebygde tomtestriper skal utformes som apne uterom.

j) Beboerparkering skal veere i p-kjeller.

-

§ 6.2.5 Sentrumsformal, Kaupangkvartalet Felt S14, S15, S30

a) Det kan bygges inntil 5 etasjer. Maksimal %-BRA=250%

b) Pa gateplan skal arealene inneholde publikumsrettede funksjoner og innganger til
bygningenes ulike formal, med unntak av arealer langs Torggata hvor det gis
anledning til boligutnyttelse pa gateplan.

10
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c) Beboerparkering skal vaere i p-kjeller.
d) Innenfor S30 kan det oppferes ett signalbygg som kan avvike fra den regulerte
hgyden.

§ 6.2.6 Sentrumsomrade, Felt S16, S17, $18, S19, Sagtomta

a) S16 - det kan bygges inntil 7 etasjer. Maksimal %-BRA=350%
S17 — det kan bygges inntil 6 etasjer. Maksimal %-BRA=300%
S19 — det kan bygges inntil 5 etasjer. Maksimal %-BRA=250%
For 1. etasje ut fra en gjennomsnittlig brutto etasjehgyde pa 3,6 meter, og gvrige
etasjer 3 meter.

b) Pa gateplan skal arealene inneholde publikumsrettede funksjoner og innganger til
bygningenes ulike formal. Dette gjelder ikke for S19 med fasade mot B6.

¢) Beboerparkering skal veere i p-kjeller.

d) S19 - mgneretning pa bebyggelsen skal orienteres parallelt med eller vinkelrett pa
David Blids gate.

§ 6.2.7 Sentrumsomrade, Felt S20, S21, S22, S23, Jernbanegaten

a) Det kan bygges inntil 6 etasjer. Maksimal %-BRA=300%. For felt S20 er maksimal %-
BRA=275%, felt S21 er maksimal %-BRA=390% og felt S22 er maksimal
%-BRA=320%.**

For 1. etasje ut fra en gjennomsnittlig brutto etasjehgyde pa 3,6 meter, og gvrige
etasjer 3 meter.

b) Pa gateplan skal arealene inneholde publikumsrettede funksjoner og innganger til
bygningenes ulike formal.

c) Det stilles krav til variasjon i fasadeuttrykk mot Jernbanegata.

d) Beboerparkering skal vaere i p-kjeller.

§ 6.2.8 Sentrumsomrade, Felt $24, S25, S26: «Mgrstadkvartalet»

a) S24 —det kan bygges inntil 5 etasjer. Maksimal %-BRA=250%
S25, S26 — det kan bygges inntil 4 etasjer. Maksimal %-BRA=225%
For 1. etasje ut fra en gjennomsnittlig brutto etasjehgyde pa 3,6 meter, og gvrige
etasjer 3 meter.

b) Det tillates ikke boliger pa gateplan mot Smedgata, men det kan legges til rette for
parkering, boder og naeringsvirksomhet av varierende art. For gvrige gater kan det
tillates boliger pa gateplan.

c) Beboerparkering skal vaere i p-kjeller.

§ 6.2.9 Sentrumsomrade, Felt S27, S28

a) Bebyggelse tillates oppf@rt i maksimalt 3 etasjer. Maksimal %-BRA=150%.
Fro 1. etasje ut fra en gjennomsnittlig brutto etasjehgyde pa 3,6 meter, og gvrige
etasjer 3 meter.

b) Publikumsrettet virksomhet kan ha parkering pa bakken.

c) Dettillates ikke boliger pa gateplan mot Smedgata, men det kan legges til rette for
parkering, boder og naeringsvirksomhet av varierende art.

d) Parkering for boliger skal vaere i p-kjeller.

§ 6.2.10 Sentrumsomrade, Felt 518, S29

a) Det kan bygges inntil 4 etasjer. Maksimal %-BRA=225%
For 1. etasje ut fra en gjennomsnittlig brutto etasjehgyde pa 3,6 meter, og gvrige
etasjer 3 meter.

b) Pa gateplan skal arealene inneholde publikumsrettede funksjoner og innganger til
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c)

bygningenes ulike formal.
Beboerparkering skal vaere i p-kjeller.

d) Aktuelt omrade for kvartalslek kan vaere Mysen torg/park.

§ 6.3 OFFENTLIG OG PRIVAT TJENESTEYTING, FELT OPT1, OPT2, OPT3, OPT4

a)

b)

9]

Innenfor felt OPT tillates fglgende funksjoner: Kulturinstitusjoner, arkiv/lager,
treningssenter, helserelaterte tjenester, administrasjon, konsulentvirksomhet,
barnehage, undervisning, institusjon og annen offentlig eller privat tjenesteyting.
Verneverdige bygninger «Nordre Mysen» er regulert med eksisterende gesimshgyde,
takform og etasjeantall. Det opprinnelige eller karakteristiske uttrykk med hensyn til
utforming, materialbruk, farger og utfgrelse skal bevares.

Innenfor OPT4 kan det oppf@res bad/svemmeanlegg til offentlig bruk.

§ 6.4 UNDERVISNING

§ 6.4.1 U1 Omrade for undervisning «Gymnaskvartalet»

a)

b)
<)

d)

e)

Omradet er omrade for videregaende skole. Omradet kan benyttes til bebyggelse og
anlegg; undervisning og annen offentlig tjenesteyting. Eventuell oppfgring av
stgyskjerming for a sikre at stgyniva pa arbeids- og oppholdsarealer ute og innendgrs
er under de til enhver tid gjeldende grenser i lover og forskrifter er ogsa tillatt.

For oppfaring av ny bebyggelse stilles det krav om vedtatt detaljregulering.
Detaljreguleringen ma omfatte hele det regulerte feltet.

Parkering skal dekkes pa egen tomt, og veere tilstrekkelig for ansatte og elever i trad
med fellesbestemmelse om parkering. Minst 60% av parkering skal vaere i p-kjeller.
Maksimal gesimshgyde skal veere 12 meter over gjennomsnittlig planert terreng, det
tillates opp til 18 meter over gjennomsnittlig planert terreng for inntil 25% av
bebyggelsen.

Eksisterende boliger/nzaeringsomrader tillates vedlikeholdt.

Det skal sikres et minste uteoppholdsareal (MUA) tilsvarende MUA = 40% av det
samlede bruksareal (BRA) for bebyggelsen innenfor omradet.

§ 6.5 OMRADE U/B1, U/B2— KOMBINERT FORMAL UNDERVISNING/BOLIG

12

a)
b)
c)
d)

e)
f)

g)

Omradet skal detaljreguleres som en helhet.

Minimum 50% av arealet skal i sammenheng avsettes til skoleformal.

Pa maksimum 50% av arealet tillates boligbebyggelse — leilighetsbygg

U/B1 kan bebygges inntil 5 etasjer. Maksimal %-BRA=250%.

U/B2 kan bebygges inntil 4 etasjer. Maksimal %-BRA=225%.

For 1. etasje ut fra en gjennomsnittlig brutto etasjehgyde pa 3,6 meter, og gvrige
etasjer 3 meter.

Mgneretning pa bebyggelsen skal orienteres parallelt med eller vinkelrett pa David
Blids gate.

Maksimal fasadelengde skal vaere 25 meter, og minste sprang i fasade skal vaere 2
meter sett pa horisontalplan

Beboerparkering skal vaere i p-kjeller.



§ 6.6 FORSAMLINGSLOKALE
Omrade reguleres til forsamlingslokale for allment foreningsliv.

§ 6.7 KIRKE/ANNEN RELIGIONSUT@VELSE

Omrade reguleres til utgvelse av religigse aktiviteter.

§ 7 LEK

a) Lekeplass L1 skal veere felles for alle B1, B2 og B3. Lekeplassene skal etableres som
felleseiendom ved at den enkelte tomt gis hjemmel til omradet samtidig med deling.

b) Lekeplassen skal minimum veere opparbeidet med drenert, gruslagt dekke pa 1000
m2. Minimum 1000 m? av lekeplassene skal forbeholdes naturlig vegetasjon (skog).
Lekeplassene tillates ellers opparbeidet for lek og plasskrevende aktiviteter som
ballspill, skate og annet.

§8 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

§ 8.1 GENERELT:

Det skal legges saerlig vekt pa estetisk tilpasning av samferdselsanleggene til
omgivelsene, med materialbruk og opparbeiding av alle arealer med hgy kvalitet.

Kryss mellom bilveg og gang-/sykkelveg skal utformes slik at myke trafikanter
Prioriteres, seerlig med tanke pa universell utforming. Gang- og sykkelveger innenfor
planomradet skal sa langt som mulig utformes etter prinsippene om universell utforming.

Adkomst til Mysen skal oppleves tydelig og inviterende til Mysen sentrum.

§ 8.2 FJERNVARMENETT

Innenfor felt FV1 tillates funksjoner knyttet til offentlig fiernvarmeanlegg.

§8.3 ANNEN VEIGRUNN, GR@GNTAREAL*

Formalet skal sikre ngdvendig areal for vegtekniske anlegg og konstruksjoners i grunnen og
pa bakkeplan, og spleise sammen tilstgtende areal terrengmessig med et vegetert preg.

89 GRONNSTRUKTUR OG M@TEPLASSER

Alle formal regulert til grgnnstruktur er offentlig og til allmenn bruk. Omradene skal ha et
tydelig grgnt preg og beplantes. Det tillates tiltak som forstgtningsmurer, trapper, ramper og
ngdvendige konstruksjoner i forbindelse med etablering av gang/sykkel-forbindelser,
sykkelparkering, aktiviteter, lek og opphold.

§ 9.1 PARK, FELT O-P1 - O-P11

a) Omradene skal benyttes som bypark med mulighet for opphold, rekreasjon og lek.

b) 1 omrade P1 og P11 skal det opparbeides gjennomgaende gangforbindelse, som en
visuell forlengelse av Storgaten.

¢) Ved spknad om rammetillatelse skal det utarbeides en detaljert plan for
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opparbeidelsen av parkene

§ 9.2 NATUR- OG GR@NNSTRUKTUR, FELT O-N1 - O-N4

a) Det kan opparbeides gangforbindelse gjennom omradet som knyttes til park o-P11.
b) Eksisterende vegetasjon skal i stgrst mulig grad bevares.
c) Det tillates etablert enkle tiltak for ferdsel, opphold og rekreasjon langs elva.

§9.3TORG 1,2 0OG 3.

Det tillates publikumsrettet virksomhet pa gateplan i bolig- og utbyggingsomrader som
grenser til torgene

§10 REKKEF@LGEKRAV

a) Deling og/eller utbygging innenfor regulerte byggeomrader tillates ikke fgr offentlig
vei herunder fortau og gang- og sykkelvei inkludert tilhgrende annen veigrunn, vann-
og avlgpsanlegg er fradelt, opparbeidet og overtatt av Eidsberg kommune fram til og
langs den side av tomta hvor tomta har sin adkomst.

b) Itabellen under fremgar hvilke deler av offentlig/felles grgnnstruktur som skal veere
fradelt, opparbeidet og eventuelt overtatt av Eidsberg kommune fgr fgrste
midlertidig brukstillatelse for bebyggelsen kan gis.

P1, P11 B1/B2

L1 B1/B2/B3
P3 S20/ S6
P4 $10/ 511
P5 S18

P6 B7/U/B2
P7 S15

P8 S12/ 513
P9 S26/ 527
P10 B6/ 523
Torg2 $19/ U/B1

c) Parkeringsanlegg som er ngdvendig for bebyggelsen ma vaere ferdig opparbeidet, fgr
midlertidig brukstillatelse kan gis.

d) Utomhusarealer inkludert uteoppholdsareal tilknyttet det enkelte bygg ma vaere
ferdig opparbeidet i henhold til utomhusplan fgr brukstillatelse kan gis.

e) Ngdvendige stgytiltak ma veaere ferdigstilt fgr brukstillatelse for bolig kan gis.

f) Utbygging av omradene B1-B3 kan ikke igangsettes fgr minimum 25% av Sagtomta og
25% av Gjensidigekvartalet er realisert, eller det har gatt 5 ar, regnet fra vedtak av
denne omradereguleringsplanen.

14



Utskriftsdato: 28.01.2026
Indre Jstfold kommune
Adresse: Postboks 34, 1861 Trggstad
Telefon: +47 69 68 10 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Indre Dstfold kommune
Kommunenr. 3118 Gardsnr. 330 Bruksnr. 329 Festenr. Seksjonsnr. 2
Adresse Smedgata 32B, 1850 MYSEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 3014202101

Navn Kommuneplanens arealdel 2024 - 2035, Indre @stfold kommune

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 06.02.2024

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3118/dokumenter/6689/3014202101_02%20Planbestemmelser%200g%20retningslinjer%2006.02.2024.pdf
Delarealer Delareal 5931 m?

KPHensynsonenavn H320

KPFare Flomfare

Delareal 8300 m?

Arealbruk  Sentrumsformal,Naveerende
Omradenavn SF3-1

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side1av?2
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Id 01252007001

Navn Kommunedelplan for Mysen
Plantype Kommunedelplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  22.02.2007
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3118/dokumenter/3621/2007001_Beskrivelse%200g%20bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 17 m?
Arealbruk Veiareal,Navaerende

Delareal 8283 m?
Arealbruk Bybebyggelse,Naveerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 012520150001

Navn Omradereguleringsplan for Mysen sentrum
Plantype Omraderegulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  10.09.2015
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3118/dokumenter/5737/012520150001_Bestemmelser%20endret%2028.01.2022%20vedtatt%2022.03.2022.pdf

Delarealer Delareal 71 m?
Formal Fortau
Feltnavn o Fortau

Delareal 26 m?
Formal Kjoreveg
Feltnavn o_Kjoreveg

Delareal 8203 m?
Formal Sentrumsformal
Felthavn S26

Side2av?2
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Kjell Erik Lundeby

Odd Tore Lundeby

BOl Igeﬂ + Boligen selges som et dadsbo

+ Selger har kjennskap til eiendommen

Smedgata 328 « Boligen selges med fullmakt
+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
1850 Mysen

3118-330/329/0/2

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1113260011 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til



A\

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Det er antydning til svartsopp i tak i utebod.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strem?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘

135



Nabolagsprofil

Smedgata 32B - Nabolaget Mysen sentrum - vurdert av 36 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 80/100
o Etablerere l _ )
e Enslige Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100
Offentlig transport s Naboskapet
2 Mysen idrettshall 2 min & Hoflige 59/100
Totalt 10 ulike linjer 0.2 km
@ Mysen stasjon 9 min # Aldersfordeling
Linje R22 0.7 km R R
X Oslo Gardermoen 1t24 min & 5 o o0 R 2;\
o Soo 83
N2 e Lo o2 @
e o
Skoler <" .I I
il =
Mysen skole (1-7 k|) 5min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
481 elever, 22 klasser 0.4 km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Mysen ungdomsskole (8-10 kI.) 6 min # m 3;::1dseemrum ?::s;’"er ;';sm'd"i"ger
434 elever, 19 klasser 0.5km B Mysen 6678 3334
Mysen videregdende skole 8 min % W Norge sazeaiz 2054586
800 elever, 50 klasser 0.7 km
Barnehager
Ladepunkt for el-bil Espira Opsahl barnehage (0-5 &r) 10 min #
91b 0.7k
& Familiesenteret, Eidsberg 5min % o "
Symra barnehage (0-5 &r) 9 min %
53 barn 0.7 km
Susebakke barnehage (0-5 ar) 21 min &
91 barn 1.8 km
Dagligvare
Kiwi Mysen 1T min %
PostNord 0.1 km
Coop Extra Mysen 2 min #&
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

g 2. Tog

? Gateparkering
@ Lett85/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 82/100

gl

D

Stgynivaet
< Lite stgyniva 80/100

Sport

@ Mysenhallen 2 min %
Aktivitetshall 0.1 km
@ Madasan sandvolleyballbane 1 3min %
Sandvolleyball 0.2 km
& Family Sports Club Mysen 6 min %
& A.C.E Xpress Mysen 9min %
Boligmasse

B 4% enebolig
B 57% blokk
B 39% annet

Varer/Tjenester
Mysen Bysenter 1T min &
@ Vitusapotek Opsahljordet 6 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 15%13-154r

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 61%
B Mysen sentrum
Bl Mysen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 29% 33%
Ikke gift 46% 54%
Separert 15% 9%
Enke/Enkemann 10% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Smedgata 32B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1850 MYSEN Saksbehandler: Tone B. Johnsrud
Telefon: 907 75 346
Oppdragsnummer: E-post: tone johnsrud@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



