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Sjarmerende fritidseiendom |
Naturskjonn idyll | Stor, vakker og
inngjerdet hage | Nart flotte
turomrader og Hopsjobrygga
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Eiendomsmeglerfullmektig

Ludvig Bogseth

Mobil 97172 602
E-post  ludvig.bogseth@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.

TLF. 463 00 046

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 1 250 000-
Omkostn.: Kr 32 600,-

Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:
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Kr1 282 600,-
Bjgrn Otto Haug

Fritidseiendom
Eiet

1937

56/88 kvm
1203.3 m?

3

4

Gnr. 13, bnr. 11
1710250148

Velkommen til
Oyaveien 16!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Ludvig Bggseth har gleden av & presentere
@yaveien 16 - en sjarmerende fritidseiendom i naturskjgnne
omgivelser. P& utkikk etter stedet som kan gi deg og dere fullstendig
ro i sjelen? Da er dette den perfekte feriedestinasjonen! Her bugner
det av fantastiske turmuligheter, og det tar kun 10 min & kjgre til
Hopsjgbrygga, hvor de meget populaere Hopsjgdagene arrangeres i
juli hvert ar.

Verdt & merke seg:

Bilvei helt frem

Luftig stue med peisovn

Vestvendt markterrasse i hagen

Hvitmalt, sjarmerende fritidsbolig

2 soverom inne og ett i annekset

Stor, inngjerdet hage med boltreplass
Pent opparbeidet tomt pd ca. 1,2 mal
Anneks pa ca. 8 m2. og uthus pa ca. 24m?

Velkommen til en hyggelig visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 56 m?

BRA - e: 32 m?

BRA totalt: 88 m?

Enebolig
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 41 m2 Stue, kjgkken, rom med servant, gang, vindfang og bad.

2. etasje
BRA-i: 15 m2 Gang, soverom, soverom 2 og kott.

Anneks
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 8 m2 Soverom og mulldo.

Uthus
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 24 m?

Ikke malbare arealer

Boligens GUA er 74 m2.

Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel skratak), betegnes i tilstandsrapport
som ALH og summen av ALH og BRA betegnes som GUA.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Takhgyder er lavere enn dagens standard. | 2. etg er hgyde delvis under 190 cm.
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Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1203.3 m?

Tomtebeskrivelse

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelrapport og eiendomskart (basert pa digital
kartmaling og malebrev). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse kan
vaere noe ungyaktig, og det kan oppsta avvik ved eventuell fremtidig oppmaling.
Mangel grunnet arealsvikt eller avvik i grenser kan derfor ikke paberopes.

Fritidseiendommen ligger i et rolig og naturskjgnt omrdde mellom Barmfjorden og
Dolmsundet i Hitra kommune. @ya og havet rundt er et eldorado for den tur- og
opplevelseslystne, sommer som vinter, og det er kort vei til Hopsjg brygge som byr pa
Traktgrstedet Landstrykeren, et spisested med gammel og ekte historie i veggene.

Pa en liten hpyde i terrenget, omkranset av skog, gresskledde omrader og vakker natur
ligger fritidsboligen, et anneks og et uthus fint plassert pa et inngjerdet tun. Tomten pa
1203 kvm er pent opparbeidet med store plenarealer og vakre prydbusker, og via en
koselig treport kommer man inn pa en gruslagt gardsplass. Det er rikelig med trygg
boltreplass for bade to- og firbeinte i hagen, og gode solforhold kan nytes pa flere
usjenerte plasser.

Ved gardsplassen, langs veggen til uthuset, er det etablert en markterrasse med god
plass til bade grill og utemgblement. Her er utsikten naturskjgnn og langstrakt, og den
vestvendte orienteringen sikrer optimale solforhold. Uthuset er pa ca. 24 kvm, og byr
pa god lagringsplass. Annekset ligger rett bortenfor, maler ca. 8 kvm og inneholder en
utedo og et et soverom.

Beliggenhet

Fritidseiendommen ligger i et rolig og naturskjgnt omrade i Hitra kommune. Hitra er en
av Norges stgrste gyer, og byr pa variert flora og fauna. Langs kysten har du lange
strekk med nakne lyngheier, og pa indre deler har du skogsomrader med et rikt fugleliv
og mye storvilt. @ya og havet rundt er et eldorado for den tur- og opplevelseslystne,
sommer som vinter. Her kan du legge ut pa et historisk seilas med Nattseilerne eller
dra pa havgrnsafari og oppleve havets flyvende konge pa neert hold.

Det er ca. 2 km fra eiendommen til Dolmsundet hotell, som er et moderne hotell med
flotte hotellrom og suiter, store leiligheter, utleiehus og hytter med kjgkken, bad, flere
soverom og uteomrade. Like i naerheten av hotellet ligger Dolsmundet marina hvor

man blandt annet kan leie bater.

Det er kort vei til Hopsj@ brygge som byr pa Traktgrstedet Landstrykeren, et spisested
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med gammel og ekte historie i veggene. Her satses det pa kortreiste ravarer for a
gjenskape tradisjonelle, lokale retter. Pa brygga finner du ogsd Krambua museum og
butikk - en tidsreise 100 ar tilbake, hvor du fremdeles far kjgpt drops i lgsvekt, postkort,
skjermluer osv.

Pa Hopsjoen brygge arrangeres festivalen Hopsjgdagene hvert ar i uke 29. Festivalen
er omtalt som selve fasiten pa norske kystfestivaler, og kan skilte med bl.a.
morsomme konkurranser, sjgrgvertokt, marked, teater, show, kirkekonsert og
livemusikk. Fra eiendommen er det ca. 6,6 km til Hitra kirke, som er en korskirke
bygget i lokal stein i 1927. Kirken, med sin norske middelalderstil, ligger hgyt og flott til,
og star som et smykke midt i det idylliske landskapet med sjgen i bakgrunnen.

Ulvgystien er en godt merket rundtur helt ut mot Frohavet, og fra startpunktet fglger
man stien opp til det hgyeste punktet. Utsikten er fantastisk, som den er pa hele
rundturen. Pa garden DalPro kan du mgte hjorten som har leert at nar det ringes i bjella
venter det mat. Hjorten kommer travende bortover jordet til alle de spente gjestene
som star med mat i handen.

Naerbutikken Melandsjg og Joker Dolmgy er naermeste dagligvare - begge under 10
min unna med bil . @nsker du ytterligere servicetilbud har Fillan sentrum et variert
utvalg. Fillan har gode servicetilbud og fasiliteter som legekontor, helsestasjon, og
flere butikker. Offentlig kommunikasjon pa Melandsjg bestar av buss, og neermeste
holdeplass er Ytterbarman, som ligger ca. 1 km fra eiendommen. Med bil tar det ca. 14
min til Sistranda, 12 min til Fillan og 2 timer til Trondheim.

Turtips like i neerheten!

1. Storstraumen, en av Midt-Norges sterkeste tidevannsstrgmmer, ligger i innlget av
Barmfjorden. Det star mye fisk i stremmen, prov fiskelykken i utlgpet. P& veien ut dit
passerer du ogsa to gravrgyser fra bronsealderen, og en steinalderboplass.

2. Sgrvest pa Dolmgya inn mot Dolmsundet finner man regionens eneste
middelalderbygg - Dolm kirke fra 1400-tallet. Like ved ligger den frodige og vakre
prestegardshagen. Utforsk det historiske kulturlandskapet pa Dolm, besgk
middelalderkirken, eller nyt stillheten under de over 200 ar gamle lgvtraerne i
prestegardshagen.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Holmen Takst AS v/Per Arne Gustad

Type takst
Tilstandsrapport
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Byggemate

Takstmann Per Arne Gustad opplyser om fglgende byggemate: Bygningen har to
etasjer over dels krypkjeller og dels grovkjeller med adkomst via dgr i grunnmur.
Yttervegger over grunmur er trekonstruksjon utvendig kledd med staende kledning.
Vinduer er koblede glass i trerammer. Tak har saltaksform og er tekket med
metallplater. Bygningen har en pipe med ett tilkoblet ildsted.

Sammendrag selgers egenerklaering

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Egeninnsats innredningsarbeider, stgpt gulv, rgropplegg, sluk, avigp
Arbeid utfgrt av: Elkonsult/Elektroteam

2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Svar: Ja
Beskrivelse: Ny sluk

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt
eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Svar: Ja

Beskrivelse: Vann i kjeller ved stor nedbgrsmengde

9. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa
eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Mus i andre etasje i vinterhalvaret. Redusert etter tetting under utvendig
kledning.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: EL annekset, vannpumpe, varmvannstank, kjgkkeninnredning, bad
Arbeid utfgrt av: Elektriker Dagfinn Eriksen, El-Konsult, Elektroteam A/S, Kystelektro

14. Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte,
utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Drenering av tomta

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse: Ny kledning, nye vinduer, nye tak med isolasjon og Decra takplater
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Tilleggskommentar:
Tilstandsrapport utfgrt av Holmen Takst A/S 10.09.24 Vannanalyse Eurofins 05.05.25
Kontroll av elektrisk anlegg v/Kystelektro 08.05.25

Innhold

ENTRE

Fritidsboligen har et pent inngangsparti med gruslagt adkomst, repos i tre og
veggmontert utebelysning. Vel inne blir vi gnsket velkommen i en pen entré pa ca. 4
kvm med lysmalte vegger og belegg i skiferimitasjon pa gulvet. Det er plass til
garderobel@sning, og entreen ligger i hendig tilknytning til et fint dusjbad.

KJZKKEN

Kjokkenet er pa ca. 13 kvm, og byr pa luftig atmosfeaere og fin plass til spisebord.
Rommet har lysegrd panel pa veggene, et stort sprossevindu og gyllent, lakkert
heltregulv. Innredningen har hvite, glatte fronter og gyllen laminatbenkeplate med
nedfelt kum i stal. Videre er kjskkenet utstyrt med benkestikk, benkebelysning og nisje
for bade komfyr og kjgleskap.

STUE

Stuen oppleves som luftig og innbydende, og med sine rundt 13 kvm er det fin plass til
sofagruppe, lenestol og tv-/mediastasjon. Dagslyset strgmmer inn via store
sprossevinduer i to himmelretninger, og rommet har hvitmalte vegger, gyllent gulv med
en god peisovn i stgpejern.

BAD/VASKEROM:

Inne i fritidsboligen er det et bad pa ca. 3,5 kvm med lyse vatromsplater pa veggene og
lyse fliser pa gulv med gulvvarme og sluk. Av innredning er det speil og knaggrekker,
og badet er utstyrt med en utslagsvask i stal, opplegg for vaskemaskin og et
dusjhjgrne med innfellbare glassdgrer. Innenfor trappegangen i fgrste etasje er det et
innredet rom med servant, speil og belysning, og i annekset er det et separat rom med
mulldo og panelovn.

SOVEROM 0OG GARDEROBE

Det er to pene soverom i fritidsboligen, og begge ligger i andre etasje. | tillegg er det
ekstra soveplasser i et frittliggende anneks pa ca. 8 kvm. Soverommene i hytta har
hvitmalte vegger og lysmalte gulv, og begge rommene har store vinduer som sgrger for
rikt, naturlig lysinnslipp og gode luftemuligheter. Hytta har oppbevaring- og
lagringsplass i et kott i andre etasje, i et rom i fgrste etasje og i et uthus pa ca. 24 kvm.

Standard
Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
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forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Takkonstruksjon/Loft:

Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen. Det er pa ett sted pa vegg i
soverom 2. etg fuktstriper pa vegg. Arsak er ikke kjent.

Evt kan anbefales videre undersgkelser og om ngdvendig forbedre lufting av
takkonstruksjon, samt evt kontroll av takkonstruksjon der det er fuktstriper pa vegg.
Selger opplyser at disse stripene har veert der i lang tid og at dette ikke ser ut til & ha
utviklet seg.

- Radon:
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Skal bygningen leies ut er det krav om radonmaling.

- Pipe og ildsted:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe. Tidspunkt for
piperehabilitering naermer seg.

- Rom under terreng:

Det sto pa befaringsdagen vann pa gulvet i kjeller etter forholdsvis store
nedbgrsmengder. Selger opplyser at dette har skjedd en gang tidligere i etter at de tok
over eiendommen i 1996. Overflater i kjeller taler vann, men dette legger neo
begrensninger pa hva kjelleren kan brukes til.

- Innvendige trapper:
Trappen er bratt og har ikke rekkverk. Rekkverkslgsning anbefales forbedret.

- 1. etasje bad:

Oppsummering sluk. membran og tettesjikt: Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2
gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt
er passert. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom
pa at dette er en risikokonstruksjon. Det er ikke synlige mansjetter i forbindelse med
rgrgjennomfgringer i gulv.

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Ved renovering,
pase at alle forhold med tettesjiktet, vatsone, sluk, rgranlegg mv. dokumenteres. Evt
kan vudereres @ montere dusjkabinett for a forlenge brukstid pa rommet.

Oppsummering tilliggende konstruksjoner vatrom: Hulltaking er foretatt og det er
pavist avvik i konstruksjonen. Det males mellom 16 og 17 vektprosent fukt i treverk.
Dette er verdi som er i grenseland med. tanke pa mulige fuktrelaterte skader. Det er
ikke mulig @ si om dette kommer fra krypkijeller eller om det skyldes utett baderom. Evt
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kan foretas videre undersgkelser. Det vises ogsa til pkt sluk, membran og tettesjikt.

- 1. etasje kjgkken:

Oppsummering avtrekk: Det er ikke ventilering av kjgkken ut over mulighet for dpning
av vindu. Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.
Mekanisk avtrekk bgr etableres.

- Vannledninger:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger. Det
er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan
skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- Avilgpsror:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger. Det
er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan
skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- Andre VVS-installasjoner:
Det er vannpumpe for vannforsyning. Denne er montert i uthus. Mer enn halvparten av
forventet brukstid pa VVS-installasjoner er oppbrukt.

- Elektrisk anlegg:

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov
til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

- Grunnmur og fundamenter:

Mur av sparebetong har normalt ikke samme fasthet som moderne mur. Vil kunne vise
seg ved restaurering elle ombyggingsarbeider ved at det dukker opp behov for
utskifting. Ingen umiddelbare tiltak anses ngdvendige.

- Utvendige vann- og avlgpsledninger:

Det foreligger ikke dokumentasjon pa vannkvalitet. Avlgp for gravann fra dusj og
vasker er ikke iht dagens forskrifter. Evt kan vurderes a far dokumentert vannkvalitet.
Alder og type avlgpslgsning gj@r at det vil kunne vaere paregnelig at det kommer
offentlige palegg om oppgradering.
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Forhold som har fatt TG3:

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kjgper er selv ansvarlig for & ordne ngdvendige avtaler for TV- og internettjenester.

Parkering
Det er parkering like ved eiendommen. Selger har benyttet seg av denne parkeringen
siden 1990- tallet. @vrig parkering etter omradets gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap
If Forsikring

Polisenummer
2808267

Diverse

AREAL

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

GUA (gulvareal) er ikke maleverdig gulvareal som skyldes skratak og lav
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himlingshgyde. GUA oppgis som en sum av BRA og ALH (som er areal med lav
himlingshgyde).

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kjgper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjgpers D-nummer fra Skatteetaten.

Seknad om D-nummer i forbindelse med tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjer
og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om
at D-nummer blir gitt, samt at dette kan medfgre forsinket utbetaling til selger.

Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Fritidsboligen varmes opp elektrisk med gulvvarme pa badet og panelovner i enkelte
rom. Dette suppleres med vedfyring i en peisovn i stuen.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi
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Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1250 000

Kommunale avgifter
Kr 412

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Beregnet arsbelgp for kommunale avgifter i 2025 er totalt kr 411,86 og bestar av:

Feie-/branntilsyn: kr 411,86

Det tas forbehold om prisjusteringer, terminbelgp og gebyrendringer fra kommunen og
eventuelle leverandgrer.

Formuesverdi primaer
Kr 304 204

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr1216816

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter», palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Sameiet
Sameienavn
Vikan Veilag
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Organisasjonsnummer
995623013

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 13, bruksnummer 11 i Hitra kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Det medfglger ingen tinglyste heftelser og/eller rettigheter ved salg av eiendommen.

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
sogkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Det er ikke mottatt byggetegninger. Megler har derfor ikke kunnet kontrollere hvorvidt
dagens bygninger og planlgsning (herunder formal/bruk) er godkjent eller er i samsvar
med eventuelle godkjente tegninger og tiltak.

Ovennevnte medfgrer at man ikke vet hvorvidt eiendommen har lovlighetsmangler eller
ikke. En konsekvens av lovlighetsmangler kan for eksempel vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring av det ulovlige tiltaket. Kommunen kan ogsa innkreve
tvangsmulkt frem til manglene er brakt i orden. Kjgper overtar ansvar og risiko for
nevnte forhold.

Vinduer i 2. etg har for lite lysmal til & kunne vaere remningsveier int dagens forskrifter.
Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Vei, vann og avlgp

Vei:

Eiendommen har adkomst via privat vei som organiseres gjennom Vikan veilag. Den
arlige avgiften er per i dag kr 300, og dekker blant annet brgyting og strging. Veien har
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tidligere blitt brgytet vederlagsfritt av familiemedlem, men ny eier ma paregne a betale
veilagsavgiften og bidra til fremtidig drift og vedlikehold i trad med veilagets
beslutninger.

Veirett og vedlikeholdsrett siste ca. 200meter. Ingen andre som benytter seg av denne
veien.

Vann:

Eiendommen har vannforsyning fra privat brenn med pumpe plassert i kjelleren. Det er
utfert vannprgve i mai 2025 som viser kimtall over anbefalte verdier (>300 CFU/ml), og
vannet vurderes derfor ikke som tilfredsstillende ut fra en bakteriologisk vurdering. Det
anbefales oppfelging og eventuelle tiltak for & sikre tilfredsstillende kvalitet. Det er
muligheter for & koble seg til en privatvannledning som har henter vann fra Storvannet.
Denne vannledningen gar ca. 40 meter fra husveggen.

Avigp:

Avlgpet bestar av gravann fra dusj og vask. Det er ikke installert vannklosett.
Lgsningen er ikke i samsvar med dagens forskriftskrav, og det foreligger ikke
dokumentasjon pa godkjenning. Kjgper ma paregne risiko for at kommunen i
fremtiden kan stille krav til oppgradering av anlegget.

Generelt:

Private vann- og avlgpsanlegg er underlagt gkt fokus fra kommunale myndigheter. Det
kan ikke utelukkes at det i fremtiden stilles krav om dokumentasjon, utbedring eller
utskifting. Kjgper overtar ansvar og risiko knyttet til videre bruk.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er underlagt reguleringsplan med planID 5013-201307, vedtatt
24.04.2014. | planen fremgar det at eiendommen er regulert til fritidsbebyggelse.

Selv om kommuneplanen (KPA-2022) viser omradet som avsatt til boligbebyggelse,
ligger eiendommen i hensynssone H910, hvor det uttrykkelig fremgar at
reguleringsplan fortsatt skal gjelde. | henhold til kommuneplanens bestemmelser (§
3.4) gjelder dermed reguleringsplanens bestemmelser for eiendommen.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.
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Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 250 000 (Prisantydning)

Omkostninger

31 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))
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2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

32 600 (Omkostninger totalt)
48 500 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
51 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

1282 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1298 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
1 301 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 32 600

Betalingsbetingelser

Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
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Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 52 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 14 950,-
oppgjershonorar kr 5 990,- og visninger kr 2 990, - pr. stk. Meglerforetaket har krav pa a
fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 17 462,-. Alle belgp er inkl.
mva.

Oppdragsansvarlig

Ludvig Baggseth
Eiendomsmeglerfullmektig
ludvig.bogseth@aktiv.no
TIf: 971 72 602

Ansvarlig megler

Marius Kvalvik

Daglig leder | Eiendomsmegler
marius.kvalvik@aktiv.no

TIf: 463 00 046

Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, Sluppenvegen 23
7037 Trondheim
TIf: 463 00 046

Salgsoppgavedato
10.06.2025
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Sov (lav hgyde)

Sov 12 kvm

Planskisse 2 etg
Dette er en skisse og er ikke korrekt i alle detaljer/malestokk/arealer
10.09.2024 Per Arne Gustad
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Stue 13 kvm

Kjokken 13 kvm

Bad 3,5

Trapp 3

@ Rom m/servant

Planskisse 1 etg
Dette er en skisse og er ikke korrekt i alle detaljer/malestokk/arealer
10.09.2024 Per Arne Gustad
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Nabolagsprofil
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Avstand til sjo Havner i omradet
284 m * Hitra Marine
‘ Drivstoff
* Dolmgy Gjestebrygge
Drivstoff
Offentlig transport * Kjerringvdg smabathavn
Matvarer
& Seetran 10 min % * Dolmagy Gjestebrygge
Linje 420, 422 1km Drivstoff, matvarer
2 Dolmsund bru 16 min %
Linje 420, 422 1.5km Aktiviteter
Hitra Bowling 14 min &
Avstand til byer _ _
Hitra Dykkesenter 26 min &
Trondheim 1159 min &
Sula Rorbuer 29.8 km
Kristiansund 81 km _ _
Angelamfi 25 min &
Molde 131.2km
Sport
Ladepunkt for el-bil
P @ Barmanfjordi.p - Grasbane 15 min %
&  Sgrveien 9B 12 min & Fotball 1.4km
& Sistranda 12 min & @ Barman skole 4 min &
Aktivitetshall, ballspill 3.2 km
Dagligvare
Neerbutikken Melandsjg 6 min &
Sendagsépent 6.3 km
Joker Dolmgy 7 min &
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 6.1 km
Varer/Tjenester
Hjorten Kjgpesenter 14 min &
@ Vitusapotek Hitra 13 min &
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Trondheim

Oppdragsnr.

1710250148

Selger 1 navn

Bjern Otto Haug

Jyaveien 16

Poststed

MELANDSJJ 7250
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar [ 1996

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |29

Antall maneder | 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | IF |
Polise/avtalenr. | 2808267

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: BOH
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21

22

10

1"

12

13

14

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Egeninnsats innredningsarbeider, stapt gulv, rgropplegg, sluk, aviap
Arbeid utfgrt av | Elkonsult/Elektroteam

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Ny sluk

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Vann i kjeller ved stor nedbgrsmengde

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Mus i andre etasje i vinterhalvaret. Redusert etter tetting under utvendig kledning

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | EL annekset, vannpumpe, varmvannstank, kjgkkeninnredning, bad
Arbeid utfert av | Elektriker Dagfinn Eriksen, El-Konsult, Elektroteam A/S, Kystelektro

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Drenering av tomta

Initialer selger: BOH
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Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Ny kledning, nye vinduer, nye tak med isolasjon og Decra takplater
Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjigper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [JJa

Initialer selger: BOH
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Tilleggskommentar

Tilstandsrapport utfart av Holmen Takst A/S 10.09.24 Vannanalyse Eurofins 05.05.25 Kontroll av elektrisk anlegg v/Kystelektro 08.05.25

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: BOH
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Tilstandsrapport

Y@ Enebolig som brukes som fritidsbolig
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(I HITRA kommune
# gnr. 13, bnr. 11 MarkEdsverdi
1250 000

Sum areal alle bygg: BRA: 88 m? BRA-i: 56 m?

Referansenummer: WP1565

Oppdragsnr.: 18855-1540

Befaringsdato: 10.09.2024 Rapportdato: 15.09.2024

Autorisert foretak: Holmen Takst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

7 fe b

Per Arne Gustad

gustadperarne@gmail.com

92211222

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Enebolig som brukes som fritidsbolig - Byggear:

1937
Ga til side
UTVENDIG
Bygningen har to etasjer over dels krypkjeller og
dels grovkjeller med adkomst via dgr i grunnmur.
Yttervegger over grunmur er trekonstruksjon
utvendig kledd med stdende kledning. Vinduer er
koblede glass i trerammer. Tak har saltaksform og
er tekket med metallplater. Bygningen har en
pipe med ett tilkoblet ildsted.
Markedsvurdering
Totalt Bruksareal 88 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 56 m?
Totalpris 1250000
Arealer A til si
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 1300 000

Forutsetninger og vedlegg Ga il side

Lovlighet Ga til side

Enebolig som brukes som fritidsbolig
e Det foreligger ikke tegninger
Anneks

¢ Det foreligger ikke tegninger
Uthus
¢ Det foreligger ikke tegninger
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
20 Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
] .

Enebolig som brukes som fritidsbolig

10
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
© nnvendig > Krypkjeller Ga il side
5
© Tomteforhold > Drenering Gatilside
Bl
K
0 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
. TGO: Ingen avvik -
T61: Mindre eller moderate avvik @) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
62: Awik som kan kreve tiltak AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
I 7G3: Store eller alvorlige awvik Utvendig > Takkonstruksjon/Loft atil si
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Innvendig > Radon a til si
Innvendig > Pipe og ildsted 4 til si
Anslag pa utbedringskostnad
15 Innvendig > Rom Under Terreng 4 til si
Innvendig > Innvendige trapper 4 til si
10 . . ! il si
Vatrom > 1 Etasje > Bad > Sluk, membran og sl
tettesjikt
5 Vatrom > 1 Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Satilsi
vatrom
g Kjgkken > 1 Etasje > Kjgkken > Avtrekk 4 til si
0 <
Ingen umiddelbare kostnader Tekniske installasjoner > Vannledninger 4 til si
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr a til si
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner ~ CGaltilside
®  Tiltak over kr 300000 o
Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4. Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga i side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gatilside
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG SOM BRUKES SOM FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
1937 Iflg selger
UTVENDIG
Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med korrugerte metallplater (Decra). Tak opplyses a
veaere skiftet i perioden 2012 til 2017

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp er av plast

Veggkonstruksjon

Veggkonstruksjon er trekonstruksjon utvendig kledd med staende
kledning. Det opplyses at kledning er skiftet i 1996 og det forutsettes at
evt rateskader pa primaerkonstruksjon er reparert i forbindelse med
dette. Det gjgres oppmerksom pa at det med tanke pa alder og
byggemate vil veere paregnelig med noe rate i nedre deler av
primaerkonstruksjon vegg og i randsone av etasjeskiller.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjon har saltaksform. Det er ikke inspeksjonsmulighet til
takkonstruksjonen og kontroll begrenser seg til observasjon utvendig fra
bakkeniva og av innvendige himlinger.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/dérlig ventilering av takkonstruksjonen.

Det er pa ett sted pa vegg i soverom 2. etg fuktstriper pa vegg. Arsak er
ikke kjent

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Evt kan anbefales videre undersgkelser og om ngdvendig forbedre
lufting av takkonstruksjon, samt evt kontroll av takkonstruksjon der det
er fuktstriper pa vegg. Selger opplyser at disse stripene har veert der i
lang tid og at dette ikke ser ut til @ ha utviklet seg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Vinduer

En del vinduer er koblede glass i trerammer

Oppdragsnr.: 18855-1540

Befaringsdato: 10.09.2024

Holmen Takst AS ‘ l I

Siholmen20C |\
7260 SISTRANDA  Norsk takst

Arstall: 1996 Kilde: Eier

Dgrer

Ytterdgr er malt dgr med glassfelt.

Kjellerdgr

Dgren er plassbygd dgr i malt tre

INNVENDIG

Etasjeskille/gulv mot grunn

Trebjelkelag. Det er foretatt malinger av flateavvik i stue og i kjgkken i 1
etg ogi 2 soveromi 2. etg. Ingen vesentlige avvik registrert. Kun mindre
avvik, som da er innenfor for det som kan betraktes forventbart ut fra
type gulv og alder.

Radon

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Skal bygningen leies ut er det krav om radonmaling.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Pipe og ildsted

Bygningen har en teglsteinspipe. Det er tilknyttet ett ildsted til pipa i
stue. Pipa har sokkelbeslag mot taktekking.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’
Det er grovkjeller under en del av bygningen med stgpt gulv

Vurdering av avvik:

Side: 7 av 21



@yaveien 16, 7250 MELANDS)®
Gnr 13 -Bnr 11
5056 HITRA

Tilstandsrapport

Holmen Takst As Y
Siholmen20C |\ I I

7260 SISTRANDA  Norsk takst

e Det er pavist andre avvik:

Det sto pa befaringsdagen vann pa gulvet i kjeller etter forholdsvis store
nedbgrsmengder. Selger opplyser at dette har skjedd en gang tidligere i
etter at de tok over eiendommen i 1996.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Overflater i kjeller taler vann, men dette legger neo begrensninger pa
hva kjelleren kan brukes til

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Krypkijeller

Det er krypkjeller under bygningen. Det gjgres oppmerksom pa at dette
generelt betegnes som risikokonstruksjon med tanke pa fukt og
rateskader. Det er lagt plast pa bakken inne i krypkjeller for a redusere
avdamping fra grunnen.

Vurdering av avvik:
¢ Krypkjeller har ingen adkomstmulighet og derfor ikke naermere
vurdert innvendig.

Konsekvens/tiltak
e Om mulig bgr det forspkes etablert adkomst til krypkjeller slik at den
kan inspiseres. Dette er en utsatt konstruksjon.

Innvendige trapper

Trapp mellom etasjer er malt tretrapp.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Trappen er bratt og har ikke rekkverk

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Rekkverkslgsning anbefales forbedret

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendige dgrer

Innerdgrer er ulike typer dgrer fra ulike arstall.

VATROM
1 ETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Vatromsplater pa vegg. Tak-ess plater i tak.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

1 ETASIJE > BAD

Oppdragsnr.: 18855-1540

Overflater Gulv

Det er flis pa gulv med varmekabler. Det er malt ca 25 mm
hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp slukrist. Fall er hovedsakelig
i dusjsone

Arstall: 2006 Kilde: Eier

1 ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er ikke synlig membran/slukmansjett ved inspeksjon av sluk. Det
foreligger ikke dokumentasjon.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer
enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert.
Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men var
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Det er ikke synlige mansjetter i forbindelse med rgrgjennomfgringer i
gulv.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Ved renovering, pase at alle forhold med
tettesjiktet, vatsone, sluk, rgranlegg mv. dokumenteres.

Evt kan vudereres @ montere dusjkabinett for & forlenge brukstid pa
rommet

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1 ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet er utstyrt med dusjplass med dusjvegg og vaskekar

Arstall: 2006 Kilde: Eier

1 ETASIE > BAD

Ventilasjon

Befaringsdato: 10.09.2024 Side: 8 av 21
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Rommet har mekanisk avtrekk

Arstall: 2006 Kilde: Eier

1 ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er foretatt hulltaking i tilstgtende rom og det males 16-17
vektprosent fukt i treverk.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

» Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.

Det males mellom 16 og 17 vektprosent fukt i treverk. Dette er verdi
som er i grenseland med. tanke pa mulige fuktrelaterte skader. Det er
ikke mulig & si om dette kommer fra krypkjeller eller om det skyldes
utett baderom.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Evt kan foretas videre undersgkelser. Det vises ogsa til pkt sluk,
membran og tettesjikt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

KJAKKEN
1 ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning
Kjskken har lakkert tregulv, malt panel pa vegger og apne malte bjelker i
tak. Innredning har glatte laminat fronter. Benkeplater er i laminat. Det

er montert nedfelt benkebeslag i rustfritt stal med en kum. Det er ikke
montert avtrekkshette over stekesone.

Arstall: 1999 Kilde: Eier

1 ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Det er ikke ventilering av kjskken ut over mulighet for apning av vindu

Oppdragsnr.: 18855-1540

Vurdering av avvik:
¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjpkkenet.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Synlige trykkvannsrgr i bygningen er kobberrgr.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Avigpsrgr

Synlige avlgpsrgr i bygningen er av plast.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk fra bad.

Andre VVS-installasjoner
Det er vannpumpe for vannforsyning. Denne er montert i uthus
Arstall: 1999 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er
oppbrukt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Varmtvannstank

Varmtvannstank ca 80 liter. Plassert under trapp i 1. etg

Arstall: 2010 Kilde: Eier
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Spgrsmal til eier

1. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
3. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

4. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ja Kan skje ved samtidig bruk av flere utstyr

5. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

6. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

7. Erder synlig defekter pd kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

8. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Nei

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Ut fra anleggets alder og at det ikke er opplysninger om at det
er foretatt kontroll etter at det var nytt anbefales det en kontroll av
anlegget fra autorisert elektriker. Kostnadsestimat gjelder kun

Oppdragsnr.: 18855-1540

Befaringsdato: 10.09.2024

kontroll. Det gjgres oppmerksom pa at undertegnede ikke har
elektrofaglig kompetanse og at dette ikke er en fullstendig kontroll
av det elektriske anlegget. @nskes dette ma dette rekvireres
spesielt.

Generell kommentar

Kostnadsestimat: Under 10 000

Cm Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

2. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

3. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

4. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Ut fra terreng rundt bygningen er byggegrunn helt eller delvis fjell. Det

er ikke registrert indikasjoner pa setninger eller andre negative forhold
vedr byggegrunn.

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Drenering er sannsynligvis selvdrenering i stedlige masser. Drenering er
av sekundzer betydning da det ikke er rom under terreng.

Side: 10 av 21
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Grunnmur og fundamenter

Mur er sparebetong

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Mur av sparebetong har normalt ikke samme fasthet som moderne mur.

Vil kunne vise seg ved restaurering elle ombyggingsarbeider ved at det
dukker opp behov for utskifting

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:
Ingen umiddelbare tiltak anses ngdvendige

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

@ Terrengforhold

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Det opplyses at eiendommen har vannforsyning via privat brgnn og
vannpumpe. Det er ikke installert vannklosett. Det er avlgp fra dusj og
vasker.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Det foreligger ikke dokumentasjon pa vannkvalitet

Avlgp for gravann fra dusj og vasker er ikke iht dagens forskrifter.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Evt kan vurderes a far dokumentert vannkvalitet.
Alder og type avlgpslgsning gjgr at det vil kunne vaere paregnelig at det
kommer offentlige palegg om oppgradering

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 18855-1540 Befaringsdato: 10.09.2024
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Bygninger pa eiendommen

Anneks
Anvendelse
Byggear Kommentar
1999 Iflg selger
Standard
Vedlikehold

Beskrivelse

Bygningen er punkt/sgylefundamentert og har bjelkelag i tre. Vegger er i tre og er utvendig kledd med stdende panel. Taket har
saltaksform og er tekket med korrugerte metallplater. Bygningen er ikke undersgkt/tilstandsvurdert ut over dette da det ikke
inngar i undersgkelse iht NS 3600. Kun enkel visuell besiktigelse og beskrivelse av bygningen er foretatt.

Uthus
Anvendelse
Byggear Kommentar
Ukjent byggear
Standard
Vedlikehold

Beskrivelse

Bygningen er punkt/sgylefundamentert og har bjelkelag i tre. Vegger er i tre og er utvendig kledd med stdende panel. Taket har
pulttaksform og er tekket med korrugerte metallplater. Dgrer er plassbygde tredgrer. Bygningen er av eldre dato og noe
reparasjon/utskifting vil veere paregnelig. Bygningen er ikke undersgkt/tilstandsvurdert ut over dette da det ikke inngar i
undersgkelse iht NS 3600. Kun enkel visuell besiktigelse og beskrivelse av bygningen er foretatt.

Oppdragsnr.: 18855-1540 Befaringsdato:  10.09.2024 Side: 12 av 21
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Konklusjon og markedsvurdering

62

Oppdragsnr.: 18855-1540

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i
56 m?/56 m?

Enebolig som brukes som fritidsbolig: 2 Gang, 2
Soverom, Kott, Stue, Kjgkken, Hall, Vindfang, Bad,
Bod

Andre bygg: Anneks, Uthus
Bruksareal andre bygg: 32 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 1 300 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 1250 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 1250 000

Konklusjon markedsverdi 1250 000

Eiendommen ligger ved Vikan pa Hitra og har en forholdsvis stor tomt (1203 kvm iflg Statens Kartverk).Tomten er bebygd med tidligere
helarsbolig som benyttes som fritidsbolig, uthus og anneks. Tomten ligger uten sjgutsikt men det er forholdsvis kort avstand til sjgen.
Naveaerende eier har gjort omfattende utskiftinger pa bygningen siden de overtok den i 1996.Det er sammenlignet omsetninger for tilsvarende
eiendommer i regionen. Pa grunnlag av dette vurderes markedsverdien som over

Befaringsdato:
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Enebolig som brukes som fritidsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 1750000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 850 000
Sum teknisk verdi - Enebolig som brukes som fritidsbolig Kr. 900 000
Anneks

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 100 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 20 000
Sum teknisk verdi - Anneks Kr. 80 000
Uthus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 260 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 210 000
Sum teknisk verdi - Uthus Kr. 50 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1030 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 250 000

Beregnet tomteverdi Kr. 250 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 1300 000

Oppdragsnr.: 18855-1540 Befaringsdato:  10.09.2024 Side: 14 av 21
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong d (BRA-i)
J/ Bod
- Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
u bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
e X l & ICH nN (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /18 m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
o N — (BRA-b) boenheten(e)
Teknisk \ BRive vl || B
rom
. L;r':?)?;rcgl Arealet av terrasser, apne balkonger
3 v Kjokken / - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje (\».‘
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA god ll 7 \itasset N maleverdig areal, som skyldes skratak
R = og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Folies qarasiesniegq pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller felle: erikke mileverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes npyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

erksendringer og avvik i brannce"einnde"ng Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Enebolig som brukes som fritidsbolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA) (ALH) (GUA)
2 Etasje 15 15 18 33
1 Etasje 41 41 41
Kjeller
SUM 56 18 74
SUM BRA 56
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
2 Etasje Gang, Soverom , Soverom 2, Kott
) Stue, Kjgkken , Rom med servant,
1 Etasje .
Gang, Vindfang, Bad
Kjeller Bod
Kommentar
Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei

Kommentar:  Vinduer i 2. etg har for lite lysmal til & kunne vaere rgmningsveier iht dagens forskrifter.
Takhgyder er lavere enn dagens standard. | 2. etg er hgyde delvis under 190 cm.

Anneks

Ny arealstandard

Oppdragsnr.: 18855-1540 Befaringsdato:  10.09.2024 Side: 16 av 21
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Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB(:_‘tAIT:I)kong
Etasje 8
SUM 8
SUM BRA 8

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Soverom , Mulldo

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?
Kommentar:

Uthus
Ny arealstandard

Etasje
1 Etase

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

1 Etase

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e) nnglessetibalkong

Internt bruksareal (BRA-i) (BRA-b)
24

24
24

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Internt bruksareal
(BRA-i)

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:

Oppdragsnr.: 18855-1540
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Befaringsdato:  10.09.2024

Holmen Takst AS
Siholmen 20 C
7260 SISTRANDA

N[

Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

8

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jua Nei
[Jua Nei
[Jua Nei

Terrasse- og balkongareal

Sl (TBA)

24

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Gnr 13 - Bnr 11 Siholmen20C |\

5056 HITRA 7260 SISTRANDA Norsk takst
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig som brukes som fritidsbolig 56 0
Anneks 0 0
Uthus 0 24

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.9.2024 Per Arne Gustad Takstingenigr

Bjgrn Otto Haug Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

5056 HITRA 13 11 0 1203.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

@yaveien 16

Hjemmelshaver
Haug Bjgrn Otto

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
90 000 1996
Oppdragsnr.: 18855-1540 Befaringsdato:  10.09.2024 Side: 18 av 21
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@yaveien 16, 7250 MELANDS)@ Holmen Takst AS ‘ I I

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 12.09.2024 Gjennomgatt 10 Nei
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7260 SISTRANDA Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/WP 1565

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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ENERGIATTEST

Adresse Qyaveien 16
Postnummer 7250

Sted MELANDSJQ
Kommunenavn Hitra
Gardsnummer 13
Bruksnummer 1"
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =
Festenummer —

Bygningsnummer 183254189
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer Energiattest-2024-22819

Dato 10.09.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.
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Eiendomskart for eiendom 5056 - 13/11//

Utskriftsdato: 14.05.2025

»

o

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

_____________ Eiendomsgr omtvistet
————— Hjelpelinje vegkant

= Hijelpelinje fiktiv
Hjelpelinje punktfeste
_____________ Hjelpelinje vannkant

72

Eiendomsgr lite noyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig
Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig
Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 . Grensepunkt mindre neyaktig
Eiendomsgr middels neyaktig >10<=30 . Grensepunkt middels noyaktig
Eiendomsgr neyaktig <= 10 . Grensepunkt neyaktig

Eiendomsgr uviss noyaktighet

G) Grensepunkt - offentlig godkjent
A Grensepunkt - bolt

x Grensepunkt - kors

=] Grensepunkt -rer

. Grensepunkt - hjelpepunkt / annet

Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

1203,30 m?

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 7056684,81 492514,57
2 7056716,49 492580,1
3 7056735,13 492567,63
4 7056704,94 492522,68
5 7056691,48 492510,8

Koordinatsystem

Noyaktigh.

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Nord  7056712,38

Grensepunkttype
Ukjent (97)

Kors (53)

Kors (53)

Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ost  492552,86

Grenselinjer (m)

Lengde Radius

7,66
72,79
22,43
54,15

17,95
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Grunnkart

Eiendom: 13/11
Adresse: Qyaveien 16
Dato: 14.05.2025
Hitra kommune Malestokk: 1:1000

UTM-32

W Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm === Eiendomsgr. omtvistet == mmwm  Hijelpelinje vannkant
s Eiendomsgr. middels neyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm = ww s Hjelpelinje veikant ~ raeses Hijelpelinje fiktiv
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm Eiendomsgr. uviss noyaktighet s ww ws - Hijelpelinje punktfeste
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Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.




Kommuneplankart

/
Eiendom: 13/11 L
Adresse: Jyaveien 16
Utskriftsdato: 14.05.2025
Hitra kommune Malestokk:  1:2000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedeiplan  PBL 200¢

—

\/\
\_/\
\/\

Faresone grense

Faresone - Heyspenningsanlegg (ink hgysper
Angitthensyngrense

Angitthensynsone - Bevaring kulturmilg
Detaljeringgrense
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt
LNFR-areal - ndvaerende

Bruk ogvern av sig ogvassdrag med tilhgren
Kombinerte forrnil sjg ogvassdrag - n8vaerer
Byggegrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
——

Planomride

Grense for arealforml
Samleveg - ndverende
Adkomstveg - ndverende




Utskriftsdato: 14.05.2025
Hitra kommune
Adresse: Radhusveien 1, 7240 Hitra
Telefon: 7244 17 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Hitra kommune
Kommunenr. 5056 Gardsnr. 13 Bruksnr. 11 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Qyaveien 16, 7250 MELANDSJJ

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
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Tegnforklaring

Avsnitt i Planbestemmelser og definisjoner er stedvis markert med et farget band.
Fargene representerer temaet som omhandles i avsnittet og er i tréd med farge/
tegnforklaring i Nasjonal produktspesifikasjon for arealplan og digitalt planregister.
Dette er gjort for & fremheve sammenhengen mellom plankart ogbestemmelser, samt
oke lesbarheten og lette mangvrering i dokumentet.

Noen eksempler:

Bolighebyggelse, naveerende (overfart fra foregaende plan)
Bolighebyggelse, fremtidig (ny fra og med denne planen)
Fritidsbebyggelse, ndvaerende og fremtidig

Kombinert bebyggelse, navaerende og fremtidig

Teknisk infrastruktur, ndvaerende

Landbruk-, natur- og fritidsformal (LNF(R)), ndvaerende og fremtidig

- LNF(R) med spredt bolig/naering/fritid, ndveerende og fremtidig

N Byggegrense mot veg eller sjo / Hensynssone skytefelt
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Innledning

Formalet med planen

Dette er den ferste kommuneplanens arealdel som utarbeides for nye Hitrakommune.
Formalet for utarbeidelsen av planen er a legge til rette for en god utvikling og vekst
pa Hitra i trad med vedtatte samfunnsplan, se ellers planen i sin helhet pa nett. Selv
om samfunnsplanen er vedtatt i 2014, er malsettingene relevante. Det er i tillegg til
planens mélsettinger, viktig @ implementere malsettingene i Strategi 2030.
Kommuneplanens samfunnsdel gir overordnede feringer for arealdelen.

Den sier at Hitra kommune skal arbeide mot tre hovedmal:
m Hitra skal bli mer attraktiv som bosted

m Hitra skal bli mer attraktiv for bedrifter

m Hitra skal bli mer attraktiv for besak

Hitra kommune
Kommuneplanens

W samfunnsdel for perioden
2014-2026

Generelt om innholdet i planen

Kommuneplanens arealdel med plankart, planbeskrivelse og bestemmelser vedtatt
i sak 2/23 den 9. februar 2023 er rettslig bindende for all arealdisponering i Hitra
kommune.

Plan- og bygningsloven (PBL) av 2008 (LOV 2008-06-27 nr.71) er lagt til grunn ved
framstilling av arealdelen. Henvisninger til paragrafer (§) i dette dokumentet viser til
denne loven, hvis ikke annet er oppgitt. Arealdelen skal vise hvordan viktige hensyn og
forhold skal felges opp i reguleringsplaner, enkeltsaksbehandling og gjennom senere
forvaltning av arealene.

Alle lovhenvisninger i dette dokument er til plan- og bygningsloven (PBL, LOV-
2008-06-27-71) dersom annet ikke er seerskilt nevnt.

Henvisninger til plan- og bygningsloven vises som PBL.

Planbestemmelsene er juridisk bindende. Det er ogsa gitt retningslinjer som
utfyller bestemmelsene og angir viktige hensyn og vurderingstema for kommunens
saksbehandling. Retningslinjene er vist i skravur. Retningslinjer til bestemmelsene
skal vektlegges ved behandling av enkeltsaker, men er ikke juridisk bindende slik
bestemmelsene er. Retningslinjene er vist i kursiv.

Plankartet viser hvert formal med sin farge. Arealformalet kan enten vises som
névaerende (lysere nyanse) eller fremtidige (merkere nyanse).

Hensynssoner legges oppa arealformalene og er uavhengig av formalet. En
hensynssone sier noe om hvilke hensyn som ma tas nar det omradet den dekker tas i

bruk og eventuelt utvikles videre.

Detaljer i kartet er vist i Hitra kommune sitt kartinnsyn.

Alt areal skal beregnes i henhold til bestemmelsene i Byggteknisk forskrift (TEK) og
Norsk Standard NS-3940 Areal- og volumberegninger av bygninger. Det henvises for
ovrig til regjeringens veileder Grad av utnytting - Beregnings- og maleregler.

Anvendte forkortelser i dokumentet:
m Bebygdareal (BYA)
m Bruttoareal (BRA)

Bestemmelser og retningslinjer - Kommuneplanens arealdel 2022-2034
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Generelle bestemmelser (PBL §11-6)

1.1 Forholdet mellom kommuneplanen og evrige planer (PBL §1.5)

Denne kommuneplanens arealdel erstatter kommuneplanens arealdel i Hitra kommune vedtatt 07.09.2017 og
kommuneplanens arealdel vedtatt i Snillfjord kommune 27.09.2017.

Kommuneplanens arealdel 2022-2034 gjelder foran eksisterende detaljplaner med bestemmelser. Unntaket er i
omréader hvor det er lagt henssynssone der eksisterende reguleringsplaner fortsatt skal gjelde. Se for evrig pkt 3.4 i
bestemmelsene

Nyere reguleringsplaner suppleres av kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer der tilsvarende tema
ikke er behandlet i reguleringsplanen. Dersom et tema behandles i kommuneplan og reguleringsplan med ulike
bestemmelser, er det kommuneplanen som gjelder.

Reguleringsplaner som fortsatt skal gjelde, er markert med hensynssoner i plankartet til kommuneplanens arealdel.

1.2 Plankrav (PBL §11-9 nr.1)

Tiltak, jf. PBL §1-6 herunder opprettelse av ny grunneiendom, kan bare settes i gang pa bakgrunn av godkjent
reguleringsplan. I tillegg skal det kreves reguleringsplan der det etter kommunens vurdering er snakk om sterre tiltak
somsammen eller hver for seg trenger naermere dokumentasjon, vurdering eller avklaring. Ansvar for utredninger og
fremskaffelse av dokumentasjon hviler p& seker/tiltakshaver.

a. Der det ikke gjelder eller er stilt krav om reguleringsplan skal kommuneplanens arealdel falges ved avgjerelse
av soknad om tiltak.

b. |fremtidige byggeomrader med krav omregulering kan tiltak eller fradeling ikke skje fer omradet inngar i
reguleringsplan.

c. lutgangspunktet har alle utbyggingsomrader krav om regulering. Krav om regulering kommer frem av
bestemmelsene for hvert enkelt utbyggingsomrade jf. pkt. 2.

d. Kommunen kan kreve reguelringsplan der tiltakets omfang og mulige virkninger for milje, samfunn og/eller
trafikale forhold er vesentlige.

Bestemmelser og retningslinjer - Kommuneplanens arealdel 2022-2034
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Ved oppstart av reguleringsarbeid og sterre
byggeprosjekt skal det avholdes forhénds-
konferanse/oppstartsmate mellom planlegger/
soker/ tiltakshaver og Hitra kommune. Det er
planlegger/ seker/ tiltakshaver sitt ansvar @ bestille
forhéndskonferanse/oppstartsmate.

Grunneiendom er fast eiendom med eget gérds-
nummer og bruksnummer. Grunneiendommer
registreres i Matrikkelen, som er Norges offisielle
eiendomsregister. Ny grunneiendom etableres
gjennom oppmalingsforretning.

Kilde: Store Norske leksikon



Generelt: Intensjonen med bestemmelsene i1.3 er
& fremme og forenkle fortetting i eksisterende
utbyggingsomrdder ved at det pa visse vilkdr ikke
kreves reguleringsplan.

Kulturminner: Dersom arealet ikke omfattes av
requleringsplan skal det foreligge samtykke fra
kulturminnemyndigheten fer tiltak kan settes i verk,
jf- kulturminnelovens §§3, 8 0g 9.

1.3 Unntak fra plankrav (PBL § 11-9 nr. 1)

Krav til reguleringsplan gjelder ikke for konsesjonspliktige anlegg for produksjon av energi etter den til en hver tid
gjeldende energilov, vannressurslov eller vassdragsreguleringslov.

Tiltak i omrader avsatt til navaerende bebyggelse og anlegg kan unntas fra det generelle plankravet i pkt. 1.2 dersom
det;

a. eritradd med formal og bestemmelser i gjeldende regulerings-/kommuneplan

b. er p& eiendom som er bebygd med bolighus eller fritidsbolig (spredt bolig/ fritid i LNF(R)). Her kan det gis
tillatelse til tiltak uten reguleringsplan for tilbygg, pabygg, frittstéende garasje/uthus og mindre anlegg som
naturlig herer til boligen/tunet.

c. installasjoner og bygninger som er del av kommunalteknisk anlegg

d. Tilrettelegging for allment friluftsliviform avmindre parkeringsplasser, klatreomrader, turstiog enkle lyslayper,
gapahuk, brygger, toalett og badeplasser innenfor LNF(R)-omrader, tillates uten krav om regulering.

e. riving etter PBL §20-1, bokstav a, med mindre det er del av kulturminner/del av kulturmiljg, eller har verneverdi

f. ikke overstiger

- 400 m2nytt tillatt bruksareal (BRA) eller tre nye boenheter i boligomrader

Det settes folgende vilkar:
m Detskalsynliggjeres at tiltaket har tilgang pa nedvendig teknisk og sosial infrastruktur og er tilstrekkelig sikret
mot fare og stoy.
m  Tiltaket skal ikke medfere vesentlig skade eller ulemper for frilufts-, landbruksinteresser.
Tiltaket mé& ikke veere i konflikt med freda eller verna kulturminne og/eller kulturmilje.
Tiltaket skal ikke komme i konflikt med risiko- og/eller sarbarhetsforhold.
Tiltaket skal tilpasses eksisterende bygningsmilje, bokvalitet og terreng.
Tiltaket skal vaere innenfor rammene av kommuneplanens bestemmelser og formal.

Kommunen kan til enhver tid kreve dokumentasjon p& at ovenfor nevnte punkter er ivaretatt fer fradeling/
byggetillatelse kan gjennomferes/gis.

Bestemmelser og retningslinjer - Kommuneplanens arealdel 2022-2034
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1.3.1 Spredt boligbebyggelse

Innenfor omrader avsatt til bolighebyggelse utenfor regulerte omréader, kan folgende tiltak unntas plankray, forutsatt
atbestemmelsene i pkt.1.8,1.9 og1.10 overholdes:

Oppfering av én ene- eller tomannsbolig pa eksisterende boligeiendom
Fradeling av én eiendom til ene- eller tomannsbolig

Tilbygg, pabygg eller ombygging av eksisterende bolig

Bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel, og hoveddel til tilleggsdel

Oppfering av garasje eller uthus

For eneboliger tillates opprettelse av en sekundzerboenhet pa inntil 65 m2 BRA
Endring av enebolig til tomannsbolig

Utnyttelsesgrad settes til maks 40% BYA per eiendom.

T e an oo

1.3.2 Spredt fritidsbebyggelse

Innenfor omréder avsatt til fritidsbebyggelse kan felgende tiltak unntas plankray, forutsatt at bestemmelsene i pkt.
1.8,1.9 0g1.10 overholdes:

a. Tilbygg, pabygg, ombygging pa eksisterende fritidsbebyggelse
b. Oppfering av ett uthus pa bebygd eiendom
c. Utnyttelsesgrad settes til maks 40% BYA per eiendom.

3 Bestemmelser og retningslinjer - Kommuneplanens arealdel 2022-2034
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Sekundaerboenheter regnes som en del av total BRA
for boligen.

Kartutsnittet under viser inntegnede bolig- og
fritidsformdl rundt eksisterende tiltak i LNF(R).
Bestemmelsene i1.3 skal sikre at det ikke oppstdr
plankrav péa disse eiendommene.




Behovet for utbyggingsavtale skal avklares ved
oppstart av reguleringsplanarbeidet, for 1. gangs
behandling. Avtalen legges ut pd hering sammen med
plan og felger denne til endelig behandling i
kommunestyret.

Ved inngdelse av utbyggingsavtaler md de ulike
kriteriene som er opplistet tydeliggjeres og
konkretiseres.

1.4  Utbyggingsavtale (PBL §11-9 nr. 2 jf. §17-2)

Det kan inngés utbyggingsavtale mellom kommunen og grunneier/utbygger for gjennomfering av kommunal
arealplanihele kommunen. Utbyggingsavtaler kan omhandle tiltak og forhold som er nedvendig for gjennomfering av
planvedtak. Belastningen pa utbygger mé sta i forhold til den belastning den aktuelle utbygging paferer kommunen.

Kommunen kan ogsé palegge utbygger delinnbetaling (innbetaling til fond) hvis hele kostnaden ved tiltaket anses for
tyngende for utbygger i forhold til utbyggingens art og omfang. Kommunen plikter 8 sremerke delinnbetalingen slik
atinnbetalte midler ikke kan benyttes av kommunen til andre tiltak. Ved refusjon gjelder regler i PBL kap. 18.

Dette kan avtalen inneholde. Listen er ikke uttemmende:
m  Teknisk infrastruktur som vann, avlep, renovasjon, energilesninger, veg og parkering
Gang-/ sykkelveger, trafikksikkerhetstiltak mm.
Grennstruktur, friomréder, fellesarealer, utearealer med tilherende meblering og utstyr,
Parker og plasser, turveger og stier, anlegg for lek, idrett og friluftsliv
Kulturanlegg, kulturminner og kulturmiljger
Krav om tiltakets utforming
Kvaliteter og detaljutforming i bygg og anlegg
Tiltakets arkitektur og estetikk
Antall enheter, sterste og minste boligsterrelse, samt boligtype
Livslepsstandard og universell utforming
Miljetiltak som steytiltak, inneklima, miljeoppfelgingsprogram, tiltak mot radon mm.
Overdragelse, kjop- og makeskifte av grunn
Fortrinnsrett til kjop av boliger til markedspris
Kommunal tilvisningsrett for boliger
Forskuttering avkommunale tiltak
Utbyggingstakt
Organisatoriske tiltak som etablering av velforeninger, drift og vedlikehold av private anlegg etc.
Okonomiske bidrag
ENO@K-tiltak

Bestemmelser og retningslinjer - Kommuneplanens arealdel 2022-2034
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1.5

Lesninger for vann, avlep, avrenning, overvann m.m. (PBL §11-9 nr.3)

VAO-rammeplan skalinnga i alle reguleringsplaner. Rammeplanen skal tilpasses plannivéet, og vise lesninger for hele
planomréadet og sammenheng med overordnet hovedsystem.

a.
b.
c

1.6

o

1.7

Ved utbygging i naerliggende areal til offentlig vann- og avlepsledning, kreves tilkopling.

Tilknytningsplikten til offentlig vann- og avlepsanlegg gjelder ogsa for fritidsboliger der dette er mulig.
Vedtilknytning til offentligvann ogavlep stilles det krav om definerte lesninger iht. standard abonnementsvilkér
og tekniske og administrative bestemmelser for kommunen.

Ved utbygging eller fortetting ma ikke bygninger eller faste konstruksjoner anlegges nermere enn fire meter
fra senter av vann- og avlepsledning.

Ved etablering av private avlepsanlegg til sjo, skal det vurderes lesning i forhold til respientens miljemessige
tilstand.

I ny bebyggelse ber vannbesparende anlegg vurderes.

For det gis tillatelse til byggetiltak skal det vurderes om det er dokumentert tilstrekkelig brannvannsdekning
for redning og slokking.

Vannforsyningskapasitet skal vurderes for utbygging.

Losninger for veg og transport (PBL § 11-9 nr. 3)
Det skal utarbeides reguleringsplan for nye veganlegg.
Avkjersler fra fylkesveg skal opparbeides i trdd med til enhver tids krav fra Trendelag fylkeskommune og
kravene i Handbok N100 Veg- og gateutforming.
Ved all utbygging avkommunale veier og veier i private boligfelt ber sa langt det er mulig og formalstjenlig, folge
kravene i Handbok N100 Veg og gateutforming.

Heyspentlinjer/teknisk infrastruktur

Teknisk infrastruktur pa, over og under bakken kan tillates uten reguleringsplan uavhengig av arealformal
dersom:

m Omfanget av tiltaket er vurdert etter Forskrift om konsekvensutredninger (FOR-2017-06-21-854)

m Tiltaket ikke medferer vesentlig skade eller ulemper for frilufts- og landbruksinteresser.

m Tiltaket ikke er i konflikt med freda eller verna kulturminne og/eller kulturmilje.

m Tiltaket ikke kommer i konflikt med risiko- og/eller sérbarhetsforhold.
Kommunen kan til enhver tid kreve dokumentasjon pa at ovenfor nevnte punkter er ivaretatt fer
byggetillatelse gis.
Det forutsettes at traseen er tilbakefert til opprinnelig tilstand nér arbeidet avsluttes.
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Ved vedtak av hovedplan for avlep skal det vurderes
inntak av bestemmelser og retningslinjer i kommune-
planens arealdel fra hovedplanen.

Med VAO-rammeplan menes plan for vann, avlep og
overvann i et utbyggingsomrade. Dette tilsvarer det
som tidligere er benevnt VA-plan. Overvanns-
problematikk vil métte ha et vesentlig fokus i
fremtidige planforslag, og begrepsendringen
avspeiler dette.

I forbindelse med overvannshéndtering ber bl.a.
kapasiteten til resipient, vurdering av faren for okt
erosjon i resipienten som felge av ekt péslipp av
vann samt vurdering av egnet areal til flomveger og
fordreying vurderes. Det henvises til NVE sin veileder
Rettleiar for handtering av overvatn i arealplanar
(NVE 4/2022).

Lasninger for slokkeanlegg méa vurderes ut fra vann-
kapasistet i omradet tiltaket befinner seg. Lasninger
kan innbefatte aktive brannslukkingsanlegg
tilknyttet vannforsyning eller bruk av bil.

Kravet til maks. stigningsprosent kan fravikes over
kortere strekninger der terrenget tilsier det.

| hyttefelt skal det ogsa tilstrebes G oppnd tilsvaren-
de standard. Ved behandling av seknad om bruksen-
dringer til boligformdl skal vegens standard vurderes
med hensyn til heldrs fremkommelighet for utryk-
ningskjeretay og kommunale tjenester.

Teknisk infrastruktur: Med dette menes bla.
kjoreveg, g/s—veg/fortau, parkering, vann, avlep
(spillvann og overvann), framkommelighet for
utrykningskjereteyer, energiforsyning med mer.
Jordkabel skal prioriteres der dette er mulig/
hensiktsmessig.

Felgende normer skal bl.a. legges til grunn:

m  kommunens VA-norm

m Statens vegvesens vegnormaler



Krav til etablering av sosial infrastruktur kan settes
i reguleringsplaner, eks som rekkefalgekrav eller i
behandling av byggesak.

Sosial infrastruktur: Med dette menes skole, barne-
hage, helsetjenester/-institusjoner med mer. Ved
utarbeidelse av reguleringsplan for eksempelvis bol-
igomrdder, er det viktig G sikre tilstrekkelig kapasitet
iskole og barnehage for utbyggingen iverksettes.

Sosial boligpolitikk: | alle nye planer for bolig-
omrdder skal boligsosialt behov avklares og ev.
innarbeides. Dette omfatter & motvirke og forebygge
levekdrsutfordringer og d bidra til utjevning av
sosiale forskjeller.

Byggegrenser skal framgd av reguleringsplankartet.
Trasé for hegspent luftlinje/jordkabel skal vises som
hensynssone med byggegrense i requleringsplanen.
Avstanden skal regnes fra midtlinjen i kjerebane.
Kartutsnittet under viser inntegnet byggegrense mot
sjo rundt eksisterende tiltak i strandsonen.

1.8 Rekkefolgekrav (PBL §11-9 nr.4)

1.8.1  Samfunnsservice
Tiltak skal ikke tas i bruk fer nedvendig sosial infrastruktur er etablert. Dette skal dokumenteres og sikres i
forbindelse med utarbeidelse av reguleringsplan.

1.8.2 Teknisk infrastruktur
Tiltak skal ikke tas i bruk fer nedvendig teknisk infrastruktur er etablert. Dette skal dokumenteres og sikres i
reguleringsplaner (evt. ved rekkefolgekrav).

1.8.3 Omrade B14
Ved planlegging og utbygging av adkomstvei til omrade Bi4, skal det velges fysisk lesning som ivaretar
sammenhengen i dyrka jord og beitemark i varetas, eks bro.

N

1.9  Byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav (PBL §11-9 nr.5)

1.9.1 Byggegrenser

a. Ny bebyggelse og anlegg skal ikke oppferes innenfor byggegrense mot vei med mindre annet er fastsatt i
reguleringsplan. Byggegrense langs kommunal vei er 15m. Langs fylkesveg gjelder veglovens byggegrense, eller
erstattes av byggegrenser som Trendelag fylkeskommune vedtar for fylkesveger i Trandelag.

b. Byggegrense mot kommunal vei er ikke til hinder for bygging av parkeringsplasser som overholder krav til
frisikt, eller plassering av bygning inntil 50 m2 BYA eller BRA som ikke skal brukes til beboelse/varig opphold.
Dette forutsetter at bygget plasseres som folger:

m For plassering parallelt med veien: Minst 3 meter fra regulert veikant eller gjerdelinje.

m For plassering vinkelrett/vertikalt p& vei: Minst 5 meter fra eiendomsgrense.

m Bygningen ma ikke sperre for nedvendig frisiktsone for vei, eller komme i konflikt med nedvendig drift
og vedlikehold av veien.

Detkan tillates oppfart skur til busstopp og seppelkasser uavhengig av arealformal. Ved fylkesvei ma de respektive
myndigheter godkjenne tiltaket. Alle slike tiltak m& meldes til kommunen.

Ved behov kan det kreves innmelding av senterpunkt bygning og terrengsnitt ved regulering.

c. Byggegrense for bygning mot fulldyrket jordbruksareal skal vaere minst 30 meter. Byggegrense mot
innmarksbeite/ overflatedyrka jord skal vaere minst 20 meter. | omrader avsatt til LNF spredt/ kombinerte
formal kan det aksepteres byggegrense ned mot 4 meter. Det skal foretas landbruksfaglig vurdering i hvert
tilfelle.

d. Byggegrenser mot vann- og avlepsledninger skal vaere minimum 4 meter pa hver side.

e. For alle tiltak som medferer terrenginngrep gjelder byggegrense pa 20 meter fra vassdrag (herunder mindre
vassdrag/ bekk). Langs vassdrag skal eksisterende vegetasjon bevares.

f. Byggegrensen fra stremferende jordkabel/luftlinje skal fastsettes i samsvar med forskrift om elektriske
forsyningsanlegg (DSB). Det skal ikke veere lekeareal innenfor denne byggegrensen.
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2 Byggegrenser langs sjo og vassdrag
For byggegrense langs sjo og vassdrag gjelder PBL § 1-8 der ikke annen byggegrense kommer frem av
planbestemmelser eller plankart. Byggetiltak for & fremme friluftslivet kan tillates nedenfor byggegrense sa
lenge viktige okologiske funksjoner i strandsonen blir opprettholdt.
Langs innsjeer og vassdrag gjelder 50 m byggeforbud. Det er ikke tillatt & stenge og fylle ut i vassdrag. Det skal
opprettholdes en kantsone som ivaretar kantsonens funksjon, jf. NVEs veileder 2/2019 («Kantvegetasjon langs
vassdrag»).
Under henvisning til differensiert forvaltning av strandsonen langs sjoen er folgende byggegrenser satt utenom
omrader hvor 100-meters beltet er gjeldende og byggegrense ikke er inntegnet:
m kombinerte formél for bebyggelse oganleggerbyggegrensensatt19 meter frasjo/vassdrag. Tilsvarende
grense for tomtefradeling er 15 meter.
m | formal for LNF-omrade med tillatelse til spredt bolig- og naeringsbebyggelse er byggegrensen satt til
39 meter fra sjg/ vassdrag. Tilsvarende grense for tomtefradeling er 35 meter.
Forbudet etter PBL § 1-8 gjelder ikke oppfering eller vedlikehold av nedvendige bygninger og anlegg, mindre
anlegg ogopplag somskal tjene til naeringsaktivitet som landbruk, fiske, akvakultur eller nzeringsrelatert ferdsel
til sjos jf. PBL § 11-11 nr. 4. Ny bebyggelse skal ikke stenge for eksisterende turveger eller naturlig tilkomst til
strandsonen, og ikke medfere negative konsekvenser for kulturminneverdier.

1.9.3 Universell utforming

a.

Allereguleringsplaner skal redegjere for hvordan universellutforming er ivaretatt bade internt i planomradet og
mottilgrensende omrader. Ny bebyggelse skalplasseresslik at det tilrettelegges for et oversiktlig, trafikksikkert
og lett orienterbart gangvegnett med korte avstander mellom parkeringsplasser, uteoppholdsarealer og
hovedinnganger.

Reguleringsplanbeskrivelsen ma si noe om planomradets topografi, eventuelle utfordringer og avveiinger med
afatil gode losninger og vurderinger av avbatende tiltak.

Reguleringsplan skal detaljeres i utomhusplan i malestokk 1:500. Utomhusplanen ma veere kotesatt og vise
eventuelle stigninger i terrenget.

- 1.9.4 Uteareal og lekeplasser

90

a.

Alle reguleringsplaner skal redegjore for tiltakets konsekvenser for barn og unge. Ved planlegging av uteareal
og lekeplasser skal det alltid vaere et tilbud til barn med nedsatt funksjonsevne. Lekeplassene skal vaere
egnet som sosial mateplass for alle aldersgrupper og gi mulighet for lek til alle arstider. Som hovedregel skal
lekeareal opparbeides pa egen tomt.

Dersom lekeplass pa annens eiendom skal kunne tilfredsstille kravet mé denne vaere offentlig tilgjengelig.
Lekeareal innenfor reguleringsplan skal inngd i uteromsplan i mélestokk 1:500.

Det skal vurderes miljovennlig material for utstyr/ lekeapparat og falldekker. Det skal unngés material som kan
medfere forsepling av mikroplast.

Lekeareal skal sikre mulighet for helarig lek.

Det settes falgende krav til tilgang pa lekeplass innenfor trafikksikker gangavstand:

Neerlekeplass for barn opp til 13 &r. Minimum areal: 50 m2 +10 m2 per boenhet (fra ferste boenhet). Gode
solforhold skal sikres og dokumenteres i reguleringsplan med sol/skygge-diagrammer for tidspunktene: 20.
aprilkl.12,150g18 0g 20. august kl. 12,15 0g 18. Lekeplass skal skjermes for stay, stov og lukt.
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Avstand fra sje og vann mdles fra middel
heyvannstand, altsa den til enhver tid gjeldende
kystkontur i matrikkelkartet. Med vassdrag menes
idenne bestemmelsen alle elver, bekker, innsjeer og
andre vannansamlinger som har stadig tilsig og som
erregistrert i den til enhver tid siste utgave av
Norges kartverks kart og database i mélestokk
1:50000. Annen byggegrense kan angis i
reguleringsplan, men konsekvenser for funksjonell
strandsone skal da utredes. Ansvar for eventuelle
ulemper som skyldes avvik fra standardiserte
byggegrenser vil ikke kunne tillegges kommunen.
Ved avvik fra byggegrense langs vassdrag skal
geoteknisk rapport legges til grunn ved vurdering av
naturfare.

Lekeplass skal loses innen reguleringsplan-
avgrensningen og tilgang pé lekeareal innen
trafikksikker gangavstand fra bolig skal
dokumenteres i requleringsplanen, og ferdigstilles
sa tidlig som mulig i utbyggingen. Lekeplasser er et
viktig attraktivitetsparameter for barnefamilier, og
for dsikre tilflytting ma vi etablere god praksis for
tilrettelegging for denne gruppen. Lekeplasser med
kvalitet er en av flere virkemidler.



Utenders fellesanlegg for bilparkering skal ha
grentarealer og beplantning. Ved utendars
biloppstillingsplasser skal det avsettes tilstrekkelig
areal til snerydding.

Bestemmelsen gjelder avfallshdndtering for ferdig
prosjekt eks. avfallsrom etc.

Hitra kommune skal jobbe for reduserte klimagass-
utslipp giennom energibesparing og ekt bruk av
fornybar energi jf. Hitra kommune sin energi- og
klimaplan.

Eksempler pd alternative energilesninger: solenergi,
geovarme, sjevarme, ulike former for lokale
naervarmeanlegg, kombinasjoner av lesninger etc.

Klimagassregnskap skal baseres pd anerkjente
beregningsmodeller, i samsvar med NS3720 Norsk

1.9.5 Parkering

a. Parkering skal opparbeides for ny bebyggelse, slik at biloppstilling pa gate og veg unngas.
Felgende parkeringsnorm skal legges til grunn for ny bebyggelse, der ikke annet er angitt i reguleringsplan:

Kategori Grunnlag for krav Fillan sentrum @vrige deler avkommunen

Parkering ved bolig * Boenhet Maks 2 plasser Minimum 1 plass for beboer
Minimum 1 plass Minimum 1 plass for gjest

Parkering for ansatte 100 m?BRA Minimum1plass Minimum1plass

Parkering for kunder/ besgkende 100 m?BRA Minimum 2 plasser Minimum 2 plasser

Fritidsbebyggelse Fritidsbolig o Minimum1

*Parkering ved bolig under gjesteplasser i @vrige deler avkommunen;
| sterre felt med mer enn 20 boenheter kan felles gjesteplasser vurderes. Dette utredes i hvert tilfelle.
b. 1parkeringsplass regnes som18 m2
c. Forboligognaeringsbebyggelse skal all parkering etableres pa privat tomt. For fritidsbebyggelse skal godkjent
parkering dokumenteres til byggeseknad og vaere opparbeidet for brukstillatelse kan gis.
d. Etableringav nye avkjersler, eller utvidet bruk av eksisterende avkjersler, skal omsekes til vegmyndighet.
e. Ved mindre anlegg skal 10 % av plassene vare reservert for bevegelseshemmede, minimum 1 plass. For
publikumsbygg skal det vaere minst 2 plasser. Ellers henvises det til teknisk forskrift.
f. Sykkelparkering skal plasseres naer hovedinngangen.

1.9.6 Avfallshandtering

Det skal redegjores for avfallshandtering for bebyggelsen ved regulering og i seknad om sterre tiltak.
Avfallshandteringen skal veere effektiv, trafikksikker og baerekraftig, og skal i minst mulig grad beslaglegge
uteoppholdsarealer og arealer for annen infrastruktur. Anlegg for avfallshandtering skal plasseres lett tilgjengelig
for henting, og adkomstforhold méa dimensjoneres etter avfallstransporten.

1.10  Miljekvalitet, estetikk, natur, landskap og grennstruktur (PBL § 11-9 nr. 3)

1.10.1 Miljevennlig energiforsyning

a. lalle planer ogved starre tiltak skal mulighetene for bruk av miljgvennlig, fornybar energi utredes.
b. lalle planer ogsterre tiltak skal det, tilpasset tiltakets omfang redegjeres for:
m Tiltak for & redusere energibruk
m Tiltak for & redusere klimagassutslipp
m Valg av energilesninger og byggematerialer
c. Klimagassregnskap skal utarbeides i forbindelse med alle starre tiltak som gjelder:
m Vesentlige naturinngrep
m Nybygg sterre enn1000 m2 BRA
m Ved valg mellomriving eller renovering av eksisterende bygg.
d. Grenne energilesninger kan etableres pé& egen eiendom. Det kreves byggeseknad i hvert enkelt tilfelle som tar

hensyn til konsekvenser for omgivelsene.
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1.10.2 Byggeskikk og estetikk

Prinsippet om estetisk utforming av omgivelsene skal ifelge plan- og bygningslovens formal, ivaretas i planleggingen
og ikravene til det enkelte byggetiltak (PBL §1-1).

Planer og nye tiltak skal gi et positivt bidrag til lokal stedsutvikling i grendene og i sentrum.

Nye tiltak skal, i utforming og plassering p& tomta, veere tilpasset terrenget pa en slik mate at uttak og forflytting av
masser minimeres, og slik at eksisterende terreng og vegetasjon i sterst mulig grad bevares. Utforming og plassering
skal sikre gode visuelle kvaliteter, lysforhold og bruksarealer. Ved behov kan det kreves innmelding av senterpunkt
bygning og terrengsnitt.

Stedskarakter og gode helhetslasninger skal vektlegges i fortettingsprosjekter. Der hey tetthet gir brudd med
eksisterende karakter, skal utbyggingsprosjekter tilfere nye kvaliteter.

Gater og uteoppholdsplasser skal ha god kvalitet. Bebyggelsen skal utformes og plasseres slik at den ikke er til
hinder for at hele bebyggelsesstrukturen i omradet omformes med tilsvarende tetthet.

Reguleringsplaner skal definere rammer for helhetlig utforming av byrom, grenne forbindelser og trafikklesninger
innenfor omrader som helhet. | fortettingsprosjekter skal det tas tydelig stilling til bebyggelsesstrukturen.

1.10.3 Landskap og natur

a. All bebyggelse skal tilpasses det naturlige terreng og skal utformes pa en slik mate at den eksponeres minst
mulig. Bebyggelsen skal underordnes viktige landskapstrekk og landemerker. Silhuettvirkning av ny bebyggelse
skal vurderes.

b. Tiltak skal underordne seg landskapet pé en slik méte at de ikke bryter horisontlinjer (&sprofiler, bakkekanter
med mer) eller kommer i konflikt/ konkurranse med andre markerte landskapstrekk. Skjaeringer/fyllinger skal
unngas.

c. Stedlig vegetasjon skal framsté i mest mulig opprinnelig form etter utbygging.

d. Naturmangfoldet (biologisk mangfold, landskapsmessig mangfold og geologisk mangfold) skal dokumenteres
ogsikres i sterst mulig grad.

e. Inngrepiogomdisponering av myr og matjord skal unngds og holdes til et minimum.

. Der utbygging vil komme i berering med fulldyrka, overflatedyrka eller dyrkbar jord skal godkjent plan for
bevaring/ gjenbruk av matjord medfelge seknad om rammetillatelse. For tiltak som krever regulering skal
plan for bevaring/ gjenbruk av matjord utarbeides som del av reguleringsplanen. Plan for bevaring/gjenbruk av
matjord skal vurdere hensyn til plantehelse .

Det henvises til Hitra kommune sin Beitebruksplan for gjerdehold og ivaretakelse av beite.

Ved tiltak i naerheten av myr skal eventuelle dreneringseffekter unngés.

| lokaliserte kulturlandskapsomréader skal det vurderes hvorvidt det er behov for skjetselsplaner.
Kantvegetasjonen langs vassdrag skal beskyttes gjennom all planlegging etter plan- og bygningsloven.
Kantvegetasjonen skal ivaretas i behandling av saker etter forskrift om nydyrking.

T m
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Sterre forstatningsmurer, oppfyllinger og terreng-
endringer ber unngds. | utvikling av planforslag
ber det vektlegges god tilpassing til eksisterende
terreng.

Naturmangfold

Biologisk mangfold er mangfoldet av ekosystemer,
arter og genetiske variasjoner innenfor artene, og
de okologiske sammenhengene mellom disse. Det
omfatter ogsa naturtyper.

Landskapsmessig mangfold er mangfoldet av
landskapstyper. En landskapstype er en ensartet
type landskap med fellestrekk i innhold.

Geologisk mangfold er variasjonene i berggrunn,
mineraler, lossmasser, landformer og prosessene som
skaper dem. Det geologiske mangfoldet gir ogsé
grunnlag for biologisk og landskapsmessig mangfold.

Informasjon om biologisk mangfold kan finnes pa
folgende digitale baser:
www.kommunekart.com/proff/klient/hitrg,
byggesaksklient
www.naturbase.no
www.artsdatabanken.no

Kartlegging av kulturlandskap
Se folgende rapporter/veiledninger
m  Kartlegging avjordbrukets kulturlandskap
m  Utvalgte kulturlandskap - www.naturbase.no
m  Skogog landskap, 3Q-prosjekt
m \Veileder - Kulturminner, kulturmilje og landskap
(Riksantikvaren)



Riksantikvarens nasjonale kulturminnedatabase
Askeladden, Regional delplan for kulturminner av
nasjonal og regional verdi og SEFRAK-registreringer,
er viktige deler av kommunens beslutningsunderlag i
plan- og byggesaksbehandlingen.

?;‘Iv.ru
HItra kommune sin
plan for kultur-

PLAN FOR KULTURMINNER ‘

Coii minner kan brukes
som stottedokument

ivurdering av kultur-
minner. Planen finnes
pé Hitra kommune
sine hjemmesider.

Bestemmelsen i1.11.1 gjelder eksempelvis
ivaretakelse av gamle brygger/sjehus, industribygg,
fies og boliger.

1.10.4 Naturmangfold NN

Ved all planlegging er det et overordna mél & bevare og styrke verdier knyttet til naturmangfold, jamfer
naturmangfoldlovens §7.

For & oppna dette skal alle reguleringsplaner som bererer naturomrader:
m sikre naturtyper nevnt i rundskriv T-2/16 kapittel 3.6 Naturmangfold
m kartlegge naturen der det ikke er tilstrekkelig kartlagt, herunder forekomster av viktige naturtyper, arter
inkludert sensitive arter og ekologiske funksjonsomrader
m  beskrive ogkartfeste hvilke naturverdier som skal bevares og videreutvikles, og hvordan dette skal skje
m  beskrive hvilke naturverdier som forringes, edelegges og hvordan dette skal kompenseres

1.1 Bevaring av bygninger og annet kulturmilje (PBL § 11-9 nr. 7) N

Ingen omrader i planen er endelig avklart ift. fredete kulturminner dersom dette ikke framgar eksplisitt. For hvert
omréde og i hver enkelt sak ma tiltaket forelegges kulturminnemyndighetene for vurdering om og pa hvilken mate
tiltaket kan gjennomferes.

Verneverdier knyttet til bygnings- og kulturmilje skal dokumenteres og sikres i planer og ved gjennomfering av
tiltak. Kulturminner og bygninger med antikvarisk og kulturhistorisk verdi skal ivaretas i forbindelse med plan- og
byggesaker i samsvar med Kulturminneloven.

Ved byggeseknader og planbehandling skal eksisterende og planlagte forhold dokumenteres. For reguleringsplan
kan godkjennes skal forholdet til kulturminner veere avklart med kulturminnemyndigheten.

Alle tiltak i sje, bade i planer og enkeltseknader om tiltak, skal sendes NTNU Vitenskapsmuseet for uttalelse,
jfr. Kulturminneloven §14. Saker av prinsipiell karakter (inkl. dispensasjonssaker) som angér kulturminner eller
kulturmilje, skal sendes regional kulturminneforvaltning for vurdering.

1.11.1  SEFRAK-registrerte bygg

For bygg som ikke er automatisk fredet, men er registrert i SEFRAK, kan det tillates endret bruk. Dette for & ivareta
byggets funksjon som en del av et bygningsmilje eller landskapsbilde. Bygningens fasadeuttrykk skal ivaretas.
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Forhold som skal avklares i videre reguleringsarbeid (PBL §11-9 nr.8)

1.12.1 Risiko og sarbarhet

Vurdering av risiko og sarbarhet skal dokumenters ved regulering av nye omréader, ved seknad om tiltak innenfor
omrader der reguleringsplan er eldre enn fem ar eller ved seknad om tiltak som ikke krever regulering dersom ett
eller flere av folgende punkter bereres:

Tiltaksomrédet ligger innenfor aktsomhets- eller faresone for skred eller ras

Tiltaksomradet eller naerliggende omrader har helningsgrad over 30 grader

Tiltaksomrédet ligger innenfor faresone for kraftledninger

Tiltaket omfattes av forurensningsforskriften § 2 om forurenset grunn

Tiltaksomradet har mangelfull trafikksikkerhet eller tiltaket medferer nedsatt trafikksikkerhet

Tiltak pa og inntil fylkesveg, som kan berere vegens fundament med fare for utgliding, ma risikovurderes og
geotekniske forhold sjekkes av fagkyndig. Tiltak skal godkjennes av vegeier.

1.12.2 Skredfare

a.

For tiltaksomrader innenfor aktsomhets- eller faresone for ras og skred jf. 1.12.1 skal vurdering av risiko og
sérbarhetinneholde endetaljert skredrapportutarbeidet av fagkyndige. Skredrapportenskalavklare farenivaet
iht. den seneste versjonen av byggeteknisk forskrift (TEK) og, dersom aktuelt, redegjere for avbatende tiltak.
Eventuelle avbatende tiltak skal inngé som vilkar i byggetillatelse eller som rekkefelgekrav i reguleringsplan.

| omré&der under marin grense (MG), mé det i forbindelse med utarbeidelse av reguleringsplan gjennomferes
en skredfaglig vurdering av geotekniker, som entydig konkluderer med at kravene til sikker byggegrunn jf. pbl.
§28-1 og TEK17 §7-3 er oppfylt, med mindre det i det aktuelle omrédet apenbart er grunt til berg. Dersom det
viser seg & vaere behov for risikoreduserende tiltak, ma disse tas inn i plankart og bestemmelser. Faringer i
NVE sin veileder 1/2019 kapittel 2.8 («aktsomhet i strandsonen») skal legges til grunn ved tiltak som medferer
terrenginngrep i sjo (tiltak som medfarer behov for utfylling, graving og/eller mudring i sje)
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Det er foretatt en forenklet ROS-analyse pa
utbyggingsomrddene i planen. Det er sokt & legge nye
utbyggingsomrdder utenom omréder med kjent fare.
Fare skal imidlertid alltid undersokes, bl.a. siden disse
dataene stadig ajourfares.

Skredkanomfatte sneskred, steinsprang, serpeskred,
jordskred, kvikkleireskred med mer. NB! Plankartet til
arealdelen viser ingen faresoner. Disse er trukket ut i
egne temakartlagidendigitale kommuneplanklienten.
Oppdatert informasjon om risiko og fare kan hentes i
bl.a. felgende baser

m  wwwskrednett.no

m  wwwnve.no

m  RundskrivH5/18




Dersom det er grunn til G tro at et omrdde er utsatt
for flom, flomskred, erosjon eller isgang skal
kommunen pdse at det gjeres nedvendige
undersekelser og innhentes tilstrekkelige uttalelser
fra fagmyndigheter og bererte parter fer forslag til
reguleringsplan kan sendes pd hering og offentlig
ettersyn, eller for byggeseknad kan godkjennes.

Det vises ogsé til veileder «Havnivdstigning og
stormflo - samfunnssikkerhet i kommunal
planlegging», utgitt av Direktoratet for samfunnssik-
kerhet og beredskap i 2016.

Stey, stev og annen forurensning, Jf.

m  Forskrift om begrensning av forurensning
MDs veileder til T-1442 (utenders stey)
MDs veileder til T-1520 (luftkvalitet)
TEK (innenders stoy)
MDs veileder om forurenset grunn
Direktoratet for strlevern og atomsikkerhet

1.12.3 Flom, havnivastigning og stormflo

a.
b.

Flomfare skal utredes i alle reguleringsplaner som omfatter vassdrag jf. vannressursloven §2.

Bekkelukking tillates ikke og bekker/elver med helérs vannfering skal opprettholdes s& naert som mulig i sin
naturlige form.

Ved regulering i omrader hvor det finnes lukkede vannveier ber disse apnes og restaureres.

Bygg og anlegg skal utformes og plasseres eller sikres for & hindre skade ved tidevannsniva opp til og med
stormflo med klimapéslag. Det tillates ikke & etablere planeringheyde lavere enn kote +3,0 meter (referert
til kartgrunnlag NN2000) uten at det dokumenteres og iverksettes avbetende tiltak mot konsekvenser av
fremtidig havnivéstigning og stormfloniva. Naust og bathus tillates lavere enn kote +3,0 meter, men da pa eiers
risiko.

Konsekvenser av prognostisert havnivastigning og stormflo skal alltid vurderes i forbindelse med
reguleringsplaner i de omradene der bebyggelse samt teknisk infrastruktur og grennstruktur kan vaere sarbare
med hensyn til dette.

Ved seknad om tiltak pa eksisterende bebyggelse med innendars gulvniva lavere enn kote +3,6 meter skal
byggteknisk forskrift (TEK) legges til grunn ved vurdering av sikringstiltak.

Ved kryssing av vassdrag, eksempelvis anleggelse av bru eller kulvert, ma konstruksjoner legges slik at de
ivaretar naturlig bekkebredde og bunn, med naturlig substrat som stein eller grus, og slik at det unngas et
vandringshindrende anlegg for blant annet vannlevende arter, jf. vannforskriften § 4.

1.12.4 Stay, stoev og forurensning

a.

Ved planlegging og realisering av nye bygge- og anleggstiltak skal ulemper ved stoy, stev og annen forurensning
paogigrunnendokumenteres.Miljoverndepartementetsretningslinjer for utenders stey, T-1442, ogretningslinje
for behandling av luftkvalitet i arealplanleggingen, T-1520, skal bl.a. legges til grunn for vurderingene.

Ved etablering av steyende virksomheter, eller ved etablering av stayfalsomme tiltak, skal det alltid utarbeides
ensteyfaglig utredning som dokumenterer at krav til innenders og utenders stey oppnas, jf. ogsé TEK, T-1442 og
arealdelens ovrige bestemmelser.

Steygrenser i T-1442/2021 tabell 2 skal overholdes. Ved etablering av bebyggelse i gul steysone, skal alle
boenheter ha stille side, hvor soverom ber plasseres. For boenheter i ovre del av gul staysone (60-65 dB) stilles
det krav om at alle boenheter skal ha stille side, og at minst et soverom skal plasseres mot denne siden. Det
tillates ikke steyfelsom bebyggelse ired staysone.

Bebyggelse med bruksformal som er felsomt for luftforurensning skal planlegges slik at luftkvalitet, bade
innenders og utenders, i sterst mulig grad tilfredsstiller anbefalingene i Klima- og miljedepartementets
retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging (T-1520) eller de til enhver tid gjeldende regelverk
som erstatter denne.
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1.12.5 Folkehelsevurderinger

a. | alle detaljplaner skal folkehelsemessige konsekvenser av planforslaget beskrives. Folkehelsehensyn skal
vurderesialle plan- og byggesaker. | planbeskrivelsenidetaljplanene skal det gé klart fram hvordan forholdet til
helse erivaretattiplanen. Det skal legges vekt pa a ta vare p& og utvikle mateplasser der spesielt barns, ungdom
ogeldres interesser ivaretas.

b. Arbeidet medetaldersvennligsamfunninnebzerer a skape uteomrader ogmateplasser pa tvers av generasjoner
og funksjoner. Boligutviklingen fremover mé ogsé i sterre grad ta inn over seg den demografiske utviklingen og
reflektere sterre mangfold, mer samarbeid pa tvers, nye boformer og innovasjon.

113  Tilbakefering fra fritidsbolig til bolig

Hus som er oppfert som bolig og som senere er omgjort til fritidsbolig, kan ved seknad omgjeres til bolig igjen. | disse
tilfeller skal TEK-krav som var gjeldende da de ble bygd, legges til grunn ved slik behandling. Dette gjelder hus som
ble oppfert som bolig, og ikke fritidsboliger som er oppfert som fritidsbolig.

1.14 Forholdet til jordloven
Bestemmelsene i jordlovens §§ 9 og 12 gjelder inntil reguleringsplan er vedtatt (jamfer jordlovens § 2).

1.15  Forholdet til vannforskriften

Ved etablering av ny virksomhet som kan ha negativ innvirkning pa vannforekomster, skal det fremskaffes
dokumentasjon og vurdering av tiltaket etter vannforskriften § 4,5 og 6. Kan ikke miljeméalene i vannforskriftens §§
4-7nas, skal aktiviteten eller inngrepet behandles etter vannforskriftens §12.

Inngrep og aktiviteter som kan pavirke miljetilstanden, ma konsekvensutredes i forbindelse med seknad eller
utarbeidelse av detaljplan. Konsekvensutredningen skal omhandle alle relevante problemstillinger knyttet til
forholdet til vannforskriftens kapittel 2 om Miljgmal. Konsekvensutredningen skal ikke vaere mer omfattende enn
nedvendig. Fokus skal vaere & sikre skosystemene og vannkvaliteten i alt vann, inklusive sjevann i kystnaere farvann,
slik at miljetilstanden (kjemisk og ekologisk) ikke forringes og ekes der den ikke er god nok.
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2

2.1

2.1.1

2111
a.

b.
c

Bestemmelser til arealformal (PBL §11-7)

Bebyggelse og anlegg (PBL §11-7 nr. 1)

Boligbebyggelse

Bolighebyggelse - ndvaerende
Innenfor omrédene avsatt til ndveerende bolig utenom Fillan sentrum, tillates fortetting til boligformal inntil
maks 40% BYA per eiendom innenfor formalsgrensen og inntil 300m2 BRA per boligbygg uten at det skal
stilles krav om regulering. Kommunen kan, der tiltakets omfang og mulige virkninger for miljo, samfunn og/eller
trafikale forhold er vesentlige, likevel kreve reguleringsplan.
Eksisterende avkjersler fra offentlig veg skal i sterst mulig grad utnyttes, fremfor at nye etableres.
| omrader avsatt til bolighebyggelse, kan det etter seknad tillates etablert lettere naeringsvirksomhet pé inntil
65m2 BRA. Naeringsvirksomheten mé ikke vaere til miljgbelastning eller annen ulempe for boligomradet, og
forutsettes primaert & vaere av midlertidig og/eller sméskala karakter. Det kan tillates etablering av lettere
naeringsvirksomhet i garasje. Det tillates ikke etablering av virksomheter med flere ansatte.

2112  Boligbebyggelse - fremtidig

a.

b.

c
d.

| fremtidige omrader for bolighebyggelse, stilles det krav om utarbeiding av detaljregulering jf.
planbestemmelsenes punkt 1.

Ved seknad om oppfering av bolig ma rett til adkomst og parkering dokumenteres, hvis dette ikke gar frem av
reguleringsplan.

Omrader avsatt til bolighebyggelse i kommuneplanens arealdel skal ikke omdisponeres til fritidsformal.
Tomtestarrelser for eneboliger innenfor tettbygde omréder ber ikke overstige 1 daa.

2.1.2  Fritidsbebyggelse - navarende og fremtidig

. Ved fortetting og i fremtidige omrader for fritidsboligbebyggelse, stilles det krav om utarbeiding av

detaljregulering jf. planbestemmelsenes punkt 1.

. Ved seknad omoppferingav fritidsbolig ma rett til adkomst og parkering dokumenteres, hvis dette ikke kommer

fremav reguleringsplan.

Utnyttelsesgraden settes til maks 40% BYA. Samlet areal for fritidsbolig inkludert uthus, anneks til beboelse,
garasje og andre bygninger samt parkeringsareal, pa den enkelte tomt settes til 200m2 BRA dersom ikke annet
er bestemt i detaljplan.

. Tomtestarrelse for fritidsboliger skal ikke overstige 1daa.

Hoyde pé& fundamentene skal ikke overstige 60 cm over gjennomsnittlig terreng. Ingen fundament skal overstige
Tm.

Arkitektur, materialbruk og fargesetting skal bidra til god stedstilpasning, hindre unedvendige terrenginngrep
og sjenerende nzer- og flernvirkning.
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Den til en hver tid gjeldende Veileder for grad av
utnytting skal legges til grunn for beregningen av
utnyttingsgrad.

Lettere nzeringsvirksomhet

| denne definisjonen inngdr; Hiemmekontor,
innomhus lagervirksomhet (gjelder ikke lagring av
store kjeretoyer/anleggsmaskiner ol), sméskala
tjeneste-

yting, sméskala produksjonsvirksomhet, samt andre
typer virksomhet som ikke skaper trafikk av store
kjeretayer eller kundetrafikk av seerlig omfang.

For all neringsvirksomhet i boligomrédder mé
stoyretningslinjene i T-1442 folges.

Fritidsbebyggelse

Med fritidsbebyggelse menes ordinzere, privateide
fritidsboliger med tilherende anlegg som uthus og
anneks.



Med fortetting menes & bygge mer innenfor allerede
utbygde omrdder. Fortetting omfatter all bygge-
virksomhet innenfor vedtatte utbyggingsomrdder
som ferer til hoyere arealutnyttelse. Arbeids- og/
eller beseksintensive virksomheter skal lokaliseres
iomrader med god tilgjengelighet for fotgjengere.
Neeringsomréder med god tilgjengelighet for bil og
darlig tilgjengelighet for fotgjengere skal
forbeholdes lager- og industrivirksomhet.

2121 Fritidsbebyggelse - definisjon anneks

a. Etanneks er enfrittliggende bygning ment for opphold.

b. Etanneks er ikke en egen bruksenhet, og skal ikke inneholde rom som gjer at bygningen kan defineres som en
egen boenhet, men kan i tillegg til oppholdsrom inneholde bad.

c. Eiendommen mé& veere bebygd med bolig/fritidsbolig fer det kan oppferes anneks.

d. Sterrelsen pé& anneks kan vaere opp til 30 m2 BYA, dersom det ikke forer til at samlet bebygd areal for
eiendommen overstiger tillatt utnyttelsesgrad ifelge bestemmelser til kommuneplanens arealdel eller
reguleringsbestemmelser.

e. Tiltaket er seknadspliktig iht. PBL §20-3, og evt. behov for dispensasjon ma avklares for seknad.

2.1.3 Rastoffutvinning og massehandtering - navarende og fremtidig -

a. Innenfor formalet tillates detikke utvidelse av uttak eller fradeling fer omradet inngar i en detaljreguleringsplan.
Detaljplanen skal vise avgrensning av arealet for masseuttak. Langs den ytre avgrensningen av formalet, skal
detreguleres inn buffersone.

b. Nedvendige tillatelser etter mineralloven skal vaere innvilget for drift kan iverksettes. Det kan vurderes krav om
ny kartlegging ved planlegging i omrader der det er grunn til & anta at det kan finnes naturmangfold av stor verdi.

c. Samletuttak pamerenn10 000 m3masse, samt et ethvert uttak av natursteinkrever konsesjonjf. Minerallovens
§ 43. Forstnevnte tiltak krever ogsa regulering jf. planbestemmelsenes pkt. 1.

d. Gjennom reguleringsplan skal felgende fastsettes:

m Uttaksomrade

m Rammer for ev. bebyggelse i omradet

m Adkomst

m Istandsetting og etterbruk av omradet etter endt uttak.

2.1.4 Naringsbebyggelse - navarende og fremtidig

a.

b.

Névaerende og fremtidig naeringsareal framgar av plankartet. Ved fortetting, vesentlig arbeid eller tiltak, samt
fradeling til slike formal eller endret bruk, kreves detaljregulering.

Mindre utbyggingstiltak krever ikke ytterligere plan under forutsetning av at det ikke er naermere sjgen enn
eksisterende bebyggelse, at det ikke endrer eksisterende transportnett og at det ikke er i strid med annet
lovverk eller hensyn som kommer av planbestemmelsenes pkt.1.
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2.1.5 Idrettsanlegg - navaerende

a.

o]

Idrettsanlegg er vist i plankartet. Tilrettelegging for aktivitet som fremmer formélet kan tillates uten krav til
detaljregulering. Det tillates oppfering av enkle bygg og anlegg til aktivitetsformalet. Bygde konstruksjoner
skal tilpasses det naturlige terreng og utformes pa en slik mate at de eksponeres minst mulig.

Ved vesentlig utvidelse av anlegg, veier, parkering og annet fellesareal kan det kreves detaljregulering.
Innenfor omrédene er trenings- og konkurranseformal tillatt for aktiviteten som anlegget er tilpasset.
Dettillates ikke tiltak eller annen aktivitet i omradene som kan veere til hinder for utevelse av de aktiviteter som
arealene er avsatt til.

2.1.6 Kombinert bebyggelse og anlegg - navarende og fremtidig

Eksisterende og framtidige omrader hvor det tillates boligbebyggelse, forretning, bebyggelse for offentlig og privat
tjenesteyting, turistformal, naeringsbebyggelse, idrettsanlegg, andre typer anlegg, uteoppholdsarealer, grav- og
urnelunder samt grentstruktur, alene eller i kombinasjon.

a.
b.

d.

Innenfor omrédene skal jordloven fortsatt gjelde.
| omrader for kominert bebyggelse tillates fradeling og oppfering av felgende i planperioden:

m Ansnes - inntil 10 enheter i planperioden

m Hemnskjela - inntil 5 enheter i planperioden

m Kjerringvag - inntil 15 enheter i planperioden

m Knarrlagsund nord - inntil 5 enheter i planperioden

m Knarrlagsund ser - inntil 5 enheter i planperioden

m Kvenveer - inntil 5 enheter i planperioden

m Melandsje - inntil 5 enheter i planperioden

m Nordbotn - inntil 5 enheter i planperioden

m Sandstad - inntil 10 enheter i planperioden

m Ved seknad skal det gjeres en vurdering av pkt 1.9 - 1.12
Dersom byggegrense ikke er inntegnet, gjelder at avstand fra tomtegrense til vassdrag og sje v/maks
heyvannstand skal vaere minst 15 meter og byggegrense mot vassdrag og sje v/maks heyvannstand skal vaere
minst 19 meter.
Ny bebyggelse skal tilpasse seg landskapet og eksisterende bebyggelse.

Fritids- og turismeformal - ndvarende og fremtidig

Navzerende og framtidige omrader for fritids- og turismeformal er vist i plankartet.

a.
b.

Ved vesentlig utvidelse av driften, eller etablering av ny drift innenfor et omrade, kreves detaljregulering.

Av trafikksikkerhetsmessige hensyn kan kommunen palegge grunneier & sikre omrédet mot offentlig veg (for
eksempel ved oppsetting av gjerde).

Plassering av campingvogner/campingbil/telt skal skje i henhold til Forskrift om vedtekter for camping i Hitra
kommune.

Det tillates ikke seksjonering og fradeling av enheter innen formalet.
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Utdrag fra Hitra kommune sin campingforskrift,

§3.

Midlertidige eller transportable konstruksjoner eller
anlegg, herunder campingvogner, sterre telt, tilbygg
til campingvogner og lignende kan bare plasseres slik
at de ikke hindrer allmen ferdsel eller friluftsliv eller
pé annen mate farer til vesentlige ulemper for
omgivelsene, og som fastsatt i denne vedtekt gitt i
medhold av plan- og bygningsloven § 85.

Campingvogner og andre innretninger som har behov
for motorkraft ved plassering, skal plasseres i
umiddelbar nzerhet til privat vei, hvor det er tillatt
med motorisert ferdsel.

All parkering av campingvogner, telt etc. er forbudt
pé felgende omrdder:

m  Naermere enn 50 m fra ¢/c riksveg - jf. vegloven
§30.

m Nermere enn 15 m fra c/c fylkesveger og
kommunal veg - jf. vegloven § 30.

m  Omrdder som i kommuneplaner har status
som LNF-omréder, og omrdder hvor parkering
for avrig er i strid med arealstatus i offentlige
planer.

m langs vassdrag, vatn, innsje - i en avstand
mindre enn 50 m fra midlere flomvannstand.

m  Offentlige omrdder ervervet opparbeidet som
friluftsomréder (parkeringsplasser, badeplasser
etc).

m  Pdhyttetomter og fritidseiendommer for avrig.

m Nzermere enn 100 meter fra strandlinjen malt i
horisontalplanet ved alminnelig heyvann.

Fritids- og turismeformal er blant annet utleiehytter,
campingplasser og lignende.

Utleiehytter kan blant annet omfatte utleie av rorbu,
kommersielt leirsted med mer, jf. T-1490.



Naust er en enkel bygning for oppbevaring av béter,
bétutstyr, fiskeredskaper eller lignende, beliggende
ved sjo eller vann. De fleste naust ligger noe tilbake-
trukket fra vannet, med et mellomliggende, ryddet
areal (bétste) som fungerer som landingsplass og
glideflate for bater som trekkes inn eller ut av
bygningen. Dette i motsetning til en sjebod, som

er plassert med fronten i vannkanten eller utover
vannet.

Naustet er tradisjonelt et saltaksbygg med gavlen
vendt mot sjeen og med stor der, tilpasset batens
starrelse. Naustet har sjelden noen gulvkonstruksjon,
idet dette utgjeres av strandflaten som er forlenget
innibygget.

Kilde: Store Norske leksikon

2.1.8 Omrader for offentlig eller privat tjenesteyting - navarende og fremtidig

Tjenesteyting kan veere  kulturformidling, barnehager, undervisningsinstitusjoner,  administrasjon,
konsulentvirksomhet m.m. Bevertning er et underformal bade under offentlig tjenesteyting og naeringsbebyggelse.
Det ma ved valg av formal legges vekt pa hva som skal vaere hovedfunksjonene ellers i omradet.

a. Mindre utbyggingstiltak som fremmer driften krever ikke ytterligere plan under forutsetning av at det ikke er
naermere sjgen enn eksisterende bebyggelse, ikke endrer eksisterende transportnett og ikke er i strid med
annet lovverk.

b. Vesentlig arbeid eller tiltak som krever storre terrenginngrep, samt fradeling til slike formal, er ikke tillatt uten
at eiendommen/omré&det inngér i detaljplan.

c. Innendelomrade for offentlig tjenesteyting pa Hjertasen skal det ikke skal legges til rette for allmenn tilgjengelig
parkering eller annen ekt menneskelig bruk innenfor omréadet.

2.1.9 Omrader for andre typer narmere angitt bebyggelse og anlegg - ndvarende og fremtidig -

a. larealkategori for allmennyttige funksjoner gjelder folgende:

m Mindre utbyggingstiltak krever ikke ytterligere plan underforutsetning av at det ikke er naermere sjoen
enn eksisterende bebyggelse, at det ikke endrer eksisterende transportnett og at det ikke er i strid med
annet lovverk.

m Vesentlig arbeid eller tiltak, samt fradeling til slike formél, er ikke tillatt uten at eiendommen/ omradet
inngar i detaljplan.

b. larealkategorivindkraftanlegg gjelder folgende:
m For utbygging av vindkraft i omrédet Eldsfjellet forutsettes utbygging a skje iht. konsesjon gitt etter
energiloven.
m Tillatelse til utbygging til andre formal innenfor konsesjonsomradene skal ikke gis.
m Ved konsesjonens utgang gar omradene tilbake til LNF(R)-formal.
m Allmennheten ma sikres best mulig tilgang inn til og i omradet med vindkraftanlegg.

c. larealkategorinaust gjelder folgende:

m Naust skal samlokaliseres i sterst mulig grad, og de ber plasseres slik at allmennheten kan benytte
fiaeresonen, og ellers komme uhindret forbi.

m Naust skal brukes til oppbevaring av bét, utstyr for bat, fiskeredskap eller lignende. Det er ikke tillatt
med varig opphold i naustene og det er ikke tillatt 8 omdisponere naust som fritidsbolig eller bolig.

m Det ber vaere mulig a ferdes foran naust og mellom naust.

m Naust skal fortrinnsvis bygges der terrenget foran naustet er egnet til 8 dra bat ut og inn av naustet.

m Forendringaveksisterendenaust, naustismabathavn, vedreguleringavnye naust ogved enkeltseknader
dersterrelse ogutformingikkeerfastlagtiplan,henvises det til «Byggeskikk og tradisjoner.Retningslinjer
for byggetiltak og bruksendring i kystsonen». Det kan gis avvikende utforming p& bakgrunn av helhetlig
vurdering av estetikk og landskapstilpasning.
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- 2.1.10 Omrader for grav- og urnelund - fremtidig

| arealkategori for grav- og urnelund gjelder folgende:
m Formalet grav- og urnelund omfatter nedvendige bygg og anlegg for grav- og urnelund
m Gravplass skal skjermes mot stey i samsvar med gjeldende retningslinjer for behandling av stey i
arealplanlegging.
m Regulert areal til ny gravplass eller utvidelse av gravplass skal om mulig ogsé omfatte en buffersone
mellom gravplassareal og naboskap

2.2 Landbruks-, natur- og friluftsformal (LNF(R)) (PBL §11-7 nr. 5)

2.2.1 LNF-areal for nedvendige tiltak for landbruk og gardstilknyttet naringsvirksomhet
basert pa gardens ressursgrunnlag

a. | LNF(R)-omré&dene &pnes det for etablering av neeringsvirksomhet basert pa gardens eget ressursgrunnlag.
Arealplanens ovrige bestemmelser knyttet til bl.a. utforming, plankrav, hensynet til omgivelsene m.m. kommer
imidlertid til anvendelse.

b. Kommunal- og moderniseringsdepartementet og Landbruks- og matdepartementets felles veileder Garden
somressurs skal legges til grunnifortolkningen om tiltak er & anse som landbrukstilknyttet naeringsvirksomhet
eller ikke.

c. Innenfor 100-metersbeltet langs sjoen er det tillatt & oppfere nedvendige bygninger for nzeringsdriften pa
gérdsbrukene, mindre anlegg og opplag med sikte pa landbruk, fiske, fangst, akvakultur og ferdsel til sjos,
inkludert naust.

d. Deterikketillatt autplassere mobile konstruksjoner s som hengere, campingvogner o.l. uten szerskilt tillatelse.

- 2.2.2 LNF(R) - areal med tillatelse til spredt bolig - ndvaerende og fremtidig

102

Landbruks-, natur og friluftsomrade der det kan tillates spredt boligbebyggelse som ikke er tilknyttet stedbunden
naering, med inntil 5 boliger for hvert omrade i planperioden.

Felgende omfangs- og lokaliseringskriterier gjelder, jfr. plan- og bygningslovens § 20-5:

m  Boligbebyggelse skal sa langt mulig lokaliseres til eksisterende lovlige avkjersler fra offentlig veg.
Boligbebyggelse skal ikke ligge p& dyrkbar mark, dyrkamark eller innmarksbeite registrert i ARS eller i
beitebruksplan.

Boligbebyggelse skal ha en avstand p& minst 50 meter fra driftsbygning i landbruket.

Avstand fratomtegrense for boligbyggelse mot vassdrag og sje v/maks hayvannstand skal minst vaere 35 meter.
Byggegrense for boligbebyggelse mot vassdrag og sje v/maks heyvannstand skal veere minst 39 meter.

Nye bygninger skal ha god tilpasning til terreng og landskap. Takvinkel, form og materialbruk skal harmonere
med landskapet og eksisterende bebyggelse i omradet.

m Detskal vurderes om det er behov for undersekelser jf. bestemmelsenes pkt. 1.12 ved etablering av nye tiltak.
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Driftsbygninger som ikke lenger nyttes til
opprinnelig formdl skal kunne tas i bruk pd rasjonell
mdte til andre formdl. Det skal kun veere hensynet til
G unngd urimelige ulemper for landbruks-
interessene og omgivelsene som setter
begrensninger for slik endret bruk. Kommunen skal
tilstrebe en vid forstdelse av bestemmelsene, slik at
en best mulig drift av gardsbruk oppnds. Dette for &
kunne ta vare pa det landskapspreget som
eksisterende gardsbebyggelse gir.

Driftsveier i landbruket kan oppgraderes til dagens
behov for transport i neeringseyemed etter soknad.

Ved praktisering av 35-metersregelen skal
landskapsmessig tilpasning av boligen tillegges
storre vekt enn overholdelse av avstandsgrensene.

NIBIOs kartdatabase «Kilden» benyttes for G vurdere
om et omréde er registrert som fulldyrka eller
overflatedyrka.



2.2.3 LNF(R) - areal med tillatelse til spredt fritidsbolig - ndvarende og fremtidig -
Landbruks-, natur og friluftsomréde der det kan tillates spredt fritidsbebyggelse. Folgende omfangs- og
lokaliseringskriterier gjelder, jfr. PBL §11-11nr.2:
m LNF-omrader med tillatelse til spredt fritidsbebyggelse skal vaere sma omrader basert pa eksisterende
fritidsbebyggelse.
m Det tillates inntil 2 fritidsboliger for hvert omrade i planperioden. All ny fritidsbebyggelse skal lokaliseres
utenfor 100-metersbeltet.
m Ny bebyggelse skal tilpasse seg landskapet og eksisterende bebyggelse.
m Ny bebyggelse skal ikke ligge p& dyrkbar mark, dyrkamark eller innmarksbeite registrert i ARS.
m Det skal vurderes om det er behov for undersekelser jf. bestemmelsenes pkt. 1.12 ved etablering av nye tiltak.

2.2.4 LNF(R) - areal med tillatelse til spredt nzring - ndvaerende og fremtidig -
Landbruks-, natur og friluftsomréde der det kan tillates spredt naeringssbebyggelse. Falgende omfangs- og
lokaliseringskriterier gjelder, jfr. PBL §11-11nr.2:
m  Nzeringsbebyggelse skal s& langt mulig lokaliseres til eksisterende lovlige avkjersler fra offentlig veg.
m Dettillates inntil 3 naeringsbygg for hvert omrade i planperioden.
m  Naeringsbebyggelse skal ikke ligge pa dyrkbar mark, dyrkamark eller innmarksbeite registrert i AR5 eller i
beitebruksplan.
m  Nzeringsbebyggelse skal ha en avstand pa minst 50 meter fra driftsbygning i landbruket.
m Avstand fra tomtegrense for naeringsbyggelse mot vassdrag og sje v/maks heyvannstand skal minst veere 35
meter.
m Byggegrense for nzringsbebyggelse mot vassdrag og sjo v/maks heyvannstand skal vaere minst 39 meter.
m Nye bygninger skal ha god tilpasning til terreng og landskap. Takvinkel, form og materialbruk skal harmonere
med landskapet og eksisterende bebyggelse i omradet.
m Det skal vurderes om det er behov for undersekelser jf. bestemmelsenes pkt. 1.12 ved etablering av nye tiltak.
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- 2.2.5 LNF(R) - areal med tillatelse til spredt bolig-, n=ring- og fritidsbebyggelse - ndvarende

104

og fremtidig

Landbruks-, natur og friluftsomréde der det kan tillates spredt bebyggelse.
Felgende omfangs- og lokaliseringskriterier gjelder, jf. plan- og bygningslovens § 20-5:

LNF(R)-omréader med tillatelse til spredt bebyggelse hvor det tilllates inntil 5 enheter for hvert omrade i
planperioden. All ny bebyggelse skal lokaliseres utenfor 100-metersbeltet.

Det skal ikke bygges pé dyrkbar mark, dyrkamark eller innmarksbeite registrert i ARS.

Bygninger kan ikke plasseres i konflikt med tilrettelagte stier (merket/ skiltet) eller tilrettelagte raste- og
oppholdsplasser for friluftsliv. Eksisterende laypetraseer og oppholdsplasser skal opprettholdes.

Bygninger kan ikke plasseres slik at de er til hinder for, eller i fremtiden kan havne i konflikt med aktiv
landbruksvirksomhet eller skogsdrift.

Ved plassering av bygninger skal det tas hensyn til eksisterende terreng, og skjeeringer og fyllinger skal unngas.
Terreng ved plassering av bygg, adkomst og parkering kan endres inntil 1,5 m. Synlig del av grunnmuren skal ikke
overstige 0,5m.

Anleggs- og byggearbeider skal utferes pa enslik mate at eksisterende terreng og vegetasjon i minst mulig grad
blir berert. Det er utbyggers ansvar a serge for tilbakefering av terreng og revegetering.

Ved plassering av bygninger skal det tas hensyn til eksisterende terreng, og skjeeringer og fyllinger skal unngas.
Terreng ved plassering av bygg, adkomst og parkering kan endres inntil 1,5 m. Synlig del av grunnmuren skal ikke
overstige 0,5m.

Det skal vurderes om det er behov for undersekelser jf. bestemmelsenes pkt. 1.12 ved etablering av nye tiltak.
Nye bygninger skal ha god tilpasning til terreng og landskap. Takvinkel, form og materialbruk skal harmonere
med landskapet og eksisterende bebyggelse i omréadet.

Det tillates to mindre uthus per tomt. Maksimalt totalt bruksareal (BRA): hovedhus 120 m2, uthus 20 m2, garasje
50 m2. Terrasser og verandaer kommer i tillegg til totalt bruksareal og skal samlet ikke overstige 30 m2.

2.2.6 Omrader som viser statlig sikra friluftsomrader

Dette er omrader som forvaltes i tréd med MDs veileder (M-1985) Forvaltning av statlig sikrede friluftslivsomréader.
Dette omfatter omradene:

Terningssanden friluftsomrade
Terningsmyra friluftsomrade
Breivika friluftsomrade

Margretes Minde friluftsomrade
Aunoya friluftsomrade

Vagen friluftsomrade

Terningen med fyrstasjonsfredning
Jamteya friluftsomrade
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Alle tiltak / byggearbeider langs land og ut i sjoen
(kaier, molo, ledninger med mer), m@ i tillegg til
behandling etter plan og bygningsloven behandles
etter Havne- og farvannsloven. Kommunen er
myndighet i kommunens farvann, Kystverket er
myndighet i hoved- og bileder, samt i statlige fiskeri-
havner. Sjekabler omfatter elektrisitetsforsyning og
vannforsyning. Disse er vist i sjekartene til Statens
kartverk og i kartgrunnlaget til plankartet.

Melandsvassdraget, Hauksjovassdraget og Kaldklov-
vassdraget kan utnyttes til industrielle formdl
innenfor de rammer som gamle damanlegg setter.
Ved eventuell utnyttelse kan de gamle damanleggene
istandsettes og brukes i samrdd med kulturminne-
myndighetene (Trendelag fylkeskommune) og NVE.

Akvakultur er alle typer av oppdrettsanlegg, skjell-
farmer og liknende, Jf. Akvakulturloven. Seknader

om tiltak/inngrep pd omrédene legges fram for

Hitra kommune for uttalelse, for vedtak fattes av
fylkeskommunen. Akvakultur kan etableres i omréder
avsatt til dette formdlet i kommuneplanens arealdet,
sd lenge det er gitt konsesjon etter akvakulturloven,
tillatelse etter forurensingsloven og tillatelse etter
havne og farvannsloven.

Ved endring av eksisterende, eller ved etablering av
nye akvakulturanlegg skal arealet som blir benyttet
til forteyninger dokumenteres med koordinater og
rapporteres til kommunen og Kystverket. Allmenn
ferdsel er forbudt 20 meter fra anleggets neermeste
overflatedel, men anleggslokalisering mé samtidig
sikre at allmenn ferdsel kan skje i en sone fra land.

Forteyninger som legges i flerbruksomréade,
dokumenteres i seknad.

2.3

[

a.

Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilherende strandsone (PBL §11-7 nr. 5 6)
Tiltak i sje krever tillatelse med hjemmel i havne- og farvannsloven.

. Tiltak eller inngrep som er i konflikt med natur, friluftsliv, ferdsel eller fiske er ikke tillatt.

Dette er likevel ikke til hinder for nedvendig utlegging av sjeledninger for vann, avlep, strem og telenett med
mer, som ikke er til ulempe for formélet.

Det er tillatt & etablere nedvendige sjgsmerker og navigasjonsinnretninger for & ivareta sikkerhet og
framkommelighet pa sjo. Dette er uavhengig av underformal.

Fysiske tiltak i vassdrag som kan medfere fare for forringelse av produksjonsmulighetene for fisk eller andre
ferskvannsorganismer, skal avklares/ omsekes etter forskrift om fysiske tiltak i vassdrag. Dette gjelder ikke
hvis tiltaket krever konsesjon etter vannressursloven.

2.3.1 Omrader avsatt til akvakultur (VA)

Akvakultur tillates innenfor omradene merket VA pa plankartet. | disse omradene tillates ikke tiltak som kan
hindre eller forstyrre akvakulturvirksomhet.

Hele anlegget, inkludert férflater og boliger pa sje skal ligge innenfor omrader avsatt til akvakultur.

Anleggene skal lokaliseres og forteyes pa en slik mate at det sa langt som mulig er fri ferdsel for mindre fartey
mellom anlegget og land.

I tilknytning til eksisterende slakterier og serviceanlegg kan det gis tillatelse til etablering av serviceomréader i
sjo for reparasjoner og korttidslagring av merdeutstyr.

| omrader innenfor hvit lyktesektor tillates ikke installasjoner heyere i vannseylen enn - 25 m. Hensynet til
farleden har forrang i hvit lyktesektor, selv om arealet er avsatt til akvakultur.
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2.3.2 Omrader avsatt til ferdsel, fiske, akvakultur, natur og friluftsliv (FFANF)

a.

b.

| disse omradene er det apent for & seke om tillatelse til akvakulturvirksomhet Se ellers bestemmelser for
akvakulturanlegg i pkt.2.3.1

Ny oppdrettsvirksomhet og lokaliseringsvalg ma avklares i hvert enkelt tilfelle gjennom de prosedyrer og regler
som kreves i henhold til akvakulturloven.

Detskalikke legges opp til tiltak som kan skjerme for navigasjonsinnretningene jf. krav iHavne og farvannsloven.
Det skal ikke apnes for tiltak i konflikt med fyrlyktene sine sektorer, uten at dette har gjennomgétt en forsvarlig
prosess fram mot en tillatelse.

. Forteyninger for akvakulturanlegg kan inngd i flerbruksomradet.

2.3.3 Omrader avsatt til ferdsel, fiske, natur og friluftsliv (FFNF)

| omrédet tillates det ikke utfert tiltak jf. PBL §1-6. Forbudet gjelder alle tiltak som omfattes av plan- og
bygningsloven, ogsa plassering av midlertidige bygninger, konstruksjoner eller anlegg. Forbudet gjelder ogsa
etablering av sandstrand.

. Graving, mudring, utfylling og andre tiltak som kan endre et omrades verneverdi eller friluftsverdi, kan bare

tillates med hjemmel i godkjent reguleringsplan.
Lokalisering av eller vesentlig utvidelse av eksisterende anlegg tillates ikke i disse omradene, med mindre det
foreligger en naermere og positivt avklarende konsekvensutredning.

. Detkan settes krav til utredning av naturmangfold og allmennhetens ferdselsmuligheter p& land og pé sjeen/ i

vassdraget. NTNU Vitenskapsmuseet, seksjon for arkeologi og kulturhistorie, mé varsles slik at de kan vurdere
tiltaket med henblikk pa undersjeiske kulturminner. Tiltak i sjo ma ikke vaere i konflikt med fiskeriinteressene
eller forringe omradenes kvaliteter som fiske-, gyte- og oppvekstomrade.

_ 2.3.4 Omréder avsatt til fiske (F)

N
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a.
b.
c

| omré&det merket FP/FA pa plankartet er hovedformélet fiskeomréde
Tiltak som kan hindre fisket, skal ikke tillates p& eller i neerheten av omradene.
Fiskeomradene kan benyttes til ferdsel og friluftsliv nar det ikke er til vesentlig ulempe for fiskerivirksomheten.
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Fiskeomradene omfatter arealer i samsvar med
Fiskeridirektoratets kystneere fiskeridata, herunder
gyte-og oppvekstomrdder, ldssettingsplasser,
omrdder for aktive og passive redskap, samt gytefelt
for torsk verifisert av Havforskningsinstituttet.

Data om omrddene er samlet inn av Fiskeri-
direktoratet basert pd intervju med i hovedsak
fiskere. | fiskeomrdder og gyteomrdder har fiske
prioritet. Seknader om tiltak/inngrep pd eller i
nzerheten av omrddene skal legges fram for Fiskeri-
direktoratet for uttalelse fer vedtak blir fattet.



2.3.5 Omrader avsatt til rastoffutvinning i sje -

a. Masseuttak isjo, skjellsanduttak, kan bare utferes i samsvar med gitt konsesjon.
b. Det skal vurderes om det er behov for undersekelser jf. bestemmelsenes pkt. 1.12 ved etablering av nye tiltak.

2.3.6 Omrader for havn (H) -

a. | omrader avsatt til havn kan det oppferes kai, havnelager og andre bygninger og anlegg for betjening av
skipstrafikken og andre transportmidler.

b. Havneutbygging skal szerlig ta hensyn til naturgitte forhold og landskapskvaliteter i omradet.

c. Mindre utbyggingstiltak krever ikke ytterligere plan under forutsetning av at det ikke endrer eksisterende
transportnett ogikke er i strid med annet lovverk.

d. Vesentlig arbeid eller tiltak, samt fradeling til slike formél, er ikke tillatt uten at eiendommen/omradet inngdr i
detaljplan.

e. Detskal vurderes om det er behov for undersekelser jf. bestemmelsenes pkt. 1.12 ved etablering av nye tiltak.

2.3.7 Omréader for fiskerihavn (H) _

a. lomrade avsatt til fiskerihavn, har fiskebater fortrinnsrett til ankring.
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2.3.8 Omrader for smabathavn

a.

]

| formalsomrade for smabathavn kan marina og belgedempende tiltak tillates i sjedelen av formalsomradet.
Adkomstvei med parkeringsplasser og lagerboder i naust kan tillates pa landdelen av formélsomradet

For alle nye sméabathavner skal det utarbeides situasjonsplan som viser full utnyttelse av omrédet. Det skal
vektlegges fortetting s& man far flest mulig batplasser innenfor de avsatte omrédene. Nedvendige utredninger
skal leveres sammen med byggeseknad.

For vesentlig sterre anlegg med flere enn 15 bétplasser skal det utarbeides reguleringsplan.

Reversible tiltak, som for eksempel flytende belgedemper samt mindre vesentlig utdyping, er tillatt uten at det
kreves ytterligere plan. Det forutsettes at forholdet til annet lovverk er ivaretatt.

Ikke reversible tiltak som for eksempel molo med steinmasser, samt vesentlig utdyping i sje og/eller vesentlig
inngrep pa land, er dette ikke tillatt uten at eiendommen/omradet inngar i detaljplan.

| alle smabathavner skal det vaere minst 2 gjesteplasser for allmenn benyttelse, disse plassene skal veere av
god sterrelse, merkes godt og vaere lett tilgjengelige. Det er anledning til & kreve avgift for disse plassene nar
oppholdet er av lenger varighet enn 2 timer. Avgiften ma ikke overstige gjennomsnittlig avgift for gjestehavner
ilandetellers.

Ny bebyggelse skal tilpasse seg landskap og eksisterende bebyggelse jf. Retningslinjer for byggetiltak og
bruksendring i kystsonen - Hitra kommune

| tilknytning til arealkategori smabathavn kan det tillates utvikling av sjetilknytta turistanlegg inkludert
atkomstvei med parkeringsplasser og lagerboder i naust pa land. Vesentlig arbeid eller tiltak, samt fradeling
til slike formal, er ikke tillatt uten at eiendommen/ omrédet inngér i detaljplan. Ved utforming av detaljplan
skal hensynet til universell utforming ivaretas og beskrives saerskilt. Det settes strenge krav til infrastruktur
i reguleringsplaner for turisme/reiseliv, bl.a. skal turstier for allmenn benyttelse planlegges og opparbeides.
Sjetilknytta reiseliv skal ikke veere til hinder for utvikling av smabéathavn med nedvendig infrastruktur for
omradet/ grenda.

Det skal vurderes om det er behov for undersekelser jf. bestemmelsenes pkt. 1.12 ved etablering av nye tiltak.

2.3.9 Serskilt om naust utenfor detaljplan

a.

Naust skal samlokaliseres i sterst mulig grad, og ligge sépass langt fra sje at allmennheten kan benytte
fjeeresonen, og ellers komme uhindret forbi.

Naust skal brukes til oppbevaring av bat, utstyr for bat, fiskeredskap eller lignende. Det er ikke tillatt med varig
opphold i naustene og det er ikke tillatt & omdisponere naust som fritidsbolig eller bolig.

Omradene rundt naustene regnes som utmark og det skal vaere mulig for alle & ferdes foran naust og mellom
naust/naustgrupper. Ved plassering skal det tas hensyn til turveier, grentomréde osv.

Naust skal fortrinnsvis bygges der terrenget foran naustet er egnet til & dra bat ut oginn av naustet.

For endring av eksisterende naust, naust i smabathavn, ved regulering av nye naust og ved enkeltsgknader der
storrelse og utforming ikke er fastlagt i plan, henvises det til «<Byggeskikk og tradisjoner. Retningslinjer for
byggetiltak og bruksendring i kystsonen». Det kan gis avvikende utforming pa bakgrunn av helhetlig vurdering
av estetikk og landskapstilpasning.
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For utforming av sjetilknyttet bebyggelse henvises
det til Hitra kommune sine retningslinjer «Buggeskikk
og tradisjoner. Retningslinjer for byggetiltak og

bruksendring i kystsonen»

Naustrekkene bar brytes opp, og grupper av sam-
menbygde naust ber ikke besté av flere enn 2 til 3
enkeltnaust. Tomt til naust ber ikke overstige 100m2

Tillatelse til oppfering forutsettes behandlet szerskilt
etter seknad om dispensasjon eller gjennom reguler-
ingsplan. Det gjeres oppmerksom pé at etablering av
enkeltstdende naust som det ikke er eksplisitt Gpnet
for giennom plan, krever innvilgelse av dispensasjon
frakommuneplanen. Dette gjelder ogsd etablering av
naust i LNF(R)-omréder hvor det er Gpnet for spredt
bebyggelse. Behov for requleringsplan vurderes i den
enkelte sak.



Freytnten

iz 4 7 o L
Naturverdier har prioritet innenfor dette omrddet.
Omrddet har viktige naturtyper for det biologiske
mangfoldet. Kartutsnittet viser avgrensingen av
naturomrade i sjo.

Havne- og farvannsloven har fastsatt egen forskrift
som inndeler farleder i hovedled og biled, eller event-
uelt annet farledskategori. De viktigste farledene og
innseilingen til viktige havner, inkludert fergekaier, er
satt av til farled. Farled og ferdselsomréde i sje vises
ikartutsnitt under.

2.3.10 Naturomrade i sjo og vassdrag - fremtidig

a. lomrade for naturomréde i sjo tillates det ikke inngrep og aktivitet som kan veere til skade for naturmangfoldet.
b. Dettillates ikke fiske og taretraling i omradet.

2.3.11 Farleder

a. Tiltak somkan veere til ulempe for sjetrafikk i hoved- og biledene er ikke tillatt.

b. Farledene kanbenyttes til annen ferdsel, fiske og friluftsliv nar det ikke er til vesentlig ulempe for sjotrafikken.

c. Mindre utdypinger av farleder kan tillates uten reguleringsplan dersom virkninger for naturmangfold,
kulturminner og stremforhold er tilstrekkelig utredet.

d. Deterikketillatt & etablere bygg eller installasjoner som skjermer for lyset fra fyrlykter. Det er heller ikke tillatt
& etablere bygg, installasjoner eller forteyninger heyere enn-25m i vannseylen innenfor hvit lyktesektor.

2.4 Samferdsel og teknisk infrastruktur (PBL §11-7 NR 2 og §11-10)
a. Navaerende og fremtidige omréder for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur er vist i plankartet. Det kan
stilles krav om detaljregulering i alle fremtidige omrader satt av til dette formalet, jf. bestemmelsenes punkt1.2.

b. Midlertidig bygge- og deleforbud kan bli innfert inntil endelig trasé er bestemt dersom delingen eller tiltaket
kan vanskeliggjore planarbeidet, jf. PBL §13-1.
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3.1
| ERR

a.

b.

Bestemmelser til hensynssoner (PBL §11-8)

Sikrings-, stoy og faresoner (PBL § 11-8 a)

Sikringssone drikkevannskilde med tilherende nedslagsfelt
Nedslagsfelt for drikkevann er avsatt med sikringssone i plankart.
Nedslagsfeltene har vern etter Vannressursforskriften § 14 som gir rammer for tiltak og begrensninger som
ligger til disse omradene.

Innenfor sikringssonen er tiltak etter Plan- og bygningslovens §1-6 ikke tillatt. De til enhver tid gjeldende
klausuleringer for drikkevannskildene gjelder samt den til enhver tid gjeldende hovedplan for vann.

. Innenfor disse omradene er det ikke tillatt med inngrep av noe slag som kan pavirke vannkvaliteten negativt.

Alle tiltak eller aktivitet i omradet skal godkjennes av vannmyndigheten. Hensynet til drikkevann skal vaere
overordnet andre samfunnsinteresser.

. lomrader som pr. i dag er dyrkamark kan en fortsette driften. P4 dyrka omréader tillates bare forsiktig bruk av

kunstgjedsel, og da minimum 50 meter fra vannkant drikkevannskilde. Tillatt mengde kunstgjedsel skal avklares
med vannmyndigheten i kommunen. Naturgjedsel tillates ikke.

Husdyrbeiting tillates ikke naermere drikkevannskilden enn 50 meter.

Normal skogsdrift kan tillates. Bruk av maskinelt utstyr annet enn motorsag tillates ikke naermere
drikkevannskilden enn 50 meter.

Ved brann kan eksisterende boligbebyggelse, fritidsbebyggelse og gardsbebyggelse feres opp i tilsvarende
storrelse og omfang som fer brann.

Tiltak i reguleringsplan Neverlia skal hensynta sikringssone for drikkevannskilden Stiksdalsvatnet. Dette ved &
sikre at avrenning rettes vekk fra drikkevannskilden.

- 3.1.2 Sone for militaer virksomhet

a.

b.

Omradet som pa plankartet har formal sone for militzer virksomhet, benyttes som avingsfelt for forsvaret.
Det tillates ikke ny bebyggelse eller anlegg innenfor hensynssonen. Forbudet gjelder ikke militzere tiltak

N 3.1.3 Faresone skytefelt

a)
b)

Omradet markerer faresone ved skytebane.
Innenfor sonen er skyting til trenings- og konkurranseformal tillatt og det kan ikke tillates bebyggelse eller

annen aktivitet som er til hinder for den primaere aktiviteten som skal uteves i omradet.

32 Bestemmelser og retningslinjer - Kommuneplanens arealdel 2022-2034

110

Bestemmelsen er normalt ikke til hinder for fiske,
ferdsel og annen bruk av sjpomrédene. Forsvaret
varsler aktuelle interessenter nér de bandlegger
sjearealene for evelser. Kartutsnittet under viser
omrdde avsatt til militeer virksomhet og evingsfelt.



For omrédet Kvenveerseyene ber det utarbeides
flerbruksplan. Dette med utgangspunkt i viktige
kulturhistoriske og biologiske verdier som er fram-
kommet gjennom érhundrers menneskelig aktivitet
og bruk av naturen.

3.2 Soner med sarlige hensyn (PBL § 11-8 ¢)
3.2.1 Hensynssone spesielt viktige landskaps- natur-, friluftsliv og kulturverdier N
| disse hensynssonene foreligger spesielt viktige landskaps-, natur-, friluftsliv og kulturverdier. | disse sonene skal

folgende vektlegges:

m  Kulturlandskapsverdier inkludert byggeskikk skal gis sterk vektlegging.

m Tilrettelegging for allmennhetens friluftsliv kan vurderes. Der det er viktig & skjerme naturkvaliteter, ber det

legges opp til  kanalisere ferdsel.
m Strengere forvaltningspraksis enn i vanlig LNF(R).
m  For virksomheter i sjo innen ferdsel, fiske, akvakultur, natur og friluftsliv gjelder arealdisponeringen for

sjpomradene.

3.2.2 Hensynssone bevaring naturmilje N

a.

b.

C.

| omradet er det registrert spesielt viktige naturtyper, arter og viltforekomster. Det tillates ikke aktivitet som
virker skadelig pa naturmangfoldet.

I hensynssone i sjo er det ikke tillatt med fiske eller taretraling.

Innenfor hensynssone sjevannsbrenn skal vannressursen ivaretas for & kunne brukes inn mot naerliggende
naeringsomrader .

3.2.3 Hensynssone bevaring kulturmilje N

a.

b.

Innenfor disse omradene skal det ikke etableres tiltak eller utaves aktiviteter som kan skade eller redusere
verdien av eksisterende kulturminner og kulturmilje.

Tiltak og aktivitet som bidrar til & fremme omradenes verdi som kulturmilje er tillatt. Normal ferdsel og bruk av
omradene til friluftsliv er ogsa tillatt.

Innenfor omréder angitt med hensynet Bevaring kulturmiljo skal alle planlagte tiltak oversendes
kulturminnemyndigheten for vurdering fer kommunen kan fatte vedtak.
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3.3 Soner med bandlegging (PBL § 11-8 ¢)

3.3.1 Bandlagte omrader - naturvern
a. Omradene er vernet etter «Lov om forvaltning av naturmangfold». Forvaltning skjer etter gjeldende
verneforskrift.

b. Omrédene dette gjelder:
m Havmyran naturreservat
m Helgebostadeya naturreservat
m Grytelva naturreservat
m Sjomyrasen naturreservat

///////7 3.3.2 Bandlagte omrader - kulturmilje

a. Omradene er vernet etter «Lov om kulturminner». Innenfor sonen gjelder fredningsbestemmelsene i
kulturminneloven.
b. Omrédene dette gjelder:
m Dolm middelalderkirke og kirkested
m Undés middelalderkirkested
m Kvenveer (Hakkbuan) middelalderkirkested
m Ulvan middelalderkirkested

W 3.4 Hensynssone der eksisterende reguleringsplaner fortsatt skal gjelde (PBL §11-8, f)

a. Innenfor omrédene gjelder vedtatt reguleringsplan.

b. Foralle planer innen hensynssonen tillates fortetting inntil 40% BYA innen formalsgrensene. Garasje,
carport, bod mm. skal vaere underordnet boligen og er inkludert i BYA. Det skal vurderes om det er behov for
undersekelser jf. bestemmelsenes pkt. 112 ved etablering av nye tiltak. Hvis eksisterende reguleringsplan har
satt hoyere utnyttingsgrad er det denne som gjelder.
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Innenfor middelalderkirkegérder er gravlegging bare
tillatt i gravfelt som har vaert i kontinuerlig bruk siden
middelalderen. Gravfelt som ikke har vaert i bruk
etter 1945 skal ikke brukes til gravlegging eller andre
inngrep.

Gravminner som er eldre enn 60 ér skal ikke flyttes
eller fiernes uten at kulturminnemyndighetene er gitt
anledning til d uttale seg.

Eventuell seknad om tillatelse til inngrep skal sendes
rette kulturminnemyndighet i god tid fer arbeidet er
planlagt igangsatt. Kostnader knyttet til nedvendige
undersekelser og eventuelle arkeologiske utgrav-
ninger belastes tiltakshaver, jf. kulturminneloven§ 10.
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Hitra
kommune

Besoksadresse Nettsted/Kontakt
www.hitra kommune.no
hitrakommune.no



Reguleringsplankart N

/
Eiendom:  13/11 |
Adresse: Qyaveien 16 '
Utskriftsdato: 14.05.2025 UTM-32

Hitra kommune Malestokk: 1:1000

N 7056800 /

N 7056800

ooszsﬁ

N 7056700 N 7056700

©Norkart 2025

0oseer 3
009Z6¢ 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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BESTEMMELSER HONNES MED VIKAN GNR 13 BNR 1
| HITRA KOMMUNE
Pian ID 201307

AVGRENSING

Det regulerte omréadet er vist med reguleringsgrensen pa plankartet datert xx.xx.20xx

FORMALET MED REGULERINGSPLANENAVGRENSING

Omradet reguleres til felgende formal, med feltangivelser som vist pa plankartet;
Pbl § 12, 5.pkt1
Pbl § 12,5.pkt 2
Pbl § 12,5.pkt 3
Pbl § 12,5.pkt 4
Pbl § 12,6.pkt 5

§1 BEBYGGELSE 0G ANLEGG

1.1.0. Bolighebyggelse (1110)
1.1.1. Felles for alle boliger
s Det er tillatt a bygge hovedhus med sokkel, garasje og uthus / anneks.

1.1.2. Heyder

BEBYGGELSE OG ANLEGG

SAMFERDSEILSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
GRENNSTRUKTUR

LANDBRUK- NATUR- OG FRILUFTSFORMAL
HENSYNSSONER

Maks. utnyttelsesgrad pa tomt skal vaere BYA 40 %

Maks takvinkel 27 grader

Bygningenes fargeskala skal veere innenfor begrepet jordfarger.

Bygningenes tak skal vaere i merk farge og blanke skinnende tak er ikke tillatt
Tilplanting er tillatt kun med stedegen vegetasjon

Parkering pa egen tomt

Maks manehgyder er gitt pr. tomt i kote m.o.h.

[Tomt
nr

Planert
nivé kote

Maks
mgnehgyde kote

| B0l

23,5

BO2

28,5

BG3

28,5

B04

26,5

| 805

[
0|

22,5

| 508

24,5

1.1.3. Far tlitatelse tll titak gls, skal det utarbeldes en situasjonsplan som skal vise:

o Hovedbygningens plassering

Ev. and

re uthus.

Parkeringsareal
Eiendomsgrense,
Byggegrense
Tilkokling til vann/avigp

Ev. fremtidige garasje

» Hvordan kravene til universell utforming blir oppfylt.

1.2.0 Fritidsbebyggelse (1120)

1.2.1 Felles for all fritidsbebyggelse
e Detertillatt & bygge hovedhus og uthus / anneks.
e Maks. utnyttelsesgrad pd tomt skal veere BYA 30 %
* Maks takvinkel 27 grader

I ——
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BESTEMMELSER HONNES MED VIKAN GNR 13 BNR 1
| HITRA KOMMUNE
Pian ID 201307

Bygningenes fargeskala skal veere innenfor begrepet jerdfarger

Bygningenes tak skal vaere i mark farge og blanke skinnende tak er ikke tillatt
Tilplanting er tillatt kun med stedegen vegetasjon

Felles avfallskontainer

Parkering pa felles parkeringsplass

1.2.2 Heyder
¢ Maks manehgyde pa fritidsbolig seties til 7,5 meter over giennomsnittlig ptanert terreng,

1.2.3 Fer tlllatelse til tiitak blir gitt, skal det utarbeldes en situasjonsplan som skal vise:
¢ Hovedbygningens plassering

Ev. andre uthus.

Eiendomsgrense,

Byggegrense

Tilkobling til vann/avlap.

Universell utforming.

For FB 01 - vises parkeringsareal

1.3.0. Lekeplass (1610)

131 LO1
Etableres som en nzerlekeplass for mindre barn.

Rekkefalgekrav:
L 01 etableres nar 3 boliger i omradet er bygget.
Neerlekeplasser defineres og klargj@res for bruk.

1.4.0 Bollg/forretning/kontor (1802)
1.4.1 Felles for all bebyggelse Innenfor omradet.
* Gardstunet og handelsstedet skal ivaretas som en helhetlig struktur og med tradisjonelt uttrykk.
Utnyttelsesgrad 60% BYA
Ny bebyggelse skal ikke dominere hverken i dimensjoner eller i plassering.
Bygningenes tak skal veere i mgrk farge og blanke skinnende tak er ikke tillatt.
Materialbruk skal tilpasses trendersk byggetradisjoner pa gardsbruk eller handelssted.
Fargesetting pa ny bebyggelse er 2-delt etter funksjon.
o Ny bebyggelse som er en del av strukturen | gardstunet eller handelsstedet skal farge
settes tradisjonelt i hvitt eller redt

o Ny bebyggelse som ligger utenfor strukturen i gardstunet eller handelsstedet skal farge
settes innenfor skalaen for jordfarger.
s Tilplanting er tillatt kun med stedegen vegetasjon.
1.4.2. Fer tillatelse til tiitak blir gitt, skal det utarbeldes en situasjonsplan som skal vise:
o Byggets plassering

¢ Parkeringsareal,
o Tilkebling til vann/avigp.
o Avkjarsel

Plassering avfall
Universell utforming.

1.5.0. Forretning / kontor / tjenesteyting (1811)

=== s == = a==S === = —————— |
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BESTEMMELSER HONNES MED VIKAN GNR 13 BNR 1
| HITRA KOMMUNE
Plan ID 201307

1.5.1. Felles for NKT 01 og NKT 02
¢ Det skal ikke tillates virksomheter med risiko for ukontrollerbare miljgforurensende aktiviteter
som utslipp eller stay.
Utnyttelsesgrad BYA 80 %
¢ Resterende ikke utnyttet areal skal ivaretas.
s Tilplanting er tillatt kun med stedegen vegetasjon

1.5.2. Fer thlatelse til titak blir gitt, skal det utarbeldes en stuasjonsplan som skal vise:
e Hovedbygningens plassering
o Ev. Fremtidige garasje og uthus eller andre ngdvendige hus.
e Parkeringsareal,
e Eiendomsgrense,
» Byggegrense
e Tilkobling til vann/avlap.

* Plassering avfall
» Avkjgrsel
¢ Universell utforming.

1.5.3 Fer tlllatelse tll tiitak Innenfor omrade NKI 02 blir ghtt:
e Det gjennomferes en dokumentert vurdering / analyse av sikringsbehov og miljgbelastninger
bade for midlertidige og permanente tiltak

1.6.0 Fer det kan gls byggetlllateise | omradet skal det foreligge en skred- og flomfaglig vurdering.

§ 2 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

2.1.0.K)oreveg (2011)
Eksisterende kjgreveg inn i omradet skal veere 4.0 m veibredde.
Sideveiene inn i bolig, fritids- og neerings omrader skal veere 3,0 m veibredde.

2.2.0. Annen velgrunn - grentareal (2019)
Dette er ngdvendige omrader for skjzering/fylling i tilknytning til kigreveg. Disse skal gis et tiltalende
utseende, om ngdvendig tildekkes og beplantes med stedegen vegetasjons.

2.3.0. Parkeringspiasser (2080)
P 01 - skal vaere til alimenn bruk.
P 02 - skal veere til allmenn bruk.

Rekkefolgekrav:
Parkeringsplassene P 01 og P 02 skal etableres nar 3 av boligene er etablert.

P 02 - skaltilhgre FBO2 og FB04 + 13 /37 0g 13/ 32
240 Gang og sykkelveg

Gang- og sykkelveg fra planomradet til Barman skole skal utarbeides fer utbygging av boligene kan
starte.

§ 3 GRONNSTRUKTUR

S |
HONNES MED VIKAN GNR. 13 BNR. 1 - PLAN {D 201307 3

119



BESTEMMELSER HONNES MED VIKAN GNR 13 BNR 1
| HITRA KOMMUNE

Plan 1D 201307

3.1.0 Turvel (3031)
¢ Det tillates opparbeidet turvel i omradet der det er avmerket i kartet.
s Det tillates oppfert mindre reversible konstruksjoner langs turveien for & lette tilgiengsligheten
der den ikke gar igiennom hensynssoner
¢ Bredden min. 1 m maks. 2 m.

§ 4 LANDBRUK- NATUR- 0G FRILUFTSFORMAL

4.10 LNF-omrade{5110)

s Innenfor dette omradet er det ikke tillatt med tiltak som kan forringe omradet som

landbruksomrade.
Omréadet som er regulert til «landbruk» skal benyttes til tradisjonell drift i tilknytning til landbruk.
| disse omradene kan det bare gjgres tiltak som har direkte tilknytning til landbruk som
primeernzering, eks jordbruksvei. Annen arealbruk og bebyggelse er ikke tillatt, unntatt i
forbindelse med gardstunet. Ny bebyggelse i farbindelse med tunet skal folge pkt 1.4.1.

e Aniegg av private veger som etter en behovsvurdering ikke er begrunnet med landbruks- eller
skogsdrift, vil veere forbudt.

e Arealdisponeringen i landbruksomrader reguleres ogsa av spesiallover som jordloven,
skogbruksloven, konsesjonsloven og jordskifteloven.

e Mulige ulemper som folge av landbruksdrift i form av gjgdselspredning, lukt, husdyr, fluer,
rauting, maskinstay, faremomenter for barn etc. mé péregnes pa enkelte tomter i omréadet,
seerlig tomter som grenser opp mot landbruksomrader.

* Gjerde for & skjerme mot beitedyr rundt botiger/ fritidsboliger kan settes opp og skal bekostes
eieren av tomta. Gjerde skal utformes pa en siik mate at de holder beitedyr ute. Gjerdehpyde
kan vaere inntil 1,50 meter hgyt. Det henvises ellers til gierdeloven. | tilfeller hvor det
forekommer utgravde masser skal disse legges pa steder der de ikke virker skjiemmende.

§ 5 BRUK OG VERN AV SJ@ 0G VASSDRAG

5.1.0 Bruk av vern av s]o og vassdrag (6001)
Kan ikke drive med aktiviteter som gir inngripen pa havbunnen eller forringer omradet som fiske, natur
og friluftsomrade

5.2.0. Havneomrade | sjg (6220)
Far inngripen i sjgbunnen i omradet skal NTNU - Vitenskapsmuseet tilskrives for eventuell uttalelse.

§ 6 HENSYNSSONER

6.1.0 Kulturminner - Stelnalderboplasser.

Innenfor omradet for LNFR med hensynssone C - vern av kulturmiljg, kan jordbruksdrift fortselte pa
samme mate som tidligere.

Uten tillatelse fra kulturmyndighetene (fylkeskommunen) ma det ikke foretas plgying og annet
jordarbeid dypere enn tidligere. ( jf. Kulturminnelovens § 3) Eventuelle mindre tiltak innen
hensynssonene ma gjgres rede for saerskilt og mé godkjennes av regional kulturmyndighet
(fylkeskommunen)

= e ——— = e = ——___
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: dyaveien 16 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7250 MELANDSJ@ Saksbehandler: Ludvig Bggseth
Telefon: 97172602
Oppdragsnummer: E-post: ludvig.bogseth@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



