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Kapteinvegen 11F, 7713 STEINKJER

Sannan - Flott 3-roms
hjorneleilighet i 2 etg. Carport.
Gode solforhold. Vestvendt
terrasse




Eiendomsmegler

Tomas Hoin

Mobil 481 45822
E-post  tomas.hoin@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Steinkjer
Torggata 2, 7713 Steinkjer. TLF. 474 79 990

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Kapteinvegen 11F

Kr 1675000,
Kr973810,-

Kr 1390,

Kr 2 650 200,

Kr 8 500,-

Inger Helene Haug

Andelsleilighet
Andel

2006

73/78 kvm

3726 m?

2

3

Gnr. 192, bnr. 647
21

1708250315

Sannan - Flott 3-roms
hjorneleilighet i 2 etg.
Carport. Gode solforhold.

Attraktiv 3-roms hjgrneleilighet i Lgytnatnen BL

Carport med sportsbod

Praktisk planlgsning

Romslig terrasse

Sveert sentral og attraktiv beliggenhet p& Sannan, med kort veg til
sentrum, butikk og legesenter

Mulighet for snarlig overtakelse

Velkommen pa visning
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 73 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 78 m?
TBA: 15 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje
BRA-i: 73 m2 Bad/vaskerom, bod, gang, kjskken, stue, vindfang og 2 soverom
BRA-e: 5 m2 Utvendig bod

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
15 m2 Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Leilighet

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e.

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten.

Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan
pavirke boligens BRA.

Byggetegninger: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer
med dagens bruk

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3726 m?

Kapteinvegen 11F



Tomtebeskrivelse

Felles eiertomt for borettslaget.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

Kapteinvegen 11F ligger i det attraktive omradet Tranabakken/Sannan i Steinkjer, som
er spesielt anbefalt for familier med barn, etablerere og husdyreiere. Nabolaget er kjent
for sitt trivelige og gode miljg, med en opplevd trygghet som vurderes som veldig hay.

Omradet har gode offentlige transportmuligheter med flere bussholdeplasser i
naerheten. Statens hus gst ligger kun 4 minutters gange unna og tilbyr linjene 455, 630
og 640. Steinkjer stasjon, som er 8 minutters gange fra eiendommen, har linjene F7 og
R70, og gir enkel tilgang til togforbindelser. For de som reiser med fly, er Namsos
lufthavn 1 time og 10 minutter unna med bil, mens Trondheim Vaernes kan nas pa 1
time og 21 minutter.

Servicemulighetene i omradet er gode, med Kiwi Sannan kun 2 minutters gange fra
eiendommen, og Rema 1000 Sgrsia 9 minutter unna. For de som trenger apotek, ligger
Vitusapotek Elgen 9 minutters gange fra eiendommen. AMFI Steinkjer, et stgrre
kjgpesenter, er ogsa lett tilgjengelig innen 9 minutters gange.

For familier med barn er det flere skoler i naerheten, inkludert Steinkjer skole og
Steinkjer Montessoriskole, begge innen 7 minutters gange. Steinkjer ungdomsskole og
Steinkjer videregdende skole ligger 20 minutters gange unna, og tilbyr et bredt spekter
av utdanningsmuligheter.

Omradet byr ogsa pa flotte turmuligheter med neerhet til skog og mark, og er vurdert til
97/100 for turmuligheter. Furuskogen og oftendsen, er populeere turomrader, ligger i

umiddelbar naerhet og gir gode muligheter for friluftsliv og rekreasjon.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bygningssakkyndig
Tord Minsaas

Type takst
Tilstandsrapport

Kapteinvegen 11F
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Byggemate

Bygget er oppfart i to etasjer og har en grunnmur av betong. Overbygningen bestar av
trekonstruksjoner, og fasadene er kledd med stdende kledning.

Takkonstruksjonen er en kaldtakskonstruksjon i pultaksform, oppfgrt med takstoler og
isolert i undergurter. Undertaket er av OSB-plater.

Etasjeskillene er bygd som trebjelkelag. Vinduene er en kombinasjon av
apningsvinduer og fastkarmer med 2-lags isolerglass. Ytterdgren fra vindfanget er
utadslaende og har et integrert 2-lags glass. Balkongdgren er utadsldende og har
2-lags isolerglass. Markise pa verandaen. Boligen har en takoverbygd altan med
utgang fra stuen, som er oppbygd med et trebjelkelag og spaltegulv av terrassebord.
Terrassebordene er overlagt med plastfliser, og rekkverket er av trevirke.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Takkonstruksjon/Loft

Avvik: Registrert noe svertesopp pa undertak.

Piggmalinger viser verdier opp mot 19%, dette betraktes som fuktig trevirke.
Piggmalinger viser vanninnhold i trevirke og males i vektprosent.

0-17% betegnes som tort trevirke.

17-21% Fare for utvikling av sopp og rate.

21-30% Stor fare for sopp og rate (Trevirket er fibermettet ved 28 %).
Registrert ekskrement etter mus pa luken.

Selger sier at de har mottatt info om at borettslaget skal ta tak i dette.

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Awvik: Registrert manglende malingsvedlikehold med avskallinger pa terrassebord og
rekkverk.

- Etasjeskille/gulv mot grunn

Awvik: Det er malt hgydeforskjell p& mellom 15-30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Tilfeldig kontroll av horisontalplanet pa gulv i stue/kjgkken viser et avvik pa opp mot
20mm.

Lokale skjevheter og ujevnheter er registrert. Stedvis knirk.

Bemerkes om at det er utfort tilfeldige malinger i ulike rom, dette medfgrer at avvik
utover malinger kan forekomme.

- Vatrom - 2.Etasje > Bad/vaskerom - Overflater Gulv

Awvik: Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Registrert bom i flis ved dgr.

Utslag ved fuktsgk i dusjsonen. Sluk er tgrket ut, dette er et tegn pa at dusj ikke er
brukt pa en god stund.
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- Vatrom - 2.Etasje > Bad/vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
Uttarket sluk, kloakklukt som fglge av dette kan forekomme. (leiligheten har statt tom
siden 18. mai 2025. Bad derfor ikke brukt pa lenge).

- Vatrom - 2.Etasje > Bad/vaskerom - Ventilasjon
Avvik: Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

- Kjgkken - 2.Etasje > Kjgkken - Overflater og innredning
Avvik: Registrert Igs list ved overskap.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank

Avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

Varmtvannsbereder er tilkoblet med plugg (stgpsel). Det anbefales fast tilkobling uten
plugg, da det ofte oppdages varmgang (lysbue) i slike overganger med hgy belastning.
Dette kan igjen medfgre brann.

Sammendrag selgers egenerklaering
3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
Ja

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel
kondens, fuktskader eller vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen
punktert?

Ja

Firmanavn: Steinkjer By - og bygdeservice ved Asmund Bratberg er kontaktet og har
tatt pa seg jobben med & utbedre dette. Befaring skjer 12.01.2026. Utbedres der og da,
evt. vil det ta noen dager hvis deler ma skaffes (eksempelvis ny laskasse).
Beskrivelse: Problemer med lukkemekanisme pa vinduet pa rommet til venstre nar
man kommer inn i leiligheten. Pr. dato kan ikke vinduet apnes fordi det da blir
problemer med a fa lukket det. Problemet er i lukkemekanismen i selve vinduet - ikke
karmen.

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator,
ventilasjon, varmepumpe, kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

Ja

Firmanavn: NTE Elektro AS v/ Anders Foras. Ordre 724012 - Feilsgk gulvvarmekontroll.
Termostat var defekt. Byttet termostat.

Beskrivelse: Feil med termostat pa badet. Utbedret av NTE Elektro AS v/ Anders Foras
november 2025.
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29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Ja

Innhold

BRA-i 73 kvm: Bad/vaskerom, bod, gang, kjgkken, stue, vindfang og 2 soverom
BRA-e 5 kvm: Utvendig bod

TBA 15 kvm: Terasse og balkongareal

Standard

Kjgkken 2. etasje:

Kjgkkeninnredning fra byggear med folierte skrog og glatte fronter, samt benkeplater
med vask. Det er mekanisk avtrekk over kokeplass. Det er registrert en Igs list ved
overskap. Det er avsatt plass og opplegg for oppvaskmaskin, komfyr og kjgleskap.
Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og tilbehgr" i salgsoppgaven.

Bad/vaskerom 2. etasje:

Badet er fra byggear og har fliser pa gulv og vegger, og hvite himlingsplater. Rommet
har gulvvarme. Badet er utstyrt med gulvmontert WC, dusjhjgrne med forheng,
servantinnredning og opplegg for vaskemaskin. Det er registrert noe misfarging i fuger,
bom i flis ved dgr, samt mindre svelling under benkeplate ved servant og mindre
avskalling/svelling pa nedre del av skap. Hgydeforskjellen fra toppen av sluket til
toppen av membranen ved dgrterskelen er 30 mm. Rommet har mekanisk avtrekk som
styres via kjgkkenventilator, men mangler tilluftsventilering.

Innvendige overflater:

Gulv: Parkett og vinylbelegg.

Vegger: Malt strie og malte glatte plater. Det er registrert noe merker pa vegger i bod.
Himling: Hvite himlingsplater.

Overflatene har normale bruksslitasjer med hensyn til alder pa 20 ar.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av type plast, rr i rgr. Rgrskap med
hovedstoppekran er plassert pa badet.

- Avilgpsror: Det er avligpsrgr av plast.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon.

- Varmtvannstank: Varmtvannsbereder fra 2016 pa 115 liter er plassert i kjskkenskap.
Berederen er tilkoblet med plugg (stepsel).

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.
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Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Selger har sagt at oppvaskmaskin, komfyr, kjgleskap, mikrobglgeovn og vaskemaskin
medfglger leiligheten. Disse medfglger i den stand og stilling de er, og selger gir ingen
garanti eller reklamasjon pa disse.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2016:

« Varmtvannsbereder er plassert i kjpkkenskap, denne rommer 115 liter og er fra 2016.

Arbeid utfgrt i regi av Borettslag:

2025:

+ Montasje av 1 stk elbillader i carport hos beboer/andel
- Spyling av gardsplass 08.04.2025 (Steinkjer Vaktmesterservice)
- Beise stolpesko nederst pa trappetarn

+ Ugress fjernes og pafgres utgressmiddel/eddik

« Takrenner renskes, eventuelt spyles

* Spyles/rengjgres - enten treolje eller ingenting

- Skifte ut plastband med noe mer ngytralt

+ Plante nytt tre

* Spyles/rengjgres

* Gjerdet beises

* Gjerdet males

* Flyttes og fornyes, tilpasset utendgrs forhold

*+ Pusses og males

+ Hovedsikring oppgradert til 125 A i 2025

* Smgres/beises

2024:

+ Montasje av 2 stk elbillader i carport hos beboer/andel + oppgradering av
hovedsikring i felles sikringsskap

+ Dugnad med reparasjon av mur, utsklidd stein — lgrdag 14.09

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale pa TV/internett

Parkering
Carport
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Forsikringsselskap
Fremtind Forsikring

Polisenummer
30476738

Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Det er planlagt oppfering av boligblokk pa gamle Brgd og Cirkus tomta noe som
medfglger byggaktivitet.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges ved fullmektig.
Fullmaktshaver(e) (selger(e)) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap
vedrgrende eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar
av salgsoppgaven. Kjsper oppfordres til & foreta en seerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Enerqi
Oppvarming
Oppvarming med strgm.

Energikarakter
D

Energifarge
Gul
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Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 1675 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 697 928

Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr2791713

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Kapteinvegen 11F
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Boenheten

Felleskostnader inkluderer

- Totalbelgp felleskostnader: 8 500 kr

- Valuta totalbelgp: kr

- Periode totalbelgp: pr. md.

- Hva felleskostnader dekker: Inkl: kom.avgifter, strgm felesareal, vaktmester,
sngrydding, forsikring, vedl.bygg, forretningsfgrsel, TV/internett,renter/omk fellesgjeld
- Andre relevante opplysninger: Det foreligger ingen vedtak om endringer i
felleskostnad pa navaerende tidspunkt, men saken var oppe til drgfting pa forrige
styremgte i desember 2025, diskusjonen da gikk pa om det var grunnlag for moderat
reduksjon i lys av fallende renteniva. Saken er under behandling.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 8 500

Andel Fellesgjeld
Kr973 810

Andel fellesgjeld ar
2025
Fellesgjeld pr. dato

31.12.2025

Rentekost. fellesgjeld
Kr 57710

Andel fellesformue
Kr 185 334

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget
Borettslagsnavn
Leytnanten Steinkjer Borettslag

Organisasjonsnummer
989530992
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Andelsnummer
21

Om borettslaget
Loytnanten Steinkjer Borettslag ble stiftet 8. februar 2006, og bestar av 22 leiligheter.

Lgytnanten Steinkjer Borettslag er et borettslag i Steinkjer kommune. Borettslaget
bestar av 22 andeler. Organisasjonsnummeret er 989530992. Forretningsfarer er
Sparebank 1 Regnskapshuset SMN.

Borettslaget benytter tjenester fra Steinkjer Vaktmesterservice. | tillegg har
borettslaget en tilhenger til felles bruk.

Vedtatte saker:

- Det er gitt orientering om utkast til vedlikeholdsplan, etablert 2025. Utkastet til
vedlikeholdsplan vil fglge med sammen med protokollen.

- Basert pa situasjon per 2025 fremstar borettslagets egenkapital og skonomiske
stilling a veere tilfredsstillende, og det fremstar ikke a vaere grunnlag for verken & heve
eller senke fellesutgifter pa navaerende tidspunkt.

- Generalforsamlingen gir sin tilslutning til at styret i det kommende éaret skal sgke a fa
gjennomfgrt flest mulig av punktene som i utkast til vedlikeholdsplan er markert med
'tiltak ila nsermeste aret'.

- Arbeidet vil bli Igst enten gjennom frivillig dugnad/rullerende arbeidslag eller ved
innleie av firma. Styret gis fullmakt til & velge det beste tilbud og engasjere firma.

- Det innfgres en forsgksordning med gruppene rullerende hagelag, rullerende
arbeidslag og beboerkafé (sommerhalvaret). Ordningen evalueres pa neste ars
generalforsamling.

Pagaende saker:

- Storre kostnadsposter i vedlikeholdsplan vil veere skifte/fornying av tak pa
Kapteinvegen 11 og 13. Dette forventes a ma gjgres ca 2031.

- Maling av vegger/kledning er et behov som er vurdert & naerme seg, men det er ikke
prekaert. Saken utsettes derfor til neste ars generalforsamling.

- Det blir formidlet en spgrreundersgkelse blant beboerne for a kartlegge omfang av
hvor mange som har utfordringer med las og beslag, dgrer og vinduer.

- Det jobbes med & digitalisere og tilgjengeliggjgre borettslagets dokumenter.

- Styret leter etter alternative (rimeligere) aktgrer for betalingslgsning for elbil-lading.
- Diskusjoner rundt tiltak og muligheter for bod/avfukter i 1. etg Kapteinvegen 13.

- En sak om mulig moderat reduksjon i felleskostnader i lys av fallende renteniva er
under behandling.

Kapteinvegen 11F
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Lanebetingelser fellesgjeld

Det er ikke mulighet for individuell nedbetaling pa fellesgjelden.
Total fellesgjeld: Kr. 20.450.000,- pr 31.12.2023

Lanets lgpetid: Nedbetalt dato November 2056

Langiver: DNB

Rentebetingelser: Flytende - 5,84 % pr 01.03.2024
Avdragsfrihet frem til November 2031.

Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenummer:, DNB

Pantelan, 12 terminer per ar.
Rentesats per 31-12-2024: 5.84% pa.
Antall terminer til innfrielse: 383
Saldo per 31-12-2024: kr 20450000
Andel av saldo: kr 973810

('siste termin 30-11-2056 )

Flytende rente

IN-Ordning: Nei

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er ikke tilknyttet en sikringsordning mot tap av felleskostnader.

Det er ikke tilknyttet en sikringsordning som dekker manglende innbetaling av
felleskostnader. Dette vil kunne medfgre gkte felleskostnader for de gvrige eiere.

Forkjgpsrett
Ifelge borettslagets vedtekter, er det ikke forkjspsrett pa lagets andeler.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

| Generalforsamlingsprotokoll for 2023 fremgar det at borettslaget vurderer a bytte ut
alle varmtvannsberedere. Dette kan fa betydning for fellesgjeld/felleskostnader for
andelshaverne i borettslaget.

Megler har kopi av budsjett for ar 2025 og arsregnskap for ar 2024. Dette kan
interessenter fa oversendt.
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Borettslagets budsjetterte regnskap for 2025: 150 833,-
Arsresultat for 2024: 375 581,-

Vedtatte kostnadsgkninger:

Generalforsamlingen gir sin tilslutning til at styret i det kommende aret skal sgke a fa
gjennomfgrt flest mulig av punktene som i utkast til vedlikeholdsplan er markert med
'tiltak ila nsermeste aret'.

Det innfgres en forsgksordning med grupper (Rullerende hagelag, Rullerende
arbeidslag, Beboerkafé, sommerhalvaret). Styret kan gi fullmakt til enkeltpersoner for a
anskaffe materiell/utstyr/tjenester.

Saker som kan medfgre kostnadsgkninger:
Sak S1) Utkast/forslag til vedlikeholdsplan for Lgytnanten Steinkjer borettslag
Sak S2) Oppfordring om smgring/vedlikehold av 13s og beslag

Vi gjgr oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til a
gjennomf@re handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til 4 ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til ssksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Kapteinvegen 11F

15



16

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. skriv fra forretningsferer. Fremgar ikke noe bestemmelser i
vedtektene. Kjgpers risiko og ansvar.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Forpliktelser

Vedlikehold

Generell oppfordring til at dgrer og vinduer ma smgres.
Slikt vedlikehold er andelshavers/beboerens ansvar.
Las og beslag smgres, gjgres av den enkelte andel.
Vinduer smgres, gjgres av den enkelte andel.

Dekke pa balkonger vedlikeholdes av den enkelte andel.

Dugnad

Det innfgres en forsgksordning med grupper: Rullerende hagelag, Rullerende
arbeidslag.

Baerende prinsipp er at det er frivillig og uforpliktende.

Alle deltar etter egne forutsetninger, eget gnske og kapasitet.

Alle har lov a delta.

Forretningsforer
Forretningsforer
Sparebank 1 Regnskapshuset Smn AS
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 192, bruksnummer 647 i Steinkjer kommune.Andelsnr. 21 i Lgytnanten
Steinkjer Borettslag med orgnr. 989530992

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5006/192/647:

12.05.2005 - Dokumentnr: 2226 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:5006 Gnr:192 Bnr:70

01.01.2018 - Dokumentnr: 201546 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1702 Gnr:192 Bnr:647

01.01.2020 - Dokumentnr: 1793404 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5004 Gnr:192 Bnr:647

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for "boligblokk (Igytnanten)" i Kapteinvegen 11
og 13, datert 21.03.2006.

Folgende arbeid gjenstar:

Arbeider utvendig (komplettering og utenomhusarbeider)

Vei, vann og avigp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: Tilkn. off. vannverk

Tilknytning avlgp: Offentlig kloakk

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Boligformal

Eiendommen fglger reguleringsplan Sannan (plan-ID 50041702317), som er en eldre
reguleringsplan. Eiendommen ligger innenfor omrade B6, som er regulert til

boligformal.. 20.10.2004

Eiendommen fglger Kommunedelplan Sentrum, med ikrafttredelse 25.10.2018. Et
delareal pa 3 726 kvm er i kommuneplanen avsatt til Boligbebyggelse - eksisterende.

Kapteinvegen 11F
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Eiendommen er omfattet av hensynssone 1702317 i Kommunedelplan Sentrum, som
er en detaljeringssone som angir at reguleringsplanen 'Sannan' fortsatt skal gjelde.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og

Kapteinvegen 11F



skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.

Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
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bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 675 000 (Prisantydning)

973 810 (Andel av fellesgjeld)

2 648 810 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 390 (Omkostninger totalt)
10 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
13 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 650 200 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 659 100 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 661 900 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))
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Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1390

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerkleering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Megler gjor seerlig
oppmerksom pa at selger ikke har bebodd den eiendom som legges ut for salg. Selger
har derfor ikke spesifikk kunnskap om eiendommen, og har i begrenset grad kunnet
supplere og/eller kontrollere opplysningene i denne salgsoppgaven. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst.
Kjgper oppfordres til & foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av
teknisk sakkyndig.
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 5 600/5
600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dgdsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastprisbasert vederlag tilsvarende 39 900,- av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
1 250 Digital annonsering

1 875 Gebyr for betalingsutsettelse

4 000 Kommunale opplysninger

17 900 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

5000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

5 000 Tilretteleggingsgebyr

1 875 Vederlag Overtakelse

2 500 Visninger per stk.

5 500 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

3 000 Utlegg fotograf

5 520 Utlegg opplysninger forretningsfgrer avg pliktig

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 85 200

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 25 000,- for utfgrt arbeid.
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Ansvarlig megler
Tomas Hgin
Eiendomsmegler
tomas.hoin@aktiv.no
TIf: 481 45 822

Ansvarlig megler bistas av
Tomas Hgin
Eiendomsmegler
tomas.hoin@aktiv.no

TIf: 481 45 822

Oppdragstaker
Boli Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 993609145
Torggata 2, 7713 Steinkjer

Salgsoppgavedato
21.01.2026
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Plantegning

BALKONG m

= .-:.-I_

SPISESTUE

KJOKKEN

SOVEROM SOVEROM

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Hos oss far du

MER BANK FOR PENGENE!

# GODE PRISER @ PERSONLIG RADGIVER # GODE DIGITALE LASNINGER

« Verdal
s Steinkjer
Namsos
Grong
Rarvik
Mosjoen
Mo i Rana

KONTAKT OSS FOR FINANSIERING - ENKELT, RASKT OG EFFEKTIVT

D 743128 60

GIRONG

SPAREBANK

TILGJENGELIG - OFFENSIV - DYKTIG - ORDENTLIG
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Tilstandsrapport

ﬂg Leilighet
@ Kapteinvegen 11 F, 7713 STEINKJER

(1) STEINKJER kommune
 gnr. 192, bnr. 647

# Andelsnummer 21

Sum areal alle bygg: BRA: 78 m? BRA-i: 73 m?

TAKST Midt

T akst o0g Eiendorm

Befaringsdato: 16.01.2026 Rapportdato: 16.01.2026 Oppdragsnr.: 22588-1072 Referansenummer: TL7036

Autorisert foretak: Takst Midt AS Sertifisert Takstingenigr: Tord Minsaas

TAKST ...

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Takst Midt AS

Takst Midt AS ble etablert i 2019.

Takstgruppen bestar i dag av totalt 5 personer.

Enkelte av oss har drevet med taksering siden 2006 har derfor lang erfaring.

Vi dekker de fleste omrader innenfor taksering av bygg- og eiendom.

Vi utfgrer oppdrag primaert over hele Trgndelag, men kan bista med skadesaker i resten av landet etter avtale.

Vart kontor ligger i sentrum av Verdal.

Rapportansvarlig

Tord Minsaas
Uavhengig Takstingenigr
tord@takstmidt.no

970 12 847

Oppdragsnr.: 22588-1072

Medansvarlig

Stian Hallan Iversen
Uavhengig Takstingenigr
stian@takstmidt.no

473 74 562

Befaringsdato: 16.01.2026

& kst

Side: 2 av 19

35



Takst Midt AS

Nordgata 17

Kapteinvegen 11 F, 7713 STEINKJER 7650 VERDAL
Gnr 192 - Bnr 647
5006 STEINKJER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Taksert objekt er en leilighet beliggende i 2.etasje i et boligbygg
med flere boenheter.

Tilkomst via utvendig trapp og felles svalgang, utgang til balkong
fra stue.

Bygget er oppfgrt i 2 etasjer og har grunnmur av betong,
overbygning av trekonstruksjoner, utvendig kledd med staende
kledning.

Takkonstruksjon i pultaksform.

HOVEDKONKLUSJON:

Leiligheten fremstar i hovedsak som fra byggear.

Imidlertid har fortsatt enkelte bygningsdeler og overflater preg
av normal alder og bruksslitasje.

De fleste bygningsdeler har en gjennomsnittlig levetid pa 15-40
ar, fortlgpende vedlikehold ma derfor paregnes.

For videre info. henvises det til rapportens enkeltpunkter.
Leilighet - Byggear: 2006

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Oppvarming med strgm.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet G4 til side
Leilighet

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 22588-1072 Befaringsdato:

16.01.2026

Takst Midt AS
Nordgata 17
7650 VERDAL

Side: 5av 19



Takst Midt AS
Nordgata 17
Kapteinvegen 11 F, 7713 STEINKJER 7650 VERDAL
Gnr 192 - Bnr 647
5006 STEINKJER

Sammendrag av boligens tilstand

) ) (I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Fordeling av tilstandsgrader

@) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
12
_ o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
10 balkonger
8 @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
6 @) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
4 @ vatrom > 2.Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gatilside
2 o Vatrom > 2.Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside
= og tettesjikt
0o <
5 ; lasi Ga il side
B 71GO: Ingen awik @ vatrom > 2.Etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon
TG1: Mindre eller moderate avvik R
H H 1 Ga til side
TG2: Awik som kan kreve tiltak 0 !(j¢kken.> 2.Etasje > Kjgkken > Overflater og
innredning

. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. HELSE: MI U¢ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person  Ga til side
kontrollerer det elektriske anlegget.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten omfatter ikke bygningsdeler som utvendige
overflater, tilstgtende konstruksjoner, evt. utvendig bod og
taktekking etc. i all hovedsak begrenset til innvendig kontroll.
Det er et borettslag som trolig ivaretar vedlikehold og
kostnader pa fellesareal og overflater. Etterspgr selger/leder i
borettslaget vedrgrende dette og om det foreligger en
utarbeidet vedlikeholdsplan som tilsier noe om kostander som
ma kunne forventes og ha innvirkning for denne
leiligheten/andelen.

Det gjgres oppmerksom pa at
reguleringsbestemmelser/Kommunedelplan og
grunnboksutskrift ikke er gjennomgatt og at eventuelle
forbehold som matte fglge ikke er tatt med i betraktningen.
Opplysninger om arstidenes virkning pa bygningen er ikke
kjent.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

Oppdragsnr.: 22588-1072 Befaringsdato:  16.01.2026 Side: 6 av 19



Takst Midt AS
Nordgata 17
Kapteinvegen 11 F, 7713 STEINKJER 7650 VERDAL
Gnr 192 - Bnr 647
5006 STEINKJER

Tilstandsrapport

LEILIGHET

i

Byggear Kommentar

2006 Byggear er basert pa opplysninger i
midlertidig brukstillatelse.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

(32 Takkonstruksjon/Loft
Punktet mé sees i sammenheng med Taktekking

Kaldtakskonstruksjon i pultaksform oppfgrt med takstoler.

Isolert i undergurter mot 1. etasje.

Undertak av OSB plater.

Inspeksjonsmulighet til kaldloft via luke i himling pa bod.

Bemerkes om at undersgkelsen kun er gjort via luken og er derfor begrenset av dette.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Registrert noe svertesopp pa undertak.

Piggmalinger viser verdier opp mot 19%, dette betraktes som fuktig trevirke.
Piggmalinger viser vanninnhold i trevirke og males i vektprosent.

0 17% betegnes som tg@rt trevirke.

17-21% Fare for utvikling av sopp og rate.

21-30% Stor fare for sopp og rate (Trevirket er fibermettet ved 28 %).

Registrert ekskrement etter mus pa luken.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbedring og jevnlig kontroll.
Naermere undersgkelser anbefales.
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Tilstandsrapport

Vinduer

Vinduer er i all hovedsak en kombinasjon av apningsvinduer og fastkarmer, med 2- lags isolerglass stemplet 2005. Det ble ikke registrert punkterte vinduer
pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksom pa at punkterte vinduer tidvis kan vaere svaert vanskelig & avdekke og at punktering er paregnelig som fglge av
aldringsslitasje.

Smgring og justering av |as- og vridermekanismen er nylig utfgrt av Steinkjer By- og Bygdeservice.

Ett vindu pa kjgkken tar noe i karm.

Alder pa enkelte vinduer ligger pa 21 ar, det ma paregnes vedlikehold som fglge av dette i tiden fremover.

Dgrer

Utadslaende ytterdgr fra vindfang, dgren har integrert 2- lags glass i et lite rundt felt.
Utadslaende balkongdgr fra 2005, med 2-lags isolerglass i lav brystning.
Dgrhandtak pa balkongdgr er noe Igst og har behov for etterstramming.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Takoverbygd altan ut fra stue oppbygd med et trebjelkelag og spaltegulv av terrassebord.
Terrassebord overlagt med plastfliser.

Rekkverk av trevirke.

Plastfliser er ikke fjernet, tilstand under disse er ikke undersgkt.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Registrert manglende malingsvedlikehold med avskallinger pa terrassebord og rekkverk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lgpende vedlikehold.

INNVENDIG

Overflater

Vegger: Malt strie og malte glatte plater.
Himlinger: Hvite himlingsplater.
Gulv: Parkett og vinylbelegg.

Overflatene har normale bruksslitasjer med hensyn til alder pa 20 ar.
Registrert noe merker pa vegger i bod.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Tilfeldig kontroll av horisontalplanet pa gulv i stue/kjgkken viser et avvik pa opp mot 20mm.
Lokale skjevheter og ujevnheter er registrert. Stedvis knirk.
Bemerkes om at det er utfgrt tilfeldige malinger i ulike rom, dette medfgrer at avvik utover malinger kan forekomme.

Konsekvens/tiltak
o For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
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Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Innerdgrer av profilerte formpressede dgrer i hvit utfgrelse.

VATROM

2.ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

Badet er fra byggear.

Rommet har gulv med gulvvarme.

Gulv og vegger er belagt med flis , himling har hvite himlingsplater.

Innredet med gulvmontert WC, dusjhjgrne med forheng, servantinnredning og opplegg for vaskemaskin.
Mekanisk avtrekk styrt via kjgkkenventilator, ingen tilluft.

Plastsluk i gulv.

2.ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Registrert noe misfarginger pa i fuger.

2.ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 30mm..

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Registrert bom i flis ved dgr.
Utslag ved fuktsgk i dusjsonen. Sluk er tgrket ut, dette er et tegn pa at dusj ikke er brukt pa en god stund.

Konsekvens/tiltak
¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye far eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma
en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.

2.ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Uttgrket sluk, kloakklukt som fglge av dette kan forekomme.

Konsekvens/tiltak
* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe

som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Lokal utbedring.
Montering av dusjkabinett med direkte avrenning i sluk anbefales.

2.ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Registrert mindre svelling under benkeplate ved servant samt mindre avskalling/svelling pa nedre del av skap.

2.ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

* Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok luftgjennomstrgmning.

2.ETASJE > BAD/VASKEROM
(3D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er ikke foretatt mot dusjsone pga. manglende tilkomst.
Hulltaking er foretatt fra soverom.
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Tilstandsrapport

KI@KKEN

2.ETASJE > KIGKKEN
(32 overflater og innredning

Kjpkken fra byggear.

Kjskkeninnredning med folierte skrog og glatte fronter.

Benkeplater med vask.

Avsatt plass og opplegg for oppvaskmaskin, komfyr og et kjgleskap.
Hvitevarer er ikke funksjonstestet og omfattes ikke av tilstandsvurdering.
Kjpkkenet fremstar som pent brukt med hensyn til alder pa 20 ar.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Registrert Igs list ved overskap.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbedring.

2.ETASIJE > KIGKKEN
Avtrekk

Mekanisk avtrekk over kokeplass.
Enkel test med papirark viser avtrekk fra vifte.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger som er kontrollerbare er av type plast, rgr i rgr. Vannledninger er besiktiget i rgrskap plassert pa badet.
Hovedstoppekrane plassert i skapet.
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Tilstandsrapport

Bemerkes om at rer i all hovedsak ligger skjult inne i konstruksjoner og ikke er besiktiget utover enkel funksjonstesting.
Alder har en vesentlig betydning i forhold til lekkasjer og skader, alle materialer og tetteanordninger har levetidsbetingelser og fglgelig naturlig slitasje.

Avigpsrgr

Det er avigpsrer av plast. Bemerkes om at avigpsrer i all hovedsak ligger skjult inne i vegger/ gulv og ikke er besiktiget utover enkel funksjonstesting.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder er plassert i kjgkkenskap, denne rommer 115 liter og er fra 2016.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Varmtvannsbereder er tilkoblet med plugg (stgpsel). Det anbefales fast tilkobling uten plugg, da det ofte oppdages varmgang (lysbue) i slike overganger
med hgy belastning. Dette kan igjen medfgre brann.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har

verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfart av registrert

elektrovirksomhet.

Sikringsskap er plassert i bod.
Skapet inneholder automatsikringer og maler.
Spgrsmal til eier

1. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

3. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

4. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

5. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

6. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

7. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
8. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Alder pa anlegget tilsier at en utvidet El- kontroll anbefales. dette for og kartlegge anleggets fullstendige tilstand.
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Tilstandsrapport

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljp og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som Gpenbart er hgy, og det utfares ikke underspkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa

befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Alder pa El-anlegget tilsier at en utvidet El- kontroll anbefales. dette for og kartlegge anleggets fullstendige tilstand.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

¢ Innhent en kvalifisert elektrofaglig person for & kontrollere det elektriske anlegget.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22588-1072 Befaringsdato:

16.01.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Kapteinvegen 11 F, 7713 STEINKJER Takst Midt AS
Gnr 192 - Bnr 647 Nordgata 17
5006 STEINKJER 7650 VERDAL

Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SUmMm R ﬁé):)lkongareal
2.Etasje 73 5 78 15
SUM 73 5 15
SUM BRA 78
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Bad/vaskerom, bod, gang, kjgkken, .
2.Etasje / gang J.¢ Utvendig bod

soverom, soverom 2, stue, vindfang
Kommentar

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: Se egenerklzering for videre info.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
16.1.2026 Tord Minsaas Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

5006 STEINKJER 192 647 0 3726 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Kapteinvegen 11 F

Hjemmelshaver
Lgytnanten Steinkjer Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
JLOYTNANTEN STEINKJER 989530992 Haug Inger Helene, Haug Reidar
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
21

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Sentral beliggenhet pa Sannan.

Kort avstand til sentrum med offentlige kontorer, banker, forretninger, jernbane, etc.
50 m til Kiwibutikk. Turomrader i umiddelbar neerhet med bl.a. Oftenasen.

Utsikt mot omkringliggende bebyggelse og bygder.

Bebyggelsen

Et stykke bortenfor leiligheten er det bygd et felles bodanlegg.
Taksert leilighet disponerer egen bod i denne.

Bemerkes om at boden ikke omfattes av oppdraget og er ikke naermere vurdert for feil eller mangler.
De fleste bygningsdeler har en gjennomsnittlig levetid pa 15-40 ar, fortlgpende vedlikehold ma derfor paregnes.

Oppdragsnr.: 22588-1072 Befaringsdato:  16.01.2026 Side: 17 av 19
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Kapteinvegen 11 F, 7713 STEINKJER

Gnr 192 - Bnr 647
5006 STEINKJER

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse
Egenerklaering
Energirapport

Midlertidig brukstillatelse

Tegninger

Infoland.no

Revisjoner

Dato

12.01.2026

16.01.2026

21.03.2006

09.02.2005

16.01.2026

Kommentar

Status

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Sider

Takst Midt AS
Nordgata 17
7650 VERDAL

Vedlagt
Nei
Nei
Nei

Nei

Nei

Versjon Ny versjon
1 16.01.2026
2 18.01.2026

Kommentar

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22588-1072

Befaringsdato:

16.01.2026
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51



52

Kapteinvegen 11 F, 7713 STEINKJER
Gnr 192 - Bnr 647
5006 STEINKJER

Takst Midt AS
Nordgata 17
7650 VERDAL

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22588-1072

Befaringsdato:

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Lisbeth Haug

BOl Igen + Selger har kjennskap til eiendommen
« Boligen selges med fullmakt

+ Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring

Kapteinvegen 11F
/713 STEINKJER

5006-192/647/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1708250315 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja

Problemer med lukkemekanisme péa vinduet pa rommet til venstre nar man kommer inn i leiligheten. Pr. dato
kan ikke vinduet apnes fordi det da blir problemer med & fa lukket det. Problemet er i lukkemekanismen i selve
vinduet - ikke karmen. .

Steinkjer By - og bygdeservice ved Asmund Bratberg er kontaktet og har tatt pa seg jobben med & utbedre dette.
Befaring skjer 12.01. 2026. Utbedres der og da, evt. vil det ta noen dager hvis deler ma skaffes ( eksempelvis ny
l&skasse).

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026
Firmanavn: Steinkjer By- og bygdeservice

Beskrivelse av arbeidet: Befaring og utbedring skjer
12.01.2026.

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+Ja
Feil med termostat pa badet. Utbedret av NTE Elektro AS v/ Anders Fords november 2025.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
*Ja

Fagleert arbeid:
1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: NTE Elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: Ordre 724012 - Feilsgk gulvvarmekontroll. Termostat var defekt. Byttet
termostat.

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréde?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé stram?
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* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

S7



Hei Lisbet,
Dette er en bekreftelse pa utfert arbeid ved eiendommen Kapteinvegen 11F.
Vi har utfert smering og justering av las- og vridermekanismen pa alle &pningsvinduene og balkongder. Ett av vinduene var sveert tungt & stenge, og de svrige

vinduene/balkongdgr begynte ogsé & bli tregere og hardere i bruk.
Etter utfart smaring fungerer alle vinduene og balkongdar nd som de skal og er lette & dpne og lukke.

Tor Even Hestmo
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Adresse
Kapteinvegen 11F, 7713 STEINKJER

Dato for energimerking Merkenummer

16.01.2026 Energiattest-2026-246844
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 18324423

Gardsnummer Bruksnummer

192 647

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0201

@) Energikarakteren

Energiattest

C]
] )
LE]

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut
fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2006 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
73,0 m? 73,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
166,39 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
204,15 kWh/m? 14 903 kWh

59



60

>>

D)

Kapteinvegen 11F, 7713 STEINKJER

v— Tiltak

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende bruksanvisning.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 3: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 10: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjskkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 12: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak utendears

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 16: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
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Tiltak 18: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 19: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av Iuftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.
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TENSIO

MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr: | 192 ‘ Bruksnr: ‘ 647 Festenr: ‘ 0 ‘ Seksjonsnr: | 0
Adresse: | Kapteinvegen 11F, 7713 STEINKJER
Dato: 07.01.2026 | Malernummer: |
’ 4210 FEIL OG MANGLER PA ELEKTRISKE ANLEGG
Ja Nei

Foreligger det palegg vedrgrende elektriske anlegg

I tilfelle ja, hvilke?

Dato for siste kontroll av anlegget: | 09.05.2006

Merknader:

Fakturaadresse: Postboks 456 Alnabru - 0614 Oslo
Postadresse: Postboks 2551 - NO 7736 Steinkjer
Besgksadresse: Sjgfartsgata 3 - 7714 Steinkjer

Telefon: +47 74 121500 ¢ Org.nr.: 988 807 648

Nettsted: tensio.no

E-post: firmapost.tn@tensio.no
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Sparebank 1 Regnskapshuset Smn AS

Sendre gate 4
7011 Trondheim
. Var
Var . 2 .
. saksbehand Telefon: Var dato:
referanse: ler:
Susanne
1708250315 Jaeger 41349425 06.01.2026
Kongensgy

Megleropplysninger pa Kapteinvegen 11F - andelsnr.
21 i Loytnanten Steinkjer Borettslag, org.nr. 989 530
992 i Steinkjer kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilhgrende:
Navn Adresse Fodselsdato

Kapteinvege

Inger Helene Haug n11F, 7713 15.04.1937
Steinkjer

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi

om fglgende opplysninger:

Navn p& andelseier(e):
Styreleder Havard Groth h-groth@online.no

Informasjon om eiendommen

. Gnr 192 Bnr 647 Kommune
Borettslagets eiendommer:

5006
. Tomten er .
Borettslagets org.nr: 989530992 ()eiet ( )festet eiet
Navn pa Festekontrakt
bortfester: en utlgper:
Har borettslaget mottatt nabovarsel? ()Ja ()Nei
Folger det szerskilte
Foreligger det ferdigattest? (X )Ja ()Nei forpliktelser med denne ()Ja ()Nei
andelen?
Forsikring for borettslaget Fremtind Forsikring , nr 30476738
Har borettslaget hussoppforsikring? (X')Ja ( )Nei
Parkering og garasje
Medfglger det
. Plassens

p- ()Ja ()Nei .

. nummer:
/garasjeplass?
Hvordan blir
kjaper eier av
plassen?
Er det mulig

PR . Evt. ekstra
for el-bil lading ( )Ja ( )Nei kostnad:

i borettslaget?

Dyrehold

Er dyrehold

tillatt? (X)Ja ()Nei



Godkjennelse/forkjgpsrett
Er det forkjopsrett i
borettslaget?

Er det spesielle forhold knyttet til utpreving av

Antall dagers

()Ja (X)Nei forkjopsrett:

forkjopsretten? ()Ja ()Nei
Er fremleie g e . . . . . _— .
llatt? (X)Ja ( )Nei Evt. vilkar for fremleie? Det vises til kapittel 5 i Lov om burettslag av 6. juni 2003 i vedtektene
Kre\{es?styregodkjennlng av (X)Ja ()Nei
ny eier?
Lan, andel fellesgjeld og formue
Rentesats:Av
Borettslagets langiver(e): Saldo: Nedbet. dato: drag: Bet.
f.o.m.:
1 DNB 20 450 000,00 nov.56 5,84 %
2
Betaler borettslaget avdrag pa fellesgjelden? ()Ja (X )Nei Bet fra nov 31
Hva er andelens andel fellesgjeld? Kr973.810,- pr 31.12.25
Kr 4.003.510;: :;;;2::4
Har borettslaget formue? (X')Ja ()Nei totalt pr
311224  2ndelpr
T 31.12.24

Io\rsregnskap pr 31.12.25 ikke er ferdigstilt, dermed kun tall pr 31.12.24

IN-ordning

Har Hvis ja, har

Borettslaget denne

vedtatt IN- . andelen .
ordning (R N benyttet seg D YN
(individuell av

nedbetaling)? ordningen?

Er IN-ordningen pantesikret i borettslaget (X)Ja ()Nei

sin eiendom? 1 andel nedbetalt

Fellesutgifter og andre kostnader
Fellesutgifter pr. mnd. 8.500,- Er det restanse? ()Ja (X)Nei
Forfallsdato:  den 20.i maneden

Inkl: kom.avgifter, stram felelsareal, vaktmester, snzerydding, forsikring, vedl.bygg, forretningsfarsel, TV/internett,renter/omk
fellesgjeld
Er det planlagt endringer av

? ; )
Avregnes fellesutg.? ()Ja (X)Nei fellesutg.? ()Ja ()Nei
Hvis ja, ny fellesutgift: Ir:lre;rﬂt;er eventuell endring i

Har borettslaget sikringsfond? ()Ja (X)Nei

Poster til skattemeldingen

Andelens Andelens
renteinntekter renteutgifter
kr: kr:
7308 pr31.12.24 57710 pr31.12.24
Gebyr
Tas det et gebyr for . Faktura blir
eierskiftet? G NG 5380 sendt
Tas detlet gebyr for (X)Ja (Nei 2170 Faktura blir
opplysningene? sendt
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Eventuelle
andre gebyrer:

Andre viktige
opplysninger
av interesse
for ny eier

For Sparebank 1 Regnskapshuset Smn

AS

08.01.2026 JaZa
Sted, dato Signatur
| tillegg ber vi
om afa
tilsendt:

Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning

Kopi av siste innkalling og referat fra siste arsmeate/generalforsamling
Kopi av vedtekter/husordensregler

Kopi av nedbetalingsplanen for fellesgjelden

Kopi av styrevedtak som kan vaere av interesse for interessenter/ny eier

Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post susanne.kongensoy@aktiv.no.

Pa forhand takk!

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Rarvik

Susanne Jeeger Kongensgy
Medhjelper
susanne.kongensoy@aktiv.no




Vedtekter for borettslaget
Loytnanten Steinkjer

§1 Lagets navn, formal og forretningskontor
Lagets navn er Laytnanten Steinkjer Borettslag. Adressen er: Kapteinveien 11 A-K,
7713 Steinkjer. Eiendommen er registrert under gnr/bnr 192/647.

Borettslaget bestar av 22 andeler og skal ha til formal & gi andelseierne bruksrett il
egen bolig i foretakets eiendom.

Borettslaget skal dessuten ha til formal & erverve eller forestd oppfering av andre
bygg enn boligbygg (herunder garasjer) nar de skal brukes til felles formal for
andelseierne, eller nar

utleie av lokalene i slike bygg skal skje i sammenheng med lagets gvrige virksomhet.

Videre har borettslaget til formal & delta i, organisere og forvalte andre tiltak som har
sammenheng med andelseiernes bointeresser.

Borettslaget skal ha sitt forretningskontor i Steinkjer kommune.

§ 2 Andeler — ansvar

Andelene skal lyde pa kr. 5.000,-

Det er til hver eierandel knyttet en eksklusiv bruksrett til egen bolig med tilknyttet
borettsinnskudd til en bestemt bolig i borettslaget. Borettsinnskuddenes starrelse
varierer med leilighetenes beliggenhet og starrelse, og vil fremga av den enkelte
andelseiers kjgpekontrakt. Andelseierne har ikke personlig ansvar for lagets
forpliktelser.

§ 3 Felleskostnader
Borettslagets fellesutgifter, som vil veere alle driftsutgifter som ikke kan relateres til
noen bestemt leilighet, skal fordeles i forhold til leilighetenes areal.

Dersom innbetaling av felleskostnader blir misligholdt, skal det beregnes
forsinkelsesrente etter de til enhver tid hgyeste lovlige satser.

§ 4 Andelseiere

Bare fysiske personer kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen kan eie mer enn en
boligandel. Andre enn ektefeller eller personer som i minst to ar naturlig har utgjort en
husstand kan ikke tegne andel sammen eller erverve den i fellesskap pa annen mate
enn ved arv.

Har flere arvinger i fellesskap eller et dadsbo ervervet andeler, kan laget palegge
arvingene eller dadsboet & overdra andelen med borettsinnskudd til en person som
godkjennes av styret, i henhold til bestemmelsene i denne paragraf, samt
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bestemmelsene i § 4 og 5 i disse vedtekter. Et slikt palegg skal etterkommes innen
seks — 6 - maneder etter at palegget er mottatt.

Kravet til & veere andelseier kan lempes for gjenlevende ektefelle eller samboer som
andelseier i minst to &r hadde felles husstand med da han dgde.

Enhver andelseier skal fa utlevert et eksemplar av vedtektene og andelsbevis.

§ 5 Overforing av andel

En andelseier har rett til & overdra sin andel etter reglene i kapittel 4 og 5 i lov om
borettslag.

Andelseier som ikke har betalt borettsinnskudd, kan bare overdra andelen til en
person som

styret utpeker dersom styret ikke samtykker til annet.

Det knytter seg borettsinnskudd til andelen, og andelen kan ikke gyldig overdras eller
erverves uten at erververen samtidig overtar borettsinnskuddet.

§ 6 Godkjenning av ny andelseier

Den som har ervervet en andel mé& godkjennes av styret for at ervervet skal bli gyldig
overfor borettslaget. Styret skal nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i strid
med § 5 i disse vedtekter.

Styret skal ogsa nekte godkjenning dersom overdragelsen er i strid med
bestemmelser som matte veere fastsatt eller godkjent av den offentlige
kredittinstitusjon som har ytet lan til

borettslaget. Videre kan styret nekte godkjenning nar det ellers er saklig grunn til det.

Nekter styret & godkjenne erververen som andelseier, skal det gi ham eller henne og
overdrageren skriftlig melding om dette innen 30 dager etter at det mottok sgknaden
om godkjenning. | meldingen skal det gis opplysning om grunnen til avslaget, og om
at dette er

endelig dersom sgksmal ikke blir reist innen 30 dager etter at meldingen er mottatt.
Har styret ikke innen fristen gitt melding med opplysninger som nevnt i fjerde ledd, er
erververen a anse som godkjent. Godkjenningen kan trekkes tilbake innen ett ar
dersom opplysninger av betydning for godkjenningen er uriktig eller holdt tilbake, og
erververen hadde eller burde hatt kjennskap til dette.

Nar en andel skifter eier, skal den nye eier gi melding om dette til borettslaget og dets
forretningsfarer, selv om styrets godkjenning ikke er ngdvendig.

§ 7 Forkjopsrett

Borettslaget praktiserer ikke forkjgpsrett. Andelseier som vil overta ny andel ma
enten legge ut til salg, eller stille til rAdighet for borettslaget sin tidligere ervervede
andel. Det gjelder selv om andelen tilharer flere. Styret ser til at denne andelen
overdras etter reglene i denne paragraf og § 5 og 6 i disse vedtekter.

§ 8 Fremleie
Det vises til kapittel 5 i Lov om burettslag av 6. juni 2003.



§ 9 Styre

Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en leder, to andre medlemmer og to
varamedlemmer. Funksjonstiden for leder og de gvrige styremedlemmer er to ar, dog
slik at to av styremedlemmene etter loddtrekning trer ut etter det forste driftsaret.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

Generalforsamlingen velger styremedlemmer og varamedlemmer. Styrets leder
velges ved saerskilt valg. Styret velger nestleder og sekretaer blant sine medlemmer.

§ 10 Styrets vedtak
Styret kan treffe vedtak nar minst tre medlemmer er tilstede, og minst to stemmer for
vedtaket.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen med minst 2/3 av de avgitte stemmer har
samtykket:

1. Ombygge, pabygge eller rive de hus laget eier, bygge nye boliger, selge eller
kjope fast eiendom eller pa annen vesentlig mate endre bebyggelsen eller
tomten.

2. Gjennomfgre tiltak i samsvar med de formal som er nevnt i vedtektenes § 1
nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn
5 % av den arlige husleien.

§ 11 Firmategning
Borettslagets firma tegnes av styrets leder og et styremedlem i fellesskap.
Styret kan gi prokura.

§ 12 Generalforsamling

Den gverste myndighet i borettslaget utaves av generalforsamlingen.

Ordineer generalforsamling holdes hvert ar innen 30. juni. Ekstraordineer
generalforsamling holdes nar styret finner det nadvendig. Likesa skal
generalforsamlingen innkalles nar revisor eller minst 1/10 av andelseierne, dog minst
3, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker som gnskes behandlet.

Innkalling til generalforsamling skal skje skriftlig til medlemmene. Innkalling ma for &
veere gyldig veere sendt minst 8, og hayst 20 dager far generalforsamlingen
avholdes. Ekstraordineer generalforsamling kan om ngdvendig innkalles med kortere
frist.

Innkallingen ma i et slikt tilfelle veere fremme hos andelseierne senest 3 dager for
generalforsamlingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet av den ordinaere
generalforsamling, skal nevnes i innkallingen nér det er fremsatt krav om det senest
tre uker fagr generalforsamlingen.

§ 13 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
Folgende saker skal behandles pa den ordinaere generalforsamling:

1. Konstituering
2. Arsmelding fra styret
3. Arsoppgjeret, og i denne sammenheng styrets forslag til anvendelse av

lagets overskudd eller til dekning av tap.
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Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

Eventuell godtgjering til styret

Godtgjarelse til revisor

Andre saker som er nevnt i innkallingen.

Generalforsamlmgen kan ikke treffe beslutning om andre saker enn det som er angitt
i innkallingen.

N oA

§ 14 Moteledelse og avstemming
Generalforsamlingen ledes av lederen i styret med mindre generalforsamlingen
velger en annen mateleder.

Med de unntak som falger av loven eller vedtektene, jfr. vedtektenes § 10 og § 17,
avgjares alle saker med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet
gjor matelederens stemme utslaget. Har mateleder ikke stemt, eller gjelder det valg,
avgjores saken ved loddtrekning.

§ 15 Revisor
Borettslagets revisor velges av generalforsamlingen.

§ 16 Taushetsplikt
Alle tillitsvalgte og ansatte i borettslaget plikter & hindre at andre far tilgang til det
vedkommende i forbindelse med tjenesten eller arbeidet har fatt vite om:

a. Noens personlige forhold eller

b. Tekniske innretninger og fremgangsmater, samt drift- eller
forretningsforhold som vil vaere av konkurransemessig betydning a
hemmeligholde av hensyn til den opplysningen angar.

Plikten til & besvare taushet om ovennevnte gjelder ogsa etter at vedkommende har
avsluttet tienesten eller arbeidet. Den tillitsvalgte eller ansatte kan ikke utnytte
opplysninger som nevnt overfor egen virksomhet eller i tjeneste for andre.

§ 17 Endringer i vedtektene
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamling med
minst 2/3 av de avgitte stemmer.

§ 18 Forholdet til borettslagsloven
For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter gjelder reglene om Lov om burettslag
av 6. juni 20083.



Ordinzer generalforsamling — Lgytnanten Steinkjer Borettslag - 2025

Innkalling — ordinaer generalforsamling — Lgytnanten Steinkjer Borettslag — 2025
Til: Borettslagets andelseiere
Sted: Chef, Steinkjer — Kongens gate 34

Dato/tid: Onsdag 07.05.2025 kl 18:00, enkel servering

DAGSORDEN
Sak 1 Konstituering
Sak 2 Valg av personer (2 stk + styreleder) til 8 undertegne protokollen
Sak 3 Arsmelding fra styret
Sak 4 Godkjenning av arsregnskap og arsberetning for 2024
Sak 5 Disponering av arsresulatet for 2024
Sak 6 Fastsettelse av godtgjgrelse til styret og revisor
Sak 7 Budsjett 2025
Sak 8 Valg av styre
Sak 9 Innkomne saker

Meldte saker: 0 saker

Saker fra styret: 4 saker

Sak S1) Utkast/forslag til vedlikeholdsplan for Lgytnanten Steinkjer borettslag
Behandling: (orientering pa skjerm og protokollfgring, 1 planlagt vedtak)

» Orientering pa skjerm/i plenum under generalforsamlinga

» Utkastet til vedlikeholdsplan distribueres til beboere sammen med protokoll, justert med
eventuelle kommentarer/innspill som kommer under generalforsamling

» Forslag til vedtak om tiltaksplan for det kommende aret stemmes over, gvrig del (mer
langsiktig) del av vedlikeholdsplan til hgring/vurdering blant andelseierne - og planlegges
behandlet / vedtaksfattet pa neste ars generalforsamling

Sak S2) Oppfordring om smgring/vedlikehold av l3s og beslag
Behandling: (orientering pa skjerm og protokollfgring, ingen planlagte vedtak)
» Erfaringer fra det seneste aret

Sak S3) Orienteringssaker om / status
Behandling: (orientering pa skjerm og protokollfgring, ingen planlagte vedtak)

Nabotomt

Regnskapstjenester og forretningsfgrsel

Avtale, Altibox (internett og TV)

Elektronisk tilgang til borettslagets dokumenter for styret og for beboere/andeler
Status for elbil-ladeanlegg, erfaringer sa langt

YV VYV Y VYV

Vannmalere

27.04.2025 Side 1 av 2
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Ordinzer generalforsamling — Lgytnanten Steinkjer Borettslag - 2025

Sak S4) Organisering av «grupper» i borettslaget
Behandling: (orientering pa skjerm og protokollfgring, 1 planlagt vedtak)
Orientering om hvorfor, forspksordning, erfaringen evalueres pa neste ars generalforsamling
Foreslas a innfgre fglgende 3 grupper:

» Rullerende hagelag
» Rullerende arbeidslag
» Beboerkafé, sommerhalvaret

Generalforsamlingen presenteres for et forslag til vedtak til avstemning, vedtak fattes

Havard Groth, styreleder

Lgytnanten Steinkjer Borettslag

27.04.2025
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Ordinzer generalforsamling — Lgytnanten Steinkjer Borettslag - 2025

ARSMELDING FRA STYRET —2024/s3 langt i 2025:

Ordinzer generalforsamling ble avholdt 14.05.2024, med valg av styre.

Sittende styre, 2024/2025 har vaert

Styreleder

Havard Groth

Styremedlemer

Tore Rgsegg, Margret Edvaldsdottir

Varamedlemmer

Sissel Haugen, Gunvor Syngve Lie

Valgkomité; Styret

Styret har bestatt av 1 kvinne, 2 menn.

| etterkant — pa tidspunktet dette er skrevet — har styret avholdt 3 styremgter (03.07.2024,

31.10.2024, 19.03.2025).

Aktivitetsoversikt

Mai, 2024

YVVVY

Kartlegging/sjekk av kjgkkenventilatorer i 4 andeler

Visuell inspeksjon av takrenner

Innhenting av historikk, regnskap

Oppmalingsforretning pa nabotomta 29.05.2024 (Steinkjer
Kommune)

Juni, 2024

\ A%

Distribuert veiledning for bruk av felles elbillader til beboere
Oppslagstavle; Noen ord om elektriske anlegg og elsikkerhet
(tilkobling varmvannsbereder og de originale taklampene fra
borettslaget ble bygget)

Juli, 2024

Montasje av 2 stk elbillader i carport hos beboer/andel +
oppgradering av hovedsikring i felles sikringsskap
Avklaring med hjemmetjenesten om deres praksis vedr
ngkkel/ngkkelbokser (arsak til at 1 ngkkelboks var fjernet)

August, 2024

September, 2024

Dugnad med reparasjon av mur, utsklidd stein — Igrdag 14.09

Oktober 2024

YV V|V|V

Behandling og besvarelse pa henvendelse fra andel om oppussing
Signering — rapportering av tredjepartsopplysninger for inntekstaret
2024 - boligselskap (Skatteetaten)

November 2024

Y VvV

Stenging av vannkraner som ikke er frost-sikre/vintersikring
Oppslag; oppfordring til skifte av batterier rgykvarslere + bistand
batteriskifte til de som gnsket ifb «Rgykvarslernes dag — 01.
desember»

Signering erklzering reelle rettighetshavere (Brgnngysundregistrene)
Juletallerken pa Baker’n 20.11.2024

Desember 2024

VVVVYV|VV

Oppsett av juletre og adventsbelysning

Lystenning med glpgg 01.12.2024

Avlesning av vannmalere med innsending til kommunen (3 stk)
Inngaelse / signering av eiendomsforsikring for 2025

Oppslag: arvakenhet og oppfordring om laste dgrer etter

observasjoner

27.04.2025

Sidelav?2
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Ordinzer generalforsamling — Lgytnanten Steinkjer Borettslag - 2025

» Informasjon til beboere om endret kontaktperson hos
forretningsfgrer/regnskapsfgrer

Januar 2025 » Fornyelse av avtale med Altibox (TV, Internett) for 2 nye ar, utlgp av
tidligere 3-arsavtale
Februar 2025 > Bekreftelse til DNB pa formalia/kundeinformasjon pa vegne av

Lgytnanten Steinkjer Borettslag

Montasje av 1 stk elbillader i carport hos beboer/andel
Svar/oppfelging av skriftlig henvendelse fra beboer
Informasjonsskriv til andeler med egen elbillader, endringer i
betalingslgsning

Informasjon til megler/forretningsfgrer ifb med omsetning av andel
Spyling av gardsplass 08.04.2025 (Steinkjer Vaktmesterservice)
Oppdatering av lapp pa felles elbillader (vannskade lapp, ny app)
Forberedelser ordinaer generalforsamling (innhenting tilbud lokaler,
orientering til andelseiere)

» Signering, arsregnskap 2024

Y|V VYV

Mars 2025

April 2025

Y V V|V

Annen aktivitet

» Digitalisering og etablering av Igsning for elektronisk tilgang til borettslagets
papirer/dokumenter

» Etablering av utkast/forslag vedlikeholdsplan

» Diskusjoner rundt tiltak og muligheter - bod/avfukter — 1. etg Kapteinvegen 13

» Beboere har frivillig og pa eget initiativ bidratt med diverse hagearbeid, strging, kosting, frakt
av avfall m.v. (i tillegg til tjenestene vi har fra Steinkjer Vaktmesterservice / Geir Dybwad).
Styret retter takker for disse for deres innsats for vdr felles trivsel og bo-milja!

» Styret har i perioden statt for svar og oppfalging av diverse ad-hoc spgrsmal og henvendelser
fra andeler, samt 2 konkrete skriftlige henvendelser fra beboere/andeler.

» Styreleder har attestert faktura for regnskapsfgrsel.

Havard Groth, styreleder
Lgytnanten Steinkjer Borettslag

27.04.2025
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Ordinzer generalforsamling — Lgytnanten Steinkjer Borettslag - 2025

FORSLAG TIL VALG AV NYTT STYRE - 2025/2026

» Pageneralforsamling i 2024 ble styret angitt som valgkomité, i mangel pa andre
kandidater/forslag.
o Det vil pa generalforsamling i 2025 gjgres forspk pa etablering av en valgkomité for
generalforsamling i 2026.

For 2025/2026 har sittende styre har sagt seg villig til & fortsette.

Forslag til nytt styre for 2025/2026 vil da vaere:

Pa valg
Styreleder Havard Groth (forlengelse med 1 ar)
(styreleder velges saerskilt)

Styremedlem Margret Edvaldsdottir Ikke pa valg, garinniar2av 2
Pa valg
Styremedlem Tore Rpsegg (har sittet 2 x 2 ar (siden 2021))

*avklares i forkant av o
Varamedlem . Pa valg
generalforsamling

*avklares i forkant av o
Varamedlem ; P& valg
generalforsamling

(Det vil fgr generalforsamlingen bli gjort avsjekk med sittende varamedlemmer, hvorvidt de ser
anledning til a fortsette.)

- Alternative forslag/kandidater kan meldes til styreleder i forkant av ordinaer
generalforsamling.

- Det er dpning for «benkeforslag» under generalforsamlingen.

- Dersom noen krever det, vil det pa generalforsamlingen bli gjennomfgrt lukket
votering/skriftlig valg.

- Valg gjennomfgres pa ordinzer generalforsamling (sak 8).

Havard Groth, styreleder
Lgytnanten Steinkjer Borettslag

27.04.2025

27.04.2025 Sidelavl
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Sak 1  Konstituering

Styreleder &pner meotet

Valg av meteleder Hévard Groth
Valg av protokollferer  Havard Groth

Godkjenning av innkalling og dagsorden.

Godkjent [X]

Eventuelle innvendinger anmerkes her:
Ingen.

Sak 2 Valg av personer til 4 undertegne protokollen

Valg av protokollunderskrivere |Styret ble valgt som protokollunderskrivere, da ingen meldte seg.
Folgende protokollunderskrivere valgt:
(2 personer + styreleder) - Havard Groth
- Margret Edvaldsdottir
- Tore Rosegg
Sak3  Arsmelding fra styret

Arsmelding 2024

Styreleder gjennomgar arsmelding fra 2024, som var utsendt sammen med innkalling.

Sak 4  Godkjenning av arsregnskap og arsberetning for 2024

Lisa Gjelga — pa vegne av forretningsforer/regnskapsforer/Sparebank 1 Regnskapshuset
SMNgjennomgikk arsregnskap for 2024 og arsberetning fra revisor.

Regnskap og arsberetning godkjent.
Godkjent [X]

Eventuelle anmerkninger:
Ingen.

Disponering av arsresultatet for 2024
Sak 5 Midler overfores til borettslagets egenkapital.

Godkjent [X]

Eventuelle anmerkninger:
Ingen.

Fastsettelse av godtgjerelse til styret og revisjon
Sak 6 pet legges grunn de samme satser som er anvendt i de senere ar.
For tydelighetens skyld protokollferes her det samme som har fremgatt i protokoll for de seneste

5 ar.
Styreleder godtgjeres med kr | 18 000,- | Ingen justering per ar for sitt verv
Styremedlem | godtgjeres med kr |3 000,- | Ingen justering (pr medlem) | per ér for sitt verv
Varamedlem |godtgjores med kr | 1 500,- |Ingen justering (pr medlem) | per ér for sitt verv

Det bemerkes at styreleder ogsa tjener en funksjon ift oppfelging av mindre oppdukkende/forefallende.

Eventuelle anmerkninger:
Ingen.
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Budsjett 2025
Budsjett for 2025 gjennomgatt.

Eventuelle anmerkninger:
Budsjettet er basert pa tidligere ars tall og disponeringer, med en erfaringsmessig justering.

Valg av styre

Det ble ikke fremsatt krav om lukket votering.
Det ble gjennomfort valg av styre for 2025/2026, med folgende resultat:

Styreleder | Havard Groth gjenvalgt for 1 ar

Styremedlem | Margret Edvaldsdottir | Ikke pa valg, gar inn i ar 2 av 2
(har fullfert tidligere 1 x 2 ar, har sittet siden 2022)

Styremedlem | Tore Rosegg valgt for 2 (nye) ar, ar1av 2,
(*fullforer ved dette 2 x 2ér, har sittet siden 2021)

Varamedlem | Gunvor Syneve Lie valgt for (nye) 1 ar, ar 1 av 1

Varamedlem | Gerd Karine Ringstad valgt (gjennom styret) for 1 ar, ar 1 av 1
*supplert i etterkant av GF, da ingen meldte sitt kandidatur —
styret fikk i oppgave a finne kandidat

Nytt styre ble enstemmig vedtatt, med 1 supplering i etterkant [X]

Folgende personer blesamtidig valgt inn i valgnemd/valgkomité;

Det lykkes ikke a finne kandidater til valgnemd/valgkomité
pa generalforsamlingen.
For 2026 vil derfor styret fylle denne rollen.

Innkomne saker

Det var i forkant av generalforsamlingen blitt meldt inn 4 stk saker til/av styreleder.
I innkalling benevnt S1, S2, S3, S4.

S1) Utkast/forslag til vedlikeholdsplan for Leytnanten Steinkjer borettslag

- Styret har utarbeidet et utkast til vedlikeholdsplan, som tidligere har vert etterlyst fra beboere.
o Sterre tiltak (som gar utover styrets fullmakt) mé forberedes som egne saker og det ma
fattes vedtak for disse pa kommende generalforsamlinger for disse kan ga til utforelse.
- Det ble brukt en god del tid pa GF med & gjennomga innhold og hvilke vurderinger som ligger til
grunn i utkast til vedlikeholdsplan.

VEDTAK sak S1
(et utkast til vedtak var formulert pa forhdnd, og ble gjennomgatt i plenum pa skjerm)

Generalforsamlingen vedtar felgende:

e Det er gitt orientering om utkast til vedlikeholdsplan, etablert 2025.

e  Utkastet til vedlikeholdsplan vil folge med sammen med protokollen.

e  Basert pa situasjon per 2025 fremstar borettslagets egenkapital og ekonomiske stilling & vaere
tilfredstillende, sett opp mot evnen til 4 imetekomme de storre utlegg og oppgraderinger man
forventer vil komme.

e Det fremstar ikke a veere grunnlag for verken a heve eller senke fellesutgifter pa ndvarende
tidspunkt.

(vedtaket fortsetter pa neste side)
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e  Storre kostnadsposter i vedlikeholdsplan vil vaere skifte/fornying av tak pa Kapteinvegen 11 og
13. Dette forventes at ma gjores ca 2031 (25 ar), basert pa levetid pa flatt tak. Dette
sammenfaller med tidspunkt hvor nédvarende avdragsfrihet pd fellesgjeld utloper.

e Behandling av sterre poster/utlegg/utbedringer - skal behandles av generalforsamling i forkant av
utforelse. God behandling vil innebzaere at man aret for vedtar en forprosess, hvor man
identifiserer losning - og gjerne forespor/innhenter tilbud - som kan behandles pa
generalforsamling. Sterre saker ber ergo forberedes i god tid.

e  Maling av vegger/kledning er et behov som er vurdert & neerme seg, men det er ikke prekaert.
Saken utsettes derfor til neste ars generalforsamling. Intensjon er & engasjere kvalifisert firma for
a ta mest mulig av veggflater, og at arbeidet loses pa en HMS messig akseptabel méte.

e  Generalforsamlingen gir i dette vedtaket sin tilslutning til at styret - i det kommende éret - skal
soke & fa gjennomfort flest mulig av de punktene som i utkast til vedlikeholdsplan er markert
med "tiltak ila neermeste aret".

e Arbeidet vil bli lost - enten gjennom frivillig dugnad/rullerende arbeidslag - eller ved innleie av
firma.

e Ved innleie av firma skal det innhentes flere tilbud, gjennom anbudsportal.

e  Styret gis fullmakt til & velge det beste tilbud og engasjere firma.

(vedtak slutt)

Etterskrift: Vedlagte utkast av vedlikeholdsplanen er ajourfort med de tiltak som ble gjennomfort
12025.

S2) Oppfordring om smering/vedlikehold av lis og beslag

- Generell oppfordring til at derer og vinduer ma smeres. Slikt vedlikehold er
andelshavers/beboerens ansvar.

- Det blir formidlet en sperreundersekelse blant beboerne, for & kartlegge omfang av hvor mange
som har utfordringer med las og beslag, derer og vinduer. Basert pa tilbakemeldingene vil styret
vurdere a fremme forslag om utbedring for fellesskapets midler etter egen behandling og vedtak.

Etterskrift: Sperreundersokelse distribuert sammen med protokollen.

S3) Orienteringssaker om / status

> Nabotomt, nordside (potensiell utbygging av ny blokk)

- Kort orientering om kjente fakta vedr nabotomt. P.t. ikke mottatt noe nabovarsel, ingen kjent
aktivitet, hatt oppmaling sammen med kommunen av tomtegrense 29.05.2024, fremvist udrag fra
vedtaket som ligger offentlig tilgjengelig pa nett etter behandling i kommunestyret

> Regnskapstjenester og forretningsforsel

- Var tidligere forretningsforer/kontaktperson A. Rodum byttet arbeidsgiver ved arsskiftet.

- Borettslaget har vidererfort tjenester fra SMN Regnskapshuset, har inngatt avtale som gjor at
tjenestene na foregar digitalt (redusert tidsbruk sammenliknet med tidligere).

> Avtale, Altibox (internett og TV)

- Avtale fornyet 21.01.2025 for 2 nye ar, praktiseres na en indeksjustering av priser pr ar.

- Kan hende det kommer lovendringer som krever apning av fiber (konkurranse om tjenester) som
gjor at vi kanskje har mer & velge i neste gang

- Har tatt hensyn til at det har en verdi at folk “kjenner systemet” (vant med fjernkontroll og
dekoder)

> Elektronisk tilgang til borettslagets dokumenter for styret og for beboere/andeler

- Jobbes med a digitalisere og tilgjengeliggjore borettslagets dokumenter, tror dette er lurt (med
hensyn til langsiktig forvaltning), papirutgaven eksisterer fremdeles, men i dag er mye digitalt

- Arbeidet er pagaende (det er en omfattende jobb), tas litt jevnt og trutt, kommer info nar det er
klart om hvordan man far tilgang
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> Status for elbil-ladeanlegg, erfaringer sa langt
- 4 andeler har valgt a fa montert personlig lader (betalt av andelen), 1 felles lader etablert pa ende
av carport (betalt av fellesskapet)
- Oppjustering av pris fra Charge365, styret leter etter alternative (rimeligere) aktorer
> Vannmalere
- Etableringen av vannmaélere har hatt positiv (reduserende) effekt pa vann/avlepskostnader (na
blir vi fakturert for reelt forbruk — kontra blankettbehandlet).
- 3 malere er etablert — 1 pa badeti 11A, 1 pa badeti 11K, 1 i bodseksjon Kapteinvegen 13.
- Avlesning og elektronisk innsending til kommunen i desember.

S4) Organisering av «grupper» i borettslaget

VEDTAK sak S4:
(et utkast til vedtak var formulert pa forhand, og ble gjennomgatt i plenum pé skjerm)

Generalforsamlingen vedtar felgende:
e Bakgrunn for forslaget ble gjennomgétt.
e Det innfores en forseksordning med grupper
o Rullerende hagelag
o Rullerende arbeidslag
o Beboerkafé, sommerhalvaret
e Dersom noen ensker & veere gruppeleder for en respektiv gruppe, kan dette delegeres via styret.
Dersom ingen ensker & lede gruppene, sé vil styret organisere oppgavene. Forslag for hva
gruppene ber ta tak i kan sendes som forslag til styret.
e Dersom noen bes om & anskaffe materiell/utstyr/tjenester, sd vil personen i forkant fa tildelt
skriftlig rekvisisjon/fullmakt fra styret om a gjore det.
o Det skal ikke gjores utlegg/anskaffelser uten at ramme og initativ er avklart med styret.
e Refundering av utlegg skjer ved at originalkvittering og kontonummer overleveres til styreleder,
sammen med signatur og dato fra den som har hatt utlegget.
e Beboerkafé gjennomfores etter "kurvprinsippet", hvor alle tar med seg medbrakt - og det gjerne
ma deles.
e  Forslag til tidspunkt for beboerkafé slik diskutert pa generalforsamlingen er
o Fredag hver 14. dag, kI 13:00 (avlyses ved dérlig ver)
e Berende prinsipp for alle tre initativer er at:
o Det er frivillig og uforpliktende.
o Alle deltar etter egne forutsetninger, eget enske og kapasitet.
o Alle har lov a delta.
e  Ordningen evalueres pa neste ars generalforsamling.

(vedtak slutt)

. OV b
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Protokollforer Protokollunderskriver | Protokollunderskriver 2
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Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)
| Matrikkelenhetens registerbetegnelse ogadresse

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet:

Adresse:
Veiadresse:

Oppdatert:

Veiadresse:
Oppdatert:
Veiadresse:
Oppdatert:
Veiadresse:
Oppdatert:
Veiadresse:
Oppdatert:
Veiadresse:
Oppdatert:
Veiadresse:
Oppdatert:
Veiadresse:
Oppdatert:
Veiadresse:
Oppdatert:
Veiadresse:
Oppdatert:
Veiadresse:
Oppdatert:
Veiadresse:

Oppdatert:

Gardsnr 192, Bruksnr 647

Kapteinvegen 11 A, gatenr 4430
7713 Steinkjer
28.09.2019

Kapteinvegen 11 B, gatenr 4430
7713 Steinkjer
28.09.2019

Kapteinvegen 11 C, gatenr 4430
7713 Steinkjer
28.09.2019

Kapteinvegen 11 D, gatenr 4430
7713 Steinkjer
28.09.2019

Kapteinvegen 11 E, gatenr 4430
7713 Steinkjer
28.09.2019

Kapteinvegen 11 F, gatenr 4430
7713 Steinkjer
28.09.2019

Kapteinvegen 11 G, gatenr 4430
7713 Steinkjer
28.09.2019

Kapteinvegen 11 H, gatenr 4430
7713 Steinkjer
28.09.2019

Kapteinvegen 11 |, gatenr 4430
7713 Steinkjer
28.09.2019

Kapteinvegen 11 J, gatenr 4430
7713 Steinkjer
28.09.2019

Kapteinvegen 11 K, gatenr 4430
7713 Steinkjer
28.09.2019

Kapteinvegen 13, gatenr 4430
7713 Steinkjer
28.09.2019

Kommune:

Grunnkrets:
Valgkrets:
Kirkesogn:
Tettsted:

ambita

5006

211

1
9150401
7003

Steinkjer

Tranabakkan
Steinkjer
Steinkjer
Steinkjer

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type:
Bruksnavn:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 06.01.2026 15:25 — Sist oppdatert 06.01.2026 15:25
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Best. grunneiendom
B6

Tinglyst:
Matrikkelfort:

Reg.landbruksreg.: Nei
Antall teiger: 1
Side 1 av 8



Etableringsdato: 12.05.2005 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 3726,0 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.
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Forretninger:

Type
Oppmalingsforretning

Omnummerering

Omnummerering

Annen forretningstype

Kart- og delingsforretning

Dato
Forretning:
Matrikkelfert:

Forretning:
Matrikkelfert:

Forretning:
Matrikkelfert:

Forretning:
Matrikkelfart:

Forretning:
Matrikkelfert:

29.05.2024
11.06.2024

01.01.2020
01.01.2020

01.01.2018
01.01.2018

03.10.2016
03.10.2016

12.05.2005

Rolle
Avgiver
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Mottaker

Mottaker

Bergrt
Bergrt
Bergrt

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
5006/192/70
5006/192/639
5006/192/640
5006/192/647
5006/192/701
5006/192/713
5006/192/715
5006/192/785
5006/192/786

5006/192/647

5006/192/647

5006/192/70
5006/192/640
5006/192/647

5006/192/70
5006/192/647

Arealendring
-5 368,1

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

5 368,0

0,0

0,0

0,0
0,0
0,0

-3727,6
3727,6



Gardsnummer 192, Bruksnummer 647 i 5006 STEINKJER kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 3: Tomannsbolig, horisontaldelt
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wcC
Kapteinvegen 13 H0201 Bolig 74,0 Kjokken 3 1 1
Kapteinvegen 13 H0301 Bolig 74,0 Kjgkken 3 1 1
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse: 25.04.2005
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 218,0 Igangset.till.: 25.05.2005
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: 218,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 21.03.2006
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 2
Bygningsnr: 18324458 Antall etasjer: 3
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 70,0 70,0

HO02 1 74,0 74,0

HO3 1 74,0 74,0

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 2 av 3: Store sammenbygde boligbygg pa 2 etg.

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wC
Kapteinvegen 11 A Bolig 71,0 Kjokken 3 1 1
Kapteinvegen 11 B Bolig 71,0 Kjokken 3 1 1
Kapteinvegen 11 C Bolig 71,0 Kjokken 3 1 1
Kapteinvegen 11 D Bolig 71,0 Kjokken 3 1 1
Kapteinvegen 11 E Bolig 71,0 Kjokken 3 1 1
Kapteinvegen 11 F H0201 Bolig 71,0 Kjgkken 3 1 1
Kapteinvegen 11 F H0202 Bolig 71,0 Kjgkken 3 1 1
Kapteinvegen 11 F H0203 Bolig 71,0 Kjokken 3 1 1
Kapteinvegen 11 F H0204 Bolig 71,0 Kjokken 3 1 1
Kapteinvegen 11 F H0205 Bolig 71,0 Kjokken 3 1 1
Kapteinvegen 11 F H0206 Bolig 71,0 Kjokken 3 1 1
Kapteinvegen 11 F H0207 Bolig 71,0 Kjokken 3 1 1
Kapteinvegen 11 F H0208 Bolig 71,0 Kjgkken 3 1 1
Kapteinvegen 11 F H0209 Bolig 71,0 Kjokken 3 1 1
Kapteinvegen 11 F H0210 Bolig 71,0 Kjokken 3 1 1
Kapteinvegen 11 G Bolig 71,0 Kjokken 3 1 1
Kapteinvegen 11 H Bolig 71,0 Kjokken 3 1 1
Kapteinvegen 11 | Bolig 71,0 Kjokken 3 1 1
Kapteinvegen 11 J Bolig 71,0 Kjokken 3 1 1
Kapteinvegen 11 K Bolig 71,0 Kjgkken 3 1 1

Bygningsopplyshinger:

Naeringsgruppe: Bolig Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:
Energikilde: BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt:
Avlgp: Offentlig kloakk Har heis:
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk

Bygningsnr: 18324423

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt
HO1 10 710,0 710,0
HO02 10 710,0 710,0

Kulturminner:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 06.01.2026 15:25 — Sist oppdatert 06.01.2026 15:25
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rammetillatelse: 25.04.2005
1420,0 Igangset.till.: 25.05.2005
Ferdigattest:
1420,0 Midl. brukstil.:
Nei Tatt ibruk (GAB): 21.03.2006
Antall boliger: 20
Antall etasjer: 2

BTA: Bolig Annet Totalt

Side 4 av 8
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Ingen kulturminner registrert p4 bygningen.

Bygning 3 av 3: Garasjeuthus anneks til bolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er nzering Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: 280,0 Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: 280,0 Midl. brukstil.:
Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 3006778 Antall etasjer:
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig
HO1 280,0 280,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bad WC

25.04.2005

25.05.2005

25.06.2005

1

Annet Totalt



Gardsnummer 192, Bruksnummer 647 i 5006 STEINKJER kommune

Oversiktskart

192/ 786

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant
= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 06.01.2026 15:25 — Sist oppdatert 06.01.2026 15:25
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Fiktiv / Teigdeler
Punktfeste

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 6 av 8
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Gardsnummer 192, Bruksnummer 647 i 5006 STEINKJER kommune

Teig 1 (Hovedteig)

1920647

1:415

1927703
4
2

10m
Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler

10 cmeller mindre == 201-500cm == Yannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. = Qver 500 cm Veikant w Punktfeste A Sefrak kulturminne
- 31 -200cm — |kke ang\tt se ambila.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 06.01.2026 15:25 — Sist oppdatert 06.01.2026 15:25
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 7 av 8




Areal og koordinater

Areal: 3 726,00m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkitype

1 7100 340,38 622 457,83 80,98m = Terrengmalt 14 Ikke spesifisert Nei Umerket

2 7100410,88 622 417,99 48,83m GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

3 710043491 622 460,50 95,99m  GNSS: Fasemaéling 14 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

4 7100 344,12 622 491,66 33,79m = Terrengmalt 14 Ikke spesifisert Nei Umerket

5 7100 331,30 622 460,40 9,52m = Terrengmalt 14 -20,50 Ikke spesifisert Nei Umerket

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.

kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.
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STEINKJER KOMMUNE
Rédmannen
Avdeling for brannvern og byggesak

Krogbakken Eiendom AS
Fjordgata 3

7010 Trondheim

Vir ref Arkiv Deres ret Dato:

2005/1117-3520/2006/0DVE 192/70/L42 21.03.2006

Krogbakken Eiendom A/S - Kapteinvegen 11 og 13, 192/647 - Midlertidig
brukstillatelse for boligblokk (leytnanten)

Fra ansvarlig seker har kommunen mottatt anmodning om midlertidig brukstillatelse pé
ovennevte bygg.

Folgende arbeid gjenstar:
e Arbeider utvendig (komplettering og utenomhusarbeider)

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 99 nr.2 utstedes med dette midlertidig
brukstillatelse for ovennevnte bygg. Tiltaket finnes utfert i samsvar med bestemmelser og
tillatelse gitt den 25.04.2005

Med hilsen
Geir Gilde
tjenesteenhetsleder
Odd Vengstad
avd. ingeniar
Kopi:
Lyngstad Arkitekter AS  Jakob Weidemanns gate 8 7713 STEINKJER
Folkeregistret Statens Hus 7734 STEINKJER
Radhuset Telefon 74 16 90 00 Bankgirokonto 5210.05.76600
Servieeboks 2530 Telefax Org.nr. 840029 212 mva
7729 Steinkjer E-mail postmottak@steinkjer. kommune.no
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Utskriftsdato: 06.01.2026
Steinkjer kommune
Adresse: Seviceboks 2530, 7729 Steinkjer
Telefon: 74 16 90 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Steinkjer kommune
Kommunenr. 5006 Gardsnr. 192 Bruksnr. 647 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Kapteinvegen 11F, 7713 STEINKJER

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommunedelplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken

O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken

© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 50042018002

Navn Kommunedelplan Sentrum
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 25.10.2018

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/5006/dokumenter/1473/2018001_bestemmelser.pdf
Delarealer Delareal 3726 m?

KPHensynsonenavn 1702317

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 50041702317

Navn Sannan

Side1av?2
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Plantype
Status
Ikrafttredelse

Bestemmelser

Eldre reguleringsplan
Endelig vedtatt arealplan

20.10.2004

= https://www.arealplaner.no/5006/dokumenter/544/1702317_best.pdf
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Lyngstad Arkitekter AS

Jakob Weidemanns gate 8, 7713 Steinkjer
TH: 74134400 Fax: 7‘%‘34407
no

SITUASJONSPLAN

LOYTNANTEN, B6 - SANNAN

11.0405 | TRIGK |~ 2004740
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Reguleringsplankart

Eiendom: 192/647

Adresse: Kapteinvegen 11F
Utskriftsdato: 06.01.2026
Steinkjer kommune | Malestokk:  1:1000
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©Norkart 2026 5

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguieringsplan-8yg réder (PBL1985 §
Omréde forboliger med tilhgrende anlegg
Reguieringsplan-Offentiige trafikkomrader (.
B Kjgreveg
Annen veggrunn
Gang-fsykkelveg
Reguleringsplan-Fellesomrdder (PBL1985 § .
S Felles parkeringsplass
Reguleringsplan-Kombinerte formdl (P8L198
. Bolig/Forretning/Kontor
Reguleringsplan-Bebyggelse og anlegg (PBL
Boligbebyggelse, blokker
Garasjeanlegg forrbolig- eller fritidsbebyggel:
P Renovasjonsanlegg
P uteoppholdsarealer
Reguieringsplan-Samferdselsanlegg og tekn
Kigreveg
Fortau
Gang- og sykkelveg
P Annenveggrunn, teknisk anlegg
Parkering
Requleringsplan-Gronnstruktur (PBL2008 g1
Turdrag
Park
R%!ermgspfan -Felles for PBL 1985 og 200
Regulerings- og bebyggelsesplanomride
-~ Planens begrensning
—""" Formélsgrense
aaiah Byggegrense
- Byggelinje
" Planlagtbebyggelse
" Bebyggelse sominng&riplanen
wov"™ Bebyggelse som forutsettes flemet
— Regulert senterlinje
L Frisiktslinje
w.""" Regulertkantkjgrebane
—— Regulert park eringsfak
" Milelinje/Avstandslirje
- Avkjarsel
Abc Paskriftfeltnavn
Abe Piskrift areal
Abe P&skrift bredde
Abe PAskriftradius
Abc Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift
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Nabolagsprofil

Kapteinvegen 11F - Nabolaget Tranabakken/Sannan - vurdert av 24 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Statens hus @st 4 min &
Linje 455, 630, 640 0.3 km
8@ Steinkjer stasjon 8 min #
Linje F7,R70 0.7 km
* Namsos lufthavn 1110 min &
X  Trondheim Veernes 1Tt2T min &
Skoler
Steinkjer skole (1-7 kl.) 7 min %
342 elever, 21 klasser 0.6 km
L@ skole (1-7 kl.) 19 min 4
160 elever, 9 klasser 1.5km
Steinkjer Montessoriskole (1-10 kl.) 7 min &
113 elever, 9 klasser 2.6 km
Steinkjer ungdomsskole (8-10 kl.) 20 min %
499 elever, 37 klasser 1.7 km
Egge ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
293 elever, 17 klasser 3.4 km
Steinkjer vgs 20 min %
750 elever, 44 klasser 1.7 km
Meaere landbruksskole 12 min &
165 elever 11.8 km

«Trivelig og godt miljg.»

Sitat fra en lokalkjent

100

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 95/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 90/100

* Naboskapet

Godt vennskap 77/100

Aldersfordeling

12.4 %
12.8%
14.5%

47 %

6.7 %
72%

18.7 %

] 212%

15.1%

31.4%

36.7 %

38.9%

36.5%

252 %
183 %

mill
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Tranabakken/Sannan 1348 690
B Ssteinkjer 13365 6815
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Steinkjer studentbarnehage (1-5 ar) 5min A
16 barn 0.4 km
Steinkjersannan barnehage (1-5 ar) 5min 4
82 barn 0.4 km
Poppellunden barnehage Stiftelse (1-5ar) 7 min %
53 barn 0.7 km
Dagligvare
Kiwi Sannan 2 min 4
Rema 1000 Sgrsia 9 min &
Post i butikk, PostNord 0.8 km



Primaere transportmidler Varer/Tjenester

- 1 Egen bil AMFI Steinkjer 9min #
- . 0 Vitusapotek Elgen 9 min %
A 2. Gaende

&b 3. Sykkel Aldersfordeling barn (0-18 ar)

. B 37% i barnehagealder
Turmulighetene W 35%6-12 ar

>f.

M 15%13-154r
13% 16-18 ar

Neerhet til skog og mark 97/100

o, Stgynivaet
< Lite stgyniva 92/100

w  Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 92/100 Familiesammensetning
Par m. barn
I
Sport ——
@ Lgpebane 4 min & Par u. barn
Fiiret 04k e
1
@ Steinkjer skole ballfelt 2 8 min & Enslig m. barn
Ballspill 0.7 km —
|
. . |
&  Motus Treningssenter 3min % Enslig u. barn
|
& 3T-Steinkjer 7 min % [
1
Flerfamilier
Boligmasse —
]
B 50% enebolig 0% 46%

B 6% rekkehus

B 41% blokk [l Tranabakken/Sannan

o B Steinkjer
2% annet B Norge
Sivilstand
Norge
Gift 38% 33%
«Trygt, landlig og samtidig _
bynaertl Ikke gift 42% 54%
Sitat fra en lokalkjent Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 10% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

101



us |
B

Statens h

o]

strandvegen

102



! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Kapteinvegen 11F Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7713 STEINKJER Saksbehandler: Tomas Hgin
Telefon: 481 45 822
Oppdragsnummer: E-post: tomas.hoin@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



