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Daglig Leder Frognerveien / Eiendomsmegler

Martin Ommundsen

Mobil 906 42 614
E-post  martin.ommundsen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Frognerveien
Frognerveien 22, 0263 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:
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Kr 3 500 000,

Kr 88 890,-

Kr 3 588 890,

Jim Grgnvold

Doris Anita Telhaug

Fritidseiendom
Eiet

2007

100/104 kvm
1354.8 kvm

4

5

Gnr. 11, bnr. 18
1007260003

Velkommen til en flott
familiehytte med badstue
| 4 soverom | Solrikt

Flott og solrik hytte med usjenert beliggenhet pa Stemtjgnnfeltet i
Nissedal. Hytten byr pa gode plassforhold med 4 soverom, 2 bad og
egen badstue - ideelt for familie og venner. Store terrassearealer gir
gode solforhold og flott utsikt mot fjellandskapet. Omradet har flotte
turmuligheter aret rundt, med skilgyper i naerheten og kort vei til
Kyrkjebygdheia skisenter. Gode fiske- og bademuligheter i
naerliggende vann, samt kort kjgreavstand til Vradal og Gautefall. Et
perfekt fristed for ro, natur og aktiv fritid.

Heydepunkter:

- Solrik og usjenert beliggenhet

- 4 soverom, 2 bad og egen badstue

- Store terrassearealer med gode solforhold

- Flotte turmuligheter

- Fibernett

- Skilgyper i naerheten

- Kort vei til Kyrkjebygdheia skisenter

- Gode fiske- og bademuligheter i neerliggende vann
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 100 kvm
BRA - e: 4 kvm

BRA totalt: 104 kvm
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 100 kvm Vindfang, bod, teknisk rom, gang, soverom, soverom 2, soverom 3,
bad/vaskerom, stue/kjgkken/spisestue, soverom 4, bad, badstue.

BRA-e: 4 kvm Utebod 1, utebod 2.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Det er i tillegg er delvis overbygd terrasse/inngangsparti pa 19 m2 og terrasser rundt
front av hytta pa 93 m2.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1354.8 kvm

Beliggenhet

Hytta ligger meget solrikt til med flott utsikt utover fjellet. Eiendommen ligger pa det
nye Stemtjgnnfeltet - et hytteomrade med spredt hyttebebyggelse, ca. 800 m.o.h.
Omradet er meget naturskjgnt - flott turterreng bade sommer som vinter

Gode turmuligheter rett utenfor dgren, - heia er kjent for gode fiske- og baeromrader.
Breilivatn og Holmvatn er to store vann, samt flere smavann i naerheten, ypperlig for
fiske og bataktiviteter. Mange velger ogsa ha bat liggende ved Nisser.

Vinterstid passerer skilgypene like i naerheten. (Se www.skisporet.no). Alpinanlegg
med heistrekk pa Kyrkjebygdheia var nytt i januar 2016, dette er ogsa like i naerheten av

hytta.

Ca. 40 min kjgring til Vradal og Gautefall skianlegg, samt tursti til Gautefall.
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Adkomst
Se vedlagte kart - Privat bomvei.

Bebyggelsen
Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritidsbebyggelse.

Offentlig kommunikasjon

Kristiansand Kjevik: 137 min med bil
Nissedal ferjekai: 17 min med bil

Fjone ferjekai: 38 min med bil

Nissedal kyrkje: 13 min med bil

Kyrkjebygda oppvekstsenter: 13 min med bil

Bygningssakkyndig
Thomas Kildahl

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Fritidsbolig oppfert i 2007, i trekonstruksjon pa betongplate. Hytta fremstar som
normalt, godt vedlikeholdt. Taket er tekket med torv. Takrenner og nedlgp av
plastbelagt stal. Yitervegger av bindingsverk med trekledning. Det er saltak i
trekonstruksjon. Det er dels mgnet himling, dels loft uten inspeksjonsluke. Tilstanden i
takverket kan ikke avdekkes uten destruktivt inngrep i konstruksjonen. Det er vinduer
med isolerglass. Det er tredgrer, dels med isolerglass. Det er terrasser i
trekonstruksjon.

Sammendrag selgers egenerklaering

Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen
eller i boligen?

Svar: Ja

Vi har sett noe muselort pa loft.

Tidligere eier har hatt maur for ca 6 ar siden. Men verken de eller oss har sett noe til
maur etter at Nokas skadedyr utslettet dem.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Svar: Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2019

Firmanavn: Nokas skadedyr ved Thor A Eftedal tIf 40645520
Beskrivelse av arbeidet: Fjernet maur.
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Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Svar: Ja

Ufagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Vi har satt inn wifi termostater i gang og begge bad. Funger
helt fabelaktig.

Er det bestilt Norgespris pa strgm?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris
pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen
gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier
fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

Innhold
Entre: Innbydende entre som gir deg et godt fgrste inntrykk av hytten. Her har du gode
oppbevaringsmuligheter av sko og yttertgy. Entreen har flislagtgulv med varmekabler.

Kjogkken: Nydelig kjskkeninnredning i tre med malte profilerte fronter. Her har du heltre
benkeplate med 4,8m med benkeplass som byr pa god kokkelerings muligheter. Delvis
integrerte hvitevarer med kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr og platetopp.
Kjokkenventilator med avtrekk ut pa vegg via innkasset rgr pa topp av overskap.

Soverom: Hytten har gode overnattingsmuligheter med 4 soverom av gode stgrrelser,
her har du god plass til mgblering av doble senger, nattbord og kommoder. Dette gjgr
at du har god plass til besgk av venner og familie.

Bad: Hytten inneholder 2 bad. Bade badet og bad/vaskerom har panel pa vegger og
panel pa innvendig tak. Gulvene har fliser med varmekabler, nedfelt servant, toalett og
dusjkabinett. Det ene badet inneholder en badstue som passer ekstra godt etter en
lang tur pa fjellet. Badstuen har dgr i herdet glass, ventilasjon med luft inn ved gulv og
ut ved tak.

Standard
Taktekking:
Taket er tekket med torv.

Nedlgp og beslag:
Takrenner og nedlgp av plastbelagt stal.

Veggkonstruksjon:
Yttervegger av bindingsverk med trekledning. Tilstanden inne i veggene er ikke
kontrollerbar uten destruktive inngrep. Det samme gjelder isolasjon.
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Takkonstruksjon/Loft:

Det er saltak i trekonstruksjon. Det er dels mgnet himling, dels loft uten
inspeksjonsluke. Tilstanden i takverket kan ikke avdekkes uten destruktivt inngrep i
konstruksjonen.

Vinduer:
Det er vinduer med isolerglass.

Dgrer:
Det er tredgrer, dels med isolerglass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger:
Det er terrasser i trekonstruksjon.

Overflater:
Innvendige overflater har varierende alder og slitasjegrad.

Etasjeskille/gulv mot grunn:
Gulv pa grunn er av betong. Hgydeforskjeller ble kontrollert i stuen og gangen.

Pipe og ildsted:
Det er elementpipe. Det er peis med innsats, forblendet med skifer.

Innvendige dgrer
Det er tredgrer.

1. etasje bad/vaskerom
Overflater vegger og himling:
Det er panel pa vegger og i himling.

Overflater Gulv:
Det er flislagt gulv og varmekabler.

Sluk, membran og tettesjikt:
Det er plastsluk og ukjent membranlgsning.

Saniteerutstyr og innredning:
Bad med servant, toalett og dusjkabinett. Det er opplegg for vaskemaskin

Ventilasjon:
Det er mekanisk avtrekk.
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1. Etasje Bad
Overflater vegger og himling:
Det er panel pa vegger og i himling.

Overflater Gulv:
Det er flislagt gulv og varmekabler.

Sluk, membran og tettesjikt:
Det er plastsluk og ukjent membranlgsning.

Saniteerutstyr og innredning:
Bad med servant, toalett og dusjkabinett.

Ventilasjon:
Det er mekanisk avtrekk.

Tilliggende konstruksjoner vatrom:
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

1. etasje stue/kjpkken/spisestue
Overflater og innredning:
Innredning med profilerte fronter og heltre benkeplate.

Avtrekk:
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

1. etasje badstue:
Overflater og konstruksjon Det er badstue med elektrisk ovn. Ventilasjon via to ventiler.
Det ble sgkt etter fukt i gulv og vegger, men ikke funnet unormale verdier.

Tekniske installasjoner:
Vannledninger:

Det er vannrgr, dels av kobber, dels av plast (pex).

Avigpsror:
Det er avlgpsrer av plast.

Ventilasjon:
Ventilasjon av rommene, unntatt vatrom og kjgkken, er via ventiler og apningsvinduer.

Varmtvannstank:
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Utvendige vann- og avlgpsledninger:
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Det er offentlig avlgp via private stikkledninger Det er offentlig vannforsyning via
private stikkledninger.

Forhold som har fatt tilstandsgrad 2:

Innvendig > Overflater

Innvendig > Innvendige dgrer

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater vegger og himling
Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv

Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt
Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Ga til side
Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og himling

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon

For full oversikt, se tilstandsrapport.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering pa gardsplass.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming
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Pa gulv er det flis m/varme i vf, entre og pa badene. Hytten varmes opp med peis.

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3 500 000

Omkostninger kjgper
3 500 000 (Prisantydning)

Omkostninger

87 500 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

88 890 (Omkostninger totalt)
105 790 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
108 590 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 588 890 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 605 790 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 608 590 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 24 187 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter fakturert pa eiendommen i 2025 utgjorde totalt kr 24 187 og
inkluderer avlgp (kr 9 100), eiendomsskatt (kr 3 599), feiing (kr 420), renovasjon (kr 4

Stemtjgnnvegen 84



313) og vann (kr 6 756).
Kommunale gebyrer bestar av abonnement, forskudd og gebyrer basert pa forbruk, og
vil kunne variere fra ar til ar.

Andre faste utgifter:
Strem, ca. 12.000,- kr. aret ifglge selger. Pris vil alltid variere.

Eiendomsskatt
Kr 3 599 for ar 2026

Informasjon om eiendomsskatt
Eiendomsskatten er beregnet pa grunnlag av en takst pa kr 1 798 000 og en
promillesats pa 2,86 promille. Det er ikke gitt bunnfradrag eller fritak.

Velavgift/velforening

Arlig velavgift til Heivegen Veilag kr 5000 pr &r. Dette dekker brgyting, bruk og
vedlikehold av vei mm.

Denne reduseres neste ar til kr 4000,- pr ar.

Det er ogsa brgytetjeneste for private stikkveier som kan bestilles via nettjenesten
Hyttetjenester slik at adkomst og parkeringsplasser er ryddet for sng til du kommer.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1 056 898 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi
Skatteetaten har revidert beregningsmodell for formuesverdi med virkning fra 2026.
Innhentet og oppgitt formuesverdi kan derfor avvike betydelig etter ny beregning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 11, bruksnummer 18 i Nissedal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4030/11/18:

Stemtjgnnvegen 84

11



12

02.06.2008 - Dokumentnr: 442575 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4030 Gnr:11 Bnr:2

01.01.2020 - Dokumentnr: 1740596 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0830 Gnr:11 Bnr:18

01.01.2024 - Dokumentnr: 612017 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3822 Gnr:11 Bnr:18

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest fglger datert 27.01.2014.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
27.01.2014.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offfentlig vann og avlgp via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner

Omradet er regulert til fritidsbolig, kombinert bebyggelse og anlegg, service, bevertning
og lager, skianlegg, kommunalteknisk anlegg og steinbrudd med tilhgrende
reguleringsbestemmelser 2014071. Se reguleringskart- og bestemmelser som ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & sette seg inn i omradets
gjeldende regulering.

Adgang til utleie
Hytten kan fritt leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Kjgpet er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.
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Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Snarlig overtakelse.
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Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
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innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Ansvarlig megler

Martin Ommundsen

Daglig Leder Frognerveien / Eiendomsmegler/ Partner
martin.ommundsen@aktiv.no

TIf: 906 42 614

Ansvarlig megler bistas av

Martin Ommundsen

Daglig Leder Frognerveien / Eiendomsmegler/ Partner
martin.ommundsen@aktiv.no

TIf: 906 42 614

Stemtjgnnvegen 84
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Oppdragstaker
Gabrielsen & Partners Frogner AS, organisasjonsnummer 912814017
Frognerveien 22, 0263 OSLO

Salgsoppgavedato
03.02.2026
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Norsk takst

Tilstandsrapport

'@ Fritidsbolig

@ Stemtjgnnvegen 84, 3854 NISSEDAL
(I NISSEDAL kommune

# gnr. 11, bnr. 18

Sum areal alle bygg: BRA: 104 m? BRA-i: 100 m?

Befaringsdato: 22.01.2026 Rapportdato: 26.01.2026 Oppdragsnr.: 15711-2079 Referansenummer: TF8367

Autorisert foretak: SgrTakst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Sortakst AS

Rapportansvarlig

T homa, Uil

Thomas Kildahl
Uavhengig Takstingenigr

post@sortakst.no

41046178
COGNy,
‘ &%
N | FRE §
Norsk takst < g
Wria N

Oppdragsnr.: 15711-2079 Befaringsdato: 22.01.2026
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Stemtjgnnvegen 84, 3854 NISSEDAL SerTakst AS ‘
Gnr11-Bnr 18 Gamle Kranveien 10 k I I
4030 NISSEDAL 4950 RIS@R Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 15711-2079 Befaringsdato: 22.01.2026 Side: 3 av 24
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

SgrTakst AS ‘
Gamle Kranveien 10 k I l
4950 RISPR Norsk takst

Fritidsbolig oppf@rt i 2007, i trekonstruksjon pa betongplate.
Hytta fremstar som normalt, godt vedlikeholdt.

Det er noen avvik pa begge vatrommene og noen tgrkesprekker i
furugulvene.

Det vises til rapportens enkelte punkter.
Fritidsbolig - Byggear: 2007

UTVENDIG G4 til side

Taket er tekket med torv.

Takrenner og nedlgp av plastbelagt stal.

Yttervegger av bindingsverk med trekledning.

Det er saltak i trekonstruksjon. Det er dels mgnet himling, dels loft
uten inspeksjonsluke.

Tilstanden i takverket kan ikke avdekkes uten destruktivt inngrep i
konstruksjonen.

Det er vinduer med isolerglass.

Det er tredgrer, dels med isolerglass.

Det er terrasser i trekonstruksjon.

INNVENDIG G4 til side

Innvendige overflater har varierende alder og slitasjegrad.

Gulv pa grunn er av betong.

Det er elementpipe. Det er peis med innsats, forblendet med skifer.
Det er tredgrer.

VATROM G4 til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Det er panel pa vegger og i himling.

Det er flislagt gulv og varmekabler.

Det er plastsluk og ukjent membranlgsning.

Bad med servant, toalett og dusjkabinett.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Bad/vaskerom

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Det er panel pa vegger og i himling.

Det er flislagt gulv og varmekabler.

Det er plastsluk og ukjent membranlgsning.

Bad med servant, toalett og dusjkabinett. Det er opplegg for
vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

KIOKKEN G4 til side

Innredning med profilerte fronter og heltre benkeplate.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side

Det er badstue med elektrisk ovn. Ventilasjon via to ventiler. Det ble
spkt etter fukt i gulv og vegger, men ikke funnet unormale verdier.

Oppdragsnr.: 15711-2079

Befaringsdato: 22.01.2026

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Det er vannrgr, dels av kobber, dels av plast (pex).

Det er avilgpsrgr av plast.

Ventilasjon av rommene, unntatt vatrom og kjgkken, er via ventiler
og dpningsvinduer.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Det er sikringsskap med automatsikringer.

TOMTEFORHOLD G til side

Det er offentlig avlgp via private stikkledninger Det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 tl side
Fritidsbolig
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Side: 5 av 24
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Sammendrag av boligens tilstand

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga il side

Fordeling av tilstandsgrader balkonger

- 15 Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Ga il side
konstruksjoner vatrom
(355 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
10
@ Innvendig > Overflater Galil side
@ Innvendig > Innvendige dgrer atil si
5 2 41 .
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger il si
_ @) Tekniske installasjoner > Ventilasjon atil si
0 =
) Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater atil si
TGO: | k
u neen awt o vegger og himling
TG1: Mindre eller moderate avvik
T62: Avvik som kan kreve tiltak @) vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly SatiLsi
. TG3: Store eller alvorlige avvik
I 76 1U: Konstruksjoner som ikke er underspkt Y Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilsi
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. og tettesjikt
@) vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon 4 til si
Y Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og atil si
himling
@ vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv atil si
Spesielt for dette oppdraget/rapporten X . 2 il
Det er ikke underspkt om eventuelle tiltak, som terrasser, 0 :I:ttt::r'?k: 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og
uteboder, garasjer, innredning av rom i kjeller/underetasje, )
terrengforandringer etc. er omsgkt og godkjent. o
0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon il si
Alle undersgkelser er gjort i form av stikkprgver. Det vil si at for
eksempel ikke alle vinduer og dgrer er apnet/lukket eller at
skjevheter pa gulv er kontrollert i alle rom etc. HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dapenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Takstmannen har ikke flyttet pa mgbler/ inventar, slik at skader/ Helse, miljp og sikkerhet
feil som er skjult av dette ikke vil komme med i rapporten. Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side
. A ikke utfgrt med radonsperre.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Fritidsbolig
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
© utvendig > Taktekking Ga til side
©  utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

Oppdragsnr.: 15711-2079 Befaringsdato:  22.01.2026 Side: 6 av 24
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Tilstandsrapport

N |

Norsk takst

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
2007 Byggearet er hentet fra
Ambita/Infoland

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med torv.

Vurdering av avvik:
o Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke naermere vurdert.

Det er mose pa torvhaldstokk. Det ble foretatt stikktagninger i torvhaldstokken pa tilfeldige steder og ikke funnet rate.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av taktekking nar taket er sngfritt.

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp av plastbelagt stal.

Oppdragsnr.: 15711-2079 Befaringsdato: 22.01.2026
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Tilstandsrapport

-t T
Veggkonstruksjon

Yttervegger av bindingsverk med trekledning. Tilstanden inne i veggene er ikke kontrollerbar uten destruktive inngrep. Det samme gjelder isolasjon.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Det er saltak i trekonstruksjon. Det er dels mgnet himling, dels loft uten inspeksjonsluke.

Tilstanden i takverket kan ikke avdekkes uten destruktivt inngrep i konstruksjonen.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

TGIU sette pga. manglende mulighet for kontroll.

Vinduer

Det er vinduer med isolerglass.
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Dgrer

Det er tredgrer, dels med isolerglass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er terrasser i trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
» Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
| tidligere tilstandsrapport star fglgende: "Bemerkning pa pilar pa ytterkant av terrasse mot sgr-gst er fundament/grunn noe darlig".

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den er sngfri.

INNVENDIG

Overflater

Innvendige overflater har varierende alder og slitasjegrad.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er stedvis store sprekker i gulvbord. Det er bruksmerker og bruksslitasje

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Behovet for tiltak vil i stor grad veere bestemt av estetiske hensyn.
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Gulv pa grunn er av betong. Hgydeforskjeller ble kontrollert i stuen og gangen.

Pipe og ildsted

Det er elementpipe. Det er peis med innsats, forblendet med skifer.

Innvendige dgrer

Det er tredgrer.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Enkelte dgrer er trege & dpne/lukke.

Konsekvens/tiltak
* Enkelte dgrer ma justeres.
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VATROM

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
(m Overflater vegger og himling

Det er panel pa vegger og i himling.

Vurdering av avvik:

 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller byggematerialet er uegnet.
Panel er ikke godkjent i vatsoner (omradet ved siden av dusj og ved servant er vatsoner).

Konsekvens/tiltak
* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Vatrommet fungerer med dette avviket. For & lukke avviket, ma overflatene i vatsoner beskyttes eller skiftes.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Det er flislagt gulv og varmekabler.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke

risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Vatrommet fungerer med dette avviket. For a lukke avviket ma det foretas utbedringer.

Oppdragsnr.: 15711-2079 Befaringsdato: 22.01.2026
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1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

SgrTakst AS
Gamle Kranveien 10
4950 RISBR

N |

Norsk takst

Det er plastsluk og ukjent membranlgsning. En inspeksjon av sluket vil i de fleste tilfeller ikke avdekke om det er benyttet membran, slukmansjett eller gi

noe pekepinn om membranens beskaffenhet.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

¢ Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjgre sluket og a inspisere den for a oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket, som er

avgjgrende for & forhindre lekkasjer.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Bad med servant, toalett og dusjkabinett. Det er opplegg for vaskemaskin.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.
Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Oppdragsnr.: 15711-2079 Befaringsdato: 22.01.2026
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Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Vurdering av awvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Vatsone er mot yttervegg og badstue. Det ble sgkt etter fukt i vegger/fotlister i tilstgtende rom. Det ble ikke registrert unormal fukt.
Det er foretatt hulltaking i forbindelse med tidligere utfgrt tilstandsrapport, men hullet er tatt sa langt fra vatsoner, at det er irrelevant. Det ble likvel sgkt
etter fukt i hullet, men ikke malt unormale verdier.

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

1. ETASIE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

1. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Det er panel pa vegger og i himling.

Vurdering av awvik:

e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller byggematerialet er uegnet.

Panel er ikke godkjent i vatsoner (omradet ved siden av dusj og ved servant er vatsoner).

Konsekvens/tiltak
* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Vatrommet fungerer med dette avviket. For & lukke avviket, ma overflatene i vatsoner beskyttes eller skiftes.

1. ETASIE > BAD

(32 overflater Gulv

Det er flislagt gulv og varmekabler.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Vatrommet fungerer med dette avviket. For a lukke avviket ma det foretas utbedringer.
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1. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent membranlgsning. En inspeksjon av sluket vil i de fleste tilfeller ikke avdekke om det er benyttet membran, slukmansjett eller gi
noe pekepinn om membranens beskaffenhet.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.
Konsekvens/tiltak
* Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjgre sluket og & inspisere den for & oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket, som er

avgjgrende for a forhindre lekkasjer.
* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

-

1. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Bad med servant, toalett og dusjkabinett.

1. ETASIE > BAD
Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:

¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

1. ETASIE > BAD
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(2 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

KI@KKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN/SPISESTUE
Overflater og innredning

Innredning med profilerte fronter og heltre benkeplate.

1. ETASJE > STUE/KJ@KKEN/SPISESTUE
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

1. ETASJE > BADSTUE
Overflater og konstruksjon

Det er badstue med elektrisk ovn. Ventilasjon via to ventiler. Det ble sgkt etter fukt i gulv og vegger, men ikke funnet unormale verdier.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Det er vannrgr, dels av kobber, dels av plast (pex).

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til sluk eller annen kompenserende Igsning.

Det er ikke benyttet veggboks eller avsluttende mansjetter ved vannrgr i kjskkenbenk. Dette ma monteres for at funksjonen for kontrollert lekkasje til
rgrskapet skal fungere.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Ventilasjon av rommene, unntatt vatrom og kjgkken, er via ventiler og dpningsvinduer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Det mangler lufteventiler i flere rom (soverom).

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
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Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Det er sikringsskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2007

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei Eier har selv satt inn wifi termostater i gang og begge bad.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
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10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja | egenerklaeringen er det oppgitt at to termostater til varmekabler er skiftet ved egeninnsats.

Generell kommentar
Undertegnede har ikke kompetanse til 3 tilstandsvurdere elektriske anlegg, utover synlige og helt opplagte feil. El-anlegg bgr kontrolleres av en autorisert
el-installatgr.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ikke foretatt geotekniske undersgkelser og derved er det kun svaert begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet som

kan gjgres.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Det er offentlig avlgp via private stikkledninger Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljp og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG

befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak

Det er ikke krav til radonsperre pa fritidsboliger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 15711-2079

Befaringsdato:  22.01.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SUmMm R ﬁé):)lkongareal
1. Etasje 100 4 104
SUM 100 4
SUM BRA 104
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Vindfang, bod, teknisk rom, gang,
soverom, soverom 2, soverom 3
1. Etasje ! ' ! Utebod 1, utebod 2
bad/vaskerom, stue/kjpkken/spisestue,
soverom 4, bad, badstue
Kommentar
Det er i tillegg er delvis overbygd terrasse/inngangsparti pa 19 m? og terrasser rundt front av hytta pa 93 m2.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 97 7
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
22.1.2026 Thomas Kildahl Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4030 NISSEDAL 1 18 0 1354.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Stemtjgnnvegen 84

Hjemmelshaver
Telhaug Doris Anita, Grgnvold Jim

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Solrik og usjenert tomt med flott utsikt og turlgyper bade sommer og vinter. Kort vei til Kyrkjebygdheia Skisenter som passer ypperlig for alle
aldre.

Adkomstvei

Det er privat bomvei.
Tilknytning vann

Det er offentlig vannforsyning.
Tilknytning avigp

Det er offentlig avigp.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritidsbebyggelse.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering 20.01.2026 Gjennomgatt Nei

Brukstillat./ferdigatt. 26.01.2014 Gjennomgatt Nei

Tegninger 02.05.2007 Gjennomgatt Nei
Oppdragsnr.: 15711-2079 Befaringsdato:  22.01.2026 Side: 21 av 24
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Stemtjgnnvegen 84, 3854 NISSEDAL
Gnr 11-Bnr 18
4030 NISSEDAL

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 26.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 15711-2079

Kommentar

Befaringsdato:

22.01.2026

S@rTakst AS
Gamle Kranveien 10
4950 RIS@R

N[

Norsk takst
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Stemtjgnnvegen 84, 3854 NISSEDAL
Gnr 11-Bnr 18
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4950 RIS@R Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det m3 eventuelt innhentes tilbud for en naermere underspkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 15711-2079

Befaringsdato: 22.01.2026

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsunderspkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere

sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

Side: 23 av 24

71



72

Stemtjgnnvegen 84, 3854 NISSEDAL
Gnr 11-Bnr 18
4030 NISSEDAL

SgrTakst AS ‘
Gamle Kranveien 10 k I I
4950 RIS@R Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/TF8367

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Nabolagsprofil

Stemtjgnnvegen 84

Hoyde over havet
778 m

Offentlig transport

X Kristiansand Kjevik 112 km
X Sandefjord lufthavn Torp 95.4 km
@ Drangedal stasjon 29.1 km
Linje F5
& Grimstveitvegen 7 min &
Linje 131 5.3km
Avstand til byer
Notodden 57.5km
Skien 58.9 km
Porsgrunn 61.6 km
Arendal 80.1 km
Oslo 146.9 km
Stavanger 164.2 km
Bergen 226.9 km
Ladepunkt for el-bil
= Kople Gautefall hurtigladere 15.2 km
= Kople Gautefall Skisenter 15.2 km

Vintersport

Langrenn
* Avstand til neermeste Igype: 355 m
* 48 km preparert Igype innenfor 15 km

Alpin

* Kyrkjebygdheia skisenter

* Avstand til neermeste bakke: 600 m
 Skitrekk i anlegget: 1

-~
~

Aktiviteter

Niser Hyttegrend og camping 8.7 km

Gautefall Akebakke 15.1 km

Ski Logde Gautefall 15.2 km

Vradal Golfklubb 16.5km

Vréadal Terrengsykkel Park 16.8 km

Gondolbanen 16.9 km

Sport

@ Kyrkjebygda skule 4.5km
Ballspill, fotball, friidrett

® Jasbergodden sandvolleyballbane 4.5km
Sandvolleyball

Dagligvare

Neerbutikken Nissedal 4.5km

Post i butikk, PostNord, sgndagsapent

Coop Marked Tgrdal 11.9km

PostNord
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Skatteetaten

GABRIELSEN & PARTNERS FROGNER AS
Frognerveien 22
0263 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 4030 NISSEDAL
Gnr 11 Bnr 18 FnrO
Eiendommens adresse:

Stemtjennvegen 84, 3854 NISSEDAL

Formuesverdi for inntektsaret 2024:

Dato
16.01.2026

U.off. offl . § 13, sktfv § 3-1

Snr0

kr 1 056 898

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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LA Ledningskart N

A Eiendom: 11/18 /
Adresse:  Stemtjgnnvegen 84
Dato: 16.01.2026

Nissedal kommune UTM-32
Méalestokk: 1:1000
== Vannledning - - Overvannsledning O Kum 4 Hydrant
Spillvannsledning - .- Avlgp felles [J sk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

|

)

b
0OBSLY 3

N 6559700 [ N 6559700

’ Stemtjennveaen

Stemtjonnvegen

N 6550600 N 6559600

©Norkart 2026

006543 |

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




AL
A

Nissedal kommune

Grunnkart

f
Eiendom: 11/18
Adresse:  Stemtjgnnvegen 84
Dato: 16.01.2026
Malestokk: 1:1000 UTM-32

W Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm
s Eiendomsgr. middels neyaktig >10<=30 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss noyaktighet

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

=== Eiendomsgr. omtvistet
s ws Hjelpelinje veikant

W ww ws Hielpelinje punktfeste

== wu = Hjelpelinje vannkant

Hielpelinje fiktiv

i I
NEON/@
O v | 8/
{
/

L

N 6559700 N 6559700
Stemtjennvegen
Stemtjonnvegen
N 6559600 N 6558600
©Norkart 2026

00BSLY 3

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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£ 4 Reguleringsplankart N
‘ Eiendom: 11/18 X
Adresse: Stemtjgnnvegen 84
Utskriftsdato: 16.01.2026
Nissedal kommune | Malestokk:  1:1000 UTM-32
/ ]7 11 N Ln
Ly 3
[ )8
=
N 6559700 N 6659700

IN 6559600 N 6559600

©Norkart 2026

00654y 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-Bygningar 0@ aniegg (PBL2:
Fritidsbusetnad - frittliggjande
Requieringsplan-Samferdselsaniegg og tekn
Kgyreveg
B Annanveggrunn - gr@ntareal
Regquleringsplan- Landbruks-, natur- og frik
Friluftsform &l
Requleringsplan - Felles for PBL 1985 og 20
B R equlerings- og utbyggingsplanormride
""" Formilsgrense
-t Byggjegrense
Regulert senterlinje
Abe Regulerings- og utbyggingsplan - pasknft
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Arkiv: 11/018-N L42

Nissedal kommune Saksmappe: 07/00522-2

Saksbeh.: Bjgrn Vidar Storkas
Dato: 07.05.2007
MOTEBOK
Utvalssaksnr Utval Mgtedato
086/07 Delegert mynde interkommunalt plankontor 07.05.07

Seknad om enkle tiltak pa gnr. 11, bnr. 18, tomt 10 i Stemtjgnn
Hyttegrend pa Kyrkjebygdheia - ssknaden godkjent.

Tiltakshavar Kyrkjebygdheia AS,
Adresse 3854 Nissedal.

Funksjon, | Ansvarsomrade Foretak, navn og adresse Godkj.
tilt. klasse

SOK 1 Ansvar sgker West Bygg AS

PRO 1 Totalansvar for alle fag West Bygg AS

KPR 1 Totalansvar for alle fag West Bygg AS

UTF 1 Totalansvar for alle fag West Bygg AS

N Lnn n

KUT 1 Totalansvar for alle fag West Bygg AS

SOK= sgkar - PRO= prosjekterande - KPR= kontrollerande for prosjekteringa — UTF= utfgrande -
KUT-= kontrollerande for utfgringa S= sentral godkjenning - L= lokal godkjenning

Dokument i saka:

e Sgknad om enkle tiltak motteke 02.05.07
e Teikningar i malestokk 1:100, udatert

e Positivt nabovarsel

e Reguleringskart

Fakta i saka:

Sgknaden gjeld oppfering av hytte i Stemtjgnn Hyttegrend pa Kyrkjebygdheia. Tiltaket er i
trad med vedtekne reguleringsbestemmelser for feltet.

Bredde pa dgr i remningsveg ma vere i trad med REN veiledning til teknisk forskrift § 7-27
Vurdering:

Seknaden manglar fasadeteikning av den eine gavlen. (gjeld den gavlen mot soverom og

bad).

Ingen merknader til tiltaket utover dette.



Administrativt vedtak
Interkommunalt plankontor som bygningsrad godkjenner sgknaden jfr. Pbl § 93.
Gjeld oppforing av hytte pa gnr. 11, bnr. 189 tomt 10 i Stemtjenn Hyttegrend pa
Kyrkjebygdheia. Det er ein faéresetnad at alt arbeide vert utfgrt etter vedtekne
reguleringsfgresegner, lovar, forskrifter og felgjande vilkar:
¢ Bredde pa dgr i remningsveg ma vere i trad med REN veiledning til teknisk
forskrift § 7-27
. Arsavgift renovasjon trar i kraft 3 manader etter dato lgyve
e For tiltak som pliktar a kople seg til kommunalt vatn-og/eller avlaupsanlegg gjeld
fylgjande vilkar:
1. Tilkoplingsgebyr vert fakturert 3 manader etter dato lgyve
2. Arsavgift trar i kraft 6 manader etter dato lgyve
3. Vassmalar ma monterast pa hovudleidning slik at alt forbruk av vatn til hytta
vert registrert. Rgrleggar kontaktar teknisk eining for utlevering. (Ole Bjgrn
Lauvdal tif. 90021442)
¢ Innflytting ma ikkje skje for det ligg fore ferdigattest/brukslgyve
e Gebyr for sgknaden, kr. 3.000,- ma vere betalt inn til Nissedal kommune. Faktura
vert ettersendt.

Vedtaket kan pdklagast. Klagefristen er 3 veker frda den dagen brevet kjem fram til adressat. Det er tilstrekkeleg
at klaga er postlagt innan fristens utlgp.

Klaga skal sendast skrifteleg til den som har fatta vedtaket, oppgje vedtaket det vert klaga over, den eller dei
endringane du gnskjer, og dei klagegrunnane du vil anfgre for klaga. Dersom du klagar sa seint at det kan vere
uklart for oss om du har klaga i rett tid, ma du oppgje nar denne meldinga kom fram.

Underskrift:
Sveinung Seljas Bjgrn Vidar Storkas
Plansjef Avdelingsingenigr

Kopi: West Bygg AS, 3855 Treungen
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A4 Kommuneplankart N

‘ Eiendom: 11/18 A

Adresse: Stemtjgnnvegen 84
Utskriftsdato: 16.01.2026
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-8Begyggelse og anlegg (PBLZt

Fritidsbebyggelse - n&vaerende
Fritidsbebyggelse - fremtidig
P Idrettsanlegg - nivaerende
Kommuneplan-Samferdselsanlegg og teknis
Samferdselsanlegg ogteknisk infrastruktur
Veg-niverende
Kommuneplan-Landbruk-,natur- og frifuftsfi
Landbruks-,natur- og friluftsform &l samt reir
LNFR-areal - noverande
Kommuneplan-8ruk og vern av sj@ 0g vass
Bruk ogvern av sjg ogvassdrag med tilhgyra
Bruk ogvern av sjg ogvassdrag med tilhgren
Friluftsomride - ndvaerende
Kommunep!an Hensynsoner (PBL2008 §11-
Faresone - Ras- og skredfare
"~ Faresone-Hggspenningsanlegqg (inkl hggspe
4 Angitthensynsone - Bevaring natumile
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt
Kornmuneplan-Linje- og punktsymboler(P8t
~ ™ Faresone grense
~—" = Faresonegrense
~""_ > Angitthensyngrense
~""~ Detaljeringgrense
Forbodsgrense vassdrag
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
B Planomride
-~ Planens begrensning
" 4 Planen si avgrensing
- Grenseforarealformsl
- Grenseforarealformil
""" Turvegfturdrag - noverande
Abc Paskrift ormridenavn
Abe Kommune(del)plan - paskrift

.
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR DETALREGULERING - STEMTJ@NN HYTTEFELT, PLANID
2014011. Gnr. 11, Bnr. 2-5 og Gnr. 12, Bnr. 4-6.

§1

- Sist endret i formannskaps-sak 090/22, 05.10.2022

FORMAL

Omradet disponeres til:

§2

1)

a)

Bebyggelse og anlegg

Frittliggende fritidsboliger, Tomt 1.142, samt eksisterende hytter pa Gnr.11,Bnr.3-5
Konsentrerte fritidsboliger

Kombinert bebyggelse og anlegg, Service, bevertning og lager

Skianlegg, S1

Kommunaltekniske anlegg, Avfallsbod

Steinbrudd

Samferdsel og infrastruktur
Private veier
Parkering, P1, P2

Landbruk, Natur- og friluftsformal
Skogbruk
Friluftsomrade land

Bruk og vern av sj@ og vassdrag
Friluftsomrade vann

REKKEF@LGEBESTEMMELSER

Felles adkomstveier til byggeomradene, avkjgring og parkeringsplasser skal
ferdigstilles samtidig med tomtene. Ansvarlig spker skal beskrive omfanget av
terrenginngrep og opprydning i terrenget fgr arbeidene starter opp. Disse
fellestiltakene skal veere ferdigstilt fgr det gis byggetillatelse for enkelthytter.

Fritidsboliger skal tilkoples felles privat vannverk. Vannforsyningen og vannkvaliteten
skal vaere godkjent f@r den tas i bruk. Tekniske anlegg for vann og avlgp skal vaere i
drift fgr brukstillatelse gis til fritidsboligene.

Tilkomstveien gjennom steinbruddet skal veere lagt om og utvidet til 6 m bredde
seinest nar det er gitt byggetillatelse pa 70 % av tomtene (1-142) i Stemtjgnn
hyttefelt.

Utbygging i omradet for konsentrert fritidsbebyggelse, kombinert bebyggelse og
anlegg, service, bevertning og lager, kan ikke ta til fgr det er fremlagt en samlet plan
godkjent av kommunen, der estetikk, utforming, fargevalg og terrengtilpassing er
vurdert og visualisert.



§3

§4

b)

d)

e)

f)

g)

FELLESBESTEMMELSER

Alle bygninger og konstruksjoner skal ha et tiltalende ytre pa alle frittstaende sider.
Kommunen skal se til at bygningens form, fasader, vindusinndeling, materialbruk,
farge og murer/pilarer harmonerer med de omkringliggende hytter og naturen.

Ubebygd del av tomta skal gis en tiltalende utforming og holde i orden.
Det er ikke tillatt med flaggstang og badeanlegg uten eget renseanlegg pa tomtene.

Parabolantenner og andre antenner skal ikke settes opp pa fremstikkende mate eller
til sjenanse for andre.

Det skal fgres strgm frem til omradet. Ledninger skal legges i bakken med jordkabel
helt frem til fritidsboligene.

Fritidsboligene skal knyttes til felles privat ledningsnett og videre til kommunalt nett.

Kjgring i forbindelse med anleggsvirksomhet skal skje pa veitraseer og stikkveier til
den enkelte tomt. Terrenget skal ikke pafgres skade. Eventuell skade skal utbedres av
den som forvolder skaden.

Alle hytteeiere har gjerdeplikt for & holde husdyr(bufe) borte fra egen tomt/omrade.

Om det viser seg f@rst mens arbeidet er i gang at det kan virke inn pa et automatisk
freda kulturminne, skal Telemark fylkeskommune kontaktes og arbeidet stanses i den
utstrekning det kan bergre kulturminnet. Kulturmyndighetene skal snarest mulig — og
senest innen 3 uker — om arbeidet kan fortsette og vilkarene for det. Fristen kan
forlenges nar saerlige grunner tilsier det (jf. Kulturminneloven §8, andre ledd).

BEBYGGELSE OG ANLEGG

§4.1. FRITIDSBEBYGGELSE, FRITTLIGGENDE, Tomt 1 til 142, samt 3 eksisterende
fritidsboliger pa 11/3-5.

a)

b)

Det er vist tomtegrense for hver tomt pa plankartet. Fritidsbolig skal ikke plasseres
naermere enn 4 meter fra tomtegrense.

Maksimum bruksareal for fritidsboliger er BRA = 175 m2, eksklusive parkering pa
terreng. Til hver fritidsbolig kan for alle oppfgres frittstdende bod pa inntil 15 m2.
Bod skal plasseres maksimum 10 meter fra nye fritidsboliger og 5 meter fra
eksisterende fritidsbolig. Mgneretning pa bod skal vaere parallell med eller vinkelrett
pa hytta. Eksisterende fritidsboliger kan utvides til maksimum bruksareal, BRA = 150
m2, eksklusiv parkering pa terreng. Fritidsboligene skal bygges i en mest mulig
ensartet stil med saltak med takvinkel mellom 18 og 40 grader. Eventuelle andre
bygninger pa tomten skal ha samme takvinkel som fritidsbolig og nye fritidsboliger
inntil eksisterende ma tilpasses i form og fargebruk til det som allerede er bygd. Det
er tillatt 3 bygge med ark. Tillatt gesimshgyde for byggets hoveddel (min 50%), er
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c)

e)

f)

8)

h)

i)

maksimum 3 meter og tillatt maksimum mgnehgyde er 6 meter. Hgyder males i
henhold til teknisk § 4-2, med unntak av at hgyder males fra topp grunnmur/pilarer.
Maksimal hgyde pa grunnmur/pilarer er 1 meter.

Pa omrade for frittliggende fritidsboliger, tomt nr. 24,25,26,27,140 og
107,137,138,139, tillates oppf@rt en tomannshytte pa hver tomt pa inntil to etasjer.
Samlet bruksareal skal ikke overstige maksimum BRA = 175m2. Tillatt gesimshgyde
for byggets hoveddel (minimum 50%), er maksimum 4 meter og tillatt maksimum
mgnehgyde er 6 meter. Hgyder males i henhold til teknisk §4-2, med unntak av at
hgyder males fra topp grunnmur/pilarer. Maksimal hgyde pa grunnmur/pilarer er 1
meter. @vrige bestemmelser gjelder ut over dette.

Fglgende 18 tomter har begrensninger som beskrevet:

Tomter nr. 13,14,15,16,30,53,55,56,57,95,97,100,104,125,126,127,128 og 129.
Tillatt m@gnehgyde pa inntil 5 meter og gesimshgyde inntil 3 meter. Fritidsboligene pa
disse tomtene skal ha takvinkel mellom 18 og 30 grader og fargebruk skal veere
naturtilpasset. Maksimalt bruksareal (BRA) = 150 m2, eksklusiv parkering pa terreng.
Fritidsboligene skal settes opp uten arker og skal ha torvtak.

Fglgende 4 tomter har begrensninger som beskrevet:
Tomt nr. 17,32,66 og 82.
Fritidsboligen skal ha torvtak og fargebruk skal veere naturtilpasset.

Fritidsboligene ma gis en harmonisk og enhetlig stil for hele omradet. Tilpassing til
stedlig byggeskikk i omradet ma ivaretas for den enkelte fritidsbolig. Fargevalg ma
godkjennes ved sterke kontrastfarger og avvikende farger.

Det er ikke tillatt uten sgknad og godkjenning fra kommunen a gjerde inn
fritidsboligene eller pafgre det omkringliggende terreng stgrre inngrep ved fjerning
av vegetasjon, sprengning eller planering ut over det som er ngdvendig for oppfaring
av fritidsboligen.

Fritidsboligen skal plasseres slik at de ikke ungdig hindrer utsikt, gir sienerende
innsyn til andre fritidsboliger, eller virker forstyrrende i omradet.

Alle fritidsboliger med unntak av tomt nr. 54, skal ha veg frem til tomten. Det skal
veere to biloppstillingsplasser pr. fritidsbolig som skal opparbeides fgr bygging tillates
igangsatt pa den enkelte tomt. Det tillates at en biloppstillingsplass bygges som
garasje, men den skal inkorporeres i og som del av fritidsboligens bygningsvolum.
Bruksarealet for garasje skal ikke overstige BRA 18m2 og medregnes ikke i samlet del
av BRA -areal i den enkelte fritidsbolig.

Byggegrense til senter hovedveg er 10 meter.



§4.2. FRITIDSBEBYGGELSE, KONSENTERERT

a)
b)
c)

d)
e)

)
g)

| omradet er det tillatt a bygge frittliggende flerfamilie fritidsboliger.

Maksimal prosent bebygd areal %-BYA = 50%, eksklusiv parkering.

Maksimal mgnehgyde: Kote +800, som tilsvarer stgrste kotehgyde pa
Stemtjgnnvegen ved utbyggingsomradet for konsentrert fritidsbebyggelse.
Maksimal synlig grunnmurshgyde er: 1 meter.

Det er krav om 2 parkeringsplasser pr. boenhet over 80 m2 bruksareal (BRA) og 1
parkeringsplass pr. boenhet under 80 m2 bruksareal (BRA). Biloppstillingsplasser skal
opparbeides fgr bygging tillates igangsatt for de enkelte fritidsboliger i utbyggings-
omradet. Det tillates at en biloppstillingsplass bygges som garasje, men den skal
inkorporeres i og som del av fritidsboligens bygningsvolum. Bruksarealet for garasje
skal ikke overstige BRA 18m2 og medregnes ikke i samlet del av BRA — areal for
fritidsboligen.

Det er ikke tillatt 3 sette opp flaggstang eller lysmast.

Der det bratte terrenget i byggeomradet legger til rette for det, skal bebyggelse og
anlegg pa tomta tilfredsstille kravene til universell utforming sa langt mulig.

§ 4.3. KOMBINERT BEBYGGELSE OG ANLEGG, KONSENTRERT FRITIDSBEBYGGELSE, SERVICE,
BEVERTNING, LAGER

a)

f)
g)

| omradet er det tillatt & bygge serviceanlegg, bevertning, lager og konsentrerte
fritidsboliger.

Maksimal prosent bebygd areal %-BYA = 50%, eksklusiv parkering.

Maksimal gesimshgyde er 7 meter.

Maksimal mgnehgyde er 9 meter.

Hgyder males i henhold til teknisk §4-2, med unntak av at hgyder males fra topp
grunnmur/pilarer.

Maksimal synlig grunnmurshgyde er 1 meter.

Bebyggelse og anlegg pa tomta skal tilfredsstille kravene til universell utforming.

§ 4.4. KOMBINERT BEBYGGELSE OG ANLEGG, SERVICE, BEVERTNING, LAGER.

a)
b)
c)
d)
e)

| omradet er det tillatt & bygge serviceanlegg, bevertning og lager.

Maksimal prosent bebygd areal %-BYA= 50%, eksklusiv parkering.

Maksimal mgnehgyde: 9 meter.

Maksimal synlig grunnmurhgyde: 1 meter.

Bebyggelse og anlegg pa tomta skal tilfredsstille kravene til universell utforming.

§ 4.5. SKIANLEGG, S1

a)

b)
c)

d)

Innenfor omradet kan det opparbeides nedfarter og heistrase, etableres anlegg for
sng-produksjon, lys og annet som er ngdvendig for drift og vedlikehold av
skianlegget.

Nedfarter skal tilsaes.

Ved innhenting av gravetillatelse skal det vedlegges plan for handtering av bekker og
overvann, og legges ved vurdering av fare for skred.

Hogst og all form for skogskjgtsel skal vurderes opp mot mulig gkt skredfare.

87



§ 4.6. KOMMUNALTEKNISKE ANLEGG, AVFALLSBOD

a)
b)
c)
d)
e)
f)

| omradet er det tillatt a8 bygge avfallsboder.

Maksimal prosent bebygd areal %-BYA = 75 %, eksklusiv parkering.

Maksimal mgnehgyde er 7 meter.

Maksimal synlig grunnmurshgyde er 0,5 meter.

Det skal opparbeides parkering for biler og adkomst for lastebil.

Bebyggelse og anlegg pa tomta skal tilfredsstille kravene til universell utforming.

§4.7. STEINBRUDD

a)

§5

Omradet kan benyttes til uttak av masser i byggeperioden for veger, tomter og
tekniske anlegg for feltet. Etter at masseforekomsten i omradet er utnyttet og
omradet utbygget, skal omradet settes i stand som landbruksomrade og
parkeringsplasser. Plan for steinbruddet med nivder og avgrensninger skal
godkjennes av kommunen f@r oppstart av bruddet. Humuslaget og mineraljord legges
tilbake og planeres slik at omradet kan brukes til skogproduksjon. Skraninger i
Igsmasser planeres i helning 1:1,5 og fjellskjeeringer legges med helning 2:1.
Fjellskjeeringer over 5 meter hgyde bgr fortrinnsvis legges som avsatser. Brattere og
hgyere fjellskjeeringer ma sikres for a hindre ulykker i omradet. Omrader i
masseuttaket som er ute av drift eller ferdig opparbeidet skal holdes ryddig og i god
stand. Sprengning og stgyskapende virksomhet i steinbruddet skal forega pa
virkedager innenfor vanlig arbeidstid. @vrig virksomhet i steinbruddet skal forega pa
virkedager mellom kl. 0600 — 2200. Det skal ikke benyttes knuse- og sorteringsverk i
bruddet. Anlegget holdes stengt i skolens vinter- og paskeferie, i juli maned og i
hgstferien. Unntatt er transport av masse. Steinbruddet apnes i vestre kant.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

§ 5.1. Kjgreveg, privat

a)

b)

Hovedvegen gjennom omradet kan opparbeides med bredde inntil 6 meter. Regulert
bredde for hovedveg (inkl. 3 meter skuldre, greft, fylling og skjeering) er 12 meter.
Vegstandard i henhold til Landbruksveg klasse 3. @vrige veger bygges med regulert
bredde pa 4 meter inkl. 0,5 meter vegskulder. Felles adkomstveg mellom omrade for
kombinert bebyggelse og anlegg og omrade for konsentrert fritidsbebyggelse skal
kun benyttes for varetransport og eiere av eiendommer tilknyttet vegen.
Adkomstvegen skal skiltes giennomkjgring forbudt.

Adkomstvegene skal vaere bygget fgr det kan gis byggetillatelse.

Alle skjaeringer og fyllinger kles med stedlige jordmasser for & oppna en naturlig
vegetasjon

§ 5.2. Parkering, P1 og P2

a)
b)

P1 er parkering til skileikanlegget
P2 er felles privat parkeringsplass for tomt 1 — 141.



§6 LANDBRUK; NATUR - OG FRILUFTSFORMAL
§ 6.1. FRILUFTSFORMAL, LAND

a) Bygninger og anlegg er ikke tillatt med mindre de er ment 3 fremme allment
friluftsliv. Rydding av stier skal utfgres pa en slik mate at de ikke skjiemmer naturen.
Pa utsiktspunktet ved tomt nr. 125 kan det settes opp en paviljong til felles
benyttelse for hytteomradet.

b) Trase for skilgype kan opparbeides med inntil 5 meters bredde for Igypemaskin.
Traseen skal legges slik at skjaeringer og fyllinger blir minimale. Traseen skal planeres
og saes til med dertil egnet grasblanding. Tammerveier kan benyttes til oppkjgring av
skilgyper vintertid. Informasjonstavler kan settes opp pa sentrale knutepunkt for
ferdsel. Disse skal ha en stedstilpasset utforming og plassering med fast informasjon
som vedlikeholdes og oppdateres.

c) Hogst og all form for skogskjgtsel skal vurderes opp mot mulig gkt sngskredfare.

§ 6.2. LANDBRUKSOMRADE
a) Hogst og all form for skogskjgtsel skal vurderes opp mot mulig gkt sngskredfare.

§7 BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG
§ 7.1. FRILUFTSOMRADE | VANN

a) Friluftsomrade i vann kan tilrettelegges med bat_ og badeplasser og andre diskre
tiltak som fremmer friluftsaktiviteter og vannaktiviteter. Fgr tiltak settes i gang skal
anlegget godkjennes av kommunen.

Reguleringsbestemmelsene er ajourfgrt i samsvar med formannskaps-sak 090/22.

Arkitektkompaniet as
v/ siv.ark.mnal Thor Klippen
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AL Nissedal kommune

‘ Adresse: Kommunehuset, 3855 Treungen
Telefon: 35 04 84 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 16.01.2026

Kilde: Nissedal kommune

Kommunenr. 4030 | Gardsnr. 11 Bruksnr. 18 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Stemtjennvegen 84, 3854 NISSEDAL
Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2024
27097653 384 13.12.2024 Arsavlesning - Ekstern kilde 17

Offentlig vann

Ja

Offentlig avigp

Ja

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentel. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Utskriftsdato: 16.01.2026

Vegstatuskart for eiendom 4030 - 11/18// )’ﬁ

81 a1

Stemtjannvegs=tt

Europaveg
# Europaveg
o' Europaveg tunnel
Riksveg
# Riksveg
#* Riksveg tunnel
Fylkesveg
/ Fylkesveg
»#* Fylkesveg tunnel
Kommunalveg
/ Kemmunalveg
»° kommunalveg tunnel
Privatveg
Frivatveg
privatveq tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
// Ferje Brota
Gang - og sykkelveger
/ Gang- og sykkeleg
Annet gangareal
/" Annet gangareal

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Nissedal kommune — Kviteseid kommune
Interkommunalt plankontor

Kyrkjebygdheia AS
Kyrkjebygda
3854 NISSEDAL
Delegert sak nr. 26/14

Dykkar ref: Var ref Sakshandsamar: Arkivkode: Dato:

2014/127-2 Peter Holskar, tlf.:,35048421 11/18 27.01.2014
peter.holskar@nissedal.kommune.no

N - 11/18 - Stemtjenn tomt 10 - Ferdigmelding - Fritidsbustad - Godkjent

Saksopplysningar:

Gnr Bnr Fnr Snr Eigedom/adresse

11 18 Stemtjonn tomt 10, 3854 NISSEDAL, Nissedal kommune
Tiltakshavar Adresse Poststad
Kyrkjebygdheia AS Kyrkjebygda 3854 NISSEDAL
Ansvarleg sgkar Adresse Poststad

West Bygg AS Fjone 3855 Treungen

Type soknad Sgknaden mottatt:
Sgknad om ferdigattest 23.01.2014
Delegert vedtak

Jfr. plan- og bygningslova § 99 og fareskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker § 34, gir
interkommunalt plankontor som bygningsrad ferdigattest for fritidsbustad pa gnr. 11 bnr. 18,
Stemtjgnn tomt 10, 3854 NISSEDAL.

Bygningen eller delar av han ma ikkje brukast til andre feremal enn det Igyvet gjeld for.
Bruksendring krev seerskilt lgyve (jf. plan og bygningslova § 93 fyrste ledd bokstav c).

Vedtaket er gjort med heimel i plan- og bygningslova (pbl) av 14. juni 1985 nr. 77 med seinare
endringar, og delegasjonsreglementet for Nissedal kommune.

Fakta:

Byggelgyve for tiltaket blei gitt gjennom vedtak fatta av interkommunalt plankontor i delegert sak
086/07.

Ferdigmeldinga opplyser at det blir bedt om ferdigattest. Kommunen har ikkje mottatt

dokumentasjon som tyder pa at det er gjort endringar eller justeringar i forhold til byggelgyvet som
er gitt.

Fylgjande kontrollerkleeringar er levert inn saman med ferdigmeldinga:

Kontrollerkleering datert Kontrollansvarleg:

15.11.2011 West Bygg AS
Postadresse: 3855 Treungen Telefon: 35048400 Bankgiro: 27140700016
Telefaks: 35048410 Org.nr: 964964343
E-post: info@nissedal.kommune.no www.hissedal.kommune.no
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Nissedal kommune — Kviteseid kommune
Interkommunalt plankontor

Vurderingar:

Faretaket med kontrollansvar for utfgringa har serga for sluttkontroll og avsluttande gjennomgang
av kontrolldokumentasjonen for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlege
stadfesta at kontroll er utfgrt med tilfredsstillande resultat, slik vilkara er sett i layvet og slik krava
kijem fram i, eller i medhald av plan- og bygningslova. Dette viser at vilkara for ferdigattest jfr. pbl §
99 ligg fore.

Generelle foresegner:
Vedtaket kan paklagast. Klagefristen er 3 veker fra den dagen brevet kjem fram til adressat. Det er tilstrekkeleg at klaga
er postlagt innan fristens utlap.

Klaga skal sendast skriftleg til den som har gjort vedtaket. Oppgje vedtaket det vert klaga over, den eller dei endringane

du enskjer, og dei grunnane du har for klaga. Dersom du klagar sa seint at det kan vere uklart for oss om du har klaga i
rett tid, ma du oppgje nar denne meldinga kom fram.

Underskrift

Sveinung Seljas Peter Holskar
Plansjef Byggesakshandsamar

Vedlegg:
Ferdigattest

Kopi til:
West Bygg AS Fjone 3855 Treungen

Postadresse: 3855 Treungen Telefon: 35048400 Bankgiro: 27140700016
Telefaks: 35048410 Org.nr: 964964343
E-post: info@nissedal.kommune.no www.hissedal.kommune.no



Nissedal kommune — Kviteseid kommune
Interkommunalt plankontor

Ferdigattest

Etter plan- og bygningsloven av 14. juni 1985 § 99 og fareskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker § 34

Eigedomsopplysningar:
Gnr Bnr Fnr Snr Kommune
11 18 Nissedal kommune

Eigedom/adresse

Stemtjgnn tomt 10, 3854 NISSEDAL

Saksopplysningar:

Kva slags bygg/tiltak

Fritidsbustad

Tiltakshavar Adresse Poststad

Kyrkjebygdheia AS Kyrkjebygda 3854 NISSEDAL
Ansvarleg sgkar Adresse Poststad

West Bygg AS Fjone 3855 Treungen
Byggelayve gitt av: Vedtak dato Utvalssaksnr.
Delegert mynde interkommunalt plankontor 07.05.2007 |086/07
Ferdigattest gitt av: Vedtak dato Utvalssaksnr.
Delegert mynde interkommunalt plankontor 27.01.2014 |26/14

Peter Holskar
Byggesakshandsamar

Underskrift:

Stad: Dato: Var ref.:
Treungen 27.01.2014 12014/127-2
Stempel/underskrift:

Postadresse: 3855 Treungen

E-post: info@nissedal.kommune.no

Telefon: 35048400
Telefaks: 35048410

www.hissedal.kommune.no

Bankgiro: 27140700016
Org.nr: 964964343
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Nissedal kommune: Grunneiendom 4030-11/18

. Norkart

Utskriftsdato: 16.01.2026 10:07

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene

benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn tomt 10

Beregnet areal

1354.8

Etablert dato 26.04.2005

Historisk oppgitt areal

1354,6

Oppdatert dato 10.09.2025

Historisk arealkilde

Mélebrev (1)

Skyld 0

Antall teiger

1

Bruk av grunn

Arealmerknader

[V Tinglyst [ ] Del i samla fast eiendom

[/ Bestdende [ ] Under sammensléing

[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket

[ Harfester [ ]Jordskifte er krevd

Forretninger

[ ] Grunnforurensning

[]Kulturminne

D Ikke fullfert oppmalingsforr.

[ IMangel ved matrikkelferingskrav

[ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Frist fullfering:

Frist retting:

Kom. saksref.
Annen ref.

Brukstilfelle
Forretningstype

Forr.dato
M.fer.dato

Tingl.status
Endr.dato

Involverte
Berarte

01.01.2024
01.01.2024

Omnummerering
Omnummerering

Tinglyst
01.01.2024

11/18

10.08.2021
22.09.2021

Fradeling av grunneiendom 2021/652

Oppmélingsforr.

Tinglyst
28.09.2021

3822-11/127/2, 3822-11/127/12, 11/2 (-1563684), 11/127
(1563684), 11/127/1,11/127/3, 11/127/4,11/127/5, 11/127/6,
11/127/7,11/127/8, 11/127/9, 11/127/10, 11/127/11,11/127/13,
11/127/14,11/127/15,11/127/16, 11/127/17,11/127/18,
11/127/19, 11/127/20, 11/127/21, 11/127/22, 11/127/23,
11/127/24,11/127/25, 11/127/26, 11/127/27, 11/127/28,
11/127/29, 11/127/30, 11/127/31, 11/127/32, 11/127/33,
11/127/34,11/127/35, 11/127/36, 11/127/37, 11/127/38,
11/127/39, 11/127/40, 11/127/41,11/127/42, 11/127/43,
11/127/44,11/127/45, 11/127/46, 11/127/47,11/127/48,
11/127/49, 11/127/50, 11/127/51, 11/127/52, 11/127/58,
11/127/54,11/127/55, 11/127/56, 11/127/57, 11/127/58,
11/127/59, 11/127/60, 11/127/61, 11/127/62, 11/127/63,
11/127/64,11/127/65, 11/127/66, 11/127/67, 11/127/68,
11/127/69, 11/127/70, 11/127/71, 11/127/72, 11/127/73,
11/127/74,11/127/75,11/127/76, 11/127/77,11/127/78,
11/127/79, 11/127/80, 11/127/81, 11/127/82, 11/127/83,
11/127/84,11/127/85, 11/127/86, 11/127/87, 11/127/88,
11/127/89, 11/127/90, 11/127/91, 11/127/92, 11/127/93,
11/127/94,11/127/95, 11/127/96, 11/127/97, 11/127/98,
11/127/99, 11/127/100, 11/127/101, 11/127/102, 11/127/103,
11/127/104, 11/127/105, 11/127/106, 11/127/107, 11/127/108,
11/127/109, 11/127/110, 11/127/111, 11/127/112, 11/127/113,
11/127/114,11/127/115, 11/127/116, 11/127/117,11/127/118,
11/127/119, 11/127/120, 11/127/121, 11/127/122
3822-Mnrmangler, 3822-Mnrvannmangler, 3822-11/71, 3822-
11/72, 8/1,10/4,11/3, 11/4,11/5,11/8, 11/9, 11/10, 11/16,
11/17,11/18,11/21,11/22, 11/24, 11/25, 11/26, 11/27, 11/28,
11/29, 11/30, 11/31, 11/33, 11/35, 11/36, 11/37, 11/38, 11/39,
11/40, 11/41,11/42, 11/43, 11/44,11/45, 11/46, 11/47, 11/48,
11/49, 11/50, 11/51, 11/52, 11/53, 11/54, 11/55, 11/56, 11/59,
11/63, 11/64, 11/65, 11/66, 11/67, 11/68, 11/70, 11/73, 11/74,
11/75,11/77,11/78, 11/79, 11/80, 11/81, 11/82, 11/83, 11/85,
11/86, 11/87, 11/88, 11/89, 11/90, 11/91, 11/92, 11/93, 11/94,
11/95, 11/96, 11/97, 11/98, 11/99, 11/100, 11/101, 11/102,
11/103, 11/104, 11/105, 11/106, 11/107, 11/108, 11/109, 11/110,
11/111,11/112, 11/113, 11/114,11/115, 11/116, 11/117, 11/118,
11/119, 11/120, 11/121, 11/122, 11/123, 11/124, 11/125, 11/126,
12/1,12/2,12/3,12/4,12/5,12/8, 12/14,12/64, 12/100, 12/115,
12/117,13/1,13/2

01.01.2020
01.01.2020

Omnummerering
Omnummerering

Tinglyst
01.01.2020

11/18

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 1 av 3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Nissedal kommune: Grunneiendom 4030-11/18

. Norkart

Utskriftsdato: 16.01.2026 10:07

Fradeling av grunneiendom 03.06.2015 2015/637 Tinglyst 11/2 (-1253,8), 11/85 (1253,8)

Oppmalingsforr. 08.06.2015 17.06.2015 11/18

Forretning over eksist. 19.08.2008

matrikkelenhet 19.08.2008 11/2,11/17,11/18

Annen forretningstype

Fradeling av grunneiendom 30.05.2008 11/2,11/18

Kart- og delingsforretning

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6559661 475889 0 Ja 1354.8

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
GRGNVOLD JIM Hjemmelshaver (H) Spirekleiv 4 Bosatt (B)
F110785***** 1/2 4957 RISOR

TELHAUG DORIS ANITA Hjemmelshaver (H) Spirekleiv 4 Bosatt (B)
F280688***** 1/2 4957 RISOR

Vegadresse: Stemtjonnvegen 84 Adressetilleggsnavn:

Poststed 3854 NISSEDAL Kirkesogn 05141103 Nissedal
Grunnkrets 102 Nissedal Tettsted

Valgkrets 1 NORDBYGDA

Nr Bygningsnr

Lnr Type

Bygningsstatus

Dato

1 300008512

Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161)

Ferdigattest (FA)

27.01.2014

1: Bygning 300008512: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Ferdigattest 27.01.2014

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 109
Kulturminne Nei BRA Totalt 109
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. privat vannverk BTA Totalt

Avlep Offentlig kloakk Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse
Tatt i bruk 07.11.2007 (20.06.2008
Ferdigattest 27.01.2014 (11.02.2014

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Nissedal kommune: Grunneiendom 4030-11/18

. Norkart

Utskriftsdato: 16.01.2026 10:07

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Fritidsbolig Stemtjennvegen 84 HO101 11/18 109 5 2 2 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 109 109 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 3av 3
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Utskriftsdato: 16.01.2026

Eiendomskart for eiendom 4030 - 11/18// "‘

I 5m
Stemtjennvegen
stemtjonnvegen
nvegen
Stemtjgnnvegen Stemtjenn £
[+
]
>
£
c
=
E
7]
X
w
)
=
L
)
=
1/85 86 11118
84
3
Det tas forbehold om rikti eller i av opplysnir i dette doj . Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
............. Eiendomsgr omtvistet Eiendomsgr lite neyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig G) Grensepunkt - offentlig godkjent
————— Hijelpelinje vegkant —————— Eiendomsgr mindre noyaktig >200<=500 ) Grensepunkt mindre neyaktig A Grensepunkt - bolt
- Hjelpelinje fiktiv Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 ) Grensepunkt mindre neyaktig x Grensepunkt - kors
. Hjelpelinje punktfeste Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 () Grensepunkt middels neyaktiy [=] Grensepunkt - rer
_____________ Hielpelinje vannkant — Elendomsgrneyakiig <= 10 @ Grensepunkt neyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
Flendomsaruviss noyakdighet . Grensepunkt - uten klassifisering
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6559679,09 475903,48
2 6559678,65 475866,72
3  6559642,85 475874,18
4  6559641,59 475911,45
5 6559658,69 475907,89

1 354,80 m?

Koordinatsystem

Noyaktigh.

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

Arealmerknad

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6559661

Grensepunkttype

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

Ost

475889

Grenselinjer (m)

Lengde
20,87
36,76
36,57
37,29

17,47

Radius
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00 Nissedal kommune

Adresse: Treungvegen 398, 3855 Treungen

Telefon: 35 04 84 00

Utskriftsdato: 19.01.2026

Tilleggsopplysningar kommunale avgifter

EM §6-7 Kijelde: Nissedal kommune
Kommunenr. | 0830 | Gardsnr. | 11 | Bruksnr. | 18 | Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Stemtjonnvegen 84

Kommentar:

Ingen restanse. Kommunale avgifter t.o.m. desember 2025 cr betalt.

Avregning pd vassmalaren for 2023 kjem pa 1. termin 2026,




AL Nissedal kommune

‘ Adresse: Kommunehuset, 3855 Treungen
Telefon: 35 04 84 00

Opplysninger om eiendomsskatt

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 16.01.2026

Kilde: Nissedal kommune

Kommunenr.

4030 Gardsnr.

11 Bruksnr.

18

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse

Stemtjennvegen 84, 3854 NISSEDAL

Eiendomsskatt registrert pa eiendommen

Taksten gjelder for det kalenderaret den er vedtatt.

Takst 1798 000,00 kr
Skatt 3 599,00 kr
Bunnfradrag 0,00 kr
Antall boenheter 0
Dato vedtatt 16.02.2015
Eiendomsstype Fritid
Promillesats 2.86 %o
Fritak Ingen

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 16.01.2026

AL
A

Nissedal kommune

Adresse: Kommunehuset, 3855 Treungen
Telefon: 35 04 84 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nissedal kommune
Kommunenr. 4030 | Gardsnr. 11 Bruksnr. 18 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Stemtjgnnvegen 84, 3854 NISSEDAL

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 9100,07 kr
Eiendomsskatt 3 599,00 kr
Feiing 420,00 kr
Renovasjon 4 312,52 kr
Vann 6 755,70 kr
Sum 24 187,29 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende ar

Vare Mva Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Arsprognose
Abonnementsgebyr vatn F 15% 1 stk 6158.25 11 0% 6 158,25 kr
Abonnementsgebyr avigp F 15% 1 stk 9200.00 11 0% 9 200,00 kr
Feiing/tilsyn 0% 1 stk 390.00 11 0 % 390,00 kr
Sum 15 748,25 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belop er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlgp og slam

med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.
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Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Doris Anita Telhaug

Jim Grgnvold

Boligen « Boligen ble kjapt 2023
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Stemtjgnnvegen 84
3854 Nissedal

4030-11/18/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1007260003 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkijeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+Ja
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Vi har sett noe muselort pa loft.
Tidligere eier har hatt maur for ca 6 ar siden. Men verken de eller oss har sett noe til maur etter at Nokas
skadedyr utslettet dem.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2019
Firmanavn: Nokas skadedyr ved Thor A Eftedal tIf 40645520

Beskrivelse av arbeidet: Fiernet maur.

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller aviapsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:
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1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Vi har satt inn wifi termostater i gang og begge bad. Funger helt
fabelaktig.

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeér, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggeér, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris p& 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Stemtjgnnvegen 84 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling

3854 NISSEDAL Saksbehandler: Martin Ommundsen

Telefon: 906 42 614

Oppdragsnummer: E-post: martin.ommundsen@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



