akuv.

Astveitveien 35, 5106 @VRE ERVIK

Lys & lekker endeleilighet m/
terrasse pa 18,4 kvm. 2 bad & 2
soverom. Fast garasjeplass. TEK17.
Attraktiv beliggenhet!




Eiendomsmegler MNEF | Daglig leder | Partner

Sigbjorn Helland

Mobil 407 68 475
E-post  sigbjorn.helland@aktiv.no

Aktiv Bergen Vest

Hallheimslien 12, 5184 OLSVIK. TLF. 55 59 05

00

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 5990 000,

Omkostn.: Kr 151 100,

Total ink omk.: Kr6 141 100,-

Felleskostn.: Kr3313-

Selger: Boligbygg Vest AS

Salgsobjekt: Eierseksjon

Eierform: Eierseksjon

Byggear: 2024

BRA-i/BRA Total 93/98 kvm

Tomtstr.: 2755.7 m?

Soverom: 2

Antall rom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 209, bnr. 718
Gnr. 209, bnr. 718

Snr. 10

Oppdragsnr.: 1505250047

Astveitveien 35

Et godt sted a bo!

Aktiv Eiendomsmegling v/Sigbjgrn Helland har den store gleden av &
presentere Astveitveien 35.

En lekker nyoppfert leillighet i et attraktivt og nytt prosjekt, som
grenser til sjg i solrike og naturskjgnne omgivelser. Leiligheten har en
flott beliggenhet uten sjenerende innsyn - hvor er det rikelig med
lysinnslipp. Den moderne utformingen sg@rger for en praktisk og
vedlikeholdsfri hverdag.

Kort fortalt:

Ferdigstilt i 2024 - KUN TG1

Ekstern bod pa 5 kvm

Fast garasjeplass

To soverom pé hhv. 15m? og 8,6m?

1-stavs parkett, vannbaren gulvvarme, balansert ventilasjon, to bad
og vaskerom

Kort vei til servicetilbud og turomrader

Leiligheten inneholder:
Entré, gang, to soverom, to bad, vaskerom, stue og kjgkken.

Hjertelig velkommen pa visning - husk pamelding!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 25
Nabolagsprofil. ... ... . .. . . 82
Budskjema ... ... .. .. .. .. ... 91
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:93 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 98 m?
TBA: 18 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 93 m2 Entré(4m?2), gang(8,8m?2), bad(2,6m?), bad(5,8m?), vaskerom(2,4m?2),
soverom(8,6m?2), soverom(15,2m?), stue og kjokken(40,5m?).

BRA-e: 5 m?

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
18 m2

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2755.7 m?

Tomtebeskrivelse
Tomten er felles for sameiet. Tomten er opparbeidet med asfalterte veier, plen og noe
beplanting.

Beliggenhet

Leiligheten har en nydelig beliggenhet i et etablert og naturskjgnt og historisk omrade
pa Astveit. Her kan man bo i landlige, herlige og grgnne omgivelser omkranset av vakre
tur og parkomrader og med gangsti ned til sjgen. Det vil bli tilrettelagt for bading for
store og sma pa eiendommen.

Har du en golflidenskap eller dremmer om 3 bli en "golfer" er man naermeste nabo til
Bergen Golfklubb, Bergens eldste (1937) og mest sjarmerende golfklubb.
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Omradet innbyr til rekreasjon med flotte turomrader like utenfor stuedgren med
100-meterskogen, Astveitvannet og flotte turstier.

Det er ogsa kort vei til fine friomrader med badestrand pa Vaganeset. Gode muligheter
for batplass i neeromradet med batmarina bade i Astveitvagen og i Eidsvag.

Det er gangavstand til bade barnehager og skole i omradet og kort vei til det flotte
idrettsanlegget pa Astveit som ogsa har en populzer svgmmehall. P& Astveit
idrettsanlegg finnes en rekke aktiviteteter for bade store og sma barn. | tillegg til
fotballbane, friidrettsbane, idrettshall, svgmmehall, og badmingtonhall er det
sykkelbane, ballbinge, sandvolleyballbane, basketballbane, imponerende klatrestativer
og enda litt til. Det er kort vei til buss med gode forbindelser.

Det er ca. 10 min. til Bergen sentrum og f& min i bil til Asane Storsenter der man finner
et hav av butikker og servicetilbud. Det er sgndagsdpen neaerbutikk i Ervik.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere informasjon om naeromradet.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Mats Hansen

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Informasjon om byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfgrt av takstmann Mats
Hansen:

Grunn og fundamenter: Fundamentert pa antatt faste masser av komprimert
sprengstein/grov pukk pa fjell, det er ikke foretatt grunnundersgkelser. Gulv mot grunn
av betong. Grunnmur og fundamenter av betongkonstruksjoner.

Yttervegger: Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfert i tre- og
betongkonstruksjoner, utvendig er veggene kledd med liggende trekledning og

fasadeplater.

Takkonstruksjoner: Takkonstruksjonen er utfgrt som flatkonstruksjon, taket er tekket
med folie eller tilsvarende. Taket er ikke besiktiget.

Vinduer: Vinduer med isolerglass i malte trekarmer.

Etasjeskiller: Baere- og skillevegger samt etasjeskiller av betong.
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Tilstandsgradene definerer tilstanden pa diverse ting og rom i boligen etter dagens
standardkrav.

Tilstandsgrad 0: Ingen symptomer

Tilstandsgrad 1: Svake symptomer

Tilstandsgrad 2: Middels kraftige symptomer

Tilstandsgrad 3: Kraftige symptomer (ogsa sammenbrudd og total funksjonssvikt)

Fglgende er beskrevet av takstmann:
Alle bygningsdeler har mottatt tilstandsgrad 1.

For ytterligere informasjon om byggemate se tilstandsrapport som ligger vedlagt
salgsoppgaven.

Innhold
Areal og fordeling pr etasje
1.etg: 93 kvm BRA-i / 93 kvm P-rom

Leiligheten gar over et plan og felgende rom er inkludert i BRA-i:
1.etg: Entré(4m3), gang(8,8m?2), bad(2,6m?), bad(5,8m?), vaskerom(2,4m?3),
soverom(8,6m?), soverom(15,2m?2), stue og kjskken(40,5m?).

| tillegg medfelger en ekstern bod pa ca. 5 kvm samt én fast parkeringsplass i felles
lukket garasjeanlegg.

Standard

Innvendige overflater |

Gulv: Badene og vaskerommet har flislagte gulv, resterende rom har 1-stavs
parkettgulv.

Vegger: Badene har fliser, resterende rom har malte flater.

Tak: Malte flater.

Entré |

Velkommen inn! Vi mgtes av en lys og innbydende entre spotter i himling. Her far vi et
umiddelbart inntrykk av boligens moderne standard. Det er plass til garderobeskap,
skohylle eller knagger til & henge opp yttertay. For ytterligere oppbevaring, har boligen
en ekstern bod pa hhv. 5 kvm.

Stue og kjokken |

Vi beveger oss videre inn til hjertet av boligen, nemlig stuen og kjgkkenet. Her mgtes vi
av store vindusflater og et naturlig lysinnslipp. Gulvet er belagt med et flott 1-stavs
parkettgulv. Overgangen fra vegger til tak er selvsagt listefri — her er ingenting tilfeldig.
Romlgsningen gjor det enkelt & innrede med bade sofa- og spisegruppe.
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Fra stuen er det utgang til terrasse malt til 18,4 kvm. Her er det god plass til utemgbler
og godt selskap. Et fint sted & nyte varme dager.

Kjgkkeninnredningen har slette fronter og en benkeplate i laminat. Over benkeplaten er
det malte flater, og det er installert en stal oppvaskkum og ventilator. Kjpkkenet er fullt
utstyrt med integrerte hvitevarer, inkludert induksjonsplatetopp, stekeovn,
oppvaskmaskin samt kjgl- og fryseskap.

Soverom |

Leiligheten har to soverom med plass til dobbeltseng eller annet gnskelig mgblement.
Soverommene er malt til hhv. 15,2 kvm og 8,6 kvm. Rommene er malt i en tidsriktig
fargekombinasjon som komplimenteres av det naturlige lysinnslippet. Bygningen er
grundig isolert bade for lyd og varme, slik at du kan vaere sikker pa en god natts sgvn.

Bad |

Badene er begge moderne og funksjonelle. Det fgrste badet har et vegghengt toalett,
en helstgpt servant og et skap med slette fronter under servant. Dusjen har dusjdgrer i
klart glass. Det andre badet har ogsa et vegghengt toalett, men her finner man en
dobbel helstgpt servant med skuffer med slette fronter under. Dusjen er utstyrt med
dusjdgrer i klart glass. Vaskerommet har opplegg for vaskemaskin og et fordelerskap
for rgrsystemet.

Tekniske opplysninger |

- Sikringsskapet er montert pa vaskerommet og inneholder automatsikringer.
- Leiligheten har sluk og avlgpsrer av plast. Det er benyttet rgr-i-rgr, plastrer til
vannforsyningsrer.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Internett er inkludert i felleskostnadene.

Parkering

Fast plass som tinglyses som ideell andel i naeringsseksjon. Det er klargjort for
elbil-lader.
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Forsikringsselskap
If Skadeforsikring NUF

Polisenummer
SP4648079

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bgq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjgres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Alle innvendige og utvendige arealangivelser er hentet fra vedlagte takstdokumenter
og er ikke kontrollmalt av megler.

Det gjgres oppmerksom pa at megler ikke har innhentet szerskilte opplysninger om det
finnes palegg fra E.Verk eller brann/feiervesen pa eiendommen.

| internettannonsen, salgsoppgaven og eventuell avisannonse er det bruken av
boligens rom som er opplyst, selv om denne kan vaere i strid med dagens krav for
tilsvarende bruk.

Energi

Oppvarming

Varmekabler i entré og pa badene, vannbaren gulvvarme i gangen og stue/kjgkken,
balansert ventilasjonsanlegg.

Energikarakter
B
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Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5990 000

Kommunale avgifter
Kr15169

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene dekker vann, avlgp, feiing, renovasjonsgebyr og
eiendomsskatt. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon som fglge
av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift. Kommunale avgifter
har 4 terminer per ar med hovedforfall 20/2, 20/5, 20/8 og 20/11.

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt er inkludert i de oppgitte kommunale avgiftene og utgjer kr. 3 429,-.

Formuesverdi primaer
Kr 1195798

Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr4 783 191

Formuesverdi sekundaer ar
2024
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Info formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris som beregnes av
Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi per kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte
boliger, herunder boligens beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Det tas ogsa
hensyn til om boligen ligger i et omrade som er tett eller spredt bebygget. Ut fra
kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmeterprissatser.
Disse satsene utgjer henholdsvis 25 prosent av kvadratmeterprisene for primaerboliger
(der boligeier er folkeregistrert per 1. januar) og 100 prosent for sekundaerboliger (alle
andre boliger) for inntektsaret 2023. Formuesverdien fastsettes ved a8 multiplisere
kvadratmetersatsen med boligens areal (P-ROM/BOA). For fritidseiendom settes
formuesverdi til 30% av eiendommens markedsverdi.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
92/2432

Felleskostnader inkluderer
Felles byggforsikring, internett, garasje, strgm i fellesarealer og vedlikehold.

Boligselskapet har inngatt avtale om forskutterte felleskostnader med Klare Finans AS

Felleskostnader pr. mnd
Kr3313

Kommentar fellesgjeld
Sameiet har ingen fellesgjeld.

Andel fellesformue
Kr 6 291
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Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Astveitvagen 33-35

Organisasjonsnummer
931082507

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. sameiet husordensregler.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
BOB BBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 209, bruksnummer 718, seksjonsnummer 10 i Bergen
kommune.Gardsnummer 209, bruksnummer 718, seksjonsnummer 19 i Bergen
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/209/718/10:

Astveitveien 35
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21.08.1916 - Dokumentnr: 903231 - Utskifting
Overutskiftning

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:209 Bnr:718
Gjelder denne registerenheten med flere

10.10.1947 - Dokumentnr: 502584 - Bestemmelse om vannledn.
Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:209 Bnr:76

Bestemmelse om veg

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:4601 Gnr:209 Bnr:718

Gjelder denne registerenheten med flere

28.01.1971 - Dokumentnr: 500659 - Best. om bat/bryggeplass
Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:209 Bnr:377

Overfort fra: Knr:4601 Gnr:209 Bnr:718

Gjelder denne registerenheten med flere

28.01.1971 - Dokumentnr: 500662 - Best. om bat/bryggeplass
Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:209 Bnr:380

Innfgrt i grunnboken 4.7.94

Overfort fra: Knr:4601 Gnr:209 Bnr:718

Gjelder denne registerenheten med flere

14.05.1980 - Dokumentnr: 11719 - Best. om vann/kloakkledn.
Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:209 Bnr:718

Gjelder denne registerenheten med flere

01.12.1987 - Dokumentnr: 39649 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om adkomstrett

Overfort fra: Knr:4601 Gnr:209 Bnr:718

Gjelder denne registerenheten med flere

19.01.1990 - Dokumentnr: 2428 - Erklzering/avtale
Malebrev over d.e. med areal 9.570 m2. A. 456
Overfort fra: Knr:4601 Gnr:209 Bnr:718

Gjelder denne registerenheten med flere
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28.09.1993 - Dokumentnr: 23739 - Erklaering/avtale
Avtaler om rettigheter og plikter ved bygging,drift og
vedlikehold av hgyspenningsleding

Fra Astveittunet og til Sjgmennenes Helseheim
Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:209 Bnr:718

Gjelder denne registerenheten med flere

30.11.2020 - Dokumentnr: 3407364 - Bestemmelse om vann/kloakk
Bestemmelse om solidaransvar

Ogsa for senere fradelte parseller

Overfort fra: Knr:4601 Gnr:209 Bnr:718

Gjelder denne registerenheten med flere

04.02.2021 - Dokumentnr: 144023 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver: Bkk AS

Org.nr: 976 944 801

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om ryddebelte

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:209 Bnr:718

Gjelder denne registerenheten med flere

16.03.2021 - Dokumentnr: 315414 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:209 Bnr:33
Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:209 Bnr:483

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Bergen Kommune
Org.nr: 964 338 531

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:209 Bnr:718

Gjelder denne registerenheten med flere

16.03.2021 - Dokumentnr: 315523 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighetshaver: Bergen Kommune

Org.nr: 964 338 531

Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:209 Bnr:483

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Bergen Kommune

Org.nr: 964 338 531

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:209 Bnr:718

Gjelder denne registerenheten med flere
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27.04.2021 - Dokumentnr: 486707 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:209 Bnr:483

Bestemmelse om plassering av kjgreport naer tomtegrense
Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:209 Bnr:718

Gjelder denne registerenheten med flere

28.02.2022 - Dokumentnr: 226061 - Bestemmelse om nettstasjon
Rettighetshaver: Bkk AS

Org.nr: 976 944 801

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfert fra: Knr:4601 Gnr:209 Bnr:718

Gjelder denne registerenheten med flere

15.11.2022 - Dokumentnr: 1297278 - Bestemmelse om vannledning
Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:209 Bnr:483

Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:209 Bnr:716

Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:209 Bnr:717

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Bergen Kommune

Org.nr: 964 338 531

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:209 Bnr:718

Gjelder denne registerenheten med flere

15.11.2022 - Dokumentnr: 1297278 - Bestemmelse om spillvann/drensvann/
stikkrenner

Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:209 Bnr:483

Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:209 Bnr:716

Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:209 Bnr:717

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Bergen Kommune

Org.nr: 964 338 531

Overfert fra: Knr:4601 Gnr:209 Bnr:718

Gjelder denne registerenheten med flere

24.02.2023 - Dokumentnr: 206656 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 10

Formal: Bolig
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Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 92/2432

24.02.2023 - Dokumentnr: 206656 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:209 Bnr:718 Snr:19

24.02.2023 - Dokumentnr: 206656 - Bestemmelse om parkering
Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:209 Bnr:718 Snr:19
Gjelder sykkelparkering

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for Punkthus B med privat uteoppholdsareal pa terrasser pa
felt BB1. Attesten er datert 03.04.2024 og utstedt av Bergen kommune.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen fglger kommuneplan med formal gvrig byggesone.
Eiendommen er regulert til bolighebyggelse.

Plannavn: REGULERINGSPLANER PA GRUNNEN
Dekningsgrad: 100%

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanID: 62340000

Plannavn: ASANE. GNR 209 BNR 38, 483 MFL., ASTVEITVEIEN, BOLIGER
Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttradt: 30.01.2019

Saksnr: 201205552

Dekningsgrad: 99,5%

PlanID: 6960000

Plannavn: ASANE. GNR 209 BNR 1 MFL., ASTVEIT, RASMUS MEYERS LEGAT
Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttradt: 27.05.1991

Saksnr: 199613857

Dekningsgrad: 0,5%
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Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanID: 62340000

Reguleringsformal: 1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse
Dekningsgrad: 99,5%

PlanID: 6960000
Reguleringsformal: 613 - Friluftsomrade
Dekningsgrad: 0,5%

PlanID: 6960000
Reguleringsformal: 110 - Boliger
Dekningsgrad: < 0,1% (0,1 m?)

PlanID: 62340000
Reguleringsformal: 2012 - Gate med fortau
Dekningsgrad: < 0,1% (0,0 m?)

Hensynssoner (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanID: 62340000

Sonetype: 310 - Ras- og skredfare
Dekningsgrad: 3,3%

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom

Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar naerhet til den aktuelle
eiendommen. Sjekk likevel kartet og planarkivsystem for punktrepresenterte
planendringer.

Kommuneplan

PlanID: 65270000

Plannavn: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018
Ikrafttradt: 19.06.2019

Dekningsgrad: 100%

Arealformal i kommuneplanen

PlanID: 65270000

Arealstatus: 1 - Navaerende

Arealformal: 1001 - Bebyggelse og anlegg
Beskrivelse: @vrig byggesone @B
Dekningsgrad: 99,5%

PlanID: 65270000

Arealstatus: 1 - Navaerende
Arealformal: 3001 - Grgnnstruktur
Beskrivelse: Grgnnstruktur G
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Dekningsgrad: 0,5%

Kommunedelplaner under arbeid

PlanID: 71740000

Plannavn: Kommuneplanens arealdel KPA 2027
Saksnr: 20241746

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd drsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon

Eiendommen er bebygd, tomten er stgrre enn 2 dekar, men mindre enn 100 dekar totalt
og har ikke mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka jord. Kjgper er klar over
at konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid med plan
og at dette bekreftes overfor plan- og bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
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tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

149 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

151 100 (Omkostninger totalt)
162 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
164 800 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

6 141 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)
6 152 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
6 154 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
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med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 151 100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar. Selger
har likevel utarbeidet en egenerklzaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr
budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Vederlag: 45 000,-
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Grunnpakke: 15 000,-
Markedspakke: 20 000,-
Oppgjgrshonorar: 8 000,-
Tilretteleggingsgebyr: 12 000,-

Oppdragsansvarlig

Sigbjgrn Helland

Eiendomsmegler MNEF | Daglig leder | Partner
sigbjorn.helland@aktiv.no

TIf: 407 68 475

Ansvarlig megler

June Bergesen

Fagansvarlig | Kontorleder | Eiendomsmegler MNEF | Partner
june.helen.bergesen@aktiv.no

TIf: 93221 155

Aktiv Bergen Vest AS, Hallheimslien 12
5184 OLSVIK
TIf: 55590 500

Salgsoppgavedato
10.03.2025
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PLANTEGNING
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet
Astveitveien 35
5106 Ovre Ervik

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

o TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Dato: 28/02/2025 mats @takstmannmh.no

Utfert av: Rotthaugsgaten 1 C
Takstmann Bergen 5033
Mats Hansen 45392791 ‘ BM TF

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.

1/13
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*

R G

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:209, Bnr: 718
Hjemmelshaver: Boligbygg Vest As
Seksjonsnummer: 10

Festenummer: -

Andelsnummer: -

Byggear: 2024

Tomt: 2756 m?
Kommune: Bergen
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Boligbygg Vest As
Befaringsdato: 26.02.2025
Fuktmaler benyttet: ~ Protimeter MMS 2
Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig
Adkomst: Offentlig

OM TOMTEN:

Tomten er felles for sameiet. Tomten er opparbeidet med asfalterte veier, plen og noe beplanting.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM BYGGEMETODEN:

Fundamentert pa antatt faste masser av komprimert sprengstein/grov pukk pa fjell, det er ikke foretatt grunnundersgkelser. Gulv mot
grunn av betong. Grunnmur og fundamenter av betongkonstruksjoner. Bzre- og skillevegger samt etasjeskiller av betong.
Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfgrt i tre- og betongkonstruksjoner, utvendig er veggene kledd med liggende trekledning
og fasadeplater. Vinduer med isolerglass i malte trekarmer. Takkonstruksjonen er utfgrt som flatkonstruksjon, taket er tekket med folie
eller tilsvarende. Taket er ikke besiktiget.

Grunnmur og drenering:
Forventet levetid for vegg mot terreng av betongvegg eller murt vegg av blokker: 20 - 60 ar.
Forventet levetid for drenering: 20 — 60 ar avhengig av grunnforhold.

Vegger:

Forventet levetid for veggkonstruksjoner av bindingsverk av tre: 40 - 80 ar.
Forventet levetid fgr omfuging av puss: 20 — 60 ar.

Forventet levetid for slemming av mur / forblending med slemming: 30 — 60 ar.
Forventet Levetid pa utvendig trekledning: 40 - 60 ar.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Eventuelle avvik som er funnet pa befaringsdagen stir neermere beskrevet under de aktuelle bygningsdelene. Ved avhending av
eiendommen gjgres det oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelses plikt iht. Lov om avhending. For rapporter som
gjelder leilighet i et sameie eller aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene begrenset til innvendig i leiligheten og dennes tilleggsdel
(boder/kott/altan eller lignende). Fellesarealer og felles bygningsmasse er ikke kontrollert.

ANNET:

Informasjon om sameiet:
Styretsleder: Kenneth Meyer
Kontaktperson: Kenneth Meyer

Beliggenhet:

Eiendommen ligger i et attraktivt og etablert omradet pd @vre Ervik. Fra boligen er det kort avstand til dagligvarebutikk og busstopp.
Kort avstand til offentlig badeplass, Vaganeset. Noen fa minutter med bil til Asane Storsenter, IKEA, skoler, idrettsanlegg, golfbane,
treningssenter. Til Bergen Sentrum tar det cirka 10-12 minutter a kjgre, og 15 minutter med ekspressbuss om morgenen. Umiddelbar
nerhet til flott turterreng i Astveitskogen.

Ngkkelopplysninger:

Organisasjonsnummer: 931 082 507

Navn/foretaksnavn: SAMEIET ASTVEITVAGEN 33-35
Organisasjonsform: Eierseksjoner

Registrert i Enhetsregisteret: 22.03.2023

Stiftelsesdato: 24.02.2023

Takstobjektet:

3-Roms selveierleilighet.

Fast plass i felles garasjeanlegg.

Fra stuen er det utgang til terrasse pa 18,4m?2.
Tilhgrende leiligheten er det en ekstern bod pa 5Sm2.

Oppvarming: Varmekabler i entré og pa badene, vannbaren gulvvarme i gangen og stue/kjgkken, balansert ventilasjonsanlegg. Teknisk
tilstand pa varmekilder er ikke kontrollert.

El. Anlegg: Sikringsskapet er montert pa vaskerommet og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette
krever spesialkompetanse.

VVS: Leiligheten har sluk og avlgpsrgr av plast. Det er benyttet rgr-i-rgr, plastrgr til vannforsyningsrgr. VVS anlegget er ikke narmere
kontrollert da dette krever spesialkompetanse.

DOKUMENTKONTROLL:

Opplysninger fra hjemmelshaver.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Gulv: Badene og vaskerommet har flislagte gulv, resterende rom har 1-stavs parkettgulv.
Vegger: Badene har fliser, resterende rom har malte flater.

Tak: Malte flater.
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EIERSKIFTERAPPORT™

FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurderingen er gjennomfgrt for a avdekke eventuelle avvik og mangler ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse med
salg av den aktuelle eiendommen. Oppdragsgiver/eier deltok under befaringen med mulighet for & informere om svakheter som bgr
undersgkes grundigere.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Eier opplyste ikke om vesentlige endringer etter byggear. Boligen ble ferdigstilt i 2024.

FELLESKOSTNADER:

5/13
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye méleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
1. Etasje 93 0 0 18 93 0
Ekstern bod 0 5 0 0 0 5
SUM BYGNING 93 5 0 18 93 5
SUM BRA 98
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
Entré(4m?), gang(8,8m?), bad(2,6m?), bad(5,8m?), vaskerom(2,4m?), soverom(8,6m?), soverom(15,2m?), stue og kjskken(40,5m?).

BRA-e:
Ekstern bod(5m?).

MERKNADER OM AREAL:

Arealene av hvert rom (nettoareal) summert vil avvike fra oppgitt totalt areal. Dette som fglge av at tykkelsen av
skillevegger/innervegger og eventuelle sjakter eller piper er trukket fra nettoarealet av hvert rom, men skal iht. mélereglene (NS3940)
medregnes i totalarealet.

Takstmann har ikke kontrollert seksjoneringspapirer, tegninger eller andre godkjenninger tilknyttet eksterne boder. Eksterne boder er

fremvist av eier og kan avvike.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:
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FORUTSETNINGER: (Vzrforhold, hindringer, etc.):

Det var ingen hindringer pa befaringsdagen. Klimatiske forhold som temperaturforandringer, nedbgrsmengde m.m. vil kunne pavirke
boligen. Se pkt. Tilleggsopplysninger for ytterligere informasjon.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Hjemmelshaver

7/13
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Mats Hansen
Tgmrersvenn, byggmester og BMTF sertifisert takstmann

28/02/2025

Mats Hansen
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1. Vatrom
1.1 Vatrom
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er benyttet fliser pa veggene og malte flater i himlingen pa badene.
Det er benyttet malte flater pa vegg og himlingsflatene pa vaskerommet.
Overflatene fremstod med normal eller liten bruksslitasje i henhold til alder.

Merknader:

1.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er benyttet fliser pa gulvet.
Overflatene fremstod med normal eller liten bruksslitasje i henhold til alder.

Ved kontroll ble det ikke registrert bom i fliser, det gjgres oppmerksom pa at mindre tilfeller av bom i fliser kan oppsta.
Nar ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppsta luftlommer. Dette blir kalt "bom", og kan medfgre at
flisen sprekker ved belastning.

Merknader:

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaéleverktgy. Se under.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres
ved a demontere fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for
eierskifterapport.

Alder og observasjoner gjort pa befaringsdagen tilsier at det er membran.

Det er benyttet plastsluk.

Hulltaking:

Det ble ikke gjennomfgrt hulltaking som fglge av rommets plassering, aktuelle vegger for hulltaking vender mot nabo
eller fellesarealer. Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull pa 73mm fra tilstgtende rom
for a undersgke for fukt/skader. Det er imidlertid gjennomfgrt fuktkontroll med fuktindikator, denne ga ikke utslag for
unormale fuktverdier. Hulltaking vil generelt gi en bedre fuktanalyse.

Badet inneholder: Vegghengt toalett, helstgpt servant, skap under servant med slette fronter, dusjdgrer i klart glass.

Badet inneholder: Vegghengt toalett, dobbel helstgpt servant, skuffer under servant med slette fronter, dusjdgrer i klart
glass.

Vaskerommet inneholder: Opplegg for vaskemaskin, fordelerskap til rgrsystemet.

Merknader: 9/13
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2. Kjokken

2.1 Kjgkken

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Kjgkkeninnredning med slette fronter, laminat benkeplate, over benkeplaten er det benyttet malte flater, stal
oppvaskkum, ventilator.

- Integrert induksjonsplatetopp
- Integrert stekeovn

- Integrert oppvaskmaskin

- Integrert kjgl- og frys

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator ga ikke unormale fuktverdier i omrader der det anses og vere fare for
fuktvandring. Disse omradene er i hovedsak i underskap under vask, omradet rundt oppvaskmaskin og pa gulv rundt
sokkel list.

Merknader:

3. Andre Rom

3.1 Andre rom

Generelt: Normal brukslitasje pa overflater. Ver oppmerksom pa at det som regel vil vere diverse mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder, hyller/ mgblement etc har vert plassert. Pa gulv
vil det som regel vare diverse slitasje, og noe misfarge/ riper og lignende hvor mgblement har vert plassert. Dette er
normalt i en fraflyttet boenhet, og slike mindre "avvik" er 4 anse som normalt.

Overflatene er fra 2024 og fremstod uten brukslitasje.
Merknader:

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer
Det er ikke pavist punkterte glass.

Vinduer med isolerglass i malte trekarmer.
Vinduene er fra byggear.
Vinduene har normal bruksslitasje i henhold til alder.

Altandgr med felt av isolerglass.
Dgrene er fra byggear.

Dgrene fremstod med normal bruksslitasje i henhold til alder.

Det ble ikke oppdaget punkterte glass eller andre avvik under befaringen. Punkterte glass kan tidvis vere vanskelig og
observere.

Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende
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Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.
Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, riteskader og/eller rust pa overflater.

Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Fra stuen er det utgang til terrasse pa 18,4m2.
Merknader:

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.
Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det gjgres oppmerksom pa at det kun er synlige rgrinstallasjoner som er kontrollert. Rgrgjennomfgringer som er skjult i
vegg er ikke videre undersgkt. Utvendige vann- og avlgpsrgr er ikke kontrollert.

Det er benyttet rgr i rgr - plastrgr til vannforsyningsrgr.
Forventet levetid pa plastrgr: 25 - 50 ar.

Boligen har sluk og avlgpsrgr i plast.
Forventet levetid for sluk av plast: 30-50 ar.

Merknader:

6.2 Varmtvannsbereder
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.

Varmtvannsberederen er plassert pa vaskerommet og er av typen NIBE-anlegg.

Merknader:

6.3 Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Boligen har balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning.
Normalt vedlikehold/service og rens av ventilasjonsanlegget ma utfgres ved behov.
Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaring

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.

11/13
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El. Anlegg: Sikringsskapet er montert pa vaskerommet og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre
undersgkt da dette krever spesialkompetanse.

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til a utfgre kontroll av elektriske anlegg og
elektriske installasjoner. Det stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales pa
generelt grunnlag at registrert/autorisert elektroinstallatgr/kontrollgr foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell
tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt standard sjekkliste (begrensede undersgkelser ssmmenlignet med godkjent
elkontroll).

Branntekniske forhold:

Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Minimumskravet er at man har minst én rgykvarsler i hver
etasje i boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma vere pa

minst 6 kg (effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal brannslangen vere
tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales kuleventil (type kran).

Merknader:
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er i henhold til gjeldende forskrifter nar bygningsdelen ble byggesgkt.

Tilleggsopplysninger:

Den bygningssakkyndige har ikke kontrollert om det foreligger offentligrettslige palegg fra kommunen. Det er ikke
kontrollert om det er pagéende byggesaker, endringer i reguleringsplan som bergrer den aktuelle eiendommen eller
andre ytre pavirkninger.

Vedrgrende egenerkleringsskjema: Skjema vil fglge som vedlegg til salgsoppgaven, det anbefales eventuelle

interessenter a lese gjennom skjema fgr et eventuelt salg/kjgp gjennomfgres. Det kan vere flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne rapporten.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet av
betydning ved boligen, oppfordres eier/selger til a informere om forholdene og oppdatere tilstandsrapporten.

I tilstandsrapporten har den bygningssakkyndige ikke gjort undersgkelser/vurderinger av bygningens estetikk og
arkitektur, fellesarealer (med mindre boligeieren har vedlikeholdsplikt for fellesarealer), tilleggsbygg som garasje,
biloppstillingsplass eller lignende i fellesanlegg/fellesomradet.

Takstmannens vurdering ved TG2:

13/13
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Bergen Vest

Oppdragsnr.

1505250047

Selger 1 navn

Jon Olav Hatlegjerde

Astveitveien 35

Poststed
JVRE ERVIK 5106

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: JOH 1

Document reference: 1505250047



Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en sezerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: JOH

Document reference: 1505250047
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enova

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Egendefinert

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2023
Bygningsmateriale:

BRA: 88

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 2.

Teknisk installasjon

Ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du

segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitktestetilenergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak 1: Egendefinert

Kontroller det balanserte ventilasjonsanlegget jevnlig for a sikre at det fungerer som det skal. Filteret bar skiftes jevnlig
og en ber se til at aggregatet ikke har feilmeldinger og fungerer som den skal. Unnga ungdvendig apning av vinduer.
Boligen er utstyrt med balansert ventilasjon som sgrger for nadvendig friskluft. Lufting medfarer ekstra varmetap.
Brukertiltak oppsummert Gjgr det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for &
veere bevisst energibruken. Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres
oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen.
Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av dagnet. Sett ikke mabler foran varmeovner, det
hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.
Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift
pakning pa dryppende kraner. Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og
rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet. Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker
like mye energi enten de er fulle eller ikke. Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke
er i bruk, og ma derfor slas helt av. Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som
passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av
kjskkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av mikrobglgeovn til mindre mengder mat er langt mer
energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal avrimes ved behov for & hindre
ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern
stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.
Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sé& velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer
Astveitveien 35 300853878 HO0103 10 0
Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2023
Byggstandard
Type bygg Eksisterende
TEK standard
Energivurdering
Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Areal yttervegger 52 m?
Areal tak 0 m?
Areal gulv 88 m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 25 m?
Oppvarmet BRA 88 m?
Totalt BRA 88 m?
Oppvarmet luftvolum 230 m*

U-verdi for yttervegger

0,19 W/(m?>K)

U-verdi for tak

0,00 W/(m>K)

U-verdi for gulv

0,13 W/(m>K)

U-verdi for vinduer, darer og glassfelt

0,80 W/(m>K)

Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt

28,7 %

Normalisert kuldebroverdi

0,09 W/(m?*K)

Normalisert varmekapasitet

77,6 Whi(m*K)

Lekkasjetall 0,72 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A) 01.06.2023
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 0 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 0%

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,50 kW/(m?/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 kW/(m?/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,34 m*/(m?h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 43 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjgling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,38 KW/(l/s)
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Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjgling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/V/N) 0,45
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, neerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 0,74

. Direkte elektrisk;
Oppvarmingssystem(er) Avtrekksvarmepumpe

Varmefordelingssystem

Vannbaren oppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,32
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,68
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,14
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,86
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,89
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,17
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert 0.00
varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,90
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert 0.00
varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netlto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa 0.00
andre energivarer ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre

energivarer 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibaerere 0,98




Klimastasjon / kilde

Bergen (MeteoNorm)

Dato for beregning 7.3.2025
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre

forhold vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.017
Produsent / leverander ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

Miljgconsult AS

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsijett

Romoppvarming 37,5 kWh/ar
Ventilasjonsvarme 49,9 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 4,9 kWh/ar
Pumper 0,3 kWh/ar
Belysning 11,4 kWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjgling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjgling 0,0 kWh/ar

TotaltNettoEnergibehov

151,3 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

8 507 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

96,67 KWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

5 502 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

77,64 KWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

6 833 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm?ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 8 507 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 8 507 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

50,1 %
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INNKALLING TIL ORDINART ARSMQGTE 2024 |
Sameiet Astveitvagen 33-35

Dato: 22.5.2024 kl:19:00
Sted: Eidsvag Fabrikker, Kantinen

Vedlagt felger dagsorden. Vi gnsker vel mott!

Astveit, 10.05.24

Per Gunnar Hamnes
sign

Klipp av — leveres ved inngangen

Arsmote, i Sameiet Astveitvagen 33-35, 22.05.24

Navn: Leilighet nr.:
seksjonseier

(Kryss av for det som passer)
D Jeg mater som seksjonseier.

D Jeg er seksjonseier, men har ikke mulighet til & mate pa sameiermgte. Jeg gir derfor
min fullmakt til:

Navn:

Underskrift seksjonseier/fullmaktsgiver:




DAGSORDEN

1.

Konstituering

a) Godkjenning av innkalling

b) Antall fremmette (antall seksjoner representert)
c) Valg av mgteleder

d) Valg av referent/protokollfarer

e) Valg av protokollunderskriver

f

g) Godkjenning av dagsorden

. Rapport fra styret

. Behandling og godkjenning av arsregnskap 2023
. Vederlag til styremedlemmer

. Valg av styre

. Andre/Innkomne saker

STYRET | Sameiet Astveitvagen 33-35
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STYRETS ARSMELDING 2024 FOR
SAMEIE ASTVEITVAGEN 33-35

1. Konstituering

a) Godkjenning av innkalling

b) Antall fremmgtte (antall seksjoner representert)
c) Valg av mgteleder

d) Valg av referent/protokolifgrer

e) Valg av protokollunderskriver

f) Valg av tellekorps (bare om ngdvendig)

g) Godkjenning av dagsorden

Forslag:
Mgteleder: Per Gunnar Hamnes
Referent: Kenneth Meyer
Oppmagte: blir registrert

2. Rapport fra styret

Hva sameiet omfatter

Sameiet omfatter eiendommen gnr 209 bnr 718 i Bergen kommune. Eiendommen
bestar av 18 boligseksjoner og 1 neeringsseksjon (garasje). De enkelte
boligseksjonene bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler slik som angitt i seksjoneringstegningene.

Neeringsseksjonen omfatter garasjen og bestar av andeler med en sameiebrgk, som
fordeler seg pa 36andeler for p-plass til bil som betjener Sameiet Astveitvagen 33-35
og Sameiet Astveitvagen 45-55 hver utgjgrende 1/36. Fem av parkeringsplassene
forbeholdt bildeleordning som er felles for eiendommene gnr 209 bnr 716, bnr 717 og
bnr 718.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte seksjonene er fellesareal.
Hver boligseksjon vil ogsa fa andel i et realsameie som utgjgres av eiendom som
skal deles fra gnr 209bnr 715 i Bergen kommune. Eiendommen tjener som
fellesareal for beboerne innen planomradet etter reguleringsplanen

Navarende styre

Verv Navn Valgt ar Ant ar
Styreleder Per Gunnar Hamnes 2023 2
Styremedlem Kenneth Meyer 2023 2
Styremedlem Anne Berit Bastesen 2023 1
Styremedlem Kristoffer Smith 2023 1

Styret avholdt 3 mater, hvor 7 saker har veert behandlet og protokollert, samt
BOB-ngkkel for garasjen, PH A/B som ble avtalt og godkjent via e-post. | tillegg
har styret et godt samarbeid om oppfalging av de sakene vi arbeider med.



Styrets leder har hatt god kontakt med forretningsferer om den daglige driften av
sameiet.

@kning av husleien:

Husleien ble gkt den 1. januar 2024. Det viste seg imidlertid at denne gkningen ikke
var tilstrekkelig for & dekke utgiftene knyttet til nye vedlikeholdsavtaler som ble
inngatt i lapet av aret, samt ekstra overfgringer til Sameie Astveitvagen
Felleseiendom. Som et resultat matte styret fra og med 1. mai 2024 gke
felleskostnadene med 40 prosent. Forhapentligvis vil dette bidra til at det i budsjettet
for 2025 blir en liten eller ingen gkning i felleskostnadene for neste ar.

Nye avtaler inngatt hest 2023 / vinter 2024:

Renhold med EiR

Kontrollavtale pa brann tavler og nadlys

Avtale med rgrlegger

Serviceavtale pa heisanleggene

Serviceavtale felles sanitaeranlegg

Serviceavtale sprinkleranlegg

Manedlig testing og avlesing av trykk pa sprinkleranlegget
Serviceavtale med NIBE

. Eiendomsforvaltning fra BOB - arlig gjennomgang
10.HMS — BevarHMS

11.BOB ngkkel

©CoNoORrwN =

Oppfoelging Boligbygg Vest (BBV)

En detaljert rapport over utestaende arbeider i fellesomradene i PH A og B ble sendt
til BBV i desember 2023. Noen av punktene har blitt utbedret, men fremdriften i
arbeidet med a lukke de identifiserte punktene gar sakte. BBV lovde en opptrapping
av innsatsen for & lukke de utestdende aksjonene i uke 16.

Styret arbeider kontinuerlig for & sikre at alle punktene blir lukket. Vi har enna ikke
overtatt fellesomradene fra BBV. Overtakelsen vil finne sted nar de utestaende
punktene er lukket og godkjent av styret. BOB vil veere til stede under overtakelsen
av nar den tiden kommer.

HMS — BevarHMS

Vi har tatt i bruk BOBs HMS (Helse, Miljg og Sikkerhet) program. Forskrift om
systematisk helse, miljg og sikkerhetsarbeid krever at styret i boligsameiet plikter &
sgrge for systematisk oppfalging av de krav fastsatt i lovgivningen.

Vi har koordinert slik at styret i Sameiet Astveitvagen 33-35 er ansvarlig for & falge
opp HMS-aktivitetene i BOB systemet for eget sameie, garasjen og deler av
fellesomradet. Det er gjiennomfart en rekke forebyggende tiltak pa dette omradet, og
styret har systematisert dette HMS-arbeidet for & sikre at kravene i
internkontrollforskriften blir ivaretatt.
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Hittil i ar er det utfart bade lovpalagte og ikke lovpalagte kontroller pa disse
risikoomradene som involverer Sameie Astveitvagen 33-35 og garasje sameiet:

Service og vedlikehold av heiser

Service og vedlikehold av VVS

Service brannvarslingsanlegg

Service og manedlig vedlikehold av sprinkler anlegg

Ferdigstillelse av mur pa utsiden av garasjen

Arbeidet med muren pa utsiden av garasjen er na ferdigstilt. Dette har veert en viktig
estetisk og funksjonell forbedring for sameiet.

Kostnadsfordeling mellom Sameiene - vedtekstendringer

Styret vil vurdere en rimelig fordeling av kostnadene mellom sameiene for garasjen
og punkthusene. Dette arbeidet vil bli gjiennomfgrt i samarbeid med sameiet for
rekkehusene og Sameiet Astveitvagen 33-35. | denne prosessen vil vi giennomga
eksisterende avtaler og den pagaende driften som omfatter bade garasjen og
punkthusene for a sikre en rettferdig kostnadsfordeling. Vil medfare endringer i
vedtekter.

BOB ngkler

Vi har fatt installert BOB-ngkler, noe som gjer det mulig for oss a gi familie og venner
tilgang til en app for & &pne garasjeporten, samt dgrene til punkthus A (PH A) og
punkthus B (PH B).

Bildelering og Gjesteparkering

Det er viktig for styret & sikre at bildeleringen og muligens gjesteparkeringen forblir
adskilt fra beboernes parkeringsplasser, i trad med utbyggers opprinnelige plan.
Dette vil bidra til & opprettholde sikkerheten og privatlivet for beboerne i
punkthusene.

Avtaler og fremtidig budsjett

Styret har et ansvar for a jevnlig vurdere behovet for inngatte avtaler og reforhandle
disse avtalene om ngdvendig for & sikre at de fortsatt mgter sameiets interesser og
forhold.

Videre Fokus
Styrets fokus fremover vil veere rettet mot a lukke de gjenvaerende utestaende
punktene fra utbygger, samt a fortsette arbeidet med de tidligere nevnte initiativene.



3. Behandling og godkjenning av arsregnskap 2023

Arsoppgjersrapport

Sameiet Astveitvagen 33-35
2023

T

Resultatregnskap 2023

Sameiet Astveitvigen 3335

Regrsknp 2023 Regrekap 2022 Budsjes 2023 Eudsjeoit 2024
nota
Driftsinntekier
Felleskostnader 2 161 328 ()] 175 000 419 000
Ancire innteker 3 a6 577 o o 108 000
Sum Inntekter 207 905 0 175 000 527 000
Driftskostnader
Styrahonorar 4.5 20 000 o 20 000 20 000
Arbeidsgiveravgit 2 2820 o 3000 3000
Felles strem og wrme ] 0 2 500 0
Andre drifiakosinader 8 88633 o 88 000 246 8O0
Vedikehald 7 12719 o 11 000 45 750
Foretningsfersel 19 377 a 17 500 38375
Andie konsuenthonorarner 4 500 o [ o
Farsikring 33 595 o 35 000 73 000
Sum driftskostnader 179 944 [ 175 000 526 925
Driftsresultat 27 961 o o 75
Finansinntekter og -kostader
Renteinntekier bank 775 (] o o
Sum finansinnte kter 775 [ o (]
Resultat av finansposter 775 0 o o
Resultat 28 736 0 o 75
Tilfra annen EX 28736 o o [
Sum disponeringer 28735 (] o ]
2023 for Semeiet 3335
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Balanse pr. 31.12.2023
Samebet Astveitvigen 33-35
Al neiep s NOK

Hate auz3 2022

EIENDELER

Anleggsmidier

Omiopsmidier

Fordringer

Farskuddsbetalte kostnader a8 o

Anine Sondringer 20073 a

Sum fordringer 5179 [

Bankinnsk, og kentanter

Innestaande bank LR B o

Sum bankinnsk. og kentanter 81777 o

Sum amlepsmidier 133 568 o

SUM EIENDELER 133 568 ]
2023 for Sameiat 3335

sk signert

Balanse pr. 31.12.2023

Samaict Astvaitvagen 13-28
T

Wt 2023 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapita
Innskutt egenkapital
Opptient egenkapital
Annen egenkapital 28 736 a
Sum opptient egenkapital 28736 o
SUM EGENKAPITAL 28736 1
GJELD
‘Avsetninger og forplikielser
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Farskuddsbet falleskosin 4017 o
Lowerandorgjeld 77 005 0
Skytdige off. myndighater 2 820 o
Paiapt lann, honorar, ferepengar 20 000 o
Sum kortsiktig giok 104 832 0
SUM GJELD 104 832 o
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 133 568 o

Bargsn,
Styret for Samerel Astasitwdgen 33-35

Per Gunnar Hamnes Kennelh Meyer
styrats leder Styrsmedism
Anne Beril Bastesen Kristofier S Smith
Styremediem Styremediem
2023 for Sameiet 3138

Dokumentet



Noter

Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsragnskapet er sall opp | samsvar med L NRS 8 - Gad for sma foretak
Inrektsfaring av leie skiar pa leveringstidspunictet

Note 2 - Felleskostnader

Regnakap Regnskap  Budsistt  Budsjett
202 2022 2023 2024

3800 Anded felleskostnader 62 537 a as 000 163 500
3801 Andel driftskoatnader 63127 o 40000 182000
a8 Kabed-TV 36 B84 o 40 000 73500
Sum felleskostnader 161 328 o 175000 419 000

MNote 3 - Andre inntekter

Regnskap  Regnskap Budsjelt  Budsjett
2023 2022 2023 2024

3848 FelSlessiendom 45 577 o o 108 000
Sum andre inntekter 46 577 o o 108 000

Note 4 - Lennskostnader

Baligaelskapst har ke hatt ansatle glennom regnekapssnst.
i Krylter seg il

Note 5 - Styrehonorar

Regnskap Regnskap  Budsist  Budsistt

2023 2022 2023 2024

5331 Avsetning styrehonorsr 20 000 o 20000 20000

Sum styrehon 20 000 ] 20 000 20 000
Sameiet Astveitvigen 33-35 Crg.nr. 931 082 507

Ankurneater or stekronick

Note 6 - Driftskostnader

Regnskap  Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

6326 Snemaking og brayting a o 15000 o
6336 HMS 0 9 0 10000
8360 Renhoid og mattelsse o 0 6000 65 000
6365  Hosthader felleseendom 46 575 a o 108 000
6372  Heis 1] 12 500 30 000
6374 Wentllason L] o ] 34000
6375 TW/Bredoang 40 288 [+] 40000 73500
6390 Generelie kotnader ] o 5000 8000
6391 Diverse serviceavtaler a (1] 7 500 18 300
8940 Porto 110 o o 0
Sum driftskostnader 86933 o 86 000 346 8O0

Note 7 - Vedlikehold

Regnskap Regnskap  Budsjett  Budsjett

2023 2022 2023 2024

6602 Vedikehoid ror og sanites 12718 ] o o
6603 Vedikehold eloktrisk anlegg o a 2500 18750
6604 Vedikehold utvendig anlegg a o 2500 22 000
8600 Vedikehoid a (] & 000 5 000
Sum vediikehold 12719 [ 11000 45 750

Note 8 - Disponible midier

2023 2022
Paricdans resuftat 28736 o
Endring | disponible midier 28736 []
Disponible midler 31.12. 28736 0

Sameiet Astveitvigen 33-35

Org.nr_931 082 507

Dokurmenitet er efektrant

S7
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0637 Arsregnska...

Mame Date
Sandstrem, Kristoffer § 2024-03-20

=== hank“:] Sandstram, Kristaffer 5

M Dare
Hamnes, Per Gunnar 2024-04-22

;:E bank]D Hamnes, Per Gunnar

Bastesen, Anne Berit Holt 2024-04-04

= DankID Bastesen, Anne Berit Holt

MEYER, KENNETH 2024-05-02

=== bank|[) mever kenneH




4. Vederlag til styremedlemmer

Ingen vederlag er gitt til styremedlemmene — alt arbeid utferes pa pro bono-basis.

5. Valg av styre

VALGKOMITE: Styret har fungert som valgkomité i perioden. Valgkomiteens
oppgave har veert a finne én egnet kandidat til hvert av de verv som er pa valg
innevaerende ar. Felgende er forslag til kandidater:

Verv Navn Valgt ar Ant ar
Styreleder Kenneth Meyer 2023 2
Styremedlem Kristoffer Smith 2023 1
Styremedlem Dag Samsonsen 2024 2
Styremedlem Apen

6. Andre/Innkomne saker

- Husordensregler 33-35
- Vedtektsendringer - informasjon

Vedlagt innkalling:

- VEDTEKTER FOR SAMEIET ASTVEITVAGEN 33-35
- Husordensregler for Sameiet Astveitvagen 33-35
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Husordensregler for Sameiet Astveitvagen 33-35

(Vedtatt pa sameiermgte 22.05.2024)

1.

2.

Generelt

1.1. Formalet med husordensreglene er a legge til rette for et godt bomiljg og ta vare pa
sameiets materielle verdier og utemiljg.

1.2. Husordensreglene kan endres innenfor rammen av eierseksjonslovens bestemmelser om
husordensregler. Endring besluttes av sameiermgtet med alminnelig flertall.

1.3. Forslag eller klager sendes skriftlig til styret.

1.4. Sameiere/beboere plikter til enhver tid a rette seg etter de husordensreglene som gjelder.
Brudd pa husordensreglene kan fgre til palegg om salg av seksjonen etter § 26 i lov om
eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65.

1.5. Dersom sameierens/beboerens eller brukerens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller hans/hennes oppfgrsel er til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i § 26 i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65.

Bruken av bruksenheten

2.1. Bruken av bruksenheten ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller
ulempe for andre seksjonseiere eller brukere av eiendommen i henhold til § 25 i lov om
eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65.

2.2. Seksjonseieren er ansvarlig for at ordensreglene blir overholdt av sin husstand og andre som
han eller hun har gitt adgang til eiendommen.

2.3. Den enkelte seksjonseier har ansvar for alt innvendig vedlikehold av bruksenheten i henhold
til vedtektenes pkt. 7-1.

2.4. Ombygninger i den enkelte eierseksjon ma skje i henhold til gjeldende byggeforskrifter og
ngdvendig tillatelse innhentes fra offentlig myndighet hvis det er ngdvendig.

Bruken av fellesarealer

3.1. Sameierne/beboerne plikter & benytte sameiets fellesarealer pa en aktsom mate og bidra til
a holde fellesarealer inne og ute ryddige.

3.2. Gjenstander tilhgrende sameiere/beboere skal ikke plasseres i fellesrom eller pa felles
utendgrsarealer uten styrets samtykke.

3.3. All skade som pafgres felleseiendom, skal erstattes av den eller de som forvolder skaden.
Hvis skaden pafgres av utenforstaende, skal den erstattes av den som eventuelt har gitt
vedkommende adgang til omradet.

3.4. Det skal vises varsomhet ved flytting. Skader forvoldt pa eiendommen under flytting, ma
erstattes av seksjonseier.

3.5. Ved innleid arbeid plikter seksjonseier a foreta ngdvendig eventuelt ekstra renhold i
fellesomradene. Seksjonseier skal sgrge for at det vises ngdvendig hensyn/varsomhet. Skade
forvoldt pa eiendommen under oppussing, ma erstattes av seksjonseier.

3.6. Rgyking er ikke tillatt i innvendige fellesarealer, inkludert garasje.

3.7. Alle byggets ytterdgrer til det fri skal holdes last.



4. Brannforebyggende tiltak

4.1.

4.2.
4.3.
4.4.
4.5.
4.6.

5. Ro

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.
5.6.

5.7.

5.8.

Alle seksjonseiere/beboere har plikt til & gjgre seg kjent med eiendommens
branninstruksjoner. Disse er oppslatt i inngangspartiet og publisert pa sameiets hjemmeside.
Bruk av apen ild ma skje pa forsvarlig mate.

Bruk av kullgriller er ikke tillatt pa terrassene.

Trapper/trappehus med inngangsparti er remningsveier og skal holdes ryddige.

Lagring av gass i boder er ikke tillatt.

Lagring av brennbart materiale skal skje pa en trygg mate.

Det skal veere vanlig ro i boligen og pa fellesomrader.

Tomgangskjgring er ikke tillatt.

Mellom kl. 23 og kl. 08 skal det vaere nattero. Hvis det skal holdes selskap i en seksjon som
varer utover kl. 23, skal andre beboere i sameiet bli varslet i god tid hvis de kan bli forstyrret.
Bruk av musikkinstrumenter og musikkanlegg ma skje slik at det ikke forstyrrer andre
seksjonseiere/beboere. All hgy musikk er forbudt under nattero. Utenfor denne tiden ma det
ogsa tas hensyn til naboer ved bruk av musikkanlegg og musikkinstrumenter.

Musikk- eller sangundervisning er ikke tillatt.

Oppussing skal ikke forarsake ungdvendig stgy for naboene. Stgyende arbeid som banking
eller boring skal kun foregd pa hverdager mellom kl. 08.00 og kl. 20.00, og pa lgrdager
mellom kl. 10.00 og kl. 17.00. Stgyende arbeid er ikke tillatt pa sgndag eller helligdager, med
mindre det er reparasjon etter en plutselig skade.

Seksjonseieren som leier inn arbeidskraft, ma s@rge for at ovennevnte punkter, samt punkt
5.2, blir kommunisert og overholdt.

Hvis du skal utfgre arbeid som kan forarsake stgy, er det god naboskikk a informere om dette
pa informasjonstavlen ved inngangspartiet.

6. Dyrehold

6.1.

Dyrehold er tillatt, men skal ikke forarsake ulemper for andre brukere av eiendommen, jf.
eierseksjonsloven § 19.

7. Boss

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5
7.6.

Avfallskonteinere er kun til bruk for husholdningsavfall, papp/papir, samt sortert plast og
matavfall. Bruk returpunkt for annet avfall.

Husholdningsavfall skal pakkes i plastposer og lukkes tett fgr det kastes i restavfall konteiner.
Matavfall pakkes godt inn i matavfallsposer, Reke-/fiskeavfall skal pakkes i to matavfallsposer
fgr det kastes i matavfall konteiner. Om sommeren bgr Reke-/fiskeavfall lagres i fryser til
dagen fgr tamming av matavfall — anbefaling fra BIR.

Papir og sammenbrettet papp og plast legges i relevante i konteinere. Husk a dele opp bosset
slik at det ikke setter seg fast i nedsuget.

. Annet avfall skal leveres i henhold til offentlige renovasjonsbestemmelser.

Det er ikke tillatt & kaste flytteavfall, materiale, elektriske apparater og utstyr, samt
gjenstander som deler av mgbler, inkludert hagemgbler, i eller ved sgppelkonteinere. Dette
skal leveres pa gjenvinningsstasjon.

8. Fasadeendring, paraboler, antenner, varmepumper med videre

8.1.

Fasadeendringer er ikke tillatt uten styrets samtykke.
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8.2. Den enkelte sameier/beboer kan ikke installere antenner, paraboler, varmepumper,
solcellepanel eller lignende pa eiendommens fasader (inkludert egne terrasser) eller
fellesarealer uten styrets godkjennelse.

8.3. Fasadeendringer og/eller installasjoner som omfattes av punkt 8.1. og 8.2., og som er utfgrt
uten styrets godkjennelse, kan tilbakefgres/fjernes for eiers regning og risiko.

9. Parkering
9.1. Biler skal parkeres i felles garasjeanlegg. Gjester skal parkere pa gjesteparkering i garasjen.
9.2. Parkering av yrkesbiler skal skje i utvidet lomme ved bakken, ikke ved inngangspartiet.
9.3. Plassene i garasjeanlegg skal holdes ryddige.
9.4. Det er ikke tillatt a lagre annet innenfor egen parkeringsplass enn det som normalt tilhgrer
bilen.

10. Reaksjoner ved brudd pa husordensreglene

10.1. Ved gjentatte brudd pa husordensregler vil det bli sendt ut skriftlig varsel til den aktuelle
seksjonseieren med en frist pa minst en maned til a rette opp de paklagede forhold. Se ogsa
Husordensreglenes punkt 1.4. og 1.5.

10.2. Seksjonseieren er erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som fglge av overtredelse
av husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Seksjonseieren er ogsa ansvarlig for
at husordensreglene blir overholdt av eierens husstand, leietaker eller andre personer som
gis adgang til eiendommen ellers. Sameiets vedtekter vil gi neermere bestemmelser om
reaksjoner ved brudd pa husordensreglene.

Ut over dette vises det til sameiets vedtekter



PROTOKOLL FRA ORDINAERT ARSMOTE |

Sameiet Astveitvagen 33-35

Sted: Eidsvag fabrikker Kantinen

Dato: Onsdag 22.mai 2024

\

O :'- . o 2 L
Motet ble dpnetav: OV (o0 AL T\ 'L\.'\'L-\"%’S

Til stede fra styret:.  Per Gunnar Hamnes
Kenneth Meyer
Kristoffer Smith

Anne Berit Bastesen

Til stede fra BOB:

1. Konstituering

a) Godkjenning av innkalling
Arsmotet ble spurt om noen hadde innvendinger mot innkallingen.

Vedtak: Godkjent / Heee-GoURTENT - RAvEncknger

b) Antall fremmotte (antall seksjoner representert)

Antall seksjonseiere til stede: Q‘_v

+ Antall fullmakter: YJ

( ~

= Antall stemmeberettigede: N
Side 1 av 6
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c) Valg av meteleder

(Arsmotet skal ledes av styres leder med mindre drsmatet velger en annen moteleder, jf.
elierseksjonsloven § 47)

Forslag til meteleder: Per Gunnar Hamnes

Vedtak: Per Gunnar Hamnes

d) Valg av referent/protokollferer
(Merk: det er matelederens ansvar at det fores protokoll over alle sakene, men def er adgang for at eri
annen person velges til & utfere denne oppgaven. Ansvaret hviler imidlertid like fullt pd meteleder)

Forslag til referent: Kenneth Meyer

Vedtak: Kenneth Meyer

e) Valg av protokollunderskriver(e)
(Det skal velges minst én sameier som skal underskrive protokollen sammen med meteleder, jf. eiers!.
§ 53. Obs, sjekk vedtektene, kan vaere vedlatlt at to stk skal underskrive)

Forslag til protokollunderskriver(e):

b e . ) g .'\
i Y A DTS A 3 P .\"\' ; !| o na ) i
Vedtak: % \J )\‘J\ !"'”'é'h?qi‘)l{f'( \\:( N eAvilS 1@-&&.{_@

f) Valg av tellekorps
(Velges gjerne bare om det er nedvendig, o — tre personer)

Forslag til tellekorps:

Vedtak: Ikke nadvendig

et

g) Godkjenning av dagsorden

Mateleder spurte om det var noen som hadde bemerkninger til dagsorden slik den
fremkommer av innkallingen

Vedtak: Godkjent
T~

Side 2 av 6



2. Rapport fra styret
Rapport fra styret for 2023/24 ...... ble gijennomgatt (valgfritt punkt)

Vedtak: R ILE TN
-~ =

3. Behandling og godkjenning av arsregnskap

{Godkjenning av drsregnskap skjer ved avstemning med alminnelig flertall)
Behandlingen gjaldt arsregnskapet for 2023

r\l \ - I'.
Vedtak: (=Y (L I: SEAR!

-

4. Styrehonorar

(Alt av vederlag/honorar/godigjerelse o.l. skal vedtas av sameiermote)

y *44 s
SHhele el
g [ 1A \

r_J__:tt & ""TL("A. .I'll i

8
Forslag: Kr /' //Ingen vederlag er gitt til styremedlemmene — alt arbeid utfgres pa pra

bono-basis.

Vedtak: Kr ="

Hvis sameiet har tilleqgshonorar (for eksempel kjoregodtgjorelse, telefongodtgjorelse etc) ma

detle vedias saershilt.

Vedtak seerskilt honorar: —

Side3avé

T
\
-

65



5. Valg av styre

(Styret ma pase at antall valgte styremediemmer er i samsvar med sameiets vedtekter. Styret ma forut
for valget sjekke hvem av styrets medlemmer som er pa valg. Styremedlemmer velges for 2 ar dersom
ikke annet folger av vedtaket. Styremedlemmer velges med alm. flertall av de avgitte stemmer. Det
ber fremkomme av protokollen hvem som stiller til valg. Styreleder velges szerskilt jf.
eierseksjonsloven § 55.}

Sammensetningen i styret fer dagens valg:

. Verv | Navn Periode
(Styreleder/styremedlem/varamedlem) (fra —til)
Styreleder Per Gunnar Hamnes 2023-2025
Styremedlem Kristoffer Smith . 2023-2024
Styremedlem Anne Berit Bastesen 2023-2024
Styremediem Kenneth Meyer 2023-2025

Farslag til kandidater:

o

SAW UG\

Sammensetningen i styret etter dagens valg:

Verv Navn Periode
(Styreleder/styremedlem/varamedlem) (fra — til)
Styreleder Kenneth .Meyer 2024-2025
Styremedlem Kristoffer Smith 2024-2025
Styremedlem Dag Samsonsen 2024-2026

6. Andre saker
Sided4avé




(Saker som styret onsker & behandle, eller saker som er kommet inn fra sameiere. Saken ma veere
nevnt i innkallingen. Husk a gjengi ordlyd i forslaget. Det ma ogsa komme frem i protokollen hvilket
flertall saken krever, og antall stemmer for og 1 mot forslaget)

Underskrifter:

Side5avé
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Mzteleder/% Referent iy
(6 Lpeae, < \\,\R\t\x e )Q/
~)

Protokollunders 5‘ver

Protokollunderskriver

-

o = :
e x_)_() P ZW

“k L o f . giF 0 x f-' i
Lot Sedme w6~ Vbu

e

Side 6 av 6



VEDTEKTER
FOR
SAMEIET ASTVEITVAGEN 33-35

Gnr209 bnr 718 i Bergen kommune
Fastsatt av utbygger Boligbygg Vest AS i forbindelse med sgknad om seksjonering.

§1 Navn
Sameiets navn er Sameiet Astveitvagen 33-35.

§ 2 Hva sameiet omfatter
Sameiet omfatter eiendommen gnr 209 bnr 718 i Bergen kommune. Eiendommen bestar av 18
boligseksjoner og 1 naeringsseksjon (garasje).

De enkelte boligseksjonene bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler slik som angitt i seksjoneringstegningene.

Neeringsseksjonen omfatter garasjen og bestar av andeler med en sameiebrgk, som fordeler seg pa 36
andeler for p-plass til bil som betjener Sameiet Astveitvagen 33-35 og Sameiet Astveitvagen 45-55 hver
utgjerende 1/36. Fem av parkeringsplassene forbeholdt bildeleordning som er felles for eiendommene
gnr 209 bnr 716, bnr 717 og bnr 718.

De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte seksjonene er fellesareal.

Hver boligseksjon vil ogsa f& andel i et realsameie som utgjeres av eiendom som skal deles fra gnr 209
bnr 715 i Bergen kommune. Eiendommen tjener som fellesareal for beboerne innen planomrédet etter
reguleringsplanen.

§ 3 Formal

Sameiets hovedformal er & forvalte eiendommen til beste for seksjonseierne. Sameiet skal i tillegg drifte
og forvalte felles uteoppholdsareal, lekeomrader adkomstarealer og andre fellesfunksjoner, som f.eks
avfallshandtering, las-system, felles utomhusbelysning for eiendommen.

§ 4 Disposisjonsrett

4.1 Rettslig disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som faglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven. Seksjonseiere kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Enhver rettslig
disponering av sameieandel skal uten ugrunnet opphold meldes skriftlig til styret eller sameiets
forretningsfarer med opplysning om hva disponeringen gjelder og mellom hvilke parter disponeringen
gjelder.

Boligseksjoner med tilknyttet av andel i naeringsseksjonen har rett til & bruke et antall parkeringsplasser
som svarer til eierandelen i naeringsseksjonen. Det er fastsatt egne vedtekter for garasjesameiet som

retten til bruk av bestemte parkeringsplasser, herunder om rett for personer med nedsatt funksjonsevne til

& benytte tilrettelagte parkeringsplasser. Det er videre fastsatt begrensinger i retten til salg av
parkeringsplasser til andre enn seksjonseiere i Sameiet Astveitvdgen 33-35 og Sameiet Astveitvagen 45-55.
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4.2 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares skade eller ulempe
pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/berarer sameiets fellesarealer og
fellesanlegg uten godkjenning fra styret/arsmeatet. Dette omfatter slikt som installasjoner pa fellesarealer,
herunder oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, markise o.l.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndvaerende eller tidligere seksjonseiere har
montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, skal ved rehabilitering og andre felles tiltak
belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

§ 5 Felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader. Den
enkelte sameier skal forskuddsvis innbetale et manedlig akontobelgp til dekning av sin andel av de arlige
felleskostnadene. Belapets storrelse fastsettes av sameiermgtet eller styret slik at de  samlede akontobelgp
med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas a ville palape i lgpet av ett ar.

Felleskostnader skal fordeles pa folgende mate:

51

Kostnader som gjelder alle seksjonene, for eksempel forsikring, forretningsfersel, styrehonorar, skal
fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebraken. (Dette gjelder likevel ikke kostnader til
forretningsfarer knyttet til eierskifte som skal betales av selger).

5.2

Kostnader som kun gjelder naeringsseksjonen, for eksempel kostnader til renhold og vedlikehold av
garasjen, strem til lading, lys, oppvarming, ventilasjon, drift og vedlikehold mv av sprinkleranlegg og
ventilasjonsanlegg, drift og vedlikehold av garasjeport, [assystem, oppmerking av p-plasser mv skal belastes
neeringsseksjonen.

(I garasjesameiets vedtekter er det fastsatt at andelen av sameiets kostnader som gjelder garasjen og
kostnadene som kun gjelder garasjen skal fordeles etter eierbraken for sameierne i garasjesameiet, likevel
slik at kostnader til stram til lading av el-bil fordeles mellom sameierne etter faktisk forbruk pa hver sameier
som er tilknyttet ladeanlegget.)

5.3

Kostnader som gjelder alle boligseksjonene, for eksempel innvendig og utvendig vedlikehold og renhold
av fellesarealer, drift og vedlikehold av heiser, belysning og oppvarming av fellesarealer felles WS-anlegg,
skal fordeles etter eierbrgken for boligseksjonene.

§ 6 Styret

Sameiet skal ha et styre pa 3 - 5 medlemmer som velges av arsmgtet.

Styret bar ogsa utgjere styret i garasjesameiet. Styret skal ha en styreleder som velges saerskilt.
Styret skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sarge for forvaltingen av sameiets



anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i drsmatet.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmette
styremedlemmer.

Med mindre arsmeatet beslutter noe annet, representerer det samlede styret sameiet og forplikter det
med sin underskrift.

§ 7 Vedlikehold

7.1 Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre bruksenheter
forebygges, og slik at de avrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
eventuelle tilleggsdeler.

Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige darer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

[ vinduer og ytterderer
Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa na@dvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men ikke
utskiftning av sluk, vinduer og ytterdarer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for utskiftning av edelagte
vindusruter, med unntak av ngdvendig utskiftning av isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar dpne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk
pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle veert
utfert av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.
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7.2 Sameiets plikt til 8 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner,
forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene
forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn
under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 7-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskiftning nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar giennom bruksenheter, slik som rer,
ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til & fgre nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av isolerglass, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak
avvarmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og kontrollere
installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer seksjonseierne
giennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

§ 8 Forholdet til eierseksjonsloven
For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16.6.2017 nr. 65.



Vedlikehold 0000

Kommunale avgifter/Eiendomsskatl 0
Drifiskostnader 628 240
Renler lan 0
Avdrag lan 0
COwvearskudd [ Underskudd (underskucd vises med negativi fortegn) 5080
Sum innkrevd felleskosinad inkluden andre nntekter 713 290

11 %
0%
88 %
0%
0%
1%
100 %

Denne oversikten viser, i prosent, hvor mye kostnadene ulgjor av lagets inntektekter.
Hvis laget gar med overskudd sa vil dette ga til ekning av oppsparte midler (disponible midler).

Hvis laget gar med underskudd sa vil dette redusere de oppsparte midlene (disponible midler) eller dekkes av laneopptak.
Oversikten er basert pa vedtatt budsjett pr desember mnd. Eventuelle endringer i renter og felleskostnader gjennom aret er

det ikke tatt hensyn til.

Fordeling av kostnader basert pa vedtatt budsjett 2025

Avdrag lan
Renter I3n Kommunale

vedllkgcggerfﬁendcmsskatt m Vedlikehold

B Kommunale
avgifter/Eiendomsskatt
o Driftskostnader

W Renter lan

! Avdrag lan

Driftskostnader | D]

BOB

Rett hjem.

BOB BBL
desember 2024
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PLANINFORMASJON
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERCGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 209/718/0/0
Utlistet 24. februar 2025
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

® Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
e Reguleringsplaner i vertikalnivd 'under grunnen’, ‘G grunnen', 'over grunnen'og ‘pd bunnen’'
® Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslagi nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5 - Utgatt/erstattet

33- Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6- Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad  Inngarirapporten

6446281550 Grunneiendom 0 Ja 2 755,7 m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlaniD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad

Side 1av 2



PlanIiD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt

62340000 35 ASANE. GNR 209 BNR 38, 483 MFL., ASTVEITVEIEN, 3 - Endelig vedtatt 30.01.2019
BOLIGER arealplan

6960000 30 ASANE. GNR 209 BNR 1 MFL., ASTVEIT, RASMUS MEYERS 3 - Endelig vedtatt 27.05.1991

LEGAT arealplan

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad

62340000 1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse 99,5 %

6960000 613 - Friluftsomrade 0,5%
6960000 110 - Boliger <0,1% (0,1 m?)
62340000 2012 - Gate med fortau <0,1% (0,0 m?)

Hensynssoner (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanIiD Sonetype Dekningsgrad

62340000 310 - Ras- og skredfare  3,3%

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom

Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar naerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og

planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Kommuneplan
PlanIiD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen
PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn

65270000 1-Navaerende 1001 - Bebyggelseoganlegg @vrig byggesone @B
65270000 1-Naverende 3001 - Grgnnstruktur Grgnnstruktur G

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer

Kommunedelplaner under arbeid

PlanIiD Plantype Plannavn Saksnr Dekningsgrad
71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 202417461 100,0 %
Side2av 2

Dekningsgrad

99,5 %
0,5%

Saksnr

201205552

199613857

Dekningsgrad

99,5 %

0,5 %
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BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttgmmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan vere feil i
datagrunnlaget.

Noen plankart har ogsa en darlig opplgsning og er av eldre kvalitet og inneholder heller ikke
tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for nzermere oppklaring tas kontakt
med seksjon for arealinformasjon ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivéene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 4 na de
mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for a vise omrader der kommunen
gnsker en spesiell planinnsats pd kommunedelplan- og detaljplanniva, og til & illustrere arealer som
er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngér i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i gjennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her:
https://www.bergen.kommune.no/politikk/bystyret/bystyret-2015-2019/7014/7018/article-162001

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vare en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan.

I likhet med arealdelen for hele kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og
bestemmelser med tilhgrende planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestér av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser. Planen kan
inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon, eventuelt i
rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side. En
reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk av
arealer.

Side 1 av 1



Reguleringsplan pa grunnen - oversikt A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 209/718/0/0
BERGEN Dato: 24.02.2025 Adresse: Astveitveien 35 m.fl.

KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
62340000, 6960000

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon [ | Eiendomsmarkering
e “ > ~ ’ i
\ \\ AN R III
20033 N\ T
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AN
AN
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BERGEN
KOMMUNE

Reguleringsplan pa grunnen N

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling A
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000

Dato: 24.02.2025

Gnr/Bnr/Fnr: 209/718/0/0
Adresse: Astveitveien 35 m.fl.

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601

a Eiendomsmarkering

) &

PlaniD:
ROROONON
6960000

%-BRAS27

G2 209/483

7l




/Tegnforklaring for reguleringsplan pa grunnen

Punktmarkeringer
~—= 1242 - Avkjorsel

Juridisklinje

v ", 1204 - Eiendomsgrense oppheves
/ \\7 1211 - Byggegrense

/™, 7 1221 - Regulert senterlinje

/N7 1222 - Frisiktlinje

N 1259 - Male- og avstandslinje

Hensynssonegrense

Formalsgrense
/" Reguleringsplan formalsgrense
Reguleringsformal §25 eldre PBL
Omrader for boliger m/tilherende anlegg
- Omrade for saerskilt angitt allmennyttig formal
Park
— Friluftsomrade (pa land)
| | | Golfbane

Unyansert formal

/" Reguleringsplan hensynssonegrense Arealformal PBL §12-5

Hensynssoner PBL §12-6
/  Angitthensynsone

// Faresone

AN N\ Sikringsone
Plangrense

/ v * Reguleringsplanomriss

Bebyggelse og anlegg (Pbl 12-5 nr. 1)
1110 - Boligbebyggelse

1111 - Boligbeb. - frittliggende smahusbebyggelse
1112 - Boligbeb. - konsentrert smahusbebyggelse
1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse

1450 - Golfbane

1600 - Uteoppholdsareal

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)

2010 - Veg

2011 - Kjgreveg

2012 - Gate med fortau

2018 - Annen veggrunn, tekn. anl.
Grennstruktur (Pbl 12-5 nr. 3)

3001 - Grgnnstruktur
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Kommuneplanens arealdel N

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 209/718/0/0
KOMMUNE Dato: 24.02.2025 Adresse: Astveitveien 35 m.fl.
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 ) siendomsmarkering (1)
T~

209/718

209/483 Y
/

/
/.

209/717

L =

@B

209/715
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Tegnforklaring for kommuneplan

"\ Arealformélgrense KPA2018 Arealformal
7_! Angitthensyn landskap @vrig byggesone

Grennstruktur

Friluftsomrader
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Nabolagsprofil

Astveitveien 35 - Nabolaget Ervik/Astveit - vurdert av 100 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Nedre Astveit 3min %
Linje 31, 87 0.3 km
@ Bergen 14 min &
Linje F4, L4, R40 11.2 km
X Bergen Flesland 28 min &
Skoler
Kalvatraeet skole (1-7 kl.) 18 min %
1417 elever, 12 klasser 1.4 km
Astveit skole (8-10 kl.) 5min &
471 elever, 35 klasser 2.5km
Blokkhaugen skole (8-10 kl.) 8 min &
287 elever, 20 klasser 4.3 km
Tertnes videregaende skole 5min &
370 elever 2.2 km
Asane videregaende skole 8 min &
1100 elever 3.6 km

«Kort avstand til alle servicetilbud og
Bergens beste turmuligheter rett ved
dgren.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 69/100

Aldersfordeling

42.7 %
6 %

38.9%

g & .

50 8¢ AR N
555 .. °CF 2ge
- < < N

. N
|| -
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-184r) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Ervik/Astveit 1653 755
B Bergen 265933 136 695
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Vaganeset Maritime barnehage (1-5 ar) 2min &
18 barn 0.2 km
A2g friluftsbarnehage (0-5 ar) 23 min %
89 barn 1.7 km
Ervik barnehage (0-5 ar) 4 min &
66 barn 2.5km
Dagligvare
Joker Ervik 25min %
Post i butikk, sgndagsapent 1.9 km
Rema 1000 Eidsvag 6 min &
PostNord 2.9 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 95/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 85/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 83/100

Sport

@ Kalvatreeet skole 18 min #
Aktivitetshall, ballspill, basket 1.3 km

@ Tertnes VGS basishall turn 27 min A
Turnhall 1.4 km

&  Mudo Asane 5min &

&  MOVA Eidsvag 6 min &

Boligmasse

B 67% enebolig
B 18% rekkehus
B 8% blokk

7% annet

«Landlig , luftig og sentralt. Fint for
store og sma.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Asane Storsenter 6 min &
0 Eidsvag Apotek 6 Min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% i barnehagealder
B 33%6-12ar
M 17%13-154ar

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

|

|

|

Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier

|

I

]

0% 46%

B Bergen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5100/5 800 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Astveitveien 35 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5106 @VRE ERVIK Saksbehandler: Sigbjgrn Helland
Telefon: 407 68 475
Oppdragsnummer: E-post: sigbjorn.helland@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



