Lundaveien 13, 7120 LEKSVIK

Toppleilighet med to soverom og
sorvendt terrasse |
Endebeliggenhet | Heis




Velkommen til
Lundaveien 13!

Velkommen til Lundaveien 13 — en trivelig leilighet med sentral
beliggenhet.

Eiendomsmegler

Thomas Lerstadgrind Her bor du i et rolig og etablert boligomrade med kort vei til sentrum
og ngdvendige servicetilbud.

Leiligheten har en praktisk planlgsning med gode romstgrrelser og
fint lysinnslipp, noe som gir en behagelig atmosfaere. Fra stuen er det
utgang til uteplass, som gir et hyggelig areal med plass til utemgbler.
Planlgsningen bestar av entré, stue, kjgkken, to soverom og bad.
Beliggenheten sgrger for en enkel tilgang til daglige gjgremal,
samtidig som naeromradet byr pa fine turomrader og
rekreasjonsmuligheter.

Mobil 476 32 249
E-post  thomas.lerstadgrind@aktiv.no

Aktiv Trondheim
Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.

Kvaliteter verdt & merke seg

Nokkelinformasjon Takterrasse
oxie ormasjo Sentral beliggenhet

Prisant.: Kr 1 750 000- Praktisk planlgsning
Omko.stn.: Kr 45 140- Gode lysforhold
Total ink omk.: Kr1795140- Rolig og etablert boligomrade
Felleskostn.: Kr 2 329,- pr mnd

Selger: SENTRUMSGARDEN AS

Salgsobjekt: Eierseksjon

Eierform: Eierseksjon

Byggear: 1997

BRA-i/BRA Total 83/83 kvm

Tomtstr.: 2286.3 m?

Soverom: 2

Antall rom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 275, bnr. 9

Snr. 9

Oppdragsnr.: 1710260002
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 83 m?

BRA totalt: 83 m?
TBA: 7 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
3. etasje
BRA-i: 83 m2 - Entre, bad, kjgkken, stue, 2 soverom og bod.

Bod i kjeller medfglger seksjonen ogsa.

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
7 m? - Balkong.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2286.3 m?

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Takst-Forum Trgndelag AS v/ Joachim Dalum

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Joachim Dalum opplyser om fglgende byggemate: Leilighet over ett plan
beliggende i 3 etasje . Grunnmur er oppfert i stgpt betong. Veggkonstruksjon er
oppfert i betong og tre, og er kledd med stdende panel. Taket er et saltak og er tekket
med betongstein. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 3-lags isolerglass.
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Sammendrag selgers egenerklaering
3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
Svar: Ja.

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Svar: Ja.

Innhold

3. etasje

Entre: Belegg pa gulv og malt glassfiberstrie pa vegger. Malt overflate i himling.

Bad: Flis pa gulv, og flis og malt glassfiberstrie pa vegger. Malt overflate i himling.
Gulvvarme. Utstyrt med servantskap, wc, naturlig avtrekk og dusjkabinett.

Bod: Belegg pa gulv og malt glassfiberstrie pa vegger. Malt overflate i himling.
Kjokken: Belegg pa gulv og malt glassfiberstrie pa vegger. Panel i himling. Panelovn.
Innredning med mekanisk avtrekksvifte over stekesonen og benkebereder.

Stue: Belegg pa gulv og malt glassfiberstrie pa vegger. Panel i himling. Utgang til
terrasse.

Soverom 1: Belegg pa gulv og malt glassfiberstrie pa vegger. Malt overflate i himling.
Panelovn.

Soverom 2: Belegg pa gulv og malt glassfiberstrie pa vegger. Malt overflate i himling.
Panelovn.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:
VINDUER OG D@RER

Vinduer er grunnet hgyde over bakken ikke kontrollert fra utsiden. P4 innsiden av
vinduene og takvinduene registreres fuktmerker pa innvendig karmer som kan vaere
resultat av utette pakninger eller kondensering pa innsiden av glass. Dette kan over tid
medfgre skader pa karmer med pafglgende utskiftningsbehov. Videre anmerkes det at
pa grunn av alder er enkelte pakninger harde/uttgrket. Det ble ikke pavist punkterte
vinduer under befaringen, men det gjgres oppmerksom pa at det grunnet alder pa
vinduer vil veere paregnelig med plutselige punkteringer i tiden som kommer. TG-2
grunnet paviste avvik og begrenset mulighet for utvendig inspeksjon.

Anbefalte tiltak:

Ytterligere kontroll av vinduenes ytterside anbefales. Utover dette vurderes vinduene a
fungere som tiltenkt med dagens tilstand, men grunnet paviste avvik og alder vil det
veere paregnelig med utskiftninger i tiden som kommer. Inntil en utskiftning foreligger
anbefales utvidet og hyppig vedlikehold av vinduer/dgrer for lengst mulig levetid. Det
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anbefales 8 kontakte borettslaget/sameiet for oppklaring rundt vedlikeholdsplikt/
kostnader rundt dette.

AVLOPSR@R

Avlgpsrer fra leiligheten og ut til offentlig kloakk eller septik ligger under bakken og er
ikke vurdert. Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper
ved sluket/etasjeskille. Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet
over tak er ikke foretatt. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig med
sjekk av vannstand i sluk og hvor ingen endring registreres. Lufting av kloakk vurderes
med bakgrunn i dette 8 vaere ivaretatt. Synlige avlgpsrgr framstar uten synlige skader
eller symptom pa lekkasjer, men det gjgres oppmerksom pa at avlgpsrgr har nadd en
alder hvor det vil vaere risiko for plutselige lekkasjer i tiden som kommer. Utvendige
avlgpsrer ut til offentlig kloakk eller septik ligger under bakken og er ikke vurdert. TG-2
grunnet alder og risiko for plutselige lekkasjer.

Anbefalte tiltak:

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig
oppsta pa anlegg av eldre drgang. Som forebyggende tiltak anbefales jevnlig ettersyn
med avlgpsrgr slik at en negativ utvikling avdekkes hurtig. Behov for tiltak vurderes
fortlgpende.

VANNLEDNINGER

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved
veggjennomfgringer. Synlige vannledninger framstar uten synlige skader eller
symptom pa lekkasjer, men det gjgres oppmerksom pa at vannledninger har nadd en
alder hvor det vil vaere risiko for plutselige lekkasjer i tiden som kommer. Utvendige
vannledninger ligger under bakken og er ikke vurdert. TG-2 grunnet alder og risiko for
plutselige lekkasjer.

Anbefalte tiltak:

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig
oppsta pa anlegg av eldre drgang. Som forebyggende tiltak anbefales jevnlig ettersyn
med vannledninger slik at en negativ utvikling avdekkes hurtig. Behov for tiltak
vurderes fortlgpende.

ELEKTRISK ANLEGG

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov
til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
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begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet. Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon, og feil kan ikke
utelukkes. TG-2 grunnet manglende dokumentasjon og risiko for feil pa anlegget.

Anbefalte tiltak:

Det anbefales at det gjennomfgres en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig
person, og eventuelle ngdvendige tiltak vurderes deretter. Generelt anbefales at
kontrollen gjennomfgres fgr salg, men om kontrollen gjennomfgres av ny eier s kan
det ikke utelukkes at det avdekkes behov for tiltak og kostnader ma da paregnes.

VENTILASJON

Pa befaringsdagen registreres det stedvis symptomer pa kondensering pa innsiden av
vinduene som over tid kan fgre til fuktskader i trevirket. P& generelt grunnlag oppstar
dette som fglger av lav temperatur kombinert med hgy luftfuktighet og begrenset
luftsirkulasjon. TG-2 er satt grunnet paviste symptomer pa begrenset luft utskiftning i
leiligheten.

Anbefalte tiltak:

For & redusere faren for kondensering, spesielt i kalde perioder, anbefales det finne
riktig tiltak. Dette kan vaere gkt ventilering, luftsirkulasjon og gkt temperatur i disse
omradene samt unnga hindring slik at lufta sirkulerer (dpen gardiner/persienner etc.).

VATROM - BAD/VASKEROM - OVERFLATER

Gulvet har fall mot sluk, men det er ikke mulig & kontrollere hvor membranen er
avsluttet ved dgren. Dette gir usikkerhet om det er tilfredsstillende hgydeforskijell fra
avsluttet membran ved der og topp sluk pa minimum 25 mm, og det er derfor valgt
tilstandsgrad 2. Dersom membranen ikke er tilstrekkelig fért opp bak terskel, kan det
fore til vannlekkasje til tilstgtende konstruksjoner ved vannsgl eller lekkasjer. Dette kan
gi fuktskader i gulv eller vegger utenfor baderommet. TG-2 grunnet manglende
dokumentasjon pd utfgrelse av membran og risiko for lekkasjer.

Anbefalte tiltak:

Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold anbefales
rommet fortsatt benyttet med dusjkabinett for & unnga ytterligere fuktbelastning i
pavente av en oppgradering.

VATROM - MEMBRAN, TETTESJIKT OG SLUK

Deler av vatsonen er kledd med malt glassfiberstrie, noe som var normalt pa
oppferingstidspunktet, men som vil kreve jevnlig vedlikehold for & holde seg tett slik
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det kreves i dagens forskrifter. Det ble ikke pavist skader og Igsningen vurderes a
fungere forutsatt videre bruk av tett dusjkabinett. Videre har membran/tettesjikt
oppnadd en alder hvor tettheten er usikker i tiden som kommer. Det er viktig @ merke
seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre
membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin
vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader. TG-2 grunnet paviste avvik og alder pa tettesjikt.

Anbefalte tiltak:

Rommet fungerer med paviste avvik, men grunnet alder pa tettesjikt bgr rommet
fortsatt benyttes med tett dusjkabinett med kontrollert avigp til sluk. Videre anbefales
jevnlig ettersyn med overflater for & kunne avdekke en eventuell negativ utvikling og
tiltak vurderes fortlgpende.

VATROM - VENTILASJON

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og stgrre
temperaturforskjeller inne og ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om Igsningen
tilfredsstiller forskriften ved byggearet.

Anbefalte tiltak:
Det anbefales a etablere mekanisk avtrekk. Det presiseres at det bgr avklares med
sameiet/borettslaget om muligheten for dette.

Forhold som har fatt TG3:
- Ingen.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering utenfor bygget. Ingen fast plass medfglger leiligheten og det er mulighet for
leie av parkeringsplass i nabobygget i p-kjeller.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring NUF

Lundaveien 13



Polisenummer
SP403674.14.1

Diverse

AREAL

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kjgper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjgpers D-nummer fra Skatteetaten. Seknad om D-nummer i forbindelse med
tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjgr og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper
ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om at D-nummer blir gitt, samt at dette kan
medfgre forsinket utbetaling til selger. Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

ERVERVSBEGRENSNINGER

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.
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SAMARBEIDSPARTNERE

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Elektrisk.

Energikarakter
F

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1750 000

Kommunale avgifter
Kr 6 987

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Til kommunen betales:
Avlgp kr. 6 987 -
Eiendomsskatt kr. 1 881,-
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Til Fosen Renovasjon IKS betales:
Renovasjon 360 kr. 7 525,-
Nabosamarbeid kr. -752,-
Kommunal andel renov. kr. 156,-

Eiendomsskatt
Kr 1 881

Eiendomsskatt ar
2025

Info formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfgrt i forbindelse med
eierskifte. Formuesverdien settes da etter de ordinaere reglene for formuesfastsettelse
av boligeiendom, enten som primeaerbolig eller sekundaerbolig (avhengig av bruken).
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til boligens
beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er 25 prosent av
markedsverdi for primaerbolig og 95 prosent for sekundzerbolig for inntektsaret 2022
og 100 prosent for inntektsaret 2023. Ytterligere informasjon finnes pa
skatteetaten.no.

Vannavgift
Kr 4 384

Vannavgift ar
2025

Info vannavgift
Til Leksvik Vassverk betales kr 4 384 per ar.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
4/100
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Felleskostnader inkluderer
Felleskostnaden er fra aret 2025.
Felleskostnader utgjer kr. 2 329 per maned.

Felleskostnadene er fordelt pa fglgende utgiftsposter:
- Felles bygningsforsikring

- Lgpende vedlikehold

- Strgm i fellesareal

- Vaktmestertjenester

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 329

Sameiet

Sameienavn
SENTRUMSGARDEN AS

Organisasjonsnummer
975856828

Forkjgpsrett
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Arsregnskapet for 2024 viser:

- Arets resultat kr. -416 396,

- Egenkapital per 31.12.2024 kr. 8 973 381,-

Styregodkjennelse
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse.

Vedtekter/husordensregler

Sameiet har per dags dato ikke etablert egne husordensregler eller vedtekter. Dette
innebzerer at det ikke foreligger seaerskilte interne regler for bruk av fellesarealer, orden
eller andre forhold utover det som fglger av eierseksjonsloven og alminnelig gjeldende
rett.

Forretningsferer

Forretningsforer
Leksvik Regnskap AS
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 275, bruksnummer 9, seksjonsnummer 9 i Indre Fosen kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5054/275/9/9:
HEFTELSER
Det er ingen tinglyste heftelser pa eiendommen.

GRUNNDATA

08.07.1997 - Dokumentnr: 5458 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 9

Formal: Neering

Sameiebrgk: 4/100

27.12.2005 - Dokumentnr: 13635 - Resek/endring formal/brgk/tilleggsdel
Endret seksjon:

Snr: 9

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 4/100

RETTIGHETER

03.06.1901 - Dokumentnr: 900173 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:5054 Gnr:275 Bnr:1

Overfgrt fra: Knr:5054 Gnr:275 Bnr:9

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest for forretningsbygg, forsamlingslokale og leiligheter datert
06.10.2025.

Megler har kontrollert dagens planlgsning opp mot byggegodkjente tegninger datert
30.07.1996.

Ingen avvik ble registrert. Megler har kontrollert hvilket areal leiligheten disponerer iht.
seksjoneringstegninger tinglyst 27.12.2005. Ingen avvik ble registrert.

LOVLIGHET

Det er avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter
kravene i teknisk forskrift.

Det er ikke etablert brannskiller inne bak knevegger mot fellesarealer. For en avklaring
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rundt dette samt for en vurdering av eventuelle konsekvenser dette kan medfgre for
bruk av eiendommen anbefales det & kontakte kommunen for en uttalelse.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
06.10.2025.

Vei, vann og avlgp

Vann: Eiendommen er tilknyttet privat nett.
Avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Vei: Eiendommen er tilknyttet privat vei.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert av plan Leksvik sentrum, og eiendommen er
regulert til kombinert bolig og naering.

Kopi av situasjonskart, reguleringsplan med bestemmelser og reguleringskart m.m.
kan fas ved henvendelse til megler. Interessenter oppfordres til & gjgre seg kjent med
disse.

Adgang til utleie

GENERELLE REGLER

Seksjonseier kan fritt leie ut sin egen seksjon. Merk at det er egne regler for
korttidsutleie.

KORTTDISLEIE

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
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kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Lundaveien 13
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Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
1 750 000 (Prisantydning)

Omkostninger

43 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjgte)
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11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

45 140 (Omkostninger totalt)
57 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
59 840 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

1795 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 807 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
1 809 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 45 140

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar. Selger
har likevel utarbeidet en egenerklzaering som kjgper bgr gjore seg kjent med fgr
budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at

Lundaveien 13
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boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 35 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke oppgjgrsgebyr kr 5990,- og visninger kr 3 000,-
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle
belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Thomas Lerstadgrind
Eiendomsmegler
thomas.lerstadgrind@aktiv.no
TIf: 476 32 249

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179
Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
20.01.2026

Lundaveien 13
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Nabolagsprofil

Lundaveien 13 - Nabolaget Leksvik - vurdert av 12 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
&2 Leksvik kommunehus 2 min &
Linje 455, 552 0.1 km
X @rland lufthavn 1t15min &
*  Trondheim Vaernes 1157 min &
Skoler
Testmann Minne skole (1-10 kl.) 23 min #
239 elever, 15 klasser 1.9 km
Johan Bojer vgs 24 min &
Indergy videregdende skole 46 min &
246 elever, 13 klasser 54.5 km
Ladepunkt for el-bil
& | eksvik Sentrum 1T min %
& Rissa kraftlag Hallveien 13 min #

«Rolig, lite trafikkert omrade, der alle
kjenner alle.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 90/100
* Naboskapet
wi - Godt vennskap 70/100
Kvalitet pa skolene
Bra 69/100
Aldersfordeling

12.4 %
133 %
14.5%

15.2%
16.4 %
21.2%
35.6 %
37.9%
38.9%

7.5%
72%

&
©

29.4 %
24.4%
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Leksvik 1413 736
[l Indre Fosen kommune 9899 5265
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Steinvegen barnehage (1-5 ér) 5min %
36 barn 0.4 km
Leksvik barnehage (1-5 ar) 5min &
37 barn 3.3km
Dagligvare
Coop Extra Leksvik 2 min %
Post i butikk, PostNord 0.1 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 95/100

>¢.

s, Stgynivaet
< Lite stgyniva 90/100

# Trafikk
Lite trafikk 84/100

Sport

@ Leksvikhallen 13 min 4
Aktivitetshall Tkm

® Troa stadion 19 min 4
Fotball, friidrett 1.4 km

Boligmasse

B 72% enebolig
M 9% blokk
B 18% annet

Varer/Tjenester

@ Vitusapotek Leksvik 2min A&

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% i barnehagealder
W 38%6-12ar
B 21% 13-154r

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

II m o 0
> QO )
w - -

& c 3

3 2 o
. S} 8
g = I
=
>

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
]
|
0% 43%
B Leksvik
B ndre Fosen kommune
M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
lkke gift 46% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgel’e Jahn Kére Winge

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 1997

« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Lundaveien 13
7120 Leksvik

5054-275/9/0/9

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1710260002 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets

fellesarealer eller i andres enheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strgm?
+ Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Lundaveien 13
7120 LEKSVIK

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 1997

BRA: 83 m?

BRA-i: 83 m?2
Samlet vurdering “
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

. N N

& Supertakst

. . . Joachim Helseth Dalum jd@tft.no Lundaveien 13
GNR: 275 BNR: 9 SNR: 9 Takst-forum Trendelag AS 95842952 7120 Leksvik
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Lundaveien 13, 7120 Leksvik 2av 17



2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/33157

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Vinduer og derer

Avlgpsrer

Vannledninger

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Vinduer er grunnet hayde over bakken ikke kontrollert fra utsiden. P& innsiden av vinduene og takvinduene
registreres fuktmerker pa innvendig karmer som kan vaere resultat av utette pakninger eller kondensering
pé innsiden av glass. Dette kan over tid medfere skader pd karmer med péfelgende utskiftningsbehov.
Videre anmerkes det at p& grunn av alder er enkelte pakninger harde/utterket, Det ble ikke pavist
punkterte vinduer under befaringen, men det gjeres oppmerksom pa at det grunnet alder pa vinduer vil
vaere paregnelig med plutselige punkteringer i tiden som kommer.

TG-2 grunnet paviste avvik og begrenset mulighet for utvendig inspeksjon.

Anbefalte tiltak

Ytterligere kontroll av vinduenes ytterside anbefales. Utover dette vurderes vinduene og fungere som
tiltenkt med dagens tilstand, men grunnet paviste avvik og alder vil det veere paregnelig med utskiftninger i
tiden som kommer. Inntil en utskiftning foreligger anbefales utvidet og hyppig vedlikehold av vinduer/darer
for lengst mulig levetid.

Det anbefales og kontakte borettslaget/sameiet oppklaring rundt vedlikeholdsplikt/kostander rundt dette.

Oppsummering

Avlgpsrer fra leiligheten og ut til offentlig kloakk eller septik ligger under bakken og er ikke vurdert.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt. Det er foretatt en
test med nedspyling i klosett samtidig med sjekk av vannstand i sluk og hvor ingen endring registreres.
Lufting av kloakk vurderes med bakgrunn i dette & veere ivaretatt.

Synlige avlgpsrer framstar uten synlige skader eller symptom pa lekkasjer. men det gjeres oppmerksom pé
at avlgpsrer har nddd en alder hvor det vil veere risiko for plutselige lekkasjer i tiden som kommer.
Utvendige avlepsrer ut til offentlig kloakk eller septik ligger under bakken og er ikke vurdert.

TG-2 grunnet alder og risiko for plutselige lekkasjer

Anbefalte tiltak

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsta pa anlegg av
eldre drgang. Som forbyggende tiltak anbefales jevnlig ettersyn med aviegpsrer slik at en negativ utvikling
avdekkes hurtig. Behov for tiltak vurderes fortlopende.

Oppsummering

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomfaringer.

Synlige vannledninger framstar uten synlige skader eller symptom pa lekkasjer. men det gjeres
oppmerksom pa at vannledninger har n&dd en alder hvor det vil veere risiko for plutselige lekkasjer i tiden
som kommer.

Utvendige vannledninger ligger under bakken og er ikke vurdert.

TG-2 grunnet alder og risiko for plutselige lekkasjer
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Elektrisk

Ventilasjon

Vatrom: Bad/vaskerom

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pé& alder kan skader plutselig oppsté pa anlegg av
eldre &rgang. Som forbyggende tiltak anbefales jevnlig ettersyn med vannledninger slik at en negativ
utvikling avdekkes hurtig. Behov for tiltak vurderes fortlapende.

Oppsummering

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon, og feil kan ikke utelukkes.

TG-2 grunnet mangelnde dokumentasjon og risiko for feil pa anlegget

Anbefalte tiltak

Det anbefales at det gjennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og eventuelle
nedvendige tiltak vurderes deretter.

Generelt anbefales at kontrollen gjennomfares fer salg, men om kontrollen gjennomferes av ny eier s& kan
det ikke utelukkes at det avdekkes behov for tiltak og kostnader mé da péregnes.

Oppsummering

Pa befaringsdagen registreres det stedvis symptomer p& kondensering pa innsiden av vinduene som over
tid kan fere til fuktskader i trevirket, P& generelt grunnlag oppstar dette som falger av lav temperatur
kombinert med hgay luftfuktighet og begrenset Iuftsirkulasjon.

TG-2 er satt grunnet paviste symptomer pd begrenset Iuft utskiftning i leiligheten.

Anbefalte tiltak

For & redusere faren for kondensering, spesielt i kalde perioder, anbefales det finne riktig tiltak. Dette kan
veere gkt ventilering, luftsirkulasjon og ekt temperatur i disse omradene samt unngé hindring slik at lufta
sirkulerer (&pen gardiner/perisenner ell).

Oppsummering av overflater

Gulvet har fall mot sluk, men det er ikke mulig & kontrollere hvor membranen er avsluttet ved dgren. Dette
gir usikkerhet om det er tilfredsstillende heydeforskjell fra avsluttet membran ved der og topp sluk pa
minimum 25mm, og det er derfor valgt tilstandsgrad 2.

Dersom membranen ikke er tilstrekkelig fort opp bak terskel, kan det fore til vannlekkasije til tilstatende
konstruksjoner ved vannsal eller lekkasjer. Dette kan gi fuktskader i gulv eller vegger utenfor baderommet.

TG-2 grunnet manglende dokumentasjon pé utfgrelse av membran og risiko for lekkasjer.
Anbefalte tiltak overflater

Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold rommet fortsatt benyttes med
dusjkabinett for & unngé ytterligere fuktbelastning i pavente av en oppgradering.
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Varmtvannsbereder

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Deler av vatsonen er kledd med malt glassfiberstrie, noe som var normalt pa oppferingstidspunktet, men
som vil kreve jevnlig vedlikehold for og holde seg tett slik det kreves i dagens forskrifter. Det ble ikke pavist
skader og lgsningen vurderes og fungere forutsatt videre bruk av tett dusjkabinett. Videre har
membran/tettesjikt oppnad en alder hvor tettheten er usikker i tiden som kommer.

Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pé kvalitet, installasjon og bruk. Eldre
membraner kan bli spre og sprekke opp, noe som ferer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette
kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

TG-2 grunnet paviste avvik og alder pa tettesjikt.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Rommet fungerer med paviste avvik, men grunnet alder pa tettesjikt bar rommet fortsatt benyttes med tett
dusjkabinett med kontrolert avlgp til sluk. Videre anbefales jevnlig ettersyn med overflater for og kunne
avdekke en eventuell negativ utvikling og tiltak vurderes forlgpende.

Oppsummering av ventilasjon

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun vaere effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller inne og
ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om lasningen tilfredsstiller forskriften ved byggeéret.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk. Det presiseres at det ber avklares med sameiet/borettslaget
om muligheten for dette.

Bygningsdeler med TG-IU

Oppsummering

Berederen er plassert bak kjgkken innredningen og er ikke tilgjengelig for en forsvarlig kontroll. MEd
bakgrunn i dette er ikke berederen vurdert av undertegnede

Anbefalte tiltak

Adkomst til bereder bear etableres for inspeksjon.

Lovlighet

& Supertakst

Det er avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i teknisk
forskrift

Det et ikke etablert brannskiller inne bak knevegger mot fellesarealer.

for en avklaring rundt dette samt for en vurdering av eventuelle konsekvenser dette kan medfere
for bruken av eiendommen anbefales det og kontakte kommunen for en uttalelse.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

26.6.2025 6.10.2025
Hjemmelshavere

Navn: SENTRUMSGARDEN AS $975856828 Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Joachim Helseth Dalum Telefon: 95842952 TAKST
Firma: Takst-forum Trendelag AS Epost: jd@tft.no FORUM

. TRONDELAG
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Egne premisser:

Rapporten legger til grunn husets tilstand pa befaringsdagen. For & opprettholde byggets standard ma det forutsettes normalt vedlikehold utover det som
nevnes i rapporten. Denne rapporten har ikke tatt mal av seg til & kommentere kosmetiske feil eller mangler

Det gjeres oppmerksom pa at alle fuktmalinger utfert pa befaringsdagen er syebliksmalinger og gir et bilde av konstruksjonens fuktniva i det syeblikket
malingen ble utfert. Dette kan ikke sammenlignes med fuktmalinger utfert over tid hvor konstruksjoner overvakes over et lengre tidsrom og variasjoner i
forbindelse med bruk av boligen eller utvendige forhold kan gi endringer i malinger.

Det gjeres oppmerksom pé at rapporten er utarbeidet i trdd med forskriftens krav til tilstandsrapporter, da dette er bestilt av selger/ megler. Den
bygningssakkyndige har ikke pa selvstendig grunnlag vurdert om objektet skal vurderes som leilighet eller bolig, men forholdt seg til mottatt bestilling fra
selger/

megler. Dette innebaerer at det da ikke er vurdert de bygningsdeler som ellers ville veert undersgkt dersom det hadde vaert vurdert som bolig. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, kjeller og loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Lundaveien 13, 7120 Leksvik

Kommunenr: 5054 Gardsnr: 275 Bruksnr: 9 Festenr:
Seksjonsnr: 9 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1997 - | felge eier

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leilighet over ett plan beliggende i 3 etasje . Grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i betong og tre, og er kledd med stdende
panel. Taket er et saltak og er tekket med betongstein. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 3-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Leilighet

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

3. etasje 83 83 0 0 7

Totalt m?2 83 83 (o] (0] 7

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
3. etasje 83 79 4 Entre, bad, kjskken, stue, 2 soverom. Bod
Totalt m? 83 79 4
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

Type Takterrasse
Det er etablert en takterrasse med utgang fra stuen.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Terrassen opplyses oppgradert med nytt tetsjikt i 2024.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pé sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverkshayde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei
forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Ja

Er det manglende/ikke tilstrekkelig vannavrenning fra konstruksjonen?

Er det pavist skader i tekkingen?

Har tekkingen n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader?

Er det symptom pa utilstrekkelig lufting/feil oppbygging av konstruksjonen
over innvendige rom?

Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Ikke kontrollerbart

Ikke kontrollerbart

Ikke kontrollerbart

Ikke kontrollerbart

Terrassen opplyses oppgradert i 2024 av godkjent foretak. Tettesjiktet vurderes med bakgrunn i
disse opplysninger og veere utfert iht gjellende krav. Tettesjiktet ligger under terrassebord og er

ikke synlig for kontroll p& befaringsdagen.

TG-1 med bakgrunn i opplyst alder og utferelse.

6.2 Vinduer og darer

Beskrivelse
Vinduer med 3-lags glass.

Heve skyvder pa stue.
Takvinduer

& Supertakst Lundaveien 13, 7120 Leksvik
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Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Vinduer er grunnet hayde over bakken ikke kontrollert fra utsiden. P& innsiden av vinduene og
takvinduene registreres fuktmerker p& innvendig karmer som kan veere resultat av utette pakninger
eller kondensering pa innsiden av glass. Dette kan over tid medfere skader p& karmer med
péafelgende utskiftningsbehov. Videre anmerkes det at p& grunn av alder er enkelte pakninger
harde/utterket, Det ble ikke pavist punkterte vinduer under befaringen, men det gjeres
oppmerksom pa at det grunnet alder pa vinduer vil vaere paregnelig med plutselige punkteringer i
tiden som kommer.

TG-2 grunnet paviste avvik og begrenset mulighet for utvendig inspeksjon.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Ytterligere kontroll av vinduenes ytterside anbefales. Utover dette vurderes vinduene og fungere
som tiltenkt med dagens tilstand, men grunnet paviste avvik og alder vil det veere paregnelig med
utskiftninger i tiden som kommer. Inntil en utskiftning foreligger anbefales utvidet og hyppig
vedlikehold av vinduer/derer for lengst mulig levetid.

Det anbefales og kontakte borettslaget/sameiet oppklaring rundt vedlikeholdsplikt/kostander rundt
dette.

6.3 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Innredet loft (lukket konstruksjon)
Er loftet innredet etter byggear? Nei
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon. Kontrollen begrenser seg til en visuell besiktigelse av
innvendige overflater.

Det er foretatt en visuell inspeksjon av innvendige himlinger og ingen tegn til aktiv lekkasje eller
kondensproblemer blir registrert.
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6.4 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <IOmm og totalt avvik <15 mm pr. rom.

6.5 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pévist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkenet framstar uten synlige skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold i tiden som
kommer. Det ble ikke pavist fuktavvik i utsatte soner.

Avtrekk

Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Kjekkenet har mekanisk vifte med avtrekk ut over kokesonen. Ved enkel test pa befaringsdagen
fungere avtrekket som tiltenkt.

6.6 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Ja
teknisk forskrift?

Det et ikke etablert brannskiller inne bak knevegger mot fellesarealer.

for en avklaring rundt dette samt for en vurdering av eventuelle konsekvenser dette kan medfere
for bruken av eiendommen anbefales det og kontakte kommunen for en uttalelse.

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Det er ettersendt ferdigattest datert 06/10/2025
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6.7 Avlgpsrer

6.8 Vannledninger

& Supertakst

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

Type avilgpsrer Plast, Stepejern
Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av avlepsrer TG-2

Avlgpsrer fra leiligheten og ut til offentlig kloakk eller septik ligger under bakken og er ikke vurdert.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt. Det er
foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig med sjekk av vannstand i sluk og hvor ingen
endring registreres. Lufting av kloakk vurderes med bakgrunn i dette 8 veere ivaretatt.

Synlige avigpsrer framstar uten synlige skader eller symptom pa lekkasjer. men det gjeres
oppmerksom pa at avigpsrer har n&dd en alder hvor det vil veere risiko for plutselige lekkasjer i
tiden som kommer.

Utvendige avlgpsrer ut til offentlig kloakk eller septik ligger under bakken og er ikke vurdert.

TG-2 grunnet alder og risiko for plutselige lekkasjer

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsta pa
anlegg av eldre &rgang. Som forbyggende tiltak anbefales jevnlig ettersyn med avigpsrer slik at en
negativ utvikling avdekkes hurtig. Behov for tiltak vurderes fortlespende.

Type anlegg Kobber, Jern

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
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6.9 Elektrisk

& Supertakst

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det dérlig funksjon pé& stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Nei

Nei

TG-2

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomfaringer.

Synlige vannledninger framstar uten synlige skader eller symptom pa lekkasjer. men det gjeres
oppmerksom pa at vannledninger har n&dd en alder hvor det vil veere risiko for plutselige lekkasjer i

tiden som kommer.
Utvendige vannledninger ligger under bakken og er ikke vurdert.

TG-2 grunnet alder og risiko for plutselige lekkasjer

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke p& alder kan skader plutselig oppsté pa

anlegg av eldre &rgang. Som forbyggende tiltak anbefales jevnlig ettersyn med vannledninger slik

at en negativ utvikling avdekkes hurtig. Behov for tiltak vurderes fortlgpende.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar

Type sikringer

Nei

Automatsikringer

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
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Oppsummering av elektrisk TG-2

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersméal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon, og feil kan ikke utelukkes.

TG-2 grunnet mangelnde dokumentasjon og risiko for feil p& anlegget

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales at det gjennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og
eventuelle nedvendige tiltak vurderes deretter.

Generelt anbefales at kontrollen gjennomferes for salg, men om kontrollen gjennomferes av ny eier
sé kan det ikke utelukkes at det avdekkes behov for tiltak og kostnader mé da péregnes.

6.10 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av varmtvannsbereder TG-IU

Berederen er plassert bak kjgkken innredningen og er ikke tilgjengelig for en forsvarlig kontroll. MEd
bakgrunn i dette er ikke berederen vurdert av undertegnede

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Adkomst til bereder ber etableres for inspeksjon.

611 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Oppsummering av ventilasjon TG-2

P& befaringsdagen registreres det stedvis symptomer pa kondensering pa innsiden av vinduene
som over tid kan fere til fuktskader i trevirket, P& generelt grunnlag oppstar dette som felger av lav
temperatur kombinert med heay luftfuktighet og begrenset Iuftsirkulasjon.

TG-2 er satt grunnet paviste symptomer pé begrenset luft utskiftning i leiligheten.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

For & redusere faren for kondensering, spesielt i kalde perioder, anbefales det finne riktig tiltak.
Dette kan veere ekt ventilering, luftsirkulasjon og skt temperatur i disse omradene samt unnga
hindring slik at lufta sirkulerer (&pen gardiner/perisenner ell).
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6.12 Vatrom: Bad/vaskerom

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og flis/glassfiberstrie p& vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Gulvet har fall mot sluk, men det er ikke mulig & kontrollere hvor membranen er avsluttet ved deren.
Dette gir usikkerhet om det er tilfredsstillende haydeforskjell fra avsluttet membran ved der og topp
sluk p& minimum 25mm, og det er derfor valgt tilstandsgrad 2.

Dersom membranen ikke er tilstrekkelig fert opp bak terskel, kan det fere til vannlekkasje til
tilstetende konstruksjoner ved vannsel eller lekkasjer. Dette kan gi fuktskader i gulv eller vegger
utenfor baderommet.

TG-2 grunnet manglende dokumentasjon pa utferelse av membran og risiko for lekkasjer.
Anbefalte tiltak overflater

Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold rommet fortsatt benyttes
med dusjkabinett for & unnga ytterligere fuktbelastning i pavente av en oppgradering.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Rustfritt stal
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
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& Supertakst

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Deler av vatsonen er kledd med malt glassfiberstrie, noe som var normalt pa oppferingstidspunktet,
men som Vil kreve jevnlig vedlikehold for og holde seg tett slik det kreves i dagens forskrifter. Det
ble ikke pavist skader og Igsningen vurderes og fungere forutsatt videre bruk av tett dusjkabinett.
Videre har membran/tettesjikt oppnad en alder hvor tettheten er usikker i tiden som kommer.

Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og
bruk. Eldre membraner kan bli spre og sprekke opp, noe som farer til at de mister sin vanntettende
funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

TG-2 grunnet paviste avvik og alder pa tettesjikt.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Rommet fungerer med paviste avvik, men grunnet alder pa tettesjikt ber rommet fortsatt benyttes
med tett dusjkabinett med kontrolert avlgp til sluk. Videre anbefales jevnlig ettersyn med overflater
for og kunne avdekke en eventuell negativ utvikling og tiltak vurderes forlgpende.

Saniteerutstyr

Beskrivelse

Utstyrt med servantskap, wc, opplegg for vaskemaskin og dusjkabinett.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Det registreres ingen avvik pa befaringsdagen.

Ventilasjon
Type ventilering Naturlig
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller
inne og ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om lgsningen tilfredsstiller forskriften ved byggeéret.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk. Det presiseres at det ber avklares med
sameiet/borettslaget om muligheten for dette.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Hulltaking er foretatt fra tilstatende rom uten & pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til under 8 vektprosent.

Dokumentasjon
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Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

613 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

614 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.15 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

616 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

617 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.18 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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o Eiendomsgrenser N
0 m b l fq Middels - hey neyaktighet =~ ——— Vannkant
—— Mindre neyaktig ——— Vegkant
Kommune: 5054 Indre Fosen ——=Litenoyaldg, = = = 0 0 mese Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 5054/275/9/0/10 ——— Skissenayaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 2.6.2025
— — Omtvistet grense Punktfeste

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
| I R N B | [ N | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes | byggesaksbehandling.




Eiendomsgrenser
Middels - hey nayaktighet

ambita

—— Mindre neyaktig

Kommune: 5054 Indre Fosen ——— Lite neyaktig

Eiendom: 5054/275/9/0/10 ——— Skissengyaktighet eller uviss
— — Omtvistet grense

N
——— Vannkant
——— Vegkant A
------- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

------- Teigdelelinje Dato: 2.6.2025
--------- Punktfeste

Karigrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes | byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
% Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
EZ Kulturminne - flate

| Naturvernomréde - flate

Byaningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

— Lite noyaktig, 200-499 cm

— Skissenoyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe

Anlegg

Veglinje

-——- Sti

==== Traktorveg

—— Bekk/kanal/greft
Heydekurver

—— Metersniva

—— 5-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
e

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomride
VegGaendeQgSyklende
Trafikkay

VegKjerende

Vassflater
?"j Bre
[ ] AndreTiltak
[ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
XX{ BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer



— = Avlop felles ledning

Beliggenhet og hayder ma oppfattes som orienterende.
Koordinatsystem: EUREF89 - SONE 32 (EPS(G:25632)
Heydesystem: NN 2000 heyder (EPSG:5841)

Fiemvammeledning
— - Drensledning Trekkrer med kabe!
—— = Overvannsiedning L]
—— - Spilivannsledning Ii] Basseng
— - - Spillvann i °
Vannledning @ Diversepunkt
—3— Vann pumpeledning @ Fettuskiller

ox

0

g Indre Fosen Kommune
Inntak Kommunalteknikk
Steppekran Yed fordehald cm feil o mengler 1 mrigmaisg
Kum
Mekkelstang

vann

Dete:

Figh:

2025.06.05
IHT

Lundaveien 13

1.1000
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S8

Malestokk
1:1000

INDRE FOSEN KOMMUNE

Det tas forbehold om feil i kartgrunnlaget.
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR LEKSVK SENTRUM:

FELLESBESTEMMEL SER:

:*‘

Disse bestemmeisene gjeider requieringsplanen Leksvik
sentrum.  Omrddet som bostenmebene jeider for, er
tegnet inn pé art | mdlestokk 1:‘D03.

avgrensninga gdr fram.

.Ettercstr er det kke

tlutt mdq;sra prwutrettsige som er i

. Sterre treer og amnen verdiful vagetusjou bar sd

t som rad tes vare pd, ndr planen kke
'f‘:ﬁ:tsettsramn utnyttelse. p

av bater, containere, sterre var
I’yslcje pd en méte som kke er til sjenanse
for boliger eler offentig milje. Dersom
innretningen skal plasseres for en periode lenger
enn 3 mdneder skd dette byggemeldes.

. Mindre vesentiige unntak fra disse bestemmelsene

km. hvor grunner foreligger, tilates av
kommunen mefgﬂeor rammen av plan— og bygningsloven

og bygningsvedtektene i Leksvik

. Byggegrense mot offentlig veg gjelder der denne er

tegnet inn. hvor byggegrense ikke er inntegnet
formé som b ense mot v Mot
gjeider Isgrense Yo o

melsene|lov°gq ﬁtunovafmfde

! offentlg bymig:’ T Y e bygm

L e
r. iftene.
t & innre romylgldw skrdtok som 3. etusp

Iton'radedg'i-gﬁ er sterste iiu#tebbygg?hn .
etas| qcsrnsh orskriftene.
Detj:l: ike tilatt & rojmmdygrg'skrdtdcm
4.etasje.

Sterste tilatte menehayde er 12m i hele ddet,
med unntok av 01 og 02, hvor tillott meneheyde er 16m.

Innenfor omrdde reguert til bolig— eler forretnings—
formél mv. kan kommunen krsvlg_ot nye bygninger skal
veere i 2 etasjer.

BYGGEOMRADER:

8.

9.

10.1 planomr ddet er det r

skal utformes es sik
Nybygq uterom. Ved beoq av byggomeldng sk?edset
, vekt pd at bygningen hu' en god form og

ber mt; o0 ook B L ol tﬂdﬁfr:lm
og

Takform pd nybygg ber veere saltak, hvor tokvinkel for
hovedtak er melom 22 og 40.

o arvertarts "*"’%mmﬁa iy

golvared etter normene nedenfor. Kommunen kan kreve
at_dlt eksisterende golvared skal ha tifreds—
stilende parkering for byggetilatelse bir gitt.

Det skal veere areal for parkeri [} eller
sammen med naboeiendommer m@mm;;

mé dokumenteres med smrskit avtde. | omrdder med

bh-udetmiu-mgsfa-m d parkeringsdekning regnes
ut i f til reel arealbruk. Lustngoglossng

av varer skal skje pd e?eﬂ

Forretn } : P2 oti” 000m2
=R/t | P Picss pri00m2 utover 1000m2
~ Handverksbedrifter: i

— Andre formdk g:saskjnmwd«'hg.

reguert til folgende
Mbnksfomﬁl i byggeomrd&der, TU= angir maksimal

-Omrdde B1-B9 ska nyttes til bofiger. TU=40%.
—Omrdde F skal nyttes til forretning, kontor, mlehSO!

—Omrade F/B1 og F/B2 skdmgtus ti formbii;ga (gd

Det er krav om at minimum /Br?‘dmcr

Hltea til forre‘hugggmal Omr&de F nyttes

—Omrdde F)g.'; F/B4. F/BS F/B6 skal nyttes ti bofiger
nyttes

og eventuelt forre rksoﬁm. TU=60%.

~Omré&de 01-02 skal nyttes til offentige kontorer mv.TU=80%.

. | forretningsomrdder kan kommunen forby w‘ksorrht som

forurenser eller pd annen mdte sjenerer boliger efler
offentiig milje.

12.Imadm833435o938dmfdeltosmiqa

hensyn til det vernever bygningsmilj et v
Renningen, nar det form og mulerrwehunci'ng.
LANDBRUKSOMRADE:

13 On-rdde L1 skal nytte@ ti ordineer landbruksdrift,
fortsatt i omrddet.

E(;qrﬁ i tiknytning i 1 Fiften fan oppfores |

. kit fra St s s
. ar ra veg res som
mtjp&mgphmt Ale ‘avkjarsler ska ha tifreds—
stilende siktforhold. Akasrsiar 1l riks— og
i‘l(esveger skal utformes og vedikeholdes | henhold
for Stc’cam vegvesen og forskrifter

ti veglovens paragraf

Mindre endringer av horisontdl og vertikakurvaturen
pd de viste vegene kan foretas av kemmunen,

15.0m'ddeTskd tes i tor afikk og
parkeri er ikke t.Detkm
nyttes rﬂpet fing av mobile boder mm.
Det kan settes opp faste innretninger ti aimemn
benytteise, 84 som benker, s ativ mm.
Fsr idebeuvplassmskddatutq‘budea
engbehandling mm.

ljplan for terr.

FRIOMRADE
6. Omrdde FRI skdl nyttes il friomrdde for amem
benyttelse. Treer 0g annen vegetasjon skd bevares
st langt som rad.

AN i 4 e
Mdcsrnu v 10

!Wl
mrdda'ervemetutframlikvmsk milja
verdi. Gg«deroghogerbertosmpalon'ra t.

S e g e e e

sterrelse og hovedf omm et kaom
hermonerer’ taed 0a varhe Aok
er nevnt i PBL af93hmbcreuforasetlerot

soknaden er fi for fylkeskonservator.
Kommunen skal legge vekt pa fylkeskonservatorens
uttalelse ved behandingen av byggeseknaden.

Ved omb T jon skal den ytre utf
i ei:rg tmres tl mer i
mikvcrd:

sttl uasjon dersom dette er arkitektonisk
tir ddelig.  Eksisterende konstruksjoner 4 longt
det er rdd, tes vare pd. Ale arbeider skd i starst
hrn:ig grad utferes med tradisjonele materider og

er.

Erbygmgskudelekdetuvm drsaker er
nodumﬁg hovedombygging, bar dette skje som

4 eksisterende mest
glen mp grumnmar og

On'rdlde VjA skal rty‘ttes til museumsform dlmmgger

e g mbggwbeermdg' endig
av lov om inner. T Innvi
ogulvmcﬁqskdbggesfrcmfgrf onservatoren

for godkjenning, far byggeseknad fremmes for kommunen.

18.

Ved omb; og reparasjon skal den ytre utformingen
et eler tbukefares til mer innelig
nppr Waﬂkvwis!:

situgsjon dersom dette er arkitektonisk

tirddelig. Eksisterende konstruksjoner skdl s& langt

det er rdd, tas vare pd. Ale arbeider skd i sterst

rrl.li%lgud utfares med tradisjonele materider og
eknikker.

Det er ikke tilatt med nybygg eler tibygg pd

eiendommen.

19. Innen frisiktsonene er det kke tilatt med sikthinder
hoyere emn 05m over tistotende vegers pian.

20. (utgar)
FELLESOMRADER:
1. Omrdde reguert ti felles avkjersel er feles for de
eiendommene som ti vegen og har
avkjering ti deu'le. og vedik

avkje pdhvier brukerne.

22.0mrdde requert ti felles
boigerhetene i omrddene

Opparbeing og vedikehold pdahviler @_vm og F/B-F/oR.



“ Indre Fosen kommune

Petter Bakgy As
Leiraveien 30
7100 Rissa

Deres ref. Var ref. Dato
25/6867 - 3 06.10.2025

Gnr 275 bnr 9 - Lundaveien 13 og 15 - Ferdigattest

Ferdigattest
Etter plan og bygningsloven (pbl) av 27. juni 2008,

" Indre FUSEI"I 'r(\;_-_| nmune ajourfgrt med endringer senest ved lov 08.05.09, §21-
10 jf. SAK10 §§ 8-1 og 8-2.

JpID: 25/22541

Ansvarlig sgker: Tiltakshaver:

Petter Bakgy AS Sentrumsgarden AS

FERDIGATTEST ER GITT FOR

Adresse: Lundaveien 13 og 15 ‘ Gardsnr. ‘ Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.

Tiltakets/byggets art
Forretningsbygg, forsamlingslokale og leiligheter.

Vedtaksdato Saksnr
06.10.2025 294/25
Dato for sgknad om ferdigattest: 18.09.2025

Tiltaket, eller deler av tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter
(if. pbl §20-1).

Merknader:
1. Ferdigattest er gitt med bakgrunn i sgknad om ferdigattest.
2. Det er ikke gitt opplysninger om at det forekommer endringer i forhold til godkjent

dokumentasjon for tiltaket. Vi forutsetter derfor at tiltaket er utfgrt i trad med gitt tillatelse,
godkjent dokumentasjon og gitte merknader/ kommentarer i tillatelsen.

Sted ‘ Dato ‘ Underskrift
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Rissa 06.10.2025 Jens Brandslet
Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur,
i henhold til interne rutiner.
Med hilsen

Jens Brandslet
byggesaksbehandler
46503401

Hvis du gnsker 3 svare pa dette brevet, send inn sikkert via dette skjemaet:

Lenke til kontaktskjema

Oppgi gjerne dette saksnummeret i skjemaet: 25/6867

Du kan ogsa kontakte oss per post til:
Indre Fosen kommune

Postboks 23, 7101 RISSA
Sentralbord: 74 85 51 00

Kopi til
Eirik Sylthe

Mottakere
Petter Bakgy As Leiraveien 30

7100 Rissa

Side2av2
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SENTRUMSGARDEN AS
975 856 828

Resultatregnskap

Driftsinntekter
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Driftskostnader

Lennskostnad

Avskrivning pa varige driftsmidler og immaterielle
eiendeler

Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

Driftsresultat
Finansinntekter
Annen renteinntekt
Sum finansinntekter
Finanskostnader
Annen rentekostnad
Sum finanskostnader
Netto finans

Resultat for skattekostnad

Skattekostnad
Arsresultat

Overferinger
Annen egenkapital
Sum overferinger

Note

3,4

2024
865 743
865 743

-176 960
-546 600

-307 502
-1 031 062

-165 319

273
273

-368 795
-368 795
-368 522
-533 841
117 445

-416 396

-416 396
-416 396

2023
524 671
524 671

0
-547 200

-285752
-832 952

-308 281

-351 150
-351 150

-351 150
-659 431

145074
-514 357

-514 357
-514 357
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SENTRUMSGARDEN AS
975 856 828

Balanse

EIENDELER

Anleggsmidler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom
Sum varige driftsmidler

Sum anleggsmidler

Omlgpsmidler

Fordringer
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

Note 31.12.2024

2,5 13151174
13151 174

13151174

38 628
170 869
209 497

663 495
663 495
872 992

14 024 166

31.12.2023

13697774
13697 774

13697774

230 547
0
239 547

1034 794
1034794
1274342

14972 116



SENTRUMSGARDEN AS
975 856 828

Balanse

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital
Gjeld
Avsetning og forpliktelser

Utsatt skatt
Sum avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner
Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld

Skyldige offentlige avgifter
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld
SUM EGENKAPITAL OG GJELD

LEKSVIK, 27.05.2025

Jahn Kare Winge
styrets leder

Note 31.12.2024 31.12.2023
6,7 5995 000 5995 000
5995 000 5995000
7 2 978 381 3394776
2978 381 3394776
8 973 381 9389776
3,4 21676 139121
21 676 139121
5 4 648 455 5206 275
4 648 455 5206 275
324 968 166 412
15 924 17 688
39 762 52 844
380 654 236 943
5050 785 5582 339
14 024 166 14972115
Torkil Leinum Linn Merete Barstad Moan
styremedlem styremedlem
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SENTRUMSGARDEN AS
975 856 828

Noter
Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Salgsinntekter
Inntektsfering ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfares etter hvert som de
leveres.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Anleggsmidler er eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Eiendeler som er knyttet til varekretslepet er
klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer klassifiseres som omlapsmidler hvis de forfaller til betaling innen ett
ar etter transaksjonsdagen. Tilsvarende klassifiseres gjeld som kortsiktig hvis gjelden forfaller til betaling innen
ett ar. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn =tt ar etter transaksjonsdagen. Ferste ars avdrag pa
langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som oml@psmiddel og kortsiktig gjeld.

Omilgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt
belgp pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes il anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives
etter en fornuftig avskrivningsplan. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigaende. Langsiktig gjeld med unntak av andre avsetninger balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 ar
og har en kostpris som overstiger kr 30 000. Direkte veclikehold av driftsmidler kostnadsfares lapende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade perodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige
og skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfaring ved utgangen av regnskapsaret.
Skatteskende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode
er fastsatt og skattevirkningen er beregnet pa nettogrunnlaget.

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2023 til 2024.



SENTRUMSGARDEN AS
975 856 828

Antall arsverk

Selskapet har ikke hatt ansatte i lopet av regnskapsaret.

Note 1 - Lennskostnader

Spesifikasjon av lennskostnader 2024 2023
Lenn 160 000 0
Arbeidsgiveravgift 16 960 0
Pensjonskostnader 0 0
Andre relaterte ytelser 0 0
Sum 176 960 0
Mer om arsverk og lenn
Lenn er styrehonorar for 2022 og 2023.
Note 2 - Varige driftsmidler og immaterielle eiendeler
Varige

driftsmidler
Anskaffelseskost 01.01. 23 921 796
Tilgang i arct 0
Avgang i aret 0
Anskaffelseskost 31.12. 23 921 796
Samlede avskrivninger, nedskrivninger og reverseringer av nedskrivninger -10 770 622
Balansefert verdi per 31.12. 13151174
Avskrivninger, nedskrivninger og reverseringer av nedskrivninger i regnskapsaret 546 600
Note 3 - Spesifisering av skatt
Skattekostnad 2024 2023
+/- Endringer i utsatt skatt/utsatt skattefordel -117 445 -145 074
Skattekostnad -117 445 -145074
Skattepliktig inntekt
Resultat for skatt -533 841 -659 431
+/- Endring i midlertidige forskjeller 219638 205847
Skattepliktig inntekt =314 203 -453 584
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SENTRUMSGARDEN AS
975 856 828

Note 4 - Midlertidige forskjeller - utsatt skatt/skattefordel
Utsatt skatt/utsatt skattefordel i balansen avsettes pa grunnlag av forskjeller mellom regnskapsmessige og

skattemessige verdier i henhold til norsk regnskapsstandard for skatt.
Midlertidige skatteekende og skattereduserende forskjeller som kan utlignes er nettofart.

Midlertidige forskjeller knyttet fil: 01.01.2024 31.12.2024 Endring
Anleggsmidler 1754 630 1587 196 167 435
Gevinst- og tapskonto 261 014 208 812 52203
Fremferbart underskudd -1383 277 -1 697 480 314 203
Netto forskjeller 632 368 98 527 533 841
Sum midlertidige forskjeller som inngar i grunnlag for 632 368 98 527 533 841
utsatt skatt/skattefordel

Utsatt skatt 31.12.2024 basert pa 22 % 139121 21676 117 445

Note 5 - Gjeld og garantiforpliktelser

Belep
Del av gjelden som forfaller til betaling mer enn fem ar etter regnskapsarets slutt 1250000
Gjeld som er sikret ved pant eller lignende sikkerhet i eiendeler 4 648 455
Balansefert verdi av pantsatte eiendeler 13151174
Summen av garantiforpliktelser som ikke er regnskapsfart 0
Note 6 - Aksjekapital

Aksjenes

Aksjeklasse Antall aksjer palydende Bokfart verdi
Ordingere 5995 1 000 5995 000
Aksjonzerer Antall aksjer Eierandel % Aksjeklasse
Sparebank 1 Smn Invest AS 2115 35,28 Ordinzere
Trendelag Fylkeskommune 900 15,01 Ordineere
Coop Midtnorge SA 670 11,18 Ordinzere
Indre Fosen Kommune 500 8,34 Ordinzere
Oras Armatur AS 450 7,51 Ordinzere
Ragnar Lyng 383 6,39 Ordinzere
Lyng Gruppen AS 167 2,79 Ordineere
Uni Finans AS 155 2,59 Ordinzere
Assa Abloy Global Solutions Norway 100 1,67 Ordinzere
P. Bakey Invest AS 100 1,67 Ordingere
Triangel Eiendom AS 99 1,65 Ordinzere
Beatriz Lyng 67 1,12 Ordineere
Brit Charlotte Lade Lyng 67 1,12 Ordinzere
Christian Lyng 66 1,10 Ordineere
Astrid Lutdal 50 0,83 Ordinzere
Helge Myrabakk 50 0,83 Ordinaere
Tipro Invest AS 25 0,42 Ordinzere
Steen Eiendom AS 20 0,33 Ordinzere
Leksvik Regnskap AS 10 0,17 Ordinaere
Winge Invest AS 1 0,02 Ordinzere

Totalt antall aksjer 5995 100



SENTRUMSGARDEN AS
975 856 828

Note 7 - Egenkapital

Opptjent
Aksjekapital egenkapital Sum
Egenkapital 31.12.2023 5995 000 3394776 9389776
Arsresultat 0 -416 396 -416 396
Egenkapital 31.12.2024 5995000 2978 381 8 973 381

Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer, eiere med videre

Det er ikke gitt lan eller sikkerhetsstillelse til medlemmer av styrende organer.
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ENERGIATTEST

N2
Zie enova

Adresse Lundaveien 13
Postnummer 7120

Sted LEKSVIK
Kommunenavn Indre Fosen
Gérdsnummer 275
Bruksnummer 9
Seksjonsnummer 9

Andelsnummer

Festenummer —

Bygningsnummer 17912054
Bruksenhetsnummer H0305

Merkenummer Energiattest-2025-142987

Dato 02.07.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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RETURNERES TIL:

Adv.Fa. Giaver, Hegle & Co DA
Postboks 2250

Begjaering om:
[ Oppdeling i eierseksjoner
~'"  [X] Reseksjonering

7412 Trondheim j P
13[05‘3
1. EIENDOMMEN
Kommunenr. | Kommunens navn | Gar | Bor | Festenr | Snr
1718 Leksvik 75 9 8,9
2. HJEMMELSHAVER(E)
Fedselsnr/Org.nr (11/2 siffer)  |Navn Ideell ande!
975856828 Sentrumsgarden AS m
L e Doknr: 13635 Tinglyst: 27.12.2006 Emb. 067 -
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM .
|
3. BEGJERING
Eiendommen b__egE' res oppdelt | ei j ‘.Io'ravza mai 1997 nr. 31) slik det fremanr av eﬁerstézende fordaﬁgshste
S-| For- | Brak | Til- S.| For- | Brek Til- | Brak |Til- S-| For-| Brek For- | Til-
nr | mal | (teller) mnrmﬂimm lemﬂrm!i (teller) ileoos-nrméi|tle|h) |Ia995 :mai.cubr) leggs-
. - areal areal ! | areal |
1 ‘ 13, 25 ' 7 | ; 49 [ .
2 14; 26 38 :: 50 ! I
3 15| 27 39 | 51 .
4 , 16 28 40| 52| :
5 . BY 29 a1 | Iss| | ‘
6 f 18 30 2 | | ]!
|
7 19 31 43 ! 55 |
8B 4 20 32 44 56 !
9B 4 21 33 45 B A
10/B 3 22 34 ' 46 58
| 1
1B | 3| 23 35 47 59 |
| |
12B | 4 24 36 48 60 | ’
05 | | S0 ISP PO <ol T (e )
|
Sum tellere: 14 =nevner: 100

4. SUPPI..ERENDE TEKST

fellesarealene endres.

TTelle! inntas rettsstinelser som skal (og kan) tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestr i Eventuelt pa hvilken mate

Reseksjonering av seksjon nr. 8 til formalsendring og
oppdeling av seksjonen i fire boligseksjoner.
Reseksjonering av sekjon nr. 9 til formalsendring.

DATO Y SIDE1AV3
13.12.2005 BEGJERING
| OM OPPDELING

|| EIERSEKSJONER/]

RESEKSJONERING

Akelius Dokument 2004.2

3035-1
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5. EGENERKLERING
Undertegnede erkleerer at
a) m seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetiliatelse er gitt,
eller
[z] seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) [7 seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
€) @ inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) @ bruksenhetens formal (bolig eller neering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsioven

m ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvendig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
®) LA ] eller deler som etter bestemmalser, vedtak eller fillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsioven, er fastsatt &
skulle tjene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f)| X | areal som skal jene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjgperett (§ 14)

8)[ X hver bruksenhets hovedde! er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) E hver boligseksjon har kjekken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er i eget eller egne rom,
eller

m boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
[ ] alle boligene inngar i en samieseksjon bolig

i) E det er fastsatl vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklering (straffeloven § 189 og § 190).

6. TEGNINGER M.V.
Alle vedlegg skal veere i A4 format og fortlspende sidenummerert. Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjeeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle etas;ene og Iult
P4 tegningene er grensene for L lag til seksj og bruken av de enkelte rom tydlig angitt (§ 7, annet
ledd).
¢) Liste med navn og adresse pé alle leiere av bolig | eiendommen. (Skal ikke falge med til tinglysning )
d) Vedtekter (528). (Skal ikke felge med fil tinglysning )
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. UNDERSKRIFTER

Sted, dato Hjemmelshaver (§ Tog 12) / Styret (§ 13) Eklefelle;rennstren partner
\ering kreves " s
Leksvik regusm partner for de seksjoner I'rmr :amenebrnken
reduseres)
13.12.2005 7
§ ;
=y t \

DATO | PARTENES UNDERSKRIFI"EF! SIDE2AV3
1 3.1 2.2m5 ] / EGJAERING

| P

| Lt

Akelius Dokument 2004.2 3035-2
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8. STYRETS SAMTYKKE M V VED RESEKSJONERING

[X ] styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
D Styret erklaerer at sameiemstet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

9. KOMMUNENS TILLATELSE TIL SEKSJONERMGJ‘R;}“J&ERING

A | { ~
Dato, Sted \ | Underskri
13122005  Leksvik }J_ §e (
. e
=

L__] Befaring er foretatt \3

[ ] malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt
Kommunen skal legge ved malebrevkart med linglysingsgjenpart

[:l Tillatelsen er inntatt nedenfor
[ ] Tilatelsen faiger vediagt

Kommunen erklarer at tillatelse til seksjonering er gitt for:

Gnr | Bnr I For Snr |
75 9 29 kommune
Dato | Stempel og underski S i
p Q « -
ét’w«z’; 120§
Do VU B
DATO PARTENES UNDER$SKRIFTER | sioEsAvs
13.12.2005 ™, BEGJERING
; . O OPPDELING
J o M EIERSEKSJONE
2 v RESEKSJONERIN
v 7 74 / |
Akelius Dokument 2004.2 3035-3
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Lundaveien 13 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7120 LEKSVIK Saksbehandler: Thomas Lerstadgrind
Telefon: 476 32 249
Oppdragsnummer: E-post: thomas.lerstadgrind@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



