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Selveierleilighet med 2 soverom.
Felleskostnad Kr 3 046,- pr. mnd.

Heis og parkeringskjeller. e " P
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Avdelingsleder/Megler
Torleif Sommerseth

Mobil 928 06 396

E-post  torleif. sommerseth@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Namsos

Sgren R Thornees veg 4, 7800 NAMSOS

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 2 950 000,-

Fellesgjeld: Kr 20 086,-

Omkostn.: Kr 75 490 -

Total ink omk.: Kr 3 045 576,-

Felleskostn.: Kr 3 046,-

Selger: Berit Fjeldberg
Jon Henrik Fjeldberg

Salgsobjekt: Eierseksjon

Eierform: Eierseksjon

Byggear: 1996

BRA-i/BRA Total 72/78 kvm

Tomtstr.: 2245.8 m?

Soverom: 2

Antall rom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 65, bnr. 1708

Snr. 12

Oppdragsnr.: 1706240123
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Selveierleilighet med
2 soverom.
Felleskostnad

Kr 3 046,- pr. mnd.

Leiligheten har sentral beliggenhet i sentrum med gangavstand til alle
fasiliteter. Rolig omrade med utsikt mot Kulturparken og Klompen.

Leiligheten ligger i 3.etasje i bolighlokk med heis. Leiligheten har 2
soverom og parkering i parkeringskjeller. Leiligheten har standard fra
byggear og framstar med normal bruksslitasje.

Felleskostand Kr 3 046,- pr mnd som dekker drift, renter og avdrag pa
fellegjeld.

Inneholder: Gang, stue, kjgkken, 2 soverom, bad/vaskerom og bod.
Parkering og bod i kjeller.

Velkommen pa visning!




Innhold
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Nabolagsprofil. . ... ... . . . . . . 29
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Andrevedlegg . ... ... 95
Energiattest .. ... 98
Budskjema. .. ... .. ... .. ... 109

Sgren R Thornaes veg 11

3



Om eiendommen

Areal

BRA -i: 72 m?
BRA -e: 6 m?
BRA totalt: 78 m?
TBA: 11 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
3. etasje

BRA-i: 72 m?

BRA-e: 6 m?

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
11 m2

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2245.8 m?

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for eierseksjonssameiet. Fellesarealer er ryddig og pent asfaltert.

Beliggenhet
Leiligheten har sentral beliggenhet i sentrum med gangavstand til alle fasiliteter. Rolig
omrade med utsikt mot Kulturparken og Klompen.

Adkomst
Inngang pa bakkeniva. Heis opp til 3.etasje. Inngang til leilighet fra overbygd svalgang.
Heis ned til parkeringskjeller.

Barnehage/Skole/Fritid

Solvang barnehage (1-5 ar) 0.7 km
Namsos musikkbarnehage (1-5 ar) 1.4 km
Kleppen barnehage (1-5 ar) 1.5 km
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Skolekrets

Namsos barneskole (1-7 kl.) 1 km
Vestbyen skole (1-7 kl.) 1.7 km

Namsos ungdomsskole (8-10 kl.) 0.9 km
Hgknes ungdomsskole (8-10 kl.) 1.4 km
Olav Duun videregaende skole 2.5 km

Bygningssakkyndig
Frode Kvalgsaeter

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Leilighet i en bygning med flere boenheter oppfert i stgpt betong. Veggkonstruksjon er
oppfert i betong og bindingsverk kledd med liggende panel. Taket er tekket med
metallplater. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 2-lags isolerglass.
Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Takst forum Nord-Trgndelag v/
Frode Kvalgsaeter, datert 10.09.2024. For naermere informasjon om hver enkelt
bygningsdel henvises til nevnte Tilstandsrapport.

Innhold
3. etasje:
Gang, stue, kjokken, 2 soverom, bad/vaskerom. Bod

Standard

3. etasje

Gang: Parkett pa gulv og strietapet pa vegger. Malt overflate i himling. Sikringsskap.
Stue: Parkett pa gulv og strietapet pa vegger. Malt overflate i himling. Panelovn.
Utgang til balkong.

Kjokken: Parkett pa gulv og strietapet pa vegger. Det er flis pa vegger over benk. Malt
overflate i himling. Panelovn. Innredning med mekanisk avtrekksvifte over stekesonen
og opplegg for oppvaskmaskin.

Soverom 1: Parkett pa gulv og strietapet pa vegger. Malt overflate i himling.

Soverom 2: Parkett pa gulv og strietapet pa vegger.

Bad: Belegg pa gulv og belegg pa vegger. Malt overflate i himling. Gulvvarme. Utstyrt
med servantskap, wc, dusjkabinett, bereder og opplegg for vaskemaskin.

Bod: Parkett pa gulv og strietapet pa vegger. Malt overflate i himling.
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Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Balkong, terrasse, platting

Oppsummering:

Det registreres overflateslitasje i rekkverk og pa terrassebord.

Rekkverket blir malt til 95 cm. og er lavere enn forskriftskravet pa 110 cm.
Balkongen er tekket med membranduk.

Membran er ikke kontrollert pga. terrassebord.

Anbefalte tiltak:

For & lukke avviket ma hgyden pa rekkverket heves til dagens krav pa 110 cm.
Det gjgres oppmerksom pa usikker brukstid/gjenvaerende levetid pa membran.
Ytterligere undersokelser bgr utfgres for & stadfeste tilstand.

Tiltak / vedlikehold pa terrassebord og rekkverk er paregnelig.

Vinduer og dgrer

Oppsummering:

Det er ufullstendig beslag under balkongdegr.

Det er rate i bordkledning/omramming rundt vinduer pa balkong.
Det er Igs maling i utvendig overflate pa soveromsvindu.
Anbefalte tiltak:

Avvik ma lukkes

Avlgpsror

Oppsummering:

Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett
samtidig med sjekk av vannstand i sluk og hvor ingen endring registreres. Lufting av
kloakk vurderes med bakgrunn i dette a vaere ivaretatt. Avigpsanlegg er fra byggearet,
og nadd en alder som tilsier at skader / lekkasjer kan oppsta.

Vannledninger
Oppsummering:
Vannrgr er fra byggearet har nadd en alder hvor det vil vaere gkt risiko for lekkasjer.

Elektrisk

Oppsummering:

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova

(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll
utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og
en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.
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Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Varmtvannsbereder
Oppsummering:
Berederen er over 20 ar har usikker restlevetid.

Vatrom: Bad/vaskerom

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk:

Det er utettheter i overgangen mellom gulv og vegg.

Tettesjikt har nddd en alder som gjgr tettheten usikker i tiden som kommer.
Sluklgsning har nddd en alder som gjgr tettheten usikker i tiden som kommer.
Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk:

Det er viktig at sluk rengjgres jevnlig for a sikre god avrenning i pavente av en
oppgradering.

Oppsummering av sanitaerutstyr
Det er enkelte bruksmerker i servantskap.

Forhold som har fatt TG3:

Vatrom: Bad/vaskerom

Oppsummering av overflater:

Det er ikke fall til sluk.

Lekkasjevann vil ikke ledes til sluk pga manglende fall.

Det er skade i belegg/utett overgang mellom gulv og vegg.
Skyvedgr/dgr til bad har darlig tilstand.

Anbefalte tiltak overflater:

Det anbefales a fortsatt benytte et dusjkabinett for & unnga ytterligere fuktbelastning
fra fritt vann pa gulv

og vegger i pavente av en oppgradering.
Utbedringskostnader overflater: 50 000 - 150 000

Takstmanns kommentar:

Loft (konstruksjonsoppbygging)

Oppsummering:

Det er etablert inspeksjonsluke til kaldtloft pa soverom. Stang/apner til luke er ikke
tilgjengeling. En inspeksjon av loft er ikke utfgrt.

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Takst forum Nord-Trgndelag v/

Frode Kvalgsaeter, datert 10.09.2024. For naermere informasjon om hver enkelt
bygningsdel henvises til nevnte Tilstandsrapport.
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Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere sameiets eiendom og skal da
folge med. Det gis ingen garantier i forhold til medfglgende |lgsgre/tilbehgr.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Hvitevarer i leiligheten under visning medfglger i handelen.

Moderniseringer og pakostninger

Tiltak etter byggear:

Montert ekstra stikkontakt pa stue i 2008

Montert dusjkabinett og klosett pa bad i 2018
Skiftet tappearmatur og Flowstop pa kjgkken i 2019

TV/Internett/Bredband
Det er muligheter for bredband fra Canal Digital. Dett er inkl i felleskostnad.

Parkering
Parkering i felles garasjeanlegg pa anvist plass.

Forsikringsselskap
Fremtind forsikring

Polisenummer
311970
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Diverse
Bod og parkeringsplass er endret i forhold til tinglyst seksjonering. Ny plassering iht.
vedlegg i salgsoppgave utarbeidet av styret.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner, sa folger det heller
ikke med ovner i handelen for disse.

Energikarakter
F

Energifarge
Red

Sgren R Thornaes veg 11

9



10

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2 950 000

Kommunale avgifter
Kr 21 632

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
| dette inngar avgift for vann, avigp, renovasjon og eiendomsskatt. Belgpet er fordelt pa
3 terminer.

Eiendomsskatt Grunnlaget er 3,9 promille av skattetaksten som er kr.. 1 919 000,-

Formuesverdi primaer
Kr 571 785

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr2 172784

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet Felleskostnader, palgper kostnader til
kommunale avgifter, strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og noe utvendig
vedlikehold (se vedtekter).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten
Eierbrok
840/30557

Felleskostnader inkluderer
Kr 3 046,- pr. maned inkluderer fellesutgifter for drift, renter og avdrag pa fellegjeld.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3 046

Andel Fellesgjeld
Kr 20 086

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
29.08.2024

Andel fellesformue
Kr 29 225

Andel fellesformue dato
29.08.2024

Sameiet

Sameienavn
Sameiet @stre

Organisasjonsnummer
979528582

Om sameiet
Sameiet bestar av 20 boligseksjoner i 2. og 3. etasje. Neeringseksjon i 1.etasje. Kjeller

med parkering/boder for leiligheten.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn vedlagte vedtekter og husordensregler fgr
budgiving.

Sgren R Thornaes veg 11 11



Lanebetingelser fellesgjeld
Saldo 373 158,

Lanets Igpetid: 7 ar

Langiver: Grong sparebanke
Rentebetingelser: 7,4%
Nedbetalingsdato: 30.06.2031

Forkjgpsrett
Ifalge sameiets vedtekter, er det ikke forkjgpsrett pa lagets andeler.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
ligger som vedlegg i salgsoppgave. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler kjsper og kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om slik godkjennelse foreligger pa
overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til sesksmal mot sameiet dersom kjsper mener manglende
styregodkjennelse ikke er saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje ledd.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er forbud mot dyrehold i sameiet. Forbudet gjelder ikke besgkende.

Forretningsferer

Forretningsforer
Jaras Drift AS
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 65, bruksnummer 1708, seksjonsnummer 12 i Namsos kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5007/65/1708/12:

08.09.1995 - Dokumentnr: 5964 - Bestemmelse om bebyggelse
Rett for kommunen til 8 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:5007 Gnr:65 Bnr:1708

Gjelder denne registerenheten med flere

05.03.1997 - Dokumentnr: 1359 - Bestemmelse iflg. skjgte
Panterett til sameiet for kr 20.000,-, som sikkerhet for
fellesutgifter

Prioritetsbestemmelse

Prior etter lan i banker og finansieringsinstitusjoner

21.09.2005 - Dokumentnr: 5269 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om parkering

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

29.05.1996 - Dokumentnr: 3298 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 12

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 840/32187

19.07.2011 - Dokumentnr: 570033 - Resek/fjerning av seksjon
Fjernet seksjon:

Snr: 22

Formal: Neering

Sameiebrgk: 1630/32187

Formal/sameiebrgk for denne seksjon:

Snr: 12

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 840/30557
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19.07.2011 - Dokumentnr: 570033 - Resek/endring formal/brgk/tilleggsdel
Endret seksjon:

Snr: 12

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 840/30557

Kjoper forplikter seg til a orientere sin bankforbindelse om at ovennevnte heftelser ikke
vil bli slettet, men fglge eiendommen, og at banken derfor ma samtykke til & fa prioritet
etter ovennevnte heftelser.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt midlertidig brukstillatelse datert 29.10.1996.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
spkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke spkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
29.10.1996.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er offentlig tilknyttet vei, vann og avlgp. Det er private stikkledninger/
stikkveger frem til offentlig tilkobling som driftes av sameiet. Innvendig rgropplegg
driftes av seksjonseier/andelseier.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser for Namsos sentrum vedtatt
25.05.2023 kan sees hos megler.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra styret.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.
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Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
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hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Sgren R Thornaes veg 11



Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 950 000 Prisantydning

20 086 Andel av fellesgjeld

2 970 086 Pris inkl. fellesgjeld

Omkostninger

10 400 Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt)

2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt)
74 250 Dokumentavgift

240 Panteattest kjper

500 Tinglysningsgebyr pantedokument

500 Tinglysningsgebyr skjgte

75 490 Omkostninger totalt
85 890 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
88 690 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

3 045 576 Totalpris. inkl. omkostninger

3 055 976 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
3058 776 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 75 490

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Sgren R Thornaes veg 11
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dgdsbo . Arvingene
(selgerne) har eid 50% av leiligheten ilag med avdgde men ikke bebodd eiendommen
og har ingen kunnskap vedrgrende eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover
det som her fremgar av salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en szerlig
grundig besiktigelse, gjerne med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,5% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 15 000,- oppgjgrshonorar kr 5 900,-. Minimumsprovisjonen er
avtalt til kr 45 000,-.

Utlegg kommer i tillegg etter faktura (sikringsobligasjon, fotograf, tilstandsrapport og
kopi tinglyste erkleeringer) Dersom handel ikke kommer i stand, kan oppdragstaker
kreve dekket markedspakke og utlegg uten hensyn til arsaken til at handelen ikke er
kommet i stand, jf. eiendomsmeglingsloven kapittel 7. Meglerprovisjon,
tilretteleggingshonorar og visning belastes ikke oppdragsgiver. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Torleif Sommerseth
Avdelingsleder/Megler
torleif.sommerseth@aktiv.no
TIf: 928 06 396

Sgren R Thornaes veg 11



Boli Eiendomsmegling AS, Sgren R Thornaes veg 4
7800 Namsos

Salgsoppgavedato
10.09.2024
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Sgren R Thornaes veg 11
3. Etasje

Balkong
Ca: 11m?

Kjakken
Ca: 11,5m?

Gang og stue
Ca: 29m? Bod

Soverom 1
Ca: 10,5m?
Soverom 2 Bad/vaskerom [
Ca: 8m? | ||Ca: 6,5m?

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trgndelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid veere sterre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlgsning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.

Sgren R Thornaes veg 11



Nabolagsprofil

Sgren R Thornaes veg 11 - Nabolaget Namdal sykehus/Daltrga - vurdert av 20 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Rema @stre 2min %
Linje 783 0.1 km
Namsos lufthavn 6 min &
Skoler
Namsos barneskole (1-7 kl.) 14 min %
194 elever, 14 klasser Tkm
Vestbyen skole (1-7 kl.) 23 min %
219 elever, 13 klasser 1.7 km
Namsos ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min %
240 elever, 15 klasser 0.9 km
Hgknes ungdomsskole (8-10 kl.) 18 min %
153 elever, 14 klasser 1.4 km
Olav Duun videregaende skole 5min &
852 elever 2.5km
Ladepunkt for el-bil
& Familiens hus 3min %

& Enecharge AS Sgren R Thornaes veg ... 4 min 4

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 79/100

* Naboskapet

oc Godt vennskap 74/100

Aldersfordeling

7.3 %
13.8%
14.5%

53%

7.4 %

72%

19.7 %
21.5%
21.2%

30.5%

36 %
38.9%
37.3%

&2
@
-
o~

183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

I Namdal sykehus/Daltrga 783 542
B Namsos 9254 4820
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Solvang barnehage (1-5 ar) 10 min %
63 barn 0.7 km
Namsos musikkbarnehage (1-5 ar) 18 min %
28 barn 1.4 km
Kleppen barnehage (1-5 ar) 21 min &
22 barn 1.5km
Dagligvare
Rema 1000 Namsos 2min #
Coop Extra Abc 5min %
PostNord, sendagsapent 0.4 km

29
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

K 2. Gdende

&, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 92/100
v Trafikk

Lite trafikk 84/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 80/100

Sport
@ Ballbinge barne- og ungdomsskole 11 min %
Aktivitetshall, ballspill, basket, friid... 0.8 km

@ Sandvolleyballbane, Namsos ungdo... 13 min %

Sandvolleyball 0.9 km
& Care Namsos 4min &
& Treen Namsos 9 min &
Boligmasse

Il 35% enebolig

B 7% rekkehus

B 31% blokk
27% annet

Varer/Tjenester
AMFI Namsos 2 min %
@ Apotek 1 @stre 2min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% ibarnehagealder
B 32%6-12ar
B 21%13-154r

20% 16-18 ar

Familiesammensetning

Y
(o))
=
(on
QO
=
35

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 59%
B Namdal sykehus/Daltrga
Il Namsos
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 28% 33%
Ikke gift 45% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 14% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Seren R Thornaes veg 11
/800 NAMSOS

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 1996

BRA: 78 m?2

BRA-i: 72 m?
Samlet vurdering “
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

KB : BN EN

& Supertakst

Frode Kvalgsaeter frode.kvaloseter@tft.no Sgren R Thornees veg 11

GNR: 65 BNR: 1708 SNR: 12 oy st-Forum Trendelag 92208459 7800 Namsos
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Sgren R Thornaes veg 11, 7800 Namsos 2av 15



2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/22033

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Sgren R Thornaes veg 11, 7800 Namsos 3av 15
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Vatrom: Bad/vaskerom

Balkong, terrasse, platting

Vinduer og derer

& Supertakst

Bygningsdeler med TG3

Oppsummering av overflater
Det er ikke fall til sluk.

Lekkasjevann vil ikke ledes til sluk pga manglende fall.
Det er skade i belegg/utett overgang mellom gulv og vegg.

Skyveder/der til bad har darlig tilstand.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales & fortsatt benytte et dusjkabinett for & unnga ytterligere fuktbelastning fra fritt vann pa gulv
og vegger i pavente av en oppgradering.

Utbedringskostnader overflater: 50 000 - 150 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Det registreres overflateslitasje i rekkverk og pé terrassebord.
Rekkverket blir malt til 95 cm. og er lavere enn forskriftskravet pa 110 cm.
Balkongen er tekket med membranduk.

Membran er ikke kontrollert pga. terrassebord.

Anbefalte tiltak

For & lukke avviket m& heyden pa rekkverket heves til dagens krav pa 110 cm.

Det gjeres oppmerksom pa usikker brukstid/gjenveerende levetid pa membran. Ytterligere undersokelser
ber utferes for & stadfeste tilstand.

Tiltak / vedlikehold pa terrassebord og rekkverk er paregnelig.

Oppsummering

Det er ufullstendig beslag under balkongder.
Det er rate i bordkledning/omramming rundt vinduer pa balkong.

Det er Igs maling i utvendig overflate p& soveromsvindu.

Anbefalte tiltak

Avvik mé lukkes.

Sgren R Thornaes veg 11, 7800 Namsos 4 av 15



Avlgpsror

Vannledninger

Elektrisk

Varmtvannsbereder

Vatrom: Bad/vaskerom

Oppsummering

Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig med sjekk
av vannstand i sluk og hvor ingen endring registreres. Lufting av kloakk vurderes med bakgrunn i dette &
veere ivaretatt

Avigpsanlegg er fra byggedret, og nddd en alder som tilsier at skader / lekkasjer kan oppsta.

Oppsummering

Vannrer er fra byggeéaret har nddd en alder hvor det vil vaere ekt risiko for lekkasjer.

Oppsummering

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersakelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller f&
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Oppsummering

Berederen er over 20 ar har usikker restlevetid.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det er utettheter i overgangen mellom gulv og vegg.
Tettesjikt har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Sluklasning har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det er viktig at sluk rengjeres jevnlig for & sikre god avrenning i pavente av en oppgradering.

Oppsummering av sanitaerutstyr

Det er enkelte bruksmerker i servantskap.

Bygningsdeler med TG-1U

Loft (konstruksjonsoppbygging)

& Supertakst

Oppsummering

Det er etablert inspeksjonsluke til kaldtloft p& soverom. Stang/apner til luke er ikke tilgjengeling. En
inspeksjon av loft er ikke utfert.

Sgren R Thornaes veg 11, 7800 Namsos 5av 15



4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

4.9.2024 10.9.2024
Hjemmelshavere

Navn: Berit Fjeldberg Tilstede ved inspeksjon: Ja
Navn: Jon Henrik Fjeldberg Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Frode Kvalesaeter Telefon: 92208459

TAKST -
Firma: Takst-Forum Trendelag Epost: frode.kvaloseter@tft.no [ J FORUM
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Om bygningssakkyndig:

Byggmester/takstmann

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Seren R Thornees veg 11, 7800 Namsos

Kommunenr: 5007 Gérdsnr: 65 Bruksnr: 1708 Festenr:
Seksjonsnr: 12 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1996 - Midlertidig brukstillatelse

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leilighet i en bygning med flere boenheter oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfart i betong og bindingsverk kledd med liggende panel. Taket
er tekket med metallplater. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 2-lags isolerglass.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra hdndverker?
2008 Montert ekstra stikkontakt pa stue. Ja
2018 Montert dusjkabinett og klosett pa bad. Ja
2019 Skiftet tappearmatur og Flowstop pa kjskken. Ja

5. Arealinformasjon

S Supertakst Sgren R Thornaes veg 11, 7800 Namsos 6 av 15
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

3. etasje 72 72 0 0 il
U. etasje 6 6] 6 6] 0
Totalt m?2 78 72 6 o 1

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
3. etasje 72 68 4 Gang, stue, kjgkken, 2 soverom og bad/vaskerom. 1bod.
U. etasje 6 0 6 1Bod.
Totalt m?2 78 68 10
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong

Det er etablert en balkong med tett dekke over underliggende balkong. Det er lagt ned
impregnerte terrassebord.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pé& skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Ja
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Ja
Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Ikke kontrollerbart
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Det registreres overflateslitasje i rekkverk og pa terrassebord.
Rekkverket blir malt til 95 cm. og er lavere enn forskriftskravet p& 110 cm.
Balkongen er tekket med membranduk.

Membran er ikke kontrollert pga. terrassebord.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

For & lukke avviket m& hayden pa rekkverket heves til dagens krav pa 110 cm.

Det gjeres oppmerksom pa usikker brukstid/gjenvaerende levetid pd membran. Ytterligere
undersgkelser ber utfgres for & stadfeste tilstand.

Tiltak / vedlikehold pa terrassebord og rekkverk er paregnelig.

6.2 Vinduer og darer

Beskrivelse
Ytterder i tre. Balkongder har 2-lags glass.

Vinduer/takvinduer i tre med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
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Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Det er ufullstendig beslag under balkongder.

Det er rate i bordkledning/omramming rundt vinduer pa balkong.

Det er lgs maling i utvendig overflate p& soveromsvindu.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Awvik ma lukkes.

6.3 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-IU

Det er etablert inspeksjonsluke til kaldtloft p& soverom. Stang/apner til luke er ikke tilgjengeling. En
inspeksjon av loft er ikke utfert.

6.4 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Etasjeskille i betong.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <lOmm og totalt avvik <15 mm pr. rom.

6.5 Kjgkken
Overflater og innredning
Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
S Supertakst Sgren R Thornaes veg 11, 7800 Namsos 9av 15
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Oppsummering av overflater og innredning

Det er enkelte bruksmerker i parkett. Innredning i enkel standard uten symptomer p& skader.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk

Det er etablert mekanisk avtrekk over stekesonen.

Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Ingen symptomer pa skader.

6.6 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

6.7 Avlgpsror

Type avilgpsrer Plast

Synlige avlgpsrer i plast.

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
& Supertakst Seren R Thornaes veg 11, 7800 Namsos 10 av 15
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6.8 Vannledninger

Oppsummering av aviepsrer

TG-2

Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig
med sjekk av vannstand i sluk og hvor ingen endring registreres. Lufting av kloakk vurderes med

bakgrunn i dette & veere ivaretatt

Avlgpsanlegg er fra byggearet, og nddd en alder som tilsier at skader / lekkasjer kan oppsta.

6.9 Elektrisk

& Supertakst

Type anlegg

Synlige vannrer i kobber.

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear?

Har vannrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det dérlig funksjon pa stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Vannrer er fra byggedret har nddd en alder hvor det vil vaere okt risiko for lekkasjer.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r

Type sikringer

Sikringsskap med automatsikringer og automatisk stremmaler.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Montert ekstra stikkontakt pa stue i 2008.

Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.01.1999?

Er det manglende kursfortegnelse?

Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer?

Sgren R Thornaes veg 11, 7800 Namsos

Kobber

Nei

Ja

Nei

Nei

TG-2

Nei

Automatsikringer

Ja

Nei
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6.10 Varmtvannsbereder

& Supertakst

Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersméal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Plassering bereder

Bad

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

1996

Starrelse

120 Itr.

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Ja
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Berederen er over 20 ar har usikker restlevetid.
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6.11 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Leiligheten har naturlig ventilasjon.

Oppsummering av ventilasjon

Leiligheten fungerer tilfredsstillende med det etablerte anlegget.

6.12 Vatrom: Bad/vaskerom

Overflate
Beskrivelse av overflate

Vinylbelegg pa gulv og vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Nytt klosett og dusjkabinett ble montert i 2018.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Ja
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Oppsummering av overflater TG-3

Det er ikke fall til sluk.

Lekkasjevann vil ikke ledes til sluk pga manglende fall.

Det er skade i belegg/utett overgang mellom gulv og vegg.
Skyveder/der til bad har dérlig tilstand.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales & fortsatt benytte et dusjkabinett for & unngé ytterligere fuktbelastning fra fritt vann
pé gulv og vegger i pavente av en oppgradering.

Utbedringskostnader overflater 50 000 - 150 000

Membran, tettesijikt og sluk
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& Supertakst

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Det er utettheter i overgangen mellom gulv og vegg.
Tettesjikt har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Sluklgsning har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det er viktig at sluk rengjeres jevnlig for & sikre god avrenning i pavente av en oppgradering.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert servantskap, klosett, dusjkabinett, skyvederer, bereder og opplegg for vaskemaskin.

Er det skader pé utstyr og innredning? Ja
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Oppsummering av sanitserutstyr TG-2

Det er enkelte bruksmerker i servantskap.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk

Det er etablert mekanisk avtrekk med luftespalte for tilluft under skyveder.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Sgren R Thornaes veg 11, 7800 Namsos 14 av 15



Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt

Det er utfert fukstek i overflater uten & registrere avvik. Det registreres ingen symptomer pa
fuktskader ved kontroll av veggkonstruksjonen fra inspeksjonsluke.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

613 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.14 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.15 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

616 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

617 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.18 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Namsos

Oppdragsnr.

1706240123

Selger 1 navn Selger 2 navn

Jon Henrik Fjeldberg Berit Fjeldberg

Segren R Thornaes veg 11

Poststed
NAMSOS 7800

Er det dedsbo?
] Nei M Ja

Avdgdes navn | Grete Kaspersen

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2017

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |

Antall maneder |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: JHF, BF

Document reference: 1706240123



21

22

10

1"

12

13

14

15

16

17

18

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse |Satt inn nytt we i 2018 Satt inn nytt dursjkabinett i 2018 Skiftet armatur pa kjekken med sikring av vanntilgang 2019 |
Arbeid utfert av |VB Rearservice, Sgren R Thornaes veg 9, 7800 Namsos

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei 1 Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Initialer selger: JHF, BF
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19

20

21

22

23

24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [1Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1ua

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [JJa
Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei ] Ja

Initialer selger: JHF, BF 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Husordensregler

For Sameie gstre.

Styre i har i henhold til vedtektene for Sameie gstre utarbeidet fglgene ordensregler.

Beboerne plikter & holde seg oppdatert pa de til en hver tid gjeldende husordensregler.

1. INNLEDNING.

1.1
3.2

13
1.4

Ordensreglenes formal er a skape et godt miljg for beboerne i sameiet.
Ordensreglene gjelder for alle beboerne i sameie. Det vil si
husstandsmedlemmer eller andre som benytter sameiernes leilighet,
herunder eventuelle fremleietakere.

Eier av leilighet er ansvarlig for & videreformidle husordensregler til leietakere.

Styre har fullmakt til & pase at husordensreglene overholdes, og kan pa
sameies vegne gripe inn ved overtredelse.

2. FELLESAREAL.

2.1

2.2

25

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

Omfatter svalganger, trapper, sgppelrom, fellesrom, garasje og uteareal.

Det ma tas hensyn til at alle boenhetene i 2. etasje har soverom plassert inn
mot atriet, som er et fellesareal. Det henstilles derfor til at
kosting/sngmaking/ishakking/hgytsnakking/kjgring med traller til heis og
lignende ikke foregar tidlig pd morgenen eller seint pa kvelden.

Det skal ikke kastes avfall eller annet pa eiendommens fellesareal og ellers er
det alles ansvar @ medvirke til at eiendommen holdes velstelt og ryddig.
Reklame/ugnsket post skal kastes i samledunker for papir i sgppelrom.

Inngangsdgr og garasjeport skal til enhver tid vare I3st.

Det er ikke tillatt 3 sette fra seg gjenstander i fellesarealer uten avtale med
styret.

Sykler og sparker skal plasseres p& eget parkeringsomrade eller pa tilviste
plasser eller i egen bod.

Hver seksjon har en oppstillingsplass for bil ved tilhgrende bod i garasje.

Alle beboerne har ansvar for renhold, stgvsuging evt. oppsamling av vann i
garasjearealet. Vannsuging ma gjennomfgres for & unnga skader pa vegger.

Gjesteparkeringsplassen er en midlertidig parkering og ment for gjester.
Rengjgringsansvaret av plassen ligger pd den boenheten som sist brukte
plassen. (Stgvsuging — vannsuging).
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2.9

2.10

211

Det henstilles til alle beboerne & utvise ngysomhet med bruk av strgm i
fellesanlegget. (Dvs. i garasjeanlegg og boder).

Alle boenhetene har ansvar for a rydde/koste vekk sng 1 meter fra sin vegg i
boenhetens totale lengde.

Atriet er et fellesareal for alle beboerne. Mgbler i atriet er felleseie.

Rydding, kosting, spyling, renhold og sngrydding av atriet er alle beboernes
ansvar.

3. HUSDYRHOLD.

3.1  Sameiet gar inn for forbud mot dyrehold. Forbudet gjelder ikke besgkende.
3.2 Sameiet gar inn for forbud mot & mate fugler utendgrs.
4. RENHOLD.
4.1  Renhold av inngangsparti m/dgr og vinduer samt trapper og sgppelrom, blir
satt bort til en renholder mot en ménedlig godtgjgrelse.
4.2 Nar beboere flytter ut og eventuelt inn ma vedkommende foreta vask av

inngansparti, trapp og heis. Om dette ikke blir foretatt vil eier av seksjonen bli
fakturet med kr.500.- for ekstra renhold.

5. BALKONGER OG SVALGANGER.

5.1

5.2
5.3

5.4

Det ma ikke settes eller henges opp gjenstander pa balkongene som kan vaere
til sjenanse, eller som kan falle ned fra balkongene.

Teppebanking/risting av tepper er forbudt pa svalganger og balkonger.
Montering av egne parabolanlegg pa balkonger eller husvegg er ikke tillatt.
Styret har inngatt avtale med Canal Digital for levering av kabeltv og internett.
Montering av markiser og lignende ma godkjennes av styret.

6. Ro og orden.

6.1

6.2

Fra kl. 23.00 til kl. 07.00 ma beboerne vise szerlig hensynsfullhet slik at andre
beboeres nattesgvn ikke forstyrres. | tillegg henstilles det til fornuftig bruk av
musikkanlegg dggnet rundt.

Handverksmessige arbeider skal fortrinnvis skje i tiden kl. 07.00 — 20.00 pa
hverdager, Igrdag mellom 10.00 — 18.00. Sgndager og helligdager m& kun
svaert ngdvendig arbeid forga.
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7. S@PPEL.

7.1

47
7.3
7.4
7.5
7.6
7.7

Husholdningsavfall: Skal pakkes godt inn i gra papirposer og legges i beholdere
for matavfall.

Restavfall: Skal pakkes inn godt og legges i beholdere for restavfall.

Papiravfall: Legges i beholdere for papir.

Papp: Legges i beholder for papp.

Drikkekartonger: Legges i bla plastsekk. (Ma skylles).

Hardplastembalarsje: Legges i grgnn plastsekk. (Ma rengjgres).

@vrig avfall: Alt gvrig avfall, herunder glass, treverk, metall og farlig avfall, skal
den enkelte beboer selv bringe til nzearmeste miljgstasjon.

8. VAKTMESTER.

8.1  Deter fortiden ikke ansatt vaktmester.

8.2  Beboerne plikter & underrette styre om lekkarsjer, skader, mangler og
lignende slik at skadenes omfang kan begrenses og utbedringer foretas s3
raskt som mulig.

8.3  Ved innbrudd eller tyveri bes det om at beboer melder i fra til styret. Ved
eventuell forsikringssak meldes det ogsa fra til styret.

Namsos. Den 19.06.2014.
— ’ 4 =
[ plysher Bt
For sameie gstre. Styreleder Fritz Frelsgy Nestleder/sekretzer. Ole M. Brattas
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SAMEIEVEDTEKTER
for
SAMEIE @STRE.
Seren R. Thornaes vei 11.
7800 Namsos.

§1
Innledning

Eiendommen, gnr. 65 bnr. 1708 er i overensstemmelse med oppdelingsbegjering av 20.11.96 delt
opp i 21 ideelle eiendomsandeler. Alle bestemmelser, som er inntatt i skjetekontrakten og skjater fra
oppdelingsbegjeringen og husordensreglene er bindende for sameierne.

Ingen kan eie mer enn to seksjoner i Sameie estre. Kun fysiske personer kan erverve seksjoner i sameiet.
Denne regel er ikke til hinder for offentlige organers rett til & erverve seksjoner i bolig- sameiet i
henhold til lov om eierseksjoner av 23.mai 1997 nr. 31, §22 fjerde ledd. Eier en
organisasjon/institusjon eller lignende flere boligenheter, kan den utpeke et stemmeberettiget
medlem for hver boligenhet blant boligenhetens beboere.

For sa vidt ikke annet felger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
23 mai 1997 nr.31.

§2
Seksjon

En ideell eiendomsandel med eksklusiv bruksrett til &n bolig benevnes seksjon.
Kjeper av seksjonen har felles bruksrett sammen med de @vrige eierne av eiendommen til
boligsameiets fellesarealer, sd som trapper, ganger, svalganger, heis og garasjeanlegg,

§3
Disposisjon over seksjon

Overdragelse av eiendomsandeler ma kun finne sted pa de vilkar som er inntatt i ovennevnte
dokumenter og disse vedtekter, jfr. § 1.

Overdragelse av seksjon kan ikke skje uten styrets skriftlige godkjennelse.

Godkjennelse gis ved pategning av skjatet. Styret kan gi styreleder fullmakt til 4 gi
samtykkepategning etter vedtak i styret.

Styret kan ikke nekte godkjennelse uten saklig grunn. Som saklig grunn regnes bl.a. at sameiet ikke
far dekket utestdende fordring pa seksjonen/eier ved salg. Totalrestanse inklusive renter og
omkostninger skal vere innbetalt sameiet ved forretningsferer, for godkjennelse kan foretas av

styret.

Den enkelte sameier har forevrig full rettslig rAderett over sin seksjon.
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Innehaver av den enkelte seksjon er ansvarlig for at ubetalt andel av fellesutgifter, eventuelt andre
utgifter som sameiet har fastsatt, blir betalt og hefter ogsa for tidligere seksjonseiers forpliktelser.
Seksjonseier er ansvarlig for at leieboer overholder sameiets husordensregler og plikter & gjore
leieboer kjent med disse. Er det nedvendig med oversettelse for at leieboer skal bli inneforstatt med
disse, plikter seksjonseier & beserge dette. Piklaget husbrdk og annet som er til sjenanse for andre
beboere, vil resultere i krav fra sameiets styre om umiddelbart oppher av leieforholdet.

§4

Seksjonseiernes plikter

Sameierne er forpliktet til 4 rette seg etter boligsameiets vedtekter og vedtak fattet av sameiemetet og
styre. Ved alminnelig flertall fastsetter sameiemetet vanlige ordensregler for eiendommen.

Bruksretten ma ikke nyttes slik at det er til unedig eller urimelig skade eller ulempe for brukerne av
andre seksjoner. Fellesanleggene mé ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i
den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt.

Bruksenheten mé bare benyttes i samsvar med seksjonens formal.

Styret eller den styret gir fullmakt, har adgang til de enkelte bruksenheter nér dette vurderes som
nedvendig. Styret har mastemekkler.

§5
Vedlikehold

Vedlikehold av bruksenheten pahviler den enkelte seksjonseier. Med vedlikehold forstds all
oppussing, istandsettelse og fornyelse av maling, tapet, gulv, tak, innvendige vegger, lser, nekler,
elektriske ledninger med tilbeher fra og med leilighetens apparattavle eller sikringsboks,
varmtvannsbereder i bolig, vannkraner, servanter og annet sanitarutstyr, apparater med tilbeher.
Dette gjelder ogsé ledninger og innretninger som seksjonseieren selv har satt opp. Seksjonseieren er
ansvarlig for vedlikehold av vann, varme og saniterledninger fra forgreiningspunkt pa fellesledning
og inn i den enkelte bruksenhet. Reparasjon eller utskiftning av rer og ledninger som er bygget inn i
barende konstruksjon er boligsameiet ansvarlig for, der skaden ikke er forvoldt av andelseieren.
Reparasjon og utskifting av sluk i vatrom er seksjonseier selv ansvarlig for.

Seksjonseieren er ansvarlig for vedlikehold av derer og vinduer som tilherer seksjonen.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd den indre del av balkongen, herunder overflatebehandling og
vedlikehold av dekket. Unnlatelse av 4 foreta det vedlikehold som er nadvendig for & bevare
eiendommens verdi, eller 4 avverge ulemper, er 4 anse som mislighold av seksjonseierens
forpliktelser overfor boligsameiet.

Alt arbeid som paligger seksjonseieren skal utferes i samsvar med de til enhver tid gjeldende lover og
forskrifter. Seksjonseieren er ansvarlig for at dette blir gjort.
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§6

Boligsameiets plikter
Boligsameiet skal:

a)  Vedlikeholde og forvalte eiendommen med grentarealer, beplantninger, veier, og
fellesinnretninger av enhver art.

b)  Beserge utvendig vedlikehold av sameiets bygninger p4 eiendommen, herunder vedlikehold av
trappeoppganger, inngangsderer til oppgangene og evrige fellesrom.

c¢) Forvalte garasjeanleggene.

§7

Forandringer i boligen, antenne, markise m.m.

Sameierne mé ikke uten godkjennelse fra boligsameiets styre gjere bygningsmessige forandringer
vedrerende boligen, eller sette opp radio- og TV-antenne/parabol, markiser m.m.

§8
Fellesutgifter/inntekter

Boligsameiet betaler alle kostnader til drift av boligsameiets bygninger, s& som offentlige avgifter
som direkte kan henfores til bygningene, forsikringer, drift og forsvarlig ytre vedlikehold av
bygningene samt forretningsfersel.

Dessuten betaler boligsameiet alle kostnader til opparbeidelse, drift og vedlikehold av fellesarealer
med veier, lekeplasser, grentarealer og beplantninger samt vaktmestertjeneste.

Videre betaler boligsameiet alle kostnader til drift og vedlikehold av garasjeanleggene.
Ladestasjoner for el-biler m4 avtales med styret.

Den enkelte sameier skal betale et ménedlig a kontobelep fastsatt av styret til dekning av sin andel av
felleskostnadene. For mye innbetalte felleskostnader overferes til disposisjonsfond.
Kostnadsbidraget fastsettes med basis i et stipulert belep beregnet ut fra regnskapet &ret fer.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet skal overfores til
disposisjonsfond.

§9
Vedlikeholdsfond

Sameiet skal ha et vedlikeholdsfond. Sameiermete vedtar hvor stort belop som skal avsettes til dette
hvert enkelt ar.
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§10
Utleie

I sameie gstre skal i hovedsak den som eier ogsa veere beboer.

Utleie av seksjon kan ikke foretas uten styrets skriftlige godkjennelse. Utleie er i hovedsak ikke
tillatt, men i spesielle tilfeller kan styre i sameie innvilge utleie i inntil 2 r. Etter den tid m4 eier
selv flytte inn eller selge sin seksjon. I spesielle tilfeller kan styret gjore unntak ut over 2 ér.

NB: Denne paragrafen gjelder ikke for seksjon nr. 1 og seksjon nr. 13, som i dag er utleid.
Paragrafen trer ikke i kraft for disse seksjonene for nidvaerende eier selv flytter inn eller overdrar sin
seksjon til ny eier.

Sameierne kan ikke innga bindende avtale om utleie av seksjon eller garasjeplass, for leietakeren
skriftlig har forpliktet seg til 4 folge boligsameiets vedtekter, samt vedtak fattet av sameiemate og
styre. Fremleie er ikke tillatt, d.v.s. utleietakers videre bortleie.

Eier plikter & opplyse styret om leietakers navn, egen adresse i utleieperioden, samt varigheten av
denne.

§11
Mislighold

Hvis en sameier vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor de evrige sameierne, kan ved-
kommende etter seks maneders skriftlig varsel, palegges 4 selge seksjonen. Er ikke palegget
etterkommet innen fristens utlep, kan seksjonen kreves solgt ved tvangsauksjon, konf.
Eierseksjonslovens § 26

Det er & anse som vesentlig mislighold hvis seksjonseieren eller personer han er ansvarlig for, etter
gjentatte skriftlige oppfordringer, ikke retter seg etter vedtekter, husordensregler og vedtak fattet av
sameiemetet.

Seksjonseieren er ansvarlig for sine husstandsmedlemmer, leietaker eller andre personer som han har
gitt adgang til leiligheten eller, uten skjellig grunn, til eiendommen forevrig,

Det er ogsd 4 betrakte som vesentlig mislighold nér en seksjonseier etter skriftlig pdkrav ikke betaler
sin andel av de av sameiet vedtatte fellesutgifter.

Medfarer sameierens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen eller er
sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens svrige brukere, kan sameiets
styre kreve sameieren utkastet for seksjonen er solgt. Konferer denne bestemmelses ferste ledd og
Eierseksjonslovens § 27. Denne bestemmelse gjelder ogsa for brukere av seksjonen som ikke er
sameiere nr den sameier brukeren utleder sin bruksrett fra, samtidig gis palegg om salg i henhold til
Eierseksjonslovens §26.
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§12
Sameiermeote

Sameiermete er sameiets gverste organ.
Hvert &r innen 30. april, med minst 8 dagers, heyst 20 dagers varsel, innkalles skriftlig til ordineert
sameiermgte. Sameiermete ledes av styrets leder med mindre sameiermate velger en annen meteleder

som ikke behover 4 vere sameier.

Saker som et medlem ensker behandlet pa ordinzrt sameiermete, skal nevnes i innkallelsen nar det
settes frem krav om det innen den frist styret bestemmer, jf. Esl § 33, 4 ledd. Skal et forslag som etter
lov og vedtekter vedtas med 2/3 flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vare nevnt i
innkallingen.

Ekstraordinzrt sameiermete skal innkalles med minst 3, heyst 20 dagers varsel, ndr styret finner det
nedvendig eller nar minst to sameiere som tilsammen har minst 10 % av stemmene skriftlig krever
det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

P43 det ordinere sameiermete skal disse sakene behandles:

Konstituering

Arsberetning fra styret

Godkjennelse av resultatregnskap og balanse, herunder anvendelse av overskudd eller
dekning av tap.

Driftsbudsjett

. Valg av revisor

. Valg av styreleder.

. Valg av nestleder/sekreter

. Valg av styremedlemmer og varamedlemmer.
. Valg av valgkomité pa 2 medlemmer

10. Eventuell godtgjerelse til styret

11. Andre saker som er nevnt i innkallingen.

e

§13
Sameiermgtets myndighet

P4 sameiermetet har sameierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier. Det er anledning
til & mete ved fullmektig.

Sameieren har rett til 4 ta med seg en radgiver til sameiermetet. Rddgiveren har bare rett til 4 uttale
seg dersom sameiermetet gir tillatelse med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.

For boligseksjoner har ogsa sameierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
sameierens husstand rett til & veere til stede og til 4 uttale seg. Blanke stemmer anses som ikke
avgitt. Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning. Alle vedtak fattes som hovedregel

med alminnelig flertall av gitte stemmer.
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Det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmer til vedtak om:

1. Ombygging, pabygging eller endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

2. Vedtak om omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter.

3. Salg, kjep, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet.

4. Andre rettslige disposisjoner over den faste eiendom som gér utover vanlig
forvaltning.

5. Vedtak om samtykke til endring av formél for en eller flere bruksenheter.

6. Vedtak om samtykke til reseksjonering.

7. Tiltak utover vanlig forvaltning og vedlikehold som medferer skonomisk ansvar for
sameierne utover 5% av arlige fellesutgifter.

8. Vedtektsendringer.

Det kreves tilslutning fra de sameiere det gjelder til vedtak om:

1. Begrensninger i den rettslige rAdighet over seksjonen.
2. Endring i fordeling av felleskostnader.

3. Endring i fordeling av inntekter av fellesarealer.

4. Om beregning av flertallet i sameier

For vedtak i saker som er nevnt i Eierseksjonslovens § 43 forste ledd og 47 syvende ledd kreves
enstemmighet blant alle sameierne.

Flertallskravene ovenfor er ufravikelige og kan ikke fravikes i vedtekter eller pa annen mate, jf Esl
§§29 og 30.

Flertallet i sameiermatet kan ikke gjere vedtak som er egnet til & gi noen sameiere en urimelig fordel
pa andre sameieres bekostning.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen krever enstemmighet av
samtlige sameiere.

§ 14
Styret

Boligsameiet ledes av et styre bestdende av leder og 4 styremedlemmer med 2 vara- medlemmer.
Funksjonstiden for styremedlemmer er to ar, dog slik at to styremedlemmer etter loddtrekning trer
ut etter forste driftsér. Varamedlemmer velges for 2 ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan
gjenvelges. Valgkomiteen bestar av 2 medlemmer som velges for 2 ar.

Styret star for forvaltningen av sameiernes felles anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak
av sameiemgtet. Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av medlemmene er til stede.
Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet utgjer meteleders stemme utslaget.

I fellesanliggender representerer styret sameierne, og forplikter dem ved underskrift av styrets leder
og ett styremedlem, jf. Esl. § 43, 1. ledd.
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§15
Forretningsforer

Styret ansetter selskapets forretningsforer.

Forretningsforeren forestar den daglige drift av sameiets eiendom. Han sgrger for innkreving av
kostnadsbidraget fra sameierne og ferer regnskap for boligsameiet. Videre fremmer han overfor styret
forslag til arsoppgjer, budsjett og kostnadsbidrag, samt utfarer de tjenester som er nevnt i
forretningsforerkontrakten, herunder begjeere tvangsauksjon, pkt. 14, 3. ledd.

§ 16
Pantesikkerhet overfor sameiet

Som sikkerhet for oppfyllelse av seksjonseiernes forpliktelser etter narvarende vedtekter, for-
beholder boligsameiet seg panterett med kr 20.000,- i hver boseksjon og kr.100.000,- for
nzringsseksjonen, samt i tilfelle bygningens assuranse-/erstatningssum. Pantretten er tinglyst pd hver
seksjon. Denne panterett har opptrinnsrett. Sameiet v/forretningsforeren forplikter seg til 4 vike
prioritet for inntil 90% av lanetakst etter Forsikringsradets regler.

Forretningsforeren har ved en seksjonseiers mislighold av gkonomisk art, fullmakt til a begjere
tvangsauksjon over vedkommende seksjon.

Seksjonseierne kan ikke fremsette motkrav med mindre dette er erkjent eller rettskraftig avgjort ved
dom.

§17
Tvister

Eventuelle tvister mellom sameiet og en seksjonseier blir 4 avgjere ved de alminnelige domstoler.
Seksjonseierne vedtar eiendommens verneting som rette verneting.

§18
Vedtektsendring

Endring av boligsameiets vedtekter kan bare besluttes av sameiermetet med minst 2/3 av de avgitte
stemmer, om ikke loven stiller strengere krav, jf eierseksjonsloven §28 annet ledd.

§19

Boligsameiet kan ikke oppleses uten etter samtykke av samtlige seksjonseiere.

For Sameie gstre. Styreleder Fritz Frelsay.

TRIAL MODE - a valid license will remove this message. See the keywords property of this PDF for more information.
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Seksjonsbrgker.
Seksjon Beskrivelse. Eierbrgk. % av % av Anmerkning.
Nr. Sameie. Boligdel.
1 Boligseksjon 840/30557 2,805 % 4,681 % | Leilighetnr.1
2 Boligseksjon 840/30557 2,805 % 4,681 % | Leilighet nr. 2
3 Boligseksjon 840/30557 2,805 % 4,681% | Leilighetnr.3
4 Boligseksjon 840/30557 2,805 % 4,681% | Leilighetnr. 4
5 Boligseksjon 840/30557 2,805 % 4,681% | Leilighetnr.5
6 Boligseksjon 780/30557 2,618 % 4,376 % | Leilighetnr.6
7 Boligseksjon 780/30557 2,618 % 4,376 % | Leilighetnr.7
8 Boligseksjon 780/30557 2,618 % 4,376 % | Leilighet nr. 8
9 Boligseksjon 1063/30557 3.498 % 5,814 % | Leilighet nr.9
10 Boligseksjon 1063/30557 3.498 % 5,814 % | Leilighet nr. 10
11 Boligseksjon 1063/30557 3.498 % 5,814 % | Leilighet nr. 11
12 Boligseksjon 840/30557 2,805 % 4,681 % | Leilighet nr. 12
13 Boligseksjon 840/30557 2,805 % 4,681 % | Leilighetnr.13
14 Boligseksjon 840/30557 2,805 % 4,681 % | Leilighetnr. 14
15 Boligseksjon 840/30557 2,805 % 4,681% | Leilighetnr. 15
16 Boligseksjon 840/30557 2,805 % 4,681% | Leilighet nr. 16
17 Boligseksjon 1098/30557 3,605 % 5,991% | Leilighet nr. 17
18 Boligseksjon 1360/30557 4,420 % 7,322% | Leilighet nr. 18
19 Boligseksjon 835/30557 2,789 % 4,655% | Leilighet nr.19
20 Boligseksjon 835/30557 2,789 % 4,655 % | Leilighet nr. 20
21 Nzeringsseksjon 12500/30557 | 40,000 % Nzeringsarealer i 1. etg.
Sum: 100 % 100 %
Sameiet: nevner = 30557
Boligdel: nevner = 19687
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CAVDAL TINGHEST

'»330KNR 3

revidert utkast 23.08.05

Avtale vedr. parkering for Sameiet "Hansengarden”,
Seren R. Thornaesy.r‘l 1,, 7800 Namsos
Gnr. 65 bnr. 1708?{“!& sos kommune.

Felgende er avtalt vedrerende parkeringsplasser.
o Parkeringsarealet pa tomta utenfor Hansengarden disponeres av nzringsseksjonen i
1. etg, fortrinnsvis som kundeparkering i vanlig arbeidstid/dpningstid.
o Boligseksjonene har enerett til parkeringsplassene i kjeller, og det er avtalt at
boligeierne unngér a benytte parkeringsplassene utenfor bygningen i vanlig

arbeidstid/apningstid. Boligeierne informerer samtidig besgkende om det samme.

e Med grunnlag i ovenstiende er det avtalt at kostnader til brayting, streing og
vedlikehold av parkeringsarealet utenfor bygningen dekkes av nzringsseksjonen i 1.
etg (seksjonsnr. 21).

Denne avtalen skal tinglyses.

Namsos 30992305“ ﬂf—ﬁf ) Gé‘ﬂ/l,i

For Sameiet Sgren R Thornas vei 21 For Snr. 21:

Nye SIVA Namsos Eienlom AS

L, R

¥
O Melrot o otad,_

Mildrid Kristin Bostad

BEMDAL TiNGHEETT etter fullmak?
_'-maor?tg. 7

TRIAL MODE - a valid license will remove this message. See the keywords property of this PDF for more information.



Arsmetereferat for Sameiet Qstre 2024.
Torsdag 25.04 kl. 18.00.

Tilstede: 14 av 21 seksjoner var representert.

Sak 1. Valg av meteleder, referent og 2 personer til & underskrive protokollen.
Moteleder: Fritz Frelsoy.
Referent: Ole M. Brattas.
Underskrift av protokoll: Hans Kristian Hammer og Jenny Tegen.

Sak 2. Godkjenning av innkalling og sakliste.
Det var ingen merknader pa innkalling og sakliste.

Sak 3. Arsberetning for 2023.
Fritz F. gikk gjennom arsberetningen. Det var ingen merknader pa
arsberetningen.

Sak 4. Regnskap for 2023 og balanse pr. 31.12.2023.
Fritz Frelsoy gjennomgikk regnskapet.
Regnskapet ble godkjent uten innsigelser og merknader.
Fritz F. undersoker om muligheten for litt mere spesifikk over noen poster.
Det skal utbetales styrehonorar til styreleder pa kr. 7000.- og ul
nestleder/sekretaer pa kr. 5000,-

Sak 5. @kning av innbetaling til felleskostnadene.
Det ble vedtatt en okning av innbetalinger til felleskostnadene med Kr, 500.-
pr. seksjon fra og med 1. Mai. Alle ma huske a endre sine trekk 1 sin bank for
det skal trekkes 1 mai.

Sak 6. Forslag fra styret om nodvendig vedlikeholdsarbeider som ma utfores.
Stalseyler til svalganger ma pusses opp.
Fliser 1 atriet ma festes.
Bygget skal rengjores utvendig.
Vegg mot nord skal males.

Sak 7. Valg. Styret/valgkomite.
Dagens styre har bestatt av:

Fritz Frelsoy styreleder Ikke pa valg.
Ole M. Brattas Nestleder/sek. Ikke pa valg.
Tom Cato Hauke Aune styremedlem Ikke pa valg.
Laila Renbjor styremedlem Pa valg.
Rigmor Havik styremedlem Pa valg.
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Vara:

Egil Indermo

Valgkomite:
Magne Krekling
Marit Knobloch

varamedlem

Hans Kristian Hammer. varamedlem Ikke pa valg.

Egil Indermo. varamedlem Pa valg.

Valgkomite:

Magne Krekling Pa valg.

Unni Satersmoen. Ikke pa valg.
Det nye styret:

Fritz Frelsoy styreleder Ikke pa valg.

Ole M. Brattas Nestleder/sek. Ikke pa valg.

Tom Cato Hauke Aune styremedlem lkke pa valg.

Laila Renbjor styremedlem Valgt for 2 ar.

Rigmor Havik styremedlem Valgt for 2 ar.

Vara:

Hans Kristian Hammer varamedlem Ikke pa valg.

Valgt for 2 ar.

Valgt for 1 ar.
Valgt for 2 ar.

Det nye styret ble enstemmig valgt av arsmotet.
Sak 8. Eventuelt.

Det ble snakket litt om & prove a fa rengjort kjelleren og oppfrisking av
heisen.

Motet ble hevet kl. 20.15

Referent: Ole Morten Brattas.

4y o, X e
fan & Foseni i R’ e
v Hans Kdétian Hammer. V' Jenny Teigen.

66



Jaras Drift AS
Postboks 194
7801 Namsos

Var referanse: Var saksbehandler:
1706240123 Trine C.Ingebrigtsen 418 47 600 22.08.2024

aktiv.

Telefon: Var dato:

Megleropplysninger pa Seren R Thornaes veg 11 - gnr. 65, bnr. 1708, snr, 12 (Ideell andel 1/1) i

Namsos kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilherende:

Navn Adresse Fodselsdato
Berit Fjeldberg Delvegen 8, 7805 Namsos 26.01.1951
Jon Henrik Fjeldberg Delvegen 8, 7805 Namsos 20.03.1950
Grete Kaspersen (ded) 10.01.1938

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om felgende opplysninger:

Navn pa

SAMEIE7 @4TRE

MNawvn

Styreleder pRI"T'lFfEMd)/

Gp9 3959

E-pgst.
Frt-Luéoulmens

Informasjon om eiendommen

Sameiets eiendommer:

Gnr.

LS

Bnr. Snr.

| 708

Kommune

NAMS DL

Sameiets org.nr:

479 §2& S&).

Tomten er [] eiet [_] festet

Navn pa bortfester:

—

Festekontrakten utlaper:

Har sameiet mottatt nabovarsel?

[ Ja [X] Nei

Hvis ja, hvem har sendt varselet?

Foreligger det ferdigattest?

[] Ja [] Nei

denne seksjonen?

Felger det seerskilte forpliktelser med [JJa ] Nei

Forsikring for sameiet

Forsikringsselskap og polisenr.

FRENT ND RoASIEBINE - 3111930

Har sameiet hussoppforsikring?

[ Ja [X Nei

Hvis ja, oppgi forsikringsselskap og polisenr.

Aktiv Eiendomsmegling Namsos
Seren R Thomees veg 4
7800 Namsos

namsos@aktiv.no
www._aktiv.no

Org.nr: 993609145

Side: 1/3
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akuv.

Parkering og garasje

Medfalger det p-/garasjeplass? E Ja D Nei | Plassens nummer;
Hvordan blir kjgper eier av plassen? } ! L h e S‘ﬁ Ifxs,?\‘)*‘\tu"l
] ] . ) ¥ Belap kr
Er det mulig for el-bil lading i sameiet? B4 va [J Nei |Evt. ekstra kostnad: A‘U" -
iV MAT
Dyrehold
Hvis ja, hvordan prakliseres dyreholdel?
Er dyrehold tillatt? [[] va [X] Nei ‘/
it 5‘{'3[1: [z ele
Fremleie/godkjennelse

Er fremleie tillatt? [4] Ja [] Nei | Evt. vilkar for fremleie? 5 E: - , bl ‘x i [l
hvor skal saknadén seéfides? .

i t T . - E } D i Huvis Ja,
e enning av n ? it
reves styregodkjenning av ny eier 2 ;S‘éi,rz‘fé [Zd’f/

"4

Lan, andel fellesgjeld og formue

Sameiets langiver(e): Saldo: Nedbet. dato: | Rentesats: | Avdrag: Bet. f.o.m.

"1poas Sptegawic | 333188 ~1P%e- 3 [T 4D | 3420, 9903
2

. . Hvis ja, hvor mye g;enstér av
Betaler sameiet avdrag pa fellesgjelden? [ Ja [J Nei [ nedbetalingstiden? ?5’,\

Hvis nei, nar begynner del & lape avdrag? | Hvis nei, hva blir de manedlige felleskostinadene eller avdragsfri periode?

Hva er seksjonens andel fellesgjeld? Kr : -
20 0%,
ik f 5 P D N Hvis ja: Hva er total formue? | Seksjonens andel formue?
4 L
Har sameiet formue? [ %] Ja ei |k QJI e(){m_ Kr aﬁ 22.?, @

Fellesutgifter og andre kostnader

Kr Hvis ja, reslanse kr
Fellesutgifter pr. mnd. ! Er det restanse? Ja [¥] Nei ;
. 304 -
T Fellesutgiftene inkluderer: ,
orfallsdato: 1} p, Ot Fele shubrede , pale 0§ aodre.

/ — —-

Avregnes fellesutg.? [(] Ja [ Nei | Er det planlagt endringer av fellesutg.? [J va [A] Nei
= kr . . Dato

Hvis ja, ny fellesutgift: Nar trer eventuell endring i kraft?

Poster til skattemeldingen

Seksjonens renteinntekter kr: }Ec‘i _ | Seksjonens renteutgifter kr: OIC}C’ _
I

Aktiv Eiendomsmegling Namsos namsos@aktiv.no Org.nr: 893609145 Side: 2/3
Saren R Thomses veg 4 www.aktiv.no
7800 Namsos




akuv.

Gebyr
] ) Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for eierskiftet? J Nei ‘ - :
i DdialIne | /dop - | D75 P& 3343Y
Huvis ja, kr Kontonummer for betaling:

Tas det et gebyr for opplysningene? E Ja D Nei

Beskrivelse:
Eventuelle andre gebyrer:

J Spp - 60305 3343y

Kentonummer for betaling:

Andre viktige opplysninger av interesse for ny eier

Skriv her:

For Jaras Drift AS
Nause ?;// df l/;ﬂ" / f?u,,

Sted, dato Signatur

| tillegg ber vi om a fa tilsendt:
Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning

Kopi av vedtekter/husordensregler
Kopi av nedbetalingsplanen for sameiets lan

Kopi av siste innkalling og referat fra siste arsmete/generalforsamling

Kopi av styrevedtak som kan vaere av interesse for interessenter/ny eier

Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post tci@aktiv.no,

P4 forhand takk!

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Namsos

Trine Calligaro Ingebrigtsen
Koordinator/Eiendomsmegler

tci@aktiv.no
Aktiv Eiendomsmegling Namsos namsos@aktiv.no
Seren R Thomnass veg 4 wiww.aktiv.no
7800 Namsos

Org nr: 993608145 Side: 3/3
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Lanedetaljer

Lan

NARINGSLAN ANNUITET
4448 20 01901

-373 158,90

Generelt

Kontonummer

Lantaker

Organisasjonsnummer

Gjenstaende lanebelep

Opprinnelig lanebelop

Utbetalingsdato

Lanekategori

Renter

Nominell rente

Effektiv rente

Historiske rentesatser

4448 20 01901

Sameiet @stre

979528582

-373 158,90

—-500 000,00

09.09.2023

Annuitetslan

7,40%

8,05%



Nedbetaling

Terminlengde
Innfrielsesdato
Belastningsmetode

Belastningskonto

Neste betaling

Betalingsdato
A betale
Avdrag
Renter

Omkostninger

Hittil i ar
Betalt
Avdrag

Renter

Omkostninger

Méanedlig

30.06.2031

Automatisk belastning

KASSEKREDITT - 4448 19 97787

30.08.2024

5824,00

3420,00

2 339,00

65,00

46 496,00

27 103,00

18 873,00

520,00
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SAMEIET 9STRE

Resultatregnskap
Driftinntekter og driftskostnader Ar 2023 Ar 2022
Andre driftsinntekter 701 566 700 854
Sum driftsinntekter 701 566 700 854
Varekostnad 0 0
Lennskostnad -20 224 -17 000
Avskrivninger varige driftsmidler -18 750 -17 434
Andre driftskostnader -475 769 -478 353
Sum driftskostnader =514 743 -512 787
Driftsresultat 186 823 188 067
Finansinnteker og finanskostnader
Finansinntekter 18 753 6 306
Finanskostnader -24 359 -18 240
Resultat av finansposter -5 606 -11 934
Arets resultat 181 217 176 133
Overfaringer
Overfert fra annen egenkapital 181 217 176 133
181 217 176 133

Sum overfaringer




SAMEIET @STRE

Sum egenkapital og gjeld

Balanse Ar 2023 Ar 2022

Eiendeler:

Anleggsmidler

Varige driftsmidler:

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 102 250 121 000

Sum varige driftsmidler 102 250 121 000

Sum anleggsmidler 102 250 121 000

Omlgpsmidler

Fordringer

Kundefordringer -11 384 -10 184

Andre kortsiktige fordringer 0

Sum fordringer -11 384 -10 184

Bankinnskudd, kontanter o.l. 610 556 489 517

Sum eiendeler 701 422 600 333

Gjeld og egenkapital:

Egenkapital 203 198 21 981

Gjeld

Gjeld til kredittinsitusjoner 457 878 513 568

Sum annen langsiktig gjeld 457 878 513 568

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 28 346 47 784

Skyldig offentlige avgifter 0

Annen palept kostnad 12 000 17 000

Sum kortsiktig gjeld 40 346 64 784

Sum gjeld 498 225 578 352
701 423 600 333
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Namsos, 2 ). 0. 100 Y

Fritz F re]say
Styreleder

e
st = I
Tom Cato Haukg Aune
Styremedlem

Ole Morten Brattas
Styremedlem

; G ; + ‘:J.Lh =
11%!3 Renbjor gl”w
Styremedlem

Rigmar Havik
Styremedlem



NOTER FOR REGNSKAPSARET 2023 - SAMEIET @STRE

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS & - God regnskapsskikk for sma foretak.

NOTE 1 SPESIFISERING AV LONNSKOSTNADER

Selskapet har ikke ansatte og har felgelig heller ikke inngatt avtale om tjenestepensjon.

Kostnaden som fremkommer i regnskapet gjelder i sin helhet styrehonorar og er avsatt for 2023 og utbetales 2024,

Honorar til revisor utgjer kr 20922, (inkl. mva.) for 2023.

NOTE 2 SPESIFIKASJON AV ANLEGGSMIDLER

Bod, felles Ladeanlegg(el-bil)  Sum
Ansk.kost pr 01.01.23 45 000 93434 138 434
Tilgang - -
Ansk.kost pr 31.12.23 45000 76 000 121 000
Akk.avskrivninger 31.12.23 - 18 750 18 750
Bokfert verdi 31.12.23 45 000 57 250 102 250
Levetid 5ar

Sameiel eier 1 bod tilknyttet boligseksjonene, anskaffet for kr 45.000 og et lade-anlegg for EI-bil(NTE).
Boden avskrives ikke.

NOTE 3 FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er vurdert til palydende. Det har ikke vaert tap i regnskapsaret.
Negativ saldo skyldes forskuddsbetaling fra leictakere.

NOTE 4 BUNDNE MIDLER (Skattetrekkskonto)

| posten inngar bundne bankinnskudd med kr 32 -.

NOTE 6 LANGSIKTIG GJELD

Sameiet tok sommeren 2021 opp lan i Grong Sparebank i fobindelse med renovering av terasser.
Restsaldo ved arsskiftet er kr 400 261,-. Lanet hos Grong Sp.bank loper ut 30.06.2031

Av selskapets langsiktige gjeld forfaller kr 184 077 senere enn 5 ar etter balansedato.

NOTE 7 EGENKAPITAL

Egenkapital 1/1-23 21981
Arels resultat 181 217
Egenkapital pr. 31/12-23 203 198

Sameiet har positiv egenkapital og god likviditet. Det er ikke fare for fortsatt drift.
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Arsberetning 2023
for
Sameiet Ostre.

Virksomhetens art.
Sameiet Ostre er et sameie for leilighetene og foretningsbygg i Seren R. Thornas ver 11, Namsos.

Selskapet er lokalisert 1 Namsos kommune.

Rettvisende oversikt over utvikling og resultat.

Stvret mener at regnskapet gir en rettvisende oversikt over utviklingen og resultatet av sameiets
virksomhet og stilling.

Fortsatt drift.
Arsregnskapet er utarbeidet under forutsetningen om fortsatt drift.

Arbeidsmiljo.
Styret anser arbeidsmiljoet 1 sameiet som bra. Det er ikke iverksatt spesielle tiltak 1 denne

forbindelse.

Likestilling.
Av 5 styremedlemmer er det 2 damer.

Styret arbeider aktivt for  fa en storre kvinneandel inn i styret.

Yire miljo.
Sameiet driver ikke virksomhet som forurenser det ytre miljoct.

Andre forhold.
Styret kjenner ikke til noen forhold av viktighet for 4 bedemme sameiets stilling og resultat som

ikke fremgar av regnskapet og balansen med noter. Det er heller ikke etter regnskapsirets utgang
inntradt forhold som etter styrets syn har betydning ved bedemmelse av regnskapet.

Namsos, Q] 04, 202, y
n = > v - 5 '| |
SN o— ) ¥ s L ) .
S e L %/ﬂf’ ,ﬁf//;‘»d& S M Omoi Bl oA
Fritz Frelsoy © Ole Morten Brattas Rigmor Havik
Styreleder Nestleder/Sek. Styremedlem
’l-u/\-lﬂil‘\ln OF / B .
Laila Renbjor ! Tom (A7) AVNE
Styremedlem Styremedlem



BDO AS
Verftsgata 11, Pb 169, 7801 Namsos

Granvegen 4, 7870 Grong
Storgata 8, Pb 93, 7901 Rervik

Uavhengig revisors beretning

Til arsmatet i Sameiet @stre

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Sameiet @stre.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
o Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Balanse per 31. desember e  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
2023 sameiets finansielle stilling per 31. desember
e Resultatregnskap 2023 2023, og av dets resultater for regnskapsaret i
e Noter til arsregnskapet, samsvar med regnskapslovens regler og god
herunder et sammendrag av regnskapsskikk i Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1av 2

Penneo Dokumentnaokkel: 5ELU5-12XH2-7EM4E-LVKOZ-MDXV8-AUVK7
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|IBDO

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/ /revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hakon Romuld
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.

side 2 av 2
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Romuld, Hakon

Partner

Serienummer: no_bankid:9578-5994-4-472774
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Side2av6

P 1
Begjzering om ) I oppdeling i eierseksjoner X reseksjonering
Rekvirentens navn [Plass for inglysingsstempel
Sanmece  disire
R Soress K. Thorn@s V7Y
Postnr. | Poststed
?8;JOI ° Nar1505
(Under-Jorg: ]! Ref. nr.
Opplysninger i feltene 1-4 registeres i grunnboken
1. Elendommen
Kommunenr. |Kommunens navn |Gnr. [Bnr. |Festenr.  [Snr.
703  Naw1s08 68 1708 -2
2. Hjemmelshaver(e)
Fodselsnr./Om.nr. (119 sifier) 2)  [Navn \deell andel 3)
Sogtoz g9t samiwel Dstre.
FrPP528582
3. Begl®ring
Eiendommen beg_}mresoppdeltieierseksionerslik det gar av dende fo gsliste.
S-| For- | Brek | ™ |S-| For- | Brex | ™ |S-| For- | Brek | ™ |S-| For- | Brek | T |S.-| For- | Brek | T+
nr.| mal | (teller) ':'n“gj nr. | mal | (eller) T:,f";:,' nr. | mal | (eller) m or. | mél | (teller) 'ﬂ or. | mal | (telier) ':rsl;;-
4) 5) | 8 4) s) | 8 4 | 85 6) 4) 5) 8] 4) 5) 6)
1| B [#90] B 13| B |§40| B |5 37 49
2| B [892| B || B 80| B |26 38 50
alg |gvc| B |5| B |80 B |z 39 51
s|B |ovo| 8 |6| B |870|B | 40 52
s|B |gwo|B |n|B /098] B |5 41 53
6|5 7905183/360530 42 54
757803195335331 43 55
8|8 |Féo| B |»|8 [835] B |s2 “ 56
o|lg V063 B |a| A Y25~ a3 45 57
10|38 063 B |2 3 % 58
1|B 3| B |22 35 a7 59
2|8 |84 B |2 38 48 60
Sum tellere: | 3¢5 5‘5‘,2 =nevner. | 30§ S-?J
4. Supplerende tekst  7)
OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tingly Ved skal oppgis hva endringen bestar i og
pé hvilken méte fellesarealene endres.
’cf(ﬁ..s

.f,:j b - // @read d //35(4'.‘/%&/ /’ /1:'1
5( a[’}:ﬁ—&— ?;/?;{i fjcj"f}bz: c‘)fﬁ///{qﬁ:/ /r)‘:)/{:?:‘i;
}?trlf‘c/o/ /‘r/

(e br

pi @mye““;réjf@/’rr Levores

tér’l 7 ¢4 z//a//‘f/

Dalo [Rekvirentens underskrift

D%

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1858/10-2005 RF

s
Side 1av3
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Attestert kopi av dok.nr. 2011/570033/200

Uthentet 2024-08-23 13:46

5. Egenerklering

Undertegnede erkleerer at

a) [ seksjoneringen gjelder plantagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,

eller

[~ seksjoneringen gjelder bestiende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

Side3av6

b) [~ seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

¢) [ inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensing av de enkelte bruksenheter

d) [ bruksenhetens formél (bolig eller naaring) er i samsvar med gleldende arealplanformal,

e)

eller

[~ det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

r ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvendig til bruk for andre brukssnheter i

eiendommen, eller deler som efter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan-
og bygningsloven, er fastsiétt 4 skulle tjene beb eller bebyggelsens felles behov

eller

eller

(straffeloven § 189 og § 190)

[~ boligseksjonen er en fritidsbolig,
[~ alle boligene inngdr i en samleseksjon bolig

i) [ det erfastsatt vedtekter (§ 28)

[~ areal som skal tiene sameiemes felles bruk eller elendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor isier har kjsperett (§ 14)

a) r hver bruksenhets hoveddel er en kiart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa elendommen og
har egen Inngang fra fellesareal eller naboelendom

n [~ hver boligseksjon har kjpkken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklsring

6. Tegninger mv.

a) Situasjonsplan (§ 7, annet

(§ 7, annet ledd).

ledd).

b) Plantegninger over kleller, alle stasjene og loft.
P4 tegningena er grensene for bruksenhetene,

Alle vedlegg skal veere | A4 format og fortizpende sidenummerert. Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjaringen:

forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt

¢) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke falge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke falge med til tinglysing.)
©) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

,gé/5— / ]

f:;")?

7. Underskrifter
Sted, dato Hljemmelshaver, 12)/ Styret (§ 13) Ektefella/registrert partner
(Ved iaeves
partner for de hvor

Dato |Rﬁk\ﬂmntens

underskrift

-

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/10-2005 RF
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Attestert kopi av dok.nr. 2011/570033/200

Side4av 6
Uthentet 2024-08-23 13:46

= Kartverket

M

» 8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering 8)

[~ Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller

|~ Styret erkleerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sied, da [Dnderst———

Wses *Y5-2ott \ﬁf

9, Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

I~ Befaring er foretatt

[~ Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt 9)

I"{\Tlllalelsen er inntatt nedenfor

[~ Tilatelsen falger vedlagt

Kommunen erklzerer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:
Gnr ._ Teor. [Festenr.  [Snr. TKommune

> jot \- 1 N abac

[Stempel og underskrift UNE
Lao0S KunM
/\?W 2 Teknisk etat

U .08 .20\ "‘/ Q@Qg ‘lé,t(ﬂu,o.\sx\.&\

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksj g og skal sende begjeeringen til tinglysing. Begjaering,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen itre eksemplarer

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=naringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon nzering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrak med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legalpanierett etter eierseksjonsloven § 25
farste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf. § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjasringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de filfeller hvor sameiematets
samtykke er nadvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf. § 30.

9) Kommunen skal legge ved mélebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Plass for tinglysingsattest, pategninger mv.

Dato |Rakvirentens underskrift

0

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/10-2005 RF Side3av3
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ot —
Bod | Bod | Bod | Bod |Bod |Bod |Bod |o|Bod| 8od |Bod Lagerrom
1o |7 6 |s 4 3 52 9 |e =
* 2817 3 3
~ —~— —~— ~ S~ ~ ~_ ~ 9 ]
2690 5360 | J| &
r
.
4000 1o 8250
o 8
]
= = = 1800 - Nekn.
moQ\ ~ 1l rom |
20 =
Heis[| 9 m
[+
mmq 4550 2100
i \2200 [
p— = @ - L
WWQ 2909 Sappelrom & mma _.
1 / 6980 =
Tekn. | o i V
i rom I Bod 1
16 A2 nav |& wnn, Mm
2700 | 1970 [ = m
1 T o] Gog 13 ™ 3
\ B\
v mmu o~ )
! ) 1 5]
9| Lagerrom (=] AE Lagerrom ‘0
8 b 300 6950
Bod 15 ——
m ) -
- ] 8
L | __6950 4700 | Q4750 || )
J 1
; 12100 4350 21050

REV]ANT] REVIDERINGEN GJELDER [sien. | pato
G.—~ 0G B.NR: G.nr.65 B.nr.1708 MALESTOKK 1:200
TILTAKSHAVER: Someie estre TEGNET DATO:  04.11.2010
ADRESSE: Seren R. Thornes vei 11 TEGNET Av: BAa
TEGN. INNH: Plon garasjeanlegg UNDERSKRIFT

Samasie @stre TEGNINGENS NUMMER o REV

Seren Thornes vei

e—post Telefon

84



- Attestert kopi dok
e pi av dok.nr. 2011/570033/200 -
B Kartverket o tet 2024-08-23 13:46 SER v

Angdende reseksjonering av gnr 65 bnr 1708.

Sameie ostre kjopte i 2005 et rom pé ca. 67m2 av Hansen engros for kr. 20.000,-.
Davarende styre var ikke kjent med at dette arealet sto som egen seksjon.
Dette er et rom som er i kjelleren / parkeringsdelen for sameie. Rommet gér inn i fellesarealet
for alle 20 boenhetene og brukes som et felles lagerrom. Styret i sameie kan ikke se at dette
medforer noen vesentlig verdigkning for hver enkelt boenhet.
Det nye styret oppdaget for 2 4r side at de tinglyste tegningene av kjellerdelen / parkeringen
ikke stemte overens med kjellerens inndeling. Det ble saledes foretatt en oppmdling og tegnet
pa nytt. Vedlagt tegning av arealet er i henhold til de faktiske forhold.

For Sameig ostre:

‘Sekreter,
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse
Matrikkelenhet: Gardsnr 65, Bruksnr 1708, Kommune: 5007 Namsos
Seksjonsnr 12

Adresse:

Veiadresse: Seren R Thornaes veg 11, gatenr 5000  Grunnkrets: 405 Midtbyen 2
(fra bruksenhet) 7800 Namsos Valgkrets: 1 Namsos
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 9110101 Namsos

Tettsted: 7013 Namsos

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 29.05.1996 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrok: 840/30 557
Arealkilde: Areal felles tomt: 2 245,8 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstéar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 22.08.2024 10:49 — Sist oppdatert 22.08.2024 10:49
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av7



Gardsnummer 65, Bruksnummer 1708, Seksjonsnummer 12 i 5007 NAMSOS kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type
Seren R Thornzes veg 11 H0309 Bolig

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Omsetning og drift av fast Bebygd areal:
eiendom

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:

Energikilde: Elektrisitet BRA annet:

Oppvarming: Elektrisk BRA totalt:

Avlgp: Offentlig kloakk Har heis:

Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk

Bygningsnr: 19474127

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt

K01 1153,0 1153,0

HO1 1249,0 1249,0

H02 11 876,0 876,0

HO3 9 761,0 761,0

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 22.08.2024 10:49 — Sist oppdatert 22.08.2024 10:49
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

BRA Kjokkenkode
72,0 Kjgkken

1637,0
2402,0
4 039,0

BTA:

Antall rom
3

Rammetillatelse:

Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad wC
1 1
14.02.1995
14.09.1995
29.10.1996
20

4

Annet Totalt

Side 4 av 7
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Gardsnummer 65, Bruksnummer 1708, Seksjonsnummer 12 i 5007 NAMSOS kommune

Oversiktskart

>0ren R Thornae

T

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. =— Over 500 cm == Veikant
— 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 22.08.2024 10:49 — Sist oppdatert 22.08.2024 10:49
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Fiktiv / Teigdeler
Punktfeste

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5av 7



Gardsnummer 65, Bruksnummer 1708, Seksjonsnummer 12 i 5007 NAMSOS kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt

50.81

1: 2862

?’2

L)
~
g 65/1708 )
™
I~
&.1 50.44 .02
: 6
=) ?—”""‘A
| 5m |
Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cmeller mindre == 201-500cm == Yannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. = Qver 500 cm Veikant w Punktfeste A Sefrak kulturminne
- 31 -200cm — |kke ang\tt se ambila.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 22.08.2024 10:49 — Sist oppdatert 22.08.2024 10:49
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 6 av 7
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Gardsnummer 65, Bruksnummer 1708, Seksjonsnummer 12 i 5007 NAMSOS kommune

Areal og koordinater

Areal: 2 245,80m?

Arealmerknad:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt
1

N o o b

Nord

7151 447,71

7 151 488,40

7151 491,90

7 151 489,79
7151 490,10
7 151 452,43
7151 451,18

Ost

620 277,84

620 275,07

620 325,76

620 325,90
620 330,40
620 333,00
620 328,16

Lengde!

40,78m

50,81m

2,11m

4,51m
37,76m
5,02m
50,44m

(") Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode
Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Noyaktighet
14

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 22.08.2024 10:49 — Sist oppdatert 22.08.2024 10:49
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Radius

14,99

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Hjelpelinje = Grensepunkttype

Nei

Nei

Nei

Nei
Nei
Nei
Nei

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Ukjent
Ukjent
Geometrisk hjelpepunkt

Offentlig godkjent
grensemerke
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NAMSOS KOMMUNE

Profil-bygg A/S
Vestre Rosten 88 B
7075 TILLER

Var ref. Arkiv: . Dato
TEK/01770/94 000651708 29 .0ktober 1996

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE FOR EIENDOMMEN GNR. 00065 BNR. 1708

FNR.

ARBEIDSSTED : Seren R. Thornas veg 11
ARBEIDETS ART : NYBYGG

BYGGETS ART : BUTIKK/BOLIGBLOKK

Brukstillatelsen gjelder for leiligheter i 2. og 3. etasje.
Leilighet nr. 18 omfattes ikke av denne brukstilatelsen.

Ansvarshavende og byggherre palegges & utfere feolgende arbeid:

e

2.

Derer til trapperom ma utstyres med derpumper.

Selvlukkende der A 60 ma monteres mellom gang og trapperom i
1. etasje.

Endel gjennomferinger i dekker mellom etasjer md tettes
forskriftsmessig.

Ved leilighet nr. 12 ,pa inngangsside ma takkasse uthedres.

Pa et soverom i leilighet nr. 3 md malingsarbeider
ferdigstilles.

Ingen leiligheter md tas i bruk fer reykvarslere og
brannslukningsapparater er montert.

Utkragede balkonger md vare kledd under med kledning type K1
A 1 henhold til godkjente branntekniske planer.
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Ferdigattest. ma begjares senere av ansvarshavende, men attesten kan
ikke gis fer palagte mangler er utfert.

Med hilsen

= S .

g S N 1. O 2=
Sverre Flack
bygningssjef

iz
Tore Ulsund
Avd.ing.

Kopi:
Namsos ligningskontor, her
Ansvarshavende: Veidekke Nord v/Kare Lien

7860 SKAGE I NAMDALE

Melder: Arkitektkontoret Anders Moen Vaaland
Postboks 281
4301 SANDNES

96019723 .MID/TEKN/KAN/MID
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TENSIO

MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr: | 65 ‘ Bruksnr: ‘ 1708 Festenr: ‘ 0 ‘ Seksjonsnr: | 12
Adresse: | Sgren R Thornaes veg 11, 7800 NAMSOS
Dato: 23.08.2024 | Malernummer: |
’ 4210 FEIL OG MANGLER PA ELEKTRISKE ANLEGG
Ja Nei

Foreligger det palegg vedrgrende elektriske anlegg

I tilfelle ja, hvilke?

Dato for siste kontroll av anlegget: | 17.10.2012

Merknader:

Fakturaadresse: Postboks 456 Alnabru - 0614 Oslo
Postadresse: Postboks 2551 - NO 7736 Steinkjer
Besgksadresse: Sjgfartsgata 3 - 7714 Steinkjer

Telefon: +47 74 121500 ¢ Org.nr.: 988 807 648

Nettsted: tensio.no

E-post: firmapost.tn@tensio.no
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ENERGIATTEST

Adresse Seren R Thornaes veg 11
Postnummer 7800

Sted NAMSOS
Kommunenavn Namsos

Gardsnummer 65

Bruksnummer 1708

Seksjonsnummer 12

Andelsnummer =

Festenummer —

Bygningsnummer 19474127
Bruksenhetsnummer H0309

Merkenummer Energiattest-2024-22308

Dato

10.09.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Velg hvitevarer med lavt forbruk - Folg med pa energibruken i boligen

- Montere urbryter pa motorvarmer - Montering tetningslister

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 1996

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 72

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Periodisk avtrekk




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du
segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

106



-
Et hjem er mer
-~ verdt enn et

\
N

- det naturlig & engasjere oss

\chgh: -barnebyer for a gi flere

Ma -N;‘-*-;;-—_- DE | o
T
% _' .

08
. &
- #

| T



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Seren R Thornges veg 11 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7800 NAMSOS Saksbehandler: Torleif Sommerseth
Telefon: 928 06 396
Oppdragsnummer: E-post: torleif. sommerseth@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



