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Partner / Eiendomsmegler

Tam Le

Mobil 402 15826
E-post tam.le@aktiv.no

Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika
Grgnlandsleiret 23,0190 OSLO. TLF. 23 08 07

00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

2 Disenveien 27

Kr 3900 000,

Kr 82 700,-

Kr1390,-

Kr 3982 700,-

Kr 3 069,

Kristin Erstad Remvik

Andelsleilighet
Andel

1960

32/34 kvm
30262 kvm

;

2

Gnr. 86, bnr. 1
352
1002260048

Lys og innbydende
leilighet med solrik
balkong

Velkommen til Disenveien 27 - En sveert lys og solrik leilighet med
gjennomtenkt og praktisk planlgsning. Leiligheten har en fin
beliggenhet i 4. etasje med flott utsikt og gode solforhold. Her far du
et perfekt fgrstegangskjgp med gode oppbevaringmuligheter, lekkert
kjgkken, pent flislagt bad og praktisk soverom med garderobelgsning.
Her kan du flytte rett inn!

Her bor du sentralt, men samtidig i et rolig og tilbaketrukket omrade
med kort vei til offentlig transport, dagligvare og Storo senter.

Hgydepunkter:

-Solrik, overbygget balkong

-Store vindusflater

-Bad fra 2017

-Delikate og lune fargevalg

-Heis i bygget

-Pent og tidlgst kjgkken m/hvitevarer

-God planlgsning med plass til flere sittegrupper

-Gratis gateparkering, samt mulighet for leie av garasje og p-plass i
borettslaget
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Plantegning
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Balkong

4. etasje

»
>

Soverom

Stue/kjokken

Planskissen er ikke malbar, kun ment som on ilustrasion. Evt. mal | skissen er avrundet. Tegret av Aleksander Rov AS

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Leiligheten her malt i lune og delikate farger
som gjor det enkelt & innrede.

Her kan du flytte rett inn!
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Lekkert og tidlgst kjskken med oppbevaringsplass i over- og underskap.

Leiligheten har en god planlgsning med plass til flere sittegrupper og soner.
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Kjokkenet har integrert oppvaskmaskin, komfyr og platetopp. Frittstaende kjgl/fryseskap.
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Her far du en sveert lys og solrik leilighet med stor balkong.
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Balkongen er pa 7 kvm og er en fin forlengelse av stuen pa sommerstid.
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Pa balkongen er det god plass til bade sittegruppe og grill. Overbygget balkong gir en lun og hyggelig atmosfzere.
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Fra balkong er det hyggelig utsyn mot fellesarealer.
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Praktisk Igsning med eget rom som i dag er innredet som soverom. Leiligheten er opprinnelig en 1-roms, soverom er ikke
byggemeldt og godkjent som soverom.

Pa rommet er det plass til dobbeltseng og garderobelgsning.
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Rommet vender ut mot balkong og har gode lys- og solforhold.

Fin plass til en spisegruppe ved kjgkkenet. Nytt gulv i stue, kipkken, soverom og entré.
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Det er opplegg for vaskemaskin i innebygd garderobeskap i entre.
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Entré med plass til oppbevaring av sko og yttertgy.
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Velkommen til en hyggelig visning!

Veldrevet borettslag med flotte fellesomrader. P4 sommerstid er det store grgntarealer som omkranser borettslaget skaper
en herlig atmosfeere.
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Nzeromradet byr pa en rekke turstier og milevis av langrennslgyper pa vinterstid.
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Trollvann er et populeaert utfartsted sommer som vinter.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 32 kvm
BRA - e: 2 kvm
BRA totalt: 34 kvm
TBA: 7 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 2 kvm Kjellerbod

4. etasje

BRA-i: 32 kvm Stue/kjgkken, bad, soverom og entré

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
7 kvm Balkong

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealet for boder utenfor leiligheten er omtrentlige, da bodene var fylt opp med
inventar pa befaringsdagen, som vanskeliggjer ngyaktig oppmaling. Bod(ene) er
fremvist av eier, og eier har informert om at bod(ene) tilhgrer leiligheten. Takstmann
har videre ikke kontrollert bruksretter eller seksjoneringer for de oppgitte bodene. Ta
kontakt med megler for disse opplysningene. Merk at vedtekter kan endre eiers
rettighet til bod/rom i fellesareal. For sameie er tinglysning den eneste maten a fa
varig bruksrett p3, og da blir dette en del av boenheten. Eksklusiv rettighet til bod/rom i
fellesareal i sameiet er begrenset til 30 ar (eierseksjonsloven). For andel i borettslag og
aksje-leilighet kan det tildeles rettighet til andelseier/aksjeeier, men disse kan
omgjgres av generalforsamlingen. Merk at boder utenfor leiligheten ikke er teknisk
vurdert slik som leiligheten. Boder under terreng er ofte utsatt for fuktighet fra
grunnen, og det anbefales derfor at det ikke lagres organiske gjenstander i slike boder.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
30262 kvm

Disenveien 27
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Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for borettslaget. Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet med
gressplen, diverse beplantning og asfalterte internveger og parkeringsarealer.

Beliggenhet
Leiligheten ligger i et attraktivt og rolig boligomrade pa Disen. De store grgntarealer
som omkranser borettslaget skaper en herlig atmosfzere.

I neerheten finner du "Kaffe og Brgd" som er en koselig kafé med flott uteservering pa
sommerstid, der du kan kjgpe morgenkaffen pa vei til jobb, ferskt brgd eller deilige
delikatesser. Pizza restauranten "En til" pa Bjerke har beriket naermiljget med sine
fantastiske pizzaer. Pa Bjerke finner du ogsa bibliotek med mange ulike aktiviteter og
tilbud. Dagligvarehandelen kan gjgres pa Rema 1000 ved Skeidbanen. Annen handel
og tjenester kan man finne pa Arvoll senter opp bakken eller ned til Storo Storsenter
som har et av Oslos beste og mest varierte utvalg. | Nydalen like ved ligger ogsa
Odeon kino. Svaert gode muligheter for diverse fritidsaktiviteter som frisbee, ballspill,
ski, skgyter, piknik og aking vinterstid. Kort vei til tennisbane. Godt tilbud for de aktive
pa Skeidbanen. Bl/Nydalen i gangavstand. Lillo Gard har ogsa fatt et godt og bredt
utvalg av restauranter.

Det er kort vei til Lillomarka, der alt ligger til rette for milevis med sykling, tur- og
skigding, og forfriskende dukkerter i idylliske badevann. Oslos nzere eventyrskoger
venter pa deg, med uteliggerhytta gjemt i Grefsenkollens villere fjellside. Lilloseter
ligger en times spasertur/skitur innover i marka og kan friste med kaffe, kakao, deilige
solskinnsboller og annen hjemmebakst i solveggen. Neermeste innfart til marka er via
Grefsenkollen, en kort spasertur fra leiligheten, her finnes det skilgypenett til resten av
Lillomarka og over i Nordmarka. Du kan ogsa ta populaere Akebakken til toppen av
Grefsenkollen restaurant med fantastisk utsikt. Med fjorden og hovedstaden som
glitrer i det fjerne, har restauranten en eventyrlig ramme for bade dagsutflukter,
utekonserter (f.eks. festivalen OverOslo) og andre trivelige begivenheter. | tillegg er det
kort vei til Oslo skisenter/Grefsenkleiva som tilbyr alpint bade i Trollvannskleiva og
Grefsenkleiva.

Det er kort vei til offentlig kommunikasjon, skoler, barnehage, frisgr, apotek, postkontor,
blomsterhandel og diverse forretninger.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Aleksander Rgv AS;
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Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

UTVENDIG:

Boligblokk med baerende veggkonstuksjoner av teglstein og betong. Ytterveggene
oppfart i betong- og murverk, med teglsteinsfasade. Etasjeskillere mellom etasjene er
oppfart i betong. Yttertaket er en flat konstruksjon tekket med papp/folie. Vegger
under terreng er oppfert av betong, dog pa ukjent fundament og grunn. Leiligheten har
malte trevinduer fra 2023 med 3-lags isolerglass. Malt balkongdgr i tre fra 2023 utfgrt
med 3-lags isolerglass. Finért og malt entrédgr/leilighetsdgr med brannklassifisering
B-30. Vestvendt balkong pa 7 m2 med utgang fra stue/kjokken. Balkongen er en
utkraget aluminiumskonstruksjon med plateslatt aluminiumsrekkverk

INNVENDIG:
Gulvene i leiligheten er belagt med en-stav eik parkett. Innvendige vegger og tak er
malte betong- og murflater.

TEKNISKE INSTALLASJONER:

Vannrgrene i leiligheten er lagt opp som et rgr-i-rgr-system med fordelerskap og
stoppekraner montert pa badet. Overgang mellom de eldre tilfgrselsrgrene til
leiligheten og det nye rgrsystemet er tilgjengelig via en inspeksjonsluke under
servanten. | entréen er det opplegg for vaskemaskin som er lekkasjesikret med en
automatisk stoppekran pa vanntilfgrselen til vaskemaskinen. Via en lekkasjesensor
stopper kranen automatisk ved en lekkasje. Avlgpsrgrene internt i leiligheten er fra
2017. Leiligheten er ventilert med avtrekk pa bad og soverom (tidligere kjskken) koblet
pa byggets anlegg. Naturlig tilluft via ventil i yttervegg pa soverommet og i stue/
kjgkken. Leiligheten far tilfgrt oppvarmet bruksvann og varme til radiatorer via byggets
fiernvarmetilkobling. Elektriske varmekabler i gulv pa bad, ellers blir leiligheten varmet
opp via radiatorer koblet pa byggets anlegg.

Sikringsskapet til det elektriske anlegget i leiligheten er plassert i trappeoppgangen
utenfor leilighetsdgren. Kjente oppgraderinger pa det elektriske anlegget: 2017: storre
oppgradering av det elektriske anlegget i forbindelse med oppussing. Arbeidet er utfgrt
og dokumentert av Elkomfort AS 2023: Div oppgradering av lysbrytere, el-uttak og
lamper. Arbeidet er utfgrt og dokumentert av @.S Elektro AS.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger har utarbeidet en egenerklaering (vedlagt salgsoppgaven) som kjgper ma gjgre
seg kjent med fgr budgivning. Selger har i egenerklaeringen bemerket fglgende:

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?

- Ja.

Fagleert arbeid: Badet ble pusset opp i 2017, Lagt membran, montering av
vatromsplater, innkassering av sisterne, stgpe guly, legging av varmekabler, flislegging,
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membransmgring av giennomfgringer.
Firmanavn: Handversgruppen Nytt Hjem AS, Elkomfort AS.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2017.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
- Ja. Det fremgar av kvalitetssikringsskjema etter arbeidet fra Handverksgruppen Nytt
Hjem AS.

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

- Ja.

Fagleert arbeid: Pussing av leilighet i 2017. Utdrag fra samsvarserklaering: Elektrisk i
forbindelse med demontering av gammelt utstyr og kabler. Rehabilitering av bad, stue,
soverom og kjgkken, og trekking om der hvor det er mulig, samt trekking av nye kabler
inn til kjpkken/bad/vaskemaskin. Legging av varmekabel pa bad og opplegg til
elektrisk. Opplegg til elektrisk pd kjskken. Montering og tilkobling av nye stikkontakter,
komfyrvakt, lamper og kabler i alle rom. Utskifting av sikringer i sikringsskapet, og
montering av ekstra sikringer for de ekstra kursene som trengs til vaskemaskin,
stekeovn og kjgkken. Tilkobling og sluttfgring av leiligheten. Sluttkontroll,
dokumentasjon, opprettelse av ny kursfortegnelse, materialfgring, kasting av EE#avfall
og rydding. Til-/nedrigging.

Firmanavn: Handverksgruppen Nytt Hjem As, Elkomfort AS.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2017.

Fagleert arbeid: Bytte ut en lysbryter med dimmer. Montere lampe over kjgkkenbenk.
Flytte og montere to stremuttak pd vegg. Montere utelampe, bryter, stremuttak pa
balkong. Montere tradlgs bryter pa bad.

Firmanavn: Elektro AS.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023.

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

- Ja.

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
- Nei, ikke som jeg kjenner til.

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmalene?

- Ja.

Ufagleert arbeid: Tidligere eier har oppfart en hylle pd soverom. Utdrag fra
tilstandsrapport datert 09.01.2024: Hyllen er bygget for & skjule rgr som gar til
kjgkkenet. Hyllens bestar av ramme som er forankret i tre vegger. Lukket igjen med
gipsplater.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023

Ufagleert arbeid: Navaerende eier la selv ny parkett i 2024.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024.
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33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
- Ja. Opplyst i tilstandsrapport datert 09.01.2024: Avtrekksvifte pa kjokken er tilkoblet
avtrekkskanal over kjokkenskap, men kan ikke vaere tilkoblet etter borettslagets
husordensregler.

Innhold
Leiligheten ligger i 4. etasje og inneholder stue/kjgkken, bad, soverom og entré.
Leiligheten disponerer en bod i kjeller pa 2 m2.

Boligen disponerer eksterne boder som er malt opp av takstmann. Det gjgres
oppmerksom pa at boligens eksterne boder tilhgrer borettslagets fellesareal, og at
bodene saledes ikke eies av den enkelte andelseier. Dette medfgrer at borettslaget i
fellesskap beslutter bruken, og at man ikke selv har eierrett og rettsvern for bodene.
Borettslaget kan ved vedtak beslutte annet bruk av fellesarealet og disponering av
bodarealene kan dermed opphgre.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven.

Nedenfor fglger informasjon om forhold som har fatt TG 2:

Innvendig > Overflater:

- Parketten under kjgleskapet ser ut til & vaere utsatt for fukt fra kjgleskapet som har
fort til at skjgtene mellom parkettbordene spriker fra hverandre.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn:

- Ved stikkprgvemalinger av rettheten av etasjeskillet ble det pavist hgydeforskjeller pa
mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter i stue/kjokken og i entréen.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Soverommet er ikke kontrollert grunnet plassering av seng/megbler.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon:
- Se avvik under "ETASJE > STUE/KJ@ZKKEN Avtrekk".

Tekniske installasjoner > Vannbaren varme:
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa radiatorer, rgrsystem og
tilhgrende deler.

Kjgkken > Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk:

- § 16 i borettslagets husordensregler er det beskrevet: "Avtrekksvifter - Det er forbudt
a montere avtrekksvifte fra kjskken og bad til byggets avtrekkskanaler."
Kjokkenavtrekket i denne leiligheten er koblet pa byggets avtrekkskanaler, og ved bruk
skaper avtrekket ubalanse i hele anlegget, og i tillegg blaser den luft ut pa soverommet
og pa badet.

Disenveien 27

25



26

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling:
- Sprekk i flis ved toalettet.

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv:

- Det er fall til sluk og verifisert membranoppbrett ved baderomsdgra, men det er et
mindre omrade rundt slukristen i dusjen som er tilneermet flatt. Her vil vann bli
stdende.

Vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt:
- Det er pavist fra fremviste bilder at det er utett membran rundt to rgr bak
toalettsisternen.

TGUI (KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT)

Tekniske installasjoner > Varmesentral:

- Leiligheten far tilfort oppvarmet bruksvann og varme til radiatorer via byggets
fiernvarmetilkobling.

Tekniske installasjoner > Elektrisk oppvarming:
- Elektrisk oppvarming er ikke funksjonstestet eller vurdert i denne rapporten.

Vatrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner vatrom:
- Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak
vatsone.

Innbo og lgsgre

Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og
modem fglger i utgangspunktet ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere
borettslagets/aksjelagets/sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen
garantier i forhold til medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Taklampe over spisebord medfglger ikke handelen.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband

Borettslaget har kollektiv avtale med Global Connect om fibertilknytning. Modem og
Router fglger andelen, hastighet er ca. 1 Gbps pa kablet nett. De andelseiere som
onsker Tv pakker star imidlertid fritt til & skaffe seg det selv.

Parkering
Gateparkering i Disenveien er gratis, og regulert etter offentlig regelverk. Borettslaget
har 81 garasjer og 32 faste parkeringsplasser som kan leies, tildeling etter venteliste.
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Forsikringsselskap og Polisenummer
If Skadeforsikring NUF, polisenummer SP4683235

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Leiligheten oppvarmes med elektriske varmekabler i gulv pa bad, samt radiatorer
koblet pa byggets anlegg.

Energimerke
E

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 3900 000

Omkostninger kjgper
3900 000 (Prisantydning)

82 700 (Andel av fellesgjeld)

3982 700 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )
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8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))
2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

1 390 (Omkostninger totalt)

10 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

13 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3984 090 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3992 990 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3995 790 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Informasjon om eiendomsskatt

Oslo kommune har eiendomsskatt, og noen leiligheter er pavirket av dette. Det ma
derfor paregnes at eiendomsskatt kan palgpe. Beregning av eiendomsskatt vil kunne
avhenge av om boligen er primaer- eller sekundeerbolig. | borettslag, boligsameier og
boligaksjeselskap vil eiendomsskatten skrives ut til borettslaget, boligsameiet eller
boligaksjeselskapet og deretter bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
okning i felleskostnadene.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene er pa kr 3 069,- pr. mnd. og inkluderer renter og avdrag pa lan,
internett tillegg, oppvarming ved fjernvarme, kommunale avgifter, vask fellesarealer,
vaktmester og styretjenester.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3 069
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Andel Fellesgjeld
Kr 82 700

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
10.02.2026

Andel fellesformue
Kr 36 837

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Borettslaget

Borettslagsnavn
Disen Borettslag A/I

Organisasjonsnummer
921407890

Andelsnummer
352

Om borettslaget

A/L Disen borettslag holder til i trivelige omgivelser pa Disen, i bydel Nordre Aker.
Borettslaget feiret 50 ar i 2010, og har gjennom mange ars solid drift skapt trivsel og
varme for beboerne. Borettslaget har hele 304 leiligheter, og tilsvarende antall
andelseiere. Leilighetene er 1-roms-, 2-roms-, og 3-roms, alle med balkong. |
borettslaget er det ogsa en sveert populaer kafé, uteplasser, lekeplasser, legekontor og
garasjeplasser.

Borettslagets hjemmeside: : www.disenborettslag.no
Mailadresse til styret: styret@disenbl.no

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl. Revisor er KPMG. AL Disen Borettslag er
fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr SP4683235.

Kafeen er apen alle dager frem til kl 17.00 og har et bredt utvalg av kaffedrikker,
bakervarer og dagens suppe pa ukedager. Mat og drikke kan nytes inne eller ute pa
den solfylte piazzaen. Sommeren 2023 karet Dagens Nzeringslivs livsstilsmagasin, D2,
iskaffen hos Kaffe & Brgd som nr 7. av 101 grunner til & elske Oslo.

Disenveien 27

29



30

Trappevask utfgres ukentlig av firmaet Bgtteballetten. Fellesvaskeriene blir vasket
hvert kvartal. | hgyblokka blir vaskeriet vasket hver uke og golvene i fellesarealene
bones hver sommer. Balkongene blir spylt og vasket utvendig ved behov.

Styret informerer pr. 16.02.2026 at styret vil avholde andelseiermgte mot slutten av
mars, hvor det blir presentert vedlikeholdsplaner for kommende éar. Det vil pa mgtet
presenteres et forprosjekt for oppgradering av rgr i borettslaget. Megler har ikke
mottatt mer detaljert info vedrgrende dette. Det er ikke planlagt gkning i
felleskostnadene i ar. Styret jobber med bade ny vatromsinnstruks og husordensregler
for tiden. Dette blir mest sannsynlig presentert pa andelseiermgte i mars.

Borettslaget har en henger som du kan lane gratis for a kjgre bort avfall. Ring
vaktmester Iversen tIf 413 74 118 for a avtale tid for henting og tilbakelevering.
Borettslaget har installert nedgravde avfallsbrgnner for husholdningsavfall, plast og
papir. Det lukkede containersystemet bidrar til at de er lite plaget av lukt, rotter og
fugler. Hvert ar leier borettslaget containere hvor beboerne kan kaste mgbler, el.artikler,
maling og annet avfall som ikke gar i vanlig avfall. Informasjon om sted og tid for dette
kommer i Disenposten, pa oppslag i oppgangene og pa nettsiden.

Utleie av fellesarealer:

- Kjellerlokalene i Dv 31 leies ut til Iveland bygg as.

- Fgrste etasje i Dv 31 leies ut til Kaffe & Brgd og Nedre Grefsen Legegruppe.

- Kunstner Victor Mutelekesha leier atelier i kjelleren i Dv 43.

- Utleie av velferdslokalet i Dv 37 var apent fram til brannen i oktober. Lokalet blir
tilgjengelig sa snart bygget blir restaurert i Igpet av 2024. Beboerne kan leie lokalet til
sosiale arrangementer og mgter (som kan vare til senest kl 21).

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 94927029620, Handelsbanken

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 10.02.2026: 5.05% pa.

Antall terminer til innfrielse: 69

Saldo per 10.02.2026: 10 848 022

Andel av saldo: 23 225

Forste termin/fgrste avdrag: 30.06.2022 ( siste termin 31.03.2043)
Det er ikke vedtatt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld.

Lanenummer: 94927045847, Handelsbanken Eiendomskreditt
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 10.02.2026: 5.05% pa.

Antall terminer til innfrielse: 107

Saldo per 10.02.2026: 27 782 818

Andel av saldo: 59 480

Forste termin/fgrste avdrag: 30.12.2022 ( siste termin 30.09.2052)
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Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er ikke tilknyttet en sikringsordning mot tap av felleskostnader.

Forkjgpsrett
Det praktiseres ikke forkjppsrett i dette borettslaget.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjpper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Det er ikke tillatt & holde hund eller katt uten etter sgknad til styret. Last ned
sgknadsskjema fra borettslagets nettside.

Beboere ved A/L Disen borettslag forplikter seg til & overholde gjeldende nasjonalt
lovverk for dyrehold og fglge reglene ved borettslaget.

Det forutsettes at eier av dyret er kjent med gjeldende lover og regelverk for dyrehold.

- Hunder skal fgres i band innenfor borettslagets omrade.

- Hunder skal fgres til et egnet sted hvor fri lufting kan foregd og ma ikke forega pa
borettslagets lekeplasser, sandkasser, balkonger, plener eller parkanlegg.

- Katter skal fgres til et egnet sted hvor fri lufting kan forega. Katter ma ikke slippes lgs
innendgrs i fellesarealer (trappeoppganger, kjeller eller loft).
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Beboernes forpliktelser og dugnader

Fra borettslagets hjemmeside:

Dugnad: Hver var samles beboerne til vardugnad. Etter en lang vinter er det behov for &
rake, luke, feie, spyle utenfor og rydde bade inne i kjeller/gang og ute. Vaktmester
stiller med raker, koster, hgyttrykksspylere og beholdere til planteavfall og grus. Vi leier
inn container hvor beboere kan kvitte seg med rusk og rask. Vi oppfordrer alle til &
delta pd dugnaden. Dugnaden er en fin mulighet til & bli bedre kjent med naboene og
kanskje legge planer for aktiviteter eller forslag som kan berike bomiljget. Det er alltid
noen som av ulike arsaker ikke kan delta, og disse kan - hvis de gnsker - vippse til
oppgangstillitsvalgt som kjgper inn blomster o.l.

Tillitsvalgt i hver oppgang: Alle oppganger ma velge en som er tillitsvalgt. Denne
personen deltar pa mgte for tillitsvalgte i mars og er bindeledd mellom beboerne og
styret. De kan ogsa gi nye beboere litt informasjon om borettslaget. Vervet gar pa
rundgang blant beboerne i oppgangen.

Forretningsforer
Forretningsforer
Boligbyggelaget USBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 86, bruksnummer 1 i Oslo kommune.Andelsnr. 352 i Disen Borettslag A/
| med orgnr. 921407890

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 27.06.1962.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens
bruk. Det gjgres oppmerksom pa at romfordeling p& mottatte byggemeldte tegninger
ikke er spesifisert. Det er ikke tegnet inn rom som kan oppfattes som soverom pa
byggemeldte tegninger. Det er & anta at soverom er etablert i ettertid hvor tidligere
kjgkken er markert pa tegningene. Det er & anta at resten av rominndeling stemmer
overens med dagens bruk. Kjgper overtar ansvar og risiko tilknyttet dette.

Tegningene fra byggearet er uklare. Undertegnede takstmann har ikke funnet
plantegninger som viser hvordan rommene opprinnelig var inndelt, og kan derfor ikke
si om dagens romlgsning er i samsvar med det som ble byggemeldt. Det anbefales at
dette undersgkes naermere. Det gjgres oppmerksom pa at soverom ikke er byggemeldt
og godkjent som rom for varig opphold.
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Under befaringen ble det observert at kjgkkenet er flyttet ut i stuen for & etablere et
ekstra rom. Rommet brukes i dag som soverom selv om rommet er lite av stgrrelse.
Det foreligger ikke tallfestede minstekrav til soveromsstarrelse i gjeldende Byggteknisk
forskrift, men forskriften stiller krav til at rom skal ha stgrrelse og utforming tilpasset
sin funksjon. Med utgangspunkt i preaksepterte ytelser i Byggforskserien 361.121
vurderes rommets stg@rrelse og mgbleringsmulighet som begrenset for bruk som
soverom med dobbeltseng.

Sluket er byttet i 2017 i forbindelse med oppussing av badet, og det er fremvist
bildedokumentasjon pa at det er laget et hull ned til naboen i etasjeskillet (brannskillet)
i den forbindelse. Dette utlgser krav om sgknad til kommunen, men det foreligger
ingen sgknad eller godkjenning i plan- og bygningsetatens saksinnsyn for dette
arbeidet. Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg
relatert til dette, herunder risikoen for at bruken ikke lar seg godkjenne, samt alle
kostnader forbundet med dette. Interessenter oppfordres til 8 sette seg inn i
tilgjengelig dokumentasjon og eventuelt radfgre seg med relevante instanser ved
behov.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
27.06.1962.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig med tilhgrende anlegg etter bestemmelsene i S-683
vedtatt 12.07.1957. Eiendommen er ogsa regulert til vannforsyningsanlegg, offentlig
kjgrebane, turvei/skilgype, offentlig gang- sykkelvei, garasje i boligomrade og gatetun.

Eiendommen ligger i omrade hvor sméhusplanen er gjeldende. Planen omfatter at
smahusomradene skal skjermes for ytterligere fortetting.

Det foreligger en pagaende plansak som bergrer deler av eiendommen. Planen
omhandler oppgradering av gang- og sykkelanlegg pa Rikvei 4 fra Arvoll skole til
Sinsen. Hensikten er a forbedre trafikksikkerhet og fremkommelighet ved a skille
gaende og syklende. Les mer pa plan- og bygningsetaten sine hjemmesider, med
saksnummer 201904064.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler. Det
anbefales 3 sette seg inn i pAgaende plan- og byggesaker under planinnsyn pa Oslo
kommunes nettsider. Spk med adresse og se alle plan- og byggesaker i neeromradet:
https://0od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/
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Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.
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Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,25% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
2 000 Digital annonsering
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4 500 Fotograf

5000 Innhenting kommunal informasjon
19 900 Markedspakke

6 900 Oppgjgrshonorar

5137 Opplysninger fra forretningsfaorer

1 910 Sikkerhetsstillelse

19 390 Tilretteleggingsgebyr

3 000 Utleggsgebyr

3 850 Visninger/overtakelse per stk.

6 725 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
15 200 Utlegg takst/tilstandsrapport

Totalt kr: 122 496

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Tam Le

Partner / Eiendomsmegler
tam.le@aktiv.no

TIf: 402 15 826

Ansvarlig megler bistas av
Tam Le

Partner / Eiendomsmegler
tam.le@aktiv.no

TIf: 402 15 826

Kristina Erevik
Eiendomsmeglerfullmektig
Kristina.Erevik@aktiv.no
TIf: 948 63 056

Oppdragstaker
Fremtiden Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 982253896
Grgnlandsleiret 23, 0190 OSLO

Salgsoppgavedato
19.02.2026
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Tilstandsrapport

gﬁg Boligbygg med flere boenheter
@ Disenveien 27,0587 OSLO

(I 0SLO kommune

# gnr. 86, bnr. 1

# Andelsnummer 352

Sum areal alle bygg: BRA: 34 m? BRA-i: 32 m?

Befaringsdato: 09.02.2026 Rapportdato: 20.02.2026 Oppdragsnr.: 14377-3444 Referansenummer: GE1944

Autorisert foretak: ALEKSANDER R@V AS

D TAKST
SENTERET

ALEKSANDER RV AS TAKSTMENN I KONTORFELLESKAP
TAKST OG KONTROLL

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



®)

Rapportansvarlig

Ao

Aleksander Rgv

aleksander@artakst.no

91301101

Oppdragsnr.: 14377-3444

Befaringsdato: 09.02.2026

ALEKSANDER ROV AS
TAKST OG KONTROILL

Side: 2 av 20
41



ALEKSANDER R@V AS
Hosleveien 30
Disenveien 27, 0587 OSLO 1358 JAR
Gnr 86 - Bnr 1
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q%l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PO
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Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1957

UTVENDIG G4 til side

Boligblokk med baerende veggkonstuksjoner av teglstein og betong.
Ytterveggene oppfert i betong- og murverk, med teglsteinsfasade.
Etasjeskillere mellom etasjene er oppfgrt i betong. Yttertaket er en
flat konstruksjon tekket med papp/folie. Vegger under terreng er
oppfert av betong, dog pa ukjent fundament og grunn.

Leiligheten har malte trevinduer fra 2023 med 3-lags isolerglass.
Malt balkongdgr i tre fra 2023 utfgrt med 3-lags isolerglass. Finért
og malt entrédgr/leilighetsdgr med brannklassifisering B-30.

Vestvendt balkong pa 7 m2 med utgang fra stue/kjgkken. Balkongen
er en utkraget aluminiumskonstruksjon med plateslatt
aluminiumsrekkverk.

INNVENDIG G4 til side

Gulvene i leiligheten er belagt med en-stav eik parkett. Innvendige
vegger og tak er malte betong- og murflater.

VATROM G4 til side

Flislagt bad fra 2017. Badet har to sluk. Et hjelpesluk i dusjsonen
som er koblet pa hovedsluket som er montert i gulvet mellom
dusjen og servanten.

Badet er utstyrt med et dusjhjgrne med foldbare dusjdgrer,
servantinnredning samt et veggmontert toalett.

Rommet er ventilert via en veggmontert ventilasjonsventil koblet pa
byggets mekaniske ventilasjonsanlegg.

KIBKKEN Ga til side

Ikea kjpkkeninnredning fra 2017 med slette fronter og laminert
benkeplate med nedfelt stalkum. Integrert i innredningen er
platetopp, stekeovn og oppvaskmaskin. Nisje til kjgleskap.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannrgrene i leiligheten er lagt opp som et rgr-i-rgr-system med
fordelerskap og stoppekraner montert pa badet. Overgang mellom
de eldre tilfgrselsrgrene til leiligheten og det nye rgrsystemet er
tilgjengelig via en inspeksjonsluke under servanten.

I entréen er det opplegg for vaskemaskin som er lekkasjesikret med
en automatisk stoppekran pa vanntilfgrselen til vaskemaskinen. Via
en lekkasjesensor stopper kranen automatisk ved en lekkasje.
Avlgpsrgrene internt i leiligheten er fra 2017.

Leiligheten er ventilert med avtrekk pa bad og soverom (tidligere
kjgkken) koblet pa byggets anlegg.

Naturlig tilluft via ventil i yttervegg pa soverommet og i
stue/kjgkken.

Leiligheten far tilfgrt oppvarmet bruksvann og varme til radiatorer

Oppdragsnr.: 14377-3444

Befaringsdato: 09.02.2026

via byggets fijernvarmetilkobling.

Elektriske varmekabler i gulv pa bad, ellers blir leiligheten varmet
opp via radiatorer koblet pa byggets anlegg.

Sikringsskapet til det elektriske anlegget i leiligheten er plassert i
trappeoppgangen utenfor leilighetsdgren.

Kjente oppgraderinger pa det elektriske anlegget:

2017: stgrre oppgradering av det elektriske anlegget i forbindelse
med oppussing. Arbeidet er utfgrt og dokumentert av Elkomfort AS
2023: Div oppgradering av lysbrytere, el-uttak og lamper. Arbeidet
er utfgrt og dokumentert av @.S Elektro AS.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side

Bolighbygg med flere boenheter
e Det foreligger ikke tegninger

Tegningene fra byggearet er uklare. Undertegnede takstmann
har ikke funnet plantegninger som viser hvordan rommene
opprinnelig var inndelt, og kan derfor ikke si om dagens
romlgsning er i samsvar med det som ble byggemeldt. Det
anbefales at dette undersgkes naermere.

Under befaringen ble det observert at kjgkkenet er flyttet ut i
stuen for a etablere et ekstra rom. Rommet brukes i dag som
soverom selv om rommet er lite av stgrrelse. Det foreligger
ikke tallfestede minstekrav til soveromsstgrrelse i gjeldende
Byggteknisk forskrift, men forskriften stiller krav til at rom skal
ha stgrrelse og utforming tilpasset sin funksjon. Med
utgangspunkt i preaksepterte ytelser i Byggforskserien
361.121 vurderes rommets stgrrelse og mgbleringsmulighet
som begrenset for bruk som soverom med dobbeltseng.

Sluket er byttet i 2017 i forbindelse med oppussing av badet,
og det er fremvist bildedokumentasjon pa at det er laget et
hull ned til naboen i etasjeskillet (brannskillet) i den
forbindelse. Dette utlgser krav om sgknad til kommunen, men
det foreligger ingen sgknad eller godkjenning i plan- og
bygningsetatens saksinnsyn for dette arbeidet. Kjgper patar
seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg
relatert til dette, herunder risikoen for at bruken ikke lar seg
godkjenne, samt alle kostnader forbundet med dette.
Interessenter oppfordres til a sette seg inn i tilgjengelig
dokumentasjon og eventuelt radfgre seg med relevante
instanser ved behov.
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Sammendrag av boligens tilstand

Hosleveien 30
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Fordeling av tilstandsgrader

10
8
6
4
2
0o <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@ Tekniske installasjoner > Varmesentral Gatilside
Ga til side

o Tekniske installasjoner > Elektrisk oppvarming

Vatrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ Gatilside
vatrom

(355 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Innvendig > Overflater Gatil side

@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga il side

@) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Oppdragsnr.: 14377-3444 Befaringsdato:

Tekniske installasjoner > Vannbaren varme

Kjgkken > Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv

®© & © © ©

Vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og

09.02.2026

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

tettesjikt Ga til side
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Tilstandsrapport
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1957

Anvendelse
Standard
Vedlikehold

UTVENDIG

Vinduer

Leiligheten har malte trevinduer fra 2023 med 3-lags isolerglass

Arstall: 2023 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkongdgr

Malt balkongdgr i tre fra 2023 utfgrt med 3-lags isolerglass.

Arstall: 2023 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Entrédgr/leilighetsdgr

Finért og malt entrédgr/leilighetsdgr med brannklassifisering B-30.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Vestvendt balkong pad 7 m2 med utgang fra stue/kjgkken. Balkongen er en utkraget aluminiumskonstruksjon med plateslatt aluminiumsrekkverk.

INNVENDIG

Overflater
Gulvene i leiligheten er belagt med en-stav eik parkett. Innvendige vegger og tak er malte betong- og murflater.
Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

Parketten under kjgleskapet ser ut til 3 veere utsatt for fukt fra kjsleskapet som har fgrt til at skjgtene mellom parkettbordene spriker fra hverandre.
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Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Awviket er ikke synlig med mindre man titter inn bak kjgleskapet. Det ble ikke pavist utslag for fukt med fuktmaling og fuktsgk i dette omradet, og ser
derfor ikke ut til & veere et pagaende problem. Eier informerer om at hun ikke er kjent med fukt- eller kondensutfordringer fra kjgleskapet, men det bgr

allikvevel undersgkes om arsaken er en kondensutfordring fra baksiden av kjgleskapet, eller om det er en annen arsak som kan stoppes.

For & sikre gulvet under kjgleskapet kan kjgleskapet til fordel plasseres pa et gjennomsiktig lekkasjetrau av plast.

(35D Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere mellom etasjene er oppfgrt som armerte betongdekker.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Ved stikkprgvemalinger av rettheten av etasjeskillet ble det pavist hgydeforskjeller pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter i stue/kjgkken og i
entréen. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Soverommet er ikke kontrollert grunnet plassering av seng/mgbler.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig
som dette.

VATROM

ETASJE > BAD

Generell

Det er opplyst fra tidligere salg at badet er fra 2017. Det er fremvist bildedokumentasjon fra oppbygningen av badet, produktdatablader av
membranprodukter brukt pa badet og sjekklister fra utfgrende.

Arstall: 2017 Kilde: Andre opplysninger: Sjekklister fra
utfgrende

ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Flislagte vegger og malt innvendig tak.

Arstall: 2017 Kilde: Andre opplysninger: Sjekklister fra
utfgrende

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Sprekk i flis ved toalettet

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 14377-3444 Befaringsdato: 09.02.2026 Side: 8 av 20
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o Tiltak:

Badet fungerer med avviket og det er ikke ngdvendig med tiltak.

ETASJE > BAD
L) Overflater Gulv

Flislagt gulv.

Arstall: 2017 Kilde: Andre opplysninger: Sjekklister fra
utfgrende

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er fall til sluk og verifisert membranoppbrett ved baderomsdgra, men det er et mindre omrade rundt slukristen i dusjen som er tilnaermet flatt. Her vil
vann bli stadende.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Badet fungerer med avviket og det er ikke ngdvendig med tiltak.

ETASJE > BAD
_Jic Sluk, membran og tettesjikt

Badet har to sluk. Et hjelpesluk i dusjsonen som er koblet pa hovedsluket som er montert i gulvet mellom dusjen og servanten. Underliggende
membranduk er synlig tilknyttet til hovedsluket med slukets klemring for en tett overgang mellom gulvmembran og sluk. Membransystem/Igsning pa
vegger er utfgrt med smgremembran.

Arstall: 2017 Kilde: Andre opplysninger: Sjekklister fra
utfgrende

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er pavist fra fremviste bilder at det er utett membran rundt to rgr bak toalettsisternen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ved daglig normalt bruk er det ingen konsekvens av det paviste avviket, men dersom man er uheldig og opplever en lekkasje fra toalettisternen bak
veggen, kan det oppsta fglgeskader dersom lekkasjevannet havner i dpningen mellom rgrene. Ved & etablere en fuktsensor i nisjen ved toalettsisternen og
en automatisk stoppekran pa vanntilfgrselen vil man sgrge for at vanntilfgrselen stenges automatisk ved en lekkasje, som igjen forhindrer fglgeskader.
Dette anses derfor som en fornuftig I@sning pa avviket uten @ matte gjgre ungdvendige stgrre inngrep pa badet.
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Hovedsluk Hjelpesluk

Dette bildet er ogsa fra byggingen av badet, og viser omradet fgr

Bildet er fra byggingen av badet, og viser en utetthet rundt byggets
toalettsisternen ble montert.

tilfgrselsrgr som er skjult bak toalettsisternen.

ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Badet er utstyrt med et dusjhjgrne med foldbare dusjdgrer, servantinnredning samt et veggmontert toalett.

Arstall: 2017 Kilde: Andre opplysninger: Sjekklister fra
utfgrende

ETASJE > BAD
Ventilasjon

Veggmontert ventilasjonsventil koblet pa byggets mekaniske ventilasjonsanlegg.

ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig ettersom badets omsluttende vegger er av murkonstruksjon.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KI@KKEN

ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Oppdragsnr.: 14377-3444 Befaringsdato: 09.02.2026
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Ikea kjskkeninnredning fra 2017 med slette fronter og laminert benkeplate med nedfelt stalkum. Integrert i innredningen er platetopp, stekeovn og
oppvaskmaskin. Nisje til kjgleskap.

Arstall: 2017 Kilde: Andre opplysninger: Det er opplyst fra
tidligere salg at kjgkkenet er fra 2017. Det
er ikke fremvist dokumentasjon som
verifiserer dette.

ETASJE > STUE/KIPKKEN

Avtrekk

Over platetoppen er det installert en kjgkkenventilator med avtrekk fgrt ut i byggets ventilasjonskanal hvor det allerede er et mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

§ 16 i borettslagets husordensregler er det beskrevet: "Avtrekksvifter - Det er forbudt & montere avtrekksvifte fra kjgkken og bad til byggets
avtrekkskanaler." Kjgkkenavtrekket i denne leiligheten er koblet pa byggets avtrekkskanaler, og ved bruk skaper avtrekket ubalanse i hele anlegget, og i
tillegg blaser den luft ut pa soverommet og pa badet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Avtrekksviften pa kjskkenet ma fijernes fra byggets felles ventilasjonskanal, og erstattes med et kullfilter. Avtrekket i stue/kjgkken utstyres med en ventil
slik at rommet fortsatt har et ventilasjonsavtrekk. Avtrekket pa soverommet (tidligere kjgkken) kan derimot blendes igjen da det ikke er behov for avtrekk
pa et soverom.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgrene i leiligheten er lagt opp som et rgr-i-rgr-system med fordelerskap og stoppekraner montert pa badet. Overgang mellom de eldre
tilferselsrgrene til leiligheten og det nye rgrsystemet er tilgjengelig via en inspeksjonsluke under servanten.

| entréen er det opplegg for vaskemaskin som er lekkasjesikret med en automatisk stoppekran pa vanntilfgrselen til vaskemaskinen. Via en lekkasjesensor
stopper kranen automatisk ved en lekkasje.

Vannrgrene inn til leiligheten og fagringsror ellers i bygget er eldre rgr. Disse fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
Disse rgrene er ikke vurdert under dette punktet da arbeider og/eller utskifting av disse vil vaere naturlig a utfgre som en del av et fellesprosjekt i bygget,
og ikke som et enkeltstaende tiltak i denne leiligheten. Merk at leilighetens rgropplegg kan bli pavirket den gang byggets felles rgrfgringer skal skiftes ut.
Ta kontakt med styret for informasjon og oversikt over tilstand pa byggets felles tekniske installasjoner og felles bygningsdeler.
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Avlgpsrgr

Avigpsrgrene internt i leiligheten er fra 2017.

Avigprgrene ellers i bygget samt vertikale stammer gjennom leiligheten er eldre rgr. Disse fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa
eldre anlegg. Disse rgrene er ikke vurdert under dette punktet da arbeider og/eller utskifting av disse vil vaere naturlig a utfgre som en del av et
fellesprosjekt i bygget, og ikke som et enkeltstaende tiltak i denne leiligheten. Merk at leilighetens rgropplegg kan bli pavirket den gang byggets felles
rgrfgringer skal skiftes ut. Ta kontakt med styret for informasjon og oversikt over tilstand pa byggets felles tekniske installasjoner og felles bygningsdeler.

Ventilasjon

Leiligheten er ventilert med avtrekk pa bad og soverom (tidligere kjgkken) koblet pa byggets anlegg.
Naturlig tilluft via ventil i yttervegg pa soverommet og i stue/kjgkken.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Se avvik under "ETASJE > STUE/KIBKKEN Avtrekk"

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Se tiltak under "ETASJE > STUE/KI@KKEN Avtrekk"

Varmesentral

Leiligheten far tilfgrt oppvarmet bruksvann og varme til radiatorer via byggets fjernvarmetilkobling.

Ta kontakt med styret for informasjon og oversikt over tilstand pa byggets felles tekniske installasjoner.

Elektrisk oppvarming

Varmekabler i gulv pa bad.
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Elektrisk oppvarming er ikke funksjonstestet eller vurdert i denne rapporten.

Vannbaren varme

Leiligheten blir i hovedsak varmet opp via radiatorer koblet pa byggets anlegg.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa radiatorer, rgrsystem og tilhgrende deler.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden eier informerer om at alle radiatorer inkl. reguleringsventiler fungerer, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre anlegg.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Sikringsskapet til det elektriske anlegget i leiligheten er plassert i trappeoppgangen utenfor leilighetsdgren.

Kjente oppgraderinger:
2017: stgrre oppgradering av det elektriske anlegget i forbindelse med oppussing. Arbeidet er utfgrt og dokumentert av Elkomfort AS
2023: Div oppgradering av lysbrytere, el-uttak og lamper. Arbeidet er utfgrt og dokumentert av (.S Elektro AS.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

2017:
Elektrisk ifb. demontering av gammelt utstyr og kabler. Rehabilitering av bad, stue, soverom og kjgkken og trekke om der hvor det var mulig, og
trekke inn nye kabler inn
til kjokken/bad/vaskemaskin. Legge varmekabel pa bad og opplegg til elektrisk. Opplegg av elektrisk pa kjgkken. Montere og tilkoble nye
stikkontakter, komfyrvakt, lamper og kabler i alle rom. Utskifting av sikringer i sikringsskapet og sette inn ekstra for de ekstra kursene som trengs
for vaskemakin, stekeovn og kjgkken. Tilkoble og sluttfgring av leiligheten. Sluttkontroll, dokumentere, oppretting av ny kursfortegnelse,
materiellfgring, kasting av EE-avfall og rydde opp. Til-/ned-rigging.

2023:

Bytte ut 1 lysbryter med dimmer. Montere lampe over kjgkkenbenk. Flytte og montere 2 strgmuttak pa vegg. Montere utelampe, bryter og
strgmuttak pa balkong. Montere tradlgs bryter pa bad.
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Det er ikke kjent om det er utfgrt andre arbeider i leiligheten etter 1999.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ja Det ble utfgrt et tilsyn i 2015 uten registrerte avvik. "Det er ikke registrert noen apne awvik i denne rapporten. Kontrollen er utfgrt i
samsvar med Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskaps (DSB) krav til offentlig kontroll. Det kan ikke utelukkes at anlegget har flere
avvik enn det som fremgar av tilsynsrapporten."

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ja

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget
8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Ja

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Elektriker bgr kontaktes for & feste Igse stikkontakter, og utbedre gjennomfgringer i sikringsskapet (se bilder). Ettersom undertegnede takstmann ikke har
kunnskap eller lov til a vurdere elektriske anlegg, anbefales det at den samme elektrikeren raskt gar over det elektriske anlegget nar hen fgrst er innom
leiligheten for a se om det er andre forhold som bgr/ma utbedres.

Eier informerer om at sikringen har "gatt" et par ganger i forbindelse med platetoppen. Elektrikeren ma derfor samtidig kontrollere funksjonen til
komfyrvakten for a se at alt er i orden.
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Manglende tetting/beskyttelse rundt kabler i giennomfgring i skap. Manglende tetting/beskyttelse rundt kabler i giennomfgring i skap.

Lgs stikkontakt i stue/kjgkken Lgs stikkontakt pa soverommet
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

BRA-| 0 )
j Bod [}/ jnnglasset - %! arab

balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)

Etasje 32 32 7

Kjeller 2 2

SUM 32 2 7

SUM BRA 34

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Stue/kjgkken, bad, soverom, entré

Kjeller Bod

Kommentar

Romhgyden i stuen er 2,47 meter.

Arealet for boder utenfor leiligheten er omtrentlige, da bodene var fylt opp med inventar pa befaringsdagen, som vanskeliggjor ngyaktig
oppmaling. Bod(ene) er fremvist av eier, og eier har informert om at bod(ene) tilhgrer leiligheten. Takstmann har videre ikke kontrollert
bruksretter eller seksjoneringer for de oppgitte bodene. Ta kontakt med megler for disse opplysningene. Merk at vedtekter kan endre eiers
rettighet til bod/rom i fellesareal. For sameie er tinglysning den eneste maten & fa varig bruksrett pa, og da blir dette en del av boenheten.
Eksklusiv rettighet til bod/rom i fellesareal i sameiet er begrenset til 30 ar (eierseksjonsloven). For andel i borettslag og aksje-leilighet kan det
tildeles rettighet til andelseier/aksjeeier, men disse kan omgjgres av generalforsamlingen. Merk at boder utenfor leiligheten ikke er teknisk
vurdert slik som leiligheten. Boder under terreng er ofte utsatt for fuktighet fra grunnen, og det anbefales derfor at det ikke lagres organiske
gjenstander i slike boder.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: ~ Tegningene fra byggearet er uklare. Undertegnede takstmann har ikke funnet plantegninger som viser hvordan rommene
opprinnelig var inndelt, og kan derfor ikke si om dagens romlgsning er i samsvar med det som ble byggemeldt. Det anbefales
at dette undersgkes naermere.

Under befaringen ble det observert at kjgkkenet er flyttet ut i stuen for a etablere et ekstra rom. Rommet brukes i dag som
soverom selv om rommet er lite av stgrrelse. Det foreligger ikke tallfestede minstekrav til soveromsstgrrelse i gjeldende
Byggteknisk forskrift, men forskriften stiller krav til at rom skal ha stgrrelse og utforming tilpasset sin funksjon. Med
utgangspunkt i preaksepterte ytelser i Byggforskserien 361.121 vurderes rommets stgrrelse og mgbleringsmulighet som
begrenset for bruk som soverom med dobbeltseng.

Sluket er byttet i 2017 i forbindelse med oppussing av badet, og det er fremvist bildedokumentasjon pa at det er laget et hull
ned til naboen i etasjeskillet (brannskillet) i den forbindelse. Dette utlgser krav om sgknad til kommunen, men det foreligger
ingen sgknad eller godkjenning i plan- og bygningsetatens saksinnsyn for dette arbeidet. Kjgper patar seg risikoen bade for
fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for at bruken ikke lar seg godkjenne, samt alle
kostnader forbundet med dette. Interessenter oppfordres til & sette seg inn i tilgjengelig dokumentasjon og eventuelt radfgre
seg med relevante instanser ved behov.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Eier har med egeninnsats lagt ny parkett og malt vegger.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.2.2026 Aleksander Rgv Takstingenigr

Kristin Erstad Remvik (delvis tilstede) Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 86 1 0 30262.3 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Disenveien 27

Hjemmelshaver
Al Disen Borettslag

Andelsobjekt
Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
921407890 Remvik Kristin Erstad

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
352

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaeringsskjema Signert 13.2.26 Gjennomgatt Nei

Byggemeldte tegninger er uklare og har
ikke gitt nok informasjon til @ kunne
vurdere om leilighetens bruk stemmer
med det byggemeldte.

Byggemeldt plantegning Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa

materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 14377-3444
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og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Kristin Erstad Remvik

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2024

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Disenveien 2/
0587 OSLO

0301-86/1/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1002260048
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2017
Firmanavn: Handversgruppen Nytt Hjem AS, Elkomfort AS

Beskrivelse av arbeidet: Badet ble pusset opp i 2017, Lagt membran, montering av vatromsplater, innkassering
av sisterne, stape gulv, legging av varmekabler, flislegging, membransmering av giennomfaringer.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja
Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Det fremgar av kvalitetssikringsskjema etter arbeidet fra Handverksgruppen Nytt Hjem AS.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7.Vetdu om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

61



62

A\

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pé sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2017

Firmanavn: Handverksgruppen Nytt Hjem As, Elkomfort AS

Beskrivelse av arbeidet: Pussing av leilighet i 2017. Utdrag fra samsvarserklaering: Elektrisk i forbindelse med
demontering av gammelt utstyr og kabler. Rehabilitering av bad, stue, soverom og kjokken, og trekking om der
hvor det er mulig, samt trekking av nye kabler inn til kigkken/bad/vaskemaskin. Legging av varmekabel pa bad
og opplegg til elektrisk. Opplegg til elektrisk pa kjokken. Montering og tilkobling av nye stikkontakter,
komfyrvakt, lamper og kabler i alle rom. Utskifting av sikringer i sikringsskapet, og montering av ekstra sikringer
for de ekstra kursene som trengs til vaskemaskin, stekeovn og kjgkken. Tilkobling og sluttfaring av leiligheten.
Sluttkontroll, dokumentasjon, opprettelse av ny kursfortegnelse, materialfering, kasting av EE#avfall og rydding.
Til-/nedrigging.

2.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023

Firmanavn: Elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: Bytte ut en lysbryter med dimmer. Montere lampe over kjgkkenbenk. Flytte og
montere to stremuttak pa vegg. Montere utelampe, bryter, stremuttak pa balkong. Montere tradlgs bryter pa
bad.
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Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+Ja

Ufaglaert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2023

Beskrivelse av arbeidet: Tidligere eier har oppfert en hylle pa soverom. Utdrag fra tilstandsrapport datert
09.01.2024: Hyllen er bygget for & skjule rer som gér til kjgkkenet. Hyllens bestar av ramme som er forankret i
tre vegger. Lukket igijen med gipsplater

2. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Navaerende eier la selv ny parkett i
2024.

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strem?
*Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja

Opplyst i tilstandsrapport datert 09.01.2024: Avtrekksvifte pé kjokken er tilkoblet avtrekkskanal over kjokkenskap,
men kan ikke veere tilkoblet etter borettslagets husordensregler.



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H? rfagre

Dato utkjnrt: 10.02.26 Side 1 av 2

AL Disen Borettslag V3rref.: 12797352 Fndselsdato eier: 31.03.1996
Disenveien 27 Type: Borettslag frittst® ende
0587 OSLO Eiere: Kristin Erstad Remvik
Organisasjonsnr: 921 407 890 Andelsnr: 352
[1: Felleskostnader
Tot. innev. m3 ned: 3069
Boligselskap er ikke tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Felleskostnader drift 2347
Renter P n 9492.70.45847 247
Avdrag B n 9492.70.45847 88
Avdrag B n 9492.70.29620 71
Renter B n 9492.70.29620 96
Tilleggsytelser: Internett-tillegg 220

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesm3 neden, unntatt ved overtakelse den 1. i m? neden. Vi forutsetter at kjnper og selger

ginr opp seg imellom for oppgjnrsm? neden

Hvis boligselskapet har felles B n vil andel renter og avdrag p® fellesgjelden reguleres m2 nedlig i henhold til gjeldende rente i banken.

Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av I* nekostnadene.

[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 82 704 Gjeld siste 3 rsoppg.: 82 704
Klient ajourf. B n: 38 630 840 Klient gj. s. 3 rsoppg.: 38 629 405

S pesifikasjon av B n:
L3 nenummer: 94927029620, Handelsbanken
AnnuitetsP n, 4 terminer per 3r.
Rentesats per 10.02.2026: 5.05% pa.
Antall terminer til innfrielse: 69
Saldo per 10.02.2026: 10 848 022
Andel av saldo: 23 225
Fnrste termin/frste avdrag: 30.06.2022 ( siste termin 31.03.2043)
Det er ikke vedtatt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld.

L3 nenummer: 94927045847, Handelsbanken Eiendomskreditt
AnnuitetsP n, 4 terminer per3r.
Rentesats per 10.02.2026: 5.05% pa.
Antall terminer til innfrielse: 107
Saldo per 10.02.2026: 27 782 818
Andel av saldo: 59 480
Fnrste termin/frste avdrag: 30.12.2022 ( siste termin 30.09.2052)

[4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Trond Lindahl

Adresse: Disenveien 25
Postnr/-sted: 0587 OSLO

Telefon: Mob.: 95050840

E-post: styret@ disenborettslag.no
Webside: www.disenborettslag.no

|6: Ligning - 2025

Gjeld: 82704
Annen formue: 36 837 Utgifter: 4575

Andre inntekter: 815

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

[7: P3lydende

P3lydende: 100 Opprinnelig innskudd:




| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H? rfagre Dato utkjnrt: 10.02.26 Side 2 av 2

AL Disen Borettslag V3rref.: 12797352 Fndselsdato eier: 31.03.1996

Disenveien 27 Type: Borettslag frittst® ende

0587 OSLO Eiere: Kristin Erstad Remvik

Organisasjonsnr: 921 407 890
[7: P3lydende
Andelsnr: 352 Partialobligasjonsnr:
|8: Bygning/eiendom
Bygge3r: 1959
G3 rds/bruksnr: 86/1
Bygningstype: Blokk
Feste/eiet tomt: Eiet
[9: Forsikring
Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP4683235
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

SSBnr: H0403
Etasje: 4 Oppvarmingstype: Uspesifisert
Heis: Nei
Parkeringstype: Se info lenger ned ()
SystemPs: Nei Antall rom:
Husdyrhold: Oppr. antall rom:
Livsinp standard: Nei Kategori: Leilighet
Fasiliteter:
TV/Bredb? nd:

Borettslaget har avtale med GlobalConnect AS. Vi tar forbehold om endringer. For nN rmere opplysninger, ta kontakt med styret.

Ventelister for parkeringsplassene ved Disenveien 7-9-11-13-15-17-19.
Ventelister for garasjeplasser.

Parkeringsplasser og garasjeplasser tildeles etter ansiennitet p3 ventelisten.
Borettslaget disponerer ladeplasser for elbiler.

For nN rmere opplysninger, ta kontakt med styret.

Postkasseskilt/R ingeklokkeskilt faktureres nye eiere. Ta kontakt med styret.
Det er ikke forkjnpsrett i borettlaget.
Mailadresse til styret: styret@ disenborettslag.no

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes n3r eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer m?® oppgis ved betaling.

Usbl snrger for melding til styret/ styregodkjenning av ny eier. Megler trenger ikke sende melding til styret
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INNKALLING 2025

AL Disen Borettslag

Mandag 05.05.2025 kl. 17:00
Glassgarden, Haraldsheim, Haraldsheimveien 4

usbl



Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og

bistar styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

¢ Sgrger for forvaltning av borettslagets/ sameiets

midler.

e Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med

innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av
eventuelle restanser via Klare Inkasso.

¢ Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

e Utarbeider utkast til budsjett.

e Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

¢ Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

o Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

o Utfgrer Ippende regnskapsfgrsel.
e Utarbeider arsregnskap.

e Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klareinkasso.no. Dersom en eier dgr, ma Usbl ha melding om dette. Skifteattest kan sendes
til eierskifte@usbl.no og boligen blir kostnadsfritt overfgrt til gjenlevende ektefelle/samboer.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige
felleskostnader.
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Innkalling til generalforsamling

Det innkalles til ordinaer generalforsamling i AL Disen Borettslag

Tid og sted:
Mandag 05.05.2025 kl. 17:00 - Glassgarden, Haraldsheim, Haraldsheimveien 4

Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekreteer
1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av &rsregnskap 2024
3 Arsmelding 2024
4 Godtgjgrelse til styret
5 Godtgjgrelse til valgkomiteen
6 Andre saker
6.1 Tilleggshonorar for ekstraarbeid i forbindelse med vindusprosjektet
6.2 Gjennomgang av avtalen med Aneo Lading og vurdering av alternativer.
6.3 Aneo bruker vare parkeringsplasser med ladere og selger sin strgm til andre.
6.4 Billigere elbillader
6.5 Prisen pa billadere utrolig hgy
6.6 Forslag til endring av parkering i Disenveien.
6.7 Fondssparing og oppussing av bad
6.8 Oppgradering av brannvarsling
6.9 Brannslokkingsapparat til andelseiere - Vedtektsendring
6.10 Innbrudd
6.11 Oppbevaring av sykler.

6.12 Kvaliteten p& Internett samsvarer ikke med kvaliteten som hevdes & vaere levert.

Side 1 av 41



6.13 Definere et sted for en trampoline

6.14 Mangel pa tilgjengelig sykkelplass
7 Valg

7.1 Valg av leder

7.2 Valg av medlemmer til styret

7.3 Valg av varamedlemmer

7.4 Valg av valgkomite

En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier. Dette i henhold til borettslagsloven § 7-3 fgrste ledd.

Side 2 av 41
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinaer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p& generalforsamlingen.

2. Godkjenning av arsregnskap 2024

Krsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. ,&rsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: &rsregnskapet for 2024 godkjennes.

3. Arsmelding 2024

Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foresltte honorar pa kr. 450.000,- gjelder for styreperioden 2024-2025, og
kostnadsfgres i regnskapet for 2025. (Tilsvarer ca. kr. 1.480,- pr. andel).

Nytt sammenlignet med tidligere, er at generalforsamlingen skal vedta et samlet honorar
for perioden 2024-2025 som styret fordeler internt.

Tidligere fikk styreleder honoraret utbetalt pr. méned forskuddsvis, og
styremedlemmene/varamedlemmene etterskuddsvis med et fast belgp pr. styremgte de
hadde deltatt pa.

Forslag til vedtak: Samlet styrehonorar p& kr. 450.000,- for perioden 2024-2025
godkjennes.

5. Godtgjgrelse til valgkomiteen
Styret foreslr at valgkomiteen godtgjgres med samlet kr. 10.000,- for arbeidet med
innstilling til generalforsamlingen 2025.

Forslag til vedtak: Honoraret til valgkomiteen godkjennes med samlet kr. 10.000,-.
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Andre saker

6.1 Tilleggshonorar for ekstraarbeid i forbindelse med
vindusprosjektet

Forslag fra Jan-Henrik Piela, Disenveien 39

Generalforsamlingen behandlet tidligere, 29.04.2024, saken om godtgjgrelse til styret
og dets medlemmer. Under behandlingen ble det oppgitt av nestleder Kari Grete
Jakobsen at det ikke eksisterte noe vedtak om godtgjgring til tidligere styreleder Jan
Henrik Piela og nestleder Paal Stian Aagenaes for ekstraarbeid i forbindelse med
vindus prosjektet. Dette viste seg 8 vaere feilinformasjon, da dokumentasjonen
vedlagt her tydelig viser at det faktisk foreld et vedtak knyttet til dette.

Videre ble det bedt om timelister og avtaler om timepris fra meg og Paal Stian, som
0gsd bekrefter at arbeidet faktisk var forventet og underlagt godtgjering. Totalt har
jeg selv rapportert 118 arbeidstimer brukt p& vindusprosjektet.

Det ble senere, pd generalforsamlingen 29.04.2024, vedtatt et tilleggs honorar til Paal
Stian pa kr 20 000,- som fglge av hans ekstraarbeid. Dette har imidlertid skapt en
uheldig forskjellsbehandling, noe flere har uttrykt reaksjoner p3.

Vedlegg:
1. E-postutveksling med Terje Hammer datert 26. mai 2023.

2. E-post fra styreleder Trond Lindahl 2. juli 2024.
3. Dokumentasjon av arbeidsmengde (118 timer) relatert til vindus prosjektet.
4. Vedtak om tilleggs honorar for vindusprosjekt

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen vedtar 4 tildele tidligere styreleder Jan
Henrik Piela et tilleggs honorar p& kr 20 000,- for ekstraarbeid i
forbindelse med vindus prosjektet i borettslaget.

Styrets innstilling: Bakgrunn: Alle vinduer i borettslaget ble byttet i 2022-2023, og
Jan Piela satt i perioden 2022-2023 som styreleder. Piela mener
han bgr f3 ekstra betalt for arbeidet hans tilknyttet
vindusprosjektet. Som Piela skriver, sd det ble tatt opp muntlig
pd GF uten & ha meldt inn sak og avvist pd davaerende
tidspunkt. Styret ser behov for & redegjgre for prosessen rundt
dette forholdet.

Styrets vurdering:
Piela har sendt inn diverse dokumentasjon som han mener

underbygger hans argumenter om at han ber fa ekstra betalt
for vindusprosjektet. Han linker blant annet til et styrevedtak,
hentet fra styremgte 02.05.2023. Vedtaket sier at «brukt tid
bgr USBL kompensere». USBL har ikke kommet med noen
kompensasjon, og det ble ikke fremforhandlet noen
kompensasjon i forbindelse med avslutningen av prosjektet.

Saken diskuteres i styremgter inn mot generalforsamling i
2024. P8l Stian Aagenaes satt frem til GF 2023 som
styremedlem (Nestleder), og fikk styrehonorar 3.000, - pr
mgte, totalt 39.000, - for styreperioden 2022-23, som avtalt.
Piela hadde i perioden honorar p& kr 15.417, - pr mnd, ca.
185.000, - pr ar for vervet som styreleder (ifglge regnskap
februar 2023).

Styret 2023-2024 mente forskjellen p8 de to var at P&l Stian
hadde brukt tid utover forventet innsats mot avlgnning av
honorar. P8l Stian sendte inn timeskjema som viste at han
hadde brukt 72 timer p& vindusprosjektet alene. Piela sendte
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opprinnelig inn timeskjema 28.04.2024 som viste at han hadde
brukt 42 timer. Styret mente derfor at P3| Stian burde fa ekstra
betalt for sitt arbeid, mens Piela sitt arbeid falt innenfor
forventet arbeidsmengde man bgr regne med & bruke som
styreleder.

Styret har henvist Piela til 8 fremme saken sin i GF 2025

Styret 2024-2025 stgtter begrunnelsen styret 2023-2024
hadde, rundt honorering av vindusprosjektet. Vi mener at
fjor%rets generalforsamling behandlet ferdig oppgjgar for
vindusprosjektet, og at kravet fra Piela ikke bgr tas til fglge.
Styret stgtter ikke forslag til vedtak.

6.2 Gjennomgang av avtalen med Aneo Lading og vurdering av
alternativer.

Forslag fra Karen Christine Silverkant, Disenveien 39 og Jan Piela, Disenveien 39.

Det har veert betydelige endringer i avtalen med Aneo, tidligere Ohmnia Charging,
som pavirker beboernes mulighet til forutsigbar og rimelig lading av el- og hybridbiler.

Endringene inkluderer:
- Betydelig gkning i kostnader: Manedsprisen har gkt fra kr 299,- til kr 538,- per Kwt
(basert pa et manedlig forbruk pd 105 kWh). Inkl kr. 50 for & lade i garasjen

Med tillegg for lading i garasjene stiger kostnaden til kr 5,12 per kWh. En gkning pa
hele 80 %. Videre m& man betale den faste manedsavgiften pa kr. 299,- selv om man
ikke lader.

Dette gjgr ladingen i borettslaget dyrere enn bruk av lading ved bensinstasjoner.
I tillegg er det lagt opp mulighet til 3 lade med EasyPark appen, noe som resulterer i
at fremmede, som ikke bor i borettslaget, kan lade pg borettslaget ladestasjoner. Og

de betaler heller ingen avgift til Aneo for tilgang til lading.

Dette var ikke med i den opprinnelige avtalen, s styret ma jo ha gitt tillatelse til
dette i etterkant.

Styret i borettslaget ble varslet om denne endringen 30 dager i forkant, men fanget
ikke opp den endringen av hele ladestrukturen.

Endring i installasjonskrav:

Det kreves na elektriker for & montere lader i garasjene, noe som avviker fra den
opprinnelige avtalen hvor Plug and Play-lgsning skulle vaere standard.

- Mangel p& kommunikasjon rundt beslutningsprosessen som fgrte til disse
endringene.

Disse endringene avviker vesentlig fra den opprinnelige avtalen, som lovet enkle og
kostnadseffektive Igsninger for beboerne.

Forslag til vedtak: 1. Borettslaget gjennomgar den ndvaerende avtalen med Aneo
for & identifisere muligheter for forbedringer og reduksjon i
kostnader.

2. Styret undersgker alternative Igsninger og leverandgrer for

lading, som kan gi bedre forutsigbarhet og gkonomiske fordeler
for beboerne.

Side 5 av 41



3. Styret forplikter seg til & kommunisere tydelig og jevnlig
med beboerne om fremdriften og mulige vedtak.

Begrunnelse:

De betydelige gkningene i kostnader og endringene i avtalen
pavirker borettslagets miljoprofil, gkonomiske forutsigbarhet og
tilgjengelighet for lading. For & sikre at ladelgsningen forblir
rimelig og brukervennlig, er det ngdvendig 8 revurdere bdde
avtalen og mulige andre alternativer.

Styrets innstilling: Styret er enig med forslagsstillerne i at ladeavtalen er noe som
ma gjennomgas. Arbeidet har allerede startet.

Den opprinnelige avtalen ble inngdtt med Ohmia Charging i
2022, og selskapet skiftet navn til Aneo i november samme ar.
Avtalen er Igpende med 12 maneders varighet, og kan kun sies
opp i henhold til den 8rlige oppsigelsesfristen for 8 unngd &
métte kjope ut ladere og dekke investeringskostnadene.
Dersom avtalen sies opp for det har gatt to ar, m3 borettslaget
dekke hele investeringen selv. I en tid hvor mange
husholdninger opplever presset privatgkonomi, har styret
prioritert & holde felleskostnadene nede, og har derfor valgt &
vente med 3 ta stilling til en eventuell oppsigelse far
avtaleperioden utlgper 27. november 2025.

I oktober 2024 varslet Aneo at de endrer
abonnementsmodellen - fra faste ladepakker med inkludert
kWh til betaling etter spotpris. Endringen ble begrunnet med at
mange kunder har etterspurt dette. I Aneo sine avtalevilkar
heter det at:

"Aneo forbeholder seg rett til 8 foreta endringer i
Tjenestebeskrivelsen samt de Alminnelige vilkar og gvrige
betingelser for levering av Tjenesten. Slike endringer varsles
med minst tretti (30) dagers varsel."

Styret har forstdelse for at denne endringen har fart til hgyere
ladekostnader for flere beboere.

Styret vil i Igpet av 2025 undersgke alternative leverandgrer og
Igsninger med m&l om & kunne tilby beboerne en mer gunstig
og forutsigbar ladeordning ndr dagens avtale naermer seg
utlgp.

6.3 Aneo bruker vare parkeringsplasser med ladere og selger sin
strgm til andre.

Forslag fra Sasa Radovanovic, Disenveien 9.

Alle som har applikasjonen EasyPark kan lade pd 6 ladestasjoner i neerheten av
helsestasjonen. Hvor mye betaler Aneo til vart Borettslag for det og hva vi brukes
pengene til ?

Forslag til vedtak: Huvis vi skal la stremleverandgren bruke vare parkeringsplasser
til & selge strgm til andre, s& ma stromleverandgren tilby
vesentlig bedre betingelser og strgmpriser for beboerne i
Borettslag.

Styrets innstilling: Borettslaget tjener ikke penger pa lading fra eksterne. Styret
henviser ellers til sak 6.2, da dette i prinsipp omhandler samme
sak.

Side 6 av 41
75



76

6.4 Billigere elbillader

Forslag fra Vegard Haavi, Disenveien 39.
Det nye ladesystemet til Aneo er veldig mye dyrere enn det forrige.

Forslag til vedtak: Ny avtale for lader som er billigere.

Styrets innstilling: Styret henviser til sak 6.2, da dette omhandler samme sak.

6.5 Prisen pa billadere utrolig hgy
Forslag fra Sasa Radovanovic, Disenveien 9.

Hvorfor er prisen pa billadere utrolig hgy? Prisen er enda hgyere enn billadere pris p
bensinstasjonen og den er ogsd 3 ganger hgyere enn Borettslaget i nabolaget vart.
Hvorfor har ikke alle innbyggere i Borettslag samme pris? Er det forskjellsbehandling
mellom beboere i buretslag?

Forslag til vedtak: Lag en kontrakt uten abonnementspakken som eksisterte fgr
og var bra og utmerket. Definer absolutt samme pris for alle i
Borettslag.

Styrets innstilling: Styret henviser til sak 6.2, da dette i prinsipp omhandler
samme sak.

6.6 Forslag til endring av parkering i Disenveien.

Forslag fra Bjarne Pettersen, Disenveien 9.

I Disenveien (hovedveien) er trafikkbildet ofte uoversiktlig . Parkeringsbruken bgr
endres. En bgr tillate garasjeeierne & parkere bil utenfor egen garasje i hovedgata i
Disenveien. Her kan ogsa gjester parkere. Og nar gjester parkerer her vil det frigjgre
parkeringsplass i gata. Det vil da vaere dobbel s god plass til parkering. Det er fult
mulig & organisere parkeringen i gaten p& en bedre mate og skape mer oversikt. Om
en parkerer bil utenfor egen garasje sa er det fortsatt mulig & ha alminnelig ferdsel og
naboer kan fritt bevege seg pa fortauet. Omradet var fra starten av tegnet slik at en
kunne parkere bil utenfor garasjen og samtidig var det plass til fotgjengere til & bruke
fortauet .

Det som skjer nd er at fortauet brukes til bilvei fordi det parkeres biler p& begge sider
av hovedveien.

Forslag til vedtak: Bedre organisering av biler som parkerer i hovedgata i
Disenveien . Dette kan forbedres ved at det tillates parkering
pd utsiden av egen garasje i forhold til Disenveien .Her kan
0gsa gjester parkere . I hovedveien i Disenveien bgr det ikke
parkeres biler i gata langs garasjerekkene . Dette for 8 unngd
at fortauet brukes som bilvei.

Styrets innstilling: Garasjer og parkeringsfasiliteter i Borettslaget er tegnet og
bygd for en annen tid og stgrrelse pd kjgretgyer enn det vi har i
2025.
Vi mener at et vedtak av forslaget vil medfgre darlig plass til
mangvrering/rygging, og at fortau i stgrre grad vil matte
benyttes for tilkomst ut i fra en garasje hvor naboen har bil pa
utsiden.
Juridisk vil en slik ordning vaere problematisk, siden kjgring p3
gangvei ikke er tillatt etter norsk lov. Parkering utenfor garasjer
vil 0ogs& medfgre ulemper mht. vinterdrift.

Ut ifra et HMS perspektiv vil styret frardde en slik ordning.
Parkering i Disenveien har ikke borettslaget myndighet over.
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6.7 Fondssparing og oppussing av bad

Forslag fra Margaret Krokmyrdal, Disenveien 11

1. Har borettslaget opparbeidet ett fond, hvor det settes penger til side hver mnd. for
fremtidig vedlikehold ?

2. Det var s vidt oppe pa generalforsamlingen i 2024 om oppussing av bad.
Forslag til vedtak: 1. Det bgr settes av penger i fond til fremtidens vedlikehold.

2. Bgr sees pa hvor mange som gnsker rehabilitering av bad.

Det blir billigere viss det er flere. (Stordriftsfordel). Viss det

stemmes ja for utredning av dette pa generalforsamlingen, bgr
o . o .

man ga videre med a starte utredningen og hvordan det utfgres

gkonomisk.

Styrets innstilling: Med tanke pd gkonomi er ikke fond og aksjer rett medium for
et borettslag.

Styret har i styremgte i mars bestilt en kartlegging av tilstand
pa ror og tak i borettslaget, denne vil bli utfert Q2 25 og vil bli
lagt frem for styret i Q3. Befaringen vil avdekke
sparingsbehovet fremover.

En kollektiv rehabilitering av bad er ikke noe styret ser p& som
gnskelig pr nd, gitt prioriteringer.

6.8 Oppgradering av brannvarsling

Forslag fra styret (ved arbeidsgruppen HMS/Teknisk).

Styret har i etterkant av Brannen i Disenveien 37 sett p& hvordan borettslagets
brannvarslingsanlegg er bygd opp. Vi synes eksempelvis at det er en svakhet at
kjellere verken har sentral varsling eller deteksjon, utover vanlige brannvarslere. Det
har ogsad kommet tilbakemeldinger pa dette fra beboere.

Dette inntrykk har blitt bekreftet av to tilfeller av rgykutvikling i vaskeri Disenveien
25/27 denne varen, begge ble tilfeldigvis oppdaget tidlig nok til at det ikke fikk noen
konsekvens.

Styret har kartlagt en utskiftning av eksisterende anlegg, samt et nytt anlegg i
Disenveien 31. Det er ikke tatt med innfgring i leiligheter, men ved bytte av sentraler
er det kapasitet nok i anlegget til at dette kan gjores pa et senere tidspunkt.

Styret har i prinsippet handlingsrom til 8 gjgre denne oppgraderingen uten 8
forespgrre generalforsamlingen, men vi gnsker dette forankret i et vedtak fra
generalforsamlingen.

Vedlagt pristilbud er fra en leverandgr, vi vil undersgke med flere leverandgrer og
gjgre en helhetsvurdering.

Finansiering: Styret har hatt en del utgifter i forbindelse med Disenveien 37, som vil
bli refundert innevaerende &r fra forsikring (i underkant av kr. 300.000,-) Vi gnsker 8
benytte disse midlene til brannforebyggende tiltak. Resterende sum (ca. kr. 1.000,- til
kr. 1.200,- pr. andel) dekkes av oppsparte midler.

Forslag til vedtak: Forslaget godkjennes.
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6.9 Brannslokkingsapparat til andelseiere - Vedtektsendring

Forslag fra styret (ved arbeidsgruppen HMS/Teknisk).

Etter utfgrt kontroll av brannslokningsapparat i mars 2025, viser det seg at ca 70% av
alle boenheter trenger oppfglging av apparat i form av at det ikke ble satt ut til
kontroll, det trenger vedlikehold eller ikke er godkjent.

Styret star ansvarlig for at beboerne har godkjent apparat. For at styret skal kunne
folge opp alle enheter, er det hensiktsmessig at styret overtar ansvaret og kjgper inn
apparater til alle enheter som fglger andelen.

Styret anslar at det vil koste mellom kr. 150.000 og kr. 200.000,-. Dette vil vaere en
engangskostnad, og vil ikke trenges utbytte fgr etter 10 &r.

Forslag til vedtak: Styret gnsker & fa mandat til 8 kjgpe inn brannslokningsapparat
til alle enheter og gnsker & vedta et tillegg i vedtektenes punkt
4.3 Borettslagets vedlikeholdsplikt, som lyder fglgende

"Laget overtar ansvaret for felles innkjgp, utskiftning og
vedlikehold av en stk. godkjent brannslokningsapparat per
andel, samt aktuelle fellesareal og utleielokaler."

Oppdaterte vedtekter vil se slik ut:
4.3 Borettslagets vedlikeholdsplikt

Laget skal holde bygninger og eiendommen ellers i forsvarlig
stand s langt plikten ikke ligger p8 andelseierne. Laget skal
vedlikeholde felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles
installasjoner som g8r gjennom boligen. Laget har rett til § fore
nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller andre brukere av boligen.

Utskiftning av vinduer og ytterdgr til leilighetene, reparasjon
eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner
og ror eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner, er borettslagets ansvar.

L har ansvaret for felles innkj kiftnin vedlikehol
v en stk. kjent brannsloknings. rat per andel, samt

aktuelle fellesareal og utleielokaler.

Andelseierne skal gjore boligen tilgjengelig for ettersyn,
vedlikehold, reparasjon og utskiftninger for dem styret utpeker.
Ettersyn og utforing av arbeider skal gjennom- fores slik at det
ikke er til ngdig ulempe for andelseier eller annen bruker av
boligen.'

6.10 Innbrudd

Forslag fra Marielle Mortensdatter, Disenveien 47.

Innbruddene i kjelleren m& tas opp pa generalforsamlingen. Det m& legges frem en
tiltaksplan p& hva veien videre er og hvordan vi skal forhindre at dette skjer igjen.
Forslag til vedtak: Tiltaksplan.

Styrets innstilling: Bakgrunn: Det var i uke 14 uvedkomne i kjelleren i Disenveien
45-49, hvor en del boder ble brutt opp. Av skadeverk reparerte
borettslaget skadene for ca. kr. 1.000,-. Fra bodene ble lite
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stjdlet, det var mest rot. Det ble stjdlet noen elsykler fra
oppgang 47. Uvedkomne kom seg inn ved hjelp av ngkkel, og
innmelder ber om tiltaksplan.

Styrets vurdering: Ngkler og adgang til de forskjellige blokkene
blir administrert av vaktmester i samarbeid med var leverandgr
Access Lasspesialisten. Det finnes i borettslaget 3
tilgangsnivaer:

Master: Vaktmester og styret har denne - passer i alle dgrer til
fellesarealer.

Service 1: For faste hdndverkere som har oppdrag for
borettslaget fast, eks Bgtteballetten.

Service 2: For handverkere som er innom pa enkeltoppdrag,
kvitteres ut/inn for hvert oppdrag, passer kun i inngangsdgrer.
Beboer: Har tilgang til et definert antall dgrer i sin blokk.

Hver ngkkel har sin unike kode, som blir programmert og
tilgangen administreres i en skylgsning. Dersom en ngkkel blir
tapt har beboere et ansvar om & si ifra til vaktmester, slik at
ngkkel kan slettes eller sperres i systemet. Nar det er gjort er
ngkkelen i prinsippet verdilgs. Det er ogsd beboernes ansvar &
ikke slippe inn fremmede i oppgangene.

Styret ser det kan presiseres i husordensregler, men ser ikke
hva vi kan gjgre s& mye annerledes. Vaktmester er helt
avhengig av at beboere melder inn nér en ngkkel kommer pa
avveie. Dersom ikke beboere tar det ansvaret, sa vil slik skje
igjen.

Utover det sd har det blitt gjort noen undersgkelser rundt
montering av overvakningskameraer i kjellere. Det er gode
argumenter bade for og imot en slik Igsning, styret har ikke tatt
noe standpunkt, og heller ikke sett pa finansiering. Vi spgr
derfor generalforsamlingen om hva som gnskes.

6.11 Oppbevaring av sykler.

Forslag fra Bjarne Pettersen, Disenveien 9.

Sykler oppbevares i kjelleromrader. Styret har brukt ulike Igsninger til & rydde og
kaste sykler. Den siste versjonen var fiolett bdnd som ble knyttet pa sykkelen . I fjor
var det rosa og tidligere var det en gul merkelapp osv. Selv om beboere hadde notert
navnet pd sykkelen, s& var beskjeden at sykkelen ville bli kastet om bandet ikke var
fiernet. Flere gode sykler ble kastet uten & spgrre eierne.

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

Sykler som er merket med eierens navn, adresse,
leilighetsnummer godkjennes til & beholdes. Kan ikke kaste
uten eiers samtykke.

Styret utfgrte i fjor hgst en stgrre opprydding av sykler i
kjellere/utvendige stativer. Oppryddingen ble varslet i god tid,
og alle sykler ble merket med b&nd, hvor alt beboere trengte
gjore var 8 fjerne bandet fra sin sykkel, slik at det kun var de
merket med b&nd som ble tatt. Syklene ble oppbevart i ca. 2
maneder, fgr de ble kastet i manedsskiftet november/desember.
Metodikken for vdrens opprydding er lik, og det er den
metodikken sittende styre benytter. Tidligere styrer har hatt en
annen tilnaerming til problemet.

Var opplevelse av problematikken er at mange lar sykler som
ikke er gode nok lengre, enten ved at de er defekte/gamle,
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eller at ved flytting blir de ikke en del av flyttelasset.

Dersom styret ma spore opp og kontakte alle eiere av sykler vil
en slik opprydding ta flere uker, og skape mye merarbeid. Vi
mener at det & ta av et band av en sykkel/eiendel er en veldig
liten innsats hver beboer ma legge ned for 8 beholde sin
eiendel.

6.12 Kvaliteten pa Internett samsvarer ikke med kvaliteten som
hevdes 3 vaere levert.

Forslag fra Sasa Radovanovic, Disenveien 9.

Internett er nd mindre enn halvparten billigere, men kvaliteten er 3-4 ganger
darligere. «Dobbelt s8 billig» blir sett p& som begrunnelse for 4 ganger tregere
service.

Forslag til vedtak: Definere en minimumsgaranti for internetthastighet ved
kontrakt eller returner det gamle systemet slik at alle har rett
til & velge sin egen hastighet.

Eller senk prisen til 100 kr og sl8 av internett helt. Da blir
tjenesten 5 ganger billigere enn fgr og brukerne vil trolig veere
forngyde.

Styrets innstilling: Avtalen med Global Connect ble, etter en anbudsrunde, vedtatt
fornyet for 5 8r hgsten 2024. Innfasingen av ny avtale ble en
litt rufsete affaere. Etter at GC fant en feil i sentralnoden til
borettslaget (hvor all trafikk gr gjennom) ble anlegget mye
mer stabilt. Siste klage og oppfglging i den saken er registrert
29.11., og etter det har det ikke kommet informasjon til styret
som tilsier at det er problemer med bredbé’mdstilknytning.

GC har i avtalen lovet en internetthastighet p& ca. 1Gbps pa
kablet nett, slik at det er definert internetthastighet i avtalen. I
henhold til malinger styret har gjort gjennom vinteren leverer
de pd det.

En oppsigelse av avtalen og tegning av private abonnementer,
som forslagsstiller foreslar, er ikke mulig uten stgrre
ombygginger og kostnader. Styret vil ikke anbefale dette.

6.13 Definere et sted for en trampoline
Forslag fra Sasa Radovanovic, Disenveien 9.

Trampolinen er en integrert del av livet til de fleste barn i Oslo. Det ville veert fint 8
definere et sted hvor borettslagsbeboere kan sette opp en barnetrampoline og
definere reglene.

Forslag til vedtak: Definer stedet for trampolinen og definer bruksreglene (med
forpliktelse til foreldrenes tilstedevaerelse osv.).

Styrets innstilling: Styret gnsker pd generelt grunnlag forslag som kan gke barns
interesse for aktivitet, lek og trivsel i borettslaget velkomment.
N&r det gjelder anskaffelse og/eller tilgjengeliggjering av areal
for oppsett av trampoline er styret i borettslaget av den
oppfatning at vi ikke kan sta ansvarlig for kjgp, montering,
bruk eller oppfalging av et slikt redskap. S& lenge en
trampoline star pa fellesarealet i et borettslag vil alltid
borettslaget ha en form for ansvar ved skader eller ulykker.
Dette er et ansvar styret i borettslaget ikke kan eller gnsker 8
ta pa seg. Selv streng regulering omkring bruken av
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trampolinen medfgrer en betydelig risiko for ulykker og skader.

Styret stgtter ikke forslagstiller i anskaffelse av trampoline pa
bakgrunn av styrets ansvar for trampolinene og skader og
ulykker som kan forekomme.

Kilder:
https://www.huseierne.no/nyheter/trampoline-i-sameier-og-
borettslag/
https://legalis.no/artikler/trampoliner-til-glede-og-besvaer
https://nhi.no/familie/barn/trampolinebruk-og-skaderisiko

6.14 Mangel pa tilgjengelig sykkelplass
Forslag fra Sasa Radovanovic, Disenveien 9.

Sykkelplassen i Borettslag er ikke proporsjonal med antall beboere og sykler (b8de
innendgrs og utendgrs). Spesielt elsykler tar for mye plass.

Forslag til vedtak: Utvid utendgrs sykkelplass (dekket plass).

Styrets innstilling: Styret har i sin «ToDo liste» for kommende styreperiode en
gjennomgang av alle kjellerarealer, muligens ogsa at vi kan
klare lage noe bedre plass enkelte steder. Vi er enige at
arealene kan veaere trange, og at blokkene nok ikke ble bygd
med tanke pa elektriske sykler.

N&r det gjelder utendgrs plass sa er det gjort kost/nytte
vurderinger av & bygge sykkelskur, og konkludert med at det
blir for dyrt.

Forslagsstiller fremmer her ingen konkret forslag, utover et
gnske, som styret noterer seg og vi kan vurdere saken og
arealbruk inn mot budsjettet for 2026.

Valg

Det sittende styre bestar av:

Styreleder Trond Lindahl, Disenveien 25 (Til 2025)
Styremedlem Esra Boncuk, Disenveien 51 (Til 2025)
Styremedlem Ingunn Pjaaka Rgnning, Disenveien 23 (Til 2026)
Styremedlem Havard Tronsen, Disenveien 13 (Til 2026)
Styremedlem Hedda Garshol Jensen, Disenveien 45 (Til 2026)
Varamedlem Ole-Kristian Heien Storsve, Disenveien 9 (Til 2026)
Varamedlem Pia Halstvedt, Disenveien 27 (Til 2026)

7.1 Valg av leder
Styreleder Trond Lindahl ble valgt i 2024 for 1 &r. P4 valg i ar.

Forslag til vedtak: Trond Lindahl velges for 2 ar.

7.2 Valg av medlemmer til styret

Styremedlem Esra Boncuk ble valgt i 2023 for 2 ar. P8 valg i ar.
Styremedlem Hedda G. Jensen ble valgt i 2024 for 2 ar, flytter og gar ut av styret.

Forslag til vedtak: Esra Boncuk velges for 2 ar.
Ole Kristian Heien Storsve velges for 2 &r.
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7.3 Valg av varamedlemmer

Varamedlem Ole-Kristian Heien Storsve, stiller som kandidat til styremedlem.
Ny kandidat: Ida Camilla Aluwini Skaar, Disenveien 53.

Forslag til vedtak: Ida Camilla Aluwini Skaar velges for 2 ar.

7.4 Valg av valgkomite

Valgkomitéen 2024/2025 har bestatt av: Britt Johnsen, Disenveien 13,
Sonja H. Brattlie, Disenveien 15, Rolf Akeren, Disenveien 27 og Paal Stian Aageneaes,
Disenveien 21.

Paal Stian Aagenzes, flyttet hgsten 2024, og gikk da ut av komiteen.
Forslag til vedtak: Britt Johnsen, Disenveien 13,

Sonja H. Brattlie, Disenveien 15
Rolf Akeren, Disenveien 27
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Arsregnskap 2024 AL Disen Borettslag

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2024 2023
A. Disponible midler fra foregaende arsregnskap 6 971 891 27 092 811
B. Endring i disponible midler
Resultat hittil 2142478 -20 158 871
Tilbakefering av avskrivning 879 273 916 416
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -1 436 891 -878 465
Endringer i andre langsiktige poster -14 250 0
B. Arets endring disponible midler 1570 610 -20 120 920
C. Disponible midler 8 542 501 6971 891
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlgpsmidler 10 051 650 9 275 500
Kortsiktig gjeld -1 509 150 -2 303 609
C. Disponible midler 8 542 501 6971 891

Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet.
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

1279 AL Disen Borettslag Org. nr 921407890
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Resultatregnskap 2024 AL Disen Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 16 378 809 15 750 049 16 240 000 17 027 000
Leie forretningslokaler 1 0 400 3000 3 000
Sum leieinntekt 16 378 809 15 750 449 16 243 000 17 030 000
Annen inntekt
Tilskudd 0 51000 0 0
Diverse inntekt 2 1477 974 79 889 54 000 54 000
Sum annen inntekt 1477 974 130 889 54 000 54 000
Sum inntekt 17 856 783 15881 338 16 297 000 17 084 000
KOSTNAD
Lonnskostnad
Lennskostnad 3 886 676 824 936 811 000 974 000
Styrehonorar 3 319919 336 753 395 000 450 000
Av- og nedskrivning
Avskrivning 4 879 273 916 416 0 0
Driftskostnad
Energikostnad 3523214 3968 069 3900 000 4010 000
Kostnad eiendom/lokale 5 1164 518 1223219 1200 000 1249 000
Kommunale avgifter/renovasjon 2922 806 2512638 2918 000 3297 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser 6 61948 32615 25000 38 000
Verktay, inventar og driftsmateriell 7 419 154 365 745 82 000 480 000
Reparasjon og vedlikehold 8 1808 012 22 896 022 2430 000 1695 000
Revisjonshonorar 18 520 17 689 19 000 20 000
Forretningsfarerhonorar 324 586 307 956 325 000 337 000
Andre honorar 9 221977 96 540 62 000 100 000
Kontorkostnad 22 268 21951 33 000 27 000
TV/bredband 245 954 54 900 59 000 816 000
Kostnad trans.midl/arb.mask/utstyr 99 803 44 399 42 000 58 000
Kontingent og gaver 7 236 6 467 8 000 8 000
Forsikring 734 820 805 813 735 000 1038 000
Eiendomsskatt 0 18 481 20 000 20 000
Andre kostnader 10 54 483 56 419 22 000 53 000
Sum kostnad 13715 169 34 507 027 13 086 000 14 670 000
Driftsresultat 4141 614 -18 625 689 3210999 2414000
FINANSPOSTER
Renteinntekt 348 182 458 439 5000 300 000
Rentekostnad 2347 318 1991621 2308 000 2212000
Netto finansposter 1999 137 1533 182 2303 000 1912 000
Arsresultat 2142 478 -20 158 871 907 999 502 000
Overfort til/fra annen egenkapital 2142478 -20 158 871 0 0
SUM OVERF@RINGER 2142 478 -20 158 871 0 0

| 1279 AL Disen Borettslag Org. nr 921407890
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/g\rsmelding 2024 - AL Disen Borettslag

Styresammensetning

Styret har etter generalforsamling 2024 bestatt av falgende representanter:

Styreleder, Trond Lindahl, Disenveien 25

Styremedlem, Ingunn Pjaaka Rgnning, Disenveien 23
Styremedlem, Esra Boncuk, Disenveien 51

Styremedlem, Havard Tronsen, Disenveien 13

Styremedlem, Hedda Jensen, Disenveien 45

Vaktmester med all tilgang, John Ivar Iversen, Disenveien 15
Varamedlem, Ole Kristian Heien Storsve, Disenveien 9
Varamedlem, Pia Halstvedt, Disenveien 27

Styret i AL Disen Borettslag bestar av 3 kvinner og 2 menn.

Virksomhetens art

AL Disen Borettslag er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og har til
formal & drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne.

AL Disen Borettslag ligger i Oslo kommune, og har org. nr. 921407890

AL Disen Borettslag best3r av 304 boliger og ingen naeringslokaler.

Forretningsfgrsel og revisjon
Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.
Revisor er KPMG.

Forsikring

AL Disen Borettslag er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr SP4683235.
Skade p& bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved skadesaker skal
henvendelse gjgres til styret med informasjon om arsak til skade.

Privat innbo/eiendeler m& forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke merkostnader
hvis en leilighet blir ubeboelig som fglge av en dekningsmessig skade.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt & arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

AL Disen Borettslag bruker USBL sitt system Bevar HMS som til saksbehandling, og det er
Vaktmester John Ivar Iversen, sammen med HMS ansvarlig Ole Kristian Storsve som star
for det meste av arbeidet. USBL gjgr en &rlig vurdering av arbeidet ved &rsslutt, og det er i
2024 gitt karakteren "Meget Bra".

Det er behandlet 46 HMS aktiviteter i 2024, mot 42 i 2023. Styret hadde noen punkter som
ikke ble utfgrt til frist ved 8rsslutt i 2024, men som ble avsluttet i Q1 2025. Dette gjaldt
blant annet branndgrer i kjellere, en sak som har vaert 3pen i lengre tid.

Styret vil samtidig minne andelseiere p& at summen av styrets HMS arbeid ogsa inkluderer
jobben hver enkelt beboer utfgrer.
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Styrets arbeid

Styret har i styreperioden 2024-2025 hatt 12 styremgter og behandlet 94 saker. Vi har
benyttet perioden for 8 prgve ut en ny styringsmodell for hvordan borettslaget skal bade
styres og driftes. Modellen som tidligere har veert brukt, er n8 oppdatert med fordeling som
passer alle i styret, inkludert varamedlemmer. Styreleder har delegert oppgaver pa lik linje
til alle medlemmer av styret gjennom dret. Vi har i perioden hatt arbeidsgrupper, hvor de
forskjellige gruppene har hatt sine ansvarsomrader, som eksempel «Teknisk og HMS» og
«Parkering og garasje». Det er gjort en del erfaringer, og vi vil bygge videre pa de
erfaringene inn i neste styreperiode.

V&r ansatte vaktmester, John Ivar Iversen, har ogsa fatt overfgrt en del ansvar og
arbeidsoppgaver - ogsd administrative. Styret har ogsd valgt @ gi John Ivar mgterett i
styremgter, slik at han kan delta i saker som er relevant for hans hverdag og kompetanse.
Sa langt ser vi gode synergier av dette. Vi gnsker bruke den gode ressursen John Ivar er,
og det sparer arbeid bade for styret og han selv. Borettslaget er heldige som har han, og
styret ser det vil bli store sko & fylle nar han gar av med pensjon om noen f3 ar.

Det har veert store forsikringssaker etter brann i Dv 37 og vannlekkasje i Dv 27.

Styret besluttet 8 hente inn ekstra bistand for oppfglging av renoveringsarbeidene etter
brannen i oppgang 37. Vi opplever at denne ekstrakompetansen har veaert sveert nyttig for
bdde styret og beboerne. De siste beboerne flyttet inn 1. februar 2025. Den siste delen av
arbeidene er planlagt utfgrt i Igpet av april-maned.

Styret har laert mye av prosessen og det virker for oss at beboerne er forngyd med
sluttresultatet. Vi takker Christian Schau Jacobsen fra USBL prosjekt for veldig god bistand,
og ikke minst beboere for talmodigheten.

I Disenveien 27 var det i august en stgrre vannlekkasje som ble handtert av forsikring og
relevante handverkere. USBL prosjekt ble engasjert for & kvalitetssikre prosessen for
beboerne.

Styret har i perioden hatt et hgyt fokus pa gkonomi og & kutte ned kostnader. Det er viktig
& papeke at vi har tenkt langsiktig med styrearbeidet. Beslutningene som tas skal vaere
gjennomtenkte og godt begrunnede, alle i styret skal vaere gkonomisk bevisste, og ha et
forhold til beslutningene som tas.

Vi ser at det er behov for en del stgrre oppgraderinger i rene som kommer, og vil i neste
styreperiode kartlegge tilstand pd b3de ror og tak. Det er ogsa et gnske i styret om & bli
mer langsiktig i tankegangen pa vedlikehold, og har derfor startet arbeidet med & lage en
10 &rs vedlikeholdsplan. Arbeidet med denne vil fortsette inn i neste styreperiode, og danne
grunnlaget for videre planlegging, b8de av gkonomi og arbeider.

Vi i styret har blant annet gjennomfgrt og avsluttet arbeidet med nye garasjeporter i
vaktmestergarasje, ny avtale med bredband, rydding av sykler, utvidelse av gangvei i Dv
51/53, gjennomgang av garasjeregister, rydding av vegetasjon bak garasjer og oppussing
av velferdsrom. Det er ogsa blitt gjort oppgraderinger pa utstyr til traktor, og bestilt ny
gressklipper.

Styret har i kommende styreperiode lagt opp til gjennomfgring av bytte av dgrer pa
legesenter og etablering av remningsvei til utleielokaler i kjeller Dv 31. Det vil bli ansatt
ungdom til beis/maling i sommer, og vaktmester vil bytte ratten kledning pd garasjene.
Avtale/ordning med lading av elbil skal gjennomgas. Det har samtidig blitt laget en HMS-
plan og gjennomfgring av sjekk av brannslukningsapparat til de beboerne som gnsket det.
Vi gnsker primaert bruke kommende periode pa langsiktig kartlegging og planlegging, slik
at kursen for drene fremover kan stakes ut.

Arsmeldingen er godkjent av styret 10.04.2025
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el Falges opp senere

Vedtak
\edtak:

- Styret har vedtatt at Jan og Paal Stian folger opp byggeprosjektet ut og kompenseres for tid brukt
fremower og tid tidligere vurderes kompensasjon.

Tid brukt av Jan og Paal Stian bar kompenseres av USBl da dette burde vaert fulgt bedre opp av de

som innleid prosjektleder.

Diskusjon om sluttoppgjer og kompensasjon tas senere.

Enstemmig

Jan-Henrik Piela

Kari Grete Jacobsen

Terje Hammer

Ingunn Pjaaka Renning - Styremediem

Paal Stian Aagenz=s
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TILBUD BRANNALARM

UTSKIFTING OG UTVIDELSE |
FELLES AREAL

DISEN BRL

LEVERT AV FIRESAFE

08.04.2025
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1470 Lgrenskog
Telefon +47 22 72 20 20
NO 958 249 799 MVA

Post adr.: Postboks 6411 Etterstad, 0605 Oslo
F I R E SA F E/ Besgks adr.: Robsrudskogen 15

Al Disen Borettslag

Oslo

Kontaktperson Ole Kristian Heien Storsve Var ref.: Frode Borgen

Mobil 41909 799 Mobil 977 40 292

E-post styret@disenborettslag.no E-post Frode.Borgen@Firesafe.no

Viser til hyggelig samtale/befaring, og har pa bakgrunn av dette, gleden av 8 komme med fglgende
tilbud.

Firesafe AS, (FS) gir tilbud pa komplett levering iht. forespgrsel og kan tilby dette for, se prisoppsett
for detaljer.
Vi har lagt vekt pa a tilby en driftssikker, palitelig og fremtidsrettet Igsning.

Arbeidsbeskrivelse
Firesafe bytter alle brannalarmanlegg samt utvider til @ dekke mer av felles areal i kjellere.
Det monteres ogsa ny sentral med detektorer i Disenveien 31 som tar for seg begge naeringslokalene.

Det legges ogsa inn pris for orienteringsplan for alle bygg. Denne er lagt ved som opsjon.
Manglende o-plan ved sentral er avvik pa arlig kontroll.

1.1 Prisoppsett — bestykning Brannalarm kablet system
Type Ant. Stk. Sum

Brannalarmsentral adresserbar 9
Batteri 18
Rgykdetektor adr.bar 68
Manuell melder adr. bar. 23
Bytte detektor punkt 90
Nytt detektor punkt 63

Ny brannsentral Disenveien 31 1

Kontrolljournal m/holder 1

Installasjon / kabel /festemateriell Firesafe AS 1

Plan & Bygnings sgknad Firesafe AS 1

Idriftsettelse / opplaering Firesafe AS 1

System lgsning Eks. mva. 459 000,-
Kontrollavtale pr. &r. (ikke inkl. evt. opsjoner) kr.23 500,-
Opsjon
| O-Plan for alle 9 bygg | 1] | 15 000,-
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1470 Lgrenskog
Telefon +47 22 72 20 20
NO 958 249 799 MVA

Post adr.: Postboks 6411 Etterstad, 0605 Oslo
F I R E sA F E/ Besgks adr.: Robsrudskogen 15

Forutsetninger / forbehold
FS holder alt kabel /festemateriell og utstyr.

— Maling og flikk er ikke inkl. i tilbudet.

— Man forutsetter at det stilles 1 stk. fri parkeringsplass til disposisjon under installasjonstiden.
Dersom dette ikke lar seg gjgre vil evt. Parkeringskostnader bli fakturert

— Alle gjennomfgringer foretatt av FST branntettes iht. gjeldende regelverk.

— Man forutsetter normal takhgyde. Ved eventuell bruk av lift/stillas vil dette bli
viderefakturert, om sa ikke er spesifisert i tilbudet.

— Ved prosjektering av brannalarm beregnes ikke detektorer over himling hvis det ikke klart
defineres hvor himling finnes.

— Ved bytte av rgykdetektorer over himling forutsettes det at himlingsplater er demontert fgr
bytte.

— Ved utskifting av eksisterende anlegg, forutsettes det at eksisterende kabel er riktig
dimensjonert, forlagt som slgyfe og ikke stjerne kobling samt forlagt iht. gjeldende regelverk
og skadefri.

— Ved tilbud om bytte av eksisterende anlegg, sa patar Firesafe seg ikke ansvar for manglende
lyd og deteksjon.

— Ved tilbud som kun dekker felles areal, sa patar Firesafe seg ikke ansvar for manglende lyd
inn i leiligheter om ikke annet er oppgitt.

— Det anbefales overspenningsvern pa brannalarmsentral for beskyttelse mot
lynnedslag/overspenninger i forsyningsnettet. Ca pris for montasje 15 000,- eks mva

Det forutsettes tilgang til alle lokaler og fremkommelighet under hele installasjonsperioden innenfor
normal arbeidstid 08-16.

Ved manglende tilgang etter avtalt fremdrift i lokaler, der hvor Firesafe ma tilbake annen dag for a
utfgre installasjon vil fglgende gebyrer brukes:

Opp/ned rigg under installasjonsperioden = kr 500,-

Opp/ned rigg etter installasjonsperioden = kr 1 500,-

TILBUDS SPESIFIKKE BETINGELSER

Priser / Betaling / Leveringstider

Pris betingelser: Alle priser er a forsta eks. mva.

30 % ved kontraktsinngaelse
Betalings plan: % vis akonto faktura pr maned

5 % ved overlevert dokumentasjon
Betalingsbetingelser: Netto pr. 14 dager
Gyldighet: Tilbudet er gyldig i 30 dager

Grunnet usikkerheten i verdensgkonomien, ravareproblemer
og diverse leveringsproblemer fra flere leverandgrer sa ser
Firesafe seg ngdt til & forbeholde seg retten til a gjgre

Globale leverings og kostnads utfordringer prisendringer i sine tilbud basert pa endringer fra vare
leverandgrer.
Dette vil kunne skje inntil 30 dager fgr oppstart av kontraherte
arbeider.
Side 2 av 4 08.04.25
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1470 Lgrenskog
Telefon +47 22 72 20 20
NO 958 249 799 MVA

Post adr.: Postboks 6411 Etterstad, 0605 Oslo
F I R E SA F E/ Besgks adr.: Robsrudskogen 15

Leveringstid

Oppstart: Etter neermere avtale

Anlegget monteres og leveres etter naermere avtale. lht.
Forvaltningsloven skal saksbehandlingstiden hos Plan og
Bygg veere maksimalt 3 uker pa sgknad om enkelt tiltak
som dette er

Annet:

Garanti

Det gis 36 maneders garanti pa utstyr og arbeid utfgrt, og levert av FT.

36 maneders funksjons- og systemgaranti gjelder nar anlegget er idriftsatt, programmert og godkjent
av FST. Feil og mangler pa installasjonen forutsettes utbedret av FT. Garantien pa produktene gjelder
ikke ved ytre pavirkninger som for eksempel haerverk, nedsmussing grunnet oppussing etc.

Feil og mangler pa annen installasjon som kan vaere forarsaket av FST under installasjon, forutsettes
utbedret av FST og FST sine samarbeidspartnere.

Gebyr pa utbedring av dette fra andre leverandgrer godkjennes ikke.

Timepriser for arbeid utover tilbud
For arbeider som bestilles i tillegg til kontrakten beregnes fglgende satser i normal arbeidstid:

Montasje /installasjon kr 925,- pr. time.
Programmering kr 1 331,- pr. time.
Referanser

Firesafe AS har lang og bred erfaring i installasjon og drift av brannalarmanlegg i boligsameier og
spesielt innen eldre sakalte 1890 garder som krever spesiell erfaring og kunnskap.

Konkrete referanser med kontaktpersoner oppgis pa forespgrsel.

Godkjenninger

Firesafe AS har alle godkjenninger som er pakrevet for 3 installere brann og ngdlys anlegg.

Vi autorisert installatgr og innehar sentral godkjenning ( https://sgregister.dibk.no/ ) innenfor
brannalarm og ngdlysinstallasjoner samt godkjenningene FG-750 og FG -760
(https://www.fgkontroll.no/sertifiserte-foretak ) innen brannalarm. Vi er ogsa godkjent laerebedrift.

Generelt
Tilbudet er gyldig i 30 dager.
Dersom noe skulle vaere uklart eller ytterligere informasjon er gnskelig, ber vi dem ta kontakt.

Med vennlig hilsen
for Firesafe AS

Frode Borgen
Avdelingsleder Brannalarm & Ngdlys / Branntekniske systemer / @st
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Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i AL Disen Borettslag

Tid og Sted:
Mandag 05.05.2025 kl. 17:00 - Glassgarden, Haraldsheim, Haraldsheimveien 4.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/rédgiver Anne F. Bergendahl.

1.2 Valg av sekreteer

Vedtak:
Som sekretaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/rddgiver Anne F. Bergendahl.

1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med
motelederen

Vedtak:
Valgt ble: Birgitte Janecke Lund.

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Antall fremmgtte med stemmerett: 59
Antall fremlagte fullmakter: 5
Totalt: 64

Vedtak:
Tatt til orientering.

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Innkallingen ble godkjent.

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Sakslisten ble godkjent.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - AL Disen Borettslag.
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2. Godkjenning av arsregnskap 2024
/&rsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fulgte innkallingen.

Vedtak:
Arsregnskapet for 2024 ble godkjent.

3. Arsmelding 2024

Arsmeldingen fra styret er frivillig og fulgte innkallingen.

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret
Styrets foresltte honorar pa kr. 450.000,- gjelder for styreperioden 2024-2025, og
kostnadsfgres i regnskapet for 2025. (Tilsvarer ca. kr. 1.480,- pr. andel).

Nytt sammenlignet med tidligere, er at generalforsamlingen skal vedta et samlet honorar for
perioden 2024-2025 som styret fordeler internt.

Tidligere fikk styreleder honoraret utbetalt pr. méned forskuddsvis, og styremedlemmene/
varamedlemmene etterskuddsvis med et fast belgp pr. styremgte de hadde deltatt p3.
Vedtak:

Styrehonorar pa kr. 450.000,- ble godkjent.

5. Godtgjgrelse til valgkomiteen

Styret foresldr at valgkomiteen godtgjsres med samlet kr. 10.000,- for arbeidet med
innstilling til generalforsamlingen 2025.

Vedtak:
Honoraret til valgkomiteen godkjennes med samlet kr. 10.000,-.

6. Andre saker

6.1 Tilleggshonorar for ekstraarbeid i forbindelse med
vindusprosjektet

Forslag fra Jan-Henrik Piela, Disenveien 39:
Generalforsamlingen vedtar 3 tildele tidligere styreleder Jan Henrik Piela et tilleggshonorar
pd kr 20 000,- for ekstraarbeid i forbindelse med vindus prosjektet i borettslaget.

Vedtak:
Forslaget ble ikke godkjent.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - AL Disen Borettslag. Side 2/7
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6.2 Gjennomgang av avtalen med Aneo Lading og vurdering av
alternativer.

Forslag fra Karen Christine Silverkant, Disenveien 39 og Jan Piela, Disenveien 39:
Borettslaget gjennomgdr den ndvaerende avtalen med Aneo for & identifisere muligheter
for forbedringer og reduksjon i kostnader.

Styret undersgker alternative Igsninger og leverandgrer for lading, som kan gi bedre
forutsigbarhet og gkonomiske fordeler for beboerne.

Styret forplikter seg til & kommunisere tydelig og jevnlig med beboerne om fremdriften og
mulige vedtak.

Vedtak:
Styret skal gjennomga ladeavtalen. Dette arbeidet er allerede startet.

6.3 Aneo bruker vare parkeringsplasser med ladere og selger sin
strgm til andre.

Forslag fra Sasa Radovanovic, Disenveien 9:

Hvis vi skal la stremleverandgren bruke vare parkeringsplasser til 3 selge strgm til andre,
s& ma strgmleverandgren tilby vesentlig bedre betingelser og strempriser for beboerne i
Borettslag.

Vedtak:
Det vises til sak 6.2. og behandling av denne saken.

6.4 Billigere elbillader

Forslag fra Vegard Haavi, Disenveien 39.
Ny avtale for lader som er billigere.

Vedtak:
Det vises til sak 6.2. og behandling av denne saken.

6.5 Prisen pa billadere utrolig hgy

Forslag fra Sasa Radovanovic, Disenveien 9:
Lag en kontrakt uten abonnementspakken som eksisterte fgr og var bra og utmerket.
Definer absolutt samme pris for alle i Borettslag.

Vedtak:
Det vises til sak 6.2. og behandling av denne saken.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - AL Disen Borettslag. Side 3/7



6.6 Forslag til endring av parkering i Disenveien.

Forslag fra Bjarne Pettersen, Disenveien 9.

Bedre organisering av biler som parkerer i hovedgata i Disenveien. Dette kan forbedres
ved at det tillates parkering p3 utsiden av egen garasje i forhold til Disenveien. Her kan
0gsd gjester parkere. I hovedveien i Disenveien bgr det ikke parkeres biler i gata langs
garasjerekkene. Dette for & unngd at fortauet brukes som bilvei.

Vedtak:
Forslaget ble ikke godkjent.

6.7 Fondssparing og oppussing av bad
Forslag fra Margaret Krokmyrdal, Disenveien 11:

1. Det bgr settes av penger i fond til fremtidens vedlikehold.

2. Bgr sees p& hvor mange som gnsker rehabilitering av bad. Det blir billigere viss det er
flere. (Stordriftsfordel). Viss det stemmes ja for utredning av dette pa
generalforsamlingen, bgr man g videre med & starte utredningen og hvordan det utfgres
gkonomisk.

Vedtak:
Vedr. fondssparing: Borettslaget har hgyrentekonto i banken.

Vedr. oppussing av bad: Forslaget ble ikke godkjent.

6.8 Oppgradering av brannvarsling

Forslag fra styret (ved arbeidsgruppen HMS/Teknisk).

Styret har i etterkant av Brannen i Disenveien 37 sett pd hvordan borettslagets
brannvarslingsanlegg er bygd opp. Vi synes eksempelvis at det er en svakhet at kjellere
verken har sentral varsling eller deteksjon, utover vanlige brannvarslere. Det har ogsa
kommet tilbakemeldinger pa dette fra beboere.

Dette inntrykk har blitt bekreftet av to tilfeller av rgykutvikling i vaskeri Disenveien 25/27
denne véren, begge ble tilfeldigvis oppdaget tidlig nok til at det ikke fikk noen
konsekvens.

Styret har kartlagt en utskiftning av eksisterende anlegg, samt et nytt anlegg i Disenveien
31. Det er ikke tatt med innfgring i leiligheter, men ved bytte av sentraler er det kapasitet
nok i anlegget til at dette kan gjgres pa et senere tidspunkt.

Styret har i prinsippet handlingsrom til & gjgre denne oppgraderingen uten & forespgrre
generalforsamlingen, men vi gnsker dette forankret i et vedtak fra generalforsamlingen.
Vedlagt pristilbud er fra en leverandgr, vi vil undersgke med flere leverandgrer og gjgre en
helhetsvurdering.

Finansiering: Styret har hatt en del utgifter i forbindelse med Disenveien 37, som vil bli
refundert inneveerende &r fra forsikring (i underkant av kr. 300.000,-) Vi gnsker & benytte
disse midlene til brannforebyggende tiltak. Resterende sum (ca. kr. 1.000,- til kr. 1.200,-
pr. andel) dekkes av oppsparte midler.

Vedtak:
Forslaget ble godkjent.
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6.9 Brannslokkingsapparat til andelseiere - Vedtektsendring

Forslag fra styret (ved arbeidsgruppen HMS/Teknisk).

Styret gnsker 8 f8 mandat til & kjgpe inn brannslokningsapparat til alle enheter og gnsker
3 vedta et tillegg i vedtektenes punkt 4.3 Borettslagets vedlikeholdsplikt, som lyder
folgende:

"Laget overtar ansvaret for felles innkjap, utskiftning og vedlikehold av en stk. godkjent
brannslokningsapparat per andel, samt aktuelle fellesareal og utleielokaler."

Oppdaterte vedtekter vil se slik ut:

4.3 Borettslagets vedlikeholdsplikt

Laget skal holde bygninger og eiendommen ellers i forsvarlig stand s8 langt plikten ikke
ligger p8 andelseierne. Laget skal vedlikeholde felles ror, ledninger, kanaler og andre
felles installasjoner som g8r gjennom boligen. Laget har rett til § fore nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
andre brukere av boligen.

Utskiftning av vinduer og ytterdgr til leilighetene, reparasjon eller utskiftning av tak,
bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner og ror eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner, er borettslagets ansvar.

Laget har ansvaret for felles innkjgp, utskiftning og vedlikehold av en stk. godkjent
brannslokningsapparat per andel, samt aktuelle fellesareal og utleielokaler.

Andelseierne skal gjare boligen tilgjengelig for ettersyn, vedlikehold, reparasjon og
utskiftninger for dem styret utpeker. Ettersyn og utfgring av arbeider skal giennom- fgres
slik at det ikke er til nodig ulempe for andelseier eller annen bruker av boligen.

Vedtak:
Forslaget ble godkjent.

6.10 Innbrudd

Forslag fra Marielle Mortensdatter, Disenveien 47.
Innbruddene i kjelleren ma tas opp p& generalforsamlingen. Det ma legges frem en
tiltaksplan p& hva veien videre er og hvordan vi skal forhindre at dette skjer igjen.

Vedtak:

Det legges ikke frem noen tiltaksplan pa ndvaerende tidspunkt.
Alle i borettslaget har et ansvar for at ngkler ikke kommer pd avveie.

6.11 Oppbevaring av sykler.

Forslag fra Bjarne Pettersen, Disenveien 9.
Sykler som er merket med eierens navn, adresse, leilighetsnummer godkjennes til &
beholdes. Kan ikke kaste uten eiers samtykke.

Vedtak:
Forslaget ble ikke godkjent. Dagens ordning opprettholdes.
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6.12 Kvaliteten pa Internett samsvarer ikke med kvaliteten som hevdes
a veere levert.

Forslag fra Sasa Radovanovic, Disenveien 9.

Internett er nd mindre enn halvparten billigere, men kvaliteten er 3-4 ganger darligere.
«Dobbelt s& billig» blir sett p& som begrunnelse for 4 ganger tregere service.

Definere en minimumsgaranti for internetthastighet ved kontrakt eller returner det gamle
systemet slik at alle har rett til & velge sin egen hastighet. Eller senk prisen til 100 kr og
sld av internett helt. Da blir tjenesten 5 ganger billigere enn fgr og brukerne vil trolig veere
forngyde.

Vedtak:
Forslaget ble ikke godkjent. Dagens ordning opprettholdes.

6.13 Definere et sted for en trampoline

Forslag fra Sasa Radovanovic, Disenveien 9.

Trampolinen er en integrert del av livet til de fleste barn i Oslo. Det ville veert fint 8
definere et sted hvor borettslagsbeboere kan sette opp en barnetrampoline og definere
reglene.

Definer stedet for trampolinen og definer bruksreglene (med forpliktelse til foreldrenes
tilstedeveerelse osv.).

Vedtak:
Forslaget ble ikke godkjent.

6.14 Mangel pa tilgjengelig sykkelplass
Forslag fra Sasa Radovanovic, Disenveien 9.

Sykkelplassen i Borettslag er ikke proporsjonal med antall beboere og sykler (b&de
innendgrs og utendgrs). Spesielt elsykler tar for mye plass.

Utvid utendgrs sykkelplass (dekket plass).

Vedtak:
Det er behov for utvidet sykkelplass. Styret har dette pa sin "To do liste".

7. Valg

7.1 Valg av leder

Vedtak:
Valgt ble: Trond Lindahl for 2 3r.

7.2 Valg av medlemmer til styret
Vedtak:

Valgt ble: Esra Boncuk for 2 ar.
Valgt ble: Ole Kristian Heien Storsve for 2 ar.
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7.3 Valg av varamedlemmer

Vedtak:

Valgt ble: Ida Camilla Aluwini Skaar for 2 ar.

7.4 Valg av valgkomite

Vedtak:
Valgt ble:

Britt Johnsen, Disenveien 13
Sonja H. Brattlie, Disenveien 15
Rolf Akeren, Disenveien 27

Etter generalforsamlingen fikk styret fglgende sammensetning:

Leder: Trond
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Varamedlem:

Varamedlem: Ida Camilla Aluwini Skaar, Disenveien 53 (Til 2027)

Protokoll fra generalforsamling 2025 - AL Disen Borettslag.

Lindahl, Disenveien 25 (Til 2027)

: Ingunn Pjaaka Rgnning, Disenveien 23 (Til 2026)

: Havard Tronsen, Disenveien 13 (Til 2026)
: Esra Boncuk, Disenveien 51 (Til 2027)

: Ole-Kristian Heien Storsve, Disenveien 9 (Til 2027)

Pia Halstvedt, Disenveien 27 (Til 2026)
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Husordensregler

§ 1. Alminnelige bestemmelser

Husordensreglene skal sikre ro, orden og trivsel pa eiendommen. | husordensreglementet er tatt inn regler for
de mest alminnelige ting. Ogsa nar det gjelder ting som ikke er tatt med i reglementet, plikter enhver beboer a
vise god orden og a ta hensyn til naboer.

Beboerne plikter a overholde husordensreglene, og er ogsa ansvarlige for at husstanden, fremleieboere og
besgkende gjgr det samme (se borettslagslovens § 5).

Beboer blir erstatningspliktig for all skade som skyldes ham selv, hans husstand, fremleieboere eller
besgkende (se borettslagslovens § 5).

UTEND@RS OG YTRE ROM
§ 2. Alminnelig orden

1.

Beboerne ma ikke sette fra seg ting (for eksempel have- og sportsartikler, barnevogner, kleer og fottgy)
pa gardsplass, stikkveier, i trappeganger og korridorer. Trappeganger og korridorer er remningsvei, og
ma holdes frie.

Sportsartikler, barnevogner og bildekk merkes og oppbevares i dertil bestemte fellesrom i kjeller.

Beboerne ma ha navneskilt pa postkasse og leilighetsdgr. Skilt pa postkasse skal vaere av samme type
som eksisterende navneskilt. Beboerne ma selv kopiere opp egen postkassengkkel, i tilfelle man mister
npkkelen. (Borettslaget har ikke universalngkkel til postkassene.)

Det er ikke tillatt & benytte balkongen til lagringsplass for annet enn ordinzert utemgblement.
Det er forbudt a anbringe plakater, oppslag, skilter eller montrer og lignende pa eiendommen.
Takluker skal kun dpnes av vaktmester.

Barn ma ikke leke i heis, korridorer, trappeoppganger eller i kjeller.

(=¥
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§ 3. Parkering og bruk av motorkjgretgyer

1.

10.

11.
12.
13.

14.

Pa rekkehussiden av Disenveien er det felles parkering for A/L Disen borettslag og Disengrenda
borettslag.

Beboere og gjester parkerer gratis pa oppmerkede plasser i Disenveien.

Utenom oppmerkede parkeringsplasser er det ikke tillatt & parkere motorkjgretgyer.
Pa andre siden av Disenveien gjelder Oslo kommunes regler.

Pa blokktunet er det kun avgiftsbelagte faste plasser. Forretningsfgrer fgrer liste.
Ingen gjesteparkering pa blokktunet.

Parkeringen pa oppmerkede plasser i enden av blokkene er kun for Disen borettslag.
Parkeringsplassene kan bare benyttes av motorkjgretgyer som er i bruk/registrerte.

Parkering pa stikkveiene og foran garasjene er ikke tillatt, da dette er til hinder for naboer, sngrydding
og alminnelig ferdsel.

Ma man parkere bilen for av- og palessing av varer, ma man sgrge for at bilen ikke er til hinder for de
som skal ut og inn av garasjene.

Feilparkerte, hensatte/uregistrerte kjgretgyer taues bort uten varsel pa eiers regning og risiko.
Det ma vises mest mulig hensyn overfor naboene ved bruk av motorkjgretgyer.
Garasje tildeles etter venteliste. Beboere kan ikke leie bade garasje og parkeringsplass.

Vask av bil og mc pa fellesomrader er ikke tillatt. Nar motorkjgretgyer vaskes renner miljggifter og
tungmetaller rett ned i sluk og ut i grunnen. Derfor skal man alltid vaske bil/mc pa bensinstasjon eller i
vaskehall hvor oljeholdig vann, kjemikalier og tungt nedbrytbare metaller skilles ut pa forskriftsmessig
mate.
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§ 4. Vaskeriene

1. tgrn: kl. 08.00-12.00, 4 timer + 1 time til tgrking/strykning (ikke sgndager)
2. t@rn: kl. 12.00-15.00, 3 timer + 1 time til tgrking/strykning
3. tgrn: kl. 15.00-18.00, 3 timer + 1 time til tgrking/strykning

4. tgrn: kl. 18.00-21.00, 3 timer + 1 time til t@rking/strykning (ikke sgndager)

Vaskeriene er Gpne kun i andre og tredje t@grn pa sendager og falgende helligdager:

2. paskedag

1. mai

Kristi himmelfartsdag
17. mai

2. pinsedag

2. juledag

Vaskeriene er stengt:

1. nyttarsdag
1. paskedag
1. pinsedag
1. juledag

De som vasker bes om a ta hensyn til de som bor over vaskeriet, spesielt nar det gjelder opphold i
vaskeriene kl. 20.00-22.00.

Hvis vaskeriet ikke er benyttet innen en time etter avtalt vaskestart, kan andre benytte vasketgrnen.

Valg av vaskedag gjgres ved a feste hengeldsen pa gnsket tid pa tavlen. Lasen skal fjernes fra tavlen
hvis vasketgrnen ikke skal benyttes. Hengelasen ma sta i under hele vasketgrnen.

Ved bruk av vaskeriene plikter enhver a fglge de bestemmelser som er gitt ved oppslag i vaskeriet eller
pa annen mate.

=14 IgE
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Seerlig nevnes:
o Det ma vises den stgrste forsiktighet ved bruk av det maskinelle utstyr.

e Uforsiktig bruk vil medfgre store reparasjonsutgifter for laget. Den som ved uforsiktighet er skyld i
skade pa utstyret, vil bli holdt gkonomisk ansvarlig for skaden.

e A vaske for uvedkommende er forbudt.

e Ingen ma bruke vaskeriet uten a ha fatt det maskinelle utstyr demonstrert for seg. De som har behov
for demonstrasjon, kan spgrre en nabo eller henvende seg til vaktmesteren.

e Feil pa det maskinelle utstyr ma omgaende meldes til vaktmesteren.

e Etter hver vask plikter den som har vasket 3 rengjgre maskinene, tsmme lofilter og lukke eventuelle
apne vinduer.

e Vaskeriet ma ikke brukes utenom vasketiden.

e Ingen ma bruke vaskeriet i andres vasketid, uten etter klar avtale med den som har vasketid.

§ 5. Torking, banking, bgrsting og lufting av tgy, tepper m.v.
1. Det ertillatt a torke t@y fra under brystningshgyde pa balkongen.

2. Banking, bgrsting og lufting av tgy og tepper ma skje utendgrs, men ikke fra balkongen.

§ 6. Kjeller/Loft
1. Ifglge Brannvesenets forskrifter er oppbevaring av propanapparater eller beholdere med brennbar
gass i kjeller/loft strengt forbudt. Overtredelse av disse bestemmelser vil medfgre straffeansvar.

2. Kjellerdgrer ma lases og lys slukkes nar man forlater kjelleren.
3. lden kalde arstiden ma alle kjellervinduer og dgrer vaere forsvarlig lukket.
4. Kjpleromsdgrene ma aldri sta oppe.

5. Det er ikke tillatt 3 hensette ting i fellesarealene uten etter avtale med vaktmester og a merke disse
med navn, og eventuelt nar gjenstandene blir fijernet innen rimelig tid.

6. Ulovlig plasserte gjenstander vil bli fjernet, og borettslaget har rett til a kreve kr. 1.000,- for refusjon av
kostnadene ved fjerning av gjenstandene fra vedkommende som har hensatt disse i
kjeller/loft/fellesrom.
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§ 7. Trappevask
| henhold til beslutning pa generalforsamling 25.04.1967, skal laget ordne med trappevask.

§ 8. Avfallsbrgnner
1. Borettslaget har nedgravde avfallsbeholdere for husholdningsavfall, plast og papir. Avfall skal behgrig

pakkes inn og sorteres i henhold til Oslo kommunes bestemmelser om kildesortering:
https://www.oslo.kommune.no/avfall-og-gjenvinning/hvordan-kildesortere-i-oslo/#gref

Kartong og papp skal rives i passende biter for 3 hindre tilstopping i avfallsbrgnn for papir.

Det er ikke tillatt & kaste glass- eller metallemballasje, tey, hageavfall, farlig, flytende, brennende eller
lett antennelig avfall i borettslagets avfallsbrgnner. Slikt avfall leveres i kommunens beholdere for
glass/metall og tgy ved tennisbanen i Disenveien 55 eller til gjenbruksstasjon.

Dersom avfallsbrgnnene er fulle, ma avfall oppbevares av den enkelte fram til tamming. Det er ikke
tillatt a forlate avfall ved siden av avfallsbrgnnene.

§ 9. Bruk av «container-sekk», iSekk og lignende

1.

2.

«Container-sekker», iSekk o.l. ma ikke bli stdende uten oppsyn, spesielt over natta.

Dersom sekken blir staende over natta, ma den plasseres minst fem meter unna bygget, og ikke slik at
den hindrer framkommelighet for ngdetater og naboer.

Sekken kan ikke sta ute i helgen, dvs etter fredager kl 16, og for mandager kI 08.
Farlig avfall og matavfall ma ikke legges i sekken.
Ikke fyll sekken med avfall fgr henting er planlagt.

Sekken merkes med beboers navn og telefonnummer.

§ 10. Tillitsvalgt i oppgangen

1.

Det skal veere en tillitsvalgt i hver oppgang. Dette gar pa turnus blant andelseierne og er for ett ar om
gangen.

Oppgangstillitsvalgt skal veere en kontaktperson mellom beboerne i oppgangen og borettslagets styre.
Styreleder har ansvar for a ha kontakt med tillitsvalgte.

Styret inviterer til arlig mogte for tillitsvalgte.

Oppgangstillitsvalgt har ansvar for de innvendige fellesarealene i oppgangen, samt & organisere den
arlige dugnaden i oppgangen og melde til styre om oppgangens behov.

(=¥
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| LEILIGHETENE
§ 11. Airbnb utleie
1. Airbnb-utleie (eller tilsvarende) av ett eller flere rom, samtidig som man selv er til stede, er tillatt.
Styret skal informeres av andelseier nar denne gnsker a starte slik utleie.

2. Airbnb-utleie (eller tilsvarende) av hele eller deler av leiligheten mens andelseier for eksempel er pa
ferie et par uker i aret utlgser ikke sgknadsplikt, men styret skal likevel informeres i hvert tilfelle.

3. Hyppigere Airbnb-utleie (eller tilsvarende) av leiligheten nar andelseier er borte fra leiligheten tillates
kun etter skriftlig seknad og godkjenning av styret i henhold til reglementet beskrevet i vedtektenes §
3.2.

4. Airbnb-utleie (eller tilsvarende) av leiligheten i mer enn 4 uker i strekk nar andelseier er borte fra
leiligheten tillates kun etter skriftlig seknad og godkjenning av styret i henhold til reglementet
beskrevet i vedtektenes § 3.2.

5. Merk: Andelseier er ansvarlig for at forpliktelser overfor borettslaget overholdes av alle som bruker
leiligheten. Utleien skal ikke vaere til ulempe for gvrige beboere, og dersom leietakere ikke overholder
husordensreglene, vil dette anses som eiers eget mislighold.

§ 12. Ro og nabohensyn
1. Leilighetene ma ikke brukes slik at det sjenerer naboer. Radio, stereoanlegg og fjernsyn ma ikke settes
sa hgyt pa at det sjenerer naboene, og ma heller ikke brukes utendgrs, eller for apne vinduer eller
dorer.

2. Mellom kl. 23.00 og kl. 06.00 skal det vaere ro i leilighetene. | denne tid ma det for eksempel ikke
forekomme hgylytt sang eller hgylytt tale, bruk av musikkinstrumenter, stereoanlegg eller lignende.
Skal det ved spesielle anledninger vaere selskapeligheter utover denne tid, ma naboene varsles pa
forhand.

3. For a unnga sjenerende sus i ledninger, bgr en kran aldri skrus helt opp. Hvis en kran hyler, plikter
beboeren omgdende & sgrge for a fa den rettet.

4. Bruk av musikkinstrumenter er ikke tillatt mellom kl. 17.00 og kl. 18.30. Musikkgvelser er ikke tillatt
etter kl. 20.00 og pa s@n- og helligdager.

5. Musikk- og sangundervisning er ikke tillatt uten etter samtykke fra styret.

6. Vaskemaskin/tgrketrommel i leilighetene skal ikke brukes etter kl. 22.00.
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§ 13. Brannsikring i leilighetene

1. Beboerne plikter 3 montere rgykvarsler i hvert oppholdsrom i leiligheten, samt a bytte batteri hvert ar.

Benytt gjerne seriekoblede varslere.

2. Beboerne skal ogsa ha brannslokkingsapparat lett tilgjengelig i leiligheten.

§ 14. Oppussing
1. Ved oppussing av leiligheter ma det tas hensyn til naboene.

2. Alle store ombygninger av leiligheter skal, fgr de pabegynnes, godkjennes av styret.

3. Store oppussingsarbeider med pigging av gulv, riving av vegger som medfgrer mye stgy skal utfgres i
ukens virkedager fra mandag til fredag pa dagtid mellom kl. 09:00 og 16:00. Husk & varsle alle
oppganger i blokken.

4. Banking og boring ma ikke skje f@r kl. 09.00 eller etter kl. 20.00 pa hverdager. Pa Igrdager skal det ikke
forekomme fgr kl 09.00 eller etter kl 16.00. Pa sgndager og helligdager skal det ikke forekomme.

§ 15. Endring av konstruksjon / rivning av baerevegg
1. Ved endring av konstruksjon eller fjerning av baerevegger kreves det bade igangsettelsesattest fra
Plan- og bygningsetaten i Oslo kommune, samt sgknad til styret, fgr arbeidene pabegynnes.

2. Det kreves ogsa at utfgrende entreprengr besitter godkjenninger til arbeidet som utfgres. All
dokumentasjon pa arbeidet skal kunne framvises ved eventuell kontroll. Dersom det ikke foreligger
tilstrekkelig dokumentasjon, kan det kreves apning for inspeksjon. Ved slikt inngrep tilfaller kostnaden
andelseier.

3. Ved rivning av baerevegg uten godkjent sgknad, eller uten riktig utfgrelse, vil borettslaget palegge
utbedring og dokumentasjon for andelseiers regning.

4. Etter at arbeidene er ferdigstilt, skal ferdigattest fra Plan- og bygningsetaten i Oslo kommune leveres
til styret.

5. Ved salg av andel overfgres ansvaret til ny eier.

Borettslaget anbefaler oppbevaring av dokumentasjon i https://boligmappa.no

§ 16. Avtrekksvifter
Det er forbudt a montere avtrekksvifte fra kjgkken og bad til byggets avtrekkskanaler.

(=¥
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§ 17. Radiatorer
Dersom beboere gnsker a fjerne radiatorer for @ male, eller a skifte ut radiatorer i leiligheten, skal arbeidet

utfgres av borettslagets faste rgrlegger; Korsvoll rgrservice Terje Bjgrk, tif 909 28 300. Dette av hensyn til
nedtapping og etterfylling av varmeanlegget.

§ 18. Rehabilitering av vatrom/baderom og kjgkken
1. Ved rehabilitering av vatrom/baderom skal det sendes sgknad og dokumentasjon til styret. Det kreves

ogsa sgknad til Plan- og bygningsetaten i Oslo kommune, ettersom en bryter brannskille mellom
leilighetene ved skifte av rgr og sluk.

Skissen viser hva som skal utbedres, dvs rgr som skal byttes, brannskille som ma tettes, samt plassering av
banemembran:

S0l

Bytte ut forgrening til soilror

-

JALLLAARARERARRARK RN

\

Bildet viser membran ned i sluket med klemring.
2. Vatrom skal prosjekteres og utfgres slik at det ikke oppstar skade pa konstruksjoner og produkter pa grunn
av bruksvann, vannsgl, lekkasjevann og kondens. Fglgende skal minst vaere oppfylt:

a. Rommet skal ha sluk; minimum 75mm avigpsrer, med fri flyt til sluk.
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Gulv skal ha tilstrekkelig fall til sluk slik at bruksvann ledes bort.

Lekkasjevann, inkludert lekkasjevann fra wc-sisterne og fordelingsskap, skal synliggjgres og ledes til
sluk.

Bakenforliggende konstruksjoner som kan pavirkes negativt av fukt, skal veere beskyttet av et egnet
vanntett sjikt. Giennomfgringer skal ikke svekke tettheten av litexplater, mansjetter, smgremembran
pa vegger og banemembran pa gulv.

3. For refusjon ved bytte av sluk skal det sendes egen sgknad til styret, og fglgende dokumentasjon skal

vedlegges:
a. dokumentasjon rgrlegger
b. dokumentasjon branntetting
c. dokumentasjon elektriker
d. membran; bevis, samt bilder
e. ferdigattest fra Plan- og bygningsetaten i Oslo kommune
f. kopi av kvittering for betalt faktura
g. andelseiers kontonummer for overfgring av refusjon

Sgknad om refusjon for bytte av sluk sendes til styret@disenbl.no innen 6 maneder etter mottatt ferdigattest.

4. Ved rehabilitering/modernisering av kjgkken plikter andelseier a gjgre fglgende tiltak:

a.
b.
C.

d.

montere vannstopper, ogsa kalt lekkasjestopper
montere komfyrvakt
skifte avlgpsrer til vegg og montere stoppekran

gulv og vegger som kan bli utsatt for vannsgl, lekkasjevann eller kondens, skal utfgres med
fuktbestandige materialer

5. Erstatning og alternative kostnader i fremtiden:

a.

| borettslaget er det felles varmtvann som leveres fra berederrom. Stigergr for kaldtvann og
varmtvann er plassert i sjakt. Borettslaget har vedlikeholdsansvaret for stigergr fram til
hovedstoppekran, samt for avlgpsrgr/soilrgr, i hver leilighet.

Vannrgrene etter hovedstoppekran i leilighetene er det derfor den enkelte andelseier som har
vedlikeholdsansvaret for.

Ved fornying av rgrene vil det kreve tilgang til sjakt. Andelseiere som har gjort rehabilitering av vatrom
er ansvarlig for tilgang til sjakt, eller eventuelt kostnader til utbedring etter inngrep.

www.disenborettslag.no Bonabo app
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d. Alle tiltak som gjennomfgres i boligen i regi av andelseier/beboer, utfgres for egen risiko og ansvar.

e. Andelseier kan ikke kreve «erstatning» for inngrep eller endringer i leiligheten som gjennomfgres som
fglge av vedlikeholdstiltak vedtatt av senere styre/generalforsamling.

Forskrift (borettslaget krever banemembran, selv om mange gnsker 3 bruke
smgre/toppmembran):https://dibk.no/regelverk/byggteknisk-forskrift-tek17/13/vi/13-15/

Byggesgknad: https://www.oslo.kommune.no/plan-byqg-og-eiendom/skal-du-bygge-rive-eller-endre/ma-du-
sende-byggesoknad/

Borettslaget anbefaler bruk av https://boligmappa.no for oppbevaring av dokumentasjon.

§ 19. Forebyggende tiltak mot lekkasjer og vannskader
1. | klosettet ma det bare brukes toalettpapir.

2. Enhver lekkasje, liten eller stor, skal repareres umiddelbart. Likeledes skal enhver skade meldes til
vaktmester sa snart den oppdages.

3. Vaskemaskin, oppvaskmaskin eller tgrketrommel skal kun benyttes nar beboer er hjemme og er vaken.

4. Vedlikehold vaskemaskin og oppvaskmaskin regelmessig. Vannslanger til maskinene skal byttes
omtrent hvert tiende ar. Koplinger og skjgter skal jevnlig kontrolleres for lekkasjer. Beboerne plikter
ogsa a forsikre seg om at det ikke renner kondensvann fra kjgleskap eller fryser, samt a rense sluk og
vannlaser minst tre ganger arlig.

5. Laalleiboligen vite hvor hovedstoppekranene i leiligheten er, og hvordan de brukes. Beboere skal
stenge hovedstoppekranene dersom man er bortreist over mange dager.

§ 20. Lufting i leilighetene
Nar det er kuldegrader, ma all lufting skje med forsiktighet og bare for kort tid av gangen for a hindre at
vannledningsrgr og avlgpsrgr ikke fryser. Lufting gjennom entrédgr er forbudt.

§ 21. Utstyr pa fasader
1. Det er bare tillatt a sette opp godkjente skjermer og glass pa balkonger.

2. Ved fornyelse av markiser, ma det kun brukes den type som laget bestemmer. (Fargekode 7351)

3. Private uteantenner (parabol og andre typer antenner) skal ikke monteres.

§ 22. Rgyking pa balkongene

Det oppfordres pa det sterkeste til @ vise hensyn ved rgyking pa balkongene. Ved rgyking pa innglasset
balkong skal man apne alle luker med handtak for lufting, og holde disse apne i minst 30 minutter etterpa.
Mellom kl 22 og 08 skal det ikke r@ykes pa balkongene.

(=¥
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§ 23. Grilling pa balkongene
Ved grilling pa innglasset balkong skal man apne alle luker med handtak for lufting, og holde disse apne i minst
30 minutter etterpa. Det er kun tillatt a bruke gass- og elektriske griller.

§ 24. Hund og katt
Det er ikke tillatt 3 holde hund eller katt uten etter sgknad til styret. Beboere sgker i Bonabo-appen.
Beboere som ikke far til & benytte nettlgsningen, fyller ut sgknadsskjemaet under og sender sgknaden til
styret: styret@disenborettslag.no
Beboere ved A/L Disen borettslag forplikter seg til 8 overholde gjeldende nasjonalt lovverk for dyrehold og
felge reglene ved borettslaget:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med gjeldende lover og regelverk for dyrehold.

2. Hunder skal fgres i band innenfor borettslagets omrade.

3. Hunder skal fgres til et egnet sted hvor fri lufting kan forega og ma ikke forega pa borettslagets
lekeplasser, sandkasser, balkonger, plener eller parkanlegg.

4. Katter skal fgres til et egnet sted hvor fri lufting kan forega. Katter ma ikke slippes lgs innendgrs i
fellesarealer (trappeoppganger, kjeller eller loft).

5. Jeg erklaerer meg ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som mitt husdyr matte pafgre person
eller eiendom, for eksempel oppskraping av dgrer og karmer, skader pa blomster, planter og
grentanlegg.

6. Jeg erklaerer meg villig til & godta de endringer i husordensreglene som generalforsamlingen fatter og
finner ngdvendig a foreta.

7. Jeg forplikter meg straks a fjerne ekskrementer som mitt dyr matte etterlate pa trapper, veier, plener, i
bed og lignende.

Beboerne ma sette seg inn i fglgende
e Lov om dyrevelferd

e Forskrift om politivedtekt, Oslo kommune, Oslo (§ 6-1 og 6-2)

o Mattilsynet, dyrevelferd

Sist endret 08.04.2024

(=¥
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1.

VEDTEKTER FOR A/L DISEN BORETTSLAG

Etter lov om burettslag av 6. juni 2003 nr. 39

Innledende bestemmelser.

1.1. Borettslagets firma og formal.
Borettslagets navn er A/L Disen Borettslag. Lagets forretningskontor er i
Oslo kommune.

Lagets formal er a gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom. Laget kan
ogsa drive annen virksomhet som har sammenheng med boretten. Laget kan oppfgre
andre bygninger eller anlegg, for eksempel garasjer, til andelseiernes felles benyttelse.

1.2. Ansvarsbegrensning.
Andelseierne hefter ikke overfor kreditorene for borettslagets gjeld.

1.3. Diskriminering.
Det kan ikke settes vilkar for a veere andelseier som tar hensyn til trosbekjennelse,
hudfarge, sprakkunnskaper, nasjonalt eller etnisk opphav eller seksuell legning eller
orientering, og slike omstendigheter kan ikke regnes som saklig grunn til 4 nekte
godkjenning av en andelseier eller bruker.

Andeler, andelseiere og eierskifte.

2.1. Andeler.
Borettslaget bestar av 304 andeler, palydende kr. 100,-. Det skal vere knyttet en andel
til hver bolig. Hver andelseier kan bare eie en andel, og kun fysiske personer kan
vare andelseiere.

Flere personer kan eie en andel sammen. Dersom en av disse ikke bor i leiligheten, anses
det om bruken er overlatt til de som bor, og man ma fglge reglene for overlating av bruk,
se punkt 3.

2.2. Eierskifte.
Styret skal godkjenne nye andelseiere. Godkjenning kan bare nektes nar det foreligger
saklig grunn for det. Er ikke en melding om nektelse kommet frem til erververen senest
tjue dager etter at sgknad om godkjenning kom frem til laget, skal godkjenning regnes for
a veere gitt. Erververen har ikke rett til & ta boligen i bruk for godkjenning er gitt, eller det
er rettskraftig avgjort at erververen har rett til a erverve andelen.

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med ny erverver for betaling av
felleskostnader frem til spgrsmalet om godkjenning er endelig avgjort.

For arbeid med eierskifte og godkjenning av ny andelseier, kan laget beregne seg et
gebyr pa opp til fire ganger rettsgebyret av den som avhender andelen.



3. Bruk av andelen.

3.1. Andelseiers rett til bruk.
Hver andel gir enerett til bruk av en bolig i laget og rett til & bruke fellesarealer pa
vanlig mate.

3.2. Overlating av bruk til andre.
En andelseier som selv bor i boligen, kan overlate bruken av deler av boligen til
andre.

Med godkjenning fra styret kan en andelseier overlate bruken av hele boligen til andre
for inntil tre ar, dersom andelseieren selv, ektefellen eller slektninger i rett opp-eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i
minst ett av de siste to arene. Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som
bruken gnskes overlatt til gir saklig grunn til det, eller dersom vedkommende ikke fyller
kravene til & veere andelseier.

En andelseier kan ellers med styrets godkjenning overlate bruken av hele boligen til

andre dersom (andelseieren trenger ikke i disse tilfellene a ha bodd i boligen i minst ett

av de siste to arene):

— Andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdannelse,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

— Etmedlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle, eller slektninger i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen.

— Det gjelder bruksrett som noen har krav pa etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 annet ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken gnskes overlatt til gir
saklig grunn til det.

Har laget ikke svart pa sgknad om godkjenning av brukeren innen en maned etter at
spknaden er kommet frem til laget, er brukeren a anse som godkjent.

Andelseier som har overlatt bruken av boligen til andre, er fremdeles ansvarlig for
bruken av boligen overfor laget, og plikter a gi styret melding om hvor man er a fa tak
i

4. Bruksrett og vedlikehold.

4.1. Andelseiers bruk.
Andelseieren skal behandle boligen og fellesarealene pa en god mate, og bruken ma
ikke pa urimelig eller ungdvendig vis vere til skade eller ulempe for de andre
andelseierne. Boligen kan ikke uten styrets samtykke brukes til annet enn bolig.

Med godkjennelse fra styret kan en andelseier gjennomfgre ngdvendige tiltak pa
eiendommen som trengs pa grunn av funksjonshemming hos bruker av boligen.

Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

Styret fastsetter vanlige ordensregler.
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4.2. Andelseierens vedlikeholdsplikt.

Andelseieren skal holde boligen i forsvarlig stand, og skal vedlikeholde slikt som
vindusruter (andelseier har ogsa ansvaret for skifting av knuste ruter), rgr, ledninger,
inventar, utstyr, apparater og innvendige flater.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa om ngdvendig reparasjon eller utskiftning av slikt
som rgr, ledninger, inventar, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-, og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade.

Ny eier av andel har plikt til & utfgre vedlikehold, medregnet reparasjon og
utskiftning, selv om det skulle vert utfgrt av forrige andelseier.

4.3 Borettslagets vedlikeholdsplikt.

Laget skal holde bygninger og eiendommen ellers i forsvarlig stand sé langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Laget skal vedlikeholde felles rgr, ledninger, kanaler og andre
felles installasjoner som gar gjennom boligen. Laget har rett til a fgre nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller andre brukere av boligen.

Utskiftning av vinduer og ytterdgr til leilighetene, reparasjon eller utskiftning av tak,
bjelkelag, berende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i
barende konstruksjoner, er borettslagets ansvar.

Laget har ansvaret for felles innkjgp, utskiftning og vedlikehold av en stk. godkjent
brannslokningsapparat per andel, samt aktuelle fellesareal og utleielokaler.

Andelseierne skal gjgre boligen tilgjengelig for ettersyn, vedlikehold, reparasjon og
utskiftninger for dem styret utpeker. Ettersyn og utfgring av arbeider skal gjennomfgres
slik at det ikke er til ngdig ulempe for andelseier eller annen bruker av boligen.

4.4. Bygningsmessige arbeider.

Utskiftning av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger og liknende skal skje etter en samlet plan vedtatt av
generalforsamlingen. Skal noe slikt arbeid utfgres av andelseier selv, ma det kun skje etter
forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektene og boretts-
lagsloven krever generalforsamlingens samtykke, ma ikke igangsettes for samtykke er
gitt. Sgknad eller melding til bygningsmyndighetene skal godkjennes av styret fgr
byggemelding kan sendes.

5. Felleskostnader.

5.1. Fordeling og inndriving.

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte
bolig, sa som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader, skatter,
offentlige avgifter med mer.

Felleskostnadene skal fordeles mellom andelseierne ut fra den fordelingsngkkel som
fremgar av bygge- og finansieringsplanen, med mindre annet gyldig vedtas med



5.2.

samtykke fra de andelseiere det angar. Fordelingen skal justeres dersom endringer av
boligene eller eiendommen ellers fgrer til vesentlig endring av grunnlaget for
fordelingen. Nar serlige grunner taler for det, skal visse kostnader fordeles etter nytten
for den enkelte andel, eller etter forbruk.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av andelseierne etter hvert som de
forfaller.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte andelseier hver maned
betale et a kontobelgp fastsatt av styret. Endring av a kontobelgp kan tidligst tre i kraft
etter en maneds varsel.

Panterett.

Laget har lovbestemt panterett i andelen med prioritet foran alle andre heftelser for krav
om felleskostnader og andre krav som fglger av lagsforholdet. Pantekravet kan ikke
overstige et belgp som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pé det tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Pantekravet foreldes to ar etter at det skulle vert
betalt, og dersom dekningen ikke blir gjennomfgrt uten ungdig opphold.

6. Mislighold.

6.1.

6.2.

Salgspalegg.

Dersom en andelseier pa tross av advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan laget
palegge andelseieren & selge andelen. Kravet om advarsel gjelder ikke der det kan
kreves fravikelse, se punkt 6.2.

Advarsel skal gis skriftlig, og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve
andelen solgt. Palegg om salg skal vare skriftlig og opplyse om at andelen kan kreves
solgt ved tvangssalg dersom palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal
settes kortere enn tre maneder fra palegget er mottatt.

Se for gvrig borettslagsloven § 5-23.

Fravikelse.

Oppfgrer en andelseier seg slik at det er fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller slik at det er til alvorlig plage eller sjenanse for
andre brukere av eiendommen, kan laget kreve fravikelse av boligen etter
tvangsfullbyrdelsesloven § 13. Krav om fravikelse kan tidligst fremsettes sammen
med salgspélegg, se punkt 6.1. og borettslagsloven § 5-23.

7. Generalforsamling.

7.1

. Generalforsamlingen.

Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen. Ordinaer
generalforsamling holdes hvert ar innen utgangen av juni. Ekstraordineer
generalforsamling skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller
andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

7.2. Deltakelse pa generalforsamlingen.

Alle andelseiere har rett til & delta pa generalforsamlingen, med forslags-, tale- og
stemmerett. Hver andelseier har en stemme, selv om andelseieren har flere andeler.
Ingen kan ha flere enn en fullmakt.
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Styreleder og forretningsfgrer plikter a veere tilstede pa generalforsamlingen, med
mindre det er apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig frafall. Hver andelseier kan
ha med seg et ekstra husstandsmedlem som har talerett. Ogsé styremedlemmer og leiere
av bolig har rett til & vere tilstede pa generalforsamlingen, og rett til & uttale seg.

7.3. Fullmektiger og radgivere.
Andelseiere har rett til & mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig
og datert fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde fgrstkommende generalforsamling,
med mindre annet fremgér. Fullmakten kan nér som helst kalles tilbake.
Andelseiere har rett il 4 ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg
dersom generalforsamlingen gir tillatelse.

7.4. Habilitet.
Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa generalforsamling om avtale
som gjelder seg selv eller nerstaende, eller i saker som gjelder sitt eget eller
narstiendes ansvar, eller om palegg om salg eller fravikelse av egen andel. Det samme
gjelder for avstemming om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagsloven §§ 5-22 og 5-23.

7.5. Innkalling til generalforsamling.
Innkalling til generalforsamling fortas av styret, og skal skje skriftlig til andelseierne
med kjent adresse med varsel pa minst 8 dager, hgyst 20 dager. Ekstraordinzer
generalforsamling kan om det er ngdvendig innkalles med kortere frist, som likevel skal
vare minst 3 dager. Fristen lgper fra innkalling er sendt.

Styret skal pa forhand varsle andelseierne om dato for generalforsamlingen, og om
siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Saker som en andelseier
gnsker tatt opp skal tas med innkallingen dersom styret har mottatt krav om det fgr
fristen.

Skal et forslag som etter lov om borettslag eller vedtektene krever minst 2/3 flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Blir generalforsamlingen som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa
generalforsamling ikke innkalt, kan en andelseier, et styremedlem, forretningsfgrer
eller revisor kreve at tingretten snarest, og for lagets kostnad, innkaller til
generalforsamling.

Arsregnskap, styrets arsberetning og revisjonsberetning skal senest atte dager fgr
generalforsamlingen sendes til alle andelseiere med kjent adresse.

7.6. Saker som skal behandles pé ordiner generalforsamling.
Pa den ordinzre generalforsamlingen skal disse saker behandles:
— Konstituering.
— Godkjenning av styrets arsberetning.
— Godkjenning av styrets regnskapsoversikt for foregaende ar.
— Valg av styremedlemmer.
- Andre saker som er nevnt i innkallingen.
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7.7. Mgteledelse, flertallskrav og protokoll.
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder, som ikke behgver vare andelseier.

Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller disse vedtektene, avgjgres alle
saker med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke
avgitt. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det skal under mgteleders ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og
alle vedtak som gjgres av generalforsamlingen.

Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst en andelseier som utpekes av
generalforsamlingen blant de som er tilstede. Protokollen skal til enhver tid holdes
tilgjengelig for andelseierne.

7.8. Styremedlemmer.
Styremedlemmer tjenestegjor i to ar av gangen. Borettslaget skal ha et styre bestaende
av minst fire medlemmer inklusive styreleder.
Styremedlemmene skal veere andelseiere og ma vaere myndige.
Styrets medlemmer velges med vanlig flertall av de avgitte stemmene, og tjenestegjgr to
ar om gangen. Styrets leder velges sarskilt. Det skal i tillegg velges to varamedlemmer.

7.9. Styrets oppgaver og myndighet.
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltningen av borettslagets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
generalforsamlingen.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene
eller vedtak i det enkelte tilfelle, er lagt til andre organer.

Avgjgrelser som kan tas av et alminnelig flertall i generalforsamlingen, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller generalforsamlingens vedtak i det
enkelte tilfelle.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst 2/3 flertall

fatte vedtak om:

- Ombygging, pabygging eller andre endringer av bygning eller grunn som etter
forholdene i laget gér utover vanlig forvaltning eller vedlikehold.

— (ke antallet andeler eller knytte andeler til boliger som tidligere har vert tenkt
brukt til utleie.

— Salg eller kjgp av fast eiendom.

— Ta opp lan som sikres med pant med prioritet foran innskuddene.

— Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning.

— Tiltak som ellers gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

7.10. Forretningsfgrer.
Laget skal ha en forretningsfgrer. Styret inngar avtaler om forretningsfgrsel. Avtalen
kan sies opp med opp til seks maneders varsel, med mindre kortere frist er avtalt.
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7.11. Habilitet for styremedlemmene og forretningsfgrer.
Styremedlem og forretningsfgrer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmal som vedkommende selv eller nerstaende har en klar personlig eller
gkonomisk s@rinteresse i.

7.12. Misbruk av posisjon i laget.
Styret og forretningsfgrer ma ikke gjgre noe som er egnet til & gi visse andelseiere
eller andre en urimelig fordel pa andre andelseieres bekostning. Styret eller
forretningsfarer skal ikke etterkomme noe vedtak av generalforsamlingen dersom
vedtaket strider mot lov eller vedtekter.

Diverse.

8.1. Bruk av forsikring — Dekning av egenandel.
Ved skader som skyldes en andelseiers uaktsomhet, eller som en andelseier pa annen
mate er erstatningsansvarlig for, skal andelseierens forsikring benyttes sé langt den
rekker, inkludert mulig egenandel, fgr borettslagets forsikring benyttes. Nar slik skade
dekkes av lagets forsikring, skal andelseieren erstatte egenandelen og andre direkte
utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en fglge av skaden. Bestemmelsen
gjelder uansett om skaden oppstar pa fellesareal eller i en bolig. Bestemmelsen gjelder
ogsa nar skaden er forarsaket av noen av andelseierens husstand eller personer som
andelseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin bolig til.

Nar erstatningsansvaret er en fglge av andelseierforholdet, kan lagets legalpanterett
etter borettslagsloven og vedtektenes punkt 5 anvendes.

8.2. Revisjon.
Laget skal ha en eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer, som velges av
generalforsamlingen. Revisor skal avgi revisjonsberetning til generalforsamlingen hvert
regnskapsar.

8.3. Kameraovervéakning.
Styret har rett til & montere kameraovervaking av fellesarealer i borettslaget
som er utsatt for tyverier, herverk eller lignende.

8.4. Kommunikasjonsform mellom styret (og forretningsfgrer) og andelseierne.
Styret (og forretningsfgrer) kommuniserer med andelseierne pr e-post.
Andelseierne har plikt til a holde styret og forretningsfgrer informert om riktig e-post
adresse. Dersom en andelseier ma ha informasjon pr brevpost, ma dette meddeles styret
og forretningsfgrer skriftlig.

8.5. Endring av vedtekter.

Disse vedtektene kan endres med 2/3 flertall av de avgitte stemmer i
generalforsamlingen, med mindre loven stiller strengere krav.

Oslo, den 05.05.2025
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Adresse Disenveien 27
Postnummer 0587

Sted OsLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 86
Bruksnummer 1
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer =
Bygningsnummer 80207565
Bruksenhetsnummer H0403
Merkenummer 5a67a559-8719-4363-ab8c-caf07679433e
Dato 18.01.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk 1 014 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

1 014 kWh elektrisitet

0 liter olje/parafin 0 Sm? gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved

0 kWh fiernvarme
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Disenveien 27 Kommunenummer: 0301
Postnummer: 0587 Gardsnummer: 86

Sted: OSLO Bruksnummer: 1

Kommune: Oslo Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0403 Festenummer: 0

Dato: 18.01.2024 23:00:04 Bygningsnummer: 80207565

Energimerkenummer: 5a67a559-8719-4363-ab8c-caf07679433e

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 2: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 4: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 6: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak utendars

Tiltak 11: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes tidsstyring
dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer
problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for
utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stey i
systemet.

Tiltak 16: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfgrt. Med dette
betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa
motiverer til energisparing. Det ma& monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det
finnes forskjellige l@sninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer
forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 17: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes
modulerende reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget
sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting.
Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig & installere
trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stay i systemet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av
fagfolk.

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.
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Tiltak 20: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 21: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgar tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 22: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 23: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens Igsning.
Vindsperre etableres pa kald side.



Nabolagsprofil

Disenveien 27 - Nabolaget Disen - vurdert av 153 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn * Veldig trygt 88/100
o Etablerere l _ )
e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Veldig bra 86/100
Offentlig transport s Naboskapet
@ Aker sykehus 3 min 4 Godt vennskap 73/100
Totalt 8 ulike linjer 0.3km
® Sinsenkrysset 7 min & Aldersfordeling
Linje 12,17 0.6 km ® e se
8 Grefsen stasjon 12 min & . 2 S TE8 .
Linje RE30, R31 1.7 km N g2 ¥
-3y x o S A
0N -
© Sinsen 13 min 4 . ~on II I
Linje 4, 5 1.2 km I [ -
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
&8 OsloS 10 min & (0-12 ar) (13-18 4r) (19-34 4r) (35-64 4r)  (over 65 &r)
Totalt 24 ulike linjer 4.4 km
Omrade Personer Husholdninger
B Disen 2198 990
. Oslo og omegn 999 185 490708
Skoler [ Norge 5425412 2654 586
Refstad skole (1-7 kl.) 12 min %
| 46 kI Tk
606 elever, 46 klasser m Barnehager
Disen skole (1-7 k1) 13 min % Disengrenda barnehage (1-5 ar) 7 min %
498 elever, 27 klasser 1.1 km
88 barn 0.6 km
g(l)r;seln Skc;f S 7K 13 Tlgkﬁ Best barnehage (1-5 ar) 9 min %
elever asser 2 39 barn 0.7 km
Morellbakken skole (8-10 k! 17min Nordre Asen Kanvas-barnehage (1-6 &r) 9 min %
392 elever, 30 klasser 1.4km
40 barn 0.8 km
Frydenberg skole (8-10 kl.) 23 min %
498 elever, 30 klasser 1.9 km .
Dagligvare
Kuben videregdende skole 4 min &
Rema 1000 Skeidbanen 9min #
Foss videregaende skole 6 min & o _ '
600 elever, 20 klasser 2.9 km Kiwi Grefsenveien 11 min #
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
Q 2. Buss

&, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 90/100

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 88/100

v Kvalitet pa barnehagene

““ Veldig bra 87/100

Sport

@ Muselunden 7 min &
Ballspill, fotball 0.6 km

@ Grefsen Tennishall 8 min A
Tennis 0.7 km

& Puls Bjerke 12 min %

& Fitness24Seven Bjerke 15 min 4

Boligmasse

Ml 16% enebolig

B 29% rekkehus

I 34% blokk
22% annet

«Byneert, markanaert og
barnevennlig.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Arvoll senter 14 min &
@ Vitusapotek Sinsen 12 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 41%6-12ar
B 15%13-154r

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

I
|
|
Enslig u. barn
.|
|
1
Flerfamilier
|
|
I
0% 47%
Il Disen
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 28% 33%
Ikke gift 62% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
w5  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakbkruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Disenveien 27 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0587 OSLO Saksbehandler. Tam Le
Telefon: 402 15 826
Oppdragsnummer: E-post: tam.le@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fedselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



