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Fargarvegen 19, 7327 SVORKMO

Velholdt enebolig med attraktiv og
sentral beliggenhet | Stor og solrik
tomt med mullgheter | Garasje




Eiendomsmegler

Tor Hikon Skogstad

Mobil 904 03 103

E-post  tor.hakon.skogstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Orkla
Orkdalsveien 93, 7300 Orkanger

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Fargarvegen 19

Kr 3 000 000,
Kr 76 350,
Kr 3 076 350,
Kristin Ree
Mildrid Ree

Enebolig

Eiet

1975

206/221 kvm
1555.2 m?

3

4

Gnr. 101, bnr. 80
1702250137

Velholdt enebolig med
attraktiv og sentral
beliggenhet | Stor og
solrik tomt | Garasje

Velkommen til Fargarvegen 19. Velholdt og attraktivt beliggende
enebolig sentralt pd Svorkmo. Romslig tomt og pent opparbeidet.
Eiendommen har kort avstand til skole og barnehage og idrettsarena
og skilgyper. Det er ca. 4 km til dagligvarebutikk pa Vormstad.
Boligen ligger ca. 20 km unna Orkanger med kjgpesenter, idrettspark,
restauranter etc.

Innhold:

Kjeller : Gang/trapp, Gang, 3 Boder, Vaskerom, Hobbyrom
Mellometasje: Garasje med tilkomst fra kjeller

1. Etasje. VF, Gang, WC, Trapperom, Kjgkken, Stue, Bad og 3 Soverom

Oppgraderingshistorikk:

Tak 1990

Kjokken 2009

Vinduer 2009

Kledning pa to vegger i 2009
Sikringsskap 2009

Bad 2009

Velkommen til visning!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... . ... ........ 2
Om eiendommen . ... .. 4
Tilstandsrapport . ... ... 35
Nabolagsprofil. ... ... . . . . 86
Budskjema. ... ... ... .. ... 94
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 206 m?
BRA-e:15m?
BRA totalt: 221 m?
TBA: 42 m?

Enebolig
Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 111 m? Gang/trapp, Gang, 3 Boder, Vaskerom, Hobbyrom. Mellometasje: Garasje
med tilkomst fra kjeller.

1. etasje
BRA-i: 95 m2 VF, Gang, WC, Trapperom, Kjgkken, Stue, Bad og 3 Soverom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
42 m? Terrasse

Vedbod
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 15 m? Vedbod

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1555.2 m?

Tomtebeskrivelse

Stor og pent opparbeidet eiendom og tomt. Tomtearealet er diffust og det ma
paregnes sma endringer ved en senere oppmaling. Kjsper ma akseptere et eventuelt
avvik pa dette. Konferer megler ved spgrsmal.
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Beliggenhet
Enebolig med fin beliggenhet i et etablert boligfelt sentralt pa Svorkmo. Kort avstand til
bl.a. skole, idrettsanlegg, restaurant og offentlig transport.

Adkomst
Se kart pa finn.no

Bygningssakkyndig
Sveinung Gjgnnes

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Boligen er oppfert i 1975 med kjeller av mur/betong i vegger og gulv. Trekonstruksjon i
etasjeskille, Huset er bygget med trekonstruksjon med stdende/ liggende panel pa
utsiden. Det er saltak med stalplatetak med takstein mgnster som taktekking. Dette i
henhold til takstmann.

Innhold

BRA-i206 m?

TBA 42 m?

Bra-e Vedbod: 15 m?

Bruksareal (BRA) Kjeller : 111 m?
Primeerareal (P-ROM) Kijeller : 66 m?
Sekundaerrom (S-ROM) Kjeller : 45 m?
Bruksareal (BRA) 1.Etasje: 95 m?
Primeerareal (P-ROM) 1. Etasje: 95 m?

Kjeller : Gang/trapp, Gang, 3 Boder, Vaskerom, Hobbyrom
Mellometasje: Garasje med tilkomst fra kjeller
1. Etasje. VF, Gang, WC, Trapperom, Kjgkken, Stue, Bad og 3 Soverom

Standard

Kjeller:

Gang/trapp: Flis betong gulv. Malte mur/ MDF plater pa vegger og Tak-ess i himling.
Gang: Belegg pa gulv. Murvegger og panel i himling

Bod 3,6 m2: Flis pa gulv. Malte mur/ plater pa vegger og gipsplater i himling

Bod 4,9 m2: Flis pa gulv. Malte mur/ plater pa vegger og gipsplater i himling

Bod ved hobbyrom: Grovstgp pa gulv. Mur / Panel pa vegger og gipsplater i himling
Hobbyrom: Behandlet betong gulv. Malt mur pa vegger og gipsplater i himling
Mellometasije:

Garasje med tilkomst fra kjeller:
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U innredet garasje. Ubehandlet overflate pa vegger og takstoler i himling
1.Etasje:

VF: Flis pa gulv, Malt panel pa vegger. Tak-ess i himling

Gang : Laminat pa gulv, Malt panel pa vegger. Tak-ess i himling

WC: Belegg pa gulv, Malte plater pa vegger. Tak-ess i himling

Trapperom: Laminat pa gulv. Malte plater/brystpanel pa vegger. Tak-ess i himling
Kjokken: Belegg pa gulv. Malt panel pa vegger. Tak-ess i himling

Stue: Laminat pa gulv, MDF plate pa vegger. MDF panel i himling

Bad: Flis pa gulv og vegger. MDF panel i himling

Soverom 1: Belegg pa gulv. Tapet / brystpanel pa vegger. Tak-ess i himling
Soverom 2: Belegg pa gulv. Tapet pa vegger. Tak-ess i himling

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet
- Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

2.1 Yttervegger

- Ytterkledning fra byggear ma paregnes vedlikehold.

3.1 Vinduer og ytterdgrer

- Innvendige foringer har fuktmerker grunnet lite overflatebehandling pa soverom 1

- Verandadgr pa stue har avflassing av malig i nedre kant av vindu pa innside.

- Utvendig omramming utfgrt uten oppbrett pa beslag. Detaljering gjeldende vannbrett
og omramming rundt vindu

skal hindre regn i a trenge inn i veggen, denne utfgrelsen er sarbar for fuktbelastninger
og kan gi forkortet levetid

pa vindu og konstruksjonen, og vil kunne kreve hyppigere vedlikehold

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

- Bygningsdel er nadd over halvparten av normal bygningstid

7.1.1 Bad Overflate vegger og himling

- Vindu og dgr med omramminger i vatsoner virker ikke & veere utfgrt med
fuktbestandig materiale

- Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes

7.1.2 Bad Overflate gulv

- Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen

da membran ikke er synlig

- Det er flatt gulv med lokalt fall ved sluk pa 1 cm.

- Noen fliser har noe stor kanting

7.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk

- Har sluk kun begrensede muligheter for besiktigelse og renhold

- Membran er ikke synlig i sluk
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- Mer enn halvparten av forventet brukstid oppbrukt pa membranlgsningen

7.2.3 Vaskerom Membran, tettesjiktet og sluk

- Bygningsdel er nadd over halvparten av normal bygningstid

9.1.1 Kjeller Veggenes og himlingens overflater

- Saltutslag pa murvegg eller mur gulv betyr det altsa at det er fuktighet i muren.

- Her ma det vurderes & bytte drenering eller manglende fuktsperre utvendig

9.1.2 Kjeller Gulvets overflate

-Gulv mot grunn antatt uten isolasjon og fuktsikring mot grunnen da dette ikke var
normalt ved byggear. Dette

forer ofte

til at mur og betong trekker til seg fukt fra grunnen.

10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

- TG-2 er satt pga alder pa vann- og avilgpsrgr som dels ligger skjult i konstruksjoner.
- Alder gker risiko for lekkasjer som ikke ngdvendigvis oppdages tidlig og som vil kreve
destruktive tiltak for

utbedring.

- Det kan regnes med utskifting av deler og sanitaerutstyr etter hvert

10.2 Varmtvannsbereder

- Bereder har passert forventet brukstid pa 20 ar og utskifting kan regnes med.

10.5 Ventilasjon

- Naturlig avtrekk med til luft gjennom ventiler i vegger eller via spalteventiler i vinduer.
- Lgsningen fungerer, men det bemerkes at ventilasjonen er enklere enn de Igsninger
som anbefales i dag og det er

av den grunn vanskeligere a ha tilfredsstillende luftkvalitet eller muligheter for
utskiftninger av luft

Forhold som har fatt TG3:
Ingen

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Garasje og pa egen tomt.
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Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

GUA (gulvareal) er ikke maleverdig gulvareal som skyldes skratak og lav
himlingshgyde. GUA oppgis som en sum av BRA og ALH (som er areal med lav
himlingshgyde).

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges ved fullmektig.
Fullmaktshaver(e) (selger(e)) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap
vedrgrende eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar
av salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Eiendommen vil ikke bli ytterligere ryddet/rengjort fgr overtakelse.

Enerqi
Oppvarming
Varmepumpe, elektrisk og vedovn.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse
Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 000 000

Kommunale avgifter
Kr14 111

Kommunale avgifter ar
2025
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Info kommunale avgifter
Belgpet er oppgitt fra Orkland kommune som en arsprognose og belgp kan avvike.
Belgpet gjelder for vann, avlgp og feiing.

| tillegg betales det kr 4728 i renovasjon til Remidt. Belgp kan avvike.

Formuesverdi primaer
Kr 469 176

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 1876 705

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 101, bruksnummer 80 i Orkland kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5059/101/80:

10.06.2025 - Dokumentnr: 648041 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Orkla Eiendomsmegling AS

Org.nr: 913 118 219

Elektronisk innsendt

13.06.1975 - Dokumentnr: 3054 - Registrering av grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:5059 Gnr:101 Bnr:2
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01.01.2018 - Dokumentnr: 102020 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1638 Gnr:101 Bnr:80

01.01.2020 - Dokumentnr: 106301 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5024 Gnr:101 Bnr:80

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 06.05.1976.

Ferdigattest og byggetegninger ligger vedlagt salgsoppgaven. Byggetegninger
samsvarer med dagens bruk.

Vei, vann og avlgp
Offentlig via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til bolig. Reguleringsbestemmelser ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Delarealer Delareal 1 278 m
Arealbruk Bolighebyggelse,Naveerende
Omradenavn B

Delareal 277 m
Arealbruk Veg,Naveerende
Omradenavn V

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for evt forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
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hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens

hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
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for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3 000 000 (Prisantydning)

Omkostninger

75 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

76 350 (Omkostninger totalt)
92 250 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
95 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

3076 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)
3092 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 095 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
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med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 76 350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjo

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.
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Ansvarlig megler bistas av
Tor Hakon Skogstad
Eiendomsmegler
tor.hakon.skogstad@aktiv.no
TIf: 904 03 103

Oppdragstaker
Orkla Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 913 118 219

Orkdalsveien 93, 7300 Orkanger

Salgsoppgavedato
20.06.2025
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Fargarvegen 19
1. Etasje

Veranda N
ca32m*

Soverom 2
8,3 m?

Soverom 1
1,7 m?

Trapperom
73m?

Kjokken
10,6 m?

Terrasse
ca 10m?

Tegninger er en planskisse og gjer ikke krav pa a veere korrekt i alle detaljer eller malestokk

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.

Fargarvegen 19



Fargarvegen 19
Kjeller

Hobbyrom
39,5 m*

Garasje
7 19 m?

Trapperom \

10,6 m?

Vaskerom
9.8 m*

Tegninger er en planskisse og gjer ikke krav pa a veere korrekt i alle detaljer eller malestokk

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.

Fargarvegen 19
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EIERSKIFTERAPPORT™

Enebolig Fargarvegen 19
Fargarvegen 19
7327 Svorkmo

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

3 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Hynnestien 7

Takstmann Orkanger 7300

Sveinung Gjgnnes 920 94 300

Dato: 06/01/2025 sveinung @ gjonnes-bygg.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.

1/17
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsé av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerklaeringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

*  Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i neer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

* X KX X ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vare:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:
Matrikkeldata: Gnr:101, Bnr: 80
Hjemmelshaver: Jan Magne Ree
Seksjonsnr:
Festenr:
Andelsnr:
Tomt: 1555 m?
Konsesjonsplikt:
Adkomst: Adkomst fra offentlig vei
Vann: Offentlig med privat stikkledning
Avlgp: Offentlig med privat stikkledning
Regulering: Svorkmo sentrum
Offentl. avg. pr. ar:
Forsikringsforhold:
Ligningsverdi:
Byggear: 1975
BEFARINGEN:
Befaringsdato: 03.01.2024
- Boligen ble kontrollert i dagslys.
- Natt til befaringsdagen var det et kraftig sngver med vind og det ble
Forutsetninger: begrenset tilgang rundt huset og det var sng over grunnmur slik at den
ikke var synlig.
- Ikke gangbart rundt huset
Oppdragsgiver: Jan Magne Ree v / Kristin Ree
Tilstede under befaringen:
Fuktmaler benyttet: Protimeter mms 2
OM TOMTEN:

Tilnrmet flat tomt.

3/17
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM BYGGEMETODEN:
Boligen er oppfgrt i 1975 med kjeller av mur/betong i vegger og gulv. Trekonstruksjon i etasjeskille, Huset er bygget med trekonstruksjon
med staende/ liggende panel pa utsiden. Det er saltak med stalplatetak med takstein mgnster som taktekking.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
- Bolig har hatt normalt vedlikehold

ANNET:

DOKUMENTKONTROLL:

- Dgdsbo og lite tilgjendelig informasjon

- Byggessaksmappe tilgjengelig og det er ikke foretatt dokumentkontroll.

- Det er ikke levert egenerklering fra selger

- Kilder for informasjon er PropCloud

- Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgaven. Ved evt. avhending av eiendommen gjgres det
oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelsesplikt iht. lov om avhending av fast eiendom

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Kjeller:

Gang/trapp: Flis betong gulv. Malte mur/ MDF plater pa vegger og Tak-ess i himling.
Gang: Belegg pa gulv. Murvegger og panel i himling

Bod 3,6 m? : Flis pa gulv. Malte mur/ plater pa vegger og gipsplater i himling

Bod 4,9 m? : Flis pa gulv. Malte mur/ plater pa vegger og gipsplater i himling

Bod ved hobbyrom: Grovstgp pa gulv. Mur / Panel pa vegger og gipsplater i himling
Hobbyrom: Behandlet betong gulv. Malt mur pa vegger og gipsplater i himling

Mellometasje:
Garasje med tilkomst fra kjeller:
Uinnredet garasje. Ubehandlet overflate pa vegger og takstoler i himling

1.Etasje :

VF: Flis pa gulv, Malt panel pa vegger. Tak-ess i himling

Gang : Laminat pa gulv, Malt panel pa vegger. Tak-ess i himling

WC: Belegg pa gulv, Malte plater pa vegger. Tak-ess i himling

Trapperom: Laminat pa gulv. Malte plater/brystpanel pa vegger. Tak-ess i himling
Kjgkken: Belegg pa gulv. Malt panel pa vegger. Tak-ess i himling

Stue: Laminat pa gulv, MDF plate pa vegger. MDF panel i himling

Bad: Flis pa gulv og vegger. MDF panel i himling

Soverom 1: Belegg pa gulv. Tapet / brystpanel pa vegger. Tak-ess i himling
Soverom 2: Belegg pa gulv. Tapet pa vegger. Tak-ess i himling

MERKNADER OM ANDRE ROM:
PLANAVIK

-Det understrekes at det kun er foretatt visuell kontroll av etasjeskille og at enkelte retningsavvik er normalt ut fra konstruksjon og
byggear.

GULV:

- Gulv er med normal slitasje som kommer av bruk og alder.
- Ufagmessig tilpasninger mot dgrer / terskler enkelte steder.
- Dels knirk/knitring enkelte steder pa gulv

VEGG/HIMLING:
- Vegger og tak med normal slitasje.
- Overflater og innredninger i gvrige rom som ikke er vurdert med egne tilstandsgrader fremstar med varierende alder og tilstand.

INNERD@JRER
- Innerdgrer er med normal slitasje som kommer av bruk og alder.
- Dgrer i 1. etasje er fra ca 2009 og er hvite lettdgrer

TRAPPER:

- Trapper utformet etter eldre krav og standard.

- Rekkverk og handlgpere er ikke i henhold til dagens krav.
- Mangler handlgper

FORMAL MED ANALYSEN:
Formalet med tilstandsanalysen er a kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak og med tanke pa salg.
4/17



EIERSKIFTERAPPORT™

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Nytt takbelegg pa slutten av 80 tallet eller i bynelsen av 90 tallet.Nytt kjgkken i 2009. Nye sikringer i ca 2009. Nye vinduer i ca 2009.
Utlekting og ny kledning pa noen vegger i 2009

517
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EIERSKIFTERAPPORT™

AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vr oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & vaere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Kjeller med garasje 111 66 45

1 EDtasje 95 42 95

SUM BYGNING 206 42 161 45
SUM BRA 206
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Vedbod 15

SUM BYGNING 15

SUM BRA 15

BRA-i:

Kjeller : Gang/trapp, Gang, 3 Boder, Vaskerom, Hobbyrom
Mellometasje: Garasje med tilkomst fra kjeller
1. Etasje. VF, Gang, WC, Trapperom, Kjgkken, Stue, Bad og 3 Soverom

BRA-e:
Frittstdende uthus/vedbod

MERKNADER OM AREAL:

Areal pa verande/terrasse kan variere noe da de var helt nedsngdd pa befaringsdagen. Areal pa vedbod kan ha avvik da den var last pa
befaringen

- Trapperom er medregnet i arealet

TAKH@YDER

- Takhgyder i kjelleren er varierende, fra 2,15 — 2,2 meter

- Takhgyder i 1. etasje er 2,34 — 2,40meter

MALING

- Maling ble utfort med lasermaler pé stedet og skissert opp
- Areal er beregnet i tegneprogram

AREAL

- Tomteareal er hentet fra PropCloud
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GARASJE / UTHUS:

Frittstaende uthus/vedbod pa ca 15 m2. Uthus var last pa befaringen og er ikke undersgkt
- Uthus er bygget av tre og er uinnredet.

- Takoverbygg ved inngang

117
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EIERSKIFTERAPPORT™

BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 drs erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nzring.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Sveinung Gjgnnes

Byggmester Sveinung Gjgnnes har drevet i bransjen i over 40 ar. Godkjent takstmann gjennom Byggmestrenes taksteringsforbund i 2015

06/01/2025

Fz
L criic vy Cforzr2e5

Sveinung Gjgnnes
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Byggegrunn er ikke kjent.

Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.

Det er ikke pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

Det er ikke pavist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Grunnmur av Mur/ betong.

Merknader: - Grunnmur anses som a fungere som tiltenkt.
- Grunnmur er ikke besiktert fra utsiden da den var sngdd ned

1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

1.3 Terrengforhold

Tilnermet flat tomt

Merknader: Pa grunn av store sngmengder sa er ikke terrengforhold vurdert

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er ikke pavist avvik pa vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i
etasjeskillere.

Det er ikke pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utfgrt stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene med
avvik.

Det er ikke observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.

- Veggkonstruksjonen er av bindingsverk med isolasjon og ytterkledning av stdende panel.

Merknader: - Ytterkledning er godt vedlikeholdt
- Tilstrekkelig lufting bak tre panel kan ikke konstanters uten fysisk inngrep. Det tas hensyn til byggemate ved

oppferingspunktet
- Grunnet store menger med sng rundt huset sa var ikke nedre del av kledning tilgjengelig for kontroll

3. Vinduer og ytterdgrer
3.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer 2-lags isolerglass fra 2009 og ytterdgrer fra byggear

Merknader: - Innvendige foringer har fuktmerker grunnet lite overflatebehandlin pa soverom 1

- Verandadgr pa stue har avflassing av malig i nedre kant av vindu pa innside.

- Utvendig omramming utfgrt uten oppbrett pa beslag. Detaljering gjeldende vannbrett og omramming rundt vindu skal
hindre regn i & trenge inn i veggen, denne utfgrelsen er sarbar for fuktbelastninger og kan gi forkortet levetid pa vindu og

konstruksjonen, og vil kunne kreve hyppigere vedlikehold

917
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EIERSKIFTERAPPORT™
4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak
Det er ikke pavist svanker/svai i mgnet.
Det er ikke pavist nevneverdige fuktskjolder.
Det er ikke pavist rateskade eller skadedyr.
Det ser tett ut rundt gjennomfgringer.

Det er pavist ventilering/lufting.

- Prefabrikkerte takstoler

Merknader: - Takkonstruksjonen ble inspisert fra kald loft
- Ingen vesentlige avvik pa takkonstruksjonen pa befaringsdagen.

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
Undertaket antas a veere i fra 1975
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig a inspisere undertak, lekter og yttertekking.

Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig a inspisere skorstein.

Undertak fra byggedr og lekter og stélplatetak fra ca slutten pa 1980 eller forst pa 1990

Merknader: - Det er ikke tilgang til lekting og undertak pa yttersiden da det er stilplatetak.

- Store sngmengder pa tak slik at det ikke er synlig om det er snefangere, takstige og hgyde pa pipe

- Det er ikke kjent om det er noe avvik pa pipe og ildsted fra feiervesenet. Det er opplyst om at det er fyringsforbud pa
ovn i kjeller.

- Det er registrert at det fyker inn litt sng rundt gjennomfgringer ved ekstremver.

- Renner og nedlgp av metall og nedlgp er fort ned til bakkeniva Det er ukjent om det er koblet pa eget avlgp

- Alle renner er fylt med sng og is slik at lekkasjer ikke kan oppdages.

- Undertak er undersgkt fra kalt loft med tilkomst via loftluke

5. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Veranda med utgang fra stue og terrasse vad inngangsdgr

Merknader: Veranda og terrasse er ikke undersgk da de er helt nedsngdd

7. Vatrom
7.1 Bad
7.1.1 Overtlate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist avvik pa skjgter og underkant av plater.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er vinduer/dgrer i vatsonen.

Det er ventiler som kan apnes.

- Flis pa vegg og MDF panel i himling

10/17
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Merknader: - Vindu og dgr med omramminger i vatsoner virker ikke a veere utfgrt med fuktbestandig materiale.

7.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende.
Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

- Flis med varmekabler pa gulv

Merknader: - Det er foretatt stikkprgvekontroll pa flis og ingen bom under flis.

- Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen da
membran ikke er synlig

- Det er flatt gulv med lokalt fall ved sluk pa 1 cm.

- Noen fliser har noe stor kanting

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 2009
Det er pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for a rengjgre sluk.
Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Membran er ikke synlig da det er en innebygget bygningsdel.

Merknader: - Har sluk kun begrensede muligheter for besiktigelse og renhold

- Membran er ikke synlig i sluk

- Mer enn halvparten av forventet brukstid oppbrukt pd membranlgsningen

- Det er malt RH 27,7 % og 18,1 grad i vegg og det er ingen tegn til fukt i vegg.

- Males det hgyere vektprosent enn 20% vil det kunne vere tegn pa fuktproblematikk i konstruksjonen men her males
vektprosent til under 8 %

Instrument maler ikke fukt under 8 %

11/17
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7.2 Vaskerom
7.2.1 Overtlate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.
Malt murvegger og malt gips gips i himling.

Merknader: - Forutsetter at det er brukt riktig maling
- Ingen vesentlige avvik pa befaringsdagen.

7.2.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

- Flis pa gulv
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Merknader: - Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen da membran ikke er synlig
- Ingen vesentlige avvik pa befaringsdagen.

7.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Membran er ikke synlig da det er en innebygget bygningsdel.

Merknader: - Mer enn halvparten av forventet brukstid oppbrukt pd membranlgsningen

- Membran er ikke synlig da det er en innebygget bygningsdel.

- Det er ikke fremlagt tilstrekkelig dokumentasjon for arbeider utfgrt med membran og hvilket produkter som er brukt
- Det er ikke boret hull fra tilstgtende rom da vanninstallasjon er dpent og alle vegger er av mur

8. Kjgkken
8.1 Kjskken

8.1 Kjgkken

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

- Kjgkkeninnredning med profilert fronter fra 2002 med frittstaende hvitevarer. Mekanisk avtrekk over komfyr.

Merknader: - Kjgkkeninnredning har normal bruks slitasje og ingen vesentlige avvik pa befaringen.

- Ved fuktsgk pa gulv foran benk og kjgleskap ble det ikke indikert for hgye verdier eller forskjeller fra antatt tgrre steder
- Hvitevarer er ikke funksjonstestet.

- Kjgkken er over 20 ar gammelt og fungerer som tiltengt

9. Rom under terreng
9.1 Kjeller
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Det er ikke tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Det er ikke pavist noen nevneverdige riss eller sprekker.

Det er ikke pavist setninger eller jordtrykk.

Det er ikke pavist fuktskjolder, stgvkondens, svertesopp og spor etter sopp, rateskader og/eller skadedyr.

Det er tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Yttervegger i kjeller er av mur/betong

Merknader: - Saltutslag kommer utelukkende av fukt, og det skal bare en liten flekk til for du kan sla fast at du har et
problem med fukt.

- Saltutslag pa murvegg eller mur gulv betyr det altsa at det er fuktighet i muren.

- Arsaken er ofte darlig drenering eller manglende fuktsperre utvendig pa grunnmurskonstruksjonen. I kjeller er det
fuktutslag, Spesielt i hjgrnene.

- Her mé det vurderes a bytte drenering eller manglende fuktsperre utvendig

9.1.2 Gulvets overflate

13/17
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Det er ikke pavist setninger.
Det er ikke pavist sprekker i fuger
Det er ikke pavist avvik overganger og skjgter.

Det er ikke pavist sopp, rateskade og skadedyr.

Betonggulv mot grunn

Merknader: -Gulv mot grunn antatt uten isolasjon og fuktsikring mot grunnen da dette ikke var normalt ved byggear.
Dette fgrer ofte
til at mur og betong trekker til seg fukt fra grunnen.

9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Kjeller uten varig opphold.

Merknader: -Gulv mot grunn antatt uten isolasjon og fuktsikring mot grunnen da dette ikke var normalt ved byggeér.
Dette fgrer ofte

til at mur og betong trekker til seg fukt fra grunnen.

- Det er ikke ventilasjon da det ikke er rom med varig opphold

10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 1975

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.

-Rgropplegg fra byggearet
-Vannrgr er av kobber og avlgp av pvc/plast/stal

Merknader: - Kan forvente & ma skifte noe saniterutstyr etter hvert.

- Ror-anlegget er kun visuelt besiktet.

- For en eventuell neermere gjennomgang av rgr anlegget anbefales det & rekvirere en rgrlegger 8 komme med en faglig
uttalelse.

-Vegghengt toalett i bad har ingen spalte for synliggjgring av lekkasje, dokumentasjon for hvordan denne er bygget inn
er ikke fremvist

- Det er ikke fremlagt komplett dokumentasjon for arbeider utfgrt med anlegget av godkjent rgrlegger

10.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 1974

Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.

Varmtvannsbereder pa 200 1 fra 1975

Merknader: - Bereder har passert forventet brukstid pa 20 ar og utskifting kan regnes med.
- Lekkasjesikring anses som ivaretatt da den er plassert i rom med sluk
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10.3 Vannbaren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

10.4 Varmesentraler

Varmesentralanlegget var nytt i

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

10.5 Ventilasjon
Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har ikke mekanisk ventilasjon.

Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Naturlig ventilasjon med mekanisk avtrekk over komfyr

Merknader: - Naturlig avtrekk med til luft gjennom ventiler i vegger eller via spalteventiler i vinduer.

- Lgsningen fungerer, men det bemerkes at ventilasjonen er enklere enn de lgsninger som anbefales i dag og det er av
den grunn vanskeligere & ha tilfredsstillende luftkvalitet eller muligheter for utskiftninger av luft

- Avtrekksvifte pa badet.

11. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklering

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det elektriske anlegget ble installert i 1975

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fplge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

Det er ikke fremlagt samsvarserklering.

- Sikringsskap med automatsikringer.
- Hovedsakelig utenpéliggende anlegg av varierende alder.

Merknader: - El-anlegget er kun visuelt besiktet.
- Det elektriske anlegget ligger utenfor takstmannens autorisasjonsomrade.
- Det anbefales pa et generelt grunnlag a fa en gjennomgang av elektriker péa det elektriske anlegget.
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VZER OPPMERKSOM PA:

Egenerkleringsskjema er ikke levert fgr oppstart av oppdraget. Det kan derfor vaere avvik mellom tilstandsrapporten og
selgers opplysninger som kan vere av stor betydning.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

TILLEGGSOPPLY SNINGER:

Byggemeldt tegning har ikke inntegnet garasje.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERSOKELSER:

16/17



EIERSKIFTERAPPORT™

TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

1.1

IByggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

- Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

2.1

lYttervegger

- Ytterkledning fra byggear ma paregnes vedlikehold.

3.1

|Vinduer og ytterdgrer

- Innvendige foringer har fuktmerker grunnet lite overflatebehandling pa soverom 1

- Verandadgr pa stue har avflassing av malig i nedre kant av vindu pa innside.

- Utvendig omramming utfgrt uten oppbrett pa beslag. Detaljering gjeldende vannbrett og omramming rundt vindu
skal hindre regn i & trenge inn i veggen, denne utfgrelsen er sarbar for fuktbelastninger og kan gi forkortet levetid
pa vindu og konstruksjonen, og vil kunne kreve hyppigere vedlikehold

4.2

[Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

- Bygningsdel er nadd over halvparten av normal bygningstid

.1|Bad Overflate vegger og himling

- Vindu og dgr med omramminger i vatsoner virker ikke a vaere utfgrt med fuktbestandig materiale
- Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes

7.1.2

IBad Overflate gulv

- Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen
da membran ikke er synlig

- Det er flatt gulv med lokalt fall ved sluk pa 1 cm.

- Noen fliser har noe stor kanting

.3|Bad Membran, tettesjiktet og sluk

- Har sluk kun begrensede muligheter for besiktigelse og renhold
- Membran er ikke synlig i sluk
- Mer enn halvparten av forventet brukstid oppbrukt pd membranlgsningen

.3|Vaskerom Membran, tettesjiktet og sluk

- Bygningsdel er nadd over halvparten av normal bygningstid

Kjeller Veggenes og himlingens overflater

- Saltutslag pa murvegg eller mur gulv betyr det altsa at det er fuktighet i muren.
- Her ma det vurderes a bytte drenering eller manglende fuktsperre utvendig

Kjeller Gulvets overflate

-Gulv mot grunn antatt uten isolasjon og fuktsikring mot grunnen da dette ikke var normalt ved byggeér. Dette
forer ofte
til at mur og betong trekker til seg fukt fra grunnen.

10.1

IWC og innvendige vann- og avlgpsrgr

- TG-2 er satt pga alder pa vann- og avlgpsrgr som dels ligger skjult i konstruksjoner.

- Alder gker risiko for lekkasjer som ikke ngdvendigvis oppdages tidlig og som vil kreve destruktive tiltak for
utbedring.

- Det kan regnes med utskifting av deler og saniterutstyr etter hvert

10.2

IVarmtvannsbereder

- Bereder har passert forventet brukstid pa 20 ar og utskifting kan regnes med.

10.5

|Ventilasjon

- Naturlig avtrekk med til luft gjennom ventiler i vegger eller via spalteventiler i vinduer.
- Lgsningen fungerer, men det bemerkes at ventilasjonen er enklere enn de lgsninger som anbefales i dag og det er
av den grunn vanskeligere a ha tilfredsstillende luftkvalitet eller muligheter for utskiftninger av luft
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Orkla

Oppdragsnr.

1702250137

Selger 1 navn Selger 2 navn

Mildrid Ree Kristin Ree

Fargarvegen 19

Poststed
SVORKMO 7327
Er det dedsbo?

] Nei M Ja

Avdgdes navn |Jan Magne Ree

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: MR, KR 1

Document reference: 1702250137



Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MR, KR
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Sak 235/74: Seknad fra A/S Samson Fabrikker pad vegne av Jan liagne Ree om
byggetillatelse for boligbygg pa tomt fra gnr. 101 bnr. 2,
Svorkmo.

Forslag: Saken utsettes.

Vedtak: Som forslaget.




Sgknad om byggetillateise
| henhold til bygningsioven av 18. juni 1965

og departementats byggeforskrifter av 1, aug. 1969

SAK NR. 235 [#r
Til bygningsrédet i Orkdal l
Eiendommens navn og adresse i Gnr. bor. {matr.nr.)
Utparsellert tomt fra g.nr.101 fra br.nr.2 i Svorkmo sentrum.
Byggherrens navn
Jan Magne Ree
Tomteeierens [el. Testerens) navn -
Jan Magne Ree, 7330 Svorkmo.
: Industri-
Bygningens ﬂ Boligbygg m Forretnings- og kontorbygg i fokale m Garasje I_] Uthus
art(sett x) Taanen bygning
j Skole J—_] Forsamiingsiokale
. Nybygging Hovedombygging Hovedreparasjon Tilbygging, pibygging,
Arbeidets  [X] (L.593al (L587,2a) (L.587,2b) [ 1 underbygging (L5 87, 2 ¢)
art (sett x) Andre arbeider
Spesifikasjon over vediegg ti! spknaden (F. kap. 14 : 1}
1 2 eks. tegninger 1:100 (Plan, snitt og fasader)
2 2 eks., sit.kart 1:1000
3 Xvittering for avsendt nabovarsel.
i :
5
6 e e
7 B e e
8 i
9
10
1
12
13
. Tomtens stareelse Areal av eldre bebyggelse Areal av nybygg
Opplysn. til 1400 . 0 m2 102 m2
situasj. planen Samlet golvfiate i alle etasjer Eidre bebyggelse Nybygg Beregnet verdi av byggearbeidet (ekskl. tomtaverdi)
(hartet) e a0 ne 95 me{Kr. 180.000,00
Vanntilforsel (off.v.v., priv.v.v,, brenn, borhufi)
Drikkevann .
L.§65 Vanntilfersel fra kommunalt vannverk.
Hovedkloakk (off.kl., priv.ki., septiktank, annet avigp)
— i" kloakkledning som via septiktank tilkobles kommunal
R ovedkloakk.
Hvis kloakken ikke tilkoples offentlig kioakk, skal det vedlegges plan.
[Fylkesv., komm.v., privat v., fellesavkjprsel)
Adkomst Adkomst via kommunal opparbeidet gate.
L.5§8 66 - 67
Er adkomstvei opparbeidet ? m Ja (_1 Nei
Lekeplasser, friarealer, parkeringsplasser etc.
Fellesareal Se sit.kart.
L.569

Nr. 146, Enerett: Sem&Stenersen A/S, Oslo 7-70
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Folgende er varslet (eiers navn, gnr.bnr.)

Inge Eidhamar, 7330 Svorkmo Nabo i syd-est.
S Martin Tronvold, 7330 Svorkmo g.nr.101 br.nr.®
Gjenboere
F.kap. 14 : 11
L.§ 94, pkt. 3
Gjenpart av varselbrev og kvittering for varsel vedlegges.
Avstand Oppgi minimumsavstand fra eiendomsgrense, annen bygning og veimidte

fra nabogren:
m.m.

Minimum 4 m fra eiendomsgrense. Avstand fra annen bygning ca.35 m.
Avstand fra veimidte ca. 121 m.

F.kap. 26 : 1
L.§§70-71 Situasjonsplan (oversiktskart) vedlegges
Etasjetall
og hoyde : L -
E ok O i En etasje. Etasjebpyde = 240 cm.
L§72
Grunnens beskaffenhet (fjell, grus/sand, leire o.1.)
Flat tomt med grov grusgrunn i bunn.
Er det foretatt grunnundersopkelser ? [X] sa [ ] Nei.Vedieggi tilfelle rapport.
Fundamentering, grunnmur. (Dybde, baerelag, materiale, silebredde)
Byggegrunn Banketter i armert betong. Grunnmur av 25 cm hullbetongstein
BRI med sementpuss utvendig og innvendig.
Kjeller. I—I Statiske beregninger vedlagt.
E:ne::g Kjelleryttervegger, golv pd grunnen (materiale, varmeisolering, isolasjon mot grunnfuktighet)
kap. A .
L& 68 Kjelleryttervegger av 25 cm hullbetongstein. Golv p& grunnen er
plastfolie pa grov grus, 8 cm betong.
Drenering (rerdim. dybde, fall, aviep, dekking)
En regner med at drensledning rundt grunnmuren er unedvendig
i dette tilfelle. 4" ledning for takvann (utv.taknedlep).
(Konstruksjoner, materiale, dimensjoner, kledning, isolering m.m.)
7/8" x 6" gran temmermannspanel, 1i" x 2" spikerslag,
12 mm asfaltimpregnert pores vindtett plate, 4" bindingsverk,
10 cm mineralull, plastfolie og 12 mm panelplate.
Y ttervegger
F.kap. 43 :1
_] Statiske beregninger vedlagt.
(Lysdpning, isolasjon, ventilasjon m.m.)
Dorer i yttervegg er utvendig panelt. Innvendige derer for
B port boligrom i Limba eller Afrikansk Nett..Derer for kjellerrom
ﬂmL ! er fyllingsderer. Vinduer type Nordan Perfekt med isolerglass
F.kap. 43 :2 og overkarmsventil hvor lysdpning er over 1/10 av gulvenes areal.




‘Etasjeskiller (konstruksjoner, materiale, dimensjoner, isolasjon m.m.}
8" bjelkelag i henhold til N.B.I's bjelkelagstabell over
kjeller. 4" undergurt i prefabr. takstoler over 1. etg.,
15 cm mineralull som isolasjon over kjeller og over 1. etg.

Etasjeskiller j Statiske beregninger vedlagt.
P

Batkong Balkong, framspring {konstruksjoner, materiale, dimensjoner, rekkverk m.m.}
F.kap. 44

Trykkimpregnerte materialer.

—| Statiske beregninger vedlagt.

Tak (konstruksjon, helling, materiale, isolasjon, tekking m.m.)

Prefabrikerte takstoler, 7/8" tg.taktro,pappshingel, 22
takvinkel. Taket utfert som kaldt tak med luftespalter
ved raft og ventiler 1 gavl. 15 cm mineralull lagt som

Tak isolasgon mellom undergurt i prefabr. takstoler.
Takrenner

Nedfallsrar
F.kap. 45

0}

Takrenner ag nedfalisrgr {materiale, dimensjoner m.m.)

4" takrenner og 2" nedlepsregr av galv. plate.

Trapp og trapperom {bredde, materiale, opptrinn m.m.}

Iflg. tegning.

Trapp
Trapperom
Heisesjakt Heisesjakt {brannisotasjon, toppheyde, gruvedybde, gruvebunn m.m.}
F.kap. 46 . Ingen "

Friskluftventiler, avtrekksventiler, mek.ventilasjon (plassering, kanaltverrsnitt, fabr.typer m.m.)

Ventilasjon i kanaler over tak fra vatrom. Ventilasjon

Ventilasjon gjennom overkarmsventil i alle vinduer. 6" ventiler i
F.kap. 47 : 1 kjellermur. -

(Antall luker, ventilasjon, brannisolering, transp.vei m.m.}

Seppelnedkast Ingen.

Seppelrom
F.kap. 48
Piper (antall, materiale, dimensjoner m.m.)
1 stk. rekpipe.
Roykpipe lldsteder (antall 3pne/lukkede -, type m.m.)
fidsteder 1 stk. lukket ildsted f& stue (Kamin).
Varmeanlegg ‘
m.v.
F.kap. 49 El. oppvarming, varmeanlegg, oljefyr o.l. (type, varmeeffekt, brensellager m.m.}
1 stk. vannklosett, 1 stk. bad.
(Kiossetter, privet, bad etc.)
Sanitaer-
anlegg

L&75
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Tilleggsrom
L576
F.kap. 31

I henhold til tegning.

Tilfluktsrom
F.kap. 56
LS117.1
Justisdep.
forskr.

Antall separate tilfluktsrom, gulvflate, beregnet antall personer.

Ingen.

Innhengning
L.§ 103

Arbeid som
krever godkj.
fra annen
myndighet
LS§14,nr.2
F.kap. 14 : 12

Bestemmelser
etc, som det
spkes disp. fra
Seerlig
konstruksjoner
Andre
opplysninger

Dato leggherrans underskrift

/) s

" Adresse

Underskrifter

TAnmelders

A/S
S

erskrift

Dato
26/6~74 son Fa

T Adresse

7084 Melhus

Ansvarshavendes underskrift

Dato I
2'6/ 6=-74

T Adresse

7084 Melhus

=g

S Samson Fabrpkker
flsp. Mic Lundzgsh
t
lJA



Skjema D

Norsk Kommunalteknisk Forening. Rich. Andvord bl. 675. Juni 1971. Ettertrykk forbudt.

GJENPART AV NABOVARSEL

=
Til bygningsradet i

Ol 7L

I henhold til bestemmelsene i § 94.3 i bygningsloven av 18.6.65 er nabovarsel med fglgende ordlyd sendt til samtlige

naboer og gjenboere spesifisert pad baksiden av dette skjema

Jir. Seknad om byggetillatelse for S
Bl. § 93 Arbeidets art
X Nybygg O Tilbygg [] Pabygg [0 Underbygging [ Endring
[ Riving O Annet (beskriv)
Byggets art
[ Boligbygg [ Skole [] Forsamlingslokale [0 Kontor/industrilokale
[ Driftsbygg for jordbruk [ Bilverksted  [X] Garasje [] Uthus [ Hytte
[0 Annet (beskriv)
Soknad om bruksendring
O fra til
Jfr. Soknad om dispensasjon fra bestemmelser i
Bl.§7 [ bygningslov O forskrift O vedtekt [ reguleringsplan
Jr. Melding om anlegg
Bl. § 84.1 [ Kai O Mole [J Dokk O Bru [0 Transformator
[ Tank eller beholderanlegg [ Underjordisk anlegg
[0 Haller og bedrifter i fiell [0 Tribuner [0 !Idretisanlegg
[ Annet (beskriv)
Byggeplass (adressg) | Matr.nr. | G.nr. I B.nr. l Parsell nr.
bvetd , Svorbrrns &’ =
Byggherrens navn ] Adresse ] Telefon

\/a/;r /7:7/7«! /QﬂC

732e S/Wéma

Sgknaden/meldingen kan sees pd bygningsvesenets kontor

adresse

O;—-épz’fw

Eventuelle merknader ma veere kommet fil bygningsrddet innen 2 uker etter at dette varsel er sendt.

W

22
den /€ 19 ;;/

Sted

R R

2 el

elders undlrl’rlﬁ

V350 pprtertr

Telefon

61
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KVITTERING FOR NABOVARSEL
ved rek.sending eller ved personlig underskrift

i NABOOPPGAVE POSTVERKETS KVITTERING FOR REKOMMANDERT SENDING PERSONLIG KVITTERING FOR MOTTATT VARSEL
Mabo- eller gjenboereiendommens Naboens eller gjenboerens
gatenavn nr&g.nr. b.nr./matr.nr. og postadresse o “'b"“d':"” E"‘::;"" underskrift
{fylles ut av byggherre/anmelder) {fylles ut av byggherre /anmelder) gt 23 ©g gienboer
Corfof brar 8 %f:%lﬂé}yﬂén“-
vﬁ/a;ofgﬁéa /;9:29-‘&&1-.
Ll
Det attesteres at det d. d. er innlever!
rek.sending til ovennevnte adressater.
Samlet antall sendinger:
sign. - Det gigres merksam pd at Postverket ikke har adgang fil
& gi kvittering in duplo for postsendinger
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ORKDAL VANN- 0OG
KLOAKKSTYRE

ANMELDETLSE

av tilknytti til fentlige vann- og kloakkledninger
fra - -‘.”‘. %ﬁ." L I I I gr.nr' ./.ﬂ./I. br'nr. -0 e
adre Se lllll 0'..‘..' !{”Ig—l—.l.

I. VANN

a) Nyanlegg. | -
i
Det skal til eiendommen legges 7 "/F%é&%.!?ﬁ"ledning
fra { " hovedledning, som ligger 7 m fra huset,
Eiendommen har 9€'m2 innredet boligflate, 7 st k, bad,
/ st k. klosetter. Foruten til vanlig husbruk skal

det brukes valn Tl ... ¥enmsvidssl i o ol in taire: S

b) Porandringer.

—_———— e — o — —

Det skal foretas forandringer/utvidelser pad eiendommen,
Dette ferer til at innredet boligflate nd blir m2,
mot for m2. Det blir na stk. bad og stk.

klosetter pa eiendommen = swmes

II. KLOAKKER

Det skal fra eiendommen legges 4/ " kloakk til
" hovedledning som ligger /4 m fra huset.

P4 baksiden av skjemaet er tegnet en malsatt skisse over
utvendige ledninger.

Eieren er gjort oppmerksom pQQSe tilkoblingsavgifter som gjelder
for vann og kloakk i Orkdal kommune, samt de arlige
avgifter for vannforbruk.

....4;;7....f5??3.. den ‘éﬁp/ 19/
ORKLA SAMVIRKELAG ?
RORLEGGERAVDELINGEN | , .4./&; e

(underskrift)
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RPOSTKVITTERING

‘hgodlmplkvlthdnmihﬂvh
B.75A den fram ved eventusll reklamasjon.

[] postanv. ; [[] verdibrevi) [] pakke
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e

----------

------------

rutskrift av motebok for orkdal bygningsréd

yedlagt fplger S&
gra mpte den 0o, august 1974
gak nr. 235 /74 ¢ goknad fra gamson pabrikker Om b%ggetnlatelse
for boligbyds pa tomt fra gnr. 101 bnr. 2,
gyorkmo.
Det gjores oppmerksom pa at pe i felge bygningslovens § 17 kan
xlage over denne avgjerd tal Eylkesmannen.
Klagen settes fram S ift1ig for bygningsrédet jnnen 3 uker
etter at De har mottatt denne melding.
For bygningssjefen ; orkdal, den 0g/8 1974
/-/:-ﬁ < /-;-L'.({"{( P
wTadledd.



69



70



- e 4 3 ".. J 8 - .- !"- =
¥ % N ¥ il
ey -
-l.

e :b 1 q L} I“” |I i i
s I ' ‘ T
| E !

- i ' - i
prEC A al ] - Wi & ! !
e, ; ) FAS ADE! @ MOT: 2 g &
n T n FASADE @ MOT | ! '_, 27 - !! '%w ?‘...‘n_ g
. : r .S he
o 2
i 4 i |
AW
- .

f" .‘.'JJ‘I
! -

:ZT EI..‘.::' u” , '" L i il lq [ .. ot 1 |

=




72



73



74




FORSLAG TIL REGULERINGSBESTEMMELSER
I TILKNYTTING TIL REGULERINGSPLAN
FOR DEL AV SVORKMO SENTRUM.

Det regulerte omrddet er pa planen vist med reguleringsgrense.
For omradet gjelder felles reguleringsbestemmelser som gitt i
pkt. A, og spesielle reguleringsbestemmelser gitt i pkt. B,

C og D.

A. FELLESBESTEMMELSER.

1. Grentfelt, forhager og parkbelter skal opparbeides og ved-
likeholdes pa en tiltalende mdte. Arealet innenfor Ffrisiktom-—
réddene skal vare planert ned til en heyde av maksimum 0.5 m over
kjerebanens planum, og omrddene ma ikke gis slik utnyttélse
{beplantning, parkering etc.) at disse krav tilsidesettes,

2. Antall parkeringsplasser innenfor reguleringsomrddet, som
den enkelte byggherre md anlegge pd egen grunn, skal beregnes
etter felgende normer:

Boliger: 1,5 biloppstillingsplass pr. leilighet, hvorav
T skal vere i garasje eller carport.

Butikk, kontor og andre servicefunksjoner: 1 parkerings-
plass pr. 50 @ Brutto goivriate. B2

3. Garasjer eller overbygde oppstillingsplasser skal sdvidt
mullig feres opp i eller i sammenheng med bygningene. Garasje
skal normalt ligge innenfor byggelinjen. Bygningsrédet kan i
spesielle tilfeller gi dispensasjon fra denne bestemmelsen, men
avstand fra garasje til vegkant md vere minst 6 m.

4. Ved siden av disse fellesbestemmelser og de fwlgende
spesielle bestemmelser, kommer bygmngsloven og bygningsved-
tektene for Orkdal kommune til anvendelse.

5. Det er etter reguleringsbestemmelsenesikrafttredelse ikke
tillatt ved private servitutter 4 etablere forhold som strider
mot disse bestemmelser.

B. OMRADER FOR OFFENTLIG BEBYGGELSE,

1. Kfr. fellesbestemmelsene pkt. A 1 til A 5.

175
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€. OMRADER FOR FORRETNINGER, KONTORER, ETC.

1. Bebyggelsen forutsettes nyttet til forretninger og mindre
lager til Forretningene, kontorer og andre service-funksjoner,
Bygningsradet kan tillate hdndverk og lettere industriell
virksomhet og bygningsrddet kan ogsa tillate innpasset boliger
som har naturlig tillknytting til virksomheten. Arten av
vgrksomhet skal i hvert enkelt tiifelle godkjennes av bygnings-—
radet.

2. Bebyggelsen ma plasseres innenfor de imntegnede byggegrenser
og kan oppferes i inntil 2 etasjer. Byghingene skal ha flatt
tak. Bygningene skal ha en tiltalende utforming, material- og
fargebruk. Utvendige Ffarger skal godkjennes av bygningsrédet.

3. Tomtedelinger skal godkjennes av bygningsradet. Den enkelte
tomt tillates ikke disponert slik at de  felles atkomstveger
som er innteghet pd planen pa noen mite blokkeres =zller over-
sikten vanskeliggjeres.

D. OMRADER FOR BOLIGBEBYGGELSE.
1. Bebyggelsen skal oppferes i inntil 2 etasjer.

2. Bebyggelsen skal i hovedtrekk plasseres som vist pd planen.
Garasjer skal oppfgres i sammenheng med vaningshuset cg til-
passes dette i form og utseende. Bygningsridet kan i1 spesielle
tilfeller godkjenne frittliggende garasje.

3. .Alle bolighus skal ha saltak med takvinkel mellom 15° og

25 7, Bygningsridet kan godkjenne annen takvinkel, eventuelt
flatt tak under forutsetning av at dette blir gjennomfert
gruppevis. Bygningene skal ha en tiltalende utforming, material-
og fargebruk. Utvendige Farger skal godkjennes av bygningsradet.

4 . Eventuell inngjerding skal vere flettverksgjerde med heyde
ikke over 80 cm. Bygningsradet kan gjere unntak herfra.

Stadfestet & febr 1974,




" Utskriftsdato: 03.06.2025
Orkland kommune

."

_/' Adresse: Postboks 83, 7301 ORKANGER
Telefon: 72483244

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Orkland kommune
Kommunenr. 5059 Gardsnr. 101 Bruksnr. 80 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Fargarvegen 19, 7327 SVORKMO

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken @ Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2021003

Navn Kommuneplanens arealdel 2022-2034

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  29.03.2023

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/5059/dokumenter/5630/2021003_Bestemmelser_Revidert20240618.pdf

Delarealer Delareal 1278 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Navaerende
OmradenavnB
Delareal 277 m?
Arealbruk  Veg,Navzerende
OmradenavnV

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side1av?2
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Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

1638_1974001

Svorkmo sentrum

Eldre reguleringsplan
Endelig vedtatt arealplan

08.02.1974

= https://www.arealplaner.no/5059/dokumenter/2099/C1BEST.PDF

Delareal 1286 m?
Formal Boliger

Delareal 269 m?
Formal Kjgrevei

Side2av?2



Reguleringsplankart

% / Eiendom:
\/ Adresse:
Dato:

10195

101/80
Fargarvegen 19
03.06.2025

Malestokk: 1:1000

00€24S 3|

101146 \

10141 \

101/42 \

101743

N

©Norkart 2025
e 1011137 A
Al

—_—

ﬁé@

oow‘g 3

05000

!

T il W

FLEC

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguieringsplan/Beb

AT

Y

(

//
\N//

i

Ivgge!sespa‘an PBL 1985
Omréde forboliger medtilhgrende anlegg

Konsentrert smahusbebyggelse

Omride forforretning

Omride for offentlige bygninger (stat,fylkeskommune ko
Omride for sserskilt angitt almennyttig formal

Landbruk somrider

Omride forjord- og skogbruk

Annetlandbruk somride

Kjgreveg

Annen veggrunn

Gang-/sykkelveg

Gangveg

Annettrafikkomride (p4 land)

Friomrader

Annetfriorride

Forretning/Kontor

Unyansertforrn &l (kun for eldre planer)
Heyspenningsanlegg (heyspentlinje transform atorstasic
Omride med annen sarskilt angitt fare

Grense forrestriksjonsormride

Frisiktsone ved veg

Regu!enngspfan PBL 2008

Undervisning

Kigreveg

Fortau

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annenveggrunn - grgntareal
Holdeplass/plattforn
Parkeringsplasser med besternmelser
Park

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008

Regulerings- og bebyggelsesplanorrwide
Planens begrensning
Formé&lsgrense

Faresonegrense
Regulerttormntegrense
Byggegrense
Planlagtbebyggelse
Bebyggelse sominngSriplanen
Regulert senterlinje
Frisiktslinje

Regulert park eringsfelt
Regulertfotgjengerdfek
Milelinje/Avstandslinje
Avkjgrsel

Innkjgring
Piskriftreguleringsform 31/ arealforrnl
Piskrift areal

PAskrift utnytting

piskrift bredde

Piskrift radius

piskrift plantilbehgr




Ledningskart

§ !
\// Eiendom: 101/80
Adresse: Fargarvegen 19
Dato: 03.06.2025
Orkland kommune

U

(=1
(="

by b

. UTM-32
Malestokk: 1:1000
[ Vannledning —— Overvannsledning O Kum .‘ Hydrant
ww w == Spillvannsledning - - Avlap felles D Sluk
Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avigp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
m m
/ q \ 2
o -~
W Y
N 7005000 8 N 7005080|
0142 .(! e T
| —‘,.-
‘ P
| 2
2F % \\
iabns 2EE \T
113 xR R \
\ a
B
2: £l
SPIBOK B g
OV 200 K L <
6, o [s7)
=1
=% it
2o\l
% B
Z == .\
[N 7004900 L idadag
\| |
% ?\ g \ 1
3% \% g )
©Norkart 2025 TN\ 2 \
¥, 2

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usiki
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

re eiendomsgrenser.
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= Kartverket

Bl. 540b. 8000. ANDVORD - 17722(73.—

Attestert kopi av dok.nr. 1975/3054/64
Attesteringstidspunkt 2025-06-03 11:20

Prt.koll side
J. nr.
Avekrift av/Vedtesgil: | ,  Lor
— A 2 4
Dagboknr.?’) o “:-hf dbf. 'LXL IQ%
Orkdal sorenskriverembete
........... ORKDAL ... ..... kommune

MALEBREV

utstedt av oppmélingssiefen | henhold til kart- og oppmélingsforretning og skylddelingsforretning

over
Parsell av Arlivoll (elend. navn), gr. nr. 101 o T 8 2_
Parsellen er gitt br. nr. gi‘ (fylles ut av tinglysningsdommeren)
Parsellen er ogsd betegnet gateIvalinr,

(fylles evt. ut av oppmilingssjefen)

Ar1975 den 13.mai ble det i medhold av kapittel VIl i Bygningslov av 18. juni 1965
og forskrifter for kart- og oppmélingsforretninger, holdt kart- og oppmaélingsforretning over

en parsell av eiendommen"XArlivoll" gr.nr.101. br.nr.2

Forretningen er forlangt av Martin Tronvoll

som har grunnbokshjemmel til elendommen.

Forretningen ble administrert av oppmé.lingssjefen

i nerveer av kartvitne Arne Samskott

Side 1 av 4

927



Attestert kopi av dok.nr. 1975/3054/64
= T estert kopi av dok.nr / /

Side 2 av 4
Attesteringstidspunkt 2025-06-03 11:20
Ved forretningen mgtte: ')
Forretningen ble utfert etter reguleringsplan
stadfestet av fylkesmann i Ser-Trendelag 8.Ffebruar 1974. .

Parsellens storrelse, form og beliggenhet fremglr
av omstdende kart i malestokk:1:500.

Areal netto tomt: 1279,7 o
Areal veggrunn : 276,9 nf

i i

Sum : 1556,6 1

Kjeper: Jan Magne Ree

[ /] ,f,’ / /
/:)f ,1/ /f{{ rfll /
SV ,{

[
|

‘]fl- '-::‘I r'.. /_ j L 5 /x'( 5:‘”{’1.

;/ <

Fy
i

11
TC: ¥ WA - \m;-\?r"*ﬁ

') Her fpres navn og matrikkelbetegnelse vedr. alle parter og naboer som mgter, dessulen opplyses hvem som er for-
skriftsmessig innkalt, men ikke mgter. Teksten videre redigeres av administrator. En bgr omtale: Grensebefaring,

hvem som har pdvist eller anvist gr hvilke dok det er henvist til el. Videre kommer selve grense-
beskrivalsen med loppg Tilslutt i lle tilfgyelser
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1975/3054/64 Side3av 4
Attesteringstidspunkt 2025-06-03 11:20
g 9q
For inntegning eller innliming av kart. / «< z
.99 S
X 494,28
7.76
6.46
\
\
N
\
\
\
\
\
2 AAR TUN &
21 101-
LN 0= \\
Y 153.38
X 441.96




= Kartverket

-

20

Attestert kopi av dok.nr. 1975/3054/64
Attesteringstidspunkt 2025-06-03 11:20

| samsvar med «lov om skylddeling av 20. august 1909» ble det ogsd holdt
SKYLDDELINGSFORRETNING ")

for & fastsette skylden for parsellen.

Grensene er som beskrevet foran.

Parsellen skal anvendes til

Skylden for den fraskilte del ble bestemt til 2} o 2
Hovedbglets gjenveerende skyld utgjer /}{. 2
Den fraskilte del er gitt bruksnavnet Steinhagen

Vi erklcerer at vi har utfgrt forretningen etter beste skignn og overbevisning, for de 2 skylddelings-

menns vedkommende | henhold til gitt forsikring.

Pitegninger: 3)

> A .
/ / / '/ :-"f’f // L )

I./"" '/"l ;',//_-/{ 4.7 7

) 2 e )

"} Hvis den utskite del ikke inng8r | stadlestet reg.plan, skal fradelingen godkiennes av landbruksstyret.

) Forretningen kan plankes til overskignn forsdvidt angdr skyldansettelsen, Krav om dotte md veere sendt tinglysnings-
dommeren innen 3 mineder fra forretningens tinglysning.

%} F.eks. bygningsridets godkjennelse av delingen, om adkomst e.l. Videre tinglysning. Her fgres ogsd rettelser og ajour-

fgringer.

Side 4 av 4
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Nabolagsprofil

Fargarvegen 19

Offentlig transport
&2 Svorkmo 4 min &
Linje 460 0.3 km
*  Trondheim Vaernes Tt16 min &
*  @rland lufthavn 2112 min &
Skoler
Arlivoll skole (1-10 kl.) 6 min #
211 elever, 17 klasser 0.6 km
Meldal videregaende skole 9 min &
300 elever 8.3 km
Orkdal vidaregdande skole 17 min &
500 elever 16 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 35% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 21%13-154r

8% 16-18 ar

Sivilstand
Gift

Ikke gift
Separert

Enke/Enkemann

Norge

28% 33%
58% 54%
9% 9%
5% 4%

Aldersfordeling
. EE 2
o a0 o0 b ” s
Qo0 RN O N o
o< B o= -
- °\° q_ ~
O NN~
n .. BB i
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Grunnkrets: Arlivoll 277 123
[l Kommune: Orkland 18 502 9108
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Svorkmo barnehage (1-5 ar) 6 min %
37 barn 0.5 km
Vormstad barnehage (1-5 ar) 5min &
25 barn 4.6 km
Lgkken barnehage (1-5 ar) 7 min &
55 barn 6.4 km
Dagligvare
Bunnpris Vormstad 4 min &
Post i butikk, PostNord 4.3 km
Coop Extra Lgkken 6 min &
Post i butikk, PostNord 6 km
Sport
@ Arlivoll skole 7 min 4
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 0.6 km
@ Svorkmo ballbane 12 min %
Fotball 1.7 km
& Lgkken treningssenter 6 min &
& Fitnesspoint Orkanger 19 min &



7 | R\ \ll' R

| Rpcvd T
[ ;§vorkmg.h

e
77— A#livoll barnehage
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‘Arlivoll
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Fargarvegen 19 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7327 SVORKMO Saksbehandler: Tor Hakon Skogstad
Telefon: 904 03 103
Oppdragsnummer: E-post: tor.hakon.skogstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



