
Helt ny 2‑roms selveier i 5. etasje  
med balkong på 7 kvm | Heis |  
Vannbåren gulvvarme | Felles  
takterrasse | Sentralt!

Ingvald Kristiansens gate 9, 1461 LØRENSKOG



2 Ingvald Kristiansens gate 9

Helt ny 2‑roms selveier i 5
etasje med balkong på 7  
kvm | Heis | Vannbåren  
gulvvarme | Sentralt!
Velkommen til Ingvald Kristiansens gate 9 i prosjektet Skårerløkka  
Premium! En helt ny og ubebodd leilighet i 5. etg med balkong, god  
planløsning og god standard. Vannbåren gulvvarme og balansert  
ventilasjon, samt flotte materialvalg. 

Leiligheten har en meget attraktiv beliggenhet med bare en kort  
spasertur bort til Skårersletta og Triaden. Her finner du nesten 100  
butikker, spisesteder, treningssenter og helsetjenester.

‑ Perfekt førstegangskjøp eller utleieobjekt!
‑ Helt ny og ubebodd 2-roms i 5. etg
‑ Heis til leilighetsplan
‑ Stor balkong på 7 kvm med hyggelig utsikt
‑ Moderne og god standard
‑ Vannbåren gulvvarme og balansert ventilasjon
‑ Meget flotte fellesområder
‑ Felles takterrasse
‑ Mulighet for kjøp av garasjeplass
‑ Rett ved Triaden

Velkommen til visning!

Nøkkelinformasjon
Prisant.:	 Kr 3 800 000,‑
Omkostn.:	 Kr 96 350,‑
Total ink omk.:	 Kr 3 896 350,‑
Felleskostn.:	 Kr 2 303,‑
Selger:	  Armita Holding AS
	
Salgsobjekt:	 Eierseksjon
Eierform:	 Eierseksjon
Byggeår:	 2025
BRA‑i/ BRA Total	  42/ 47 kvm
Tomtstr.:	 10752.5 m²
Soverom:	 1
Antall rom:	 2
Gnr./ bnr.	 Gnr. 101, bnr. 204
Snr.	 51
Oppdragsnr.:	 1104250093

Irfan Raja
Eiendomsmegler

Mobil	 911 41 584
E‑post	 irfan.raja@aktiv.no

Aktiv Oslo Nord og Lørenskog
Stovner Senter Plan 3, 0913 OSLO
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA ‑ i: 42 m²
BRA ‑ e: 5 m²
BRA totalt: 47 m²
TBA: 7 m²

Bruksareal fordelt på etasje

Underetasje
BRA‑e: 5 m² Bod

5. etasje
BRA‑i: 42 m² Bad, Entré, Stue/ kjøkken, Soverom.

TBA fordelt på etasje
5. etasje
7 m² Balkong.

Ikke målbare arealer
Eier opplyser om ekstern bod i kjeller, men er usikker på hvilken som tilhører  
leiligheten. BRA‑e er derfor ikke målt av takstmann. 

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
10752.5 m²

Beliggenhet
Skårerløkka Premium er sentralt i ett nytt boligområde i hjertet av Lørenskog. Her er en  
helt ny bydel i ferd med å ta form. Lørenskog kommune har sammen med utbyggerne  
hatt fokus på estetikk, funksjonalitet og nærhet til frodige grøntarealer. Fra leiligheten  
er det nærhet til barnehager, skoler, kollektivtransport og et rikt og variert servicetilbud.  
Området er under utbygging/   utvikling, noe som legger til rette for et helt nytt  
sentrumsliv i Lørenskog. Her kommer det en flott bypark som bygges trinnvis sammen  

4 Ingvald Kristiansens gate 9



med boligene i Skårerbyen. Ved ferdigstillelse vil parken bli hele 15.000 kvm stor og vil  
man finne fotballbane, volleyballbane, luftepark og grønne hvilesoner.

Dagligvarehandelen kan blant annet gjøres på Meny, Rema 1000, Coop Extra og Joker.  
Kjøpesenteret Triaden ligger rett ved boligen. Senteret har et bredt utvalg av butikker,  
restauranter og andre servicefasiliteter. Også Metro, Strømmen Storsenter, Lillestrøm  
og Oslo sentrum ligger godt innen rekkevidde.

Lørenskog hus har et variert tilbud av diverse kulturelle begivenheter som kino,  
bibliotek, konserter og forestillinger.

Det er kort vei til flere tur‑ og løypealternativer innover i Østmarka. Her er det gode  
fiske‑ og bademuligheter, ridestier, oppkjørte skiløyper, lysløyper, samt flere sportsstuer  
med servering. Langvannet er et ypperlig sted for et bad med sandstrand, flytebrygge,  
HWC‑toalett, landgang, grill og sittegruppe. I gangavstand fra leiligheten kan du også  
ta deg ut i lysløypenettet mot Mariholtet som i tillegg byr på flere bade‑/  fiskevann og  
nydelig turterreng. Fra Sørlihavna går det lysløype mot Losby. Lørenskog kommune  
driver Losby besøksgård og kafé, hvor de besøkende kan oppleve ulike husdyr på nært  
hold.

Losby golfklubb har et meget flott golfanlegg med bl.a. 9 og 18‑hulls golfbane, driving  
range, putting green og nærspillsområde. SNØ helårsarenaen for snøopplevelser ligger  
kun en kort sykkel‑/  kjøretur unna leiligheten. Parken har et areal på totalt 50 000 kvm,  
fire alpine nedfarter, stolheis, koppheis og bånd, blåpark med Big jump, samt  
langrennsspor på ca. 2 km, samt et fantastisk lekeområde. I sommer ble det også  
åpnet en jumpyard ved SNØ.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primært leilighets‑/  gårdsbebyggelse i området.

Skolekrets
Dersom skole‑ og barnehagetilbud er av betydning for kjøpet, må interessenter selv  
sjekke dette med skolesjefens kontor. Se nabolagsprofilen i salgsoppgavens  
vedleggsdel, for oversikt over andre skoler og barnehager i nærheten.

Bygningssakkyndig
Hasnat Faiz

Type takst
Tilstandsrapport
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Byggemåte
Toroms eierseksjon i boligblokk med en eksterne bod i kjeller. Leiligheten ligger i 5.  
etasje med balkong. Leiligheten fremstår som velholdt, med normal standard fra  
byggeåret. Bygningen er oppført i 2025, og den tids byggeskikk ligger til grunn for  
konstruksjonsmessige forhold. Referansenivå for rapporten er satt til byggeår og  
Forskrift til avhendingslova. Aldersbetraktning er vurdert ut fra levetidstabeller  
utarbeidet av Sintef Byggforsk.

Utvendige bygningsdeler:
‑ Grunnmur i betong.
‑ Yttervegger i stål, betong‑ og trekonstruksjon forblendet utvendig med teglstein. ‑  
Yttertak i flatt oppforet betongdekke tekket med takpapp/  folie.

Innvendige bygningsdeler:
‑ Felles trapper i betong.
‑ Etasjeskiller i betongelementer. ‑ Felles varmtvann.
‑ Bygningen har personheis.
‑ Dørcalling.

Alle bygningsdeler har fått TG0 og TG1. Tilstandsrapporten ligger vedlagt. 

Sammendrag selgers egenerklæring
Har du kjennskap til eiendommen?
Svar: Nei

Tilleggskommentar: Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk  
kunnskap om den. Det kan derfor være skader og andre forhold ved eiendommen som  
ikke er spesifikt opplyst. Kjøper oppfordres derfor til å foreta en særlig grundig  
undersøkelse av eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig. 

Innhold
Entré
Lys og innbydende entré med callinganlegg og tilknytning til teknisk rom. 

Kjøkken/  stue
Kjøkken fra Norema med fronter i klassisk hvit og integrerte hvitevarer. Utenpåliggende  
spotter under overskap med bryter og stikk på vegg. Håndtak i børstet stål og  
fulldempende dører og skuffer. Sort benkeplate (630 kull) i laminat. Kum fra Franke  
med produktnavn Franke bell. Kjøkkenarmatur i krom fra Pine. Ventilator slimline med  
aktivt kullfilter over komfyr. Komfyrvakt på vegg over platetopp.

Stuen ligger i åpen løsning med kjøkkenet med plass til sofamøblement og spisebord.  
Utgang til balkong på 7 kvm med flott utsyn utover fellesareal. 
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Bad
Bad med servantinnredning over 60 cm får speil med sidelys i led over  
servantinnredningen i samme bredde som innredning. Innfellbare dusjvegger.  
Vegghengt toalett med innebygget sisterne. LED‑spotbelysning i tak med dimmer. Det  
er avsatt plass for vaskemaskin og tørketrommel i nisje. Varmtvann distribueres fra  
sentralt fjernvarmeanlegg. Luker for vann og varmetekniske installasjoner er primært  
plassert i sekundærrom/  nisjen. Badene er prefabrikkert i betong fra Probad. Standard  
flis er:
Gulv: Marthe Antrasitt 30X30 cm. I dusjsone: Marthe Antrasitt 5x5 cm mosaikk.  
Vegger: Hvit blank keramisk flis 30x60 cm.
Tak: Slette hvitmalte tak. I himlingen i baderom er leilighetens ventilasjonsaggregat  
plassert.

Soverom
Romslig soverom med inngang via to skyvedører. Rommet har god plass til  
dobbeltseng og garderobeskap. Leiligheten disponerer en bod i kjeller. 

For mer informasjon se Prosjektbeskrivelse fra Thon Eiendom AS eller prosjektets  
hjemmeside.

Standard
Nybygg som leveres med 5‑år nybyggaranti.

Innbo og løsøre
Se også beskrivelser under punktet om standard. Løsøre/ tilbehør som gardinstenger/ 
oppheng, frittstående hvitevarer samt dekodere og modem følger i utgangspunktet  
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan være borettslagets/ aksjelagets/ 
sameiets eiendom og skal da følge med. Det gis ingen garantier i forhold til  
medfølgende løsøre/ tilbehør.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, følger med. Dette gjelder  
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/ Internett/ Bredbånd
1 stk. uttak i stuen for TV/ radio. Leiligheten leveres ferdig tilknyttet tv og datasignaler.  
Selger har på vegne av Sameiet tegnet en 5 års kontrakt for signalleveranse med en  
kollektiv grunnpakke. Denne leveres av Telia. Fast analog telefonlinje inngår ikke.  
Kjøper kan bestille bredbåndstelefoni direkte fra signalleverandør.

Parkering
Det medfølger ikke parkeringsplass med leiligheten. Det kan tidvis være mulig å kjøpe  
eller leie parkeringsplass. Ta kontakt med megler for informasjon. 
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Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring Asa

Polisenummer
94716770

Diverse
Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjøpe en boligseksjon hvis kjøpet fører til at  
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i  
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjøp av fritidsboliger. Det finnes også  
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med følgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i  
forbindelse med oppdraget:
‑ Help forsikring
‑ Södeberg & Partners
‑ Banker i Eika‑alliansen
‑ Leverandører knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)
‑ Leverandører knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strømleverandører)

Energi
Oppvarming
Vannbåren gulvvarme fra sentralt fjernvarmeanlegg. Installert gulvvarme i hver bolig vil  
dekke boligens behov av varme. Vannbåren gulvvarme leveres alltid til et minimum på  
bad, stue og kjøkken. I soverom vil det bli etablert stikk ved vindu hvor kjøper selv kan  
supplere med panelovn. Forbruket av varme og varmt tappevann måles mot reelt  
forbruk i hver leilighet.

Info strømforbruk
Strømforbruk er ikke oppgitt da selger ikke har bebodd eiendommen. Forbruk vil  
variere. 

Energikarakter
B

Energifarge
Grønn

Info energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom må som hovedregel energimerke boligen og  
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstående bygninger med  
bruksareal på mindre enn 50 m². Det er eier som plikter å fremlegge energiattest og  
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se  
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www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest  
fås ved henvendelse til megler.

Økonomi
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 800 000

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», påløper kostnader til for  
eksempel strøm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og  
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke  
er inkludert).

Tilbud lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling  
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende  
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av  
finansielle tjenester. 

Boenheten
Eierbrøk
42/ 17611 

Felleskostnader inkluderer
Herav:
Premium pr. mnd 200,00
Felleskostnader likt bolig 250,00
TV/ internett 299,00
Felleskostnader brøk bolig 1 554,00

Det gjøres oppmerksom på at en eventuell renteøkning, vedlikeholdsarbeid eller andre  
tiltak som iverksettes av boligselskapet kan medføre økning i felleskostnadene.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2 303

Sameiet
Sameienavn
Skårerløkka 2 Sameie
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Organisasjonsnummer
935587654

Om sameiet
Skårerløkka Salgstrinn 2 med 159 leiligheter og Skårerløkka Salgtrinn 3 med ca. 130  
leiligheter blir et felles sameie. Eierseksjonssameiet vil også ha en tilgang til  
parkeringskjeller.

Eierseksjonssameiet vil ivareta forvaltning av fellesarealer. Utkast til vedtekter  
medfølger som bilag til kjøpekontrakt og det forutsettes at kjøper aksepterer disse.  
Disse er kun å anse som utkast og selger står fritt til å gjøre endringer før  
konstituerende årsmøte.

Som seksjonseier blir kjøper eier av ideell andel av tomtearealer og bygningsmasse  
tilsvarende eierbrøken, som fastsettes iht. boligens størrelse (BRA‑i). Seksjonsnummer  
og eierbrøk
bestemmes i forbindelse med seksjoneringen. Seksjonering forventes å være  
ferdigstilt ved overtakelse, men forsinket seksjonering er ikke en mangel som utløser  
mangelsbeføyelser etter bustadoppføringslova. Kjøper er gjort kjent med at man kun  
kan erverve inntil to seksjoner i det samme sameiet, jfr. Eierseksjonsloven §23.

Skårerløkka 2 Sameie vil bli eier av en ideell eierandel i aktivitetsparken på Skårerløkka.  
Aktivitetsparken vil eies i fellesskap med Skårerløkka 1 Sameie og Thongård AS i et  
tingsrettslig sameie, og vil tjene som uteoppholdsareal for sameiet i tillegg til å være  
tilgjengelig for allmenheten. Forholdene innad i det tingsrettslige sameiet vil bli  
regulert gjennom egne vedtekter. Skårerløkka 2 Sameie vil være ansvarlig for å dekke  
en forholdsmessig andel av kostnadene knyttet til drift og vedlikehold av  
aktivitetsparken. Estimert kostnad per seksjon utgjør ca. kr. 3.000, ‑ per år.

Gjesteleilighet:
Disponibel gjesteleilighet gir deg en unik mulighet til å ha familie og venner på besøk  
«hjemme». Alle beboere har tilgang til en fullt utstyrt 2‑roms gjesteleilighet som du  
enkelt kan booke på forhånd til dine gjester. Gjestene slipper med andre ord både dyre  
kostnader og maset som ofte følger med overnatting.

Stor takterrasse med utsikt og grønt landskap:
Finn roen på den grønne og unike hagen på toppen av Skårerløkka. Den unike  
takterrassen vil bestå av trær, stier og utsiktspunkter som danner Skårerløkkas eget  
lille økosystem. Eget dyrkningsområdet og utekjøkken gir muligheter for å skape et  
inkluderende bomiljø, og inviterer til nabolagsmiddager med kortreist mat og flott  
utsikt.

Tilgang til selskapslokale:
Et felles lokale med mange praktiske bruksområder. Book inn til møter, eller samle  
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gjengen til en fest. Trenger du avbrekk fra hjemmekontoret i leiligheten kan du flytte  
hjemmekontoret hit.

Smørebod, sykkelverksted og selvvask:
Det er alltid noe som skal fikses, vaskes eller smøres. Men ikke alltid like lett å finne en  
egnet plass å gjøre det på. Bor du i Skårerløkka salgstrinn 2 slipper du å fryse på  
fingrene uansett om du skal vaske bilen, gi sykkelen en overhaling eller preparere  
skiene. Vi har sørget for velegnede og oppvarmede rom der du kan gjøre alle de  
praktiske tingene for å ta vare på utstyret ditt.

Forkjøpsrett: Nei
• Styregodkjenning: Nei
• Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa‑ polisenummer 94716770.
• Månedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets  
driftskostnader.
• Årsoppgave blir første gang 31.12.2025
• Ingen lån registrert på selskapet.
• Selskapet har ingen ordensregler og har ikke avholdt ordinært årsmøte.
• Det innkreves en startkapital tilsvarende 2xfelleskostnader brøk bolig på første hele  
måned etter overtagelse for 1.gangs kjøper
• Garasje: Parkeringskjelleren ligger i en anleggseiendom, gnr. 101 bnr. 211  
seksjonsnummer 2, som eies og driftes av Thongård AS.
• Parkeringsplasser vil for de som kjøper parkeringsplass bli organisert med  
bruksretter til anleggseiendommen i henhold til listeordning beliggende hos  
forretningsfører.
• Garasjeplass blir tinglyst som en parkeringsrettighet. Parkeringsrettigheten følger  
seksjonsnummeret, og rettigheten vil fremkomme av grunnboken. Dette er pt ikke  
registrert hos forr.fører da vi venter på oversikt fra utbygger. Når dette er på plass vil  
det tilfalle forr.fører ett administrasjonsgebyr iht gjeldende prisliste.
• Kjøpere av bruksrett til parkeringsplass skal betale en forholdsmessig andel av  
kostnadene knyttet til drift og vedlikehold av parkeringskjelleren.Dette er ennå ikke  
klart.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/ husordensregler
Vi oppfordrer alle til å sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.  
Dokumentene følger vedlagt i salgsoppgaven. 

Forretningsfører
Forretningsfører
Obos Bbl
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Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 101, bruksnummer 204, seksjonsnummer 51 i Lørenskog kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger  
eiendommens matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver:

3222/  101/  204/  51:
09.02.1990 ‑ Dokumentnr: 1564 ‑ Erklæring/  avtale
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:137 
Om rett for bnr.137 til å legge å ha liggende ledningsanlegg 
for vann,spillvann og overvann over d.e. Best. om vedlikeh. 
og utgifter til vedlikehold.m.fl.best. 
Overført fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:204 
Gjelder denne registerenheten med flere 

31.10.2005 ‑ Dokumentnr: 157338 ‑ Best. om vann/  kloakkledn.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m. 
Med flere bestemmelser 
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen 
Overført fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:204 
Gjelder denne registerenheten med flere 

15.08.2006 ‑ Dokumentnr: 382991 ‑ Best. om vann/  kloakkledn.
Rettighetshaver: Lørenskog Kommune 
Org.nr: 842 566 142 
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen 
Overført fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:204 
Gjelder denne registerenheten med flere 

03.07.2007 ‑ Dokumentnr: 533750 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Vestparken AS 
Org.nr: 988 387 770 
Overført fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:204 
Gjelder denne registerenheten med flere 

23.09.2013 ‑ Dokumentnr: 804314 ‑ Erklæring/  avtale
Rettighetshaver: Elvia AS 
Org.nr: 980 489 698 
Rettighet og plikt ved bygging,drift og vedlikehold av 
frittstående nettstasjon med tilhørende kabelanlegg. 
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Overført fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:204 
Gjelder denne registerenheten med flere 

23.09.2013 ‑ Dokumentnr: 804314 ‑ Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver: Elvia AS 
Org.nr: 980 489 698 
Bestemmelse om beplantning 
Overført fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:204 
Gjelder denne registerenheten med flere 

23.09.2013 ‑ Dokumentnr: 804314 ‑ Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Elvia AS 
Org.nr: 980 489 698 
Overført fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:204 
Gjelder denne registerenheten med flere 

22.11.2017 ‑ Dokumentnr: 1310204 ‑ Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:126 Snr:1‑54
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lørenskog Kommune Teknisk Sektor 
Org.nr: 974 637 944 
Overført fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:204 
Gjelder denne registerenheten med flere 

22.11.2017 ‑ Dokumentnr: 1310204 ‑ Bestemmelse om vannledning
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:126 Snr:1‑54 
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lørenskog Kommune Teknisk Sektor 
Org.nr: 974 637 944 
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/  ledninger 
Overført fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:204 
Gjelder denne registerenheten med flere 

22.11.2017 ‑ Dokumentnr: 1310204 ‑ Bestemmelse om kloakkledning
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:126 Snr:1‑54
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lørenskog Kommune Teknisk Sektor 
Org.nr: 974 637 944 
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/  ledninger 
Overført fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:204 
Gjelder denne registerenheten med flere 

14.08.2019 ‑ Dokumentnr: 934294 ‑ Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:126 Snr:1‑54
Overført fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:204 
Gjelder denne registerenheten med flere 



01.12.2021 ‑ Dokumentnr: 1511230 ‑ Bestemmelse om adkomstrett
Gang‑ og kjøreadkomst 
Overført fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:204 
Gjelder denne registerenheten med flere 

01.12.2021 ‑ Dokumentnr: 1511230 ‑ Bestemmelse om vann/  kloakk
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/  ledninger 
Overført fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:204 
Gjelder denne registerenheten med flere 

01.12.2021 ‑ Dokumentnr: 1511230 ‑ Erklæring/  avtale
Rettighetshaver: Lørenskog Kommune 
Org.nr: 842 566 142 
Rettighetshaver allmennheten 
Bestemmelse om passasje 
Overført fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:204 
Gjelder denne registerenheten med flere 

01.12.2021 ‑ Dokumentnr: 1511230 ‑ Erklæring/  avtale
Adkomst for brannbiler og brannoppstillingsplass 
Overført fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:204 
Gjelder denne registerenheten med flere 

09.10.2024 ‑ Dokumentnr: 2071335 ‑ Erklæring/  avtale
Rettighetshaver: Lørenskog Kommune 
Org.nr: 842 566 142 
Bruksrett til fordel for almennheten 
Overført fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:204 
Gjelder denne registerenheten med flere 

21.11.2024 ‑ Dokumentnr: 2272513 ‑ Bestemmelse om adkomstrett
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lørenskog Kommune 
Org.nr: 842 566 142 
Gjensidig rett 
Overført fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:204 
Gjelder denne registerenheten med flere 

21.05.2025 ‑ Dokumentnr: 565128 ‑ Registerenheten kan ikke disponeres over uten  
samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Noroppgjør AS 
Org.nr: 986 956 204 
Gjelder denne registerenheten med flere 

09.04.2025 ‑ Dokumentnr: 403614 ‑ Seksjonering
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Opprettet seksjoner: 
Snr: 51 
Formål: Bolig 
Tilleggsdel: Bygning 
Sameiebrøk: 42/  17611 

28.04.2025 ‑ Dokumentnr: 463861 ‑ Erklæring/  avtale
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:202 Bnr:107 
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lørenskog Kommune 
Org.nr: 842 566 142 
Bestemmelse om rett til brannoppstillingsplass 
Bestemmelse om adkomstrett 

Grunnbok kan ses hos megler. 

Ferdigattest/ brukstillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse for boligblokker A‑F, G og H med  
garasjeanlegg, datert 08.08.2025.

Ferdigstillelse og sluttkontroll:
Det må søkes om ferdigattest når nedenstående arbeid er utført innen 01.11.2026.
‑ Blokk I/  M, N og O
‑ Resterende del av uteoppholdsareal
‑ Resterende del av garasjeanlegg

Ferdigattest/ brukstillatelse datert
08.08.2025.

Vei, vann og avløp
Tilknyttet offentlig vei. Eiendommen er tilknyttet offentlig vann‑ og avløpsnett via  
private stikk‑ og fellesledninger. Vi gjør oppmerksom på at private ledninger  
vedlikeholdes for eiers regning.

Regulerings‑ og arealplaner
Området er regulert til bolig, kjøpesenter, forretning, offentlig eller privat tjenesteyting,  
kontor, hotell, bevertning, uteoppholdsareal og parkeringshus.

Det gjøres oppmerksom på at eiendommen ligger i et område som er under utbygging  
og at det derfor må påregnes byggeaktivitet, nabovarsler og eventuelt  
reguleringsendringer i nærområdet. 

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra styret.

15Ingvald Kristiansens gate 9



Legalpant
De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som følger av  
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et beløp som for hver bruksenhet  
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbeløp). Kommunen har legalpant i eiendommen for  
forfalte krav på eiendomsskatt, og kommunale avgifter/ gebyrer. 

Kontraktsgrunnlag
Salgs‑ og betalingsvilkår
Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at  
kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,  
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er  
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene  
kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest  
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne  
sammen med fagkyndig, før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett, kan som  
hovedregel ikke gjøre gjeldende som mangel noe kjøper burde blitt kjent med ved  
undersøkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis  
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en  
fagkyndig før det legges inn bud. 
 
Kjøper har krav på at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe  
særskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjøper må kunne  
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder  
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er  
rettet i tide på en tydelig måte, og man må gå ut fra at opplysningen har virket inn på  
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og  
skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan avdekkes  
enkelte forhold etter overtakelse som gjør utbedringer nødvendig. Normal slitasje og  
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente, og vil ikke utgjøre en  
mangel.
 
Boligen kan også ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk størrelse. Avviket  
må være minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel  
dersom selger godtgjør at kjøperen ikke la vekt på opplysningen, jf. avhendingsloven §  
3‑3 (2).
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, må kjøper selv dekke tap/ 
kostnader opp til et beløp på kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer først på tale  
når det er konstatert mangel ved eiendommen. 
 
Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da  
begrenset, jf. avhl. § 3‑9, første ledd 2. pkt. Avhl. § 3‑3 (2) fravikes, og hvorvidt et  
innendørs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3‑8.  
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke  
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eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som forbrukere. Med  
forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke  
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter nærmere avtale med selger. 
 
Dersom annet ikke avtales, sendes skjøte/ hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant  
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette  
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere  
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken  
11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter. Bud bør legges inn i god tid før  
konkurrerende buds akseptfrist utløper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold  
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/ hemmelige forbehold), skal  
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.  
Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men å henvise  
budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil  
bli gjort kjent for kjøper og selger i handelen. Øvrige budgivere kan be om å få en kopi  
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en  
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum  
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra  
budgiver, men å henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med  
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/ hemmelige forbehold),  
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres  
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann før  
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. måtte  
etterspørre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overføring  
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av hjemmel.

Omkostninger kjøpers beskrivelse
3 800 000 (Prisantydning)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑-----------------------------------------------
Omkostninger
95 000 (Dokumentavgift)
260 (Panteattest kjøper)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjøte)
10 900 (Boligkjøperforsikring – fem års varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjøperforsikring Help Pluss ‑ ett års varighet (valgfritt))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑-----------------------------------------------
96 350 (Omkostninger totalt)
107 250 (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet)
110 050 (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år med Help Pluss)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑-----------------------------------------------
3 896 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)
3 907 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet))
3 910 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år  
med Help Pluss))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑-----------------------------------------------
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen  
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/ gebyrer.

Omkostninger kjøpers beløp
Kr 96 350

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjøpesum inkludert omkostninger er  
innbetalt og disponibelt på meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.  
Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/ eller fra kjøpers egen  
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får  
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller  
blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.  
Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring på boligen. Selger har likevel utarbeidet en  
egenerklæring som kjøper bør gjøre seg kjent med før budgivning.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring og  
Boligkjøperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en  
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det  
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene.  
Boligkjøperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjøperforsikring, med tillegg  
av fullverdig advokathjelp på viktige rettsområder i privatlivet. Boligkjøperforsikring  
Pluss betales årlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller på  
help.no. Det gjøres oppmerksom på at boligkjøperforsikring kun kan tegnes av  
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/ 5 100/ 5 800 i kostnadsgodtgjørelse,  
avhengig av boligtype, samt et tillegg på kr 1 000 ved salg av Boligkjøperforsikring  
Pluss.

Ansvarlig megler
Irfan Raja
Eiendomsmegler
irfan.raja@aktiv.no
Tlf: 911 41 584

Ansvarlig megler bistås av
Irfan Raja
Eiendomsmegler
irfan.raja@aktiv.no
Tlf: 911 41 584

Oda Øvergård Buvik
Eiendomsmegler/ Fagansvarlig
oda.buvik@aktiv.no
Tlf: 400 18 851

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Lørenskog, organisasjonsnummer 926743023
Stovner Senter Plan 3, 0985 OSLO

Salgsoppgavedato
26.09.2025
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 
 
 



















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






















































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





 

 

 



 



 

 

 

 

 

 



     

  

  

 



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







 



  





   

   



  

  



  








 

    

    

 



  





 






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





 
































 

 



 


 
 



 

 
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

 



 










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



 


 



 


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
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
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









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





















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

































51



EGENERKLÆRINGSSKJEMA
Til orientering vil dette skjema være en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Lørenskog/Oslo Nord

Oppdragsnr.

1104250093

Selger 1 navn

Abbas Esrafilzadeh

Gateadresse

Ingvald Kristiansens gate 9

Poststed

LØRENSKOG

Postnr

1461

Er det dødsbo?
Nei Ja

Avdødes navn

Er det salg ved fullmakt?
Nei Ja

Hjemmelshavers navn

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei Ja

Initialer selger: AE 1
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor være skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjøper oppfordres derfor til å foreta en særlig grundig undersøkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig. 

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkår for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er også klar over at premietilbudet først kan påberopes når boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 – seks – måneder fra oppdragsinngåelse med megler. 

Etter dette vil premien og forsikringsvilkårene kunne justeres. Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet må
egenerklæringsskjemaet signeres på nytt og eventuelle endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved følgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller
når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.
ved salg av helårs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før overtakelse.

Forøvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjøpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ønsker boligselgerforsikring, og bekrefter å ha mottatt og lest forsikringsvilkårene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjøp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft på det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv måneder før overtagelse. Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 måneder før overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en næringseiendom, at den ikke
selges som ledd i næringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkårene. Jeg er innforstått med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til å gjøre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom på at 8% av total forsikringspremie er honorar til Söderberg & Partners.

Jeg ønsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg å kjøpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjøpe boligselgerforsikring ihht vilkår.
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E-Signing validated secured by

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID

Abbas Esrafilzadeh 06983aedde85cd81174b1
83f24d954618c28e54e

05.09.2025 
20:29:10 UTC

Signer authenticated by 
One time code

This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.→      

The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by 

a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

→      

For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer→      
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Energiattest for flerboligbygg
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Høy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

A

B

C

D

E

F

G

B

Attesten gjelder SV8 ABCDEF

Antall registrerte
enheter 115

Postnummer 1461

Sted LØRENSKOG

Kommunenavn Lørenskog

Gårdsnummer 101

Bruksnummer 204

Seksjonsnummer 9

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 300964805

Merkenummer Energiattest-2025-146101

Dato 15.07.2025

Innmeldt av Rambøll Norge AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket består av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass,
mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Målt energibruk

Brukeren har valgt å ikke oppgi målt energibruk.
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Nabolagsprofil
Ingvald Kristiansens gate 9 - Nabolaget Rolvsrud - vurdert av 97 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Enslige
Godt voksne
Familier med barn

Offentlig transport

Vallerudveien 4 min
Linje 110, 110E, 310, 315 0.3 km

Lørenskog stasjon 8 min
Linje L1 3.6 km

Oslo S 18 min
Totalt 24 ulike linjer 15.4 km

Oslo Gardermoen 33 min

Skoler

Benterud skole (1-7 kl.) 7 min
487 elever, 22 klasser 0.5 km

Rasta skole (1-7 kl.) 13 min
582 elever, 28 klasser 1 km

Åsen skole (1-7 kl.) 16 min
308 elever, 15 klasser 1.2 km

Løkenåsen skole (8-10 kl.) 14 min
310 elever, 28 klasser 1.1 km

Kjenn skole (8-10 kl.) 19 min
565 elever, 37 klasser 1.6 km

Mailand videregående skole 17 min
900 elever 1.5 km

Lørenskog videregående skole 7 min
850 elever, 39 klasser 2.8 km

Kvalitet på skolene
Veldig bra 80/100

Opplevd trygghet
Veldig trygt 79/100

Naboskapet
Høflige 59/100

Aldersfordeling

11
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 %

14
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 %
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 %
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 %
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 %

23
.7

 %
14

.1
 %

18
.3

 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Rolvsrud 4 827 2 720

Oslo og omegn 999 185 490 708

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Emaljeverket barnehage (1-5 år) 5 min
108 barn 0.4 km

Benterud barnehage (0-5 år) 7 min
70 barn 0.6 km

Solheim barnehage (1-5 år) 7 min
82 barn 0.6 km

Dagligvare

Joker Vestparken 2 min
Søndagsåpent 0.2 km

Rema 1000 Skårer 3 min

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 91/100

Kollektivtilbud
Veldig bra 88/100

Kvalitet på barnehagene
Veldig bra 86/100

Sport

Triaden sportssenter 6 min
Squash 0.4 km

Rolvsrud stadion 8 min
Fotball, friidrett 0.7 km

Mudo Lørenskog 2 min

Sporty 60+ 4 min

Boligmasse

80% blokk
20% annet

«Hyggelige naboer, ålreit sted, rolig og
behagelig med gode bussmuligheter.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Triaden Lørenskog Storsenter 2 min

Boots apotek Triaden 2 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

49% i barnehagealder
28% 6-12 år
10% 13-15 år
13% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 52%

Rolvsrud
Oslo og omegn
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 33% 33%

Ikke gift 48% 54%

Separert 13% 9%

Enke/Enkemann 6% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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





















 

 




















• 
• 
• 








 


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









 





































 





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




















• 



• 








• 
• 
• 
• 
• 


• 
• 


• 


• 
















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













• 
            
     
             



• 
•          

 


• 




 



 




 








 



 







62













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















–























 








 


 


 



64









 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


























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









 






























 


 







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










”Næringsseksjonen(e)” med de installasjoner og fellesarealer som naturlig hører til seksjonene, 



”Boligseksjonene” med de installasjoner og fellesarealer som naturlig hører til seksjonene, betegnes i 


 

• 


• 


• 


• 


• 
• 


• 
• 
•         


• 











 




• 
• 
• 
• 


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





• 
• 
• 


• 


• 
• 
• 


• 
• 
• 






 


• 
• 


• 
• 


• 




• 


 


• 
• 
• 
• 
• 


 


• 
• 
• 





68










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






–









































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




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












 
 
 
 









 
 
 


 























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












 


 



 


 
 
 
 
 
 


 




















 






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



 






 




 





 











76














 




 
 
 
 
 
 
  
  


• 
• 
• 
• 
• 
• 
• 
• 


• 


• 


• 





• 






   



 




 



 




   








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
























på Vibbo, der
en knapp


Alternativt kanboligeier sende














 
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



 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 


 



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


























 




 




 

 








 
 







 
 
 







 
 
 


 
 


 
 


 


 


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  












 
 
 

















 
 










   



81



OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.
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8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 
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utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
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Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 



Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, 

om nødvendig.

Andelsbolig/aksjeleilighet:   Kr 7 900

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 10 900

Ene-/tomannsbolig, tomt:   Kr 15 900

Har du spørsmål? Kontakt HELP på help.no/minside, 

telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Vi tar forbehold om pris- og vilkårsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli 
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkår, se help.no.

Boligkjøperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil 

5 år etter overtakelse. Forsikringen betales som del av 

oppgjøret ved boligkjøpet. PLUSSdekningen fornyes årlig 

ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 påløper ved takst, tvist eller 10 

timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer 

først. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i 

kostnadsgodtgjørelse, avhengig av boligtype, samt et 

tillegg på kr 1 000 ved salg av PLUSS.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Samme dekning som HELP Boligkjøperforsikring.

• I tillegg får du advokathjelp på de viktigste 

rettsområdene i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud 

i og utenfor domstolene. Få advokathjelp når du 

trenger det fra Norges største advokatmiljø for 

privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med 

boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg. 

PLUSS fornyes årlig.

Vi unner ingen å stå alene

Fritidsbolig følger øvrige boligtyper.

• Samboeravtale, ektepakt og arv

• Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

• Utleie og naboforhold

• Tomtefeste, veirett og andre servitutter

• Plan- og bygningsrett

• Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

• Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS dekker også disse rettsområdene
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Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

+



Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.
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Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.



Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 
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Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Ingvald Kristiansens gate 9
1461 LØRENSKOG

Aktiv Eiendomsmegling
Irfan Raja

911 41 584
irfan.raja@aktiv.no​

​




