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Frittliggende hytte med stor
terrasse og nydelig utsikt over
Trysilelva - kun 10 min kjoring til
Trysilfjellet!
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Eiendomsmegler MNEF
Knut Magnus Betten

Mobil 901 00 721

E-post

knut.magnus.betten@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Jessheim
Trondheimsvegen 86, 2050 Jessheim. TLF. 63

855000

Nokkelinformasjon
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Total ink omk.:
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Eierform:
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BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
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Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:
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Kr 2 190 000,

Kr 56 100,

Kr 2 246 100,
Simen Kristiansen

Fritidseiendom
Eiet

1974

81/88 kvm
838.3 m?

3

4

Gnr. 40, bnr. 109
1208250047

Frittliggende hytte med
stor terrasse og nydelig
utsikt over Trysilelva!

Velkommen til Stenbakkvegen 14!

En koselig fritidsbolig med flott beliggenhet og gode solforhold. Hytta
inneholder entré, lys og romslig stue med peis, kjskken med hvitevarer,
tre gode soverom og flislagt bad med gulvvarme. Det er adkomst til
stor terrasse pa ca. 56 kvm som strekker seg rundt to sider av hytta.
Nydelig utsikt mot Trysilelva.

Det medfglger en utebod, og det er godt med biloppstillingmuligheter
pa tomten. Bilvei helt frem!

Med sin naturskjgnne beliggenhet pa gstsiden av Trysilelva, ligger
denne fritidsboligen i umiddelbar nzerhet til flotte
rekreasjonsmuligheter aret rundt. Det er ca. 6 km til Innbygda hvor du
finner dagligvarebutikker og servicetilbud, samt kun 8 km til
Trysilfjellet som kan by pd 69 nedfarter og 100 km med preparerte
langrennslgyper.
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Velkommen til Stenbakkvegen 14! En koselig fritidsbolig med fin beliggenhet i Trysil.

Fra hytta har du utsyn mot Trysilfjellet, og umiddelbar nzerhet til flotte rekreasjonsmuligheter.
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Terrasse med utsyn mot elva.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 81 m?
BRA-e: 7 m?

BRA totalt: 88 m?
TBA: 56 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 81 m2 Entré, kjgkken, stue/spisestue, bad og 3 soverom.
BRA-e: 7 m2 Utebod.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
56 m?2 Terrasse.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Pa grunn av mgbler/ innredning avviker deler av oppmalingen da noen mal er tatt
hayere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vaere skjeve og kan gi andre mal enn
ved maling langs gulvet.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
838.3 m?

Tomtebeskrivelse

Tomta skraner mot vest og er en naturtomt. Eiendommen har meget fin utsikt mot
Trysilelva og Trysilfjellet, samt asene i vest. Fine solforhold fra morgen til kveld. Her er
det flott 3 sitte ved hytteveggen og nyte sol og utsikt.

Beliggenhet

Fritidsboligen ligger fint og usjenert til i et hytteomrade kalt Stenflodsen i Trysil
kommune. Hyttefeltet ligger ca 6 km nord for Innbygda (Trysil sentrum), pa gstsiden av
Trysilelva. Stenflodsen er et mindre, veletablert hyttefelt med helarsvei fram til hyttene.
Det er fin utsikt til elva og til Trysilfjellet. Det er flotte rekreasjonsomrader i omradet,
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samt muligheter for fiske i Trysilelva.
I innbygda du finner flere dagligvarebutikker, servicetilbud og serveringssteder.

For alpinkjgring tar man turen til Trysilfjellet Alpinsenter, et av Norges stgrste
alpinsenter, som ligger ca. 8 km fra hytta. Trysilfjellet har 32 skiheiser og 69 nedfarter i
velpreparerte bakker. Trysilfjellet byr ogsa pa 100 km med preparerte langrennslgyper,
overnattingssteder og restauranter med ski in - ski out og snowpark, m.m.

For ytterligere informasjon se www.trysil. kommune.no og www.trysil.com.

Adkomst
Fglg Flendalsvegen fra Trysil sentrum forbi kirka i ca 5,5 km. Ta Stenbakkvegen til
venstre og fglg veien oppover langs elva. Hytta ligger som nr. 6 pa hgyre side.

Bebyggelsen
Veletablert hyttefelt bestaende av fritidsboliger.

Bygningssakkyndig
Syversrud Takst AS;

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Hytta star pa lecapilarer og antatt fundamenterte dragere. Ringmur rundt hytta. 1.
Etasje med stubbloftskonstruksjon. Yttervegger i bindingsverk og utvendig kledd med
stdende panel. Sperretak tekket med metallplater. Malte vindskier og isbord av metall.
Svalgang/overbygget inngang. Renner og nedlgp av metall. Vinduer med 2-lags glass,
produksjonsar 2009. Vinduer i stue med 2-lags glass, produksjonsar 1995.

Terrassen er fundamentert pa lettklinkerblokker. Adkomst fra stue og terreng.
Bjelkelag, gulv og rekkverk oppfgrt i trevirke.

Interessenter bes lese gjennom vedlagte tilstandsrapport for ytterligere informasjon.

Sammendrag selgers egenerklaering
Ingen bemerkninger i selgers egenerklaeringsskjema.

Innhold

Overflater:

Gulv: Laminat og tregulv. Fliser pa bad.
Vegger: Trepanel. Fliser pa baderomsvegger.
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Himlinger: Trepanel.

Kjgkken:

Fint to-sidet kjskken med mye skap- og benkeplass. Kjgkkeninnredningen har hvite,
profilerte fronter og laminerte benkeplater. Ett skap er vitrineskap med glassfront og
integrert lys. Integrert liten oppvaskmaskin og Microovn. Videre medfglger frittstaende
kjgleskap og komfyr til hytta.

Bad:
Flislagt bad med gulvvarme. Badet er innredet med servant i baderomsinnredning,
dusjhjgrne, toalett og opplegg for vaskemaskin.

Kort fortalt:

- Koselig frittliggende fritidsbolig med god beliggenhet.

- Entré med plass til & henge fra seg yttertgyet.

- Flott kjgkken med mye skap- og benkeplass.

- Hvitevarer i kjgkken.

- Stue med peis.

- Fint flislagt bad med gulvvarme.

- Tre soverom.

- Stor terrasse over to hgyder som strekker seg rundt to sider av hytta
- Gode solforhold og fint utsyn fra terrassen.

- Praktisk og stor utebod.

- Biloppstillingsmulighet pa egen tomt.

- Nydelig utsikt mot Trysilelva.

- God beliggenhet med umiddelbar nzerhet til skog og mark.
- Ca. 8 km til Trysilfjellet.

Standard

Felgende har i vedlagte tilstandsrapport oppnadd tilstandsgrad 3 - store eller alvorlige
avvik:

- Terrasse: Fundamenter er lagt direkte pa bakken uten frostsikring, og bevegelser pga.
tele i bakken ma paregnes. Det registreres skjevheter i sgyler og fundament.
Konstruksjonen har rateskader, skjevheter og behov for tiltak. Balkonger og terrasser
som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk. Hgyde og lysapning i
rekkverk er ikke i henhold til forskrift.

- Renner og nedlgp: Takrenner har punktvise lekkasjer. Det ble registrert buling/skade i
nedlgpsrgr som er et symptom pa frostspreng. Deler av taket mangler renner og
nedlgp. Takvann bgr ledes vekk fra ringmur.

- Takkonstruksjon: Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen. Det
registreres skade/ utglidning av vindski. Dette har skapt apninger i takkonstruksjonen.
Det registreres vannsamlinger pa takoverbygg ved terrasse. Kan settes i sammenheng
med darlig helling pa taket. Det registreres buling og fuktskjolder ved undertak pa
terrasse.
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- Utstyr pa tak: Det er ikke etablert noen sngfanger pa taket. Det er ikke etablert noen
takstige.

- Elektrisk: Det er ikke fremlagt samsvarserklzering pa elektrisk arbeid/anlegg montert
etter 01.01.1999. Det er misfarging / termiske skader pa komponenter som indikerer
varmgang pa skrusikringer. Det er hull/innfgringer i inntak eller sikringsskap som ikke
har nippelinnfgringer eller er tettet med masse beregnet for formalet Anlegget har
utidsmessige Igsninger, skrusikringer og ujordete stikkontakter.

Folgende har i vedlagte tilstandsrapport oppnadd tilstandsgrad 2 - avvik som kan kreve
tiltak:

- Drenering: Fall pa terreng inn mot boligen fgrer til gkt fuktbelastning pa grunnmur. Det
registreres vannsamlinger mot grunnmurer ved overbygget inngangsparti, kan settes i
sammenheng med manglende takrenner og nedlgp.

- Grunnmur og fundament: Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.
Ringmur har stedvis avskalling/ skader. Utvendig over bakken er ringmur stedvis tildekt
med konstruksjoner. Det er derfor ikke mulig & kontrollere grunnmur for sprekker eller
skader her.

- Krypkjeller: Luke til krypkijeller utvendig var fryst fast pa befaringsdagen og er derfor
ikke undersgkt innvendig. Krypkjeller regnes for 8 vaere en risikokonstruksjon som er
utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende
konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved
temperaturforskjeller. Bgr undersgkes naermere av en fagkyndig.

- Rom under terreng: Det registreres muselort og musespist isolasjon i rom under
terreng.

- Vinduer og dgrer: Med tanke pa oppnadd alder er punktering av glass i tiden som
kommer paregnelig. Boddgr tar i karm/terskel og har behov for justering. Det er pavist
avvik ved omramming. Liten/ingen avstand mellom trepanel og beslag, fare for
fuktopptrekk.

- Yttervegger: Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler. Det er benyttet klosser
som musesperre bak kledning. Dette har medfgrt stedvis redusert lufting. Det
registreres stedvis rateskader ved underkant av trekledning mot terreng. Panel er
avsluttet naermere terreng enn hva som er anbefalt. Det anbefales at kledningen
avsluttes minimum 30 cm over terreng. Det registreres mindre apning imellom
kledning ved terrasse.

- Taktekking: Det er bulker og nedbgy i takplater. Det registreres malingsavflassing pa
tekkingen. Mgnekam er noe Igs enkelte plasser og det registreres noen Igse skruer.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

- Etasjeskille og gulv pa grunn: Det registreres stedvis knirk. Det registreres sma
sprekker mellom gulvlist og gulv. Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert lokalt
avvik pa rommet innenfor 2 meter pa mellom 10 og 20 mm.

- lldsted/skorstein: Det registreres kort avstand mellom sotluke og brennbart
materiale. Avstandskravet er 30 cm. Det mangler ildfast plate under sotluke.
Ubrennbar plate pa gulv har for lite utstikk foran peisen. Avstandskravet er 30cm foran
ilegget pa ovn. Skorstein er lavere enn 80 cm over tak.
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- Kjgkken: Det er etablert mekanisk vifte over stekeovn men avtrekk er ikke fgrt ut mot
fri.

- Avigpsror: Kloakk er tilknyttet septiktank og det er ikke krav til at kloakk skal luftes
over tak, med forutsetning at lufting av kloakk er ivaretatt pa annen mate. Vannet var
avstengt pa befaringen, avrenning ikke er kontrollert. Det er ikke pavist noen stakeluke
i boenheten. Staking kan utfgres via sluk eller andre installasjoner med avigp.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa avlgpsledninger.

- Varmtvannsbereder: Bereder er plassert i rom uten sluk. Berederen er over 20 ar har
usikker restlevetid.

- Bad: Hgydeforskjell mellom topp sluk og topp flis ved dgr pa ca. 25mm. Varierende
og bratte fall forhold ved gulv. Ingen synlig tettesjikt ved dgrapning. Det ble registrert
«bom» i gulvflis. «<Bom» kan blant annet oppsta visst det ikke er pafgrt tilstrekkelig
med flislim eller at flisa har mistet vedheft til underlaget. Lgpende observasjoner
anbefales da fliser med «bom» kan Igsne over tid. Det registreres riss / sprekker/
slitasje i flisfuger pa vegg og gulv.

- @vrige innvendige overflater: Det er pavist laminatgulv med mindre enn 30 cm mellom
tverrskjgtene. Dette er avvik fra leggeanvisningen. Det registreres en god del sprekker
og knirk i gulv i entre.

- Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger. Bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Lovlighet:
Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger. Inntilbygget
bod er ikke registrert pa byggetegninger. Anbefaler ytterligere undersgkelser.

For ytterligere og mer utfgrlig teknisk beskrivelse av eiendommen se vedlagte
tilstandsrapport, avholdt av Vegard Syversrud, datert 25.03.2025. Her fremgar
kostnadsestimat og anbefalte tiltak pa tilstandsgrad 2 og 3 (TG 2 og 3). Vi oppfordrer
interessenter til & sette seg ngye inn i tilstandsrapporten fgr visning.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Eier tegner eget abonnement for tv/bredband.
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Parkering
Parkeringsmuligheter pa egen tomt.

Forsikringsselskap
Fremtind forsikring.

Polisenummer
5308256/24

Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmalinger. Bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Energi

Oppvarming

Oppvarming med strgm og ved. Peis og vedovn etablert i stue 1. etasje. Elektrisk
gulvvarme pa badet. Panelovner for gvrig.

Energikarakter
Ikke angitt

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 190 000

Kommunale avgifter
Kr3714

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

Kommunale gebyr vil variere arlig. Inneholder hytterenovasjon, eiendomsskatt og
slamavskiller. Vann betales privat.

Det blir fakturert 2 ganger pr ar - i mars og i september.

| tillegg kommer kontroll/feiing av Midt-Hedmark Brann og redningsvesen.
Arsprognose for 2025 er kr. 235.

Eiendomsskatt
Kr 2 048
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Eiendomsskatt ar
2025

Info eiendomsskatt
Det er pt. eiendomskatt i Trysil kommune pa 2,3 promille. Betales gjennom kommunale
avgifter.

Formuesverdi sekundaer
Kr 656 250

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter
Eier star selv ansvarlig for kostnader tilknyttet kommunale avgifter, stremforbruk,
forsikringer, velavgift, tv/bredband, m.m.

Velforening
Stenflodsen Hyttelag pa feltet som star for bla. sngbrgyting av privat adkomstvei. Arlig
veiavgift er ca kr. 2.300,-.

Vannavgift
Kr 2 500

Vannavgift ar
2025

Info vannavgift
Privat vannverk. Ca. 2.500,- per ar.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv eiendomsmegling Jessheim samarbeider med Aurskog Sparebank om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Sameiet
Sameienavn
Stenflodsen Hyttelag

Organisasjonsnummer
892917132
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 40, bruksnummer 109 i Trysil kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3421/40/109:

07.04.1970 - Dokumentnr: 1494 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3421 Gnr:40 Bnr:38

01.01.2020 - Dokumentnr: 1924922 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0428 Gnr:40 Bnr:109

Servituttene omhandler registrering av grunn og omnummerering ved
kommuneendring.

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Det foreligger godkjente byggetegninger pa eiendommen, datert 03.07.1979.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
spkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke spkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Vei, vann og avigp
Eiendommen har adkomst fra privat veg, tilknyttet fylkesveg.

Det er privat vann og avlgpslgsning pa hytta. Privat septikanlegg.
Det vil pa generelt grunnlag kunne hefte usikkerhet ved private vann- og avlgpsanlegg
over tid. For eksempel kan spredegrgfter tettes, nye offentlige krav kan gjgre

eksisterende avlgpsanlegg ulovlige og grunnvannstand og @vrige forhold kan medfgre
endring i kvalitet og mengde pa vann fra borehull og brgnner. Det er ikke gitt
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opplysninger om at det har blitt tatt vannprgver de senere arene. Det gjgres
oppmerksom pa at kommuner kan foreta kartleggingsarbeid av private anlegg. Dette
kan innebzere fremtidige krav om utbedring av eiendommens avlgpsanlegg. Kjgper
overtar risiko og ansvar for nevnte forhold, herunder ogsa for videre bruk.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er ikke regulert.

Eiendommen er avsatt til navaerende fritidsbebyggelse i Kommuneplanens arealdel
2014 - 2025 (Id 20110200), Ikrafttredelse 18.02.2014.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er

Stenbakkvegen 14



rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Stenbakkvegen 14
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 190 000 (Prisantydning)

Omkostninger

54 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

56 100 (Omkostninger totalt)
72 000 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
74 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

2 246 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 262 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 264 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 56 100
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Vedlegg til Salgsoppgave
Kommunale opplysninger
Tilstandsrapport
Egenerklzeringsskjema

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,25% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr og oppgjgrshonorar kr 18 500 ,- og visninger kr 3 000, -.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 25 000 ,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 21 545 ,-. Utleggene omfatter
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tinglysningsgebyr pantedokument med urddighet, fotograf, kommunale opplysninger
ogtakst/tilstandsrapport. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp,
har megler krav pa a fa dekket vederlag for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr 20 000
- samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Knut Magnus Betten
Eiendomsmegler MNEF
knut.magnus.betten@aktiv.no
TIf: 901 00 721

Bankenes Boligmegler AS avdeling Jessheim, Trondheimsvegen 86
2050 Jessheim
TIf: 638 55 000

Salgsoppgavedato
31.03.2025
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TERRASSE

[
TERRASSE SPISESTUE
SOVEROM
GANG KJBKKEN
|
HOVEDSOVEROM
SOVEROM ENTRE
T— e
VERANDA

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Stue.
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Innsatspeis i stuen som varmer godt pa kalde dager.
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Fra hytta er det adkomst til terrassen via terrassedgr.
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Kjgkkenet er tosidet og har gode oppbevaringsmuligheter i skap og skuffer
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Kjgkkeninnredningen har hvite, profilerte fronter og laminert benkeplate.

Det er integrert microovn og frittstdende kjgleskap og komfyr. Hvitevarer i kiskken medfglger.
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| hovedsoverommet er det tilhgrende garderobeskap.
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Soverom 2.
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Soverom 3 med plass til dobbeltseng.
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Flislagt bad med gulvvarme. Badet er
innredet med servant i baderomsinnredning,
dusjhjorne og toalett.

Det er opplegg og plass til liten vaskemaskin
pa badet.

i L".Ill". ?\

Wil
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Gang med garderobeskap.
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Stenbakkvegen 14
2420 TRYSIL

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Fritidsbolig
Byggear: 1974

BRA: 88 m?

BRA-i: 81 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

Kl BN o

& Supertakst

GNR: 40 BNR: 109

Vegard Syversrud Vegard@syversrudtakst.no Stenbakkvegen 14
Syversrud Takst AS 41544653 2420 Trysil




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/29166

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Balkong, terrasse, platting

Renner og nedigp

Takkonstruksjon

& Supertakst

Oppsummering

Fundamenter er lagt direkte pé& bakken uten frostsikring, og bevegelser pga. tele i bakken ma paregnes.
Det registreres skjevheter i sgyler og fundament.

Konstruksjonen har rateskader, skjevheter og behov for tiltak.

Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.

Heyde og lysdpning i rekkverk er ikke i henhold til forskrift.

Anbefalte tiltak

Det ber foretas naermere undersekelser av balkong/terrasser nar den er snefri.

Utbedring av ovennevnte forhold ma paregnes.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

Takrenner har punktvise lekkasjer.
Det ble registrert buling/skade i nedlepsrer som er et symptom pa frostspreng.

Deler av taket mangler renner og nedlgp. Takvann ber ledes vekk fra ringmur.

Anbefalte tiltak

Etablering av takrenner og nedlgpsrer méa paregnes.

Drensrer anbefales montert pa nedlep slik at overflatevann blir fert bort fra grunnmur.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
Det registreres skade/ utglidning av vindski. Dette har skapt &pninger i takkonstruksjonen.

Det registreres vannsamlinger pa takoverbygg ved terrasse. Kan settes i sammenheng med darlig helling
pa taket.

Det registreres buling og fuktskjolder ved undertak pa terrasse.

Anbefalte tiltak

Utbedring av vindski og 8pning i takkonstruksjonen ma paregnes.

Ytterligere undersekelser av takkonstruksjonen anbefales med bakgrunn i paviste skader.
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Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Utstyr pa tak Oppsummering

Det er etablert en taktekking med glatt overflate og det er krav til snefanger.

Det er ikke etablert noen snefanger pa taket. Det er ikke etablert noen takstige.

Anbefalte tiltak

Snefanger méa etableres for god personsikkerhet.

Forskriftsmessig adkomst for feier ma etableres.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Elektrisk Oppsummering

Det er ikke fremlagt samsvarserkleering pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter 01.01.1999.
Det er misfarging / termiske skader pa& komponenter som indikerer varmgang pa skrusikringer.

Det er hull/innferinger i inntak eller sikringsskap som ikke har nippelinnferinger eller er tettet med masse
beregnet for formalet

Anlegget har utidsmessige lasninger, skrusikringer og ujordete stikkontakter.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f&
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak

Anbefaler at samsvarserkleering og dokumentasjon fremskaffes. Anbefaler primaert teknisk gjennomgang
av eltakstmann, alternativt tilsyn av DLE. Hvis en utbedringskostnad er opplyst, s& gjelder dette estimatet
KUN for gjennomferingen av et tilsyn/en teknisk gjennomgang. Eventuelle utbedringer av selve el.anlegget
vil komme i tillegg.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000
Bygningsdeler med TG2

Drenering Oppsummering
Av naturlige &rsaker er kontroll av drenering og drenerende masser begrenset. Nar golvkonstruksjonen i sin
helhet ligger over terrengniva og er plassert p& en sprengsteinsfylling eller andre drenerende masser, er
det som regel ikke nedvendig & bruke drensledning.

Fall pa terreng inn mot boligen faerer til gkt fuktbelastning pa grunnmur.

Det registreres vannsamlinger mot grunnmurer ved overbygget inngangsparti, kan settes i sammenheng
med manglende takrenner og nedlgp.

Deler av tomten er snedekt og terrengforhold er derfor ikke kontrollert der.
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Grunnmur og fundament

Krypkjeller

Rom under terreng

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Takrenner og taknedlgp ber etableres med utkast sammen med godt fall pa terreng, eller fert i et lukket
avlgpsanlegg, slik at takvannet kontrollert blir fort bort fra bygningen.

Inspeksjon og vurdering av terrengforhold anbefales nr forholdene gjer det mulig. Terrenget mé ha fall fra
grunnmuren for & sikre god avrenning av overflatevann. Eventuelt m& det utferes drenerende tiltak i
terrenget for & lede overflatevann vekk fra boligen. Ideelt ber det i en avstand pa 3 meter veere god helling
vekk fra husets grunnmur med fall pa (1:50). Taknedlep for feres kontrollert vekk fra grunnmur. Dette kun til
orientering og anbefalt p& generelt grunnlag.

Oppsummering

Det er registrert skrériss som er symptom pa setninger. Ringmur har stedvis avskalling/ skader.

Utvendig over bakken er ringmur stedvis tildekt med konstruksjoner. Det er derfor ikke mulig & kontrollere
grunnmur for sprekker eller skader her.

Anbefalte tiltak

Lepende observasjoner anbefales for & bekrefte eller avkrefte en negativ utvikling.
For & hindre fuktinntrekk/frostspreng, anbefales en gjenpussing. Det anbefales & foreta en gjenpussing av

sprekker i grunnmur, slik at forholdet kan observeres over tid, med tanke pd om dette er under utvikling
eller er stabilt.

Oppsummering
Luke til krypkjeller utvendig var fryst fast p& befaringsdagen.

Det er ikke adkomst til krypkijelleren og den er ikke undersgkt innvendig. Krypkijeller regnes for & veere en
risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstetende

konstruksjoner, p& grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskijeller.

Tiltak: Veer oppmerksom pa denne risikoen, og undersgk dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

Anbefalte tiltak

Om mulig ber det forsokes etablert adkomst til krypkijeller slik den kan inspiseres, dette er en utsatt
konstruksjon.

Anbefaler & legge plast p& bakken i krypkijelleren for & hindre fordamping fra bakken.

Bakken ryddes for alt trevirke, byggematerialer, isolasjonsmatter, papir, lav, kvist og alt det kan vokse mugg
Pa.

Oppsummering

Det registreres muselort og musespist isolasjon i rom under terreng.

Anbefalte tiltak

Konstruksjon ma sikres mot skadedyr.
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Vinduer og derer

Yttervegger

Taktekking

& Supertakst

Oppsummering

Med tanke pé& oppnadd alder er punktering av glass i tiden som kommer paregnelig.
Bodder tar i karm/terskel og har behov for justering.
Det er pavist avvik ved omramming. Liten/ingen avstand mellom trepanel og beslag, fare for fuktopptrekk.

Det opplyses pa generelt grunnlag at punkterte isolerglass kan vaere vanskelig & oppdage pa grunn av
varierende temperaturer og lysforhold.

Det registreres misfarging pa innvendige karmer og foringer, trolig pga. kondens.

Anbefalte tiltak

Overflatebehandlinger ma paregnes. Justeringer/smering anbefales.

Det mé& kunne péregnes vedlikehold samt evt utskiftning av vinduer pa sikt for & oppna dagens krav til
tetthet og isolering.

Oppsummering

Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
Det er benyttet klosser som musesperre bak kledning. Dette har medfert stedvis redusert lufting.

Det registreres stedvis rateskader ved underkant av trekledning mot terreng. Panel er avsluttet neermere
terreng enn hva som er anbefalt. Det anbefales at kledningen avsluttes minimum 30 cm over terreng.

Det registreres mindre 4pning imellom kledning ved terrasse.

Anbefalte tiltak

Det ber foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.
Supplering med museberste hvor lusinger/museband mangler anbefales.

Utbedring av overnevnte forhold ma paregnes.

Oppsummering

Det er bulker og nedbgy i takplater. Det registreres malingsavflassing pa tekkingen.
Mgnekam er noe lgs enkelte plasser og det registreres noen lgse skruer.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Anbefalte tiltak

Overvak tilstanden jevnlig. For & f4 tilstandsgrad O eller 1 m& tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar
dette er nedvendig er vanskelig & si noe om. Jevnlig kontroll av tekkingen anbefales. Kostnader for ny
tekking er ikke medtatt.
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Etasjeskille og gulv pa grunn

lidsted/Skorstein

Kjokken

Avlgpsror

& Supertakst

Oppsummering

Det registreres stedvis knirk.
Det registreres sméa sprekker mellom gulvlist og gulv.

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert lokalt avvik p& rommet innenfor 2 meter p& mellom 10 og 20
mm.

For & fa tilstandsgrad O eller 1 m& heydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere skonomisk

rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Anbefalte tiltak

For & avdekke arsak til paviste svekkelser ma det foretas ytterligere undersekelser av konstruksjonen.
Anbefaler ytterligere undersakelser av krypkijeller.

Oppsummering

Det registreres kort avstand mellom sotluke og brennbart materiale. Avstandskravet er 30 cm. Det mangler
ildfast plate under sotluke.

Ubrennbar plate pa gulv har for lite utstikk foran peisen. Avstandskravet er 30cm foran ilegget pa ovn.

Skorstein er lavere enn 80 cm over tak.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i paviste avvik og for en vurdering av eventuelle tiltak anbefales en ytterligere kontroll av
pipa/ildsteder utfert av brann- og feiervesen.

Tiltak for & gke avstanden til brennbart materiale ma utferes.

Oppsummering av avtrekk

Det er etablert mekanisk vifte over stekeovn men avtrekk er ikke fort ut mot fri.

Anbefalte tiltak avtrekk

Avtrekk ma feres ut mot fri.

Oppsummering

Kloakk er tilknyttet septiktank og det er ikke krav til at kloakk skal luftes over tak, med forutsetning at
lufting av kloakk er ivaretatt pd annen méte.

Vannet var avstengt pa befaringen, avrenning ikke er kontrollert.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner med
avigp.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa avigpsledninger.

Ingen opplysninger om problemer med avigpsanlegget. Funksjon og tilstand ma vurderes av fagmann.

Anbefalte tiltak

Anlegget anbefales kontrollert ndr vannet er pa.

Stenbakkvegen 14, 2420 Trysil 8 av 36

39



40

Varmtvannsbereder

Vatrom: Bad

& Supertakst

Oppsummering

Bereder er plassert i rom uten sluk.

Berederen er over 20 &r har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak

Bereder tilkoblet stikkontakt. Det anbefales at berederen har fast tilkobling.
Det ber etableres ytterligere understette ved skaubunnen pga vekt fra bereder.

Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at tanken fungerer i dag, men utifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre tanker.

Vannstoppeventil p& bereder anbefales etablert.

Oppsummering av overflater

Heydeforskjell mellom topp sluk og topp flis ved der pa ca. 25mm. Varierende og bratte fall forhold ved
gulv. Ingen synlig tettesjikt ved derépning.

Det ble registrert «bomy i gulvflis. «<Bom» kan blant annet oppsté visst det ikke er pafert tilstrekkelig med
flislim eller at flisa har mistet vedheft til underlaget. Lepende observasjoner anbefales da fliser med «bom»
kan lgsne over tid.

Det registreres riss / sprekker/ slitasje i flisfuger p& vegg og gulv.

Det opplyses p& generelt grunnlag at dusjing direkte pd vegg og gulv kan redusere overflatens levetid.

Overflater p& rommet har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p4d membranlgsningen.

Det registreres feil utferelse av membran/slukmansjett ved sluk. Denne er ikke fert tilfredsstillende inn
under hele klemringen.

Det registreres glipper mellom gulv og vegdfliser, med fare for skade i membran.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

For & f4 tilstandsgrad O eller 1 mé tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nér dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

Badet fungerer med dagens tilstand, men pé grunn av alder ber det brukes med forsiktighet og jevnlig
kontroll av overflater anbefales. Det anbefales & fortsatt benytte et dusjkabinett for & unnga fuktbelastning

fra fritt vann p& gulv og vegger.

Anbefaler ytterligere undersokelser ved glipper mellom gulv og vegdfliser.
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dvrig: Innvendige overflater

@vrig: Radon

Oppsummering

Det er pavist laminatgulv med mindre enn 30 cm mellom tverrskjstene. Dette er avvik fra leggeanvisningen.
Det registreres en god del sprekker og knirk i gulv i entre.
Q@vrige rom fremstar i normal stand uten tegn til skader eller mangler utover normal bruksslitasje iht. alder.

Boligen er besiktet mablert, alle flater var ikke tilgjengelige. Anbefaler ytterligere undersokelser.

Oppsummering

Det er ikke foretatt radonmalinger. Bygget er heller ikke utfert med radonsperre.

Anbefalte tiltak

Det ber gjennomfares radonmalinger. Anbefaler ytterligere undersekelser.

Lovlighet

& Supertakst

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Inntilbygget bod er ikke registrert pa byggetegninger. Anbefaler ytterligere undersegkelser.

Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest / midlertidig brukstillatelse. Anbefaler ytterligere undersakelser.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

25.3.2025 30.3.2025
Hjemmelshavere

Navn: Simen Kristiansen Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Vegard Syversrud Telefon: 41544653
Firma: Syversrud Takst AS Epost: Vegard@syversrudtakst.no
Adresse: Forstmester mejdells veg 32A,

SYVERSRUD TAKST AS

2407 Elverum

Om bygningssakkyndig:

Utdannet elektriker og takstmann med over 10 ars erfaring i ulike roller i byggebransjen.

Egne premisser:

Tilstandsrapporten er utfert for & avdekke feil eller mangler ved boligen med utgangspunkt i utvalgte bygningsdeler. El-installasjoner er ikke vurdert utover
enkle visuelle vurderinger da dette krever spesialkompetanse. Rerinstallasjoner er ikke vurdert utover & sjekke for aktive lekkasjer og enkle visuelle
vurderinger da dette krever spesialkompetanse. Pipe og ildsted er ikke vurdert utover enkle visuelle vurderinger da dette krever spesialkompetanse.

Grunnet sng pa terreng, taktekking og terrasser ble det ikke foretatt en forsvarlig kontroll av disse og tilstatende konstruksjoner.
Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten
Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.

Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Stenbakkvegen 14, 2420 Trysil

Kommunenr: 3421 Gardsnr: 40 Bruksnr: 109 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggeaér: 1974

Boligtype: Fritidsbolig

Generell beskrivelse av boligen:

BYGGEMATE

Hytta stér pa lecapilarer og antatt fundamenterte dragere. Ringmur rundt hytta. 1. Etasje med stubbloftskonstruksjon. Yttervegger i bindingsverk og
utvendig kledd med stdende panel. Sperretak tekket med metallplater. Malte vindskier og isbord av metall. Svalgang/overbygget inngang. Renner og
nedlgp av metall. lldsted tilknyttet elementpipe, pipehatt med regnskjerm over tak.

Kvalitet og tykkelse pé isolasjon kan bare avdekkes ved bygningsmessige inngrep, noe som ikke ble utfert p& befaringsdagen.

TOMT
Eiet tomt. Ifelge skyldelingsforretning er tomtearealet 827 kvm. Tomten er naturtomt med felles privat vei helt frem og god parkering pa egen tomt. Tomta
skrdner mot vest og har utsikt mot Trysilelva. Gode lys og solforhold.

PARKERING
Parkering p& oppstillingsplass.
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OPPVARMING
Oppvarming med stram og ved. Peis og vedovn etablert i stue 1. etasje. Elektrisk gulvvarme pé badet. Panelovner.

SLOKKEUTSTYR OG RAYKVARSLER

Handslukker og reykmelder etablert.

Eieren av boliger og fritidsboliger skal serge for at byggverkene har brannalarmanlegg eller et tilstrekkelig antall reykvarslere. Eieren skal serge for at
reykvarslere og manuelt slokkeutstyr i boliger og fritidsboliger blir kontrollert ved funksjonsprave eller ettersyn i samsvar med leveranderens anvisninger, og
at de vedlikeholdes slik at de fungerer som forutsatt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER

Det refereres ofte til forventede intervaller for vedlikehold og utskifting av materialer, komponenter og bygningsdeler, utarbeidet p& grunnlag av
Byggforskserien Byggforvaltning av februar 2010, 700.320 "Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler". Normal forventet brukstid er angitt
generelt og i et intervall mellom hay og lav forventet brukstid avhengig av utferelse og bruk.

Betraktningene er generelle og angir gjennomsnittlig normal brukstid basert pa et begrenset grunnlag og ma derfor brukes kritisk.

| falge NBI "Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler" blad 700.320 har:

- Gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pd membran en forventet tid for utskifting pa: Kort/middels/lang - 10/20/30 &r.
- Vegger i vatrom med keramiske fliser direkte pd membran, lettvegg, en forventet tid for utskifting pa Kort/middels/lang - 10/15/20 &r. - Vinduer en
forventet tid for utskifting pa: Kort/middels/lang - 20/40/60 &r.

- Trederer/aluminiumsderer en forventet tid for utskifting p&: Kort/middels/lang - 20/30/40 &r.

- Drenering en forventet tid for utskifting pa: Kort/middels/lang - 20/40/60 &r.

- Murte vegger en forventet tid for reparasjon: Kort/middels/lang - 20/40/60 ar.

- Trekledning en forventet tid for utskifting p&: Kort/middels/lang - 40/50/60 ér.

- Asfalt takbelegg/folie en forventet tid for fjerne begroing pa: Kort/middels/lang - 5/10/15 &r.

- Asfalt takbelegg en forventet tid for utskifting p&: Kort/middels/lang - 20/25/30 &r.

- Vindskier, isbord, vannbord, utstikk i raft- og gavl m.m. en forventet tid for utskiftning pa: Kort/middels/lang - 15/20/25 &r.
- Utvendige beslag en forventet tid for utskifting pa: Kort/middels/lang - 20/25/30 &r.

- Takrenner og nedlgp en forventet tid for utskifting pa: Kort/middels/lang - 20/25/30 &r.

| falge NBI "Levetid for saniteerinnstallasjoner i boliger" blad 700.330 har: - Pex rer: 25-75 ar.
- Vannrer av kobber: 25-50 &r.

- Avlgpsledning av plast: 25-75 ar.

- Sluk av plast: 25-75 &r

- Tappeamaturer: 10-25 &r.

- Vasker, servanter, klosett: 30-50 ar.

- Varmtvannbereder: 15-30 ar.

Generelt: Forventet levetid avhenger bruk, kvalitet og vedlikehold.

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt T Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset TR Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for méaling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal vaere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.
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Bygning: Fritidsbolig

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 88 81 7 o] 56

Totalt m? 88 81 7 (0] 56

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 88 81 7 Entré, kjokken, stue/spisestue, bad og 3 soverom. Utvendig bod
Totalt m? 88 81 7

Kommentar til arealberegning

Arealmalingen er utfert med laser. Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som definerer P-rom og S-rom, rommene kan likevel veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse fra kommunen.

P& grunn av mebler/ innredning avviker deler av oppmalingen da noen mal er tatt hgyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan veere skjeve og kan gi
andre mal enn ved maling langs gulvet.
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av drenering TG-2
Av naturlige &rsaker er kontroll av drenering og drenerende masser begrenset. Nar
golvkonstruksjonen i sin helhet ligger over terrengniva og er plassert pd en sprengsteinsfylling eller
andre drenerende masser, er det som regel ikke nedvendig & bruke drensledning.

Fall pa terreng inn mot boligen ferer til ekt fuktbelastning p& grunnmur.

Det registreres vannsamlinger mot grunnmurer ved overbygget inngangsparti, kan settes i
sammenheng med manglende takrenner og nedlap.

Deler av tomten er snedekt og terrengforhold er derfor ikke kontrollert der.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Takrenner og taknedlgp ber etableres med utkast sammen med godt fall pa terreng, eller fort i et
lukket avlgpsanlegg, slik at takvannet kontrollert blir fart bort fra bygningen.

Inspeksjon og vurdering av terrengforhold anbefales nar forholdene gjer det mulig. Terrenget ma
ha fall fra grunnmuren for & sikre god avrenning av overflatevann. Eventuelt mé det utferes
drenerende tiltak i terrenget for & lede overflatevann vekk fra boligen. Ideelt ber det i en avstand pa
3 meter veere god helling vekk fra husets grunnmur med fall pa (1:50). Taknedlgp fer feres
kontrollert vekk fra grunnmur. Dette kun til orientering og anbefalt p& generelt grunnlag.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Ringmur

Ringmur rundt hytta. Luke til krypkjeller var fryst fast og fundamenter under hytta er ikke inspisert.

Type byggegrunn Ukjent byggegrunn

) A ; Grunnforholdene er ikke dokumentert.
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja

Oppsummering av grunnmur og fundament TG-2
Det er registrert skrariss som er symptom pé setninger. Ringmur har stedvis avskalling/ skader.

Utvendig over bakken er ringmur stedvis tildekt med konstruksjoner. Det er derfor ikke mulig &
kontrollere grunnmur for sprekker eller skader her.

Viser sprekker i ringmur.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Lepende observasjoner anbefales for & bekrefte eller avkrefte en negativ utvikling.
For & hindre fuktinntrekk/frostspreng, anbefales en gjenpussing. Det anbefales & foreta en

gienpussing av sprekker i grunnmur, slik at forholdet kan observeres over tid, med tanke p& om
dette er under utvikling eller er stabilt.

Viser sprekker i ringmur.

6.3 Krypkijeller

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av krypkjeller TG-2

Luke til krypkijeller utvendig var fryst fast pa befaringsdagen.

Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersgkt innvendig. Krypkijeller regnes for &
veere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre
tilstetende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved
temperaturforskjeller.

Tiltak: Veer oppmerksom pé denne risikoen, og undersgk dette naermere, helst med hjelp av en
fagkyndig.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Om mulig ber det forsgkes etablert adkomst til krypkjeller slik den kan inspiseres, dette er en utsatt
(4 konstruksjon.

Anbefaler & | last pé bakken i krypkjell for & hindre ford ing fra bakken.
Luke til krypkjeller utvendig var fryst fast pa nbefaler & legge plast pa bakken i krypkjelleren for & hindre fordamping fra bakken

befaringsdagen. . X . . . i
Bakken ryddes for alt trevirke, byggematerialer, isolasjonsmatter, papir, lav, kvist og alt det kan

vokse mugg pa.

6.4 Rom under terreng
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Det registreres muselort og musespist isolasjon
i rom under terreng.

Adkomst til rom under terreng via luke i gulv i
entre.

6.5 Balkong, terrasse, platting

Viser terrasse med adkomst fra stue og terreng.

& Supertakst

Type rom under terreng Annet

Adkomst via luke i gang. Det er etablert et isolert rom i kjeller hvor avlgpsrer og vanninntak kommer
inn. Oppvarmet med panelovn.

Oppsummering av rom under terreng TG-2

Det registreres muselort og musespist isolasjon i rom under terreng.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Konstruksjon ma sikres mot skadedyr.

Type Terrasse

Terrasse fundamentert pa lettklinkerblokker. Adkomst fra stue og terreng. Bjelkelag, gulv og
rekkverk oppfert i trevirke. Delvis overbygget terrasse. Overbygget inngangsparti.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Ja

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Ja
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Viser terrasse.

Overbygget inngangsparti.

& Supertakst

Er det krav til rekkverk?

Er det avvik pa rekkverkshgyde og 8pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk
forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Ja

Ja

Nei

TG-3

Fundamenter er lagt direkte pa bakken uten frostsikring, og bevegelser pga. tele i bakken ma

paregnes.

Det registreres skjevheter i sgyler og fundament.

Konstruksjonen har rateskader, skjevheter og behov for tiltak.

Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.

Heyde og lysdpning i rekkverk er ikke i henhold til forskrift.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Det ber foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nér den er snafri.

Utbedring av ovennevnte forhold ma paregnes.

Utbedringskostnader 10 000

Stenbakkvegen 14, 2420 Trysil
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6.6 Vinduer og derer

Liten/ingen avstand mellom trepanel og beslag,
fare for fuktopptrekk.

Det registreres misfarging pa innvendige karmer
og foringer, trolig pga. kondens.

6.7 Yttervegger

Beskrivelse

Terrasseder med glassfelt og lese sprosser, produksjonséar 2009.

Ytterder i tre med glassfelt, produksjonsar 2008.

Vinduer med 2-lags glass, produksjonsér 2009.

Vinduer i stue med 2-lags glass, produksjonsér 1995.

Ingen vannbrett over vinduer, vannbrettbeslag under vinduer

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduer og derer er skiftet etter opprinnelig byggear.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Med tanke pé& oppnadd alder er punktering av glass i tiden som kommer péregnelig.
Bodder tar i karm/terskel og har behov for justering.

Det er pavist avvik ved omramming. Liten/ingen avstand mellom trepanel og beslag, fare for
fuktopptrekk.

Det opplyses pa generelt grunnlag at punkterte isolerglass kan vaere vanskelig & oppdage pa grunn
av varierende temperaturer og lysforhold.

Det registreres misfarging pa innvendige karmer og foringer, trolig pga. kondens.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Overflatebehandlinger ma paregnes. Justeringer/smering anbefales.

Det m& kunne péregnes vedlikehold samt evt utskiftning av vinduer pa sikt for & oppna dagens
krav til tetthet og isolering.

& Supertakst
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Det registreres mindre &pning imellom kledning
ved terrasse.

Det registreres stedvis rateskader ved
underkant av trekledning mot terreng.

& Supertakst

Type fasade

Yttervegger av trekonstruksjoner, bindingsverk og utvendig kledd med stdende trepanel.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger?

Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate?

Er det liten eller ingen lufting av kledningen?

Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater?

Oppsummering av yttervegger

Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Staende kledning

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

TG-2

Det er benyttet klosser som musesperre bak kledning. Dette har medfert stedvis redusert lufting.

Det registreres stedvis rateskader ved underkant av trekledning mot terreng. Panel er avsluttet
naermere terreng enn hva som er anbefalt. Det anbefales at kledningen avsluttes minimum 30 cm

over terreng.

Det registreres mindre &pning imellom kledning ved terrasse.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ber foretas tiltak for & bedre Iufting av kledningen.

Supplering med museberste hvor lusinger/museband mangler anbefales.

Utbedring av overnevnte forhold ma paregnes.
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6.8 Renner og nedligp

Type Metall

Takrenner, nedlgp og beslag av metall ved terrasse.

Flere takflater uten montert takrenner og nedlgp.

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ukjent
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Ja
Oppsummering av renner og nedlep TG-3

Takrenner har punktvise lekkasjer.

Det ble registrert buling/skade i nedlepsrer som er et symptom pa frostspreng.

Deler av taket mangler renner og nedlgp. Takvann ber ledes vekk fra ringmur.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Deler av taket mangler renner og nedlap.

Etablering av takrenner og nedlgpsrer mé paregnes.

Drensrer anbefales montert p& nedlep slik at overflatevann blir fert bort fra grunnmur.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

6.9 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Saltak, Pulttak

Sperretak tekket med metallplater. Soverom og bad med flate himlinger. Uten etablert adkomst.

Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon. Kontrollen begrenser seg til en visuell besiktigelse av
innvendige overflater.

Netting montert i overgang vegg og takkonstruksjonen.

Inspisert fra Pa tak
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Ja
Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Ja
Oppsummering av takkonstruksjon TG-3

Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
Det registreres skade/ utglidning av vindski. Dette har skapt &pninger i takkonstruksjonen.

Det registreres vannsamlinger pa takoverbygg ved terrasse. Kan settes i sammenheng med darlig
helling pa taket.

Det registreres buling og fuktskjolder ved undertak pa terrasse.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Utbedring av vindski og &pning i takkonstruksjonen méa péregnes.

Ytterligere undersekelser av takkonstruksjonen anbefales med bakgrunn i paviste skader.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

6.10 Taktekking

Type tekking Metallplater
Saltak og pulttak takkonstruksjon tekket med metallplater.

Malte vindskier. Isbord med metallbeslag.

Inspisert fra P4 tak
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det skader pé takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ja
Er det synlige avvik pé beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomferinger? Nei
Har tekkingen n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av taktekking TG-2

Det registreres bulker og nedbgy i takplater.

Det er bulker og nedbay i takplater. Det registreres malingsavflassing pa tekkingen.
Menekam er noe lgs enkelte plasser og det registreres noen lgse skruer.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 m& tekkingen skiftes ut, men tidspunktet

for nar dette er nedvendig er vanskelig & si noe om. Jevnlig kontroll av tekkingen anbefales.
Kostnader for ny tekking er ikke medtatt.

i Supertakst Stenbakkvegen 14, 2420 Trysil 21 av 36



Det registreres enkelte glipper mellom plater.

6.1 Utstyr pa tak

& Supertakst

Er det krav til snefanger?

Er det manglende og/eller feil/skader pa sngfanger?

Er det krav til stige for adkomst feier?

Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige?

Oppsummering av utstyr pa tak

Det er etablert en taktekking med glatt overflate og det er krav til snefanger.

Det er ikke etablert noen snefanger pa taket. Det er ikke etablert noen takstige.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Snefanger méa etableres for god personsikkerhet.

Forskriftsmessig adkomst for feier ma etableres.
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Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

6.2 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag
1. Etasje med stubbloftskonstruksjon. Olav Kristiansen opplyser om at deler av stubbloftet er

forholdsvis nytt. Dette er ikke kontrollert grunnet manglende adkomst til krypkjeller pa
befaringsdagen.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2
Det registreres stedvis knirk.
Det registreres sma sprekker mellom gulvlist og gulv.

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert lokalt avvik pd rommet innenfor 2 meter pa mellom
10 og 20 mm.

For & f4 tilstandsgrad O eller 1 m& haydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere

skonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal
renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

For & avdekke &rsak til paviste svekkelser ma det foretas ytterligere undersekelser av
konstruksjonen. Anbefaler ytterligere undersekelser av krypkjeller.

613 lldsted/Skorstein

Type pipe Element
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Peis, Vedovn
Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Ja
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra taket
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei
Er det avvik i forhold til heyde pa pipe over tak? Ja

Viser vedovn i stue.
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Viser peis i stue.

Viser sotluke bak innredning pa kjekkenet.

& Supertakst

Oppsummering av ildsted/skorstein TG-2

Det registreres kort avstand mellom sotluke og brennbart materiale. Avstandskravet er 30 cm. Det
mangler ildfast plate under sotluke.

Ubrennbar plate pa gulv har for lite utstikk foran peisen. Avstandskravet er 30cm foran ilegget pa
ovn.

Skorstein er lavere enn 80 cm over tak.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Med bakgrunn i paviste avvik og for en vurdering av eventuelle tiltak anbefales en ytterligere
kontroll av pipa/ildsteder utfert av brann- og feiervesen.

Tiltak for & oke avstanden til brennbart materiale ma utferes.
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Viser pipehatt med regnskjerm.

614 Kjogkken

Viser vann og avlgpsinnstallasjoner under kum

Viser kjgkkeninnredning og hvitevarer

& Supertakst

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning T

Kjekkeninnredning med speil fronter. Laminerte benkeplater. Metall kum med avrenningsfelt og 1-
greps blandebatteri med avstengning for oppvaskmaskin. Over og underskap. Ett skap som vitrine.
Lys i vitrineskap og under overskap. Plater og mur i benkerygg. Vannstoppeventil ikke etablert (krav
fra 2010). Integrert liten oppvaskmaskin og Micro. Plass for stekeovn og kjsleskap. Komfyrvakt ikke
etablert (krav fra 2010). Ventilator med mekanisk vifte.

Innredningen vurderes & veere i funksjonell tilfredsstillende stand og ingen symptom pa fukt eller
skader ble pavist i utsatte soner.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Ja
Oppsummering av avtrekk TG-2

Det er etablert mekanisk vifte over stekeovn men avtrekk er ikke fert ut mot fri.

Anbefalte tiltak avtrekk

Avtrekk ma feres ut mot fri.
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Avtrekk fra vifte er ikke fort ut mot fri.

6.15 Lovlighet

Viser brannslukningsapparat p& soverom.

& Supertakst

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Inntilbygget bod er ikke registrert p& byggetegninger. Anbefaler ytterligere undersekelser.

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja

Det foreligger ikke ferdigattest / midlertidig brukstillatelse. Anbefaler ytterligere undersekelser.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei

Boligen er ikke fullstendig kontrollert i forhold til dagslyskrav (min 10 % av gulvarealet) og volumkrav
(min 16 m3) for oppholdsrom (stue, kjgkken, soverom og kontor).

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
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Viser brannvarsler.

616 Avlgpsrar

Viser avlgpsrer i rom under terreng.

& Supertakst

Type avilgpsrer

Privat avigpsanlegg. Opplyst kum utvendig, ikke synlig pga sne.

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar?

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget?

Har avlepsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader?

Oppsummering av avlepsrer

Plast

Ukjent

Ja

Ukjent

Nei

Ja

TG-2

Kloakk er tilknyttet septiktank og det er ikke krav til at kloakk skal luftes over tak, med forutsetning

at lufting av kloakk er ivaretatt pd annen méte.

Vannet var avstengt pa befaringen, avrenning ikke er kontrollert.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utfgres via sluk eller andre installasjoner

med avlgp.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa avigpsledninger.

Ingen opplysninger om problemer med avlgpsanlegget. Funksjon og tilstand méa vurderes av

fagmann.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Anlegget anbefales kontrollert nér vannet er pa.
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6.17 Vannledninger

Viser vanninntak og hovedstoppekran.

Byter for varmekabel i vannrer.

==

Vannrer med rer i rer system fra fordelerskap
plassert pa bad og frem til saniteerinstallasjoner
pa baderom.

& Supertakst

Type anlegg Rer i rer system, Kobber

Vanninntak og hovedstoppekran plassert i rom under terreng. Privat vann. Varmekabel pa

vanninntak.

Vannrer med rer i rer system fra fordelerskap plassert pa bad og frem til saniteerinstallasjoner pa

baderom.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Ja

Opplyst ny ledning fra kum og inn til hytta 2017. Opplyst ny varmekabel i vannrer 2020.

Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det dérlig funksjon pé stoppekran?

Oppsummering av vannledninger
Vannet var avsteng pa befaringsdagen og derfor ikke kontrollert.

Ingen lekkasjer eller skader ble registrert, generelt anbefales regelmessig testing av
hovedstoppekran for & kontrollere at den stenger ved en eventuell lekkasje.

Funksjon og tilstand ma vurderes av fagmann.

Stenbakkvegen 14, 2420 Trysil

Ja

Nei

Ikke kontrollert

Ikke kontrollert

Ikke kontrollert

TG

28 av 36

59



60

©6.18 Elektrisk

Viser sikringsskap plassert i gang.

Det er hull/innferinger i inntak eller sikringsskap
som ikke har nippelinnferinger

& Supertakst

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei

Type sikringer Skrusikringer, Automatsikringer

Inntak plassert utvendig. 3-fas 230V anlegg. Kapsling under sikringsskap. Sikringsskap plassert i
skap. Skrusikringer og automatsikringer. Apen og skjult innstallasjon.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Ja

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Ja
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Ikke besvart
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Ikke besvart
Oppsummering av elektrisk TG-3

Det er ikke fremlagt samsvarserkleering pé elektrisk arbeid/anlegg montert etter 01.01.1999.
Det er misfarging / termiske skader p& komponenter som indikerer varmgang pa skrusikringer.

Det er hull/innferinger i inntak eller sikringsskap som ikke har nippelinnferinger eller er tettet med
masse beregnet for formalet

Anlegget har utidsmessige lasninger, skrusikringer og ujordete stikkontakter.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Anbefaler at samsvarserkleering og dokumentasjon fremskaffes. Anbefaler primeert teknisk
giennomgang av el.takstmann, alternativt tilsyn av DLE. Hvis en utbedringskostnad er opplyst, s&

gjelder dette estimatet KUN for gjennomferingen av et tilsyn/en teknisk gjiennomgang. Eventuelle
utbedringer av selve el.anlegget vil komme i tillegg.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000
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Det er misfarging / termiske skader pa
komponenter som indikerer varmgang péa
skrusikringer.

6.19 Varmtvannsbereder

i Supertakst Stenbakkvegen 14, 2420 Trysil 30 av 36

61



62

Plassering bereder

| skap i gang.

Fundament

Skap uten understette.

Arstall

2001

Sterrelse

100 L

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Ja
Viser bereder plassert i skap i gang.

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei

Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei

Er bereder over 20 &r? Ja

Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Bereder er plassert i rom uten sluk.

Berederen er over 20 8r har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Bereder tilkoblet stikkontakt. Det anbefales at berederen har fast tilkobling.

Det ber etableres ytterligere understatte ved skaubunnen pga vekt fra bereder.

Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at tanken fungerer i dag, men utifra alder kan skader
plutselig oppsté pa eldre tanker.

Vannstoppeventil pa bereder anbefales etablert.

6.20 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon
Frisk tilluft blir tilfert gjennom veggventiler og/eller gjennom aktiv lufting med vinduer/derer. Brukt

luft suges ut mekanisk. Mekanisk vifte pa bad, avtrekk fert ut mot fri. Kjgkkenventilator med
mekanisk vifte, avtrekk ikke fart ut (kommentert pa kjskken).

Oppsummering av ventilasjon

Tilluftspalte ved derer anbefales etablert for optimal ventilering.
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6.21 Vatrom: Bad

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg. Himling med trepanel. Downlights i himling. Varmekabler i gulv.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Viser baderomsinnredning, dusjhjerne og
opplegg for vaskemaskin.
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Heydeforskjell mellom topp sluk og topp flis ved der pa ca. 25mm. Varierende og bratte fall forhold
ved gulv. Ingen synlig tettesjikt ved derdpning.

Det ble registrert «bomy i gulvflis. «<Bom» kan blant annet oppsta visst det ikke er pafert
tilstrekkelig med flislim eller at flisa har mistet vedheft til underlaget. Lapende observasjoner
anbefales da fliser med «bom» kan lesne over tid.

Det registreres riss / sprekker/ slitasje i flisfuger p& vegg og gulv.

Det opplyses pé generelt grunnlag at dusjing direkte p& vegg og gulv kan redusere overflatens
levetid.

Overflater p&4 rommet har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak overflater

Ve Elvs 0 EETRemER: Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ja
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Det registreres glipper mellom gulv og
veggfliser, med fare for skade i membran. Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
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Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra
tilstatende rom (soverom).

& Supertakst

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p4 membranlgsningen.

Det registreres feil utferelse av membran/slukmansjett ved sluk. Denne er ikke fert tilfredsstillende
inn under hele klemringen.

Det registreres glipper mellom gulv og vegdfliser, med fare for skade i membran.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

For & f& tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nér dette er nadvendig
er vanskelig & si noe om.

Badet fungerer med dagens tilstand, men p& grunn av alder ber det brukes med forsiktighet og
jevnlig kontroll av overflater anbefales. Det anbefales & fortsatt benytte et dusjkabinett for & unngéa

fuktbelastning fra fritt vann pa gulv og vegger.

Anbefaler ytterligere undersgkelser ved glipper mellom gulv og veggdfliser.

Sanitaerutstyr

Beskrivelse

Det er etablert baderomsinnredning, heldekkende servantplate med 1-greps blandebatteri,
dusjhjerne, veggmontert termostatbatteri og dusjgarnityr. Gulvstdende toalett. Opplegg for
vaskemaskin.

Er det skader pé utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Saniteer vurderes & fungere som tiltenkt.

Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Mekanisk vifte og tilluft via spalte under derblad.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk funksjonstestet med tilfredsstillende avtrekksfunksjon.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Stenbakkvegen 14, 2420 Trysil 33 av 36



Oppsummering av fukt

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstetende rom (soverom).
Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon og alder er ukjent.

6.22 @vrig: Innvendige overflater

Beskrivelse
EKSEMPLER PA OVERFLATER
Gulv: Overflater bestdende av tregulv og laminat.

Vegg: Overflater bestdende av trepanel.
Tak: Overflater bestdende av trepanel.

Y NS P T A Oppsummering av evrig TG-2

Det er pavist laminatgulv med mindre enn 30 cm mellom tverrskjstene. Dette er avvik fra
leggeanvisningen.

Det registreres en god del sprekker og knirk i gulv i entre.

@vrige rom fremstar i normal stand uten tegn til skader eller mangler utover normal bruksslitasje iht.
alder.

Boligen er besiktet mablert, alle flater var ikke tilgjengelige. Anbefaler ytterligere undersokelser.

Det er pavist laminatgulv med mindre enn 30
cm mellom tverrskjetene.

Det registreres en god del sprekker og knirk i
gulv i entre.
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6.23 @vrig: Utvendig bod

Beskrivelse

Utvendig bod med adkomst fra overbygget inngangsparti. Krypkjeller under uten adkomst. Ukjent
fundamentering. Innvendig med tregulv. Apne bindingsverkvegger uten isolasjon. Sperretak med
bordet undertak. Innlagt lys og strem. Ytterder i tre. Det registreres noe svikt i gulv. Anbefaler
ytterligere undersokelser av krypkjeller. Pga mye lasere og gjenstander var ikke alle flater
tilgjengelige. Anbefaler ytterligere undersakelser.

Bygningen er ikke teknisk vurdert etter forskrift til avhendingsloven (Tryggere bolighandel). Det er
kun en generell og forenklet beskrivelse og vurdering uten tilstandsgradsetting.

Viser bod innvendig

6.24 Jvrig: Radon

Topografl o>

Tegnforklaring

Radon - aktsomhet ﬂ

Beskrivelse

Ved kartsider fra NGU er det angitt at eiendommen ligger i omrade med usikker radonaktivitet.

Aktsomhetsgrad
I 51t oy Oppsummering av gvrig TG-2
B oy

Moderat til lav Det er ikke foretatt radonmalinger. Bygget er heller ikke utfert med radonsperre.

Usikker

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ber gjennomferes radonmalinger. Anbefaler ytterligere undersekelser.

Ved kartsider fra NGU er det angitt at
eiendommen ligger i omrade med usikker
radonaktivitet.

6.25 Stettemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.26 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.27 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.28 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.29 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.30 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Jessheim

Oppdragsnr.

1208250047

Selger 1 navn

Simen Kristiansen

Stenbakkvegen 14

Poststed
TRYSIL 2420

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2015

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |9

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind |
Polise/avtalenr. | 5308256/24 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: SK
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei []Ja
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21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [JJa
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Trysil kommune
Postadresse: Postboks 200, 2421 TRYSIL
Telefon: 62 45 77 00

E-post: postmottak@trysil. kemmune.no

Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest

Utskriftsdato: 20.03.2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt
Kommunenr. | 3421 Gardsnr. | 40 Bruksnr. | 108 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Stenbakkvegen 14, 2420 TRYSIL
Informasjon om ferdigattest og midlertidig brukstillatelse
Ja Nei
Foreligger ferdigattest: O X
Foreligger midlertidig brukstillatelse: O (|

Kommentarer:

oppgis i sammenheng med eiendomsforespersler.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge ferhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som




o Eiendomsgrenser N
O m I q Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant A

—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 3421 Trysil — Litengyaktig o Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 3421/40/109/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 19.3.2025
— — Omtvistet grense o Punktfeste
*
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S
w
g kommunene
25 50 m

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

75



Eiendomsgrenser N

L]
q m b l 10 Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant
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Kommune: 3421 Trysil — Lite ngyaktig oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
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Kartgrunnlag: Geovekst - 8193

1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Kommuneplankart N
:'f
Eiendom: 40/109 1
Adresse: Stenbakkvegen 14
Utskriftsdato: 19.03.2025 UTM-32
Trysil kommune Malestokk:  1:7500
5 Z4I\ &
| = / \ | _ &
@ { o
=] \ \ | =]
N 6807750 7 ‘ LY, = N 6807750
n.° - | )] |
* . "mwf & | \'.\ \l
b &7 AL
\ : \'5
s _—
UL 2
N 6807000 N 6807000
v’l
|I II -
i }
1 / Bl
7 ’
171
i i |;
[ ; )
N 6806250
©Norkart 2025 ~ |
e i i
-] : ]
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Eiendomskart
. Grunneiendom

7 Hjelpelinje fiktiv
7 Hjelpelinje motvannkant
L~ Teiggrense god ngyaktighet(<=13 an)
.~ Teiggrense dirligngyaktighet (>13 an)
Kommunepfan/Kommunedelpfan PBL 2008
s Faresone grense
Faresone - H@yspenningsanlegg (ink hgyspentkabler)
Boligbebyggelse - ndvaerende
Fritidsbebyggelse - n&verende
LNFR-areal - ndvserende
Friluftsornride - ndverende
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
""" Grenseforarealformil
—""""  Fjernveg-niverende

e Turvegfturdrag - ndvarende
Abc Piskrift omradenavn
Bygninger

Bygning, Boligbygg

Bygning, Fritidsbyogg

Bygning, Andre bygg

Bygning, uten Bygningspunkt
Bygnmger

_ Grunnrur

-~ TaksprangBunn
Byaning punkt

O Bygning punkt
~"~ Takriss
Takoverbygg
—~ >~ Trappinntilbygg, kant
-~ Veranda

—" " Mpnelinje




Utskriftsdato: 19.03.2025

Vegstatuskart for eiendom 3421 - 40/109// ;q

2172 566

T

=

Europaveg
# Eurcpaveg
#* Europaweg tunnel
Riksveg
# Riksveg
& Riksveg tunnel | o
Fylkesveg
/7 Fylkesveg
»* Fylkesveg tunnel
Kommunalveg
/ Kommunalveg /8
»° kommunalveg tunnel
Privatveg
Privatveg

T

=)

privatveg tunnel

Skogsbilveg
Skogsbilveg 545
skogsbilveg tunnel

Ferje

/ Ferje

Gang - og sykkeleger 6

/' Gang- og sykkelveg

Annet gangareal

J/ Annet gangareal L 2172]

© 2016 Norl&iésl:f AS/Gedvekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehoid om riktigheten eller fulistendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
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Hva sier loven om
drikkevannskilder?

Plan- og bygningsloven § 27-1
Alle boliger skal ha adgang til hygienisk
betryggende og tilstrekkelig drikkevann.

Drikkevannsforskriften §§ 8 og 12

Det er krav til god kvalitet pd drikkevann.

Det er godkjenningsplikt for alle vannkilder som
forsyner minst 20 husstander herunder hytter
eller minst 50 personer, helseinstitusjoner eller
skoler/barnehager.

Hva betyr dette for deg?

Har du din egen private drikkevannskilde,
eller en kilde sammen med fserre enn 20
andre husstander er det ingen godkjennings-
plikt, men kravet om god kvalitet gjelder.
Din drikkevannskilde er ditt ansvar!

Hva sier loven om avigpsanlegg?

Plan- og bygningsloven § 27-2
Bortledning av avigpsvann skal veere sikret
i samsvar med forurensningsloven.

Forurensningsloven § 7
Det er ikke lov & forurense.

Forurensningsforskriften kapittel 12

Avlgpsanlegg er sgknadspliktige. Det er
kommunen som gir tillatelse. Det er stilt en rekke
sentrale krav til avigpsrenseanlegg i forskriften.
Noen kommuner har ogsd lokale krav.

Hva betyr dette for deg?

Du mé& sgrge for & ha en gyldig utslipps-
tillatelse og ivareta anlegget ditt

pa en slik mate at du ikke forurenser.

80

Trygt huskjgp

Ved kjgp av bolig med privat vann- og avlgps-
lgsning er det viktig at du som huskjgper er klar
over statusen pa boligens vann- og avlgpsanlegg.
For & unngd fremtidige misforstdelser og konflikter
er det en fordel for béde selger og kjgper at
anleggenes tilstand er klarert. Dette er ofte ikke
godt nok beskrevet i takst eller salgsoppgave. Som
huskjgper blir det derfor din oppgave 3 stille de
riktige og viktige spgrsméalene.

Dyre Igsninger

Kjgp og installasjon av et nytt vann- og avlgps-
anlegg er kostbart. Det kan fort koste mellom

kr. 200 000-300 000,-. Type anlegg og omfang av
installasjon vil p8virke prisen. Det er huseier som
far denne regninga. Det er derfor smart & gjore
grundig forarbeid fgr du kjgper dreammehuset!

Skaff deg ngdvendig informasjon
Selger og megler/takstmann skal gi all den infor-
masjonen de kjenner til om huset og tilhgrende
anlegg. De kan ha lite opplysninger. Kommunen
kan ogsa gi opplysninger og veiledning. Sper ogsa
hvilke krav som kan komme de naermeste arene.
Ofte finnes ingen totaloversikt over anlegget. Da
kan det vaere lurt & kontakte en fagkyndig til hjelp
i vurderingen. Denne kan ogs& vise hele anlegget
pa et kart.

Brosjyremalen er utarbeidet av Norsk Vann BA etter idé fra www.avloppsguiden.se

Noen tips til deg som

skal kjgpe hus med

privat vann- og/eller
avlgpslgsning

Hus i Vanndal til salgs: Totalrenovert sjarmerende
villa med 3 soverom i barnevennlig strgk. Stor,
solfylt tomt med flott utsikt over Vesletjernet.

NB! Ubrukelig drikkevann og dérlig
avlgpslosning + kr. 200 000-300 000,-



Private vannlgsninger
- hva bgr du vite fgr du kjgper?

Vannkilden

¢ Hva slags vannkilde finnes?
Be om & fa se den pa visning

« Hvis brgnnen ligger p& annenmanns grunn, eller
den benyttes av flere, ma du vite at rettighetene
er sikret. Slike rettigheter bgr tinglyses. Be om
o co )
a fa kopi av dokumenter.

Vannets kvalitet
Du bgr vaere oppmerksom p& vannets lukt, smak
og farge.
e Finnes det resultat av vannanalyser?
Er disse av nyere dato?
e Har det veert problemer med vannkvaliteten
tidligere?

Vannmengden

e Hvor mye vann kan hentes ut fra kilden hver
dag og hvor mye vann trenger din familie
daglig?

e Har brgnnen gatt tom noen gang?

Det tekniske

e Er brgnnen tilstrekkelig sikret mot innsig av

overflatevann?

Har vannkilde/vannledning frosset noen gang?

Er det etablert noen renselgsning mellom brgnn

og kran?

* Hva kreves av oppfelging og vedlikehold og til
hvilken kostnad?

Aktuelle nettsider

e www.avlop.no
Informasjon om avigpsrenseanlegg

e www.grunnvann.no
Informasjon om dikkevannsbrgnner

e www.fhi.no
Brosjyren Drikkevann i spredt begyggelse
og pa hytter

e www.norskvann.no
Flere tilgjengelige brosjyrer, blant annet
«hva bgr du vite om ditt avigpsrenseanlegg»
og «er ditt avlgpsrenseanlegg rgdt, gult eller
grent»

Private renseanlegg - hva bgr du
vite fgr du kjgper?

Avigpsrenseanlegget

¢ Hva slags avlgpsrenseanlegg finnes?

Be om & fa se hele anlegget p8 visning
Hvis anlegget ligger pd annenmanns grunn,
eller det benyttes av flere, m& du vite at
rettighetene er sikret. Slike rettigheter bgr
tinglyses. Be om & f3 kopi av dokumenter.

Anleggets kvalitet

Det finnes mange ulike typer avlgpsrenseanlegg

og det er ofte vanskelig & se hvor godt det

fungerer. Teknisk tilstand og alder vil kunne gi
en pekepinn.

« F8 kopi av alle relevante dokumenter fra

kommunen, minimum utslippstillatelsen.

Finnes det dokumenter fra servicepersonell,

slamtgmmer eller kommunen som sier noe om

tilstanden?

Har det tidligere veert problemer med

anlegget, eks hyppig tamming eller over-

svgmmelse i kjeller?

e Be kommunen om veiledning vedrgrende
utslippstillatelse og gjeldende regelverk for
det renseanlegget som finnes p& eien-
dommen.

Dimensjonering

e Se i tillatelsen fra kommunen hvor mange
personer/boenheter anlegget er bygget for.
Passer det for dere?

Drift, vedlikehold og service

e Hva kreves av service og vedlikehold,
inkludert serviceavtale. Hva koster dette?

¢ Hvilke vedlikeholdsrutiner er etablert. Hvilke
erfaringer har eier med driften?
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Nabolagsprofil

Stenbakkvegen 14

Hoyde over havet
385 m »
A

Offentlig transport

&2 Stenflodsen 7 min %
Linje 834 0.6 km

2 Buflod 10 min #
Linje 834 0.7 km

Avstand til byer

Elverum 1t12min &

Hamar 1130 min &

Oslo 2t45min &

Ladepunkt for el-bil

& Trysil Supercharger 8 min &

& Rema 1000 Trysil 8 min &

Vintersport

Langrenn I
* Avstand til neermeste Igype: 2.6 km
* 268 km preparert lgype innenfor 15 km

Alpin , O.
» Skistar Trysil

* Kjgretid: 9 min
. SJin)trekk i anlegget: 30 \‘\’
Aktiviteter
Trysil kino 7 min &
Skgytebane i Trysil sentrum 8 min &
Parken Bistro & Bar 8 min &
Hoyt & Lavt Trysil 10 min &
Sport
® Innbygda skole 8 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 6.2 km
@ Trysil ungdomsskole 8 min &
Aktivitetshall 6.3 km
& Trysil Helse & Trening 8 min &
& Spenst Trysil 8 min &
Dagligvare
Kiwi Trysilfjellet 8 min &
Spndagsépent 6.1 km
Rema 1000 Trysil 8 min &
Spndagsépent 6.7 km
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| Aurskog Sparebank har vi hjerte for kundene,
det lokale neeringslivet og gode lokalsamiunn.

Hos Petter, Torill, Wenche, Laila, Mari, Kristin, Kim, Lars
Roar og Tormod far du personlig og god radgivning
tilpasset ditt behov og din gkonomi.

Vi samarbeider tett med Aktiv Jessheim og sammen gjgr vi
boligprosessen trygg og enkel for deg som kunde.

Velkommen til en hyggelig prat i Trondheimsvegen 84
pa Jessheim.

Telefon: 63 85 44 40
Nettside: ~ www.aurskog-sparebank.no
Aurskog | Bjgrkelangen | Arnes | Jessheim | Sgrumsand | Askim | Gjgvik
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Stenbakkvegen 14 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2420 TRYSIL Saksbehandler: Knut Magnus Betten
Telefon: 901 00 721
Oppdragsnummer: E-post: knut.magnus.betten@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



