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Innbydende leilighet i et  
rolig boligområde - Kort  
vei til flotte turområder

Velkommen til Karjolveien 27! 
Eiendommen har en attraktiv beliggenhet i et veletablert og  
barnevennlig boligområde på Hindtåsen, med kort vei til alt du trenger  
i hverdagen.
Skole, barnehage, dagligvarebutikk og kollektivtilbud er lett tilgjengelig  
i nærområdet. 
Tomten er opparbeidet med asfalterte veier og flotte plenområder.  
Egen parkeringsplass i felles garasje. I tillegg er det tilgang på flotte  
fellesarealer som treningsrom, badstue, felles bilplass til vask av bil,  
selskapslokale mm.
Boligen holder en god standard og fremstår som lys og moderne med  
en praktisk planløsning, alt på én flate.
Pent uteområde med pergola og hellelagt terrasse
Boligen var planlagt som 3‑roms, og tegninger viser hvor man kan  
etablere et ekstra soverom om man har behov for det.Nøkkelinformasjon

Prisant.:	 Kr 3 050 000,‑
Omkostn.:	 Kr 77 600,‑
Total ink omk.:	 Kr 3 127 600,‑
Felleskostn.:	 Kr 4 050,‑
Selger:	 Tom Espen Wold

Salgsobjekt:	 Eierseksjon
Eierform:	 Eierseksjon
Byggeår:	 2009
BRA‑i/    BRA Total	  75/    82 kvm
Tomtstr.:	 14453.7 m²
Soverom:	 1
Antall rom:	 2
Gnr./    bnr.	 Gnr. 8362, bnr. 7
Snr.	 20
Oppdragsnr.:	 1305250094

Henning M. Sørensen
Eiendomsmegler MNEF

Mobil	 907 06 628
E‑post	 henning.sorensen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kongsberg
Christian Augusts gate 4, 3611 KONGSBERG.  
TLF. 975 54 900
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA ‑ i: 75 m²
BRA ‑ e: 7 m²
BRA totalt: 82 m²
TBA: 39 m²

Bruksareal fordelt på etasje
1. etasje
BRA‑i: 75 m² Entré, stue/    kjøkken, 2 soverom, bad, vaskerom
BRA‑e: 7 m² 2 boder

TBA fordelt på etasje
1. etasje
39 m² 

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Seksjonseieren har rett til å bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis  
brukes til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.
I bygget er det fellesarealer som blant annet: treningsrom, spa, selskapslokale og  
vaskehall.

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
14453.7 m²

Tomtebeskrivelse
Tomten er blant annet opparbeidet med asfalterte veier, plenarealer og  
parkeringsplasser.
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Beliggenhet
Eiendommen har en attraktiv beliggenhet i et veletablert og barnevennlig boligområde  
på Hindtåsen. Her bor du i fredelige og trivelige omgivelser, med kort vei til alt du  
trenger i hverdagen. Skole, barnehage, dagligvarebutikk og kollektivtilbud er lett  
tilgjengelig i nærområdet. Det finnes også flotte turmuligheter i området, blant annet  
mot Kjennerudvannet ‑ en populær badeplass på varme sommerdager. En trygg gang‑  
og sykkelsti gir enkel tilgang til sentrum og byens øvrige tilbud.

Adkomst
Se kartskisse.
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primært enebolig‑ og leilighetsbebyggelse i området.

Barnehage/    Skole/    Fritid
Madsebakken barnehage (1‑5 år)
Risteigen barnehage (1‑5 år) 
Hovdeplassen barnehage (0‑5 år) 

Skolekrets
Madsebakken skole (1‑7 kl.)
Tislegård ungdomsskole (8‑10 kl.)
Kongsberg videregående skole

Offentlig kommunikasjon
Bussforbindelse.

Bygningssakkyndig
Rua Bygg & Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemåte
Fundamentert med støpt såle på grunn. Veggene er oppført med bindingsverk og mur.  
Utvendig er det montert fasade plater og murt forblending. Etasjeskillere med  
betongdekke. Flat takkonstruksjon som er tettet med papp/     duk.
Bygningen har malte trevinduer med 2‑lags glass. Bygningen har malt hovedytterdør  
og skyvebalkongdør i malt tre. Platting med betongheller utenfor stue/     kjøkken. Det er  
etablert "Pergola" på deler av plattingen.
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Verditakst
Kr 3 050 000

Sammendrag selgers egenerklæring
Selger har opplyst at det har vært skjeggkre i denne og i nabo leilighet, ikke vært  
registert kre de siste måneder.

Innhold
Entre, stue, kjøkken, 2 soverom, bad og vaskerom. 
Utvendig bod, innvendig bod og parkering i felles garasjeanlegg. 

Standard
Eiendommen er gjennomgått av en bygningskyndig og det er utarbeidet en  
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor følger informasjon om  
forhold som har fått TG 2 og TG 3.

Forhold som har fått TG2:
‑ Radon ‑> Det er ikke foretatt radonmålinger, og bygget er heller ikke utført med  
radonsperre.
‑ Overflater gulv, våtrom ‑> Det er påvist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i  
forskrift på byggetidspunktet.
‑ Sluk, membran og tettesjikt ‑> Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på  
membranløsningen.
‑ Overflater vegger og himling ‑> Våtromsplater er ikke montert fagmessig.

Forhold som har fått TG3:
Ingen.

For mer informasjon se vedlagt tilstandsrapport.

Innbo og løsøre
Bransjens liste over løsøre og tilbehør legges til grunn for salget dersom ikke annet  
fremkommer av salgsoppgaven. Listen følger vedlagt salgsoppgaven. Det er full  
avtalefrihet om hva som skal følge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer  
og/    eller annet teknisk utstyr medfølger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,  
funksjonalitet og levetid på disse. 
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, følger med. Dette gjelder  
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkeringsplass i felles garasjeanlegg.

Forsikringsselskap
Fremtind

Polisenummer
82280125

Diverse
Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjøpe en boligseksjon hvis kjøpet fører til at  
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i  
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjøp av fritidsboliger. Det finnes også  
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med følgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i  
forbindelse med oppdraget:
‑ Help forsikring
‑ Södeberg & Partners
‑ Banker i Eika‑alliansen
‑ Leverandører knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)
‑ Leverandører knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strømleverandører)
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Energi
Oppvarming
Elektrisk.

Energikarakter
Ikke angitt 

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom må som hovedregel energimerke boligen og  
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstående bygninger med  
bruksareal på mindre enn 50 m². Det er eier som plikter å fremlegge energiattest og  
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se  
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest  
fås ved henvendelse til megler.

Økonomi
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 050 000

Kommunale avgifter
Kr 6 441

Kommunale avgifter år
2024

Info kommunale avgifter
De kommunale avgiftene omfatter vann‑ og avløpsgebyr samt renovasjonsgebyr. Det  
gjøres oppmerksom på at det kan forekomme variasjon i avgiftene som følge av  
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/     avgift.

Eiendomsskatt
Kr 826

Eiendomsskatt år
2024
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Formuesverdi primær
Kr 608 239

Formuesverdi primær år
2023

Formuesverdi sekundær
Kr 2 432 956

Formuesverdi sekundær år
2023

Tilbud lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling  
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende  
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av  
finansielle tjenester. 

Boenheten
Eierbrøk
74/    5330

Felleskostnader inkluderer
Kostander knyttet til eiendommen (ikke den enkelte bruksenhet), ekstra bod,  
ekstraordinær innbetaling lån. 
‑ Selger har sagt opp leie av ekstra bod

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 050

Kommentar fellesgjeld
Ingen fellesgjeld for seksjonen. 

9Karjolveien 27



Sameiet
Sameienavn
SAMEIET HINDTÅSEN TERRASSE

Organisasjonsnummer
998590582

Om sameiet
Hver seksjonseier har en egen innlogging på https:/    /    nabonett.no med tilgang til  
oppdatert nøkkelinformasjon om egen boenhet og sameiet, samt relevante  
dokumenter og egne personalia.

Regnskap/    budsjett
Vi oppfordrer alle til å sette seg inn i regnskap, budsjett og årsberetning. Dokumentene  
vil være tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjøres oppmerksom på at fellesgjeld og  
felleskostnader kan variere over tid som følge av beslutninger foretatt av styret/    
årsmøtet/    generalforsamling.
Sameiet hadde i 2024 et årsresultat på ‑164 120kr. 

Vedtekter/    husordensregler
Vi oppfordrer alle til å sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.  
Dokumentene følger vedlagt i salgsoppgaven. 

Dyrehold
Dyrehold er tillatt i boenhetene, men utekatter tillates ikke. Skriftlig informasjon må  
sendes styret i hvert enkelte tilfelle for registrering av dyr i boligen. Beboerne må passe  
dyret på en slik måte at det ikke er sjenerende for øvrige sameiere på andre måter.
Se sameiets husordensregler for ytterligere informasjon. 

Beboernes forpliktelser og dugnader
Sameierne oppfordres til å delta på dugnad når styret innkaller til dette ihht.  
husordensregler. 

Forretningsfører
Forretningsfører
Pk Eiendom AS;
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Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 8362, bruksnummer 7, seksjonsnummer 20 i Kongsberg kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger  
eiendommens matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver:

3303/     8362/     7/     20:
26.03.2009 ‑ Dokumentnr: 219692 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3303 Gnr:8362 Bnr:19 
Rettighetshaver: Knr:3303 Gnr:8362 Bnr:20 
Rettighetshaver: Knr:3303 Gnr:8362 Bnr:21 
Bestemmelse om vedlikehold 
Med flere bestemmelser 
Overført fra: Knr:3303 Gnr:8362 Bnr:7 Snr:20 F 
Gjelder denne registerenheten med flere 

14.07.2025 ‑ Dokumentnr: 816314 ‑ Registerenheten kan ikke disponeres over uten  
samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Viken Eiendomsmegling AS 
Org.nr: 987 548 177 
Elektronisk innsendt 

21.03.2012 ‑ Dokumentnr: 232007 ‑ Seksjonering
Opprettet seksjoner: 
Snr: 20 
Formål: Bolig 
Tilleggsdel: Bygning 
Sameiebrøk: 74/     5330 

Ferdigattest/    brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest på eiendommen datert 20.10.2010.

Ferdigattest/    brukstillatelse datert
20.10.2010.

Vei, vann og avløp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann‑ og avløpsnett.
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Regulerings‑ og arealplaner
Kommuneplan:
Navn: Kommuneplanens arealdel 2022‑2030
Formål: Boligbebyggelse
Vedtaksdato: 22.06.2022
Status: Nåværende 
Areal: 13909.5 m2, 533.35 m2
Navn: Kommuneplanens arealdel 2022‑2030
Formål: Turvegtrase
Vedtaksdato: 22.06.2022
Status: Nåværende

Reguleringsplaner: 
Navn: Hindtåsen
Formål: Boliger, felles avkjørsel, felles grøntareal 
Vedtaksdato: 17.08.1999
Planid: 216R
Areal: 6751.29m2, 2684.31m2, 4950.99m2
216R2 Hindtåsen (10.5.2005)
216R5 Hindtåsen ‑ endring sykkelbane (18.11.2008)
216R6 Hindtåsen (27.9.2010)
289R Solbakken Lurdalsveien boliger (24.6.2004)
318R Hindtåsveien Nord (28.6.2007)
482R Rødshøgda (19.5.2021)
535R Tjernsløkka ved Lurdalsveien, bolig og dagligvare (14.6.2023)

Bebyggelsesplaner etter eldre PBL:
Navn: Hindtåsen 
Formål: Boliger
Vedtaksdato: 26.10.2005
Planid: 216R2
Areal: 6751,29 m2
Navn: Hindtåsen 
Formål: Felles avkjørsel
Vedtaksdato: 26.10.2005
Planid: 216R2
Areal: 2684,31m2
Navn: Hindtåsen 
Formål: Felles grøntareal
Vedtaksdato: 26.10.2005
Planid: 216R2
Areal: 4950,99m2
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Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele  
eiendommen leies ut.

Legalpant
De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som følger av  
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et beløp som for hver bruksenhet  
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbeløp). Kommunen har legalpant i eiendommen for  
forfalte krav på eiendomsskatt, og kommunale avgifter/    gebyrer. 

Kontraktsgrunnlag
Salgs‑ og betalingsvilkår
Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at  
kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,  
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er  
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene  
kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest  
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne  
sammen med fagkyndig, før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett, kan som  
hovedregel ikke gjøre gjeldende som mangel noe kjøper burde blitt kjent med ved  
undersøkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis  
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en  
fagkyndig før det legges inn bud. 

Kjøper har krav på at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe  
særskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjøper må kunne  
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder  
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er  
rettet i tide på en tydelig måte, og man må gå ut fra at opplysningen har virket inn på  
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og  
skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan avdekkes  
enkelte forhold etter overtakelse som gjør utbedringer nødvendig. Normal slitasje og  
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente, og vil ikke utgjøre en  
mangel.



Boligen kan også ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk størrelse. Avviket  
må være minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel  
dersom selger godtgjør at kjøperen ikke la vekt på opplysningen, jf. avhendingsloven §  
3‑3 (2).
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, må kjøper selv dekke tap/    
kostnader opp til et beløp på kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer først på tale  
når det er konstatert mangel ved eiendommen. 

Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da  
begrenset, jf. avhl. § 3‑9, første ledd 2. pkt. Avhl. § 3‑3 (2) fravikes, og hvorvidt et  
innendørs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3‑8.  
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke  
eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som forbrukere. Med  
forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke  
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter nærmere avtale med selger. 

Dersom annet ikke avtales, sendes skjøte/    hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant  
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette  
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere  
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken  
11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter. Bud bør legges inn i god tid før  
konkurrerende buds akseptfrist utløper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold  
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/    hemmelige forbehold), skal  
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.  
Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men å henvise  
budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil  
bli gjort kjent for kjøper og selger i handelen. Øvrige budgivere kan be om å få en kopi  
av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en  
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum  
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra  
budgiver, men å henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med  
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/    hemmelige forbehold),  
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres  
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann før  
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. måtte  
etterspørre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overføring  
av hjemmel.
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Omkostninger kjøpers beskrivelse
3 050 000 (Prisantydning)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑----------------------------
Omkostninger
76 250 (Dokumentavgift)
260 (Panteattest kjøper)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjøte)
10 900 (Boligkjøperforsikring – fem års varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjøperforsikring Help Pluss ‑ ett års varighet (valgfritt))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑----------------------------
77 600 (Omkostninger totalt)
88 500 (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet)
91 300 (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år med Help Pluss)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑----------------------------
3 127 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)
3 138 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet))
3 141 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år  
med Help Pluss))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑----------------------------
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen  
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/    gebyrer.

Omkostninger kjøpers beløp
Kr 77 600

Betalingsbetingelser
Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/    eller fra kjøpers egen  
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får  
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller  
blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.  
Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

16 Karjolveien 27



Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter  
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. I den forbindelse har selger utarbeidet  
en egenerklæring som kjøper bør gjøre seg kjent med før budgivning.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring og  
Boligkjøperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en  
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det  
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene.  
Boligkjøperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjøperforsikring, med tillegg  
av fullverdig advokathjelp på viktige rettsområder i privatlivet. Boligkjøperforsikring  
Pluss betales årlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller på  
help.no. Det gjøres oppmerksom på at boligkjøperforsikring kun kan tegnes av  
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/    5 100/    5 800 i kostnadsgodtgjørelse,  
avhengig av boligtype, samt et tillegg på kr 1 000 ved salg av Boligkjøperforsikring  
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2% av kjøpesum for gjennomføring  
av salgsoppdraget. I tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke  
tilretteleggingsgebyr kr 9 900 ,‑ oppgjørshonorar kr 4 900 ,‑ og visninger kr 1 750, ‑.  
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 39 900 ,‑. Meglerforetaket har krav på å få dekket  
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 17 659 ,‑. Utleggene omfatter  
opplysninger, foto, sikring og eierskiftegebyr. Dersom handel ikke kommer i stand eller  
oppdraget sies opp, har megler krav på å få dekket vederlag stort kr 20 000 ,‑ for utført  
arbeid, samt øvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle beløp er inkl. mva. 
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Ansvarlig megler
Henning M. Sørensen
Eiendomsmegler MNEF
henning.sorensen@aktiv.no
Tlf: 907 06 628

Ansvarlig megler bistås av
Cathrine Haraldstad
Eiendomsmeglerfullmektig
cathrine.haraldstad@aktiv.no
Tlf: 949 82 400

Oppdragstaker
Viken Eiendomsmegling AS avdeling Kongsberg, organisasjonsnummer 987548177
Christian Augusts gate 4, 3611 Kongsberg

Salgsoppgavedato
21.08.2025
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Tilstandsrapport

KONGSBERG kommune

Karjolveien 27, 3612 KONGSBERG

gnr. 8362, bnr. 7, snr. 20 Markedsverdi
3 050 000

Befaringsdato: 31.07.2025 Rapportdato: 12.08.2025 Oppdragsnr.: 20197-1861

Sigbjørn RuaSer琀椀昀椀sert Taks琀椀ngeniør:Rua Bygg & Takst ASAutorisert foretak:

WG2271Referansenummer:

 Sum areal alle bygg: BRA: 82 m² BRA-i: 75 m²

Tom Espen WoldVår ref:

Rapporten kan brukes i inn琀椀l e琀琀 år e琀琀er rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved 昀氀ere boligsalg i denne perioden. 
 
Skjer det endringer, oppstår skader også videre på boligen, bør du som selger be om oppdatert rapport.

Kjedehus
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Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og taks琀昀oretak, med om lag 1400 ser琀椀昀椀serte
medlemmer fordelt på omtrent 1000 bedri昀琀er. I boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjørende
element i den informasjonen som gjøres 琀椀lgjengelig for kjøper. Årlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar 琀椀l at alle oppdrag kan u琀昀øres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det s琀椀lles høye krav 琀椀l utdanning, ser琀椀昀椀sering og yrkese琀椀kk. Norsk takst er oppta琀琀 av at boligomsetningen skal være
trygg, og legger vekt på å opptre uavhengig av andre bransjeaktører. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten  hensyn 琀椀l hvilken pris som oppnås, og skal heller ikke på annen måte ha noen egeninteresse kny琀琀et 琀椀l
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over 琀椀d bygget troverdighet og 琀椀llit. Både selger og kjøper skal kunne stole  på
bygningssakkyndiges vurderinger. For 琀椀lfeller der det likevel skulle oppstå misnøye med u琀昀ørt arbeid, har vi  sammen
med Forbrukerrådet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. De琀琀e sikrer at norske bygningssakkyndige 琀椀dlig kan 琀椀lpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, sam琀椀dig som takseringsfaget får en norsk stemme på verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i næringspoli琀椀sk sammenheng, og har vært en pådriver for å sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i  boligomsetningen.

Norsk takst

Rua Bygg & Takst AS

Uavhengig Taks琀椀ngeniør

sigbjorn.rua@gmail.com

Sigbjørn Rua

Rapportansvarlig

916 93 669

20197-1861Oppdragsnr.: Side: 2 av 19Befaringsdato:  31.07.2025

39



De琀琀e trenger du å vite om 琀椀lstandsrapporten

Hva er en 琀椀lstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder 琀椀lstandsrapporten?

En 琀椀lstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke posi琀椀ve egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknads琀椀dspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
e琀琀er normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskri昀琀 琀椀l
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det vik琀椀g å være oppmerksom på at 
de琀琀e ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over 琀椀d, og utse琀琀es for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i 昀氀ere 
omganger, eller det oppføres 琀椀lbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det vik琀椀g å merke seg at fornyelse av 
over昀氀ater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeregler
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt på søknads琀椀dspunktet. Den 
bygningssakkyndige ser e琀琀er avvik som har betydning for og som 
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskri昀琀 琀椀l 
avhendingslova.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ

• vanlig slitasje og normal vedlikeholds琀椀lstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • etasjeskillere • 
琀椀lleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust også videre • utvendige trapper • stø琀琀emurer • skjulte installasjoner • installasjoner utenfor 
bygningen • full funksjonstes琀椀ng av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering på grunnen • bygningens 
planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • bygningens este琀椀kk og 
arkitektur • bygningens lovlighet (bortse琀琀 fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet) • 
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og de琀琀e er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en særlig 
琀椀lknytning 琀椀l boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023  

Malen 琀椀l denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet e琀琀er åndsverkloven og kan kun beny琀琀es av medlemsforetakene i Norsk takst og
av taks琀椀ngeniører som er ser琀椀昀椀sert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktører er eksemplarfrems琀椀lling av malen og
standardtekster, som utskri昀琀 og annen kopiering 琀椀l bruk som grunnlag for 琀椀lsvarende rapporter, bare 琀椀lla琀琀 når det er hjemlet i lov (kopiering 琀椀l privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst  (Forside) eller iVerdi  (Hjem-iVerdi).  

Utny琀琀else i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og stra昀昀eansvar.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot 
dagens regelverk. E琀琀er dagens regelverk vil disse kunne få TG2 eller TG3 
uten at det nødvendigvis er krav om at avviket må utbedres. De琀琀e kan 
gjelde sluk, te琀琀esjikt og fall på bad og vaskerom, forhold som gjelder 
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Karjolveien 27, 3612 KONGSBERG
Gnr 8362 - Bnr 7
3303 KONGSBERG

Rua Bygg & Takst AS
Nordre Ruavei 11

3614 KONGSBERG

20197-1861Oppdragsnr.: 31.07.2025Befaringsdato: Side: 3 av 19
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Tilstanden vurderes med ulike 琀椀lstandsgrader
Tilstanden gir u琀琀rykk for en gi琀琀 forventet 琀椀lstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av 琀椀lstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre 琀椀lstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler 琀椀ltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om 琀椀ltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger 琀椀lstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
琀椀lstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskri昀琀 琀椀l avhendingslova.

De琀琀e trenger du å vite om 琀椀lstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være 琀椀lnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god u琀昀ørelse. Det er ingen merknader 琀椀l delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og straks琀椀ltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god u琀昀ørelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil u琀昀ørelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsa琀琀
funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller 琀椀ltak i nær frem琀椀d. Graden skal også brukes
når delen er gammel og det er grunn 琀椀l å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn
琀椀l å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare 琀椀ltak (ingen umiddelbar kostnad) så blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne 琀椀lstandsgraden brukes ved kra昀琀ige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort 琀椀d. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag på utbedringskostnad?
Hva det vil koste å utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsik琀椀g 
anslag basert på nåværende kvalitet, registrert avvik og angi琀琀e 
琀椀ltak i rapporten. Anslaget er gi琀琀 på generelt grunnlag og må ikke 
forveksles med et pris琀椀lbud fra en håndverker. Det kan foreligge 
avvik og 琀椀ltak som ikke kommer frem av rapporten. 
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og 
markedspris på materialer og tjenesteyter.

I rapporten skal det se琀琀es anslag for utbedringskostnad for TG3, 
og slikt anslag kan også gis ved TG2.

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr  300 000

Karjolveien 27, 3612 KONGSBERG
Gnr 8362 - Bnr 7
3303 KONGSBERG

Rua Bygg & Takst AS
Nordre Ruavei 11

3614 KONGSBERG
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Leilighet/kjedet bolig fra 2009.
Fundamentert med støpt såle på grunn.
Veggene er oppført med bindingsverk og mur.
Utvendig er det montert fasade plater og murt forblending.
Etasjeskillere med betongdekke.
Flat takkonstruksjon som er te琀琀et med papp/duk.

Leiligheten fremstår i normal god stand ut fra alder.
Eier opplyser at det i 2020 var en lekkasje fra veranda i 
leiligheten over som ble utbedret. Det har og vært 琀椀lfeller med 
skjeggkre. For mer info henvises det 琀椀l eier.

Til enheten 琀椀lhører det 2 boder samt parkering 琀椀l en bil i felles 
parkerings garasje.
I bygget er det fellesarealer som blant annet: treningsrom, spa, 
selskapslokale og vaskehall.

For mer informasjon om 琀椀lstand, henvises det 琀椀l rapportens 
tekniske beskrivelse.
 

Kjedehus - Byggeår: 2009

UTVENDIG Gå 琀椀l side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. 
Bygningen har malt hovedy琀琀erdør og skyvebalkongdør i malt tre. 
Pla琀紀ng med betongheller utenfor stue/kjøkken.
Det er etablert "Pergola" på deler av pla琀紀ngen.

INNVENDIG Gå 琀椀l side

Innvendig er det gulv av parke琀琀. Lokal skade i parke琀琀 i stue. 
Veggene har malte plater. Det er lokal "av昀氀assing" ved gulvlister 
grunnet 昀樀ernet kabel. Malt mur i himlingen.
Nedsenket le琀琀himling på vaskerom.
Etasjeskiller er av betongdekke. 
Ved måling er det ca 5 mm høydeforskjell på gulv.
Eiendommen er ikke bygget med Radonsperre og ligger i et område 
med lave forekomster av Radon jfr kart på ne琀琀.
Innvendig har boligen malte fyllingsdører. 

VÅTROM Gå 琀椀l side

Bad 
Aktuell byggeforskri昀琀 er tekniske forskri昀琀er i perioden 1997-2010. 
Veggene har 昀氀iser. Taket er malt. 
Gulvet er 昀氀islagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk 
er målt 琀椀l 10 mm utenfor dusjsone. I dusjsonen er det lokalt mer 
fall. 
Det er plastsluk og smøremembran med ukjent u琀昀ørelse. 
Rommet har innredning med nedfelt servant, toale琀琀 og 
dusjvegger/hjørne. 
Det er balansert ven琀椀lasjon. 
Hulltaking er ikke foreta琀琀 da våtsonen ligger mot naboleilighet og 
mot annet våtrom.

Vaskerom 
Aktuell byggeforskri昀琀 er tekniske forskri昀琀er i perioden 1997-2010.
Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater/le琀琀himling. 
Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot 

sluk er målt 琀椀l 30 mm. Oppkant ved terskel på 30 mm. 
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som te琀琀esjikt. 
Rommet har servant og opplegg for vaskemaskin. 
Det er balansert ven琀椀lasjon. 
Hulltaking er ikke foreta琀琀 da rommets våtsoner ligger mot nabo og 
annet våtrom.

KJØKKEN Gå 琀椀l side

Kjøkkenet har innredning med gla琀琀e fronter. Benkeplaten er av 
laminat. Det er kjøl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp og 
stekeovn. 
Det er avtrekk via balansert anlegg. 

TEKNISKE INSTALLASJONER Gå 琀椀l side

Innvendige vannledninger er av plast (rør i rør). Det er besik琀椀get i 
rørskap. 
Stoppekran er plassert i samleskap.
Det er avløpsrør av plast. 
I fellesanlegg er det soil.

Boligen har balansert ven琀椀lasjon. 
Aggregatet er plassert på vaskerommet.

Varmtvannstanken er på ca. 200 liter. 

Sikringsskap er plassert i entre.
Det er el-anlegg fra byggeår.
Utbedring e琀琀er el-kontroll i 2022 er u琀昀ørt og det foreligger 
dokumentasjon.

--------------------------------------------------
Pulverapparat og røykvarslere var montert ved befaring. Det er 琀椀l en 
hver 琀椀d eiers ansvar at branntekniske forhold 琀椀lfredss琀椀ller 
gjeldende krav.
Boliger bygget e琀琀er Tek 10 og Tek 17 skal ha varslingssystem som er 
琀椀lkoblet 230V og ba琀琀eri.

Eldre boliger enn Tek 10:

Har du en bolig med mer enn en etasje skal du ha minst en 
røykvarsler i hver etasje. 
 

Krav 琀椀l plassering av røykvarslere i bolig(Gjelder eldre og nyere 
boliger):

-En røykvarsler i hver etasje.

-En i sone utenfor soverom.

-En i sone kjøkken/stue.

-En i sone utenfor teknisk rom.

For maksimal sikkerhet anbefales det all琀椀d å montere røykvarsler på 
soverom – bruk gjerne en varsler som også kan oppdage usynlige 
branngasser som kullos (CO).

Anbefales at røykvarslere er seriekoblet.

Karjolveien 27, 3612 KONGSBERG
Gnr 8362 - Bnr 7
3303 KONGSBERG

Rua Bygg & Takst AS

3614 KONGSBERG
Nordre Ruavei 11

Beskrivelse av eiendommen
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Markedsvurdering

Totalpris 3 050 000

Totalt Bruksareal 82 m²
Totalt Bruksareal for hoveddel 82 m²

Arealer Gå 琀椀l side

Det er eier som har ansvaret for at boligen er utstyrt med minst e琀琀 
av følgende slokkeutstyr.

-Pulverapparat på minimum 6 kg med ABC-pulver.

Befaring - og eiendomsopplysninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3 400 000

Gå 琀椀l side

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Kjedehus
• Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som 
stemmer med dagens bruk
Mo琀琀a琀琀e tegninger stemmer med dagens bruk/romdeling.

Gå 琀椀l side

Gå 琀椀l side

Karjolveien 27, 3612 KONGSBERG
Gnr 8362 - Bnr 7
3303 KONGSBERG

Rua Bygg & Takst AS

3614 KONGSBERG
Nordre Ruavei 11

Beskrivelse av eiendommen
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Vil du vite mer om 琀椀lstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av 琀椀lstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever 琀椀ltak

TG2: Avvik som kan kreve 琀椀ltak
TG3: Store eller alvorlige avvik
TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Hva er anslag på utbedringskostnad? Se side 4.
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Anslag på utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr  300 000

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Undertegnede har ikke vurdert bygningsdeler som ligger under 
bore琀琀slagets/sameiets vedlikeholdsansvar i rapporten. Her 
henvises det 琀椀l gjeldende vedlikeholdsplan for 
bore琀琀slaget/sameiet. Hulltaking er ikke foreta琀琀 grunnet 
konstruksjon. Undertegnede er en uavhengig 
takstmann/bygningssakkyndig som ikke har noen binding 琀椀l 
rekvirent. 

Spesielt for de琀琀e oppdraget/rapporten

Kjedehus

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Innvendig > Radon Gå til side

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Våtrom > Etasje > Bad  > Over昀氀ater Gulv Gå til side

Våtrom > Etasje > Bad  > Sluk, membran og te琀琀esjikt Gå til side

Våtrom > Etasje > Vaskerom  > Over昀氀ater vegger og 
himling

Gå til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERSØKT

Våtrom > Etasje > Bad  > Tilliggende konstruksjoner 
våtrom

Gå til side

Våtrom > Etasje > Vaskerom  > Tilliggende 
konstruksjoner våtrom

Gå til side
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UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. 

Årstall: 2008 Kilde: Produksjonsår på produkt

Dører

Bygningen har malt hovedy琀琀erdør og skyvebalkongdør i malt tre. 

Årstall: 2008 Kilde: Produksjonsår på produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Pla琀紀ng med betongheller utenfor stue/kjøkken.
Det er etablert "Pergola" på deler av pla琀紀ngen.

INNVENDIG

Over昀氀ater

Innvendig er det gulv av parke琀琀. Lokal skade i parke琀琀 i stue. Veggene 
har malte plater. Det er lokal "av昀氀assing" ved gulvlister grunnet 昀樀ernet 
kabel. Malt mur i himlingen.
Nedsenket le琀琀himling på vaskerom.

Hakk i parke琀琀gulv.

KJEDEHUS

Kommentar
Byggeår er hentet fra 琀椀dligere takst.

Byggeår
2009

Standard
Normal standard på bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfør 
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

"av昀氀assing" i maling ved gulvlister.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke. 
Ved måling er det ca 5 mm høydeforskjell på gulv.

Radon

Eiendommen er ikke bygget med Radonsperre og ligger i et område 
med lave forekomster av Radon jfr kart på ne琀琀.

Vurdering av avvik:
• Det er ikke foreta琀琀 radonmålinger, og bygget er heller ikke u琀昀ørt med 
radonsperre.
Konsekvens/琀椀ltak
• Det bør gjennomføres radonmålinger.

Kostnadses琀椀mat gjelder radonmålinger og ikke eventuelle 琀椀ltak.
Kostnadses琀椀mat:  Under 10 000

Innvendige dører

Innvendig har boligen malte fyllingsdører. 

VÅTROM

Generell

Aktuell byggeforskri昀琀 er tekniske forskri昀琀er i perioden 1997-2010. 

ETASJE > BAD 

Over昀氀ater vegger og himling

Veggene har 昀氀iser. Taket er malt. 

ETASJE > BAD 

Over昀氀ater Gulv

ETASJE > BAD 
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Gulvet er 昀氀islagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er 
målt 琀椀l 10 mm utenfor dusjsone. I dusjsonen er det lokalt mer fall. 

Vurdering av avvik:
• Det er påvist avvik i fallforhold 琀椀l sluk i forhold 琀椀l krav i forskri昀琀 på 
bygge琀椀dspunktet. 
Konsekvens/琀椀ltak
• Til tross for avviket i fall/høydeforskjell 琀椀l sluk, vil gulvet fortsa琀琀 kunne 
lede vann mot sluket, men med redusert e昀昀ek琀椀vitet. De琀琀e kan 
potensielt øke risikoen for vannansamling i enkelte områder av badet.

Kostnadses琀椀mat:  Ingen umiddelbar kostnad

Sluk, membran og te琀琀esjikt

Det er plastsluk og smøremembran med ukjent u琀昀ørelse. 

ETASJE > BAD 

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet bruks琀椀d er passert på 
membranløsningen.
Konsekvens/琀椀ltak
• Det er vik琀椀g å merke seg at leve琀椀den 琀椀l en membran varierer basert 
på kvalitet, installasjon og bruk. Eldre  membraner kan bli sprø og 
sprekke opp, noe som fører 琀椀l at de mister sin vannte琀琀ende funksjon. 
De琀琀e kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og 
fuktskader.

Kostnadses琀椀mat:  Ingen umiddelbar kostnad

Sanitærutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toale琀琀 og 
dusjvegger/hjørne. 

ETASJE > BAD 

Ven琀椀lasjon

Det er balansert ven琀椀lasjon. 

ETASJE > BAD 

Tilliggende konstruksjoner våtrom

ETASJE > BAD 

Hulltaking er ikke foreta琀琀 da våtsonen ligger mot naboleilighet og mot 
annet våtrom.

Generell

Aktuell byggeforskri昀琀 er tekniske forskri昀琀er i perioden 1997-2010.

ETASJE > VASKEROM 

Over昀氀ater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater/le琀琀himling. 

ETASJE > VASKEROM 

Vurdering av avvik:
• Våtromsplater er ikke montert fagmessig.
Ved befaring ses det en veggplate er montert lavere en de øvrige.

Konsekvens/琀椀ltak
• Andre 琀椀ltak:

For å lukke avviket må det gjøres 琀椀ltak, men rommet fungerer slik det er 
i dag.
Kostnadses琀椀mat:  Ingen umiddelbar kostnad

Lavt montert våtromsplate.

Over昀氀ater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot 
sluk er målt 琀椀l 30 mm. Oppkant ved terskel på 30 mm. 

ETASJE > VASKEROM 

Sluk, membran og te琀琀esjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som te琀琀esjikt. 

ETASJE > VASKEROM 
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Sanitærutstyr og innredning

Rommet har servant og opplegg for vaskemaskin. 

ETASJE > VASKEROM 

Ven琀椀lasjon

Det er balansert ven琀椀lasjon. 

ETASJE > VASKEROM 

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Hulltaking er ikke foreta琀琀 da rommets våtsoner ligger mot nabo og 
annet våtrom.

ETASJE > VASKEROM 

KJØKKEN

Over昀氀ater og innredning

Kjøkkenet har innredning med gla琀琀e fronter. Benkeplaten er av laminat. 
Det er kjøl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp og stekeovn. 

ETASJE > STUE/KJØKKEN 

Avtrekk

Det er avtrekk via balansert anlegg. 

ETASJE > STUE/KJØKKEN 

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rør i rør). Det er besik琀椀get i 
rørskap. 
Stoppekran er plassert i samleskap.

Avløpsrør

Det er avløpsrør av plast. 
I fellesanlegg er det soil.

Ven琀椀lasjon

Boligen har balansert ven琀椀lasjon. 
Aggregatet er plassert på vaskerommet.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er på ca. 200 liter. 

Årstall: 2008 Kilde: Andre opplysninger: Alder er basert på 
byggeår. Mindre avvik må påregnes.

Elektrisk anlegg

Sikringsskap er plassert i entre.
Det er el-anlegg fra byggeår.
Utbedring e琀琀er el-kontroll i 2022 er u琀昀ørt og det foreligger 
dokumentasjon.

De琀琀e er en forenklet kontroll begrenset 琀椀l de spørsmål og undersøkelser 
som forskri昀琀 琀椀l avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 
inneholder. De琀琀e kan ikke sammenlignes med en kontroll u琀昀ørt av 
o昀昀entlig myndighet (Det lokale el琀椀lsyn) eller registrert 
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse 
eller lov 琀椀l å foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede 
kontrollen som forskri昀琀en inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler 
som en slik forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor 
oppmerksom på denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en 
fullstendig kontroll u琀昀ørt av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det el琀椀lsynsrapport de siste 5 år, og det er ikke foreta琀琀 
arbeid på anlegget e琀琀er denne, utenom re琀紀ng av eventuelle avvik i 
el琀椀lsynsrapport (dvs en el-琀椀lsynsrapport uten avvik)?
Ja

2. Er det elektriske anlegget u琀昀ørt eller er det foreta琀琀 琀椀lleggsarbeider 
på det elektriske anlegget e琀琀er 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklæring?

Ja   

Spørsmål 琀椀l eier

Utbedring e琀琀er el-kontroll i 2022 er u琀昀ørt og det foreligger 
dokumentasjon.

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, 
allmenne 琀椀lstand og fare for liv og helse. Bør det elektriske anlegget 
ha en utvidet el-kontroll?
Nei

Inntak og sikringsskap
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Branntekniske forhold

Pulverapparat og røykvarslere var montert ved befaring. Det er 琀椀l en 
hver 琀椀d eiers ansvar at branntekniske forhold 琀椀lfredss琀椀ller gjeldende 
krav.
Boliger bygget e琀琀er Tek 10 og Tek 17 skal ha varslingssystem som er 
琀椀lkoblet 230V og ba琀琀eri.

Eldre boliger enn Tek 10:

Har du en bolig med mer enn en etasje skal du ha minst en røykvarsler i 
hver etasje. 
 

Krav 琀椀l plassering av røykvarslere i bolig(Gjelder eldre og nyere boliger):

-En røykvarsler i hver etasje.

-En i sone utenfor soverom.

-En i sone kjøkken/stue.

-En i sone utenfor teknisk rom.

For maksimal sikkerhet anbefales det all琀椀d å montere røykvarsler på 
soverom – bruk gjerne en varsler som også kan oppdage usynlige 
branngasser som kullos (CO).

Anbefales at røykvarslere er seriekoblet.

Det er eier som har ansvaret for at boligen er utstyrt med minst e琀琀 av 
følgende slokkeutstyr.

-Pulverapparat på minimum 6 kg med ABC-pulver.

De琀琀e er en forenklet kontroll begrenset 琀椀l de spørsmål som 
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert på retningslinjer 琀椀l disse 
spørsmålene i bransjestandarden NS3600. De琀琀e kan ikke sammenlignes 
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av o昀昀entlig 
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller 
prosjektering fra en rådgiver med spesialkompetanse. En 
bygningssakkyndig har verken kompetanse 琀椀l å gi slik veiledning eller 
lov 琀椀l å foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede 
kontrollen. Det kan være feil og mangler om branntekniske forhold som 
en slik forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom 
på denne risikoen, og søk videre veiledning eller rådgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskri昀琀skrav 
på søknads琀椀dspunktet, men minst Byggeforskri昀琀 1985?
Nei

2. Er det skader på brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 
år?
Nei

3. Er det mangler på røykvarsler i boligen iht. forskri昀琀skrav på 
søknads琀椀dspunktet, men minst Byggeforskri昀琀 1985?
Nei

4. Er det skader på røykvarslere?
Nei
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    Konklusjon og markedsvurdering

Sammenlignbare salg
EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M² PRIS

Karjolveien 5 ,3612 KONGSBERG
75 m² 2010 2 sov

1 11-09-2023 2 990 000 3 300 000 28 093 3 328 093 44 375

Karjolveien 3 ,3612 KONGSBERG
78 m² 2009 2 sov

2 21-03-2023 2 700 000 3 150 000 24 542 3 174 542 40 699

Karjolveien 5 ,3612 KONGSBERG
75 m² 2010 2 sov

3 06-10-2024 2 950 000 2 900 000 24 962 2 924 962 38 999

Karjolveien 5 ,3612 KONGSBERG
92 m² 2009 2 sov

4 27-02-2025 3 200 000 3 400 000 24 978 3 424 978 37 228

Karjolveien 3 ,3612 KONGSBERG
92 m² 2009 2 sov

5 29-04-2024 3 290 000 3 200 000 24 962 3 224 962 35 054

Karjolveien 3 ,3612 KONGSBERG
96 m² 2009 3 sov

6 13-06-2023 3 500 000 3 300 000 3 300 000 34 375

Hovedbyggets BRA/BRA-i

82 m²/75 m²

Detaljert opps琀椀lling over areal 昀椀nnes i rapporten.

Kjedehus:  Entré, Stue/kjøkken, 2 Soverom, Bad,
Vaskerom, 2 Bod

Markedsverdi

Konklusjon markedsverdi

3 050 000

3 050 000

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 3 400 000
Kostnaden ved å oppføre et 琀椀lsvarende bygg i 
henhold 琀椀l dagens lovverk, med fradrag for 
u琀椀dsmessighet, elde, vedlikeholds mangler, 
gjenstående arbeider, 琀椀lstandssvekkelser og 
forskri昀琀smangler.

Les mer om teknisk verdi på siste side i rapporten.

Markedsverdi

Kr 3 050 000
Vurdering av hva verdien er i det åpne 
eiendomsmarkedet på vurderings琀椀dspunkt. I 琀椀lfelle 
det er andel fellesgjeld/fellesformue, bore琀琀, bruksre琀琀 
eller festet tomt, er det gjort fradrag/琀椀llegg for de琀琀e.

Les mer om markedsverdi på siste side i rapporten.

Leilighet fra 2009 i etablert boligområde på Hindtåsen.
Leiligheten ligger på bakkeplan.
Det følger 2 boder samt parkering 琀椀l bil i felles parkeringsgarasje med leiligheten.
Til skole og barnehage samt sentrum r det ca 2 km. Eiendommen ligger i et område med et velfungerende marked, og omsetnings琀椀den ligger 
noe over landsgjennomsni琀琀et. Det er sammenlignet omsetninger for 琀椀lsvarende eiendommer i området, som vist nedenfor.  Markedsverdien 
er sa琀琀 ut fra disse vurderingene. 

Markedsvurdering

Formål med takseringen: Salg
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Teknisk verdi bygninger

Kjedehus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 3 450 000

Fradrag (u琀椀dsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstående arbeider, svekkelser og forskri昀琀smangler) 470 000Kr.

Kr.

Sum teknisk verdi - Kjedehus Kr. 3 000 000

-

Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3 000 000

Årlige kostnader
Felleskostnader jfr sameiets vedtekter. Kr. 48 600

Es琀椀merte årlige vedlikeholdskostnader. Kr. 10 000

Sum Årlige kostnader (Avrundet) Kr. 58 500

    Beregninger

Tomteverdi
Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstår på befarings琀椀dspunktet. Tomteverdien består av normal tomtekostnad i det
aktuelle området og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved å beregne teknisk verdi for råtomt, infrastruktur
på tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markeds琀椀lpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 400 000

Beregnet tomteverdi Kr. 400 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3 400 000

Om sammenlignbare salg
Utvalget er i utgangspunktet basert på likhetskriterier i forhold 琀椀l den takserte boligen, men merk at det likevel kan være betydelige
forskjeller i eksempel byggeår, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. I 琀椀llegg vil det også kunne være store forskjeller i teknisk
standard på de sammenlignbare boligene. Utvalget vil også kunne inneholde omsetningspriser som går vesentlig 琀椀lbake i 琀椀d. De ovennevnte
forskjeller vil derfor være vurdert av takstmann og korrigert for i fastse琀琀elsen basert på en skjønnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Arealmålinger og arealoppse琀琀 er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for 琀椀dspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst
bredde på 0,60 m. Et lo昀琀 med skråtak vil for eksempel bare få registrert
målbart areal der høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet må 
ha dør eller luke, og gangbart gulv.

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bru琀琀oarealet minus arealet
som opptas av y琀琀ervegger.

Arealet kan ikke all琀椀d fastse琀琀es nøyak琀椀g
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyak琀椀g fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og u琀昀orming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er re琀琀e, åpne rom 
over 昀氀ere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matema琀椀sk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
beny琀琀es for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er 琀椀lgjengelige og de琀琀e er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut 琀椀l å være delt opp i
brannceller e琀琀er kravene i byggteknisk forskri昀琀 på befarings琀椀dspunktet, skal det
opplyses om de琀琀e.  
 

 
Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fri琀琀 kan utvikle seg uten at den kan spre seg 琀椀l andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsa琀琀 琀椀d.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en 琀椀lla琀琀 bruk 琀椀l en annen. 
De琀琀e kan kreve søknad og 琀椀llatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod 琀椀l soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig 琀椀l to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav 琀椀l takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav 琀椀l rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan e琀琀er plan- og bygningsloven kapi琀琀el 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslu琀琀e den 
ulovlige bruken, eventuelt å re琀琀e eller 琀椀lbakeføre rommet 琀椀l godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024
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    Arealer

Kjedehus

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal 
(TBA)

Etasje 75 7 82 39

SUM 75 7 39
SUM BRA 82

Romfordeling

Etasje Internt bruksareal
 (BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong 
(BRA-b)

Etasje Entré, Stue/kjøkken, Soverom, Soverom 
2, Bad, Vaskerom Bod, Bod 2

Kommentar
Arealer er oppmålt av undertegnede på befaringsdagen.
Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist og/eller opplyst at 琀椀lhører boenheten, er oppmålt og inkludert i BRA-e. Rom 
utenfor boenheten kan omdisponeres av bore琀琀slaget/sameiet og de琀琀e kan påvirke boligens BRA.

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Er det påvist synlige tegn på avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskri昀琀?  Ja  Nei
Brannceller

Er det ifølge eier u琀昀ørt håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei
Kommentar:

Nyere håndverkstjenester

By琀琀et noe elektrisk (2022) samt utbedret lekkasje fra terrasse i leiligheten  over (2020).

Er det påvist avvik i forhold 琀椀l rømningsvei, dagslys昀氀ate eller takhøyde?  Ja  Nei
Krav for rom 琀椀l varig opphold

Kommentar: 

Lovlighet

Mo琀琀a琀琀e tegninger stemmer med dagens bruk/romdeling.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Kjedehus 75 0

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM e琀琀er veiledningen 琀椀l NS 3940: 2012. De琀琀e er 琀椀l informasjon og 
琀椀l sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra fak琀椀ske målinger og er ikke juridisk bindende

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Kommentar
Kjedehus Arealer er oppmålt av undertegnede ved befaring.

Boder som ligger utenfor boenheten er ikke ta琀琀 med i denne arealopps琀椀llingen.
De琀琀e gjelder en utvendig og en innvendig bod.
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Befaring

Dato Til stede Rolle
31.7.2025 Sigbjørn Rua Taks琀椀ngeniør

Matrikkeldata
Kommune
3303 KONGSBERG

gnr.
8362

bnr.
7

Areal
14500 m²

Kilde
Eiednomsverdi

Eieforhold
Ikke relevant

Adresse
Karjolveien 27  

Kommentar
Tomten er felles for enhetene i bore琀琀slaget/sameiet, og hver enkelte disponerer det arealet som naturlig skulle 琀椀lfalle leiligheten.

Hjemmelshaver
Wold Tom Espen

fnr. snr.
20

    Befarings - og eiendomsopplysninger

Eiendommen ligger på Hindtåsen med 昀椀n utsikt og god solgang.
Det er 昀椀ne turområder i umiddelbar nærhet.
Til Skoler og barnehage samt sentrum er det ca 2 km.

Beliggenhet

Eiendommen har adkomst via o昀昀entlig veg eller gate.

Adkomstvei

Eiendommen er 琀椀lkny琀琀et o昀昀entlig vannforsyning via private s琀椀kkledninger.

Tilknytning vann

Eiendommen er 琀椀lkny琀琀et o昀昀entlig avløpsne琀琀 via private s琀椀kkledninger.

Tilknytning avløp

Eiendommen ligger i et område regulert 琀椀l boligbebyggelse. For mer informasjon ang reguleringsmessige forhold anbefales kommunens
ne琀琀sider.

Regulering

Tomten er felles for alle enhetene i sameiet/bore琀琀slaget og hver enhet disponerer det arealet som naturlig 琀椀lfaller enheten.
Tomten er blant annet opparbeidet med asfalterte veier, plenarealer og parkeringsplasser.

Om tomten

Det er ingen kjente 琀椀nglyste eller andre forhold som har betydning for verdifastse琀琀elsen. Bygningsdeler som ligger under
bore琀琀slagets/sameiets vedlikeholdsansvar er ikke vurdert på 琀椀lstandsnivå. Det er kun beskrevet byggemetode.
For mer informasjon henvises det 琀椀l bore琀琀slagets vedlikeholdsplan.

Tinglyste/andre forhold

Eiendomsopplysninger

Siste hjemmelsovergang
Kjøpesum
2 090 000

År
2019
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   Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 12.08.2025

For gyldighet på rapporten se forside

    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklæring 14.07.2025  Gjennomgå琀琀 Nei

Skjøte 28.08.2014 Gjennomgå琀琀 Nei

Årsberetning/regnskap 25.03.2025 Årsmøteprotokoll. Gjennomgå琀琀 Nei

Årsregnskap 25.02.2025 Gjennomgå琀琀 Nei

Vedtekter 25.03.2025 Gjennomgå琀琀 Nei

Budsje琀琀er 04.12.2024 Ikke 
gjennomgå琀琀 Nei

Tegninger 22.11.2010 Gjennomgå琀琀 Nei
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STRUKTUR•REFERANSENIVÅ•TILSTANDSGRADER

 
• Rapporten er basert på innholdskrav i Forskri昀琀 琀椀l avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formålet er å gi en 琀椀lstandsanalyse 琀椀l bruk for
den som bes琀椀ller og/eller i et salg 琀椀l forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk følger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk 琀椀lstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmåling
når det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.
• Tilbakeholdt eller urik琀椀g informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
avvik, altså en 琀椀lstand som er dårligere enn referansenivået. Rapporten
framhever normalt ikke posi琀椀ve sider ved boligen ut over det som
fremgår av 琀椀lstandsgradene.
• Tilstanden angis i rapporten og gir u琀琀rykk for en gi琀琀 forventet 琀椀lstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

 
i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. I 琀椀llegg må
bygningsdelen være 琀椀lnærmet ny, mindre enn 5 år, og det foreligger
dokumentasjon på faglig god u琀昀ørelse.

 
ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Straks琀椀ltak ikke
nødvendig. TG1 kan gis når bygningsdelen er 琀椀lnærmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon på faglig god u琀昀ørelse.

 
iii)Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som e琀琀er NS
3600 gir TG 2, men som ikke nødvendigvis krever umiddelbare 琀椀ltak. I
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag være inndelt i TG2
som krever 琀椀ltak og de som ikke krever umiddelbare 琀椀ltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil u琀昀ørelse, en skade eller
symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsa琀琀 funksjon. Vedlikehold
eller 琀椀ltak trengs i nær frem琀椀d, det er grunn 琀椀l å varsle fare for skader
på grunn av alder eller overvåke spesielt på grunn av fare for større
skade eller følgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
være et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

 
iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kra昀琀ige symptomer
på forhold som man må regne med trenger utbedring straks eller innen
kort 琀椀d. Påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag. 

 
v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersøkt/ikke 琀椀lgjengelig for undersøkelse.

 
• Ved TG0 og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
琀椀lstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte 琀椀ltak ved TG2 og TG3 må bruker av rapporten
vurdere om 琀椀ltakene er nødvendige og lønnsomme. Hva det vil koste å
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert på
registrert avvik og angi琀琀e 琀椀ltak i rapporten. Anslaget er gi琀琀 på generelt
grunnlag og basert på erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og 琀椀lbud fra en entreprenør eller
håndverker. Det må eventuelt innhentes 琀椀lbud for en nærmere
undersøkelse, og konkret og nøyak琀椀g vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader 琀椀l ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
på materialer og tjenesteyter.

 

 
PRESISERINGER
• Avvik vurderes ut fra tekniske forskri昀琀er på søknads琀椀dspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes e琀琀er gjeldende teknisk forskri昀琀
på befarings琀椀dspunktet. De琀琀e gjelder blant annet:

 
i) sluk, te琀琀esjikt og fall på bad og vaskerom (våtrom) 


 
ii) Forhold rundt brann, rømming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshøyder/åpninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 
• For skjulte konstruksjoner slik som vann og avløp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 
• Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for å sjekke dampsperren bak. De琀琀e av
hensyn 琀椀l bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

 
•Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(våtrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer e琀琀er eiers aksept. Hulltaking av våtrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskri昀琀 琀椀l
Avhendingsloven. 

 
• Kontroll av romfunksjoner for P-ROM u琀昀øres kun når det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller når tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

 
• Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem år
siden sist boligen hadde el-琀椀lsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale å
konsultere o昀昀entlige myndigheter eller kvali昀椀sert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersøkelser.

 

 

 

TILLEGGSUNDERSØKELSER

 
E琀琀er avtale kan 琀椀lstandsanalysen utvides 琀椀l også å omfa琀琀e
琀椀lleggsundersøkelser utover minimumskravet i forskri昀琀en.

 

 

 
BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskri昀琀 琀椀l
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garan琀椀 for at det ikke kan
昀椀nnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
琀椀lstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersøkelsesnivå fra 1 琀椀l
3, der undersøkelsesnivå 1 er det laveste og baseres på visuell
observasjon. Rapporten baseres på undersøkelsesnivå 1 med få unntak
(våtrom og rom under terreng). I praksis betyr de琀琀e at
gjennomføringen av befaringen begrenses som følger:

 
• Det u琀昀øres kun visuelle observasjoner på 琀椀lgjengelige 昀氀ater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 
• Flater som er skjult av snø eller på annen måte ikke er 琀椀lgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprøving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ven琀椀lasjon, el. anlegg, osv.

 
• Det gis ingen vurdering av boligens 琀椀lbehør, hvite- og brunevarer og
annet inventar. De琀琀e gjelder også integrert 琀椀lbehør.

 
• Inspisering av y琀琀ertak er basert på det som er synlig, normalt på
innsiden fra lo昀琀et og utvendig fra s琀椀ge/bakkenivå. Befaring av tak må
være sikkerhetsmessig forsvarlig for å kunne gjennomføres.

 
• S琀椀kkprøvetakninger er utvalgt 琀椀lfeldig og kan innebære kontroll under
over昀氀aten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

 
• Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
este琀椀ske status på et gi琀琀 琀椀dspunkt.

 
• Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon på hvilken 琀椀lstand
et byggverk eller en bygningsdel be昀椀nner seg i. Beny琀琀es ved beskrivelse
av avvik.

 
• Skadegjørere: Zoologiske eller biologiske skadegjørere, i hovedsak
råte, sopp og skadedyr.

 
• Fuktsøk: Over昀氀atesøk med egnet søkeutstyr (fuk琀椀ndikator) eller
visuelle observasjoner.

 
• Fuktmåling: Måling av fuk琀椀nnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

 
• Utvidet fuktsøk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmåling i risikoutsa琀琀e konstruksjoner, primært i 琀椀lstøtende vegger 琀椀l
bad, u琀昀orede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

 
• Normal slitasjegrad: Forventet nedsli琀椀ng av materiale i over昀氀aten som
er basert på enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

 
• Forventet gjenværende bruks琀椀d: Anslå琀琀 琀椀d et byggverk eller en del av
et byggverk fortsa琀琀 vil være tjenlig for si琀琀 formål (NS3600, Termer og
de昀椀nisjoner punkt 3.9) 

 

 

 

 

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 
• Areal fastse琀琀es e琀琀er Forskri昀琀 琀椀l avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

 
• Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
琀椀dspunkt oppmålingen fant sted. 

 
• Bruksareal (BRA) er det måleverdige arealet som er innenfor
omslu琀琀ede vegger målt i gulvhøyde (bru琀琀oareal minus arealet som
opptas av y琀琀ervegger). I 琀椀llegg 琀椀l gulvhøyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal være måleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel lo昀琀 med skråtak. BRA består av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der 琀椀lstandsrapporten skal beny琀琀es i
boligomsetningen og der det er aktuelt. I 琀椀llegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhøyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for å kunne regnes som BRA/måleverdig areal.

 
• Arealet måles og oppgis dersom arealet oppfyller krav 琀椀l
måleverdighet, slik som at arealet må ha minst en bredde på 0,6m og
minst en høyde på 1,9 m osv. Et rom kan være i strid med teknisk
forskri昀琀 og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at de琀琀e får betydning for om arealet måles og oppgis i
琀椀lstandsrapporten. Når arealet måles tas det ikke hensyn 琀椀l om arealet
er lovlig oppført eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

 
• Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en rent matema琀椀sk

beregning i forhold 琀椀l antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altså ikke alene beny琀琀es for beregning av
eiendommens verdi.

 
• Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist og/eller
opplyst at 琀椀lhører boenheten, er oppmålt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon på at rommet 琀椀lhører boenheten, med
mindre de琀琀e er angi琀琀 særskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av bore琀琀slaget/sameiet og de琀琀e kan påvirke boligens
BRA. Vær oppmerksom på at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik de昀椀nisjon av fellesareal. Ved arealmåling gjelder NS 3940:2023 som
de昀椀nerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller 昀氀ere
bruksenheter eller 琀椀l bygningens forvaltning, dri昀琀 eller vedlikehold.

 
• I en overgangsperiode skal rapporter som beny琀琀es i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget også opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
de昀椀nisjonene som fremkommer av veiledningen 琀椀l Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert på veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjønn. P-ROM er måleverdige rom som
beny琀琀es 琀椀l kort eller langt opphold. S-ROM er måleverdige rom som
beny琀琀es 琀椀l lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom på
befarings琀椀dspunktet har betydning for om rommet de昀椀neres som P-
ROM eller S-ROM. De琀琀e betyr at rommet både kan være i strid med
teknisk forskri昀琀 og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at de琀琀e vil få betydning for valg av arealkategori.

 
• Se øvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen 琀椀l disse.

 

 

 

PERSONVERN

 
iVerdi AS, bygningssakkyndig og taks琀昀oretaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for å kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklæring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine re琀紀gheter 昀椀nner du her  
Personvernerklæring - iVerdi

 

 

 
DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON
Norsk takst og deres samarbeidspartnere beny琀琀er personopplysninger
fra rapporten for analyse- og sta琀椀s琀椀kkformål, samt utvikling og dri昀琀 av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktører i bolig-
omsetningen. Les mer om de琀琀e og hvordan du kan reservere deg på
h琀琀ps://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

 
Vendu lager en boliganalyse basert på opplysninger fra rapporten. Les
mer om de琀琀e og hvordan du kan reservere deg her:
h琀琀ps://samtykke.vendu.no/WG2271

 

 

 

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

 
Er du som forbruker misfornøyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fri琀椀dshus, se  
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLÆRINGSSKJEMA
Til orientering vil dette skjema være en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Viken

Oppdragsnr.

1305250094

Selger 1 navn

Tom Espen Wold

Gateadresse

Karjolveien 27

Poststed

KONGSBERG

Postnr

3612

Er det dødsbo?
Nei Ja

Avdødes navn

Er det salg ved fullmakt?
Nei Ja

Hjemmelshavers navn

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei Ja

Når kjøpte du boligen?

År 2019

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall år 6

Antall måneder 1

Har du bodd i boligen siste 12 måneder?
Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap

Polise/avtalenr.

Spørsmål for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har vært feil tilknyttet våtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, råte, lukt eller soppskader?
Nei Ja

Beskrivelse setningsskader på flis i hjørnet på bad

Initialer selger: TEW 1
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2 Kjenner du til om det er utført arbeid på bad/våtrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har vært tilbakeslag av avløpsvann i sluk eller lignende?
Nei Ja

4 Kjenner du til feil eller om har vært utført arbeid/kontroll på vann/avløp?

Svar Ja, kun av faglært

Beskrivelse
Det ble gjort spyling av avløp i August 2020 hvor det ble gjort en observasjon på avløp fra kjøkken med video (video
ikke tilgjengelig). Observasjonen var mulig sement eller lignende i deler av avløpsrør som ikke var mulig å spyle
vekk, men ikke nok til at det blokkerte avløpet. Jeg har ikke merket noe til dette under mitt eie.

Arbeid utført av Power Clean

5 Kjenner du til om det er/har vært problemer med drenering, fuktinnsig, øvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
Nei Ja

6 Kjenner du til om det er/har vært utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Nei Ja

Beskrivelse

Det har vært vann lekkasje fra terrasse i annen etasje i 2019. Dette er ikke første gangen det har vært vannlekkasje
fra terrassen, men usikker på antall ganger og når. Lekkasjen ble utbedret i 2020 av sameiet (husker ikke hvilken
firma som utførte arbeidet). Det har ikke vært noe lekkasje etter dette, men det kan hende det er en antydning til
fukt i stue ved tiltenkt soverom. Det er en liten blære i malingen som har vært der siden, men ikke blitt større. Kan
hende maleren ikke tok med denne da de utførte arbeidet i 2020.

7 Kjenner du til om det er/har vært problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. dårlig trekk, sprekker, pålegg, fyringsforbud eller lignende?
Nei Ja

8 Kjenner du til om det er/har vært f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Nei Ja

9 Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr på eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
Nei Ja

10 Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i boligen?
Nei Ja

Beskrivelse Det har vært noen skjegg kre i leiligheten, samme med nabo. Har hatt feller i leiligheten siste 2 mnd, men ingen
funn.

11 Kjenner du til om det er/har vært utført arbeid på el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Ja, kun av ufaglært/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse Noen taklamper/spot er satt opp av meg, men ikke spot på kjøkken da denne ble montert ved utbedring av
vannlekkasje og to hvite spotter i stue var installert før jeg flyttet inn.

Filer

Samsvarserklæring Tom Wold.pdf

11.1 Foreligger det samsvarserklæring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utført kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Nei Ja

Beskrivelse El-tilsyn i 2022 hvor det ble oppdaget ujordet stekeovn. Hegna installasjon utbedret dette i 2022, se vedlegg.

Filer

Samsvarserklæring Tom Wold.pdf

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Nei Ja
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14 Kjenner du til om ufaglærte har utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, tømrerarbeid etc)?

Nei Ja

15 Er det nedgravd oljetank på eiendommen?
Nei Ja

16 Kjenner du til om det har vært utført arbeid på terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Ja, kun av ufaglært/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse Pergola antar jeg er satt opp av forrige eier.

17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Nei Ja

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Nei Ja

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medføre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei Ja

20 Kjenner du til om det foreligger påbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrørende eiendommen?
Nei Ja

21 Er det foretatt radonmåling?
Nei Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei Ja

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utførte målinger?
Nei Ja

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan være relevant for kjøper å vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Nei Ja

Spørsmål for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
Nei Ja

26 Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medføre økte felleskostnader/økt fellesgjeld?
Nei Ja

27 Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

Nei Ja

28 Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
Nei Ja

Beskrivelse Hos nærmeste nabo.
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkår for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er også klar over at premietilbudet først kan påberopes når boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 – seks – måneder fra oppdragsinngåelse med megler. 

Etter dette vil premien og forsikringsvilkårene kunne justeres. Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet må
egenerklæringsskjemaet signeres på nytt og eventuelle endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved følgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller
når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.
ved salg av helårs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før overtakelse.

Forøvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjøpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ønsker boligselgerforsikring, og bekrefter å ha mottatt og lest forsikringsvilkårene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjøp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft på det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv måneder før overtagelse. Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 måneder før overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en næringseiendom, at den ikke
selges som ledd i næringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkårene. Jeg er innforstått med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til å gjøre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom på at 8% av total forsikringspremie er honorar til Söderberg & Partners.

Jeg ønsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg å kjøpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjøpe boligselgerforsikring ihht vilkår.
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Kongsberg

kommune

Reguleringsplan

Målestokk

1:1500

Eiendom: Gnr: 8362 Bnr: 7 Fnr: 0 Snr: 20

Adresse: Karjolveien 27

3612 KONGSBERG

Annen info: Hindtåsen

17.07.2025 12:31:37 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Tegnforklaring

RpOmråde RpOmråde vedtatt - på

bakkenivå

Bygningsdelelinje

Bygningslinje Mønelinje TakoverbyggKant

Taksprang Traktorveg midtlinje Udefinert bygning

Godkjente byggetiltak Bygning Traktorveg

Veg RpGrense Regulert tomtegrense

Byggegrense Planlagt bebyggelse Regulert senterlinje

Regulert kant kjørebane Måle- og avstandslinje Boligområde

Frittliggende

småhusbebyggelse

Jord- og skogbruk Kjøreveg

Offentlig friområde Turveg Friluftsområde

Felles avkjørsel Felles lekeareal Felles grøntareal

Kommunalveg gatenavn_ Privatveg gatenavn_
 

 

17.07.2025 12:31:37 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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Utskriftsdato: 17.07.2025

Kongsberg kommune
Adresse: Postboks 115, 3602 KONGSBERG
Telefon: 32 86 60 00

Kommunale gebyrer 2025
EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Kongsberg kommune

Kommunenr. 3303 Gårdsnr. 8362 Bruksnr. 7 Festenr. Seksjonsnr. 20

Adresse Karjolveien 27, 3612 KONGSBERG

Kommunale gebyrer fakturert på eiendommen i 2024
Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et år før året er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoråret, med summer fordelt per
fagområde. Tjenestene vil normalt ha en prisøkning hvert år, samt at forbruk på ulike tjenester kan variere fra år til år.

Gebyr Fakturert beløp i 2024

Avløp 2 212,19 kr

Eiendomsskatt 826,46 kr

Renovasjon 2 473,68 kr

Vann 1 755,19 kr

Sum 7 267,52 kr

Prognose kommunale gebyrer på eiendommen inneværende år
Vare Mva Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Årsprognose

Eiendomsskatt bolig 0% 275800 Prom 3.00 1/1 0 % 827,00 kr

Fellesrenova pr liter 25% 2660 liter 24.00 1/56 0 % 1 140,00 kr

660 l rest ukestømm 25% 1 stk 16422.00 1/56 0 % 293,25 kr

1000 l rest ukestømm 25% 2 stk 24889.00 1/56 0 % 888,89 kr

Forskudd vann 15% 67 m3 23.00 1/1 0 % 1 541,00 kr

Forskudd kloakk 15% 67 m3 35.88 1/1 0 % 2 403,96 kr

Målerleie 15% 12 stk 598.00 1/56 0 % 128,14 kr

Sum 7 222,24 kr

Løpende gebyr brukes for å fordele en årlig kostnad på flere innbetalinger.
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Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og beløp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt å redusere merverdiavgift (MVA) på vann- og avløpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For å
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort nødvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avløp og slam
med mva 25%. Dette for å unngå at det vises dobbelt opp av årsprognoser for disse varene.

Prognosene for inneværende år kan avvike, spesielt ved årsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt år
eller at noen gebyr foreløpig ikke er opprettet for nytt år.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Nabolagsprofil
Karjolveien 27 - Nabolaget Hindtåsen/Sulusåsen - vurdert av 70 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Husdyreiere

Offentlig transport

Rødshøgda 6 min
Linje 115, 406 0.4 km

Kongsberg stasjon Baneveien 24 min
Linje F5, R12 1.7 km

Sandefjord lufthavn Torp 1 t 18 min

Oslo Gardermoen 1 t 38 min

Skoler

Madsebakken skole (1-7 kl.) 16 min
323 elever, 13 klasser 1.3 km

Raumyr skole (1-7 kl.) 23 min
394 elever, 20 klasser 1.5 km

Tislegård ungdomsskole (8-10 kl.) 9 min
373 elever, 26 klasser 4.2 km

Vestsiden ungdomsskole (8-10 kl.) 9 min
397 elever, 33 klasser 4.5 km

Skrim ungdomsskole (8-10 kl.) 15 min
218 elever, 16 klasser 8.5 km

Kongsberg vgs - Maren Handler 7 min
180 elever, 10 klasser 3.4 km

Kongsberg vgs - Tinius Olsen 7 min
850 elever, 31 klasser 3.4 km

«Kort gåtur til byen. Sol hele dagen og lite vind.
Fin utsikt over byen. Ingen oppoverbakke.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 89/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 87/100

Naboskapet
Godt vennskap 75/100

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Hindtåsen/Sulusåsen 1 941 865

Kongsberg 21 087 10 800

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Madsebakken barnehage (1-5 år) 13 min
67 barn 1.1 km

Risteigen barnehage (1-5 år) 5 min
35 barn 2.4 km

Hovdeplassen barnehage (0-5 år) 5 min
65 barn 2.7 km

Dagligvare

Rema 1000 Madsebakken 7 min
PostNord 0.6 km

Joker Risteigen 19 min

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Sykkel

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 94/100

Støynivået
Lite støynivå 90/100

Kvalitet på barnehagene
Veldig bra 87/100

Sport

Wernerløkka, flerbruksflate 5 min
Ballspill 0.3 km

Vognmannsveien sandvolleyballbane 10 min
Sandvolleyball 0.7 km

EVO Kongsberg 26 min

Sense trening og helse 7 min

Boligmasse

67% enebolig
14% rekkehus
1% blokk
18% annet

Varer/Tjenester

Berja Senter 26 min

Boots apotek Sølvkronen 24 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

22% i barnehagealder
42% 6-12 år
21% 13-15 år
15% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 46%

Hindtåsen/Sulusåsen
Kongsberg
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 36% 33%

Ikke gift 52% 54%

Separert 9% 9%

Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

67



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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














   
   
   
  
   
  




      
      
      
      
      







 
 
 
 
 

 

 


 
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

   

   





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SAMEIET HINDTÅSEN TERASSE 04.12.2024

KARJOLVEIEN 

BUDSJETT FELLESUTGIFTER, INKL. MVA 2025

Budsjett Regnskap Budsjett Ordinære kostnader Kostnader ifbmKostnader ifb lån Komentarer generelt
2024 pr  19.11.24 2025 drift vannskader

Nr Navn FORELØPIG +ca 11,5%

4110 Vaktmester 60 000 48 593 60 000 60 000
4111 Gartner 75 000 92 470 95 000 95 000 økt litt 
4220 Renhold inv. 95 000 92 147 100 000 100 000 ny avtale renhold - hver uke + matter
4230 Snørydding/feiing/soping 90 000 86 100 95 000 95 000 økt litt 
4250 Vann/kloakk 0 0 0 0 borte
4270 El felles, oppvarming/ventilasjon/varmtvann. 220 000 184 690 220 000 220 000 fortsatt høy strømpris , får fortsatt strømstøtte men den er endret litt - så vi opprettholder
4280 Brannalarm 45 000 63 471 45 000 45 000 sjekkes
4281 Ladeanlegg El bil - infrastruktur 30 000 4 846 20 000 20 000 blir alltid noen kostnader på anlegg som er felles
4300 Drift/vedl. VVS anlegg 15 000 8 180 15 000 15 000
4320 Gass 40 000 36 375 40 000 40 000
4360 Drift/vedl.  Heis ( 4 heiser) 100 000 106 530 130 000 130 000 opprettholdes serviceavtale samt litt rep. heiskontrollen var her i 2023 - neste er 2025
4370 Port 20 000 25 443 20 000 20 000
4430 Div. utg. 50 000 126 026 50 000 50 000
4431 Fiber 335 328 314 527 335 328 335 328 ny avtale med fiber og tv inkl i flex avtale, pr seksjon pr mnd kr 499,- 
4433 Spa 10 000 0 10 000 10 000
4435 Trimrom 10 000 2 545 10 000 10 000
4436 rens ventilasjon / avløp 0
4440 Forsikring 170 000 258 565 260 000 260 000 øker + øker ekstra pga skader 
4460 Regnsk/adm leil 205 000 202 671 210 000 210 000 indeksregulering
4461 Revisjon 13 000 13 000 15 000 15 000 ny avtale
4700 Avsetning fremtidig vedlikehold 160 000 0 100 000 100 000 satt til 0 i 2025 da vi må styrke ek som er i minus
4720 Vedlikehold utvendig 100 000 634 856 250 000 250 000 vi setter av, men håper det blir minimalt 
4722 Vannlekasjer 0 0
4730 Vedlikehold innvendig 50 000 0 50 000 50 000 vi setter av men håper det blir minimalt 

forvalting div (bla årsregnskap tillegg) 6 003 10 000 10 000
viderefakturering 2 008 10 000 10 000

7770 Bank og gebyrer 8 000 2 516 10 000 10 000
5330 Styrehonorar 50 000 50 000 50 000 50 000

Arb. Avgift 7 000 7 000 7 000 7 000
Renter på lån 0
Avdrag på lån 60 000 60 000 60 000
Finansinntekt 0

Ekstraordinære kostnader 
4110 vaktmester 0
4722 ekstraordinære kostnader utvendig 
4722 vannlekasjer 100 000 100 000 100 000
8151 renter banklån 118 000 118 000 118 000

"overskudd" 

2 236 328 2 368 562 2 495 328 2 217 328 100 000 178 000
2 236 328 0

259 000 økning felleskostaner 0,115814854
Inntekter
ordinære felleskostnader 2 419 200 3600
ekstrordinært ifbm lån 201 600 300
bodutleie 38 000 ca kr -1 822
parkering 105 000 ca
refusjon el bil lading 0 ca
SUM 2 763 800

sum inntekter uten bodutleie, parkering og refusjon kr 2 620 800
kr 125 472 overskudd på inntekt - kostnad

Forslag innbetaling felleskostander for 2025 3600
ekstraordinært innbetaling 300
Totalt 3900

Side 1
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET HINDTÅSEN TERRASSE 

Vedtatt på årsmøte 25.03.2025 

 
 
§ 1 BEBOERENS PLIKTER 

Beboerne plikter å følge husordensreglene, og er ansvarlig for at de overholdes av husstanden og de 
som gis adgang til leiligheten, jfr. § 4, i vedtektene. Lojal oppfølging av reglene fra den enkeltes side 
er et helt vesentlig bidrag til et godt bomiljø. 

 

§ 2 FELLESAREALER 

Gårdsplass, trappeoppgang, korridorer, felles kjellerrom og øvrige fellesområder må ikke undig 
opptas med gjenstander. Rmningsveier må ikke sperres, heller ikke midlertidig.  

Sppel skal legges i anviste sppelholdere. Dersom beholderne er fulle, plikter beboerne å 
oppbevare sitt eget sppel på hygienisk vis inntil beholderne tømmes. Større gjenstander som 
pappesker, møbler, avfall fra oppussing eller inn-/utflytting plikter beboerne å frakte vekk selv. 
Søppel skal til enhver tid sorteres etter kommunens reglement. Opprydding av hensatt søppel eller 
ureglementert søppel iht. kommunens reglement for avfallssortering, enten i fellesområder eller 
søppelskur, kan fjernes for seksjonseiers regning. 

Forurensing av fellesområder er forbudt. Det er ikke tillatt å mate dyr og fugler i gårdsrommet eller 
på andre av sameiets uteområder.  

Det er ikke tillatt å anbringe skilt, automater, lykter, parabolantenner, og lignende på eiendommen. 
Det samme gjelder plakater og oppslag. Dersom styret gir samtykke til slik montering skal dette 
foretas av kvalifisert personell.  

Det er ikke tillatt å henge eller riste tepper/tekstiler over eller utenfor gelender/rekkverk eller ut av 
vinduer. Av sikkerhetsmessige årsaker er det ikke tillatt å montere objekter eller innretninger over 
eller på utsiden av gelender/rekkverk på terrasser over bakkenivå. Blomsterkasser montert på 
innsiden av gelender/rekkverk tillates såfremt montering ikke medfrer brudd på vrige 
husordensregler eller retningslinjer.  

Det er kun tillatt å vaske bil, motorsykkel, sykkel og lignende i vaskehall.  

Brannslanger skal kun benyttes til brannslukking.  

Uten samtykke fra styret er det ikke tillatt å endre utseende på utvendige bygningsdeler.  

Drer til fellesområdene skal holdes låst hele dgnet. 

Aldersgrense i Spa avd. er 6 år. 

Beboere oppfordres til å minimere strømforbruk i fellesområder ved å slå av lys hvis ingen oppholder 
seg i det opplyste området, samt forøvrig unngå unødig strømforbruk i fellesområder. 

 

§ 3 BODER I GARASJEANLEGGET 

Beboere og de som gis adgang plikter å holde orden i egne boder. Dørene skal alltid være låst. Bruk 
av åpen ild i bodene er forbudt. Det er ikke tillatt å lagre eksplosive væsker eller stoffer i bodene. 
Likeledes er det forbudt å lagre illeluktende stoff eller annet som kan sjenere øvrige beboere. 
Propanbeholdere oppbevares i utvendige boder. 
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§4 INDRE ORDEN 

Den enkelte beboer plikter å sørge for ro og orden i sin seksjon, og for alle som ellers gis adgang til 
seksjonen eller gården ikke volder ubehag eller ulempe for øvrige beboere.  

Eierne plikter til enhver tid å holde sine seksjoner i tilfredsstillende byggeteknisk stand.  

Ved lengre fravær plikter beboerne å sørge for nødvendig tilsyn med egen seksjon med tilhørende 
boder. Rom med vannledning skal holdes tilstrekkelig oppvarmet slik at vannet ikke fryser. 

 

§5 DYREHOLD 

Dyrehold er tillatt i boenhetene, men utekatter tillates ikke. Skriftlig informasjon må sendes styret i 
hvert enkelte tilfelle for registrering av dyr i boligen. Beboerne må passe dyret på en slik måte at det 
ikke ødelegger, støyer eller er sjenerende for øvrige sameiere på andre måter.  

Det er ikke tillatt å lufte hunder på sameiets fellesområder.  

 

§6 NATTERO 

Mellom kl. 22.00 og kl. 07.00 skal det være nattero i bygningene på hverdager. I helger og på 
helligdager skal det være nattero mellom kl. 23.00 og kl. 08.00. Det betyr at støyende aktiviteter slik 
som kjøring av støyende vaskemaskin, oppussing, avspilling av musikk etc. ikke må foregå i dette 
tidsrommet. Musikk skal uansett tid på døgnet ikke spilles slik at det sjenerer øvrig sameiere.  

 

§7 PARKERING OG KJØRING MED MER 

Det tillattes å sette opp skap/hylle for bilrelaterte ting på tilordnet biloppstillingsplass såfremt dette 
ikke medfører at kjøretøy blir stående utenfor oppmerket felt. Det samme gjelder parkering av 
moped/motorsykkel bak kjøretøy. 

Kjøring på gangvei foran leiligheter på bakkeplan er kun tillatt i forbindelse med flytting, varelevering 
eller HC-transport. 

All kjøring skjer på eget ansvar. 

Parkering er kun tillatt på de registrerte plassene i garasjekjeller og angitte gjesteparkeringsplasser. 
Beboere i sameiet skal ikke benytte gjesteparkering. Parkering for gjester tillates inntil 72 timer. Ved 
behov for parkering for gjester ut over dette skal styret kontaktes. All parkering på snuplassene er 
strengt forbudt. Feilparkerte kjøretøy kan fjernes på eiers regning og risiko uten forvarsel. 
Håndverkerbiler tillates over kortere perioder å parkere inne på torgene, men ikke slik at de er til 
hinder for søppelhenting eller snuplass. 

Lading av batterier til drift av kjøretøy/sykler på felles kontakter i garasjeanlegg tillates ikke. Kortvarig 
sporadisk lading av startbatteri til bil/MC/moped er tillatt, men ladeapparatet må kobles ifra så snart 
ladesyklusen er ferdig. Styret kan på forespørsel gi tillatelse til lading av HC-hjelpemidler. Disse må 
imidlertid ikke stå innkoblet annet enn ved behov for lading, og må kobles ifra så snart ladesyklusen 
er ferdig.  

Lading av batteri til elsykkel/elsparkesykkel skal av branntekniske årsaker foregå i egen boenhet i 
rom med automatisk brannvarsler og med beboere til stede. 
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§8 OPPARBEIDELSE AV PLEN, PLANTER OG UTEOMRÅDE MED MER 

For de som bor på bakkeplan med tilhørende mulighet til å opparbeidelse av hekk, blomster eller 
lignende, skal flgende standard gjelde:  

Seksjonseiere på bakkeplan kan fritt benytte seg av plen, samt plante hekk på denne. Dersom man 
ønsker å sette opp hekk, fast levegg eller lignende for å avgrense plen eller terrasse, skal det søkes 
styret.  

Montering av varmepumper er regulert iht. pkt. 2.4 i sameiets vedtekter. 

Ved fasadeendring skal skriftlig godkjenning fra kommunen foreligge styret før endelig vedtak treffes 
av styret.  

Blomster eller hekk som tillates å plantes skal ikke ha en høyde som overskrider 2,0m. 

Den enkelte sameier har selv ansvar for stell av det fellesområdet denne planter på. 

Det er kun tillatt med gass eller elektrisk grill på terrassene.  

Markiser skal kun være med markiseduk lys beige Sandatex 4215/15. Utvendig solskjerming farge 
RAL 7021. 

Veggmaling er farge Labrador med fargekode 1434/S7502-Y Pergola/rekkverk farge Seterbrun 
oljedekkbeis. 

 

§9 DUGNAD 

Sameierne oppfordres til å delta på dugnad når styret innkaller til dette.  

 

§10 UTFYLLENDE HUSORDENSREGLER 

Som husordensregler gjelder også de oppslag og særskilte instrukser som er gitt av styret. Eks 
selskapslokaler og treningsrom mm.  

Framleie meldes til styret med navn og leilighetens nummer. Det tillates kun framleie iht. gjeldende 
regler i eierseksjonsloven. 

 

§11 OVERTREDELSE AV HUSORDENSREGLENE 

Beboerne blir erstatningspliktige for enhver skade som oppstår som følge av at husordensreglene 
overtredes. Sameierne er ansvarlig for at reglene etterleves av husstanden, leietakere eller andre 
som er gitt adgang til eller har annen tilknytning til leiligheten. Hvis sameier ikke selv bor i 
seksjonene, plikter sameier å fre ndvendig tilsyn. 

Overtredelse av reglene rapporteres til styret. Styret kan påtale forholdet skriftlig overfor sameier, 
samt ta saken opp med eventuelle leietakere. Styret kan deretter rette eventuelle mangler for 
sameiers regning. Når mangler eller annen overtredelse påtales, skal varselet inneholde opplysninger 
om at gjentatt eller fortsatt overtredelse vil bli ansett som vesentlig mislighold av eierens 
sameieplikter. 

Dersom sameiere forårsaker skade på fellesområder/fellesanlegg som f.eks. festsal, SPA, trimrom, 
teknisk anlegg etc., gjelder sameiets forsikring. Sameier må dekke egenandel. 

 

  

74



§12 KOMMUNIKASJON OG INFORMASJON  

Styret kan motta e-post på hindtasenterrasse@pkmail.no, og utsendelse av e-post fra styret og 
eiendomsforvalter vil også skje fra denne adressen. Informasjonsutsendelse kan også skje via sms.  

Hver seksjonseier har en egen innlogging på https://nabonett.no med tilgang til oppdatert 
nøkkelinformasjon om egen boenhet og sameiet, samt relevante dokumenter og egne personalia.  

Sameiet har også en egen Facebook-gruppe som heter "Hindtåsen Terrasse" hvor seksjonseiere, 
beboere og styret deler informasjon som er relevant for sameiet. Denne Facebook-siden er imidlertid 
ikke ment for meningsutvekslinger og personlig kommunikasjon, noe som vil bli fjernet av 
administrator. Det oppfordres i slike tilfeller til direkte kommunikasjon til den det gjelder, og til 
styret/eiendomsforvalter iht. ovennevnte kommunikasjonskanaler. 
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Sameiet Hindtåsen Terrasse
Protokoll for ordinært årsmøte 25.03.2025

Sted: Festsalen

21 av 56 mulige stemmegivere var representert. 

17 deltok fysisk, 4 var representert ved fullmakt.

Sak 1: Konstituering

Alternativ 1 - Enstemmig vedtatt

"Forvalter velges til møteleder. Styreleder signerer protokoll sammen med en som velges

på møte, og med møteleder. Innkallingen, sakslisten og dagsorden godkjennes. Disse

anses som gyldige i henhold til lover og vedtektene."

Mot: 0 stemmer

Kjell Berg ble valgt til å signere protokollen

Sak 2: Styrets årsrapport

Styrets forslag - Enstemmig vedtatt

"Styrets rapport angående foregående år tas til etterretning."

Mot: 0 stemmer

Sak 3: Regnskap / budsjett

Regnskap gås igjennom og skal godkjennes av årsmøte

Budsjett er kun til informasjon

Styrets forslag - Enstemmig vedtatt

Side 1 av 4
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"Regnskapet godkjennes"

Mot: 0 stemmer

Sak 4: Vedtektsendring

Styret har gått igjennom vedtektene og revidert disse. Endringer er markert med rød tekst, slik

at det er enkelt å se endringene. 

Vedtekter må godkjennes av årsmøte med 2/3 dels flertall

Alternativ 1 - Enstemmig vedtatt

Vedtektsendringer godkjennes

Mot: 0 stemmer

Sak 5: Personvalg

Styret har bestått av: 

Styreleder Inger Lise Huslænd sitter i 1 år Blokk C

Styremedlem Arne Magne Strøm sitter i 1 år Blokk C

Styremedlem Jørn Jørgensen på valg Blokk B

Styremedlem Bjørn Iversen på valg Blokk A

Hvis vedtektsendringen i sak 4 ble godkjent, utvides styret men et medlem: 

Bjørn Iversen - fra C blokk har sagt ja til gjenvalg som medlem

Følgende nye er foreslått som medlemmer : 

Ove Buen - fra A blokk

Knut Solheim - fra B blokk

Styreleder (1 år)

Inger Lise Huslænd (Valgt tidligere)

Styremedlem (1 år)

Arne Magne Strøm (Valgt tidligere)

Styremedlem (2 år) (3 posisjoner)

Side 2 av 4
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Bjørn Scholz Iversen 1. valg - enstemmig valgt

Ove Buan 2. valg - enstemmig valgt

Knut Solheim 3. valg - enstemmig valgt

Sak 6: Husordensregler

Styret har revidert husordensreglene - og endringer er markert med rød skrift. 

Disse godkjennes med alminnelig flertall

Alternativ 1 - Enstemmig vedtatt

Husordensregler godkjennes

Mot: 0 stemmer

Sak 7: Forsikring

Sameiets forsikringsselskap er Fremtind

Forsikrings nr er 18992694

Styret eller forvalter skal melde inn skader

Alternativ 1 - Enstemmig vedtatt

Fremtind velges som sameiets forsikringsselskap for 2025

Mot: 0 stemmer

Sak 8: Innsendte saker - ombygging og pergola

To innsendte saker 

Knut Solheim søker om bygging av pergola og bod 

Jan Helge Strøm søker om bygging av pergola

Alternativ 1 - Enstemmig vedtatt

Side 3 av 4
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Årsmøte godkjenner søknader fra Solheim og Strøm

Mot: 0 stemmer

Side 4 av 4
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Ordinært årsmøte 25.03.2025 protokoll.pdf
Navn Dato

Huslænd, Inger Lise Fallo 2025-03-26

Identifikasjon

Huslænd, Inger Lise Fallo

Navn Dato

Buen, Ingjerd 2025-03-26

Identifikasjon

Buen, Ingjerd

Navn Dato

Berg, Kjell 2025-03-26

Identifikasjon

Berg, Kjell

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF 

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (eIDAS))
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Årsoppgjør for

SAMEIET HINDTÅSEN TERRASSE
998590582

01.01.2024 - 31.12.2024

Resultatregnskap 2
Eiendeler 3
Egenkapital og gjeld 4
Noter 5

Innhold Side

https://sign.visma.net/nb/document-check/f83a6e7d-0e7e-43f6-9a4f-6c06a9d3d54c

Electronically signed / Sähköisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet

www.vismasign.com
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  


       
       


      
       
       

    


     
   
     


     
     

     

    


     
    
     
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  
  


  






    
      
     

   
         
          

       

       
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  
  


  

  



 
    
    
      

     



  
        
         

 
    
      
      
      

       

         

 

   
 

  


  


  

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  
  





             


             


    
            
             
                  
             
     

             
      


               
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VEDTEKTER 
FOR SAMEIET HINDTÅSEN TERRASSE 

Vedtatt på årsmøte 
den 25.03.2025 

i medhold av lov om eierseksjoner  
16. juni 2017 nr. 65 

 

1 NAVN OG OPPRETTELSE  

Sameiets navn er Sameiet Hindtåsen Terrasse, og har gårdsnummer 8362 og 
bruksnummer 7 i Kongsberg kommune.  

Sameiet består av 56 boligseksjoner.  

2 DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE 
2.1 Bebyggelsen og tomten  

Seksjonseierne er seksjonseiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne 
har enerett til å bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke 
skilles ut fra sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrøk som uttrykker 
seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.  

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av 
bruksenhetene, er fellesarealer.  

2.2 Begrensninger i muligheten til å kjøpe boligseksjoner  

Ingen kan kjøpe eller på annen måte erverve flere enn to boligseksjoner i ett og 
samme eierseksjonssameie.  

2.3 Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett  

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som følger 
av sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt 
selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan også påhefte 
seksjonen servitutter, forkjøpsretter eller andre løsningsretter og foreta andre 
rettslige disposisjoner over seksjonen.  

2.4 Seksjonseierens rett til å bruke bruksenheten og fellesareal  

Seksjonseieren har enerett til å bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har også rett til å 
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som 
er i samsvar med tiden og forholdene.  
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Dersom årsmøtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan 
fellesarealene skal brukes. Årsmøtet kan vedta og endre ordensregler med vanlig 
flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne plikter å følge de til enhver tid gjeldende 
ordensregler.  

Sameiet har etablert infrastruktur for lading av elbil og ladbare hybrider i 
fellesgarasjeanlegget. Lading av elbil og ladbare hybrider vha. vanlige "schuko-
kontakter" er av branntekniske årsaker ikke tillatt, og all etablering av ladeløsninger i 
fellesområdet skal gjøres ved tilknytning til den etablerte infrastrukturen etter 
anvisning fra styret.  

Varmepumper er kun tillatt montert for leiligheter på bakkeplan – dvs. de nederste og 
de øverste boenhetene, slik at avrenning av kondensvann ikke kan ende på terrasse 
over en underliggende boenhet. Det skal søkes styret før det bestilles eller monteres 
varmepumpe, da det er forhåndsbestemt type pumpe som kan monteres og også hvor 
ute-enheten kan henge. Alle kostnader vedr. montering og vedlikehold av pumpe 
dekkes av seksjonseier.  

Bruksenheten og fellesarealene må ikke brukes slik at andre seksjonseiere påføres 
skade eller ulempe på en urimelig eller unødvendig måte.  

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formålet. En endring av bruksformålet 
krever reseksjonering.  

2.5 Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne  

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomføre tiltak på fellesarealene som 
er nødvendige på grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte 
funksjonsevne. Styret kan bare nekte å samtykke dersom det foreligger en saklig 
grunn.  

2.6 Dyrehold  

Dyrehold er tillatt. Dyreholdet må ikke være til sjenanse for de øvrige brukerne av 
eiendommen.  

3 FELLESKOSTNADER  

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er 
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles likt mellom seksjonseierne. 
Fordelingsnøkkelen er basert på tidligere etablert fordelingsnøkkel fra før 
omdanningen til sameie. Dersom særlige grunner taler for det, kan kostnadene 
fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.  

Dersom de seksjonseierne som berøres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i 
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn den som følger av første ledd.  
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Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobeløp som fastsettes av 
seksjonseierne på årsmøtet, eller av styret, for å dekke sin andel av felleskostnadene. 
Akontobeløpet kan også dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, 
påkostninger eller andre fellestiltak på eiendommen dersom årsmøtet har vedtatt slik 
avsetning. Endring av akontobeløp kan tidligst tre i kraft etter en måneds varsel.  

4 PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER  

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som 
følger av sameieforholdet, jf. eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige et 
beløp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbeløp på det 
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomført. Panteretten omfatter også krav 
som skulle ha vært betalt etter at det har kommet inn en begjæring til 
namsmyndighetene om tvangsdekning.  

5 VEDLIKEHOLD  
5.1 Seksjonseierens plikt til å vedlikeholde bruksenheten  

Den enkelte seksjonseier skal holde boligen og andre rom og annet areal som hører 
boligen til i forsvarlig stand.  

Vedlikeholdet omfatter nødvendige reparasjoner og utskifting av slik som rør, 
sikringsskap fra og med første hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehør, 
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmvannsberedere og 
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, 
listverk, skap, benker og innvendige dører med karmer. Våtrom og eventuelt badstuer 
må brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngås.  

Seksjonseier har også ansvaret for oppstaking av innvendig kloakkledning bade til og 
fra egen vannlås/sluk og fram til sameiet felles-/hovedledning. Seksjonseier skal også 
rense eventuelle sluk på verandaer, balkonger og lignende.  

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter også den indre del av verandaer og 
terrasser inkl. overflatebehandling.  

Seksjonseieren har også ansvar for utvendig vedlikehold av naturlig uteområde som 
tilligger seksjonen og som benyttes eksklusivt av seksjonseieren.  

Alt vedlikehold skal utføres på faglig forsvarlig måte og av autoriserte fagfolk hvor 
dette er påkrevet. Seksjonseier er økonomisk ansvarlig for skader som skyldes 
mangelfullt vedlikehold.  

Unnlatelse av å foreta det vedlikehold som er nødvendig for a bevare eiendommens 
verdi eller å avverge ulemper, er å anse som mislighold av seksjonseierens 
forpliktelser overfor boligsameiet.  
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5.2 Sameiets plikt til å vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.  

Boligsameiet skal vedlikeholde og forvalte eiendommen med grøntarealer, 
beplantninger, veier, plasser, biloppstillingsplasser og fellesinnretninger av enhver art 
på sameiets fellesarealer, sa langt vedlikeholdsplikten ikke ligger på sameierne.  

Sameiet skal besørge utvendig vedlikehold av sameiets bygninger på eiendommen, 
herunder vedlikehold av ytre inngangsdører, samt ytre vedlikehold av vinduer.  

Sameiet skal holde vedlike felles rør, ledninger og andre fellesinstallasjoner som går 
gjennom boligene.  

5.3 Bygningsmessige arbeider  

Utskifting av vinduer og ytterdører, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, 
endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet plan vedtatt av 
årsmøtet. Skal slikt arbeid utføres av seksjonseierne selv, må det kun skje etter 
forutgående godkjenning av styret.  

Sameiet har en felles systemlås-løsning som sikrer utrykningspersonell og styret 
tilgang til fellesarealer og bruksenheter når dette skulle være påkrevet. I samsvar med 
kommunens branntekniske retningslinjer er det ikke anledning til å endre låssystem i 
hoveddør til boenhet. 

Ref. byggteknisk forskrift TEK17:  

§ 11-17, 1. ledd, preakseptert ytelse 3. 
I byggverk hvor brannvesenet vil måtte søke gjennom et større antall rom (mer enn 50 
rom), må inngangsdør og dører til de enkelte rom lett kunne åpnes ved hjelp av 
universalnøkkel, som plasseres slik at den er lett tilgjengelig for brannvesenet.  

Tilbygg/påbygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 7.9 
og 7.10 og eierseksjonsloven krever årsmøtets samtykke, må ikke igangsettes før 
samtykke er gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til 
igangsettelse. Søknad eller melding til bygningsmyndighetene må godkjennes av styret 
før byggemelding kan sendes.  

6 MISLIGHOLD  
6.1 Pålegg om salg av seksjonen  

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, 
kan styret pålegge vedkommende å selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. 
Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til å kreve seksjonen 
solgt.  
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6.2 Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)  

Hvis seksjonseierens, eller seksjonens bruker, oppførsel medfører fare for ødeleggelse 
eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens, eller brukers, 
oppførsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens øvrige brukere, kan 
styret kreve fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. 
eierseksjonsloven § 39.  

7 ÅRSMØTET  
7.1 Årsmøtets myndighet. Mindretallsvern  

Årsmøtet har den øverste myndigheten i sameiet. Et flertall på årsmøtet kan ikke ta 
beslutninger som er egnet til å gi noen seksjonseiere eller utenforstående en urimelig 
fordel på andre seksjonseieres bekostning.  

7.2 Ordinært årsmøte  

Ordinært årsmøte skal holdes hvert år innen utgangen av juni. Styret skal på forhånd 
varsle seksjonseierne om dato for møtet og om siste frist for å innlevere saker som 
ønskes behandlet.  

7.3 Ekstraordinært årsmøte  

Ekstraordinært årsmøte skal holdes når styret finner det nødvendig, eller når minst to 
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og 
samtidig oppgir hvilke saker de ønsker behandlet.  

7.4 Innkalling til årsmøte  

Styret innkaller årsmøtet med et varsel som skal være på minst åtte og høyst tjue 
dager. Styret kan om nødvendig innkalle til ekstraordinært årsmøte med kortere 
varsel, men varselet kan aldri være kortere enn tre dager.  

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes også elektronisk kommunikasjon.  

Innkallingen skal tydelig angi de sakene årsmøtet skal behandle. Skal årsmøtet kunne 
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene må vedtas med minst to 
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, må hovedinnholdet være angitt i 
innkallingen.  

Saker som en seksjonseier ønsker behandlet i det ordinære årsmøtet, skal nevnes i 
innkallingen når styret har mottatt krav om det før fristen etter vedtektenes punkt 7.2.  

7.5 Saker årsmøtet skal behandle  

Årsmøtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til møtet.  
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Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinære årsmøtet  
a) behandle styrets årsberetning 
b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregående kalenderår 
c) velge styremedlemmer.  

Årsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke før 
ordinært årsmøte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene 
skal dessuten være tilgjengelige i årsmøtet.  

7.6 Saker årsmøtet kan behandle  

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinært årsmøte etter 7.5 annet ledd, kan 
årsmøtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til møtet. Hvis alle 
seksjonseierne er til stede på årsmøtet og stemmer for det, kan årsmøtet også ta 
beslutning i saker som ikke står i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er 
ikke til hinder for at styret beslutter å innkalle til nytt årsmøte for å avgjøre forslag 
som er fremsatt i møtet.  

7.7 Hvem som kan delta på årsmøtet  

Alle seksjonseierne har rett til å delta på årsmøtet med forslags-, tale-, og stemmerett. 
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon 
har rett til å være til stede og til å uttale seg.  

Styremedlemmer, forretningsfører, revisor og leier av boligseksjon har rett til å være 
til stede på årsmøtet og til å uttale seg. Styreleder og forretningsfører har plikt til å 
være til stede med mindre det er åpenbart unødvendig eller de har gyldig forfall.  

En seksjonseier kan møte ved fullmektig. Fullmakten kan når som helst tilbakekalles. 
Seksjonseieren har rett til å ta med en rådgiver til årsmøtet. Rådgiveren har bare rett 
til å uttale seg dersom et flertall på årsmøtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva 
fullmektigen skal stemme.  

7.8 Ledelse av årsmøtet  

Styrelederen leder årsmøtet med mindre årsmøtet velger en annen møteleder. 
Møtelederen behøver ikke å være seksjonseier.  

7.9 Flertallskrav ved ulike beslutninger på årsmøtet. Særlige begrensninger i 
årsmøtets myndighet.  

Beslutninger på årsmøtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke 
andre flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette 
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.  

Det kreves et flertall på minst to tredjedeler av de avgitte stemmene på årsmøtet for å 
ta beslutning om 
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a) ombygging, påbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som går 
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet 

b) omgjøring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende 
bruksenheter 

c) salg, kjøp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som 
tilhører eller skal tilhøre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige 
disposisjoner over fast eiendom som går ut over vanlig forvaltning  

d) samtykke til at formålet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformål til 
annet formål eller omvendt 

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet 
punktum.  

f) endring av vedtektene med mindre loven stiller strengere krav  

7.10 Flertallskrav for særlige bomiljøtiltak  

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som går 
ut over vanlig forvaltning, og som fører med seg økonomisk ansvar eller utlegg for 
seksjonseierne i fellesskap på mindre enn fem prosent av de årlige felleskostnadene, 
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene på årsmøtet. Hvis tiltaket fører 
med seg økonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap på mer enn fem 
prosent av de årlige felleskostnadene, kreves det et flertall på minst to tredjedeler av 
de avgitte stemmene på årsmøtet.  

Hvis tiltak etter første ledd fører med seg et samlet økonomisk ansvar eller utlegg for 
enkelte seksjonseiere på mer enn halvparten av folketrygdens grunnbeløp på det 
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomføres hvis disse seksjonseierne 
uttrykkelig sier seg enige.  

7.11 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere  

Alle seksjonseiere må, enten på årsmøtet eller på et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg 
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om 
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen 
b) oppløsning av sameiet 
c) tiltak som medfører en vesentlig endring av sameiets karakter 
d) tiltak som går ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av 

størrelsen på kostnaden som tiltaket medfører, og uavhengig av hvor stort 
økonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfører for de enkelte seksjonseierne.  

7.12 Beregning av flertall og opptelling av stemmer på årsmøtet  

På årsmøtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.  

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Står stemmene likt, 
avgjøres saken ved loddtrekning.  
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7.13 Protokoll fra årsmøtet  

Møtelederen har ansvar for at det føres protokoll over alle saker som behandles, og 
alle beslutninger som tas på årsmøtet. Møtelederen og minst én seksjonseier som 
utpekes av årsmøtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. 
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.  

Protokollen skal inneholde navn på alle som er til stede, eventuelt hvor mange 
seksjonseiere som er representert ved fullmektig. Den kan også inneholde referat av 
innleggene på årsmøtet. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder 
bør det redegjøres for hvem som har gitt samtykke.  

7.14 Inhabilitet  

Ingen kan delta i en avstemning om 
a) et søksmål mot en selv eller ens nærstående 
b) ens eget eller ens nærståendes ansvar overfor sameiet 
c) et søksmål mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i 

saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser 
d) pålegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (pålegg om salg) og 39 (utkastelse) 

som er rettet mot en selv eller ens nærstående.  

Dette gjelder også for den som opptrer ved eller som fullmektig.  

8 STYRET  
8.1 Plikt til å ha et styre. Styrets sammensetning  

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha 4 styremedlemmer, 
hvor fortrinnsvis hver oppgang er representert.  

8.2 Valg av styret, tjenestetid og vederlag  

Årsmøtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen 
skal velges særskilt. Bare myndige personer kan være styremedlemmer.  

Styrets medlemmer tjenestegjør i to år, dog slik at maksimum tre og minimum to er på 
valg hvert år.  

8.3 Styremøter  

Styrelederen skal sørge for at styret møtes så ofte som det trengs. Et styremedlem 
eller forretningsføreren kan kreve at styret sammenkalles.  

Styremøtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er 
valgt noen nestleder, skal styret velge en møteleder.  
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Styret er beslutningsdyktig når mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til 
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Står 
stemmene likt, gjør møtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en 
beslutning, må likevel utgjøre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.  

Styret skal føre protokoll fra styremøtene. Alle de fremmøtte styremedlemmene skal 
gi sitt samtykke til protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for møtet, hvem som 
deltok, hvem som var møteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble 
besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte 
seksjonseier har ikke krav på å gjennomgå protokollen.  

8.4 Styrets oppgaver  

Styret skal sørge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sørge for 
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger på 
årsmøtet.  

8.5 Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.  

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre 
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall på årsmøtet, kan også tas av 
styret om ikke annet følger av lov, vedtekter eller årsmøtets beslutning i det enkelte 
tilfelle.  

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle på en måte som er egnet til å gi noen 
seksjonseiere eller utenforstående en urimelig fordel på andre seksjonseieres 
bekostning.  

8.6 Inhabilitet  

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjørelsen av noe spørsmål som 
medlemmet selv eller dennes nærstående har en fremtredende personlig eller 
økonomisk særinteresse i.  

8.7 Styrets representasjonsadgang og ansvar  

Styret har rett til å representere seksjonseierne og forplikte dem med i saker som 
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter å gjennomføre 
beslutninger truffet av årsmøtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angår 
fellesareal og fast eiendom. Styret kan også gjøre gjeldende krav seksjonseierne har 
mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved fellesarealene eller 
forsinket ferdigstillelse av disse. Styret forpliktes ved underskrift av styrets leder og ett 
styremedlem i fellesskap, eller ved styreleders fravær, ved underskrift av to 
styremedlemmer i fellesskap.  
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9 FORRETNINGSFØRER  
9.1 Ansettelse eller engasjement av forretningsfører  

Årsmøtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfører. Det er 
styrets oppgave å ansette eller engasjere forretningsfører og andre funksjonærer, gi 
instruks for dem, fastsette deres lønn eller godtgjørelse, føre tilsyn med at de 
oppfyller sine plikter, samt å avslutte engasjementet.  

9.2 Inhabilitet  

Forretningsføreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjørelsen av noe spørsmål 
som forretningsføreren selv eller dennes nærstående har en fremtredende personlig 
eller økonomisk særinteresse i.  

10 REGNSKAP OG REVISJON  
10.1 Plikt til å føre regnskap  

Styret skal sørge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsførsel. Styret skal legge frem 
regnskapet for det forrige kalenderåret på det ordinære årsmøtet.  

Styret sørger for at det blir ført regnskap og utarbeidet årsregnskap og årsberetning i 
samsvar med bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven.  

10.2 Plikt til å ha revisor  

Sameiet skal ha én eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer. Årsmøtet 
velger revisor. Revisoren tjenestegjør inntil annen revisor er valgt.  

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder bestemmelsene i 
revisorloven så langt de passer.  

 

11 FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER  

For så vidt ikke annet følger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner 
av 16. juni 2017 nr. 65.  
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.



7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 



Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, 

om nødvendig.

Andelsbolig/aksjeleilighet:   Kr 7 900

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 10 900

Ene-/tomannsbolig, tomt:   Kr 15 900

Har du spørsmål? Kontakt HELP på help.no/minside, 

telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Vi tar forbehold om pris- og vilkårsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli 
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkår, se help.no.

Boligkjøperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil 

5 år etter overtakelse. Forsikringen betales som del av 

oppgjøret ved boligkjøpet. PLUSSdekningen fornyes årlig 

ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 påløper ved takst, tvist eller 10 

timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer 

først. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i 

kostnadsgodtgjørelse, avhengig av boligtype, samt et 

tillegg på kr 1 000 ved salg av PLUSS.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Samme dekning som HELP Boligkjøperforsikring.

• I tillegg får du advokathjelp på de viktigste 

rettsområdene i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud 

i og utenfor domstolene. Få advokathjelp når du 

trenger det fra Norges største advokatmiljø for 

privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med 

boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg. 

PLUSS fornyes årlig.

Vi unner ingen å stå alene

Fritidsbolig følger øvrige boligtyper.

• Samboeravtale, ektepakt og arv

• Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

• Utleie og naboforhold

• Tomtefeste, veirett og andre servitutter

• Plan- og bygningsrett

• Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

• Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS dekker også disse rettsområdene
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Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.
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for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.

Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 
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Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Karjolveien 27
3612 KONGSBERG

Aktiv Eiendomsmegling
Henning M. Sørensen

907 06 628
henning.sorensen@aktiv.no​

​
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