
Utviklingstomt 
sentralt på Bergsaker! 

Oftebroveien 2 

A + B / 4580 

Lyngdal

Velkommen til Aktiv Eiendomsmegling
Vi ble etablert i 1985 og er en av Norges største eiendomsmeglerkjeder, målt i 
antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen salg og kjøp av 
bolig og fritidseiendom, utleievirksomhet, prosjektmegling og næringsmegling. 
Vi får frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjøperne. 
Vi megler frem dine verdier.
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Lyngdal/Bergsaker
Velkommen til Oftebroveien 2 A + B

 

Hilsen
Torstein Hellestøl

Torstein Hellestøl

Daglig leder / Eiendomsmegler

Mobil 99 54 46 65
Email Torstein.Hellestol@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Lyngdal
Fiboveien 2A
4580 Lyngdal

Nøkkelinformasjon

Prisantydning: 2 500 000 + omk.
Omkostninger: 78 142
Totalt inkl. 
omkostninger:

2 578 142

Selger: Skjærgård Eiendom 
Bygg AS / Trond 
Vegard Nilsen

Eiendomstype: Boligtomt
Eierform: Selveier
Tomteareal: 2197 m²
Gnr./bnr.: 162/35
Tomtetype: Eiet tomt
Tomteareal: 2197 m²
Oppdragsnr.: 65210107
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BELIGGENHET
Svært sentral beliggenhet på 
Bergsaker i Lyngdal som er midt 
mellom sentrum og Rom. Her er 
gangavstand til butikker, skoler, 
barnehage, busstopp m.v. Gang- og 
sykkelsti langs riksveien like ved. 
Tomen ligger solrikt til med flott 
utsikt mot elva og Bringsjordnes. 
Nåværende eier har fått godkjent 
planedring i reguleringsplanen hos 
kommunen med tillatelse til å bygge 
6 leiligheter på tomten. 
Reguleringsplan og planendring er 

vedlagt salgsoppgaven. Tomten er i 
dag en råtomt men med vei frem. 

Bebyggelse
Etablert boligfelt, primært 
bestående av eneboliger og 
leiligheter.

Adkomst
Adkomst via Oftebroveien fra RV 43.

BESKRIVELSE AV 
EIENDOMMEN

Tomtetype
Eiet tomt

Tomteareal
2197 m²

Vei/vann/avløp
Boliger skal påkobles kommunalt 
nett.
Tilknytningsavgift tilkommer pr 
bolig.

Oftebroveien 2 A + B
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Formuesverdi
Formuesverdi er ikke fastsatt. Konf 
megler.

Offentlige/kommunale avgifter
Når boliger er ferdig bygget så 
tilkommer kommunale avgifter iht 
kommunens standard satser.

Konsesjon
Tomten er ubebygd, ligger i et 
område som i kommuneplanens 
arealdel eller reguleringsplan etter 
plan- og bygningsloven er utlagt til 
bebyggelse og anlegg, og der 
tomteinndeling er foretatt eller 
godkjent av bygningsmyndighetene. 
Kjøper er kjent med at dette 
bekreftes overfor plan- og 
bygningsmyndigheten ved utfylling 
av egenerklæring om 
konsesjonsfrihet.

Odel
Det er ikke odel på eiendommen. 

Diverse
Etter aksept av bud, vil 
eiendommens salgssum bli 
meddelt de som ev. måtte 
etterspørre denne. Eiendommens 
salgssum vil bli offentlig tilgjengelig 
ved overføring av hjemmel.

OFFENTLIGE FORHOLD
Eiendommens betegnelse
Gnr. 162 Bnr. 35 Snr. 1 og Gnr. 162 
Bnr. 35 Snr. 2 i Lyngdal kommune

Heftelser/rettigheter/forpliktelser
Kontakt oppdragsansvarlig for 
ytterligere informasjon.

Reguleringsmessige forhold
Eiendommen ligger innenfor 
reguleringsplan for Oftebro -plan for 
gnr. 162/35 og 161/16 og er 
regulert til boligformål.

PRISANTYDNING INKL. 
OMKOSTNINGER
2 500 000,- (Prisantydning)

Omkostninger
11 500,- (Boligkjøperforsikring HELP 
(valgfritt))
2 800,- (Boligkjøperforsikring Pluss 
(valgfritt tillegg))
172,- (Panteattest kjøper)
585,- (Tingl.gebyr pantedokument)
585,- (Tingl.gebyr skjøte)
62 500,- (Dokumentavgift (forutsatt 
salgssum: 2 500 000,-))

78 142,- (Omkostninger totalt)

2 578 142,- (Totalpris inkl. 
omkostninger)
Vi gjør oppmerksom på at 
ovennevnte totalsum er beregnet ut 
fra kjøpesum tilsvarende 
prisantydning. Det tas forbehold om 
endring i gebyrer.

Oppgjør
Med mindre annet er avtalt 
forutsettes det at kjøpesum 
inkludert omkostninger er innbetalt 
og disponibelt på meglerforetakets 
klientkonto innen overtakelse.

ØVRIGE KJØPSFORHOLD
Kjøpekontrakt
Partene skal signere kjøpekontrakt 
etter aksept av bud.

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med 
megler.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet 
boligselgerforsikring.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger 
informasjon om 
Boligkjøperforsikring Pluss og 
Boligkjøperforsikring fra HELP 
Forsikring AS. Boligkjøperforsikring 
er en rettshjelpsforsikring som gir 

trygghet og profesjonell juridisk 
hjelp dersom det oppdages 
uventede feil eller mangler ved 
boligen de neste fem årene. 
Boligkjøperforsikring Pluss har 
samme dekning som 
boligkjøperforsikring + fullverdig 
advokathjelp på viktige 
rettsområder i privatlivet. Les mer 
om begge forsikringene i vedlagte 
materiell eller på help.no. Det gjøres 
oppmerksom på at meglerforetaket 
mottar kr 2 400,- / 3 100,- i honorar 
for hver forsikringsavtale som 
formidles på Boligkjøperforsikring 
Pluss og kr 1 400,- / 2 100,- i 
honorar for Boligkjøperforsikring.

Budgivning utenfor 
forbrukerforhold
Som kjøper vil du få forelagt kopi av 
budjournal. Det anbefales at hver 
budgivers første bud har en 
tilfredsstillende akseptfrist som 
muliggjør en forsvarlig avvikling av 
budrunden. Ifølge 
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3 
første ledd har oppdragsansvarlig 
en plikt til å oppfordre 
oppdragsgiver til ikke å ta imot bud 
direkte fra budgiver, men henvise til 
oppdragstaker.

Budgivning i forbrukerforhold
Som kjøper vil du få forelagt kopi av 
budjournal. 
Eiendomsmeglingsforskriften § 6-3 
3. ledd forbyr oppdragstaker i 
forbrukerforhold å videreformidle 
bud til selger med kortere 
akseptfrist enn til kl 12.00 første 
virkedag etter siste annonserte 
visning. Lørdag regnes ikke som 
virkedag. Vi fraråder derfor å inngi 
slike bud da de ikke vil bli 
videreformidlet til selger. For øvrig 
henvises til forbrukerinformasjon i 
vedlagt budskjema. Ifølge 
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3 
første ledd har oppdragstaker en 
plikt til å oppfordre oppdragsgiver til 
ikke å ta imot bud direkte fra 
budgiver, men henvise til 
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oppdragstaker.

Lov om hvitvasking
Megler har plikt til å gjennomføre 
kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar 
til at megler får gjennomført 
kundetiltak og dette fører til at 
transaksjonen ikke kan 
gjennomføres eller blir forsinket, 
misligholder kjøper avtalen. Etter 30 
dager er misligholdet vesentlig. 
Dette gir selger rett til å heve og 
gjennomføre dekningssalg for 
kjøpers regning

Solgt "som den er"
Eiendommen selges "som den er", 
jf. avhendingsloven (avhl.) § 3-9. 
Alle interessenter oppfordres til å 
sette seg godt inn i opplysninger 
som fremgår av salgsoppgave, 
egenerklæring fra selger, takst og 
andre vedlegg, da dette danner 
grunnlaget for avtalen som inngås 
med selger. Videre oppfordres det til 
å undersøke eiendommen nøye, 
gjerne sammen med fagkyndig.

Eiendommen kan ha mangel i 
følgende tilfeller:
1) Når kjøper ikke har fått 
opplysninger om forhold ved 
eiendommen som selger kjente 
eller måtte kjenne til, og som kjøper 
hadde grunn til å regne med å få, jf. 
avhl § 3-7. Dette gjelder likevel bare 
dersom man kan gå ut fra at det har 
virket inn på avtalen at 
opplysningene ikke ble gitt.
2) Når selger har gitt uriktige 
opplysninger om eiendommen, jf. 
avhl § 3-8. Tilsvarende gjelder 
dersom eiendommen ikke er i 
samsvar med opplysninger som er 
gitt i annonse, salgsprospekt eller 
ved annen markedsføring på vegne 
av selger. Dette gjelder likevel bare 
dersom man kan gå ut fra at 
opplysningene har virket inn på 
avtalen, og ikke på en tydelig måte 
er rettet i tide.
3) Når eiendommen er i vesentlig 
dårligere stand enn kjøper hadde 

grunn til å regne med ut fra 
kjøpesummen og forholdene ellers, 
jf. avhl § 3-9.

Finansiering
Aktiv Eiendomsmegling 
samarbeider med sparebankene i 
Eika Gruppen AS og konsernets 
produktselskaper om formidling av 
finansielle tjenester. Ta gjerne 
kontakt med oppdragsansvarlig for 
et uforpliktende tilbud vedrørende 
finansiering. Meglerforretningene 
kan motta provisjon ved formidling 
av finansielle tjenester.

Vederlag og rett til dekning av 
utlegg
Det er avtalt fast vederlag 
tilsvarende kr 40 000,- eks mva for 
gjennomføring av salgsoppdraget. I 
tillegg er det avtalt at oppdragsgiver 
skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 
4000 -, oppgjørshonorar kr  3500,- 
og visninger kr  0, -. Meglerforetaket 
har krav på å få dekket avtalte 
utlegg i henhold til oppdragsavtale 
totalt kr  7 680,-. Utleggene omfatter 
annosnering, grunnbok, 
opplysnigner fra kommunen, foto 
og prospekter.  Alle beløp er eks. 
mva.

Salgsoppgave
Salgsoppgaven er opprettet 
28.10.2021 og utformet iht. lov om 
eiendomsmegling av 29.06.2007.

Opplysningene i salgsoppgaven er 
godkjent av selger.

Tinglysing av hjemmel
Dersom annet ikke avtales, sendes 
skjøte/hjemmelsdokument for 
tinglysing i etterkant av overtakelse.

Informasjon om meglerforetaket
Sør-Vest Megleren AS
Fiboveien 2A, 4580 Lyngdal
Organisasjonsnummer: 914747929
 
Torstein Hellestøl
Daglig leder / Eiendomsmegler

Tlf: 99 54 46 65
E-post: Torstein.Hellestol@aktiv.no
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Kartverket, Geovekst, kommuner - Geodata AS

4225 Lyngdal
Eiendom: 4225/162/35/0/1

1:1000Målestokk
Dato: 12.10.2021

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Kommune:

 

Eiendomsgrenser
Middels - høy nøyaktighet
Mindre nøyaktig
Lite nøyaktig
Skissenøyaktighet eller uviss
Omtvistet grense

Vannkant
Vegkant
Fiktiv grenselinje
Teigdelelinje
Punktfeste
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Vegstatuskart	for	eiendom	4225	-	162/35//1

Utskriftsdato:	12.10.2021

30	m

©	2016	Norkart	AS/Geovekst	og	kommunene/OpenStreetMap/NASA,	Meti
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Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer målebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gårdsnr 162, Bruksnr 35, Seksjonsnr 1 Kommune: 4225 Lyngdal

 

Matrikkelenheten har ikke registrert adresse.

Matrikkelopplysninger

 

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Landbruk: Nei

Bruksnavn: Matrikkelført: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 03.01.2012 Har festegrunn: Nei Formål: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrøk: 175/778

Arealkilde: Areal felles tomt: 2 197,7 kvm

Arealmerknad:

 

Om fullstendighet og nøyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.

kan mangle helt eller delvis eller være feil registrert i Matrikkelen. Ambitas Matrikkelutskrift viser arealet som er en geometrisk

beregning basert på eiendommens grenselinjer. I de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis

dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstår som følge av feil i Matrikkelutskriften.

 

Ikke tinglyst eierforhold:

Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert på matrikkelenheten.

 

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på matrikkelenheten.

 

I Matrikkelen fremgår kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv på eiendom og

bygning. Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme på eiendommen. Merk at disse

opplysningene ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

 

Grunnforurensing:

Ingen grunnforurensing registrert på matrikkelenheten.

 

I Matrikkelen fremgår kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert på eiendommen i

forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme på

eiendommen.

 

Klage på vedtak i Matrikkelen:

Ingen klage registrert på matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.10.2021 11:31 – Sist oppdatert 12.10.2021 11:31

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Forretninger:

Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring

Omnummerering Forretning:

Matrikkelført:

01.01.2020

01.01.2020

Mottaker

Mottaker

Mottaker

Mottaker

Mottaker

Mottaker

4225/162/35

4225/162/35/0/1

4225/162/35/0/2

4225/162/35/0/3

4225/162/35/0/4

4225/162/35/0/5

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

 

Seksjonering Forretning:

Matrikkelført:

28.11.2011

01.12.2011

Avgiver

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Mottaker

4225/162/35

4225/162/35/0/1

4225/162/35/0/2

4225/162/35/0/3

4225/162/35/0/4

4225/162/35/0/5

-227,1

0,0

0,0

0,0

0,0

227,1

Gårdsnummer 162, Bruksnummer 35, Seksjonsnummer 1 i 4225 LYNGDAL kommune

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.10.2021 11:31 – Sist oppdatert 12.10.2021 11:31

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 6
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Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Matrikkelenheten har ikke registrert bygning.

Gårdsnummer 162, Bruksnummer 35, Seksjonsnummer 1 i 4225 LYNGDAL kommune

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.10.2021 11:31 – Sist oppdatert 12.10.2021 11:31

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3 av 6
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Oversiktskart

 

Gårdsnummer 162, Bruksnummer 35, Seksjonsnummer 1 i 4225 LYNGDAL kommune

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.10.2021 11:31 – Sist oppdatert 12.10.2021 11:31

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 4 av 6
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Teig 1  (Hovedteig) felles tomt

Gårdsnummer 162, Bruksnummer 35, Seksjonsnummer 1 i 4225 LYNGDAL kommune

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.10.2021 11:31 – Sist oppdatert 12.10.2021 11:31

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 5 av 6
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Areal og koordinater

 

Areal: 2 197,70m² Arealmerknad: 

Koordinatsystem:  EUREF89 UTM sone 32

 

Ytre avgrensing

Punkt Nord Øst Lengde¹ Målemetode Nøyaktighet Radius Merke nedsatt i Hjelpelinje Grensepunkttype

1 6 446 755,01 387 365,82 16,63m Terrengmålt 10 Jord Nei Offentlig godkjent grensemerke

2 6 446 742,44 387 354,93 1,28m Terrengmålt 10 Jord Nei Offentlig godkjent grensemerke

3 6 446 741,47 387 354,09 2,60m Terrengmålt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

4 6 446 743,16 387 352,11 4,51m Terrengmålt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

5 6 446 746,08 387 348,67 22,51m Terrengmålt 10 Steingjerde Nei Steingjerde

6 6 446 760,56 387 331,44 4,71m Terrengmålt 10 Jordfast stein Nei Offentlig godkjent grensemerke

7 6 446 763,91 387 328,13 10,49m Terrengmålt 10 Jordfast stein Nei Offentlig godkjent grensemerke

8 6 446 773,77 387 324,56 20,12m Terrengmålt 10 Jord Nei Offentlig godkjent grensemerke

9 6 446 788,05 387 310,39 34,03m Terrengmålt 10 Jord Nei Offentlig godkjent grensemerke

10 6 446 808,10 387 337,88 6,03m Terrengmålt 10 Ikke spesifisert Nei Bolt

11 6 446 814,13 387 337,82 4,39m Terrengmålt 10 -5,00 Ikke spesifisert Nei Bolt

12 6 446 816,15 387 334,08 15,13m Terrengmålt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

13 6 446 822,96 387 347,59 19,30m Terrengmålt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

14 6 446 803,66 387 347,66 40,58m Terrengmålt 10 Jord Nei Offentlig godkjent grensemerke

15 6 446 774,56 387 375,94 22,01m Terrengmålt 10 Jord Nei Offentlig godkjent grensemerke

Indre avgrensing

Punkt Nord Øst Lengde¹ Målemetode Nøyaktighet Radius Merke nedsatt i Hjelpelinje Grensepunkttype

1 6 446 786,93 387 335,39 14,16m Terrengmålt 10 Jordfast stein Nei Offentlig godkjent grensemerke

2 6 446 797,22 387 345,12 4,67m Terrengmålt 10 Jord Nei Offentlig godkjent grensemerke

3 6 446 793,78 387 348,28 5,14m Terrengmålt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

4 6 446 790,02 387 351,78 1,24m Terrengmålt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

5 6 446 789,07 387 352,58 1,37m Terrengmålt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

6 6 446 787,86 387 353,23 1,21m Terrengmålt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

7 6 446 786,68 387 353,51 1,31m Terrengmålt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

8 6 446 785,37 387 353,42 1,36m Terrengmålt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

9 6 446 784,09 387 352,97 1,32m Terrengmålt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

10 6 446 782,93 387 352,33 1,45m Terrengmålt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

11 6 446 781,78 387 351,44 9,03m Terrengmålt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

12 6 446 775,54 387 344,91 8,41m Terrengmålt 10 Jord Nei Offentlig godkjent grensemerke

13 6 446 781,26 387 338,75 6,33m Terrengmålt 10 Jord Nei Offentlig godkjent grensemerke

14 6 446 785,56 387 334,10 1,88m Terrengmålt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

 

(¹) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Gårdsnummer 162, Bruksnummer 35, Seksjonsnummer 1 i 4225 LYNGDAL kommune

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.10.2021 11:31 – Sist oppdatert 12.10.2021 11:31

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 6 av 6
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LYNGDAL KOMMUNE

Reguleringsbestemmelser til:
REGULERINGSPLAN FOR OFTEBRO GNR/BNR 162/35 - GNR/BNR 161/16
Dato 17.11.2008, siste rev: 24.06.2010. Vedtatt kommunestyre 20.05.10, sak 34/10.

1.0 Generelt Reguleringsplan Ibr bolb2er, Oftebro.
Gnr. 161/16 ou 162/.35

Etter PBL §25 er reguleringsplanen regulert til 3 formål.
PlanID:

Vedtatt:

1ljemmel:

Lphorthe:

2010 05
Av Lyngdal kommunestyre
20.05.2010
Plan- og bv_mingsloven (-85)

s
08/1250

BYGGEOMRÅDER. §25,1 LEDD NR. 1
B1 Frittliggende småhusbebyggelse
B2 Frittliggende småhusbebyggelse

SPESIALOMRÅDE. §25,1. LEDD NR. 6
Frisiktsone
Friområde (på land).

FELLESOMRÅDER. §25,1. LEDD NR. 7
Privat veg
Parkeringsplass
Felles lekeplass for barn

den 	

"I-U3
In:rtL Foss
Ordforer

2.0 B eområde BL 25.1 ledd nr 1

	

2.1 Område for frittli ende småhusbeb else B1

	

2.11 Det kan oppføres boligbygg på 2 etasjer.

	

2.12 Bygningene skal plasseres innenfor de angitte byggegrenser.

	

2.13 Bebyggelsen skal ha saltak. Takvinkel skal være mellom 18-27 grader.
Mønehøyde skal ikke overstige 6,0 meter målt fra gjennomsnittlig terreng.

2.14 Maks Bebygd areal (BYA) skal ikke oversige 90m2.

	

2.15 Ved byggemelding skal kommunen påse at boligene får en naturlig tilpasning i terrenget.
Situasjonskart som følger byggemelding skal vise hvordan hele tomten skal utnyttes.
Med byggemelding skal det følge tegninger som viser terrengprofiler med kotehøyder.

2.16 Det kan oppføres felles garasje for boligene. Garasjen skal ikke overstige 70m2 Bebygd areal
(BYA) og kan kun oppføres i en etasje.
Garasjen skal ha saltak. Takvinkel skal være mellom 18-27 grader.
Mønehøyde skal ikke overstige 5,0 meter målt fra planert terreng.

2.17 Ved prosjektering av boligene må det foretas en støyvurdering som sikrer at nødvendige
støydempende tiltak utføres.

	

2.2 Område for frittli ende småhusbeb else B2

	

2.21 Det kan oppføres boligbygg på 2 etasjer.

	

2.22 Bygningene skal plasseres innenfor de angitte byggegrenser.
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2.23 Bebyggelsen kan ha saltak eller pulttak.
Mønehøyde skal ikke overstige 7,0 meter målt fra gjennomsnittlig terreng.
Ved pulttak regnes høyeste gesims som mønehøyde.

2.24 Maks Bebygd areal (BYA) skal ikke oversige 120m2.

	

2.25 Det kan oppføres Garasje inntil 40m2 pr. boenhet i tillegg til boligene.
Denne kan plasseres inntil 1,0 meter fra nabogrense.
Garasjen kan kun oppføres i en etasje.
Mønehøyde skal ikke overstige 5,0 meter målt fra gjennomsnittlig terreng.
Ved pulttak regnes høyeste gesims som mønehøyde.

2.26 Ved byggemelding skal kommunen påse at boligene får en naturlig tilpasning i terrenget.
Situasjonskart som følger byggemelding skal vise hvordan hele tomten skal utnyttes.
Med byggemelding skal det følge tegninger som viser terrengprofiler med kotehøyder.

3.0 S esialområde 25 1. LEDD NR. 6

	

3.1 Friluftsområde.

Det er ikke tillatt å oppføre bygg og/eller anlegg på friluftsområde.
Område skal tilpasses eksisterende terrengformasjoner i høyest mulig grad.
Ved terrenginngrep skal det tilbakefylles masse for å hindre store skjæringer eller
natursteinsmurer.

	

3.2 Frisiktsone
I frisiktsoner er det ikke tillatt med gjerde, innretninger eller vegetasjon som hindrer frisikten
0,5m over tilstøtendes veiers nivå.

4.0 Fellesområder. BL 25.1 ledd nr 7

	

4.01 Generelt

Fellesområdet og tilgang til boliger skal være universelt utformet.

	

4.1 Privat veg
Privat vei skal opparbeides som vist på planen.
Veien er felles for alle enhetene innenfor planens avgrensing.

	

4.2 Felles parkering
Det skal avsettes parkering til to plasser pr. boenhet.
En av plassene kan inngå i garasje hvis dette oppføres.

	

4.3 Felles Leke lass Barn
Det skal opparbeides lekeplass på min. 70 m2 som vist på planen.
Adkomsten skal ha universell utforming.
Plassen skal være opparbeidet og utstyrt med sand, benk og noe fast dekke før det gis
brukstillatelse for boligene.
Før det gis ferdigattest på boligene skal lekeplass være opparbeidet med beskrivelse om hva
lekeplassen inneholder.

5.0 Rekkeføl ebestemmelser.

	

5.1 Før det gis igangsettingstillatelse for boliger må vilkår i utbyggingsavtalen
være oppfylt.

2
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Utskriftsdato:
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1:2000Lyngdal kommune
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Kommuneplankart
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NOTATER



NOTATER



Side	1	av	2

Lyngdal	kommune
Adresse:	Postboks	353,	4577	Lyngdal
Telefon:	38334000

Utskriftsdato:	12.10.2021

Planopplysninger
EM	§6-7 Oppdragstakerens	undersøkelses-	og	opplysningsplikt Kilde:	Lyngdal	kommune

Kommunenr. 4225 Gårdsnr. 162 Bruksnr. 35 Festenr. Seksjonsnr. 1

Opplysningene	omfatter	gjeldende	planer	og	pågående	planarbeid	for	eiendommen.	Nærmere	opplysninger	om	den	enkelte
plan	med	dokumenter,	mindre	endringer,	etc	finnes	på	internett,	se	lenker	under.	Oppgitte	delarealer	viser	planinformasjon	på
eiendommen.	Det	tas	forbehold	om	at	det	kan	forekomme	feil,	mangler	eller	avvik.	Spesielt	gjelder	dette	for	eiendommer	med
usikre	eiendomsgrenser,	eller	der	eiendommen	ikke	er	oppmålt.

Kommuneplaner
Id 201311

Navn Kommuneplan	for	Lyngdal	2014	-	2025	arealdelel

Plantype Kommuneplanens	arealdel

Status Endelig	vedtatt	arealplan

Ikrafttredelse 03.09.2015

Bestemmelser -	http://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4225/201311/Dokumenter/Kommuneplan%20bestemmelser_m%20kommunens%20layout.pdf	

Delarealer Delareal 2	425	m
KPHensynsonenavn H410_2
KPInfrastruktur Krav	vedrørende	infrastruktur

Delareal 2	425	m
Arealbruk Boligbebyggelse,Nåværende

Delareal 2	419	m
KPHensynsonenavn H910
KPDetaljering Reguleringsplan	skal	fortsatt	gjelde

Reguleringsplaner
Id 201005

Navn Oftebro	-	reguleringsplan	for	gnr.	162/35	og	161/16

Plantype Eldre	reguleringsplan

Status Endelig	vedtatt	arealplan

Ikrafttredelse 20.05.2010

Bestemmelser -	http://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4225/201005/Dokumenter/201005_best.PDF	

Lovmerknad 4

Delarealer Delareal 100	m
Formål Lekeplass

Delareal 117	m
Formål Parkering

Delareal 829	m
Formål Boligbebyggelse-frittliggende	småhusbebyggelse

2

2

2

2

2

2
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Side	2	av	2

Delareal 883	m
Formål Boligbebyggelse-konsentrert	småhusbebyggelse

Delareal 355	m
Formål Kjøreveg

Delareal 141	m
Formål Friområde

2

2

2
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Oftebroveien 2A
Nabolaget Rom/Oftebro - vurdert av 64 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Eldre

Offentlig transport

Bergsaker 3 min
Totalt 8 ulike linjer 0.2 km

Snartemo stasjon 26 min
Linje 50 25.4 km

Kristiansand Kjevik 1 t 23 min

Skoler

Å barneskole (1-7 kl.) 26 min
253 elever, 14 klasser 2 km

Berge barneskole (1-7 kl.) 5 min
293 elever, 15 klasser 2.6 km

Lyngdal Kristne Grunnskole (1-10 kl.) 6 min
150 elever, 10 klasser 3.3 km

Årnes skole (1-7 kl.) 6 min
134 elever, 7 klasser 3.6 km

Lyngdal ungdomsskole (8-10 kl.) 4 min
330 elever 2.5 km

Lyngdal videregående skole 4 min
130 elever 2.6 km

KVS - Lyngdal 7 min
230 elever, 11 klasser 5.2 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 86/100

Kvalitet på skolene
Bra 75/100

Naboskapet
Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling

18
.4

 %
17

.7
 %

15
.2

 %

8.
4 

%
9 

%
7.

2 
%

22
.4

 %
19

.9
 %

21
.5

 % 34
.3

 %
35

.4
 %

38
.9

 %

16
.6

 %
18

 %
17

.3
 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Rom/Oftebro 2 429 1 068

Lyngdal 5 380 2 386

Norge 5 328 198 2 398 736

Barnehager

Nygård barnehage (0-5 år) 8 min
100 barn, 4 avdelinger 0.7 km

Filadelfia barnehage (1-5 år) 23 min
36 barn, 1 avdeling 1.9 km

Eplehagen barnehage (0-6 år) 4 min

Dagligvare

Kiwi Alleen Senter 20 min

Coop Obs Lyngdal 21 min
Post i butikk 1.7 km

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på korteste
kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert på svar innenfor et gitt nabolag. Eiendomsprofil AS, FINN.no AS eller Aktiv Lyngdal kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk,
Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Eiendomsprofil AS 2021
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Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Sykkel

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 91/100

Gateparkering
Lett 89/100

Støynivået
Lite støynivå 85/100

Sport

Oftebroveien 4 min
Ballspill 0.3 km

Pyntebakken balløkke 4 min
Ballspill 0.3 km

Lyngda fysikalske institutt 23 min

Sørlandsbadet trening 7 min

Boligmasse

75% enebolig
9% rekkehus
1% blokk
14% annet

«Hyggelige naboer, bor selv i
2-mannsbolig og har en solrik ende
tomt med god utsikt utover Bringsjord
og sjø gløtt mot Kvaviksfjorden. Vil
anbefale folk med barn å flytte hit.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Alleen Senter 20 min

Apotek 1 Handelsparken Lyngdal 20 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

30% i barnehagealder
38% 6-12 år
14% 13-15 år
18% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 40%

Rom/Oftebro
Lyngdal
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 38% 34%

Ikke gift 48% 53%

Separert 9% 9%

Enke/Enkemann 5% 4%
Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på korteste
kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert på svar innenfor et gitt nabolag. Eiendomsprofil AS, FINN.no AS eller Aktiv Lyngdal kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk,
Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Eiendomsprofil AS 2021
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LASSE HAGNES

Rådgiver avd Lyngdal

45 25 35 25

lh@kvinesdalsparebank.no

                

ANNE KARI KOLLEVOLL

Rådgiver avd Lyngdal

95 90 89 13

akk@kvinesdalsparebank.no

LARS J. EGELAND

Leder bedriftsmarked

41301292

lje@kvinesdalsparebank.no 

                

ULRIK SVINDLAND

Salgssjef

96093678

us@kvinesdalsparebank.no

Vil du bli kunde i Norges 
mest fargerike bank? 

Om Kvinesdal Sparebank
Kvinesdal Sparebank ble etablert i 1870. Vi har hjemsted i 
Kvinesdal og salgskontor i Kristiansand, Sirdal og Lyngdal.

Kvinesdal Sparebank skal styrke sin posisjon som en selvs-
tendig fremtidsrettet, konkurransedyktig og moderne bank 
for alle typer banktjenester. Med kompetente og engasjerte 
medarbeidere skal vi ha kundeforhold som er langsiktige med 
nære og trygge relasjoner. 

Noen ideer du ønsker å drøfte med oss?

Det meste løser seg over 
en kopp kaffe!

AVD. LYNGDAL
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Alle fortjener et godt hjem

etgodthjem.no

Et hjem er mer enn vegger og tak.
Det er et sted for å skape gode minner preget av trivsel, omsorg og trygghet.

For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere barn et trygt og godt hjem.

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

Ønsker du også å være med å bidra? 
Send en SMS med kodeord "etgodthjem" til 2160, og du bidrar med 100 kroner.

I samarbeid med



HELP Boligkjøperforsikring

BOLIGKJØPERFORSIKRING
Advokathjelp ved boligkjøpet.

PRISER
Borettslag/aksjeleilighet:
Kr 4 100
Selveierleilighet/rekkehus:
Kr 7 400
Ene-/tomanns-/frititdsbolig, tomt
Kr 11 500

PLUSS koster kun kr 2 800 i tillegg til 
boligkjøperforsikring og fornyes årlig 
– om du ønsker det.

•	 Samboeravtale/ektepakt og arv
•	 Forbrukerkjøp og håndverkertjenester
•	 Utleie og naboforhold
•	 Tomtefeste, veirett og andre servitutter
•	 Plan- og bygningsrett
•	 Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg
•	 Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp. 
Be om råd eller hjelp i retten når du trenger det fra 
Norges viktigste advokatmiljø for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes i tillegg til boligkjøper-
forsikring.

Advokathjelp i saker mot selger/selgers 
forsikring.

Egenandel kr 4 000 påløper ved takst, tvist eller 10 timer advokatbistand, avhengig av hva som 
kommer først. Meglerforetaket mottar kr 1 400 - 2 100 i kostnadsgodtgjørelse, avhengig av boligtype, 
samt et tillegg på kr 1 000 ved salg av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- og vilkårsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen 
bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkår, se help.no. 

Har du spørsmål? Kontakt HELP på help.no/minside, telefon 22 99 99 99 eller 
post@help.no.

BOLIGKJØPERFORSIKRING PLUSS 
Advokathjelp ved boligkjøpet.

Advokathjelp i saker mot selger/selgers forsikring 
+ de viktigste rettsområdene i privatlivet.

Boligkjøperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett til 
advokathjelp inntil 5 år etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjøret ved boligkjøpet.
PLUSS-dekningen fornyes årlig ved faktura fra HELP. 



Forbrukerinformasjon om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, 
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning 
på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomføring av budgivning

Viktige avtalerettslige forhold

1. På forespørsel vil megler opplyse om 
aktuelle bud på eiendommen, herunder om 
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som 
formidler disse videre til oppdrags- 
giver. Kravet til skriftlighet gjelder også 
budforhøyelser og motbud, aksept eller 
avslag fra selger. Før formidling av bud til 
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig 
legitimasjon og signatur fra budgiver. 
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt 
for budgivere som benytter e-signatur, eks- 
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger 
som e-post og SMS når informasjonen i 
disse er tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens  
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, 
budgivers kontaktinformasjon,  
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato 
og eventuelle forbehold som for eksempel 
usikker  salg av nåværende 

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for- 
behold bli akseptert før forbeholdet er 
avklart. Konferer gjerne med megler før  
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold 
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal 
megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag 
etter siste annonserte visning. Etter denne 
fristen bør budgivere ikke sette en kortere 
akseptfrist enn at megler har mulighet til, 
så langt det er nødvendig, å orient- 
ere oppdragsgiver, budgivere og øvrige 
interessenter om bud og forbehold. Det 
bør ikke gis bud som diskriminerer eller 
utelukker andre budgivere. Dersom bud 
inngis med en frist som åpenbart er for kort 
til at megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver 
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag 
for sine handlingsvalg, vil megler fraråde 
budgiver å stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av 
det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, 
når budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og 
mulig holde budgiverne skriftlig orientert 
om nye og høyere bud og eventuelle for- 
behold. Megler skal så snart som mulig 
bekrefte skriftlig overfor budgivere at 
budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller 
dersom en budrunde avsluttes uten at 
handel er kommet i stand, kan en budgiver 
kreve kopi av budjournalen i anonymisert 
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og  
selger uten ugrunnet opphold etter at  
handel er kommet i stand. Dersom det er 
viktig forbudgiver å bevare sin anonymitet, 
bør budet fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp 
av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har 
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 
selger har fått kunnskap om budet), kan  
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens  
utløp, med mindre budet før denne tid 
avslås av selger eller budgiver får melding 

om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på  eien-
dommer samtidig dersom man ikke ønsker 
å kjøpe  enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere 
ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til å akseptere høyeste bud. 

4. Når en aksept av et bud har kommet frem 
til budgiver innen akseptfristens utløp er det 
inngått en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger 
til kjøper (såkalte "motbud"), avtalerettslig 
er et bindende tilbud som medfører at det 
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av 
kjøper. 



Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak:	
Saksbehandler:	

Telefon:	
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver: 	 Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det  
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert:    

Kjøpet vil bli finansiert slik:

Låneinstitusjon:    	     Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:	      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom	     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer):			

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer):			

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Budskjema

Oftebroveien 2 A + B, 4580 Lyngdal
Gnr. 162, bnr. 35, snr. 1 i Lyngdal kommune

65210107

Sør-Vest Megleren AS
Torstein Hellestøl

99 54 46 65
Torstein.Hellestol@aktiv.no

28.10.2021





Hvor drømmer  
du om å bo?

Nordmenn bytter bolig cirka fire ganger i løpet av livet. Likevel er det svært få som 
legger en langtidsplan for sin egen boligreise. Snakk med oss om boligen du ser 
etter nå, og den du vil ha om 10 år – så kan vi tenke langsiktig sammen.

aktiv.no


