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Torstein Hellestgl

Daglig leder / Eiendomsmegler

Mobil 99 54 46 65
Email  Torstein.Hellestol@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Lyngdal
Fiboveien 2A
4580 Lyngdal

Lyngdal/Bergsaker

Ngkkelinformasjon

. ) N
Prisantydning: 2 500000 + ormk. Velkommen til Oftebroveien 2 A + B

Omkostninger: 78 142

Totalt inkl. 2578142

omkostninger:

Selger: Skjeergard Eiendom
Bygg AS / Trond

Hilsen

Vegard Nilsen Torstein Hellestgl

Eiendomstype: Boligtomt

Eierform: Selveier
Tomteareal: 2197 m?
Gnr./bnr.: 162/35
Tomtetype: Eiet tomt
Tomteareal: 2197 m?

Oppdragsnr.: 65210107
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Oftebrovelen 2 A+ B

vedlagt salgsoppgaven. Tomten er i

BELIGGENHET dag en ratomt men med vei frem.
Sveert sentral beliggenhet pa Bebyggelse

Bergsaker i Lyngdal som er midt Etablert boligfelt, primaert

mellom sentrum og Rom. Her er bestaende av eneboliger og
gangavstand til butikker, skoler, leiligheter.

barnehage, busstopp m.v. Gang- og

sykkelsti langs riksveien like ved. Adkomst

Tomen ligger solrikt til med flott Adkomst via Oftebroveien fra RV 43.

utsikt mot elva og Bringsjordnes.
Naveerende eier har fatt godkjent
planedring i reguleringsplanen hos
kommunen med tillatelse til & bygge
6 leiligheter pa tomten.
Reguleringsplan og planendring er

BESKRIVELSE AV
EIENDOMMEN

Tomtetype
Eiet tomt

Tomteareal
2197 m?

Vei/vann/avlgp

Boliger skal padkobles kommunalt
nett.

Tilknytningsavgift tilkommer pr
bolig.

Oftebroveien 2 A+ B









Formuesverdi
Formuesverdi er ikke fastsatt. Konf
megler.

Offentlige/kommunale avgifter
Nar boliger er ferdig bygget s
tilkommer kommunale avgifter iht
kommunens standard satser.

Konsesjon

Tomten er ubebygd, ligger i et
omrade som i kommuneplanens
arealdel eller reguleringsplan etter
plan- og bygningsloven er utlagt til
bebyggelse og anlegg, og der
tomteinndeling er foretatt eller

godkjent av bygningsmyndighetene.

Kjgper er kjent med at dette
bekreftes overfor plan- og
bygningsmyndigheten ved utfylling
av egenerklaering om
konsesjonsfrihet.

Odel
Det er ikke odel pa eiendommen.

Diverse

Etter aksept av bud, vil
eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens
salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

OFFENTLIGE FORHOLD

Eiendommens betegnelse
Gnr. 162 Bnr. 35 Snr. 1 og Gnr. 162
Bnr. 35 Snr. 2 i Lyngdal kommune

Heftelser/rettigheter/forpliktelser
Kontakt oppdragsansvarlig for
ytterligere informasjon.

Reguleringsmessige forhold
Eiendommen ligger innenfor
reguleringsplan for Oftebro -plan for
gnr. 162/350g 161/16 og er
regulert til boligformal.

Oftebroveien 2 A+ B

PRISANTYDNING INKL.
OMKOSTNINGER

2 500 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

11 500,- (Boligkjgperforsikring HELP
(valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss
(valgfritt tillegg))

172,- (Panteattest kjgper)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)
585,- (Tingl.gebyr skjgte)

62 500, (Dokumentavgift (forutsatt
salgssum: 2 500 000,-))

78 142,- (Omkostninger totalt)

2 578 142, (Totalpris inkl.
omkostninger)

Vi gjgr oppmerksom pé at
ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende
prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Oppgjor

Med mindre annet er avtalt
forutsettes det at kjgpesum
inkludert omkostninger er innbetalt
og disponibelt pd meglerforetakets
klientkonto innen overtakelse.

@VRIGE KJOPSFORHOLD

Kjopekontrakt
Partene skal signere kjppekontrakt
etter aksept av bud.

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med
megler.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet
boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger
informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP
Forsikring AS. Boligkjgperforsikring
er en rettshjelpsforsikring som gir

trygghet og profesjonell juridisk
hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har
samme dekning som
boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Les mer
om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjgres
oppmerksom péa at meglerforetaket
mottar kr 2 400,-/ 3 100,- i honorar
for hver forsikringsavtale som
formidles pa Boligkjgperforsikring
Pluss og kr 1 400,-/2 100, i
honorar for Boligkjpperforsikring.

Budgivning utenfor
forbrukerforhold

Som kjgper vil du f& forelagt kopi av
budjournal. Det anbefales at hver
budgivers fgrste bud har en
tilfredsstillende akseptfrist som
muliggjer en forsvarlig avvikling av
budrunden. Ifglge
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3
fgrste ledd har oppdragsansvarlig
en plikt til & oppfordre
oppdragsgiver til ikke & ta imot bud
direkte fra budgiver, men henvise til
oppdragstaker.

Budgivning i forbrukerforhold

Som kjgper vil du f& forelagt kopi av
budjournal.
Eiendomsmeglingsforskriften § 6-3
3. ledd forbyr oppdragstaker i
forbrukerforhold a videreformidle
bud til selger med kortere
akseptfrist enn til kI 12.00 fgrste
virkedag etter siste annonserte
visning. Lgrdag regnes ikke som
virkedag. Vi frardder derfor & inngi
slike bud da de ikke vil bli
videreformidlet til selger. For gvrig
henvises til forbrukerinformasjon i
vedlagt budskjema. Ifglge
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3
forste ledd har oppdragstaker en
plikt til & oppfordre oppdragsgiver til
ikke & ta imot bud direkte fra
budgiver, men henvise til



oppdragstaker.

Lov om hvitvasking

Megler har plikt til & gjennomfgre
kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar
til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at
transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen. Etter 30
dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning

Solgt "som den er"

Eiendommen selges "som den er",
jf. avhendingsloven (avhl.) § 3-9.
Alle interessenter oppfordres til &
sette seg godt inn i opplysninger
som fremgar av salgsoppgave,
egenerklaering fra selger, takst og
andre vedlegg, da dette danner
grunnlaget for avtalen som inngéas
med selger. Videre oppfordres det til
a undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig.

Eiendommen kan ha mangel i
fglgende tilfeller:

1) Nar kjgper ikke har fatt
opplysninger om forhold ved
eiendommen som selger kjente
eller matte kjenne til, og som kjgper
hadde grunn til & regne med a f3, jf.
avhl § 3-7. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan gé ut fra at det har
virket inn pa avtalen at
opplysningene ikke ble gitt.

2) Nar selger har gitt uriktige
opplysninger om eiendommen, jf.
avhl § 3-8. Tilsvarende gjelder
dersom eiendommen ikke er i
samsvar med opplysninger som er
gitt i annonse, salgsprospekt eller
ved annen markedsfgring pa vegne
av selger. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan ga ut fra at
opplysningene har virket inn pa
avtalen, og ikke pa en tydelig mate
er rettet i tide.

3) Nar eiendommen er i vesentlig
darligere stand enn kjgper hadde

grunn til & regne med ut fra
kigpesummen og forholdene ellers,
jf. avhl § 3-9.

Finansiering

Aktiv Eiendomsmegling
samarbeider med sparebankene i
Eika Gruppen AS og konsernets
produktselskaper om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne
kontakt med oppdragsansvarlig for
et uforpliktende tilbud vedrgrende
finansiering. Meglerforretningene
kan motta provisjon ved formidling
av finansielle tjenester.

Vederlag og rett til dekning av
utlegg

Det er avtalt fast vederlag
tilsvarende kr 40 000,- eks mva for
gjennomfgring av salgsoppdraget. |
tillegg er det avtalt at oppdragsgiver
skal dekke tilretteleggingsgebyr kr
4000 -, oppgjershonorar kr 3500,
og visninger kr 0, -. Meglerforetaket
har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale
totalt kr 7 680,-. Utleggene omfatter
annosnering, grunnbok,
opplysnigner fra kommunen, foto
og prospekter. Alle belgp er eks.
mva.

Salgsoppgave

Salgsoppgaven er opprettet
28.10.2021 og utformet iht. lov om
eiendomsmegling av 29.06.2007.

Opplysningene i salgsoppgaven er
godkjent av selger.

Tinglysing av hjemmel

Dersom annet ikke avtales, sendes
skjgte/hjemmelsdokument for
tinglysing i etterkant av overtakelse.

Informasjon om meglerforetaket
Sor-Vest Megleren AS

Fiboveien 2A, 4580 Lyngdal
Organisasjonsnummer: 914747929

Torstein Hellestgl
Daglig leder / Eiendomsmegler

TIf: 99 54 46 65
E-post: Torstein.Hellestol@aktiv.no
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a m b l fq Middels - hay ngyaktighet ——— Vannkant
— Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 4225 Lyngdal — Lite ngyaktig oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 4225/162/35/0/1 — Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 12.10.2021
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Utskriftsdato: 12.10.2021

Vegstatuskart for eiendom 4225 - 162/35//1 A

-7 Skogebiheg tunnel
A Privatvag
" Privateag tunnal
# kommunatog
# Kammunaheg lunned
/' Fyesveg
i # Pyleesceg tunnal
# Rikzveg
#* Riveveg tunnel
= o Europavag
' o Europaveq tunnel
Ferger
~ Ferge
Gang - og sykkeheger
| Garg - og akkeheger
#° Gang - g sykkebeger tunned

| Gang - of sykkebeger - kparbas Ul sendam -
o 7 N T
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 162, Bruksnr 35, Seksjonsnr 1 Kommune: 4225 Lyngdal
Matrikkelenheten har ikke registrert adresse.

Matrikkelopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Landbruk: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 03.01.2012 Har festegrunn: Nei Formal: Bolig
Areal: Skyld: Sameiebrok: 175/778
Arealkilde: Areal felles tomt: 21977 kvm
Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas Matrikkelutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pd eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstér som fglge av feil i Matrikkelutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pd matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pd matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv p& eiendom og
bygning. Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse
opplysningene ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert p& eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme p&
eiendommen.

Klage pé vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.10.2021 11:31 - Sist oppdatert 12.10.2021 11:31
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1avé



Gardsnummer 162, Bruksnummer 35, Seksjonsnummer 1 4225 LYNGDAL kommune

Forretninger:
Type

Omnummerering

Seksjonering

Dato
Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

01.01.2020
01.01.2020

28.11.2011
01.12.2011

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Avgiver
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Mottaker

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.10.2021 11:31 - Sist oppdatert 12.10.2021 11:31

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Matrikkel
4225/162/35
4225/162/35/0/1
4225/162/35/0/2
4225/162/35/0/3
4225/162/35/0/4
4225/162/35/0/5

4225/162/35

4225/162/35/0/1
4225/162/35/0/2
4225/162/35/0/3
4225/162/35/0/4
4225/162/35/0/5

Arealendring

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

-2271

0,0
0,0
0,0
0,0

2271,1

Side 2av 6
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Gardsnummer 162, Bruksnummer 35, Seksjonsnummer 14225 LYNGDAL kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Matrikkelenheten har ikke registrert bygning.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.10.2021 11:31 - Sist oppdatert 12.10.2021 11:31
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av b
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Gardsnummer 162, Bruksnummer 35, Seksjonsnummer 114225 LYNGDAL kommune

Oversiktskart

Moyaktighet [standardavvik] Hjelpaiinjer Symbaler
== 10 em olier mindre w200 - 500 cm == Yannkan w1 Fikbiv | Teagdeler 2 Bygningspunkt
= 1§ . 30cm. — lver 500 cm - Ymihant win Punkiiesle A Sedrak kulturminne
—_— 31 - 200 £m == lkke angitt S Rty
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.10.2021 11:31 - Sist oppdatert 12.10.2021 11:31
Side 4av 6

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Gardsnummer 162, Bruksnummer 35, Seksjonsnummer 14225 LYNGDAL kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt
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Heyaktighet [standardavyik] Hjslpalinjer Symibalor
10 e elliér —= - 500 g == Yan
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Bygningspunkt
A Selrak kullurminne
khaz angitt - SR

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.10.2021 11:31 - Sist oppdatert 12.10.2021 11:31
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Areal og kaordinater

Areal: 2 197,70m?

snummer 162, Bruksnummer 35, Seksjonsnummer 11 4

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt  Nord Bst

1 644675501 387 365,82
2 6446 742,44 387 354,93
3 6446 741,47 387 354,09
4 6446 743,16 38735211
5 6446 746,08 387 348,67
6 6446760,56 38733144
7 644676391 38732813
8 6446 773,77 387 324,56
9 6446788,05  387310,39
10 6446808,10 387 337,88
1 644681413 387337,82
12 6446816,15 387 334,08
13 6446822,96 387 347,59
14 6446803,66 387 347,66
15 6446 774,56 38737594
Indre avgrensing

Punkt  Nord Bst

1 644678693 38733539
2 6446797,22 387 345,12
3 644679378 387 348,28
4 6446790,02  387351,78
5 6446789,07  387352,58
6 6446787,86 38735323
7 6446786,68 387 353,51
8 644678537 387 353,42
9 644678409 387 352,97
10 6446782,93  387352,33
1 6446781,78 38735144
12 6446 775,54 387 344,91
13 644678126  387338,75
14 644678556 387 334,10

5 LYNGDAL kommune
Arealmerknad:
Lengde! Malemetode Noyaktighet
16,63m  Terrengmalt 10
1,28m  Terrengmalt 10
2,60m  Terrengmaélt 10
4,51m  Terrengmalt 10
22,51m  Terrengmalt 10
4,717m  Terrengmalt 10
10,49m  Terrengmaélt 10
20,12m  Terrengmalt 10
34,03m  Terrengmalt 10
6,03m  Terrengmalt 10
4,39m  Terrengmalt 10
15,13m  Terrengmalt 10
19,30m  Terrengmalt 10
40,58m  Terrengmalt 10
22,00m  Terrengmalt 10
Lengde! Mélemetode Nayaktighet
14,16m = Terrengmalt 10
4,67m  Terrengmalt 10
514m  Terrengmalt 10
1,24m  Terrengmalt 10
1,37m  Terrengmalt 10
1,21m  Terrengmalt 10
1,31m  Terrengmalt 10
1,36m  Terrengmalt 10
1,32m  Terrengmalt 10
1,45m  Terrengmalt 10
9,03m = Terrengmalt 10
8,41m = Terrengmalt 10
6,33m  Terrengmalt 10
1,88m  Terrengmalt 10

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

datert 12.10.202
0 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Radius

-5,00

Radius

Merke nedsatt i
Jord

Jord

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Steingjerde
Jordfast stein
Jordfast stein
Jord

Jord

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Jord

Jord

Merke nedsatt i
Jordfast stein
Jord

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Jord

Jord

Ikke spesifisert

Hjelpelinje

Grensepunkttype

Offentlig godkjent grensemerke
Offentlig godkjent grensemerke
Umerket

Umerket

Steingjerde

Offentlig godkjent grensemerke
Offentlig godkjent grensemerke
Offentlig godkjent grensemerke
Offentlig godkjent grensemerke
Bolt

Bolt

Umerket

Umerket

Offentlig godkjent grensemerke
Offentlig godkjent grensemerke

Grensepunkttype

Offentlig godkjent grensemerke
Offentlig godkjent grensemerke
Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Offentlig godkjent grensemerke
Offentlig godkjent grensemerke
Umerket

Side 6av 6




Reguleringsplankart

o

Lyngdal kommune

Eiendom: 162/35/0/1

Adresse:
Utskriftsdato: 12.10.2021
Malestokk: ~ 1:1000

m

©Norkart 2021

/

B

g

DOrLEE 3|

omkring. Pr

1 av informasjon er

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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AREALFORVALTNING OG MILI@ “ LYNGDAL
—~—— KOMMUNE
v

BIRKELAND BRUK AS

Fiboveien 20

Melding om vedtak
4580 LYNGDAL

Deres ref: Var ref: Saksbehandler: Direkte telefon: Arkivkode: Dato:
2020/4132-5 Britt Alice Oseassen 201005/162/35/161 23.06.2020

Melding om vedtak: behandling av sgknad om mindre endring av reguleringsplan for Oftebro gnr 162
bnr 35 —gnr 161 bnr 16, planID 201005

Utvalg for miljg, plan og drift behandlet sgknaden i mgte 16.06.20 sak 52/2020.

Fglgende vedtak ble fattet:

Utvalg for miljg plan og teknisks Vedtak 16.06.2020:

I medhold av PBL 2008 § 12-14 endres reguleringsplan for Oftebro gnr 162 bnr 35 —gnr 161 bnr 16,
planID 201005. Endringen gjelder byggeomrade B2 og lekeplass/felles uteoppholdsareal.

Plankartet: Omrade B2 endres fra frittliggende smahusbebyggelse til konsentrert boligbebyggelse iht.
forslag til nytt plankart. Videre utvides areal for lek/felles uteopphold til minimum 100 m2.

Bestemmelsene:
Bestemmelsene endres i henhold til sgknad, se punkt i saksframlegg, med unntak av bestemmelse §
4.3 hvor stgrrelsen pa lekeplassen skal veere minimum 100 m2.

| tillegg tilfgyes fglgende bestemmelser:

* Rekkefglgekrav: lekeplassen skal opparbeides fgr det gis brukstillatelse til boligene

¢ | forbindelse med byggesgknad skal det leveres en skisse som viser hvordan felles lek- og
uteoppholdsareal skal utnyttes. Utforming av lekeplassen skal vaere i trad med kommunens norm for
utforming av lekearealer

e | forbindelse med byggesgknad skal det leveres en skisse som viser hvordan felles lek- og
uteoppholdsareal skal utnyttes. Utforming av lekeplassen skal veere i trad med kommunens norm for
utforming av lekearealer

¢ Fgr det gis tillatelse til nye tiltak innenfor omrade B2 ma det vises hvordan kommuneplanens krav til
omradelekeplass Igses for nye enheter. | tillegg skal nye boenheter i planomradet dekke
forholdsmessig andel av turstier.

Postadresse: Telefon: +47 38 33 40 00 E-post: post@lyngdal.kommune.no V | V | L
Postboks 353, 4577 Lyngdal Org.nr.: 922 421 498 www.lyngdal.kommune.no H H 9 V/\ | /\
°



Oppdaterte plandokumenter inkl sosi méa vaere sendt kommunen fgr det gis tillatelse til tiltak innenfor

omrdde B2.

Vedtaket kan pdklages til Lyngdal kommune. Klagefristen er 3 uker regnet fra den dagen da brevet kom fram til

pdfert adressat. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlgp.

Klagen skal sendes skriftlig til den som har truffet vedtaket, angi vedtaket det klages over, den eller de endringer
som gnskes, og de grunner du vil anfgre for klagen. Dersom du klager sd sent at det kan veere uklart for oss om

du har klaget i rett tid, bes du ogsd oppgi ndr denne melding kommer frem.

Vennlig hilsen
Britt Alice Oseassen

Arealplanlegger

Kopi til:
Leiv Hartly Andreassen
Beate Sgrvig Kyllingstad
Arve Kyllingstad
Mons Alexander Granholt
AGNEFESTVEIEN 4 AS

SKIZARGARD EIENDOM BYGG AS

Postboks 42
Oftebroveien 4 C
Oftebroveien 4 C
Oftebroveien 4 B
Postboks 163

c/o Ole Christian Olsen Hageleet 7
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SAKSFRAMLEGG “ LYNGDAL
—~—— KOMMUNE
v

Arkivreferanse: 2020/4132-3
Arkivkode: 201005/162/35/161/16
Saksbehandler: Britt Alice Oseassen
Adm.enhet: Arealforvaltning og miljg

Dato: 04.06.2020

Utvalg Mgtedato Saksnummer

Behandling av sgknad om mindre endring av reguleringsplan for Oftebro gnr 162 bnr 35 —
gnr 161 bnr 16, planID 201005

Kommunedirektgrens anbefaling:

I medhold av PBL 2008 § 12-14 endres reguleringsplan for Oftebro gnr 162 bnr 35 —gnr 161 bnr 16,
planID 201005. Endringen gjelder byggeomrade B2 og lekeplass/felles uteoppholdsareal.

Plankartet:

Omrade B2 endres fra frittliggende smahusbebyggelse til konsentrert boligbebyggelse iht. forslag til nytt
plankart. Videre utvides areal for lek/felles uteopphold til minimum 100 m2.

Bestemmelsene:

Bestemmelsene endres i henhold til spknad, se punkt i saksframlegg, med unntak av bestemmelse § 4.3
hvor stgrrelsen pa lekeplassen skal vaere minimum 100 m2.



I tillegg tilfgyes fglgende bestemmelser:

o Rekkefglgekrav: lekeplassen skal opparbeides fgr det gis brukstillatelse til boligene

e | forbindelse med byggesgknad skal det leveres en skisse som viser hvordan felles lek- og
uteoppholdsareal skal utnyttes. Utforming av lekeplassen skal vaere i trad med kommunens norm
for utforming av lekearealer

e Fgrdet gis tillatelse til nye tiltak innenfor omrade B2 ma det vises hvordan kommuneplanens krav
til omradelekeplass lgses for nye enheter. | tillegg skal nye boenheter i planomradet dekke
forholdsmessig andel av turstier

Utvalg for miljg plan og teknisks behandling av sak 52/2020 i mgte den 16.06.2020:

Kommunedirektgrens anbefaling:
I medhold av PBL 2008 § 12-14 endres reguleringsplan for Oftebro gnr 162 bnr 35 —gnr 161 bnr 16,
planID 201005. Endringen gjelder byggeomrade B2 og lekeplass/felles uteoppholdsareal.

Plankartet:
Omrade B2 endres fra frittliggende smahusbebyggelse til konsentrert boligbebyggelse iht. forslag til nytt
plankart. Videre utvides areal for lek/felles uteopphold til minimum 100 m2.

Bestemmelsene:
Bestemmelsene endres i henhold til sgknad, se punkt i saksframlegg, med unntak av bestemmelse § 4.3

hvor stgrrelsen pa lekeplassen skal vaere minimum 100 m2.
| tillegg tilfgyes fglgende bestemmelser:

o Rekkefglgekrav: lekeplassen skal opparbeides fgr det gis brukstillatelse til boligene

e | forbindelse med byggesgknad skal det leveres en skisse som viser hvordan felles lek- og
uteoppholdsareal skal utnyttes. Utforming av lekeplassen skal vaere i trad med kommunens norm
for utforming av lekearealer

e Fgrdet gis tillatelse til nye tiltak innenfor omrade B2 ma det vises hvordan kommuneplanens krav
til omradelekeplass lgses for nye enheter. | tillegg skal nye boenheter i planomradet dekke
forholdsmessig andel av turstier

Utvalg for miljg plan og teknisks Behandling 16.06.2020:
Kommunedirektgrens anbefaling ble enstemmig vedtatt.
Utvalg for miljg plan og teknisks Vedtak 16.06.2020:

I medhold av PBL 2008 § 12-14 endres reguleringsplan for Oftebro gnr 162 bnr 35 —gnr 161 bnr 16,
planID 201005. Endringen gjelder byggeomrade B2 og lekeplass/felles uteoppholdsareal.
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Plankartet: Omrade B2 endres fra frittliggende smahusbebyggelse til konsentrert boligbebyggelse iht.
forslag til nytt plankart. Videre utvides areal for lek/felles uteopphold til minimum 100 m?2.

Bestemmelsene:
Bestemmelsene endres i henhold til sgknad, se punkt i saksframlegg, med unntak av bestemmelse § 4.3
hvor stgrrelsen pa lekeplassen skal vaere minimum 100 m2.

I tillegg tilfgyes fglgende bestemmelser:

* Rekkefglgekrav: lekeplassen skal opparbeides f@r det gis brukstillatelse til boligene

e | forbindelse med byggesgknad skal det leveres en skisse som viser hvordan felles lek- og
uteoppholdsareal skal utnyttes. Utforming av lekeplassen skal vaere i trad med kommunens norm for
utforming av lekearealer

o | forbindelse med byggesgknad skal det leveres en skisse som viser hvordan felles lek- og
uteoppholdsareal skal utnyttes. Utforming av lekeplassen skal vaere i trad med kommunens norm for
utforming av lekearealer

* Fgr det gis tillatelse til nye tiltak innenfor omrdde B2 ma det vises hvordan kommuneplanens krav til
omradelekeplass Igses for nye enheter. | tillegg skal nye boenheter i planomradet dekke forholdsmessig
andel av turstier.

Bakgrunn for saken:

Fra Birkeland Bruk foreligger det sgknad om mindre endring av reguleringsplan for Oftebro gnr 162 bnr
35—gnr 161 bnr 16, planID 201005. Endringen gjelder byggeomrade B2 som sgkes endret fra
frittliggende smahusbebyggelse til konsentrert boligbebyggelse.

Pa byggeomradet B2 har det veert planlagt 2 eneboliger. Det sgkes om a endre planen slik at det kan
etableres 6 boenheter innenfor dette byggeomradet. For & gke antall boenheter argumenteres det i
spknaden med at terrenget i byggeomrddet er sveert bratt og utfordrende, med mye Igse masser. For G ta
opp terrenget, og samtidig sikre de lgse massene vil det vaere en stor fordel G etablere en forstgtningsmur
langs byggeomrddets sgr/pstlige byggegrense. Denne forstgtningsmuren vil kunne fungere som en
bakvegg i parkeringskjeller. Ved etablering av en slik mur vil det veere naturlig med en bedre og hgyere
utnyttelse av byggeomradet.

Omradet har en sentral beliggenhet mellom Rom med dets fasiliteter og sentrum. En hgyere utnyttelse
samsvarer med rikspolitiske retningslinjer som fordrer til fortetting i sentrumsnaere omrader.

Barn og unges interesser er ivaretatt. Areal for felles uteoppholdsareal vil bli etablert med en stgrrelse pG
ca. 100 m2, og det skal ogsa legges til rette med gode utomhus areal for den enkelte boenhet. Videre er
det etablert kvartalslekeplass ca 150 meter fra omradet.



Ngdvendig antall parkeringsplasser for 6 boenheter iht. kommunens parkeringsnorm vil bli ivaretatt
innenfor byggeomrdde B2.

Det foreligger tillatelse fra Teknisk drift i Lyngdal kommune vedrgrende utvidet bruk av avkjgrsel.

@kning i antall boenheter krever endring i bestemmelsene. Bestemmelse § 2.2 for byggeomrade B2
erstattes av nye bestemmelser som passer for konsentrert bebyggelse. § 4.2 om parkering endres iht.
krav om flere parkeringsplasser nar antall boenheter gkes. | tillegg foreslas det endringer for
lekeplass/felles uteoppholdsareal bla en mindre gkning i stgrrelsen pa arealet.

Oppsummering — endringene det spkes om:
Plankart:

» Byggeomrade B2 omreguleres fra frittliggende smahusbebyggelse til konsentrert
boligbebyggelse.
» Felles lekeareal/uteoppholdsareal gkes til 90 m2.

Planbestemmelser:
Bestemmelse § 2.2 for byggeomrade B2 erstattes av fglgende bestemmelser:

» 2.21 Maks kotehgyde for planert terreng skal veere kote 16,5.

» 2.22 Bygningene skal plasseres innenfor de angitte byggegrenser

» 2.23 Bebyggelse skal ha pulttak eller flatt tak. Takhgyde skal ikke overstige 8,50 meter fra

gjennomsnittlig terreng. Hgyeste gesims regnes som takhgyde.

2.24 BYA skal vaere maksimalt 60 %.

2.25 Det skal etableres minimum1 garasjeplass pr boenhet, samt 3 gjesteparkeringsplasser

innenfor byggeomrade B2.

» 2.26 Ved byggemelding skal kommunen pase at boligene far en naturlig tilpassing i terrenget.
Situasjonskart som fglger byggemelding skal vise hvordan hele tomten skal utnyttes. Med
byggemelding skal de fglge tegninger som viser terrengprofiler med kotehgyde.

» 2.27 Innenfor byggeomrade tillates maks 6 boenheter

vV VY

Bestemmelse § 4.2 om parkering erstattes av fglgende nye bestemmelse:

» 4 A1 stk parkeringsplass i garasje og 1 stk parkeringsplass pa fellesomrade.
» 4 B2 stk parkeringsplasser ved egen bolig

» 4 C1 stk parkeringsplass i garasje og 1 stk parkeringsplass pa fellesomrade.
» 2 A1stk parkeringsplass i parkeringskjeller

» 2B 1 stk parkeringsplass i parkeringskjeller

» 2 C1 stk parkeringsplass i parkeringskjeller



2 D 1 stk parkeringsplass i parkeringskjeller
2 E 1 stk parkeringsplass i parkeringskjeller
2 F 1 stk parkeringsplass i parkeringskjeller
2 A—F 3 stk felles parkeringsplasser innfor byggeomrade B2.

YV VYV

Bestemmelse § 4.3 om felles lekeplass barn erstattes av fglgende nye bestemmelse:

> Det skal opparbeides lekeplass pa min. 90 m2 som vist pa planen. Adkomsten skal ha universell
utforming. Plassen skal vgre opparbeidet og utstyrt med sand, benk og noe fast dekke fgr det gis
brukstillatelse for boligene.

R B e

Gjeldende plan Forslag til nytt plankart
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Uttalelser

Sgknaden er ikke sendt pa hgring til offentlige myndigheter da endringen ikke anses a bergre regionale
myndigheter.

Omsgkte endring er nabovarslet. Kommunen har ikke mottatt noen merknader fra naermeste naboer. Eier
av 162/80 Leiv Hartly Andreassen har stilt falgende spgrsmal til nabovarselet:

Hei! Vil gjerne vite litt om hvor det nye bygget blir og om
det blir sG naeerme denne tomta 162/80 at det
ma skje undertegning som nabo?

Hdper det er ok G spgrre om dette! Vil

Dette vurderes til ikke a vaere en merknad, men mer en forespgrsel. 162/80 grenser ikke til omsgkte
eiendom, men ble varslet for kommunen krevde bred varsling samt at det ikke ligger andre bygninger
mellom eiendom 62/80 og omsgkte eiendom. 162/80 vil ikke bli pavirket av et fremtidig bygg.

Oftebroveien 2 A+ B



Vurdering:

Omrade B2 (2A og 2B) er regulert til frittliggende smahusbebyggelse og sgkes endret til konsentrert
boligbebyggelse. Endringen medfgrer at antall boenheter endres fra 2 eneboliger til bygg med 6
boenheter. Utnyttelsesgraden gkes til BYA=60 %, noe som tilsier en gkning pa minst 160 m2 avhengig av
hvordan man tolker gjeldende bestemmelser. Tillatte hgyde gkes fra 7 meter til 8,5 meter.

Omrade B2 har en hgydeforskjell pa ca. 7 kotemeter se skisse av terrengprofil. For a fa til en god
utnyttelse av omradet, ser utbygger det som hensiktsmessig & etablere en forstgtningsmur langs
byggegrense i sgr/@st og at forstgtningsmuren fungerer som bakvegg i parkeringskjeller. Oppa
parkeringskjelleren planlegges det leiligheter, inntil 6 boenheter. Det legges opp til en hgy utnyttelse i
omradet. Omradet er sentralt, beliggende mellom sentrum og Rom, og for slike sentrumsnaere omrader
er det gnskelig med hgy utnyttelse. Det forutsetter dog at det ikke gar pa bekostning av gode og
tilstrekkelige uteoppholdsareal.

B W LR e e
CRE LT

B

Terrengprofil

Tillatte hgyde pa bygget foreslas gkt fra 7,0 meter til 8,5 meter. Tomta skal planeres pa maks kote 16,5,
slik at tak pa bygget vil veere maks kote 25. Det tillates kun flatt tak eller pulttak, ikke saltak. Det ligger en
bolig rett bak. Den ligger pa ca. kote 25. Omsgkte endringer vil ikke pavirke eiendommens utsikt. Det er
laget en illustrasjon av hvordan dette kan bli.



Fra kommunens kartlgsning

lllustrasjon av hvordan et bygg som planlagt kan bli ift eksisterende bebyggelse.

Uteoppholdsarealene for boenhetene innenfor omrade B2 vil veere felles lekeplass og egen terrasse. Det
er i gjeldende plan et friomrade som ligger ned mot sykkelsti ved fylkesveien. Det gjgres ingen endringer
med dette omrade, men omradet anses ikke & vaere det mest attraktive ift uteoppholdsareal.

10
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Stgrrelsen pa terrassene for boenhetene i omrade B2 vil ifglge sgker variere litt, men de minste vil bli pa
10-15 m2, mens de stgrste vil bli pd 20-30 m2.

Innenfor planomrade er det satt av areal for lekeplass (naerlekeplass) pa 70 m2. Omradet sgkes utvidet til
90 m2, men det er avklart med sgker at arealet kan gkes til 100 m2, slik at st@rrelsen blir iht.
kommuneplanens krav til stgrrelse. Lekeplassen er i dag ikke opparbeidet, men er et asfaltert omrade.
Det er satt krav om at plassen skal utstyres med sand, benk og noe fast dekke. Det anbefales at
lekeplassen utstyres med noe mer enn sandkasse og benk slik at det blir bedre muligheter for lek. Videre
bgr plassen ogsa kunne fungere som sosial mgteplass i naermiljget for alle aldersgrupper. Kommunen har
utarbeidet «norm for utforming av lekearealer i Lyngdal kommune» vedtatt av Lyngdal kommunestyre i
mgte 11.12.14. Utforming av lekeplassen bgr vaere i trdd med denne normen. Videre anbefales det at det
stilles krav om at det ved byggespknad leveres en skisse som viser hvordan lek- og uteoppholdsareal skal
utnyttes.

Det er satt krav om at lekeplassen skal opparbeides fgr det gis brukstillatelse til boligene. Dette bgr inn
som et rekkefglgekrav og ikke bare som del av bestemmelse § 4.3 om lekeplass.

I tillegg til krav om naerlekeplass, er det i kommuneplanens bestemmelser § 2.8.3 ogsa krav om
omradelekeplass. Dette er lekeplasser som skal vaere egnet for barn i alderen 5-13 ar. Dette er en liten
reguleringsplan og det er ikke regulert inn omradelekeplass. Ca. 100 meter fra planomrade er det en
lekeplass med ballgkke, benker etc. Denne lekeplassen er stor og vurderes a kunne fungere som
omradelekeplass ogsa for dette planomradet. Det tilrettelegges for flere boenheter og utfra
likebehandling anbefales at det settes inn krav om at det fgr det gis tillatelse til nye tiltak innenfor
omrade B2 ma det vises hvordan kommuneplanens krav til omradelekeplass Igses for nye enheter.

For utbygging i sentrum har kommuneplanen ogsa rekkefglgekrav for tursti (§2.9.5). Kravet skal sikre at
det opparbeides turstier pa Bringsjord mellom Alleen og Rom og neeromradene. Det anbefales at det for
gkning i antall boenheter stilles krav for turstier og at dette sikres i bestemmelsene.

Del av adkomsten er privat og del kommunal vei. Tekniske Tjenester har hgsten 2019 gitt tillatelse til
utvidet bruk for den kommunale veien, men med anbefaling om dialog med fylket da krysset
Oftebroveien Kirkeveien er svaert ulykkesbelastet. Omsgkte endring vil medfgre gkning i trafikkmengden.
Denne gkningen er imidlertid sa liten at man ikke ser grunn til ikke a kunne akseptere gkning i antall
boenheter. Videre har veert dialog med Agder Fylkeskommune som i mail 09.06.20 bekrefter at de ikke
har noen merknader til at det tillates seks boenheter innenfor omrade 2A og 2B slik omsgkt.

I henhold til Naturmangfoldlovens §7 skal de miljgrettslige prinsippene i §8-12
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legges til grunn som retningslinjer ved utgving av offentlig myndighet. Omrade bestar av Igsmasser.
Omspkte tiltak vurderes at ikke vil fa negative konsekvenser for naturmangfoldet.

En vedtatt reguleringsplan kan endres med hjemmel i plan- og bygningsloven § 12-14. Hovedregelen etter
PBL er at endring og opphevelse av reguleringsplan fglger de samme prosesser som for utarbeidelse av ny
reguleringsplan. Det er i PBL § 12-14 apnet for at man kan vedta endring av reguleringsplan etter en
enklere prosess. Det vurderes at vilkarene for a behandle spknaden som mindre endring av
reguleringsplanen er oppfylt. Det er ikke behov for & se omsgkte endring i sterre sammenheng, endringen
pavirker ikke giennomfgring av planen eller friluftsinteressene i omradet. Videre er omsgkte endring ikke
konfliktfylte. Barn og unges interesser er ivaretatt, og boenhetene vil fa tilstrekkelig med
uteoppholdsareal. Det anbefales at planen endres hovedsakelig iht sgknad, men med noen justeringer bla
ift krav i kommuneplanens bestemmelser.

Konklusjon:

Kommunedirektgren anbefaler at planen endres iht sgknad, men med noen justeringer bla ift krav i
kommuneplanens bestemmelser.

12

Oftebroveien 2 A+ B



Oftebroveien 2 A+ B

E ek '-ﬂl."l!'?f‘:i f s 234612

LYNGDAL KOMMUNE

Reguleringsbestemmelser til:
REGULERINGSPLAN FOR OFTEBRO GNR/BENR 162735 - GNR/BNR 161/16
Dato 17.11.2008, siste rev: 24.06.2010, Vedtatt kommunestyre 20,05.10, sak 34710,

106 | Reguleringsplan for boliger, Oftebro,
Gnr. 161/16 o 162/35

Eter PBL §25 er reguleringsplanen regulert til 3 formdl.
Planli: 201003

= BYGGEOMRADER. §25,1 LEDDNR. | Vediat: S Lanoilabi o
o Bl F@nliwnde smihushebypgelse Jt]_r]_{:t;[%: [!I ommunestyre
o B2 Frittliggende smihusbebyggelse Hiemmel: Plan- og bygningsloven (-85)
& 273
* SPESIALOMRADE. §25,1. LEDD NR. 6 _ 32
o Frisiktsone Ephorthe; 081250
o Friomride (p land).
j -
* FELLESOMRADER. §25,1. LEDDNR. 7 Lyngdal, den .. /0% - 1%
o Prival veg
o Parkenngsplass E
o Felles lekeplass for barn J’

ey fd
Ingutin Foss

Chrel fomer

2.0 Bvggeomride (PBL §25.1 ledd nr 1}

.1 Omride for frittliggende smihushebyggelse B]

211 Det kan oppfires bolighvgg pd 2 etasjer.

2.12  Bygningene skal plasseres innenfor de angiite byggegrenser,

2,13 Bebyggelsen skal ha saltak. Takvinkel skal veere mellom 18-27 grader.
Menehoyde skal ikke overstige 6,0 meter milt fra gjennomsnittlig termeng.

214  Maks Bebygd areal (BYA) skal ikke oversige 90m2.
215 Ved byggemelding skal kommunen plise at boligene fir en naturlig tilpasning i terrenget.
Siasjonskart som folger bygremelding skal vise hvordan hele tomten skal utmyites.
Med byggemelding skal det falge tegninger som viser terrengprofiler med katehayder,
216  Det kan oppfores felles garasje for boligene. Garasjen skal ikke overstige 70m2 Bebygd areal
(BY A) og kan kun oppfores i en etasje.
Garasjen skal ha saltak. Takvinkel skal viere mellom 18-27 grader.
Moneheyde skal ikke overstige 5,0 meter mélt fra planert terreng.

2,17 Ved prosjektering av boligene md det foretas en stoyvurdering som sikrer at nadvendige
staydempende tiltak utfires.

22 Omeide for fritliggende smihushebygpelse B2
221 Det kan oppfisres bolighygg pa 2 etasjer.
2.22  Bygningene skal plasseres innenfor de angitte byggegrenser.

e KoRRGTDA i L ko



223

224

225

116

Bebyggelsen kan ha saltak eller pulttak.
Menchoyde skal ikke overstige 7,0 meter milt fra gjennomsnittlig terreng.
Ved pulitak regnes heyeste gesims som mencheyde.

Maks Bebygd areal (BYA) skal ikke oversige 120m2.

Det kan oppfiares Garasje inntil 40m2 pr. boenhet i tillegg til boligene.
Denne kan plasseres inntil 1,0 meter fra nabogrense.

Garasjen kan kun oppfires | en etasje.

Menehayde skal ikke overstige 5,0 meter milt fra giennomsnittlig terreng,
Ved pulttak regnes hoveste pesims som manehoyde.

Ved byggemelding skal kommunen pdse at boligene fir en naturlig tilpasning i temenget.
Situasjonskart som folger byggemelding skal vise hvordan hele tomten skal winyites,
Med byggemelding skal det folge tegninger som viser terrengprofiler med kotehoyder.

3.0 Spesialomrdide F

3.l

3.2

4.01

4.1

4.2

4.3

Frilufisomride.

et er ikke tillatt & oppfore bygg ogleller anlege pa frileftsomride.

Omrrdde skal tilpasses cksisterende terrengformasjoner i hayest mulig grad,

Ved terrenginngrep skal det tilbakefylles masse for & hindre store skjeringer eller
natursteinsmurer.

Erisil
I frisiktsoner er det ikke tillatt med gjerde, innretninger eller vegetasjon som hindrer frisikien
0,5m over tilstetendes veiers nivi.,

M . (PR 5.0 ledd nr

Gicnerelt
Fellesomridet og tilgang til boliger skal vaere universeh utformer.

Privat veg
Privat vei skal opparbeides som vist pd planen,
Veien er felles for alle enhetene innenfor planens avgrensing.

Felles parkering
Det skal avsettes parkering tl to plasser pr. boenhet.
En av plassene kan inngd | garasje hvis dette oppfores.

Felles Lekeplass Bam

Det skal opparbeides lekeplass pd min, 70 m2 som vist pd planen.

Adkomsten skal ha universell utforming.

Plassen skal vazre opparbeidet og utstyrt med sand, benk og noe fast dekke for det gis
brukstillatelse for boligene.

For det gis ferdigatest pd boligene skal lekeplass vere opparbeidet med beskrivelse om hva
lekeplassen inneholder.

5.0 Rekkefolpebestemmelser.

3.l

Fer det gis igangsettingstillatelse for boliger ma vilkir i utbyggingsavtalen
vare oppfylt.

Oftebroveien 2 A+ B
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Kommuneplankart

Eiendom: 162/35/0/1
Adresse:
Utskriftsdato: 12.10.2021

1:2000

UTM-32

Lyngdal kommune Malestokk:
=
i /x’

oemiiet b

™
| ONorkart 2021 % _
o} Sl

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Mommunedeliplan  PBL 2008

- Farssona grenss

Faraions - Kas- &g thradae

Stayionageends

Steysona - Rod sona ihvi. T-1442

Steysonae - Gul sone ikt T-1442

Angitthangyngenss

angitthangynssne - Henayn lendbeuk

Angitthans ynsone - Henayn frilufsk

angitthensynsona - Bavanng natummis

Angitthahiynicne - Bevanng kulburrds

Irfragtrukburgrense

Infrastruktursans - Keav sedrasande infrartnihs

BEndlegginggrense

Bindlagaing forragulering atber PBL = nlvmmnds

kindlegging attarlov am naturvern - nlveends

Bhndlagging attarlov om Lulturminner - nlvererads

Datafannggranss

Catalfanngsone-Ragulanngeplen thal fosts ot Galde

Bartarnmaliecrrsbda

Bartermmeliegrence

Boligbebyggelse - nlwesenda

Boligbebyggalze - frarmidg

Farratning - nlvmrands

Tiarastayting - nhvmsends

Tienestayting - framibdg

® Batoffutvinning - frambidg

Hmringibabyggelie - nlvasends

Idrattsanlagyg - iy wrerde

LUteoppholds sre sl « nlveends

drannstruktur - nlvarends

LNFE-srasl - nbvmrands

Biuk ag vern av 8 og vaiidrag medtlharends strands:
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

I Slsnorelde

P— PFlanani bagrafaring

— Grangefer srealforrnll

""" Flarrveg - nlverende

— Howedveg - nlverends

e Hovadvag - framtidig

" Bamileveg - frarmtids

—  Samisve]-nlverends

=  Adhomstveg - nlvarends

H_f-'-'_‘-

]

AL

AL ANIENT A0
A T R N N T T W
P e T O

‘EEE

I
]
Ll
L]
L

Gang-fivkkalveg - nlvaesnds
Gang-liyhkalveg - frarmbdg
Turveg turdrag - nlvmrends
Turveg turdrag - framtidg
Turvag turdrsg bro - framitidig
Vaghryss - framtidig

o hakrift orne bdenan
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m Lyngdal kommune Utskriftsdato: 12.10.2021

—— Adresse: Postboks 353, 4577 Lyngdal
v Telefon: 38334000

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lyngdal kommune

Kommunenr.

4225 Gardsnr. 162 Bruksnr. 35 Festenr. Seksjonsnr. 1

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte
plan med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmailt.

Kommuneplaner

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

201311
Kommuneplan for Lyngdal 2014 - 2025 arealdelel
Kommuneplanens arealdel

Endelig vedtatt arealplan

03.09.2015

= http://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4225/201311/Dokumenter/Kommuneplan%20bestemmelser_m%20kommunens%20layout.pdf
Delareal 2425 m?

KPHensynsonenavn H410_2

KPInfrastruktur Krav vedrgrende infrastruktur

Delareal 2 425m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Delareal 2419 m?
KPHensynsonenavn H910
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Reguleringsplaner

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser
Lovmerknad

Delarealer

201005

Oftebro - reguleringsplan for gnr. 162/35 og 161/16

Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

20.05.2010

= http://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4225/201005/Dokumenter/201005_best.PDF
4

Delareal 100 m?
Formal Lekeplass

Delareal 117 m?
Formal Parkering

Delareal 829 m?
Formal Boligbebyggelse-frittliggende smahusbebyggelse

Side 1 av?2

) A+B



Delareal
Formal

Delareal
Formal

Delareal
Formal

883 m?
Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse

355 m?
Kjereveg

141 m?
Friomrade

Side 2 av 2



Oftebroveien 2A

Nabolaget Rom/Oftebro - vurdert av 64 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Eldre
Offentlig transport
&2 Bergsaker 3min #
Totalt 8 ulike linjer 0.2 km
@ Snartemo stasjon 26 min &
Linje 50 25.4 km
> Kristiansand Kjevik 1123 min &
Skoler
A barneskole (1-7 kl.) 26 min &
253 elever, 14 klasser 2 km
Berge barneskole (1-7 kl.) 5min &
293 elever, 15 klasser 2.6 km
Lyngdal Kristne Grunnskole (1-10 kl.) 6 min &
150 elever, 10 klasser 3.3km
Arnes skole (1-7 kl.) 6 min &
134 elever, 7 klasser 3.6 km
Lyngdal ungdomsskole (8-10 kl.) 4 min &
330 elever 2.5km
Lyngdal videregaende skole 4 min &
130 elever 2.6 km
KVS - Lyngdal 7 min &
230 elever, 11 klasser 5.2 km

Opplevd trygghet

e

Veldig trygt 86/100
Kvalitet pa skolene
Bra 75/100
» Naboskapet
O
“ie - Godt vennskap 73/100
Aldersfordeling

34.3%
35.4%

22.4%
21.5%

&
o
o
i

18.4 %
17.7 %
152 %

389 %

16.6 %

18 %
17.3%

]
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Rom/Oftebro 2429 1068
B Lyngdal 5380 2386
I Norge 5328198 2398736
Barnehager

Nygérd barnehage (0-5 ar) 8 min #
100 barn, 4 avdelinger 0.7 km
Filadelfia barnehage (1-5 ér) 23 min 4
36 barn, 1 avdeling 1.9 km
Eplehagen barnehage (0-6 ar) 4 min &
Dagligvare

Kiwi Alleen Senter 20 min 4
Coop Obs Lyngdal 21 min &
Post i butikk 1.7 km

Oftebroveien 2 A+ B



Primaere transportmidler
s 1. Egen bil
&l 2. Sykkel

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 91/100

? Gateparkering
@ Lett89/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 85/100

Sport

@ Oftebroveien 4 min %
Ballspill 0.3km

@ Pyntebakken ballgkke 4 min %
Ballspill 0.3km

& Lyngda fysikalske institutt 23 min #

& Segrlandsbadet trening 7 min &

Boligmasse

Il 75% enebolig

B 9% rekkehus

B 1% blokk
14% annet

Varer/Tjenester
Alleen Senter 20 min %
1@ Apotek 1 Handelsparken Lyngdal 20 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% ibarnehagealder
W 38%6-124r
B 14%13-15ar

18% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn

m m o
> > [0))
%28 28 -
z z -
O
c 3 ®
U -
o j»)
2 o
S o)

Flerfamilier

o

% 40%

Il Rom/Oftebro
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Sivilstand
«Hyggelige naboer, bor selv i Norge
2-mannsbolig og har en solrik ende Gift 38% 34%
tomt med god utsikt utover Bringsjord
og sj¢ glgtt mot Kvaviksfjorden. Vil lkke gift 48% 53%
anbefale folk med barn 4 flytte hit.» Separert 9% 9%
Sitat fra en lokalkjent

Enke/Enkemann 5% 4%
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SANKeEN

Vil du i Norges
mest fargerike bank?

Om Kvinesdal Sparebank
Kvinesdal Sparebank ble etablert i 1870. Vi har hjemsted i
Kvinesdal og salgskontor i Kristiansand, Sirdal og Lyngdal.

Kvinesdal Sparebank skal styrke sin posisjon som en selvs-
tendig fremtidsrettet, konkurransedyktig og moderne bank
for alle typer banktjenester. Med kompetente og engasjerte
medarbeidere skal vi ha kundeforhold som er langsiktige med
naere og trygge relasjoner.

Noen ideer du gnsker a drgfte med oss?

AVD. LYNGDAL
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Et hjem er mer enn vegger og tak.
Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel, omsorg og trygghet.

For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det naturlig a engasjere oss
sammen med SOS-barnebyer for a gi flere barn et trygt og godt hjem.

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

@nsker du ogsa a vere med a bidra?
Send en SMS med kodeord "etgodthjem" til 2160, og du bidrar med 100 kroner.

| samarbeid med

05
e BARNEBYER

etgodthjem.no



HELP Boligkjoperforsikring

BOLIGKJ@PERFORSIKRING BOLIGKJ@PERFORSIKRING PLUSS
Advokathjelp ved boligkjopert. Advokathjelp ved boligkjopet.
Advokathjelp i saker mot selger/selgers Advokathjelp i saker mot selger/selgers forsikring
forsikring. + de viktigste rettsomrédene i privatlivet.

- Samboeravtale/ektepakt og arv

- Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

- Utleie og naboforhold

PRISER - Tomftefeste, veirett og andre servitutter
Borettslag/aksjeleilighet: - Plan- og bygningsrett

Kr 4100 - Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg
Selveierleilighet/rekkehus: - Tilgang fil digitale juridiske avtaler via Min side
Kr7 400

Ene-/fomanns-/frititdsbolig, tomt PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Kr 11500 Be om r&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS koster kun kr 2 800 i tillegg il
boligkjeperforsikring og fornyes arlig PLUSS kan bare tegnes i tillegg fil boligkjoper-
—-om du gnsker det. forsikring.

Boligkjoperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett fil
advokathjelp inntil 5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjeret ved boligkjopet.
PLUSS-dekningen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 pdloper ved takst, tvist eller 10 timer advokatbistand, avhengig av hva som
kommer forst. Meglerforetaket mottar kr 1400 - 2100 i kostnadsgodtgjorelse, avhengig av boligtype,
samt et tillegg pd kr 1000 ved salg av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- og vilkérsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkér, se help.no.

(‘) HELP Har du spersmal? Kontakt HELP pé help.no/minside, telefon 22 99 99 99 eller
post@help.no.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

N

. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.

w

. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kippesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bgr ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méte som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal s langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

- Né&r en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Meglerforetak: Sor-Vest Megleren AS
Oftebroveien 2 A + B, 4580 Lyngdal Saksbehandler: Torstein Hellestol

Gnr. 162, bnr. 35, snr. 11 Lyngdal kommune
Telefon: 99 54 46 65

Oppdragsnummer: E-post: Torstein.Hellestol@aktiv.no
65210107

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til ki. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til a godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: ~ 28.10.2021

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestar av: Ij Salg av naveerende bolig eller fast eiendom ,:] Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fgdselsnr. (11 siffer):

Adresse Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon







Hvor drammer
du om a bo?

Nordmenn bytter bolig cirka fire ganger i Igpet av livet. Likevel er det sveert fa som
legger en langtidsplan for sin egen boligreise. Snakk med oss om boligen du ser \
etter na, og den du vil ha om 10 ar — sa kan vi tenke langsiktig sammen. o

aktiv.no Tar deg videre




