
Onarheim |
Flott naturtomt med tilhørende
nausttomt og molo. Fantastiske
sol- og utsiktsforhold!

Elsåkerneset, 5694 ONARHEIM
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Velkommen til vakre  
Elsåkerneset!

 Dette er en idyllisk og vakker naturtomt som ligger høyt og fritt, med  
kun 2 min gange ned til sjøkanten og nausttomt. Her ligger alt til rette  
for å skape et hjem i naturskjønne omgivelser, med nærhet til sjø og  
flott natur. Boligtomten består av fjell, lyngheier og jord, og har  
fantastiske sol‑ og utsiktsforhold. 
Nausttomten har også stort potensiale, både for personlig bruk og  
som investering. 

Tomtene er regulert til bolig, fritidsbolig, naustplass, servicebygg,  
lekeplass, grøntareal. 

Nøkkelinformasjon
Prisant.: Kr 1 990 000,‑
Omkostn.: Kr 51 100,‑
Total ink omk.: Kr 2 041 100,‑
Selger: Kåre Emil Haugland
 
Salgsobjekt: Fritidseiendom
Eierform: Eiet

Tomtstr.: 3444 m²
Soverom: 0
Gnr./ bnr. Gnr. 153, bnr. 31
 Gnr. 153, bnr. 33
Oppdragsnr.: 1504250004

Elise Linningsvoll
Eiendomsmeglerfullmektig

Mobil 959 38 227
E‑post elise.linningsvoll@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Sunnhordland
Hamnegata 2, 5004 Bergen
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
3444 m²

Tomtebeskrivelse
Gnr./  bnr 153/  31 | 902 m²
Tomten betsår av fjell, lyngheier og jord. Grønt areal. Tomten har tilhørende båtfeste.  
Alle elektrsike kabler er gravd ned i grunnen. Det er også nedlagt fiber i tomten.

Gnr./  bnr 153/  33 | 2542 m²
Tomten er delvis opparbeidet og planert med vei, parkeringsplasser og molo. Molo er  
planert med grove steinmasser. Ref. reguleringsplan er det godkjent servicebygg og  
naust. Det er ingen kraftlinjer på eiendommen, alt er gravd ned i grunnen. Det er også  
nedlagt fiber i tomten. Deler av tomt er LNF‑område.

Sjå vedlagt reguleringskart. 

Beliggenhet
Tomten ligger flott til i naturskjønne omgivelser på Elsåkerneset i Onarheim. Tomten  
ligger på en høyde, med fantastisk utsikt mot Kvinnheradsfjella, Onarheimsfjorden og  
ytre del av Hardangerfjorden. Her kan du nyte fred og ro i idylliske omgivelser.
Nausttomt og molo ligger 2 min gange unna, i Dragvika. 

Eiendommen ligger ca. 5 min kjøring fra Onarheim sentrum med barnehage, og  
barneskolen fra 1. til 7. klassetrinn. På Onarheim finner man også senteret Onartun,  
Joker‑butikk, treningssenter, squashbane, spinningsal og kafé.

Om en skal pendle nordover til Bergen eller sørover mot Stord/  Stavanger, er  
eiendommen sentralt plassert. Veistrekket til Bergen tar 25 minutt til ferje som går  
mellom Våge‑Halhjem, og så videre til Bergen. Turen til Stord/  Leirvik tar 35 minutt.  
Avstand fra eiendommen til Hodnanes ferjekai er 10 minutt, samme tid som overfarten  
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tek. Det er også mulig å kjøre til Bergen via Tysse/  Samnanger, som tar cirka 2 timer.  
Det går snøggbåt (Hardangerfjordekspressen) fra Malkenes kai, 20 minutter fra  
eiendommen. 

Området byr på nærhet til sjøliv og fiske, samtidig som det er flotte turmuligheter i  
skog‑ og fjellterreng. Det er kort vei til turløyper, til Tysnessåta, skisenter i  
Solheimsdalen, rundtur i Onarheimsmarka og til den populære Blåbærhaugen. Det  
finnes to hamner for fritidsbåtar i nærleiken ‑ Austsio Båtlag mot nord, og Onarhamn  
gjestehamn mot sør, begge 2 kilometer fra eiendommen.
Det er et aktivt bygdesamfunn med mange gode tilbud. Onarheim har også en lokal  
kultur og historie, med flere muligheter til å oppleve norsk bygdekultur. 
Sjå www.Onarheimsguiden.no for mer informasjon om nærområdet og tilbud.

Adkomst
Se kartskisse. Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Etablert boligområde med noe spredt bebyggelse, bestående av eneboliger og  
fritidsboliger.

Sammendrag selgers egenerklæring
Kjenner du til feil eller om har vært utført arbeid/  kontroll på vann/  avløp?
‑ Ja, kun av faglært. Lagt opp vannløp og kloakkrør, arbeid utført av Engevik &  
Tislavold.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller  
offentlige vedtak som kan medføre endringer i bruken av eiendommen eller av dens  
omgivelser?
‑ Ja, har lagt ut ca. 250000 kr på reguleringsplan, regulert til bolig, fritidsbolig,  
naustplass, servicebygg, lekeplass, grøntareal.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan være relevant for kjøper å  
vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?
‑ Ja. Rasfare nede ved molo/  nausttomt, der henger fjellet over. Tinglyst veiretter, samt  
felles ansvar for å opparbeide og vedlikehold av lekeplass

Innhold
Tomt fritidsbebyggelse: 
Tomten er regulert og godkjent for bolig og fritidsbolig. Dette er en idyllisk og vakker  
naturtomt som ligger høyt og fritt, med kun 2 min gange ned til sjøkanten og  
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nausttomt. Her ligger alt til rette for å skape et hjem i naturskjønne omgivelser, med  
nærhet til sjø og flott natur. Boligtomten består av fjell, lyngheier og jord, og har  
fantastiske sol‑ og utsiktsforhold. Her står man fritt til å kunne realisere bolig‑ eller  
hyttedrømmen! 

Nausttomt og molo:
Molo er planert med grove steinmasser. Det er godkjent for servicebygg og naust, stor  
parkeringsplass med plass til flere biler, samt opplagsplass for flere båter. Mulighetene  
er mange!

Det er f.eks plass til naust og eller sløyeboder inntil fjellet, i småbåtanlegget i indre  
havn, er det plass til ca. 4 stk båter inntil 6m/  18fot. Det er muligheter for å utvide  
moloen for å gjøre plass til flere båter. I tillegg kan man anlegge båtoppdrag, og  
båtparkering.
Det er også nedlagt vann, kloakk, og fiber i tomten (separat fra bnr.31), samt stor  
parkeringsplass.

Nausttomta:
§3‑7 i reguleringplanen: 
Det er regulert til naust, og servicebygg. 
Utforming av nausta skal være i samsvar med føresegnene i arealdelen til  
kommuneplanen. 
Nausta skal ikke omdisponeres eller nyttes som fritidsbolig eller bolig.

Under §6‑1 Område for småbåtanlegg:
Området kan nyttest til småbåtanlegg, med faste og flytende installasjoner. 
Detaljplaner for faste og flytende tiltak skal godkjennes av Tysnes kommune. 
Tiltak i sjø som kommer inn under havne‑ og farvannslova, skal i tillegg godkjennes av  
hamnemyndighetene.

Parkering
På bnr. 31 vil det være gode parkeringsmuligheter.
På bnr. 33 er det parkeringplasser for flere biler, samt opplagsplass for båter.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
69891160
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Diverse
Det er tinglyst veiretter, samt opparbeidelse og vedlikehold av lekeplass. Felles ansvar  
for vedlikehold av veier.

Energi
Energikarakter
Ikke angitt 

Energifarge
Ikke angitt

Økonomi
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1 990 000

Kommunale avgifter
Kr 435

Info kommunale avgifter
NB! 
Kommunale utgifter på bnr. 31 er per i dag 435 kr, og omfatter eiendomsskatt for  
2025. 
Det er pr i dag ikke utregnet kommunale utgifter (eiendomsskatt) på brn. 33. Vil anta at  
det kommer en tilsvarende beløp på bnr. 33.

Stipulerte utgifter på bnr.: 31 og 33 = kr 870 for 2025.

Eiendomsskatt
Kr 435

Eiendomsskatt år
2025

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt beregnes og fastsettes av kommunen etter ferdigstillelse. 

Formuesverdi primær
Kr 320 000
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Formuesverdi primær år
2023

Info formuesverdi
Formuesverdi for bnr 31 er oppgitt å være kr. 320 000 pr. inntekståret 2023.

Man har per salgsoppgavedato ikke klart å finne en registrert formuesverdi på bnr 33.  
Det må påregnes at formuesverdi vil bli satt/  innført i forbindelse med eierskiftet.  
Ytterligere informasjon finnes på skatteetaten.no.

Formuesverdi fastsettes av Skatteetaten etter ferdigstillelse. Formuesverdien vil  
avhenge av bruken av boligen etter beregningsmodell som skiller mellom  
"primærbolig" (der boligeieren er folkeregisteret bosatt) og "sekundærbolig".
 Når boligen er overtatt, kan man gå inn på Skatteetaten sin boligkalkulator å få  
beregnet formuesverdien. Ta kontakt med Skatteetaten ved spørsmål vedrørende  
dette.

Tilbud lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling  
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende  
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av  
finansielle tjenester. 

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 153, bruksnummer 31 i Tysnes kommune.Gårdsnummer 153,  
bruksnummer 33 i Tysnes kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger  
eiendommens matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver:

4616/  153/  31:
04.04.1923 ‑ Dokumentnr: 900471 ‑ Utskifting 
Gjelder denne registerenheten med flere 

20.10.1924 ‑ Dokumentnr: 900325 ‑ Utskifting 
Gjelder denne registerenheten med flere 

15.03.1958 ‑ Dokumentnr: 990622 ‑ Elektriske kraftlinjer
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Rettighetshaver:Tysnes Kraftlag. 
Gjelder denne registerenheten med flere 

14.10.1969 ‑ Dokumentnr: 5711 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4616 Gnr:153 Bnr:13 
Bestemmelse om septiktank m.m. 
Gjelder denne registerenheten med flere 

25.05.1970 ‑ Dokumentnr: 2867 ‑ Bestemmelse om vannrett
Rettighetshaver: Knr:4616 Gnr:153 Bnr:14 
Bestemmelse om veg 
Gjelder denne registerenheten med flere 

08.09.1970 ‑ Dokumentnr: 5020 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4616 Gnr:153 Bnr:15 
Bestemmelse om vannrett 
Gjelder denne registerenheten med flere 

08.09.1970 ‑ Dokumentnr: 5021 ‑ Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver: Knr:4616 Gnr:153 Bnr:15 
Gjelder denne registerenheten med flere 

20.09.1974 ‑ Dokumentnr: 7144 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4616 Gnr:153 Bnr:17 
Med flere bestemmelser 
Gjelder denne registerenheten med flere 

12.11.1979 ‑ Dokumentnr: 10080 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4616 Gnr:153 Bnr:20 
Bestemmelse om vannrett 
Med flere bestemmelser 
Gjelder denne registerenheten med flere 

06.06.1991 ‑ Dokumentnr: 4480 ‑ Jordskifte
Gjelder denne registerenheten med flere 
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05.08.1991 ‑ Dokumentnr: 6154 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4616 Gnr:153 Bnr:25 
Bestemmelse om vannrett 
Bestemmelse om vannledning 
Bestemmelse om bebyggelse 
Med flere bestemmelser 
Gjelder denne registerenheten med flere 

26.02.1992 ‑ Dokumentnr: 1882 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4616 Gnr:153 Bnr:25 
Gjelder denne registerenheten med flere 

26.02.1992 ‑ Dokumentnr: 1882 ‑ Bestemmelse om vannrett
Rettighetshaver: Knr:4616 Gnr:153 Bnr:25 
Gjelder denne registerenheten med flere 

22.11.1999 ‑ Dokumentnr: 9717 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4616 Gnr:153 Bnr:17 
Bestemmelse om vannrett 
Føresegn om garasje/  parkeringsplass 
Gjelder denne registerenheten med flere 

24.03.2000 ‑ Dokumentnr: 2698 ‑ Jordskifte
Gjelder denne registerenheten med flere 

05.02.2001 ‑ Dokumentnr: 1021 ‑ Jordskifte
Gjelder denne registerenheten med flere 

03.02.2009 ‑ Dokumentnr: 77933 ‑ Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver: Knr:4616 Gnr:153 Bnr:28 
Bestemmelse om vannledning 
Gjelder denne registerenheten med flere 

03.02.2009 ‑ Dokumentnr: 77933 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4616 Gnr:153 Bnr:14 
Gjelder denne registerenheten med flere 
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03.02.2009 ‑ Dokumentnr: 77933 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4616 Gnr:153 Bnr:28 
Gjelder denne registerenheten med flere 

10.06.2016 ‑ Dokumentnr: 519684 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4616 Gnr:153 Bnr:30 
Bestemmelse om vedlikehold, brøyting og eventuell asfaltering 
Bestemmelse om parkering 
Rett til 2 parkeringsplasser 
Gjelder denne registerenheten med flere 

10.06.2016 ‑ Dokumentnr: 519684 ‑ Best. om vann/  kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:4616 Gnr:153 Bnr:30 
Gjelder denne registerenheten med flere 

10.06.2016 ‑ Dokumentnr: 519684 ‑ Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver: Knr:4616 Gnr:153 Bnr:30 
Bestemmelse om gjerde 
Rett til å benytte felles lekeplass 
Gjelder denne registerenheten med flere 

18.10.2018 ‑ Dokumentnr: 1426350 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4616 Gnr:153 Bnr:13 
Bestemmelse om vedlikehold 
Gjelder denne registerenheten med flere 

18.10.2018 ‑ Dokumentnr: 1426350 ‑ Erklæring/  avtale
Rettighetshaver: Knr:4616 Gnr:153 Bnr:13 
Bestemmelse om rett til å benytte felles lekeplass 
Bestemmelse om vedlikehold 
Gjelder denne registerenheten med flere 

18.10.2018 ‑ Dokumentnr: 1426350 ‑ Bestemmelse om vann/  kloakk
Rettighetshaver: Knr:4616 Gnr:153 Bnr:13 
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/  ledninger 
Gjelder denne registerenheten med flere 
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10.06.2024 ‑ Dokumentnr: 1541400 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4616 Gnr:153 Bnr:33 
Bestemmelse om vedlikehold 
Gjelder denne registerenheten med flere 

10.06.2024 ‑ Dokumentnr: 1541400 ‑ Bestemmelse om elektriske ledninger/  kabler
Rettighetshaver: Knr:4616 Gnr:153 Bnr:33 
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/  ledninger 
Gjelder denne registerenheten med flere 

10.06.2024 ‑ Dokumentnr: 1541400 ‑ Bestemmelse om vann/  kloakk
Rettighetshaver: Knr:4616 Gnr:153 Bnr:33 
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/  ledninger 
Gjelder denne registerenheten med flere 

10.06.2024 ‑ Dokumentnr: 1541545 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4616 Gnr:153 Bnr:34 
Bestemmelse om vedlikehold 

10.06.2024 ‑ Dokumentnr: 1541545 ‑ Bestemmelse om elektriske ledninger/  kabler
Rettighetshaver: Knr:4616 Gnr:153 Bnr:34 
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/  ledninger 

10.06.2024 ‑ Dokumentnr: 1541545 ‑ Bestemmelse om vannledning
Rettighetshaver: Knr:4616 Gnr:153 Bnr:34 
Bestemmelse om bebyggelse i nærheten av anlegg/  ledninger/  kabler 

17.11.1919 ‑ Dokumentnr: 900292 ‑ Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: 
Knr:4616 Gnr:153 Bnr:1 

14.10.1969 ‑ Dokumentnr: 5711 ‑ Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet: 
Knr:4616 Gnr:153 Bnr:13 
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25.05.1970 ‑ Dokumentnr: 2867 ‑ Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet: 
Knr:4616 Gnr:153 Bnr:14 

08.09.1970 ‑ Dokumentnr: 5020 ‑ Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet: 
Knr:4616 Gnr:153 Bnr:15 

20.09.1974 ‑ Dokumentnr: 7414 ‑ Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet: 
Knr:4616 Gnr:153 Bnr:17 

12.11.1979 ‑ Dokumentnr: 10080 ‑ Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet: 
Knr:4616 Gnr:153 Bnr:20 

29.07.1991 ‑ Dokumentnr: 6001 ‑ Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet: 
Knr:4616 Gnr:153 Bnr:25 

16.11.1994 ‑ Dokumentnr: 10400 ‑ Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet: 
Knr:4616 Gnr:153 Bnr:27 

10.06.2016 ‑ Dokumentnr: 519659 ‑ Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet: 
Knr:4616 Gnr:153 Bnr:30 

04.07.2017 ‑ Dokumentnr: 721389 ‑ Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet: 
Knr:4616 Gnr:153 Bnr:31 

01.01.2020 ‑ Dokumentnr: 1674819 ‑ Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1223 Gnr:153 Bnr:5 



01.09.2022 ‑ Dokumentnr: 965105 ‑ Arealoverføring
Areal overført til: Knr:4616 Gnr:153 Bnr:31 
Vederlag: NOK 0 
Omsetningstype: Annet 

01.09.2022 ‑ Dokumentnr: 965121 ‑ Arealoverføring
Areal overført til: Knr:4616 Gnr:153 Bnr:30 
Vederlag: NOK 110 000 
Omsetningstype: Fritt salg 

10.06.2024 ‑ Dokumentnr: 1541381 ‑ Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet: 
Knr:4616 Gnr:153 Bnr:33 

10.06.2024 ‑ Dokumentnr: 1541466 ‑ Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet: 
Knr:4616 Gnr:153 Bnr:34 

14.10.1969 ‑ Dokumentnr: 5711 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:4616 Gnr:153 Bnr:13 

30.01.1995 ‑ Dokumentnr: 852 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:4616 Gnr:153 Bnr:20 
Bestemmelse om bebyggelse 

22.11.1999 ‑ Dokumentnr: 9717 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:4616 Gnr:153 Bnr:17 

18.10.2018 ‑ Dokumentnr: 1426350 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:4616 Gnr:153 Bnr:13 

04.04.1923 ‑ Dokumentnr: 900471 ‑ Utskifting 
Overført fra: Knr:4616 Gnr:153 Bnr:5 
Gjelder denne registerenheten med flere 
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20.10.1924 ‑ Dokumentnr: 900325 ‑ Utskifting 
Overført fra: Knr:4616 Gnr:153 Bnr:5 
Gjelder denne registerenheten med flere 

15.03.1958 ‑ Dokumentnr: 990622 ‑ Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver:Tysnes Kraftlag. 
Overført fra: Knr:4616 Gnr:153 Bnr:5 
Gjelder denne registerenheten med flere 

14.10.1969 ‑ Dokumentnr: 5711 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4616 Gnr:153 Bnr:13 
Bestemmelse om septiktank m.m. 
Overført fra: Knr:4616 Gnr:153 Bnr:5 
Gjelder denne registerenheten med flere 

25.05.1970 ‑ Dokumentnr: 2867 ‑ Bestemmelse om vannrett
Rettighetshaver: Knr:4616 Gnr:153 Bnr:14 
Bestemmelse om veg 
Overført fra: Knr:4616 Gnr:153 Bnr:5 
Gjelder denne registerenheten med flere 

08.09.1970 ‑ Dokumentnr: 5020 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4616 Gnr:153 Bnr:15 
Bestemmelse om vannrett 
Overført fra: Knr:4616 Gnr:153 Bnr:5 
Gjelder denne registerenheten med flere 

08.09.1970 ‑ Dokumentnr: 5021 ‑ Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver: Knr:4616 Gnr:153 Bnr:15 
Overført fra: Knr:4616 Gnr:153 Bnr:5 
Gjelder denne registerenheten med flere 

20.09.1974 ‑ Dokumentnr: 7144 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4616 Gnr:153 Bnr:17 
Med flere bestemmelser 
Overført fra: Knr:4616 Gnr:153 Bnr:5 
Gjelder denne registerenheten med flere 
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12.11.1979 ‑ Dokumentnr: 10080 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4616 Gnr:153 Bnr:20 
Bestemmelse om vannrett 
Med flere bestemmelser 
Overført fra: Knr:4616 Gnr:153 Bnr:5 
Gjelder denne registerenheten med flere 

06.06.1991 ‑ Dokumentnr: 4480 ‑ Jordskifte
Overført fra: Knr:4616 Gnr:153 Bnr:5 
Gjelder denne registerenheten med flere 

05.08.1991 ‑ Dokumentnr: 6154 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4616 Gnr:153 Bnr:25 
Bestemmelse om vannrett 
Bestemmelse om vannledning 
Bestemmelse om bebyggelse 
Med flere bestemmelser 
Overført fra: Knr:4616 Gnr:153 Bnr:5 
Gjelder denne registerenheten med flere 

26.02.1992 ‑ Dokumentnr: 1882 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4616 Gnr:153 Bnr:25 
Overført fra: Knr:4616 Gnr:153 Bnr:5 
Gjelder denne registerenheten med flere 

26.02.1992 ‑ Dokumentnr: 1882 ‑ Bestemmelse om vannrett
Rettighetshaver: Knr:4616 Gnr:153 Bnr:25 
Overført fra: Knr:4616 Gnr:153 Bnr:5 
Gjelder denne registerenheten med flere 

22.11.1999 ‑ Dokumentnr: 9717 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4616 Gnr:153 Bnr:17 
Bestemmelse om vannrett 
Føresegn om garasje/  parkeringsplass 
Overført fra: Knr:4616 Gnr:153 Bnr:5 
Gjelder denne registerenheten med flere 

16 Elsåkerneset



24.03.2000 ‑ Dokumentnr: 2698 ‑ Jordskifte
Overført fra: Knr:4616 Gnr:153 Bnr:5 
Gjelder denne registerenheten med flere 

05.02.2001 ‑ Dokumentnr: 1021 ‑ Jordskifte
Overført fra: Knr:4616 Gnr:153 Bnr:5 
Gjelder denne registerenheten med flere 

03.02.2009 ‑ Dokumentnr: 77933 ‑ Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver: Knr:4616 Gnr:153 Bnr:28 
Bestemmelse om vannledning 
Overført fra: Knr:4616 Gnr:153 Bnr:5 
Gjelder denne registerenheten med flere 

03.02.2009 ‑ Dokumentnr: 77933 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4616 Gnr:153 Bnr:14 
Overført fra: Knr:4616 Gnr:153 Bnr:5 
Gjelder denne registerenheten med flere 

03.02.2009 ‑ Dokumentnr: 77933 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4616 Gnr:153 Bnr:28 
Overført fra: Knr:4616 Gnr:153 Bnr:5 
Gjelder denne registerenheten med flere 

10.06.2016 ‑ Dokumentnr: 519684 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4616 Gnr:153 Bnr:30 
Bestemmelse om vedlikehold, brøyting og eventuell asfaltering 
Bestemmelse om parkering 
Rett til 2 parkeringsplasser 
Overført fra: Knr:4616 Gnr:153 Bnr:5 
Gjelder denne registerenheten med flere 

10.06.2016 ‑ Dokumentnr: 519684 ‑ Best. om vann/  kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:4616 Gnr:153 Bnr:30 
Overført fra: Knr:4616 Gnr:153 Bnr:5 
Gjelder denne registerenheten med flere 
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10.06.2016 ‑ Dokumentnr: 519684 ‑ Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver: Knr:4616 Gnr:153 Bnr:30 
Bestemmelse om gjerde 
Rett til å benytte felles lekeplass 
Overført fra: Knr:4616 Gnr:153 Bnr:5 
Gjelder denne registerenheten med flere 

04.07.2017 ‑ Dokumentnr: 721389 ‑ Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: 
Knr:4616 Gnr:153 Bnr:5 

01.01.2020 ‑ Dokumentnr: 1062126 ‑ Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1223 Gnr:153 Bnr:31 

01.09.2022 ‑ Dokumentnr: 965105 ‑ Arealoverføring
Areal overført fra: Knr:4616 Gnr:153 Bnr:5 
Vederlag: NOK 0 
Omsetningstype: Annet 

Vei, vann og avløp
Det er opplagt separat vei, vann og kloakk til begge bruksnr. Det er separate  
slamavskillere på begge tomter.

Vei: Adkomst over privat felles vei fra offentlig vei
Vann: Eiendommen er tilknyttet Onarheim vannforsyning via private stikkledninger
Avløp: Felles renseanlegg/  slamavskiller med nødvendige innretninger for kommunale  
tjenester for slamtømming via private stikkledninger. Separat anlegg for bnr. 31 og bnr.  
33. 
‑ 4 kubikks septiktanker. 

Regulerings‑ og arealplaner
Eiendommen følger kommuneplan for Tysnes 2011‑2022, med formål:

Bygninger og anlegg |
Bosteder ‑ frittliggende
Fritidsbosteder ‑ frittliggende
Lager
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Uthus/  naust
Lekeplass

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur |
Vei
Kai/  molo
Parkeringsplasser
Parkeringshus/  garasje

Grøntstruktur |
Naturområde ‑ grøntstruktur

Landbruk, natur‑ og friluftsformål |
Friluftsformål
Naturvern

Bruk og vern av sjø og vassdrag med tilhørende strandsone |
Småbåtanlegg

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Kommentar bo‑ og driveplikt
Det er ikke bo‑ og driveplikt på eiendommen.

Kommentar konsesjon
Eiendommen er bebygd, tomten er større enn 2 dekar, men mindre enn 100 dekar totalt  
og har ikke mer enn 35 dekar fulldyrket og/ eller overflatedyrka jord. Kjøper er klar over  
at konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid med plan  
og at dette bekreftes overfor plan‑ og bygningsmyndigheten ved utfylling av  
egenerklæring om konsesjonsfrihet. 

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel på eiendommen. 

Kontraktsgrunnlag
Salgs‑ og betalingsvilkår
Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at  
kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave med  
vedlegg og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er tydelig  
beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke  
påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest dokumentene.  
Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne sammen med  
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fagkyndig, før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett, kan som hovedregel ikke  
gjøre gjeldende som mangel noe kjøper burde blitt kjent med ved undersøkelse av  
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger  
avklaring, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig  
før det legges inn bud. 
 
Kjøper har krav på at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe  
særskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjøper må kunne  
forvente. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om  
eiendommen som ikke er rettet i tide på en tydelig måte, og man må gå ut fra at  
opplysningen har virket inn på avtalen. 
 
Dersom eiendommen har et mindre areal enn kjøperen har regnet med, utgjør dette  
likevel ikke en mangel med mindre arealet er vesentlig mindre enn det som er opplyst  
av selgeren eller selgers medhjelpere, eller disse har opptrådt særlig klanderverdig, jf.  
avhendingsloven § 3‑3 (1).
 
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, må kjøper selv dekke tap/ 
kostnader opp til et beløp på kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer først på tale  
når det er konstatert mangel ved eiendommen. 
 
Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da  
begrenset, jf. avhl. § 3‑9, første ledd 2. pkt. Avhl. § 3‑3 (1) fravikes, og hvorvidt et  
arealavvik karakteriseres som en mangel, vurderes etter avhl. § 3‑8. Informasjon om  
kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke eiendommen  
nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjøp  
menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig  
handler som ledd i næringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter nærmere avtale med selger. 
 
Dersom annet ikke avtales, sendes skjøte/ hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant  
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold 

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette  
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere  
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken  
11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter. Bud bør legges inn i god tid før  
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konkurrerende buds akseptfrist utløper. For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om  
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte  
fra budgiver, men å henvise budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få forelagt  
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjøper og selger i handelen. Øvrige  
budgivere kan be om å få en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold 

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en  
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum  
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra  
budgiver, men å henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres  
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann før  
bud inngis.

Omkostninger kjøpers beskrivelse
1 990 000 (Prisantydning)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Omkostninger
49 750 (Dokumentavgift)
260 (Panteattest kjøper)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjøte)
15 900 (Boligkjøperforsikring – fem års varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjøperforsikring Help Pluss ‑ ett års varighet (valgfritt))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
51 100 (Omkostninger totalt)
67 000 (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet)
69 800 (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år med Help Pluss)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
2 041 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)
2 057 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet))
2 059 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år  
med Help Pluss))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen  
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/ gebyrer.
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Omkostninger kjøpers beløp
Kr 51 100

Betalingsbetingelser
Det forutsettes av skjøtet tinglyses på ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i  
budgivningen. 
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjøpesum inkludert omkostninger er  
innbetalt og disponibelt på meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.  
Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/ eller fra kjøpers egen  
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får  
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller  
blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.  
Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring på boligen. Selger har likevel utarbeidet en  
egenerklæring som kjøper bør gjøre seg kjent med før budgivning.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring og  
Boligkjøperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en  
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det  
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene.  
Boligkjøperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjøperforsikring, med tillegg  
av fullverdig advokathjelp på viktige rettsområder i privatlivet. Boligkjøperforsikring  
Pluss betales årlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller på  
help.no. Det gjøres oppmerksom på at boligkjøperforsikring kun kan tegnes av  
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/ 4 600/ 5 000 i kostnadsgodtgjørelse,  
avhengig av boligtype, samt et tillegg på kr 1 000 ved salg av Boligkjøperforsikring  
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt fastpris stor kr 52 000,‑ for gjennomføring av salgsoppdraget. I tillegg er  
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 14 990, oppgjørshonorar  
kr 7 990, og visninger er avtalt 2 inkludert, deretter kr 2 900 pr stk. 
Meglerforetaket har krav på å få dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale  
totalt kr 34 900. Utleggene omfatter utlegg av kommunale opplysninger, utlegg utskrift  
heftelser og servitutter, samt utlegg markedspakke.
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Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav på å få  
dekket vederlag stort kr 0 for utført arbeid, samt øvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle  
beløp er inkl. mva. 

Oppdragsansvarlig
Elise Linningsvoll
Eiendomsmeglerfullmektig
elise.linningsvoll@aktiv.no
Tlf: 959 38 227

Ansvarlig megler
Aleksander Lenning
Eiendomsmegler /  Partner
aleksander.lenning@aktiv.no
Tlf: 916 50 495

Aktiv Eiendomsmegling avdeling Stord, Hamnegata 2
5411 Stord

Salgsoppgavedato
07.04.2025
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EGENERKLÆRINGSSKJEMA
Til orientering vil dette skjema være en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sunnhordland

Oppdragsnr.

1504250004

Selger 1 navn

Kåre Emil Haugland

Gateadresse

Elsåkerneset

Poststed

ONARHEIM

Postnr

5694

Er det dødsbo?
Nei Ja

Avdødes navn

Er det salg ved fullmakt?
Nei Ja

Hjemmelshavers navn

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei Ja

Når kjøpte du boligen?

År 1963

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall år 62

Antall måneder 0

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap Gjensidige

Polise/avtalenr. 69891160

Spørsmål for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til feil eller om har vært utført arbeid/kontroll på vann/avløp?

Svar Ja, kun av faglært

Beskrivelse Lagt opp vannløp og kloakkrør

Arbeid utført av Engevik & Tislavold
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2 Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr på eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
Nei Ja

3 Kjenner du til om ufaglærte har utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, tømrerarbeid etc)?

Nei Ja

4 Er det nedgravd oljetank på eiendommen?
Nei Ja

5 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medføre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei Ja

Beskrivelse Har lagt ut ca. 250000 kr på reguleringsplan, regulert til bolig, fritidsbolig, naustplass, servicebygg, lekeplass,
grøntareal

6 Kjenner du til om det foreligger påbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrørende eiendommen?
Nei Ja

7 Er det foretatt radonmåling?
Nei Ja

8 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei Ja

9 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utførte målinger?
Nei Ja

10 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan være relevant for kjøper å vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Nei Ja

Beskrivelse Rasfare nede ved molo/nausttomt, der henger fjellet over. Tinglyst veiretter, samt felles ansvar for å opparbeide og
vedlikehold av lekeplass
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkår for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er også klar over at premietilbudet først kan påberopes når boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 – seks – måneder fra oppdragsinngåelse med megler. 

Etter dette vil premien og forsikringsvilkårene kunne justeres. Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet må
egenerklæringsskjemaet signeres på nytt og eventuelle endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved følgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller
når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.
ved salg av helårs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før overtakelse.

Forøvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjøpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ønsker boligselgerforsikring, og bekrefter å ha mottatt og lest forsikringsvilkårene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjøp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft på det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv måneder før overtagelse. Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 måneder før overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en næringseiendom, at den ikke
selges som ledd i næringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkårene. Jeg er innforstått med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til å gjøre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom på at 8% av total forsikringspremie er honorar til Söderberg & Partners.

Jeg ønsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg å kjøpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjøpe boligselgerforsikring ihht vilkår.
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E-Signing validated secured by

NAME OF SIGNER

Kåre Emil Haugland
IDENTIFIER

35104c65962fac279678bb6
fe5c5b73dbaaa59bf

TIME

25.03.2025 
10:33:30 UTC

ELECTRONIC ID

Signer authenticated by 
Nets One time code

This is a PDF document digitally signed by Nets' E-Signing service.→      
The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Nets by a third party. 
Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

→      

For more information about document formats, see https://www.nets.eu/developer→      
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Vegstatuskart for eiendom 4616 - 153/31//

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Utskriftsdato: 18.03.2025

20 m

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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Eiendomskart for eiendom 4616 - 153/31//

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Utskriftsdato: 24.03.2025
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal 901,80 m Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6648836,34 Øst 312026,83

Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Øst

N�yakti��

Nedsatt i Grensepunkttype �en�de Radius

1 6648839,307 312013,092 1 cm Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51) 28,13

2 6648860,343 312036,232 1 cm Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51) 31,27

3 6648839,987 312051,625 1 cm Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51) 25,52

4 6648817,337 312043,356 1 cm Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51) 24,11

5 6648819,866 312033,423 1 cm Jordfast stein (JS) Off. godkjent grensemerke (51) 10,25

2

36































37









   















 

 


 




 



 


 






 





 






 





 






 








38









   


 




 







 


 




 








 
”
”. 









 




 












39









   




 

 


 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 


 

 
 
 
 
 
 


 
 
 




 


 
 
 


 
 
 
 
 
 

 
 
 

40









   


 

 







 





 







 





 





 
























 





41









   
















 









 



 





 





 ––









 













 



42









   














43









   


 

 

 


 




 


 






 



 


 







 


 



 


 



 





 



 

44









   


 

 


 



 



 





 

 


 



 

 




 

 







 

 






45









   


 

 


 




 







 


 

 





 

 





46









   


 

 



 









 









 





 



 






 

 








47









   




 

 

 



 

 



 

 






 



 




 





 

 

 





 




48









   




 

 –

 



 






 





 



 


 








 

 








49









   


 

 


 





 




 





 




 



 



 


 



 


























50









   










–





















































































51









   


 

 

 





 















































































 





 



 





52









   




 

 

 







 



 




 


 

 

 







 



 



 




 

53









   


 

 


 

 

 



 


 







 





 

 



 

 






54









   


 

 


 


 


 


 








 


 




 


 


55









   




 

 

 

 
 
 
 
 
 

 

 
 

 

 

 

 






 



 



 
 
 
 
 
 

 

 
 
 

 

 . Kulturmiljøa er henta frå rapport “Verneverdig sjøbruksmiljø” 1989
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©Norkart 2025

18.03.2025
Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:1000Tysnes kommune

153/31

UTM-32

Reguleringsplankart

Adresse:

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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Tegnforklaring
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4616 Tysnes
Eiendom: 4616/153/31/0/0

Målestokk
Dato: 18.3.2025

±

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Kommune:

Eiendomsgrenser
Middels - høy nøyaktighet
Mindre nøyaktig
Lite nøyaktig
Skissenøyaktighet eller uviss
Omtvistet grense

Vannkant
Vegkant
Fiktiv grenselinje
Teigdelelinje
Punktfeste

1:1000
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Målestokk
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0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.
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tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
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7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 



Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, 

om nødvendig.

Andelsbolig/aksjeleilighet:   Kr 7 900

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 10 900

Ene-/tomannsbolig, tomt:   Kr 15 900

Har du spørsmål? Kontakt HELP på help.no/minside, 

telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Vi tar forbehold om pris- og vilkårsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli 
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkår, se help.no.

Boligkjøperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil 

5 år etter overtakelse. Forsikringen betales som del av 

oppgjøret ved boligkjøpet. PLUSSdekningen fornyes årlig 

ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 påløper ved takst, tvist eller 10 

timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer 

først. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i 

kostnadsgodtgjørelse, avhengig av boligtype, samt et 

tillegg på kr 1 000 ved salg av PLUSS.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Samme dekning som HELP Boligkjøperforsikring.

• I tillegg får du advokathjelp på de viktigste 

rettsområdene i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud 

i og utenfor domstolene. Få advokathjelp når du 

trenger det fra Norges største advokatmiljø for 

privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med 

boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg. 

PLUSS fornyes årlig.

Vi unner ingen å stå alene

Fritidsbolig følger øvrige boligtyper.

• Samboeravtale, ektepakt og arv

• Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

• Utleie og naboforhold

• Tomtefeste, veirett og andre servitutter

• Plan- og bygningsrett

• Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

• Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS dekker også disse rettsområdene
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HELP Renteforsikring
Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne 

ikke er solgt tre måneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett år fra 

tidspunktet hvor du har overtatt din nye primærbolig og du har markedsført din gamle primærbolig 

sammenhengende i minst tre måneder.

• Utbetaling gis i inntil ni måneder

• Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per måned

• Gjelder fast eiendom regulert til boligformål og som er registrert som din primærbolig

• Forsikringen gjelder i Norge

Bud på 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslås, og forsikringsdekningen gjelder da til 

ny eier overtar (begrenset til 3 måneder etter budaksept). Det gjøres fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag på 

rentekostnader og renter og omkostninger som følge av mislighold av lån. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre lån som 

ikke direkte relaterer seg til primærboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen 

ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid på tre måneder. Tegning av HELP 

Renteforsikring tilbys kun til boligkjøpere som har kjøpt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Bestilling gjøres av boligkjøper på www.help.no/renteforsikring. Forsikringen må 

bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges 

allerede er markedsført før budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.  

 

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tlf. 22 99 99 99. 
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Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

+



Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

+

Forbrukerinformasjon om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, 
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning 
på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomføring av budgivning

Viktige avtalerettslige forhold

1. På forespørsel vil megler opplyse om 
aktuelle bud på eiendommen, herunder om 
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som 
formidler disse videre til oppdrags- 
giver. Kravet til skriftlighet gjelder også 
budforhøyelser og motbud, aksept eller 
avslag fra selger. Før formidling av bud til 
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig 
legitimasjon og signatur fra budgiver. 
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt 
for budgivere som benytter e-signatur, eks- 
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger 
som e-post og SMS når informasjonen i 
disse er tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens  
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, 
budgivers kontaktinformasjon,  
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato 
og eventuelle forbehold som for eksempel 
usikker  salg av nåværende 

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for- 
behold bli akseptert før forbeholdet er 
avklart. Konferer gjerne med megler før  
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold 
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal 
megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag 
etter siste annonserte visning. Etter denne 
fristen bør budgivere ikke sette en kortere 
akseptfrist enn at megler har mulighet til, 
så langt det er nødvendig, å orient- 
ere oppdragsgiver, budgivere og øvrige 
interessenter om bud og forbehold. Det 
bør ikke gis bud som diskriminerer eller 
utelukker andre budgivere. Dersom bud 
inngis med en frist som åpenbart er for kort 
til at megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver 
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag 
for sine handlingsvalg, vil megler fraråde 
budgiver å stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av 
det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, 
når budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og 
mulig holde budgiverne skriftlig orientert 
om nye og høyere bud og eventuelle for- 
behold. Megler skal så snart som mulig 
bekrefte skriftlig overfor budgivere at 
budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller 
dersom en budrunde avsluttes uten at 
handel er kommet i stand, kan en budgiver 
kreve kopi av budjournalen i anonymisert 
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og  
selger uten ugrunnet opphold etter at  
handel er kommet i stand. Dersom det er 
viktig forbudgiver å bevare sin anonymitet, 
bør budet fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp 
av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har 
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 
selger har fått kunnskap om budet), kan  
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens  
utløp, med mindre budet før denne tid 
avslås av selger eller budgiver får melding 

om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på  eien-
dommer samtidig dersom man ikke ønsker 
å kjøpe  enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere 
ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til å akseptere høyeste bud. 

4. Når en aksept av et bud har kommet frem 
til budgiver innen akseptfristens utløp er det 
inngått en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger 
til kjøper (såkalte "motbud"), avtalerettslig 
er et bindende tilbud som medfører at det 
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av 
kjøper. 



Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Budskjema

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Elsåkerneset
5694 ONARHEIM

Aktiv Eiendomsmegling
Elise Linningsvoll

959 38 227
elise.linningsvoll@aktiv.no 
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