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Kvernhusberget 11B, 4331 ALGARD

Moderne leilighet pa bakkeplan
med gjennomgaende
god standard
Terrasse - Carport - Sportsbod




Eiendomsmeglerfullmektig MNEF

Oscar Omland

Mobil 981 02 088
E-post  oscar.omland@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren
Jernbanegata 5, 4340 Bryne. TLF. 51 77 80 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 2 500 000,-

Kr 68 644,-

Kr 65 550,-

Kr2 634 194 -

Kr 3 000,-

Christoffer Oras Algard

Eierseksjon
Eierseksjon
2011

55/60 kvm
2167.4 m?

]

2

Gnr. 7, bnr. 796
14
1403250373
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Perfekt for deg som onsker
en praktisk og
sentrumsnaer leilighet

Aktiv Eiendomsmegling Jeeren v/Oscar Omland har gleden av &
kunne presentere Kvernhusberget 11B for salg.

En delikat leilighet p& bakkeplan med god planlgsning og et moderne
inntrykk.

Kort fortalt:

-1 soverom

- Stor sg@rvest-vendt terrasse

- Varmepumpe

- Carport

- Alt pd bakkeplan

- Balansert ventilasjon

- Populeer og sentral beliggenhet
- Primeert laminat pa gulv

Innhold:
1.etg: Entré/gang, stue/kjgkken, soverom, bad og bod

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 55 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 60 m?
TBA: 36 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 55 m2 Entre, gang, soverom, bad, stue, kjgkken og teknisk rom/bod.

BRA-e: 5 m? Utvendig bod.

TBA fordelt pa etasje

1. etasje

36 m? Terrasse.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e.

Terrasser/plattinger - 36 m2 - TBA

Utvendig bod - 5 m2 - BRA-e (eksternt bruksareal)
Ikke naermere kontroller eller beskrevet i rapport.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2167.4 m?

Tomtebeskrivelse
Fellestomt. Pent opparbeidet og beplantet.
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Beliggenhet
Kvernhusberget 11B har en kjekk beliggenhet pa Algard.

Fra leiligheten har man gangavstand til bade dagligvarebutikker og kjgpesenter.
Naermeste dagligvarebutikk er Coop Extra, ca 5 minutters gange fra leiligheten. Om
man gnsker ytterligere fasiliteter og servicetilbud kan omrade by pa AMFI Algard og
Norwegian Outlet som har et rikt utvalg av flotte merkebutikker, dagligvarebutikk, samt
kafe.

Fra leiligheten er det gangavstand til bade skoler og barnehager. For den trengnings og
turglade finner man bade treningssenter og flott turterreng i neeromradet. Gode
bussforbindelser og enkel tilkomst til E39. Kun 10-15 minutters kjgring til Sandnes.

En kjekk beliggenhet for deg som gnsker gangavstand til det meste man matte trenge i
hverdagen!

Adkomst

Det vil bli skiltet med Aktiv visningsskilter ved fellesvisninger ellers kontakt megler for
ytterligere veibeskrivelse.

Leiligheten er merket med Aktiv sin "Til Salgs" plakat.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Simen Sabalis

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Generell beskrivelse hentet fra tilstandsrapport som fglger vedlagt salgsoppgaven:

Grunnmuren er oppfart i stgpt betong. Veggkonstruksjon i tre, og betong mot nabo.
Utvendig er det kledd med stdende kledning. Taket har pulttaksform tekket med
takstein, etasjeskille er et trebjelkelag. Vindu med isolerglass. Bygningen fremstar med
normal stand iht. alder.

Registrerte merknader er hovedsakelig tilknyttet konstruksjon, teknisk levetid, og
normal bruksslitasje.

Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og pakostninger, som er opplyst i
rapporten, er opplysninger som er gitt av selger.

Se vedlagte tilstandsrapport fra Dua Takst AS med befaringsdato 09.10.2025 av Simen

Sabalis for teknisk beskrivelse av eiendommen. Interessenter ma sette seg inn i denne
for bud inngis.
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Rapport anbefales lest i sin helhet.

Innhold
Velkommen til Kvernhusberget 11B

Entré med gramalte vegger og god plass til & henge fra seg yttertgy.

Soverommet er av god stgrrelse og har rikelig med plass til bade garderobeskap og
arbeidspult.

Stuen har store vindusflater som slipper inn rikelig med naturlig lys. Utstyrt med bade
gasspeis og vedovn. Stuen har rikelig med plass til bade spisebord og sofagruppe.

Kjgkken fra Ikea med hvite glatte fronter og integrerte hvitevarer som medfglger
handelen. Kjgkkenet har god benkeplate og mye skap- og skuffeplass.

Delikat helfliset bad med vegghengt toalett, dusjhjgrne og vask i servant.
Vaskerom med flis pa gulv, opplegg til vask og tgrk og balansert ventilasjon.

Fra stuen har man direkte utgang til en stor terrasse med rikelig plass til utemgbler og
grill.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og 3.

Det er registrert totalt 7 stk. TG2 og 0 stk. TG3.

Forhold som har fatt tilstandsgrad 2:

Vannledninger

Oppsummering

Rer i rgr system fra byggear.

Det er registrert noe iring av kobberrgr i fordelerskap. Dette indikerer fuktpakjenning og
kan pa sikt

medfgre behov for tiltak dersom utviklingen vedvarer.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved vegg
gjennomfgringer

Ledningsnett

Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.

Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 ar.

Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 ar.

Normal levetid for lodding er 25 til .
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Varmtvannsbereder

Oppsummering

Det ble ikke registrert lekkasjer eller synlige avvik. Normal bruksslitasje og vedlikehold
ma paregnes.

Bereder er tilkoblet med stgpsel i stikkontakt. Lgsningen er ikke i samsvar med dagens
krav, da varmtvannsberedere skal ha fast tilkobling.

Utstyr saniteer installasjoner

Normal levetid for v.v beredere elektrisk er 15 til 25 ar.

Normal levetid for blande ventil for beredere er 10 til 25 ar.

Anbefalte tiltak

Det ma etableres fast tilkobling for a lukke avviket.

Ventilasjon

Oppsummering

Leiligheten har balansert ventilasjon. Anlegget fremstar i fungerende stand.
Normalt vedlikehold er paregnelig.

Det er registrert fuktdannelser inne i aggregatet, hvilket kan ha betydning for videre
levetid og funksjon.

For & sikre et godt inneklima bgr anlegg og kanaler rengjgres jevnlig. Filter bgr byttes
to ganger i aret.

Ventilasjonsaggregatet bgr rengjgres en gang i aret, og storrengjgringen av selve
ventilasjonsanlegg og kanaler bgr ha en intervall pa hvert fjerde ar.

Anbefalte tiltak

Fukt i aggregat ber faelges opp over tid for a hindre videre skadeutvikling.

Vatrom: Bad

Oppsummering av overflater

Overflater i normal stand iht. alder.

Lokalt fall inne i dusjen er tilfredsstillende ved funksjonstest.

Ikke registrert fukt ved fuktsgk pa overflater.

Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet.

Funksjon ivaretatt med membran oppbrett pa terskel.

Ingen behov for umiddelbare tiltak.

Normal tid fgr utskifting av vatrom, keramiske fliser pa membran, lettvegg er 10 - 20 ar.
Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Normal tid fgr reparasjon av keramiske fliser er 5- 15 ar.

Oppsummering av sanitaerutstyr

Saniteerutstyret vurderes a veere i funksjonell stand uten registrerte skader eller
lekkasjer. Normal

bruksslitasje ma paregnes.

Det er ikke etablert noen drensépning for synliggjgring av eventuell lekkasje fra
innebygget sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa annen godkjent
Igsning.

Anbefalte tiltak sanitaerutstyr
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Dokumentasjon av annen godkjent lgsning for innebygget sisterne ma fremskaffes for
a fjerne avviket.

Vatrom: Vaskerom

Oppsummering av overflater

Overflater i normal stand iht. alder.

Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet.

Pa grunn av utilstrekkelig fall til sluk kan det vaere fare for at evt. vannsgl/lekkasjer ikke
fores effektivt mot sluk, og er til fare for a renne ut av rommet. (Naermere beskrevet
under: "'membran, tettesjikt og sluk")

Normal tid fgr utskifting av vatrom, keramiske fliser p& membran, lettvegg er 10 - 20 ar.
Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Normal tid fgr reparasjon av keramiske fliser er 5- 15 ar.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det ble ikke registrert synlige skader, lekkasjer eller unormale fuktverdier ved befaring.
Det er ikke mulig a kontrollere hvor membranen er avsluttet ved dgren. Dette gir
usikkerhet om det er tilfredsstillende hgydeforskjell fra avsluttet membran ved dgr og
topp sluk pa minimum 25mm. Dersom membranen ikke er tilstrekkelig fgrt opp bak
terskel, kan det fgre til vannlekkasje til tilstgtende konstruksjoner ved vannsgl eller
lekkasjer. Dette kan gi fuktskader i gulv eller vegger utenfor baderommet.

Begrenset tilgang til sluk pa grunn av vaskemaskin og tgrketrommel. Det var derfor
ikke mulig @ observere om membran var fgrt under klemring i sluket.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales en naermere kontroll av membranens oppbrett ved terskel, samt en
undersgkelse av membranen i sluket for & kunne lukke avviket.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun integrerte hvitevarer pad kjskken medfglger i handelen. Hvis hvitevarer og/eller
annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale i sameiet med mulighet for tillvalg.
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Parkering
Parkering i carport.

Forsikringsselskap
IF Skadeforsikring

Polisenummer
SP0002953999

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten. Plantegningene vedlagt i denne
salgsoppgaven er ment som illustrasjon og kan avvike fra de faktiske forhold.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Varmepumpe, gassovn og elektrisk.

Energikarakter
B

Energifarge
Red

Info energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
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fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2 500 000

Kommunale avgifter
Kr 14133

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr og
eiendomsskatt. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

De kommunale avgiftene blir fakturert til den enkelte seksjonseier.
Eiendomsskatt
Kr1271

Eiendomsskatt ar
2025

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt er inkludert i totalbelgpet for kommunale avgifter og utgjer kr 1 271,-

pr. 2025.

Formuesverdi primaer
Kr 641 547

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 566 189

Formuesverdi sekundaer ar
2023
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Info formuesverdi
Formuesverdi for inntektsaret 2023, ifplge skatteetaten.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt, palgper kostnader til for eksempel strgm, innboforsikring,
kontingent velforening, vedlikehold og abonnement til tv og internett (eventuelt
oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Velforening
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
55/1136

Felleskostnader inkluderer
Styrehonorar, forretningsfgrerhonorar, drift og vedlikehold, tv og/eller internett,
utvendige forsikringer og administrasjonskostnader.

Felleskostnadene er opplyst av forretningsfgrer. Sameiet star fritt til & fremforhandle
andre avtaler og drift av sameiet til enhver tid.

Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjgper ved eierskifter.
Kjgper skal betale felleskostnader fra og med overtakelsesdato, og mottar faktura i
eget navn.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3 000

Andel Fellesgjeld
Kr 68 644

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
14.10.2025
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Kommentar fellesgjeld

Ifglge siste tilgjengelige regnskaper/opplysninger fra forretningsfgrer: Bate
Total fellesgjeld for hele sameiet kr 1 098 301,- pr. 14.10.2025

Andel fellesgjeld kr 68 644,- pr. 14.10.2025

Andel fellesformue
Kr 32 860

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Kvernhusberget 5-7-9-11

Organisasjonsnummer
997535154

Om sameiet
Sameiet Kvernhusberget 5-7-9-11 ligger i Gjesdal kommune og bestar av 16 enheter.
Boligselskapets organisasjonsnummer er 997535154,

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsferer.

Styret

Styret har i denne perioden bestatt av:
Styreleder, Rolv Ordin Furenes
Styremedlem, Ingeborg Dubland
Styremedlem, Sunniva Bjelland
Varamedlem, Viktoria Malena Eik

Lanebetingelser fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 16367633208, Dnb Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 14.10.2025: 6.35% pa.

Antall terminer til innfrielse: 51

Saldo per 14.10.2025: 1 098 301

Andel av saldo: 68 644

Forste termin/fgrste avdrag: 28.12.2023 ( siste termin 28.06.2038 )

Det er ikke mulighet for individuell nedbetaling av hele eller deler av fellesgjelden.
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Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styret har inngatt en avtale om vedlikeholdsplan via BATE. Vedlikeholdsplanen er
basert pa informasjon sendt inn av seksjonseiere, samt befaring av bygg. Den skal
hjelpe styret til & ta gode vurderinger pa hva som bgr prioriteres nar. | tillegg skal den
bidra til & planlegge kostnader og budsjetter fremover. Seksjonseiere kan paregne en
pkning i felleskostnader basert pa overnevnt informasjon.

Styreleder informerer om fglgende:

Det vurderes av styret i sameiet at det i 2026 kan bli tatt opp ytterligere lan i
forbindelse med rehabilitering av fasader. Dette medferer gkt fellesgjeld og evt. gkte
felleskostnader. (Antatt kostnad (gkning i fellesgjeld) vil veere ca. kr 6 000 000,- iflg.
informasjon fra styrets leder).

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler kjsper og kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om slik godkjennelse foreligger pa
overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til sesksmal mot sameiet dersom kjsper mener manglende
styregodkjennelse ikke er saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje ledd.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt iht. boligopplysninger fra forretningsforer.

Dyreholdet skal ikke veere til sjenanse for andre beboere. Dyr skal alltid vaere under
eiers kontroll pa sameiets omrade. Hunder holdes i band.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Vedlikehold av bruksenheten pahviler den enkelte seksjonseier. Med vedlikehold
forstas all oppussing, istandsettelse og fornyelse av maling, tapet, guly, tak, innvendige
vegger, laser ngkler, elektriske ledninger med tilbehgr fra og med leilighetens
apparattavle eller sikringsboks, varmtvannsbereder i bolig, vannkraner, servanter og
annet saniteerutstyr, apparater med tilbehgr. Dette gjelder ogsa ledninger og
innretninger som seksjonseieren selv har satt opp. Seksjonseieren er ansvarlig for
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vedlikehold av vann, varme og saniteerledninger fra forgreningspunkt pa
fellesledningene og inn i den enkelte bruksenhet. Reparasjon eller utskifting av rgr og
ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner er boligsameiet ansvarlig for,
der skaden ikke er forvoldt av andelseieren. Reparasjon og utskifting av sluk i vatrom
er seksjonseier selv ansvarlig for.

Seksjonseier er ansvarlig for innsiden av dgrer og vinduer som vender ut mot
fellesareal, samt utskifting av selve vindusruten. Utskifting og utvendig vedlikehold av
vinduer og dgrer er boligsameiet ansvarlig for. Er utskifting og utvendig vedlikehold
ngdvendig som fglge av seksjonseierens forhold, herunder uvettig bruk slik at vinduet
skades (for eksempel at seksjonseier lar vinduet sta apent over lengre tid ved nedbgr
mv.) er seksjonseieren ansvarlig ogsa for dette.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa den indre del av balkongen, herunder
overflatebehandling og vedlikehold av dekket og avlgp.

Unnlatelse av & foreta det vedlikehold som er ngdvendig for & bevare eiendommens
verdi, eller 8 avverge ulempe, er & anse som mislighold av seksjonseierens forpliktelser
overfor boligsameiet.

Alt arbeid som paligger seksjonseieren skal utfgres i samsvar med de til enhver tid
gjeldende lover og forskrifter. Seksjonseieren er ansvarlig for at dette blir gjort.
Vedlikehold av montert varmepumpe, er seksjonseiers ansvar.

Forretningsferer

Forretningsforer
Bate Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 7, bruksnummer 796, seksjonsnummer 14 i Gjesdal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1122/7/796/14:
17.06.2011 - Dokumentnr: 466656 - Bestemmelse iflg. skjgte
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening

25.07.2012 - Dokumentnr: 604696 - Bestemmelse iflg. skjgte
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening

04.05.2018 - Dokumentnr: 728927 - Bestemmelse om medlemskap i velforening/
huseierforening
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06.06.2008 - Dokumentnr: 459114 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1122 Gnr:7 Bnr:658

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:1122 Gnr:7 Bnr:796

09.02.2011 - Dokumentnr: 107656 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 14

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 55/1136

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 08.06.2011.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
08.06.2011.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til konsentrert smahusbebyggelse.

Reguleringsplan: Kvednhusberget, ID: 20070002, ikrafttredelse 03.09.2007.

Kommuneplan: Kommuneplanens arealdel 2023-2035, ID: 202101, ikrafttredelse
18.09.2023.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

(Utleie er tillatt int. vedtekter/husordensregler. Leietager plikter a fglge vedtekter og
ordensregler pa lik linje som eier).

Seksjonseierne kan ikke innga bindende avtale om utleie av seksjon eller garasjeplass,
for leietakeren skriftlig har forpliktet seg til 4 folge boligsameiets vedtekter, samt
vedtak fattet av sameiermgte og styret. Fremleie er ikke tillatt, dvs utleietakers videre
bortleie.

Eier plikter & opplyse styret og forretningsfgrer om leietakers navn og
kontaktinformasjon, egen adresse i utleieperioden samt varigheten av denne. Eier

Kvernhusberget 11B

15



16

plikter ogsa a opplyse til styret om sin egen gjeldene kontaktinformasjon.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd drsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er

Kvernhusberget 11B



rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 500 000 (Prisantydning)

68 644 (Andel av fellesgjeld)

2 568 644 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

64 200 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

65 550 (Omkostninger totalt)
76 450 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
79 250 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

2 634 194 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 645 094 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 647 894 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp

Kvernhusberget 11B



Kr 65 550

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.
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Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2% av kjgpesum inkludert
fellesgjeld for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver
skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 19 900,-, oppgjgrshonorar kr 6 900,- og
markedsfgringspakke kr 24 900,-. Meglerforetaket har krav pa & fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Dersom handel ikke kommer i stand har megler
krav pa a fa dekket alle sine kostnader i forbindelse med salgsoppdraget. Alle belgp er
inkl. mva.

Ansvarlig megler

Andreas Rage

Partner / Eiendomsmegler MNEF

andreas.rage@aktiv.no

TIf: 93494115

Ansvarlig megler bistas av

Oscar Omland
Eiendomsmeglerfullmektig MNEF
oscar.omland@aktiv.no

TIf: 981 02 088

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS, organisasjonsnummer 834001942

Jernbanegata 5, 4340 Bryne

Salgsoppgavedato
16.10.2025
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Velkommen til
Kvernhusberget 11B!

Presenteres av Oscar Omland.
Innhold:
1.etg: Entré/gang, stue/kjokken, soverom, bad og bod



Velkommen inn!

Entré med god plass til 8 henge fra seg yttertay.
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Store vindusflater slipper inn mye naturlig lys.
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Romslig stue med god plass til bade sofagruppe og spisebord.

Leiligheten har et moderne preg med tidsriktige fargevalg.
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Flott kjgkken fra lkea.

Utstyrt med integrerte hvitevarer.
Hvite glatte fronter med sorte handtak.
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Soverommet Et stort og godt soverom.

o

Soverommet har rikelig med plass til bade arbeidspult og garderobeskap.
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Vaskerom/teknisk rom med flis pa gulv, opplegg til
vask og tgrk og balansert ventilasjon.

Helfliset bad med vegghengt toalett, dusjhjgrne og vask i servant.
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Vaskerom

Soverom
Terrasse

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Kvernhusberget 11B 29



Y
AR LAY
A

\\'\\ o AN
\\_\\_\\\'\\\.\\\ )
\\\\\\\\.\\\\\\ W

Bakside.
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Boligen er utstyrt med en stor terrasse.

=

Her har du god plass til sofagrupper og grill!
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Bare en kort spasertur ned til Handelsparken.
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Vedlegg



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Jeeren

Oppdragsnr.

1403250373

Selger 1 navn

Christoffer Oras Algard

Kvernhusberget 11B

Poststed
ALGARD 4331

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar 2

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: COA
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, av faglaert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Rogaland elektro har byttet en dimmer i stua og jeg har byttet lampe pa bade
Arbeid utfert av | Rogaland elektro

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei 1 Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Har lagt gulv selv i leiligheten

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Dette er ut fort sameiet
Arbeid utfert av | Sameiet

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: COA
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21

22

23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jua

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [JJa
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
Initialer selger: COA 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Kvernhusberget 11 B
4331 ALGARD

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 2011
BRA: 60 m?

BRA-i: 55 m?

Samlet vurdering
TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

GNR: 7 BNR: 796 SNR: 14 DUO Takst AS 21365416 4331 Algard

Simen Sabalis simen@duotakst.no Kvernhusberget 11 B




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/36698

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Vannledninger

Varmtvannsbereder

Ventilasjon

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Rer i rer system fra byggear.

Det er registrert noe iring av kobberrgr i fordelerskap. Dette indikerer fuktpékjenning og kan pa sikt
medfere behov for tiltak dersom utviklingen vedvarer.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved vegg gjennomfaringer

Ledningsnett

Normal levetid for avlepsledninger av plast er 25 til 75 ar.
Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 ar.
Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 &r.
Normal levetid for lodding er 25 til .

Oppsummering

Det ble ikke registrert lekkasjer eller synlige avvik. Normal bruksslitasje og vedlikehold m& paregnes.

Bereder er tilkoblet med stopsel i stikkontakt. Lasningen er ikke i samsvar med dagens krav, da
varmtvannsberedere skal ha fast tilkobling.

Utstyr saniteer installasjoner
Normal levetid for v.v beredere elektrisk er 15 til 25 ar.
Normal levetid for blande ventil for beredere er 10 til 25 ar.

Anbefalte tiltak

Det ma etableres fast tilkobling for & lukke avviket.

Oppsummering

Leiligheten har balansert ventilasjon. Anlegget fremstar i fungerende stand.
Normalt vedlikehold er pagenelig.

Det er registrert fuktdannelser inne i aggregatet, hvilket kan ha betydning for videre levetid og funksjon.
For & sikre et godt inneklima ber anlegg og kanaler rengjeres jevnlig. Filter ber byttes to ganger i aret.

Ventilasjonsaggregatet ber rengjeres en gang i ret, og storrengjeringen av selve ventilasjonsanlegg og
kanaler ber ha en intervall pa hvert fierde &r.

Anbefalte tiltak

Fukt i aggregat ber felges opp over tid for & hindre videre skadeutvikling.
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Vatrom: Bad

Vatrom: Vaskerom

& Supertakst

Oppsummering av overflater

Overflater i normal stand int. alder.
Lokalt fall inne i dusjen er tilfredsstillende ved funksjonstest.
Ikke registrert fukt ved fuktsek pa overflater.

Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet.
Funksjon ivaretatt med membran oppbrett pa terskel.
Ingen behov for umiddelbare tiltak.

Normal tid fer utskifting av vatrom, keramiske fliser p& membran, lettvegg er 10 - 20 ar.
Normal tid fer utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 &r.
Normal tid fer reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 &r.

Oppsummering av sanitaerutstyr

Saniteerutstyret vurderes & veere i funksjonell stand uten registrerte skader eller lekkasjer. Normal
bruksslitasje méa péregnes

Det er ikke etablert noen drensdpning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget sisterne, og det
er ikke framlagt noen dokumentasjon p& annen godkjent Igsning.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Dokumentasjon av annen godkjent Izsning for innebygget sisterne ma fremskaffes for & fierne avviket.

Oppsummering av overflater

Overflater i normal stand iht. alder.

Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet.
Pa grunn av utilstrekkelig fall til sluk kan det veere fare for at evt. vannsel/lekkasjer ikke feres effektivt mot
sluk, og er til fare for & renne ut av rommet. (Neermere beskrevet under: "membran, tettesjikt og sluk")

Normal tid fer utskifting av vatrom, keramiske fliser pd& membran, lettvegg er 10 - 20 &r.
Normal tid fer utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 &r.
Normal tid fer reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 &r.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det ble ikke registrert synlige skader, lekkasjer eller unormale fuktverdier ved befaring.

Det er ikke mulig & kontrollere hvor membranen er avsluttet ved deren. Dette gir usikkerhet om det er
tilfredsstillende hgydeforskijell fra avsluttet membran ved der og topp sluk pa minimum 256mm. Dersom
membranen ikke er tilstrekkelig fert opp bak terskel, kan det fere til vannlekkasje til tilstetende
konstruksjoner ved vannsgl eller lekkasjer. Dette kan gi fuktskader i gulv eller vegger utenfor baderommet.
Begrenset tilgang til sluk p& grunn av vaskemaskin og terketrommel. Det var derfor ikke mulig & observere
om membran var fert under klemring i sluket.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales en naermere kontroll av membranens oppbrett ved terskel, samt en undersakelse av
membranen i sluket for & kunne lukke avviket.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

9.10.2025 15.10.2025
Hjemmelshavere

Navn: Christoffer Oras Algard Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Simen Sabalis Telefon: 41365416

] . ™l 1™~

Firma: Duo Takst AS Epost: simen@duotakst.no LI VIS taksTas
Adresse: Vesthagen 4, 4344 Bryne Rogaland

Om bygningssakkyndig:

Duo Takst AS er en etablert takserings bedrift fra Bryne/Jeeren.

Vare ansatte har hgy fagkompetanse innen bygg og lang erfaring i takserings bransjen.

Vi leverer takserings tjenester som tilstandsvurdering, skade, skjgnn, verdi bolig og nserings taksering i hele Rogaland, bade for privat og offentlig sektor.
Vi har ogsé bred kompetanse innen uavhengig kontroll, samt bruk av trykktesting og bygg termografi.

Som medlem av Norsk Takst (NT) er vi underlagt strenge krav til kvalitet for byggesakkyndig, takserings utdannelse og etterutdanning.

Egne premisser:

Det er av takstmann ikke foretatt kontroll mot byggeforskrift og gitt byggetillatelse, ang lyd eller brann krav mellom bygninger.

Det er flyttet p& mabler/inventar for tilkomst til utsatte bygningsdeler, installasjoner og innretninger.
Det er imidlertid ikke flyttet pd mebler/inventar/tepper etc. som star i rommene, som kan skjule skader.

Selger har ansvar om & sjekke og opplyse om slike skader i forbindelse med salg.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kigpers undersokelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig har observert, og som har betydning ved
eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar.

Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og pakostninger som er opplyst i rapporten, er opplysninger som er gitt av selger/selgers
representant.
Interessent ber alltid konferer med selger/selgers representant ift. gitt informasjon.

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Kvernhusberget 11 B, 4331 Algard

Kommunenr: 122 Gardsnr: 7 Bruksnr: 796 Festenr:
Seksjonsnr: 14 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2011 - Iht. eiendomsverdi

Boligtype: Leilighet
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Generell beskrivelse av boligen:
Leilighet i 1.etasje. Grunnmuren er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon i tre, og betong mot nabo. Utvendig er det kledd med stdende kledning. Taket
har pulttaksform tekket med takstein, etasjeskille er et trebjelkelag. Vindu med isolerglass.

Bygningen fremstar med normal stand iht. alder.
Registrerte merknader er hovedsakelig tilknyttet konstruksjon, teknisk levetid, og normal bruksslitasje.

Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og pakostninger, som er opplyst i rapporten, er opplysninger som er gitt av selger.

De enkelte vurderinger er nsermere beskrevet i rapport.
Rapport anbefales lest i sin helhet.

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt BRA Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRASD Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Leilighet

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 60 55 5 0 36

Totalt m?2 60 55 5 (o] 36

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
. Entre, gang, soverom, bad, stue, kjgkken - BRA-i Teknisk rom/bod - BRA-i (internt
1. etasje 55 52 3 )
(internt bruksareal) bruksareal)
Totalt m?2 55 52 3
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Kommentar til arealberegning

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e.
Terrasser/plattinger - 36 m2 - TBA

Utvendig bod - 5 m2 - BRA-e (eksternt bruksareal)
Ikke neermere kontroller eller beskrevet i rapport.
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6. Hovedrapport

61 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer og terrasseder med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Vinduer og derer fra byggedr, normal slitasje i overflater, pakninger og beslag/hengsler.

Registrert noe vannmerker i terskel ved terrassederen.
Ikke registrert forhgyede verdier ved fuktmaling pa& befaringsdag.
Ingen umiddelbare behov for tiltak.

Det ble ikke registrert punkterte glass pé befaringsdagen.
Normal tid fer utskifting av stalvinduer/ aluminiumsvinduer er 30 - 50 &r.
Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.

Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 &r.

Normal tid fer kontroll og justering av trederer er 2 - 8 r.
Normal tid fer utskifting av trederer og aluminiums derer er 20 - 40 &r.

6.2 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Stept gulv pa grunn

Stept gulv pd grunn og trebjelkelag i himling.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei
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Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Toppdekker og overflater i bolig med normal brukslitasje int. alder.
Det er ikke registrert fornold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen

For betonggulv kan ulik krymping eller nedbayning forekomme, og mindre ujevnheter anses som
normalt. Det er paregnelig med sma hakk, enkelte gliper og noe falming i overflater med en viss
alder.

Enkel nivellering viser hgydeforskjeller p& mellom O - 10 mm i total planhet. Det vurderes ikke &
veere behov for umiddelbare tiltak, men ved legging av nytt gulv som stiller krav til planhet, ma
utbedringer péregnes.

6.3 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pévist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjokkeninnredning er av hvite slette fronter med laminert benkeplate.
Innredning fremstar i normal stand iht. alder, stedvis noe bruksmerker i overflater.

Generell info:

Avlgpsrer under kjskkenvask ber etter strammes med jevne mellomrom, dette fordi disse over tid
glir fra hverandre ved bruk av varmt og kaldt vann, og kan forarsake fuktskade i skap og eventuelt
neerliggende gulv.

Anbefaler montering av komfyrvakt og waterguard.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Det er etablert mekanisk avtrekk over komfyr. Avtrekket vurderes som tilfredsstillende og uten
registrerte avvik.

6.4 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
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Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

6.5 Avlgpsrar

Type avlgpsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggear? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrar

Avlgpsrer fra byggear. Ingen registrerte avvik ved befaring.

Det er ikke etablert egne stakepunkter i aviapsanlegget. Rensing av rer kan kun utferes via
saniteerinstallasjoner (f.eks. toalett eller sluk).

Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig
med sjekk av vannstand i sluk og hvor ingen endring registreres. Lufting av kloakk vurderes med

bakgrunn i dette & veere ivaretatt

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.

Ledningsnett
Normal levetid for aviepsledninger av plast er 25 til 75 &r.

6.6 Vannledninger

Type anlegg Rer i rer system
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
K Supertakst Kvernhusberget 11 B, 4331 Algard 11 av 21
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6.7 Elektrisk

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det dérlig funksjon pé stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Rer i rer system fra byggear.

Nei

Nei

TG-2

Det er registrert noe iring av kobberrer i fordelerskap. Dette indikerer fuktpékjenning og kan pé sikt

medfere behov for tiltak dersom utviklingen vedvarer.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved vegg giennomfaringer

Ledningsnett

Normal levetid for avlepsledninger av plast er 25 til 75 &r.
Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 &r.
Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 &r.
Normal levetid for lodding er 25 til .

& Supertakst

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar

Type sikringer

Nei

Automatsikringer

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut?

Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget?

Kvernhusberget 11 B, 4331 Algard
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Oppsummering av elektrisk TG-0

El-anlegget hovedsakelig fra byggearet.
Det er oppgitt av eier at det er byttet dimmer i stue, og montert lampe pé badet av Rogaland
Elektro.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Elektriske anlegg ma jevnlig undersekes av fagperson, dette ansvaret hviler til enhver tid pa eier av
bygningen.
Normal levetid for elektrisk anlegg er 20 til 40 &r.

6.8 Varmesentral

Type anlegg Varmepumpe

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Nar var siste service pa anlegget?

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon pé gjennomfart service.

W

Finnes det oljetank p& eiendommen? Nei

Oppsummering av varmesentral

Det er installert varmepumpe av ukjent alder. Anlegget var i drift ved befaring og fungere som
forventet.
Normal slitasje og vedlikeholdsbehov mé paregnes.

Normal levetid for varmepumper er ca. 12-15 ar.

For lengst mulig levetid er det viktig med jevnlig service og vedlikehold. Med service vil man kunne
avdekke eventuelle problemer tidlig og gjere nedvendige utbedringer for de eskalerer. Dersom
service ikke gjeres ofte nok, er dette hovedarsak til havari p& pumper da feil gassmengde ikke blir
oppdaget for kompressor ryker.

6.9 Varmtvannsbereder
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6.10 Ventilasjon

& Supertakst

Plassering bereder

Teknisk rom

Fundament

Vegghengt

Arstall

Alder pa varmtvannsbereder var ikke synlig ved befaring.

Sterrelse

120

Er det manglende lekkasjesikring av bereder?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd?

Er det tegn til lekkasjer fra bereder?

Er bereder over 20 &r?

Oppsummering av varmtvannsbereder

Nei

Nei

TG-2

Det ble ikke registrert lekkasjer eller synlige avvik. Normal bruksslitasje og vedlikehold mé paregnes.

Bereder er tilkoblet med stopsel i stikkontakt. Lasningen er ikke i samsvar med dagens krav, da

varmtvannsberedere skal ha fast tilkobling.

Utstyr saniteer installasjoner
Normal levetid for v.v beredere elektrisk er 15 til 25 ar.

Normal levetid for blande ventil for beredere er 10 til 25 ar.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det ma etableres fast tilkobling for & lukke avviket.

Kvernhusberget 11 B, 4331 Algard
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Type ventilering Balansert ventilasjon

Balansert ventilasjon. Aggregatet er plassert pa teknisk rom.

Er det utfert arbeider pd anlegget etter byggear? Nei

Nar var siste service pa anlegget?

Ukjent

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Leiligheten har balansert ventilasjon. Anlegget fremstar i fungerende stand.
Normalt vedlikehold er pagenelig.

Det er registrert fuktdannelser inne i aggregatet, hvilket kan ha betydning for videre levetid og
funksjon.

For & sikre et godt inneklima ber anlegg og kanaler rengjeres jevnlig. Filter ber byttes to ganger i

aret. Ventilasjonsaggregatet ber rengjeres en gang i dret, og storrengjeringen av selve
ventilasjonsanlegg og kanaler ber ha en intervall pa hvert fierde &r.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Fukt i aggregat ber felges opp over tid for & hindre videre skadeutvikling.

Overflate
Beskrivelse av overflate
Flislagt gulv og vegg.
10 mm fall fra gulv ved der til sluk.

Terskel er malt til 256 mm.
32 mm fall fra topp membran til sluk.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
& Supertakst Kvernhusberget 11 B, 4331 Algérd 15 av 21
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Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Overflater i normal stand iht. alder.
Lokalt fall inne i dusjen er tilfredsstillende ved funksjonstest.
Ikke registrert fukt ved fuktsek pa overflater.

Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet.
Funksjon ivaretatt med membran oppbrett pa terskel.
Ingen behov for umiddelbare tiltak.

Normal tid fer utskifting av vatrom, keramiske fliser p& membran, lettvegg er 10 - 20 &r.
Normal tid fer utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.
Normal tid fer reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det péavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG

Det ble ikke registrert synlige skader, lekkasjer eller unormale fuktverdier ved befaring. Membran er
synlig fert under klemring i sluker.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Utstyr: Vegghengt toalett, servant i innredning, dusjnisje.

Er det skader p& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja
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612 Vatrom: Vaskerom

& Supertakst

Oppsummering av sanitzerutstyr TG-2

Saniteerutstyret vurderes 8 veere i funksjonell stand uten registrerte skader eller lekkasjer. Normal
bruksslitasje méa paregnes

Det er ikke etablert noen drensépning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget
sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa& annen godkjent lgsning.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Dokumentasjon av annen godkjent l@sning for innebygget sisterne ma fremskaffes for a fierne
avviket.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt

Undersekelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

Kvernhusberget 11 B, 4331 Algard 17 av 21



& Supertakst

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og gips pa vegg.
Fall fra gulv ved der til sluk er malt til 5 mm.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2
Overflater i normal stand iht. alder.
Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet.
P& grunn av utilstrekkelig fall til sluk kan det veere fare for at evt. vannsel/lekkasjer ikke feres
effektivt mot sluk, og er til fare for & renne ut av rommet. (Neermere beskrevet under: "membran,
tettesjikt og sluk")
Normal tid fer utskifting av vatrom, keramiske fliser p& membran, lettvegg er 10 - 20 &r.
Normal tid fer utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.
Normal tid fer reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 &r.

Membran, tettesijikt og sluk
Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Ja
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Det ble ikke registrert synlige skader, lekkasjer eller unormale fuktverdier ved befaring.

Det er ikke mulig & kontrollere hvor membranen er avsluttet ved deren. Dette gir usikkerhet om det
er tilfredsstillende heydeforskijell fra avsluttet membran ved der og topp sluk p& minimum 25mm.
Dersom membranen ikke er tilstrekkelig fert opp bak terskel, kan det fere til vannlekkasje til
tilstetende konstruksjoner ved vannsel eller lekkasjer. Dette kan gi fuktskader i gulv eller vegger

utenfor baderommet.

Begrenset tilgang til sluk pa grunn av vaskemaskin og terketrommel. Det var derfor ikke mulig &

observere om membran var fert under klemring i sluket.

Kvernhusberget 11 B, 4331 Algard
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613 Qvrig: Terrasse/platting

& Supertakst

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales en neermere kontroll av membranens oppbrett ved terskel, samt en undersgkelse av
membranen i sluket for & kunne lukke avviket.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Utstyr: opplegg vaskemaskin, varmtvannsbereder

Er det skader pé utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitzerutstyr

Saniteerutstyret vurderes & veere i funksjonell stand uten registrerte skader eller lekkasjer. Normal
bruksslitasje méa péregnes

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei
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Beskrivelse

Det er registrert begroing/grenske pa terrassegulv, og det anbefales rengjering og vedlikehold for
& unngé fuktskader og glatte overflater.

614 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant
615 Balkong, terrasse, platting
Tilgjengelighet Ikke relevant

616 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

617 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.18 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

619 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.20 Vannbéaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

& Supertakst Kvernhusberget 11 B, 4331 Algard 21 av 21



ENERGIATTEST

Adresse Kvernhusberget 11B
Postnummer 4331

Sted ALGARD
Kommunenavn Gjesdal
Gardsnummer 7

Bruksnummer 796
Seksjonsnummer 14

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 300108610
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer Energiattest-2025-180376

Dato 15.10.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg
- Sla el.apparater helt av

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Luft kort og effektivt
- Folg med pa energibruken i boligen

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Firemannsbolig
Byggear 2011
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 55

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Varmepumpe

Ventilasjon Balansert ventilasjon

63



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 2: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.
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Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 12: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.
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Byggmester Tore Ravndal AS ] P4 ,’
Industriveien 10 e
4330 ALGARD Teknisk
Var saksbehandier: Deres ref.: Deres dato: Arkiv: Var ref.: Var dato:
Tor Harald Lunde GBNR-7/796,  11/9635 08.06.2011
Telefon: 51 611176 FA-

Ferdigattest for leiligheter pa gnr. 7 bnr. 796 snr. 6, snr. 7, snr. 14 og
snr. 15, Kvernhusberget 7 B, 7 C, 11 B, og 11 C, Algard

FERDIGATTEST
Eiendom/byggested: | Gnr. 7 bnr. 796 snr. 6, snr. 7, snr. 14 og snr. 15, Kvernhusberget 7
B,7C, 11 Bog 11 C, Algard
Tiltakshaver: Algard Panorama AS
Ansvarlig sgker: Byggmester Tore Ravndal AS
Tiltakets art: Oppfering boligblokk med carporter
ArkivsakID: 09/1785

Pa bakgrunn av anmodning om ferdigattest for de respektive leilighetene, datert 27.04.11,
03.05.11, 19.05.11 og 25.05.11, samt mottatte kontrollerklaeringer fra ansvarlig kontrollerende
for utferelse, og i medhold av plan- og bygningsloven, meddeles ferdigattest for leiligheter og
tilherende carporter pa gnr. 7 bnr. 796 snr. 6, snr. 7, snr. 14 og snr. 15, Kvernhusberget 7 B, 7
C,11Bog11C.

Kontrollansvarlige har bekreftet overfor kommunen at kontroll er utfgrt i samsvar med tillatelse
av 15.12.09 samt krav gitt i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen, eller deler av den, ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen omfatter. Evt.
bruksendring krever saerskilt tillatelse etter plan- og bygningsloven.

Med hilsen
GJESDAL KOMMUNE

W e

Tor Ha ald Lunde

Fagaris arllg plan- og byggesak

Saksbehandler

Kopi til:
Algard Panorama AS Industriveien 10 4330 ALGARD
Postadresse Telefon Teknisk
Rettedalen 1 51611100
4330 Algard Telefaks

51618956
E-postadresse: postmottak@gjesdal.kommune.no Foretaksregister: 964978573 MVA
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Attestert kopi av dok.nr. 2011/107656/200 Side 2 av 32
Attesteringstidspunkt 2025-10-09 07:50
Begjaring om X oppdeling i eierseksjoner  []reseksjonering
[Rekvirentens navn Plass for tinglysingsstempel
Gjesdal Bolig AS
Adresse
Postboks 11
Postnr. | Poststed
4339 Algard
(Under-Jorganisasj Med: Ref. nr.
971,643,579
Opplysninger i feitene 1-4 registeres i grunnbaken
1. Elendommen
Kommunenr. | Kommunens navn IGnr. [ear. [Festenr.  [Snr.
1122 Gjesdal 7 796
2. Hiemmelshaver(e)
Fadselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) 2) Navn Ideell andel 3)
989057081 Algard Panorama AS
3. Begjeering
Eiendommen begjaeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstdende fordelingsliste.
ol o s o= (@S = (@ ek =
4) 5) | 6) 4 1 5 |6 4) 5) | 8) 4) | 5 1 6 4) 5) | 6) |
1l B | 55 B (13| B 55 B |25 37 49
2| B | 55 B |14 B 55 | B |26 38 50
3| B 87 B |15| B 87 B |27 39 51
4| B | 87 B [16] B 87 B |28 40 52
5| B 55 B |17 29 41 53
6| B 55 B |18 30 42 54
7| B 87 B |19 3 43 55
8| B | 87 B |20 32 44 56
8| B 55 B |21 33 45 57
0| B 55 B |22 34 486 58
1/ B |8 |B |23 35 47 =
12| B 87 B |24 36 48 60
Sum tellere: 1136 | =nevner. 1136
4, Supplerende tekst  7)
&tht;m@unwﬁlmamwwnn g Ved ing skal oppgis hva endringen bestar i og
5\ ) ;i
— Lif y
Dato | Utstederens underskrift /
1A~ )
94109019 ) N
Nr.703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1598/8-2005 PDF Side 1av3
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5. Egenerklzring
Undertegnede erklaerer at

a) seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller

[ seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd
b) [ seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

c) U inndelingen i bruksenheler gir en formaistienlig avgrensing av de enkelte bruksenheler

d) [X] bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

[ det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven
e) = ingen bruksenheler omfatter deler av eiendommen som er nedvendig til bruk for andre bruksenheter |

elendommen, eller deler som etler bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan-
og bygningsloven, er fastslatt 4 skulle tiene beboemes eller bebyggelsens felles behov

f) E areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiende drift er fell 1. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjeperett (§ 14)

) hwer bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset h nde del av en bygning pa eiendommen og
‘ m har egen inngang fra fellesareal eller na:%eiendu?ng el )

E hver boligseksjon har kjekken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er i eget eller egne rom
eller

[] boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller

[ atle boligene inngar i en samleseksjon bolig

i) det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklaarin
{MMn§189”og§1m1 & e - -

6. Tegninger mv.
Alle vedlegg skal veere | A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjeeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
%ﬁ_{%i rg:ddt;r ggsene for bruksenlgene. forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt
, ani B

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke felge med il tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke faige med fil tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sied, dato Hjemmelshaver (§6 7 og 12) / Siyret (§ 13) [Ektefeileiregistrert partner
(Ved kreves fra 5
partner for de hwor /]
/
i AN %// U /’;/

TORE RAVNDAL

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/8-2005 PDF Side2av3
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8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering s
] Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller

[ styret erkizrer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)
Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/resaksjonering
[ Befaring er foretatt
[C] Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt 9)

[E] Titlatelsen er inntatt nedenfor

[ Tillatelsen feiger vediagt
Kommunen erklzrer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:
[Gar. Bn. [Festenr.  [snr. TRomm
+ 7% R Giesdod, . ...
e TStempe! og underskrif GIESDAL ROV
R Ticnesteomrade 1L1\]1|\k.
: Retiedalen 1, 4330 ALGARD
— Orgur. 964 978 5373
21010 G{V?D'ﬁfbm/\ ?:Du{]
Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/resek: skal deretter sende begjaeringen til linglysing. Begjeering,
situasjonsplan oggplamegn wnJgs . I ng b eksemplarer, hvorav ett skal veere ;?ewwnr?wpaw »

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=naeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon nasring.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrak med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjeider bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuell BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25
fmleddkamldteunglym mbammadpannemﬂmmkommlmgﬁszsmpbdd Pamemﬂanntsam
oppdelingsbegjaeringen gir ikke tvangsgrunniag.

8) Etter elerseksgomlmn § 12 skal styret i noen tilfeller tykh g. | de tilfeller hvor sameiemetets
err g, styret for at smmymmrmhamat ;I’ §3ﬂ

9) Kommunen skal legge ved mélebrevkart med tinglysingsgjenpart.

'Fhuiu-'_,' & my.

: e / /
9o~ 40y /za /%%%4 %ﬁ/

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/3-2005 FOF Side 3av3
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Rune Midtlie

Fra: Gerd Karin Espedal [Gerd.Karin. Espedal@Gjesdal kommune.no]
Sendt: 10. februar 2011 12:45

Til: Rune Midtlie

Emne: SV: Gnr.7 bnr.796 | Gjesdal

Hei igjen

Da bekrefter Gjesdal kommune med dette at Gjesdal Bolig AS er rekvirent for hjemmelshaver Algard Panorama AS
for begjeeringen om oppdeling i eierseksjoner av gnr.7 bnr.796 i Gjesdal.

Med vennlig hilsen
Gerd Karin Espedal
Oppmdlingsleder
TIf: 516111 81
Mob: 992 76 815

Gjesdal kommune - strekker seq lenger
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N

' Eiendomsgrenser
q m b I fq Middels - hoy noyaktighet =~ ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
— Lite noyaktig Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Teigdelelinje Dato: 8.10.2025

Kommune: 1122 Gjesdal
Eiendom:  1122/7/796/0/14 ——— Skissengyaktighet eller uviss
— — Omtvistet grense Punktfeste

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer
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@ Reguleringsplankart N
Eiendom: 7/796/0/14 A

Adresse: Kvernhusberget 11B
Utskriftsdato: 08.10.2025
Gjesdal kommune Malestokk: ~ 1:1000

™
w
@
&
[=]
8

oor8le 3

N 6518700

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan/Beby ‘ggelsespfan PBL 1985
Frittliggende smahusbe

Konsentrert sm3husbebyggelse

Blokkbebyggelse

Garsjeriboligomrider

I Omride forindustriflager

B Omridefor offentlige bygninger (stat,fylkesk

. Kjsreveg

Annen veggrunn

Gang-/sykkelveg

Gangveg

I Friomrider

P Anleggforlek

1HILLT]  Parkbelte i industristrsk

DO Felles parkeringsplass

O, Felleslekearealforbam

s, Felles grgntanlegg

AL Annetfellesareal forflere eiendornmer
- Forretning/Kontor

VEG
- Annetvegaresl
— " Autovern
-~ Vegdekkekant

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200.
Regulerings- og bebyggelsesplanornride

-~ Planens begrensning

""" Formilsgrense

- Regulerttomtegrense

e Byggegrense

" Planlagtbebyggelse

""" Bebyggelse sominngiriplanen
— Regulert senterlinje

g Frisiktslinje

e Regulert park eringsfek

""" Milelinje/Avstandslinje
Bygninger

~~" ~ Takriss

—" ~ Takoverbygg kant
-~  Trappinntilbygg, kant
~" " \Veranda
Bygningsmessige anlegg
-~ Veggfrittstiende
Eiendomsinformasjon
el Eiendomsgrense
I iendomsteig
Abc Gards- og bruk snummer
Adresser
Abe Adressepunkt tekst

Stedsnavn og andre tekster
Abe Navn p& samferdsel
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Kommuneplankart N

Eiendom: 7/796/0/14
Adresse: Kvernhusberget 11B
Utskriftsdato: 08.10.2025
Gjesdal kommune Malestokk:  1:2000

;@Norké'rt'zoz's

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢

~— Angitthensyngrense
/ /" ~ Angitthensynsone - Bevaring naturmilig
i Bindlegginggrense

Boligbebyggelse - niverende
Tjenesteyting - ndvaerende
Nw=ringsbebyggelse - nSvaerende
Kombinertbebyggelse og anleggsformal - nd
Grgnnstruktur - ndverende
Friomride - ndvaerende
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

T Flano

- Grenseforarealformil

" Fjernveg-nivmrende

""" Hovedveg-niverende

- Samleveg - framtidig

" Adkomstveg - niverende
Gang-/sykkelveg - ndverende

"~ Annetvegareal
-  Autovern
" Vegdekkekantplbro
" Vegdekkekart
" Vegskulderkant
~—" " Vegbom
Bygninger
— =~ Takriss
—  Takoverbygg kant
—" ™~  Trappinntilbygg, kant
—  Veranda
Bygningsmessige anlegg
——"  Veggfrittstiende
Eiendomsinformasjon
— Eiendomsgrense
B cicndomsteig
Abe Gards- og bruksnummer

Adresser
Abe Adressepunkt tekst

Stedsnavn og andre tekster
Abe Navn p& samferdsel

Ahr Vegnummer
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VEDTEKTER
FOR SAMEIET KVERNHUSBERGET 5-7-9-11

Oppdatert: 07.08.2024

Innhold:
§ 1 — Innledning
8§ 2 — Seksjon

§ 3 — Disposisjon over seksjonen

8§ 4 — Seksjonseiers plikter

§ 5 — Vedlikehold

— Boligsameiets plikter

— Forandringer i boligen, antenne, markise med mer
— Fellesutgifter/inntekter

— Utleie

§ 10 — Mislighold

§ 11 — Sameiermgte

§ 12 — Sameiermgtets myndighet

§ 13 — Styret

§ 14 — Forretningsforer

8§ 15 — Pantesikkerhet overfor sameiet
8§ 16 — Tvister

8§ 17 — Vedtektsendring

§ 18 — Opplgsning

§ 19 — Forsikring

§6
§7
§8
§9

1av 10



§1
Innledning

Eiendommen, gnr.7 bnr.796 er i overensstemmelse med oppdelingsbegjaering fra
hgsten 2010 delt opp i 16 ideelle eiendomsandeler. Alle bestemmelser som er inntatt i
skjgtekontrakten og skjgter, samt fra oppdelingsbegjeeringen og husordensreglene er
bindende for sameierne.

Ingen kan eie mer enn 2 seksjoner i "SAMEIET KVERNHUSBERGET 5-7-9-11".

Kun fysiske personer kan erverve seksjoner i sameiet. Unntak for forannevnte bestemmelser
gjares for juridiske personers etablerte eiendomsrett i sameiet pr.30.05.2010, dog slik at
avhendelse av slike seksjoner kun kan skje til fysiske personer. Denne regel er ikke til hinder
for offentlige organers rett til & erverve seksjoner i boligsameiet i henhold til lov om
eierseksjoner av, av 16. juni 2016 nr. 65 § 23 tredje ledd. Eier en organisasjon / institusjon
eller lignende flere boligenheter, kan den utpeke et stemmeberettiget medlem for hver
boligenhet blant boligenhetens beboere. Ellers har den et antall stemmer svarende til antall
boligenheter den eier.

For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni
2016 nr. 65.

§2
Seksjon

En ideell eiendomsandel med eksklusiv bruksrett til en bolig benevnes seksjon. Kjgper
av seksjonen har felles bruksrett sammen med de gvrige eierne av eiendommen til
boligsameiets fellesarealer, sd som trapper, ganger, samt felles bruksrett til de felles
tomteanlegg med grgntanlegg, veier, fellesinnrettninger med mer.

2av 10
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§3

Disposisjon over seksjon

Overdragelse av eiendomsandeler m& kun finne sted p& de vilkdr som er inntatt i
overnevnte dokumenter og disse vedtekter, jfr.§ 1.

Godkjennelse gis ved pdtegning av skjgte. Styret kan gi forretningsfarer/ megler fullmakt til & gi
samtykkepdtegning etter vedtak i styret.

Denne bestemmelse skal tinglyses pa hver enkelt seksjon. Styret kan ikke nekte
godkjennelse uten saklig grunn. Som saklig grunn regnes bl.a at sameiet ikke far dekket
utestdende fordringer p& seksjonen /eier ved salg. Totalrestanse inklusive renter og
omkostninger skal vaere innbetalt sameiet ved forretningsfgrer/ megler fagr godkjennelse
kan foretas.

Den enkelte sameier har for gvrig full rettslig rdderett over sin seksjon.

Innehaver av den enkelte seksjon er ansvarlig for at ubetalt andel av fellesutgifter,
eventuelt andre utgifter som sameiet har fastsatt, blir betalt og hefter ogsé for tidligere
seksjonseiers forpliktelser. Seksjonseier er ansvarlig for at leieboer overholder sameiets
husordensregler og plikter & gjore leieboer kjent med disse. Husordensreglene skal
leveres styret undertegnet av leieboer. Er det ngdvendig med oversettelse for at
leieboer skal bli innforstdtt med disse, plikter seksjonseier 3 besgrge dette. Paklaget
husbrdk og annet som er til sjenanse for andre beboere, vil resultere i krav fra sameiets
styre om umiddelbart opphgr av leieforholdet.

§4

Seksjonseiernes plikter

Sameierne er forpliktet til & rette seg etter boligsameiets vedtekter og vedtak fattet
av sameiermgtet og styre. Ved alminnelig flertall fastsetter sameiermgtet vanlige
ordensregler for eiendommen.

Bruksretten ma ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig skade eller ulempe
for brukerne av andre seksjoner. Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere
ungdig eller urimelig hindres i den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt.

Bruksenheten mé bare benyttes i samsvar med seksjonens formal.

Styret eller den styret gir fullmakt, har adgang til de enkelte bruksenheter for & foreta
ettersyn, installasjoner eller reparasjoner.

For gvrig gjelder plikter som fremkommer av eierseksjonsloven § 32.

3av 10
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§5
Vedlikehold

Vedlikehold av bruksenheten péhviler den enkelte seksjonseier. Med vedlikehold forstds all
oppussing, istandsettelse og fornyelse av maling, tapet, gulv, tak, innvendige vegger, laser
ngkler, elektriske ledninger med tilbehgr fra og med leilighetens apparattavle eller
sikringsboks, varmtvannsbereder i bolig, vannkraner, servanter og annet sanitaerutstyr,
apparater med tilbehgr. Dette gjelder ogsa ledninger og innretninger som seksjonseieren
selv har satt opp. Seksjonseieren er ansvarlig for vedlikehold av vann, varme og
saniteerledninger fra forgreningspunkt pé fellesledningene og inn i den enkelte bruksenhet.
Reparasjon eller utskifting av rgr og ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner
er boligsameiet ansvarlig for, der skaden ikke er forvoldt av andelseieren. Reparasjon og
utskifting av sluk i vadtrom er seksjonseier selv ansvarlig for.

Seksjonseier er ansvarlig for innsiden av dgrer og vinduer som vender ut mot fellesareal,
samt utskifting av selve vindusruten. Utskifting og utvendig vedlikehold av vinduer og dgrer
er boligsameiet ansvarlig for. Er utskifting og utvendig vedlikehold ngdvendig som fglge av
seksjonseierens forhold, herunder uvettig bruk slik at vinduet skades (for eksempel at
seksjonseier lar vinduet std &pent over lengre tid ved nedbgr mv.) er seksjonseieren
ansvarlig ogsa for dette.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa den indre del av balkongen, herunder
overflatebehandling og vedlikehold av dekket og avigp.

Unnlatelse av 3 foreta det vedlikehold som er ngdvendig for & bevare eiendommens verdi,
eller & avverge ulempe, er 3 anse som mislighold av seksjonseierens forpliktelser overfor
boligsameiet.

Alt arbeid som péligger seksjonseieren skal utfgres i samsvar med de til enhver tid gjeldende lover
og forskrifter. Seksjonseieren er ansvarlig for at dette blir gjort.

Vedlikehold av montert varmepumpe, er seksjonseiers ansvar.

§6
Boligsameiets plikter

Boligsameiet skal:
a) Vedlikeholde og forvalte eiendommen med gr@ntarealer, beplantning, veier,
lekeplasser og fellesinnretninger av enhver art.
b) Besgrge utvendig vedlikehold av sameiets bygninger pd eiendommen, herunder
vedlikehold av trappeoppganger, inngangsdgrer til oppgangene og gvrige fellesrom.

c) Forvalte garasje-/carport-/ bod- anleggene.
d) Pliktig medlemskap i Kvernhusberget Velforening for alle sameiemedlemmene.
e) Vedlikehold og utskiftningsansvar av gasspeiser (1.etasje)

f) Vedlikehold- og utskiftningsansvar av piper (2.etasje)

For gvrig gjelder plikter som fremkommer av eierseksjonsloven § 33.
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§7

Forandringer i boligen, antenne, markise med mer

Sameierne ma ikke uten godkjennelse fra boligsameiets styre gjgre bygningsmessige
forandringer vedrgrende boligen, eller sette opp radio- og TV-antenne/parabol,
varmepumpe, markiser med mer.

§8

Fellesutgifter/inntekter

Boligsameiet betaler alle kostnader til drift av boligsameiets bygninger, s3 som
offentlige avgifter som direkte kan henfgres til bygningene, forsikringer, drift og
forsvarlig ytre vedlikehold av bygningene samt eventuell forretningsfarsel.

Dessuten betaler boligsameiet alle kostnader til opparbeidelse, drift og vedlikehold av
fellesarealer med veier, lekeplasser, grgntarealer og beplantninger, samt eventuell
vaktmestertjeneste. Videre betaler boligsameiet alle kostnader til drift og vedlikehold
av utvendig bod- og garasjeanleggene.

Kostnader ved medlemskap i en felles velforening for hele omrddet Kvernhusberget
Velforening skal ogsa dekkes gjennom innbetalingen til boligsameiet.

Den enkelte seksjonseier skal betale et manedlig a konto belgp fastsatt av styret, til
dekning av sin andel av felleskostnadene. For mye innbetalt til denne felleskassen skal
overfgres til et disposisjonsfond. Kostnadsbidraget fastsettes med basis i fglgende
fordelingsngkkel:

e 100% fordeles likt pd hver seksjon.

Senere reguleringer skjer med samme forholdstall som nevnt ovenfor for
samtlige eierseksjoner.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet/ seksjon,
skal fordeles mellom sameierne etter samme ngkkel som her er brukt ved fordeling
av felleskostnadene.

§ 9
Utleie

Seksjonseierne kan ikke inngd bindende avtale om utleie av seksjon eller garasjeplass, fgr
leietakeren skriftlig har forpliktet seg til & falge boligsameiets vedtekter, samt vedtak fattet av
sameiermgte og styret. Fremleie er ikke tillatt, dvs utleietakers videre bortleie.
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Eier plikter & opplyse styret og forretningsfarer om leietakers navn og kontaktinformasjon, egen
adresse i utleieperioden samt varigheten av denne. Eier plikter ogsd & opplyse til styret om sin
egen gjeldene kontaktinformasjon.

§10
Mislighold

Hvis en sameier vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor de gvrige sameierne, kan
vedkommende, med minst seks méneder skriftlig varsel, pdlegges 3 selge seksjonen. Er ikke
palegget etterkommet innen fristens utlgp, kan seksjonen kreves solgt ved tvangsauksjon jf.
eierseksjonsloven § 38.

Det er & anse som vesentlig mislighold hvis seksjonseieren eller personer han er ansvarlig for, etter
gjentatte skriftlige oppfordringer, ikke retter seg etter vedtekter, husordensregler og vedtak fattet
av sameiermgtet.

Seksjonseieren er ansvarlig for sine husstandsmedlemmer, leietakere eller andre personer som
han har gitt adgang til leiligheten eller, uten skjellig grunn, til eiendommen for gvrig.

Det er ogsa 3 betrakte som vesentlig mislighold ndr en seksjonseier etter skriftlig pékrav ikke betaler
sin andel av de av sameiet vedtatte fellesutgifter.

Medfgrer sameierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameiers oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan sameiets styre kreve sameieren utkastet fgr seksjonen er solgt. Konferer
denne bestemmelsens fgrste ledd og jf. eierseksjonsloven § 39. Denne bestemmelse gjelder
ogsé for brukere av seksjonen som ikke er sameier nér den sameier brukeren utleder sin
bruksrett fra, samtidig gis p&legg om salg i henhold til eierseksjonsloven § 38.

For gvrig gjelder plikter som fremkommer av eierseksjonsloven § 38.

§11

Sameiermgte

Sameiermgte er sameiets gverste organ.

Hvert &r innen utgangen av juni, med minst 8 dagers, hgyst 20 dagers varsel, innkalles skriftlig til
ordinzert sameiermgte. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon, jf. eierseksjonsloven §
43, tredje ledd. Mgtet ledes av styrets leder med mindre sameiermgte velger en annen mgteleder
som ikke behgver & vaere sameier.

Saker som et medlem gnsker behandlet pd ordinzaert sameiermgte, skal nevnes i
innkallelsen ndr det settes frem krav om det innen frist styret bestemmer, jf.
eierseksjonsloven § 43, femte ledd. Skal et forslag som etter lov og vedtekter vedtas
med 2/3 flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet vaere nevnt i innkallingen.
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Ekstraordinaert sameiermgte skal innkalles med minst 3, hgyst 20 dagers varsel, nér

styret finner det ngdvendig eller ndr minst to sameiere som til sammen har minst 10 %
av stemmene skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

P& ordinaert sameiermgte skal disse sakene behandles:
1. Konstituering

2. Arsberetning fra styret

3. Godkjennelse av resultatregnskap og balanse, herunder anvendelse av overskudd eller

dekning av tap.
4. Valg av styreleder og styremedlemmer.
5. Eventuell godtgjgrelse til styret.

6. Andre saker som er nevnt i innkallelsen.

§12

Sameiermgtets myndighet

P& sameiermgtet har sameierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier. Det er

anledning til & mgte ved fullmektig.

Sameieren har rett til & ta med seg en rddgiver til sameiermgte. R&dgiveren har bare
rett til & uttale seg dersom sameiermgte gir tillatelse med mer enn halvparten av de

avgitte stemmene.

For boligseksjoner har ogsd sameierens ektefelle, samboer eller et annet medlem
av sameierens husstand rett til & vaere til stede og til & uttale seg.

Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet avgjgres saken ved
loddtrekning.

Alle vedtak fattes som hovedregel med alminnelig flertall av avgitte stemmer.

Det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmer til vedtak om:

1. Ombygging, pdbygging eller endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

2. Vedtak om omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter.

3. Salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet.
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4. Andre rettslige disposisjoner over den faste eiendommen som gar ut over
vanlig forvaltning.

5. Vedtak om samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter.

6. Vedtak om samtykke til reseksjonering.

7. Tiltak ut over vanlig forvaltning og vedlikehold som medfgrer gkonomisk ansvar for
sameierne utover 5 % av &rlig fellesutgifter.

8. Vedtektsendringer.

Det kreves tilslutning fra de sameierne det gjelder, til vedtak om:
1. Begrensninger i den rettslige réddighet over seksjonen.
2. Endring i fordeling av felleskostnader.
3. Endring i fordeling av inntekter av felleskostnader.

4. Om beregning av flertallet i sameiet.

For vedtak i saker som er nevnt i eierseksjonsloven §§ 29 andre ledd og 51 kreves enstemmighet
blant alle sameierne.

Loven er ufravikelig med mindre annet er uttrykkelig sagt eller fremgér av sammenhengen, jf.
eierseksjonsloven § 5.

Flertallet i sameiermgte kan ikke gjgre vedtak som er egnet til & gi noen sameiere en
urimelig fordel p& andre sameieres bekostning.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen krever
enstemmighet av samtlige sameiere.

§ 13
Styret

Boligsameiet ledes av et styre bestdende av en leder, med minst 2 styremedlemmer.
Varamedlem velges for 1 &r. Styremedlemmer kan gjenvelges veert &r dersom de selv
gnsker 3 fortsette. Lederen velges ved searskilt valg ved generalforsamling, og skal
protokollfgres. Styret velger innenfor sin midte nestleder og sekreteer.

Styret stdr for forvaltningen av sameiernes felles anliggender i samsvar med lov,
vedtekter og vedtak av sameiermgtet. Styret er beslutningsdyktig n&r mer enn
halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved
stemmelikhet utgjor moteleders stemme utslaget.
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Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter, jf. eierseksjonsloven §
60 fgrste ledd.

§14
Forretningsfarer

Styret ansetter selskapets forretningsfgrer dersom medlemmene gnsker dette.
Forretningsfgreren forestdr den daglige drift av sameiets eiendom. Han sgrger for
innkreving av kostnadsbidraget fra sameierne og fgrer regnskap for boligsameiet. Videre
fremmer han over for styret forslag til rsoppgjer, budsjett og kostnadsbidrag, samt
utfgrer de tjenestene som er nevnt i foretningsfgrerkontrakten, herunder begjeere
tvangsauksjon, pkt.14, tredje ledd.

§15

Pantesikkerhet overfor sameiet

Som sikkerhet for oppfyllelse av seksjonseiernes forpliktelser etter neervaerende
vedtekter, forbeholder boligsameiet seg panterett med kr. 20.000,- i hver seksjon samt
i tilfelle bygningens assuranse-/ erstatningssum. Denne panterett har opptrinnsrett.
Sameiet v/forretningsfgrer forplikter seg til & vike prioritet for inntil 90 % av l&netakst
etter Forsikringsradets regler.

Videre har sameiet ytterligere panterett med kr.10.000,- i hver seksjon, samt i tilfelle

bygningens assuranse-/erstatningssum. Panteretten er tinglyst pa hver seksjon. Denne

panterett har opptrinnsrett.

Forretningsfereren har ved en seksjonseiers mislighold av gkonomisk art, fullmakt til

begjzere tvangsauksjon over vedkommende seksjon.

Seksjonseieren kan ikke fremsette motkrav med mindre dette er erkjent eller rettskraftig avgjort ved
dom.

Seksjonseieren forplikter seg til hvert 10.3r, fgrste gang pr.01.06.2020 & medvirke til
regulering og tinglysning av den ovennevnte panterett, i samsvar med
konsumprisindeksen. Utgangspunktet for indeksavlesning er avlesning pr. 01.06.2011.

§16
Tvister

Eventuelle tvister mellom sameiet og en seksjonseier blir 3 avgjgre ved de alminnelige domstoler.
Seksjonseierne vedtar eiendommens verneting som rette verneting.
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8§17
Vedtektsendring

Endring av boligsameiets vedtekter kan bare besluttes av sameiermgtet med minst 2/3 av de avgitte
stemmer, om ikke loven stiller strengere krav, jfr. eierseksjonsloven § 27 annet ledd.

§18
Opplgsning

Boligsameiet kan ikke opplgses uten etter samtykke av samtlige seksjonseiere.

§19
Forsikring

Sameiet stér for husforsikring, mens seksjonseier selv md std for innboforsikring.

Sameiet er forsikringstaker av husforsikringen, og derfor rettslig forpliktet til & betale
egenandelen til forsikringsselskapet. Likevel kan styret kreve at seksjonseier dekker
egenandelen pd skader seksjonseier er skyld i. Hvis seksjonseier nekter & betale, kan styret
kreve erstatning for egenandelen av seksjonseier i etterkant.

Har seksjonseier brutt vedlikeholdsplikten og fordrsaket skade p& fellesarealet eller pd andre
boliger, kan seksjonseier bli stilt ansvarlig for & erstatte skadene, ifglge alminnelig
erstatningsregel i eierseksjonsloven § 34.

Skjer en skade i seksjonseiers egen bolig, og det ikke gar utover fellesarealer eller andres
bolig, kan seksjonseier pdlegges & betale for egenandelen ved bruk av forsikringen til
sameiet. Seksjonseier har vedlikeholdsplikt i egen bolig, og kan derfor matte betale for
eventuelle skader i egen bolig selv. Vedlikeholdsplikt i egen bolig vil si at du som eier av
boligen har ansvaret for & reparere og sikre at alt av innvendige flater, vinduer, rgr,
ledninger, utstyr og apparater er helt og fungerer som det skal. Det vises til
eierseksjonsloven § 32 som handler om seksjonseiers vedlikeholdsplikt av egen bolig.
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Sameiet

Kvernhusberget 5-7-9-
11

Innkalling til arsmate 2025



Innkalling til drsmgte

Styret innkaller til ordinaert 8rsmgte i Sameiet Kvernhusberget 5-7-9-11.

Innkallingen inneholder &rsregnskap for 2024, samt informasjon om de sakene som skal
behandles pd 8rsmgtet.

Styret ber om at du leser ngye igjennom heftet og viser din interesse ved & mgte opp pa
drsmgtet. Dette er en god anledning til 8 delta i diskusjonen og velge det styret som skal
forvalte ditt bomiljg det kommende &ret.

Hvem kan delta pd drsmgtet?

Alle seksjonseiere har rett til & delta i &rsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsa seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseierens husstand rett til 8 vaere tilstede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun én stemme pr. seksjon.

Du har rett til & mgte ved fullmektig.
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Mandag 28.04.2025, kl. 18:00
VEVERIET - 2.ETG. ROM 229

Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder og sekretaer
1.2 Valg av 1 eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.3 Registrering av mgtedeltakere
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 &rsregnskapet for 2024
3 Orienteringssak: Informasjon fra styret
4 Godtgjgrelse til styret
5 Valg
5.1 Valg av leder for 1 &r
5.2 Valg av 1 styremedlem for 2 ar
5.3 Valg av 2 varamedlemmer for 1 &r
5.4 Valg av valgkomité

5.5 Orienteringssak: Etter dette bestdr styret av

Styret
Sameiet Kvernhusberget 5-7-9-11
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2.

Arsregnskapet for 2024

Forslag til vedtak: ,&rsregnskapet vedtas som sameiets regnskap for 2024.

3.

De disponible midlene overfgres til neste ar.

Orienteringssak: Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4.

Godtgjorelse til styret

Styreleder fast godtgjgrelse - vedtatt pa ekstraordinaert arsmgte i 2024.

Styremedlemmer: 10.000 pd hvert medlem. = 20.000.

Forslag til vedtak:

5.

den interne fordelingen.

I belgpet inng8r fast godtgjgrelse til styreleder med kr 36.000
Valg

5.1 Valg av leder for 1 ar
Navaerende styreleder Rolv Ordin Furenes har sagt seg villig til 8 velges for 1 ar.

Fast godtgjorelse kr 48.000.- for styreleder for perioden: rsmgte 2025 til &rsmgte
2026.

Forslag til vedtak: Rolv Ordin Furenes velges som styreleder for 1 &r - til 2026.

5.2 Valg av 1 styremedlem for 2 3r
Terje Time Skurve foresldes valgt som styremedlem for 2 ar.

Forslag til vedtak: Terje Time Skurve velges for 2 ar.

5.3 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
Velges pd &rsmgtet.

5.4 Valg av valgkomité

Forslag til vedtak: Styret ivaretar denne oppgaven.

Godtgjgrelse til styret fastsettes til kr 56.000. Styret foretar selv
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1815 Sameiet Kvernhusberget 5-7-9-11

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2025
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 576 000 451088 576 000
Sum Inntekter 576 000 451 088 576 000
Kostnader
Styrehonorar, Innn etc. 1 35942 27 384 65 200
Forretningsfnrerhonorar 21252 29 766 25000
Tilleggstjenester forretningsfnrer 1738 10734 0
Drift og vedlikehold 2 967 932 386 786 135 000
TV og/eller internett 115 008 67 137 115 008
Forsikringer 104 990 93 323 105 000
Administrasjonskostnader 7 205 5363 3500
Sum kostnader 1254 066 620 494 448 708
Driftsresultat -678 066 -169 406 127 292
Finansielle poster
Renteinntekter 25720 17 049 4000
Rentekostnader 80 256 25229 82015
Netto finanskostnader 54 536 8180 78015
Resultat 3 -732 602 -177 586 49 277
[ i rsregnskap




1815 Sameiet Kvernhusberget 5-7-9-11

Note Regnskap Regnskap
2024 2023

EIENDELER
Anleggsmidler
Finansielle anleggsmidler
Omlnpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 9 000 5198
Forskuddsbetalte kostnader 30761 26 252
Bankinnskudd og kontanter
Innest3 ende p? driftskonto 563 153 1320313
Sum omlnpsmidler 602 914 1351763
SUMEIENDELER 602 914 1351763

Balanse 2024
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1815 Sameiet Kvernhusberget 5-7-9-11

Note Regnskap Regnskap
2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital -612 952 119 650
Sum egenkapital 4 -612 952 119 650
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Pant- og gjeldsbrev B n 5 1137 864 1187 622
Sum langsiktig gjeld 1137 864 1187 622
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 5943 5198
Leverandnrgjeld 62 551 35 836
P3Inpne renter 852 859
Annen kortsiktig gjeld 8 656 2599
Sum kortsiktig gjeld 78 002 44 492
Sum gjeld 1215 866 1232114
SUMEGENKAPITAL OG GJ ELD 602914 1351763
Stavanger 31.12.24
Bate bolighyggelag
Sted: , dato: .
Rolv Ordin Furenes Sunniva Bjelland Ingeborg Dubland
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Balanse 2024




Noter 1815 Sameiet Kvernhusberget 5-7-9-11

Note O - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Ominpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett 3 r etter balansedagen.

dvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel. Dersom det er tatt opp felles gjeld er dette klassifisert som langsiktig gjeld.

Ominpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt belnp p* etableringstidspunktet.
Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Fordringer

Restanser og andre fordringer er oppfnrt i balansen til p3 lydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjnres p? grunnlag av

individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Inntekter frt i regnskapet fnlger opptjeningsprinsippet.

Arbeidskapital

Arbeidskapital vises i sN rskilt note. Med arbeidskapital menes ominpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over arbeidskapital fnlger flgende oppstillingsplan:

A. Arbeidskapital fra foreg? ende 3 rsregnskap.

B. Endring i arbeidskapital.

C. Arbeidskapital 3 rets regnskap.

Note 1 - Styrehonorar, Innn etc.

Regnskap Regnskap

2024 2023

Styrehonorar 31500 24 000
Arbeidsgiveravgift 4442 3384
Sum personalkostnader 35942 27 384

Bedriften har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser.

Noter 1815 Sameiet Kvernhusberget 5-7-9-11
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Noter 1815 Sameiet Kvernhusberget 5-7-9-11

Note 2 - Drift og vedlikehold

Regnskap Regnskap
2024 2023
6500 Verktny 598 0
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 966 387 386 786
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 947 0
Sum 967 932 386 786
Note 3 - Arbeidskapital
Regnskap Regnskap
2024 2023
ARBEIDSKAPITAL
Resultat -732 602 -177 586
Opptak av Bn 0 1200 000
Avdrag p? Bn -49 758 -38 567
Endring arbeidskapital -782 360 983 847
Ominpsmidler 602914 1351763
Kortsiktig gjeld 78 002 44 492
Arbeidskapital 524 912 1307 271
Note 4 - Egenkapital
Regnskap i rets resultat Regnskap
31.12.24 31.12.23
Sameiekapital, seksjonseiere -612 952 -732 602 119 650
Sum Egenkapital -612 952 -732 602 119 650

Sameiet har per 31.12.24 negativ egenkapital p* grunn av bytte dnrer, vinduer og st Ipiper. Kostnaden er finansiert med P neopptak. Fremtidig

driftoverskudd og nedbetaling av sameiets B n vil redusere den negative egenkapitalen fremover. Det er derfor ikke usikkerhet om fortsatt drift.

Noter 1815 Sameiet Kvernhusberget 5-7-9-11




Noter 1815 Sameiet Kvernhusberget 5-7-9-11

Note 5 - Langsiktig gjeld

Kreditor:

Dnb Bank ASA

L3 nenummer: 16367633208
L3 netype: Annuitet
Opptaks3r: 2023
Rentesats: 6.85 %
Beregnet innfridd: 28.06.2038
Opprinnelig P nebelnp: 1200 000
L3 nesaldo 01.01: 1187 622
Avdrag i perioden: 49758
L3nesaldo 31.12: 1137 864
Saldo 53 rfremi tid: 831229

Noter 1815 Sameiet Kvernhusberget 5-7-9-11
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Kvernhusberget 5-7-9-11.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Kvernhusberget 5-7-9-11

Styreleder Rolv Ordin Furenes (sign.) 27.03.2025
Styremedlem Ingeborg Dubland (sign.) 26.03.2025
Styremedlem Sunniva Bjelland (sign.) 26.03.2025
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Informasjon fra styret

Om Sameiet Kvernhusberget 5-7-9-11

Sameiet Kvernhusberget 5-7-9-11 ligger i Gjesdal kommune og bestar av 16 enheter.
Boligselskapets organisasjonsnummer er 997535154,

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfgrer.

Styret

Styret har i denne perioden bestatt av:
Styreleder, Rolv Ordin Furenes
Styremedlem, Ingeborg Dubland

Styremedlem, Sunniva Bjelland
Varamedlem, Viktoria Malena Eik

Styrets arbeid i perioden

Mgtevirksomhet:

Det har i denne perioden vaert avholdt 7 styremgter hvor i alt 33 protokollerte saker har
veert behandlet.

Styret har arbeidet med fglgende viktige saker i perioden:

- Byttet av fem piper pd grunn av vanninntrenging og rate. Det er ogsd byttet noe
kledning i forbindelse med dette.

- Byttet ytterdgrer siden det var lekkasje/skader i disse.

- Vedlikehold av gasspeiser.

- Utfgrt arbeid ifbm en fremtidig vedlikeholdsplan.

- Byttet skyvedgr pga rate og vannlekkasje.

- Utbedret innvendig vegg pga lekkasje.

- Utbedret kledning enkelte steder pga rte.

Styret gnsker 3 gi ros til de som mgtte p& dugnaden i fjor, og som gjorde en god innsats

for fellesskapet. Styret gnsker ogs§ 3 rette en takk til Kari, som spyler sgppeldunkene
etter temming.

Styrets planer fremover

Styret har inngatt en avtale om vedlikeholdsplan via BATE. Vedlikeholdsplanen er basert
pa informasjon sendt inn av seksjonseiere, samt befaring av bygg. Den skal hjelpe styret
til & ta gode vurderinger p& hva som bgr prioriteres nr. I tillegg skal den bidra til 8
planlegge kostnader og budsjetter fremover. Det kommer mer informasjon om denne pd
beboermgtet etter drsmptet.

Forsikringsavtale

Sameiet Kvernhusberget 5-7-9-11 er forsikret i IF Skadeforsikring med polisenummer
SP0002953999.
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Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker.

Beboer ma selv sgrge for & ha innboforsikring.

Arsmeldingen er godkjent av styret 14.04.2025
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FULLMAKT

(bruk blokkbokstaver)
a mete og avgi stemme pa mine vegne pa arsmeatet den ............ 2025
N = 1 o PP
(bruk blokkbokstaver)
A . o
SaAMEI B S NMAVN: .o e
Dato:..cviii 2025

(sameiers/seksjonseiers underskrift)

Det ma ikke gjgres endringer pa dette fullmaktsskjemaet — eller fgres pa utfyllende tekst i
forbindelse med saker som skal opp pa matet. Dette vil kunne medfgre at fullmakten blir

annullert.

Alternative fullmakter ma ha samme innhold. En eventuell representant for sameier/
seksjonseier ma kunne dokumentere at denne kan signere pa vegne av sameier/

seksjonseier.
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FULLMAKT FOR FIRMA - JURIDISK EIER

Selskapets navn

Org.nr.

Signaturberettiget

Fullmakt gis til :

Navn

Fadselsdato

IAdresse

Telefonnr

Denne fullmakten kan kun benyttes for seksjon/andel som eies av et eller flere selskap, og ikke av
fysiske personer. Fullmakten gjelder for utevelse av rettigheter som andelshaver/seksjonseier.

Navn pa borettslag/sameie Seksjonsnr. [Kommune
andelsnr.

Fullmakten er
0 tidsubestemt

0 begrenset til & mate og stemme for selskapet i generalforsamlingen/arsmgtet som skal
avholdes pa fglgende dato:

Den som her er gitt fullmakt vil fa tilgang tilsvarende seksjonseier/andelseier pa Min side i Bates
system.
Fullmakten kan nar som helst trekkes tilbake ved skriftlig underretning til forretningsfarer i Bate.

Fullmakten skal overleveres til styret i god tid for den digitale generalforsamling/arsmgtet, slik at
styret far registrert fullmaktsforholdet.

Sted Dato




Bate er boligbyggelaget for alle som bor og lever i Rogaland. Vi jobber hver dag med & gjgre livet enklere
for vare 66 000 medlemmer:
Gjennom a bygge og forvalte gode boliger, tilby nyttige tjenester, bonuser og rabatter, og ved a utvikle
morgendagens bomiljg og opplevelser.
Siden starten i 1946 har vi bygget mer enn 13 000 hjem.
| dag forvalter Bate mer enn 30 000 boliger i regionen.

Forretningsfarer:
Bate boligbyggelag
5184 9500

bate.no E
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Protokoll

Fra ordinaert arsmgte | Sameiet Kvernhusberget 5-7-9-11 mandag 28.04.2025 kl. 18:00 -
VEVERIET - 2.ETG. ROM 229.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekretaer

Vedtak:
Rolv ble valgt til mgteleder og Sunniva ble valgt til sekretaer.

1.2 Valg av 1 eier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Ingeborg ble valgt til § signere protokollen.

1.3 Registrering av mgtedeltakere

Det var 3tte seksjonseiere og ingen godkjente fullmakter representert. Totalt 8tte
stemmeberettigede.

Vedtak:
Tatt til orientering

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Arsmgtet ble erkleert lovlig innkalt og satt.

2. Arsregnskapet for 2024

Rolv har lagt frem 3rsregnskapet muntlig.

Vedtak:

Det er sendt ut til seksjonseiere i forkant. Arsregnskapet ble vedtatt som sameiets regnskap
for 2024. De disponible midlene overfgres til neste ar.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Styret har arbeidet med fglgende viktige saker i perioden:

¢ Byttet av fem piper pa grunn av vanninntrenging og rate. Det er ogsa byttet noe
kledning i forbindelse med dette.

o Byttet ytterdgrer siden det var lekkasje/skader i disse.

¢ Vedlikehold av gasspeiser.

o Utfgrt arbeid ifbm en fremtidig vedlikeholdsplan.

 Byttet skyvedgr pga rdte og vannlekkasje.

e Utbedret innvendig vegg pga lekkasje.

« Utbedret kledning enkelte steder pga rate.

Protokoll fra drsmgte 2025 - Sameiet Kvernhusberget 5-7-9-11. Side 1/3
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Styret gnsker & gi ros til de som mgtte p& dugnaden i fjor, og som gjorde en god innsats for
fellesskapet. Styret gnsker ogsa & rette en takk til Kari, som spyler sgppeldunkene etter
temming.

Styrets planer fremover
Styret har inng%tt en avtale om vedlikeholdsplan via BATE. Vedlikeholdsplanen er basert
pd informasjon sendt inn av seksjonseiere, samt befaring av bygg. Den skal hjelpe styret til 3

ta gode vurderinger p8 hva som bgr prioriteres nar. I tillegg skal den bidra til 3 planlegge
kostnader og budsjetter fremover. Seksjonseiere m& paregne en gkning i felleskostnader.

Det vil etter hvert startes opp arbeid med kartlegging og utbedring av bygningsmassen, fgrst
og fremst pd vegg tilhgrende 5A/5C.

Vi tar en gjennomgang av husordensregler etter sommer en gang. Rolv oppfordrer beboere 8
lese husordensreglene og komme med innspill til endringer/tilfgyelser til disse.

Vedtak:

Tatt til orientering.

4. Godtgjorelse til styret
Styreleder: Fast godtgjgrelse kr 36.000 - vedtatt pd ekstraordinzert &rsmgte i 2024.

Styremedlemmer: 10.000 pd hvert medlem. = 20.000.
Totalt: 56.000kr.

Vedtak:

Godtgjgrelse til styret ble fastsatt til kr 56.000.
Styret foretar selv den interne fordelingen.

5. Valg

5.1 Valg av leder for 1 ar
Navaerende styreleder Rolv Ordin Furenes har sagt seg villig til & velges for 1 &r.

Fast godtgjorelse kr 48.000.- for styreleder for perioden: &rsmgte 2025 til arsmgte 2026.

Vedtak:
Rolv ble valgt til leder for 1 ar

5.2 Valg av 1 styremedlem for 2 ar
Terje har sagt seg villig til & veere med som styremedlem for 2 3r.

Vedtak:
Terje Skurve ble valgt til styremedlem for 2 3r.

5.3 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
Viktoria og Irene meldte seg til dette.

Vedtak:
Viktoria og Irene ble valgt til varamedlem for 1 &r.

Protokoll fra drsmgte 2025 - Sameiet Kvernhusberget 5-7-9-11. Side 2/3

147



5.4 Valg av valgkomité

Vedtak:
Styret ivaretar denne oppgaven.

5.5 Orienteringssak: Etter dette bestar styret av
Styreleder Rolv Ordin Furenes: valgt for 1 ar i 2025
Styremedlem Terje Time Skurve: valgt for 2 8r i 2025
Styremedlem Sunniva Bjelland: valgt for 2 8r i 2024.
Varamedlem Irene Ivesdal: valgt for 1 &r i 2025

Varamedlem Viktoria Malena Eik: valgt for 1 ar til 2025

Vedtak:
Tatt til orientering.

28.04.2025, Algard.

Protokoll fra drsmgte 2025 - Sameiet Kvernhusberget 5-7-9-11. Side 3/3
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Protokoll for Sameiet Kvernhusberget 5-7-9-11

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Rolv Ordin Furenes (sign.)
Sekreteer Sunniva Bjelland (sign.)
Protokollvitne Ingeborg Dubland (sign.)

30.04.2025
30.04.2025
30.04.2025
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Nabolagsprofil

Kvernhusberget 11B - Nabolaget Solds/Rishagen - vurdert av 76 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 85/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 70/100

.
Aldersfordeling
52
® <
oo
o> o 50 o 3@
S% 50 & ¥ &° ¢l
::"-ooo\" MW N
INEONT I~
z9 s 0% 52 N NN
- 0N
.I - ll

38.9%

143 %
11.2%
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Offentlig transport
2 Afaret 6 min #
Linje 23, X39, N95 0.5km
@ (ksnavadporten stasjon 16 min &
Linje LS 11.9 km
X Stavanger Sola 27 min &
@ Stavanger stasjon 27 min &
Linje F5, LS 27.6 km
Skoler
Solés skole (1-7 kl.) 8 min %
483 elever, 35 klasser 0.6 km
Algérd skole (1-7 kl.) 12 min %
343 elever, 21 klasser 1.1 km
Kongstun Kristne friskole (1-10 kl.) 4 min &
58 elever, 6 klasser 2.3 km
Gjesdal ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min %
509 elever, 31 klasser 0.6 km
Akademiet vgs. Sandnes 16 min &
286 elever 13.4 km
Gand videregdende skole 17 min &
1025 elever, 64 klasser 13.4 km
Ladepunkt for el-bil
& Extra Algard 3 min #
& Recharge Kiwi Algard 6 min 4
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Omrade Personer Husholdninger
[l Solas/Rishagen 2803 1119
B Algard/Figgjo 11846 4667
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Flassabekken barnehage (0-5 &r) 5min %
112 barn 0.4 km
Solas barnehage (0-5 ér) 9 min %
42 barn 0.6 km
Bruhammaren Fus barnehage (0-5 ar) 8 min A&
63 barn 0.7 km
Dagligvare
Coop Extra Algard 4min 4
Post i butikk, sgndagsapent 0.4 km
Kiwi Algard 6 min %
PostNord 0.5km



Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 96/100

o Stgynivaet
~ Lite stgyniva 90/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 84/100

Sport

@ Algard skole 3 min #
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 0.3 km

@ Solas skule 8 min %
Ballspill, sandvolleyball 0.6 km

& EVO Algard 5min #

& Jazzercise Algard 13 min %

Boligmasse

B 84% enebolig
B 10% rekkehus
B 5% annet

«Rolig  miljg, friomradder, mange
aktiviteter for barn innen idrett, korps,
speider etc»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
AMFI Algard 12 min 4
0 Gjesdal apotek 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31%ibarnehagealder
B 44%6-12 ar
B 14%13-154r

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

I

I

|

Enslig u. barn
.|
|
1
Flerfamilier

|

I

|

0% 43%

Il Solds/Rishagen
B Algérd/Figgjo

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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Husafjellet

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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procontra

En alliansebank i eika.

&

H B I Jaersk business er var business
Vi har et bredt og godt tilbud til
sma og mellomstore narings-

Du blir sterre i en mindre bank kunder. Fem radgivere vier all
Vi kjenner nabolaget, bygda di og tid til landbruket.

byen din. Jo mer vi vet om dine

behov, jo bedre kan vi hjelpe.

%‘-

é. Hvorfor velge
II' Jeerens eneste
LR

IOI(aIban k? Vi statter og

sponser lokalmiljoet
Rask respons Vi player deler av
og fjage folk overskuddet tilbake til
Alle kan tilby alt. ditt nermiljg, slik at
Men bare vi har vare folk. Klepp, Time og Ha
Hos oss meter du mennesker, blir enda bedre a
ikke roboter. bo og leve i.

Vi deler overskudd med deg
Alle kan fa kundeutbytte: Om du er privat-
kunde, bonde eller bedrift. Om du har
mye eller lite i lan og innskudd.

] jaeren

Telefon 915 03290 | jaerensparebank.no ' spare bank
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: KvernhusQergetHB Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4331 ALGARD Saksbehandler: Oscar Omland
Telefon: 981 02 088
Oppdragsnummer: E-post: oscar.omland@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



