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Eiendomsmegler MNEF
Tommy Skullerud
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Innholdsrik leilighet over
2 etasjer med flott utsikt.
Barnevennlig omrade og
garasje.

Velkommen til denne flotte leiligheten i Mysen. Eiendommen ligger i
det barnevennlige omradet Hgytorp/Momarken, med kort avstand til
skoler, barnehager og offentlig transport. Nabolaget er rolig og trygt,
med gode turmuligheter i naerheten, som Helsestien langs Mysenelva
og Haytorp fort. Mysen sentrum tilbyr et rikt utvalg av butikker og
servicetilbud, samt enkel tilgang til Oslo via tog.

Boligen, oppfart i 1998, har et bruksareal pd 136 m? fordelt pa to
etasjer. Den har en normal standard med Sigdal kjgkken fra
byggearet, to bad og tre soverom. Uteplassen bestar av en vestvendt
veranda pa 25 m? med motorisert markise, og en balkong pa 4 m2.
Det tilhgrer ogéd 2 boder hvorav en er i garasjen. Eiendommen har en
felles, eiet tomt pa 3 993,5 m?, med vintergrgnt beplantning og
asfaltert adkomst.

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 2 590 000,- Soverom: 3
Fellesgjeld: Kr 358 465,- Antall rom: 5

Omkostn.: Kr 9 796,- Gnr./bnr. Gnr. 155, bnr. 152
Total ink omk.: Kr2 958 261 - Andelsnr.: 18
Felleskostn.: Kr 8472, Oppdragsnr.: 1113260002
Selger: Christer Hgyning

Salgsobjekt: Andelsleilighet

Eierform: Andel

Byggear: 1998

BRA-i/BRA Total 131/136 kvm

Tomtstr.: 3992 kvm
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 131 kvm
BRA - e: 5 kvm

BRA totalt: 136 kvm
TBA: 29 kvm

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 85 kvm Soverom, entré, gang, kjgkken, stue, bad og vaskerom

2. etasje

BRA-i: 46 kvm Bad, soverom, soverom/loftstue, gang og bod
TBA fordelt pa etasje

1. etasje

25 kvm Terrasse- og balkongareal

2. etasje
4 kvm Terrasse- og balkongareal

Garasje med tilknyttet bod.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Boligbygg med flere boenheter

2. etasje har et totalt gulvareal (GUA) pa 54 m?, men grunnet skratak/lav takhgyde er
kun 46 m? av arealet maleverdig som bruksareal. De delene av arealene som har lav

himlingshgyde (ALH) utgjor 8 m2.

Det er benyttet 3D-skanner av typen Leica BLK2GO. Skanneren sender ut ca. 420 000
laserpunkter i sekundet og lager en digital tvilling av boligen og gir dermed grunnlag

for ngyaktig maling og malsatte tegninger.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3992 kvm
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Tomtebeskrivelse

Felles, eiet tomt pa 3 993,5 m2. Lett skranet jord- og fjelltomt. Av beplantninger er det
vintergrgnt. Det er skiferbelagt mot brostein ved inngangsplan og det er asfaltert
adkomst.

Beliggenhet

Vardeveien 57 ligger i et rolig og barnevennlig nabolag pa Hgytorp/Momarken, som er
spesielt anbefalt for familier med barn, etablerere og husdyreiere. Omradet har en hgy
opplevd trygghet og et godt naboskap, med en vurdering pa 85 av 100 for trygghet og
69 av 100 for naboskap.

Eiendommen har en praktisk beliggenhet med gangavstand til flere skoler, inkludert
Mysen skole, Mysen ungdomsskole og Mysen videregdende skole, som ligger
henholdsvis 1.9 km, 2.7 km og 1.9 km unna. For de yngste barna er Espira Hgytorp Fort
barnehage kun 3 minutters gange unna, mens Espira Opsahl barnehage og Symra
barnehage ligger innen 2-3 km avstand.

Offentlig transport er lett tilgjengelig med bussholdeplasser ved Momarken
Torperveien, som ligger 0.6 km unna, og Mysen stasjon, som er 2 km unna. Fra Mysen
stasjon er det regelmessige tog- og bussavganger mot Oslo, med en reisetid pa ca. 55
minutter til Oslo S.

Naeromradet byr pa flotte turomrader som Helsestien langs Mysenelva og Haytorp fort,
samt Tremborgfjella som tilbyr merkede turstier og bade- og fiskevann.

Servicemuligheter er godt dekket med dagligvarebutikker som Spar Momarken og
Bunnpris Mysen i naerheten, samt Mysen Bysenter og Vitusapotek Mysen, som begge
ligger kun 5 minutters kjgring unna. Ladepunkt for el-bil er tilgjengelig ved Recharge
Shell Momarken, 7 minutter unna. Alt i alt, tilbyr Vardeveien 57 en ideell beliggenhet
med neerhet til bade natur og ngdvendige fasiliteter.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Moen Takst AS

Type rapport
Tilstandsrapport
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Byggemate
Bygningen er en borettslagsleilighet oppfert i 1998.

Eksakte grunnforhold er ikke dokumentert.

Yttervegger bestar av lette bindingsverksvegger i tre, kledd utvendig med liggende
trekledning.

Takkonstruksjonen er en baerende konstruksjon i tre av type saltak. Taket er tekket
med betongtakstein over et undertak av duk eller folie.

Takrenner, nedlgp og beslag er utfgrt i overflatebehandlet stal. Pipen er helbeslatt med
blikk over tak.

Etasjeskillene bestar av betongdekke og trebjelkelag.

Vinduer har rammer og karmer av tre, med 2-lags isoler- eller energiglass fra
byggearet. Ytterdgren har glassfelt og er fra 2021, mens terrassedgrer med isolerglass
er fra byggearet.

Eiendommen har en takoverbygget balkong med gulvbord av trykkimpregnert tre og
rekkverk av malt trevirke. Verandaen har plastheller pa gulvet og rekkverk av malt
trevirke, og er delvis takoverbygget.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Nedlgp og beslag

Avvik: Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om
dette pa byggemeldingstidspunktet.

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Dette var ikke et krav ved
oppfgringstidspunktet.

- Veggkonstruksjon

Avvik: Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Ikke tilstrekkelig med lufting mellom kledning og yttervegg. God lufting er viktig og skal
drenere ned og lede ut vann som trenger gjennom regnskjermen, slippe ut eventuell
fuktighet fra indre deler av veggen samt gi mulighet for at fuktighet kan tgrke ut fra
baksiden av regnskjermen.

- Takkonstruksjon/Loft

Awvik: Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Det er pavist fuktskjolder i undertak/takkonstruksjon.

Begrenset med lufting ned mot ender av loftet. God og kontinuerlig lufting er viktig, slik
at risiko for skader reduseres.
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Registrert omrader med muggsopp/svertesopp i undertaket pa loftet. Arsak er trolig
fordi det er for fuktig pa loftet, fra boligen kommer fuktig luft opp pa loftet, som kjgles
ned. Kondensering/ising i undertak ma paregnes.

- Vinduer

Awvik: Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

Det er observert tegn pa innvendig kondensering pa enkelte vindusglass. Dette
indikerer at det kan vaere redusert isolasjonsevne i glassene eller utilstrekkelig
ventilasjon i rommet som farer til oppsamling av fuktighet pa innsiden av vinduene.

- Overflater
Avvik: Det er pavist skader pa overflater.

- Etasjeskille/gulv mot grunn

Avvik: Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det ble foretatt kontroll pa planhetsavvik ved hjelp av en punktlaser, malt ca. 12 mm
avvik i stue i 1. etasje og 11 mm i soverom. Lokalt ble det malt ca. 10 mm over 2 meter
i samme rom. | 2. etasje ble det malt 20 mm i gang og 13 mm i stue. Lokalt ble det
malt 14 mm over 2 meter i gang og 7 mm i stue.

- Pipe og ildsted
Avvik: lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

- 2. ETASJE > BAD - Overflater Gulv

Avvik: Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann
ikke vil ga til sluk.

Takstmannen har foretatt kontroll av fallforhold pa vatrommet ved hjelp av en
punktlaser. Malt ca. 28 mm fra topp tettesjikt ved dgr til overkant sluk. Noe svakt fall
lokalt i dusjen, ikke 1:50 (1 cm pr. 0,5 meter) eventuelt lekkasjvann/vannsgl fra alle
deler av rommet vil ikke ledes mot sluk.

- 2. ETASJE > BAD - Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Over halvparten av forventet brukstid pa tettesjikt og sluk er passert, og det er usikkert
om tettesjiktet er tilstrekkelig for dagens bruk, som innebzerer utstrakt dusjing og
vannsgl. For & redusere risikoen for lekkasjer anbefales det 8 benytte et tett
dusjkabinett med avlgp til sluket. Det er imidlertid ingen garantier for tettesjiktets
tilstand, og tidspunktet for ngdvendig utskifting er usikkert.

- 1. ETASJE > BAD - Sluk, membran og tettesjikt
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Avvik: Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rergjennomfgringer e.l. som gir fare
for fukt i konstruksjonen i vatsone.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Over halvparten av forventet brukstid pa tettesjikt og sluk er passert, og det er usikkert
om tettesjiktet er tilstrekkelig for dagens bruk, som innebzerer utstrakt dusjing og
vannsgl. For & redusere risikoen for lekkasjer anbefales det 8 benytte et tett
dusjkabinett med avlgp til sluket. Det er imidlertid ingen garantier for tettesjiktets
tilstand, og tidspunktet for ngdvendig utskifting er usikkert.

Ikke pavist klemt membranlgsning utenfor klemring. Jevnlig rensing av sluket er viktig.
Feil i tetting rundt sluket er den stgrste arsaken til lekkasjer fra bad. Det er derfor viktig
at ikke vannet blir stdende over vannlasen i sluket. Det er heller ikke pavist mansjetter/
membran rundt gjennomfgringer i gulvet.

- 1. ETASJE > VASKEROM - Overflater vegger og himling
Avvik: Det er uegnede materialer i vatsoner.
Inspelsjonsluker er plassert innenfor vatsoner.

- 1. ETASJE > VASKEROM - Overflater Gulv

Avvik: Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann
ikke vil ga til sluk.

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Takstmannen har foretatt kontroll av fallforhold pa vatrommet ved hjelp av en
punktlaser. Malt ca. 20 mm fra ferdig overflate gulv ved der til overkant sluk. Eventuelt
lekkasjvann eller vannsgl vil ikke ledes mot sluk fra alle deler av rommet.

- 1. ETASJE > VASKEROM - Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Over halvparten av forventet brukstid pa tettesjikt og sluk er passert, og det er usikkert
om tettesjiktet er rustet for dagens bruk. Vaskerommet vil fortsatt kunne tale forsiktig
bruk, det er dog ingen garantier, og det er usikkert nar tettesjikt ma skiftes ut.

- Vannledninger

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Kobberrgrene er over 25 ar gamle, og mer enn halvparten av forventet levetid er
oppbrukt. Tilstandsgrad 2 er satt pa grunn av alder og gkt risiko for slitasje.

- Avlgpsror

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Avlgpsrgr i plast har overskredet 25 ar, og over halvparten av forventet levetid er brukt
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opp. Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet gkt risiko for aldringsrelatert slitasje og
funksjonssvikt.

- Ventilasjon

Avvik: Det er avvik:

Det er pavist tegn til kondensering pa noen av vinduene, noe som indikerer
utilstrekkelig ventilasjon i rommet. Dette kan tyde pa at luften ikke sirkulerer
tilstrekkelig for a fjerne fuktighet, spesielt i perioder med lav utelufttemperatur.

- Varmtvannstank

Avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Varmtvannstanken er over 20 ar gammel, noe som overstiger forventet levetid for en
slik installasjon. Dette gker risikoen for funksjonssvikt, lekkasjer eller ineffektiv drift, da
eldre tanker kan ha slitasje pa viktige komponenter som kan fgre til redusert ytelse og
energiforbruk.

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift. Dette var ikke et krav ved oppfgringstidspunktet.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Avvik: Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke nsermere vurdert.

Det er avvik:

Balkong og veranda er delvis sngdekt og derfor ikke naermere vurdert, utover
tilgjengelige omrader.

Pavist rateskader i rekkverket pa verandaen, som fglge av eksponering av veer og vind
over tid samt manglende vedlikehold.

- 1. ETASJE > BAD - Overflater Gulv

Avvik: Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Det er utfart stikktakninger for & avdekke bom (hulrom) under fliser pa gulvet. Det er
pavist noen fliser med bom fordelt pa baderomsgulvet. Det er utfgrt stikktakninger pa
representative steder pa gulvet.

Takstmannen har foretatt kontroll av fallforhold pa vatrommet ved hjelp av en
punktlaser. Motfall pa gulvet utenfor dusjen. Eventuelt lekkasjvann vil ikke ledes mot
sluk og kan potensielt ledes mot dgr. Svakt fall ogsa lokalt i dusjen.

Verditakst
Kr 2 550 000
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Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2023.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller
om det er utfgrt malinger for boligen?

Ja

Beskrivelse: Tilstandsrapport fra 2022, rens av ventilasjon 2025, el-tilsyn 2023,
branntilsyn 2025

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som
festeavgift, fellesutgifter, fellesgjeld eller kommunale avgifter?

Ja

Beskrivelse: Det skal i 2026 gjennomfgres vedlikehold som takfornying, skifte av
kledning hvor det er rate og maling av yttervegger med to strgk. Dette finansieres uten
endring av fellesutgifter, men med opptak av Ian pa fellesgjeld med 3,5 millioner.

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Ja

32. Er det bestilt Norgespris pa strgm?

Ja

Beskrivelse: Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til
fast pris pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026).
Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter
eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa
Regjeringens nettsider.

Innhold

1. Etasje:

BRA-i 85 kvm: Soverom, entré, gang, kjgkken, stue, bad og vaskerom
TBA 25 kvm: Terasse og balkongareal

2. Etasje:
BRA-i 46 kvm: Bad, soverom, soverom/loftstue, gang og bod
TBA 4 kvm: Terasse og balkongareal

Garasje med tilknyttet bod.

Standard

Kjgkken 1. etasje:

Sigdal kjgkkeninnredning fra 1998 med profilerte trefronter og laminerte benkeplater.
Kjokkenet er utstyrt med belysning under skapene, fliser pa veggen mellom skapene
og kjokkenventilator tilkoblet loftsvifte. Det er en nedsenket kjskkenvask av rustfritt
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stadl med vaske- og skyllekum. Hvitevarer som komfyr og platetopp er integrert, og det
er opplegg og plass til oppvaskmaskin. Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og tilbehgr" i
salgsoppgaven.

Bad 1. etasje:

Flislagt baderom fra perioden 1997-2010 med elektriske varmekabler i gulv og
downlights i himlingen. Badet er utstyrt med en plassbygget innredning med flislagt
benk, nedfelt servant og skap med profilerte, lyse fronter. Videre er det toalett og en
dusjnisje med handholdt dusjarmatur. Rommet har mekanisk avtrekk via ventil som er
tilkoblet loftsvifte.

Bad 2. etasje:

Bad fra perioden 1997-2010 med belegg pa gulvet og vatromstapet pa vegger.
Rommet er innredet med en enkel servant med overhengende speil og belysning,
toalett og en dusjnisje med handholdt dusjarmatur. Oppvarming skjer med panelovn pa
veggen. Ventilasjon via ventil tilkoblet loftsvifte.

Vaskerom 1. etasje:

Vaskerom fra perioden 1997-2010 med belegg pa gulvet og vatromstapet pa vegger.
Rommet er utstyrt med utslagsvask i rustfritt stal, og det er opplegg og plass til
vaskemaskin. Oppvarming skjer med straleovn pa veggen. Vaskerommet ventileres via
ventil som er tilkoblet loftsvifte.

Innvendige overflater:

Gulv: Parkett i stue, kjskken og soverom i fgrste etasje, samt i gang og stue i andre
etasje. Fliser i entré og bad i forste etasje. Belegg i vaskerom i fgrste etasje, og i
soverom og bad i andre etasje.

Vegger: Malte/tapetserte plater og panel. Det er fliser i bad i fgrste etasje.

Himling: Takessplater og panel. Panel i stue i fgrste etasje.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Kobberrgr fra 1998. Stoppekran er plassert i vaskerom.

- Avigpsrgr: Avlgpsrgr av plast fra 1998.

- Ventilasjon: Mekanisk avtrekk pa vaskerom, kjgkken og bad, tilkoblet loftsvifte. Tilluft
via ventiler i vinduer.

- Varmtvannstank: Ca. 200 liters varmtvannstank fra 1998, plassert i vaskerom.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Arbeid utfgrt i boligen:

2021:

« Ytterdgr med glassfelt

Arbeid utfgrt i regi av Borettslag:

2026:

+ Vask og takfornying alle boliger

+ Husvask og maling to strgk alle utvendige flater
« Skifte av ratne bord

2024:
+ Vedlikehold vinduer og dgrer

Parkering
| garasje eller pa Borettslagets fellesparkering.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige Forsikring ASA, polisenummer 85001875

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Oppvarming: Elektrisitet, ved, peis med innsats i stue, elektriske varmekabler i ett bad
og entré, panelovner, straleovn pa veggen i vaskerom, panelovn pa veggen i badet i 2.
etasje.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWw.Nnve.no
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Energimerke
C

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 2 590 000

Omkostninger kjgper
2 590 000 (Prisantydning)

358 465 (Andel av fellesgjeld)

2 948 465 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 406 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

9 796 (Omkostninger totalt)

18 696 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

21 496 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

2 958 261 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2967 161 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2969 961 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Formuesverdi primzerbolig
Kr 1 055 809 for &r 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 4 223 235 for &r 2024

Andre utgifter
Innmelding/tegning av andel i BORI, 650 kr

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

- Totalbelgp felleskostnader: 8 472 kr i maneden

- Felleskostnader: 5 766 kr i maneden

- Stipulerte avdrag: 1 256 kr i maneden

- Stipulerte renter: 1 450 kr i maneden

- Endringsvarsel felleskostnader: Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

Felleskostnadene inkluderer bl.a. kom.avg., kabel-TV, drift og vedlikehold m.m.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 8 472

Andel Fellesgjeld
Kr 358 465

Andel fellesgjeld ar
2025

Andel fellesformue
Kr 77 089
Andel fellesformue dato

31.12.2024
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Borettslaget

Borettslagsnavn
Skofterudasen Borettslag

Organisasjonsnummer
979353839

Andelsnummer
18

Om borettslaget

Skofterudasen Borettslag ligger i Indre @stfold kommune og bestar av 21 andeler.
Selskapets organisasjonsnummer er 979353839. Forretningsfgrer for borettslaget er
BORI BBL, og selskapets hjemmeside er bori.no.

Vedtatte saker:

- Styrets rapport angaende foregaende ar tas til etterretning.

- Arsmgtet velger kun ett varamedlem. Styret far fullmakt til & finne ett varamedlem ved
behov.

- Arsmgtet i 2026 ma endre vedtekter i forhold til styrets sammensetning.

- Det opprettes valgkomite. Styret far fullmakt til & peke pa borettslagets medlemmer,
med mindre tre personer melder seg frivillig.

Pagaende saker:

- Saker som er behandlet er: Dugnad, Avtale med utemiljg, Vedlikehold vinduer og
dgrer, Branntilsyn, Vedlikholdsplan, Valgkomite, Bytte av leverandgr av TV og Internett,
@konomi, Innkomne saker fra beboere.

- Vedlikehold bygg er ikke fullfgrt, og dermed heller ikke fullfakturert. Dette tas opp
igjen til varen.

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenummer: Pantelan 4, BOLIGBANKEN ASA
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 31-12-2025: 5.20% pa.

Antall terminer til innfrielse: 192

Saldo per 31-12-2025: kr 7135534

Andel av saldo: kr 358465

('siste termin 31-12-2041)

Flytende rente

IN-Ordning: Nei
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Sikringsordning fellesgjeld
Selskapet er medlem av sikringsordningen.

Forkjgpsrett
Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett
Megler har kopi av budsjett for ar 2025 og arsregnskap for ar 2024. Dette kan
interessenter fa oversendt.

Borettslagets budsjetterte regnskap for 2025: overskudd (227 500,")
Arsresultat for 2024: -392 281 -

Vedtatte kostnadsgkninger:
Opprettelse av valgkomite.

Vi gjor oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

Styregodkjennelse
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

I henhold til vedtektene kan styret samtykke i at en bruker holder dyr dersom gode
grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne, selv om det
er vedtatt forbud mot dyrehold. Husordensreglene utdyper at ved husdyrhold kreves
styrets samtykke. Den som holder hund ma sg@rge for at hunden ikke sjenerer naboene.
Gjentatte klager kan fgre til forfeyninger, og i verste fall at hunden ma fjernes.
Hundeeiere skal fijerne ekskrementer etter egen hund. Det pdpekes at katter kan gjgre
fra seg i sandkasser.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
BORI BBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
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Gardsnummer 155, bruksnummer 152 i Indre @stfold kommune.Andelsnr. 18 i
Skofterudasen Borettslag med orgnr. 979353839

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3118/155/152:

03.07.1991 - Dokumentnr: 3750 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3118 Gnr:155 Bnr:102

01.01.2020 - Dokumentnr: 1730891 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0125 Gnr:55 Bnr:152

01.01.2024 - Dokumentnr: 881989 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3014 Gnr:155 Bnr:152

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest er utstedt 27.10.1998

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers regning frem: til
pakoblingspunkt.

Regulerings- og arealplaner

Reguleringsplan: Id 012519890002 Skofterudasen - Formal: Boliger, kjgrevei, felles
lekeareal - Vetaksdato: 26.10.1989

Kommunedelplan: [d01252007001 Kommunedelplan for Mysen - Formal:
Boligomrade,Naveaerende. Bygn. med seerskilt allmennyttig formal -

Vedtaksdato: 22.02.2007

Kommuneplan: Kommuneplanens arealdel PlanID 3014202101- Formal:
Boligbebyggelse,Navaerende. - Periode: 2024 - 2035

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.
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Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
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eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
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blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2% av kjgpesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 6 900,- oppgjsrshonorar kr 5 900,- og visninger per stk kr 3
500,-. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 45 000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand
eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 2 500,- per
time for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr 50 000,-, samt @vrige avtalte vederlag og
utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Tommy Skullerud
Eiendomsmegler MNEF
tommy.skullerud@aktiv.no
TIf: 924 89 055

Ansvarlig megler bistas av
Anne Sglvskudt
Eiendomsmegler MNEF
anne.solvskudt@aktiv.no
TIf: 958 40 640
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Oppdragstaker
Aktiv Mysen og Rakkestad Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 933970485
Storgata 2, 1850 MYSEN

Salgsoppgavedato
27.01.2026
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Plantegning

Terrasse

Stue

Stue

Kjakken

Gang

Soverom

FOTO

Tegringen Lages Med Cubicasa-teknalogl. ikke Malbar Tegning. Avvik Kan Ferekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

Soverom
Soverom

\

b Y

-2 Gang
=

Bad
f/:\
M ¥_/ Bod
C/{:C_"E/CC:;‘&' Tegningen Lages Med Cubicaza-teknalogl. ikke Miibar Tegning, Awik Kan Forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

Terrasse

Stue

Stue

S —— Kjakken

Gang

_Balkong
7 i

SovErom

Soverom

SOVErOm

1. Etasje

FOTO

2. Etasje

etee e Tegningen Lages Med Cubicasa-teknalog. Ikke Malbar Tegning, Awik Kan Forekamme

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Tilstandsrapport

ﬁg Boligbygg med flere boenheter
@ Vardeveien 57, 1850 MYSEN
(I INDRE @STFOLD kommune

FE gnr. 155, bnr. 152 Markedsverdi
# Andelsnummer 18 2 550 000

Sum areal alle bygg: BRA: 136 m? BRA-i: 131 m?

=, ,,/; //

Befaringsdato: 14.01.2026 Rapportdato: 26.01.2026 Oppdragsnr.: 13975-3241 Referansenummer: M0O1008

Autorisert foretak: Moen Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Are Johan Moen

ENERGIMERKE

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Moen Takst AS

Moen Takst er takstingenigr pa fast eiendom i Indre @stfold (Askim, Eidsberg, Spydeberg, Trpgstad, Marker, Hobgl og Skiptvet) og Follo.
Vi er medlem av Norsk Takst, det betyr at du kan stole pa at jobben vi utfgrer for deg er grundig og at den fglger alle ngdvendige krav.

Takstingenigrenes rolle er bygget pa kjerneverdiene Tillit, Trygghet og Troverdighet.

Rapportansvarlig

7

Z

?"'/ e
///"Z,( /’/’%;mt [

Are Johan Moen

are@moentakst.no

41558912

NI s

Norsk takst

Oppdragsnr.:  13975-3241 Befaringsdato: 14.01.2026 Side: 2 av 30



Moen Takst AS
Fagerliveien 2
Vardeveien 57 , 1850 MYSEN 1820 SPYDEBERG
Gnr 155 - Bnr 152
3118 INDRE @STFOLD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13975-3241 Befaringsdato: 14.01.2026 Side: 3 av 30
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Moen Takst AS
Fagerliveien 2
Vardeveien 57 , 1850 MYSEN 1820 SPYDEBERG
Gnr 155 - Bnr 152
3118 INDRE OSTFOLD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Borettslagsleilighet med 1. etasje og 2. etasje. Bygningen ble
oppferti 1998. Yttervegger er lette bindingsverksvegger i tre,
som er kledd utvendig med liggende trekledning. Baerende
takkonstruksjon i tre, type saltak. Taket er tekket med
betongtakstein. Vinduer har rammer og karmer av tre.
Vindusglass har 2-lags isoler-/energiglass, fra byggearet.

Leiligheten fremstar med en normal standard pa innredninger og
utstyr. Kjgkken i 1. etasje, med plass til spisegruppe.
Innredningen er fra byggearet, type Sigdal Kjpkken, og har
profilerte trefronter og laminerte benkeplater. Kjgkkenet er
utstyrt med integrerte hvitevarer som komfyr og platetopp. Bad i
1. etasje, med Igsninger fra byggearet. Det er flislagte overflater
pa vegger og gulv. Av innredninger finnes plassbygget innredning
med flislagt benk med nedfelt servant og skap med profilerte,
lyse fronter, dusj samt toalett. Bad i boligens 2. etasje, med
belegg pa gulvet og vatromstapet pa vegger. Rommet er innredet
med enkel servant med overhengende speil og belysning, dusj
samt toalett. Lite vaskerom i 1. etasje, med belegg pa gulvet og
vatromstapet pa vegger. Rommet er innredet med utslagsvask i
rustfritt stal.

Leiligheten fremstar i all hovedsak i en normal stand og
forfatning, dog pavist avvik befaringsdagen som vil kreve
ytterligere undersgkelser/utbedringer i tiden som kommer.

Rapporten ma leses i sin helhet.
Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1998

UTVENDIG G il side

Balkong pa 4 m?, vendt mot vest, med tilgang fra soverom og stue.
Av materialer er det benyttet trykkimpregnerte gulvbord, og det er
brukt malt trevirke pa rekkverket. Balkongen er takoverbygget.

Veranda pa 25 m?, vendt mot vest, med tilgang fra stue. Av
materialer er det benyttet plastheller pa gulvet, og det er brukt malt
trevirke pa rekkverket. Verandaen er delvis takoverbygget. Det er
montert markise som er motorisert samt stikkontakt.

INNVENDIG Ga til side

1. etasje:

Gulv: Parkett i stue, kipkken og soverom. Fliser i entré og bad.
Belegg i vaskerom.

Vegger: Malte//tapetserte plater. Fliser i bad.

Himlinger: Takessplater. Panel i stue.

2. etasje:

Gulv: Parkett i gang og stue. Belegg i soverom og bad.
Vegger: Malte/tapetserte plater og panel.

Himlinger: Takessplater og panel.

Moen Takst AS
Fagerliveien 2
1820 SPYDEBERG

speil og belysning. Dusjen er plassert i egen nisje og har
dusjoppheng, dusjarmaturet er handholdt. Videre er det montert
toalett. Panelovn pa veggen varmer opp rommet. Badet ventileres
via ventil som er tilkoblet loftsvifte.

Bad i boligens 1. etasje, med Igsninger fra byggearet. Det er flislagte
overflater pa vegger og gulv. Av innredninger finnes plassbygget
innredning med flislagt benk med nedfelt servant samt skap med
profilerte, lyse fronter. Dusjen er plassert i egen nisje og har
dusjoppheng. Dusjarmaturet er handholdt. Videre er det montert
toalett. Det er lagt elektriske varmekabler i gulvet som varmer opp
rommet, og det er downlights i himlingen. Badet ventileres via ventil
som er tilkoblet loftsvifte.

Lite vaskerom i 1. etasje, med belegg pa gulvet og vatromstapet pa
vegger. Rommet er innredet med utslagsvask i rustfritt stal, og det er
opplegg og plass til vaskemaskin i rommet. Straleovn pa veggen
varmer opp rommet. Vaskerommet ventileres via ventil som er
tilkoblet loftsvifte.

KIGKKEN G4 til side

Kjgkken med plass til spisegruppe. Innredningen er fra byggearet,
type Sigdal Kjgkken, og har profilerte trefronter og laminerte
benkeplater. Kjgkkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer som
komfyr og platetopp. Det er bade opplegg og plass til
oppvaskmaskin i innredningen. Kjgkkenvasken av rustfritt stal, er
nedsenket i benkeplaten og inneholder vaske- og skyllekum. Det er
montert belysning og det er lagt fliser pa veggen mellom skapene.
Kjgkkenventilatoren er plassert over komfyr og platetopp og er
tilkoblet loftsvifte.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Ventilasjon:
Mekanisk avtrekk pa vaskerom, kjgkken og bad, tilkoblet loftsvifte.
Tilluft via ventiler i vinduer.

Oppvarming:

Peis med innsats i stue.

Elektriske varmekabler i ett bad og entré.
Ellers oppvarming med panelovner.

Annet:
Ca. 200 liters varmtvannstank fra byggaret, plassert i vaskerom.
Sikringsskap med automatiske sikringer.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Felles, eiet tomt pa 3 993,5 m?. Lett skranet jord- og fjelltomt. Av
beplantninger er det vintergrgnt. Det er skiferbelagt mot brostein
ved inngangsplan og det er asfaltert adkomst.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 136 m?
Boligen har lakkert tretrapp. Totalt Bruksareal for hoveddel 131 m?
Totalpris 2900 000
Profilerte tredgrer.
Arealer G4 til side
VATROM G4 til side
Bad i boligens 2. etasje, med belegg pa gulvet og vatromstapet pa
vegger. Rommet er innredet med enkel servant med overhengende
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Beskrivelse av eiendommen

Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3 600 000

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Lovlighet G4 til side

Boligbygg med flere boenheter

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 13975-3241 Befaringsdato: 14.01.2026 Side: 6 av 30
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
2 Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

10 L' JEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under A til si
balkonger
5
© vitrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv atil si
Bl
B 760: Ingen awik () AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
TG1: Mindre eller moderate avvik 0 Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik 0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til si
@  Utvendig > Vinduer Gatilside
Anslag pa utbedringskostnad ©  Innvendig > Overflater Gatil side
1
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gé til side
0.8
@ Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
0.6
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gé til side
0.4
@) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gé til side
0.2
5 @) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gé til side
0 <
Tiltak under kr 20 000 @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
2 >2. ie>B > fl | Ga til side
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 © vitrom >2. etasje > Bad > Overflater Gulv
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 . e
Vatrom > 2. etasje > Bad > Sluk, membran og Gé til side
®  Tiltak over kr 500 000 0 tettesjikt
Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4. Vatrom > 1. etasje >Bad > SIuk, membran og Ga til side
0 tettesjikt

Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Overflater vegger ~ Gatilside
og himling

=

@ vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Gatil side
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Sluk, membran og ~ Gatilside
tettesjikt

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.  Ga til side

Oppdragsnr.: 13975-3241 Befaringsdato:  14.01.2026
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Boligens energimerking

S0

Beskrivelse

Energikarakteren  (bokstav) angir hvor  energieffektiv  boligen er, inkludert
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske energibruken for
boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et giennomsnittlig klima.

Oppvarmingskarakteren (farge) forteller hvor stor andel av oppvarmingsbehovet
(romoppvarming og varmtvann) som dekkes av elektrisitet, olje eller gass. Grgnn farge betyr
lav andel el, olje og gass, mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.

Energimerke

ARO

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: D a

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er
darligst.

*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem.

gue oo
B

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rgd til grann, hvor grgnn er best. En

grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En r@d karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.

Energirapporter vedlagt
- Energirapport
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1998 Data fra www.eiendomsverdi.no
Anvendelse

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget har gjennom arene fatt noe vedlikehold, men fremstar ogsa med behov for oppgraderinger og tiltak pa enkelte bygningsdeler

UTVENDIG

Taktekking
Punktet md sees i ssmmenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med lekter, slgyfer og betongtakstein, undertaket er duk/folie eller lignende. Taktekkingen er fra byggearet og er besiktiget fra bakkeniva.
- Taket var dekket med sng pa befaringsdagen. Vurderingen baserer seg pa alder samt inspeksjon av loft.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger

skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp og beslag er av overflatebehandlet stal.
Pipe er helbeslatt med blikk over tak.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

- Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Dette var ikke et krav ved oppfgringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

- Manglende sngfangere kan fgre til sngras fra taket. Montering anbefales for gkt sikkerhet, spesielt over innganger og beferdede omrader. Ingen krav ved
oppfgringstidspunktet.

Veggkonstruksjon

Yttervegger er lette bindingsverksvegger i tre, som er kledd utvendig med liggende trekledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

- Ikke tilstrekkelig med lufting mellom kledning og yttervegg. God lufting er viktig og skal drenere ned og lede ut vann som trenger gjennom regnskjermen,
slippe ut eventuell fuktighet fra indre deler av veggen samt gi mulighet for at fuktighet kan tgrke ut fra baksiden av regnskjermen.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

- Det bgr etableres tilstrekkelig lufting mellom kledning og yttervegg for a sikre at eventuell fuktighet kan tgrke ut, og for a redusere risikoen for fuktskader
i konstruksjonen.

- Ved utskifting av kledning bgr korrekt oppbygning med lufting prioriteres, da manglende lufting kan fgre til oppfukting og skade pa veggkonstruksjonen
over tid.

Takkonstruksjon/Loft

Oppdragsnr.: 13975-3241 Befaringsdato: 14.01.2026 Side: 10 av 30
51



Moen Takst AS
Fagerliveien 2
Vardeveien 57, 1850 MYSEN 1820 SPYDEBERG
Gnr 155 - Bnr 152
3118 INDRE @STFOLD

Tilstandsrapport
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Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Baerende takkonstruksjon i tre, type saltak.
Tilgang til loft og kneloft via luker.

Det er ikke tilrettelagt for inspeksjon av loftet med tilgang fra boligen. Det ligger isolasjonsmatte over luke. Fjerning av denne kan svekke isolering mellom
bolig og loft, og det ble derfor ikke foretatt inspeksjon. Vurdering av konstruksjon, ventilering og eventuell fukt er derfor ikke mulig. Det tas forbehold om
tilstanden i ikke-tilgjengelige omrader. Skader og mangler kan foreligge uten at dette er pavist.

Vurdering av awvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

 Det er pavist fuktskjolder i undertak/takkonstruksjon.

- Begrenset med lufting ned mot ender av loftet. God og kontinuerlig lufting er viktig, slik at risiko for skader reduseres.

- Registrert omrader med muggsopp/svertesopp i undertaket pa loftet. Arsak er trolig fordi det er for fuktig pa loftet, fra boligen kommer fuktig luft opp pa
loftet, som kjgles ned. Kondensering/ising i undertak ma paregnes.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

- Det bgr etableres bedre ventilasjon i takkonstruksjonen for a redusere risikoen for fuktskader og muggsoppdannelse.

- Tiltak for a hindre at fuktig luft fra boligen trenger opp pa loftet bgr gjennomfgres, for 3 unnga videre utvikling av muggsopp og svertesopp, som kan fgre
til skader pa konstruksjonen og darlig inneklima.

Vinduer

Vinduer har rammer og karmer av tre.
Vindusglass har 2-lags isoler-/energiglass, fra byggearet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

- Det er observert tegn pa innvendig kondensering pa enkelte vindusglass. Dette indikerer at det kan vaere redusert isolasjonsevne i glassene eller
utilstrekkelig ventilasjon i rommet som fgrer til oppsamling av fuktighet pa innsiden av vinduene.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

- Forbedre ventilasjonen eller vurder utskifting av gamle vinduer for & redusere kondens. Uten tiltak kan fukt fgre til skader pad karmene, mugg og svekket
inneklima.

Dgrer

Ytterdgr med glassfelt, fra 2021.

Terrassedgrer med isolerglass, fra byggearet.

- Utvendige dgrer viser normal bruksslitasje, uten tegn til stgrre avvik eller skader som ble registrert pa befaringsdagen. Dgrene fungerer som forventet,
med slitasje som er alders- og bruksmessig normal.
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Tilstandsrapport

(O3 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong pa 4 m?, vendt mot vest, med tilgang fra soverom og stue. Av materialer er det benyttet trykkimpregnerte gulvbord, og det er brukt malt trevirke
pa rekkverket. Balkongen er takoverbygget.

Veranda pa 25 m?, vendt mot vest, med tilgang fra stue. Av materialer er det benyttet plastheller pa gulvet, og det er brukt malt trevirke pé rekkverket.
Verandaen er delvis takoverbygget. Det er montert markise som er motorisert samt stikkontakt.

Vurdering av avvik:
» Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
¢ Det er avvik:

- Balkong og veranda er delvis sngdekt og derfor ikke naermere vurdert, utover tilgjengelige omrader.

- Pavist rateskader i rekkverket pa verandaen, som fglge av eksponering av vaer og vind over tid samt manglende vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det bgr foretas naermere undersgkelser av terrasse nar den er sngfri, for a avdekke eventuelle skader eller vedlikeholdsbehov som ikke kan vurderes
under sngdekke. Manglende inspeksjon kan medfgre at skjulte skader forblir uoppdaget, noe som kan fgre til gkte utbedringskostnader eller redusert
levetid pa konstruksjonen.

- Rateskadet trekledning pa terrasse ma skiftes ut for a sikre stabilitet og forhindre videre skader. Uten tiltak kan skaden forverres og spre seg til
konstruksjoner rundt.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Andre utvendige forhold

Fellesareal og utvendige konstruksjoner.

Planlagt vedlikehold 2026:

Vask og takfornying alle boliger

Husvask og maling to strgk alle utvendige flater
Skifte av ratne bord

Entreprengr: Eive AS

INNVENDIG

(32 overflater

1. etasje:

Gulv: Parkett i stue, kjpkken og soverom. Fliser i entré og bad. Belegg i vaskerom.
Vegger: Malte//tapetserte plater. Fliser i bad.

Himlinger: Takessplater. Panel i stue.

2. etasje:

Gulv: Parkett i gang og stue. Belegg i soverom og bad.
Vegger: Malte/tapetserte plater og panel.
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Himlinger: Takessplater og panel.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist skader pa overflater.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Overflater med paviste skader bgr utbedres eller skiftes for & sikre god funksjon og estetikk.
Dersom skadene ikke utbedres, kan det fgre til ytterligere forringelse, redusert levetid.

(32D Etasjeskille/gulv mot grunn

Boligen har betongdekke og trebjelkelag mellom etasjene.

Vurdering av awvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Det ble foretatt kontroll pa planhetsavvik ved hjelp av en punktlaser, malt ca. 12 mm avvik i stue i 1. etasje og 11 mm i soverom. Lokalt ble det malt ca. 10
mm over 2 meter i samme rom. | 2. etasje ble det malt 20 mm i gang og 13 mm i stue. Lokalt ble det malt 14 mm over 2 meter i gang og 7 mm i stue.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

- For @ oppna tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjellene rettes opp.
- Det anbefales & vurdere utbedring dersom det skal gijennomfgres stgrre oppgraderinger eller renovering av gulvene.

- Konsekvensen av avvikene er hovedsakelig estetisk, men kan pavirke mgblering og innredning.

(32 Ppipe og ildsted

Elementpipe av lettklinkerblokker, pusset og malt.
Peis med innsats i stue.

Vurdering av avvik:
o ||dfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

- En ildfast plate under luke, eller sotlukestein bgr monteres for a sikre brannsikkerheten og lukke avviket. Uten tiltak kan gnister eller varm aske fgre til
brannfare i omkringliggende materialer.

Innvendige trapper

Boligen har lakkert tretrapp.
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Innvendige dgrer

Profilerte tredgrer.
- De innvendige dgrene fremstar med normal slitasje, uten vesentlige avvik med hensyn til alder. Slitasjen vurderes som forventet og pavirker ikke dgrens
funksjon eller utseende betydelig.

Andre innvendige forhold

Fremvist vedlikeholdsplan for borettslaget.

VATROM

2. ETASIJE > BAD
Generell

Bad i boligens 2. etasje, med belegg pa gulvet og vatromstapet pa vegger. Rommet er innredet med enkel servant med overhengende speil og belysning.
Dusjen er plassert i egen nisje og har dusjoppheng, dusjarmaturet er handholdt. Videre er det montert toalett. Panelovn pa veggen varmer opp rommet.
Badet ventileres via ventil som er tilkoblet loftsvifte.

Badet er bygget etter tekniske forskrifter i perioden 1997-2010, og det er ingen dokumentasjon.

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har vatromstapet/belegg. Taket har himlingsplater.

2. ETASJE > BAD

LoD Overflater Gulv
Gulvet har vinylbelegg. Rommet har panelovn som varmekilde. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 28 mm.

Vurdering av avvik:
* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

- Takstmannen har foretatt kontroll av fallforhold pa vatrommet ved hjelp av en punktlaser. Malt ca. 28 mm fra topp tettesjikt ved dgr til overkant sluk. Noe
svakt fall lokalt i dusjen, ikke 1:50 (1 cm pr. 0,5 meter) eventuelt lekkasjvann/vannsgl fra alle deler av rommet vil ikke ledes mot sluk.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

Det bgr etableres tilstrekkelig fall mot sluk for a sikre at alt vann ledes effektivt bort.
Manglende fall kan fgre til at vann blir liggende pa gulvet, anbefalt at det benyttes tett dusjkabinett med avigp direkte i sluk.
2. ETASIJE > BAD

_ 4 Sluk, membran og tettesjikt

Badet har plastsluk samt synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
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- Over halvparten av forventet brukstid pa tettesjikt og sluk er passert, og det er usikkert om tettesjiktet er tilstrekkelig for dagens bruk, som innebaerer
utstrakt dusjing og vannsgl. For a redusere risikoen for lekkasjer anbefales det a benytte et tett dusjkabinett med avlgp til sluket. Det er imidlertid ingen
garantier for tettesjiktets tilstand, og tidspunktet for ngdvendig utskifting er usikkert.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

- Tettesjiktet og sluk har begrenset gjenvaerende levetid, og tilstanden bgr fglges opp jevnlig. Sluket ma kontrolleres og rengjgres regelmessig for a
redusere risikoen for lekkasjer. Utskifting av tettesjikt ma paregnes, men tidspunkt er usikkert.

2. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Badet er innredet med servant, toalett og dusjvegger/-hjgrne.

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Badet ventileres via mekanisk avtrekk.

2. ETASJE > BAD
2 Tilliggende konstruksjoner viatrom

Hulltaking er foretatt, uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i/ved trapp. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 6.

1. ETASIE > BAD
Generell

Bad i 1. etasje, med Igsninger fra byggearet. Det er flislagte overflater pa vegger og gulv. Av innredninger finnes plassbygget innredning med flislagt benk
med nedfelt servant samt skap med profilerte, lyse fronter. Dusjen er plassert i egen nisje og har dusjoppheng. Dusjarmaturet er handholdt. Videre er det
montert toalett. Det er lagt elektriske varmekabler i gulvet som varmer opp rommet, og det er downlights i himlingen. Badet ventileres via ventil som er
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tilkoblet loftsvifte.

Badet er bygget etter tekniske forskrifter i perioden 1997-2010, og det er ingen dokumentasjon.

1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

1. ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

- Det er utfgrt stikktakninger for a avdekke bom (hulrom) under fliser pa gulvet. Det er pavist noen fliser med bom fordelt pa baderomsgulvet. Det er utfgrt
stikktakninger pa representative steder pa gulvet.

- Takstmannen har foretatt kontroll av fallforhold pa vatrommet ved hjelp av en punktlaser. Motfall pa gulvet utenfor dusjen. Eventuelt lekkasjvann vil ikke
ledes mot sluk og kan potensielt ledes mot dgr. Svakt fall ogsa lokalt i dusjen.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

- Det bgr utbedres fallforhold slik at vann ledes mot sluk for & unnga risiko for vannskader i tilstgtende rom.
- Fliser med bom bgr vurderes utbedret, da dette kan fgre til at fliser Igsner eller sprekker, noe som igjen kan gi gkt risiko for fuktskader i konstruksjonen.

- Kostnadsetsimat er kun for utbedring av fallforhold, og ikke full renovering.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

1. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
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- Over halvparten av forventet brukstid pa tettesjikt og sluk er passert, og det er usikkert om tettesjiktet er tilstrekkelig for dagens bruk, som innebaerer
utstrakt dusjing og vannsgl. For a redusere risikoen for lekkasjer anbefales det a benytte et tett dusjkabinett med avlgp til sluket. Det er imidlertid ingen
garantier for tettesjiktets tilstand, og tidspunktet for ngdvendig utskifting er usikkert.

- Ikke pavist klemt membranlgsning utenfor klemring. Jevnlig rensing av sluket er viktig. Feil i tetting rundt sluket er den stgrste arsaken til lekkasjer fra bad.
Det er derfor viktig at ikke vannet blir stdende over vannlasen i sluket. Det er heller ikke pavist mansjetter/membran rundt gjennomfgringer i gulvet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

- Badet kan fungere med dagens avvik, men bade tettesjikt og sluk har begrenset gjenvaerende levetid. Pa grunn av alder og usikker utfgrelse er det gkt
risiko for lekkasjer, saerlig rundt sluket. Feil i dette omradet er en vanlig arsak til fuktskader i underliggende konstruksjoner. Det er viktig at vann ikke blir
staende over vannlasen i sluket, og jevnlig rensing er ngdvendig for & redusere risikoen. Utbedring av tettesjiktet vil sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som
enkeltstaende tiltak, og bgr vurderes ved en stgrre oppgradering.

1. ETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Vaskerommet er innredet med servant, og det er opplegg for vaskemaskin i rommet.

1. ETASIE > BAD
Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

1. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt, uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i vaskerom. Fuktkvotemadling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 6.

1. ETASIE > VASKEROM
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Generell
Lite vaskerom i 1. etasje, med belegg pa gulvet og vatromstapet pa vegger. Rommet er innredet med utslagsvask i rustfritt stal og det er opplegg og plass

til vaskemaskin i rommet. Straleovn pa veggen varmer opp rommet. Vaskerommet ventileres via ventil som er tilkoblet loftsvifte.

Rommet er bygget etter tekniske forskrifter i perioden 1997-2010, og det er ingen dokumentasjon.

1. ETASIE > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Badet har vatromstapet/belegg pa vegger og himlingsplater pa innvendig tak.

Vurdering av avvik:
¢ Det er uegnede materialer i vatsoner.

- Inspelsjonsluker er plassert innenfor vatsoner.
Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

- Valgt Igsning innebaerer at vask ma benyttes med forsiktighet, da overgang mellom luker og vegg ikke oppfyller kravene til membran. Dersom omradet
utsettes for vannsgl, kan det oppsta fuktskader i tilstgtende konstruksjoner og materialer. For & redusere risikoen for fuktskader bgr det vurderes tiltak for
4 sikre tilstrekkelig fuktbeskyttelse rundt luker.

1. ETASIE > VASKEROM
(32 overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har straleovn som varmekilde. Fall til sluk er malt til ca. 20 mm.

Vurdering av awvik:
¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

- Takstmannen har foretatt kontroll av fallforhold pa vatrommet ved hjelp av en punktlaser. Malt ca. 20 mm fra ferdig overflate gulv ved dgr til overkant
sluk. Eventuelt lekkasjvann eller vannsgl vil ikke ledes mot sluk fra alle deler av rommet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

- Vatrommet kan fungere som det er, men utbedring er ngdvendig for a lukke avviket. Det anbefales a rette opp fall mot sluk. Ved lekkasjer kan sluket ha
begrenset kapasitet, noe som kan fgre til vannskader i tilstgtende rom.

1. ETASIE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Badet har plastsluk samt synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
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* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

- Over halvparten av forventet brukstid pa tettesjikt og sluk er passert, og det er usikkert om tettesjiktet er rustet for dagens bruk. Vaskerommet vil fortsatt
kunne tale forsiktig bruk, det er dog ingen garantier, og det er usikkert nar tettesjikt ma skiftes ut.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

- Tettesjiktet og sluk har begrenset gjenvaerende levetid, og tilstanden bgr fglges opp jevnlig. Sluket ma kontrolleres og rengjgres regelmessig for a
redusere risikoen for lekkasjer. Utskifting av tettesjikt ma paregnes, men tidspunkt er usikkert.

1. ETASIE > VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Badet er innredet med utslagsvask og opplegg til vaskemaskin.

1. ETASJE > VASKEROM
Ventilasjon

Vaskerommet ventileres via mekanisk avtrekk.

1. ETASJE > VASKEROM
(m Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt, uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i mot bad.

KI@KKEN

1. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Kjpkken i 1. etasje, med plass til spisegruppe. Innredningen er fra byggearet, type Sigdal Kjgkken, og har profilerte trefronter og laminerte benkeplater.
Kjskkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer som komfyr og platetopp. Det er bade opplegg og plass til oppvaskmaskin i innredningen. Kjpkkenvasken av
rustfritt stal, er nedsenket i benkeplaten og inneholder vaske- og skyllekum. Det er montert belysning og det er lagt fliser pa veggen mellom skapene.
Kjpkkenventilatoren er plassert over komfyr og platetopp og er tilkoblet loftsvifte.

- Kjpkkenet viser tegn til normal slitasje, og det er pavist enkelte skader i overflatene. Skadene er imidlertid ikke mer omfattende enn det man kan
forvente, gitt kjipkkenets alder, og innredningen fungerer fortsatt tilfredsstillende.

1. ETASJE > KJPKKEN
Avtrekk
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Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Kobberrgr fra byggearet.
Stoppekran er plassert i vaskerom.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

- Kobberrgrene er over 25 ar gamle, og mer enn halvparten av forventet levetid er oppbrukt. Tilstandsgrad 2 er satt pa grunn av alder og gkt risiko for
slitasje.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

- Rgrene fungerer som forventet i dag, men pa grunn av alder er det gkt risiko for lekkasjer eller skader.

- Regelmessig inspeksjon og vurdering av utskifting bgr gjennomfgres for a8 unnga plutselige vannskader og fglgekostnader.

Avlgpsrgr
Avlgpsrgr av plast, fra byggearet.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

- Avigpsrgr i plast har overskredet 25 ar, og over halvparten av forventet levetid er brukt opp. Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet gkt risiko for aldringsrelatert
slitasje og funksjonssvikt.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

- Innvendige avlgpsrgr fungerer i dag, men pa grunn av alder er det gkt risiko for lekkasjer eller tilstopping.

- Regelmessig inspeksjon bgr gjennomfgres for & avdekke eventuelle skader tidlig, slik at stgrre fuktskader og kostnader kan unngas.

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk pa vaskerom, kjskken og bad, tilkoblet loftsvifte.
Tilluft via ventiler i vinduer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Det er pavist tegn til kondensering pa noen av vinduene, noe som indikerer utilstrekkelig ventilasjon i rommet. Dette kan tyde pa at luften ikke sirkulerer
tilstrekkelig for & fierne fuktighet, spesielt i perioder med lav utelufttemperatur.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Kondens pa vinduene kan fgre til fukt- og muggskader pa omkringliggende materialer over tid.
- For & forbedre luftkvaliteten og redusere kondens anbefales det a gke ventilasjonen, enten gjennom justering av eksisterende ventiler eller ved &

installere ekstra ventilasjonslgsninger. Dette bgr gjgres for 8 unnga skader pa bygningsdeler og for a sikre et sunt innemiljg.

Varmtvannstank

Ca. 200 liters varmtvannstank fra byggaret, plassert i vaskerom.
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Vurdering av awvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

- Varmtvannstanken er over 20 ar gammel, noe som overstiger forventet levetid for en slik installasjon. Dette gker risikoen for funksjonssvikt, lekkasjer eller
ineffektiv drift, da eldre tanker kan ha slitasje pa viktige komponenter som kan fgre til redusert ytelse og energiforbruk.

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift. Dette var ikke et krav ved oppfgringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

- Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift for & redusere risiko for varmgang og brann. Manglende oppgradering kan
medfgre gkt fare for elektriske feil og skader pa bygningen.

- Det anbefales & vurdere utskifting av varmtvannstanken med en nyere og mer energieffektiv modell for & redusere risikoen for lekkasje og driftsstans.

- Uten tiltak er det gkt fare for funksjonssvikt og vannskader som fglge av lekkasje fra tank eller tilhgrende rgrforbindelser.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatiske sikringer.
Opplegg fra byggearet.

Elektriske varmekabler i ett bad og entré.
Ellers oppvarming med panelovner.

Eltilsyn utfgrt i 2023.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spgrsmal til eier
2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
- Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa det elektriske anlegget. Pa arbeider utfgrt pa elektriske anlegg etter 1999, skal det foreligge en
samsvarserklaering.
Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja - Det foreligger ikke dokumentasjon pa alle arbeider som er utfgrt pa det elektriske anlegget. P3 grunn av manglende dokumentasjon
anbefaler takstmannen at det gjennomfgres en utvidet el-kontroll for 3 sikre at anlegget er i forskriftsmessig stand og oppfyller gjeldende
sikkerhetskrav. Dette vil bidra til & avdekke eventuelle skjulte feil eller mangler.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Eksakte grunnforhold er ikke dokumentert, og derfor ikke beskrevet.

Oppdragsnr.: 13975-3241 Befaringsdato: 14.01.2026 Side: 21 av 30



Moen Takst AS

Fagerliveien 2
Vardeveien 57, 1850 MYSEN 1820 SPYDEBERG

Gnr 155 - Bnr 152
3118 INDRE @STFOLD

Tilstandsrapport

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Vurdering av awvik:
¢ Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

- Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.
- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

- Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak

Pa grunn av manglende dokumentasjon bgr gjennomfgres en utvidet kontroll av det elektriske anlegget av kvalifisert elektrofaglig person for a avdekke
eventuelle feil eller mangler, da dette kan medfgre fare for brann eller personskade.

Det anbefales & utfgre radonmalinger og vurdere tiltak dersom forhgyede verdier pavises, da forhgyet radonniva kan utgjgre en helserisiko for beboere.

Rekkverket pa balkong eller terrasse bgr forhgyes til dagens krav for a redusere risikoen for fallulykker.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

131 m?/131 m?

Boligbygg med flere boenheter : 2 Bad, 2 Soverom, 2
Stuer, 2 Gang, Bod, Entré, Kjgkken, Vaskerom

Markedsverdi

Kr 2 550 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Bod eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 5 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi andelsbolig

Kr 3 600 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Markedsverdi uten fradrag 2900 000

Fradrag for andel felles gjeld - 358 465

Konklusjon markedsverdi 2 550 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Libruveien 18,1850 MYSEN
2 15-06-2021 1870000 1870 000 253 757 2123757 32673
65m 1957 2 sov
2 @rjeveien 44A ,1850 MYSEN
70 m? 1958 2 sov 07-03-2023 2200 000 2200 000 2200 000 31429
@rjeveien 44D ,1850 MYSEN
3 ]
78 m? 1958 2 sov 01-01-2023 2 350 000 2 250 000 2250 000 28 846
@rjeveien 44D ,1850 MYSEN
a |
88 m? 1958 3 sov 05-06-2023 2 500 000 2 500 000 2 500 000 28 409
@rjeveien 44A ,1850 MYSEN
5
70 m? 1958 2 sov 25-05-2020 1650 000 1885 000 1885 000 26 929
Kommandantveien 20,1850 MYSEN
6 2 04-09-2019 1565 000 1500 000 173 169 1673 169 26143
64 m 1957 2 sov
7 Vardeveien 61,1850 MYSEN
129 m? 1998 0 sov 01-03-2023 2 590 000 2 850 000 400 307 3250307 25 196
Vardestubben 3B ,1850 MYSEN
2 05-09-2018 1450 000 1300 000 1066 000 2 366 000 23899
99 m 2007 3 sov
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Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Arlige kostnader

Felleskostnader Kr. 101 664
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 101 500
Teknisk verdi bygninger

Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4200 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1050 000
Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr. 3150 000
Bod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 50 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -

Sum teknisk verdi - Bod Kr. 50 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3200 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 400 000

Beregnet tomteverdi Kr. 400 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3 600 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod | Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13975-3241 Befaringsdato:
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Terrasse- 0, s
8 Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje |nte|rn(tB bR::li()sareal Ekster(r;:;::l;sareal Innglai;(::::l)kong sum  Terrasses 75 BIaAa)Ikongareal Ikke mél(:ﬁ:;iig areal Gl(.lIGvS:;al
2. etasje 46 46 4 8 54
1. etasje 85 85 25 85
SUM 131 29 8 139
SUM BRA 131

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
2. etasje Bad, soverom, stue, gang, bod
1. etasje Soverom, entré, gang, kjskken, stue,
bad, vaskerom
Kommentar

2. etasje har et totalt gulvareal (GUA) pa 54 m?, men grunnet skratak/lav takhgyde er kun 46 m? av arealet méleverdig som bruksareal. De
delene av arealene som har lav himlingshgyde (ALH) utgjgr 8 m2.

Det er benyttet 3D-skanner av typen Leica BLK2GO. Skanneren sender ut ca. 420 000 laserpunkter i sekundet og lager en digital tvilling av
boligen og gir dermed grunnlag for ngyaktig maling og malsatte tegninger.
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Bod
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-) '"“g'a?;;‘::')k”g sum  rerrasse- ?Tg::)'k”ga’ea'
1. etasje 5 5
SUM 5
SUM BRA 5

Romfordeling

Etasje

1. etasje

Oppdragsnr.: 13975-3241

Internt bruksareal
(BRA-i)

Befaringsdato:

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Bod

14.01.2026

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.1.2026 Are Johan Moen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3118 INDRE @STFOLD 155 152 0 3993.5 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Vardeveien 57

Hjemmelshaver
Skofterudasen Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
H0101/SKOFTERUDASEN 979353839 H0101 Boligbyggelaget Usbl Hgyning Christer
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Andel fellesgjeld
18 358 465
Kommentar

Fellesutgifter kr 8 472,-/mnd.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen har en barnevennlig beliggenhet, med gangavstand til skoler og offentlig transport samt Mysen sentrum. | Mysen sentrum er
skoler, offentlig kommunikasjon og et rikt utvalg av fasiliteter og servicetiloud. Fra Mysen stasjon er det jevnlig tog- og bussavganger mot Follo
og Oslo (ca. 55 minutter til Oslo S, med nye Follobanen). | naerheten finner man populaere turomrader som Helsestien langs Mysenelva og
Hgytorp fort, og det er heller ikke langt til Tremborgfjella, som utover merkede turstier ogsa byr pa flotte bade- og fiskevann.

Adkomstvei

Kommunal vei.

Tilknytning vann

Tilknyttet offentlig vannverk via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Offentlig kloakk, via private stikkledninger.

Regulering

Omrade for boliger med tilhgrende anlegg. Konsentrert smahusbebyggelse.
Om tomten

Felles, eiet tomt pa 3 993,5 m? Lett skranet jord- og fielltomt. Av beplantninger er det vintergrgnt. Det er skiferbelagt mot brostein ved
inngangsplan og det er asfaltert adkomst.
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Bygninger pa eiendommen

Bod
Anvendelse
Byggear Kommentar
Standard
Vedlikehold
Beskrivelse

Garasje i felles bygg med adkomst via leddport med automatisk apner.
Bod pa ca. 5 m?, bakkant av garasjeplassen.

Det presiseres at det ikke er foretatt en detaljert tilstandsvurdering av bygningen. Konstruksjonen bgr derfor gjennomgas
nzaermere av fagkyndig for en grundigere vurdering av byggets tekniske tilstand og ngdvendige tiltak.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Energirapport 07.01.2026 Innhentet Nei
Ordrebekreftelse 07.01.2026 Fremvist Nei
Forretningsfgrerinfo 13.01.2026 Fremvist Nei
Kommunalinformasjon 13.01.2026 Fremvist Nei
Egenerklaeringsskjema 13.01.2026 Fremvist Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 26.01.2026
2 26.01.2026 Generert energirapport.

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 13975-3241

Befaringsdato:

14.01.2026

Moen Takst AS
Fagerliveien 2
1820 SPYDEBERG
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 13975-3241
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og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Christer Hayning

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2023

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Vardeveien 57
1850 MYSEN

3118-155/152/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1113260002
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets

fellesarealer eller i andres enheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

+Ja

Tilstandsrapport fra 2022
Rens av ventilasjon 2025
El-tilsyn 2023
Branntilsyn2025
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26. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+Ja

Det skal i 2026 gjennomfares vedlikehold som takfornyiing, skifte av kledning hvor det er rate og maling av
yttervegger med to strgk. Dette finansieres uten endring av fellesutgifter, men med opptak av 1an pé fellesgjeld
med 3,5 millioner

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris p& 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Adresse
Vardeveien 57, 1850 MYSEN

Dato for energimerking Merkenummer

26.01.2026 Energiattest-2026-250160
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 18360438

Gardsnummer Bruksnummer

155 152

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

@) Energikarakteren

Energiattest

C]
] )
LE]

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut
fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1998 Tomannsbolig vertikal delt
Bruksareal Oppvarmet bruksareal

131,0 m? 131,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
162,80 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
177,68 kWh/m? 24 384 kWh
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Vardeveien 57, 1850 MYSEN

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fagr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn il
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.



Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
daggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 11: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 12: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at Iuftutskiftning (medfalgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 13: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det ber evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 14: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak utendors
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Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 18: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 19: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak 20: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbegrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.



BORI BBL

TIf: 63890200, firmapost@bori.no, Generert 07.01.26

Varref.: 720/ 18

Bankgiro: 6201.05.68418, Orgnr. 989987011MVA Mealers ref -
b Ol |  borino Pb 323, 2001 Lillestrom 9 i
Boligopplysninger
Andel 18 Bolignr HO0101
Boligselskap 720 Skofterudasen Borettslag Etasje 1.etg
Adresse VARDEVEIEN 57, 1850 MYSEN Oppr.ant.rom 5
Eier(e) Christer Hayning Bygningstype Enebolig

Boligselskapet er tilknyttet BORI BBL og alle eiere ma
vaere medlem av BORI BBL

Fellesutgifter og restanse

Manedlig fakturering. Selskapet er medlem av sikringsordningen. Restanse pr 07.01.26: kr
8 472,00 (Med forbehold om feil.) Det tas forbehold om at felleskostnadene pa kort varsel kan
endres av styret. Oppgitt belgp baserer seg pa gjeldende felleskostnadsniva.

Fakturalinje 2026-01 2026-02 2026-03 2026-04 2026-05 2026-06
Felleskostnader 5766 5766 5766 5766 5766 5766
Stipulerte avdrag 1256 1256 1256 1256 1256 1256
Stipulerte renter 1450 1450 1450 1450 1450 1450
Total 8472 8472 8472 8472 8472 8472

Andel fellesgjeld for Andel

Bank Term Tot Restgjeld Andel saldo Lopetid
BOLIGBANKEN ASA 5,20% 10.12.21 -
Annuitetslan, Info pr 31.12.25 12 7135534 358465 311241

Selskapets totale gjeld

Bank Term Restgjeld Lopetid
BOLIGBANKEN ASA - 5.20% 10.12.21 -
Annuitetslan, Info pr 31.12.25 12 7135534 311241

Selskap og eiendom

Selskap 720 Skofterudasen Borettslag (orgnr. 979353839)

Antall enheter 21

Styrets e-post skofterudasenbri@borimail.no

Styreleder Christer Hayning (41304572)

Forsikring Gjensidige Forsikring ASA (Polise 85001875)
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Festet tomt Nei

Gnr/Bnr 155/151

Dyrehold _Se vedte_kter og eventuelle husordensregler. Kontakt styret for mer
informasjon.

1 - Intern forkjegpsrett (Forkjgpsrett i samme borettslag/sameie)

2 - BORI Forkjgpsrett (Forkjgpsrett med ansiennitet som medlem i BORI.)

Styregodkjenning Ja

Skattemelding 2024

Forkjopsrett

Gjeld kr 371 404,00 Andre inntekter kr 4 199,00
Formue kr 77 089,00  Utgifter kr 23 216,00
Merknader

Borettslaget er forsikret via Gjensidige Forsikring med polisenr 85001875



VEDTEKTER

for Skofteruddsen Borettslag, org nr. 979353839

tilknyttet BORI BBL

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 02.10.1997, sist endret den
20.04.2021.

| 1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Skofteruddsen Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal 8 gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som stdr i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Indre @stfold kommune og har forretningskontor i Indre @stfold kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet BORI BBL som er forretningsfarer.

| L2 Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pd kroner 100.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veaere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av andelene i
borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal 8
skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til
formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap,
stiftelse eller andre som har inngdtt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om &
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller
flere av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til 8 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget
for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, md melding om dette komme fram
til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt
fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort
at erververen har rett til 8 erverve andelen.

Sidelav6
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(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har
rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne
i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende ndr andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller
ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling
som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste drene har hgrt til samme husstand som
den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende ndr andelen overfgres pa skifte
etter separasjon eller skilsmisse, eller ndr et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til 8 gjore
forkjgpsretten gjeldende og p& deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2  Frister for d gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen
har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget
har mottatt skriftlig forh&ndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget
minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nzermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal f8 overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, m& overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pd
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til 8 bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de
er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.
(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken

av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe
for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er ngdvendige pa

grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.
(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot

dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det,
og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.
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4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
(2)andre. Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar.
— andelseieren er en juridisk person.

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militeertjeneste, sykdom eller
andre tungtveiende grunner.

et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes
dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget ikke sendt svar pd skriftlig ssknad om
godkjenning av bruker innen en maned etter at spknaden har kommet fram til laget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(5) Ihht ny lov om kortidsutleie trddt i kraft fra 01.01.2020 har generalforsamlingen besluttet at
andelseieren kan overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 dggn ilgpet av 8ret.

(6) Av hensyn til HMS og styrets mulighet til 8 kontrollere at reglene etterleves foreslds meldeplikt for
kortidsutleie. Andelseier plikter & pd forhdnd melde bruker og bruksoverlatingens varighet til styret.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. V8trom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unng3s.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsé ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr, sikringsskap fra og
med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogs8 ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning b&de til og fra
egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense
eventuelle sluk pd verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved
innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget,

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s langt plikten ikke
ligger pd andelseierne. Skade p8 bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom
skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

85



86

(2)

(3

Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

Forsikring og egenandel: Alle andelseierne har ansvaret for sin innboforsikring og hva som skal/bgr
forsikres. Se avsnitt 5-1 og 5-2 i vedtektene for borettslaget, hva som er andelseiernes ansvar og
borettslagets ansvar. Borettslaget er kun ansvarlig for & dekke egenandeler for forsikring tegnet av
borettslaget. All forsikring tegnet av andelseierne er selv ansvarlig for 8 dekke egenandelen.
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(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er
til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine,
jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk
eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Pdlegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende 3 selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse
av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse
for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med
en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2 andre medlemmer med
3 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer velges for ett
ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak.
Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s& ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de frammgtte styremedlemmene.
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8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzerer en endring, m&
likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
laget gdr ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2, 3 gke tallet pa andeler eller 8 knytte andeler til boliger som tidligere har vaert benyttet til utleie,
jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

salg eller kjgp av fast eiendom,
& ta opp 18n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gdr ut over vanlig forvaltning,

andre tiltak som g&r ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

o kW

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller ndr revisor eller
minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om
frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst tte og hgyst
tjue dager. Ekstraordinger generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel
skal vaere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, m8 hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pd ordinaer generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt
krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av &rsregnskap

— Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

— Eventuelt valg av revisor

— Fastsetting av godtgjgrelse til styret

— Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med
flere eiere kan det bare avgis en stemme.
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9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i
andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen p%

forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

[1 10. Inhabilitet

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem m3 ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der medlemmet
selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning p& generalforsamlingen
om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg selv eller naerstdende i forhold til laget.
Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 522
og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige
forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11 1. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

— vVilk8r for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

— denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer
11-2 Forholdet til borettslovene

For sd vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov
om boligbyggelag av samme dato.
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HUSORDENSREGLER

SKOFTERUDASEN
BORETTSLAG



SKOFTERUDASEN BORETTSLAG
HUSORDENSREGLER

Husordensreglene er utarbeidet for & sikre beboerne orden, ro og hygge i
hjemmene og er et supplement til husleiekontrakten.
Hver enkelt andelseier er ansvarlig for at bestemmelsene 1 husordenen blir fulgt.

ALMINNELIGE REGLER.

Hver enkelt andelseier holder orden og vedlikeholder den del av laget som herer
med til leieforholdet inkludert uteareal som fremgar av tomtekart.

Andelseieren skal delta i de felles tiltak styret bestemmer, dersom han eller hun
er i stand til det.

PARKERING

Til hver leilighet herer en carport som skal benyttes for egen bil. Annen
parkering skjer ved egen oppkjersel eller gjesteparkeringsplass for
terrasseblokk.

Oppstilling av béater og campingvogner er ikke tillatt.

REGLER OM RO

Andelseierne skal serge for slik ro at naboene ikke forstyrres.
Gressklipping og annen unedvendig motordur skal unngés pa sendager og
helligdager.

UTEANLEGG

Det er andelseiernes ansvar & vedlikeholde det grontanlegg som han tar over og
de beplantninger som anordnes i form av trer og bed. Oppsetting av gjerde
krever styrets samtykke og godkjenning i Eidsberg kommune. Ev. oppsetting
av rekkverk forutsettes a skje etter styrets anvisning

SOPPEL OG RENHOLD

Den enkelte andelseier ma sorge for orden og renhold pé sin del av uteanlegget
som harer boligen/leiligheten til.

Seppel skal innpakkes og leveres i1 container/stativ for dette, sortert etter
bestemmelser gitt av Eidsberg kommune. Narmere oppslag fra styret om dette.
Seppelavfall skal ikke kastes i klosettskalen.

TORKING AV KLLAR/BANKING AV TEPPER.
Utvendig terking av klaer skal ikke gjores pa sondager og helligdager.
Banking av tepper skal ikke gjores s& det generer naboene.
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2
HUSDYR
Ved husdyrhold kreves styrets samtykke. Den som holder hund mé serge for at
hunden ikke sjenerer naboene. Gjentatte klager vil kunne fore til forfoyninger
og i verste fall vil hunden da matte fjernes. Hundeeiere skal fjerne ekstrementer
etter egen hund. Husk at katter har lett for & gjore fra seg i sandkasser og gjor
barns lek her uhygenisk.

SANITARANLEGGET

Husene ma til enhver tid vaere sdpass oppvarmet at vannet i ledningene ikke
fryser. Skader pd ror og saniteranlegget som skyldes darlig oppvarming e.l., er
andelseierens ansvar.

Benytt bare klosettpapir pd WC og uvedkommende ting som bleier etc. ma ikke
kastes i toalettet.

Fett eller kaffegrut ma ikke tommes 1 vasker eller sluk. Staking av klosett,
vasker og sluk er andelseierens ansvar. Alle faste innredninger og utstyr mé

behandles med forsiktighet. Det ma ikke tas hull i skruer e. lign. 1 vate soner 1
bad.

ANTENNER/PARABOL
Borettslaget er tilknyttet kabel-TV-anlegg. Oppsetting av eget utvendig
antenneanlegg er ikke tillatt uten styrets samtykke.

FORANDRINGER I LEILIGHETENE.
Forandringer pa husets grunnplan eller opprinnelige tegninger krever styrets
samtykke.

FREMLEIE
krever styrets godkjenning.

GENERELT

Styret har adgang til inspeksjon av boligene/leilighetene.

Borettshaveren plikter & serge for at hdndverkere/vaktmester mv. far adgang til
boligen/leiligheten for reparasjon ved behov.

Det ma ikke foretas installasjoner eller arbeider som kan medfere
verdiforringelse av leiligheten.

BRUKSANSVISNING.

Naér det gjelder bruken av tekniske og bygningsmessige forhold ved leiligheten,
vises til utarbeidet bruksanvisning.

Vedtatt 06.08.98




Innkalling til ordinaer generalforsamling 31.03.2025
for 720 Skofterudasen Borettslag.

Mgatested: Tenor skole
Tid: kl. 18:00

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i sakslisten i god tid far mgtet.

Dersom du har forslag til arsmatet, foreslar vi at du sender inn disse sa tidlig som mulig, slik at
de kan legges inn i sakspapirene pa forhand. Da sparer vi tid og vi kan pa forhand undersake
eventuelle konsekvenser.

NB: det er ikke lenger mulig & foresla nye saker til sakslisten for dette matet.

Avstemning vil forega péa tradisjonell mate, med handsopprekning eller pa annen egnet méate.
Vi teller opp stemmene av far et resultat pa hver sak fer vi gar videre til neste sak.

Saksliste

Sak 1: Konstituering

Sak 2: Styrets arsrapport

Sak 3: Regnskap

Sak 4: Personvalg

Sak 5: Valgkomite

Sak 6: Delegatvalg generalforsamling i boligbyggelaget
Sak 7: Styrehonorar
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93



94

Sak 1: Konstituering

Alternativ 1

"Styreleder Christer Hgyning velges til mgteleder. Aud Hansen signerer protokoll med
mgteleder. Innkallingen, sakslisten og dagsorden godkjennes. Disse anses som gyldige i
henhold til lover og vedtektene."

Sak 2: Styrets arsrapport

Styret har avholdt 7 styremgter fra forrige arsmgate.
Saker som er behandlet er:

- Dugnad

- Avtale med utemiljg

- Vedlikehold vinduer og darer

- Branntilsyn

- Vedlikholdsplan

- Valgkomite

- Bytte av leverandgr av TV og Internett
- @konomi

- Innkomne saker fra beboere.

Styrets forslag
"Styrets rapport angaende foregaende ar tas til etterretning.”

Sak 3: Regnskap

Inntekter: Kr 1 924 781 (mot budsjett kr 1 930 196)
Utgifter: Kr 1 938 520 (mot budsjett kr 1 998 672)
Finanskostnader: Kr 462 124 (mot budsjett kr 435 000)

Resultat: kr 392 282(mot budsjett kr 500 476)

Vedlikehold bygg er ikke fullfart, og dermed heller ikke fullfakturert. Dette tas opp igjen til
varen.
Boligselskapet har per 31.12.2024 positive disponible midler pa kr 608 755.

Styrets forslag
"Regnskapet godkjennes"

Sak 4: Personvalg

Det mangler per dags dato ett varamedlem til styret. Innevaerende periode har ikke
varamedlemmene deltatt pa styremate. Styret tenker at det kan holde med ett varamedlem,
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men da ma vedtektene endres. Arsmatet er ikke forberedt pa det. Vi oppfordrer medlemmene
til @ melde seg som varamediem.

Kandidater til Styremedlem (2 ar):
o Kate Carpenter

Kandidater til Varamedlem:
¢ Anne Lena Moum

Kandidater til Varamedlem:
Sak 5: Valgkomite

Styret gnsker at det velges en valgkomite blant medlemmene. Bakgrunnen for dette er at det
ikke er god praksis at styret ogsa fungerer som valgkomite. Dette handler blant annet om
gkonomi og det a begunstige seg selv.

Alternativ 1
Det opprettes valgkomite. Styret far fullmakt til & peke pa borettslagets medlemmer, med
mindre tre personer melder seg frivillig.

Sak 6: Delegatvalg generalforsamling i boligbyggelaget

Kun for tilknyttede borettslag

BORI BBL er en medlemsorganisasjon. Medlemmer som bor i tilknyttede borettslag
representeres av delegater som velges av generalforsamlingen.

Borettslag med 1-49 andeler har krav pa 1 delegat

Borettslag med 50-99 andeler har krav pa 2 delegater

Borettslag med 100-149 andeler har krav pa 3 delegater

Borettslag med 150-199 andeler har krav pa 4 delegater

Borettslag med 200-249 andeler har krav pa 5 delegater

Borettslag med 250-299 andeler har krav pa 6 delegater

Borettslag med 300-349 andeler har krav pa 7 delegater

| tillegg velges like mange varadelegater.

Delegatene ma velges ved navn av generalforsamlingen; det er ikke anledning til & overlate til
styret & plukke ut delegater.

Kandidater til Delegat :
e Christer Hayning

Kandidater til Varadelegat:
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e Olav Lund
Sak 7: Styrehonorar

Det har inneveerende periode veert en del matevirksomhet og arbeid for styret i forhold til ulike
prosjekt. Det har veert i perioder mye arbeid.

Styret foreslar fglgende fordeling:
Styreleder Christer Hgyning: kr 60 000
Styremedlem Olav Lund: kr 25 000
Styremedlem Kate Carpenter: kr 15 000

Styrehonorar
Styrehonorar for foregaende periode settes til kr. 100000

Side 4 av 4



Skofterudasen Borettslag

Krsoppgjar 2024

* Resultatregnskap
* Balanse

* Noter

Skofterudasen Borettslag

org.nr. 979353839
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Resultatregnskap 2024

Note

Regnskap 2024 Regnskap 2023

Skofterudasen Borettslag
Alle belep i NOK

Budsjett 2024 Budsjett 2025

Inntekter

Felleskostnader 1
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Kostnader

Lennskostnad

Konsulenttjenester

Kontingenter

Rep og vedlikehold

Forsikringer

Kommunale avgifter og eiendomsskatt
Energi og fyring

Kabel-TV og telefoni

Driftskostnader 6
Andre driftskostnader 7
Driftskostnader kjoretoy/maskiner

Sum driftskostnader

g s WD

Driftsresultat for finansposter

Finansielle poster

Finansinntekt
Finanskostnad
Sum finansposter

Arsresultat

Overfert til annen egenkapital 10
Sum disponering

1924 781 1864 752
0 11708
1924781 18176 457
122 081 81719
90 595 59 707
8569 8263
781 887 323 898
114 846 90210
519914 520350
19184 11462
139 093 127733
78 343 41182
64 302 28 310

0 848

1938 520 1294 252
=13 739 582 205
83 583 56 546
462 124 395 126
=318 541 -338 580
=392 281 243 625
-392 281 243 625
=392 281 243 625

1922 996 2023 800
7200 0
1930196 2023 800
122 988 115 000
59 988 97 400
11988 12 700
913 980 100 000
100 992 126 500
570 000 646 000
16 992 18 000
132 600 146 000
34 992 57 000
34 152 29700

0 0

1998 672 1348 300
-68 476 6175 500
3000 0
435 000 448 000
-432 000 <448 000
=500 476 221500
0 0

0 0

Resultatrapport 2024 for Skofterudasen Borettslag



Balanse 31.12.2024

Skofterudasen Borettslag
Alle belop i NOK

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 8, 14 22810880 22810880
Sum varige driftsmidler 22810880 22810880
Finansielle anleggsmidler
Qremerkede bankinnskudd 925723 8811721
Sum finansielle anleggsmidler 925 723 881721
Sum anleggsmidler 23 736 603 23 692 601
Omlgpsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 260 869 282 499
Kundefordringer 0 6 420
Sum fordringer 260869 258919
Bankinnskudd, kasse o.1. 473 240 1101037
Sum omlopsmidler 734109 1359 955
SUM EIENDELER 24470712 25 052 556

Balanserapport 2024 for Skofterudasen Borettslag

99



Balanse 31.12.2024

Skofterudasen Borettslag
Alle belop i NOK

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Andelskapital/ Innskutt egenkapital 9 2100 2100
Annen egenkapital 10 7644 148 8036 428
Udekket tap 10 0 0
Sum egenkapital 7646 248 8038 529
Gjeld
Langsiktig gjeld
Vedlikeholdsavsetninger 925 723 881721
Gijeld til kredittinstitusjoner 11,12, 14 7 392 887 7632 820
Borettsinnskudd 13, 14 8380 500 8380 500
Sum langsiktig gjeld 16699110 16 895 041
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 123 943 114 837
Annen kortsiktig gjeld 1410 4150
Sum kortsiktig gjeld 125 354 118 987
Sum gjeld 16 824 464 17 014 028
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 244101712 25 052 556

Skofterudasen Borettslag
Christer Hoyning Olav Reidar Lund Kate Maree Carpenter
Styrets leder Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2024 for Skofterudasen Borettslag
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8 - God
regnskapsskikk for sma foretak, og forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Vurdering og klassifisering av balanseposter:

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler aktiveres og balanseferes dersom de har levetid over 3 ar,
og en kostpris som overstiger kr 30 000,- og avskrives over driftsmidlets levetid.
Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og
arsberetning for borettslag. @vrige driftsmidler vurderes til det laveste av anskaffelseskost og
virkelig verdi.

Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Andre eiendeler og fordringer som forfaller til betaling innen ett ar er klassifisert som
omlgpsmidler. Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig

gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

Inntektsforing er foretatt ut i fra opptjeningsprinsippet, inntekt resultatfores nar tjenesten eller
varen er levert, det vil si ndr inntekten er opptjent.

Note 1 Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

3600 Generelle Felleskostnader 1238 040 1218312 1238 000 1321 200
3603  Stipulerte renter 434 964 389 952 435 000 448 000
3604  Stipulerte avdrag 250080 256 488 249 996 254 600
3632 Strom 1697 0 0 0
Sum felleskostnader 1924181 1864 152 1922 996 2023 800

Note 2 Lonns- og personalkostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Lonn til ansatte 0 16 160 0 0
Feriepenger 0 2311 1992 0
Godtgjerelse til styre- og 107 000 53 150 97 000 97 000
Arbeidsgiveravgift 15 087 97173 23 000 16 000
Arbeidsgiveravgift av andre palepte 0 326 996 2000
Sum lonnskostnader 122 081 811719 122 988 115 000

Utbetalt styrehonorar gjelder for perioden 2023/2024. Styret har ikke fatt dekket ytterligere
utgifter.
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Note 3 Konsulenttjenester

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Revisjon 4500 4438 6 000 4700
Forretningsforerhonorar 52 895 50 690 52 992 55 500
Andre forvaltningstjenester 0 3 360 0 0
Vedlikeholdsplan 33 200 0 0 33 200
HMS 0 0 996 2000
Annen fremmed tjeneste 0 1219 0 2000
Sum konsulenttjenester 90 595 59 101 59 988 97 400
Godtgjorelse til revisor er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 4 Kontingenter
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Kontingent NBBL 1219 7 350 9 996 1500
Kontingent BORI 7350 0 0 8200
Andre kontingenter 0 913 1992 3 000
Sum kontingenter 8 569 8263 11988 12700
Note 5 Reparasjon og vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Vedlikehold bygg 715 221 76 415 850 000 50 000
Vedlikehold VV§ 0 0 4992 6 000
Vedlikehold elektro 0 13 690 3000 15 000
Vedlikehold utvendig anlegg 4969 3643 5000 6 000
Vedlikehold garasjer 0 0 1992 3000
Vedlikehold eiendom 0 181 000 30 000 0
Vedlikehold brannsikring 17 390 16 970 18 996 20000
Avsetning vedlikeholdsfond 44 002 32179 0 0
Sum vedlikeholdskostnader 781 581 323 898 913 980 100 000




Note 6 Driftskostnaderx

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Snebreyting/strging/feiing 43 387 41 752 34 992 37000
Gressklipping 34 956 0 0 20 000
Sum driftskostnader 78 343 41 152 34 992 57 000
Note 7 Andre driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Soppeltemming/container 26 031 11 225 4992 5000
Lyspeerer, sikringer etc 100 349 996 2 000
Verktoy og redskaper 25 584 0 6 996 3 000
Datautstyr og programvare 0 4 094 4992 0
Nokler, laser og skilt 0 0 1992 3000
Annet driftsmateriale 54 0 0 1000
Kontorrekvisita 125 349 996 2000
Generalforsamling/arsmote 9634 9315 10 992 9 500
Velferdskostnader 0 420 0 1000
Gave, ikke fradragsberettiget 375 0 996 2000
Qredifferanser -2 0 0 0
Bank og kortgebyrer 2401 2498 1200 1200
Sum andre driftskostnader 64 302 28 310 34152 29700

Note 8 Anleggsmidler

Anskaffelseskost pr.01.01
Anskaffelseskost pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12

Anskaffelsesar

Bygning Rehabilitering

22711 446
22711 446

221711 446

1997

99 433
99 433

99 433

1997

Det er avsatt til fremtidig vedlikehold av borettslagets bygninger. Vedikehold som ikke dekkes
Av vedlikeholdsavsetningen blir kostnadsfert i resultatregnskapet det aret det er pakrevd.

Gjennomfort vedlikehold er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.
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Note 9 Andelskapital
Andelskapitalen er kr. 2 100 fordelt pd 21 a kr.100.

Note 10 Opptjent egenkapital

Regnskap Regnskap
2024 2023
Opptjent egenkapital
Opptjent egenkapital 01.01 8036 428 7792 803
Tilfort til/fra EK fra arets resultat -392 281 243 625
Sum opptjent egenkapital 31.12 7644 148 8 036 428
Note 11 Gjeld til kredittinstitusjoner
Regnskap Regnskap
2024 2023
Panteldn 0 0
Pantelan 4 7 392 887 7632819
Sum gjeld til kredittinstitusjoner 7392 881 7632 820
Note 12 Pantelan
BOLIGBANKEN ASA
Renter 31.12.24: 2,10%, lgpetid 20 ar
Opprinnelig 2021 8334 539
Nedbetalt tidligere 701 681
Nedbetalt i ar 239 972
Lanesaldo 31.12 7 392 887
Beregnet innfrielsesdato: 10.01.2042
Sum langsiktig gjeld 7392 8817

Note 13 Borettsinnskudd

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen og oppfert til pdlydende den gangen borettslaget

ble stiftet.



Note 14 Pant og sikkerhetsstillelse

Regnskap Regnskap
2024 2023
Bokfert gjeld som er sikret ved pant utgjer 15773 387 16 013 320
Balansefort verdi av de pantsatte eiendelene utgjer 22810880 22810 880
Pant og sikkerhetsstillelse
Tinglyst pant i henhold til panteattesten 23 669 539 23 669 539
Tinglyst pant i henhold til panteattest.
Note 15 Disponible midler
2024 2023
A, Disponible midler 01.01 1240 969 1262 041
B. Endringer disponible midler:
Arets resultat -392 281 243 628
Tilbakeforing av vedlikeholdsavsetning 44 002 32179
Fradrag for avdrag langsiktig 1an -239 933 -264 698
Endringer i andre langsiktige poster =44 002 =32 1179
B. Arets endring i disponible midler -632 213 -21 072
C. Disponible midler 31.12 608 755 1240 969
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlgpsmidler 734 109 1 359 955
- Kortsiktig gjeld 125 354 118 987
= Disponible midler 31.12 608 755 1240 969
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720 2024 Arsregnskap.pdf

Navn Dato Navn Dato

Carpenter, Kate Maree 2025-02-24 Heyning, Christer 2025-03-07

Identifikasjon Identifikasjon

Carpenter, Kate Maree Hgyning, Christer
Navn Dato
Lund, Olav Reidar 2025-02-22

Identifikasjon

Lund, Olav Reidar

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Til generalforsamlingen i Skofterudasen Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Skofterudasen Borettslag som viser et underskudd pa
NOK 392 281. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap og oppstilling
over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vdr mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er
3 vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den @vrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

SLM Revisjon AS - MEDLEMMER AV DEN NORSKE REVISORFORENING OG PRIME GLOBAL - REVISORNUMMER 972 412 112

Postadresse: Postboks 273, 2001 Lillestrgm Telefon: 63 89 77 00 E-post: firmapost@slm-revisjon.no
Besgksadresse: Stortorget. 28, Lillestrgm Nettside: www.slm-revisjon.no
Dette dokumentet er signert med PAJES-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er d oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For  videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det il
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Lillestrgm, 11. mars 2025
SLM Revisjon AS

Anne Grethe Ruud Wirum
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

SLM Revisjon AS — MEDLEMMER AV DEN NORSKE REVISORFORENING OG PRIME GLOBAL — REVISORNUMMER 972 412 112

Postadresse: Postboks 273, 2001 Lillestrgm Telefon: 63 89 77 00 E-post: firmapost@slm-revisjon.no
Besgksadresse: Stortorget. 28, Lillestrgm Nettside: www.slm-revisjon.no

Dette dokumentet er signert med PAJES-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering
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Elektronisk signatur

Signert av Dato og tid (UTC+01:00) Central European Time (Berdin) (DD.MM.YYYY HH:MM:SS)
WIRUM, ANNE GRETHE RUUD 11.03.2025 11:36:58
Signaturmetode

Norwegian Buypass

O buypass

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pa samme mate som en
handskrevet signatur pa papir. Denne siden er lagt til dokumentet for & vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og pa de
folgende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes ogsa en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med innholdet
i den elektroniske signaturen(e). Vedleggene kan brukes for a verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.
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720 Skofterudasen Borettslag

Protokoll for ordinzer generalforsamling 31.03.2025
Sted: Tenor skole

11 av 21 mulige stemmegivere var representert.

11 deltok fysisk

Sak 1: Konstituering

Alternativ 1 - Enstemmig vedtatt

"Styreleder Christer Hayning velges til mgteleder. Aud Hansen signerer protokoll med
mgteleder. Innkallingen, sakslisten og dagsorden godkjennes. Disse anses som gyldige i

henhold til lover og vedtektene."

Mot: O stemmer

Sak 2: Styrets arsrapport

Styret har avholdt 7 styremeater fra forrige arsmeate.
Saker som er behandlet er:

- Dugnad

- Avtale med utemiljg

- Vedlikehold vinduer og darer

- Branntilsyn

- Vedlikholdsplan

- Valgkomite

- Bytte av leverandgr av TV og Internett
- @konomi

- Innkomne saker fra beboere.

Side 1 av4



Styrets forslag - Enstemmig vedtatt
"Styrets rapport angaende foregaende ar tas til etterretning.

Mot: 0 stemmer

Sak 3: Regnskap

Inntekter: Kr 1 924 781 (mot budsjett kr 1 930 196)
Utgifter: Kr 1 938 520 (mot budsjett kr 1 998 672)
Finanskostnader: Kr 462 124 (mot budsjett kr 435 000)

Resultat: kr 392 282(mot budsjett kr 500 476)

Vedlikehold bygg er ikke fullfart, og dermed heller ikke fullfakturert. Dette tas opp igjen til
varen.
Boligselskapet har per 31.12.2024 positive disponible midler pa kr 608 755.

Styrets forslag - Enstemmig vedtatt
"Regnskapet godkjennes"

Mot: 0 stemmer

Sak 4: Personvalg

Det mangler per dags dato ett varamedlem til styret. Innevaerende periode har ikke
varamedlemmene deltatt pa styremgte. Styret tenker at det kan holde med ett varamedlem,
men da ma vedtektene endres. Arsmatet er ikke forberedt pa det. Vi oppfordrer medlemmene
til 8 melde seg som varamedlem.

Styremedlem (2 ar)
Kate Carpenter enstemmig valgt

Varamedlem
Anne Lena Moum enstemmig valgt

Varamedlem

Side2av4
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Ingen kandidater stilte til vervet.

Arsmatet velger kun ett varamedlem. Styret far fullmakt til & finne ett varamedlem ved behov.
Arsmatet i 2026 mé endre vedtekter i forhold til styrets sammensetning

Sak 5: Valgkomite

Styret gnsker at det velges en valgkomite blant medlemmene. Bakgrunnen for dette er at det
ikke er god praksis at styret ogsa fungerer som valgkomite. Dette handler blant annet om
gkonomi og det & begunstige seg selv.

Alternativ 1 - Enstemmig vedtatt

Det opprettes valgkomite. Styret far fullmakt til & peke pa borettslagets medlemmer, med
mindre tre personer melder seg frivillig.

Mot: 0 stemmer

Unni Sletten stiller sammen med Glenn Bjgrlo. Styret ma dermed finne en person.
Sak 6: Delegatvalg generalforsamling i boligbyggelaget
Kun for tilknyttede borettslag

BORI BBL er en medlemsorganisasjon. Medlemmer som bor i tilknyttede borettslag
representeres av delegater som velges av generalforsamlingen.

Borettslag med 1-49 andeler har krav pa 1 delegat

Borettslag med 50-99 andeler har krav pa 2 delegater

Borettslag med 100-149 andeler har krav pa 3 delegater

Borettslag med 150-199 andeler har krav pa 4 delegater

Borettslag med 200-249 andeler har krav pa 5 delegater

Borettslag med 250-299 andeler har krav pa 6 delegater

Borettslag med 300-349 andeler har krav pa 7 delegater

| tillegg velges like mange varadelegater.

Delegatene ma velges ved navn av generalforsamlingen; det er ikke anledning til & overlate til
styret & plukke ut delegater.

Delegat
Christer Hgyning enstemmig valgt

Varadelegat

Side3av4
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Olav Lund enstemmig valgt

Sak 7: Styrehonorar

Det har innevaerende periode veert en del mgtevirksomhet og arbeid for styret i forhold til ulike
prosjekt. Det har veert i perioder mye arbeid.

Styret foreslar falgende fordeling:
Styreleder Christer Hayning: kr 60 000
Styremedlem Olav Lund: kr 25 000
Styremedlem Kate Carpenter: kr 15 000

Styrehonorar - Enstemmig vedtatt
Styrehonorar for foregaende periode settes til kr. 100000

Mot: 0 stemmer

Side 4 av4
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Ordinaer generalforsamling 31.03.2025 protokoll.pdf

Navn Dato Navn Dato
Hoyning, Christer 2025-03-31 Hansen, Aud Berit 2025-03-31
Identifikasjon Identifikasjon

== banle Heyning, Christer == banle Hansen, Aud Berit

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Stggoerrt\ Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Indre @stfold kommune

Postboks 34
1861 Trogstad
Telefon: 69 68 10 00

MEGLEROPPLYSNINGER

1000 Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest
Ja Nei
Om det er utstedt ferdigattest for bygningen(-e): X =
Om det er utstedt midlertidig brukstillatelse: 0 0
Om bygningene er byggeanmeldt: X 0
Merknad:
1350 Gjeldende arealplan med bestemmelser
Planopplysninger: Navn: Formal: Vedtaksdato:
Boliger.
Reguleringsplan Id 012519,890002 Kjarevei. 26.10.1989
Skofterudasen Felles lekeareal.
Bebyggelsesplan
Boligomrade,Navaerende.
Kommunedelplan 1d01252007001 Bygn. med saerskilt 22.02.2007
Kommunedelplan for Mysen allimennytti formal
Kommuneolan Kommuneplanens arealdel Boligbebyggelse,Navaerende. |Periode:
P PlanID 3014202101 2024 - 2035
Uregulert ]
Reguleringsbestemmelser X

Mulig inngrep pa Reguleringsplan:

Mulig inngrep pa Kommuneplan:

| kommuneplanens bestemmelse § 2.2, om forholdet til vedtatte kommunedelplaner, star det at arealformal og
bestemmelser i kommuneplanens arealdel gjelder ved motstrid foran de eldre kommunedelplanene og foran eldre
reguleringsplaner, men se § 2.2 og § 2.3 for presiseringer og unntak. Se ogsa kommuneplanens kapittel 5 for
bestemmelser knyttet til arealformal. Bestemmelsene kan pavirke hvor mange boenheter det tillates pa
boligeiendommer, grad av utnytting, byggehayder pa boliger og garasjer, takform, minste uteoppholdsareal m.v.

Reguleringsplaner under arbeid: Ja: [] Nei: X

Kommentar:

Dette skjemaet omfatter ikke opplysninger i forbindelse med byggesaksbehandling, dispensasjoner, erklaeringer,
klausuler o.l. i tilknytning til byggesaksbehandling eller heftelser som er tinglyst pa eiendommen.
Gjeldende planer/vedtak er ikke ngdvendigvis bindende for kommunens fremtidige planer/vedtak.
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Dato: 08.01.2026
Indre Qstfold kommune

Dag Vestad
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Grunnkart

Eiendom: 155/152
Adresse: Vardeveien 57
Dato: 07.01.2026

Indre @stfold kommune| Malestokk: 1:1000

UTM-32

W Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm

W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm

uviss

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

W= w= Eiendomsgr. omtvistet
s ws Hielpelinje veikant

s ww ws - Hijelpelinje punktfeste

= wm mm  Hjelpelinje vannkant

sueswwsns o Hielpelinje fiktiv

Vard&shen

EABIPASDIEN

N 6605700

- ©Norkart 2026

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Vardeveien

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Borettslagsandel 18 | SKOFTERUDASEN BORETTSLAG (979353839), Indre @stfold kommune

. Norkart

Utskriftsdato: 07.01.2026 11:05

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene

benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksenhet

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjeokkentilgang
Bolig Vardeveien 57 H0101 155/152 1 4 2 2 Kjokken
Andelseiere

Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
HJYNING CHRISTER Eiendomsrett Vardeveien 57 Bosatt
051076**** 11 1850

Vegadresse: Vardeveien 57 Adressetilleggsnavn:

Poststed 1850 MYSEN Kirkesogn 02030105 Eidsberg

Grunnkrets 1001 Momarken Tettsted 121 Mysen

Valgkrets 2 EIDSBERG

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
4 18360438 Andre smahus m/3 boliger el fl (136) Tatti bruk (TB) 23.10.1998
4: Bygning 18360438: Andre smahus m/3 boliger el fl (136), Tait i bruk 23.10.1998

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 434

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 434

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter 4
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 07.10.1997 |29.07.1998

Igangsettingstillatelse 03.03.1998 (29.07.1998

Tatt i bruk 23.10.1998 |29.07.1998

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
LO1 0 52 0 52 0 0 0
HO1 2 168 0 168 0 0 0
K01 2 214 0 214 0 0 0

Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side1av2




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Borettslagsandel 18 | SKOFTERUDASEN BORETTSLAG (979353839), Indre @stfold kommune

. Norkart

Utskriftsdato: 07.01.2026 11:05

Navn SKOFTERUDASEN BORETTSLAG Org.nr 979353839
Adresse Postboks 323, 2001 LILLESTREM Ant. andeler 11
Eiendommer som eies (E), festes (F) eller framfestes (Fn) av borettslaget

Type Matrikkelnr Beregnet areal Arealmerknader
Grunneiendom 155/152 3993.5

Grunneiendom 155/151 49145

Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side2av 2
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Indre Jstfold kommune

Postadresse: Postboks 34
Postnr./-sted: 1861 Tregstad
Telefon: 69 68 10 00

MEGLEROPPLYSNINGER

Det tas forbehold om at det kan veere avvik | vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge
forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk
ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.

Der hvor eiendommen er tilknyttet kommunalt vann- og/eller avlep, gar grensen mellom det private og det
kemmunale vann- og avigpsanlegget i tilkoblingspunktet pa offentlig ledning. Nar du eier en bygning som er knyttet til de
kommunale vann- og avlgpsledningene, er ledningen/raret fra bygningen og fram til kommunens hovedledning ditt
ansvar og din eiendom. Du er dermed ansvarlig for & dekke kostnader for arbeider pa disse ledningene.

Kommunens oversikt over private stikkledninger er mangelfull og det som er registrert kan veare feil. Pa noen
eiendommer kan det veere utfert arbeider kemmunen ikke har mottatt dokumentasjon pa.

Kommunen kan palegge eier av en eiendom a reparere eller skifte ut private stikkledninger blantannet hvis det oppstar
lekkasje eller hvis ledningene er gamle og har for darlig kvalitet,

| noen omrader er deler av det private ledningsnettet falles for flere eiendommer. Ved behov for reparasjon eller
utskifting av en felles privat stikkledning, vil dette veere et felles ansvar for alle eiendommene som er tilknyttet ledningen.

Tilknytning til offentlig vann og avlgp - Indre @stfold kommune

Matrikkelnummer / GID og adresse | Kommunenummer: [ 3118
Gnr: [ 155 | Bnr: [ 152 | Fnr | | snr: | | Anr: [ 18 | Lnr: [ HO101
Gateadresse: Postnr.: Poststed:
Vardeveien 57 1850 Mysen
Vann og avlep - Tilknytningsforhold pa eiendommen
Kommunal vannforsyning Vannforsyning fra Hobal Privat vannforsyning.
vannverk.
Eiendommen er tilknyttet Eiendommen er tilknyttet lkke tilknyttet
Vann vannforsyning via privat vannforsyning vio privat

stikkledning/ privat fordelingsnett. | stikkledning/privat fordelingsnett.

X O O

Kommunalt aviep Kommunalt aviep med Privat avlepsanlegg /
slamavskiller Minirenseanlegg
Avlep / Eiendommen er tilknyttet Eiendommen er rﬁkrlyﬂe_?t
Kloakk kommunalt avigp via privat kommunalt avigp via privat Ikke tilknyttet

stikkledning/ privat fordelingsnett. | stikkledning/privat fordelingsnett.

X O O

Andre forhold

Foreligger det et planer som kan utlese et palegg pa eiendommen som

gjelder vann og/eller avlgp? Ja [l
Dersom svaret er JA — Se vedlagt informasjon. Nei X

Annet - Kommentar

Velg et element.

Indre @stfold Kommune, 08.01.2026



Kommuneplankart

Eiendom: 155/152
Adresse: Vardeveien 57
Utskriftsdato: 07.01.2026
Indre @stfold kommune| Malestokk:  1:2000

UTM-32

©Norkart 2026

=

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢

—

Faresone grense

Faresone - Flomfare

Angitthensyngrense

Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv
Bindlegginggrense

Bindlegging etter lov o kulturminner - n&v:
Boligbebyggelse - n&vaerende
Neringsbebyggelse - nSvaerende

Andre typerbebyggelse - ndverende
Kombinertbebyggelse og anleggsformél - nd
Kombinertbebyggelse og anleggsformél - fre
Friomride - ndverende

LNFR-areal - ndvaerende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Planomride

\/\
\/\

Grense for arealform3l
Samleveg - nSverende
Gang-/sykkelveg - ndvaerende




Indre @stfold kommune

Reguleringsplankart

Eiendom: 155/152
Adresse: Vardeveien 57
Utskriftsdato: 07.01.2026
Malestokk: 1:1000

ﬁmf \ Konsentrat smafusbeb
| Areal: 4.2 dsa
|

|

=

\
H\8
OJ

N

©Norkart 2026
\
\

0002€9 3

e
=

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

LZE9 3

N 6605700 N 6605700
155/151
J:D;]
G
PR 89
\ ;
\ a1
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Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

Omréde forboliger med tilhgrende anlegg
Konsentrert sm3husbebyggelse

Omride forindustriflager
Annetbyggeomride

Omride forjord- og skogbruk

Kigreveg

Parkeringsplass

Friomrider

Felles avkjorsel

Felles lekeareal forbam

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
——

~

Regqulerings- og bebyggelsesplanorride
Planens begrensning

Form&lsgrense

Regulerttomtegrense

Byggegrense

Planlagtbebyggelse

Bebyggelse sominngiriplanen
Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulert kant kjgrebane

Regulert park eringsfelt
Milelinje/Avstandslinje

Piskriftbredde

Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift




Utskriftsdato: 07.01.2026
Indre Jstfold kommune
Adresse: Postboks 34, 1861 Trggstad
Telefon: +47 69 68 10 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Indre Dstfold kommune
Kommunenr. 3118 Gardsnr. 155 Bruksnr. 152 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Vardeveien 57, 1850 MYSEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner under bakken @ Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 3014202101

Navn Kommuneplanens arealdel 2024 - 2035, Indre @stfold kommune

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 06.02.2024

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3118/dokumenter/6689/3014202101_02%20Planbestemmelser%200g%20retningslinjer%2006.02.2024.pdf
Delarealer Delareal 3992 m?

Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveerende

OmradenavnB

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 01252007001

Navn Kommunedelplan for Mysen

Side1av?2
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Plantype
Status
Ikrafttredelse

Bestemmelser

Kommunedelplan
Endelig vedtatt arealplan

22.02.2007

= https://www.arealplaner.no/3118/dokumenter/3621/2007001_Beskrivelse%200g%20bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 2m?
Arealbruk Bygn. med seerskilt allmennyttig formal,Naveerende
Delareal 3992 m?
Arealbruk Boligomrade,Navaerende
Reguleringsplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 012519890002
Navn Skofterudasen
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 26.10.1989

Bestemmelser

Delarealer

= https://www.arealplaner.no/3118/dokumenter/3312/19890002_Bestemmelser.pdf

Delareal 2972 m?
Formal Boliger

Delareal 149 m?
Formal Kjgrevei

Delareal 871 m?
Formal Felles lekeareal

Side2av?2
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1.

1.1

2.1

3.

3.1

|
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™~

REGULERINGSPLAN " KOFTERUD ASEN v

REGULERINGSBESTEMMELSER.

8
i
GENERELLT

Det regulerte omradet er pa planen vist

med reguleringsgrense. )

planomradet som er beskrevet pad planen er inndelt i
reguleringsomréder med fplgende formdl:
Byggeomrader

boliger

Friomrade

leik

rrafikkomrade

kjoreveg

12
FELLES BESTEMMELSER

PLANKRAV

ved oppfe¢ring av nybygg, tilbygg eller bruksendring i
omradet kreves fremlagt situasjonsplan. Planen skal vise
adkomst, biloppstillingsplass bygg ©g garasjeplassering.

ETASJETALL / BYGGEH@YDE

+asjetall pa nybygg der planen viser 1 etasje, skal
gesimsh¢yden ikke overstige 9,0 m over terreng.

PARKERING / ADKOMST

Antall parkeringsplasser innenfor reguleringsomrédet
skal na&r ikke annet er bestemt, beregnes etter feolgende
normer:

- boliger 1,0 plasser i tillegg til garasjeplass.
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UBEBYGD AREAL / BODER

Ubebygde deler av tomten skal gis en tiltalende utforming
og beplantning..

Transformatorkiosker o.1l. tillates bare oppfert der de
etter bygningsrédets skjpnn ikke er til ulempe.

Bygningsradet skal pase at bebygelsens form og farge
harmonerer med edn omgivende bebyggelse.

Bebyggelsen skal ha felles antenneanlegg for radio og
T.V. godkjent av bygningsradet.

Unntak fra disse bestemmelsene kan, hvor sarlige grunner

taler for det, tillates av bygningsradet innenfor rammen
av Plan og Bygningslovens bestemmelser og forskrifter.

OMRADER FOR BOLIGER

Bebyggelsen skal nyttes til boligformdl samt tilhgrende
garasje.

Bebyggelsen skal vare i 1 etg med mulighet for innredet
loftsetasje eller/og underetasje der forholdene ligger
til rette for dette.

Tillatt grad av utnytting settes til 0O,2.

Boliger skal ha saltak med vinkel 22 til 45 grader.

Garasjer kan fgres opp i 1 etasje med saltak tilpasset
boligen.

-

OMRADE FOR FRIOMRADE

Det avsatte areal for friomradde skal benyttes til
leikeomrade. . &



L,

OMRADE FOR TRAF IKKFORMAL

5.1 I omradet skal anlegges kjpreveg ©g fe
som vist pa planen. '

Datert - 15 nov. 1992
Revidert ¢ 15 febr. 1963

gtadfestet: ¥

lles parkeringsplass
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Trykt pa selvkopierende papir

Kommune

Ferdigattest
Eids berg etter plan- og bygningsloven (pbl) av 14. juni 1985 § 99 nr. 1
Ansvarlig seker (navn, adresse) Tiltakshaver (navn, adresse)

Eidsberg boligbyggelag
Jerhbanegata 2

1850 Mysen
Ferdigattest er gitt for
Eiendom/adresse Gnr. Bnr, Festenr. Seksjonsnr.
Vardeveien 55 151-152

Spesifikasjon
Titakets/byggets art

Nybygg boliger m/carporter flerleilighetshus

Vedtak fattet av

(vs]

5 " Vedtak dato | Saksnr.
ygningssjefen | 07.10.97 197/0076
PE3UOLYg | B Hammersborg

Den kontrallansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av kontrolldokumentasjon
for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med
tilfredsstillende resultat, | samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den mé ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter (jf. pbl § 93). Bruksendring

krever saerlig tillatelse (jf. pbl § 93). . [V"‘;} [;l(frf 55 e
Vardeklean 2-4-6¢-¢ g

| Ferdigatt. gjetder-Vardeveien—+9-81-83-85 bolig m. carport

51-53-55-57 leiligheter

Merknader
Vann: kommunalt, avlep: kommunalt, 2 eta, 1 leps pipe, 0 ildsteder,til

Gar til: Ansvarshavende, ligningskontoret, merkantilavd, feiervesenet.
anleggsleder og GAB

Underskrift

Dalo Slempwunders Me'il‘ga"z'
Mysen 27.10.98 7o ;

ng, teknisk sjef

"AnsVarshavende §¥ﬁg Eriksen “Tinevannsveien 73 A 1710 Sarpsborg

Funksjen TNavn [ Adresse
Funksjon [ Navn | Adresse
Funksjon [ Nawvn [Adresse
Funksjon [ Navn [ Adresse
“Funksgon | Navn [ Adresse o
—F;J;-h;i-ﬂ_ﬂ o B [ Nawn 1 Adresse o .

kn

NBR nr. 5144 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  6-97



Utskriftsdato: 07.01.2026
Indre QDstfold brann og redning IKS
Adresse: Postboks 154, 1851 Mysen
Telefon: 91590005

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7  Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Indre @stfold brann og redning IKS
Kommunenr. 3118 | Gardsnr. 155 Bruksnr. 152 Festenr. Seksjonsnr.

Bruksenhetid 87044875 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 18360454 Bruksenhetsnummer KO0101

Bygningstatus Tatti bruk Bruksenhetsadresse Vardeveien 63, 1850 MYSEN
Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 0 0 0 0 0
lIdsteder

Plassering Type Produsent Modell

Stue Vedovn

Siste utforte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop
Dato Type Dato Type
25.11.2021 Tilsyn 07.02.2018 Feiing

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 87044875

Bruksenhetld 87044874 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 18360454 Bruksenhetsnummer H0101
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Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Vardeveien 65, 1850 MYSEN

Situasjon
Roykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 0 0 0 0 0
lldsteder
Plassering Type Produsent Modell
Stue Vedovn

Siste utfarte tiltak

Siste utfarte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklap
Dato Type Dato Type
25.11.2021 Tilsyn 07.02.2018 Feiing

Avvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 87044874

Bruksenhetld 87044873 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 18360454 Bruksenhetsnummer H0101

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Vardeveien 61, 1850 MYSEN
Situasjon

Raykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 0 0 0 0 0
lldsteder

Det er ikke registrert ildsteder pa bruksenheten.
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Siste utforte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet

Siste utforte tiltak royklop

Dato Type Dato Type
07.02.2018 Tilsyn -
Avvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.
Informasjon for bruksenhetld 87044873
Bruksenhetld 87044872 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 18360454

Bygningstatus Tatt i bruk

Bruksenhetsnummer K0101

Bruksenhetsadresse Vardeveien 59, 1850 MYSEN

Situasjon
Raykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 0 0 0 0 0
lldsteder

Det er ikke registrert ildsteder pa bruksenheten.

Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet

Siste utforte tiltak royklop

Dato Type

Dato

Type

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pd bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 87044872
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Bruksenhetid 87044871 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 18360438 Bruksenhetsnummer H0101

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Vardeveien 53, 1850 MYSEN
Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 0 0 0 0 0
lIdsteder

Det er ikke registrert ildsteder pa bruksenheten.

Siste utforte tiltak

Siste utfarte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklap

Dato Type Dato Type

Avvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 87044871

Bruksenhetld 87044870 Bygningstype Bolig

Bygnhingsnummer 18360438 Bruksenhetsnummer KO0101

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Vardeveien 51, 1850 MYSEN
Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 0 0 0 0 0
lIdsteder

Det er ikke registrert ildsteder pa bruksenheten.
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Siste utforte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop

Dato Type Dato Type

Avvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 87044870

Bruksenhetld 87044869 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 18360438 Bruksenhetsnummer HO0101

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Vardeveien 57, 1850 MYSEN
Situasjon

Raykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 0 0 0 0 0
lldsteder

Plassering Type Produsent Modell

Stue Innsatspeis

Siste utforte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklap
Dato Type Dato Type
25.11.2021 Tilsyn 07.02.2018 Feiing

Avvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 87044869

Bruksenhetld 87044868 Bygningstype Bolig
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Bygningsnummer 18360438 Bruksenhetsnummer KO0101

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Vardeveien 55, 1850 MYSEN

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 87044868.

Bruksenhetld 87044857 Bygningstype Bolig
Bygningsnummer 18360306 Bruksenhetsnummer H0101
Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Vardeveien 71, 1850 MYSEN
Situasjon
Raykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 0 0 0 0 0
|lldsteder
Plassering Type Produsent Modell

Vedovn

Siste utforte tiltak

Siste utfarte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklap
Dato Type Dato Type
19.11.2021 Tilsyn 19.11.2021 Feiing

Avvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 87044857

Bruksenhetld 87044856 Bygningstype Bolig
Bygningsnummer 18360292 Bruksenhetsnummer HO0101
Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Vardeveien 69, 1850 MYSEN

136



Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 0 0 0 0 0
lldsteder
Plassering Type Produsent Modell
Stue Vedovn
Siste utforte tiltak
Siste utfarte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklap
Dato Type Dato Type
19.11.2021 Tilsyn 19.11.2021 Feiing

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pd bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 87044856

Bruksenhetld 87044855

Bygningsnummer 18360284

Bygningstype

Bolig

Bruksenhetsnummer HO0101

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Vardeveien 67,1850 MYSEN
Situasjon
Roykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 0 0 0 0 0

lldsteder

Det er ikke registrert ildsteder pa bruksenheten.

Siste utforte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet

Siste utforte tiltak royklap

Dato Type

Dato

Type
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19.02.2018 Tilsyn -

Avvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.
Informasjon for bruksenhetld 87044855

Bruksenhetid 334713670 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 300128866 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Rammetillatelse Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 334713670.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPYRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Nabolagsprofil

Vardeveien 57 - Nabolaget Hpytorp/Momarken - vurdert av 38 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Momarken Torperveien 7 min %
Linje 412, 464, 476, 477 0.6 km
@ Mysen stasjon 23 min &
Linje R22 2 km
X Oslo Gardermoen 1122 min &
Skoler
Mysen skole (1-7 kl.) 21 min &
481 elever, 22 klasser 1.9 km
Mysen ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
434 elever, 19 klasser 2.7 km
Mysen videregdende skole 21 min #&
800 elever, 50 klasser 1.9km
Askim videregdende skole 15 min &
850 elever, 47 klasser 13.4 km
Ladepunkt for el-bil
& Recharge Shell Momarken 7 min %

«Et rolig nabolag som er barnevennlig
og med grei avstand til sentrum.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 69/100

Aldersfordeling

41.8%
38.9%
38.9%

18.2%
18.1 %
18.2%
21.2%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

13.3%
14.5%

8.6%
6.9 %
72%

(0-12 &) (13184r)  (19-344r)  (35-64 &)

3%

8°
~
o
I\

4%

18

Eldre
(over 65 ar)

13

Omrade Personer Husholdninger
[l Hoytorp/Momarken 1440 609
B Mysen 6678 3334
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Espira Hgytorp Fort barnehage (0-5 &r) 3min %
82 barn 0.2 km
Espira Opsahl barnehage (0-5 ar) 23 min &
91 barn 2 km
Symra barnehage (0-5 &r) 7 min &
53 barn 2.9 km
Dagligvare
Spar Momarken 9 min 4
Bunnpris Mysen 5min &
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 2.1 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

K 2. Gdende

Turmulighetene

.

o Stgynivaet
~ Lite stgyniva 90/100

? Gateparkering
@ Lett89/100

Neerhet til skog og mark 94/100

Sport

® Funderudparken 13 min %
Ballspill 1.1 km

@ Planteskoleveien ballgkke 18 min %
Ballspill 1.4 km

& A.C.E Xpress Mysen 23 min %

& Family Sports Club Mysen 8 min &

Boligmasse

B 5% blokk

B 16% annet

B 78% enebolig

«Passe avstand til sentrum, litt
avsides.»

Sitat fra en lokalkjent

inholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no A eh )

ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no A
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5min &

5min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 40%6-12 ar
M 17%13-154r
15% 16-18 ar

B 28% i barnehagealder

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

I
I
|
Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier
|
|
I
0% 48%
Bl Hoytorp/Momarken
Bl Mysen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 56% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

1angler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir utt
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Vardeveien 57 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1850 MYSEN Saksbehandler: Tommy Skullerud
Telefon: 924 89 055
Oppdragsnummer: E-post: tommy.skullerud@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



