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Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

2 Kongleveien 16A

Kr 2990 000,
Kr 76 100,-

Kr 3066 100,
Tommy Strand
Stig Gullesen

Enebolig

Eiet

1955

124/124 kvm
1074 kvm

3

4

Gnr. 13, bnr. 333
1411250541

Her kan du skape ditt
drommehjem! Flott
eiendom pa 1 074m? med
stort potensial!

Boligen strekker seg over to plan og byr pa en praktisk og funksjonell
planigsning. | underetasjen finner du trapperom, gangarealer samt
hele fire boder som gir rikelig med lagringsplass. 1. etasje inneholder
vindfang, gang, kjgkken, trapperom, tre soverom, bad og en lys stue
med gode oppholdsarealer.

Eiendommen ligger pa en romslig utsiktstomt pa hele 1 074 m? og gir
deg en sjelden mulighet til & skape ditt eget drgmmehjem. Tomten
byr pé stort utviklingspotensial, og det er i tillegg mulig a kjgpe
tilstgtende tomt pa 772 m2 for kr 1 000 000,-.

Her far du en eiendom med flott beliggenhet, gode arealer og
spennende muligheter for videre utvikling.

Verdt & merke seg:

- Utsiktstomt

- Mulighet for kjgp av ekstra boligtomt

- Neerhet til butikker, kjgpesenter og kollektivtrafikk

Velkommen!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA -i: 124 kvm

BRA totalt: 124 kvm
Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 44 kvm Trapperom, gang, gang 2 og 4 boder

1. etasje

BRA-i: 80 kvm Vindfang, gang, kjgkken, trapperom, 3 soverom, bad og stue

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Kjellerbod ved krypkjeller som maler 10 m2 er ikke medtatt i samlet arealmaling da
tikomsten til rommet er for darlig via luke i grunnmuren.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse. Flere
innervegger i kjeller er fjernet.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1074 kvm

Tomtebeskrivelse

Stor selveiet tomt. Tomten er i all hovedsak avsatt til bebyggelse og anlegg i
kommuneplanens arealdel. Merk at oppgitt areal er hentet fra offentlige registre. Deler
av tomten er ikke oppmalt og avvik fra oppgitt areal vil derfor kunne forekomme ved
ev. fremtidig oppmaling av eiendommen. Selger tar spesifikt forbehold om et ev. slik
avvik ved oppmaling og et slik avvik vil sdledes ikke kunne pavirke avtalt pris etter at
avtale er inngatt.

Mulighet for kjgp av tomt pa 772m?2 for kr 1 000 000,- i tillegg. Det foreligger
godkjenning for fradeling. Parsellen tilknyttes offentlig vann- og avligpsanlegg.
Boligtomten har adkomst fra kommunal offentlig vei, jf. pbl. § 27-4. Ingenigrvesenet
har i vedtak av 12.11.2025 (sak 2025021366) gitt avkjgrselstillatelse for ny parsell.
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Se vedlagt situasjonskart i salgsoppgaven.

Beliggenhet

Eiendommen ligger skjermet og rolig til pa en romslig privat tomt, plassert innerst i en
lite trafikkert vei. Omradet byr pa et veletablert bomiljg i Vagsbygd, med kort avstand til
ngdvendige hverdagsfunksjoner som skole, barnehage, idrettstilbud og offentlig
transport. | neeromradet finnes ogsa gode rekreasjonsmuligheter, blant annet
omfattende turterreng med tilknytning til Igypene i Kjosdalen. Lokalt kjgpesenter med
variert butikk- og serveringstilbud nas enkelt til fots, og kjgring til Kristiansand sentrum
tar rundt et kvarter.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Se vedlagt nabolagsprofil i salgsoppgaven.

Bygningssakkyndig
Takstmann Arild Grundetjern AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligen er bygd i 1955 og har normal slitasje ut i fra alder, vanlig vedlikehold/
oppgradering bgr beregnes. Fglgende

hovedtrekk kan nevnes:

Utvendig antas dobbelkrummet betongtakstein, takrenner og beslag a veere ca. 30 ar
gamle og har stort sett normal slitasje, vanlig vedlikehold bgr beregnes. Stigetrinn er
montert til pipa. Takpapp/lekter under taksteinene er fra byggetid. Vinduer i 1. etasje er
fra 1983 og har normal slitasje. Vinduer i underetasjen er fra 1994 og byggetid,
vedlikehold/oppgradering bgr beregnes. Inngangdgr i begge etasjer er fra byggetid,
oppgradering bgr beregnes. Vestlandskledning pa begge gavlvegger er skiftet ut, vanlig
vedlikehold bgr beregnes. Kledning pa langvegger er fra byggetid og har normal
slitasje, vanlig vedlikehold bgr beregnes. Rate i kledning/listverk etc. noen steder.
Trapp ved inngangsdgr er fra byggetid og har normal slitasje, rekkverk er utett.
Taknedlgp som fgres ut ved grunnmuren bgr ledes bort fra boligen for & hindre
fuktinntrengning. Innvendig bgr loft ventileres ved takgesims for & bedre ventilasjonen
i rommet. Bad er gitt TG 3 og trenger generell oppgradering mht. membran m.m. Det
ble utfgrt hulltaking i vegg mellom bad og gang, ingen synlig eller malbar fukt ble
oppdaget. Kjgkkeninnredningen er fra byggetid og har normal

slitasje, oppgradering bgr beregnes. Gulvhgyder ble kontrollert i enkelte rom, noe avvik
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ble registrert. Fuktighet ble registrert i grunnmuren og det var synlig tilsig av vann i
krypkjeller, utbedringer bgr beregnes. Sikringsskap med vanlig skrusikringer,
el-anlegget er av eldre argang og

vedlikehold/oppgradering bgr beregnes. Rgropplegget er fra byggetid, vanlig
vedlikehold/oppgradering bgr beregnes. Innvendig stoppekran er montert i bod.
V.v.-bereder er av eldre drgang og er pa 200 liter. Ved og elektrisk til oppvarming. Apen
peis i stua, brannplate pa gulv er iht. krav.

Det er kun boligen som inngar i tilstandsrapporten. Forgvrig ma hele
Tilstandsrapporten leses i sin helhet.

Lovlighet - Enebolig
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse. Flere
innervegger i kjeller er fjernet.

Sammendrag selgers egenerklaering

Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?

- Ja. 1990. Vet ikke - utfgrt av tidligere eier. Flislegging, nytt servsntsksp, nytt toalett,
nytt badeksr.

Er det bestilt Norgespris pa strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris
pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen
gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier
fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Innhold
1. etasje: Vindfang, gang, kjokken, trapperom, 3 soverom, bad og stue
Underetasje: Trapperom, gang, gang 2 og 4 boder

Mulighet for kjgp av tomt pa 772m?2 for kr 1 000 000,- i tillegg. Det foreligger
godkjenning for fradeling. Parsellen tilknyttes offentlig vann- og avlgpsanlegg.
Boligtomten har adkomst fra kommunal offentlig vei, jf. pbl. § 27-4. Ingenigrvesenet
har i vedtak av 12.11.2025 (sak 2025021366) gitt avkjgrselstillatelse for ny parsell.

Standard
Sammendrag av boligens tilstandsgrader.

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik
Utvendig > Ytterdgr i underetasjen
Utvendig > Utvendige trapper

Innvendig > Krypkjeller
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Tilstandsgrad 2: Avvik som kan kreve tiltak
Utvendig > Taktekking

Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Veggkonstruksjon, langvegger
Utvendig > Takkonstruksjon/loft

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Dgrer

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
Innvendig > Radon

Innvendig > Pipe og ildsted

Innvendig > Innvendige trapper

Tekniske installasjoner > Vannledninger
Tekniske installasjoner > Avligpsrar
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering
Tomteforhold > Terrengforhold

Kjgkken > 1. etasje > Kjgkken > Overflater og innredning
Kjgkken > 1. etasje > Kjgkken > Avtrekk

Se vedlagt tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og Igsgre

Boligen leveres slik den framstar pa visning og en del mgbler/inventar/lgsgre som star
i boligen pa visningstidspunktet vil bli stdende igjen. Utover det inventar som ev.
fiernes fgr overtagelse vil ikke boligen eller eiendommen for gvrig bli ryddet og/eller
vasket fgr overtagelse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering pa egen tomt.

Solforhold
Eiendommen byr pa gode solforhold.

Radonmaling

Eiendommen ligger i et omrade som er definert med hgy aktsomhetsgrad med hensyn
til radon. Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til & radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
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dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjgres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Boligen er oppvarmet ved bruk av elektrisitet og peis.

Informasjon om stremforbruk
Selger har ikke informert om strgmforbruk.

Energimerke
G

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 2 990 000

Omkostninger kjgper
2990 000 (Prisantydning)

Omkostninger
74 750 (Dokumentavgift)
260 (Panteattest kjgper)
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545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

76 100 (Omkostninger totalt)
92 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
94 800 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 066 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 082 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3084 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 15000

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgifter inkluderer eiendomsskatt, feie- og tilsynsavgift, malerleie og
abonnement for vann-og avlgp. Vann- og avilgpsgebyr vil variere iht. forbruk.
Renovasjon kommer i tillegg.

De kommunale avgiftene er beregnet ut i fra én termin fra 01.10.2025-31.12.2025 pa kr
3 507,-. Endringer kan forekomme.

Eiendomsskatt utgjer kr 3 332,- og inngar i kommunale avgifter.

Formuesverdi primzerbolig
Kr 748 634 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 994 537 for &r 2024

Informasjon om formuesverdi

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til din boligs
beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er en prosentandeldel av
denne boligverdien. For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.
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Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 13, bruksnummer 333 i Kristiansand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4204/13/333:

28.01.2026 - Dokumentnr: 103105 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Meglerhuset Sgr AS

Org.nr: 834 475162

Elektronisk innsendt

31.01.1952 - Dokumentnr: 500304 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4204 Gnr:13 Bnr:221

24.04.2014 - Dokumentnr: 323313 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4204 Gnr:13 Bnr:1548

01.01.2020 - Dokumentnr: 1511176 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1001 Gnr:13 Bnr:333

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger bygningsanmeldelse datert 03.09.1954.

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen. Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det
er innfgrt bestemmelser i plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli
gitt for oppferte bygg som er sgkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om
ferdigattest for slike bygg. Dette betyr ikke at ulovlig oppferte bygg blir lovlige, men
bare at byggesaken ikke lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett
foreligge midlertidig brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at
et tiltak kan tas i bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er
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lovlig tatt bruk.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et uregulert omrade, godkjent som bebyggelse og anlegg, og er
en del av kommuneplanens arealdel 2024-2035, sist revidert dato 28.02.2024.

Adgang til utleie

Det vil normalt vaere anledning til utleie av enkeltrom eller hele eiendommen, safremt
utleiearealet er bygningsmessig godkjent for varig opphold og har forsvarlige
radonnivaer.

Det fglger av plan- og bygningsloven at rom bare kan leies ut til den bruk de er godkjent
for. Utleie av rom, som ikke er godkjent for varig opphold, vil kreve godkjennelse fra
kommunen til bruksendring. Skal det etableres en selvstendig boenhet, vil dette ogsa
veere sgknadspliktig. Selger har ikke sgkt om slike godkjennelser og baerer ingen
risiko/ansvar for at slike godkjennelser gis.

Fra 1. januar 2014 stilles det krav til forsvarlige radonnivaer i utleieboliger. Er det ikke
gitt opplysninger om at selger har kunnskap om eiendommens randonniva, vil kjgper
overta risikoen for radonnivaet i boligen/utleieenheten. For mer informasjon se http://
Www.Nnrpa.no

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
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holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en

Kongleveien 16A
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egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,50% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
4000 Fotograf

1 000 Kommunale opplysninger - har det meste fra fgr (4000,-)

8 990 Markedspakke

9 990 Oppgjgrshonorar

19 990 Tilretteleggingsgebyr

1990 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 90 810

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Andre Sandvik

Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
andre.sandvik@aktiv.no

TIf: 997 10 109

Ansvarlig megler bistas av

Andre Sandvik

Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
andre.sandvik@aktiv.no

TIf: 997 10 109

14  Kongleveien 16A



Oppdragstaker
Meglerhuset Sgr AS, organisasjonsnummer 834475162
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S

Salgsoppgavedato
28.01.2026
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SOVEROM SOVEROM

SOVEROM

*  KJELLER ’
ol

STUE/
SPISESTUE

KIBKKEN

Plantegningen er ikke malbar noe avvik kan forekomme. Megler/Selger tar ikke ansvar
for evt.feil

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Tilstandsrapport

ARLD
CRUNDET JERN /s

@ Kongleveien 16, 4620 KRISTIANSAND S [IJ) KRISTIANSAND kommune

# gnr. 13, bnr. 333

Sum areal alle bygg: BRA: 124 m? BRA-i: 124 m?

Befaringsdato: 22.12.2025 Rapportdato: 22.12.2025 Oppdragsnr.: 18128-2294 Referansenummer: GH7946

Foretak: Takstmann Arild Grundetjern AS Takstingenigr:  Arild Grundetjern

BYGGMESTER [ TAKSTMANN

A0 .. DINITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Byggmester/takstmann Arild Grundetjern AS

Byggmester/Takstmann Arild Grundetjern AS (org.nr. 913 377 613) har siden etableringen i 1995 opparbeidet seg en solid
posisjon som en faglig sterk, serigs og palitelig aktgr innen taksering og byggetekniske vurderinger i Kristiansand og omegn.
Virksomheten har gjennom naermere tre tiar opparbeidet omfattende erfaring og kompetanse, og har utfgrt tilstandsrapporter,
verdivurderinger og tekniske vurderinger for flere tusen eiendommer av varierende type, alder og kompleksitet.

Foretaket er bygget pa bakgrunn av Mesterbrev, kombinert med spesialisert takstfaglig kompetanse. Denne kombinasjonen gir
et bredt og grundig fundament for a foreta presise og objektive vurderinger av bygningsmessig tilstand, konstruksjonsmessige
I@sninger, materialbruk og tekniske installasjoner. Selskapet legger stor vekt pa faglig kvalitet, ngyaktighet og etterprgvbarhet i
sitt arbeid.

Takstmann Arild Grundetjern AS er en foretrukket samarbeidspartner for flere ledende eiendomsaktgrer.

Rapportansvarlig

Arild Grundetjern
Uavhengig Takstingenigr
post@grundetjern.no

919 98 000

RINITO

Oppdragsnr.: 18128-2294 Befaringsdato: 22.12.2025 Side: 2 av 18
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Kongleveien 16, 4620 KRISTIANSAND S Takstmann Arild Grundetjern AS
Gnr 13- Bnr 333 Auglandsveien 16D
4204 KRISTIANSAND 4620 KRISTIANSAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18128-2294 Befaringsdato: 22.12.2025 Side: 3 av 18
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Kongleveien 16, 4620 KRISTIANSAND S Takstmann Arild Grundetjern AS
Gnr 13- Bnr 333 Auglandsveien 16D
4204 KRISTIANSAND 4620 KRISTIANSAND

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 18128-2294 Befaringsdato: 22.12.2025 Side: 4 av 18
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Kongleveien 16, 4620 KRISTIANSAND S Takstmann Arild Grundetjern AS
Gnr 13 - Bnr 333 Auglandsveien 16D
4204 KRISTIANSAND 4620 KRISTIANSAND

Beskrivelse av eiendommen

Boligen er bygd i 1955 og har normal slitasje ut i fra alder,
vanlig vedlikehold/oppgradering bgr beregnes. Fglgende
hovedtrekk kan nevnes:

Utvendig antas dobbelkrummet betongtakstein, takrenner og
beslag a veere ca. 30 ar gamle og har stort sett normal slitasje,
vanlig vedlikehold bgr beregnes. Stigetrinn er montert til pipa.
Takpapp/lekter under taksteinene er fra byggetid. Vinduer i 1.
etasje er fra 1983 og har normal slitasje. Vinduer i
underetasjen er fra 1994 og byggetid,
vedlikehold/oppgradering bgr beregnes. Inngangdgr i begge
etasjer er fra byggetid, oppgradering bgr beregnes.
Vestlandskledning pa begge gavlvegger er skiftet ut, vanlig
vedlikehold bgr beregnes. Kledning pa langvegger er fra
byggetid og har normal slitasje, vanlig vedlikehold bgr
beregnes. Rate i kledning/listverk etc. noen steder. Trapp ved
inngangsdgr er fra byggetid og har normal slitasje, rekkverk er
utett. Taknedlgp som fgres ut ved grunnmuren bgr ledes bort
fra boligen for a hindre fuktinntrengning.

Innvendig bgr loft ventileres ved takgesims for a bedre
ventilasjonen i rommet. Bad er gitt TG 3 og trenger generell
oppgradering mht. membran m.m. Det ble utfgrt hulltaking i
vegg mellom bad og gang, ingen synlig eller malbar fukt ble
oppdaget. Kjgkkeninnredningen er fra byggetid og har normal
slitasje, oppgradering bgr beregnes. Gulvhgyder ble
kontrollert i enkelte rom, noe avvik ble registrert. Fuktighet
ble registrert i grunnmuren og det var synlig tilsig av vann i
krypkjeller, utbedringer bgr beregnes. Sikringsskap med vanlig
skrusikringer, el-anlegget er av eldre argang og
vedlikehold/oppgradering bgr beregnes. Rgropplegget er fra
byggetid, vanlig vedlikehold/oppgradering bgr beregnes.
Innvendig stoppekran er montert i bod. V.v.-bereder er av
eldre argang og er pa 200 liter. Ved og elektrisk til
oppvarming. Apen peis i stua, brannplate pa gulv er iht. krav.

Det er kun boligen som inngar i tilstandsrapporten.
Forgvrig ma hele Tilstandsrapporten leses i sin helhet.

Spgrsmal angdende rapporten kan rettes til
takstmann/byggmester Arild Grundetjern, mobil 919 98000.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gé til side
Enebolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er awvik fra disse.

Flere innervegger i kjeller er fjernet.

Oppdragsnr.: 18128-2294 Befaringsdato: 22.12.2025 Side: 5av 18
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Kongleveien 16, 4620 KRISTIANSAND S Takstmann Arild Grundetjern AS
Gnr 13 - Bnr 333 Auglandsveien 16D
4204 KRISTIANSAND 4620 KRISTIANSAND

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader . .
Oppsummering av avvik

20 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
15 Enebolig
L' KD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
10 -
@ Utvendig > Ytterdgr i underetasjen Ga til side
] @© Utvendig > Utvendige trapper G til side
5
-_ _ © Innvendig > Krypkijeller Gitil side
2
0 <
B 760: Ingen awik (359 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
TG1: Mindre eller moderate avvik R
@ Utvendig > Taktekking il si
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
TG3: St ller alvorli ik T
u ore efler alvorlige avvt @) Utvendig > Nedigp og beslag Gatil side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o
@) Utvendig > Veggkonstruksjon , langvegger Ga fil side
@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga fil side
Anslag pa utbedringskostnad ©  Utvendig> Vinduer G til side
2
@ Utvendig > Dgrer Galil side
15 4 il ot
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gé til side
1 @ Innvendig > Radon Gatil side
05 @ Innvendig > Pipe og ildsted Gé til side
IS @ Innvendig > Innvendige trapper Gé til side
0 <
Tiltak under kr 20 000 @  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 @) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
. . . Ga til side
% Tiltak over kr 500 000 @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
@) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gé til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
@) Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
Oppdragsnr.: 18128-2294 Befaringsdato: 22.12.2025 Side: 6 av 18
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Kongleveien 16, 4620 KRISTIANSAND S Takstmann Arild Grundetjern AS
Gnr 13 - Bnr 333 Auglandsveien 16D

4204 KRISTIANSAND 4620 KRISTIANSAND

Sammendrag av boligens tilstand

Kjgkken > 1. etasje > Kjpkken > Overflater og
innredning

&

@ Kjskken > 1. etasje > Kjgkken > Avtrekk

Oppdragsnr.: 18128-2294 Befaringsdato: 22.12.2025 Side: 7 av 18
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Kongleveien 16, 4620 KRISTIANSAND S
Gnr 13 -Bnr 333
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1955 Byggear er hentet fra Eiendomsverdi.
UTVENDIG

(3D Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Dobbelkrummet betongtakstein antas & vaere ca 30 ar gamle og har
normal slitasje, vanlig vedlikehold bgr beregnes. Det er gammel
takpapp/lekter under taksteinene (fra byggetid).

Mose pa taksteinene bgr vaskes bort.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig 4 si
noe om.

¢ Nar taktekking og undertak begynner & bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

@1 Nedlgp og beslag

Takrenner og beslag antas & veere ca 30 ar gamle og har stort sett
normal slitasje, rustdannelse flere steder.

Taknedlgp som fgres ut ved grunnmuren bgr ledes bort for & hindre
fuktinntrengning.

Stjgetrinn er montert til pipe.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

1@ Veggkonstruksjon , langvegger

Oppdragsnr.: 18128-2294

Befaringsdato: 22.12.2025

Takstmann Arild Grundetjern AS
Auglandsveien 16D
4620 KRISTIANSAND

Vestlandskledning er fra byggetid har normal slitasje, vanlig vedlikehold
bgr beregnes. Slitasje pa hjgrnebord.

Det er ingen lufting bak kledningen. Dette kan evnt. forarsake
kondensproblematikk etc. som kan gjgre skade pa kledningen og
konstruksjonen som forgvrig ikke er kontrollert.

Pa byggetid var det ikke vanlig & montere utlekting.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Utlekting er ikke montert (ikke vanlig pa byggetid).

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen strakstiltak.
Veggkonstruksjon

Begge gavlvegger har kledning som er skiftet ut og denne har normal
slitasje, vanlig vedlikehold bgr beregnes.

Kledningen pa disse 2 veggene er utlektet ca 10 mm.
Usikkert nar kledning/utlektning er skiftet, forbehold ma tas.

Konstruksjonen er ikke kontrollert.

“@ Takkonstruksjon/Loft

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

Saltak med plasslagde taksperrer i 2" x 7" utfgrelse med takbord til
undertak, taksperrer har noe sig.

Fuktsgkt i undertak flere steder, ingen nevneverdige utslag vistes pa
fuktighetsindikatoren. Merkene bgr holdes under kontroll.

Mangelfull ventilasjon ved takgesims kan fgre til kondensproblemer i
konstruksjonen, utbedringer bgr beregnes.

Veggventil er montert i begge gavlvegger.
Spiker gjennom takbord er en darlig Igsning.

Taksperrer er ikke montert med senteravstand pa 60 cm, dette har liten
betydning.

Réte i vindskieie/vannbord ved stuevegg, utbedring bgr beregnes.

Vurdering av avvik:
 Det er begrenset/dérlig ventilering av takkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
o Lufting/ventilering bgr forbedres.

@ Vinduer

Side: 8 av 18




Kongleveien 16, 4620 KRISTIANSAND S
Gnr 13 -Bnr 333
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Takstmann Arild Grundetjern AS
Auglandsveien 16D
4620 KRISTIANSAND

Vinduer i 1.etasje er fra 1983 og har normal slitasje, var det
vedlikehold /oppgradering bgr beregnes.

2 vinduer i underetasjen er fra 1994, ett tar i karm og trenger justering.

2 bodvinduer er fra byggetid og holder en enkel standard, oppgradering
bgr beregnes.

Sprekk i ett vindusglass i bod.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & &pne/lukke.

e Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
¢ Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten
hele vinduet eller kun selve glassene.

Ytterdgr i underetasjen

Ytterdgra er fra byggetid og har rate, utbedringer bgr beregnes.
Vurdering av avvik:

e Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Kostnadsestimat: Under 20 000

(32> Dorer

Inngangsdegr er fra byggetid og har normal slitasje, vanlig vedlikehold
bgr beregnes. Dgra er ute mellom karm og dgrbladet, utbedring bgr
beregnes.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Utskifting av inngangsdgr bgr beregnes.

Utvendige trapper

Trapp ved inngangsdgr har normal slitasje, vanlig vedlikehold bgr
beregnes.

Rekkverk er delvis kuttet bort, utbedringer bgr beregnes av
sikkerhetsgrunner

Vurdering av avvik:
e Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak
¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 20 000

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 18128-2294

Overflater

Overflater gulv:
1. etasje:

Vindfang: Belegg.
Gang: Teppe.
Kjgkken: Belegg.
Soverom: Teppe.
Bad: Teppe.
Soverom: Belegg.
Stue: Teppe.
Soverom: Teppe.

Underetasje:
Betonggulv i samtlige rom, 1 bod har tregulv.

Forbehold om feil ma tas.

{mﬂ Etasjeskille/gulv mot grunn

Gulvhgyder ble kontrollert med laser i gang i 1. etasje, avvik i rommet
var 16 mm.

Gulvhgyder ble kontrollert med laser i kjpkken, avvik i rommet var 15
mm.

Gulvhgyder ble kontrollert med laser i stue, avvik i rommet var 17 mm.

Gulvhgyder ble kontrollert med laser i soverom ved stue, avvik i rommet
var 20 mm.

Gulvhgyder ble kontrollert med Elma-linjelaser 5 steder i rommet.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

w Radon

Radon er en usynlig og luktfri radioaktiv gass som kan forekomme i
inneluft. For & avdekke forekomst og nivaer av radon i en bolig, ma det
gjennomfgres malinger.

Dersom malingene viser radonkonsentrasjoner over 100 Bg/m?3,
anbefales det 3 iverksette tiltak for a redusere nivaet. Grenseverdien for
radon i inneluft er satt til 200 Bg/m?, og nivaet bgr ikke overstige denne
verdien.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.
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Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Ingen synlige sprekker i pipe, innvendig pipelgp er ikke kontrollert.

Apen peis i stue, brannplater pa gulv er i henhold til krav.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Krypkijeller

Rommet har normal slitasje ut i fra alder.
Rommet bgr ventileres bedre i grunnmuren.
Tilsig av vann ved skrafjell/grunnmuren, se punktet "Drenering".

Enkel luke i grunnmuren, utbedringer trengs.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist synlig vann i krypkjeller eller synlige tegn pa innsig av
vann i krypkjeller.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Oppgradering med dreneringen bgr beregnes.
Rommet bgr ventileres bedre i grunnmuren.

Taknedlgp som fgres ut ved grunnmuren bgr ledes bort.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Innvendige trapper

Tett trapp med handlgper som er iht. krav pd mesteparten av trappa,
mangler ved nederste del og bgr monteres.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak

* Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Andre innvendige forhold

Fuktsgkt under/ved siden av soveromsvindu i 1. etasje ved
malingflassing, ingen hgye utslag vises pa fuktighetsindikatoren.

VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell

Oppdragsnr.: 18128-2294

Malte takplater og tapet pa vegger. Teppe pa gulv. Eldre gulvsluk som er
rustet. Takventil, luftespalte er ikke etablert i dgrterskel. Eldre
baderomsinnredning med normal slitasje. Badekar. Rommet trenger
renovering.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
1. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ble utfgrt i vegg mellom bad og gang, ingen synlig eller
malbar fuktighet ble registrert.

Det ble benyttet Protimeter MMS 3 til fuktsgking i konstruksjonen.

Det ble laget ett 73 mm hull i veggen hvor det ble utfgrt fuktsgkt/visuell
kontroll.

N

KIGKKEN

B

1. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjpkkeninnredningen er fra byggetid og har normal slitasje. Fuktsgkt
benkeplate og bunnplate i vaskebenk, ingen nevneverdige utslag vistes
pa fuktighetsindikatoren.

Komfyr med stgpejernsplater.

Vurdering av avvik:
¢ Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler
bruksfunksjoner/Igsninger som er forventet pa et kjgkken.

Konsekvens/tiltak

 Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av
kjgkkeninnredningen.
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1. ETASJE > KIOKKEN

m Avtrekk

Vifte i vegg er av eldre drgang men virker.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist forsert avtrekk fra kokesonen, men Igsningen ansees ikke
a veere tilfredsstillende.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Vedlikehold/oppgradering bgr beregnes.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(JZ) vannledninger

Rgropplegget er fra byggetid, vanlig vedlikehold bgr beregnes.

Innvendig stoppekran er montert i bod.

Vurdering av avvik:

* Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oppdragsnr.: 18128-2294

Befaringsdato: 22.12.2025

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr er fra byggetid, vanlig vedlikehold bgr beregnes.

Det ble ikke oppdaget synlige lekkasjer under befaringen.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon i boligen.

Varmtvannstank

V.v.-bereder er av eldre drgang og er pa 200 liter.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med vanlige skrusikringer.
1 kurs med automatsikring.

Anlegget trenger generell oppgradering/vedlikehold.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1955

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Oppdragsnr.: 18128-2294
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Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Da det ikke foreligger noen dokumentasjon bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet elektrisk kontroll.

U M Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.
Rgykvarsler og brannslukningsapparat er montert.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
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pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985? ¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei Brannslukkingsapparatet er nytt.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Stgpte fundamenter antas a sta pa fiell/sprengt fiellmasse. Det er ikke
registrert forhold som skulle tilsi at det er vesentlige svikt/svakheter i

grunn eller fundamenter. Undertegnede har ikke foretatt kontroll av

dette, da det krever oppgraving og langvarige malinger.

Fuktsikring og drenering
Dreneringsstandarden er fra byggetid, vedlikehold bgr beregnes.
Tilsig av vann i krypkjeller.

Saltutslagsmerker pa grunnmuren tyder pa slitt/mangelfull drenering.

Vurdering av avvik:

* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.
e Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

Grunnmur og fundamenter

Ingen sprekker av betydning i grunnmuren.

L P8 Terrengforhold

Fall pa terrenget mot grunnmuren.

Dette gjor at blir stgrre fuktpakjenning pa grunnmuren, utbedringer bgr
beregnes.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Det er fall inn mot grunnmuren ved gavlvegg.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 18128-2294 Befaringsdato: 22.12.2025 Side: 13 av 18
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA'i)
| [_/ Bod
= Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
w bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
A Nl = (BRA-e) slik som for eksempel boder
¥ o
Garasje /18 BRA-i ] Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) - Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - (BRA-b) boenheten(e)
Bad —z
/1 Teknisk i !
rom
s y gglrlzta)zsg?arzgl Arealet av terrasser, apne balkonger
:3 \. o - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom o3 (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i ) | méleverdig areal, som skyldes skratak
: Bod B /' innglasset | Vel '8 Y
balkong og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeantegg pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18128-2294
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?ls;eRtAlf:I)kong sum feriacsss z()fBl:\a)lkongareal
1. etasje 80 80
Underetasje 44 44
SUM 124
SUM BRA 124

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Vindfang, gang, kjskken, trapperom,

1. etasje soverom, bad, soverom 2, stue, soverom
3

. Trapperom, gang, gang 2, bod, bod 2, .
Underet
nderetasje bod 3, bod 4 Krypkjeller
Kommentar

Kjellerbod ved krypkjeller som maler 10 m2 er ikke medtatt i samlet arealmaling da tikomsten til rommet er for darlig via luke i grunnmuren.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Flere innervegger i kjeller er fjernet.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

[Jia  [“]Nei

Nyere handverkstjenester
[ Nei

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
E] Ja Nei

Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
22.12.2025  Arild Grundetjern Takstingenigr

Ngkkeloppdrag Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4204 KRISTIANSAND 13 333 0 1846.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Kongleveien 16

Hjemmelshaver
Tommy Strand og Stig Gullesen

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Det er krysset av for at det har veert
skadedyr/rotter i boligen av tidligere eier
Egenerklaering 19.12.2025 men ikke gitt naermere opplysninger, bor Gjennomgatt Nei
evnt. kontrolleres neermere.
Det anbefales a lese egenerklaeringen.
kj i h ik iht. til . .
Tegninger 22.12.2025 Godkjente tggnmger arawvikint. o Gjennomgatt Nei
dagens Igsning.
Eiendomsverdi.no 22.12.2025 Hentet opplysninger pa Eiendomsverdi. Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 22.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Kongleveien 16, 4620 KRISTIANSAND S
Gnr 13 - Bnr 333
4204 KRISTIANSAND

Forutsetninger

Takstmann Arild Grundetjern AS
Auglandsveien 16D
4620 KRISTIANSAND

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*VVurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktseok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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Kongleveien 16, 4620 KRISTIANSAND S
Gnr 13 - Bnr 333
4204 KRISTIANSAND

Forutsetninger

Takstmann Arild Grundetjern AS
Auglandsveien 16D
4620 KRISTIANSAND

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Det er kun boligen som inngar i Tilstandsrapporten.

Frittliggende garasjer/bygg, stettemurer, gjerder m.m. blir ikke
kontrollert under befaringen om dette ikke er spesielt opplyst om i
Tilstandsrapporten.

NB: Tilleggsbygg er ikke tilstandsvurdert.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Sel gere Tommy Strand
Stig Gullesen
Boligen + Boligen ble kjgpt 2025

Kongleveien 16
4620 Kristiansand S

4204-13/333/0/0

Fremting

« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1411250541 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 1990
Firmanavn: Vet ikke - utfart av tidligere eier

Beskrivelse av arbeidet: Flislegging, nytt servsntsksp, nytt toalett, nytt
badeksr

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,

garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pa garasje eller avrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé& vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene
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24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris p& 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Kristiansand
kommune

STRAND TOMMY
KOGGEVEIEN 20
4624 KRISTIANSAND S

Eiendom 13/333/0/0/1 - KONGLEVEIEN 16
Eier STRAND TOMMY

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 04/2025

GEBYRTYPE
ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
ABONN;MENTSGEBYR VANN, 15% MVA
ABUNN::MEN'ISGEBYR VANN, 15% MVA
FORBR:JK VANN STIPULERT, 15% MVA
FORBRIJK VANN STIPULERT, 15% MVA
FORBRLK VANN STTPULERT, 15% MVA
ABOM'I:IEMENTSGEBYR AVLEP, 15% MVA
AB(}MC::'HENTSGEWR AVLOP, 15% MVA
ABONNLHENTSGEBYR AVLOP, 15% MVA
FBRBREJK AVL@P STIPULERT, 15% MVA
1
FORBRUK AVL@P STIPULERT, 15% MVA
FORBRIJK AVLOP STIPULERT, 15% MVA
EIEND:MSSSIG\TT BOLIG

GRUNNLAG ENH.

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

1658300, 00

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Feiegebyr gjelder for perioden 01.01.-31.12.25. TIf 47 81 40 00, evt kbr@kbr.no

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand. kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 7

Yiterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO65320728938290 BIC SPRONO22

stk

stk

stk

m*

m2

m2

stk

stk

stk

m2

m2

m2

kr

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelep NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO

112,07
112,07
112,07
116,74
116,74
116,74
207,60
207,60
207,60
239,00
239,00
239,00

2,01

1/1 ©11025-311025
1/1 011125-381125
1/1 @11225-311225
1/1 ©11025-311025
1/1 611125-301125
1/1 @11225-311225
1/1 ©11825-311025
1/1 011125-301125
1/1 ©11225-311225
1/1 ©11025-311025
1/1 @11125-301125
1/1 ©11225-311225

1/1 @11825-311225

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501154109

4024513
28.10.2025

20.11.2025

3207 29 38290
04024513500000258
3507,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

04  01.10.25-31.12.25

TERMINBELGP
112,07

112,07
112,07
116,74
116,74
116,74
207,60
207,60
267,60
239,00
239,00
239,00

833,25

MVA
15%

15%

15%

15%

15%

15%

15%

15%

15%

15%

15%

15%

eFakturareferanse 04024513 AwvialeGiroreferanse  04024513500000258



Kristiansand
kommune

STRAND TOMMY
KOGGEVEIEN 20
4624 KRISTIANSAND S

Eiendom 13/333/0/0/1 - KONGLEVEIEN 16
Eier STRAND TOMMY

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 04/2025

GEBYRTYPE

FEIE -0G TILSYNSGEBYR

Grunnlag MVA middel sats: 2026,23, MVA: 303,93

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfalisdato
Bankkonto

KID

Fakturabelep NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref,

Termin

GRUNNLAG ENH. PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
1,88 Stk 344,00 1/1 018925
Netto
MVA
¢reavrunding
A betale NOK

Henvendelser: post@kristiansand. kommune.no / 38 07 50 00
Feiegebyr gjelder for perioden 01.01.-31.12.25. TIf 47 81 40 00, evt kbr@kbr.no
Info om vann/aviepsgebyr: www.kristiansand. kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 28 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501154109

4024513
28.10.2025

20.11.2025

3207 29 38290
04024513500000258
3507,00

Kommunale gebyr
820852082MVA
Foretaksregisteret

04  01.1025-31.1225

TERMINBELOP MVA
344,00
3203,48
303,93
-8,41
3507,00

eFakturareferanse 04024513 AvtaleGiroreferanse  04024513500000258
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Kristiansanad
kommune

SKAG3RAK ARKITEKTER AS
Markens gate 11
4611 KRISTIANSAND S

Var ref.:

BYGG-25/03529-4

(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
28.01.2026

Kongleveien 16 - 13/333, godkjent fradeling av
boligtomt

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 13/333/0/0
Tiltakshaver: Stig Gullesen

Vedtak

Plan og bygg ved Bygningsmyndigheten behandler sgknaden etter delegasjon gitt
plan- og bygningssjefen.

I medhold av plan- og bygningsloven («pbl.») §§ 20-1 bokstav m, 20-2, 20-4, 21-4
og 26-1 godkjennes sgknad om fradeling i samsvar med situasjonsplan mottatt
03.12.2025.

Tillatelsen omfatter fradeling av en boligtomt fra gnr. 13 bnr. 333.

Det foreligger en protest/nabomerknad til sgknaden.

Tillatelsen gis pa vilkar angitt i eget avsnitt.

Sgknaden

Sgknaden gjelder fradeling av en parsell/ny boligtomt fra gnr. 13 bnr. 333,
Kongleveien 16.

Sgknaden ble mottatt 03.12.2025.

Arealet som fradeles utgjgr etter det opplyste ca 772,1 m2. Gjenvaerende del av
eiendommen vil ha en tomtestgrrelse pa ca 1 074,1 m2.

Det er opplyst at parsellen tilknyttes offentlig vann- og avlgpsanlegg, jf. pbl. §§ 27-
1 og 27-2.

Sikker post Postadresse Kommunalomrade Telefon
www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Eiendomsdanning 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no B ksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Rédhuskvartalet, 47615715

Radhusgata 18 Org. nummer NO985713529



Boligtomten har adkomst fra kommunal offentlig vei, jf. pbl. § 27-4.
Ingenigrvesenet har i vedtak av 12.11.2025 (sak 2025021366) gitt
avkjgrselstillatelse for ny parsell.

Fglgende situasjonskart er inntatt i sgknaden:

Opprihne\ig eiendom
. 1846 B

- TomtA 1074m?
. Tomt B 772m?

i By
OK Gulv kjeller 58,5moh
OK Gulv 1 etg 61,5moh
Gesimshayde 63
Manahoyds 66,2moh

TOMT A
10741 m*

Eksistorands balig
beholdes

Gjeldende plangrunnlag

Parsellen er omfattet av kommuneplan for Kristiansand (kommuneplanens arealdel
2024 - 2035 Kristiansand kommune).

Det foreligger ikke reguleringsplan for gnr. 45 bnr. 28.

I kommuneplanens § 2 nr. 1 er det gitt et generelt krav om utarbeidelse av
reguleringsplan fgr tiltak som fradeling kan finne sted. I kommuneplanens § 2 nr.
d. er det gitt unntak fra kravet til utarbeidelse av reguleringsplan for:

«Fradeling og oppforing av 1 enebolig med minste tomtestarrelse 500 m2.
Hoyde og takform skal utformes i tr8d med omkringliggende bebyggelse.
Maks BYA = 170 m2. Minimum 80 m2 uteoppholdsareal med kvalitet som
angitt i retningslinjene i §18.»

Tiltakshaver har dokumentert at vilkarene for fradeling med hjemmel i unntaket er
oppfylt.

Merknader/protester

Tiltaket er nabovarslet. Det har etter det opplyste innkommet en nabomerknad.
Frode Smith, hjemmelshaver for gnr. 13 bnr. 1526 har kommentert at:

«Fradeling av tomt oppfyller ikke krav for fritak fra plankrav etter §2-2d:

1. Ved en fradeling vil eksisterende bolig Kongleveien 16 ikke ha
tilfredsstillende uteoppholdsareal jf §18-1d
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2. For oppfyllelse av krav til bde avkjorsel og uteoppholdsareal for "ny"
tomt vil dette kreve sgknadspliktige terrenginngrep som forutsetter
reguleringsplan etter kommuneplanens §2-1.

3. Ny tomts utforming fordrer en boligplassering hvis moneretning ikke er i
tr8d med strokets karakter, jf kommuneplanens §5-2.

4. Ved beregning av uteoppholdsareal for "ny" bolig slik det fremst8r av
vedlagte skisser, er det foretatt en utfylling av terrenget helt inn til (og over)
tomtegrense Kongleveien 18. Dersom terrenget skal heves slik skissert for §
oppfylle krav til uteoppholdsomr8de for ny bolig kreves det en spknadspliktig
mur mot Kongleveien 18 dersom den skal st§ naermere nabogrensen enn 4
meter.

Det anfgres at det er kunstig § hevde at fradelingen av eiendom skal veere
unntatt fra plankravet etter §2-2d ndr alle tiltak som er nodvendige for
oppfaring av bolig p& ny tomt vil kreve en ny reguleringsplan.»

Sgkers/tiltakshavers kommentarer til merknader/protester
Nabomerknaden er besvart av sgker:

«Merknaden er gjennomg8tt og vurdert. Tiltakshaver og ansvarlig seker har
veert i dialog med naboen for § avklare forholdene, men partene kom ikke til
enighet om justeringer i tomtedelingen. Det p8pekes at flere av temaene i
merknaden gjelder forhold som hgrer til en eventuell fremtidig byggesak
(plassering av bolig, mgneretning, terrengtilpasning, stgttemur mv.), og ikke
er relevante for selve fradelingen.

Delingen er i tr8d med Kommuneplanens arealdel 2024-2035 § 2-2 d, som
8pner for fradeling og oppfaring av én enebolig uten krav om
reguleringsplan, forutsatt at tomten har tilstrekkelig stgrrelse,
uteoppholdsareal og lovlig adkomst. Disse kravene er oppfylt. Eksisterende
bolig opprettholdes p8 egen tomt, og fremtidig bebyggelse p8 ny tomt vil bli
behandlet i separat byggesak.

Merknaden anses derfor ikke & veere til hinder for fradelingen, men tas med
som en del av saksgrunnlaget.»

Bygningsmyndighetens kommentarer til merknader/protester

I denne omgang er det kun sgkt om fradeling av en ny boligtomt. Det er ikke sgkt
om eller tatt stilling til bebyggelse pd omsgkt parsell, eller terrengarbeid for
etablering av ny avkjgrsel. Sgknad om bebyggelse av boligtomten og
spgknadspliktige terrenginngrep ma nabovarsles, og naboene vil da ha anledning til
& komme med protester/nabomerknader.

Det er spkt om fradeling og godtgjort at vilkar for unntak fra plankravet i
kommuneplanens § 2 nr. 2 d er oppfylt. Sgknaden er ikke avhengig av
dispensasjoner. Sgker har derfor krav pa & fa sgknaden innvilget.

Uttalelse/samtykke/tillatelse fra annen myndighet

Ingenigrvesenet har i vedtak av 12.11.2025 (sak 2025021366) gitt
avkjgrselstillatelse for ny parsell.

Bygningsmyndighetens gvrige merknader:

Nzervaerende delingstillatelse medfgrer ingen rett til 8 bebygge eller iverksette
andre tiltak pa parsellen.



Vilkar knyttet til gjennomfgringen av tillatelsen:

Ngdvendige originale fullmakter, firmaattest etc. m& fremlegges for avdeling for
eiendomsdanning fgr oppmélingsforretning kan avholdes.

Dersom vann- og avlgpsledninger for ny parsell og gjenvaerende del av gnr. 13 bnr.

333 blir beliggende over hverandres eiendommer frem til offentlig
tilknytningspunkt, ma det sikres tinglyst rett for eiendommene til & anlegge og
vedlikeholde disse. Det ma fremga at erklzeringen ikke kan slettes uten samtykke
fra Kristiansand kommune, org.nr. 820 852 982.

Videre saksgang

Saken blir nd oversendt avdeling for eiendomsdanning. Dere ma selv ta kontakt
med avdeling for eiendomsdanning for avtale om gjennomfgring nar klagefristen er
utlgpt og ngdvendige vilkar er oppfylt. Dette gjgres enklest pd e-post:
post.eiendomsdanning@kristiansand.kommune.no.

Adresse

Avdeling for geografisk informasjon har tildelt ny tomt adresse Kongleveien 16B.
Gjenvaerende del av eiendommen omadresseres til Kongleveien 16A. Se
adresseskisse under.

Adresseskisse ifm fradeling av ny boligtomt fra gnr 13 bnr 333
Ny tomt far tildelt adressen Kongleveien 16B

Eksisterende bolig omadresseres fra Kongleveien 16 til 16A
Ref. Saksnr BYGG-25/03529 og 2026000209-7

\Qj \Opprmnehg eJendom =
4
6
“,
B
B

Tomt A 1074m?
Tom1 B 7?2m?

@

I e

OK Gulv kjeller 58,5mon

OK Gulv 1 etg 61.5moh

Gesimshayda 63 6moh e

Mcmhﬂydn 66,2moh Lo
TOMT B2 f b N

! J72.1 m ksempel pa plassering av bolig - <

16B 2 N
TOMT A -~ g
1 S~ 10741m? ~— =
iy S

Zg%

Eksisterendd balig
beholdes

= Fra 16 y
til 16A

Kobling 1
vann og aviap = X

~ ",: N + ™

Plan og bygg - Geodata
22.01.2026 -TK-

Gebyr
Tiltaket gebyrlegges etter kommunens gebyrregulativ og betalingssatser for
kartgebyr.
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Fglgende gebyr skal betales:

Beskrivelse Varenr. Belgp

Fradeling av tomt etter kommuneplanen § 2 nr. 2 40124 15 000
Kartavgift 40135 1 000
Totalt gebyr & betale 16 000

Gebyr ettersendes Stig Gullesen, Koggeveien 23, 4624 Kristiansand.

Det palgper ogsa gebyr for selve oppmalingen. Se eget regulativ pd kommunens
hjemmeside.

Klageadgang
Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering om klageadgang.

Dersom vedtaket blir pklaget, ma klagebehandlingen vaere fullfort for
oppmalingsforretning avholdes

Gyldighet
Vedtak om tillatelse har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter denne tid faller

tillatelsen bort. @nskes tillatelsen endret i forhold til dette vedtak, m& endringene
omsgkes saerskilt og godkjennes fgr oppmalingsforretning rekvireres.

Med hilsen
Kamilla Gjersge Bjgrnaali Arne Kjell Brunes
Saksbehandler Byggesaksleder

Dokumentet er godkjent elektronisk og gyldig uten underskrift

Kopi til:

Stig Gullesen
Tommy Strand
Frode Smith
Hanne Smith



Du kan klage pa vedtaket

Frist for klage

Fristen for & klage er tre uker fra man mottar vedtaket. Klagen m& vaere sendt for fristen gar
ut.

Har dere ikke mottatt vedtaket, er fristen tre uker fra dere ble kjent med vedtaket eller
burde ha skaffet dere kjennskap om vedtaket. Selv om dere sender inn klagen for sent, kan
vi i noen tilfeller etter en konkret vurdering behandle klagen. Se forvaltningslovens
bestemmelser om & klage pa vedtak etter fristen.

Klageadgang

For at vi skal behandle klagen, m& man veere part i saken eller ha rettslig klageinteresse.
For at man skal veere part i saken, ma vedtaket rette seg mot dere, eller direkte gjelde dere.
For at man skal ha rettslig klageinteresse ma man ha en tilknytning til saken. Man kan ogsa
ha en rettslig klageinteresse om man har en viss tilknytning til saken. Dette gjelder naboer,
gjenboere, beboere i naeromradet, velforeninger og interesseorganisasjoner hvor saken
bergrer eiendommen fysisk (sol, luft, lys og skolevei) eller gkonomisk (konkurranseforhold
og verdiforringelse). Om man har rettslig klageinteresse vurderer vi i hvert enkelt tilfelle.

Slik klager man
Klagen ma vaere skriftlig og sendes oss pd post.byutvikling@kristiansand.kommune.no
For & behandle klagen, trenger vi fglgende:
e Skriv at det er en klage.
e Skriv hvilket vedtak det klages p&, for eksempel saksnummer eller navnet pa saken
det gjelder.
e  Skriv hvilket forhold dere har til saken, som at man er nabo eller naeringsdrivende i
omrédet.
e Begrunn hvorfor dere klager, og skriv tydelig hvordan dere gnsker vedtaket endret.
e Hvis dere har ny informasjon som ikke er omtalt i saken, er det viktig at man sender
den inn.
e Klagen ma vaere underskrevet av deg eller din fullmektig, for eksempel advokat.
e Hvis man ber om at gjennomfgringen av tiltaket stoppes til klagen er avgjort, m&
man legge ved en egen begrunnelse for dette (utsatt iverksetting av vedtak).

Rett til & se gjennom saksdokumentene og til 3 kreve veiledning

Med visse begrensninger har parter rett til & se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Trenger dere veiledning om hvordan dere
klager, ta kontakt med bygningsmyndigheten p& 38 07 50 00 eller
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om man har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. En kan imidlertid
spke om & fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagen er avgjort (sgke utsatt
iverksetting). Sgknaden m& begrunnes og sendes til
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no . Bygningsmyndighetens avgjgrelse om utsatt
iverksetting kan ikke paklages, men man kan selv bringe spgrsmalet om utsatt iverksetting
direkte inn for statsforvalteren til ny vurdering.

Kostnader ved omgjgring av vedtak

N&r et vedtak som fglge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning
for vesentlige kostnader som har vaert ngdvendige for & f& vedtaket endret. Forutsetningen
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at
vedtaket blir endret. Man ma da sende kravet til byggesak innen tre uker.

En kan ogsd sgke om & f3 dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter reglene om fritt
rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser.

Vilkdr for & reise sak mot kommunen

Sgksmal om gyldigheten av dette vedtak eller krav om erstatning som fglge av vedtaket, kan
ikke reises uten at vedkommende part har nyttet sin adgang til & klage over vedtaket, og
klagen er avgjort av klageinstans.

Klagen sendes
P& e-post til: post.byutvikling@kristiansand.kommune.no_eller
Byggesak, Postboks 4, 4685 Nodeland
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Eiendomsgrenser
Middels - hgy ngyaktighet

ambita

Kommune: 4204 Kristiansand
Eiendom:  4204/13/333/0/0

—— Mindre ngyaktig

——— Lite n@yaktig

—— Skissengyaktighet eller uviss
— — Omtvistet grense

12/404,

’
57043 | 120550 N
0 25

L | 1

N

——— Vannkant

——— Vegkant

-------- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
-------- Teigdelelinje Dato: 3.6.2025

--------- Punktfeste

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Eiendomsgrenser

— — Omtvistet grense

L ]
a m b l tq Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant
—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 4204 Kristiansand — Lite ngyaktig
Eiendom:  4204/13/333/0/0 —— Skissengyaktighet eller uviss -------- Teigdelelinje

A

"""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Dato: 3.6.2025
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

¥ Naturvernomrade - punkt

_; ZJ Kulturminne - flate

L A Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

i1 Tiltaklinje

Eiendomsgrenser

——— Middels - hoy neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

——— Lite neyaktig, 200-499 cm

—— Skissenoyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe

Anlegg

Veglinje
-——-Sti

==== Traktorveg
Bekk/kanal/groft
Hoydekurver

—— Metersniva

—— 5-metersniva
= 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
.,

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomréde
VegGaendeOgSyklende
Trafikkoy

VegKjerende

Vassflater
?‘j Bre
[ ] AndreTiltak
[ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
XXX BygningTiltak, riving
3 SamferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer



omrade: Kongleveien 16 Malestokk: 1:3000
Dato: 03.06.2025 0 25 50 75

KRISTIANSAND
KOMMUNE
Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.
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=

=

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 2008

Faresone grense

Faresone - Heyspenningsanlegg (ink hayspentkabler)

Bandlegging etter lov om naturvern - navasrende

Bebyggelse og anlegg - navasrende

Blagrennstruktur - navaesrende

LNFR-areal - navasrende

Bruk og vern av sje og vassdrag med tilherende strandsone - navasrende
Farleder - navasrende

Markagrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

k)
!
s

/N0ONRAY;

s
L
[y

v Planomrade
v “_- Grense for arealformal



:3000

1

Malestokk:

Omrade: Temakart

5 100 125 m

7
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25

06.2025

Dato: 03

Z
A=)
=
P
2 O
4

: Euref89 Sone32

Koordinatsystem

hold.

domsgrenser og kart

1eien

Det kan forekomme feil
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T11a Flysikkerhet - Vurdenngssoner
[ Restrisionsaredoe nomygngatys
1 Vurderrgssone turbukns
15 Vurdernissone iysendring

T11a - A

O Terreng
Hoder il - Hayde

T13 Luftkvalitet
Oud sone
LR E
T12 Stoy
Gl s00e
I vt 30
T11b Flysikkarhet - Restriksj A

Keter for
Abet23 - Tekst
T10 Samferdsel - Sykkelvei
/ Woveatysseinett (ndveerende)
L Havedsybainet (vamtisg)
7 Skaskkspcessvel (nvasrende)
o Sykkelekspressvel (rambdg)
T10 Samferdsal - Kollekbviransport
/B (nhvameceie)
% Buss (fronlidg)
T9 Vemet og fiskeforonde vassdrag
© Usxeutep

@ Vanarngshinder (R0
A Vondringzrindr (mennezherhogt)
@ Vanaringshinder (aeret)
/ Lk o sjwerettorensio bekkieh
" Wakg lnks. og sjmeretiarencie bekkiel
" Lk o sjeseretiarende huvert
Vermet vasadvag
T Lk, cng ot femete mhe
L Wy ks g sheerretionecrs sh
Laks- o3 shwrrel limevnds vann
T8 Kulturmiljo
/ Grense for Kuturmnoeoncdde
" Grense for henaynasons - Angtt heneyn
721 - Svmet sor verh
7 2+ Storverd
7 3+ Mddels verd
T7 Fisken
* Srandnctstatia

& Akvasour (purkt)

= mkvsioor (fate)

[11) Fiakapiass - Adtres redskao

[ Fisvepnss - Passive regskap

B Frecrtcnrioe - unmer

[ Gvteten - Torsk

5 Lnssettingspinss

[ Rekntet - AMtive redsinp
16 Dytkel Mark

{3 Fubdmia jord

173 romecisbete
T5 Gronnstruktur
[ Crannstrustur

2] Viage vann o apmaresier for friua
5] Otfertsg ramsonehse
" Warkd s 0g frisflende
 Turvel (ndveerende)
Turvel (trarrtiig)

[ weaszouria
T4 Naturmangfold
W Syt ity
ikt
I Lotat vidy
T3 Flom
HavrivBstiring «an
Sxoemtio
Flom | vassarag
12_kvikkieire_revidert
" Wern grerse
(L1} Wy mai ez

(okv 10m)



Skiema for byggeanmeldelser Rich. Andvord Bl nr. 672, 3-54.
vedtatt av i ¢ A i
Norske Kommunale
Ingenigrveseners Forening

(No(ri:enm;y::er‘c:u:;u Od&crngs b gnmgsria
VST

Ihips b

Byggeanmeldelse

for alle anmeldelsespliktige arbeider i henhold til bygningslqvéns § 131,
jir. departementets byggeforskrifter av 15. des. 1949 og senere bestemmelser.

Anmeldelsen som skal utferdiges i 2 eksemplarer, skal inneholde ngyaktig redegjgrelse for alle
forhold som er nddvendig til bedgmmelse av arbeidets lovlighet, og vare ledsaget av de bilag som
forlanges i lovens § 132.

Tegningene, som ogsd md vwere 1 2 eksemplarer, skal utfgres tydelig og pd holdbart pa.pu' eller
lerret, datert og undertegnet.
Anmeldelsen tillikemed det fastsatte gebyr innsendes til bygmngss;efens kontor.

Byggeameldelee pd samme tomt innsendt 1/6' She
Til

Bygningsrddet _3i 9adgermes.. .. . .. . :

I henhold til bygningslovens § 131 anmeldes herved at der pd matr. nr. e
Kongleveien

gate nr aktes utfprt fglgende arbeider: .
Bygningens art:!) Véningshus, forretnings- “og kontorbygning, fabrikk, verkstedbygning, lager,

garasje, uthus, skur, skole, {orsamlmgslolcale Bygninger som ikke gir inn under
foranstiende tilfgyes:

Elmbolig o

Arbeidets art:1) szz&'ng, ombygging, tilbygging, pibygging, innredning, hovedreparasjon og

andre arbeider

Den kalkulerte verdi av byggearbeidet?)..... 2% EXe 200000~

Under henvisning til de nedenfor nevnte paragrafer i bygningsloven gis fgigende opplysmnger
§ 132, passus 1 a. Idet oversiktsplan vodlcggcs oppgis:

TOMEENS BESITEIsB’ oiuive vl visaiesloaisioioienselsswale m?2

Eldre bebyggelse areal ........... m?
8

ATreal Y BYBYER. - .. corviormy s s e o m?

Samlet gulvilate i alle etasjer ckskl, Kjeller og loft?) 82  m?

1) Stryk under det som passer.
2) Skal utfylles for oppgave til Suatistisk Sentralbyrf. Tomteverdi medtas ikke.
) Loft og kjcller regnes kun med i den utstrekning de innredes til beboelses- og arbeid




§ 132, passus 1 b.  Felgende tegninger vedlegges:

1- ' Plunex- snitt og fasader liloo.
Bla.d < flonephn 1:200

§ 132, passus 1 c. Byggegrumxens beskaffenhet, den beregnede belastning pr. m* og fundamentering.
(Se dept. forskrifter kap. 2—4.)

Fjell.

§ 132, passus 1 d. 7 Drenering, hovedkloakk og vanntiligrsel:

Rundt kiellermurer legges 2 rader 3" drensrgr.
Tilkobgs kommunens vann og kloakb

§ 132, passus ‘1 e Fasadens forhold til nabobygninger:

Huset frittliggende.

§ 132, passus.2. Szrlige konstruksjoner:

8 o BR0 2 LI At

.

§ 132, passus 3. Naboforhold:

(Attest om at alle naboer er varslet og pd hyilken mits mi angis. Oppgave over de naboer som
er varslet vedlegges.)

§ 132, passus 5. Byguing til industriell virksombet, fabrikk eller hindverk:

(Arbeidstilsynets uttalelse for de bedrifter som gir inn under nrbculcrvcmlovm skal vedlegges
byggemeldingen.)
§ 48 og 62 Bygningens forhold til opparbeidet gate eller godkjent adkomst:

Bygningen ligger til opparbeidet veis Se situasjonplan.

wr

63. lldsfarlige og sunnhetsfarlige anlegg: i
(Se dept. forskrifter kap. 29 og 33—37.)

§ 66, passus 2. Framspring eller tilbaketrekning av fasaden:
§ 66, passus 3. Sokkelframspring :
§ 67, passus 1

og 2. Balkonger, baldakiner og hengende karnapper:

(Se dept. forskrifter kap. 24.)

B

Utvendige trapper, kjellernedganger, lys og luftgraver:



§ 7. 7 Arker og andre oppbygg over hovedgesims:

§ 65, 75 og 115.  Avsland fra nabogrense og annen bebyggelse:
Se situasjonplan.

o

, ~DByggematerialets art og veggenes konstruksjon:
(Jlr dept. iotsknﬁer kap. 1, 2—4 og9—l7)
Kdeue:rveasa- 40 cn betone;. Vesser i lste ctesje av 2".4" med asfalt-

ter, impr. papp og vestlandskledning utvendig, Til innerside
mpane » impr. papp og porgse plater.

Isolasjon:
(Se bygningslovens 58 81, 104, 1, 105, 2a, 105, 2b, 106 og dep. forskrifter kap. 5, 9, 20, 25 § 1,
22 §4 0g 30 § 3.)
Kejllernurer under terreng smgres med goudron.
Kellem treverk og betong legges asfalbtpappe

§ 87. Taktekning:
(Se dept. forskrifter kap. 22.)

Spervetak med 1" takbord, asfaltpapp D kval, dobbel lekt
og rgde, krumme teslste:l.!'t. 5 ne

§§ 89 og 92. Innvendige trappers bredde og stigningsforhold:
(Se dept. forskrifter hp 21, jir. kap. 33 og 34 for spesiclle bygnmgur)
K;jenertrapp
Inntrin 25 cme . Opptrin 17,6 cm,

Piper, trukne rgr, oppvarming, ventilasjon og ulppelnedka-t

1 st (Se {FP. f;'s:rdlhei kn:‘é; 289.2'9 ;O"ng 31)
Dipe . mpb
Vedovner og elektriske pane
K;jukkenogbadventﬂemiegnelopmrtak
§§ 104, 105, 106
og 117. Etasjehgyder, rommenes golvflate og lysareal:

Eoller 2.20ms lste etasje 2.40me J

rom over 6m2.
Iysflaten i alle rom over 1/1¢ av gulvflaten.

§ 108. Rom for vask og tgrring av kler. Rom for kler, matvarer og brensel:
Vaskenmaskin pd bad

Kler i ska p og kott
Boun for met og brensel i kaeuer.

§ 109. Klosetter:
Klosett pd bad. Ventﬂeres i eset 1gp over tak.

§ 8. Innhegning:

Ytterligere opplysninger:
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Gjcldende scrvituties: " Wi L W

Kristiansand.S. den.....2 8epte

Adresse:

Jnr. 350/54'

Adveseo: /@7%14974% 2.

A:beidstasnineer vil hli 1nnaandt aaneaa.

~

Harverernde eaneldelsa av 3/9=54 fra ark,. Sannee og Steen for

Wilhelm Olsen, Konglevegen 16 ble forelsgt Oddernes bygningdrid pd
note den 3/9=54 og det ble gjort félgende vedtak:

"z

LS uDet tillates oppfart en enebolig som anmeldt pd fElgende

betingelsart ~TL “"".

5
2

3¢
4e

HatarialspSrsnﬁlat ma vare ordnei pa lovlig méte,

Septictanken skal vere en av hygning.radet goakjont type med lokk
av stipejerns

Husets .oz septicisniens plasering mi vhrmere godkjennes pd atodct.
Poiaen ni utféres som Dovrepeis. Skal det 1iwt vanlzg peis mni
denne fi eget plpelBp.

- Det ex ikke angitt brannmur bak ova 1 stues

Kjelleren md utvides s dot er mulighet for anordning av feierluke.

Kontrollgebyx md innbetales o 13&n¢nottolaonkort ni hentes av

ansvarshavende pad herredaingeniarkoatoret £5r arbeldet pibegynnes.
Fortvrig loverensstemmelse med bygningslov og torlkrlgtor.

Odde:rnes bygningerid, den 8/91954s



100 Piottet i sterrelsesorden 1.1 er denne linjalen 100 mm.

Dansk Scanning S
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100 Plottet i stemelsesorden 1+1 er denne linjalen 100 mm.

Dansk Scanning A/S




100 Plottet | sterrelsesorden 1:1 er denne linjalen 100 mm.
| Dansk Scanning A%
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|

100 Plotit i stareisesordan 1 er denns lnaisn 100 mm,
| Dansk Scamming A'S



|

100 Piotteti sterrelsesorden 1:1 er denne linjalen 100 mm.
Dansk Scanning A/S
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1

100 Pite i stereisesoiden 11 ¢ derme I ‘0.
Danst Scarring A'S
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 4204-13/333, Kongleveien 16,

4620 KRISTIANSAND S

A Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status

Radonutsatt omrade 19.01.2026 Veaer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersekelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn Sist oppdatert Status

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 19.01.2026 Ikke funnet
Aktsomhetsomrader for sngskred 17.02.2025 Ikke funnet
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025 Ikke funnet
Flomfaresoner 19.01.2026 Ikke funnet
Forurenset grunn 19.01.2026 Ikke funnet
g::(l:it:]rgs@:r?;r— Lokaliteter, Enkeltminner og 19.01.2026 N
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 19.01.2026 Ikke funnet
Kvikkleire 19.01.2026 Ikke funnet
Skredfaresoner 19.01.2026 Ikke funnet
Stormflo 19.01.2026 Ikke funnet
Stegysoner 22.12.2025 Ikke funnet

Nzermeste kjente
forekomst

0.18 km
0.17 km
0.59 km
0.15 km
0.44 km
0.49 km
0.55 km
0.61 km
14.9 km
0.88 km
0.86 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt

at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

28.01.2026 side 1 av 2

Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 19.01.2026
A-ktsomhetsgrad for radon pa UET0er elaanies Middels til lav Hay aktsomhet Seerlig hgy
eiendommen aktsomhet aktsomhet
Dis o
ﬂ”g'/e;
8oy
T
e 7
'Sl‘l '
.
<
S
TA
b 5
s
i
A8 singvei
o &
2. -A‘:' 7
s

Tegnforklaring

Usikker Middels til lav % Seerlig hoy

aktsomhet aktsomhet Hey aktsomhet , aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

28.01.2026 side 2 av 2 Rapporten er lagd av Geodata AS



ENERGIATTEST

Adresse Kongleveien 16
Postnummer 4620

Sted KRISTIANSAND S
Kommunenavn Kristiansand
Gardsnummer 13

Bruksnummer 333
Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —
Bygningsnummer 168050003
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer Energiattest-2025-151262
Dato 05.08.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla av lyset og bruk spareparer
- Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator
- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1955
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 123

Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 4: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 6: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.
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Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 13: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 14: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 15: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 18: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak utenders

Tiltak 19: Termostat- og nedbegrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 20: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 21: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 22: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 23: Montering av peisinnsats i apen peis

| &pen peis (murt peis uten stepejernsinnsats og uten darer) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved &
montere et lukket, rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette dgrer) reduseres varmetapet og energien i veden
utnyttes mer effektivt - opptil 75 % virkningsgrad. | tillegg reduseres rgykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.

Tiltak pa saniteranlegg



Tiltak 24: Isolere varmtvannsror

Uisolerte varmtvannsrer isoleres for & redusere varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 25: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Nabolagsprofil

Kongleveien 16 - Nabolaget Kjos haveby nord/Auglandslia - vurdert av 102 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 85/100
o Etablerere l _ .
e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100
Offentlig transport s Naboskapet
9 Asane 5 min 4 Godt vennskap 68/100
Linje 12 0.5km
8 Kristiansand stasjon 9 min & Aldersfordeling
Linje F5 5.2 km 2 s
X Kristiansand Kjevik 26 min & ) o V58 o s
A oo xag
e ™ =re
RN -
skoler m . 00 a
. mm
Vagsbygd skole. avd. Asane (1-3 kl.) 9min # Bamn Ungdom  Ungevoksne  Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Karuss skole (1-10 kl.) 18 min # . .
Omrade Personer Husholdninger
402 elever, 32 klasser 1.6km [ Kios haveby nord/Auglands... 1549 645
istiansand
Vagsbygd skole (1 7 k|) 20 min 4 B Kristiansan 79 810 39213
. Norge 5425412 2 654 586
450 elever, 40 klasser 1.8 km
Slettheia skole (1-7 kl.) 5min & B h
326 elever, 27 klasser 2.7 km arnehager
Fiska skole (8-10 kl.) 16 min # Auglandstjgnn barnehage (1-5 ar) 8 min %
259 elever, 17 klasser 1.4 km 70 bam 0.7 km
Vagsbygd videregdende skole 17 min % Vagsbygd Fus barnehage (0-5 ar) T4 min 4
510 el 15k 203 barn 1.3km
elever . m
Akademiet vgs Kristiansand 12 min & Karuss barnehage (1-5 &) 17:min 4
180 elever 6.7 km 59 bam 1.5km
Ladepunkt for el-bil Dagligvare
=  AMPFI Vagsbygd Normallader 14 min % Spar Asane 9 min %
= AMFI Vagsbyqd 15 min & Rema 1000 Vagsbygd 15 min %
Post i butikk 1.4 km




Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 94/100

o Stgynivaet
~ Lite stgyniva 90/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 87/100

Sport

@ Orelia ballgkke 5min %
Ballspill 0.5km

@ Asane borettslag ballpkke 8 min %
Ballspill 0.7 km

= Bear Cave Treningssenter 10 min %

& Fresh Fitness Vagsbygd Kjos 14 min %

Boligmasse

B 37% enebolig

B 7% rekkehus

B 6% blokk
41% annet

«Barnehage, barneskole, ungdomskole

og videregdende skole i umiddelbar Q
neerhet, samt kort avstand il

Vagsbygd senter og fin natur.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
AMFI Vagsbygd 13 min %
@ Apotek 1 Vagsbygd 15 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
B 37%6-12ar
M 17%13-154ar

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

I

|

|

Enslig u. barn
______________________________________________________|
|
1
Flerfamilier

]

|

|

0% 45%

B Kjos haveby nord/Auglandslia
B Kristiansand

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Kongleveien 16A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4620 KRISTIANSAND S Saksbehandler: Andre Sandvik
Telefon: 99710109
Oppdragsnummer: E-post: andre.sandvik@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



