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Eiendomsmeglerfullmektig

Hallvard Riseth Fjone

Mobil 90239113
E-post  hallvard.riseth.fione@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Steinkjer
Torggata 2, 7713 Steinkjer. TLF. 474 79 990

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Stadsvikveien 5

Kr 790 000,-

Kr 24 100,-

Kr 814 100,-

Stine Moen Rgrvik
Kéare Johan Johansen

Fritidseiendom
Eiet

1930

70/70 kvm

4

Gnr. 1,bnr. 6
1708250198

Sjarmerende og sjonar
fritidsbolig pa Seter | Fire
soverom | Bilveg helt frem

Aktiv Eiendomsmegling v/ Hallvard Fjone har gleden av & presentere
Stadsvikveien 5 - en koselig fritidsbolig med en flott beliggenhet naer
sjpen!

Hytta har et bruksareal pa 70 kvm fordelt pa fire soverom og lyse
oppholdsrom som gir plass til bdde familie og gjester. Med bilveg helt
frem er eiendommen lett tilgjengelig hele dret. Her bor du neer sjgen
og vakker natur, med gode muligheter for bading, fiske og friluftsliv,
samtidig som roen og stillheten skaper en perfekt ramme for
avkobling.

Dette er et fint utgangspunkt for deg som gnsker en enkel og
sjarmerende fritidsbolig i idylliske omgivelser, hvor du kan senke
skuldrene og nyte hyttelivet slik det skal veere.

Kvaliteter verdt & merke seg:
Bilveg helt frem

Sjpnaer og idyllisk beliggenhet
Flat tomt

Gode solforhold
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA-i: 70 m?

BRA totalt: 70 m2

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 0 m2 Uinnredet kjellerrom

1. etasje
BRA-i: 44 m2 Gang, stue, kjgkken, soverom og bad

2. etasje
BRA-i: 26 m2 Gang og 3 soverom

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Byggetegninger: Det foreligger ikke tegninger.

Kommentar: Ingen tegninger, brukstillatelse eller ferdigattest foreligger. Undertegnede
har derfor ikke kunnet kontrollere hvorvidt boligen faktisk er oppfart i samsvar med det
som er byggegodkjent. Kjgper patar seg risikoen for bade fremtidig bruk og eventuelle
palegg relatert til dette, herunder risikoen for om bruken lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette. Rommene er benevnt iht. bruken ved befaring.

Kommentar:

Rombenevnelse i rapport og planskisser er basert pa gjeldende bruk pa
befaringstidspunktet, og tar ikke hensyn til evt. avvik fra tillatelser, gjeldende forskrifter
mv. Kjeller har ikke maleverdig bruksareal pga lave himlingshgyder. Loftsetasje har
himlingshgyder ned mot 1,9m pa hgyeste punkt, samt skrahimlinger som medfgrer at
store deler av arealet ikke er maleverdig. Pga. skjevheter i konstruksjonene er det
vanskelig @ male eksakt bruksareal i loftsetasjen

Tomtetype
Festet
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Tomtebeskrivelse

Grunneier/bortfester: IKKE MOTTAT FESTEINFO ENDA, LEGGES INN SA FORT DET ER
MOTTAT.

Arlig festeavgift:

Regulering av festeavgift:

Neste regulering av festeavgift:

Festekontrakten utlgper

Forkjgpsrett:

Kreves samtykke til overdragelse fra grunneier:

Festekontrakten utlgper i xxxx. Se tomtefestelovens regler for eventuell innlgsning,
forlengelse og regulering av festeavgift etter utlgp. Dette er kjgpers risiko og ansvar.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gj@res oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

Idyllisk beliggenhet omkranset av flott natur og tilgang til sjg. Fint beliggende med god
utsikt og fine solforhold. Fra eiendommen har man kort veg til fine turomrader bade pa
sommer og vinters tid.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Takst Midt AS/Jan Inge Kristiansen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Taksert objekt er en bolig pa en etasje pluss kjeller og loftsetasje. Boligen har
grunnmur av betong og grastein, og overbygning av

tgmmer-/trekonstruksjoner, utvendig kledd med tgmmermannskledning, liggende
kledning pa deler av fasader. Sperretak med saltaksform, tekket med profilerte plater.
Boligen er opplyst flyttet til ndveerende plassering i 1930. Opprinnelig alder pa
temmerkasse er ikke kjent.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
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forhold som har fatt TG 2 og TG 3.
Forhold som har fatt TG2:

Taktekking:

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft. Taket er tekket med
profilerte plater, ukjent alder. Bemerkes at tekking er besiktiget fra bakkeniva med de
begrensninger dette medfgrer. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein)
kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig 8 bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om
det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige
sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik: Det er avvik:

Det er ikke etablert godkjent takstige eller sngfangere etter dagens forskriftskrav.
Normal veerslitasje, stedvise avskalinger i kuttflater o.l.

Konsekvens/tiltak:

Takstige og sngfangere ma etableres.

Nedlgp og beslag:

Takrenner, nedlgp og beslag er av metall. Tak, renner, nedlgpsrgr og takbeslag, er
vurdert fra bakkeniva. Eventuelle lekkasjer pa renner er ikke undersgkt.

Vurdering av avvik:

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Det er avvik:

Overganger mellom tak- og veggflater mot ark og takoplett er typisk skadeutsatte
omrader, med gkt fare for fuktinntrengning og fglgeskader. Slike konstruksjoner
forutsetter korrekt utfgrte beslag- og tettelgsninger, og krever jevnlige observasjoner
og vedlikehold. Det er registrert enkelte mangelfulle beslagslgsninger i overganger
mellom vegg- og tak. Dette medfgrer gkt fare for fuktinntrengning.

@kende veer- og aldersslitasje pa renner, nedlgp og beslag. Stedvise avskalinger,
misfarginger og korrosjon. Lokale skjevheter og ujevnheter. Det bemerkes at det ikke
er etablert metallbeslag ved omramminger rundt enkelte vinduer.

Konsekvens/tiltak:

Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur. Naermere
undersgkelser anbefales. Utbedringstiltak ma paregnes.

Takkonstruksjon/Loft:

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking. Takkonstruksjonen er i hovedsak en
lukket konstruksjon, uten muligheter for naermere kontroll. Beerende konstruksjoner,
samt oppbygging av isolering og lufting er ikke kjent. Eventuell feil oppbygging av
konstruksjonen kan medfgre kondens og fuktproblemer. Adkomst til deler av
takkonstruksjonen via kott i knevegger pa ett soverom.
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Vurdering av avvik: Det er avvik:

Det er registrert synlige skjevheter, ujevnheter og svai i takkonstruksjon. Det er etablert
luftespalte i takkonstruksjon i synlig del ved kott, men Igsningen har begrenset
funksjon pga isolasjon presser mot vindsperre og hindrer mulighet for tilstrekkelig
luftsirkulasjon. Ukjent vedrgrende oppbygging og evt. lufting og isolering av
takkonstruksjonen for gvrig. Det er stedvis registrert forhgyede fuktverdier i
skrdhimlinger i 2. etasje, hovedsaklig pa gang, samt ved pipelgp pa soverom. Dette kan
indikere kondens -/fuktproblematikk i takkonstruksjon.

Konsekvens/tiltak:

Nzermere undersgkelser anbefales. Utbedringstiltak ma paregnes.

Vinduer - 2:

@vrige vinduer er en kombinasjon av apningsvinduer med koblaglass og 2-lags
isolerglass, av eldre dato.

Vurdering av avvik: Det er avvik:

Det er registrert vaer- og aldersslitasje, med enkelte pakjente karmer og omramminger,
avskalinger, stive pakninger og slitasjer i lasemekanismer. Enkelte vinduer har behov
for justeringer.

Konsekvens/tiltak:

Lokale utbedringer og vedlikeholdstiltak. Vinduer har oppnadd en alder som tilsier at
det er paregnelig med utbedringer og utskiftinger.

Dgrer:

Utadslaende ytterdgr med integrert glassfelt i 2-lags isolerglass.

Vurdering av avvik: Det er avvik:

Det er registrert gkende vaerslitasje. Korrosjon pa hengsler. Dgra har behov for
justeringer. Manglende beslags-/tettelgsning under terskel.
Konsekvens/tiltak:

Lokale utbedringer.

Overflater:

Gulv: Tregulv, belegg

Vegger: Panel

Himlinger: Panel

Vurdering av avvik: Det er avvik:

Det er registrert gkende bruks- og aldersslitasje pa innvendige overflater. Stedvise
hakk, sar, terkesprekker og skader. Stedvis betydelige skjevheter og ujevnheter. Tydelig
svai og svikt i bjelkelag og enkelte gulvbord.

Konsekvens/tiltak:

Vedlikeholdstiltak og lokale utbedringer

Radon:

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Vurdering av avvik:
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Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Konsekvens/tiltak:
Det bgr giennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted:

Boligen har en pipe. Sotluke er plassert i kjeller Det er installert en vedovn pa stuei 1.
etasje.

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak:

Det bgr foretas naermere undersgkelser av pipelgp.

Rom Under Terreng:

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’. Rom under terreng har bade fritt
eksponerte overflater med stgpte gulv og vegger.

Vurdering av avvik: Det er avvik:

Det er registrert forhgyede utslag ved fuktsgk med kapasitiv maling pé samtlige fritt
eksponerte overflater, samt saltutslag og avskalinger.

Stedvise riss- og sprekkdannelser. Forhgyede fuktutslag i bjelkelag og svill, jfr. pkt.
etasjeskille. Det er etablert plast mot kald side av bjelkelag, dette er en ugunstig
Igsning som medfgrer gkt fare for fukt-/kondensproblematikk. Det bemerkes at kjeller
har lave himlingshgyder, og ikke maleverdig bruksareal.

Konsekvens/tiltak:

Neermere undersgkelser anbefales, samt evt. utbedringstiltak og tiltak mot videre
fuktinntrengning.

Krypkjeller:

Det er etablert krypkjeller under tilbygd del. Adkomst via utvendig luke i grunnmur.
Trebjelkelag med fritt eksponert isolasjon.

Vurdering av avvik:

Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkijeller. Krypkjellere er generelt & betrakte
som en risikokonstruksjon. Ofte beheftet med fukt, sopp og rateproblemer. Dette
skyldes i hovedsak for darlig ventilering og jordfukttransport fra grunnen. Krypkjellere
har behov for jevnlig inspeksjon for & kunne stoppe skadeutvikling pa et tidlig
tidspunkt. Det er registrert forhgyede fuktutslag i bjelkelag og svill ved tilfeldige
malepunkt i krypkijeller. Stedvis pakjent trevirke. Manglende ventilering av krypkijeller,
fuktig miljg. Det er ikke etablert dampsperre mot grunnen. Organisk materiale med
mugg/soppskader registrert pa bakken. Ingen vindsperre eller stubbeloftsplater
etablert mot isolasjon og bjelkelag. Stedvis heng i isolasjon. Dette medfgrer redusert
funksjon pa isolering, samt fare for inntrenging av skadedyr.

Konsekvens/tiltak:

Bedre ventilering ma etableres. Lokale utbedringer i henhold til registrerte forhold.

Innvendige dgrer:
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Innvendige dgrer er i hovedsak profilerte tredgrer.

Vurdering av avvik: Det er avvik:

Det er registrert bruks- og aldersslitasje pa dgrer, med stedvise hakk og sar. Enkelte
dgrer har behov for justeringer. Slitasjer i vridere og laskasser. Det bemerkes lav
frihgyde i enkelte dgrépninger.

Konsekvens/tiltak:

Lokale utbedringer og vedlikeholdstiltak.

1. ETASJE > KJ@GKKEN: Overflater og innredning:

Kjgkkenet er av eldre dato. Kjgkkeninnredning med treskrog og glatte fronter.
Benkeplater uten vask. Vegghengt utslagsvask med kaldtvann. Avsatt plass og
opplegg for komfyr og et kjgleskap.

Vurdering av avvik:

Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler bruksfunksjoner/lgsninger som
er forventet pa et kjpkken. Det er registrert gkende bruks- og aldersslitasje. Stedvise
hakk og sar, skjevheter og ujevnheter. Enkelte fronter har behov for justeringer. Det
bemerkes at det ikke er etablert opplegg for oppvaskmaskin.

Konsekvens/tiltak:

Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av kjgkkeninnredningen.
Vedlikeholdstiltak ma paregnes.

1. ETASJE > KUGKKEN: Avtrekk:

Det er ikke etablert avtrekk fra kokesone.

Vurdering av avvik:

Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.
Konsekvens/tiltak:

Uten forsert avtrekk fra kokesonen kan matos og forurensninger fra matlaging spre
seg i boligen, noe som blant annet forringer inneklimaet. Mekanisk avtrekk bgr
etableres.

Vannledninger:

Synlig del av vanninntak i kjeller, synlige innvendige vannledninger i kobber. Innvendig
stoppekran er plassert pa inntaket.

Det bemerkes at store deler av rgranlegget ligger skjult inne i konstruksjoner, og ikke er
besiktiget utover enkel funksjonstesting.

Vurdering av avvik:

Det er irr pa rgr. Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en
risikokonstruksjon.

Noe mangelfullt oppheng/innfesting av vannledninger i kjeller.

Konsekvens/tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma rgranlegget skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Ved renovering,
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pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.

Avlgpsror:

Innvendige avlgpsrgr som er synlig er av plast og stgpejern. Bemerkes at avigpsrgr i all
hovedsak ligger skjult inne i vegger/ gulv og ikke er besiktiget utover enkel
funksjonstesting.

Vurdering av avvik:

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten
av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.
Konsekvens/tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma rgranlegget skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Ved renovering,
pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.

Ventilasjon:

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik: Det er avvik:

Enkelte oppholdsrom har ingen ventilering ut over apning av vindu. Bemerk manglende
avtrekk pa bad og kjgkken, samt mangelfull ventilering av krypkijeller.
Konsekvens/tiltak:

Det bgr etableres tilstrekkelig ventilasjon.

Varmtvannstank:

Eldre, vegghengt varmtvannsbereder pa 30 liter, plassert pa bad. Eksakt alder er ikke
kjent.

Vurdering av avvik:

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Det er avvik:

Det er registrert irr og korrosjon pa koblinger pa bereder.

Konsekvens/tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan
skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Begrenset restlevetid. Oppgraderinger ma paregnes i neer fremtid.

Elektrisk anlegg:

1. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ukjent

2. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske
anlegget etter 1.1.1999?

Ukjent

3. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE)
eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller
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kontrollen er over 5 ar?

Nei

4. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?

Nei

5. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa
deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg?

Nei

6. Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere,
downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk
tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

7. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

Nei

8. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa
langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand
og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja Eldre anlegg, med sveert begrenset kapasitet som ikke tilfredsstiller dagens
brukskrav og normer. Det er ikke fremlagt dokumentasjon/samsvarserkleeringer pa
anlegget. Utvidet el-kontroll anbefales med bakgrunn i anleggets alder. Utbedringer og
oppgraderinger ma paregnes.

Fuktsikring og drenering:

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’. Alder pa evt. drenering er ikke
kjent. Av naturlige arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser begrenset.
Om det er lagt drenering, eventuelt type materiale i drenering er ikke kjent, dette gjelder
ogsa drenerende masser. Det er ikke observert bruk av grunnmursplast.

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet. Det er ut ifra
observasjoner pavist indikasjoner pa at drenering/tettesjikt har begrenset effekt.
Forhgyede fuktutslag i rom under terreng.

Konsekvens/tiltak:

Det ma foretas narmere undersgkelser, det kan ikke utelukkes behov for tiltak.
Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma dreneringen skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Bruken av
underetg/kjeller vil og veere avgjgrende.

Grunnmur og fundamenter:

Grunnmur av stgpt betong og grastein.

Vurdering av avvik: Det er avvik:

Det er registrert skjevheter og ujevnheter, stedvise riss- og sprekkdannelser.
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Avskalinger og saltutslag. Stedvis innstgpt trevirke mot grunnmur, fuktpdkjent og
rateskadet trevirke registrert.

Konsekvens/tiltak:

Lokale utbedringer

Terrengforhold:

Terrengforholdene rundt boligen er skranende.

Vurdering av avvik: Det er avvik:

Det anbefales a sikre fall pa utvendig terreng ut i fra grunnmur med et fallforhold pa
min. 1:50 i 3 meters bredde, dette for & unnga ungdvendig fuktbelastning pa
grunnmuren. Dette er ikke opprettholdt alle steder.

Konsekvens/tiltak:

Jevnlig kontroll og tiltak ved evt. oppsamling av overvann inn mot grunnmur.

Utvendige vann- og avlgpsledninger:

Det er ikke foretatt kamerakontroll eller lignende, av bunnledninger (ledningsanlegg
under bolig), eller utvendig ledningsanlegg, materialbruk og tilstand er derfor ikke
kjent. Det gjgres oppmerksom pa at huseier, ved offentlig vann- og avlgpstilkobling,
selv har ansvar for drift og vedlikehold av ledningsanlegg fra husvegg og frem t.o.m.
anboring pa offentlig ledning.

Vurdering av avvik: Det er avvik:

Alder over 25 ar er oppnadd. Over halvparten av forventet levetid er oppbrukt.
Konsekvens/tiltak:

Jevnlig kontroll av vanntrykk inn i bolig og avrenning fra avigp.

Septiktank:

Boligen er opplyst tilknyttet en privat septiktank.

Vurdering av avvik: Det er avvik:

Det foreligger ingen dokumentasjon pa type tank, alder, stgrrelse eller tilstand.
Konsekvens/tiltak:

Neermere undersgkelser anbefales.

Forhold som har fatt TG3:

Veggkonstruksjon:

Yttervegger av tammer- og trekonstruksjoner fra byggearet. Boligen er kledd med
temmermannskledning, samt liggende trekledning i gvre deler.

Vurdering av avvik: Det er avvik:

Det er registrert gkende veer- og aldersslitasje. Enkelte pakjente kledningsbord og
vindskier. Mangelfull luftespalte og smadyrsperre bak kledning. Kledning er stedvis
avsluttet lavt mot terreng. Dette medfgrer gkt risiko for fuktopptrekk og pafglgende
skader. Omrammingsbord er stedvis satt helt ned pa beslag, dette er en skadeutsatt
Iesning med fare for fuktopptrekk og pafglgende rateskader.

TG3 er satt med hensyn til registrering av rateskader i bunnsvill ved kjgkken, jfr. pkt.
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Etasjeskille. Enkelte spor etter aktivitet av skadedyr i

temmerkonstruksjon. Veggkonstruksjoner av tgmmer og plank som er kledd igjen kan
veere utsatt for skjulte feil eller skader. Dette som réate, tgrr rate og angrep av skadedyr.
Dette lar seg ikke kontrollere uten inngrep i konstruksjonen, noe som ikke er foretatt
ved utarbeidelsen av denne rapporten.

Konsekvens/tiltak:

Naermere undersgkelser anbefales. Lokale utbedringer og vedlikeholdstiltak.
Rateskadet trevirke ma utskiftes.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Etasjeskille/gulv mot grunn:

Etasjeskiller av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er registrert lokale skjevheter og ujevnheter, samt stedvis knirk. Merkbar svikt og
svai i bjelkelag. Etasjeskiller er ikke dimensjonert etter dagens krav og standarder med
hensyn til bl.a. stivhet og vektkapasiteter. Det er malt ca. 60 mm avvik i
horisontalplanet i 1. etasje. Lokale skjevheter i begge etasjer. Det bemerkes at det er
utfgrt malinger ved tilfeldige malepunkt, ytterligere skjevheter ut over registrerte
forhold kan derfor forekomme. Det er registrert rateskade i synlig del av bunnsvill ved
kjgkken. Stedvis forhgyede fuktverdier registrert i bjelkelag og synlige deler av svill i
kjeller, stedvis pakjent og rateskadet trevirke. Ukjent tilstand pa gvrige deler. Skjulte
skader kan ikke utelukkes. Stedvis noe provisorisk oppstgtting av bjelkelag i kjeller.
Spor etter aktivitet av mus i etasjeskiller.

Konsekvens/tiltak:

For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Yitterligere
undersgkelser ma foretas for & fa kartlagt omfanget for utbedring. Rateskadet trevirke
ma utskiftes.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Innvendige trapper:

Innvendig trapp mellom 1. etasje og loft er en repostrapp i trevirke.

Vurdering av avvik:

Det er ikke montert rekkverk. Manglende rekkverk i bade trappestikk og trappelgp.
Trappa er bratt og har korte inntrinn.

Konsekvens/tiltak:

Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

1. ETASJE > BAD: Generell:

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fer 1997. Dokumentasjon: Ingen
dokumentasjon. Badet er av eldre dato, ukjent etableringsdr. Rommet har gulv uten
gulvvarme. Oppvarming via panelovn pa vegg. Gulv er belagt med belegg, vegger og
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himling har panel. Vegger er opplyst malt med vatromsmaling. Innredet med en
baderomsinnredning med servanttopp, et gulvmontert wc, et dusjkar og en vegghengt
varmtvannsbereder. Naturlig avtrekk, ingen tilluft. Plastsluk i gulv.

Vurdering av avvik:

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav. Det er registrert
alders- og bruksslitasje pa overflater og utstyr. Hakk i servant, noe mangelfull
innfesting av wc mot gulv. Sluk og membran/tettesjikt naermer seg, eller har passer
forventet levetid.

Rommet er ikke bygd som tett vatrom, og tilfredsstiller ikke dagens krav og normer for
slik bruk. Det er ikke benyttet fuktbestandige materialer i vatsone. Det er etablert vindu
i vatsone. Stedvis knirk i gulv. Ujevne fallforhold. Fall mot sluk ivaretar ikke gjeldende
krav.

Manglende tetthet i oppkant pa gulvbelegg mot terskel. Ukjent vedrgrende tettesjikt/
tetthet i overganger mellom gulv og vegg.

Rommet har kun naturlig avtrekk og ingen tilluftslgsning. En ma forvente generell
oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vdtrommet skal tale en normal
bruk etter dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn
i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.

Konsekvens/tiltak:

Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Tettet med silikon rundt sluk ol. Malt vegg med vatromsmaling.

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Svar: Ja
Beskrivelse: Litt skjevt gulv i stua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen
som rotter, mus, maur eller lignende?

Svar: Ja

Beskrivelse: Har hatt mus, men ikke siste vinteren.

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Skiftet vinduer, styrket sville under vindu i andreetasje og byttet kledning
samt tettet rundt andre vindu, i samrad og

samarbeid med snekker pa Seter.

Arbeid utfgrt av: @ystein
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Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper &
vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?

Svar: Ja

Beskrivelse: Festeavgift per na 3000 i aret. Det er lagt fiber inn til huset, men ikke trekt
inn for bruk.

Innhold

Loft: Gang og 3 soverom

1. Etasje: Gang, stue, kjokken, soverom og bad
Kjeller: Uinnredet kjellerrom

Standard

Hovedkonklusjon:

Eldre, noe vedlikeholdt eiendom. Imidlertid har fortsatt flere bygningsdeler og
overflater preg av alder og bruksslitasje. De fleste bygningsdeler har en
gjennomsnittlig levetid pa 15-40 &r, fortlgpende vedlikehold og oppgraderinger ma
derfor paregnes.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Forsikringsselskap
Sparebank 1

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
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(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Elektrisk og ved.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/Fastmonterte ovner, sa fglger det
heller ikke med ovner i handelen for disse.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 790 000

Kommunale avgifter
Kr11 470

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vanngebyr, renovasjonsgebyr, slamtgmming samt
eiendomsskatt. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primaer
Kr 271677
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Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 1086 706

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter», palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 1, bruksnummer 6, festenummer 2 i Osen kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5020/1/6/2:

27.01.1951 - Dokumentnr: 143 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

ARLIG AVGIFT NOK 10

BEST. OM VARIGHET

Gjelder denne registerenheten med flere

Nye vilkar - feste

Arlig festeavgift: NOK 3 000

01.01.2018 - Dokumentnr: 208158 - Omnummerering ved kommuneendring

Tidligere: Knr:1633 Gnr:1 Bnr:6
Gjelder denne registerenheten med flere
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28.07.2022 - Dokumentnr: 830580 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:5020 Gnr:1 Bnr:6

Rettighet hefter i: Knr:5020 Gnr:1 Bnr:145

Bestemmelse om vedlikehold

Gjelder denne registerenheten med flere

28.07.2022 - Dokumentnr: 830580 - Bestemmelse om parkering
Rettighet hefter i: Knr:5020 Gnr:1 Bnr:6

Rettighet hefter i: Knr:5020 Gnr:1 Bnr:145

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
spkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke spkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Vei, vann og avigp

Vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.

Avlgp: Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig eller privat nett. Eiendommen har
septiktank

Vei: Eiendommen er tilknyttet privat vei.

Regulerings- og arealplaner
Kommuneplanens arealdel Osen kommune 2019 - 2025
Endelig vedtatt arealplan
Nasjonal arealplanid
5020_201901

Plantype

Kommuneplanens arealdel
Planbestemmelser

Uten bestemmelser
Lovreferanse

Plan- og bygningsloven av 2008
Vertikalniva

Pa grunnen/vannoverflaten
Saksnummer

2019/319545444
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Ikrafttredelsesdato
10.07.2019

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
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enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i nzeringsvirksomhet.

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
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av budjournal i anonymisert form.
Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
790 000 (Prisantydning)

Omkostninger

19 750 (Dokumentavgift)

3 000 (Evnt Transportgebyr bortfester)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

24 100 (Omkostninger totalt)
40 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
42 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

814 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

830 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
832 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr 24 100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjo

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastprisbasert vederlag tilsvarende 45 000,- av kjppesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
1 250 Digital annonsering
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1 875 Gebyr for betalingsutsettelse

6 500 Kommunale opplysninger

17 900 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

5000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

15 000 Tilretteleggingsgebyr

2 500 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

3 800 Utlegg fotograf

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 100 925

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 25 000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Tomas Hgin
Eiendomsmegler
tomas.hoin@aktiv.no
TIf: 481 45 822

Ansvarlig megler bistas av
Hallvard Riseth Fjone
Eiendomsmeglerfullmektig
hallvard.riseth.fjone@aktiv.no
TIf: 90239113

Oppdragstaker
Boli Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 993609145
Torggata 2, 7713 Steinkjer

Salgsoppgavedato
20.08.2025
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Plantegning
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EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

SOVEROM

VERANDA

KJGKKEN

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

SOVEROM

SOVEROM

SOVEROM

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et trygt valg

Har du funnet dremmeboligen?

Vi hjelper deg med bade rad og finansiering, slik at du har alt pa plass for en trygg og god bolighandel

Steinkjer:

Ida Vassmo

Avdelingsbanksjef Steinkjer
TIf: 908 34 663
E-post: iva@grong-sparebank.no

Ingrid Einang

Autorisert finansiell radgiver
TIf: 916 24 816
E-post: iei@grong-sparebank.no

Terje Bjeerum Eriksen
Autorisert finansiell radgiver
TIf: 990 24 144
E-post: ter@grong-sparebank.no

Ingunn Merethe Solli
Autorisert finansiell radgiver
TIf: 908 20 484
E-post: lga@grong-sparebank.no

Ellen Marie Tarring
Autorisert finansiell radgiver
TIf: 98080183
E-post: emt@grong-sparebank.no

Lena Westrum Eidsmo
Autorisert finansiell radgiver
TIf: 466 38 585
E-post: lew@grong-sparebank.no

GIRONG

SPAREBANK

Verdens beste lokalbank - for deg - der du er!
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Norsk takst

Tilstandsrapport

'@ Fritidsbolig
@ Stadsvikveien 5, 7748 SETER
(17 OSEN kommune

# gnr. 1, bnr. 6, fnr. 2

Sum areal alle bygg: BRA: 70 m? BRA-i: 70 m?

TAKST ...

Takst og Eiendom

Befaringsdato: 14.08.2025 Rapportdato: 19.08.2025 Oppdragsnr.: 21901-1363 Referansenummer: 121901

Autorisert foretak: Takst Midt AS Sertifisert Takstingenigr: Stian Hallan Iversen Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takst Midt AS

Takst Midt AS ble etablert i 2019.

Takstgruppen bestar i dag av totalt 4 personer.

Enkelte av oss har drevet med taksering siden 2006 har derfor lang erfaring.

Vi dekker de fleste omrader innenfor taksering av bygg- og eiendom.

Vi utfgrer oppdrag primaert over hele Trgndelag, men kan bista med skadesaker i resten av landet etter avtale.
Takst Midt AS er medlem av Norsk Takst (Tidligere Norges Takseringsforbund).

Vart kontor ligger i sentrum av Verdal.

Rapportansvarlig Medansvarlig

fem—
Stian Hallan Iversen Jan Inge Kristiansen

Uavhengig Takstingenigr
stian@takstmidt.no janinge@takstmidt.no
473 74 562 944 86 610

Norsk takst

Oppdragsnr.: 21901-1363 Befaringsdato: 14.08.2025
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21901-1363 Befaringsdato: 14.08.2025 Side: 3 av 24
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Stadsvikveien 5, 7748 SETER
Gnrl-Bnr6
5020 OSEN

Beskrivelse av eiendommen

Taksert objekt er en bolig pa en etasje pluss kjeller og loftsetasje.
Boligen har grunnmur av betong og grastein, og overbygning av
tgmmer-/trekonstruksjoner, utvendig kledd med
tgmmermannskledning, liggende kledning pa deler av fasader.
Sperretak med saltaksform, tekket med profilerte plater.

Boligen er opplyst flyttet til navaerende plassering i 1930.
Opprinnelig alder pa tsmmerkasse er ikke kjent.

HOVEDKONKLUSJON:

Eldre, noe vedlikeholdt eiendom.

Imidlertid har fortsatt flere bygningsdeler og overflater preg av
alder og bruksslitasje.

De fleste bygningsdeler har en gjennomsnittlig levetid pa 15-40
ar, fortlgpende vedlikehold og oppgraderinger ma derfor
paregnes.

For videre info. henvises det til rapportens enkeltpunkter.
Fritidsbolig - Byggear: 1930

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Boligen har oppvarming via strgm og vedfyring.

Arealer Gé til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé til side
Fritidsbolig

¢ Det foreligger ikke tegninger

Ingen tegninger, brukstillatelse eller ferdigattest foreligger.
Undertegnede har derfor ikke kunnet kontrollere hvorvidt

boligen faktisk er oppfgrt i samsvar med det som er

byggegodkjent.

Kjgper patar seg risikoen for bade fremtidig bruk og

eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for om

bruken lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med

dette.

Rommene er benevnt iht. bruken ved befaring.

Oppdragsnr.: 21901-1363 Befaringsdato:

14.08.2025

Takst Midt AS
Nordgata 17
7650 VERDAL Norsk takst
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Stadsvikveien 5, 7748 SETER
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Takst Midt AS
Nordgata 17
7650 VERDAL

Sammendrag av boligens tilstand

Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader

25
20
15
10
5
. rzé
s, <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
2
1.5
1
0.5
T
c
0 <
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
@  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 21901-1363 Befaringsdato:
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Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det gjgres oppmerksom pa at

reguleringsbestemmelser/Kommunedelplan og

grunnboksutskrift ikke er gijennomgatt og at eventuelle
forbehold som matte fglge ikke er tatt med i betraktningen.
Opplysninger om arstidenes virkning pa bygningen er ikke

kjent.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.
Fritidsbolig
U JEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
o Utvendig > Veggkonstruksjon
o Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
o Innvendig > Innvendige trapper
@ vitrom > 1. Etasje > Bad > Generell

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner

vatrom

(355 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

()

® © & © & & & © ©

[

Utvendig > Taktekking

Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Utvendig > Vinduer - 2

Utvendig > Dgrer

Innvendig > Overflater

Innvendig > Radon

Innvendig > Pipe og ildsted

Innvendig > Rom Under Terreng

Innvendig > Krypkjeller

Innvendig > Innvendige dgrer

14.08.2025

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Side: 6 av 24
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
O Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
O Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
O Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
O Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
O Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
@) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
@) Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
@) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gétilside
@ Tomteforhold > Septiktank Ga til side
0 Kjokken > 1. Etasje > Kjpkken > Overflater og Ga til side
innredning
@ Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Avtrekk G til side

Oppdragsnr.: 21901-1363 Befaringsdato:  14.08.2025 Side: 7 av 24
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Tilstandsrapport

46

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

1930 Opplyst flyttet til naveerende
plassering i 1930. Opprinnelig
byggear er ikke kjent.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med profilerte plater, ukjent alder.
Bemerkes at tekking er besiktiget fra bakkeniva med de begrensninger dette medfgrer.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikke etablert godkjent takstige eller sngfangere etter dagens forskriftskrav.
Normal veerslitasje, stedvise avskalinger i kuttflater o.l.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Takstige og sngfangere ma etableres.

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp og beslag er av metall.

Tak, renner, nedlgpsrgr og takbeslag, er vurdert fra bakkeniva.
Eventuelle lekkasjer pa renner er ikke undersgkt.

Vurdering av awvik:
¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

¢ Det er avvik:

Overganger mellom tak- og veggflater mot ark og takoplett er typisk skadeutsatte omrader, med gkt fare for fuktinntrengning og fglgeskader. Slike
konstruksjoner forutsetter korrekt utfgrte beslag- og tettelgsninger, og krever jevnlige observasjoner og vedlikehold. Det er registrert enkelte mangelfulle
beslagslgsninger i overganger mellom vegg- og tak. Dette medfgrer gkt fare for fuktinntrengning.

@Pkende veer- og aldersslitasje pa renner, nedlgp og beslag. Stedvise avskalinger, misfarginger og korrosjon. Lokale skjevheter og ujevnheter.
Det bemerkes at det ikke er etablert metallbeslag ved omramminger rundt enkelte vinduer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Naermere undersgkelser anbefales. Utbedringstiltak ma paregnes.

Oppdragsnr.: 21901-1363 Befaringsdato: 14.08.2025 Side: 8 av 24
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Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon

Yttervegger av tgmmer- og trekonstruksjoner fra byggearet. Boligen er kledd med tsmmermannskledning, samt liggende trekledning i gvre deler.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert pkende vaer- og aldersslitasje. Enkelte pakjente kledningsbord og vindskier.
Mangelfull luftespalte og smadyrsperre bak kledning.

Kledning er stedvis avsluttet lavt mot terreng. Dette medfgrer gkt risiko for fuktopptrekk og pafglgende skader.
Omrammingsbord er stedvis satt helt ned pa beslag, dette er en skadeutsatt Igsning med fare for fuktopptrekk og pafglgende rateskader.

TG3 er satt med hensyn til registrering av rateskader i bunnsvill ved kjgkken, jfr. pkt. Etasjeskille. Enkelte spor etter aktivitet av skadedyr i
tgmmerkonstruksjon.

Veggkonstruksjoner av tsmmer og plank som er kledd igjen kan vare utsatt for skjulte feil eller skader. Dette som rate, tgrr rate og angrep av skadedyr.
Dette lar seg ikke kontrollere uten inngrep i konstruksjonen, noe som ikke er foretatt ved utarbeidelsen av denne rapporten.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Naermere undersgkelser anbefales. Lokale utbedringer og vedlikeholdstiltak.
Rateskadet trevirke ma utskiftes.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

-

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen er i hovedsak en lukket konstruksjon, uten muligheter for naermere kontroll. Baerende konstruksjoner, samt oppbygging av isolering og
lufting er ikke kjent. Eventuell feil oppbygging av konstruksjonen kan medfgre kondens og fuktproblemer.
Adkomst til deler av takkonstruksjonen via kott i knevegger pa ett soverom.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:
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Det er registrert synlige skjevheter, ujevnheter og svai i takkonstruksjon.

Det er etablert luftespalte i takkonstruksjon i synlig del ved kott, men Igsningen har begrenset funksjon pga isolasjon presser mot vindsperre og hindrer
mulighet for tilstrekkelig luftsirkulasjon. Ukjent vedrgrende oppbygging og evt. lufting og isolering av takkonstruksjonen for gvrig.

Det er stedvis registrert forhgyede fuktverdier i skrahimlinger i 2. etasje, hovedsaklig pa gang, samt ved pipelgp pa soverom. Dette kan indikere kondens
-/fuktproblematikk i takkonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Naermere undersgkelser anbefales. Utbedringstiltak ma paregnes.

Vinduer

To nyere vinduer pa soverom i loftsetasje, dette er apningsvinduer med 3-lags isolerglass stemplet 2023.
Kjskkenvindu og ett vindu pa stue er apningsvinduer med 2-lags isolerglass stemplet 2018 og 2019.

() Vinduer - 2

el

@vrige vinduer er en kombinasjon av apningsvinduer med koblaglass og 2-lags isolerglass, av eldre dato.
Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert veer- og aldersslitasje, med enkelte pakjente karmer og omramminger, avskalinger, stive pakninger og slitasjer i lasemekanismer.
Enkelte vinduer har behov for justeringer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokale utbedringer og vedlikeholdstiltak.
Vinduer har oppnadd en alder som tilsier at det er paregnelig med utbedringer og utskiftinger.

L Dgrer
Utadslaende ytterdgr med integrert glassfelt i 2-lags isolerglass.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Det er registrert gkende vaerslitasje. Korrosjon pa hengsler.
Dgra har behov for justeringer.
Manglende beslags-/tettelgsning under terskel.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokale utbedringer.

INNVENDIG
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Overflater

Gulv: Tregulv, belegg
Vegger: Panel
Himlinger: Panel

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er registrert gkende bruks- og aldersslitasje pa innvendige overflater. Stedvise hakk, sar, tgrkesprekker og skader.
Stedvis betydelige skjevheter og ujevnheter. Tydelig svai og svikt i bjelkelag og enkelte gulvbord.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vedlikeholdstiltak og lokale utbedringer.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er registrert lokale skjevheter og ujevnheter, samt stedvis knirk.

Merkbar svikt og svai i bjelkelag. Etasjeskiller er ikke dimensjonert etter dagens krav og standarder med hensyn til bl.a. stivhet og vektkapasiteter.
Det er malt ca. 60 mm avvik i horisontalplanet i 1. etasje. Lokale skjevheter i begge etasjer.

Det bemerkes at det er utfgrt malinger ved tilfeldige malepunkt, ytterligere skjevheter ut over registrerte forhold kan derfor forekomme.

Det er registrert rateskade i synlig del av bunnsvill ved kjgkken.
Stedvis forhgyede fuktverdier registrert i bjelkelag og synlige deler av svill i kjeller, stedvis pakjent og rateskadet trevirke. Ukjent tilstand pa gvrige deler.
Skjulte skader kan ikke utelukkes.

Stedvis noe provisorisk oppstgtting av bjelkelag i kjeller.

Spor etter aktivitet av mus i etasjeskiller.

Konsekvens/tiltak
 For 3 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for & fa kartlagt omfanget for utbedring.

Rateskadet trevirke ma utskiftes.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted
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Boligen har en pipe.
Sotluke er plassert i kjeller
Det er installert en vedovn pad stue i 1. etasje.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas neermere undersgkelser av pipelgp.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Rom under terreng har bade fritt eksponerte overflater med stgpte gulv og vegger.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert forhgyede utslag ved fuktsgk med kapasitiv maling pa samtlige fritt eksponerte overflater, samt saltutslag og avskalinger.
Stedvise riss- og sprekkdannelser.

Forhgyede fuktutslag i bjelkelag og svill, jfr. pkt. etasjeskille.

Det er etablert plast mot kald side av bjelkelag, dette er en ugunstig Igsning som medfgrer gkt fare for fukt-/kondensproblematikk.

Det bemerkes at kjeller har lave himlingshgyder, og ikke maleverdig bruksareal.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Naermere undersgkelser anbefales, samt evt. utbedringstiltak og tiltak mot videre fuktinntrengning.

Krypkjeller

Det er etablert krypkjeller under tilbygd del.
Adkomst via utvendig luke i grunnmur.
Trebjelkelag med fritt eksponert isolasjon.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.

Krypkjellere er generelt a betrakte som en risikokonstruksjon. Ofte beheftet med fukt, sopp og rateproblemer. Dette skyldes i hovedsak for darlig
ventilering og jordfukttransport fra grunnen. Krypkjellere har behov for jevnlig inspeksjon for & kunne stoppe skadeutvikling pa et tidlig tidspunkt.

Det er registrert forhgyede fuktutslag i bjelkelag og svill ved tilfeldige malepunkt i krypkjeller. Stedvis pakjent trevirke.

Manglende ventilering av krypkjeller, fuktig miljg.

Det er ikke etablert dampsperre mot grunnen. Organisk materiale med mugg/soppskader registrert pa bakken.

Ingen vindsperre eller stubbeloftsplater etablert mot isolasjon og bjelkelag. Stedvis heng i isolasjon. Dette medfgrer redusert funksjon pa isolering, samt
fare for inntrenging av skadedyr.

Konsekvens/tiltak
* Bedre ventilering ma etableres.

Lokale utbedringer i henhold til registrerte forhold.
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Innvendige trapper

Innvendig trapp mellom 1. etasje og loft er en repostrapp i trevirke.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke montert rekkverk.

Manglende rekkverk i bade trappestikk og trappelgp.
Trappa er bratt og har korte inntrinn.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer er i hovedsak profilerte tredgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er registrert bruks- og aldersslitasje pa dgrer, med stedvise hakk og sar. Enkelte dgrer har behov for justeringer.
Slitasjer i vridere og laskasser.
Det bemerkes lav frihgyde i enkelte dgrapninger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokale utbedringer og vedlikeholdstiltak.

VATROM

1. ETASIE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon.

Badet er av eldre dato, ukjent etableringsar.

Rommet har gulv uten gulvvarme.

Oppvarming via panelovn pa vegg.

Gulv er belagt med belegg, vegger og himling har panel.

Vegger er opplyst malt med vatromsmaling.

Innredet med en baderomsinnredning med servanttopp, et gulvmontert wc, et dusjkar og en vegghengt varmtvannsbereder.
Naturlig avtrekk, ingen tilluft.

Plastsluk i gulv.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
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Det er registrert alders- og bruksslitasje pa overflater og utstyr. Hakk i servant, noe mangelfull innfesting av wc mot gulv.

Sluk og membran/tettesjikt naermer seg, eller har passer forventet levetid.

Rommet er ikke bygd som tett vatrom, og tilfredsstiller ikke dagens krav og normer for slik bruk. Det er ikke benyttet fuktbestandige materialer i vatsone.
Det er etablert vindu i vatsone.

Stedvis knirk i gulv.

Ujevne fallforhold. Fall mot sluk ivaretar ikke gjeldende krav.

Manglende tetthet i oppkant pa gulvbelegg mot terskel. Ukjent vedrgrende tettesjikt/tetthet i overganger mellom gulv og vegg.

Rommet har kun naturlig avtrekk og ingen tilluftslgsning.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tdle en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En
samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

| kY

1. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Vatsone er tilstptende yttervegg og temmerkonstruksjoner.
Det er etablert apne rgrfgringer pa vegg. Inegn unormale fuktutslag registrert ved kapasitiv maling pa overflater.

KI@KKEN

1. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Kjpkkenet er av eldre dato.

Kjskkeninnredning med treskrog og glatte fronter.
Benkeplater uten vask. Vegghengt utslagsvask med kaldtvann.
Avsatt plass og opplegg for komfyr og et kjgleskap.

Vurdering av avvik:
* Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler bruksfunksjoner/Igsninger som er forventet pa et kjgkken.

Det er registrert gkende bruks- og aldersslitasje. Stedvise hakk og sar, skjevheter og ujevnheter. Enkelte fronter har behov for justeringer.
Det bemerkes at det ikke er etablert opplegg for oppvaskmaskin.

Konsekvens/tiltak
o Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av kjgkkeninnredningen.

Vedlikeholdstiltak ma paregnes.

1. ETASJE > KIPKKEN

Avtrekk

Det er ikke etablert avtrekk fra kokesone.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 21901-1363 Befaringsdato: 14.08.2025 Side: 14 av 24



Stadsvikveien 5, 7748 SETER Takst Midt AS
Gnrl-Bnr6 Nordgata 17 I
5020 OSEN 7650 VERDAL Norsk takst

Tilstandsrapport

¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjpkkenet.

Konsekvens/tiltak
e Uten forsert avtrekk fra kokesonen kan matos og forurensninger fra matlaging spre seg i boligen, noe som blant annet forringer inneklimaet.

¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Synlig del av vanninntak i kjeller, synlige innvendige vannledninger i kobber.
Innvendig stoppekran er plassert pa inntaket.

Det bemerkes at store deler av rgranlegget ligger skjult inne i konstruksjoner, og ikke er besiktiget utover enkel funksjonstesting.

Vurdering av avvik:

e Det erirr pa rer.

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Noe mangelfullt oppheng/innfesting av vannledninger i kjeller.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Ved renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.

Avlgpsrgr

Innvendige avlgpsrgr som er synlig er av plast og stgpejern.

Bemerkes at avlgpsrgr i all hovedsak ligger skjult inne i vegger/ gulv og ikke er besiktiget utover enkel funksjonstesting.

Vurdering av avvik:
* Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Ved renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Enkelte oppholdsrom har ingen ventilering ut over apning av vindu.
Bemerk manglende avtrekk pa bad og kjskken, samt mangelfull ventilering av krypkijeller.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres tilstrekkelig ventilasjon.

Varmtvannstank
Eldre, vegghengt varmtvannsbereder pa 30 liter, plassert pa bad. Eksakt alder er ikke kjent.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

® Det er avvik:

Det er registrert irr og korrosjon pa koblinger pa bereder.
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Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Begrenset restlevetid. Oppgraderinger ma paregnes i naer fremtid.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Skrusikringer og maler er plassert i loftsgang.
Spgrsmal til eier
1. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ukjent

2. Erdet elektriske anlegget utfart eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

3. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

4. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

5. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?

Nei
Generelt om anlegget

6. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

7. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
8. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?

Nei

9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Eldre anlegg, med svaert begrenset kapasitet som ikke tilfredsstiller dagens brukskrav og normer.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon/samsvarserklaeringer pa anlegget.

Utvidet el-kontroll anbefales med bakgrunn i anleggets alder. Utbedringer og oppgraderinger ma paregnes.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.
Reykvarslere ble ikke funksjonstestet pa befaringsdagen.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Alder pa evt. drenering er ikke kjent.

Av naturlige arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser begrenset.

Om det er lagt drenering, eventuelt type materiale i drenering er ikke kjent, dette gjelder ogsa drenerende masser.
Det er ikke observert bruk av grunnmursplast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

e Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at drenering/tettesjikt har begrenset effekt.
Forhgyede fuktutslag i rom under terreng.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas naermere undersgkelser, det kan ikke utelukkes behov for tiltak.

* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.

(3 Grunnmur og fundamenter
Grunnmur av stgpt betong og grastein.

Vurdering av avvik:
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¢ Det er avvik:

Det er registrert skjevheter og ujevnheter, stedvise riss- og sprekkdannelser.
Avskalinger og saltutslag.
Stedvis innstgpt trevirke mot grunnmur, fuktpakjent og rateskadet trevirke registrert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokale utbedringer.

Terrengforhold
Terrengforholdene rundt boligen er skranende.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det anbefales & sikre fall pa utvendig terreng ut i fra grunnmur med et fallforhold pa min. 1:50 i 3 meters bredde, dette for a unnga ungdvendig
fuktbelastning pa grunnmuren. Dette er ikke opprettholdt alle steder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Jevnlig kontroll og tiltak ved evt. oppsamling av overvann inn mot grunnmur.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Det er ikke foretatt kamerakontroll eller lignende, av bunnledninger (ledningsanlegg under bolig), eller utvendig ledningsanlegg, materialbruk og tilstand
er derfor ikke kjent. Det gjgres oppmerksom pa at huseier, ved offentlig vann- og avlgpstilkobling, selv har ansvar for drift og vedlikehold av
ledningsanlegg fra husvegg og frem t.o.m. anboring pa offentlig ledning.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Alder over 25 ar er oppnadd.
Over halvparten av forventet levetid er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Jevnlig kontroll av vanntrykk inn i bolig og avrenning fra avigp.

Septiktank

Boligen er opplyst tilknyttet en privat septiktank.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det foreligger ingen dokumentasjon pa type tank, alder, stgrrelse eller tilstand.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Naermere undersgkelser anbefales.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

BRA-| 0 )
j Bod [}/ jnnglasset - %! arab

balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 21901-1363

Befaringsdato:
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Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Stadsvikveien 5, 7748 SETER

Gnr1-Bnré

5020 OSEN
Fritidsbolig

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Loft 26
1. Etasje 44
Kjeller
SUM 70
SUM BRA 70

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Loft Gang, Soverom, Soverom 2, Soverom 3
1. Etasje Gang, Stue, Kjgkken, Soverom, Bad
Kjeller Uinnredet kjellerrom

Kommentar

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Takst Midt AS
Nordgata 17
7650 VERDAL

N[

Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

26

44

Innglasset balkong
(BRA-b)

Rombenevnelse i rapport og planskisser er basert pa gjeldende bruk pa befaringstidspunktet, og tar ikke hensyn til evt. avvik fra tillatelser,

gjeldende forskrifter mv.

Kjeller har ikke maleverdig bruksareal pga lave himlingshgyder.

Loftsetasje har himlingshgyder ned mot 1,9m pa hgyeste punkt, samt skrahimlinger som medfgrer at store deler av arealet ikke er méleverdig.

Pga. skjevheter i konstruksjonene er det vanskelig @ male eksakt bruksareal i loftsetasjen.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Undertegnede har derfor ikke kunnet kontrollere hvorvidt boligen faktisk er oppfgrt i samsvar med det som er byggegodkjent.
Kjgper patar seg risikoen for bade fremtidig bruk og eventuelle pélegg relatert til dette, herunder risikoen for om bruken lar

Kommentar: Ingen tegninger, brukstillatelse eller ferdigattest foreligger.
seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.
Rommene er benevnt iht. bruken ved befaring.
Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar: Det bemerkes lave himlingshgyder i loftsetasje.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

E]Ja Nei
[]1a [INei

E]Ja Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)

Fritidsbolig 70

Oppdragsnr.: 21901-1363

Befaringsdato:  14.08.2025

S-ROM( m2)
0

Side: 20 av 24



Stadsvikveien 5, 7748 SETER Takst Midt AS ‘
Gnrl-Bnr6 Nordgata 17 k I I
5020 OSEN 7650 VERDAL ~ Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.8.2025 Jan Inge Kristiansen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
5020 OSEN 1 6 2 0 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Festet
Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato

Stadsvikveien 5

Hjemmelshaver
Johansen Kare Johan, Rgrvik Stine Moen

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet
Fritidsbolig beliggende i landlige omgivelser ved Seter. Utsikt mot omkringliggende bebyggelse, bygder og sjgen.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
550 000 2022

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 22.07.2025 Gjennomgatt Nei
Brukstillat./ferdigatt. 18.08.2025 Finnes ikke Nei
Infoland.no 15.08.2025 Gjennomgatt Nei
Samsvarserkleering 18.08.2025 Finnes ikke Nei
Tegninger 18.08.2025 Finnes ikke Nei
Kommunale opplsyninger 15.08.2025 Gjennomgatt Nei
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Versjon Ny versjon
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For gyldighet pa rapporten se forside
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Kommentar
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 21901-1363

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 21901-1363 Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/1Z1901

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Steinkjer

Oppdragsnr.

1708250198

Selger 1 navn Selger 2 navn

Kare Johan Johansen Stine Moen Rearvik

Stadsvikveien 5

Poststed
SETER 7748

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar E

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |sparebank 1

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Tettet med silikon rundt sluk ol. Malt vegg med vatromsmaling.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
] Nei Ja

Beskrivelse | Litt fuktig i kjeller, men den er jo kun til lagring av ved ol.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Litt skjevt gulv i stua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Har hatt mus, men ikke siste vinteren.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei 1 Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
. Skiftet vinduer, styrket sville under vindu i andreetasje og byttet kledning samt tettet rundt andre vindu, i samrad og
Beskrivelse . A
samarbeid med snekker p& Seter.
Arbeid utfert av | Jystein
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Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [Jua

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[J Nei Ja

Beskrivelse Festeavgift per na 3000 i aret. Det er lagt fiber inn til huset, men ikke trekt inn for bruk.
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Randsoneisolering av etasjeskillere
- Sla el.apparater helt av

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfgring av tiltak mé skje i samsvar

- Montere urbryter pa motorvarmer
- Sla av lyset og bruk spareparer

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1930
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 70

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 2: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 4: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 5: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Brukertiltak

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjegling av guly, tak og vegger.



Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 13: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 14: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 15: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak utendors

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 18: Termostat- og nedbegrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 19: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak pa saniteranlegg

Tiltak 20: Isolere varmtvannsrer
Uisolerte varmtvannsrer isoleres for a redusere varmetapet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 21: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende
vedovner /peisinnsatser (som kom p& markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle
vedovnen / peisen skiftes ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer
effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De
fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn gnsket temperatur.Kaminen kan starte og
slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.

Tiltak pa elektriske anlegg
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Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det

ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Osen Kommune Utskriftsdato: 23.07.2025

Adresse Radhusveien 13, 7740
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt Kilde: Osen Kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5020 Gardsnr.: 1 Bruksnr.: 6 Festenr.: 2
Adresse: Stadsvikveien 5, 7748 SETER
Referanse: 1708250158

Kommunalt standardgebyr for bebygde eiendommer som er tilknyttet kommunalt/interkommunalt tjenestetilbud

Avgift Grunnlag Arlig avgift

Vann 7393
Renovasjon 1600
Slamtemming 1505
Eiendomsskatt 972

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASION | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kartfarkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket | form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser, Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendamsgrenser
som | mange tilfelle kan vaere uneyaktige. For eksempel méa derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av infarmasjon som oppgis | sammenheng med elendomsforesparsler.
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Osen Kommune Utskriftsdato: 23.07.2025

Adresse Radhusveien 13, 7740
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM86-7  Tilknytning til vei, vann og avigp Kilde: Osen Kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5020 Gardsnr.: 1 Bruksnr.: 6 Festenr.: 2
Adresse: Stadsvikveien 5, 7748 SETER
Referanse: 1708250158

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.

Aviep Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig eller privat nett
Eiendommen har septiktank

Vei Eiendommen er tilknyttet privat vei.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Det tas forbehold om at det kan veere avvik | vare registre/kart/arkiv | forhold til den faktiske situasjonen og st det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen lkke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes |, og bruke Informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkam, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette glelder ofte karttemaer som ledninger og elendomsgrenser
som | mange tilfelle kan vaere unoyaktige. For eksempel m derfor ikke gravearbeider pd ledninger foretas uten pavisning av ledningen | marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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TENSI

MEGLEROPPLYSNINGER

Gnr 1 ‘ Bruksnr: ‘ 6 ‘ Festenr: ‘ 2 Seksjonsnr:
Adresse: | Stadsvikveien 5
Dato: 23.07.2025 ‘ Malernummer: ‘

FEIL OG MANGLER PA ELEKTRISK ANLEGG

Ja Nei

Foreligger det pé palegg vedrerende elektrisk anlegg? X

I tilfelle ja, hvilke?

Dato for siste kontroll av anlegget: 30.07.2015
TENSIO TS
Telefon: 739945 03 Postadresse: Besgksadresse: www.tensio.no
Telefaks: Postboks 9480 Sluppen Tempeveien 15 Dle.ts@tensio .no

7496 Trondheim 7031 Trondheim Org.nr: NO 978 631 029

MVA



ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 1, Bruksnr 6, Festenr 2 Kommune: 5020 Osen

Adresse:

Veiadresse: Stadsvikveien 5, gatenr 1054 Grunnkrets: 108 Seeter
7748 Seter Valgkrets: 1 Seter

Oppdatert: 29.12.2017 Kirkesogn: 9050502 Osen

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Bestaende punktfeste Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Tomt Nr. 2 Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 27.01.1951 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: Skyld:

Arealkilde:

Arealmerknad: Punktfeste

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 22.07.2025 14:30 — Sist oppdatert 22.07.2025 14:30
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av3



Forretninger:

Type
Omnummerering

Feilretting

Feilretting

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

01.01.2018
01.01.2018

16.04.2010
16.04.2010

02.03.2010
02.04.2010

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker

Berort
Berort

Bergrt
Bergrt

Matrikkel
5020/1/6
5020/1/6/2
5020/1/6/3

5020/1/6
5020/1/6/2

5020/1/6
5020/1/6/2

Arealendring
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0

0,0
0,0
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Gardsnummer 1, Bruksnummer 6, Festenummer 2 i 5020 OSEN kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Vaningh. benyttes som fritidsb (Kilde: Sefrak)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wC
Stadsvikveien 5 Bolig
Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Ikke oppgitt Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: 62,0 Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: 62,0 Midl. brukstil.:
Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger: 1
Bygningsnr: 140643998 Antall etasjer: 2
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 1 52,0 52,0
LO1 10,0 10,0
Kulturminner:
Id Objektnavn Tidfesting

Sefrakminne: 1633 1 34 Bolighus/Hytte, (hjerterom).

Naveerende funksjon:

Tidligere funksjon: Melbu

Tilbygg/ombygging:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 22.07.2025 14:30 — Sist oppdatert 22.07.2025 14:30
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 3



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2022/830580/200
Attesteringstidspunkt 2025-07-22 14:32

Festekontrakt — t\lrje_ Nikor

Side1av3

[ Kontrakten gjelder framfeste "

)

:.‘

Ty
{4

Adresse:

Postnummer:

o J T

Doknr: 830580 Ti ng lyst:

Fedselsnr./Org.nr.

[ Ref.nr. STATENS KARTVERK

Opplysninger i feltene 1-7 registreres i grunnboken

1. Eiendommen(e)
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bnr. | Festenr.
5020 Osen 1 6 2
Beskaffenhet; ¥ Tomtens areal: Tomteverdi:
X 1 Bebygd [ 2 Ubebygd
Hva skal grunnen brukes ti:

Bolig- Fritids- Forretning/
[ Beiendom [X Feiendom [ Vkontor [ |l industi [ L Landbruk [ KOff.vei [ A Annet
2. Bortfestes av
Fedselsnr./Org.nr, | Navn | Ideell andel
0909 Harry Jostein Saether, dets dedsbo
3.7l
Fedselsnr./Org.nr. | Navn | Ideell andel
20088, SriNE moen) RIRVIK ta

. i

PIFEE! EARE  JoHANSEN ES

4. Festeavgift pr. ar

kr 3 000,- (Tretusennorskekroner)

5. Festetid *

Antall ar | Regnet fra - dato

Inntil videre 01.01.2022

6. Panterett for festeavgiften ¥

Bortfester har panterett i f og bygninger pa forinntil 3 ars forfalt festeavgift.

[[] Bortfesterens panterett skal ha prioritet etter:

7. Supplerende tekst. ¥

‘Obs! Her pafares kun opplysninger som skal og Kan tinglyses. Benyt evt. vediegg:

F har
Parkering for 1 bil pa b

trett via eksisterende veg ned til festetomten med vedilikeholdsplikt sammen med grunneier ihht. veglova.
den av huset ned mot gnr. 1 bor. 6 uten & vaere til hinder for vrig bruk av veien.

Dato

i:,,uﬁzm [ Festers underskrift
/ ,L

Kartverket — rev 11/14

T {Hege Bjorgum ! Ttad
Advokat
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2022/830580/200
Attesteringstidspunkt 2025-07-22 14:32

8. Rettigheter og vilkar (som ikke skal tinglyses)
Feste- Datert
kontrakten eri | [] Oppmalingsforretning
med:
rlegularing av | [X Bortfester kan regulere festeavgiften etter tomtefestelovens bestemmelser, f. §15.
Db [ Bortfester kan regulere festeavgiften etter felgende b Iser som fraviker fra tomtefesteloven § 15:
Innlgsningsrett | [ Rett til innlesning og forlengelse falger bestemmelsene fra tomtefesteloven fullt ut. jf. tomtefestel. kap. V1.
[T Rett til innlesning og forlengelse awviker fra bestemmelsene i tomtefestel. kap. VI med felgende
bestemmelser:
Overdragelse Festere har rett til & dra og pantsette festeretten. Pantsettelsen av festeretten skal skje sammen med alle
og pantsetielse | festerens rettigheter, samt bygninger som er eller biir appfeﬂ, jf. tomtefesteloven §18 og panteloven § 2-3.
De rettigheter og plikter som er tillagt p gér ved ¢ Isen over pa deres rettsetterfaigere.
NBI Begrensninger i retten til overdragelse feres opp under felt 7 pa ferste side.
Vilkar til fordel S4 lenge det laper 1an med pant | festeretten skal:
for panthavere | a) festekontrakten ikke lgpe ut, selv om kortere festetid er avtalt,
b) tomten ikke kunne ryddiggjort,
c) bortfesteren bare ha prioritet for inntil ett ars forfalt festeavgift, foruten retten til fremtidig avgift, med prioritet
foran panthavemne.
Omkostninger Utgifter | forbindelse med tomten og festekontrakten dekkes av:
Fester
{herunder gebyr for oppmélingsforretning, pristakst, dokumentavagift, tinglysingsgebyr og Il tariffmessig
meglerprovisjon)
Tvister etc. Eventuelle tvister som matte utspringe av denne festekontrakten avgjeres etter bestemmelser i lov om
tomtefeste, som gjelder helt ut for denne kontrakt. Den rettskrets som eiendommen ligger i vedtas som vemeting.
Det er forutsetning for denne festekontrakten at festeren far k jon d bortfestet er konsesjonspliktig.
Elektronisk Partene samtykker | bruk av elektronisk kommunikasjon, Jf. tomtefestel. § 6a.
kommunikasjon & ¥ §
Brige
rettigheter og
vilkér (som ikke
skal tinglyses)
Dato T underskrift_— __ | Festers underskrift
B KU x——

Kartverkel — rev 11/14 -i‘———g(.ﬂpﬁt— Side2av3
‘ve Bjorgum Skillingstad

Advokat

Side2av 3




Attestert kopi av dok.nr. 2022/830580/200 Side 3av 3

B Kartverket o cteringstidspunkt 2025-07-22 14:32

Denne festekontrakten er utstedt i to eksemplarer, ett til hver av partene.
9. Underskrifter

Sted ,
Nonges
Bortfesters underskrift | Gjentas med blokkbokstaver
Harry Jostein Szether, dets dedsbo

-—'A:'T:,--f.;\}). -_:é A \Y"]"_F a4 vibostyrer Hege Bjergum Skillingstad

Sted

| Dato

| Dato
Nan s o ,('/1 -2
Festers underskrft [ Glentas med blokKbokstaver

Koz . Rovin ke STNE MEN Reelike

P 'j-*é;t’- S W EARE  Jortanisen)
Sted

| Dato

Grunneier samtykke | Gjentas med blokkbokst:

Noter

1) Med framfeste er ment festeforhold der bortf kun har leierett til tomten, se tomtefesteloven § 42.

Dersom tomten er bebygd skal det som hovedregel sendes inn et skjete pa bebyggelsen sammen med festekontrakten.
?glstﬂswwduh;maﬂﬁﬂwbm'. antatte salgsverdi pa tinglysingstidspunktet, f. tinglysingsloven §§ 13 og

3) For nye festeavtaler som gjelder feste av tomt til bolig eller fritidshus gjelder festet til det sies opp av fester eller tomten
innleses. Det samme gjelder avialer som er forlenget etter tomtefestelovens § 33. | disse tilfellene er det ikke nedvendig &
fylle ut pkt. 5. For andre festeavtaler se tomtefestelovens kapittel I,

4) Dersom detie feltet ikke fylles ut har man lovfestet pant for 3 ars forfalt festeavgift int. tomtefesteloven § 14.

5) Her paferes kun rettsstiftelser som er gjenstand for tinglysing, jf. tinglysingsloven § 12. Som eksempel kan nevnes
begrensninger i retten til overdragelse av festeretten, veg- og vannretter, forkjepsretter og lignende. Rettighetshaver
idaﬂliﬂsarasﬂndfmdsm(ﬂM)MowmmmmmsMHWpMShfamhﬁ
Rettigheter og heftelser som er knyttet til deler av fast eiendom skal stedfestes, enten ved tekstlig beskrivelse eller

inntegning pa kart/skisse, jf. tinglysingsforskriften § 4 sjette ledd.

Kartverket — rev 11/14 Festekontrakt Side3dav3d
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ambita

Kommune: 5020 Osen
Eiendom: 5020/1/6/2/0

Eiendomsgrenser N

Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant

Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
——— Lite ngyaktg e Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 22.7.2025
— — Omtvistet grense Punktfeste

gL

/|

»

N

&f‘lal‘.

L |
[
/4
4

/

'I
ve
o 2

& [
‘\
2
|

|

/

AN WY
Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




N

® Eiendomsgrenser
q m l q Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant A

Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 5020 Osen — Litengyaktg e Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 5020/1/6/2/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 22.7.2025
— — Omtvistet grense Punktfeste

\

0 25 Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer



KOMMUNEPLANENS AREALDEL
OSEN KOMMUNE 2019-2030

BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER

Egengodkjent av Osen kommunestyre 10.07.19, sak 40/19.
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Kommuneplanens arealdel Osen kommune 2019-2030
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Kommuneplanens arealdel Osen kommune 2019-2030

BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL AREALDELEN

Kommuneplanens arealdel med plankart, planbeskrivelse og bestemmelser datert 08.05.19 er
i henhold til plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-6, rettslig bindende for all arealdisponering i
Osen kommune.

| dette dokumentet er rettslig bindende bestemmelser nummerert og uthevet med bla
bakgrunn og heltrukket bla ramme. Retningslinjer er punktmerket og uthevet med grgnn
bakgrunn og stiplet grénn ramme. Retningslinjene er ikke rettslig bindende, men skal vaere
veiledende ved behandling av enkeltsaker.

1 GENERELLE BESTEMMELSER, JF. PBL. § 11-9

1.1 Krav om reguleringsplan, jf. pbl. § 11-9 nr. 1

For gjennomfgring av stgrre bygge- og anleggstiltak og andre tiltak som kan fa vesentlige
virkninger for miljg og samfunn, kreves det reguleringsplan, jf. pbl. § 12-1. Krav til
reguleringsplan gjelder ikke for konsesjonspliktige anlegg for produksjon av energi etter
energiloven, vannressursloven, vassdragsreguleringsloven. Krav til reguleringsplan gjelder
heller ikke for smabathavner eller etablering av enkeltstaende naust i strandsonen som er i
trad med bestemmelsenes pkt. 2.3.4.

1.1.1 Krav om reguleringsplan

Det skal foreligge reguleringsplan fgr det gis tillatelse til sgknadspliktige tiltak nevnt i
pbl. § 20-1 i omrader for bebyggelse og anlegg.

Det kreves ikke reguleringsplan i tidligere bebygde omrader for bebyggelse og anlegg.

| tillegg skal det kreves reguleringsplan der det etter kommunens skjgnn er snakk om
stgrre tiltak som sammen eller hver for seg trenger naermere dokumentasjon,
vurdering eller avklaring.

Reguleringskravet gjelder ikke lokaliteter for akvakultur, der kommunen anser at
eventuelle konflikter er avklart i forkant jf. pkt. 5.5.1.

e Plankravet for akvakulturlokaliteter forstas slik:

r
[

[

: Hovedformalet med bestemmelsen i pkt. 1.1.1 er a avklare interessekonflikter. Av

: dette fglger at der interessekonfliktene allerede er avklart bgr det kunne dispenseres
: fra reguleringskravet.

: e Retningslinjer for utarbeidelse av forslag til reguleringsplan

1

: Bestemmelsene i kap. 2 er veiledende for bolig- og fritidsbebyggelse.

[

[

1

L

Tomtestg@rrelsen bgr ikke overstige 2 daa for boligbebyggelse og 1 daa for
fritidsbebyggelse.
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1.2 Innhold i utbyggingsavtaler, jf. pbl. § 11-9 nr. 2

Med hjemmel i pbl. §§ 17-2 og 17-3 kan utbyggingsavtaler brukes der det er ngdvendig a sikre
at utbygging skjer i samsvar med intensjonen i kommuneplanens samfunnsdel og areadel
og/eller reguleringsplaner. | forbindelse med realisering av byggeomrader der det er behov
for offentlig teknisk infrastruktur og andre samfunnstjenester, bgr det inngas
utbyggingsavtaler som klart definerer ansvarsforhold og kostnadsfordeling mellom partene.
Bergrte grupper og interesser skal sikres medvirkning.

1.2.1 Avklaring av behov for utbyggingsavtale

Behovet for utbyggingsavtale skal avklares ved oppstart av reguleringsplanarbeidet,
f@r 1. gangs behandling av reguleringsplan, og legges ut pa hgring sammen med plan
og fglger denne til endelig behandling i kommunestyret.

1.2.2 Formalet med utbyggingsavtale

Sikre opprusting, etablering og drift/vedlikehold av ngdvendig teknisk og grgnn
infrastruktur, herunder felles parkeringsanlegg og friomrader som kreves for a
realisere reguleringsplanen.

1.3 Krav til tekniske lgsninger, jf. pbl. § 11-9 nr. 3
For opparbeidelse av vei, vann og avigp gjelder kravene i pbl. § 18-1 med fglgende tillegg:

1.3.1 Vann og avigp
Nye boliger skal tilknyttes offentlig vann og avlgpsanlegg der dette er utbygd.

Kommunen kan palegge tilknytningsplikt til offentlig vann- og avigpsanlegg ogsa for
spredt bebyggelse og fritidsbebyggelse etter bestemmelsene i plan- og
bygningslovens §§ 27-1 og 27-2.

Alle reguleringsplaner skal inneholde en beskrivelse av vannforsyning og
avlgpshandtering.

1.3.2 Vei

Avkjgrselstillatelse fra offentlig vei skal veere gitt av tilhgrende myndighet.
Eksisterende adkomster skal fortrinnsvis benyttes.

Veier skal tilfredsstille Statens vegvesens veinormaler.
1.3.3 Energi

Byggverk og tilhgrende infrastruktur skal lokaliseres, plasseres og/eller utformes med
hensyn til energieffektivitet og fleksible energilgsninger, tilpasset lokale forhold.

Alle reguleringsplaner skal inneholde bestemmelser som sikrer energieffektivitet og

begrenser energibruk.
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Rekkefalgekrav, jf. pbl. § 11-9 nr. 4

Rekkefglgekravene skal sikre etablering av samfunnsservice, teknisk infrastruktur og
gronnstruktur fer omrader tas i bruk til bygge- og anleggsformal, herunder rekkefglgen pa
utbyggingen.

14.1

Rekkefglge

| omrader avsatt til byggeformal kan ikke ytterligere tiltak etter pbl. § 20-1 igangsettes
f@r tekniske anlegg, vei, vann- og avlgpsnett og grégnnstruktur er etablert, med mindre
annet blir bestemt i reguleringsplan. Videre ma avkjgrsel fra offentlig vei vaere
godkjent av veimyndigheten.

1.5

Utnyttelse, jf. pbl. § 11-9nr. 5

Krav til utnyttelse omfatter byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav, herunder krav
til universell utforming, leke-, ute- og oppholdsplasser og parkering.

15.1

1.5.2

153

Byggegrense
Langs fylkesvei er byggegrensen 50 m, og langs kommunal vei er byggegrensen 15 m.
Langs vann og vassdrag er byggegrensen 50 meter.

Under henvisning til differensiert forvaltning av strandsonen langs sjgen er
byggegrensen 30 meter fra sjg i byggeomrade avsatt til boligbebyggelse. Tilsvarende
grense for tomtefradeling er 25 meter.

| omrader avsatt til naustbebyggelse skal byggegrense fglge eksisterende bebyggelse
og fradeling mot sjg tillates.

Uteoppholdsareal

Det stilles krav om minst 100 m? uteoppholdsareal per boenhet, med en bredde pa
minimum 7 m.

Parkering

Boliger skal ha minimum 1 parkeringsplass per boenhet under 75 m? og minimum 2
parkeringsplasser per boenhet over 75 m?. For 1 roms boenhet (hybel) tilknyttet
vanlig boenhet stilles ikke krav om parkeringsplass.

Kontor og forretninger skal ha minimum 20 parkeringsplasser per 1000 m?2.
Industri- og lagerbebyggelse skal ha minimum 10 parkeringsplasser per 1000 m?2.

Smabathavn skal ha minimum 1 parkeringsplass per 5 plasser for fritidsbater og 1
parkeringsplass per plass for utleiebater. Kravet gjelder ikke for gjesteplasser eller for
smabathavner pa gyene.
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Natur og miljg, jf. Pbl. § 11-9 nr. 6

Det kan stilles krav til miljgkvalitet, estetikk, natur, landskap og grgnnstruktur.

1.6.1

1.6.2

1.6.3

1.6.4

Naturmangfold

Prinsippene i naturmangfoldloven §§ 8 til 12 skal legges til grunn ved all
saksbehandling

Friluftsliv

Eksisterende naturlige stier eller gjennomgangsveier skal ikke stenges uten at fullgod
erstatning foreligger.

Kantvegetasjon

Kantvegetasjon langs vann og vassdrag skal opprettholdes for a redusere avrenning
og erosjon.

Landskap

Ny bebyggelse skal underordne seg landskapet pa en slik mate at det ikke bryter med
horisontlinjer (asprofiler, bakkekanter) eller kommer i konflikt med andre markerte
landskapstrekk, samt ha en helhetlig form-, farge og volumoppbygging.

1.7

Hensyn til eksisterende bygninger og kulturmiljg, jf. pbl. § 11-9 nr. 7

Riksantikvarens nasjonale kulturminnedatabase benyttes i saksbehandlingen.

1.7.1

Kulturmiljg og kulturminner

Ingen utbyggingsomrader er avklart i forhold til automatisk fredete samiske eller
andre kulturminner. Kulturminneloven (kml.) gjelder uavkortet i hele planomradet.

Alle dispensasjonssaker skal forelegges kulturminnemyndighetene for vurdering om
og pa hvilken mate tiltaket kan gjennomfgres.

Skulle det under arbeid i marken komme frem gjenstander eller andre levninger som
viser eldre aktivitet i omradet, ma arbeidet stanses og melding sendes Trgndelag
fylkeskommune og Sametinget omgaende, jf. kml. § 8 annet ledd.

Kulturminner

| all saksbehandling skal man sgke a bevare verdien til kulturminner og bygninger med
antikvarisk og kulturhistorisk betydning.

Estetikk

Nye bygninger og anlegg, samt endringer av eksisterende, skal gis en god estetisk
utforming og utformes i samspill med omgivelsenes karakter, naturgitte forhold pa
stedet, kulturlandskapet og den eksisterende byggeskikken.
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1.8 Forhold som skal belyses i videre reguleringsarbeid, jf. pbl. § 11-9 nr. 8

For enkelte av de avsatte byggeomradene er dagens kunnskapsgrunnlag mangelfullt. Det skal
derfor gjennomfgres konsekvensutredning fgr regulering. Det ma tas hgyde for at avgrensing
og omfang av tiltakene kan bli redusert som fglge av utredningene.

1.8.1 Krav om konsekvensutredning

For omrader spesifisert i Tabell 1 stilles det krav om konsekvensutredninger fgr
regulering.

Tabell1  Byggeomrdder med krav om konsekvensutredning far regulering

Omrade-ID | Sted Utredningskrav

FO1 Trollsteinmyra Naturverdier

F10 Breivika Naturverdier

F12 Sagfossen Kulturlandskapskvaliteter

FT02 Molthaugen Friluftsverdier Tomasnesset

RO1 Hopen Naturverdier, friluftsverdier og beitebruk
NO4 Strand havn Naturverdier

FTO4 Vingsand Flom- og sngskredfare

1.8.2 Samfunnssikkerhet

For hgring av reguleringsplaner ma det dokumenteres at det planlagte tiltaket vil ha
tilstrekkelig sikkerhet mot flom og skred bade i anleggsfasen og permanent, jf. krav i
TEK 17. Videre ma det ga fram at faren for flom- og skredskader for omkringliggende
areal ikke vil gke som fglge av tiltaket.

Dersom det er ngdvendig med risikoreduserende tiltak, ma det sannsynliggj@res at de
risikoreduserende tiltakene er gijennomfgrbare innenfor akseptable miljpmessige og
gkonomiske rammer.

1.8.3 Universell utforming

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal det lages bestemmelser om universell
utforming.

Byggeomrader med tilhgrende uteareal skal planlegges utformet med god adkomst til
alle bygninger, og med veier og gangveier som gir god fremkommelighet for personer
med nedsatt funksjonsevne. Offentlige bygg og anlegg skal planlegges med god
tilgjengelighet og brukbarhet for personer med nedsatt funksjonsevne.

1.8.4 Hensynet til barn og unge
Hensynet til barn og unges oppvekstvilkar skal vurderes i alle plansaker
1.8.5 Folkehelse

Folkehelsehensyn skal vurderes i alle plansaker, herunder ogsa trafikksikkerhet.
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1
: e Retningslinjer for vurdering av barn og unges oppvekstvilkar :
: I nye byggeomrader skal det legges til rette for gode lekemuligheter og gode, felles :
: uteoppholdsplasser som gir gode og varierte aktivitetsmuligheter for alle og til alle :
: arstider. :
: Det skal pases at snarveier, trakk og adgang til turstier ikke forsvinner eller blokkeres, :
: med mindre det skaffes en fullgod erstatning. :
2 BEBYGGELSE OG ANLEGG
2.1 Generelt
Gjelder alle typer bebyggelse.
2.1.1 All bebyggelse
Byggetomt skal vaere lovlig fradelt som selvstendig eiendom, ikke tilleggsareal.
Avkjgrselstillatelse til offentlig vei skal veaere gitt av tilhgrende myndighet.
Eksisterende adkomster skal fortrinnsvis benyttes.
Ny bebyggelse skal underordne seg eksisterende byggeskikk.
2.1.2 Sikker byggegrunn
Pbl. § 28-1. Byggegrunn, miljgforhold mv. gjelder uavkortet i planomradet, jf. kap. 6.1.
2.2 Boligbebyggelse

Gjelder i uregulert omrade og i omrader der bebyggelse ikke er detaljert i reguleringsplan.

2.2.1

2.2.2

Fradeling av boligtomter inntil 2 daa tillates under fglgende forutsetninger:

Omradet ma veere unntatt reguleringsplikt, dvs. tidligere bebygd omrade for
boligbebyggelse, jf. pkt. 1.1.1 fgrste ledd.

Tomta skal ikke vaere lokalisert i byggeforbudssone langs sj@ eller vassdrag.

Tomta skal ikke bergre eller skjemme automatisk fredede kulturminner og
undersgkelsesplikten etter kulturminneloven § 9 skal vaere oppfylt.

Boligtomter skal fortrinnsvis ligge inntil eksisterende bebygde boligeiendommer.
Tiltak pa tomter fradelt til boligformal tillates under fglgende forutsetninger:
Boliger skal fortrinnsvis ha en klar lengderetning som fglger hgydekotene.

Maksimal gesimshgyde skal ikke overstige 6,5 meter malt fra planert terrengs
gjennomsnittsniva.

Takvinkel skal ikke overstige 40°.

Bestemmelser og retningslinjer —10.07.19



2.3

Kommuneplanens arealdel Osen kommune 2019-2030

Retningslinjer for behandling av ssknad om omdisponering av bolig til fritidsbolig:

| omrader avsatt til boligbebyggelse i kommuneplanens arealdel gis det ikke
dispensasjon for omdisponering til fritidsformal.

| omrader avsatt til LNFR-formal i kommuneplanens arealdel gis det ikke dispensasjon
for omdisponering til fritidsformal. Dette gjelder ogsa bolighus pa landbrukseiendom.

| omrader avsatt til fritidsbebyggelse i kommuneplanens arealdel tillates omdispo-
nering til fritidsformal uten dispensasjon, da dette er i trad med arealformalet.

Fritidsbebyggelse

Gjelder i uregulert omrade og i omrader der bebyggelse ikke er detaljert i reguleringsplan.

2.3.1

2.3.2

233

2.3.4

Tiltak pa tomter fradelt til fritidsformal tillates under fglgende forutsetninger:
Det tillates kun en fritidsbolig per eiendom.

Fritidsboliger skal fortrinnsvis ha en klar lengderetning som fglger hgydekotene.
Maksimal BYA = 175 m?2.

Det tillates maksimalt tre bygninger per eiendom (fritidsbolig, anneks og uthus).

Maksimalt areal for verandaer skal ikke overstige 40 m? og inngér i totalt BYA.
Verandaer skal tilpasses det naturlige terrenget. Det tillates ikke etablering av
frittliggende terrasser.

Det skal ikke gjgres mer inngrep i terrenget enn ngdvendig for a realisere
byggeprosjektet. Opprinnelig terreng skal ikke endres mer enn 1 meter.

Det skal ikke opparbeides plener og hager for hytter som ligger i utmarken. Tomtene
skal fremsta som naturtomter, og tilpasses landskapet og terrenget.

Inngjerding tillates ikke. Inngangsparti/veranda kan avsperres for a hindre adkomst
for beitedyr.

Fritidsboliger pa fjellet

Maksimal gesimshgyde skal ikke overstige 2,8 m fra malt terrengs gjennomsnittsniva.
Takvinkel skal ikke overstige 30°.

Fritidsboliger ved sjpen

Maksimal gesimshgyde skal ikke overstige 4 m fra malt terrengs gjennomsnittsniva.
Takvinkel skal ikke overstige 40°.

Naust

| omrader avsatt i Tabell 2 tillates etablering av nausttomt pa eiende eller festet
grunn (herunder punktfeste), samt bygging av naust, uten regulering eller
dispensasjon fra pbl. § 1-8 forutsatt at bestemmelsene under fglges:
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Naust skal veere i 1 etasje og utelukkende innredet for oppbevaring av bat og
sjgutstyr. Naustet skal veere rgstet mot vannet, og tillat takform er saltak.

Naust skal ikke overstige 40 m? og gesimshgyde skal ikke overstige 2,5 meter. Nye
naust skal fortrinnsvis plasseres i tilknytning til eksisterende naust.

Naust skal oppfgres uten vinduer og i tradisjonell stil i form og farge. Enkeltstaende
vindu kan tillates der dette er i trad med annen nzerliggende naustbebyggelse. Vindu
skal nar naust ikke er i bruk veere tildekket med vinduslem lik bordkledning ellers.

Etableringen skal ikke vaere til hinder for fri ferdsel for allmennheten i strandsonen.

St@ping av stgrre skraplan/batopptrekk foran naustet er ikke tillatt.

Tabell2  Naustomrdder
Omrade-ID | Sted Kommentar Bygg totalt
F13 N Vingsandaunet Eksisterende naustomrade Inntil 15
F14 N Nausthaugan Eksisterende naustomrade Inntil 7
F15N Forgya Eksisterende naustomrade Inntil 10
F16 N Sjgveien Eksisterende naustomrade Inntil 12
F17 N Buhaugfjaera Eksisterende naustomrade Inntil 6
F20N Husvika Eksisterende naustomrade Inntil 5
F22 N Naustbogen Eksisterende naustomrade Inntil 8
F26 N Grisvagen Gammelt naust-/bryggeomrade Inntil 9
F27 N Seter, nedenfor Eksisterende naustomrade. Inntil 22
butikken

F28 N Vingsand gst Eksisterende naustomrade Inntil 12
F29 N Vingsand havn Eksisterende naustomrade Inntil 10

Antall enheter gjelder totalt for hvert omrdde og omfatter dermed ogsad eksisterende enheter.

2.4 Nezeringsbebyggelse
Gjelder naeringsbebyggelse utenfor regulert omrade.
2.4.1 Utforming

Maksimal gesimshgyde skal ikke overstige 7 meter malt fra planert terrengs
gjennomsnittsniva.
Ny bebyggelse eller anlegg (jf. pbl. § 11-7 nr 1) skal ikke lokaliseres i viktige biologiske
mangfoldsomrader, drivingsleder for rein, dyrka jord, kulturminneomrader eller
nedslagsfelt for drikkevann.
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2.5 Rastoffutvinning
2.5.1 Krav
Drift skal skje i henhold til bestemmelser i mineralloven med gjeldende forskrifter,
samt vilkar etter loven. Direktoratet for mineralforvaltning (DMF) er myndighet etter
mineralloven.
2.6 Andre typer bebyggelse

Smabatanlegg er her definert som mindre anlegg knyttet til naermere fastsatte eiendommer,
enten som rene gjestebrygger, sma fellesanlegg eller en kombinasjon av disse.

2.6.1 Smabatanlegg

| omrdder avsatt i
Tabell 3 kan det tillates etablering av smabatanlegg i form av en enkel flytebrygge
uten regulering eller dispensasjon fra pbl. § 1-8. Fgr godkjenning kreves:
o Avfallsplan, jf. forurensningsforskriften § 20-6
o Redningsutstyr for a forhindre drukningsulykker
For & sikre allmennheten tilgang til strandsonen skal alle smabatanlegg ha mulighet
for a ta imot gjesteanlgp. Anlgp inntil 6 timer skal veere vederlagsfritt. For lengre
anlgp star eier fritt til a ta betalt.
Det tillates ikke tiltak pa land utover landfeste for landgang.

2.6.2 Smabatanlegg i fiskerihavn
For smabathavn i omrade avsatt til fiskerihavn kreves i tillegg kystverkets
godkjenning. Det gis kun tidsbegrenset tillatelse.
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Tabell 3 Omrdder avsatt til smabdtanlegg

Omrade-ID | Sted Kommentar Plasser totalt
SBO1 Buholmrasa Gjestebrygge Inntil 5
SB02 Angen Mindre fellesanlegg Inntil 10
SB04 Vingsandkroa Mindre fellesanlegg Inntil 10
SBO5 Akvika Gjestebrygge Inntil 5
SBO6 Hamannsvika Gjestebrygge Inntil 5
SB0O7 Ser-Skokkelgya Gjestebrygge Inntil 5
SB08 Ramsgyaunet Mindre fellesanlegg Inntil 10
SB09 Hgvika Mindre fellesanlegg Inntil 10
SB11 Sundabukta Mindre fellesanlegg Inntil 10
SB13 Hepsgya s@r-gst Mindre fellesanlegg Inntil 10
SB14 Ervika Mindre fellesanlegg Inntil 10
SB15 Grisvagen, Skjervgya | Mindre fellesanlegg Inntil 10
SF17 Seter havn Smabathavn og gjestehavn for Inntil 10
(indre havneomrade) | butikken

SF18 Vingsand Brygge Anlegg i tilknytning til rorbuer Inntil 5
SF23 Akervika, Hepsgya Mindre fellesanlegg Inntil 10
SF25 Skjervgy molo sgr Anlegg i tilknytning til utleie/nzering | Inntil 10
SF27 Vingsand Rorbuer Anlegg i tilknytning til rorbuer Inntil 5
SB28 Nordre Raudgya Gjestebrygge Inntil 5
SB29 Sgre Raudgya Gjestebrygge Inntil 5

Antall plasser gjelder totalt for hvert omrdade og omfatter dermed ogsa eksisterende plasser.

3 SAMFERDSEL OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

3.1 Havn

3.1.1 Fiskerihavn
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| havneomrader tilknyttet fiskerihavn skal Kystverkets rettigheter undersgkes fgr
tiltak omsgkes.

Tillatelse fra Kystverket skal innhentes der slike rettigheter foreligger.

3.2 Scooterlgyper for forngyelseskjgring

Scooterlgyper for forngyelseskjgring fastsettes i egen forskrift hjemlet i motorferdselloven.

Lgyper inntegnet i kommuneplanens arealdel er til informasjon for gvrig arealplanlegging, og
har ikke selvstendig rettsvirkning.
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LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT

Landbruksbebyggelse

Som landbruksbebyggelse defineres vaningshus, ngdvendig karbolig, driftsbygninger,
seter/sommerfjgs, gjeterbu/skogsbu, gartneri, gardsfabrikk, sagbruk, gardsbutikk,
landbruksverksted, akvakulturanlegg, naust og bygninger tilknyttet naeringsaktivitet basert pa
gardens ressursgrunnlag.

4.1.1

4.1.2

4.1.3

4.1.4

Landbruksbebyggelse

Det skal gjgres en saerskilt vurdering av behovet for ny bygningstypene nevnt i pkt.
4.1.2-4.1.5 for bygging tillates. Behovet ma kunne tilskrives driften av eiendommen.

Vaningshus
Vaningshuset skal plasseres pa tunet pa landbrukseiendommen.
Vaningshuset er en del av landbrukseiendommen og skal ikke fradeles.

Vaningshuset skal tilpasses eksisterende bygningsmasse, materialvalg, farger og
stilarter.

Maksimal gesimshgyde skal ikke overstige 6,5 meter malt fra planert terrengs
gjennomsnittsniva. Takvinkel skal ikke overstige 35°.

Karbolig

Forutsetter at det foreligger behov for to boliger pa bruket av hensyn til driften av
eiendommen.

Karboligen skal plasseres pa tunet pa landbrukseiendommen.
Karboligen er en del av landbrukseiendommen og skal ikke fradeles.

Karboligen skal tilpasses eksisterende bygningsmasse med hensyn til materialvalg,
farger og stilarter.

Maksimal gesimshgyde skal ikke overstige 6,5 meter malt fra planert terrengs
gjennomsnittsniva. Takvinkel skal ikke overstige 35°.

Det kan bare tillates fradeling av eksisterende karboliger dersom det ikke forventes a
vaere behov for karbolig pa eiendommen i fremtida, og der fradeling kan skje uten
store ulemper for driftsenheten. Fradeling av karboliger som ligger pa gardens tun
tillates ikke.

Gjeterbu/skogsbu

Gjeterbu/skogsbu skal plasseres og ha en slik utforming at den blir en naturlig del av
omgivelsene og tillates ikke inngjerdet.

Maksimal BYA = 25 m? inkludert utedo. Maksimalt antall bygninger er to. Maksimal
gesimshgyde 2,8 m fra malt terrengs gjennomsnittsniva.

Det tillates ikke etablert mer enn en Gjeterbu/skogsbu per driftsenhet.

Gjeterhytter og anlegg i reindriften omfattes ikke av denne bestemmelsen.

14
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4.1.5 Bebyggelse for tilleggsnaering

Forutsetter at virksomheten er knyttet til gardens og familiens ressurser og inngar i
landbruksbegrepet.

Arealene virksomheten etableres pa skal ikke fradeles.

Byggetiltaket skal tilpasses eksisterende bygningsmasse pa gardstunet mht.
takvinkler, materialvalg, farger og stilarter.

4.2

Buffersone

Det bgr veere en buffersone mellom dyrka mark og ny bebyggelse. Eksisterende
vegetasjon bgr fortrinnsvis beholdes som buffer.

Spredt boligbygging i LNFFOR @VRIG-omradene

Det er ikke satt av omrader for spredt boligbygging i arealplanen. Kommunen ser imidlertid
sveert positivt pa boligetableringer og for sgknader om dispensasjon for etablering av
enkelttomter til boligformal i LNFR-omrader gjelder fglgende retningslinjer:

15

Fordelen ved boligetablering i LNFR-omradet anses normalt som stdrre enn
ulempene dersom fglgende er hensyntatt:

Ved fradeling av nye boligtomter i LNFR-omradene eller tillegg til eksisterende
eiendommer, skal tomtestgrrelsen totalt ikke overstige 2 dekar.

Tomta skal ikke vaere lokalisert i nedslagsfelt for drikkevann.

Tomta skal ikke bergre viktige omrader for biologisk mangfold eller
naturvernomrader.

Tomta skal ikke bergre dyrka eller dyrkbar mark.

Tomta skal ikke veere lokalisert i viktige beiteomrader, trekk- og drivingsleder for
reindriften.

Tomta skal ligge i god avstand fra neermeste driftsbygning og gardstun.

Eksisterende naturlige stier eller giennomgangsveier skal ikke stenges uten at fullgod

erstatning foreligger.

Forgvrig gjelder byggebestemmelsene i kap. 2.2.

Bestemmelser og retningslinjer —10.07.19
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5 BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG MED TILHARENDE
STRANDSONE

| disse arealene er det i utgangspunktet ikke restriksjoner pa arealbruken. Tiltak etter pbl. § 1-
6 krever likevel tillatelse.

Ngdvendige bygninger, mindre anlegg og opplag tilknyttet landbruk, reindrift, fiske,
akvakultur og ferdsel til sjgs kan tillates i 100-metersbeltet langs sj@ og vassdrag etter saerskilt
vurdering av behovet. Slike tiltak krever likevel dispensasjon fra det generelle byggeforbudet,
jf. pbl. § 1-8.

5.1 Ferdsel

5.1.1 Fiskerihavn
For spknad om tiltak skal Kystverkets tillatelse innhentes.

| omrade FHO1 i Seter fiskerihavn avsatt til ankringsomrade har fiskebater
fortrinnsrett,

5.2 Farled

5.2.1 Farled

For sgknad om tiltak skal Kystverkets tillatelse innhentes. Tiltak i omradet for
ankringsfelt utenfor Strand havn, i tilknytning til Heps@yrevet, skal ikke tillates hvis
dette kan komme i konflikt med ankringsfeltet.

5.2.2 Akvakultur

Lokaliteter for akvakultur kan etableres etter naermere avklaring med bergrte
sektormyndigheter.

5.3 Smabathavn

Smabathavn er her definert som gjestehavner og anlegg av allmenn karakter hvor bruken ikke
er knyttet til neermere fastsatte eiendommer.

5.3.1 Smabathavn

| omrader avsatt i Tabell 4 kan det tillates etablering av smabathavn uten regulering
eller dispensasjon fra pbl. § 1-8. Det presiseres at dette ikke gjelder tiltak pa land
utenfor avsatt omrdde, med unntak av sgppelhandtering og brannberedskap.

For & sikre allmennheten tilgang til strandsonen skal alle smabathavner ha mulighet
for a ta imot gjesteanlgp. Anlgp inntil 6 timer skal veere vederlagsfritt. For lengre
anlgp star eier fritt til a ta betalt.

16 Bestemmelser og retningslinjer —10.07.19

102



Kommuneplanens arealdel Osen kommune 2019-2030

For godkjenning kreves:

o Situasjonsplan for anlegg i sj og pa land (der landareal er avsatt)

o Beskrivelse av adkomst og parkering (gjelder ikke gyene), herunder mulighet for
universell utforming og lasbar port.

o Bestemmelser om utforming og bruk (antall og type batplasser, sikkerhet, vern
mot forurensning og gjestebesgk).

o Avfallsplan, jf. forurensningsforskriften § 20-6

o Redningsutstyr for a forhindre drukningsulykker

o Utstyr for brannberedskap

For smabathavner som legger til rette for pussing/spyling av bater skal det etableres
anlegg for handtering av spillvann og problemavfall.

5.3.2 Smabathavn i fiskerihavn
For smabathavn i omrade avsatt til fiskerihavn kreves i tillegg kystverkets
godkjenning. Det gis kun tidsbegrenset tillatelse.
Tabell 4 Omrdder avsatt til smabdthavn

Omrade-ID | Sted Kommentar Plasser totalt

SB03 Lindset Stgrre fellesanlegg Inntil 20

SB10 Ramsgyvika Mindre fellesanlegg Inntil 20

SB12 Osen Fjordcamping Anlegg i tilknytning til campingplass | Inntil 20

SF16 Seter havn (Seter Smabathavn i tilknytning til Inntil 40

Brygge) turistanlegg

SF19 Vingsand Marina Stgrre fellesanlegg Inntil 70

SF20 Vingsand vest Fellesanlegg Inntil 20

SF21 Strand Marina Stgrre fellesanlegg Inntil 100 og
servicefunk-
sjoner pa land

SF22 Fosen Bat og Motor Mindre anlegg i tilknytning til Inntil 20

naringsvirksomhet
SF24 Skjervpy Marina Stgrre fellesanlegg Inntil 30
SF26 Seter havn Fellesanlegg med tilhgrende Inntil 70 og
(nordmolo) servicefunksjoner pa land servicefunk-

sjoner pa land

SF30 Vingsand Marina Utvidelse av SF19 Inntil 50

Antall plasser gjelder totalt for hvert omrade og omfatter dermed ogsd eksisterende plasser.

17
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5.4 Fiske

Omradene er avsatt for 3 sikre viktige oppvekstomrader for fiskeyngel, |dssettingsplasser og
omrader der det benyttes aktive fiskeredskaper.

5.4.1 Akvakultur

Lokaliteter for akvakultur kan etableres etter naermere avklaring med bergrte
sektormyndigheter.

e  Tarehgsting

Tareskogen skal sikres for bevaring av oppvekstomrader for fiskeyngel og biologisk
mangfold ellers.

5.5 Akvakultur

Tabell 5 Omrader som skal konsekvens-utredes, men som er unntatt reguleringsplikten

Omrade-ID | Sted Kommentar Areal i daa
VAV1 3065
VAV?2 727
VAV3 359
VAV4 233
VAV5 203
VAV6 844
VAV7 445
VAV8 Tas ut i forslag til plan p.g.a. konflikt

VAV9 639
VAV10 886
VAV11 651
VAV12 1512

Avsatt areal omfatter eksisterende lokaliteter med et tillegg av 20 m pa hver side hvor det er
generelt ferdselsforbud, jf. akvakulturdriftsforskriften § 18, samt de 11 avsatte omradene som
skal prioriteres til formalet i henhold til plan. Det gjelder ellers egne konsesjonsvilkar hjemlet i
akvakulturloven.

Akvakultur inngar i tillegg i hovedformalet «bruk og vern av sjg og vassdrag».

5.5.1 Nye lokaliteter
For nye akvakulturlokaliteter gjelder ikke plankrav iht. pkt. 1.1.1.

18 Bestemmelser og retningslinjer —10.07.19
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5.6 Drikkevann

Kommunen har fem drikkevannsanlegg. For anlegg med Igsmassebrgnner er nedslagsfeltet
klausulert. Klausulering er vist med hensynssone, se pkt. 6.1.1. Lokaliteter for reservevann er
vist i plankartet.

5.6.1 Reservevannkilde

Tiltak som kan forurense vannkilden tillates ikke.

5.7 Naturomradde i sj@

Omradene er avsatt for a sikre naturverninteresser. Tarehgsting tillates ikke.

| ¢ Tarehgsting .
: Naturmangfoldet skal sikres for bevaring av oppvekstomrader for fiskeyngel og :
- beiteomrader for sjgfugl. :
B o o o o o e e e e S S e S S S S S S R S R S R S S S N S S S S R S R S R S A S S R -l

5.8 Friluftsomrdde i sj@é og vassdrag

Omradene er avsatt for a sikre friluftsinteresser.

5.8.1 Steinselva (vernet vassdrag)

Rikspolitiske retningslinjer (RPR) for vernede vassdrag skal legges til grunn ved
behandling av enkeltsaker.

6 HENSYNSSONER ETTER PBL. § 11-8

For a gke lesbarheten er kun de viktigste hensynssonene vist i plankartet. Det er ikke
utarbeidet temakart, men oppdaterte hensyn kan finnes i flere kartlgsninger, blant annet:
atlas.nve.no, www.gislink.no og kilden.skogoglandskap.no.

Det er heller ikke gjennomfgrt kvikkleirekartlegging. Kommunens bebygde arealer ligger
imidlertid under marin grense, og det ma derfor paregnes kvikkleire i marine avsetninger.

6.1 Sikrings-, st@y- og faresoner, jf. pbl. § 11-8 a)

Ubebygde uregulerte byggeomrader i planen ligger utenfor aktsomhetsomrader for sngskred,
steinsprang og jord- og flomskred. Aktsomhetsomradene er 3 betrakte som hensynssoner for
skredfare og ma konsulteres fgr ny bebyggelse pa allerede bebygd eiendom, eiendom i
LNF(R)-omrader eller i tidligere regulert omrade.

19 Bestemmelser og retningslinjer —10.07.19
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Det er ikke giennomfgrt flomsonekartlegging i Osen, men kjente omrader med flomfare er
avmerket med hensynssone i plankartet. Videre er aktsomhetsomrade for flom a betrakte
som hensynssone og ma konsulteres fgr regulering eller ny bebyggelse.

Hensynssone hgyspenningsanlegg er en vurderingssone hvor det bgr vises varsomhet med
etablering av nye boliger, sykehus, pleieinstitusjoner, fritidsboliger, skoler og barnehager.

6.1.1

6.1.2

6.1.3

6.1.4

Drikkevann
Innenfor hensynssonen gjelder egne klausuleringsregler.

Alle terrenginngrep og aktivitetsendringer skal forelegges kommunen fgr
giennomfgring og eventuell konsekvensvurdering | forhold til drikkevannet.

Forbud mot lagring av stoffer som kan forurense drikkevannet.
Ras- og skredfare

Det tillates ikke ny bebyggelse innenfor aktsomhetsomrdde for sngskred, steinsprang
og jord- og sgrpeskred f@r skredfaren er avklart og eventuelt ngdvendig avbgtende
tiltak er etablert.

Tilbygging, pabygging eller underbygging av eksisterende byggverk kan tillates s3a
fremt utvidelsen ikke medfgrer gkt risiko for skade pa liv og helse.

Flomfare

Det tillates ikke ny bebyggelse innenfor hensynssone for flomfare eller
aktsomhetsomradde for flom fgr flomfaren er avklart og eventuelt ngdvendig
avbgtende tiltak er etablert. Det stilles krav om at topp gulv-niva i laveste etasje for
stgrre tiltak som ikke er beregnet for a tale overflomming av sjg, skal ligge over
hgydekote NN 2000 + 3 meter.

Byggverk skal plasseres slik at det ikke oppstar skade ved erosjon.
Kvikkleire

For tiltaksrealisering i omrader under marin grense kan starte opp, ma det
giennomfgres skredfaglige utredninger som godtgjor at kravene til sikker byggegrunn
i PBL § 28-1/TEK 17 blir oppfylt.

6.1.5

6.1.6

Brann-/eksplosjonsfare

Det tillates ikke ny bebyggelse innenfor slik hensynssone fgr brann/ eksplosjonsfaren
er avklart og eventuelt ngdvendig avbgtende tiltak er etablert.

H@yspenningsanlegg

Det tillates ikke ny bebyggelse innenfor hensynssone hgyspenningsanlegg fgr brann/
eksplosjonsfaren er avklart og eventuelt ngdvendig avbgtende tiltak er etablert.

Det tillates ikke ny bebyggelse innenfor slik hensynssone f@r det er foretatt utredning
av magnetfeltet i sonen og vurdert avbgtende tiltak.

Utredningen skal foreligge samtidig med planforslag i plansaker eller ved sgknad om
rammetillatelse i byggesaker. Utredningen skal belyse innendgrs og utendgrs

20
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6.1.7

magnetfelt ved alternative Igsninger for plassering av bebyggelse og aktuelle
avbgtende tiltak.

Bygging av boliger, sykehus, pleieinstitusjoner, fritidsboliger, skoler og barnehager
kan bare tillates dersom man gjennom avbgtende tiltak reduserer magnetfeltet til
maksimalt 0,4 uT.

Stgy

Veileder til retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442/2016),
tabell 3, skal legges til grunn i alle nye planer og tiltak.

6.2

Sone med szerlige hensyn til landbruk, reindrift, friluftsliv,
gronnstruktur, landskap eller bevaring av naturmiljg eller kulturmiljg,
jf. pbl. § 11-8 c)

Vektlegging av hensyn

Ved behandling av sgknad om tiltak innenfor sonene skal angitt hensyn vektlegges f@r

spknaden avgjgres og tiltaket kan gjennomfgres.
Hensyn til reindrift

Reindriftens flyttleier ma ikke stenges. Med til flyttlei regnes ogsa faste inn- og
avlastingsplasser for transport av reinen, jf. reindriftsloven § 22.

Tilrettelegging for ferdsel skal i stgrst mulig grad kanaliseres utenom hensynssonene.

Hensyn til friluftsliv (statlig sikrede friluftsomrdder)

Med mindre andre forhold er til hinder kan det etableres tilretteleggingstiltak for
friluftsliv.

Hensyn til bevaring av naturmiljo
Lokalisering og utforming av tiltaket bgr vaere vesentlige momenter i vurderingen.
Hensyn til bevaring av kulturmiljg

Lokalisering og utforming av tiltaket bgr veere vesentlige momenter i vurderingen.

Sone for bdndlegging i pdvente av vedtak etter plan- og bygningsloven
eller andre lover, eller som er bandlagt etter slikt rettsgrunnlag, jf. pbl.

§11-8d)

6.3.1

6.3.2

Bandlegging i pavente av regulering etter plan- og bygningsloven

Omradet skal utredes med sikte pa regulering til annet formal. Det ma innen fire ar
fra planvedtak utarbeides reguleringsplan med tilhgrende konsekvensutredning for
omradet. Dersom omradet ikke reguleres innen fire ar gar omradet tilbake til LNFR-
formalet.

Bandlegging etter naturmangfoldloven

21
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6.3.3

6.3.4

Nasjonalparker, naturreservater og utvalgte naturtyper er vernet med forskrift
hjemlet i naturmangfoldloven (nml.) §§ 35, 37 og 52.

| nasjonalparker skal ingen varig pavirkning av naturmiljg eller kulturminner finne
sted, jf. nml. § 35.

| et naturreservat ma ingen foreta noe som forringer verneverdiene angitt i
verneformalet, jf. nml. § 37.

| omrader der patenkt verneforslag er kunngjort, jf. nml. § 42, kan det kun gis
tillatelse til tiltak dersom tiltaket er uten betydning for forslaget, jf. nml. § 44.

For utvalgte naturtyper gjelder meldeplikt for jordbruks- og skogbrukstiltak, jf. nml.
§§ 54 og 55.

Bandlegging etter kulturminneloven

Alle faste kulturminner fra fgr 1537, staende byggverk fra fgr 1650 og samiske
kulturminner eldre enn 100 ar er automatisk fredet etter kulturminneloven (kml.) § 4.
Vedtaksfredede kulturminner er fredet giennom enkeltvedtak etter kml. § 15 og
forskriftsfredede kulturminner er vernet med hjemmel i kml. § 20 (kulturmiljg) eller
kml. § 22a (byggverk og anlegg i statens eie).

Det er forbudt a sette i gang tiltak som kan skade, gdelegge, grave ut, flytte, forandre,
tildekke, skjule eller pa annen mate utilbgrlig skiemme automatisk fredede
kulturminner, jf. kml. § 3. Forbudet omfatter ogsa en 5 meter bred sikringssone rundt
kulturminnet, jf. kml. § 6.

Automatisk fredede kulturminner som er fullstendig fjernet gjennom utgraving eller
annet innebaerer ingen restriksjoner.

Alle inngrep i ikke fredede og uavklarte kulturminner eller kulturminner der
fredningssak pagar, ma avklares med regional kulturminneforvaltning.

Alle inngrep i vedtaksfredede, forskriftsfredede eller midlertidig fredede kulturminner
krever dispensasjon fra regional kulturminneforvaltning, evt. Riksantikvaren ved
fredning etter kml. § 22a.

Bandlegging etter akvakulturloven

Det er fiskeforbud i en sone pa 100 m rundt oppdrettsanlegg i sjg jf.
akvakulturdriftsforskriften § 18.

6.4

Sone hvor gjeldende reguleringsplan fortsatt skal gjelde, jf. pbl. § 11-8
1l

6.4.1

Gjeldende reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Vedtatte reguleringsplaner skal fortsatt gjelde foran kommuneplanens arealdel. Der
det er uoverensstemmelser mellom reguleringsplan og gjeldende lovverk gar
gjeldende lovverk foran.

22
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Nabolagsprofil

Stadsvikveien 5

Avstand til sjg
137 m

(.

Offentlig transport

* Namsos lufthavn 1t19 min &
Avstand til byer

Namsos 17120 min &
Steinkjer 1135 min &
Trondheim 3122 min &

Vintersport

Langrenn I )) I

Sport I I

©® Gamle Seter skole ballspill 10 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.8 km

@ Seetervik stadion - Grusbane 13 min 4
Fotball 1.7 km

Dagligvare

Seetervik Handel 6 min %
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Stadsvikveien 5 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7748 SETER Saksbehandler: Hallvard Riseth Fjone
Telefon: 90239113
Oppdragsnummer: E-post: hallvard.riseth.fione@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



