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Bolig med smabrukfolelse.
Stor tomt og flotte
turomrader. Anneks og
trippel garasje

Velkommen til Kurefjordveien 521 i Larkollen. Boligen ligger
landlig og fredelig til uten trafikk. Stor tomt pa nesten 5 mal
gir god plass til en aktiv familie.

-Sjarmerende eiendom med landlig beliggenhet som gir en
fglelse av smabruk

-Standard fra byggear, behov for oppgraderinger
-Romslig stue med peis og varmepumpe

-Kjgkken med integrerte hvitevarer

-Tre praktiske soverom, hovedsoverommet har utgang til
veranda

-Stor terrasse med pergola, perfekt for sommerdager
-Dobbelgarasje og stor garasje/verksted

-Egen utstyr og vedbod

-Romslig anneks, perfekt for sommergjester

-Kort vei til sjgen og flotte turomrader

-Gressaraler for lek og moro

-Kort avstand til Moss, Fredrikstad og Halden
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 118 m2
BRA - e: 130 m2
BRA totalt: 248 m?
TBA: 48 m?

Enebolig
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 118 m2 Gang/entre, kjgkken og stue, wc, bad, vaskerom, mellomgang, 3
soverom

BRA-e: 15 m2 Utvendig bod/vedbod

BRA-e: 92 m2 Dobbel garasje med to porter og Garasje med Elport

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
48 m? Terrasser

Anneks
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 23 m? Anneks

Fellesarealer og rettigheter til bruk

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av

borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS
3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling
gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to
eller flere bruksenheter eller til

bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.
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Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealmalingene i denne tilstandsrapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer
oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er
datert. Arealmalingen er utfgrt med laser. Bruttoareal er skjsnnsmessig beregnet,
tallene er rundet til naermeste hele tall.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som definerer P-rom og S-rom,
rommene kan likevel veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse fra
kommunen. Areal er avrundet til nsermeste hele kvadratmeter

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
4998.2 m2

Tomtebeskrivelse

Eiet tomt pa ca. 4998m?

Opparbeidet med plen, prydbusker, traer og enkel beplantning. Deler av tomten er
naturtomt med noe fijell.

Grus belagt innkjgrsel.

Beliggenhet

Kurefjordveien 521, pa Larkollen har en naturskjgnn beliggenhet med nzerhet til sjgen.

Beliggenheten er meget barnevennlig med store leke omrader i trygge omgivelser. Det
er kort kjgreavstand til skole, barnehage og dagligvarebutikk, ellers er det kort vei til alt
av bymessige fasiliteter i Moss.

Nzeromradet byr pa en rekke flotte badestrender samt flere smabathavner, av
badestrender finner du blant annet Danmarksstranda, Engholmstranda, Stgtvik,
Billmannsbakken og Botnerbaugen. Flere strender er barnevennlige og langgrunne,
men Larkollen regnes ogsa som et eldorado for surfere og kitere. Sommerstid holdes
det kitekurs. Larkollen har et eget idrettslag med aktiviteter som handball, fotball,
allidrett og bordtennis. For golfentusiaster kan Evje Golf friste med en 18-hulls
mesterskapsbane av hgy kvalitet, denne ligger kun noen minutter fra boligen.
Larkollenuka arrangeres hvert med en rekke konserter og aktiviteter med Olabillgpet
som ett av hgydepunktene.

Ca 4 km. unna finner vi Arbeidernes Batforening pa Teibern. Pa Teibern er det flotte
badestrender, campingplass og Lille Larkollen Cafe hvor det er lett servering. Cafén
ligger idyllisk til helt nede ved vannet.

Stetvig Holte med flotte strender, populeer restaurant og SPA ligger like i naerheten.

Populaere Losen ved Stgtvig byr pd god mat og drikke og opplevelser gjennom hele
aret.
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Det er i tillegg kort avstand til Lille Danmark, en liten gy som kan nas til fots via en
landtunge ved lavvann. | neeromradet finner du ogsa et fugletarn hvor man kan se det
rike fuglelivet i Kurefjorden naturreservat - her er over 250 ulike fuglearter observert.
Moss kommune har ogsa en flott kyststi som strekker seg gjennom hele kommunen.

Fra boligen er det 10 minutters kjgretur til Rygge stasjon. Fra Rygge stasjon bruker
toget ca. 20 min til Fredrikstad og ca. 55 min til Oslo S. Dagligvarehandelen kan blant
annet gjgres pa Joker, Kiwi og Rema 1000. Det er ellers kort vei til Rygge Storsenter,
med et rikt og variert utvalg av fasiliteter og servicetilbud. Her finner du bl.a.
vinmonopol, bokhandel og apotek. Mosseporten senter ligger ogsa godt innen
rekkevidde via offentlig kommunikasjon og bil.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av spredt boligbebyggelse og gardsbruk.

Barnehage/Skole/Fritid

Larkollen barneskole ligger ca. 6 km. fra boligen, noe som gir en kjgre tid pa under 10
minutter. Skolen er en barneskole som ligger i et flott friluftsomrade. Skolen har ca.
160 elever og tilbyr et variert undervisningsopplegg med fokus pa lek og trivsel.
Vang skole ligger landlig og idyllisk til pa Dilling i Moss kommune ca. 12 km. fra
boligen, som gir en kjgretid pa under 15 minutter. Skolen har ca. 190 elever fordelt pa 7
klassetrinn.

Rygge ungdomsskole ble ferdigstilt hgsten 2016 og tar imot elever fra fem ulike
barneskoler. Skolen ligger ca. 8 km. fra boligen, som gir en kjgretid pa under 12
minutter. Skolen har 7-8 klasser per trinn og fokuserer pd motivasjon, mestring og
muligheter for alle

Offentlig kommunikasjon

Buss: Det er flere bussruter som gar gjennom Larkollen og stopper i naerheten av
Kurefjordveien.

Tog; Rygge Stasjon ligger ca. 10 km. unna boligen, noe som gir en kjgretid pa under 12
minutter. Her er det rikelig mer parkeringsplasser for dagpendler. Fra Rygge stasjon tar
du deg lett til Oslo S pa ca. 42 minutter. Fra Oslo S er det forbindelser til hele Norge og
internasjonale destinasjoner. Ca. 51 minutter til Halden og snaue 3 timer til Ggteborg.
Boligen er et perfekt utgangspunkt for en dagstur til Ggteborg eller nordover i Norge.
Bil; Med bil tar det ca. 15 minutter inn til Moss Sentrum, 30 minutter til Fredrikstad eller
litt over en time til Strgmstad.

Bygningssakkyndig
Jung Bui
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Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Enebolig oppfert i 1979 av Block Watne as, boligen er oppfart pa en stgpt betong/mur
ringmur med antatt plate pa mark, noe som var vanlig for boliger oppfert i denne
perioden. Bygget med bindingsverk av tre, kledd med utvendig stdende panel. Dette er
en typisk konstruksjonsmetode for norske boliger fra sent 1900-tall. Antatt isolert etter
datidens byggeskikk, som vanligvis inkluderer mineralull eller glassull i vegger og tak.
Vinduer og dgrer er originale fra byggearet 1979. Saltak med W-takstoler, undertak av
surtaksplater og yttertekking med dobbelkrum betongtakstein, en robust og
tradisjonell Igsning for tak i denne perioden.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Folgende elementer har fatt TG2

Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet;

Det er pavist synlige skader og/eller skjevheter pa fundamentet, riss, sprekker eller
skader pd grunnmuren, avskallet puss som fgrer til at isolasjonen har blitt eksponert.
Det er pavist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.
Vurdert til & vaere i en usikker tilstand nar det gjelder dreneringen, og det anbefales at
denne bygningsdelen

overvakes videre for & fglge med pa utviklingen. Dette indikerer at det er behov for
ekstra oppfelging for a sikre at eventuelle fare for stgrre skader eller

folgeskader.

Terrengforhold

Takstmannen anbefaler drenering rundt boligen for a lede grunn- og regnvann vekk fra
grunnmuren, noe som vil bidra til & bedre forholdene og forebygge fuktskader.

Det anbefales a innhente tilbud fra fagkyndige for mer ngyaktig vurdering og
planlegging av utbedringsarbeidet.

Yttervegger

Det er pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner, avvik pa
vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i
etasjeskillere.

Det er pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er utfort stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i
omradene rundt vinduene.

Det er observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.Utbedringer/
tiltak ma paregnes i nzer fremtid.
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Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Det er pavist sprekker, mose, plgser eller andre symptomer pa svekkelser. Enkelte
detaljer knyttet til oppkanter, beslag, overlys (lysapninger), skorsteiner og
rgrgjennomfgringer vurderes ikke

som tilfredsstillende. Vedlikeholdsnivaet vurderes ikke som tilfredsstillende.

Loft (konstruksjonsoppbygging)

Det er pavist lekkasijer, fuktskjolder, kondens og lignende ved piper, overganger, i
bjelker eller takluker. Se forklaring under punkt 4.1 i rapporten- Takkonstruksjon,
taktekking og skorstein over tak. Det er viktig & fglge opp disse anbefalingene for &
sikre langsiktig funksjonalitet og unnga ytterligere skader.

Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes ikke som forsvarlig festet. Det er pavist svekkelser i
forankring eller understgtting, skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss,
sprekker, rdteskader og/eller rust pa overflater.

Tiltak og utbedringer ma paregnes i neer fremtid. Det er viktig & fglge opp disse
anbefalingene for a sikre langsiktig funksjonalitet og unnga ytterligere skader.

Vaskerom. Overflate vegger og himling

Det er pavist riss og sprekker, fuktskader/spor etter skadedyr. Det er ventiler som kan
apnes

Takstmann anbefaler kontroll/sjekk for skadedyr av fagpersonell, samt direkte koble
bereder til egen veggboks.

Vaskerom. Overflate gulv

Det er pavist riss og sprekker, samt sprekker i fuger, spor etter rateskade, muggvekst
eller skadedyr. Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen.

Det er pavist flekker eller andre skader. Arbeidet vurderes ikke som fagmessig utfert,
anbefales kontroll/sjekk av gulvet, samt utbedre med riktig fall til sluk. Dermed ha
tetsjikt for vann over stgpt gulv.

Vaskerom. Membran, tettesjiktet og sluk

Det er pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring. Det
er pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.

Arbeidet vurderes ikke som fagmessig utfgrt. Det er fuktkontrollert med egnet
fuktmaleverktay

Anbefales & ha membran/tettsjikt pa gulv med riktig fall til sluk. Tiltak/utbedringer ma
paregnes i naer fremtid.

Kjgkken
Det er pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet. Det er pavist avvik i forhold til
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avrenning fra avigp.
Uvisst alder pa vanninstallasjonen, samt kjgkken innredninger og merke.

WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Pavist avvik ved rgrgjennomfgringer i veggen til badet. Lekkasje i avlgpsrgr under
vasken til kipkken. Avvik av fall til avigpsrer fra dusjhjgrne til gulv sluk inne pa
badet.Tiltak og utbedringer av fagpersonell ma paregnes i nzer fremtid.

Varmtvannsbereder
Anbefales direkte koblet til egen veggboks, utfgrt av fagpersonell.

Varmesentraler
Anbefaler kontroll/sjekk av varmepumpe, utfgrelse av fagpersonell.

Ventilasjon

Anbefales montering av avtrekksvifte pa badet, samt vedlikehold og rens av ventiler og
filter til avtrekksvifte pa

kjokkenet er viktig for a sikre god luftkvalitet, effektiv drift og forhindre oppbygging av
fett og smuss.

Folgende elementer har fatt TG3;

Vinduer og ytterdgrer

Det er pavist punkterte glass og avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller
ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen. Tiltak og
utbedringer ma paregnes i naer fremtid

Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er pavist fuktskjolder, rateskade og/eller skadedyr. Det ser utett ut rundt
gjennomfgringer. Det er pavist ventilering/lufting.

Utbedringer/tiltak ma paregnes i naer fremtid. Takstmann anbefaler & ta kontakte
skadedyr kontroll, for utbedringer/kontroll/sjekk av skadedyr.

Det er viktig & folge opp disse anbefalingene for a sikre langsiktig funksjonalitet og
unnga ytterligere skader.

Overflate vegger og himling

Det er pavist riss og sprekker i flis fuger. Det er pavist avvik pa skjgter og underkant av
plater. Det er pavist fuktskader/spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes. Tiltak og utbedringer ma paregnes

Overflate gulv

Det er pavist riss og sprekker, sprekker i fuger. Skjgter og underkant av plater pa gulv er
inspisert. Det er pavist bom (hulrom) under fliser, spor etter rateskade, muggvekst eller
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skadedyr.

Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket. Terskel er vurdert som tilfredsstillende.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen.

Det er pavist flekker eller andre skader.

Tiltak og utbedringer ma paregnes.

El-kontroll/takst av elektrisk anlegg:

En fullstendig el-kontroll bgr gjennomfgres for a sikre at det elektriske anlegget er i
henhold til gjeldende forskrifter og er trygt i bruk. Dette inkluderer en vurdering av
sikringsskap, ledningsnett, uttak, og eventuell oppgradering om

ngdvendig. Det anbefales a kontakte kvalifiserte fagfolk for & utfgre disse
undersgkelsene, og eventuelt utarbeide en plan for utbedring basert pa funnene.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den.
Det kan derfor veere skader og andre forhold ved eiendommen som ikke er spesifikt
opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersokelse av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Innhold
Eneboligen inneholder;

1. etg; Gang/entre, kjgkken og stue, wc, bad, vaskerom, mellomgang, 3 soverom

Standard

Velkommen til Kurefjordveien 521 i Larkollen. Boligen ligger landlig og fredelig til uten

trafikk. Stor tomt pa nesten 5 mal gir god plass til en aktiv familie. Her er det kort vei til
sjeen og badestrender samt flotte turomrader. Boligen har kjgkken fra 2014 og bad fra
2010 men har behov for oppgradering.

Gang/Entre:

Boligen har et praktisk vindfang med direkte adkomst til et toalettrom og kjgkken. Alle
rommene er pa én flate, bortsett fra vaskerommet som har et lite trappetrinn ned fra
kjgkkenet.

3 Soverom:

Boligen har tre praktiske soverom samlet i enden av boligen, alle med god plass til
garderobelgsninger. Hovedsoverommet har utgang til en gstvendt veranda pa ca. 3,5
kvm. | soveromsgangen er det flislagt gulv med varmekabler.

Baderom:
Badet er antatt oppusset i 2010 og er innredet med vask med ettgreps blandebatteri,
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underskap og overskap, speil, og opphgyet dusjhjgrne med svingbar dusjdgr av glass. |
himlingen er det montert takess plater og pa veggene er det vatomsplater med
sokkelfliser. Varmekabler for behagelig gulvarme er montert under gulvflisene.

Kjgkken:

Boligen har et koselig kjskken med vindu ut mot gardsplassen. Kjgkkeninnredningen
fra Epoq som er fra 2014 og bestar av profilerte fronter, kjgl/fryseskap, dobbel vask
med ettgreps blandebatteri, laminerte benkeplater, overskap og underskap, integrert
komfyr (Pyrolyse) med stekeovn og mikrobglgeovn, kokeplate, fra Electrolux fliser over
kjskkenbenk. Himling: Takess. Vegger: Panelplater. Gulv: Fliser.

Stue:

Boligen har en romslig stue med god plass til bade salong og spisestue samt egen
tv-krok. | stuen er det murt peis med innsats. De store vinduene gir godt med lys og det
er montert varmepumpe som gir trygg og god varme gjennom hele vinteren. Fra stuen
er det utgang til en romslig terrasseplatting pa ca. 45 kvm. Her er det god plass til
pergola og hagemgbler. Fra terrassen er det trapp ned til utvendig bod, som er praktisk
for lagring av hageputer og sommermgbler.

Garasjer:

Det er god plass til parkering i en av de tre garasjeplassene. Garasjene har elektrisk og
manuell port, dgrer og vinduer. Den eldste delen antatt bygget i 2007 og er utstyrt med
hver sin vippeport i stal. Garasjen ble pabygget i 2013 med ca. 54 kvm. Garasjen ble
oppfert av Karlshusgarasjene as. Den nyere delen av garasjen er utstyrt med isolert
leddport i hvitlakkert stal. Garasjen er antatt isolert i veggene da det er synlig
dampsperre bak innvendige plater. Garasjen er oppfgrt i bindingsverk pa ringmur av
betong/mur, antatt stgpt plate pa mark. | garasjen er det montert taklys og eget
sikringsskap.

Uthus/Vedbod:
Pa eiendommen er det bygget en enkel vedbod/bod som er oppfort i bindingsverk pa
lecablokker. Bestaende av to bodrom med enkel standard.

Anneks:

| sydenden av tomten pa grensen inn mot naboen er det oppfert et romslig anneks pa
ca. 23 kvm. Annekset er perfekt for sommergjester eller for familiens ungdommer og
er innredet med kgyeseng og sofa og diverse mgbler. Annekset har furu tregulv og furu
panel pa veggene.

Bygningen er matrikkelfgrt, men det finnes ingen dokumentasjon i kommunen og
bygningen er sgkt oppfgrt. Annekset har panelt himling.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
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avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Kun integrerte hvitevarer medfglger

Moderniseringer og pakostninger
Boligen fremstar i hovedsak som fra byggearet, med noe oppgraderinger etter byggear.

TV/Internett/Bredband
Det finnes flere internettleverandgrer som tilbyr tjenester i dette omrade. Her er noen
av de mest relevante:

Altibox: Tilbyr fibernett med hgy hastighet og stabilitet.

Telia: Tilbyr bade bredband og fibernett. Du kan sjekke dekningen ved a bruke deres
adressesgk 2.

Telenor: Tilbyr bredband, fibernett og mobilt bredband 3.

NextGenTel: Tilbyr bredband og fibernett med ulike hastigheter 3.

Get: Tilbyr bredband og TV-pakker

Parkering
Meget god plass i egen garasje, samt ellers pa den romslige tomten.

Solforhold
Gode solforhold gjennom hele dagen.

Radonmaling

Radonmaling er ikke utfgrt. Det anbefales at fagpersonell gjennomfgrer maling for &
fastsla radonnivaet. Iht til radonkartet til NGU ligger boligen i omrade for moderat til
lav.

Diverse

Eiendommen selges for et dedsbo og arvingene har fatt opplyst av sin far at det
medfglger en rettighet til batplass tilknyttet eiendommen.

| forbindelse med fradeling av landbrukseiendom har ikke denne rettigheten medfulgt i
grunnboken.

Det er en tvist mellom eier av den fradelte landbrukseiendommen og arvingene, om
hvem som eier denne batplassen.

Pa bakgrunn av dette selges eiendommen uten batplass.

Kjgper gjores kjent med at det ikke gis noen garanti for rettigheten, og at det blir
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kjgpers ansvar og risiko & eventuelt forfglge saken videre.

Selger vil veere behjelpelig med & fremskaffe relevant informasjon og dokumentasjon i
den grad det er mulig. Alle kostnader knyttet til en eventuell videre oppfglging,
inkludert juridisk bistand eller andre utgifter, baeres av kjgper.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges ved fullmektig.
Fullmaktshaver(e) (selger(e)) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap
vedrgrende eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar
av salgsoppgaven. Kjsper oppfordres til & foreta en seerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Enerqi
Oppvarming
Varmepumpe, peis, veggovn og varmekabler pa badet og mellomgang.

Energikarakter
F

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 900 000

Kurefjordveien 521
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Kommunale avgifter
Kr9 683

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Eiendomsskatt
Kr5010

Eiendomsskatt ar
2024

Info eiendomsskatt

Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr 5 010,-. Det gjgres oppmerksom pa at
det kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primeaer- eller sekundaerbolig.

Info formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfgrt i forbindelse med
eierskifte. Formuesverdien settes da etter de ordinaere reglene for formuesfastsettelse
av boligeiendom, enten som primeaerbolig eller sekundaerbolig (avhengig av bruken).
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til boligens
beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er 25 prosent av
markedsverdi for primaerbolig og 95 prosent for sekundzerbolig for inntektsaret 2022
og 100 prosent for inntektsaret 2023. Ytterligere informasjon finnes pa
skatteetaten.no.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» og fyll inn eventuelle
andre relevante punkt, palgper kostnader til for eksempel strom, fyring/brensel,
forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 120, bruksnummer 52 i Moss kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3103/120/52:

08.12.1954 - Dokumentnr: 4133 - Erkleering/avtale

Grensegangssak

Overfgrt fra: Knr:3103 Gnr:120 Bnr:4

Gjelder denne registerenheten med flere

Meglers kommentar; Grenseendring, ikke relevant for dagens forhold.

13.03.1981 - Dokumentnr: 2026 - Erkleering/avtale

Vedtak av det offentliges vilkar for statstilskudd i forbindelse med senking/lukking av
groft/bekk

Overfgrt fra: Knr:3103 Gnr:120 Bnr:4

Gjelder denne registerenheten med flere

Meglers kommentar; Ikke relevant for dagens forhold.

18.12.1981 - Dokumentnr: 10020 - Best. om vann/kloakkledn.

Rettighetshaver: Knr:3103 Gnr:120 Bnr:45

Overfgrt fra: Knr:3103 Gnr:120 Bnr:4

Gjelder denne registerenheten med flere

Meglers kommentar; Kan ses i sammenheng med tinglyst avtale tinglyst 29.10.2024

23.12.2004 - Dokumentnr: 12594 - Jordskifte

Overfgrt fra: Knr:3103 Gnr:120 Bnr:4

Gjelder denne registerenheten med flere

Meglers kommentar; Gjelder fradeling og utskilling av tidligere omrader.

21.03.2022 - Dokumentnr: 312319 - Bestemmelse om vann/kloakk

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Moss Kommune

Org.nr: 920 817 521

Bestemmelse om solidaransvar

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler

Overfgrt fra: Knr:3103 Gnr:120 Bnr:4

Gjelder denne registerenheten med flere

Meglers kommentar; Eier av Kurefjordveien 521 gir tidsubegrenset rett for eier av

Kurefjordveien 521
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Kurefjordveien 525 til & ha sine vann og avigpsledninger liggende over sin eiendom.
Eierne har likeverdig solidarisk ansvar for drift og vedlikehold. Det kan ikke oppfgres
pemanent bebyggelse over ledningene.

29.10.2024 - Dokumentnr: 2158991 - Bestemmelse om vann/kloakk

Bestemmelse om solidaransvar

Meglers kommentar; Eier av eiendom gnr. 120 bnr. 4 i Moss Kommune, gir fradelt
eiendom / tun som fradeles gnr. 120 bnr. 4, og som far tildelt gnr 12.bnr. 5i Moss
kommune, rett til & ha sine vann- og

avlgpsledninger liggende over eiendom gnr. 120 bnr. 4 i Moss Kommune fra bolighus
og frem til kommunalt VA-anlegg i Kurefjordveien. Eier er selv ansvarlige for drift og
vedlikehold av egen vann- og avigpsledning frem til felles knutepunkt.

Det kan ikke oppfgres permanent bebyggelse over ledningene eller naermere disse, slik
at skader kan oppsta. Videre forplikter eierne seg til ikke a foreta arbeider som kan
skade ledningene eller gjgre disse vanskelig tilgjengelige. Eierne har tidsubegrenset
rett til & ha sine vann- og avlgpsledninger liggende og

rett til fri adgang til eiendommen, for & fgre tilsyn med ledningsanlegget og utfgre
ngdvendig vedlikeholds og reparasjonsarbeider. Solidarisk ansvar

Eierne er likeverdig solidarisk ansvarlige for drift og vedlikehold av den del av vann- og
avlgpsledningene som er felles for eiendommene, i henhold til situasjonskart
(malestokk 1:500) datert 25.10.2023 .

29.10.2024 - Dokumentnr: 2158962 - Bestemmelse om veg

Rettighet hefter i: Knr:3103 Gnr:118 Bnr:1

Bestemmelse om vedlikehold

Bestemmelse om sngbrgyting/strging

Meglers kommentar; eier av eiendom gnr. 118 bnr. 1 i Moss Kommune, erkleerer at
eiendom gnr. 120 bnr. 4 og eiendom / tun som fradeles gnr. 120 bnr. 4 og som far tildelt
gnr.1.7.bnr..52 i Moss kommune gis bruksrett av vei pa var eiendom. Retten gjelder
bruk frem til offentlig vei, Kurefjordeien .

Erkleeringen gir ingen innskrenkinger i grunneiers rett til & legge om veien eller pa
annen mate gjgre endringer pa denne sa lenge tilstrekkelig veiforbindelse mellom
offentlig vei og ovemevnte eiendommer bibehodes .

Det pahviler bruksrettshaver andelsvis vedlikeholdsplikt av vei herunder dekking av
utgifter til brgyting .

Eier av gnr. 118 bnr. 1 patar seg ikke noe ansvar for vedlikehold eller brgyting.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Innholdet i disse er i samsvar med
dagens bruk. Dokumentene gjelder for oppfgring av enebolig. Byggtegningene er
stemplet og bekreftet av Rygge kommune datert 22.11.82

Det foreligger godkjente tegninger om oppfe@ring av tilbygg pa garasje datert 23.07.13
Alle bygninger som er oppfgrt pa eiendommen er matrikkelfgrt i kommunen.
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Ferdigattest/brukstillatelse datert
01.10.1982.

Vei, vann og avlgp

Privat via offentlig vei

Offentlig tilknytting via privat fordelingsnett - Iht til opplysninger fra kommunen ble 2.
stk. septiktanker sanert og ny spilllvannsledning lagt i 2005. Drensledningen er anlagt
fra "gardsdam" og ned til gangstien.

Offentlig tilknytting via privat fordelingsnett

Orefellveien veiforening har til formal & oppruste og vedlikeholde den private veien, fra
krysset der veien tar av fra Kureflordveien og fram til krysset der avkjgringen til 21/
10refellen, tar av fra denne veien, i alt ca. 170 m. Veistandarden skal holde veiklasse 3.
Alle grunneierne og huseierne i omradet er medlemmer i foreningen. Som nye
medlemmer kan opptas andre grunneiere/huseiere i omradet, og/eller andre som
foreningen er interessert i @ ha som medlemmer.

Vedlikeholds- og opprustingsandelene for veien er for Kurefjordveien 521; 0,5 %

Regulerings- og arealplaner

Kommuneplaner;

Id KP_3002

Navn; Kommuneplanens arealdel 2021-2032

Plantyp;e Kommuneplanens arealdel

Status; Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse; 24.03.2021

Delareal 4998 m

Arealbruk; LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag,Navaerende
Omradenavn; LNF

Delareal; 353 m

KP; AngittHensyn Hensyn friluftsliv

KP; HensynsonenavnH530

Eiendommen ligger i et LNFR omrade (Landbruks-, natur, og friluftsomrade samt
reindrift). Dette betyr at omradet som hovedregel ikke kan utvikles med tanke pa
boligbygging eller annet bebyggelse, fordi det blant annet skal tas hensyn til f.eks.
allemannsretten, naturvern, landbruk eller friluftsliv. | LNFR omrade kan det vaere
bygge- og deleforbud, i tillegg er det ikke sannsynlig at man far godkjent bruksendring
av eksisterende bygninger eller godkjent oppfgring av bygninger i strid med
hovedregelen. | arealdelen i kommuneplanen kan det fremkomme opplysninger om
virkningen av LNFR kategorien. Reguleringen gjelder fremtidige tiltak, dvs.
eksisterende hus og fritidsboliger kan nyttes i trad med tidligere gitte kommunale
tillatelser, men reguleringen kan f& konsekvenser ved eventuell gjenreisning, for
eksempel etter brann. Oppfgring av nye boliger i LNFR omréade kan ikke skje uten etter
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dispensasjon eller som fglge av bestemmelsene i reguleringsplanen. Ta kontakt med
megler for naermere informasjon.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon

Eiendommen er bebygd, tomten er stgrre enn 2 dekar, men mindre enn 100 dekar totalt
og har ikke mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka jord. Kjgper er klar over
at konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid med plan
og at dette bekreftes overfor plan- og bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
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avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Rask overtakelse er gnskelig. Angi gnsket overtakelse i bud.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4900 000 (Prisantydning)

Omkostninger

122 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

123 850 (Omkostninger totalt)
139 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
142 550 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5023 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5039 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5042 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr 123 850

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjo

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Vedlegg til Salgsoppgave

Felgende vedlegg til salgsoppgave/Kjgpekontrakt;
Kommunale opplysninger fra infoland

Tinglyste servitutter/rettigheter

Eierskifterapport

Egenerkleeringsskjema

Forsikringsbevis boligselgerforsikring
Energiattest

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.
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Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,5% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
4000 Digital annonsering

3 500 Kommunale opplysninger

19 900 Markedspakke

6 900 Oppgjgrshonorar

2 500 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

12 900 Tilretteleggingsgebyr

1 500 Visninger/overtakelse per stk. (2. og 3. visning gratis)

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 51 200

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 10 000 for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Baard Janitz
Eiendomsmegler
baard.janitz@aktiv.no
TIf: 971 43122

Ansvarlig megler bistas av
Baard Janitz
Eiendomsmegler
baard.janitz@aktiv.no

TIf: 971 43122

Anine Lind

Daglig leder / Eiendomsmegler
anine.lind@aktiv.no

TIf: 921 33 023
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Oppdragstaker
Aktiv Moss AS, organisasjonsnummer 934611330
Gudes gate 2, 1530 Moss,

Salgsoppgavedato
20.08.2025
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Tegningen Lages Med Cubicasa-teknologi, Ikke M3lbar Tegning, Avvik Kan Forekomme,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Kurefjordveien 521, pa Larkollen har en usjenert beliggenhet med neerhet til sjpen. Romslig tomt pa over 4 mal
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Boligen er bygget i 1979 og har behov for oppgradering

Kurefjordveien 521




555 3050 R I
i s A R P S P S ; &
. !I/M//#”I/I$$$$$$$Il$

Den store garasjen ble oppfert i 2013
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Pa eiendommene r det ogsa oppfart et anneks. Det er litt uklart nar annekset ble bygget
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Kjgkkeninnredningen bestar av profilerte fronter, det er montert fliser over benkeplatene

Pa kjgkkenet er det fin plass til kjskkenbord ved vinduet
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Heltre innredning med integrerte hvitevarer

Boligen har en romslig stue med god plass til bade salong og spisestue samt egen tv-krok
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De store vinduene gir godt med lys. Det er montert varmepumpe som gir trygg og god varme gjennom hele vinteren

A

| stuen er det murt peis med innsats
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Fra stuen er det utgang til terrasseplatting

32  Kurefjordveien 521



Terrassen har god plass og er pa ca. 45 kvm. Fra terrassen er det trapp ned til utvendig bod, som er praktisk for lagring av
hageputer og sommermgbler

Treerene i bakkant star innenfor tomtegrensen

Kurefjordveien 521 33
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Pa soverommet er det montert skyvedrgrsgarderobe
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Garderobeskap med skyvedgr

a veggene.

Iv og malt strie pa
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Ett av tre soverom med vindu mot sgr
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Soverom med laminat pa gulv og malt strie pa veggene
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Boligen har eget toalett rom i tillegg til baderom. Toalettrommet finner vi rett pa innsiden av inngangen
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Baderommet er innredet med enkel vask med ettgreps blandebatteri, underskap og overskap, speil. Baderommet har fliser
pa gulv med varmekabler og vatromsplater pa veggene

M’ﬁitm

i

Vaskerommet finner vi i tilbygget til boligen, et lite trinn ned fra kjskkenet. Vaskerommet har boder samt egen inngang fra
utsiden

Kurefjordveien 521

39



Den nyere delen av garasjen ble oppfgrt i 2013. Her er det perfekt plass for utstyr og verktgy
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Naeromradet byr pa en rekke flotte badestrender samt flere smabathavner, av badestrender finner du blant annet
Danmarksstranda, Engholmstranda, Stgtvik, Billmannsbakken og Botnerbaugen.
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Skjermbilde av gardskart
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Lille Cafe Larkollen (Privat foto gjengitt med tillatelse fra eier)
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Losen Cafe ved Stgtvig har et populaert sommerprogram hvert ar (Privat foto Gjengitt med tillatelse fra eier)
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EIERSKIFTERAPPORT™

Enebolig
Kurefjordveien 521
1560 Larkollen

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

4 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Krakasveien 9
Takstmann Valer 1592

Jung Bui +4745444601

Dato: 16/06/2025 jungtb187 @gmail.com

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsé av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerklaeringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.

* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.

TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.

*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:

*  Feil utfort.

*  Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i neer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:
* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vare:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG 2

* X KX X ¥ ¥

TG iu

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:120, Bnr: 52

Hjemmelshaver: Kjell Olav Forsberg

Seksjonsnr:

Festenr:

Andelsnr:

Tomt: 4998 m?

Konsesjonsplikt: Nei

Adkomst: Privat via offentlig vei.

Vann: Offentlig tilknytting via privat fordelingsnett.

Avlgp: Offentlig tilknytting via privat fordelingsnett.

Regulering:

Offentl. avg. pr. ar: 14693,-

Forsikringsforhold: Inntentes av megler ved salg

Ligningsverdi: Inntentes av megler ved salg

Byggear: 1979
BEFARINGEN:
Befaringsdato: 04.06.2025

Oppholds ver pa befaringsdagen.
. R nl r til grunn boligens tilstand pa befarings n. For &
Ko ks e e bnd i el o
utover det som nevnes i rapporten.

Oppdragsgiver: Sissel Forsberg Melgaard
Tilstede under befaringen: Ngkkel befaring.
Fuktmaler benyttet: Protimeter.

OM TOMTEN:

Eiet tomt pa ca. 4998m?
Opparbeidet med plen, prydbusker, trer og enkel beplantning.
Grus belagt innkjgrsel.

3/20
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM BYGGEMETODEN:

Grunnmur:

- Oppfort pa en stgpt betong/mur ringmur med antatt plate pa mark, noe som var vanlig for boliger oppfgrt i denne perioden.
Yttervegger:

- Bygget med bindingsverk av tre, kledd med utvendig staende panel. Dette er en typisk konstruksjonsmetode for norske boliger fra sent
1900-tall.

Isolasjon:

- Antatt isolert etter datidens byggeskikk, som vanligvis inkluderer mineralull eller glassull i vegger og tak.

Vinduer og dgrer:

- Originale fra byggearet 1979, noe som kan pavirke energiforhold og isolasjon.

Tak:

- Saltak med W-takstoler, undertak av surtaksplater og yttertekking med dobbelkrum betongtakstein, en robust og tradisjonell 1gsning for
tak i denne perioden.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Boligen fremstér i hovedsak som fra byggearet, med noe oppgraderinger etter byggear.

Eldre boliger har naturligvis store avvik sett opp mot dagens krav. Det gis tilstandsgrader iht standarden som denne rapporten bygger pa
med noen skjgnnsmessige vurderinger.

Bruken av boliger i dag sammenlignet med tidligere bruk er drastisk endret med tanke pa innvendig fuktproduksjon (gkt bruk av vitrom
osv) noe som stiller strengere krav til god ventilering/utlufting for a hindre skader som fglge av dette.

Det anbefales 4 sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers egenerklering.

ANNET:

Parkering:

- I egen garasje, samt pa tomten.

Oppvarming:

- Varmepumpe, peis, veggovn og varmekabler pa badet og mellomgang.

DOKUMENTKONTROLL:

- ProCloud.
- Megler info.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Tak:

- Takess, panel,

Vegger:

- Strietapet, mur/tegel, panel, malte plater, vatromsplater pa bad, fliser pa bad og over kjgkkenbenk.

Gulv:

- Fliser pa bad, entre/gang, kjgkken og mellomgang, betong gulv pa vaskerom og boder, laminat i gvre rom.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

- Riss/hakk/skade/knirk pa laminat gulv.

- Pavist bom/hulrom under fliser.

- Hakk/riss/skader/sprekker pa vegger.

- Lekkasje skade pa himlingsplate ved pipe/peis, synlige vannskade. Det ble fukt kontrollert med fuktmaler, ikke pavist forhgyet
fuktverdig pa befaringsdagen.

- Sprekk i steinplate inne i peisen, anbefales kontroll/sjekk av fagpersonell.

Forklaring ved bom/hulrom under flis, arsak:

- Kombinasjon med mangelfull limdekning under flis.

- Partier hvor limet ikke har vert tykt nok eller flisen ikke er arbeidet nok ned i limet.

- Lime har blitt pafgrt i forskjellige limtykkelser for & ta opp ujevnheter i underlaget.

- Stgrrelsen pa hullydomradene kan gke pa over tid hvis arsaken er fortsatt restsvinn i betong eller pastgper.

Begrepet bom/hullyd kan altsd brukes pa forhold som ikke er en feil, mangel eller kvalitetsforringelse og hvor flislaget ikke trenger
utbedring.

FORMAL MED ANALYSEN:
Eierskifterapport ifm. salg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Oppdragsgiver opplyser om:

2021.

- Feiing, utfgrt av Mossregionen interkommunale brann og redning.
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EIERSKIFTERAPPORT™

AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vr oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & vaere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
1.Etasje 118m? 15m? 45m? 111m? Tm?
3,5m?
SUM BYGNING 123m? 15m? 48,5m? 111m? Tm?
SUM BRA 138m?
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Garasje 1 54m? 54m?
Dobbel garasje. 38m? 38m?
Anneks. 23m? 23m?
SUM BYGNING 115m? 115m? 23m? 92m?
SUM BRA 116m?
BRA-i:

- Gang/entre, kjgkken og stue, wc, bad, vaskerom, mellomgang, 3 soverom

BRA-e:
- Utvendig bod.

MERKNADER OM AREAL:

Arealmalingen er utfgrt med laser. Bruttoareal er skjgnnsmessig beregnet, tallene er rundet til nermeste hele tall.
Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som definerer P-rom og S-rom, rommene kan likevel veere i strid med teknisk forskrift
og mangle godkjennelse fra kommunen. Areal er avrundet til neermeste hele kvadratmeter.

Boligen ble malt til sammen ca. 117,8m2, avrundes til 118m2. Malene ble malt fra innsiden av husveggene, totalt sum bygning er
123m?, medetatt fra utvendig vegger som utgjgr til sammen ca. Sm?

Garasje med 2 porter ble malt til ca. 37,81m?, avrundes til 38m2. Garasje med el-port ble malt til 54,05m2, avrundes til 54m?
Utvendig bod/vedbod ble milt til ca. 15,37m?2, avrundes til 15m?

Anneks ble malt til ca. 22,6m?2, avrundes til 23m2.
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EIERSKIFTERAPPORT™

GARASJE / UTHUS:

Garasjer med elektrisk og manuell port, dgrer og vinduer:

- Oppfort i bindingsverk pa ringmur av betong/mur, antatt stgpt plate pa mark.

- Yttervegger av trebindingsverk med utvendig staende panel.

- Antatt isolert i veggene til garasjen med elektrisk port, da det er synlig dampsperre bak innvendig plater.
- Saltak, takstoler av tre, tekket med dobbelkrum betong takstein.

- Takrenner/nedlgp av metall.

- 2 stk. manuell port av metal.

- Vinduer og dgrer.

- Taklys.

- Egen sikringsskap.

Uthus/vedbod med enkel og dobbeldgr:

- Oppfort i bindingsverk pa lecablokker.

- Bjelkelag av trematerialer.

- Yttervegger av trebindingsverk med utvendig staende panel.
- Pultak, takstoler av tre, tekket med takpapp.

- 2 stk. vinduer. 2 stk. dgr.

- Innvendig taklys.

Merknader:

- Pavist riss/hakk/skade pa utvendig panel.

- Pavist skadedyrs avfgring.

- Riss/sprekker pa betongdekke og ringmur.

- Mose pa taket.

- Pavist fuktskjolder ved veggluke, fukt kontrollert ingen forhgyet fuktverdig pa befaringsdagen.

Anneks:

- Oppfort i bindingsverk pa lecablokker.

- Bjelkelag av trematerialer.

- Yttervegger av trebindingsverk med utvendig staende panel.

- Saltak, takstoler av tre, tekket med dobbelkrum betong takstein. Utvendig luke for tilgang til loft.
- Takrenner/nedlgp av stal.

- 2 stk. vinduer og en ytterdgr.

- Innvendig furu tregulv

Innredet med:
- Kgyeseng, sofa, tv, skaper, pult/stoler, tepper, kjsleskap og hyller.

Merknader:

- Pavist riss/hakk/skade/rate/sprekker pa utvendig panel/belistninger.

- Mose pa taket.

- Hakk/riss/skade pa gulv.

- Pavist defekt gummipakkning til ytterdgr, samt justerings behov.

- Niva forskjell pa gulvet, opp til ca. 13mm.

- Pavist rateskade pa ytterveggens konstruksjon. Ikke pavist forhgyet fuktverdi ved maling pa befaringsdagen.
- Pavist skade pa utvendig ventil til vindu, samt sopp/mugg dannelse pa innsiden av glasset.

- Tiltak/utbedringer ma paregnes i ner fremtid.

- Loftet har ikke tilfredsstillende lufting. (loftet er kun inspisert fra luke og skjgnnsmessig vurdert, da takstmann mener at det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig for inspeksjon inni loftet.)

- Taket er inspisert fra bakkeniva.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 érs erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nzring.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Jung Bui
Takstingenigr og Byggmester.

Med over 20 ars erfaring innen nybygg, restaurering og tilstandsanalyse av boliger.

16/06/2025
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EIERSKIFTERAPPORT™

1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Byggegrunn er ikke kjent.

Det er pavist synlige skader og/eller skjevheter pa fundamentet.

Det er pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

Det er pavist avskallet puss som fgrer til at isolasjonen har blitt eksponert.

Det er pavist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.
Byggegrunn er ukjent, antatt stgpt plate pa mark.

Nar fundamentet ligger under bakkeniva og ikke er tilgjengelig for inspeksjon, kan det vere lurt a fglge opp med
jevnlige kontroller for a sikre at dreneringen fungerer som den skal og at det ikke oppstar problemer med
grunnforholdene.

Dersom det er usikkerhet rundt tilstanden pa fundamentet eller dreneringen, kan det vere en god idé a fa utfgrt en
grundigere vurdering av en bygningssakkyndig eller geoteknisk ekspert.

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten, pa bakgrunn av
observasjoner gjort pa befaringsdagen, vurderes grunnforholdene a vare stabile.

Merknader:

- Ikke pévist tegn til drenering rundt boligen.

- Pavist sprekker/riss, avskallet pa puss og ringmur.
- Pavist sprekker i betongdekke.

1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:
- Bygningsdelen eksisterer ikke.

1.3 Terrengforhold

Fall fra grunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.

Boligen er bygget pa et ujevnt terreng, dermed er det delvis fall fra grunnmur.

Merknader:
- Synlig stedvis fall mot grunnmur, det er ogsa fall fra grunnmur.

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger

Det er pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er pavist avvik pa vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i etasjeskillere.
Det er pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er utfgrt stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.

Det er observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.
Yttervegger oppfgrt som bindingsverk av tre, antatt isolert etter datidens byggeskikk. Bekledd med staende panel.

Selve vegg konstruksjonen ble ikke inspisert da det er en lukket konstruksjon. For inspeksjon kreves destruktive
apninger, noe som ikke ble foretatt pa befaringsdagen.

Det ble foretatt stikktaking og fuktkontrollert stedvis pa panel, pavist forhgyet fuktverdi pa befaringsdagen.
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Merknader:
- Pavist sprekker/riss/skader/rateskader pa panel.
- Vedlikeholds behov.

3. Vinduer og ytterdgrer
3.1 Vinduer og ytterdgrer
Det er pavist punkterte glass.

Det er pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer og balkongdgrer av trerammer med 2 lags glass fra 1980.
Antatt ytterdgrer er fra byggear.

Viktig & merke seg at vinduer er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid, der eldre
vinduer slipper ut mer varme enn nye vinduer.

Det gjgres oppmerksom pa at gummipakninger rundt glasset pa eldre vinduer stivner over tid, dette kan medfgre en
svekkelse av isolasjonsevnen til vinduene.

Vinduer/dgrer har en levetid pa mellom 20-30 ar.

Merknader:

- Pavist punktert glass.

- Avvik ved beslag og ytre omramming.

- Flass/skade pa underblekk til ytterdgr/balkongdgr samt vinduer.
- Lgs handtak til balkongdgr inne pa soverom.

- Vinduer/dgrer er over forventet levetid.

4. Tak

4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak
Det er pavist fuktskjolder.

Det er pavist rateskade og/eller skadedyr.

Det ser utett ut rundt gjennomfgringer.

Det er pavist ventilering/lufting.
Saltak med w-takstoler, undertak av surtaksplater. Ytter tekking med dobbelkrum betong takstein.

Undertaket er ikke inspisert, kun fra loftsluke.

Det var ikke sikkerhetsmessig forsvarlig for sjekk/kontroll av utvendig taktekking,
Skorstein over tak er ikke inspisert/kontrollert.

Samt det var begrenset inspeksjons muligheter rundt gjennomfgringer igjennom tak.
Det gjgres kun en skjgnnsmessig vurdering av forholdene.

Merknader:

- Pavist rate/lekkasje skade rundt pipe, synlige skader pa innvendig himlingsplate rundt pipe, samt gesimspanel utvendig
ved pipe.

- Pavist avfgring fra skadedyr.

- Pavist mose pa takstein/papp.

- Vedlikeholds behov.

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
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Undertaket antas a veere i fra 1979

Det er ikke sikkerhetsforsvarlig a inspisere undertak, lekter og yttertekking.
Det er pavist sprekker, mose, plgser eller andre symptomer pé svekkelser.
Taket vurderes slik at det er tilstrekkelig helning.

Enkelte detaljer knyttet til oppkanter, beslag, overlys (lysapninger), skorsteiner og rgrgjennomfgringer vurderes ikke
som tilfredsstillende.

Innfesting og overganger vurderes som tilfredsstillende.
Vedlikeholdsnivaet vurderes ikke som tilfredsstillende.

Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig a inspisere skorstein.
Undertak av surtaksplater, lekter og yttertekking med dobbelkrum betongtakstein.

Merknader:

- Skorstein/pipe over tak er ikke inspisert.

- Pavist lekkasje rundt pipe.

- Ikke sikkerhetsforsvarlig & inspisere undertak, lekter og yttertekking.

5. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)
Loftet er innredet samtidig som boligen ble bygget.
Det er ikke pavist biologiske skadegjgrere fra kaldt-, kne-, hanebjelke-, eller kryploft.
Det er pavist lekkasjer, fuktskjolder, kondens og lignende ved piper, overganger, i bjelker eller takluker.

Det er pavist ventilering av yttertaket.
Kaldt loft, tilgang via loftsluke i himling til soverom. Ma bruke gardintrapp.

Loftet er kun inspisert fra gardin trapp ved loftsluke, da det ikke er sikkerhetsmessig forsvarlig for inspisering.
Vurderinger er da gitt kun det takstmann ser/oppdager fra lofteluke.

Synlige lufte ventiler pa galvveggene, samt fra gesimskassene.

Merknader:
- Pavist lekkasje rundt pipe.

6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes ikke som forsvarlig festet.

Det er pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, riteskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

Boligen har 2 balkonger, en pa ca.3,5m? og en pa ca. 45m2.
Begge er bygget pa berepunkter av betong/mur. Oppbygget med impregnerte materialer. Manuell markise.
Rekkverks hgyde er bade pa ca. 830mm og 990mm.

Merknader:

- Rateskade pa handrekke.

- Svikt/avvik i barebjelker.

- Balkongen pa ca. 3.5m? er ikke forsvarlig festet.
- Pavist sprekker/riss/grgnske pa overflater.

- Vedlikeholds behov.

- Svikt pa balkong port.

7. Vatrom

711
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TG 3 o
7.1.1 Overtlate vegger og himling

Det er pavist riss og sprekker.
Det er pavist sprekker i fuger.
Det er pavist avvik pa skjgter og underkant av plater.

Det er pavist fuktskader/spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Baderom er innredet med enkel vask med ettgreps blandebatteri, underskap og overskap, speil, og opphgyet dusjhjgrne
med svingbar dusjdgr av glass.

Himling:

- Takess plater.

Vegger:

- Vatromsplater med sokkelfliser.

Merknader:

- Pavist sprekker/manglende silikon i skjgter.

- Manglende silikon i mellom bunnlister og vatromsplater.
- Pavist feilmontering av vatromsplater.

- Pavist sopp/muggvekst.

- Oppdaget maur pa befaringsdagen.

- Behov for rens av himlingsventil.

- Manglende avtrekksvifte.

- Pavist avvik ved rgrgjennomfgringer i vegg.

- Arbeidet vurderes ikke som fagmessig utfgrt.

7.1.2 Overflate gulv

Det er pavist riss og sprekker.

Det er pavist sprekker i fuger.

Skjgter og underkant av plater pa gulv er inspisert.

Det er pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.

Det er pavist flekker eller andre skader.

Pastgpt gulv med varmekabler.

Opphgyet dusjhjgrne.

Baderoms gulvet har 2 sluk, en i dusjen og en under vasken.

Fall fra dgrterskel til sluk under vasken, er pa ca. 19mm, lokal fall til sluk pa ca. 10mm i dusjhjgrne. Oppkant til toppen
av dgrterskel er pa ca. 90mm.

Merknader:

- Sprekker/riss/skader i fuger.

- Sprekker/skader/lgse fliser.

- Lgs slukrist.

- Pavist sopp/muggvekst.

- Fall til sluk , tilfredsstiller ikke dagens vatromsnorm.
- Arbeidet vurderes ikke som fagmessig utfgrt.

- Pavist maur pa befaringsdagen.

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
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Membranen er fra. Uvisst alder/ar.

Det er pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes ikke som fagmessig utfgrt.

Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.
Uvisst alder pa membran eller om det er membran under flis.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke kontrolleres pa samme mate som synlige bygningsdeler.
Det gjgres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran) ikke er kontrollerbar fordi dette bare kan gjgres ved a
demontere fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport.

Det ble gjort hullboring i et tilstgtende rom eller vegg, og det ble utfgrt fuktkontroll med egnet fuktmaleverktgy pa
befaringsdagen. Ved malingen ble det ikke pavist forhgyede fuktverdier i det boret hullet.

Merknader:

- Manglende dokumentasjon.

- Ikke pavist slukmembran.

- Pavist fuktskader rundt sluk.

- Pavist manglende rgrmannsjetter for rgrgjennomfgringer pa vegg.
- Arbeidet vurderes ikke som fagmessig utfgrt.

7.2 Vaskerom.

7.2.1 Overtlate vegger og himling
Det er pavist riss og sprekker.
Det er pavist fuktskader/spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Uvisst alder pa vaskerom.

Innredet med:

- Egen inngangsdgr, vaskemaskin, tgrketrommel, varmtvannsbereder, stoppekran, vask, kjgl/fryseskap og taklys, samt
dgr til bod og kjgkken.

Himling:
- Panel.
Vegger:
- Panel.

Merknader:

- Pavist riss/sprekker/skader pa panel. (takstmann anser som normalt iht. alder og bruk)
- Sprekker/flass pa mur/puss.

- Pavist musefelle pa befaringsdagen.

- Bereder er ikke direkte tilkoblet til egen veggboks.

7.2.2 Overflate gulv
Det er pavist riss og sprekker.
Det er pavist sprekker i fuger.
Det er pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.
Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.

Det er pavist flekker eller andre skader.
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Betong stgpt gulv.
Sluk i gulv under vasken, fall til sluk fra ytterdgrs apningen er ca. 17mm.

Merknader:

- Sprekker/riss/skade/flass pa gulv.

- Ikke membran pa gulv.

- Pavist sopp/muggdannelse.

- Pavist musefelle pa befaringsdagen. (anbefales kontroll/sjekk av fagpersonell)

- Fall til sluk tilfredsstiller ikke dagens vatromsnorm.

7.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra. Ingen.
Det er pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.
Det er pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes ikke som fagmessig utfgrt.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Det er ikke membran pa gulvet inne pa vaskerom.

Det ble ikke gjennomfgrt boring/hulltaking i et tilstgtende rom, da takstmann vurderte som ikke ngdvendig tiltak.
Vaskerom har ikke membran eller tettsjikt pa gulv.

Ingen forhgyet fuktverdig ved maling med egnet verktgy pa befaringsdagen.

Merknader:
- Arbeidet vurderes ikke som fagmessig utfgrt.
- Ikke membran/tettsjikt pa gulv.

8. Kjokken
811
8.11
Vanninstallasjonen er fra. Uvisst alder/ar.
Det er pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.
Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.
Det er pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.
Uvisst alder pa vanninstallasjonen, samt kjgkken innredninger og merke.

Innredet med:
- Profilerte fronter, kjgl/fryseskap, dobbel vask med et greps blandebatteri, laminerte benkeplater, overskap og
underskap, integrert komfyr med stekeovn og micro, kokeplate, fliser over kjgkkenbenk.

Himling:

- Takess.
Vegger:

- Panel plater.
Gulv:

- Fliser.

Merknader:

- Pavist bom/hulrom under fliser.

- Manglende komfyrvakt. (anbefales montering av fagpersonell)

- Lekkasje i avlgpsrgr under vasken. (anbefales sjekk/kontroll av fagpersonell)
- Riss/hakk/skade pa vegger, dgr, karmer og lister.

- Pavist feller for krypdyr.
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9. Rom under terreng
9.1 Bygningsdelen eksisterer ikke.
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:
- Bygningsdelen eksisterer ikke.

9.1.2 Gulvets overflate

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:
- Bygningsdelen eksisterer ikke.

9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: - Bygningsdelen eksisterer ikke.

10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 1979

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som ikke tilfredsstillende.
Vannrgr: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.

Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som ikke tilfredsstillende.

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som ikke tilfredsstillende.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.

Anlegg fra byggear, med noe fornyelse i nyere tid.
Stoppekran ble lokalisert og testet pa befaringsdagen, ingen merknad. Tilgang ved varmtvannsbereder inne pa vaskerom.

Merknader:

- Pavist avvik ved rgrgjennomfgringer i veggen til badet.

- Lekkasje i avlgpsrgr under vasken til kjgkken.

- Avvik av fall til avigpsrgr fra dusjhjgrne til gulv sluk inne pa badet.

- Vannanlegget er bare visuelt undersgkt. For nzermere kontroll/sjekk ma det utfgres av fagpersonell.
10.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra. Uvisst alder/ar.

Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.

Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.

Bereder i rustfritt stal av merke Hgiax, med volum pa 200L.
Den er plassert i vaskerom.

Merknader:
- Ikke direkte koblet til egen veggboks.

10.3 Vannbaren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.
15/20
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Merknader:
- Bygningsdelen eksisterer ikke.

10.4 Varmesentraler

Varmesentralanlegget var nytt i.Uvisst.

Boligen har varmepumpe, av merke Toyotomi. Uvisst alder.
Denne er plassert i stue, motor er plassert under den store balkongen.

Merknader:
- Uvisst vedgrende oljetank pa eiendommen, begrenset informasjon da dette er et dgdsbo.
- Varmepumpe har ikke egen stikk/veggboks.

- Anbefaler kontroll/sjekk av varmepumpe, utfgrelse av fagpersonell.
10.5 Ventilasjon

Det er ikke pavist lukt fra anlegget.

Ventilasjonsanlegget var nytt i. Uvisst.

Det var sist inspisert i. Uvisst.

Det var rengjort i. Uvisst.

Anlegget ble sist fornyet i. Uvisst.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som ikke tilfredsstillende.

Boligen har naturlig ventilasjon fra vinduer/dgrer samt ventiler pa vinduer, og mekanisk avtrekksvifte pa kjgkken.

Merknader:

- Manglende avtrekksvifte pa bad.

- Vedlikehold/rens av ventiler og filter til avtrekksvifte pa kjgkken.

- Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som ikke tilfredsstillende.

11. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklering

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.

Det lokale el-tilsynet gjennomfegrte tilsyn sist i. Uvisst.

Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget ble installert i 1979

Det elektriske anlegget ble totalrehabilitert i. Uvisst.

I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er ikke tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette.

Det er ikke fremlagt samsvarserklering.

Sikringskap med automatsikringer og kursfortegnelse fra byggear, den er plassert i veggen til entre/gang.
Merknader:

- Ikke fremvist samsvarserklaring.

- Skapet er ikke stgtsikker, fare for stgt/tilfeldig bergring. Bgr ettersees av en registrert installasjonvirksomhet.
- Anlegget er bare visuelt undersgkt, for na&ermere kontroll/sjekk ma utfgres av fagpersonell.
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VZER OPPMERKSOM PA:

Egenerkleringsskjema er ikke levert fgr oppstart av oppdraget. Det kan derfor vaere avvik mellom tilstandsrapporten og
selgers opplysninger som kan vere av stor betydning.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

TILLEGGSOPPLY SNINGER:

- Dette er et dgdsbo, og informasjonen om boligen er derfor begrenset.

- Radonmaling er ikke utfgrt av takstmann. Det anbefales at fagpersonell gjennomfgrer maling for a fastsla radonnivaet.
- For oppdaterte, godkjente tegninger og informasjon om godkjenning av rommenes bruk, vennligst kontakt megler.
- Muntlig informasjon er gitt av hjemmelshaver, og omfatter alle arstall samt bygningsmessige pakostninger som er
dokumentert i takstdokumentet.

- Takets tilstand er vurdert skjgnnsmessig fra bakkeniva, da takstmann mener at en inspeksjon oppa taket ikke er
forsvarlig av sikkerhetsmessige arsaker.

- Loftet er kun inspisert fra gardintrapp ved lofteluken, da takstmann vurderer at en ytterligere inspeksjon ikke er
forsvarlig av sikkerhetsmessige grunner. Vurderingene er basert pa det som er synlig og oppdaget fra lofteluken.

- Boligen kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelige & oppdage pa befaringen, serlig innenfor omrader som
membranlgsninger i vatrom, isolasjon i gulv, vegger og himlinger, samt vann- og avlgpsrgr.

- Utbedringskostnader vil variere avhengig av personlige valg av materialer og markedspriser pa tjenester og produkter,
og dette skal ikke forveksles med et pristilbud fra handverker eller entreprengr.

-Kostnadsestimatet er et anslag for ngdvendig kontroll og eventuelle enkle utbedringer. Hvis kontrollen avdekker
ytterligere skader, feil eller mangler, ma det paregnes tilleggskostnader for utbedringene.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERS@KELSER:

Gjennomfgringer over tak rundt pipe:

- Utfgr grundige inspeksjoner av takgjennomfgringer rundt pipen for a avdekke lekkasjer og skader pa himlingsplater,
spesielt rundt pipe og under gesimskasse utvendig. Dette kan inkludere fuktméling, inspeksjon med kamera, eller
eventuelt fuktmalinger for a avdekke skjulte lekkasjer.

Drenering rundt huset:

- Undersgk dreneringssystemet rundt boligtomten for & sikre at det er tilstrekkelig og funksjonelt. Dette kan innebzre
kontroll av dreneringsrgr, sjekk av terrenghelling, samt vurdering av drenerende masser og eventuelle behov for
forbedring for a forebygge vanninntrengning.

Lekkasje i avlgpsrgr under kjgkkenvask:
- Utfgr en grundig inspeksjon av avlgpssystemet under kjgkkenet for a finne og utbedre lekkasjen. Dette kan inkludere
bruk av kamera for a inspisere rgrstrekk, samt trykktesting for a avdekke eventuelle lekkasjepunkter.

Balkonger med svikt i bjelkelagene:

- Det er viktig a fa vurdert tilstanden pa bjelkelagene i begge balkongene, spesielt understgttene. Anbefalingen er a
gjennomfgre en strukturell vurdering av en kvalifisert fagpersonell for a fastsla om det er behov for utbedringer eller
forsterkninger for a sikre balkongenes stabilitet og sikkerhet.

El-kontroll/takst av elektrisk anlegg:

- En fullstendig el-kontroll bgr gjennomfgres for & sikre at det elektriske anlegget er i henhold til gjeldende forskrifter og
er trygt i bruk. Dette inkluderer en vurdering av sikringsskap, ledningsnett, uttak, og eventuell oppgradering om
ngdvendig.

Det anbefales a kontakte kvalifiserte fagfolk for a utfgre disse undersgkelsene, og eventuelt utarbeide en plan for
utbedring basert pa funnene.
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

1.1

IByggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

[TG2 er satt iht. merknader.

[Vurdert til & veere i en usikker tilstand nér det gjelder dreneringen, og det anbefales at denne bygningsdelen
overvakes videre for a fplge med pa utviklingen.

IDette indikerer at det er behov for ekstra oppfglging for & sikre at eventuelle fare for stgrre skader eller
felgeskader.

Sjablonmessig anslag for drenering rundt boligen, er ca. 100 000,-

1.3

[Terrengforhold

IDet er satt TG 2 i henhold til merknaden, noe som indikerer at det er pavist forhold som bgr utbedres for a unnga
ytterligere skade eller forverring.

[Takstmannen anbefaler drenering rundt boligen for & lede grunn- og regnvann vekk fra grunnmuren, noe som vil
bidra til  bedre forholdene og forebygge fuktskader.

IDet bor ogsa paregnes tiltak og utbedringer, med et sjablonmessig anslag pa ca. 100 000 kroner.

IDet anbefales & innhente tilbud fra fagkyndige for mer ngyaktig vurdering og planlegging av utbedringsarbeidet.

2.1

lYttervegger

[TG2 er satt iht. merknader.
[Utbedringer/tiltak ma paregnes i ner fremtid, sjablonmessig anslags sum for a utbedringer/tiltak er pa ca. 10 000,-

4.2

[Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

ITG2 er satt iht. pavist lekkasje rundt pipe.
Se forklaringer under punkt 4.1 - Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak.

5.1

ILoft (konstruksjonsoppbygging)

[TG2 er satt iht. merknader.
Se forklaring under punkt 4.1 - Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak.
IDet er viktig a fglge opp disse anbefalingene for & sikre langsiktig funksjonalitet og unnga ytterligere skader.

6.1

IBalkonger, verandaer og lignende

[TG2 er satt iht. merknader.
[Tiltak og utbedringer ma paregnes i ner fremtid. Det er viktig a fglge opp disse anbefalingene for a sikre
langsiktig funksjonalitet og unnga ytterligere skader.

7.2.1

[Vaskerom. Overflate vegger og himling

[TG2 er satt iht. merknader.
[Takstmann anbefaler kontroll/sjekk for skadedyr av fagpersonell, samt direkte koble bereder til egen veggboks.
Sjablonmessig anslags sum for utbedring er ca. 5000,-

7.2.2

[Vaskerom. Overflate gulv

[TG2 er satt iht. merknader.

|Arbeidet vurderes ikke som fagmessig utfgrt, anbefales kontroll/sjekk av gulvet, samt utbedre med riktig fall til
sluk. Dermed ha tetsjikt for vann over stgpt gulv.

Sjablonmessig anslags sum for utbedring er ca. 20 000,-

7.2.3

IVaskerom. Membran, tettesjiktet og sluk

[TG2 er satt iht. merkander.
|Anbefales & ha membran/tettsjikt pa gulv med riktig fall til sluk. Tiltak/utbedringer ma paregnes i ner fremtid.

8.1

11

[TG2 er satt iht. merknader.
[Tiltak og utbedringer ma paregnes i ner fremtid, anbefales kontakte fagpersonell for utbedringene.
Sjablonmessig anslags sum for tiltak/utbedring er pa ca. 10 000,-

[Forklaring ved bom/hulrom under flis, arsak:

- Kombinasjon med mangelfull limdekning under flis.

- Partier hvor limet ikke har vart tykt nok eller flisen ikke er arbeidet nok ned i limet.

- Lime har blitt pafert i forskjellige limtykkelser for a ta opp ujevnheter i underlaget.

- Stgrrelsen pa hullydomradene kan gke pa over tid hvis arsaken er fortsatt restsvinn i betong eller péstgper.

IBegrepet bom/hullyd kan altsa brukes pa forhold som ikke er en feil, mangel eller kvalitetsforringelse og hvor
flislaget ikke trenger utbedring.

10.1

IWC og innvendige vann- og avlgpsrgr

[TG2 er satt iht. merknader.
[Tiltak og utbedringer av fagpersonell ma paregnes i neer fremtid.
Sjablonmessig anslags sum pa ca. 10 000,-
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10.2

|Varmtvannsbereder

[TG2 er satt iht. merknader.
lAnbefales direkte koblet til egen veggboks, utfgrt av fagpersonell.

10.4

|Varmesentraler

[TG 2 er satt iht. merknader.
lAnbefaler kontroll/sjekk av varmepumpe, utfgrelse av fagpersonell.

10.5

|Ventilasjon

[TG2 er satt iht. merknader.
|Anbefales montering av avtrekksvifte pa badet, samt vedlikehold og rens av ventiler og filter til avtrekksvifte pa
kjokkenet er viktig for a sikre god luftkvalitet, effektiv drift og forhindre oppbygging av fett og smuss.

Sjablonmessig anslags sum pa ca. 10 000,-

19/20
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG3:

3.1 |Vinduer og ytterdgrer
[TG2 er satt iht. merknader.
[Tiltak og utbedringer ma paregnes i ner fremtid, sjablonmessig anslags sum for utbedringer er pa ca. 50-100 000,-
[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-
4.1 [Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak
[TG3 er satt iht. merknader.
[Utbedringer/tiltak ma paregnes i ner fremtid, sjablonmessig anslags sum er pa ca. 10-25 000,-
[Takstmann anbefaler & ta kontakte skadedyr kontroll, for utbedringer/kontroll/sjekk av skadedyr.
IDet er viktig a fglge opp disse anbefalingene for  sikre langsiktig funksjonalitet og unnga ytterligere skader.
[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 10.000. - og 25.000.-
7.1.1]1 Overflate vegger og himling
[TG3 er satt iht. merknader.
[Tiltak og utbedringer ma paregnes, sjablonmessig anslags sum for total renovering av badet er pa ca. 100-300 00,-
[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 100 000. - og 300.000.-
7.1.2]1 Overtflate gulv
[TG3 er satt iht. merknader.
[Tiltak og utbedringer ma paregnes, sjablonmessig anslags sum for total renovering av badet er pa ca. 100-300 00,-
[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 100 000. - og 300.000.-
7.1.3]1 Membran, tettesjiktet og sluk

[TG3 er satt iht. merknader.
[Tiltak og utbedringer ma paregnes, sjablonmessig anslags sum for total renovering av badet er pa ca. 100-300 00,-

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 100 000. - og 300.000.-
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Moss

Oppdragsnr.

1114250054

Selger 1 navn

Sissel Melgaard

Kurefjordveien 521

Poststed
LARKOLLEN 1560

Er det dedsbo?
] Nei M Ja

Avdgdes navn | Kijell Olav Forsberg

Er det salg ved fullmakt?

1 Nei M Ja

Hjemmelshavers navn |Sissel Forsberg Melgaard

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: SM 1

Document reference: 1114250054
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: SM

Document reference: 1114250054



ENERGIATTEST

Adresse Kurefjordveien 521
Postnummer 1560 >
2
Sted LARKOLLEN % »
<
Kommunenavn Moss :Cj B
Gardsnummer 120 §
=
Bruk 52 [
ruksnummer E »
Seksjonsnummer — )
s R
Andelsnummer = |_|=_|
F
Festenummer — é - F
Bygningsnummer 148348979 >
[
[=4
Bruksenhetsnummer HO0101 ; _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-138626 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 23.06.2025
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Luft kort og effektivt
= Bruk varmtvann fornuftig

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfgring av tiltak mé skje i samsvar

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
- Redusér innetemperaturen

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1979
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 138

Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
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Tiltak 11: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 12: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 16: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens
lgsning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 18: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 19: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens |gsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Tiltak 20: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 21: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 22: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende
bruksanvisning.

Tiltak pa varmeanlegg



Tiltak 23: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende
vedovner /peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle
vedovnen / peisen skiftes ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer
effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De
fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn gnsket temperatur.Kaminen kan starte og
slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.
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Nabolagsprofil

Kurefjordveien 521 - Nabolaget Grefsrgd/Tollefsrgd/Hakkerasen - vurdert av 43 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Movik 3min %
Linje 200 0.2 km
@ Rygge stasjon 8 min &
Linje RE20 7.5km
X Oslo Gardermoen 1122 min &
Skoler
Larkollen skole (1-7 kl.) 6 min &
114 elever, 8 klasser 4.3 km
Vang skole og ressurssenter (1-7 kl.) 9 min &
190 elever, 12 klasser 8.1 km
Rygge ungdomsskole (8-10 kl.) 11 min &
580 elever, 44 klasser 9.6 km
Tomb videregdende skole 15 min &
234 elever, 10 klasser 13.8 km
Malakoff videregdende skole 17 min &
1000 elever, 46 klasser 13.2 km

«Sjp, strand og skog i i umiddelbar
neerhet. Pent og ordentlig over alt.
Hyggelige naboer.»

Sitat fra en lokalkjent

76

Opplevd trygghet
Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 75/100

» Naboskapet

i Godt vennskap 71/100
Aldersfordeling
< Q g
® ® e
s 50 e e — 2.
<3 20 52 o N®N NN @
- <N e
NNN
B == -I .I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Grefsrgd/Tollefsrgd/Hakke... 1097 512
Il Larkollen 1994 986
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Stetvigenga barnehage (0-5 ar) 6 min &
64 barn 4.5km
Halmstad barnehage (1-5 ér) 8 min &
64 barn 8.2 km
Voldskogen barnehage (1-5 ar) 9 min &
32 barn 8.6 km
Dagligvare
Joker Larkollen 4 min &
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 3.2 km
Kiwi Rygge 8 min &
PostNord 7.4 km



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

s Stgynivaet
< Lite stgyniva 98/100

&, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 95/100
# Trafikk
Lite trafikk 91/100
Sport
® Larkollen idrettsplass 6 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, sand... 4.2 km
@ Kirkegrenda ballplass 6 min &
Ballspill 55km
& SKY Fitness Rygge 9min &
& Fokus Trening 11 min &
Boligmasse

B 94% enebolig
B 6% annet

«Stort lokalt engasjement!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Rygge Storsenter 13 min &
lo Vitusapotek Rygge 9min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 23% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 20% 13-154ar

20% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

I
|
|
Enslig u. barn
.|
1
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 43%
B Grefsrgd/Tollefsrgd/Hakkerdsen
B Larkollen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 46% 33%
Ikke gift 40% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Malestokk 1: 500 ved A4 utskrift
Utskriftsdato: 16.06.2025 10:56
Eiendomsdata verifisert: 16.06.2025 10:52

GARDSKART 3103-120/52/0

5

Markslag (AR5) 7 klasser
TEGNFORKLARING
10 Fulldyrka jord
Overflatedyrka jord
Innmarksbeite
Produktiv skog *
Annet markslag
Bebygd, samf., vann, bre

Tilknyttede grunneiendommer: Ikke kartlagt

120/52/0

Sum

AREALTALL (DEKAR)

0.0
5.0

0.6
2.9

1.5
0.0
5.0

* Produktiv skog er skog pa fastmark og myr med skogbonitet

lav eller bedre.

NIBIO

NORSK INSTITUTT FOR
BIO@KONOMI

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pd eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.
Arealressursgrenser
Eiendomsgrenser

@ Driftssenterpunkt




Markslag (AR5) 7 klasser
e TEGNFORKLARING AREALTALL (DEKAR)

9 20 40 60m Fulldyrka jord 0.6
Malestokk 1: 3000 ved A4 utskrift Overflatedyrka jord 0.0

Utskriftsdato: 16.06.2025 10:58
Eiendomsdata verifisert: 16.06.2025 10:52

Innmarksbeite 0.0
Produktiv skog * .
Annet markslag 0.0

GARDSKART 3103-120/52/0 Bebygd, samf., vann, bre 1.5 1.5

Tilknyttede grunneiendommer: Ikke kartlagt 0.0 0.0
Sum ____ 50 50

120/52/0

* Produktiv skog er skog pa fastmark og myr med skogbonitet
lav eller bedre.

NIBIO

INSTITUTT FOR
Mi

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pd eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.
Arealressursgrenser
Eiendomsgrenser

@ Driftssenterpunkt




Orefellen
s

(525

L T— 1
0 10 20 30m

Malestokk 1: 1000 ved A4 utskrift

Utskriftsdato: 24.06.2025 12:47

Eiendomsdata verifisert: 24.06.2025 12:46

GARDSKART 3103-120/52/0
Tilknyttede grunneiendommer:
120/52/0

NIBIO

TITUTT FOR

N7

BIOOI

Markslag (AR5) 7 klasser

TEGNFORKLARING AREALTALL (DEKAR)

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pd eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.

= Fulldyrka jord 0.6

5 Overflatedyrka jord 0.0

6 Innmarksbeite 0.0 0.6

w Produktiv skog * 2.9 2.9
Annet markslag 0.0
Bebygd, samf., vann, bre 1.5 1.5
Ikke kartlagt 0.0 0.0
Sum 5.0 5.0

* Produktiv skog er skog p8 fastmark og myr med skogbonitet

lav eller bedre.

—— Arealressursgrenser
Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt
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Grunnkart

W Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm
s Eiendomsgr. middels neyaktig >10<=30 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss noyaktighet

= = Hielpelinje veikant

W ww ws Hielpelinje punktfeste

f
Eiendom: 120/52 L
Adresse:  Kurefjordveien 521
Dato: 02.06.2025
Moss kommune Malestokk: 1:1000 UT-32
=== Eiendomsgr. omtvistet == mmmm  Hijelpelinje vannkant

Hielpelinje fiktiv

S P
|3 |8
N 6578600/ i |5 N 6578600
~ 8
P> 5
]
/!
1202’ N 6578500
\\ﬁ
\;“_\r('f'.('rd\"wzn
k(lr(:/"
©Norkart 2025
Tl m
o o
|© [7e]
E
(=] (=]

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Vegstatuskart for eiendom 3103 - 120/52//

Utskriftsdato: 02.06.2025

A

Europaveg

# Europaveg

o' Europaveg tunnel

Riksveg

# Riksveg

#* Riksveg tunnel

Fylkesveg

/ Fylkesveg

»#* Fylkesveg tunnel

Kommunalveg

/ Kemmunalveg

»° kommunalveg tunnel

Privatveg
Frivatveg
privatveq tunnel

Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel

Ferje

/7 Ferje

Gang - og sykkelveger

/ Gang- og sykkeleg

Annet gangareal

/" Annet gangareal

7

i

Orefellen

© 2016 Norkart AS/Geg

485 |

Farrivnire

520 5120

ekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 02.06.2025

Oversikiskart for eiendom 3103 - 120/52// ;ﬁa

Skogli
Fugleas
Orefellen
Orefallen Hallingsés
Lindeberget
Bolas
MNordre Sildebaugen
Sendre Sildebaugen
|100m—| © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Moss kommune

Reguleringsplankart

Eiendom: 120/52

Adresse:  Kurefjordveien 521
Dato: 02.06.2025
Malestokk: 1:1000

UTM-32

005166 3

N 6578600

©Norkart 2025

00t .05 3

N 6578500

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Moss kommune

Kommuneplankart N

/
/

Eiendom: 120/52 |

Adresse:  Kurefjordveien 521

Dato: 02.06.2025

Malestokk: 1:2000 UTM-32

DUW_SQ}
Z

N B s /]
N\ X -
(A

3

©Norkart 2025

00F26S 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse 0g anlegg (PBLZt
Boligbebyggelse - n&vaerende

Fritidsbebyggelse - n&vaerende

Kommuneplan-Samferdselsanlegg og teknis
Veg-niverende

Komrnuneplan-Gregnnstruktur (PBL2008 §11
Friomride - ndverende

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsfi
Landbruks-,natur- og friluftsform &l samt reir
LNFR-areal - ndverende
LNFR-areal ,Spredtbolig- fritids-og naeringst

Komrnuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-:

NN Stgysone-Rgdsoneiht. T-1442

NN N Steysone - Gul sone iht, T-1442
S/~ Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv
s/~ Angitthensynsone - Bevaring kulturmnilje

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL

e Steysonegrense

e Angitthensyngrense
Forbudsgrense sjig
Strandlinje sjg
Strandlinje vassdrag

Fefles for kormmuneplan PBL 1985 og 2008

Planomride
y ** Planens begrensning
""" Grenseforarealforml
- Samleveg-niverende
" Adkomstveg - niverende
Gang-/sykkelveg - ndveerende
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjarelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Kurefjordveien 521 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1560 LARKOLLEN Saksbehandler: Baard Janitz
Telefon: 97143122
Oppdragsnummer: E-post: baard janitz@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fedselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



