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Leirvegen 21, 2150 ARNES

RUNNI GJESTEGARD - Hotell med
12 studioleiligheter pa Arnes -

Byggeti 2016 med god standard -
Parkering




Eiendomsmegler / Jurist

Bjorn Granli Jokstad

Mobil 992 93 090
E-post  bjorn.jokstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Klgfta
Trondheimsvegen 84, 2041 Klgfta. TLF. 63 94

26 50

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:

Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Leirvegen 21

Kr 18 000 000,-
Kr 18 000 000,-
Runni Gjestegérd AS

Hotell
Eiet
2016

1476.7 m?

0

Gnr. 167, bnr. 405
1205250205

RUNNI GJESTEGARD -
Hotell med 12
studioleiligheter pa Arnes
- Salg av AS

Hotellet drives uten bemanning og har 12 studioleiligheter ved Arnes
sentrum

1. etasje: 6 hotellrom med bad, korridor, trapperom, teknisk rom og
bgttekott
2. etasje: 6 hotellrom med bad, korridor, trapperom, teknisk rom og
bgttekott

-Alle rom har kjgkken
-Alle rom har bad

-Alle rom har balkong

-4 rom har eget soverom
-6 leiligheter er pa 33 kvm
-2 leiligheter er pa 31 kvm
-4 leiligheter er pd 44 kvm

Eiendommen er oppfert i 2017 i god standard og har en anslatt
teknisk verdi pa kr 25 000 000

Leieinntekter fra 01.01.25 til 31.10.25 var kr 1 303 560 eks mva.
Estimerte leieinntekter for 2026 er kr 1 671 456 eks mva.

Hjemmelshaver har igangsatt prosess om omregulering av
eiendommen til boligseksjoner. Kontakt megler for ytterligere info.




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... . ... ........ 2
Om eiendommen . ... .. 4
Tilstandsrapport . ... ... 38
Nabolagsprofil. . ... ... ... ... . . ... 101
Budskjema. .. ... .. ... .. ... 119
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Om eiendommen

Om boligen

Areal
Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1476.7 m?

Tomtebeskrivelse
Eiet tomt

Beliggenhet
Sentralt beliggende eiendom pa Runni med etablerte naerings- og boligomradet.

Delvis inngjerdet og flat tomt opparbeidet med plen og asfalt. Parkering pa egen grunn.

Kort vei til Arnes sentrum med kommunikasjon, forretninger, bussholdeplass,
jernbanestasjon og gvrige servicetilbud.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Hans Kristian Vangen

Type takst
Verdi-/lanetakst

Verditakst
Kr 24 000 000

Innhold
1. etasje: 6 hotellrom med bad, korridor, trapperom, teknisk rom og bgttekott.

2. etasje: 6 hotellrom med bad, korridor, trapperom, teknisk rom og bgttekott.

- Alle rom har kjgkken
- Alle rom har bad
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- Alle rom har balkong
- 4 rom har eget soverom

- 6 leiligheter er pa 33 kvm
- 2 leiligheter er pa 31 kvm
- 4 leiligheter er pa 44 kvm

Standard
Grunn og fundamenter
Fundamentering med betongsaler og isolerte ringmurselementer.

Yttervegger
Isolert trebindingsverk med utvendig malt/beiset panel — luftet kledning med malt
puss i deler av 1. etasje.

Etasjeskillere
Lettklinker dekkeplank — betongulv pa kultet/isolert grunni 1. etasje.

Yttertak

Saltakstolkonstruksjon tekket med taksteinsprofilerte metallplater — isolasjon over 2.
etasje.

Sngfanger og takrenner/nedlgp av metall.

Dgrer og porter

Inngangsparti, vegg i trapperom og vegger mellom korridor/trapperom i begge etasjer
av aluminium med isolerglass.

Staldgrer til remningsveier.

Balkong-/terrassedgrer, med isolerglass, av tre i malt utfgrelse.

Isolerte brann-/lyddgrer av tre til leiligheter og bodtekott.

Formpressede bade- og soveromsdgrer i leiligheter.

Vinduer
Trevinduer, med isolerglass, i malt utfgrelse.

Trapper
Remningstrapper fra 2. etasje via 2 stk. utvendige staltarntrapper.
Flislagt trapp av betong innvendig mellom 1. og 2. etasje.

Terrasser og balkonger
Balkonger i 2. etasje og terrasser i 1. etasje av tre — ca. 5,0 m2.

Innvegger

Vegger av tre og betong.
Overflater med malte plater og puss/betong — vatromsplater pa bad.
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Gulv og overflater
Overflater med banebelegg og laminat - fliser pa bad og i trapperom.

Himlinger og overflater
Malte og ubehandlede plater — delvis nedforede himlinger.

Fast inventar

Laminat kjgkkeninnredning med malte fronter, oppvaskkum av rustfritt stal, integrert
stekeovn, lgse kokeplater og ventilator i alle leiligheter. Enkel baderomsinnredning med
servantskap, helstgpt servantskal og speil m/lys i alle leiligheter. Laminat
garderobeskap i alle leiligheter.

Elkraft
3-fas anlegg med skjult opplegg og automatsikringer - inntak via jordkabel. Godt med
utebelysning - stikkontakt pa alle balkonger/terrasser.

VVS

Plast vann- og avlgpsledninger.

Forbruksvann via vv-bereder pa teknisk rom.

WC, veggdusj, servant og opplegg for vaskemaskin pa bad i alle leiligheter.
Utslagsvask av rustfritt stal pa bodtekott i begge etasjer.

Utvendige slangekraner.

Oppvarming

Vannbaren varme via fjernvarmeanlegg.
Gulvvarme i 1. etasje — radiatorer i 2. etasje.
El. varmekabler pa bad.

Ventilasjon
Mekanisk ventilasjonsanlegg med sentralavtrekk og varmegjenvinning.

Tele/data
Alle rom har datatilknytning via fiberkabel, og tv-signaler via parabolantenne.

Annet
Bygningen er sprinkelert, og har alarmanlegg med direkte tilknytning til brannvesen.
Brannslanger i korridor i begge etasjer.

Teknisk verdi pa bygningen er kr 25 000 000,-

Parkering
Godt med parkeringsplasser pa egen tomt.
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Enerqi
Oppvarming
Vannbdren varme via fjernvarmeanlegg.

Gulvvarme i 1. etasje
Radiatorer i 2. etasje.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 18 000 000

Kommunale avgifter
Kr 98 507

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift,

Det er installert vannmaler pa eiendommen.

Eiendomsskatt
Kr11 611
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Eiendomsskatt ar
2024

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 167, bruksnummer 405 i Nes kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

1987/1887-2/9 10.03.1987 BESTEMMELSE IFLG. SKJ@TE
Bestemmelse om bebyggelse

Rettighetshaver:Nes kommune.

2003/8728-1/9 06.10.2003 ERKLARING/AVTALE
Vedr.fiernvarme for Arnes Fjernvarme AS

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2018/1432993-3/200 19.10.2018 21:00

BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3228 GNR: 167 BNR: 80
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3228 GNR: 167 BNR: 319
Bestemmelse om adkomstrett for vedlikehold pa gstvegg

2018/1432993-4/200 19.10.2018 21:00

BESTEMMELSE OM BEBYGGELSERETTIGHETSHAVER: KNR: 3228 GNR: 167 BNR: 80
KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: NES KOMMUNE

ORG.NR: 938 679 088

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 30.03.2017

Ferdigattest/brukstillatelse datert
30.03.2017.

Vei, vann og avigp
Eiendommen ligger til kommunal vei. Delvis felles privat innkjgrsel med naboeiendom
hvor det drives barnehage.

Eiendommen har privat vannforsyning via Arnes Vannverk SA.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt spillvannett via privat stikkledning.
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Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til hotell/overnatting.

Eiendommen ligger i omrade avsatt til offentlig eller privat tjenesteyting ihht. gjeldende
kommuneplans arealdel.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser ligger vedlagt salgsoppgaven.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Overdragelsen gjelder salg av samtlige aksjer i selskapet Runni Gjestegard AS, org nr.
824 202 702.

Selskapet har hjemmel til eiendommen og eiendommen er selskapets hovedaktivum.

Alle interessenter og kjgper vil bli vurdert som profesjonell og kjgpers reklamasjonstid
begrenses derfor til 3 mnd. etter overtakelsen. Dette avviker fra avhendingslovas
bestemmelser nér det gjelder kjgpers reklamasjonstid. Kjgper kan ikke gjgre gjeldende
enkeltstaende brudd / reklamasjoner som medfgrer tap pa mindre enn kr. 50 000,- og
kjgper kan ikke gjgre krav gjeldende med mindre kjgpers samlede krav overstiger kr.
500 000,-.

Alle interessenter oppfordres til ngye & undersgke bygget. Det anbefales at alle
interessenter radfgrer seg og befarer eiendommen med fagkyndig, fér bud inngis.

Resultat- og balanserapport ligger vedlagt salgsoppgaven.

Det vil ikke bli gitt skatterabatt pa differansen mellom eiendomsverdien og bokfgrt
verdi eller skattemessig saldoverdi.

Det gjgres oppmerksom pa at selger ikke er villig til & pata seg ansvar mot kjgpers
bank for eventuelle ASL § 8-10 problemstillinger knyttet til oppgjaret.

Krever kjgpers bank en utvidet garantistillelse fra Oppgjgrsansvarlig i forbindelse med

oppgjeret, blir denne kostnaden belastet kjgper. All gjeld og egenkapital i selskapet
skal minimeres ved overtakelse. Dette innebeerer at all gjeld i selskapet gjgres opp av
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selger (med kjspesummen) og kjgper ma betale for eventuelt innestadende belgp pa
selskapets driftskonto.

Med henvisning til lov om eiendomsmegling § 1-4 tredje ledd, jfr. forskrift om
Eiendomsmegling § 1-2, fravikes bestemmelsene i eiendomsmeglingsloven § 4-4, §
6-2, § 6-4, § 6-5, § 6-7 til § 6-10 og kapittel 7 og § 8-8 da overdragelsen gjelder salg av
salg av selskap / naeringseiendom / eiendom solgt som ledd i naeringsvirksomhet.

Kontrakt vil bli skrevet av advokat.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til 8 heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
3 000 Garantipremie/innestaelse

5 000 Kommunale opplysninger

20 000 Markedspakke

7 750 Oppgjershonorar (Kjgpekontrakt lages av ekstern advokat)

3 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

16 000 Tilretteleggingsgebyr

2 500 Visninger/overtakelse per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 20 000 for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Bjgrn Granli Jokstad
Eiendomsmegler / Jurist
bjorn.jokstad@aktiv.no
TIf: 992 93 090

Ansvarlig megler bistas av
Bjgrn Granli Jokstad
Eiendomsmegler / Jurist
bjorn.jokstad@aktiv.no
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TIf: 992 93 090
Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Klgfta, organisasjonsnummer 926743023

Trondheimsvegen 84, 2040 Klgfta

Salgsoppgavedato
11.11.2025
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v18 Norsk takst

VERDIVURDERING

RUNNI GJESTEGARD

Leirv. 21, 2150 ARNES

Gnr 167: Bnr 405
3228 NES KOMMUNE

SERTIFISERT TAKSTINGENIZR
Hans Kristian Vangen

Telefon: 908 28 055

E-post: hans.kr@vangen.no
Rolle: Uavhengig takstingenior

Murmester

HANS KR. VANGEN

TAKSTFORRETNING

AUTORISERT FORETAK
Murmester Hans Kr. Vangen
Holsetervegen 35, 2080 EIDSVOLL
Telefon: 908 28 055
Organisasjonsnr: 970 276 165

Dato befaring:
Utskriftsdato:

Dato verdisetting: 09.11.2025 =2

Oppdrag nr:

2025022




Matrikkel: ~ Gnr 167: Bnr 405 Murmester Hans Kr. Vangen ‘
Kommune: 3228 NES KOMMUNE Holsetervegen 35, 2080 EIDSVOLL k l I
Adresse: Leirv. 21, 2150 ARNES Telefon: 908 28 055 Norsk takst

n Innholdsfortegnelse

2 Sammendrag
3 Introduksjon
3.1 Informasjon fra kunden
3.2 Generell informasjon
3.3 Beskrivelse av eiendommen
3.3.1 Eiendomsinformasjon
3.3.2 Matrikkeldata
3.3.3 Beskrivelse av tomt
3.3.4 Beskrivelse av omradene rundt
3.3.5 Andre forhold
3.4 Bygninger pa eiendommen
3.4.1 Hotellbygning
4 Verdigrunnlag
4.1 Utleiekontrakter og ledige lokaler
4.2 Inntekter/kostnader
5 Verdisetting 10
5.1 Tomteverdi 10
5.2 Teknisk verdi 10
5.3 Nettokapitalisering 11
5.4 Kontantstremsanalyse 1
6 Andre bilder 13
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Vedlegg:
Infoland.no Ant. sider: 7
Situasjonskart Ant. sider: 1
Sweco Norge AS Ant. sider: 3
Reguleringsplaner Ant. sider: 3

Oppdr. nr: 2025022 Befaringsdato: 02.07.2025 Side: 2 av 13
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Matrikkel: ~ Gnr 167: Bnr 405 Murmester Hans Kr. Vangen ‘
Kommune: 3228 NES KOMMUNE Holsetervegen 35, 2080 EIDSVOLL L I I
Adresse: Leirv. 21, 2150 ARNES Telefon: 908 28 055 Norsk takst

ﬂ Sammendrag

Konklusjon/ Taksten er avholdt etter beste skjenn, i henhold til gjeldende instruks og retningslinjer.
markedsvurdering: Heftelsesanmerkninger er ikke vurdert med mindre det er angitt.

Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om feil og mangler

som han ikke kunne ha oppdaget etter a ha undersokt takstobjektet slik god skikk tilsier.

Markedsverdien er satt ut fra hva som kan forventes i dagens marked,
standard/vedlikehold, stgrrelse og beliggenhet tatt i betraktning med bakgrunn i opplyste leieinntekter
og langtidsutleie.

Kunde: Runni Gjestegard AS
Seterstgav. 2 C, 2150 ARNES

Formal med taksten:  Takstoppdraget er gitt i forbindelse med vurdering av eiendommens omsetningsverdi,
pa det apne marked, ifm. mulig salg.

Opplysninger om eiendommen er tatt fra fremlagt og innhentet dokumentasjon
i tillegg til opplysninger gitt av eiers representanterer.

Egne forutsetninger:  Beregningsmessig benyttes vanligvis 3 hjelpemetoder; kontantstrgmanalyse,
nettokapitalisering og teknisk verdi.
Kontantstremanalyse benyttes alltid sammen med de to gvrige metodene,
og egner seg godt i de tilfellene der det foreligger flere leieforhold med varierende kontraktsvilkar.
Nettokapitalisering benyttes vanligvis sammen med teknisk verdi, og egner seg godt i de tilfellene
der leieforholdene er fa og oversiktlige eller hvor eier bruker lokalene til egen virksomhet.
Teknisk verdi kan brukes alene i de tilfellene hvor utleie av objektet ikke er mulig
og hvor det ikke er noen avkastningsverdi.
| dette tilfellet er kontantstremanalyse og nettokapitalisering benyttet
for beregning av markedsverdien med navaerende bruk av eiendommen.

Nar eiendommen er er i bruk vil en del flater vaere tildekket av hvitevarer og diverse innbo/lgsare.
Dette flyttes ikke av takstmannen,
og kan medfere at skade som er gjemt ikke fremkommer i takst/tilstandsrapport.

Verdi: Kr. 18 000 000
Dato verdisetting: 09.11.2025
Takstingenior: Hans Kristian Vangen TIf.: 908 28 055

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstingenigr uten bindinger til andre akterer i
eiendomsbransjen. Takstingenigren har verken et ansettelsesforhold til eller gkonomisk interesse i
sin oppdragsgivers virksomhet. For naermere beskrivelse av kravene til takstingenigrens integritet, se
takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no.

EIDSVOLL, 10.11.2025
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Hans Kristian Vangen
Murmester/ingenigr
Telefon: 908 28 055
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Matrikkel: ~ Gnr 167: Bnr 405 Murmester Hans Kr. Vangen ‘
Kommune: 3228 NES KOMMUNE Holsetervegen 35, 2080 EIDSVOLL k l I
Adresse: Leirv. 21, 2150 ARNES Telefon: 908 28 055 Norsk takst

ﬂ Introduksjon

m Informasjon fra kunden

Dokument/kilde Dato Kommentar Status Sider
Situasjonskart 20.06.2025 Kartutsnitt er innhentet via Norkart AS. Innhentet 1
Sweco Norge AS 04.06.2015 Plan-, fasade- og perspektivtegninger i malestokk 1:100. Fremvist 3
IBL AS 11.06.2018 Vedlikeholdsavtale ifm. dgrer/laser og remningsutstyr Fremuvist 3
AVB AS 11.06.2018 Serviceavtale ifm. ventilasjonsanlegg. Fremuvist 1
A. Aulie AS 11.06.2018 Service- og vedlikeholdsavtale ifm. brannposter Fremuvist 4
og sprinkler-/varme-/saniteeranlegget.
NRBR IKS og @RB IKS Betingelser og krav ifm. avtale om alarmoverfgring for Fremvist 3

neeringsvirksomhet, borettslag og sameier pa Romerike
for @vre Romerike brann og redning (JRB)
og Nedre Romerike brann- og redningsvesen IKS (NRBR)

Runni Gjestegard AS 30.07.2025 Oversikttt - kommunale avgifter. Fremuvist 1
Runni Gjestegard AS 30.07.2025 Inntektsoversikt. Fremvist 1
Runni Gjestegard AS Leverandar/atsleovesikt med arskostnader i 2024. Fremuvist 1
Reguleringsplaner 19.06.2018 Reguleringsbestemmelser. Innhentet 3
Infoland.no 20.06.2025 Statens kartverks Eiendomsregister Innhentet 7
er innhentet fra Ambita AS.

Norges Eiendommer 20.06.2025 Innhentet 4
Rekvirent 02.07.2025 Muntlige opplysninger under besiktigelsen.

m Generell informasjon

Beskrivelse av eiendommen Sentralt beliggende eiendom pa Runni med etablerte nzerings- og boligomradet.

Delvis inngjerdet, og flat tomt opparbeidet med plen og asfalt.
Parkering pa egen grunn.

Kort veg til Arnes sentrum med kommuneadministrasjon, forretninger, bussholdeplass,
jernbanestasjon og gvrige servicetilbud.

Kunde: Runni Gjestegard AS
Seterstgav. 2 C, 2150 ARNES

Revisjoner: Dato: 09.11.2025 Korrigering av verdivurdering pga. nye opplysninger om leieinntekter.
Dato: 10.11.2025 Skrivefeil under punkt 3.3.1, leieinntekter.

Formalet med oppdraget Eiers representant gnsker en vurdering av eiendommen ved alternativ bruk
og ulike forutsetninger.

Befaring/tilstede: Befaringsdato: 02.07.2025
Hans Kristian Vangen.
Jan Brathen - Runni Gjestegard AS.
Geir Dglvik - Runni Gjestegard AS.

Oppdr. nr: 2025022 Befaringsdato: 02.07.2025 Side: 4 av 13



42

Matrikkel:  Gnr 167: Bnr 405
Kommune: 3228 NES KOMMUNE
Adresse:  Leirv. 21, 2150 ARNES

Forutsetninger:

Murmester Hans Kr. Vangen ‘
Holsetervegen 35, 2080 EIDSVOLL N
Telefon: 908 28 055 Norsk takst

Taksten er utfgrt iht. Norsk taksts retningslinjer og regler, NS 3424, NS 3451 og/eller NS 3940
avhengig av om oppdraget/mandat er en verditakst og/eller tilstandsrapport. Der annet ikke
fremgar er taksten kun basert pa visuell befaring uten inngrep i byggverket, evt. supplert med
enkle malinger. Merk at en verditakst alene ikke er en tilstandsrapport som beskriver
byggverkets tekniske tilstand. Kunden/oppdragsgiver skal lese giennom dokumentet far bruk
og gi tilbakemelding til takstingenigren hvis det finnes feil/mangler som bgr rettes opp.

Der verdi er fastsatt, er takstkonklusjonen en vurdering av verdien av eiendommen dvs. det
belep som takstingenigren mener at markedet er villig til & betale. Takstingenigren er ikke
ansvarlig for manglende opplysninger om feil og mangler, som hen ikke kunne ha oppdaget,
etter & ha undersgkt takstobjektet slik god skikk tilsier. Taksten er avholdt etter beste skjenn.
Takstkonklusjonen baserer seg pa eiendommen i den stand og slik det var pa
takseringsdagen.

Dersom selger fraskriver seg ansvaret for riktigheten av bygningsarealer eller tomtearealer,
overfares dette ansvaret ikke til takstingenigren. Oppmaling av- og neyaktig arealfastsettelse
av naeringseiendommer er en omfattende oppgave og inngar kun der dette er spesifisert i
oppdragsbeskrivelse/mandatet. De oppgitte arealer er ellers ikke ngdvendigvis oppmalt, men
kan vaere hentet fra annen dokumentasjon. Arealmaling kan bestilles som et eget oppdrag.

m Beskrivelse av eiendommen

3.3.1 Eiendomsinformasjon

Eiend.betegnelse:
Konsesjonsplikt

Adkomst

Vann
Avlep
Regulering

Kommuneplan

Heftelser

Rettigheter

Leieforhold

Leieinntekter

Drfiftsforhold

Oppdr. nr: 2025022

RUNNI GJESTEGARD
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig ved salg.

Eiendommen ligger til kommunal veg.
Delvis felles privat innkjersel med naboeiendom hvor det drives barnehage.

Eiendommen har privat vannforsyning via Arnes Vannverk SA.
Eiendommen er tilknyttet kommunalt spillvannnett via privat stikkledning.
Eiendommen er regulert til hotell/overnatting.

Eiendommen ligger i omrade avsatt til offentlig eller privat tienesteyting
iht. gjeldende kommuneplans arealdel.

Det er tinglyst diverse bestemmelser og erkleeringer/avtaler om bebyggelse, fiernvarme
og adkomstrett i folge vedlagt utskrift fra Statens kartverks Eiendomsregister.

For gvrig er det ingen tinglyste heftelser, annet enn pengeheftelser,
registrert pa matrikkelenheten.

Bestemmelser om vann/kloakk er tinglyst den 19.10.2018.
Bestemmelser om jordvarme/jordslgyfe/ledninger er tinglyst den 19.10.2018.
Bestemmelser om veg er tinglyst den 19.10.2018.

Eiendommen drives som hotell av eier som har faste avtaler med Nes kommune,
NAV og andre i tillegg til privat utleie for kort og lengre tid.

Leilighetene utleies mablert komplett utstyrt for eget hushold med vaskemaskin, tv-apparat
og servise/bestikk.
| leien inngar strem, vann, oppvarming og fibernett/tv i tillegg til bilparkering.

Fremlagt dokumentasjon viser samlet arlige leieinntekter pa kr 1.542.857,- eks. mva.
for 2025.

Budsijetterte inntekter for 2026, med i alt vesentlig langtidsutleie,

er opplyst til kr 1.671.456,- eks. mva.

Hotellet drives, uten bemanning, med elektronisk dgrlassystem.
Eiendommen har vaktmestertieneste som blant annet omfatter snemaking og plenklipping.
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Matrikkel: ~ Gnr 167: Bnr 405 Murmester Hans Kr. Vangen ‘
Kommune: 3228 NES KOMMUNE Holsetervegen 35, 2080 EIDSVOLL k l I
Adresse: Leirv. 21, 2150 ARNES Telefon: 908 28 055 Norsk takst

Alternativ verdi med
eierseksjoner

3.3.2 Matrikkeldata

Rekvirent gnsker en vurdering av eiendommens omsetningsverdi ved evt. seksjonering.

Selveierleiligheter, med varierende starrelse fra 50 - 119 m2, pa Ames ligger ute for salg
pa finn.no for gjennomsnittlig salgspris pa ca. kr 41.000,-/m2.

Den starste leiligheten, pa 119 m?, har en ca. kvadratmeterpris pa kr 43.300,-.

Den minste leiligheten, pa 50 m?, har en ca. kvadratmeterpris pa kr 59.800,-.

Rykter opplyser om at Linstow eiendom bygger leiligheter for salg til Nes kommune

i neaer tilknytning til Runni Gjestegard for nzer kr 200.000,-/m2.

Kvadratpris for seksjonerte leiligheter pa Runni Gjestegard

er skjgnnsmessig vurdert til kr 60.000,- for leiligheter pa 31/33 m?
og kr 49.000,- for leiligheter pa 44 m2.

Salgspris for leilighetene pa 44 m2, 33 m? og 31 m?

vil da bli hhv. ca. kr 2.150.000,-, kr 1.980.000,- og kr 1.860.000,-.

Ved seksjonering
vil eiendommen skjgnnsmessig kunne ha en markedsverdi p& avrundet kr. 24.000.000,-.

Seksjonering av eiendommen til selveierleiligheter vil kreve omregulering.

Matrikkel:
Eiet/festet:
Areal:
Hjemmelshaver:
Adresse:

3.3.3 Beskrivelse av

Kommune: 3228 NES Gnr: 167 Bnr: 405
Eiet

1 476,7 m? Arealkilde: Norges Eiendommer.
Runni Gjestegard AS

Leirvegen 21, 2150 ARNES

tomt

Milje og forurensning

3.3.4 Beskrivelse av

Det er ingen tinglyste opplysninger om grunnforurensning eller kulturminner
registrert pa matrikkelenheten.

omradene rundt

Parkering

3.3.5 Andre forhold

Det er alminnelig bra med parkering, for naveerende bruk, pa egen grunn.

Forsikring:
Skattetakst:

Ligningsverdi:

Oppdr. nr: 2025022

Forsikringsforhold er ikke opplyst.
Det er vedtatt innfart eiendomsskatt i Nes kommune - arlig belagp er ikke opplyst.

Formuesverdi er ikke opplyst.
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Matrikkel: ~ Gnr 167: Bnr 405 Murmester Hans Kr. Vangen ‘
Kommune: 3228 NES KOMMUNE Holsetervegen 35, 2080 EIDSVOLL L I I
Adresse: Leirv. 21, 2150 ARNES Telefon: 908 28 055 Norsk takst

m Bygninger pa eiendommen

3.4.1 Hotellbygning

Bygningsdata

Byggear: 2016 Kilde: Norges Eiendommer.

Anvendelse: Neeringsformal - fast og midlertidig utleie.

Arealer:
Etasje Bruttoareal Bruksareal|Kommentar
BTA m? BRA m?

2. etasje 355 336|Trapperom, korridor, teknisk rom, bgttekott og 6 hotellrom m/bad
(2 med ekstra soverom).

1. etasje 355 336|Korridor, trapperom, teknisk rom, battekott og 6 hotellrom m/bad
(2 med ekstra soverom).

Sum bygning: 710 672

Kommentar areal
Boligareal (BRA) tatt fra Norske Eiendommer - bruttoareal (BTA) beregnet ut fra oppmalinger pa tegning.

Konstruksjoner og innvendige forhold:

Bygning generelt
Hotellbygning, i lavestil, med 12 studioleiligheter.

6 leiligheter er pa 33 m? BRA, 2 leiligheter er pa 31 m2 BRA og 4 leiligheter er pa 44 m2 BRA.

Leilighetene pa 44 m? BRA har ekstra soverom - leilighetene pa 31/33 m? har ett rom.

Alle leiligheter har eget bad, enkle kjskkeninnredning og balkong/terrasse.

Leilighetene pa 31 m2 BRA er lik leilighetene pa 33 m? BRA, men forskjellen i areal skyldes bottekott med adkomst fra korridor.

Nar det gjelder vegg-/takkonstruksjoner og etasjeskiller/gulv pa grunn
forutsettes disse a vaere isolert ut fra dagens krav og normer pa oppfaringstidspunktet.

Byggemelding/-tillatelse eller ferdigattest/midlertidig brukstillatelse er ikke fremlagt.

| felge Norges Eiendommer skal det foreligge ferdigattest datert den 30.03.2017.

Grunn og fundamenter
Fundamentering med betongsaler og isolerte ringmurelementer.

Yttervegger
Isolert trebindingsverk med utvendig malt/beiset panel - luftet kledning med malt puss i deler av 1. etasje.

Etasjeskillere
Lettklinker dekkeplank - betonggulv pa kultet/isolert grunn i 1. etasje.

Yttertak

Salet takstolkonstruksjon tekket med taksteinpressede metallplater - isolasjon over 2. etasje.
Sngfangere og takrenner/nedlgp av metall.
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Matrikkel: ~ Gnr 167: Bnr 405 Murmester Hans Kr. Vangen ‘
Kommune: 3228 NES KOMMUNE Holsetervegen 35, 2080 EIDSVOLL L I I
Adresse: Leirv. 21, 2150 ARNES Telefon: 908 28 055 Norsk takst

Derer og porter

Inngangsparti, vegg i trapperom og vegger mellom korridor/trapperom i begge etasjer av aluminium med isolerglass.
Stalderer til remningsveger.

Balkong-/terrassederer, med isolerglass, av tre i malt utferelse.

Isolerte brann-/lyddgrer av tre til leiligheter og battekott.

Formpressede bade- og soveromsdegrer i leiligheter.

Vinduer

Trevinduer, med isolerglass, i malt utfgrelse.

Trapper

Remningveg fra 2. etasje via 2 stk. utvendige staltrapper.
Flislagt trapp av betong innvendig mellom 1. og 2. etasje.
Terrasser og balkonger

Balkonger i 2. etasje og terrasser i 1. etasje av tre - ca. 5, 0 m2.

Innervegger

Vegger av tre og betong.

Overflater av malte plater og puss/betong - vatromsplater pa bad.
Gulv og overflater

Overflater med banebelegg og laminat - fliser pa bad og i trapperom.

Himlinger og overflater
Malte og akustiske plater - delvis nedforede himlinger.

Fast inventar

Laminat kjgkkeninnredning med malte fronter, oppvaskkum av rustfritt stal, integrert stekeovn, lgse kokeplater og ventilator
i alle leiligheter.

Enkel baderomsinnredning med servantskap, helpresset servantplate og speil m/lys i alle leiligheter.
Laminat garderobeskap i alle leiligheter.

Elkraft

3-fas anlegg med skult opplegg og automatsikringer - inntak via jordkabel.

Godt med utebelysning - stikkontakt pa alle balkonger/terrasser.

VVs

Plast vann- og avlgpsledninger.

Fobruksvann via vv-bereder pa teknisk rom.

WC, veggdusj, servant og opplegg for vaskemaskin pa bad i alle leiligheter.

Utslagsvask av rusfritt stal pa beattekott i begge etasjer.t

Utvendige slangekraner.

Oppvarming

Vannbaren varme via fiernvarmeanlegg.

Gulvvarme i 1. etasje - radiatorer i 2. etasje.

El. varmekabler pa bad.

Ventilasjon

Mekanisk ventilasjonsanlegg med sentralavirekk og varmegjenvinning.

Tele/data
Alle rom har datatilknytning via fiberkabel, og tv-signaler via parabolantenne.

Annet

Bygningen er sprinklet, og har alarmanlegg med direkte tilknytning til brannvesen.
Brannslanger i korridor i begge etasjer.
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Matrikkel:  Gnr 167: Bnr 405

Kommune: 3228 NES KOMMUNE
Leirv. 21, 2150 ARNES

Adresse:

n Verdigrunnlag

Murmester Hans Kr. Vangen
Holsetervegen 35, 2080 EIDSVOLL
Telefon: 908 28 055

N1

Norsk takst

m Utleiekontrakter og ledige lokaler

Leiekontrakter/markedsleie:

Bygning/areal Etg. Antall Pris pr ar| Enh.pris. Leie| Oppher | Reg %| Markedsleie Pris pr ar| Markedsleie | Reg %
f.o.m.| mnd/ar pris f.o.m. mnd/ar
mnd/ar
Hotellbygning
-Leiligheter, stor
Runni Gjestegard AS 1+2 1 stk 1542857 1542[ 1/2017]12/2025 100 1671456] 1671456 1/2026 100
857
Sum: 1542 857 1671456
Total: 1542 857 1671 456
Bransjer/leiekontrakter:
Bygning/bransje Etg Antall Pris pr ar| Enh.pris. Leie| Oppher | Reg %| Markedsleie Pris pr ar| Markedsleie | Reg %
f.o.m.| mnd/ar pris f.o.m. mnd/ar
mnd/ar
Hotellbygning
-Hotelldrift
Runni Gjestegard AS 1+2 1 stk 1542857 1542 1/2017]12/2025 100 1671456] 1671456 1/2026 100
857
Sum: 1542 857 1671456
Total: 1542 857 1671 456
m Inntekter/kostnader
Inntekter
Arealtype Kontrakter Markedsleie
m? Kr./m? Pris/ar m? Kr./m? Markedsleie
pr ar
Sum
Arealtype Kontrakter Markedsleie
Enhet Kr./enhet Pris/ar Enhet Kr./enhet Markedsleie
pr ar
Leiligheter, stor 1 1542 857 1542 857 1 1671456 1671456
Sum 1 542 857 1671 456
Total 1 542 857 1671 456
Inntektsoverskudd
Inntekter (overfort) 1671 456
Tap ved ledighet, 2% 33429
Normale eierkostnader, arlig
Stipulert arlige FDV-kostnader 200 000 200 000
Eiendommens inntektsoverskudd 1438 027
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Matrikkel:  Gnr 167: Bnr 405
Kommune: 3228 NES KOMMUNE
Adresse:  Leirv. 21, 2150 ARNES

E Verdisetting

Murmester Hans Kr. Vangen
Holsetervegen 35, 2080 EIDSVOLL
Telefon: 908 28 055

N1

Norsk takst

m Tomteverdi

Metode: Tomteverdi ansatt ut fra egne erfaringstall.

Verdi tomt

Tomteareal

Tomteareal, overfort fra matrikkeldata: 1476,7 m?
Sum areal: 1476,7 m?
Verdi tomt

Ansatt verdi tomt: 2500 000
Verdi tomt: 2 500 000

EX] Teknisk verdi

Metode: Byggekostnadene er beregnet til hva det ville koste a fare opp et tilsvarende bygg i dag.

Tomteverdien fremkommer ved en betraktning av tomtebelastningen og reguleringsbestemmelsene.

| begrepet "normale tomtekostnader" ligger ogsa verdi av eventuell andel fellesareal,

samt markedstilpasning for beliggenhet/attraktivitet.

Det er foretatt en reduksjon pa grunn av byggets alder, tilstand, hensiktsmessighet og tekniske anlegg.
For kurante nzeringseiendommer forekommer det ofte avvik mellom den tekniske verdien og takstkonklusjonen.

Teknisk verdi er utfart med bakgrunn i priser fra HolteProsjekts kalkulasjonsngkkel,

Norsk Prisbok fra Norconsult Informasjonssystemer AS, Byggekost.no og egne erfaringstall.

Hotellbygning
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

25 000 000

Sum teknisk verdi — Hotellbygning 25000 000
Sum teknisk verdi bygninger 25 000 000
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Matrikkel: ~ Gnr 167: Bnr 405 Murmester Hans Kr. Vangen
Kommune: 3228 NES KOMMUNE
Adresse: Leirv. 21, 2150 ARNES Telefon: 908 28 055

m Nettokapitalisering

Holsetervegen 35, 2080 EIDSVOLL

N T

Norsk takst

Metode: Realrenterisiko
fordeles pa rente og inflasjon (hhv. 2 og 1 %) fast iht. instruks.
Obijektsrisiko
henspeiler den risiko som ligger i innvesteringer i fast eiendom generelt (1 - 2 %).
Markedsrisiko
henspeiler den risiko som ligger i leietakerne (godhet - betalingsevne mm),
leieavtaler (regulering - lzpetid mm) og leiepriser (niva i firhold til markedet na
og forventet utvikling i markedet mm) pa denne eiendommen (0 - 2 %).
Eiendom/byggrisiko
reflekterer forhold vedrgrendebeliggenhet, lokalenes anvendelighet, attraktivitet,
eksponering, utseende, vedlikeholdsmessig tilstand og innemiljg mm (0 - 4%).

Forutsetninger

Effektiv risikofri rente: 4,04 %

- Inflasjon: 3,60 %

Realrente, avrundet: 0,44 %

Objektrisiko 1,50 %

Markedsrisiko 1,00 %

Eiendomsrisiko 3,00 %

Renteglidning 2,00 %
Realavkastningskrav: 7,94 %

Beregning av kapitalisert verdi

Eiendommens inntektsoverskudd (overfert fra inntekter/kostnader) 1438 027
Eiendommens forrentningsverdi som grunnlag for salgsverdi,

beregnet av inntektsoverskuddet (Kr. 1 438 027 ) nar realrenten er 7,94% 18 111 170
Eiendommens forrentningsverdi som grunnlag for salgsverdi: 18 111 170
Eiendommens forrentningsverdi som grunnlag for salgsverdi (avrundet): 18 110 000
m Kontantstremsanalyse

Forutsetninger

Effektiv risikofri rente: 4,04 %

- Inflasjon: 3,60 %

Realrente, avrundet: 0,44 %

Objektrisiko 1,50 %

Markedsrisiko 1,00 %

Eiendomsrisiko 3,00 %

Renteglidning 2,00 %
Realavkastningskrav: 7,94 %
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Matrikkel:  Gnr 167: Bnr 405
Kommune: 3228 NES KOMMUNE
Adresse:  Leirv. 21, 2150 ARNES

Kontantstremanalyse
Normale eierkostnader:

Realavkastningskrav: 7.94% Ar:
Inflasjon: 3,60% Maned:
Diskontert rente: 11,54 % Antall ar:
Inntektsutvikling: 3,00 %

Kostnadsutvikling: 2,00 %

Generell ledighet:

200 000 Fra nettokap.

Murmester Hans Kr. Vangen
Holsetervegen 35, 2080 EIDSVOLL

Telefon: 908 28 055

20% F.om. ar: 2025

Analyse f.o.m.:
2025

12
10

N

Norsk takst

Ar Leieinntekter| Normale eierkostn. Spesiell kostn.| Generell ledighet Endring likviditet| Naverdi
2025 128 571 16 667 2 571 109 333 109 333
2026 1721600 204 000 34 432 1483 168 1329718
2027 1773 248 208 080 35 465 1529 703 1229 549
2028 1826 445 212 242 36 529 1577 675 1136 908
2029 1881238 216 486 37 625 1627 127 1051233
2030 1937 676 220816 38 754 1678 106 972 000
2031 1995 806 225 232 39916 1730657 898 726
2032 2 055 680 229 737 41 114 1784 829 830 964
2033 2117 350 234 332 42 347 1840672 768 301
2034 2 180 871 239 019 43617 1898 235 710 353
2035 2 059 106 223 482 41182 1794 441 602 037
Naverdi av resultat, sum: 9639 122
Estimert Kalkulert
Restverdi, fra endring likviditet siste hele ar: 24 654 563
Naverdi av restverdi: 8 271 626
Naverdi inkludert naverdi av restverdi: 9639 122 17 910 748
Korreksjoner med engangsbelgp for utbyggingspotensiale etc.
Naverdi inkludert naverdi av restverdi (inkl. event. korreksjoner): 9639 122 17 910 748
Befaringsdato: 02.07.2025 Side: 12 av 13

Oppdr. nr: 2025022
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Matrikkel: ~ Gnr 167: Bnr 405 Murmester Hans Kr. Vangen ‘
Kommune: 3228 NES KOMMUNE Holsetervegen 35, 2080 EIDSVOLL L I I
Adresse:  Leirv. 21, 2150 ARNES Telefon: 908 28 055 Norsk takst

IJ Andre bilder

Andre bilder for oppdraget

Bilde nr. 1 Bilde nr. 2
Bygning sett fra sydest. Bilde tatt fra nordvest.
Oppdr. nr: 2025022 Befaringsdato: 02.07.2025 Side: 13 av 13



Utskrift fra Norkart AS kartklient

Dato: 20.06.2025 Malestokk: 1:750

=

Koordinatsystem: UTM 32N /

T

167/158

167/189

167/249

2

167/
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i I — 5
© 2025 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap

Y | | K]

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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NES KOMMUNE

Reguleringshestemmelser

Detaljreguleringsplan - Runni Gard

Bestemmelsene er datert
Planen er datert

Gbnr 167/80, 319 og 405

07.07.2017, revidert 24.04.2018

07.07.2017, revidert 25.01.2018
14.11.2017

Formannskapet (1. gang)
Formannskapet (ny 1. gangs behandling)
Formannskapet 2. gang

Vedtatt av Nes kommunestyre

1. FORMAL

(e de gj ale
Ordfgrer
Grete Sjgli

13.03.2018
12.06.2018
19.06.2018

Hensikten med planen er 4 legge til rette for etablering av barnehage i Runni gard med
byggeomrade for et nybygg og tilhgrende utearealer og parkering.
Den delen av eiendommene der overnattingsbygget star skilles ut som eget formal -

dggnbasert hotell/ overnatting med tilhgrende parkering.

Det er ikke mulig & spke dispensasjon fra formal.

1. AVGRENSNING AV PLANOMRADET
Disse bestemmelsene gjeler for omradet som ligger innenfor planavgrensningen pa
plankartet, Plan ID nr 023617043 datert 07.07.2017, revidert 25.01.2018.

2. AREALFORMAL OG HENSYNSSONER

Forkortelse | Sosi-kode
Formal
1. Bebyggelse og anlegg Barnehage, felt 1 BBH1 1161
| Barnehage, felt 2 BBH2 1161
Barnehage, felt 3 BBH3 1161
Overnatting BH 1320
2. Samferdselsanlegg og Kjgreveg 0_SKV 2011
teknisk infrastruktur | Fortau o_SF 2012
Parkering 0_SPP 2080
Soner
3. Hensynssoner Bevaring kulturmiljg H1 570

Sidelav3




3.

UTNYTTELSE

| felt BBH1 kan det oppfgres barnehage, innenfor offentlige retningslinjer for barnehage.
Tillatt grad av utnytting er BYA= 80%.

| felt BBH2 kan det oppfgres en overdekket og innglasset forbindelsesrampe.

| felt BBH3 kan det oppfgres mindre boder, vognhus eller lekeapparater for barnehagen.
I felt BH kan det kun oppfgres mindre boder eller uthus i tillegg til det oppfarte
overnattingsbygget.

PLASSERING OG HAYDER
| BBH felt 1 kan ny bebyggelse plasseres innenfor feltgrensen vist pa plankartet.
Maks mgnehgyde er C+157,0, maks gesimshgyde er C+154,0.

UTFORMING

Nybygg skal underordne seg det eldste hovedbygget. Tidligere pabygg skal nedtones, og
nybygget skal formgis slik at det eldste bygget star frem.

Nybygget skal ha en moderne utforming, og samtidig skal det skapes et helhetlig anlegg.

TRAFIKK

6.1 Trafikkarealenes bredde og utforming
Kjgre vei 0_SKV, parkering o_SPP og fortau o_SF har bredder etter Felles kommunal
veinormal.

6.2 Avkjorsel
Barnehagen og overnattingsbygget har felles avkjgrsel fra Leirvegen via den gamle
rondellen med traer. Videre skal trafikken g& mot Runnivegen utenfor Runni

ungdomsskole. Leirvegen videre forbi bolighusene er skiltet gjiennomkjgring forbudt, kun

med unntak for varelevering.

6.3 Parkering
Det etableres kantparkering langs Leirvegen pd offentlig grunn. | tillegg etableres det
parkeringsplasser langs rundellen for barnehagen og parkeringsplass for
overnattingsbygget i eget formal.

Antall tillatte parkeringsplasser for barnehagen er 0,15 bilplass pr barn + 0,6 bilplasser pr

ansatt. Antall tillatte parkeringsplasser for overnattingsbygget er 0,8 pr rom.
Sykkelparkering under tak anlegges etter norm 0,5 pr ansatt.

7. MIU@

7.1 Fjernvarme
Planomradet ligger innenfor konsesjonsomrédet for fiernvarmeleverandgr.

Tilknytningsplikt er hjemlet i kommunalt vedtak. Fjernvarme skal benyttes til oppvarming

pa hensiktsmessig mate utviklet i samarbeid med fjernvarmeleverandgren.

7.2 Overvannshandtering
Kommunen har vedtatt prinsipper for overvannshandtering som skal fglges ved enhver
ny utbygging. Et viktig prinsipp er at normale mengder nedbgr skal infiltreres, stgrre

mengder skal fordrayes og ekstreme mengder fgres via trygge flomveier til vassdrag. Alle

Side2av3
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nye overvannsanlegg skal dimensjoneres for 100 ar fram i tid og ta hgyde for de
forventede endringer i nedbgr som fglge av klimaendringene.

7.3 Renovasjonslgsninger
Ngdvendig antall beholdere plasseres sikkert i forhold til barns lek og god brukbarhet for
ansatte og renovatgr.

7.4 Stgy
Trafikkstgy skal behandles i henhold til T-1442/2012 for bebyggelsen i planomradet.

BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONE

Det eldste hovedbygget skal bevares og kan ikke rives eller endres utvendig. Det kan @pnes
opp for tilbakefgringer pa et dokumentert grunnlag. Endringer av eksterigrmessige detaljer
skal forelegges og godkjennes av kommunen. Siktlinje fra Runnivegen mot hovedbygget skal
opprettholdes. Det tillates ikke stgrre installasjoner som hindrer sikten. Eksisterende
Ignnetre skal bevares.

REKKEF@LGEBESTEMMELSER

9.1 Fgr det gis brukstillatelse for barnehagen skal vei, fortau, varelevering og
parkeringsplasser vaere opparbeidet i henhold til reguleringsplan. Det etableres
gatebelysning i Leirvegen fra avkjgring Runnivegen til adkomst barnehage, dvs langs
gateparkering.

9.2 Fgr det gis igangsettingstillatelse ma fyllinger og utgravinger innenfor planomradet
detaljprosjekteres av geotekniker. Mindre terrenginngrep ma fglge NVEs veileder ved
sma inngrep i kvikkleiresoner.
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1 |FORELGPIG - REV. ETTER ENDRINGER | RAMMES@KNAD, IKKE BOBLET

LIOU_ | HHAT | LIOU | 21.08.2015

LOU | RIOL | LIOU | 04.06.2015

|Forelopig
Rev.Nr. | Endring Utfort | Kontr. | Ansv. Dato
H H 2 LIOU | RIOL | LIOU |04.06.2015
Runni gjestegéard ot
Overnatting A3
Perspektiv Oseaagsecer: e Oustad
Poss. 14230001
. Faode [Teaingn. S [
SWECO ﬁ Vangeven 2221 Hamar ARK |A310 X |1

CACAD\RevitProjectData\ 14230001 Runni gjestegard_line.oustad@sweco.no.rvt

21.8.15 15:13:00
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20.06.2025, 18:29

Rapport - Leirvegen 21, 2150 ARNES | Infoland

Registreringsenhet: STATENS KARTVERK TINGLYSINGEN
Registerenhet: 3228-167-405-0-0

ambita

Oppdatert per: 20/06-2025 18:25

Hjemmelsopplysninger

Grunndata:

1986/8955-1/9
21/10-1986

2018/1432871-1/200
19/10-2018 21:00

Registrering av grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3228 Gnr:167 Bnr:1

Arealoverfgring

Areal overfort fra:Knr:3228 Gnr:167 Bnr:80
Vederlag: NOK 0

Omsetningstype: Uoppgitt

Rettighetshavere til eiendomsrett:

2020/2077419-1/200
06/02-2020 21:00

Hjemmel til eiendomsrett

Vederlag: NOK 0
Omsetningstype: Fusjon/fisjon
Runni Gjestegard AS

Org.nr: 824 202 702

https://report.ambita.com/?product=WE25403000&orderid=8605382&reference=hkv

Data uthentet: 20.06.2025 kl. 18:29
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20.06.2025, 18:29

Rapport - Leirvegen 21, 2150 ARNES | Infoland

Registreringsenhet: STATENS KARTVERK TINGLYSINGEN
Registerenhet: 3228-167-405-0-0

Oppdatert per: 20/06-2025 18:25

Heftelser

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som vedrarer en matrikkelenhets grenser og areal, er
ikke overfort til denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst pa hovedbruket/avgivereiendommen for fradelingsdatoen, eller for eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse
finner du pa grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

1987/1887-2/9
10/03-1987

2003/8728-1/9
06/10-2003

2018/1432993-3/200
19/10-2018 21:00

2018/1432993-4/200
19/10-2018 21:00

2023/282633-1/200
16/03-2023 10:30

2023/466730-1/200
05/05-2023 14:56

Bestemmelse iflg. skjote

Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver:Nes kommune.

Erklaring/avtale

Vedr.fiernvarme for Arnes Fjernvarme AS
Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver:Knr:3228 Gnr:167 Bnr:80
Rettighetshaver:Knr:3228 Gnr:167 Bnr:319
Bestemmelse om adkomstrett for vedlikehold pa gstvegg

Bestemmelse om bebyggelse

Rettighetshaver:Knr:3228 Gnr:167 Bnr:80
Kan ikke slettes uten samtykke fra:Nes Kommune
Org.nr: 938 679 088

Pantedokument

Belgp: NOK 6 000 000
Panthaver:Odal Sparebank
Org.nr: 937 887 043
Elektronisk innsendt

Pantedokument

Belgp: NOK 5 000 000
Panthaver:Odal Sparebank
Org.nr: 937 887 043
Elektronisk innsendt

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,

gjelder seerskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

https://report.ambita.com/?product=WE25403000&orderid=8605382&reference=hkv

Data uthentet: 20.06.2025 kl. 18:29
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20.06.2025, 18:29

Rapport - Leirvegen 21, 2150 ARNES | Infoland

Registreringsenhet: STATENS KARTVERK TINGLYSINGEN
Registerenhet: 3228-167-405-0-0

Oppdatert per: 20/06-2025 18:25

Grunndata

1986/8955-1/9
21/10-1986

2018/1432871-1/200
19/10-2018 21:00

2018/1432952-1/200
19/10-2018 21:00

2020/1038962-1/200
01/01-2020 00:00

2024/267267-1/200
01/01-2024 00:00

Registrering av grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3228 Gnr:167 Bnr:1

Arealoverfgring

Areal overfort fra:Knr:3228 Gnr:167 Bnr:80
Vederlag: NOK 0
Omsetningstype: Uoppgitt

Arealoverfgring

Areal overfort til:Knr:3228 Gnr:167 Bnr:80
Vederlag: NOK 0
Omesetningstype: Uoppagitt

Omnummerering ved kommuneendring

Tidligere: Knr:0236 Gnr:167 Bnr:405

Omnummerering ved kommuneendring

Tidligere: Knr:3034 Gnr:167 Bnr:405

Registreringsenhet: STATENS KARTVERK TINGLYSINGEN
Registerenhet: 3228-167-405-0-0

Data uthentet: 20.06.2025 kl. 18:29

Oppdatert per: 20/06-2025 18:25

Eiendommens rettigheter

2018/1432993-1/200
19/10-2018 21:00

2018/1432993-2/200
19/10-2018 21:00

2018/1432993-5/200
19/10-2018 21:00

Bestemmelse om vann/kloakk

Rettighet hefter i:Knr:3228 Gnr:167 Bnr:80
Rettighet hefter i:Knr:3228 Gnr:167 Bnr:319
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Gjelder denne registerenheten med flere

Bestemmelse om jordvarme/jordsloyfe/fjernvarme

Rettighet hefter i:Knr:3228 Gnr:167 Bnr:80
Rettighet hefter i:Knr:3228 Gnr:167 Bnr:319
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Gjelder denne registerenheten med flere

Bestemmelse om veg

Rettighet hefter i:Knr:3228 Gnr:167 Bnr:80

https://report.ambita.com/?product=WE25403000&orderid=8605382&reference=hkv

Data uthentet: 20.06.2025 kl. 18:29
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20.06.2025, 18:29 Rapport - Leirvegen 21, 2150 ARNES | Infoland

3228/167/405/0/0 Oppsummering
Leirvegen 21 Eiere (1)
2150 ARNES Siste omsetning
Matrikkelopplysninger
Ikke tinglyst eierforhold (0)
Kulturminner pa matrikkelen (0)
Grunnforurensing (0)
Klage pa vedtak i Matrikkelen (0)
Forretninger (7)
Matrikkelens adresser (1)
Bolig- og bygningsopplysninger (1)
Eiere
ID Fodt Navn Andel Adresse Rolle
824202702 Runni Gjestegard AS 1/1 Leirvegen 21, 2150 ARNES HJEMMELSHAVER
Siste omsetning
Tinglyst dato Kjgpesum Omsetningstype Dokumenttype Gjelder hele eiendommen Gjelder flere eiendommer
06/02-2020 0 FUSJON/FISJON Hjemmel til eiendomsrett Ja Nei
Matrikkelopplysninger
Type BEST. GRUNNEIENDOM Matrikkelfort Ja Antall teiger 1
Bruksnavn Har festegrunn  Nei Seksjonert  Nei
Etableringsdato 01/10-1986 Skyld Areal 1476.7 m?
Tinglyst Ja Landbruk Nei Arealkilde BEREGNET AREAL
Arealmerknad Nzeringsgruppe
Ikke tinglyst eierforhold

Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner

Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning. Kulturminner som ikke er registrert i
Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom

eller bygningsmasse.

Grunnforurensing

Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa4 eiendommen i forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som

ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen

Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

https://report.ambita.com/?product=WE25403000&orderid=8605382&reference=hkv
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20.06.2025, 18:29
Forretninger

01/01-2024 OMNUMMERERING

Forretning 01/01-2024
Matrikkelfert 01/01-2024

Rolle

MOTTAKER

01/01-2020 OMNUMMERERING

Forretning 01/01-2020
Matrikkelfert 01/01-2020

Rolle

MOTTAKER

Rapport - Leirvegen 21, 2150 ARNES | Infoland

Matrikkel

3228/167/405/0/0

Matrikkel

3228/167/405/0/0

02/10-2018 OPPMALINGSFORRETNING/AREALOVERF@RING

Forretning 02/10-2018
Matrikkelfert 16/10-2018

Rolle
AVGIVER
BERGRT

MOTTAKER

Matrikkel

3228/167/80/0/0

3228/167/294/0/0

3228/167/405/0/0

02/10-2018 OPPMALINGSFORRETNING/AREALOVERF@RING

Forretning 02/10-2018
Matrikkelfert 16/10-2018

Rolle
MOTTAKER
BER@RT

AVGIVER

Matrikkel

3228/167/80/0/0

3228/167/105/0/0

3228/167/405/0/0

02/10-2018 OPPMALINGSFORRETNING

Forretning 02/10-2018
Matrikkelfert 16/10-2018

Rolle Matrikkel
BERGRT 3228/167/1/0/0
BERGRT 3228/167/80/0/0
BER@RT 3228/167/105/0/0
BER@RT 3228/167/294/0/0
BER@RT 3228/167/392/0/0
BERGRT 3228/167/405/0/0

https://report.ambita.com/?product=WE25403000&orderid=8605382&reference=hkv
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Arealendring

Arealendring

Arealendring

-987.6

987.5

Arealendring

541.7

-541.6

Arealendring
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20.06.2025, 18:29

Rapport - Leirvegen 21, 2150 ARNES | Infoland

02/10-2018 OPPMALINGSFORRETNING

Forretning 02/10-2018
Matrikkelfert 16/10-2018

Rolle

BERORT

BERORT

BERORT

BERORT

BERORT

BERORT

BERORT

Matrikkel

3228/167/1/0/0

3228/167/80/0/0

3228/167/105/0/0

3228/167/319/0/0

3228/167/405/0/0

3228/167/407/0/0

3228/167/463/0/0

01/10-1986 KART- OG DELINGSFORRETNING
Forretning 01/10-1986

Arealendring

Matrikkelfort
Rolle Matrikkel Arealendring
AVGIVER 3228/167/1/0/0 -1031
MOTTAKER 3228/167/405/0/0 1031
Matrikkelens adresser
Kommune 3228 NES
Grunnkrets 402 Runni Valgkrets 7 ARNES
Kirkesogn 2070801 Arnes Tettsted 662 Ames
Adresser Oppdatert Koord.sys.nr Koordinat X Koordinat Y
Leirvegen 21, gatenr 3488, 2150 ARNES 01/01-2024 23 6670921.26 304460.95
Bolig- og bygningsopplysninger
Bygning 1 av 1: HOTELLBYGNING
Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Nr Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad
H0101 ANNET ENN BOLIG 0 0
Bygningsopplysninger:
Naeringsgruppe OVERNATTINGS- OG SERVERINGSVIRKSOMHET Bebygd areal 403,0 Rammetillatelse 02/07-2015
Bygningsstatus FERDIGATTEST BRA bolig Igangset.till 06/11-2015
Energikilde FJERNVARME BRA annet 672,0 Ferdigattest 30/03-2017
Oppvarming SENTRALVARME BRA totalt 672,0 Midl.brukstill.
Avigp OFFENTLIG KLOAKK Har heis Nei Tatt i bruk (GAB)
Vannforsyning TILKN. PRIVAT VANNVERK Antall boliger
Bygningsnummer 300531688 Antall etasjer 2

https://report.ambita.com/?product=WE25403000&orderid=8605382&reference=hkv
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20.06.2025, 18:29 Rapport - Leirvegen 21, 2150 ARNES | Infoland
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 336,0 336,0
Ho2 336,0 336,0

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.
Bygningskoodinater:
Koord.sys.nr Koordinat X Koordinat Y

23 6670928.37 304462.2

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv. kan mangle helt eller delvis eller veere feil
registrert i Matrikkelen. Ambitas Matrikkelutskrift viser arealet som er en geometrisk beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som
fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Matrikkelutskriften.

https://report.ambita.com/?product=WE25403000&orderid=8605382&reference=hkv 77



Resultatrapport

Runni Gjestegard AS
01.01.2025 - 31.10.2025

Resultat (2025)

Regnskapskonto

Driftsresultat

3000 Salgsinntekt, avgiftspliktig
Salgsinntekter

3630 LEIE AV ROM
Annen driftsinntekt

Driftsinntekter

4500 Fremmedytelse og underentreprise
Varekostnad

5000 Lgnn til ansatte

5020 Feriepenger

5095 Periodisering av lgnn

5096 Periodisering av feriepenger

5400 Arbeidsgiveravgift

5401 Arbeidsgiveravgift av opptjente feriepenger

5495 Periodisering av arbeidsgiveravgift

5496 Periodisering av arbeidsgiveravgift av opptjente feriepenger
Lennskostnad

6250 Bensin, dieselolje

6300 Leie lokale

6320 Renovasjon, vann, avlgp o.l.

6340 Lys, varme

6390 Annen kostnad lokaler

6420 Leie datasystemer

6430 LEIE BETALINGSTERMINAL

6500 Driftsutstyr

6510 Handverktay

6520 Hjelpeverktay

6540 Kostnadsfarte anskaffelser

6541 Inventar/utstyr

6550 Driftsmateriale

6560 Rekvisita

6570 Arbeidsklaer og verneutstyr

6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger

6620 Reparasjon og vedlikehold utstyr

6705 Honorar regnskap

2025t.0.m. 10-31

3200
3200
1300360
1300360
1303560
13690
13690
71403
10211

10068
1440

93121
995
10000
62384
100331
33368
11110
891
4357
1529
789
24 373
195
3148
2258
778
24430
15281
34777
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6720 Honorar for gkonomisk radgivning 6000

6790 Annen fremmed tjeneste 38174
6800 Kontorrekvisita 1606
6810 Data/EDB-kostnad
6840 Aviser, tidsskrifter, bgker o.l. 1497
6900 Telefon 4787
6905 Bredband/internett 20900
7000 Drivstoff, selskapets transportmidler 6215
7020 Vedlikehold, selskapets transportmidler 144
7040 Forsikring, selskapets transportmidler 2050
7310 Annonsekostnad 1244
7390 Annen salgskostnad 20000
7400 Kontingent, fradragsberettiget 250
7500 Forsikringspremie 32001
7740 Qredifferanser -6
7750 Eiendoms- og festeavgift 7257
7770 Bank og kortgebyrer 3458
7771 Gebyr Vipps innbetalinger 92
7780 Fakturagebyr 392
7790 Annen kostnad, fradragsberettiget 1032
Annen driftskostnad 478 088
Driftskostnader 584 899
Driftsresultat 718 661

Finansinntekter og finanskostnader

8152 Rentekostnader leverandgr 485
8156 Renter pa lan Odal Sparebank 239535
8157 Purregebyr leverandar 595
8160 Valutatap (disagio) 282
Annen finanskostnad 240 897
Finanskostnader 240 897
Netto finansresultat -240 897
Ordineert resultat for skattekostnad 477764
Ordineert resultat 477764

Arsresultat 477764



Balanserapport

Runni Gjestegard AS
01.01.2025 - 31.10.2025

Balanse (2025)

Regnskapskonto

Eiendeler

Anleggsmidler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom
1100 Gjestegard
1111 Teknisk installasjon gjestegard
1121 Asfaltering/parkering 2020
1150 Tomt 167/405
Tomter, bygninger og annen fast eiendom
Driftslgsgre, inventar, verktgy, kontormaskiner og lignende
1250 Inventar gjestegard
Driftslgsgre, inventar, verktgy, kontormaskiner og lighende
Varige driftsmidler
Anleggsmidler

Omlgpsmidler

Fordringer
Kundefordringer
1500 Kundefordringer
Kundefordringer
Andre fordringer
1561 Kortsiktig lan Sgndre Loken Gard AS
1562 Mellomregning Fredrikstad Eiendom & Marina AS
1573 Kortsiktig lan Morten Lundby
1574 Tilgode Frank Erdman
1730 Mellomregning Brathen Eiendom as
1742 Forskuddsbetalt forsikring
1749 Andre forskuddsbetalte kostnader
1770 Forskuddsbetalte kostnader
Andre fordringer
Fordringer
Bankinnskudd, kontanter og lighende
1900 KASSE

IB 01.01.2025

11513420
35761

98 242
142516
11789939

144048
144048
11933987
11933987

78920
78920

100 000
800
35000
3319
24131
2897

8019

174 166
253 086
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1925 Brukskonto Odal Sparebank 1870.12.31534
1951 Skattetrekk Odal Sparebank 1870.12.35556
Bankinnskudd, kontanter og lignende
Omlgpsmidler
Eiendeler

Egenkapital og gjeld
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Selskapskapital
2000 Aksjekapital
Selskapskapital
Annen innskutt egenkapital
2030 Annen innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
2080 Udekket tap
Annen egenkapital
Opptjent egenkapital
Udisponert resultat
Egenkapital
Gjeld

Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt

2120 Utsatt skatt

Utsatt skatt

Avsetning for forpliktelser
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner

2225 Bedriftsldan Odal Sparebank 1870.70.56424
Gjeld til kredittinstitusjoner
@vrig langsiktig gjeld
2261 Gjeld til Jan Brathen AS
@vrig langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld
2400 Leverandgrgjeld
Leverandgrgjeld
Skyldige offentlige avgifter

284128
1692
285820
538907
12472894

41500
41500

-158 278
-158 278
-116 778

-534 186
-534 186
-534 186

-650 964

2172045
2172045
2172045

5430000
5430000

4918372
4918 372
10348 372

43810
43810



2600 Forskuddstrekk
2700 Utgdende merverdiavgift, hgy sats
2702 Utgdende merverdiavgift, lav sats
2710 Inngdende merverdiavgift, hgy sats
2711 Inngéende merverdiavgift, middels sats
2740 Oppgjarskonto merverdiavgift
2770 Skyldig arbeidsgiveravgift
2785 Pélept arbeidsgiveravgift pa ferielann
Skyldige offentlige avgifter
Annen kortsiktig gjeld
2900 Forskudd fra kunder
2910 Gjeld ansatte
2921 Skyldig konsernbidrag Sendre Lgken Gard AS
2924 Mellomregning Mgllertorget 18 A og B AS
2940 Skyldig feriepenger
2945 Periodisering av lgnn
2950 Palgpt rente lan 1870.70.56424
2960 Annen pélgpt kostnad
Annen Kkortsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld

Gjeld

Egenkapital og gjeld

362

1535
1021
3538
6456

106 696

202921
170773
25092

15638
32055
553175
603 440
13123 858
12472894
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31.10.2025

11513420
35761

98 242
142516
11789939

144048
144 048

11933987
11933987

194 490
194490

100000
800

3319
24131

8200

136 450
330940

70



-6 479
21596
15117
346 057
12280 044

1041500
1041500

-158 278
-158 278
883 222

-534 186
-534 186
-534 186
477764
826 800

2172045
2172045
2172045

4800000
4800000

3918372
3918372
8718372

29661
29661
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10768

29372
-25973

5892
4389
24 449

106 696
-18 439
202921
170773

31128

15638

508 717
562 827
11453244
12280 044



NES Nes kommune Postadresse: E-post: postmottak@nes-ak.kommune.no

) Besgksadresse: Postboks 114 www.nes-ak.kommune.no
MM Radhusgata 2 2151 Arnes Bank: 8601 41 62811
KO\A I‘J N t 2150 Arnes Telefon: 63 91 10 00 Org. nr.: 938 679 088 MVA
Kommune Journalnr 2014/2289
NES Ferdigattest
etter plan- bygningsloven (pbl) av 27. juni 2008 § 21-
10
Ansvarlig sgker (navn, adresse) Tiltakshaver (navn, adresse)
Sweco Norge AS Runni Gaard AS
Postboks 264 Torstuvegen 86
3901 PORSGRUNN
2150 ARNES

Ferdigattest er gitt for

Eiendom/adresse | Gnr. | Bnr. | Festenr. Seksjonsnr.

Leirvegen 21, 2150 ARNES 167 80

Spesifikasjon

Tilbyggets/byggets art
Hotellbygning

Vedtak fattet av Vedtak dato Saksnr.
Areal og Miljg 02.07.15 -

Dato sluttkontroll | Kontrollansvarlig

Den kontrollansvarlige for utfarelsen har sgrget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet overfor
kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i
medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter Bruksendring krever
seerlig tillatelse (jf pbl § 20-1 og SAK10 § 2-1)

Merknader

Dato Stempel/underskrift

Arnes 30.03.2017 Irene Andreassen
Avdelingsleder (elektronisk signert)

\/|\/f\/|\/|'\/ \/|\/ \/ N \/| /'\/|\ |\/ \ |\/|\/‘\/|\/|\/3\/|\/|\/ \/I\/I\/I\/I\/I\/l\/l\/l\ I

INCINS NS [\/ 21N [\ |\/| | |\/| {\/|\ INCINCINZINZINZINZINZ TN FINEINA TN | | ZINS
NZINZINZINZ N/ /| /| LINZIN 21N |\/ FINZINZINZ IR INS N /I\/I\/I\/l\/l\/i\/I\/I\/l\/l\ N7
L NAINZ PR TRLN l\ |\ |\/| /|\/|\/|\/1\/|\/|\/|\/ NZINZINZINZINAINZINZINZINZINZINZINZINZ NS
N INLINZINATNA TN Z PN TN I INL IS TR TN ZINZINZINZINZINZINZINZINZ INZINZ INZ INZINZINZ INZINZINZ 1
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Grunnkart N
Eiendom: 167/405
Adresse: Leirvegen 21
Dato: 11.06.2025
4. UTM-32
Nes kommune Malestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm = w= w= Eiendomsgr. omtvistet - -
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i . uviss

e ws Hielpelinje veikant

W ww ws Hielpelinje punktfeste

7

Hijelpelinje vannkant

Hijelpelinje fiktiv

Le"‘/eger,

Leirvegen

1T

N 6868300

67392

| eirvegen

uab2! ’“\N“‘d

%

%
)
%

©Norkart 2025
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|00sz€8 3

|o08i€8 3

Runiibakke®

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Nes kommune

Reguleringsplankart

Eiendom: 167/405
Adresse: Leirvegen 21
Dato: 11.06.2025
Malestokk: 1:1000

A

UTM-32

©Norkart 2025
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N 6868300

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan-Bebyggelse og anlegg (PBL

Barnehage
Hotell
Bolig/tjenesteyting
Reguieringsplan-Samferdselsaniegg og tekn
Kigreveg
Fortau
Gang/sykkelveg
P Annen veggrunn - grgntareal
e Kollektivholdeplass
Parkering
Parkeringsplasser med besternmelser
Regu!enngskpe‘an-cmnnstruktur (PBL200E §1

Parl

Reguleringsplan- Landbruks-, natur og frilu
LNFR-areal for ngdvendige tiltak for LNFR
Reguteringspian-Hensynsoner (PBL2008 §l:
S/ / » Faresone-Flomfare
SN\ Stgysone - Gulsone iht, T-1442
s/~ Angitthensynsone - Bevaring kulturmnilje
Reguteringsplan-Juridiske hnjer og punkt PE
o St@ysonegrense
— Angitthensyngrense
Requieringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
& Regulerings- og bebyggelsesplanornride
-~ Planens begrensning
- Faresonegrense
""" Forméilsgrense
~ > Bygg, kulturminnermm, som skal bevares
- Byggegrense
" Bebyggelse sominngiriplanen
w.s"™ Bebyggelse som forutsettes flemet
i Regulert senterlinje
g Frisiktslinje
" Milelinje/Avstandslinje
| Stenging av avkjersel
Abe PAskriftfeltnavn
Abc Paskrift areal
Abe Paskriftbredde
Abc P &skrift kotehgyde
Abe P&skrift plantilbehgr




Utskriftsdato: 11.06.2025

Vegstatuskart for eiendom 3228 - 167/405// A

Europaveg
# Europaveg
,‘ Europaveg tunnel
Riksveg
# Riksveg
#* Riksveg tunnel
Fylkesveg
/ Fylkesveg
»7 Pylkesveg tunnel
Kommunalveg
/ Kommunalweg
+° kommunalveg tunnel
Privatveg
/" Privatveg
7 privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
|/ Ferje
| Gang - og sykkelveger
/ Gang- og sykkeleg
Annet gangareal
/" Annet gangareal

- "/ -
- o -~ \ |I "
munene/OpenStreetMap/NASA, Meti |

Det tas forbehold om riktig eller fi i av opplysning i dette dok tet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysning b som g lag for beslutninger.
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Kommuneplankart N

Eiendom: 167/405
Adresse: Leirvegen 21
Dato: 11.06.2025
Nes kommune Malestokk: 1:2000

UTM-32

3L

©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2
Boligbebyggelse - n&vaerende

Tjenesteyting - n&vaerende
Naringsbebyggelse - ndverende

P Idrettsanlegg - nSvaerende
Kombinertbebyggelse og anleggsformaél - nd

Kommuneplan-Samferdselsanlegg og teknis
Veg-niverende

Kommuneplan-Grennstruktur (PBL2008 §11
Friomride - ndvaerende

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsfi
LNFR-areal - n8vaerende

Kommunep.'an Hensynsoner (PBL2008 §11-.

Faresone - Flomfare
/’ ~ Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink hgysper

Ve Angitthensynsone - Hensyn landskap
S/ Angitthensynsone - Bevaring kulturmnilis
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL
S Faresone grense
e Angitthensyngrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
- Grenseforarealform3l

“""" Hovedveg-niverende

A~ Hovedveq - framtidig
" Adkomstveg - nSvmrende
wueo”""  Gang-fsykkelveg- ndvmerende
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Nes kommune

Reguleringsplanforslagskart

Eiendom: 167/405
Adresse: Leirvegen 21
Utskriftsdato: 11.06.2025
Malestokk: 1:1000
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet.
Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Tegnforklaring
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Ledningskart N

Eiendom: 167/405 [
Adresse: Leirvegen 21
Dato: 11.06.2025
Nes kommune | yyajestokk: 1:1000 UTM-32
== Vannledning - - Overvannsledning O Kum «‘» Hydrant
“w = == gpillvannsledning - .- Avlgp felles D Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

-

b
i fruv,(g
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LE"V?Q eh

N
©Norkart 2025 I/
NN

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 11.06.2025

Ortofotorapport for eiendom 3228 - 167/405// A

Beste ' .

>

X

.

>
-
‘_‘f‘ R a0 | © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMép/NASA, Meti







© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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Nes kommune

Telefon: 66 10 40 00

Postadresse: Radhusgata 2, 2150 Arnes

E-post: Hege.Bougourd@nes-ak.kommune.no

Dato: 16.06.2025

MEGLEROPPLYSNINGER

Vann og avlep

Gnr: 167 Bnr: 405 Fnr:

Snr:

Adresse: Leirvegen 21, 2150 ARNES

Tilkobling til vann og avigp

Er eiendommen tilkoblet offentlig vann?

Ja[

Nei [X

Merknad:

Er eiendommen tilkoblet offentlig avigp?

JaX

Nei ]

Merknad:

Har eiendommen septik?

Ja[

Nei [X

Merknad:

Vannmaler

Informasjon om vann/avlep registrert pa eiendommen

Malernummer Stand

Dato

Avlesningstype

11JC033221 4329

01.12.2024

Arsaviesning - malt




Utskriftsdato: 11.06.2025
Nes kommune
Adresse: Radhusgata 4, 2150 Arnes
Telefon: 63 91 10 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nes kommune
Kommunenr. 3228 Gardsnr. 167 Bruksnr. 405 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Leirvegen 21, 2150 ARNES

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2021021

Navn Kommuneplan for Nes kommune 2024 - 2036

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  19.03.2024
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3228/dokumenter/532/Planbestemmelser%20kommuneplan%20vedtatt%2019.03.24.pdf

Delarealer Delareal 1473 m?
Arealbruk  Kombinert bebyggelse og anleggsformal,Naveerende
Omradenavn BKB_F2

Delareal 4 m?
Arealbruk  Offentlig eller privat tjienesteyting,Naveerende
Omradenavn BOP_F4

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side1av?2

89



90

Id 2017072

Navn Kommunedelplan for Arnes 2019-2030
Plantype Kommunedelplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 18.06.2019
Bestemmelser - nips:/www.arealplaner.no/3228/dokumenter/391/KDP%20%c3%85mes%20veditatte%%20bestemmelser%2018.6.19%20v1 pdf

Delarealer Delareal 4m?
Arealbruk  Offentlig eller privat tjenesteyting,Framtidig
OmradenavnBOP_F4

Delareal 1473 m?
Arealbruk  Kombinert bebyggelse og anleggsformél,Framtidig
Omradenavn BKB_F2

Kommunedelplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2025012

Navn Kommunedelplan for Arnes 2025-2038
Status Planlegging igangsatt

Plantype Kommunedelplan

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 023617043

Navn Runni gard barnehage
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  19.06.2018

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3228/dokumenter/400/Runni%20G%c3%a5rd%20vedtatte%20bestemmelser.pdf
Delarealer Delareal 1459 m?
Formal Hotell/overnatting
Feltnavnh BH
Side2av 2



Nes kommune
Adresse: Radhusgata 4, 2150 Arnes
Telefon: 6391 10 00

Kommunale gebyrer 2025

Utskriftsdato: 11.06.2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nes kommune
Kommunenr. 3228 | Gardsnr. 167 Bruksnr. 405 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Leirvegen 21, 2150 ARNES

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Avlgp 73 331,32 kr
Eiendomsskatt 11 611,00 kr
Renovasjon 25 176,00 kr
Sum 110 118,32 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Grunngebyr renovasjon, nzering 1 stk 227110 11 0% 2271,10 kr 1 135,55 kr
Restavfall 660 lItr, naering 2 stk 12818.33 11 0% 25 636,65 kr 12 818,33 kr
Abonnementsgebyr avligp 3 stk 3209.00 11 0% 9 627,00 kr 4 813,50 kr
Avlgpsgebyr malt forbruk 873 m3 34.86 11 0% 30 434,96 kr 30 434,96 kr
Fradrag innbet. avigp -1016 m3 34.86 11 0% | -35420,30 kr -35 420,30 kr
Akonto avigp 1000 m3 37.65 11 0% 37 650,00 kr 18 825,00 kr
Eiendomsskatt - nzering 7740800 prom 1.25 11 0% 9 676,00 kr 4 838,00 kr
Abonnementsgebyr avlgp 3 stk 2952.28 11 0% 8 856,84 kr 0,00 kr
Akonto avlgp 1000 m3 34.64 11 0% 34 638,00 kr 0,00 kr
Sum 123 370,25 kr 37 445,04 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.
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Belep for vann, avlep og slam er inkludert 25% merverdiavgift. Satsen blir redusert til 15% merverdiavgift fra 1. juli 2025.
Eiendomsskatt og feiing/tilsyn er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelopig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Nes kommune: Grunneiendom 3228-167/405

. Norkart

Utskriftsdato: 11.06.2025 09:59

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene

benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn Beregnet areal 1476.7
Etablert dato 01.10.1986 Historisk oppgitt areal 1031
Oppdatert dato 23.01.2024 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ ]Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 167/405
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 167/405
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Kvalitetsheving for eksist. eiendom  02.10.2018 2018/1679
Oppmalingsforr. 16.10.2018 167/1, 167/80, 167/105, 167/319, 167/405, 167/407, 167/463
Kvalitetsheving for eksist. eiendom  02.10.2018 2018/1679
Oppmalingsforr. 16.10.2018 167/1, 167/80, 167/105, 167/294, 167/392, 167/405
Arealoverfering 02.10.2018 2018/1679 Tinglyst 167/80 (541,7), 167/405 (-541,6)
Oppmélingsforr./arealoverf. 16.10.2018 23.10.2018 167/105
Arealoverfering 02.10.2018 2018/1679 Tinglyst 167/80 (-987,6), 167/405 (987,5)
Oppmalingsforr./arealoverf. 16.10.2018 23.10.2018 167/294
Fradeling av grunneiendom 01.10.1986 167/1 (-1031), 167/405 (1031)
Kart- og delingsforretning
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6668277.08 637735.27 Ja 1476.7
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
RUNNI GJESTEGARD AS Hjemmelshaver (H) Seterstoavegen 2C
S$824202702 1 2150 2150 ARNES
Adresse
Vegadresse: Leirvegen 21 Adressetilleggsnavn:

Poststed 2150 ARNES Kirkesogn 02070801 Arnes
Grunnkrets 402 Runni Tettsted 662 Arnes
Valgkrets 7 ARNES

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 1 av 2
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N or kq r t

Nes kommune: Grunneiendom 3228-167/405
Utskriftsdato: 11.06.2025 09:59

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 300531688 Hotellbygning (511) Ferdigattest (FA) 30.03.2017

1: Bygning 300531688: Hotellbygning (511), Ferdigattest 30.03.2017

Bygningsdata

Neeringsgruppe Overnattings- og serveringsvirksomhet (1) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 672
Kulturminne Nei BRA Totalt 672
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. privat vannverk BTA Totalt

Avlep Offentlig kloakk Bebygd areal 403
Energikilder Fjernvarme Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Sentralvarme Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 02.07.2015 |26.11.2015

Igangsettingstillatelse 06.11.2015 [26.11.2015

Ferdigattest 30.03.2017 (03.04.2017

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Annet enn bolig HO0101 167/405 0 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 0 336 336 0 0 0

HO1 0 0 336 336 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 2



Nes kommune
Adresse: Radhusgata 4, 2150 Ares
Telefon: 63 31 10 00

Opplysninger om eiendomsskatt

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 11.06.2025

Kilde: Nes kommune

Kommunenr.

3228 Gardsnr.

167 Bruksnr.

405

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse

Leirvegen 21, 2150 ARNES

Eiendomsskatt registrert pa eiendommen
Taksten gjelder for det kalenderaret den er vedtatt.

Takst 8 676 000,00 kr
Skatt 9 676,00 kr
Bunnfradrag 0,00 kr
Antall boenheter 0
Dato vedtatt 01.01.2022
Eiendomsstype Neering
Promillesats 1.25 %o
Fritak Ingen

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 23.06.2025
Nes kommune
Adresse: Radhusgata 4, 2150 Ares
Telefon: 63 91 10 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Nes kommune
Kommunenr. 3228 | Gardsnr. 167 Bruksnr. 405 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Leirvegen 21, 2150 ARNES

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype
11JC033221 4329 01.12.2024 | Arsavlesning - malt
Offentlig vann Nei

Offentlig aviep Ja

Privat septikanlegg Ja

Alle eiendommer med slamavskiller som eneste rensetrinn skal i naer fremtid oppgraderes i henhold til vedtatte plan for
oppgradering.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPBORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 23.06.2025
Nes kommune
Adresse: Radhusgata 4, 2150 Ares
Telefon: 63 91 10 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Nes kommune
Kommunenr. 3228 | Gardsnr. 167 Bruksnr. 405 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Leirvegen 21, 2150 ARNES

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype
11JC033221 4329 01.12.2024 | Arsavlesning - malt
Offentlig vann Nei

Offentlig aviep Ja

Privat septikanlegg Ja

Alle eiendommer med slamavskiller som eneste rensetrinn skal i naer fremtid oppgraderes i henhold til vedtatte plan for
oppgradering.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPBORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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NES KOMMUNE

Reguleringsbestemmelser

Detaljreguleringsplan - Runni Gard

Gbnr 167/80, 319 og 405
Bestemmelsene er datert 07.07.2017, revidert 24.04.2018
Planen er datert 07.07.2017, revidert 25.01.2018
Formannskapet (1. gang) 14.11.2017
Formannskapet (ny 1. gangs behandling) 13.03.2018
Formannskapet 2. gang 12.06.2018
Vedtatt av Nes kommunestyre 19.06.2018
f,.nl{_r.’lr(’; gj G-,Lk
Ordfgrer
Grete Sjgli

1. FORMAL
Hensikten med planen er 4 legge til rette for etablering av barnehage i Runni gdrd med
byggeomrade for et nybygg og tilhgrende utearealer og parkering.
Den delen av eiendommene der overnattingsbygget star skilles ut som eget formal —
dggnbasert hotell/ overnatting med tilhgrende parkering.
Det er ikke mulig & spke dispensasjon fra formal.

1. AVGRENSNING AV PLANOMRADET
Disse bestemmelsene gjeler for omradet som ligger innenfor planavgrensningen pd

plankartet, Plan ID nr 023617043 datert 07.07.2017, revidert 25.01.2018.

2. AREALFORMAL OG HENSYNSSONER

Forkortelse | Sosi-kode
Formal )
1. Bebyggelse og anlegg Barnehage, felt 1 BBH1 1161
Barnehage, felt 2 BBH2 1161
Barnehage, felt 3 BBH3 1161
Overnatting BH 1320
2. Samferdselsanlegg og Kjgreveg o_SKV 2011
teknisk infrastruktur Fortau o_SF 2012
- Parkering _jo;SPP 2080
Soner
3. Hensynssoner Bevaring kulturmiljg H1 570
Sidelav3



3. UTNYTTELSE

| felt BBH1 kan det oppfgres barnehage, innenfor offentlige retningslinjer for barnehage.
Tillatt grad av utnytting er BYA= 80%.

[ felt BBH2 kan det oppfgres en overdekket og innglasset forbindelsesrampe.

| felt BBH3 kan det oppfgres mindre boder, vognhus eller lekeapparater for barnehagen.
| felt BH kan det kun oppfgres mindre boder eller uthus i tillegg til det oppfgrte
overnattingsbygget.

7.2

4. PLASSERING OG H@YDER
| BBH felt 1 kan ny bebyggelse plasseres innenfor feltgrensen vist pa plankartet.
Maks m@nehgyde er C+157,0, maks gesimshgyde er C+154,0.
5. UTFORMING
Nybygg skal underordne seg det eldste hovedbygget. Tidligere pabygg skal nedtones, og
nybygget skal formgis slik at det eldste bygget star frem.
Nybygget skal ha en moderne utforming, og samtidig skal det skapes et helhetlig anlegg.
6. TRAFIKK
6.1 Trafikkarealenes bredde og utforming
Kjgre vei o_SKV, parkering o_SPP og fortau o_SF har bredder etter Felles kommunal
veinormal.
6.2 Avkjgrsel
Barnehagen og overnattingsbygget har felles avkjgrsel fra Leirvegen via den gamle
rondellen med traer. Videre skal trafikken gd mot Runnivegen utenfor Runni
ungdomsskole. Leirvegen videre forbi bolighusene er skiltet gjennomkjgring forbudt, kun
med unntak for varelevering.
6.3 Parkering
Det etableres kantparkering langs Leirvegen pa offentlig grunn. | tillegg etableres det
parkeringsplasser langs rundellen for barnehagen og parkeringsplass for
overnattingsbygget i eget formal.
Antall tillatte parkeringsplasser for barnehagen er 0,15 bilplass pr barn + 0,6 bilplasser pr
ansatt. Antall tillatte parkeringsplasser for overnattingsbygget er 0,8 pr rom.
Sykkelparkering under tak anlegges etter norm 0,5 pr ansatt.
7. MIU@
7.1 Fjernvarme

Planomradet ligger innenfor konsesjonsomradet for fjernvarmeleverandgr.
Tilknytningsplikt er hjemlet i kommunalt vedtak. Fjernvarme skal benyttes til oppvarming
pé hensiktsmessig mate utviklet i samarbeid med fjernvarmeleverandgren.

Overvannshandtering

Kommunen har vedtatt prinsipper for overvannshandtering som skal falges ved enhver
ny uthygging. Et viktig prinsipp er at normale mengder nedbgr skal infiltreres, stgrre
mengder skal fordrgyes og ekstreme mengder fgres via trygge flomveier til vassdrag. Alle

Side2av3
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nye overvannsanlegg skal dimensjoneres for 100 ar fram i tid og ta hgyde for de
forventede endringer i nedbgr som fglge av klimaendringene.

7.3 Renovasjonslgsninger
Ngdvendig antall beholdere plasseres sikkert i forhold til barns lek og god brukbarhet for
ansatte og renovatgr.

7.4 Stgy
Trafikkstgy skal behandles i henhold til T-1442/2012 for bebyggelsen i planomradet.

BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONE

Det eldste hovedbygget skal bevares og kan ikke rives eller endres utvendig. Det kan dpnes
opp for tilbakefgringer pa et dokumentert grunnlag. Endringer av eksterigrmessige detaljer
skal forelegges og godkjennes av kommunen. Siktlinje fra Runnivegen mot hovedbygget skal
opprettholdes. Det tillates ikke stgrre installasjoner som hindrer sikten. Eksisterende
Ignnetre skal bevares.

REKKEF@LGEBESTEMMELSER

9.1 Fgr det gis brukstillatelse for barnehagen skal vei, fortau, varelevering og
parkeringsplasser vaere opparbeidet i henhold til reguleringsplan. Det etableres
gatebelysning i Leirvegen fra avkjgring Runnivegen til adkomst barnehage, dvs langs
gateparkering.

9.2 Fgr det gis igangsettingstillatelse ma fyllinger og utgravinger innenfor planomradet
detaljprosjekteres av geotekniker. Mindre terrenginngrep ma fglge NVEs veileder ved
sma inngrep i kvikkleiresoner.

Side3av3



Nabolagsprofil

Leirvegen 21

Lokal transport

& Runni ungdomsskole 4min &
Linje 450, 451, 453, 455 0.3 km

2 Nesvgs. 7 min &
Linje 441, 450, 451, 453, 455 0.6 km

4 Arnes stasjon 15 min %
Buss, tog 1.2 km

8 Arnesstasjon 15 min #
Linje F1,R14 1.2 km

Transport for lengre reiser

X Oslo Gardermoen 32 min &

Byggmasse i omradet

Il 51% Bolig/fritidsbolig
B 19% Offentlig
W 18% Industri
9% Kontor/handel/Service
W 1% Annet

Ladepunkt for el-bil

&  Runnivegen 19

&  Nes VGS - Akershus Fylkeskommune

4min &

9 min &

Kollektivtilbud

1)
<~  Bra64/100
# Trafikk
Lite trafikk 91/100

P} Gateparkering
A9 Lett85/100

Omradet har blitt vurdert av 30 lokalkjente.

Sterste bedrifter i omradet

Ansatte
Nes Sykehjem 347
Nes Kommune Gjerderudvegen Botilbud 339
Nes Kommune Hjemmetjenester 325
Nes Videregaende Skole 103
Runni Ungdomsskole 89
Vy Buss AS 75
Arnes Skole 63
Nes Legevakt 56
Nes Kommune Fysio- og Ergoterapitjenes... 48
Sigmund Espeland AS 45
Kanmer Arbeidsinkludering AS 45
Renningen Maskin AS 41
Arnes Barnehage 37
Nes Kommune Skolehelsetjeneste og Hel... 36
Nes Kulturskole 32
Treningssenter
& Atletico Neshallen 9 min %
&  Spenst Arnes 17 min %
Dagligvare
Rema 1000 Silovegen 11 min &
PostNord 0.9 km
Coop Mega Arnes 13 min %
PostNord 1.1km
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3228-167/405, Leirvegen 21,

2150 ARNES

A Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert
Kvikkleire 26.05.2025
Radonutsatt omrade 02.06.2025

Ikke oppdaget pa eiendommen

Status

Veer oppmerksom

Veer oppmerksom

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersokelser.

Navn Sist oppdatert

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 28.03.2025

Aktsomhetsomrader for sngskred 17.02.2025
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025
Flomfaresoner 26.05.2025
Forurenset grunn 02.06.2025

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og

Sikringssoner AR A
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 05.05.2025
Skredfaresoner 26.05.2025
Stormflo 15.05.2025
Steysoner 26.05.2025

Status

Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet

Ikke funnet

Nzrmeste kjente
forekomst

11.8 km

3.3 km
11.4 km
0.11 km
0.21 km
0.01 km
0.01 km
78.4 km
46.4 km
0.02 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt

at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

11.06.2025 side1av3

Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Kvikkleire

Sist sjekket: 26.05.2025

Aktsomhetsomrade for kvikkleire ~ Nei B o

Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels Hay
Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig
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Tegnforklaring
| Ingen risiko for y Lav risiko for ‘ Middels risiko Hay risiko Aktsomhets-
| skred | skred \ for skred for skred omrade

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for starre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvartaergeologisk kartlegging (for & identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter lssneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlepsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lesneomrader, ma utlepsomradene vurderes saerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hgy-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hgy-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (hgydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan vaere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

11.06.2025 side2av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 02.06.2025
A-ktsomhetsgrad for radon pa UET0er elaanies Middels til lav Hay aktsomhet Seerlig hgy
eiendommen aktsomhet aktsomhet
H i
Lngdomesskole
Firni
harneskole
£
s 0
ant
i
o & )
: ™ Oranaa
27 ¥ 17 4 e <
53 r &
Q_‘:E & ._._{('.‘-' <‘;
LEIYSis wir
r-:'(t
Nes bo-og senicesenter
Tegnforklaring
Usikker Middels til lav % Seerlig hoy
aktsomhet aktsomhet Hey aktsomhet % aktsomhet

Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lasmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

11.06.2025 side3av3 Rapporten er lagd av Geodata AS

105



Attestert kopi av dok.nr. 1987/1887/9 Side 1 av 2
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| Bruk skrivemaskin eller trykte bokstaver. Les ori-
entering side 4 fgr blanketten utfylles.

DAC‘BCJK}-‘@ T

10113587 01887
SChE EREN

kjote' ° s
° Skjo

EIENDOMMENI(E)

NS Ry

Registernummer2 Kommune

Gnr 167, bnr 405 lies, Akershus

OVERDRAS FRA

Fodselsnummer3
ol Dag - mnd. - & - personnr

Nes kommune

[ TIL

Fodselsnummers
Navn Dag - mnd. - &r - personnr

. Arnt Hinsvark 20 o2 22 1D

20.626, - _
KIOPESUMMEN KR. | .cosinsmminsoscsisieseesseer, ©F OPPGIOTE Pl avialt mite.

Det er gjort sarskilt avtale om: =

Parsellen skal opprettholdes som eget glrds-
grensen kan ikke endres uten tillatelse fra Nes kommune,

Dersom parsellen skal bebygges skal det betales opparbeidelses~
kostnader til Nes kommune med kr. 50,- pr. m2. Denne

; summen belastes med 9 3/4 % rente p.a. fra 1.9.1986.

og bruksnummer,

Nr 48 P3 Jager: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 1-81
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B Kartverket ¢ cteringstidspunkt 2025-07-02 11:14

Fortsatt

Har ektefellen ikke underskrevet (jfr. nedenstdende stiplede linje), ma utstederen - ved & krysse ut en av
nedenstdende ruter - erklzre:
0 Jeger ugift.

O  Jeg er gift, men overdragelsen gjelder ikke felles bolig. Heller ikke er ektefellens eller begges er-
vervsvirke knyttet til eiendommen.

4

Dato
7
Utstederens underskrift y Ektefellens underskriftS
e

.Jeg.(\.-iJ< bekrefter” at utstederen og ektefellen er over 18 &r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin
underskrift pa dette dokument i mitt/vart™ narvaer. Jeg/vi® er myndigle) og bosatt i Norge.

Vitneunderskrift Vitneunderskrift
................ Ei.e‘;‘l.l.;s“r.r;cll.I.:;I-i.].liigl‘:;t;;;i;;:‘:. GRSl str;i;s";i;d NS |
x) Stryk det som ikke passer. ROt RODE DOKIOTTO8E . . viv o 5 sviiom e biin b o e 53 i T, e o i cm
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Attestert kopi av dok.nr. 2003/8728/9
Attesteringstidspunkt 2025-07-02 11:14

TINGLYST
Doknr: 8728 Tinglyst: 0610 2003 Emb. 006 A r’ TALE gig;gf'&mg}gy’
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Mellom Arnes Kornsilo & Malle A/LI(AKM) org.nr. 917 540 675, Siloveien 38, 2150 Armnes

og Arnes Fiernvarme A/S org.nr. 985[374 260, Siloveien 38, 2150 Arnes er det i dag inngétt

denne avtale:

It

AKM skal fra sitt anlegg pé Ames produsere fjernvarme for AFAS regning og risiko.

A§ inngér skal forhindsgodkjennes av AKM for sé vidt

volum angar.

AKM forplikter seg til enhver tid & vare leveringsdyktig pa varme unntatt ved generell
svikt p4 elektrisitetsnettet. Det samme gjelder i tilfelle krig, streik, lockout eller andre
plutselige og uforutsette hendinger som medforer at levering vil bli umulig eller
urimelig byrdefull.

Prisen justeres etter samme p| insipp som abonnentprisene hos AFAS, d.vs. 35%
(fastledd) reguleres av konsumprisindeksen, 65 % (variabel del) reguleres med 95 %
av biobrenselindeksen og 5 °I av prisindeksen for fyringsolje.

eniester til drift av anlegg og nettverk, d.v.s. produksjon,

e Iikehold, avledning, avlesning av forbruk og tjenester til

Prisen er kr. 400.- pr time eks. mva. Den skal reguleres hvert 4r i samsvar med
i indeksen. Reguleringstidspunktet skal veer 1. juli, basert i

Ved behov for ekstern hjelp fil reparasjoner og vedlikehold pé fjernvarmenettet
ette med senere avregning til AFAS med 10 % pislag.

Safremt AKM helt eller det sinnstil]ersin virksomhet har AFAS rett til & tre inn i
funksjon som disponent og gperater av egget ved AKM, herunder disponere
lagerplass, maskiner og trangportutstyr for brensel og aske.

Avtalen gjelder fra 01.09.03 til 31.08.13.

Den fornyes deretter
en av partene skriftlig senes

sk for eit &r om gangen, med mindre den blir sagt opp av
6 maneder for kontraktstidens utlep.

immebetingelsene kan hver av partene med 6 méneders
avtalen.

Ved vesentlige endringer i
frist be om reforhandling a

Side 1 av 4
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v If

9. Alle spersmal vedrerende gjanm‘fminaen og tolkingen av denne avtalen skal med
a

N
[ ™ Kartverket

endelig og bindene virkning avgjares av en voldgiftsrett pa tre medlemmer, hvorav

hver av partene oppnevner ett em, og sorenskriveren i Nes det tredje medlem,

lederen. -

10. Denne avtalen skal tinglyses pd AKMs faste eiendommer, gnr. 167, bar. 48, 86, 306,
314, 315, 401, 402, 403 og 405(i Nes, Akershus.

2150 Ames 22, 0 2003

Arnes Kornsilo & Mglle A/L Arnes Fjernvarme A/S

_=—" OLA SVENNEGYE

| %M /A

7
I
‘(/- OLA SVE NpEBYE

TINGLYST
06 OKT, 2003

NES TINGRETT
DAGBOKNR.:§32§

e
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Attestert kopi av dok.nr. 2018/1432993/200
Attesteringstidspunkt 2025-07-02 11:17

Erklaring om rettighet i fast eiendom 1

Innsenders navn (rekvirent):

Nes Kompm evé

Piass for tinglysingsstempel

" Adresse: -
P8 ily
Postnummer: I Poststed:
LS/ Al

Doknr: 1432993 Tinglyst:

| Refnr.

é:’?’/ o<

Fadselsnr./Org.nr.
935 CFy o5

STHTENS KRR TVERK

IAEINERAE

1. Hjemmelshaver (avgiver)

Navn

| Fedselsnr./org.nr. (11/9 siffer)

Runni Gaard AS 856 838 382
2. Eiendom (avgivers)?
Kommunenr, | Kommunenavn | Gor. | Bnr. | Fnr. | Snr.
0236 Nes 167 80
0236 Nes 167 405
0236 Nes 167 318
3. Rettighetshaver — fyll ut enten allernativ A eller B
Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) *
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bnr. | Far. | snr.
0236 Nes 167 80
0236 Nes 167 405
A 0236 Nes 167 319

Rettighet for person (f

g servitutt/peng

Nawn

| Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)

Dato | Hiemmelshavers underskrift *

A

09.10.2018 i
Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Imn? om rettighet i fast eiendom

V-ANDER B. BQ-I\THL.IV'

Side 1av2

Sidelav 2
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Attestert kopi av dok.nr. 2018/1432993/200 Side 2 av 2
Attesteringstidspunkt 2025-07-02 11:17

4. Beskrivelse av rettigheten °

1,

2,

3.

4.

Rett til at "overnattingsdelen", 167/405, har vann, avlep og fiernvarmeledninger over "barnehagedelen”,
167/80 og 167/319, og kan utfere nadvendig vedlikehold pa disse.

Rett til at "barnehagedelen”, 167/80 og 167/319, kan gjere nedvendig vedlikehold pa sin estvegg, altsé ha
tilgang til yttervegg og tak fra "overnattingsdelen”, 167/405.

Pa eiendommen som er regulert for overnatting, 167/405, vil det ikke vaere tillatt & oppfere boder eller
uthus naermere enn 4 meter fra nabogrense inn mot hovedbygningen pa 167/80 uten sgknad. Dette
punktet skal tinglyses som en heftelse som ikke kan slettes uten Nes kommunes godkjenning.

Rett til at "overnattingsdelen”, 167/405, har vegrett over 167/80 til kommunal veg.

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers elendom og rettigheten inntegnet. Oua Nei
(OBS! Viktig dersom rettigheten er knyttet til en fysisk del av eiendommen)

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)”

| 6. Underskrifter

Sted og dato
Armnes, den 09.10.2018

s (avgivers) underskrift ©

é%u-{nuoz% P BraTHEN

Noter:

1)  Dette skjemaet kan brukes for tmglyslng av remghalar: fasi eiendom, som for eksempel veirett, jaktrett, borett, forkjepsrett og
lignende. Hvilke rettigheter som er ¢ gul av ungl;rs]ngsloven§ 12. Skjemaet fylles utito eksemplarer
og sendes til falgende adresse: Kaﬁverket Tinglystug, Posﬂmla 600 Sentrum, 3507 } fi Det ene ek p
hos Kartverket, mens det andre eksemplaret returneres til i fer (rekvirent) etter tinglysi

2)  Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Danne vil 3 det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr.

3) Eiendommen hvor rettigheten ligger.

4)  Rettigheten vil felge eiendommen uavhengig av hvam som til enhver tid er sier av eier  Jfr. avhendings! § 3-4 annet ledd
bokstav d.

5) Formalet med denne underskrifien er & sikre at avgiverjemmelshaver har setl begge sider av dokumentet.

6) Rettigheten ma gis en neyaktig tekstlig beskrivelse, jfr. tinglysingsloven § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast eiendom skal den stedfestes, og bar tegnes inn pa et kart eller skisse over
eiendommen,

7) Deterikke nadvendig & fylle ut dette feltet.

8) Den som sig ma ha grunnbokshj 1 til den elend hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere til
eiendommen, ma alle skrive under, eller det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Erklaring om rettighet i fast eiendom Side 2av 2
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Leirvegen 21 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2150 ARNES Saksbehandler: Bjorn Granli Jokstad

Telefon: 992 93 090

Oppdragsnummer: E-post: bjorn.jokstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



