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Din nye bolig?

Seker du en bolig med sjel og historie? Dette sjarmerende gamle
trehuset i Sndsa byr pa autentisk trgndersk atmosfaere.

Flott beliggenhet nede i Viosen, helt i enden av Sndsavatnet. Viosen er
omtalt som "gamlebyen" i Snasa, den ble til da Snésavatnet var
hovedferdselsére pa 1800 tallet.

P& sommeren er det et flott samlingssted med umiddelbar naerhet til
Snasavatnet og tilgang til smabathavn, badestrand m.m. Kort veg til
barnehage og barne og ungdomsskole. Neert idrettsanlegg med
fotballbane, friidrettsbane m.m. Gangavstand til sentrum og
skysstasjon.

| senere tid er det blant annet byttet yttertak, samt gjort en del
utbedring og bytte av bordkledning m.m.

Velkommen pa visning, husk pamelding.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA -i: 85 kvm

BRA totalt: 85 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-i: 64 kvm Bad, stue, kjskken, gang.

2. etasje
BRA-i: 21 kvm Gang, 2 soverom, trapperom.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Kommentar:

Alle rom unntatt soverom har takhgyde i 2. etasje har takhgyde under 1,9 m og er ikke
malbart.

Arealer i kjeller og loft er ikke malbart grunnet lav takhgyde.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av
utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.

Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Himling og gulv i 2. etasje er skjevt og har varierende hgyde gjennom etasjen, noe som
gjer arealet vanskelig eller umulig @ male ngyaktig.

Arealet er derfor fastsatt omtrentlig og det anbefales arealmaling ved hjelp av 3D
skanning.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av NS3940(2023).

De forskjellige rom i boligen er beskrevet av takstmann etter dagens bruk av rommet
pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid med tidligere eller
gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom fastsettes etter skjgnn fra
takstmann. Naermere beskrivelse av arealbegrepene fglger under, samt i
tilstandsrapport.

BRA-i: Internt bruksareal er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, loftsrom, innvendig bod og ganger mellom
disse. Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal
de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan vaere
en enebolig med adskilt utleieenhet.
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BRA-e: Eksternt bruksareal er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen
inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilhgrer boenheten, men som ikke
er direkte tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan for eksempel vaere garasje,
naust eller utvendig bod.

BRA-b: Innglasset balkong er innglassede balkonger, verandaer, og altaner som
disponeres av boenheten.

Andre arealer (ikke en del av bruksareal)
TBA: Terrasse- og balkongareal er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne
balkonger som er tilknyttet av boenheten.

GUA: Boligens gulvareal er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhgyde. ALH
er areal uten krav til minste himlingshgyde.

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
241.3 kvm

Tomtebeskrivelse

Grunneier/bortfester: Reidun og Leif Musum AS

Arlig festeavgift: kr. 1 030,-

Regulering av festeavgift: KPI

Neste regulering av festeavgift: 2030

Festekontrakten utlgper 2060

Forkjgpsrett: Nei

Kreves samtykke til overdragelse fra grunneier: Nei

Festekontrakten utlgper i 2060. Se tomtefestelovens regler for eventuell innlgsning,
forlengelse og regulering av festeavgift etter utlgp. Dette er kjgpers risiko og ansvar.

Flat og lettstelt tomt. P& baksiden er det fine grgntomrader hvor det ogsa er satt opp et
sjarmerende lysthus - her kan man trekke seg tilbake og nyte sene sommerkvelder. P
fremsiden grenser eiendommen mot Strandvegen.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.
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Arlig festeavgift
Kr1 030

Festetid
Det er etablert festekontrakt for 80 ar, gjeldende fra og med 01.01.71980.

Festekontrakt datert
01.01.1980.

Beliggenhet

Eiendommen ligger attraktivt til i Viosen kjent som gamlebyen i Snasa, med flott
plassering helt ved Snasavatnet. Omradet byr pa historisk sjarm og et rolig, naturnaert
bomiljg.

Her bor du med gangavstand til skole, barnehage, idrettsanlegg og sentrum, samtidig
som badestrand, brygge og smabathavn finnes like i naerheten.

Adkomst
Ta av inn i Strandvegen like ved smabathavna i Viosen. Boligen far du etter noen meter
pa din venstre hand. Det vil bli skiltet ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar av smahus og villaer.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Suaja Maanagierte (1-4 ar) 0.6 km

Snasa barnehage Avd Vinjebakken 1.2 km

Skoler

Aarjel-Saemiej Skuvle (1-7 kl.) 1 km
Snasa skole (1-10 kl.) 1.4 km
Grong videregdende skole 29.1 km
Steinkjer vgs. 58.3 km

Bygningssakkyndig
Stian Stavrum

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

ENEBOLIG

Taksert objekt er en bolig pa tre etasjer pluss kijeller.

Boligen har grasteinsmur og overbygning av trekonstruksjoner, utvendig kledd med
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tgmmermannskledning.
Sperretak med saltakform, tekket med skifer.

Utvendig:

Taktekking:

Taktekkingen er av skifertakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Taktekkingen er av skifertakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Det opplyses at opprinnelig skifertak ble demontert og spylt samt nytt undertak i 2022.

Arbeidet er utfgrt pa dugnad. Ingen dokumentasjon pa utfgrelse foreligger.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva,
er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege
seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket
kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan
utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag:
Takrenner og nedlgp er av foliert stal.

Veggkonstruksjon:

Veggene har tsmmerkonstruksjon. Fasade/kledning har stdende bordkledning.
Deler av bordkledning er skiftet og oppmalt i nyere tid.

Pa den tiden denne boligen ble oppfart ble massive reisverksvegger mye benyttet.
Konstruksjonen er uisolert og har som regel panel og papp pa begge sider.

Takkonstruksjon/Loft:

Kaldtakskonstruksjon i saltaksform, oppfgrt med plassbygde sperrer.
Isolert i undergurter mot 2. etasje.

Undertak av trebord.

Adkomst til kaldloft via luke fra 2. egt.

Vinduer:
Vinduer er i all hovedsak en kombinasjon av dpningsvinduer med 2- lags isolerglass.
Vinduer av eldre koblaglass fra byggeperioden i boligen i trapperom og kaldloft.

Dorer:
Nyere utadslaende ytterdgrer, dgrene har integrert 2- lags glass og utenpaliggende

sprosser.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger:
Takoverbygd hovedinngang med st@pt dekke og rekkverk av trevirke.
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Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn:

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Lokale skjevheter og ujevnheter er registrert. Stedvis
knirk i gulv registrert.

Bemerkes om at det er utfgrt tilfeldige malinger i ulike rom, dette medfgrer at avvik
utover malinger kan forekomme.

Pipe og ildsted:

Boligen har en elementpipe.

Sotluke er plassert i trapperom.

Boligen har installert en vedovn pa i trapperom og en peisovn pa kjgkken.

Rom Under Terreng:

Bygningen har en matkjeller med tilkomst via en luke i gulv pa kjgkken.
Veggene har mur og st@pt gulv.

Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking
ungdvendig.

Tomteforhold:
Byggegrunn:
Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering:

Det foreligger ingen informasjon om fuktsikring/ drenering rundt boligen.

Av naturlig arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser begrenset.

Om det er lagt drenering, eventuelt type materiale i drenering er ikke kjent, dette gjelder
ogsa drenerende masser.

Det er ikke observert bruk av grunnmursplast.

Grunnmur og fundamenter:
Bygningen har grunnmur i natursteinsmur.

Terrengforhold:
Terrengforholdene rundt boligen er flatt.

Utvendige vann- og avlgpsledninger:
Det er offentlig avlgp og vannforsyning.

Det er ikke foretatt kamerakontroll eller lignende, av bunnledninger (ledningsanlegg
under bolig), eller utvendig ledningsanlegg, og materialbruk og tilstand er derfor ikke
kjent.

Det gjgres oppmerksom pa at huseier, ved offentlig vann- og avlgpstilkobling, selv har
ansvar fordrift og vedlikehold av ledningsanlegg fra husvegg og frem t.o.m. anboring
pa offentlig ledning.
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TG2

Nedlgp og beslag:

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur. Det
mangler tilfredsstillende adkomest til pipe for feier. Takstiger som er festet med bgyle
over mgnet eller i kjetting rundt pipe er ikke godkjent.

Takstigen er en stige med bgyle over mgne uten forankring ned i konstruksjonen og er
ikke en godkjent Igsning.

Veggkonstruksjon:
Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur. Det er pavist
spredte rateskader i bordkledningen.

Takkonstruksjon/Loft:

Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen. Det er pavist fuktskjolder/
skader i takkonstruksjonen. Spor etter mus.

Det ble ikke registrert tegn til aktive lekkasjer ved befaring.

Vinduer:

Manglende utvendig beslag over og under vinduer.

Utvendige omrammingsbord pa vinduer er stedvis satt helt ned pa salbenkbeslaget.
Dette er en skadeutsatt lgsning med fare for fuktopptrekk og pafglgende rateskader.

Dorer:
Manglende beslag under ytterdgrer.
Ytterdgr tar i karm.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger:
Fuktpakjent rekkverk mot stgpt dekke.

Overflater:
Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente. Deler av overflater i 2.
etasje er under oppgradering.

Til orientering:

Befaringen er avholdt ved mgblert bolig, det er utfert tilfeldig kontroll med flytting av
matter/ potteplanter etc.

Fullstendig kontroll av overflater er ikke utfgrt ihht. de begrensninger med mgbler og
inventar utgjer ved en slik befaring.

Kjgper gjores oppmerksom pa dette og at skjulte skader/ mangler kan forekomme.
Normale alders og brukslitasjer som ma kunne forventes etter daglig bruk over tid.

Pipe og ildsted:
lldfast stein har sprekker.
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Innvendige trapper:
Trappen har en del slitasjegrad utover det som er normalt ut ifra alder. Trappen har en
del slitasjer i trinn.

Innvendige dgrer:

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer. Generelt hakk,
sar og brukslitasjer pa innerdgrer.

Hengsel pa dgr mellom soverom i 2.egt er defekt og ma skiftes.

1.Etasje - Bad - Tilliggende konstruksjoner vatrom:

Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen. Noe misfarget isolasjon
mot badet vat sone.

ingen synlige fukt eller rate skader i inspeksjonshull.

1.Etasje - Kjgkken - Overflater og innredning:
Los benkeplate over oppvaskmaskin.

Vannledninger:

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten
av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Avigpsror:
Det er pavist ufagmessig utfgrelse av avlgpsledninger. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Ventilasjon:
Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Varmesentral:
Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt.

Varmtvannstank:
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar.

Fuktsikring og drenering:

Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig
fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje. Mer enn halvparten av forventet
levetid pa drenering er overskredet.

Grunnmur og fundamenter:
Grunnmuren har sprekkdannelser. Grunnet alder pa grunnmur ma vedlikehold
paregnes.
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Terrengforhold:

Det anbefales a sikre fall pa utvendig terreng ut i fra grunnmur med et fallforhold pa
min. 1:50 i 3 meters bredde, dette for & unnga ungdvendig fuktbelastning pa
grunnmuren.

Dette er ikke opprettholdt alle steder.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger. Mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger. Alder over
25 ar er oppnadd.

Over halvparten av forventet levetid er oppbrukt.

Hovedinntak av denne alder kan medfgre redusert trykk inn i bolig, seerlig ved tapping
flere steder samtidig. Ikke registrert trykkfall ved test pa wc og kjskken samtidig ved
befaring.

TG3

Etasjeskille/gulv mot grunn:

Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Rom Under Terreng:

Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i underetg./kjeller, hulltaking er derfor
ikke ngdvendig. Kjeller har ingen ventilering/luftgjennomstrgmning. Det er observert
rate i understgttelse til etasjeskiller.

Ingen utvendig fuktsikring pa vegger under terreng.

Piggmalinger i etasjeskiller viser 19%.

Piggmalinger viser vanninnhold i trevirke og males i vektprosent.
0-17% betegnes som tert trevirke.

17-21% Fare for utvikling av sopp og rate.

21-30% Stor fare for sopp og rate (Trevirket er fibermettet ved 28 %).

Tilstandsgrad settes ihht. bemerkede forhold og risikokonstruksjon.

1.Etasje - Bad - Generell:
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Badet har oppvarming via straleovn pa vegg.

Gulv er belagt med belegg, vegger har malt tapet og himling har malte plater.
Innredet med gulvmontert toalett, dusjhjgrne og servant.

Ingen avtrekk eller tilluft.
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Plastsluk i gulv. Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Badets vatsone er ikke tett.

Manglende klemring i overgang sluk/belegg.

Manglende ventilasjon.

Sveert slitte overflater.

Svikt i gulv.

1.Etasje - Kjgkken - Avtrekk:
Det er ikke pavist noen form for ventilering av kjskkenrommet (lukket rom).
Avtrekksvifte er defekt.

TGIU

Krypkjeller:

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv. Det er ikke adkomst til
krypkjelleren og den er ikke undersgkt innvendig. Krypkjeller regnes for a vaere en
risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og
andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering
ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette
ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.
Konsekvens/tiltak: Veer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og
undersgk dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

Helse, miljg og sikkerhet

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Det er mangler/skader pa handslukkerutstyr ihht gjeldende forskrift om
brannforebygging.

Det er mangler/skader pa rgykvarslerutstyr ihht gjeldende forskrift om
brannforebygging.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
Konsekvens/tiltak:

Rekkverk pa innvendig trapp ma monteres for a lukke avviket.

Innhent nytt reykvarslerutstyr.

Det bgr giennomfgres radonmalinger.

Innhent nytt brannslukningsutstyr.

Lovlighet

Enebolig

Det foreligger ikke tegninger.

Undertegnede har derfor ikke kunnet kontrollere hvorvidt boligen faktisk er oppfart i
samsvar med det som er

byggegodkjent.
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Kjgper patar seg risikoen for bade fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om

bruken lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Rommene er benevnt iht. bruken ved befaring.

Med tanke pa alder er det ikke uvanlig at det ikke finnes tegninger i kommunens
arkiver.

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Takst Midt AS v/Stian Stavrum,
datert 21.05.2026. For naermere informasjon om hver enkelt bygningsdel henvises til
nevnte Tilstandsrapport.

Sammendrag selgers egenerklaering

Vatrom, tak og fasade

Pkt. 5. Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade,
enten av deg eller tidligere

eiere?

Svar: Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket r ble jobben fullfgrt?: 2023

Beskrivelse av arbeidet: Arbeidet ble utfgrt av taktekker fra Bergen. Hele taket ble tatt
vekk, og det ble lagt nytt tekke under skifer steinene. Pipene fikk nytt beslag og malt.
Vennetjeneste.

Pkt. 8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen,
stgttemur, terrasse eller lignende?

Svar: Ja

Boligen er laftet tammer, og derfor skjevheter.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Svar: Nei, ikke som jeg kjenner til.

Tekniske installasjoner

Pkt. 20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere
eiere?

Svar: Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023

Beskrivelse av arbeidet: Pipen fikk ny fasade ved nytt tekke, og malt. Arbeidet ble utfgrt
av taktekker fra

Bergen- vennetjeneste.
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Innhold

1. etasje:

Bad, stue, kjokken, gang.

2. etasje:

Gang, 2 soverom, trapperom.

Standard

Eldre, noe vedlikeholdt eiendom.

Imidlertid har fortsatt flere bygningsdeler og overflater preg av normal alder og
bruksslitasje.

De fleste bygningsdeler har en gjennomshnittlig levetid pa 15-40 ar, fortlgpende
vedlikehold ma derfor paregnes.

For videre info. henvises det til rapportens enkeltpunkter.

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Takst Midt AS v/Stian Stavrum,
datert 21.05.2026. For naermere informasjon om hver enkelt bygningsdel henvises til
nevnte Tilstandsrapport.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Av oppgraderinger utfgrt de senere arene, opplyses fglgende av selger:
- Nyere vinduer og ytterdgrer

- Utvendig malt i nyere tid.

- Utbedret taktekking i nyere tid.

- Nyere beslag, takrenner og nedigp.

- Deler av bordkledning er skiftet i nyere tid.

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Takst Midt AS v/Stian Stavrum,
datert 21.05.2026. For naermere informasjon om hver enkelt bygningsdel henvises til
nevnte Tilstandsrapport.

TV/Internett/Bredband
Det er ikke installert fiberbredband i boligen. Det er flere alternativer pa markedet sa
dette vil bli opp til ny eier.
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Parkering
Biloppstillingplass bak huset i forkant av lysthuset.

Diverse

Dette er et gammelt bygg som er SEFRAK- registrert. Alle nye endringer vil bli sendt inn
til Fylkeskommunen avd.

kulturminner for godkjenning. Det er lagt store restriksjoner pa eventuelle endringer av

bygget.

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strgm og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Energi

Oppvarming

Elektrisitet, vamepumpe og ved.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/Fastmonterte ovner, sa fglger det
heller ikke med ovner i handelen for disse.

Felgende er opplyst av Tensio vedr. elektrisk anlegg:
Dato for siste kontroll av anlegget: 08.05.2014 - ingen merknad.

Fglgende er opplyst av Brannvesenet Midt IKS:
Ingen anmerkninger/mangler vedr pipe, ildsted eller boenhet registrert pa tilsyn datert
20.11.2024. Neste tilsyn: 2030. Siste feiing. 30.05.2024

Energimerke
G

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
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www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 1490 000

Omkostninger kjgper
1 490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

37 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

38 640 (Omkostninger totalt)

55 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

58 340 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

1 528 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 545 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
1 548 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Renovasjon: kr. 4 406,25
Eiendomsskatt: kr. 4 131,-

Avlgp: kr. 4 306,-

Arsgebyr for feiing og tilsyn: kr. 428 -

Formuesverdi primzerbolig
Kr 368 867 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 1 475 467 for &r 2024
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Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter», vannavgift og festeavgift
, palgper kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/
utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Vannavgift
Kr 1 800 for ar 2025

Informasjon om vannavgift

Eiendommen er tilknyttet Snasa vannverk. Siste avlesing av vannmaler ble utfgrt
01.10.2025, sa oppgitt avgift er for 2026. Forretningsfgrer for vannverket opplyser at
ny eier far tilsendt maleravlesning og faktura. Gammel og ny eier ma gjgre opp seg
imellom for forbruk pr. salgsdato.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 14, bruksnummer 79, festenummer 31 i Snasa kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5041/14/79/31:

10.03.1981 - Dokumentnr: 1714 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 80 ar

ARLIG AVGIFT NOK 300

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

Gjelder denne registerenheten med flere

24.02.1983 - Dokumentnr: 1416 - Erkleering/avtale

Gjelder feste

Bestemmelse om kloakkledning

Rett for kommunen til 4 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.

01.01.2018 - Dokumentnr: 143634 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1736 Gnr:14 Bnr:79. Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Kommentar fra kommunen: Bygget er registrert gjennom masseregistrering som tatt i
bruk.

Vei, vann og avigp

Vann:

Eiendommen er tilknyttet privat nett.

Eiendommen har vannmaler

Avigp:

Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.

Vei:

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

Palegg:

Det foreligger ikke palegg om endring av tilknytningsforhold.
Det er private stikkledninger/stikkveger frem til offentlig tilkobling som driftes av eier
av eiendommen.
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Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser for Viosen datert 12.12.1986 kan
sees hos megler.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Verneklasse/SEFRAK

Dette er et gammelt bygg som er SEFRAK- registrert. Alle nye endringer vil bli sendt inn
til Fylkeskommunen avd.

kulturminner for godkjenning. Det er lagt store restriksjoner pa eventuelle endringer av

bygget.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
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om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris kr. 49 900,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

1 875 Betalingsutsettelse

1 250 Digital salgsoppgave

3 000 Kommunale opplysninger

18 900 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

5000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
5000 Tilretteleggingsgebyr

2 500 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
6 000 Utlegg fotograf

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter pr. stk

Totalt kr: 93 325

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 25 000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Anders Borgsg
Eiendomsmegler
anders.borgso@aktiv.no
TIf: 928 92 938
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Ansvarlig megler bistas av
Anders Borgsg
Eiendomsmegler
anders.borgso@aktiv.no
TIf: 928 92 938

Oppdragstaker
Boli Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 993609145

Torggata 2, 7713 Steinkjer

Salgsoppgavedato
22.05.2026
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Hos oss far du

MER BANK FOR PENGENE!

# GODE PRISER @ PERSONLIG RADGIVER # GODE DIGITALE LASNINGER

« Verdal
s Steinkjer
Namsos
Grong
Rarvik
Mosjoen
Mo i Rana

KONTAKT OSS FOR FINANSIERING - ENKELT, RASKT OG EFFEKTIVT

D 743128 60

GIRONG

SPAREBANK

TILGJENGELIG - OFFENSIV - DYKTIG - ORDENTLIG




Vedlegg



(© strandvegen 18, 7760 SNASA
(17 SNASA kommune

# gnr. 14, bnr. 79, fnr. 31

Sum areal alle bygg: BRA: 85 m? BRA-i: 85 m?

TAKST ...

Takst og Eiendom

Befaringsdato: 12.05.2026 Rapportdato: 21.05.2026 Oppdragsnr.: 19298-1711 Referansenummer: JX1323

Autorisert foretak: Takst Midt AS

& TaksT ..

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.

Sertifisert Takstingenigr: Stian Stavrum
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Takst Midt AS

Takst Midt AS ble etablert i 2019.

Takstgruppen bestar i dag av totalt 5 personer.

Enkelte av oss har drevet med taksering siden 2006 har derfor lang erfaring.

Vi dekker de fleste omrader innenfor taksering av bygg- og eiendom.

Vi utfgrer oppdrag primaert over hele Trgndelag, men kan bista med skadesaker i resten av landet etter avtale.

Vart kontor ligger i sentrum av Verdal.

Rapportansvarlig

Stian Stavrum
Uavhengig Takstingenigr
stians@takstmidt.no

477 56 678

Oppdragsnr.: 19298-1711 Befaringsdato: 12.05.2026

& kst

Side: 2 av 22



Takst Midt AS

Nordgata 17
Strandvegen 18 , 7760 SNASA 7650 VERDAL
Gnr 14 - Bnr 79
5041 SNASA

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Taksert objekt er en bolig pa tre etasjer pluss kjeller.

Boligen har grasteinsmur og overbygning av trekonstruksjoner,
utvendig kledd med tgmmermannskledning.

Sperretak med saltakform, tekket med skifer.

Oppvarming med strgm, vedfyring og varmepumpe.

Av oppgraderinger utfgrt de senere arene, opplyses fglgende av
selger:

- Nyere vinduer og ytterdgrer

- Utvendig malt i nyere tid.

- Utbedret taktekking i nyere tid.

- Nyere beslag, takrenner og nedlgp.

- Deler av bordkledning er skiftet i nyere tid.

HOVEDKONKLUSJON:

Eldre, noe vedlikeholdt eiendom.

Imidlertid har fortsatt flere bygningsdeler og overflater preg av
normal alder og bruksslitasje.

De fleste bygningsdeler har en gjennomsnittlig levetid pa 15-40
ar, fortlgpende vedlikehold ma derfor paregnes.

For videre info. henvises det til rapportens enkeltpunkter.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gé til side
Enebolig

e Det foreligger ikke tegninger

Ingen tegninger foreligger.

Undertegnede har derfor ikke kunnet kontrollere hvorvidt
boligen faktisk er oppfgrt i samsvar med det som er
byggegodkjent.

Kjpper patar seg risikoen for bade fremtidig bruk og
eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for om
bruken lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med
dette.

Rommene er benevnt iht. bruken ved befaring.

Med tanke pa alder er det ikke uvanlig at det ikke finnes
tegninger i kommunens arkiver.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 Det gjgres oppmerksom pa at
reguleringsbestemmelser/Kommunedelplan og
grunnboksutskrift ikke er giennomgatt og at eventuelle
20 forbehold som matte fglge ikke er tatt med i betraktningen.
Opplysninger om arstidenes virkning pa bygningen er ikke
kjent.
15
Oppsummering av avvik
10 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
s Enebolig
. [ T c (' 2K STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
B 760: Ingen awik © Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn 4 til si
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak © innvendig > Rom Under Terreng atil si
. TG3: Store eller alvorlige avvik
I 7G1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt @ vitrom > 1.Etasje > Bad > Generell 4 til si

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

© Kjgkken > 1.Etasje > Kjpkken > Avtrekk 4 1il si

. ) KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Anslag pa utbedringskostnad

© innvendig > Krypkjeller Gatil side

1
0.8 ' hiers AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
0.6
@) utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
0.4
@ utvendig > Takkonstruksjon/Loft G til side
0.2
3 @ utvendig > Vinduer Ga til side
0 <
Tiltak under kr 20 000 ©  Utvendig > Dgrer Galtilside
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
ig > Balk Ga til side
®  Titak mellom kr 100000 - 200 000 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
®  Tiltak over kr 500 000 ©  Innvendig > Overflater Ga til side
Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4. 0 Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
@ Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
@ Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
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Sammendrag av boligens tilstand
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HELSE,
Forhold

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tekniske installasjoner > Varmesentral

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Tomteforhold > Terrengforhold

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger

Tomteforhold > Septiktank

Vatrom > 1.Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner
vatrom

Kjgkken > 1.Etasje > Kjgkken > Overflater og
innredning

MIL@ OG SIKKERHET

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

som apenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Det er mangler/skader pa handslukkerutstyr ihht
gjeldende forskrift om brannforebygging.

Det er mangler/skader pa rgykvarslerutstyr ihht
gjeldende forskrift om brannforebygging.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1880 Kilde: tidligere salgsoppgave.
Anvendelse

Standard

Eldre bolig med utfgrte vedlikeholds- og oppgraderingsarbeider de senere ar.
Vedlikehold

Imidlertid har fortsatt flere bygningsdeler og overflater preg av normal alder og bruksslitasje.
De fleste bygningsdeler har en gjennomsnittlig levetid pa 15-40 ar, fortlgpende vedlikehold ma derfor paregnes.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av skifertakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Taktekkingen er av skifertakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Det opplyses at opprinnelig skifertak ble demontert og spylt samt nytt undertak i 2022.

Arbeidet er utfgrt pa dugnad. Ingen dokumentasjon pa utfgrelse foreligger.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Var oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

NedIgp og beslag
Beskrivelse

Takrenner og nedlgp er av foliert stal.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Takstiger som er festet med bgyle over mgnet eller i kjetting rundt pipe er ikke godkjent.
Takstigen er en stige med bgyle over mgne uten forankring ned i konstruksjonen og er ikke en godkjent Igsning.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Veggene har tsmmerkonstruksjon. Fasade/kledning har staende bordkledning.

Oppdragsnr.: 19298-1711 Befaringsdato: 12.05.2026 Side: 8 av 22



Takst Midt AS
Nordgata 17
Strandvegen 18, 7760 SNASA 7650 VERDAL
Gnr 14 - Bnr 79
5041 SNASA

Tilstandsrapport

Deler av bordkledning er skiftet og oppmalt i nyere tid.
Pa den tiden denne boligen ble oppfgrt ble massive reisverksvegger mye benyttet. Konstruksjonen er uisolert og har som regel panel og papp pa begge
sider.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

e Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

1) Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i ssmmenheng med Taktekking

Beskrivelse

Kaldtakskonstruksjon i saltaksform, oppf@rt med plassbygde sperrer.
Isolert i undergurter mot 2. etasje.

Undertak av trebord.

Adkomst til kaldloft via luke fra 2. egt.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Spor etter mus.
Det ble ikke registrert tegn til aktive lekkasjer ved befaring.

Konsekvens/tiltak
o Lufting/ventilering bgr forbedres.

A9 Vinduer

Beskrivelse

Vinduer er i all hovedsak en kombinasjon av apningsvinduer med 2- lags isolerglass.
Vinduer av eldre koblaglass fra byggeperioden i boligen i trapperom og kaldloft.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Manglende utvendig beslag over og under vinduer.
Utvendige omrammingsbord pa vinduer er stedvis satt helt ned pa salbenkbeslaget. Dette er en skadeutsatt Igsning med fare for fuktopptrekk og
pafglgende rateskader.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Eldre vindu pa kaldloft og trapp i 1. etasje ma paregnes skiftet.

A Dgrer
Beskrivelse

Nyere utadsldende ytterdgrer, dgrene har integrert 2- lags glass og utenpaliggende sprosser.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Manglende beslag under ytterdgrer.
Ytterdgr tar i karm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbedring anbefales.
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Takoverbygd hovedinngang med stgpt dekke og rekkverk av trevirke.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Fuktpakjent rekkverk mot stgpt dekke.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utbedring ma paregnes.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Gulv: Malt tregulv og belegg.
Vegger: Malt panel og malte plater.
Himlinger: Malte plater.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Deler av overflater i 2. etasje er under oppgradering.

Til orientering:

Befaringen er avholdt ved mgblert bolig, det er utfgrt tilfeldig kontroll med flytting av matter/ potteplanter etc.

Fullstendig kontroll av overflater er ikke utfgrt ihht. de begrensninger med mgbler og inventar utgjgr ved en slik befaring.

Kipper gjgres oppmerksom pa dette og at skjulte skader/ mangler kan forekomme. Normale alders og brukslitasjer som ma kunne forventes etter daglig
bruk over tid.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskiller er av trebjelkelag. Lokale skjevheter og ujevnheter er registrert. Stedvis knirk i gulv registrert.
Bemerkes om at det er utfgrt tilfeldige malinger i ulike rom, dette medfgrer at avvik utover malinger kan forekomme.

Vurdering av avvik:
¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Boligen har en elementpipe.
Sotluke er plassert i trapperom.
Boligen har installert en vedovn pa i trapperom og en peisovn pa kjgkken.

Vurdering av avvik:
o |Idfast stein har sprekker.

Konsekvens/tiltak
o |Idfast stein bgr skiftes ut/repareres.
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(3D Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Bygningen har en matkjeller med tilkomst via en luke i gulv pa kjgkken.
Veggene har mur og stgpt gulv.
Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i underetg./kjeller, hulltaking er derfor ikke ngdvendig
e Kjeller har ingen ventilering/luftgjennomstrgmning.

Det er observert rate i understgttelse til etasjeskiller.
Ingen utvendig fuktsikring pa vegger under terreng.

Piggmalinger i etasjeskiller viser 19%.

Piggmalinger viser vanninnhold i trevirke og males i vektprosent.
0-17% betegnes som tgrt trevirke.

17-21% Fare for utvikling av sopp og rate.

21-30% Stor fare for sopp og rate (Trevirket er fibermettet ved 28 %).

Tilstandsgrad settes ihht. bemerkede forhold og risikokonstruksjon.
Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for & utbedre &rsak til fukt-/rateskadene samt utbedre rateskadene

* Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Krypkijeller

Beskrivelse
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersgkt innvendig. Krypkjeller regnes for a vaere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og
rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller.
Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.
Konsekvens/tiltak

* Vaer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk dette naeermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

Innvendige trapper
Beskrivelse

Boligen har lakkert tretrapp.

Vurdering av avvik:
e Trappen har en del slitasjegrad utover det som er normalt ut ifra alder.

Trappen har en del slitasjer i trinn.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjgres lokale tiltak.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendige dgrer er i all hovedsak fra byggearet, av malte heltre dgrer og furudgr til bad.
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Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Generelt hakk, sir og brukslitasjer pa innerdgrer.
Hengsel pa dgr mellom soverom i 2.egt er defekt og ma skiftes.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

VATROM

1.ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Badet har oppvarming via straleovn pa vegg.

Gulv er belagt med belegg, vegger har malt tapet og himling har malte plater.
Innredet med gulvmontert toalett, dusjhjgrne og servant.

Ingen avtrekk eller tilluft.

Plastsluk i gulv.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Badets vatsone er ikke tett.

Manglende klemring i overgang sluk/belegg.
Manglende ventilasjon.

Sveert slitte overflater.

Svikt i gulv.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstgtende
konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

1.ETASIJE > BAD
L) Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i hulltakingen. Hulltaking er foretatt ved/i gang. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 19.

Vurdering av avvik:
e Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.

Noe misfarget isolasjon mot badet vat sone.
ingen synlige fukt eller rate skader i inspeksjonshull.

Konsekvens/tiltak
¢ Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for ytterligere skadeutvikling.

Dusj ma ikke benyttes.

KI@KKEN

1.ETASJE > KIGKKEN
1) overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med folierte skrog og profilerte fronter.
Benkeplater med vask.
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Tilstandsrapport

Avsatt plass og opplegg for oppvaskmaskin, komfyr og et kjgleskap.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Lgs benkeplate over oppvaskmaskin.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbedring.

1.ETASJE > KIOKKEN

Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist noen form for ventilering av kjpkkenrommet (lukket rom).

o Avtrekksvifte er defekt.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk og tilluft ma etableres.

Kostnadsestimat: Under 20 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

synlige innvendige vannledninger i kobber.

Innvendig stoppekran og vannmaler er plassert pa inntaket.

Bemerkes om at rgr i all hovedsak ligger skjult inne i konstruksjoner og ikke er besiktiget utover enkel funksjonstesting.

Alder har en vesentlig betydning i forhold til lekkasjer og skader, alle materialer og tetteanordninger har levetidsbetingelser og fglgelig naturlig slitasje.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

e | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Innvendige avlgpsrgr som er synlig er av plast og avlgpsregr av eldre stgpejernsrgr. Disse er utgatt pa dato.
Vurdering av avvik:

e Det er pavist ufagmessig utfgrelse av avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Anlegget bgr sjekkes av fagperson.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

e Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon.
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Vurdering av avvik:
e Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Varmesentral

Beskrivelse

Det er installert varmepumpe.

Arstall: 2006 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Varmtvannstank

Beskrivelse
Eldre varmtvannstank plassert i matkjeller.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Utskiftning ma paregnes innen kort tid.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap er plassert i 2. etasje.
Skapet inneholder sikringer og maler.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier
2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ukjent

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent
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6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Deler av det elektriske anlegget er av eldre dato.
Lgse ledninger pa soverom i 2. etasje.
Pa grunn av alder pa det elektriske anlegget anbefales det en utvidet el-kontroll.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Det er ukjent byggegrunn.

A0 Fuktsikring og drenering
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Det foreligger ingen informasjon om fuktsikring/ drenering rundt boligen.

Av naturlig arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser begrenset.

Om det er lagt drenering, eventuelt type materiale i drenering er ikke kjent, dette gjelder ogsa
drenerende masser.

Det er ikke observert bruk av grunnmursplast.

Vurdering av avvik:
» Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

A8 Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Bygningen har grunnmur i natursteinsmur.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Grunnet alder pa grunnmur ma vedlikehold paregnes.
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Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

Terrengforhold

Beskrivelse
Terrengforholdene rundt boligen er flatt.
Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Det anbefales & sikre fall pa utvendig terreng ut i fra grunnmur med et fallforhold pa min. 1:50 i 3 meters bredde, dette for & unnga ungdvendig
fuktbelastning pa grunnmuren.
Dette er ikke opprettholdt alle steder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Jevnlig kontroll og tiltak ved evt. oppsamling av overvann inn mot grunnmur.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Utvendige avlgpsrgr er av stgpejern Det er septiktank med overlgp til grgft. Utvendige vannledninger er av jernrgr.

Det er ikke foretatt kamerakontroll eller lignende, av bunnledninger (ledningsanlegg under

bolig), eller utvendig ledningsanlegg, og materialbruk og tilstand er derfor ikke kjent.

Det gjgres oppmerksom pa at huseier, ved offentlig vann- og avigpstilkobling, selv har ansvar fordrift og vedlikehold av ledningsanlegg fra husvegg og frem
t.0.m. anboring pa offentlig ledning.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avigpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.
Alder over 25 ar er oppnadd.
Over halvparten av forventet levetid er oppbrukt.

Hovedinntak av denne alder kan medfgre redusert trykk inn i bolig, saerlig ved tapping flere steder samtidig. Ikke registrert trykkfall ved test pa wc og
kjgkken samtidig ved befaring.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ Avlgpsanlegget ma sjekkes.

Septiktank
Beskrivelse

Septiktanken er av ukjent type.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.
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Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

e Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

¢ Det er mangler/skader pa handslukkerutstyr ihht gjeldende forskrift om brannforebygging.
 Det er mangler/skader pa rgykvarslerutstyr ihht gjeldende forskrift om brannforebygging.
¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
Konsekvens/tiltak

» Rekkverk pa innvendig trapp ma monteres for a lukke avviket.

¢ Innhent nytt r@gykvarslerutstyr.

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

¢ Innhent nytt brannslukningsutstyr.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19298-1711 Befaringsdato:
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Terrasse- 0, s
8 Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SumMm R ﬁé):)lkongareal
1.Etasje 64 64
2.Etasje 21 21
Loft
Kjeller
SUM 85
SUM BRA 85
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1.Etasje Bad, stue, kjskken, gang
2.Etasje Gang, soverom, soverom 2, trapperom
Loft Uinnredet loft
Kjeller Bod
Kommentar

Alle rom unntatt soverom har takhgyde i 2. etasje har takhgyde under 1,9 m og er ikke malbart.
Arealer i kjeller og loft er ikke malbart grunnet lav takhgyde.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Himling og gulv i 2. etasje er skjevt og har varierende hgyde gjennom etasjen, noe som gjgr arealet vanskelig eller umulig @ male ngyaktig.
Arealet er derfor fastsatt omtrentlig og det anbefales arealmaling ved hjelp av 3D skanning.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: Ingen tegninger foreligger.
Undertegnede har derfor ikke kunnet kontrollere hvorvidt boligen faktisk er oppfgrt i samsvar med det som er byggegodkjent.
Kjpper patar seg risikoen for bade fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for om bruken lar
seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.
Rommene er benevnt iht. bruken ved befaring.

Med tanke pa alder er det ikke uvanlig at det ikke finnes tegninger i kommunens arkiver.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.5.2026 Stian Stavrum Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde

5041 SNASA 14 79 31 0 241.3 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Adresse

Strandvegen 18

Hjemmelshaver
Eggen Elin Elisabeth

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendom beliggende i et etablert boligfelt ved Snasa sentrum.
Kort vei til Snasa sentrum med offentlige kontorer, forretninger, etc.
Utsikt mot omkringliggende bebyggelse og Snasavatnet.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar
Energirapport 04.05.2026

Egenerklaeringsskjema 20.05.2026

Arealoversikt
Brukstillat./ferdigatt.

Dette er et gammelt bygg som er SEFRAK-

Infoland.no ;
registrert.
Tegninger
Oppdragsnr.: 19298-1711 Befaringsdato:  12.05.2026

Status

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Finnes ikke

Gjennomgatt

Finnes ikke

Takst Midt AS
Nordgata 17
7650 VERDAL

Eieforhold

Ikke relevant

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 21.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 19298-1711

Kommentar

Befaringsdato:

12.05.2026

Takst Midt AS
Nordgata 17
7650 VERDAL
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 19298-1711

Befaringsdato:

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Adresse
Strandvegen 18, 7760 SNASA

Dato for energimerking Merkenummer

22.05.2026 Energiattest-2026-300799
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 186346378

Gardsnummer Bruksnummer

14 79

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1880 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
85,0 m? 85,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
3 Tre

Oppvarming
Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
463,84 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
597,28 kWh/m? 50 769 kWh
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Strandvegen 18, 7760 SNASA

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Strandvegen 18, 7760 SNASA
vZ—  Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke megbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 3: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.
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Tiltak 9: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak utendoars

Tiltak 12: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres

bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbegrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 17: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 18: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak 19: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.



Tiltak 20: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved 4 isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra

nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 21: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med degr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
onsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,o0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med

f.eks.nattsenkning.

Tiltak pa sanitaeranlegg

Tiltak 22: Isolere varmtvannsrar

Uisolerte varmtvannsrgr isoleres for & redusere varmetapet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Elin Elisabeth Eggen

Boligen « Boligen ble kjgpt 2014
« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Strandvegen 18
7760Snasa

5041-14/79/31/0

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1708260122 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Ufaglaert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023

Beskrivelse av arbeidet: Arbeidet ble utfart av taktekker fra Bergen. Hele taket ble tatt vekk, og det ble lagt nytt
tekke under skifer steinene. Pipene fikk nytt beslag og malt. Vennetjeneste.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+Ja

Boligen er laftet tammer, og derfor skjevheter.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrann, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2023

Beskrivelse av arbeidet: Pipen fikk ny fasade ved nytt tekke, og malt. Arbeidet ble utfart av taktekker fra
Bergen- vennetjeneste.

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeér, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggeéar, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert malinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Nabolagsprofil

Strandvegen 18

Offentlig transport
& Viosen 3min A&
Linje 612 0.2 km
8@ Snasa stasjon 18 min &
Linje F7 1.5km
» Namsos lufthavn 59 min &
*  Trondheim Vaernes 2111 min &
Skoler
Aarjel-Saemiej Skuvle (1-7 kl.) 11 min 4
9 elever, 2 klasser T km
Snasa skole (1-10 kl.) 16 min %
153 elever, 10 klasser 1.4 km
Grong videregaende skole 24 min &
265 elever 29.1 km
Steinkjer vgs 50 min &
750 elever, 44 klasser 58.3 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 14% i barnehagealder
B 50%6-12 ar
B 14%13-154r

21% 16-18 ar

Aldersfordeling
o<
52 & - g % i e
€ ® y 3% o 2w °
oxb .. 83 o8 2
e =19 N *
0 O N
mn = i
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Grunnkrets: Snésa Nord 129 74
I Kommune: Snaase 2033 1214
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Suaja Maanagierte (1-4 ar) 7 min %
12 barn 0.6 km
Sndsa barnehage Avd Vinjebakken (1-5 ... 13 min %
32 barn 1.2 km
Dagligvare
Coop Prix Snasa 16 min %
Post i butikk, PostNord 1.4 km
Coop Marked Brede 10 min &
Sport
@ Viosen stadion 3min %
Fotball, friidrett, tennis 0.3 km
@ Sandvolleyballbane 4 min %
Sandvolleyball 0.3km
& Pulsgarden 18 min %
& Snasa Treningssenter 10 min &
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DAGBOKFGRT
Festekontrakt for tomt 40
til bolig, fritidshus, M3 01714
forretning og industri. SORENSKRIVER ENI

FESTEKONTRAKT 'noenay

1)Mildrid I

4D fusum 30 07 38
BORTFESTER: 2)Pétﬁerffuamn Fadselsm22 07 3,4-
Audresse 7750. ,,,,, Sné.sa

fester herved bort til

FESTERz"mulg Hans Hordbakk...........c... ... Fodselsnr.! 1.3..07..40..

2) A H rd‘bakk
nne Ho -y

en tomt av sin eiendom

CHE e o e BfiE: o B B0 v T kommune
‘festetomt nr. 31.
Tomtens betegnelse: ......... Bekkhaim. ..o, areal: ... . 837 ... m?

2 iflg. skyigdetingsforretming/malebrev datert ... 3,49 ,4978...........

2

-

Tomten som ikke er seerlig skyldsatt har felgende grenser:

Tomten skt Benytted il R s T i 5 iition reinithasio et tosnmmsosetisasoséh st rss eseiSanmomendnrmss

2) og overtas av festerenypgn/med opparbeidet adkomstvei,

§2
FESTEAVGIFT
I festeavgift betaler festeren kr. 300;- pr. ar, forskuddsvis, hel/BaNStMp, forste gang den 1./1.
. beregnet efter ..0........ % p.a. av tomteverdien kr. L5000,.......

Dersom dette bortfeste er underlagt prisforskrifter skal festeavgiften eventuelt reguleres til det som er lovlig.

Hver av partene kan kreve regulering efter 10 ir, og senere ikke oftere enn hvert 10. r, i samsvar med lov
om tomtefeste og eventuelle prisforskrifter.
1) Fedselsnummer stir bla. i skattekortet.

2) Stryk det som ikke passer.

Nr. 43 a Enerett Sem & Stenersen a.s. Oslo  12-75
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M Kartverket ot 2024-11-07 14:55

§3
FESTETIDEN
80 » atti - 1. januar 1980
T o R PR S R e Sl W ¢ LR T TG N e N S L S
1) Festeren har rett til 4 innlose tomten efter ... &r, eller ved utlepet av festetiden, efter tomtens
verdi pd innlesningstiden med fradrag for pikostninger av festeren eller hans forgienger, og forovrig efter
bestemmelser i lov om tomtefeste.

I tilfelle partene ikke blir enige om innlesningsprisen, fastsettes denne efter bestemmelser i lov om tomte-
feste.

Eventuell forlengelse av festet skjer efter avtale mellom partene.

§4
PANTERETT FOR FESTEAVGIFTEN

1) Bortfesteren har panterett i festeretten og bygninger pi tomten for inntil ett/tre irs forfalt festeavgift
foruten retten til fremtidig avgift. '

1) Bortfesterens panterett skal ha 1. prioritet/prioritet efter ..

Bortiesteren har rett til uten soksmil & inndrive forfalt festeavgift ved tvangsauksjon, men bortfesteren
skal i tilfelle varsle panthaverne efter grunnboken.

§5
OVERDRAGELSE OG PANTSETTELSE
Festeren har rett til 4 overdra og pantsette festeretten sammen med bygningene. .

De rettigheter og plikter som er tillagt partene gar ved overdragelse over pa deres rettsefterfalgere.

§6
RETTIGHETER OG VILKAR
Til festekontrakten knyttes folgende rettigheter og vilkir:

(f.eks. bebyggelse, parkering, adgang til d trekke ledninger over tomten, gjierde, treer, virksomhet med stay,
larm, lukt, omkostninger til opparbeideise og vedlikehold av vei, vann- og kloakk, etc.)

1) Stryk det som ikke passer.
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VILKAR TIL FORDEL FOR PANTHAVERE

Si lenge det loper lin med pant i festeretten skal:

a. festekontrakten ikke lope ut, selv om kortere festetid er avtalt,
b. tomten ikke kunne forlanges ryddiggjort,

c. bortfesteren bare ha prioritet for inntil ett drs forfalt festeavgift, foruten retten til fremtidig avgift, med
prioritet foran panthaverne,

§8
OMKOSTNINGER
A , festeren
Utgifter i forbindelse med tomten og festekontrakten dekkes av .ovvviiviiviiinnns P
1) (herunder gebyr for skylddeling/oppmaling, pristakst, stempel- og tinglysningsgebyr og eventuell tariffmessig
3) meglerprovision).

§9
TVISTER etc.

Eventuelle tvister som matte utspringe av denne festekontrakt avgieres efter bestemmelser i lov om tomte-
feste, som gjelder helt ut for denne kontrakt. Den rettskrets som eiendommen ligger i vedtas som verneting.

Det er en forutsetning for denne festekontrakt at festeren far konsesjon dersom bortfestet er konsesjons-
pliktig.

Denne festekontrakt er utstedt i 2 eksemplarer, ett til hver av partene.

Som bortfester: Som fester:

 Snisa, 14.1.1980 Smisa, 1.4‘1.1980

T . den

TG Wt Aenns Dbl
x //;C{f:uq, /"/é{, Seorrd

Jeg}’\rl bekrefter” at utstederen efellen er ow 20 ar, og'har underskrevet eller vedkjent seg sin
underskrift pd dette dokument i mitt Virt' nenver. J eg;‘w er myndig(e) og bosatt i Norge.

\-"11 neunderskrlfl Vitneunderskrift
Arvid Aasved
Lensmann
Snésa,
Gjentas med blokkbokstaver Gjentas med blokkbokstaver

1) Stryk det som ikke passer.

2) Dersom utstederen ikke er offentlig myndlghel mi uistederens underskrift bekreftes. Dette kan bla. gjores av to vit-
ner som er myndige og bosatt i Norge, eller av | betjent, advokat, autorisert advokat fullmektig og
autorisert eiendomsmegler,

Utstederen, erververen og erververens ektefelle, foreldre, barn eller sosken kan ikke bekrefte utstederens underskrift.
3) Festekontrakten ma stemples (forsynes med stempelmerker) innen 30 dager efter opprettelsen.




Leif Musum
Kongslia 8
7760 Snasa

Var referanse: Vér saksbehandler: Telefon: Var dato:

Susanne Jaeger
1708240288 Kongensey 413 49 425 13.01.2025

Salg av Strandvegen 18, 7760 Snasa,
gnr. 14, bnr. 79, fnr. 31 i Snaase-Snasa kommune
Eier: Elin-Elisabeth-Eggen

Vi har salgsoppdrag pa ovennevnte eiendom. Det er tinglyst festekontrakt pa eiendommen hvor
det fremkommer at du/dere er bortfester(e). Etter eiendomsmeglingsloven § 6-7 ber vi deg/dere
med utgangspunkt i festeforholdet/festekontrakten om svar pa felgende opplysninger:

Avtalt festeavgift for innevaerende ar: /4 035,‘ kroner Forfallsdato: X7 FAKIIRZ~ K7

Neste avtalte regulering :20 36
Avtalte vilkar for regulering (KPI, markedsverdi ev. annen regulering) K 7>/

Nar ble festeavgiften sist regulert, ar? 2o A
Avtalt utlep av festekontrakten 26 o0

Er fester ajour med betaling av festeavgift? & Ja [ Nei

Hvis Nei: utestdende belgp kroner

Er det avtalt forkjspsrett for bortfester? OJa X 'Nei

Vil den avtalte forkjgpsretten ev. bli benyttet? [0Ja O Nei

Vil det bli anledning til & innlgse tomten pa navaerende tidspunkt? OJa O Nei

Er det avtalt en saerskilt innl@sningssum? Hvis Ja, starrelsen pa denne kroner

Nar er ev. neste avtalte mulighet for innlgsning?

Er det avtait at bortfester skal godkjenne ny fester? OJa K Nei
Er det avtalt overdragelsesgebyr? [ Ja [¥ Nei _ kroner
Vil det veere behov for & tinglyse tillegg til festekontrak: OJa [ Nei
Boli Eiendomsmegling AS Tif: 474 79 890 Org.nr: 993608145 Side: 1/2
c/o Grong Sparebank, Torggata 2 steinkjer@aktiv.no
7713 Steinkjer www.aktiv.no
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Kontonummer for overfaring av restanser/gebyrer:

Bortfesters underskrift S N

Telefonnummer \'f 923726 AN E (e v a

ni oldet/transporte
ol nner til, 0g som
pa dette.

Vi imeteser din/deres tilbakemelding og takker pa forhand for hjelpen.

Ta gjerne kontakt med oss dersom noe er uklart.

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Rarvik

Susanne Jaeger Kongensgy
Medhjelper
susanne.kongensoy@aktiv.no

AN

omafa
bor fa

Boli Eiendomsmegling AS TIf: 474 78 990 Org.nr: 993609145 Side: 2/2

c/o Grong Sparebank, Torggata 2 steinkjer@aktiv.nc
7713 Steinkjer www.akiiv.no
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DAGBOKFORT

74LFEBB3 01416
SORENSKRIVEREN |

G VERENESEON ST INDERGY
Mellom Hans Nordbakk ; som s/ Cester av
eiendomnen pariheim g.nr 14 b.nr. 1 festenr. 31.

i Sndsa (nedenfor kalt grunneieren/?esteren) og Snasa kommune
(nedenfor kalt kommunen) er inngdtt sidan nver;nskomst:

1. Kommunen gis rett til over den forannevnte siendom
d legge og ha liggende kloakkledning med nodvendige kummer og
stikkledninger - ledningen gjelder hovedledning til Bugjelet
tomteomride.

Ledningen m.v. legges i overensstemmende med framlagt plan.

2, Kommunen gies rett til & foreta nedvendig tilsyns- oz
reparasjonsarbeide p& ledningen m.v.

3. Hommunen gies rett til & komme Ffrem over eiendosmen “or
4 Foreta anleggsarbeide samt fremtidig tilsyns- og reparasjons-
arbeide.

", T en avstand av 5 = fem -~ m. pA hver side av hovedledninma=s
senterlinje skal det ikke kunne oppferes hus eller annen innretnin -
som kommunen finner kan vere sjenerende for ledningen.

5. Innen det belte som er omtalt under pkt. 4 skal det av
grunneieren/festeren utvises varsomhet slik at ledningen og/fellcr deus
utstyr ikke utsettes for fare, f.eks. ved graving eller annen
virksomhet.,

Ogsd utenfor det nevnte belte er grunneierenﬁfesteren for-
pliktet til ved sprengningsarbeider o0.l1. & utvise Forsiktighet sl
at det ikke oppstidr skade pd ledningen eller dens utstyr.

Sdvel over det nevnte belte som i narheten av dette er vanliz
Jordbruksdrift med anvendelse av de maskiner som til enhver +id
alkktuelle tillatt. Det samme gjelder ogsi masseforskyvning, .
flvis terrenget derved synker, slik at det ik%ke lenger er til-
strekkeligz dekning over ‘ledningen, Har kommunen rett til 3 Soti=
opprette denne dekning mot & erstatts eventusll skade gg/eller

ulempe.
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-

I tilfelle grunneieren/festeren vil foreta masselorskyvning,
skal komnunen varsles herom for arbeidets igangsettelse.

Kommunen md til enlhiver tid swvrge for & holde terrenget over
ledningen i en slik heyde at jorden lkan drives pi vanlig mdte.

T tilfelle grunneieren/festeren ska} legge drensledning m,.v,
som skal krysse eller komme ner kommunens ledninger, skal grunneieren/
festeren varsle kommunen si arbeides kan utfores etter plan godkjgnt
av begge parter.

6. Drensledninger og eventuelle &pne grefter samt skogsgrofter
oz bestdende vann- og kloakkledninger som under anlegzgsarbeide eller
ved vedlikeholdsarbeide pd kommunens ledning skje=res av eller berores
av denn€,skal settes i-stand av kommnunen,

Dette arbeidet utferes i samrdd med grunneieren/fcsteren.

Omlegging av drensledninger og utfallsgrefter utfores og
bekostes i nodvendig utstrekning av kommunen.

I tilfelle partene ikke blir enige om hvorledes dette arbeide
skal utferes, overlates avgjerelsen til herredsagronomen.

Kommunen utbedrer skader pa de berorte drensledninger m.v.,
som skyldes dennes disposisjoner; i inntil 5 - fem - &r etter
anleggstidens slutt., Skader pd grunn av slike arbeider skal arstattes
serskilt.

7. Kommunen plikter 8 betale erstatning til grunneieren/festeren
for alleé-skader og ulemper som pafores denne ved nmrverende avtale,
herunder alle anleggsskader, skader og ulemper ved senere reparasjons-
og vedlikecholdsarbeider, skader og ulemper ved rorbrudd etc,

&, Erstatningsbelopene skal betales etterhvert som skadenes
omfang er konstatert,

9. I tilfelle minnelig overenskomst om erstatningsbelepenes
storrelse ikke oppnies, skal erstatningene fastsettes ved rettslig
sk jenn, ]

Kommunen er forpliktet til A& begjere skjonn,

Overensstemmnende med de regler som gjelder for ekspropriasjons-
skjonn betaler komnunen alle sk jonnsomkostninger, herunder utgifter

til Jjuridisk og telmisk bistand som grunneieren/fosteren mitte FA.



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1983/1416/68 Side 3 av 4
Uthentet 2024-11-07 14:55

10. Av erstatningen betales rente fra det tidspunkt
kommunen pabegynte anleggsarbeidet over eiendommen,
eventuelt fra det tidspunkt skaden som felge av repara
sjons- og vedlikeholdsarbeider, rerbrudd etc. oppsto.
I tilfelle partene ikke blir enige om rentesatsenes
storrelse, fastsettes denne av skjennet. ]
11. Grunneieren/festeren samtykker i at anleggsarbeidet straks
igangsettes pa eiendom,

12. Szrbestemmelser.

13. Nerverende avtale blir for kommunens regning & tinglyse
som heftelse pé& eiendommen Bekkheim
g.nr, 14 b,nr. 1 festenr. EB i Snésa,

Snisa, den 6/3 -19%/

CT\IASA I:Onn A RN

Vi attesterer herved atéféﬁﬂf /7//"//@%

egenhendig i vidrt nerver har underskrevet denne overenskomst.

Som M{festert M”M j mmJ-m”

Han/hun er over 20 Ar.

Prencteee /¢'-9V$ // AP

g,{,.”/i’“&/

79



Vedlgg: |

Strandvegen 18 i N

Dato: 27.07.2020 Malestokk: 1:250 Koordinatsystem: UTM 32N

\ S & Qemallol.-

;’ . ;'. .
© 2020 Norkart l}SfGeoveksl og kommunene/NASA, Meg © Mapbox © OpenStreetMap
4 J N




81



82

Adresse Vennaliveien 7, 7670
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Restanser og legalpant Kilde: Inn-Trendelag Regnskap og Lenn

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5041 Gardsnr.: 14 Bruksnr.: 79 Festenr.: 31
Adresse: Strandvegen 18, 7760 SNASA
Referanse: 1708260122

Ubetalte gebyrer og eiendomsskatt

Type Belep Forfall
Kommunale avgifter 367,19 20.05.2026
Eiendomsskatt

Inkasso/legalpant

Det finnes ikke inkassokrav/legalpant pa eiendommen.

Kommentar

Bankkonto 1520 28 99754 KID 3045800687084107

FORBEHCLD VED UTLEVERING AV INFORMAS|ON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFCORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan veere avvik | vare registrefkart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vere bevisst pa sammenheng og formal som den benyties i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifrer fra det digitale kartverket | form av papirkar, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstie|ser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og elendomsgrenser
som | mange tilfelle kan veaere uneyaktige. For eksempel mé derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsfaresparsler.



Snasa Kommune Utskriftsdato: 11.05.2026

Adresse Posthboks 113, 7760
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt Kilde: Snasa Kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5041 Gardsnr.: 14 Bruksnr.: 79 Festenr.: 31
Adresse: Strandvegen 18, 7760 SNASA
Referanse: 1708260122

Kommunalt standardgebyr for bebygde eiendommer som er tilknyttet kommunalt/interkommunalt tjenestetilbud

Avgift Grunnlag Arlig avgift

Eiendomsskatt 41131

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan veere avwik | vare registrefkartfarkiv i forhold til den fakuske situasjonen og at det kan foreligge forheld omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal sam den benytres |, og bruke informasjanen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkar, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og elendomsgrenser
som | mange tlifelle kan vaere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pd ledninger foretas uten pavisning av ledningen | marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespersler,
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Snasa Kommune
Adresse Posthboks 113, 7760
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt Kilde: Snasa Kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5041 Gardsnr.: 14 Bruksnr.: 79 Festenr.: 31
Adresse: Strandvegen 18, 7760 SNASA
Referanse: 1708260122

Kommunalt standardgebyr for bebygde eiendommer som er tilknyttet kommunalt/interkommunalt tjenestetilbud

Utskriftsdato: 11.05.2026

Avgift Grunnlag Arlig avgift
Vann Ekstern leverandar
Aviep 4306,97
Eiendomsskatt 3976
Vannmaler: Ja
Dato Malestand m3
Sist avlest 16.12.2025 602

FORBEHCLD VED UTLEVERING AV INFORMAS|ON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Dert tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den fakriske situasjonen og at det kan foreligge forhold amkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vere bevisst pa sammenheng og formal som den benytres i, og bruke informasjonen kritisk,

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendamsgrenser
som | mange tilfelle kan vaere unmyaktige. For eksempel méa derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kammunen kan ikke stilles akonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsier.



Kommunale eiendomsgebyrer

2026

Adresse: |[Strandvegen 18
GnrBnr: 14.79.31.0|
I Antall | Gebyrsats I Mva I Sum eks mva I Sum inkl mva
Renovasjon | 1| kr352500] 25% | kr352500] kr4406,25
Total sum, eks mva kr 3 525,00
Total sum, inkl mva kr 4 406,25
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Snasa Vannverk SA

7760 Snasa

Var referanse: Var saksbehandler: Telefon: Var dato:
1708260122 Trine C.Ingebrigtsen 418 47 600 04.05.2026

Spersmal vedrerende Strandvegen 18 - gnr. 14, bnr. 79, fnr. 31 i Snasa kommune

Selger Adresse/Kontaktinfo Fodselsdato
Elin Elisabeth Eggen Torborg Nedreaas gate 20, 5006 Bergen 14.01.1971
TIf: 454 95 315 / E-post: elin.eggen@bergen.kommune.no

har gitt oss i oppdrag & selge ovennevnte eiendom, og i den forbindelse ber vi vennligst om fglgende
opplysninger:
» Det er/er ikke (stryk det som ikke passer) registrert vannmaler pa eiendommen

¢ Hvis vannmaler, er malernummer:

» Hvis vannmaler, nar ble malerstand sist avlest (dato):

og malerstand ved siste avlesing var: kubikkmeter

« Vannavgiften for eiendommen utgjorde i (ar) kroner

« Vannavgiften faktureres (oppgi antall terminer )

og forfallmaneder er:

+ Hvor/hvordan skal eierskifte meldes til vannverket:

* Ny bruker ma/ikke betale gebyr for eierskifte stort kroner

» Eventuell annen informasjon som er viktig for eiendomsmegler/ny eier:

Opplysningene bes returnert snarest til tci@aktiv.no.

Pa forhand takk for hjelpen.

Boli Eiendomsmegling AS TIf: 474 79 990 Org.nr: 993609145 Side: 1/2
clo Grong Sparebank, Torggata 2 steinkjer@aktiv.no
7713 Steinkjer www.aktiv.no



Snasa Kommune
Adresse Postboks 113, 7760

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7

Gjelder eiendom

Tilknytning til vei, vann og avilep

Kommunenr.: 5041 Gardsnr.: 14 Bruksnr.: 79 Festenr.: 31
Adresse: Strandvegen 18, 7760 SNASA
Referanse: 1708240288

Utskriftsdato: 07.11.2024

Kilde: Snasa Kommune

Vann Eiendommen er tilknyttet privat nett.
Eiendommen har vannmaler
Aviep Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Vei Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.
Palegg Det foreligger ikke palegg om endring av tilknytningsforhold.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESF@RSLER.

Det tas farbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttesi, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart. kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og elendomsgrenser

som | mange tilfelle kan veaere unayaktige. For eksempel ma derfor kke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kemmunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av infarmasjon som oppgis | sammenheng med eiendomsforesparsier.
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TENSIO

MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr: | 14 ‘ Bruksnr: ‘ 79 Festenr: ‘ 31 ‘ Seksjonsnr: | 0
Adresse: | Strandvegen 18, 7760 SNASA
Dato: 07.11.2024 |Mé|ernummer: |
’ 4210 FEIL OG MANGLER PA ELEKTRISKE ANLEGG
Ja Nei

Foreligger det palegg vedrgrende elektriske anlegg

I tilfelle ja, hvilke?

Dato for siste kontroll av anlegget: | 08.05.2014

Merknader:

Fakturaadresse: Postboks 456 Alnabru - 0614 Oslo
Postadresse: Postboks 2551 - NO 7736 Steinkjer
Besgksadresse: Sjgfartsgata 3 - 7714 Steinkjer

Telefon: +47 74 121500 ¢ Org.nr.: 988 807 648

Nettsted: tensio.no

E-post: firmapost.tn@tensio.no




Brannvesenet
Midt IKS

Seilmakergata 10, 7725 Steinkjer

Telefon 46 446 000

Ambita AS

Infoland

Arkiv: MBS Sakshehandler: Marian Brekke Rennan Dato: 21.11.24
MEGLEROPPLYSNINGER
Ordrenr: 8151433
Kommune: 5041 Snasa
Gardsnr: 14
Bruksnr: 79
Festenr: 31
Adresse: Strandvegen 18, 7760 Snasa
Skorsteiner og ildsted
Siste feiing:  30.05.24 Feichyppighet: Kategori 2, lav sotdannelse
Siste tilsyn:  20.11.24 Neslte tilsyn: 2030

To ildsted er registrert pa ciendommen: Trolla pd stua i l.etg., og Aduro 1-3 pa kjgkkenet.
Arsgebyr for feiing og tilsyn 428.-.

Ingen avvik eller anmerkninger er registrert.

Brannvesenet Midt IKS tar forbehold om skjulte feil og mangler, og endringer ved
fyringsanlegget som er skjedd ctter siste besgk av oss.

Ved oppussing av boligen, oppfordres ny eier til & ta kontakt med feiervesenet.

Vennlig hilsen

Brannvesenet Midt IKS
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ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 14, Bruksnr 79, Festenr 31 Kommune: 5041 Snasa
Adresse:
Veiadresse: Strandvegen 18, gatenr 36044 Grunnkrets: 103 Snasa nord
7760 Snasa Valgkrets: 2 Vinje
Oppdatert: 10.03.2020 Kirkesogn: 9150601 Snasa
Tettsted: 7101 Snasa

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Bestaende festegrunn Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Bekkheim Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 01.11.1979 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 241,3 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad: Hjelpelinje vegkant

Om fullstendighet og neyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 07.11.2024 08:41 — Sist oppdatert 07.11.2024 08:41
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 4



Forretninger:

Type
Omnummerering

Annen forretningstype

Oppmalingsforretning

Annen forretningstype

Annen forretningstype

Annen forretningstype

Omnummerering

Etablering av feste

Etablering av feste

Dato
Forretning:
Matrikkelfert:

Forretning:
Matrikkelfart:

Forretning:
Matrikkelfert:

Forretning:
Matrikkelfert:

Forretning:
Matrikkelfart:

Forretning:
Matrikkelfert:

Forretning:
Matrikkelfert:

Forretning:
Matrikkelfort:

Forretning:
Matrikkelfart:

01.01.2018
01.01.2018

08.03.2011
08.03.2011

01.02.2011
08.03.2011

01.02.2011
04.03.2011

01.02.2011
02.03.2011

20.01.2011
02.03.2011

18.09.2006

01.11.1979

01.11.1979

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Bergrt
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt

Avgiver

Bergrt

Bergrt

Bergrt

Berart

Tidligere festegrunn
Mottaker

Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt

Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt

Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Bergrt

Mottaker
Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
5041/14/79
5041/14/79/4
5041/14/79/6
5041/14/79/7
5041/14/79/9
5041/14/79/12
5041/14/79/18
5041/14/79/21
5041/14/79/25
5041/14/79/28
5041/14/79/31
5041/14/79/32
5041/14/79/33
5041/14/79/37
5041/14/100/1
5041/14/100/2

1736/Eierlas(e) teig(er)
5041/14/36
5041/14/60
5041/14/79
5041/14/79/31
5041/50/20

5041/14/79
1736/Eierlgs(e) teig(er)
5041/14/36
5041/14/60
5041/50/20
5041/14/79/31
5041/14/92

1736/Eierlgs(e) teig(er)
5041/14/36
5041/14/60
5041/14/79
5041/14/79/31
5041/50/20

1736/Eierlgs(e) teig(er)
5041/14/60
5041/14/79/31
5041/50/20

1736/Eierlgs(e) teig(er)
5041/14/36
5041/14/60
5041/14/79
5041/14/79/31
5041/50/20

5041/14/79/31
5041/14/79
5041/14/79/31

5041/14/1
5041/14/79/31

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

-554,2
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

554,2

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
-873,0
873,0

-873,0
873,0
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Gardsnummer 14, Bruksnummer 79, Festenummer 31 i 5041 SNASA kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Enebolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Strandvegen 18 Bolig

Bygningsopplysninger:

BRA Kjokkenkode

Antall rom Bad wC

Naeringsgruppe: Ikke oppgitt Bebygd areal: 85,0 Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 124,0 Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: 124,0 Midl. brukstil.:
Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger: 1
Bygningsnr: 186346378 Antall etasjer: 2
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 1 64,0 64,0 71,0 71,0
Ho2 60,0 60,0 66,0 66,0
Kulturminner:

Id Objektnavn Tidfesting
Sefrakminne: 1736 3 28 Vaningshus, Bekkheim 1875-1899

Naveerende funksjon:
Tidligere funksjon:
Tilbygg/ombygging:

Bygningsendring: Enebolig — Ombygging
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Tidl. Butikk i del mot nord

Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wcC
Strandvegen 18 Bolig

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Igangsettingstillatelse BRA bolig: lgangset.till.: 05.10.2020
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Antall boliger: 1
Bygningsnr / lgpenr: 186346378 / 1 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1

Kontaktpersoner:

Rolle Navn Fodselsnr. / Org.nr.

Tiltakshaver Eggen Elin Elisabeth

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 2 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig (Kilde: Massivregistrering)

Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Type

140171

BRA Kjokkenkode

Antall rom Bad wC

Ingen registrert adresse Unummerert

bruksenhet
Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Ikke oppgitt Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Bygning flyttet BRA bolig: Igangset till.:
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 07.11.2024 08:41 — Sist oppdatert 07.11.2024 08:41
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Avlgp:
Vannforsyning:
Bygningsnr: 186346351

Etasjeopplysninger:
Ingen etasjeopplysninger registrert pa bygningen.

Kulturminner:
Id
Sefrakminne: 1736 3 26
Né&veerende funksjon:
Tidligere funksjon:
Tilbygg/ombygging:

Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Objektnavn

Uthus, Bekkheim

Alm. Lagerformal

Opprinnelig garveri og forretning m. M

Tilboygd mot nord etter 1895 iflg. Foto hos petra rohde

Tidfesting
1875-1899
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‘ Eiendomsgrenser N

O m b I fq Middels - hay ngyaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
——— Lite ngyaktig e Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Dato: 7.11.2024

Kommune: 5041 Snaase
Eiendom:

5041/14/79/31/0 —— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje
— — Omtvistet grense Punktfeste

Bostadlia

T

‘ , PA g
\ Bostadlia 5024
\ w

N
5 Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Eiendomsgrenser
Middels - hgy n@yaktighet

Mindre ngyaktig

ambita

Kommune: 5041 Snaase
Eiendom: 5041/14/79/31/0

——— Lite ngyaktig
——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje
--------- Punktfeste

— — Omtvistet grense

N

——— Vegkant A

"""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Dato: 7.11.2024

——— Vannkant

|
TAI52 1435

/47 1
N4

‘/ 14764 /
i
)

92, & & {4779/3

18

e S

19 — T
{ ) \ SN
k

(4736
)

[————0 \ : J—

0 = - 77—

e ——— I\
\\\\\\ 1\

= J |

N

O —
K

1

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer






Reguleringsbestemmelser.

"’:_'Z.'f, b o ol
- Snasa kommune
| Régpljléa*inQISbéétemmélsgr til reguleringsplazl‘l_' av 12.12.86'_

KNUT SELBERG
ARKITEKTKONTOR

ARKITEKTER MNAL NPA

FIORDGT ©, 7010 TRONDHEIM
TELEFON 07.52 07 76
MOBILTELEFON 090. 88 878

98



Smaisan Kommumne.

Reguleringsbestemmelser til
reguleringsplan for Viosen.

Formilet med reguleringsplanen og de tilhgrende reguleringsbestemmelsene er.

1. Gjennom reguleringsplanen med bestemmelser og vedlegg tilrettelegge for et
utbedringsprogram for den eksistrende bebyggelse.

2. Gjennom aksonometrisk illustrasjonsplan av Viosen tilrettelegge for arbeidet
4 sikre Viosens szrpreg og helhetsmiljg som trehus "by".

3. Tilrettelegge for en gjenfylling og reperasjon av den eksisterende bebyggelse
gjennom nybygging.

Iullegg dl reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for ny bebyggelse og
spesialomrédet er det utarbeidet fglgende vedlegg. datert 17.12.87

. Aksonometrisk bebyggelsesplan
1/500 ny og eksisterende situasjon.

. 2 perspektiver av ny situasjon og
aksonometrisk utsnitt av musikkpaviljong.

Generelle reguleringsbestemmelser:

§ 1 L
Grunnlag.
Reguleringsbestemmelser med volumkontroller for ny bebyggelse gielder innenfor det
regulerte omridet.

§ 2.
Byggeomrader.

Byggeomrader i henhold til bygningsloven
§ 251

1. P4 reguleringskartet er de enkelte reguleringsformalene angitt med forskjelli ge
farver, jfr tegnforklaringen med fargediagram.

2. I omrédder vist med med gul farvefor boliger kan mindre forretninger,
hjemmekontor og sm4 handverksbedrifter tillates innredet. Andel av nzringsarealet kan

ikke overstige 30% av brutto boflate. Bygningsradet kan nekte slik etablering dersom
det antaes & medfgre trafikk og parkeringsproblemer,

1 Knut Selberg Arkitektkontor 07 52 07 76
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3. 1 omréAdet med rgd farve er Snésa Ungdommsskole og Snisa Sameskole med
tilhgrende anlegg oppfert

4.1 omrader med lilla farve er det oppfert bygninger for lett industri og / eller
handverksbedrifter med tilhgrende anlegg.

§ 3.

Landbruksomrader
1. I omrédet med grenn farve er regulert til landbruksformal. Omradet skal benytes til
tradisjonell landbruksdrift. Bygninger som er knyttet til denne kan oppf@res i omridet.

§ 4.

Trafikkomrader
1. Omréder som er vist med gréfarge pa reguleringskartet skal nyttes til trafikkformal,
herunder gater med fortaug og parkeringsplasser.

§ S.

Friomrader.
1. T omrdder med grgnn farve er regulert til friomride

2. F-1 og F-2 skal det etableres idrettsbane med tilhgrende bygninger,
parkeringsplasser og andre ngdvendige anlegg etter godkjenning av bygningsridet.

Idrentsanlegget skal i ytre volum bruke former med egenart en finner i bebyggelsen i
Viosen. Seknader om byggetillatelse for nybygg til anlegget og eksterigrmessige
endringer skal forelegges fylkeskonsertvatoren til uttalelse.

I forbindelse med prosjektering av idrettshall skal det utarbeides en plan for arealbruk
og opparbeiding av F-1 og F-2 inkl parkering og gangvei til skole

mm[ds dhdh o

Usakseptable former Akseptable former

3. F-3 skal benyttes til lekeplass. Det tillates ikke oppfgrt bygg i omrédet.

§ 6.

Faremrader.
1. I omrédet med skrd skravatur med hvite felt er det oppfart kraftlinjer.

2 Knut Selberg Arkitektkontor 07 52 07 76
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§ 7.
Bebyggelsen.

1. Alle omrader som er regulert til boformail.
Bygninger skal utformes etter bygningsloven, forskrifters krav og brannstyrets

godkjenning.

2. Omréde B1 og B2.
U grad i omradet skal ligge mellom 0,15 og 0,8. Nye bygg skal ha saltak og oppfgres i
1 1/2 - 2 etg. Avstand mellom frittliggende bygg skal vare stgrre enn 2m. Eksisterende

bygg som ikke har et byggevolum som beskrevet inngér i planen.

S

Uensket. Ansket Hnsket Usnzket
1 etg + bebodd loft 11/2 etg ved 2 etg med 2 etg med bebodd

raft ubebodd loft. 1oft

3. Omrade B3 ,B4 og BS5.

Generelt
Omrédet er en del av Viosen og vil visuelt oppfattes som en del av omridet som er

regulert til spesialformél se § 8. Bygninger skal plaseres og ha en utforming som vist pi
aksonometrisk illustrasjonsplan.

Bebyggelsen skal vare trehus med stdende panel. Eventuelle branngavler skal klees inn,
Minste avstand mellom frittliggende bygg skal vare 2 meter. Hus kan plaseres inntil 1m

fra nabogrense.

Bebyggelsen skal bestd av 1 1/2 -2 etg bebyggelse.

]

Uonszket. Bazket Bazket Uensket
1 etg + bebodd loft 11/2 etg ved 2 etg med 2 etg med bebodd
raft ubebodd 1oft. loft

Bolighus skal ha en rektangular planform med en min lengde pd 9m og en maks lengde
p4 12m. Bredden pa boligen skal ligge mellom 5,4m og 7,2m.

3 Knut Selberg Arkitektkontor 07 52 07 76
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Meks 12m Min 9m Min5,4  Maks?7,2m
Lengde Bredde

Bebyggelsen skal ha saltak. Takvinkelen skal ligge mellom 27° og 35°.

Maks 35
Min 27

Gesimshgyden malt fra middelhgyde fra terreng skal vaere min 3,9m og maks 5,5m.

e

3.9 - 5.5 meter
N

Maks/min gesimsheyde

Mindre tilbygg som karnapper, inngangsparti og trappehus kan stikke ut av
hovedformen med maks 1,5m dybde. Maks bredde pé tilbygg er 4,2m

] Maks 1,5 m ut fra veggliv

Mindre tilbygg

I tillegg til det definerte byggevolum kan bygget avtrappes med 1 etg tilbygg med en
maks lengde pd 4,8 meter. Tilbygget kan enten ha et pulttak eller saltak. Takvinkel skal
vere lik bygget forgvrig. Laveste gesimshgyde pé tilbygg skal vare 2,1 m.

Vei Forhave 1 ety utbypg
mot privat have.
Pulrak
4 Knut Selberg Arkitektkontor 07 52 07 76
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Yei Forhave 1 etz utbyeg
mot privat have.

Salrak

Omride B3 og Bd.
Ny bebyggelse skal plaseres mot byggegrense mot vei, som er & betrakte som

byggelinje for bolighus.

Garager og uthus skal vare tilbaketrukket med 3 meter fra byggegrense mot vei for 4 gi
plass til fremmedparkering. Garage nr 2 kan plaseres inn i bolig og da stilles det ingen
krav til ekstra avstand fra byggegrense. Garager og uthus kan enten vare frittstiende,
plasseres inntil hus eller nabogrense.

L 3 m tilbaketrukket

Bolighasg

Ekstra garasje

Omrade BS
Ny bebyggelse skal plaseres som vist pA reguleringskart med samme byggelinje mot vei

som ¢vrig bebyggelse.

§ 8.
Spesialomrade.

8.1 Friluftsomride/trafikkomrade.
1. I omridet med lys bla farve er regulert tl friluft og trafikkomrade.

2. ] omridet fra Vibekken og Nordgstover ved Viosen til riksveien skal omradet
benyttes til bading og rekreasjonsformal.

5 Knut Selberg Arkitektkontor 07 52 07 76
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8.2 Smébéthavn.
1. I omradet fra Vibekken og vestover skal det kunne opparbeides en smabithavn for
bruk av beobere innenfor reguleringsplan omrddet. Til smabaAthavnen skal det ikke

opparbeides parkeringsanlegg.

8.3 Frisikt sone.
1. ] omradet med lys gré farve er regulert il frisiktsone. Innenfor frisikt sonener skal

det ikke vaere sikthindringer hgyere enn 0.5 meter over tilstgtende vegers niva.

8.4 Bevaringsverdig bebyggelse.
I omridet med rosa farve er regulert til bevaringsverdig bebyggelse.

8.4.1. Generelt
.1 Det skal utarbeides en bebyggelsesplan for spesialomrédet i skala 1/500.

Bebyggeslesplanen skal vise fglgende forhold:

- Milsatte veier

- Byggelinjer

» Adkomst til eksisterende og ny bebyggelse
« Opparbeiding av felles arealer.

- Plasering av ny bebyggelse

Bebyggelsesplanen sammen med reguleringsbestemmelsene til undergies en betydning
som reguleringsplan for spesialomradet.

.2 Aksonometri 1/500 Ny bebyggelse er en visualisering av intensjonene til
bebyggelsesplanen og skal sammen med denne ligge til grunn for utforming enten det
er rehabilitering, dl eller pdbygg samt nybygg i Viosen, Aksonometrisk illustrasjonsplan
for ny bebyggelse gir sammen med bebyggelsesplan intensjonene, ramme og omfang
til fortetting.og fornyelsesarbeidet 1 Viosen.

.3 Den "halvprivatiserte" sone kan ikke gé lenger ut i gaten enn trapp til inngangsparti
til det enkelte hus. Min bredde pé fortaug foran trapp skal vare 1,5m

k 2RO

Trapper som definerer soner til halvprivat formadl

.4 Arealbruken dl det enkelte bygg skal kunne vurderes i hvert enkelt tilfelle. Butikk,
smékontor eller hAdverk skal kunne etablere seg i Viosen 1 tillegg til bofunksjonen. Ved
spknad om bruksendring eller nybygg mé ngdvendige biloppstillingsplasser kunne
pivises pd egen tomt, foran tomt pd gategrunn eller pa tinglyst pd annen privat grunn.

6 Knut Selberg Arkitektkontor 07 52 07 76



.5 Sgknader om byggetillatelse for nybygg, eksterigrmessige endringer, endret
arealbruk eller rivingsspknader skal forelegges fylkeskonsertvatoren til uttalelse.

.6 Veikrysset ved Vibekken er det tenkt utviklet en samlingsplass for beboemne i Viosen
med musikkpavilong for bruk for skolekorps konserter, 1 mai, 17 mai og andre

anledninger.

.7 Ny bebyggelse utenom eksisterende grunnmurer langs riksvegen mé vurderes
spesielt, og uttalelse fra vegvesnet ma innhentes for slike bygninger som er tenkt plasert
n&rmere enn 15m fra riksvegen.

8.4.2. Eksisterende bebyggelse.

.1 Eksisterende bebyggelse skal bevares i stgrst mulig grad i samsvar med den
bygningshistoriske utvikling Viosen har gjennomgétt. Den bygningsmessige standard
skal til enhver tid sgkes holdt pa et forsvarlig nivd i forhold tl bruken av det enkelte

bygs.

.2 Eksisterende bygg skal kunne istandsettes, om og pd bygges og bygningsdeler
fornyes.

Forutsetningen er at omradets karakter opprettholdes eller gjennopprettes ved tilpasning
av byggevolum (se asksonometrisk bebyggelsesplan) eller fasadens oppdeling og
utforming av vinduers og dgrers form, stgrrelse og plasering, paneltyper og
profileringer, taktekkingsmaterialer og fargebruk.

.3 Innvendigkan bygget moderniseres og teknisk forbedres etter den enkelte
byggherres pnsker, forutsett at bygningslgovens bestemmelser forgvrig oppfylles.

.4 Eksisterende bebyggelse som brenner skal bygges opp med de samme ytre mél og
utseende som den opprinnelige bebyggelsen.

8.4.3. Ny bebyggelse.

.1 Bebyggelsen skal utformes i ssammenheng med eksisterende bebyggelse. Ny
bebyggelse skal fplge eksisterende fasadelinjer. Tilbaketrukkede fasadelinjer er ikke
tilatt. Utnyttelsesgraden skal fglge prinsippene til Aksonometrisk illustrasjonsplan skala
1/500 eller volumkontroller som beskreveti § 7 Bebyggelsen pkt 3. Omrade B3 og

B4,

.2 Ved nybygg skal det utarbeides bebyggelses planer for vedkommende eiendom. Det
skal medfglge fasadeoppriss av nabobygningene for bedgmmelse av prosjektets
virkning i gatebildet. Ved stgrre nybygg p4 sammenslétte eiendommer skal fasaden
utformes 1 seksjoner som tilsvarer opprinnelig tomteoppdeling. Prosjekier av denne art
skal taes opp til forhdndsduttalelse fra fylkeskonsevator.

.3 Ved nye hjgrnebygg ved gatekryss mellom hovedgatene kan hjgrnet vare likevinkler
avskrddd i en bredde mellom 2,5m og 3,5m.

7 Kuout Selberg Arkitektkontor 07 52 07 76
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Prinsipp om avskrddd hjgrnegdrd.

.4 Bebyggelsen som kan oppfgres i mur eller tre i hht bestemmelsene i
byggeforskriftene og brannlovens bestemmelser. Mot gate og fasader synlig fra gate
skal klees med trepanel, dette ut i fra helhetshenspreget til Viosen. Branngavler skal gies
et fasademessig utstyr.

.5 Ny bebyggelse skal gies en eksterigrutforming, vindusinndeling og
materialbehandling som harmonerer med trehusbebyggelsens sarpreg.

.6 Nybygg, pa og tilbygg kan oppfgres i nabogrense.

.7 Garasjer og uthus skal vare tilpasset den gvrige bebyggelsemed hensyn til
materialvalg, form og farve. Garage og uthus kan oppfgres enten inntil bolig,
frittstdende eller inntil nabogrense.

§ 9.

Felles bestemmelser.

1. Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelser kan, nér szrlige grunner taler for
det, tillates av bygningsrddet innenfor rammen av bestemmelsene i bygningsloven og

bygningsvedtektene.

2. Euer denne reguleringsplan med tilhgrende bestemmelser er stadfestet, kan det ikke
inngées privatretslige avtaler som er i strid med planen og dens bestemmelser.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Strandvegen 18 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7760 SNASA Saksbehandler: Anders Borgse
Telefon: 928 92 938
Oppdragsnummer: E-post: anders.borgso@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



