Gallidsen 6, 4816 KOLBJ@RNSVIK

Kolbjornsvik/Hisoy Hageby -
Toppen av Hisoy - Nyoppfort
enebolig i kjede med

' panoramautsikt og kveldssol

akuv.




Eiendomsmegler MNEF/Daglig leder
Leif Christian de Presno

Mobil 47201 274
E-post leif.christian.depresno@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Arendal
Vestre Gate 2, 4836 Arendal. TLF. 469 09 000

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:

BRA-i/BRA Total:

Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.
Snr.

Oppdragsnr.:

Galliasen 6

Kr 6 690 000,-

Kr 44 990,-

Kr 6 734 990,

Gallidsen 4 Eiendom AS;

Enebolig

Eiet, Eierseksjon.
2023

135/143 m?
231.6 m?

3

5

Gnr. 306, bnr. 370
.

1409240292

Toppen av Hisoy
-Nyoppfort enebolig i
kjede - Panoramautsikt og
seneste kveldssol

Eiendommen har en flott beliggenhet i et attraktivt og veletatablert
boligomrade pa Gallidsen i del av Hispy Hageby med nzerhet til skoler
og Kolbjgrnsvik. Eiendommen ligger hgyt og fritt, innerst i blindvei og
uten gjennomgangstrafikk. Eiendommen har en praktfull utsikt over
store deler av indre byfjord, deler av Tyholmen og Arendal sentrum og
omradene rundt. Eiendommen ligger nydelig vestvendt med uhindret
sol fra morgen til seneste kveld. Fra balkongen mot sydgst kan man
0gsa nyte morgensolen og praktfull havutsikt.

Nyoppf@rt og Innholdsrik bolig over 2 etasjer med redusert
vedlikeholdsbehov og lavt energiforbruk. Boligen har energibrgnn,
varmepumpeanlegg og vannbaren varme i gulv.

Boligen har 3 (4) soverom, 2 bad, vaskerom og en romslig stue/
kjokkenlgsning med spisestue.




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Bilder. ... 15
Nabolagsprofil. ... ... . .. . . 57
Budskjema ... ... .. .. .. .. ... 67

Galliasen 6

3



4

Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 135 m?
BRA -e: 8 m?

BRA totalt: 143 m?
TBA: 30 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 77 m? Entre/gang, bod, 3 soverom, bad/wc, vaskerom, stue/soverom.
BRA-e: 8 m? Bod/teknisk rom.

2. etasje
BRA-i: 58 m2 Stue/kjgkken/spisestue, bad/wc, bod.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
25 5 m? Terrasse mot vest Terrasse mot gst

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Areal i.h.t. byggetegninger.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
231.6 m2

Tomtebeskrivelse

Lettstelt tomt opparbeidet med markterrasse mot vest pa grunnplan og romslig sol- og
utsiktsterrasse i 2. etasjen. Her har man panoramautsikt og sol hele dagen og helt il
seneste kveld. Mot syd@st har man en hyggelig utsiktsbalkong med adkomst fra
kjgkkenet, hvor man har morgensol og havutsikt.

Rundt bebyggelsen forgvrig er tomten jordslatt og gruset, samt asfaltert ved
inngangsparti. Eiendommen har andel av fellestomt med stgpt plass for oppfgring av
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garasje etter eget gnske. Forgvrig asfaltert parkeringsareal.

Beliggenhet

Eiendommen har en flott beliggenhet i et attraktivt og veletatablert boligomrade pa
Gallidsen i del av Hisgy Hageby med nzerhet til skoler og Kolbjgrnsvik. Eiendommen
ligger hgyt og fritt, innerst i blindvei og uten giennomgangstrafikk. Eiendommen har en
praktfull utsikt over store deler av indre byfjord, deler av Tyholmen og Arendal sentrum
og omradene rundt. Eiendommen ligger nydelig vestvendt med uhindret sol fra morgen
til seneste kveld. Fra balkongen mot sydgst kan man ogsa nyte morgensolen og
praktfull havutsikt.

Kolbjgrnsvik og omradene rundt er et etablert, attraktivt boligomrade med kort
gangavstand til Hisgy barne- og ungdomsskole med kunstgressbane, idrettshall - og et
aktivt skole- og fritidsmiljg. Flere barnehager i nseromradet. God offentlig
kommunikasjon med jevnlig bussforbindelse samt ferge fra Kolbjgrnsvik til Arendal
sentrum ca 3 ganger i timen. Neer dagligvarebutikk med postkontor. Flotte turomrader
bade langs svaberg og i skog. Kort avstand til Stglsviga badestrand med friskt
saltvann og utsikt til Torungene og havet - eller EB-stranda ved Nidelvas utlgp.

Fra Gallidsen har man direkte adgang til skogen og et omfattende stinettverk bl.a. med
snarvei til skole og idrettsanlegg. Man har ogsa adkomst via sti til gvre del av
Villaveien hvor man pa fa strakser befinner seg i hjertet av Kolbjgrnsvik.

Adkomst
Fra His, videre til Hisgy Kirke og fglg Kirkeveien til toppen forbi Joker. Ta til hgyre inn
Granveien, videre Alf Dannevigsvei til Galliasen. Fglg veien til endes.

Bebyggelsen
Kjedet enebolig / atriumshus over 2 etasjer. Plass for garasje (stgpt dekke).

Skolekrets
Hisgy barne- og ungdomsskole.

Offentlig kommunikasjon
Bussforbindelse ved Kirkeveien i kort gangsavstand fra boligen. Kort gangavstand til
Kolbjgrnsvik med fergeforbindelse til Arendal sentrum.

Byggemate

Bolig over 2 etasjer oppfert i.h.t. nyeste byggeforskrift (TEK 17). Boligen er ferdigstilt,
innflyttingsklar og oppfgrt med gjennomgéaende meget god standard. Boligen er
seksjonert kjedet enebolig / atriumshus med boder mellom boenheter.

Yttervegger i reisverk konstruksjon med stdende behandlet kledning type "Telemark
tett". Vinduer er i malt tre med aluminiumsbekledning utvendig i megrk farge. Terrasser i
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impregnert materiale.

Innhold

1. etasje: Entré/gang, hovedsoverom med walk-in garderobe, 2 boder. Vaskerom, bad/
wc, 2 soverom og tv-stue (eventuelt ekstra soverom) med utgang markterrasse og
tomt.

2. etasje: Romslig stue og kjokkenlgsning med utgang stor, vestvendt balkong med
trapp til hagen. Spisskammers/bod, bad/wc. Utgang balkong mot sydgst fra kjgkken.

Standard

Helt nyoppfert bolig over 2 plan, med gjennomgaende meget god standard. Boligen er
helt nyoppfert og har ikke veert bebodd og har en gjennomfgrt god planlgsning og
arealutnyttelse. Det er et moderne stil og uttrykk med store vinduslater som gir
optimale utsiktsforhold og mye naturlig lys.

Underetasjen bestar av entré med bod, 3 soverom, bad, eget vaskerom og en egen
tv-stue med utgang terrasse og hage.

Innvendige overflater har i hovedsak parkettgulv med unntak av yttergang og vatrom
som er fliselagt. Innvendige veggflater er pusset og malt med gjennomgaende lyse og
ngytrale farger, listefritt mot tak og moderne uttrykk. Innvendige tak er pusset og malt
med downlights i flere rom.

Hovedetasjen har en gjennomgaende Igsning med stue, kjgkken og spisestue. Det er
utgang balkong mot bade vest og sydgst. Det er parkett pa gulv, pusset og malte vegg
og tak, med utstrakt bruk av downlights i tak.

Kjgkkenet har en romslig innredning fra Strai med god skap- og benkeplass, halvgy,
integrerte hvitevarer (komfyr, induksjonstopp, oppvaskmaskin og kjal- / fryseskap),
tilliggende spisestue og et praktisk tilliggende spisskammers.

Hovedbadet er fliselagt til tak, har moderne, store gulv- og veggflis i tidsriktig gra
utfgrelse. Badet har bade dusjnisje med glassvegger, badekar, vegghengt toalett og
servantinnredning. Gjestebad i 2. etasje med fliser til tak, vegghengt toalett, dusjhjgrne
og servantinnredning. Begge bad har downlights i tak.

Boligen har ogsa innvendig bod samt et praktisk eget vaskerom med fliser pa gulv.

Boligen er vertikaldelt har en 2-delt, gjennomgdende bod/teknisk rom mellom
Galliasen 4 og 6 slik at det blir luft mellom boligene og man unngar lydgjennomgang.
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Boligen er klargjort for fibertilknytning.

Parkering
Biloppstillingsplasser og plass for garasje. Det foreligger ferdige tegninger for garasje.
Garasjen er omsgkt og godkjent (ca. 28 m2) og gulvet er stgpt.

Radonmaling
Boligen er oppfert med radonsperre.

Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa at det som
resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig a treffe radonreduserende
tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tegninger. Boligens areal oppgis i BRA (bruksareal),
som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet
utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Om sameiet:

Sammeiet Gallidsen bestar av 2 enheter. Hver av seksjonene har full raderett over egen
seksjon, betaler og utfgrer eget vedlikehold og eiendommens Igpende kostnader. Det
kreves ingen styregodkjennelse ved overdragelse.

Sameiet har utarbeidet vedteker. Kontakt megler for kopi.

Sameiet har ingen ekstern forretningsfersel eller betaler noen form for felleskostnader.

Sameiet disponerer i fellesskap fellestomten hvor det bl.a. er avsatt til parkering og
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garasje. Snr. 1 og 2 har i fellesskap ansvar for eventuelle kostnader til brgyting og
vedlikehold av fellesarealer.

Sameietbrok: 146/311

Energi

Oppvarming

Vannbaren varme i underetasjen. Boligen har varmepumpe med energibrgnn
(vann/vann) som gir stabil oppvarming og lavt energiforbruk med vannbaren varme i
alle gulv bortsett fra boder. Varmepumpen varmer ogsa opp boligens forbruksvann.
Det er ogsa innstallert peisovn i stuen.

Info stremforbruk
Boligen har ikke vaert bebodd og stremforbruk er ikke angitt. Boligen har
energigkonomisk oppvarming og antatt meget lavt energiforbruk.

Energikarakter
A

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse
Boligen leveres med vannbaren varme med varmepumpe fra energibrgnn. Dette gir
meget god energigkonomisk oppvarming.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 6 690 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter beregnes og fastsettes av kommunen etter ferdigstillelse.
Estimert belgp ca. 15-20.000, pr. ar inkl. eiendomsskatt.

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt beregnes og fastsettes av kommunen etter ferdigstillelse/overtagelse.

Info formuesverdi

Formuesverdi fastsettes av Skatteetaten etter ferdigstillelse. Formuesverdien vil
avhenge av bruken av boligen etter beregningsmodell som skiller mellom
"primaerbolig" (der boligeieren er folkeregisteret bosatt) og "sekundaerbolig".
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Nar boligen er overtatt, kan man ga inn pa Skatteetaten sin boligkalkulator a fa
beregnet formuesverdien. Ta kontakt med Skatteetaten ved spgrsmal vedrgrende
dette.

Info vannavgift
Eiendommen har vannmaler og betaler vannavgift i.h.t. eget forbruk.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 306, bruksnummer 370, seksjonsnummer 1 i Arendal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4203/306/370/1:

08.07.1968 - Dokumentnr: 2825 - Bestemmelse om gjerde
Overfgrt fra: Knr:4203 Gnr:306 Bnr:370

Gjelder denne registerenheten med flere

08.09.1977 - Dokumentnr: 6979 - Bestemmelse om bebyggelse
Overfgrt fra: Knr:4203 Gnr:306 Bnr:370
Gjelder denne registerenheten med flere

08.02.1979 - Dokumentnr: 1124 - Erkleering/avtale

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Overfgrt fra: Knr:4203 Gnr:306 Bnr:370

Gjelder denne registerenheten med flere

11.05.2022 - Dokumentnr: 510845 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: De Presno & Partnere AS

Org.nr: 991 843 566
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Prioritetsbestemmelse
Veket for: Pantedokument 2023/1406315-1/200

04.05.2022 - Dokumentnr: 477498 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn

Sameiebrgk: 146/311

Ferdigattest/brukstillatelse

Selger skal sgrge for ferdigattest. Dersom kommunen utsteder midlertidig
brukstillatelse kan kjgper overta og bebo boligen. Gjenstdende arbeider skal
ferdigstilles av selger innen den frist som er satt av kommunen. Dersom gjenstaende
arbeider ikke blir utfgrt innen fristen, kan kommunen gi selger palegg om a ferdigstille,
ev. gi tvangsmulkt og/eller forelegg.

Dersom overtakelse skjer ved midlertidig brukstillatelse, oppfordres kjgper til & sette
seg inn i hva som gjenstar for at ferdigattest skal bli stilt. Kjgper har rett til 8 holde
tilbake et belgp av oppgjeret pa meglerforetakets klientkonto, som sikkerhet for
utstedelse av ferdigattest. Belgpet kan frigis pa bakgrunn av garanti etter
bustadoppfgringslova § 47, eller ved utstedelse av ferdigattest.

Vei, vann og avlgp
Offentlig tilknyttet.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter avhendingsloven som nyoppfert og ikke tatt i bruk, jf.
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avhendingsloven § 1-2 (2).

Garanti etter bustadoppfgringsloven § 12 skal stilles dersom selger gjgr avtalen som
ledd i nzeringsvirksomhet og avtalen inngas innen seks maneder etter ferdigstillelse, jf.
avhendingsloven § 2-11. Garantien skal tilsvare minst 3 % av kjgpesum frem til
overtakelse og minst 5 % i fem ar etter overtakelse.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa kjgpers rett til & gjgre mangel gjeldene mot selgers
tidligere avtaleparter iht. avhendingsloven § 4 - 16, jf. bustadoppfgringsloven § 37.
Forutsetningen for & ga direkte pa selgers avtaleparter er at kjgper har et mangelskrav
mot selger. Kjgper ma gjgres spesielt oppmerksom pa reglene som ligger til grunn for
dette, herunder reklamasjonsfristene.

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene.

Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig, fér bud inngis.

Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel
noe kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges inn bud. Kjgper har
krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kipper ma kunne forvente ut ifra
blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har virket inn pa
avtalen.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel. Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse.
Avviket ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en
mangel dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf.
avhendingsloven § 3-3 (2). Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen som den
er, og selgers ansvar er da begrenset, jf. avhl. § 3-9, (1), 2. punktum. Avhl. § 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes
etter avhl. § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som ikke anses som
forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
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som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Ledig for overtagelse etter naermere avtale med selger.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
6 690 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

240 (Panteattest kjgper)

43 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 6 690 000,00))

44 990,- (Omkostninger totalt)
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6 734 990,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 44 990

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar. Selger
har likevel utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr
budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4
600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Fastpris: kr. 56.250,-

Tilrettelegging: kr. 10.000,-

Oppgjer kr. 3.950,-

| tillegg skal selger betale meglers utlegg.
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Oppdragsansvarlig

Leif Christian de Presno
Eiendomsmegler MNEF/Daglig leder
leif.christian.depresno@aktiv.no

TIf: 472 01 274

De Presno & Partnere AS, Vestre Gate 2
4836 Arendal
TIf: 469 09 000

Salgsoppgavedato
09.05.2024

14 Gallidsen 6
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Galliasen 6
Postnr 4816

Sted KOLBJZRNSVIK
Andels-

/leilighetsnr. /

Gnr. 306

Bnr. 370

Seksjonsnr. 1

Festenr. 0

Bygn. nr. 300959858

Bolignr. HO0101

Merkenr. 3670991b-8a89-41b9-af90-6eeb3023b44d

Dato. 27.03.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjiennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energiefiekliv

geepueee

Hoy amdel Law andal
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite enengetekty

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

35
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Iannsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere automatikk pa utebelysning - Sla av lyset og bruk sparepaerer

- Bruk varmtvann fornuftig - Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori:

Bygningstype: Smahus ) .
Byggear: Tomannsbolig vertikal delt
Bygningsmateriale: 2023
BRA: Tre
Ant. etg. med oppv. BRA: 142
Detaljert vegger: 9
Detaljert vindu: .
Nei
Nei
Teknisk installasjon
Oppvarming: Varmepumpe
Ved

Ventilasjon: Balansert ventilasjon
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Gallidsen 4 eiendom as

Galliasen 6 enebolig i rekke

Leveransebeskrivelse

Dato 01.03.23

Komplett leveranse

Galliasen 4 eiendom as
Mail: post@kvabyggtjenester.no
TIf: 90889690

1



Gallidasen 4 eiendom as

Beskrivelse:

1 Generelt.

2 Grunnarbeider.

3 Mur og betongarbeider.

4 Bygningsarbeider.

5 Rgrleggerarbeider.

6 Elektrikerarbeider.

7 Kjgkken

8 Garasje.

1 Generelt.
Adresse tiltak:
Gallidgsen 6 4816 KOLBJ@RNSVIK
Gnr 306 bnr 670 seksjon 1
Tiltakshavere: Gallidsen 4 eiendom as
Mail: post@kvabyggtjenester.no
TIf. 90889690
Kontaktperson: @ystein Aslaksen

1. Generelt.

Boligen er oppfart pa Gallidsen i Kolbjgrnsvik, og ligger hgyt og fritt, med flott
utsikt mot vest og har sveert gode solforhold.

Boligen er oppfgrt med to etasjer. I fgrste etasje er det 3 soverom, stue, bad,
vaskerom, vindfang, utvendig og innvendig bod.

I 2. etasje er det apen stue og kjgkkenlgsning, med utgang til stor terrasse, bad
og bod.

Boligen oppfares i henhold til TEK17 og har vannbaren varme med varmepumpe
og energibrgnn for bergvarme. Dette gir en svaert energi-gkonomisk bolig.

Boligen kan leveres komplett, eller slik den na star med muligheter for
egeninnsats og personlige tilpasninger.

Galliasen 4 eiendom as
Mail: post@kvabyggtjenester.no
TIf: 90889690

2
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Gallidasen 4 eiendom as

Grunnarbeider.

Grunnarbeider er inkludert i kontrakt.

Sandas anlegg as utfgrer grunnarbeider og tomtearbeider inkluderer asfaltering
og klargjgring av tomta for plen og beplanting.

Uteomrader merket med grgnt vil bli jordslatt klar til plen.

Det vil vaere mulig 8 pavirke detaljer for utomhusarbeider, dette avklares med
leverandgr.

Beplanting og overflater pa illustrasjonsbilder er en illustrasjon av muligheter og
ikke eksakt visning av leveranse.

Mur og betongarbeider.

Gulv i boligen er stgpt plate pa mark med isolasjon i henhold til
byggeforskrifter. Gulvene er stalglattet og det er vannbaren varme innstgpt i
betong-gulvet. Det er stgpt pusset plate foran inngangsparti.

Bygningsarbeider.

Yttervegger settes opp med reisverk i 148+48mm, Vindtetting med Asfalt-plater.
Utvendig kledning leveres Behandlet stdende «Telemark tett» behandlet, det vil
veere ngdvendig a etterbehandle overflatene etter oppsetting, beslag og
takrenner i sort plastbelagt stal.

Balkong / terrasse utfgres i impregnerte materialer og rekke utfgres i glass.

Vinduer og balkongdgr leveres i malt tre med aluminiumsbekledning utvendig i
mgrk farge. Yttertak leveres tekket med papp.

Overflater:
Pa gulver bortsett fra bad, innvendig bod og vindfang leveres parkett, veil. Pris
kr 300pr.m2

Pa boder leveres belegg. Pa bad leveres fliser. Fliser veil pris 350kr/m2

Pa vegger leveres malt gips pa alle rom utenom bad og boder, gipsplater i stue
0g gang er av type robust.

Det kan velges inntil 3 farger pa rom inkludert i leveranse.

Pa boder leveres ferdig behandlede plater i hvit utfgrelse.

Alle himlinger leveres med malte gipsplater, hvit utfgrelse.

Innvendige dgrer leveres i hvit glatt utfarelse.

Galliasen 4 eiendom as
Mail: post@kvabyggtjenester.no
TIf: 90889690
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Gallidsen 4 eiendom as

Listverk leveres rundt dgrer og mot gulv i hvit, ferdig behandlet utfgrelse,
spikerhull er ikke malt etter montering. Boligen leveres uten lister tak/vegg og
rundt vinduer. Trapp Levere i lakket furu med vanger og spiler og handlgper i
hvit utfgrelse. Type Stryntrappa Fauna eller tilsvarende:

37 1 y

Tekniske installasjoner:

Det leveres balansert ventilasjon til boligene med varmegjenvinning.

Det leveres opplegg for fiber inn til boligene, kjgper ma selv bestille
abonnement. Det leveres 1 stk stalpipe med peisovn med glass.

Boligen leveres med vannbaren varme og varmepumpe plassert pd bod, det er
boret energibrgnn for bergvarme.

Regrleggerarbeider.

Det leveres komplett rgrleggerarbeider med vegghengte wc og dusjhjgrner.
Det levere rgr i rgr-system med vannskap plasser pa bod 1. etasje.

Det levere sluk i gulv pad bad.

Det levere 200l vv-bereder.

Det levere 1 stk frostfri utekran.

Pa bad 1. etasje leveres det 120cm innredning hvit med speil over Type Foss
Prosjekt. Dusj-hjgrne i glass og Azur Batterier. Det leveres vegghengt WC
Det leveres Alterna May-day badekar 158cm.

Galliasen 4 eiendom as
Mail: post@kvabyggtjenester.no
TIf: 90889690

4
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Gallidasen 4 eiendom as

Pa bad 2. etasje levere 60 cm innredning med speil, Dusj-hjgrne og vegghengt
wC.

Det er anledning til 3 ga gjennom leveranse med rgrlegger for a tilpasse utstyr.
Det levere komplett FDV dokumentasjon til anlegget.

Elektrikerarbeider.

Elektroleveranse er i henhold til gjeldende standard for slike arbeider, antall
punkter er i henhold til krav i standard, det er anledning til 3 velge plassering
og antall punkter i samarbeid med elektriker.

Det er to utvendige og 20innvendige spotter med i leveranse.

Lamper utover beskrevet over og eventuelle elektriske ovner er ikke inkludert.
Brytere og kontakter osv. i hvit utfgrelse

Det er inkludert 2 stk spotter under tak pa inngangsside og 1 stk utelampe pa
terrasseside i leveranse, pr boenhet.

Det levere komplett FDV dokumentasjon til anlegget.

Kjokken

Kjgkken er inkludert med veil pris 150.000. Type Strai Sngtinda Scala 874
Det vil vaere mulig & endre leveranse i samarbeid med kjgkkenleverandar.
Les mere om kjgkken pa www.strai.no

Kjgkkentegninger er vedlagt

Garasje

Det er sgkt om og godkjent garasjer til boligen, se vedlagt tegning.
Garasjen er ikke inkludert i leveranse, kan leveres mot tillegg i pris.

Gallidsen 4 eiendom as v @ystein Aslaksen
Mail: post@kvabyggtjenester.no
TIf: 90 88 96 90

Galliasen 4 eiendom as
Mail: post@kvabyggtjenester.no
TIf: 90889690
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Fasade mot ser—vest

Fasade mot nord—gst

KVA

BYGOGTIJENESTER

TIf: 90 88 96 90
Mail:

|

Galliasen 4 eiendom as

Prosekt

KVA 2021-027 o Fasader Galliasen to boliger i rekke

Galliasen 4 — 2 boliger i rekke

Dato tegnet:

25.09.21

Signatur:

KVA-2021-027-104 Gystein Asloksen

‘ BRIR:

2NAR 7N

Mlestokk:

Revisjon nr: ‘

A_2R19 M R N2 N9 929 1-1NN

Fasade mot ser—est

T

Fasade mot nord—vest

I

KVA

BYGGTIENESTER

Tif: 90 88 96 90
Mail:

Kunde:

Galliasen 4 eiendom as

Prosiekt r:

KVA 2021-027 o Fasader Gallidsen to boliger i rekke

Adresse:

Galligsen 4 — 2 boliger i rekke

Tegning nr: Dato tegnet: Signatur

GNR:

‘BRMR

ZNR 27N

KVA-2021-027-103 25.09.21 Dystein Asloksen
mﬂmn:\ nO 40 N4 ‘ R_NR ND 79 st 1.1NnN
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Prosjekt nr 2022-39

Gallidsen4 eiendom as
Galliasen Garasjer
Arendal kommune

Tegning nr KVA-2022-39-500

Situasjonsplan

REVISJONER MAL 1:500
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Kolb jernsvik

28.10.22
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Kirkeveien 20B
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TIf: 90 88 96 90
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Fasade mot nord

Prosjekt nr 2022-039

Galligsen 4 eiendom
Garasjer til to boliger
Arendal kommune

Tegning nr KVA-2022-039-100
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Plass til renovasjon

Garasje
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300 349

nitt Garasje
480

sign: @a

Kolb jernsvik

28.10.2022
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Kirkeveien 20B
4816 KOLBJBRNSVIK

TIf: 90 88 96 90

Mail:
post@kvabyggtjenester.no
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ARENDAL KOMMUNE
AREALPLANSTATUS

Gnr.: 306 Bnr.: 370 Fnr.: Seksj. |1
nr.:

Adresse: |Gallidsen 6 Da.to: 17.03.2023
Igu

Kommuneplan:
Gjeldende kommuneplan: Planperiode 2019- 2029

Formal: |

Bebyggelse- og anlegg; eksisterende boligbebyggelse

Kp Infrastruktur, krav vedr. infrastruktur

Se Kkartutsnitt i figur 1.1 under.

Requleringsplan:

Arealplanid: Plannavn: Vedtatt i kraft:

09062017-18 Gallidsen 4 20.06.2019
Reguleringsbestemmelser; se eget vedlegg

Formal:

Boligbebyggelse; frittliggende smahusbebyggelse

Se Kkartutsnitt i figur 1.2 under.

| Planer under arbeid: [x] NEI [ UA

Merknader: |

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Se var hjemmeside for nyttig informasjon om planer i Arendal kommune.
https://www.arendal.kommune.no/

Side 1 av 3
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Utsnitt av
KOMMUNEPLANEN 2019-2029

@l | Matest... | 1:10000

Fig. 1.1 Utsnitt av gjeldende kommuneplan (Kartet er ikke malestokkholdig)

Side 2 av 3
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Utsnitt av T
REGULERINGSPLAN/BEBYGGELSESPLAN/PUA

Med situasjonskart (Situasjonskartet er ikke juridisk bindende) N

2
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Fig. 1.2 Utsnitt av gjeldende reguleringsplan (Kartet er ikke malestokkholdig).

Side 3 av 3
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REGULERINGSPLAN FOR GALLIASEN 4, HISQY Side 1 av 3

Arendal kommune

Planbestemmelser
for
Galliasen 4

Arkivsak: 17/6823
Planident: 09062017-18

Vedtatt i Arendal Bystyre 20.06.2019, PS 19/112
Plankartets dato: 14.02.18, sist revidert 26.08.2022

Mindre endring, administrativt vedtak 27.10.2022, sak 22/14913
Kort beskrivelse: Justering av byggegrense for omrade Il

§1
GENERELT

1.01 Formalet med reguleringsplanen er & tilrettelegge for frittiggende smahusbebyggelse.
1.02 Planomradet er regulert til falgende arealformal:

Bebyggelse og anlegg (Pbl § 12-5, ledd nr 1)
e Boligbebyggelse —frittiggende smahusbebyggelse, BF1

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl § 12-5, ledd nr 2)
¢ Kjoreveg, o_K1
e Annen veggrunn — tekniske anlegg, o_A1

e Annen veggrunn — grgntareal, o_AG1

Hensynssoner i reguleringsplan (Pbl §§ 12-6 og 11-8)
e Sikringssone (Pbl § 11-8, ledd nr A)
Frisikt, H140_1
§2
FELLESBESTEMMELSER

2.01 Det skal veere 1,0 p-plasser for personbil og 1,5 plass for sykkelparkering pr. boenhet.
Ved sykkelparkering p& bakkeplan utendgrs skal minimum 30 % av plassene veere
overbygd.

49
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REGULERINGSPLAN FOR GALLIASEN 4, HISQY Side 2 av 3

2.02

3.01

4.01
4.02

4.03

5.01

6.01

6.02

6.03

Hvis det under arbeidets gang skulle komme frem gjenstander eller andre spor fra eldre
tid, skal arbeidet stanses og melding umiddelbart sendes Aust-Agder fylkeskommune
v/kulturminnevern, jf. kulturminneloven § 8 annet ledd.

§3
BEBYGGELSE OG ANLEGG

BF1 er regulert til omrade for frittiggende smahusbebyggelse.

Det tillates maks 3 boenheter. Hver boenhet skal veere pa minimum 140 m2BRA.
Innenfor sone | tillates det oppfart bygg med maks gesims-/mgnekote = +83,0 moh.
Innenfor sone Il tillates det oppfart bygg med maks gesims-/magnekote = +87,3 moh.

Innenfor omrade sone Ill og IV tillates det kun oppfert garasjer. Garasjene kan ha en
maks bygningshgyde pa 5,5 m.

Utenfor byggegrensene tillates det oppfart uteplasser pa terreng, levegger/gjerder,
murer og parkeringsplasser.

§4
SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

o_K1 er regulert til offentlig kjgreveg.
o_A1 er regulert til offentlig annen veggrunn — tekniske anlegg.

0_AGH1 er regulert til offentlig annen veggrunn — grgntareal. Omradet skal jordkles,
etter opparbeidelse av vendehammeren.

§5
HENSYNSSONER
H140_1 er avsatt til sikringssone — frisikt. Innenfor frisiktsonen skal terrenget veere slik
at det ikke pa noe sted blir hayere enn 0,5 m over tilstatende vegers niva. Beplantning
innenfor frisikisonene tillates safremt denne ikke blir hayere enn 0,5 m over tilstatende
veiers nivad. Omradene tillates ikke benyttet til parkering /lagring.
§6
REKKEFOLGEBESTEMMELSER

Frisiktsonen H140_1, skal opparbeides, for nye boenheter innenfor omrade BF1 kan
tas i bruk.

Krav til parkeringsdekning jf. § 2.01 skal veere oppfylt far nye boenheter innenfor
omrade BF1 kan tas i bruk.

Det skal opparbeides graft i omradene o_A1 pa 2,5m, far nye boenheter innenfor
omrade BF1 kan tas i bruk.



REGULERINGSPLAN FOR GALLIASEN 4, HISQY Side 3 av 3

6.04 Vendehammer i enden av kjgreveg o_K1 skal opparbeides for nye boenheter innenfor
omrade BF1 kan tas i bruk.

Arendal, 20.06.2019

Klasatlaiene Vargenes

Klara Malene Bjgrknes
saksbehandler
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Kartverket

AKTIV EIENDOMSMEGLING ARENDAL

VESTRE GATE 2

4836 ARENDAL

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: 100-21-0286 (Leif Christian Garcia de Presno) 17.03.2023

Var referanse: 3118345/20876336
Bestilling: C3 2023-03-17 16

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
477498 200 4.5.2022 SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:
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Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
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Galliasen 6

Nabolaget Kolbjgrnsvik - vurdert av 78 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l
e Godt voksne

Offentlig transport

2 Granveien 4 min %
Linje 103 0.3km

@ Arendal stasjon 11 min &
Linje R50 55km

X Kristiansand Kjevik 53 min &

Skoler

Hisgy skole (1-10 kl.) 22 min %

468 elever, 24 klasser 1.6 km

Strgmmen oppvekstsenter (1-7 kl.) 7 min &

146 elever, 9 klasser 2.8 km

Arendal International School (Ais) (1-10 kl.) 7 min &

219 elever, 10 klasser 2.9 km
Arendal videregdende skole 11 min &
880 elever, 30 klasser 4.8 km
Arendal vgs - Mglleheia 12 min &
Ladepunkt for el-bil

& Hisgy skole - Arendal Kommune 22 min %

«Bra oppvekstvilkar og trivelig
naermilj@.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100

» Naboskapet
s Godt vennskap 79/100

Aldersfordeling

11.6 %
13.9%
14.5%
10.1%
149 %
18.3%
21.2%

7.3%
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

44%

40.1 %
38.9%

19.4 %

5@
«
o
N

Eldre

18.3%

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
Il Kolbjgrnsvik 1206 574
Il Arendal 39170 19324
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Stemmehagen barnehage (1-5 ar) 5min &
71 barn 2.1 km
Slaabervig naturbarnehage (1-5 ar) 5min &
39 barn 2.1 km
Helsviga naturbarnehage (1-5 ar) 6 min &
36 barn 2.3km
Dagligvare
Joker Hisgy 10 min #
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 0.7 km
Rema 1000 His 6 min &
PostNord 2.8 km




S8

Primaere transportmidler

1. Egen bl

@& 2 Bat/ferge

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 95/100

Turmulighetene

&«
Al Naerhet il skog og mark 91/100

w  Kvalitet pa barnehagene
“= Veldig bra 90/100

Sport

® Gullsmedenga ballbane 15min %
Ballspill 1.7 km

@ Sletta Kolbjgrnsvik neermiljga. ballg... 18 min %
Ballspill 1.3km

& Arendal Sport og Fitnessenter 10 min &

& Aktiv Trening Arendal 10 min &

Boligmasse

B 6% annet

B 387% enebolig
B 7% rekkehus

«Trivelige naboer, skyssbéaten
"Kolbjgrn" og lokalpuben "Moringen".
Frisk luft, naerhet til sjg og turlgyper.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Maxis Senter 8 min &
B Vitusapotek Maxis 8 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 20% i barnehagealder
B 33%6-124ar
B 25%13-154r

22% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO QO
- -
c 3
al :
O
2 o
> ]

Enslig m. barn

|
|
|
Enslig u. barn
.|
. ________________________________________________________________|
|
Flerfamilier
|
|
]
0% 44%
B Kolbjgrnsvik
B Arendal
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 41% 33%
lkke gift 45% 54%
Separert 1% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Arendal kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrg,

Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Gallidsen 6 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4816 KOLBJBRNSVIK Saksbehandler: Leif Christian de Presno
Telefon: 47201 274
Oppdragsnummer: 1409240292 E-post: leif.christian.depresno@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 09.05.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



