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Ditt nye hjem?

Aktiv Eiendomsmegling v/ Henriette Hagen har gleden av &
presentere Skoglien 13! Dette er en lekker 3-roms leilighet med
sentral beliggenhet i Solheimslien. Leiligheten passer utmerket for
Henriette Hagen studenter med kort gang- og sykkelavstand til Bergen sentrum,
universitetet i Bergen pa Nygardshgyden og Handelshgyskolen Bl pa
Mghlenpris. Her kan en eksempelvis bo selv og leie ut det ene
rommet for & redusere boutgiftene.

Eiendomsmeglerfullmektig

Mobil 465 46 737
E-post  Henriette.Hagen@Aktiv.no

Oppsummert:

- Balkong pa ca. 4 m?

- Tak renovert i 2025 i regi av sameiet

- Moderne og tidlgst kjgkken, oppgradert i 2022

- Flott utsikt mot Flgyen, Ulriken og Marineholmen
- Lave fellesutgifter

- Gode lagringsmuligheter med to eksterne boder
- Under 250 meter til nsermeste busstopp

Aktiv Eiendomsmegling Arna og Asane
Indre Arna-vegen 172, 5261 Indre Arna.
TLF. 55114770

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 3 400 000,-

Omkostn.: Kr 86 350,- Innhold:

Total ink omk.: Kr 3 486 350, Entre: 5,2

Felleskostn.: Kr1567,- Bad: 2.5

Selger: Emilie Skarvang @verland Stue/kjokken: 235
. . Soverom 1:10,3

Salgsobjekt: Eierseksjon Soverom 2:7.5

Eierform: Eierseksjon

Byggear: 1947

BRA-i/BRA Total 51/58.5 kvm

Tomtstr.: 1159.2 m2

Soverom: 2

Antall rom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 158, bnr. 715

Snr. 10

Oppdragsnr.: 1501250267
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 51 m?
BRA-e:7.5m?
BRA totalt: 58.5 m?
TBA: 4 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 5.3 m2 Bod i kjeller

2. etasje

BRA-i: 51 m? Entre: 5,2
Bad: 2,5
Stue/kjgkken: 23,5
Soverom 1: 10,3
Soverom 2: 7,5

3. etasje
BRA-e: 2.2 m? Bod pa loft

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
4 m2 Balkong

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1159.2 m?

Tomtebeskrivelse

Felles tomteareal for sameiet. Tomten er pent opparbeidet med murer, trapper,
terrasseplatting, plen og diverse beplantning. Sameiet har en laget en felles

4 Skoglien 13



terrasseplatting i hagen pa baksiden av huset, som beboerne fritt kan benytte. Her
finner man bade utemgbler og grill, perfekt for hyggelige stunder pa varme dager eller
for stgrre sammenkomster.

Tomteareal er hentet fra matrikkelrapport, mottatt fra kommunen.

Beliggenhet

Denne flotte leiligheten har en attraktiv beliggenhet i et etablert og populaert
boligomrade, med kort vei til bdde Bergen sentrum og Damsgard. Leiligheten ligger
hgyt og fritt, og kan skilte med nydelig utsikt mot Bergen sentrum, Flgyen og Byfjorden.
Beliggenheten kombinerer det urbane med det naturnaere med flotte turmuligheter rett
utenfor dgren. Turstien til Lgvstakken starter like ved.

Dagligvarehandelen gjgr du enkelt pa Kiwi Damsgardssundet, Rema 1000 Viken eller
Kiwi Bghmergaten. For et stgrre utvalg av butikker, serveringssteder og helsetjenester
er Bergen sentrum kun en kort tur unna.

Pa de varmere dagene kan man slappe av pa badestranden ved Marineholmen eller
samle venner til grillfester i Nygardsparken. De senere arene har det veert en
omfattende utvikling av Damsgardssundet som har gjort omradet til et moderne og
nyskapende omrade med et spennende utvalg av spisesteder og servicetilbud, blant
Godt bragd, Burger boys, Sumo og Storstuen ved smapudden alt innen ca 8 minutters
gangavstand fra boligen.

Kun ca. 2 minutts gange fra boligen finner du nsermeste busstopp. Her gar buss
nummer 10 med hyppige avganger flere ganger i timen, og tar deg til Bergen sentrum
pa under atte minutter. Om du benytter bil, er det ogsa en effektiv og rask kjgretur til
sentrumskjernen.

For den treningsglade finnes det flere gode alternativer i neeromradet. EVO i
Damsgardsveien ligger kun en kort spasertur unna, og har degnapent fra kl. 05:00 til
24:00 hele aret. | tillegg finner du SATS Damsgard og andre treningssentre i naerheten.

Leiligheten ligger ogsa sentralt i forhold til flere av Bergens stgrste
utdanningsinstitusjoner. Det er kort vei til bade Handelshgyskolen Bl, Universitetet i
Bergen (UiB) og Hggskolen pa Vestlandet. Dette gjgr boligen svaert attraktiv ogsa for
studenter.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsaklig av bebyggelse.
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Bygningssakkyndig
Morten Soltvedt

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Grunnmur og fundamenter:

Grunnmur i betong.

Yttervegger i mur og trekonstruksjon kledd med liggende trekledning.

Tak:
Yttertak er skratt, opplektet og tekket med skifer.

Vinduer:
Vinduer med isolerglass av eldre type.

Innvendig dgrer:
Malte fyllingsdgrer med ukjent alder.

Etasjeskille:
Etasjeskille i trebjelkelag fra byggear.

Opplysninger er hentet fra vedlagte tilstandsrapport. For ytterligere opplysninger om
tilstand og byggemate se tilstandsrapport.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til feil eller om har vaert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Ja, kun av faglaert. Rgrfornyingen -grenrgr inn til kjgkken. Ny sluk i felles vaskekjeller.
Arbeid utfgrt av Vitek.

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Nytt tak, oktober 2025.

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert. Lagt opp ny kurs til kjgleskap. Arbeid utfgrt av Urheims
Elektrokompani.

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i

andre boliger)?
Ja. Har hgrt at det har veert skjeggkre i en annen leilighet.
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Innhold

Aktiv Eiendomsmegling v/ Henriette Hagen har gleden av & presentere Skoglien 13 -
en lekker og innbydende 3-roms leilighet med svaert sentral beliggenhet i Solheimslien.
Boligen passer utmerket for studenter, med kort gang- og sykkelavstand til bade
Bergen sentrum, Universitetet i Bergen pa Nygardshgyden og Handelshgyskolen Bl pa
Mghlenpris. Her ligger alt til rette for en praktisk hverdag, og det er ogsa gode
muligheter for & bo selv og leie ut det ene soverommet for a redusere boutgiftene.

Entré:

Stor og funksjonell entré pd 5,2 m? som gir en god velkomst til leiligheten. Herfra har
du tilgang til bade bad, oppbevaringsskap med et lite bodareal, soverom samt stue/
kjgkken.

Stue/kjgkken

Leiligheten har en dpen og sosial Igsning mellom stue og kjgkken. Rommet har et areal
pa 23,5 m2, med plass til innredning av sofagruppe og spisebord. De store
vindusflatene i rommet bidrar til rikelig med lysinnslipp og en innbydende atmosfaere,
samt rammer inn den flotte utsikten utover nzeromradet, Ulriken og Flgyen.

Fra stuen er det utgang til en herlig balkong pa 3 m? med plass til sittegruppe,
beplantning og annet mgbelment, perfekt for a nyte rolige stunder utendgrs og nyte
den flotte utsikten.

Videre inn i arealet kommer man til leilighetens kjgkken. Det stilrene, sorte kjgkkenet er
innredet med glatte fronter, laminert benkeplate og integrerte hvitevarer som stekeovn,
platetopp og oppvaskmaskin. Kjgkkeninnredningen byr pa god lagringsplass i skuffer
og skap. Kjgkkenet ble oppgradert i 2022 av selger, med blant annet nye fronter,
benkeplate, kombiskap (kjgl/frys), stekeovn, platetopp og fremstar som svaert lekkert.
Ventilator er ny fra 2024.

Soverom:

Leiligheten har to soverom pa 10,3 m? og 7,5 m2. Det stgrste soverommet er naturlig
benyttet som hovedsoverom og er innredet med dobbelseng, nattbord og stor
garderobe. Soverom 2 passer utmerket som kontor eller gjesterom, eller til utleie av
rom for a redusere boutgiftene. Soverom to er ogsa innredet med dobbelseng og
skyvedgrs garderobe (pax) fra lkea.

Bad:

Badet er pa 2,5 m?, men oppleves likevel romslig. Rommet har elektrisk gulvvarme og
er innredet med dusjkabinett, servant med underskap og toalett. Dette er et praktisk og
funksjonelt bad med gode oppbevaringsmuligheter — utformet for & fungere godt i
hverdagen.
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Leiligheten har i tillegg to praktiske, eksterne boder: en loftsbod pa 2,2 m2 og en
romslig kjellerbod pa 5,3 m2.

Det er ogsa en felles vaskekjeller, hvor seksjonseier disponerer egen plass til bade
vaskemaskin og tgrketrommel.

Standard

Innvendig overflater:

Innvendige gulv med laminat.

Innvendige vegger og himling med tapet og malte overflater.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Utvendig > Vinduer: Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket. Lokalt hgy slitasjeegrad i
overganger og begynnende rate.

Tiltak: Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut. Jevnlig
tilsyn og vedlikehold anbefales, tiltak ma paregnes.

Utvendig > Dgrer: Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Noe slitasje i treverk og overganger pa terrassedgr registrert.
Tiltak: Det ma paregnes vedlikehold og oppgradering pa sikt.

Tekniske installasjoner > Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige vannledninger.

Tiltak: Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg. | forbindelse med
oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige avigpsledninger.
Tiltak: Tidspunkt for utskiftning av avigpsrgr naermer seg.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank: Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning
eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Tiltak: Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg: Dette er en forenklet kontroll begrenset til de
spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.
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Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor

oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfert av registrert elektrovirksomhet.

Tiltak: Det ble ikke registrert synlig avvik under befaring, men alle anlegg eldre enn 10
ar bgr ha en uavhengig kontroll.

Vatrom > 2 etasje > Bad > Overflater vegger og himling: Noe lokal slitasje i hjgrner og
overganger.
Tiltak: Jevnlig tilsyn anbefales, tiltak kan ikke utelukkes.

Vatrom > 2 etasje > Bad > Overflater Gulv: Noe slitasje i overgang vegg og sluk.
Tiltak: Jevnlig tilsyn anbefales, vedlikehold ma paregnes.

Vatrom > 2 etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa membranlgsningen. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa sluklgsningen. Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.
Tiltak: Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig. Det ma paregnes oppgradering pa sikt.

Vatrom > 2 etasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning: Noe lokal slitasje pa innredning
og utstyr registrert.
Tiltak: Fungerer med dette avvik.

Vatrom > 2 etasje > Bad > Ventilasjon: Mer enn halvparten av forventet brukstid pa
vifte passert.
Tiltak: Fungerer med dette avvik, tiltak kan ikke utelukkes.

Forhold som har fatt TG3:

Store eller alvorlige avvik:

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn: Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom
hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Tiltak: Fungerer med dette avvik, ved oppgradering anbefales avretting. Anbefales da
eksternt rad av mulig l@sning, estimat gjelder dette. Kostnadsestimat: Under 20 000.

Forhold som har fatt TG IU:

Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

Utvendig > Andre utvendige forhold:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets
ansvarsomrade. Det gjelder i hovedsak yttervegger, takkonstruksjon, radon, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper og trapperom, balkonger/terrasser,
utvendig vann og avlgp og andre tomteforhold.

Skoglien 13



10

Nevnte bygningsdeler er vurdert i den grad de har tilknytning til enheten, som eks,
overflater pa innsiden av yttervegger mot enheten etc.

Utvendige bygningsdeler:

- Grunnmur i betong.

- Yttervegger i betong og trekonstruksjon kledd med flaggende trekledning.

- Yttertak er skratt, opplektet og tekket med skifer

Innvendige bygningsdeler:
- Felles trapper i trekonstruksjon

Innvendig > Pipe og ildsted: Teglsteinspipe fra byggear som ikke vurderes naermere da
sameiets ansvar. Vedovn montert i stue med tilstrekkelig avstand til brennbart.

Vatrom > 2 etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner vatrom: Det er ikke foretatt
hulltaking grunnet konstruksjon og innredning. Det foretatt kontroll fra tilstgtende rom
med godt resultat.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Hvitvarer pa kjskken medfglger med unntak av Igse smaapperater.

Parkering
Det medfglger ikke fast parkeringsplass. Parkering i offentlig gate etter gjeldende
bestemmelser.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
84698248

Diverse
Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
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eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Varmekabler pa badet, ellers elektrisk oppvarming.
Det er Ikke-rentbrennende vedovn i stuen.

Info stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strem. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWw.nve.no

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 400 000

Kommunale avgifter
Kr12 673
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Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt, vann- og avlgpsgebyr og
renovasjonsgebyr.

Feiing/tilsyn blir ikke delt opp, men kommer som helhet i en termin. Normalt 2. termin.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Formuesverdi primaer
Kr 729 053

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr2916 210

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
7/78

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene inkluderer byggforsikring, strem fellesarealer, vedlikehold,
grunnkostnad fiber og utgifter dugnad.

Felleskostnadene kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av salgsoppgaven. Ifglge
mottatt dokumentasjon fra sameiet er det ikke planlagt gkning pt.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1567
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Kommentar fellesgjeld
Sameiet har ikke l1an.

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Skoglien 9-11-13

Organisasjonsnummer
990981531

Om sameiet
Leiligheten er en del av et veldrevet sameie. Sameiet Skoglien 9-11-13 bestar av 13
eierseksjoner.

Taktekkfirmaet Flgysand Tak AS utfgrte rehabilitering av sameiets tak i oktober 2025.
Nytt tak ble finansiert gjennom innskudd fra seksjonseiere, fordelt etter sameiebrgken.
Selger opplyser at hennes andel utgjorde en innbetaling pa kr 186 300,-.

| mottatte dokumenter fra sameiet oppfordres beboere til & vise hensyn i fellesgang og
trapper, da det er lytt inn til leilighetene.

Total formue for sameiet per 31.12.2024 er 271 941,70,-.

Lanebetingelser fellesgjeld
Ingen fellesgjeld.

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny erverver.

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler kjsper og kjgper er forpliktet til &

gjennomfgre handelen uavhengig av om slik godkjennelse foreligger pa
overtakelsestidspunktet.
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Kjgper kan ga til sgksmal mot sameiet dersom kjsper mener manglende
styregodkjennelse ikke er saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje ledd.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Ma godkjennes av styret. Kan ikke nektes uten saklig grunn.

Beboernes forpliktelser og dugnader

I tillegg til de ordinaere felleskostnadene betales det et arlig engangsbelgp pa kr 2 000,
som innbetales forskuddsvis til sameiet. For hver time man deltar pa dugnad,
godskrives kr 200, med et gvre tak pa 10 timer per ar. Godskrevet belgp trekkes fra i
felleskostnadene i ettertid, tilsvarende inntil kr 2 000 per ar.

Forretningsforer

Forretningsforer
Olav Aasmundtveit@hotmail.com

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 158, bruksnummer 715, seksjonsnummer 10 i Bergen kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

11.01.1946- Dokumentnr: 273

Overfort fra: Knr:4601 Gnr:158 Bnr:715 Gjelder denne registerenheten med flere.
- Dele ansvar for vedlikehold av felles vann- og kloakkanlegg.

- Medansvarlig for vedlikehold og renhold av den private veien ved eiendommen.
- Brannmuren mellom husene skal veere felles med naboeiendommen.

31.03.1948- Dokumentnr: 2833

Overfort fra: Knr 4601 Gnr: 158 Bnr: 715 - Gjelder denne registerenheten med flere.
- Rett til & ga gjennom selgers eiendom og ned til privatveien.

- Samme deltakelse i anlegg og vedlikehold av trapper og vei.

29.05.1985 - Dokumentnr: 15794 - Begjaering om oppdeling i eierseksjoner.

Opprettet seksjoner:
Snr: 10
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Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 7/78

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for 2. etasjes trebygning med hageleilighet datert 25.
11.1948.

Det foreligger byggemeldte tegninger fra 14.1.1946, men de stemmer ikke helt med
dagens bruk:

- Pa orginale tegninger er hovedsoverommet angitt til veerelse. Benevnelse veerelse er i
dag a anse som soverom.

- P4 de opprinnelige tegningene er det vist to separate rom mellom kjgkkenet og stuen.
De to rommene er i dag slatt sammen til en dpen Igsning mellom kjgkken og stue.

- Pa de originale tegningene er dagens bad vist som to separate rom, WC og bad. Disse
ser ut til & ha blitt slatt sammen pa et senere tidspunkt.

- Pa tegningene er soverommet ved entréen omtalt som ‘kabinet’ i plantegningen, et
eldre uttrykk som vanligvis betegner et lite soverom eller arbeidsrom.

I henhold til seksjonstegningene for bodene i kjelleren ser det ut til at seksjon 9 og
seksjon 10 har byttet boder. | dag benytter seksjonseier 10 bodplass nr. 9, og
seksjonseier 9 benytter bodplass nr. 10. Styreleder opplyser at dette har veert praksis i
«alle» ar, og at enkelte seksjonseiere har installert egne stregmkurser i enkelte boder.
Det er likevel greit & veere oppmerksom pa dette avviket fra tegningene ved eventuelle
fremtidige endringer eller overdragelser.

Andre dokumenter mottatt fra kommunen:
- Saken vedrgrende lydniva mellom leilighetene anses som avsluttet. Vedtak gjeldende
dokumentasjon tas til etterretning datert 23.01.2005.

Byggar er ikke oppgitt i opplysninger mottatt fra kommunen. Byggar er hentet fra
matrikkelrapport, med utgangspunkt i nar boligen ble tatt i bruk.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
25.11.1948.

Vei, vann og avlgp
Vei: Adkomst via offentlig vei.

Vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger. Vi

gjor oppmerksom pa at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.
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Avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikk- og
fellesledninger. Vi gjgr oppmerksom pa at private ledninger vedlikeholdes for eiers
regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet

solidarisk vedlikeholdsplikt.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er uregulert, men bergres likevel i sveert liten grad med 0,4 % av
reguleringsplanen pa grunnen (planiD 10190000). Omradet er avsatt til ytre
fortettingssone ifglge kommuneplanen.

Planid: 10190000

Plannavn: ARSTAD. NORDRE SKOGVEIEN 20 X

Ikrafttradt: 06.08.1947

Dekningsgrad: 0,4%

- Mindre reguleringsendring gjeldende forandring av regulerings- og bebyggeleesplan
for Nordre Skogvei nr. 20x og 22.

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom:

Planid: 10190002

Plannavn: ARSTAD. GNR 158 BNR 718, SKOGLIEN 15

Saksnr: 199706302

Ikrafttradt: 08.10.1998

- Mindre reguleringsendring. Omregulering fra veigrunn til hageformal.

Kommuneplan:

Planid: 65270000

Plannavn: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018

Ikrafttradt: 19.06.2019

Dekningsgrad: 100,0 %

- Arealet er avsatt til Ytre fortettingssone (Bebyggelse og anlegg) 95,8 % og
grennstruktur 4,2 %.

Hensynssoner i kommuneplanen:

Kulturmiljg: Solheim. Dekningsgrad 99,1 %.

Faresone: Luftkvalitet- gul sone. Dekningsgrad 100%.

Faresone: Aktsomhetsomrader for steinsprang, jord- og flomskred og sngskred.
Dekningsgrad 100%.

Vei stgy - gul sone. Dekningsgrad 10,9%.

Kommunedelplaner:
Planid: 17330000
Plannavn: ARSTAD. KDP PUDDEFJORDEN-DAMSGARDSUNDET
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Ikrafttradt: 31.05.2010
Dekningsgrad: 100,0 %
- Arealet er avsatt til boligomrade, friomrader og veiareal.

Planer i neerheten av eiendommen:

Planid: 71740000

Plannavn: Kommuneplanens arealdel KPA 2027

- Hovedoppgaven i denne rulleringen av KPA er a forenkle bestemmelsene. De politiske
ambisjonene er at KPA skal legge til rette for:

« flere boliger

* mer neaeringsutvikling

« raskere saksbehandling

- fortetting med lavere konfliktniva

Byradet har mal om at revidert KPA:

- er aktuell og tilpasset dagens og fremtidens utfordringer

« gir et godt styringsverktgy for fremtidig by- og stedsutvikling

« svarer til forventningene om mer boligbygging, forenkling og effektivisering

+ har legitimitet hos politisk ledelse, internt i Bergen kommune, eksterne aktgrer og
overordnede myndigheter.

Planid: 4400000

Plannavn: ARSTAD. REGULERINGSPLAN FOR SOLHEIMSLIEN 30 - 32X
Ikrafttradt: 02.09.1977

- Reguleringsplanen for Solheimslien 30-32X fastsetter arealbruk og bebyggelse i
omradet.

Planid: 10980100

Plannavn: ARSTAD. LGVSTAKKENS NORDSKRANING,ENDRET REGULERINGSPLAN
Ikrafttradt: 09.05.1963

- Endret reguleringsplan for Lgvstakkens nordskréning i Arstad.

Planid: 17120000

Plannavn: ARSTAD/FYLLINGSDALEN/LAKSEVAG. GNR 16 MFL.,TURVEI RIPLEGARDEN
- LANGEGARDEN

Ikrafttradt: 19.11.2007

- Planen gjelder en turvei (gang- og sykkelvei) mellom Riplegarden og Langegarden.

Andre opplysninger:
Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for
fiernvarmeanlegg.

Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy fra veitrafikk over

grenseverdier gitt av statlige myndigheter og i kommuneplanens bestemmelser.
Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for
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behandlingen av plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant
annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt
krav om avbgtende tiltak.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som fglger
av sameieforholdet og eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Utleie krever styrets godkjenning, som i henhold til vedtektene ikke kan nektes uten
saklig grunn.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
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rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.
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For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3400 000 (Prisantydning)

Omkostninger

85 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

86 350 (Omkostninger totalt)
97 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
100 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 486 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3497 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 500 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))
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Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 86 350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fast vederlag pdlydende kr 50 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget.
| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 14 900,-,
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markedsfgringspakke kr 17 900,-, oppgjsrshonorar kr 7 990,-, grunnpakke innhenting
opplysninger kr 5 900,-, sgk eiendomsregister og elektronisk signering kr 1 500,-,
visninger kr 2 900,- og tinglysingsgebyr kr. 545,-. Utleggene omfatter innhenting av
informasjon og tinglysing av pantesperre. Dersom handel ikke kommer i stand har
megler krav pa a fa dekket utlegg og rimelig vederlag kr 10 000. Alle belgp er inkl. mva

Ansvarlig megler

Ingrid Skudal Holmefjord

Kontorleder / Saksbehandler / Eiendomsmegler MNEF
ingrid.holmefjord@aktiv.no

TIf: 974 14 674

Ansvarlig megler bistas av
Henriette Hagen
Eiendomsmeglerfullmektig
henriette.hagen@aktiv.no
TIf: 465 46 737

Oppdragstaker
Aktiv Arna & Asane AS, organisasjonsnummer 826 756 802
Indre Arna-vegen 172, 5261 Indre Arna

Salgsoppgavedato
26.11.2025
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Skoglien 13

Kjokken

Soverom

Slue

Soverom

PLANTEGNINGEN ER ILLUSTRERT OG AVVIK KAN FOREKOMME




Skoglien13 25



26  Skoglien 13



27

Skoglien 13



o o M et i ) i

AT o e A

——

Skoglien 13

28



Skoglien13 29



30  Skoglien 13



Skoglien13 31



Skoglien 13




Skoglien13 33



Skoglien 13

34



Lo

Skoglien13 35




Vedlegg



Tilstandsrapport

7-Fjellstakst as

@3 Boligbygg med flere boenheter
@ Skoglien 13, 5056 BERGEN (I BERGEN kommune

# gnr. 158, bnr. 715, snr. 10

Sum areal alle bygg: BRA: 58 m? BRA-i: 51 m?

Befaringsdato: 13.11.2025 Rapportdato: 25.11.2025 Oppdragsnr.: 20489-2252 Referansenummer: UY1424

Foretak: 7-Fjellstakst AS Takstingenigr: Morten Soltvedt

7-Fjellstakst as

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

e 3 7



7-Fjellstakst AS

Rapportansvarlig

Morten Soltvedt
Uavhengig Takstingenigr
ms@7-fjellstakst.no
41142 411

k l I 7-Fjellstakst as

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20489-2252 Befaringsdato: 13.11.2025 Side: 2 av 19
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Skoglien 13, 5056 BERGEN 7-Fjellstakst AS
Gnr 158 - Bnr 715 londalsial 77 C%¢s

7-Fiellstakst as

4601 BERGEN 5267 ESPELAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20489-2252 Befaringsdato: 13.11.2025 Side: 3 av 19
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Skoglien 13, 5056 BERGEN 7-Fjellstakst AS
Gnr 158 - Bnr 715 londalsial  770% ¢es

7-Fiellstakst as

4601 BERGEN 5267 ESPELAND

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

7-Fjellstakst AS
londalslial 2%/
7-Fiellstakst as

5267 ESPELAND

Treroms enhet pa et plan i leilighetsbygg med eksterne boder
pa loft og i kjeller.

Enheten ligger i 2 etasje med utgang til balkong fra stue.
Bygningen har grunnmur i betong. Yttervegger i mur og
trekonstruksjon, kledd med liggende trekledning.

Yttertak er skratt, opplektet og tekket med skifer.

Alle bygningsdeler som ligger under sameiets ansvarsomrade
er ikke tildelt tilstandsgrader.

Dette er bemerket i teknisk beskrivelse der dette er gjeldende.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1947

UTVENDIG Ga tilside

Vinduer med isolerglass av eldre type.
Glass, karmer, beslag og lukkemekanisme er kontrollert.

Ytterdgr og terrassedgr med glassfelt.
Dgrer er underspkt for slitasjeegrad, montering og andre mulige
awvik.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt sameiets ansvarsomrade.

Det gjelder i hovedsak yttervegger, takkonstruksjon, radon,
drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper og
trapperom, balkonger/terrasser, utvendig vann og avlgp og andre
tomteforhold.

Nevnte bygningsdeler er vurdert i den grad de har tilknytning til
enheten, som eks, overflater pa innsiden av yttervegger mot
enheten etc.

Utvendige bygningsdeler:

- Grunnmur i betong.

- Yttervegger i betong og trekonstruksjon kledd med flaggende
trekledning.

- Yttertak er skratt, opplektet og tekket med skifer.

Innvendige bygningsdeler:
- Felles trapper i trekonstruksjon

INNVENDIG Ga til side

Innvendige gulv med laminat.

Innvendige vegger og himling med tapet og malte overflater.

Det er kontrollert for knirk og svikt og visuelt for fuktskjolder og
skader.

Innvendige overflater fremstar med noe lokal slitasje, tilstandsgrad
basert pa helhet.

Etasjeskille i trebjelkelag fra byggear er kontrollert for horisontalt
avvik malt med laser.
Resultatet tilfredsstiller ikke dagens krav til avvik.

Teglsteinspipe fra byggear som ikke vurderes neermere da sameiets

ansvar.
Vedovn montert i stue med tilstrekkelig avstand til brennbart.

Oppdragsnr.: 20489-2252

Malte fyllingsdgrer med ukjent alder.
Overflater er undersgkt og apne/lukke mekanisme sjekket.
Innvendige dgrer i god bruksstand.

VATROM G4 til side
Bad med belegg pa gulv og og malte plater pa vegg og i himling.
Sluk plassert under kabinett.

Mekanisk ventilasjon og toalett.

Vegger og himling er sjekket for utfgrelse og eventuelle skader.
Sluk er plassert i dusjhjgrne under kabinett og fall til sluk fra gvrige
lekkasjepunkt er sjekket med laser.

Overflate er sjekket for slitasje og synlige skader, og terskel ved dgr
er kontrollert.

Eldre sluk med begrenset tilkomst
Membran med begrenset mulighet for naeermere kontroll
Benkeskap med nedfelt servant, speil med belysning over.

Mekanisk ventilasjon og tilfredstillende luftespalte for tilluft.
Det er ikke foretatt hulltaking grunnet konstruksjon og innredning.
Det foretatt kontroll fra tilstgtende rom med godt resultat.

KIBKKEN G til side

Kjgkken med glatte fronter.

Laminat benkeplate med nedfelt stalvask og platetopp.
Komfyr, oppvaskmaskin og kjgleskap/frys.

Ventilator montert over platetopp pa kjgkken.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Kobberrgr fra byggear.

Avlgpsrer fra byggear

Naturlig avtrekk og tilluft og mekanisk avtrekk pa kjgkken
200 liter Ozo vv beholder plassert i skap i entre.

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter plassert i gang.
Anlegget er eldre med noe oppgradering etter Installasjon.
Brannslukningsutstyr montert

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er awvik fra disse.

Noe avvik pa eldre mottatte tegninger kontra dagens
planigsning

Befaringsdato: 13.11.2025 Side: 5av 19
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader . A
Oppsummering av avvik

12 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
10
Boligbygg med flere boenheter
8
L' KD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
6 P
- @© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gitil side
4
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
2 @ Utvendig > Andre utvendige forhold Gitil side
] E
c " .
o < © nnvendig > Pipe og ildsted Gitil side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik o Vatrom > 2 etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gétilside
TG2: Avvik som kan kreve tiltak vatrom
. TG3: Store eller alvorlige avvik
B 76 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt () AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. R
@© utvendig > Vinduer sl
@ Utvendig > Dgrer 4 tilsi
Anslag pa utbedringskostnad @) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
1
@) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side
0.8
@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga fil side
0.6
@) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
0.4
0 Vatrom > 2 etasje > Bad > Overflater vegger og Ga fil side
0.2 himling
|
0 < @ vatrom > 2 etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
Tiltak under kr 20 000
a ji Ga til side
b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 0 VatroT > 2 etasje > Bad > Sluk, membran og .
tettesjikt
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
®  Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000 0 Vatrom > 2 etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga fil side
% Tiltak over kr 500 000 innredning
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. O Vatrom > 2 etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
Oppdragsnr.: 20489-2252 Befaringsdato: 13.11.2025 Side: 6 av 19
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1947

Anvendelse
Beboelse

Standard
Leilighet i bygg fra 1947 med oppgradert standard etter oppfgring.

Vedlikehold
Fremstar vedlikeholdt og ivaretatt

UTVENDIG

L 28 Vinduer

Vinduer med isolerglass av eldre type.
Glass, karmer, beslag og lukkemekanisme er kontrollert.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

* Det er awvik:

Lokalt hgy slitasjeegrad i overganger og begynnende rate

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
o Tiltak:

Jevnlig tilsyn og vedlikehold anbefales, tiltak ma paregnes

Oppdragsnr.: 20489-2252

Befaringsdato: 13.11.2025

7-Fjellstakst AS o~
Londalslia 1 7—r,em;;
5267 ESPELAND

Dgrer

Ytterdgr og terrassedgr med glassfelt.
Dgrer er undersgkt for slitasjeegrad, montering og andre mulige avvik.

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
¢ Det er avvik:

Noe slitasje i treverk og overganger pa terrassedgr registrert

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes vedlikehold og oppgradering pa sikt.

Andre utvendige forhold

Side: 7 av 19
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Tilstandsrapport

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt sameiets ansvarsomrade.

Det gjelder i hovedsak yttervegger, takkonstruksjon, radon, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper og trapperom,
balkonger/terrasser, utvendig vann og avlgp og andre tomteforhold.
Nevnte bygningsdeler er vurdert i den grad de har tilknytning til
enheten, som eks, overflater pa innsiden av yttervegger mot enheten
etc.

Utvendige bygningsdeler:

- Grunnmur i betong.

- Yttervegger i betong og trekonstruksjon kledd med flaggende

trekledning.

- Yttertak er skratt, opplektet og tekket med skifer.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendige bygningsdeler:

- Felles trapper i trekonstruksjon Etasjeskille i trebjelkelag fra byggear er kontrollert for horisontalt avvik
malt med laser.
Resultatet tilfredsstiller ikke dagens krav til avvik.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Fungerer med dette avvik, ved oppgradering anbefales avretting.
Anbefales da eksternt rad av mulig Igsning, estimat gjelder dette.

Kostnadsestimat: Under 20 000

INNVENDIG

Overflater

Innvendige gulv med laminat.

Innvendige vegger og himling med tapet og malte overflater.

Det er kontrollert for knirk og svikt og visuelt for fuktskjolder og skader.
Innvendige overflater fremstar med noe lokal slitasje, tilstandsgrad
basert pa helhet.

Pipe og ildsted

Oppdragsnr.: 20489-2252 Befaringsdato: 13.11.2025 Side: 8 av 19
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Tilstandsrapport

Teglsteinspipe fra byggear som ikke vurderes naermere da sameiets
ansvar.
Vedovn montert i stue med tilstrekkelig avstand til brennbart.

2 ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger og himling er sjekket for utfgrelse og eventuelle skader.

Innvendige dgrer Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:
Malte fyllingsdgrer med ukjent alder. Noe lokal slitasje i hjgrner og overganger
Overflater er undersgkt og apne/lukke mekanisme sjekket.

Innvendige dgrer i god bruksstand. Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Jevnlig tilsyn anbefales, tiltak kan ikke utelukkes.

VATROM 2 ETASJE > BAD
2 ETASJE > BAD U 18 Overflater Gulv
Generell

Sluk er plassert i dusjhjgrne under kabinett og fall til sluk fra gvrige
lekkasjepunkt er sjekket med laser.

Overflate er sjekket for slitasje og synlige skader, og terskel ved dgr er
kontrollert.

Bad med belegg pa gulv og og malte plater pa vegg og i himling.
Sluk plassert under kabinett.
Mekanisk ventilasjon og toalett.
Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Noe slitasje i overgang vegg og sluk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Jevnlig tilsyn anbefales, vedlikehold ma paregnes.

Oppdragsnr.: 20489-2252 Befaringsdato: 13.11.2025 Side: 9 av 19
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2 ETASJE > BAD
m Sluk, membran og tettesjikt

Eldre sluk med begrenset tilkomst
Membran med begrenset mulighet for naermere kontroll

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
* Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Konsekvens/tiltak
 Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

Det ma paregnes oppgradering pa sikt

2 ETASJE > BAD

@ Sanitaerutstyr og innredning

Benkeskap med nedfelt servant, speil med belysning over.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 20489-2252

Befaringsdato: 13.11.2025

7-Fjellstakst AS
Londalslia 1 7-Fiellstakst a:
5267 ESPELAND

® Det er awvik:

Noe lokal slitasje pa innredning og utstyr registrert

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fungerer med dette avvik

2 ETASJE > BAD

Ventilasjon

Mekanisk ventilasjon og tilfredstillende luftespalte for tilluft.
Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid pa vifte passert

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fungerer med dette avvik, tiltak kan ikke utelukkes

2 ETASJE > BAD
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Tilstandsrapport

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke foretatt hulltaking grunnet konstruksjon og innredning.
Det foretatt kontroll fra tilstgtende rom med godt resultat.

[
2 ETASJE > STUE/KJ¢KKEN
Avtrekk
Ventilator montert over platetopp pa kjskken.

KI@KKEN ia
TEKNISKE INSTALLASJONER
2 ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning Vannledninger
Kjskken med glatte fronter. Kobberrgr fra byggear.

Laminat benkeplate med nedfelt stalvask og platetopp.

Vurdering av avvik:
Komfyr, oppvaskmaskin og kjgleskap/frys.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rgr.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr fra byggear

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

Ventilasjon

Oppdragsnr.: 20489-2252 Befaringsdato: 13.11.2025 Side: 11 av 19
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Naturlig avtrekk og tilluft og mekanisk avtrekk pa kjgkken

L J<P8  Varmtvannstank

200 liter Ozo vv beholder plassert i skap i entre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter plassert i gang.
Anlegget er eldre med noe oppgradering etter Installasjon.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Oppdragsnr.: 20489-2252

Nei

Spgrsmal til eier

2.

Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8.

Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10.

1

[

12.

Befaringsdato: 13.11.2025
A

Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det ble ikke registrert synlige avvik under befaring, men alle
anlegg eldre enn 10 ar bgr ha en uavhengig kontroll.
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m Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukningsutstyr montert

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA'i)
| [_/ Bod
= Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
w bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
A Nl = (BRA-e) slik som for eksempel boder
¥ o
Garasje /18 BRA-i ] Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) - Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - (BRA-b) boenheten(e)
Bad —z
/1 Teknisk i !
rom
s y gglrlzta)zsg?arzgl Arealet av terrasser, apne balkonger
:3 \. o - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom o3 (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i ) | méleverdig areal, som skyldes skratak
: Bod B /' innglasset | Vel '8 Y
balkong og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeantegg pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20489-2252

Befaringsdato: 13.11.2025
SO

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
2 etasje 51 51 4

Loft 2 2

Kjeller 5 5

SUM 51 7 4
SUM BRA 58

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré, bad, stue/kjpkken, soverom,
soverom 2

Etasje
2 etasje

Loft Bod

Kjeller Bod

Kommentar

Totalt innvendig areal er oppmalt under befaring.
De enkelte rom er ogsa oppmalt, men summen av disse er mindre enn oppgitt BRA.

2 etasje:

Entre: 5,2

Bad: 2,5
Stue/kjgkken: 23,5
Soverom 1: 10,3
Soverom 2:7,5

Loft:
Bod: 2,2

Kjeller:
Bod: 5,3

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Noe avvik pa eldre mottatte tegninger kontra dagens planlgsning

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Se egenerkleering

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Oppdragsnr.: 20489-2252 Befaringsdato: 13.11.2025 Side: 15 av 19
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Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 51 7

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.11.2025 Morten Soltvedt Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4601 BERGEN 158 715 10 1159 m? Ambita(tomt i felleseie)  Ikke relevant
Adresse

Skoglien 13

Hjemmelshaver
@verland Emilie Skarvang

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendom med beliggenhet i eldre boligomrade
kort avstand til butikker, skole, barnehage og idrettsanlegg

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst fra offentlig veinett.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vanntilfgrsel via private stikkledninger
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpslgsning via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i omrade regulert til boligbygging

Om tomten

Tomten er opparbeidet med tilkomstvei og uteomrade.

Oppdragsnr.: 20489-2252 Befaringsdato: 13.11.2025 Side: 16 av 19
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 12.11.2025 Mottatt Gjennomgatt 5 Nei
Eiendomsverdi.no 13.11.2025 Innhentet Gjennomgatt 1 Nei
Infoland.no 13.11.2025 Innhentet Gjennomgatt 1 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 25.11.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*VVurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 20489-2252

Befaringsdato: 13.11.2025

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktseok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Taksten er avholdt etter beste skjgnn og etter gjeldende instruks
og retningslinjer.

Befaringen ble utfart alene med overlevert ngkkel

Alle opplysninger knyttet til oppgraderinger i boligen er hentet fra
mottatt egenerklaering, og kontrollert av eier i etterkant ved
gjennomlesing av rapporten.

Oppdraget er utfgrt av uavhengig takstmann, sertifisert for
utferelse av tilstandsrapport og verditakst for bolig.

Takstrapporten er utfgrt i henhold til ny forskrift.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Arna/Asane

Oppdragsnr.

1501250267

Selger 1 navn

Emilie Skarvang @verland

Skoglien 13

Poststed

BERGEN 5056
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |4

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: ESO

Document reference: 1501250267



2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Rearfornyingen -grenrgr inn til kjpkken. Ny sluk i felles vaskekjeller.
Arbeid utfort av | vitek

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [JJa

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja

Beskrivelse Nytt tak, oktober 2025.

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei 1 Ja

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Lagt opp ny kurs til kjgleskap.
Arbeid utfert av | Urheims Elektrokompani

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei []Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: ESO
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18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jua

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [JJa
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
[ Nei Ja
Beskrivelse Har hert at det har veert skjeggkre i en annen leilighet.
Initialer selger: ESO 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Skoglien 13 - Nabolaget Lien/Solheimslien - vurdert av 105 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport
2 Solheimslien sgr 2 min &
Linje 10 0.1 km
&® Danmarks plass 15 min %
Linje 1 1.2 km
@ Jernbanestasjonen i Bergen 7 min &
Linje F4, L4, R40 2.9 km
X Bergen Flesland 18 min &
Skoler
Ny Krohnborg skole (1-10 kl.) 11 min 4
394 elever, 21 klasser 0.9 km
Mghlenpris skole (1-7 kl.) 16 min %
296 elever, 20 klasser 1.3km
Mgllebakken skole (1-10 kl.) 20 min #
75 elever, 7 klasser 1.5km
Damsgard skole (1-7 kl.) 18 min %
403 elever, 27 klasser 1.5km
Gimle Oppveksttun (8-10 kl.) 6 min &
581 elever, 44 klasser 2.3 km
Arstad videreg&ende skole 15 min %
1400 elever, 100 klasser 1.2 km
St. Paul gymnas 19 min %
270 elever 1.6 km

R

Opplevd trygghet
Veldig trygt 75/100

Kvalitet pa skolene

Bra 69/100
* Naboskapet
== Hpflige 51/100
Aldersfordeling

13.8%
14.5%

72%

43.4 %

26.1 %
21.2%
32%

2.8%
6.4 %
72%

37.6 %
38.9%

14.5%
16.1 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Lien/Solheimslien 816 535
B Bergen 265933 136 695
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Solheimslien barnehage (0-5 ar) 5min %
72 barn 0.3 km
Sgre Skogvei barnehage (1-5 ar) 7 min %
49 barn 0.5km
Damsgardssundet barnehage (1-3 ar) 8 min %
7 barn 0.7 km
Dagligvare
Kiwi Damsgardssundet 8 min #
Rema 1000 Viken 9 min #
PostNord 0.7 km
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BERGEN
KOMMUNE

Vegstatuskart

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk v/A4: 1:3000
Dato: 10.11.2025

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 158/715/0/10
Adresse: Skoglien 13, 5056 BERGEN
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Vedtekter Sameiet Skoglien 9-11-13
Opprinnelige, tinglyste, vedtekter av 29.05.1985:
§1
Sameiets navn er Sameiet Skoglien 9

Eiendommen Skoglien 9 i Bergen, ligger i sameie mellom eierne av de 13 eierseksjoner som
bebyggelsen pd eiendommen er oppdelt i. For hver eierseksjon er fastsatt en sameiebrgk
basert pa de enkelte seksjonenes opprinnelige innbyrdes verdi i henhold til andeler i
Borettslaget Skoglien 9, 11, 13, til sammen 78/78.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke i henhold til oppdelingsbegjeeringen omfattes
av seksjoner med enerett til bruk, er fellesarealer. Det er inngatt avtale mellom
seksjonseierne om enerett til bruk av boder. Denne avtale er bindende for alle naveerende
og fremtidige seksjonseiere og kan ikke endres uten at seksjonseierne som bergres av
endringen samtykker i det.

§2

Sameierne er innbyrdes ansvarlige for fellesutgifter etter fordeling i henhold til § 3. Overfor
tredjemann er sameierne proratarisk ansvarlig etter sameiebrgkene, jfr. eierseksjonsloven §
14.

§3
Fellesutgifter

Eiendommens fellesutgifter fordeles slik mellom seksjonseierne:
1. Kommunale avgifter, assuranse, felleslys, forretningsfgrer, og skatt fordeles mellom
seksjonene etter sameiebrgkene.
2. Alle andre utgifter fordeles mellom seksjonene etter sameiebrgkene.

§4
Vedlikeholdsfond

Sameiestyret har plikt til 3 sgrge for tilfredsstillende vedlikehold av eiendommen og til 3
pase at alle fellesutgifter blir dekket av sameiet, slik at man unngar at kreditorer gjgr krav
gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for sameiets forpliktelser. Styret skal sgrge for
innkreving av forholdsmessige andeler av fellesutgiftene hos seksjonseierne. Videre skal
sameiestyre sgrge for at det opprettes et fond til dekning av paregnelige fremtidige
vedlikeholdsutgifter. De belgp seksjonseierne skal innbetale til vedlikeholdsfondet fastsettes
av sameiermgtet og fordeles etter sameiebrgkene.

§5

Sameiestyret skal besta av 3 medlemmer med 2 varamedlemmer.



§6

Eventuelle tvister i forbindelse med sameieforholdet avgjgres ved voldgift etter
tvistemalslovens regler. Om forholdet mellom sameierne, sameiets organer, oppgaver og
saksbehandling gjelder lov om eierseksjoner av 4. mars 1983 nr. 7.

Tillegg

§7
Eiendommen

Eiendommen, gnr. 158, bnr. 715 er delt opp i 13 eierseksjoner, med tilhgrende ideell
eierandel i fellesarealer.

Alle sameiere, leietakere og andre som bebor seksjonene, er forpliktet til 3 rette seg etter
husordensreglene, vedtekter, styrevedtak og vedtak pa sameiermgter.
Ingen kan eie mer enn to seksjoner i sameiet.

§8

Seksjonene

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
en av flere boliger eller andre bruksenheter i eiendommen. Kjgper av seksjonen har felles
bruksrett sammen med de gvrige eierne av eiendommen til boligsameiets fellesarealer, sa
som trapper, ganger, samt felles bruksrett til de felles tomteanlegg med grgntarealer, veier,
fellesinnretninger m.v.

Seksjonene skal bare brukes til boligformal.

§9
Overdragelse

Overdragelse av seksjon kan ikke skje uten styrets skriftlige godkjennelse.

Styret kan ikke nekte godkjennelse uten saklig grunn. Som saklig grunn regnes blant annet at
sameiet ikke far dekket utestdende fordringer pa seksjonen/eier ved salg. Totalrestanse
inklusive renter og omkostninger skal veere innbetalt sameiet ved forretningsfgrer for
godkjennelse foretas.

Den enkelte sameier har for gvrig full raderett og sin seksjon.

Innehaver av den enkelte seksjon er ansvarlig for at ubetalt andel fellesutgifter, eventuelt
andre utgifter som sameiet har fastsatt, blir betalt og hefter ogsa for tidligere eiers

forpliktelser.

Ved overdragelse kan styre palegge seksjonseier et gebyr til dekning av utgifter til
forretningsf@rsel. Gebyret kan ikke overstige 1/50 av folketrygdens grunnbelgp.
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§10
Seksjonseiers plikter

Sameierne er forpliktet til 3 rette seg etter boligsameiets vedtekter og vedtak fattet av
sameiermegtet og styre. Ved alminnelig flertall fastsetter sameiermgtet vanlige ordensregler
for eiendommen.

Bruksretten ma ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig skade eller ulempe for
brukerne av andre seksjoner. Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig
eller urimelig hindres i den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt.

Bruksenheten ma bare benyttes i samsvar med seksjonens formal, jfr. § 8.

Styret eller den styre gir fullmakt, har adgang til de enkelte bruksenheter for a foreta
ettersyn, installasjoner eller reparasjoner.

§10a
Forandringer i boligen, antenne, matrise o.l.

Sameierne ma ikke uten godkjennelse fra boligsameiets styre gjgre bygningsmessige
forandringer vedrgrende boligen eller sette opp radio- og TV-antenne/parabol, markiser
m.m.

§11
Vedlikehold

Innvendig vedlikehold av egen seksjon, samt andre rom som hgrer inn under seksjonen,
pahviler fullt for egen regning den enkelte sameier. For vann- og avilgpsregninger regnes fra
og med forgreiningspunktet pa fellesledning inn til seksjonen og for elektriske ledninger
regnes fra og med boligenhetens sikringsboks. Dgren til den enkelte seksjon og seksjonens
vinduer vedlikeholdes av den enkelte seksjonseier.

Dersom er det er vedtatt pa arsmgte at huset skal ha sprosser pa vinduene plikter hver
enkelt seksjonseier a sgrge for at disse er pa plass. Likeledes skal hver seksjonseier foreta
vedlikehold av altan innvendig, herunder innvendig kledning, rekkverk og gulv. Kledning pa
vegg unntatt.

Vedlikehold av trappeoppganger, fellesganger, vaskekjellere pahviler sameierne i den
enkelte oppgang. Arbeids som utfgres i.f.b. med rette regnes ikke som dugnadstimer i
forhold til eventuelle plikttimer som palegges av arsmgte eller styret etter § 9. Dog dekkes
kostnader til innkjgp av maling, lakk, tapet eller lignende overflatebehandling.

@vrige ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og
utstyr og inngangsdgrer til oppgangene er sameiets ansvar, jfr. §§ 7, 8 og 9.



Unnlatelse av a foreta det vedlikehold som er ngdvendige for a bevare eiendommens verdi
eller a avverge ulemper er a anse som mislighold av seksjonseiernes forpliktelser overfor
boligsameiet.

§12
Fellesutgifter/inntekter
Den enkelte sameier skal betale et manedlig a kontobelgp fastsatt av styret til dekning av sin

andel av felleskostnadene. Midlene skal disponeres etter denne paragrafen.

Kostnadsbidraget skal fastsettes med basis i fglgende fordelingsngkkel/sameierbrgk:

Seksjon nr. 1: 7/78
Seksjon nr. 2: 6/78
Seksjon nr. 3: 7/78
Seksjon nr. 4: 6/78
Seksjon nr. 5:7/78
Seksjon nr. 6: 7/78
Seksjon nr. 7: 6/78
Seksjon nr. 8: 7/78
Seksjon nr. 9: 6/78

Seksjon nr. 10: 7/78
Seksjon nr. 11: 5/78
Seksjon nr. 12:2/78
Seksjon nr. 13: 5/78

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom sameierne etter samme ngkkel som brukes ved fordeling av felleskostnader.

§13
Dugnad

Drift og vedlikehold kan utfgres som dugnadsarbeid.
Felleskostnadene kan settes ned tilsvarende det belgpet sameiet sparer pa ikke 8 matte leie
inn arbeidskraft for 3 fa utfgrt dugnadsarbeidet.

Omfanget av ngdvendige dugnadstimer og de aktuelle arbeidsoppgavene fastsettes av styret
etter fullmakt fra sameiermgtet.

§14
Utleie av seksjon

Utleie av seksjon kan ikke foretas uten styrets skriftlige godkjennelse, som dog ikke kan
nektes uten saklig grunn.
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Sameierne kan ikke innga bindende avtale om utleie av seksjonen fgr leietakeren skriftlig har
forpliktet seg til a fglge boligsameiets vedtekter, samt vedtak fattet av sameiermgte og styre.

Eier plikter a opplyse styret og forretningsfgrer om leietakers navn, egen adresse i
utleieperioden, samt varigheten av denne.

8§15
Mislighold

Hvis en sameier vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor de gvrige sameierne, kan
vedkommende, med minst seks maneders skriftlig varsel, palegges a selge seksjonen. Er ikke
palegget fremkommet innen fristens utlgp, kan seksjonen kreves solgt ved tvangsauksjon,
kfr. Eierseksjonsloven § 26. Det er a anse som vesentlig mislighold hvis seksjonseieren eller
personer han er ansvarlig for, etter gjentatte skriftlige oppfordringer, ikke retter seg etter
vedtekter, husordensregler og vedtak fattet av sameiermgtet.

Seksjonseieren er ansvarlig for sine hustandsmedlemmer, leietaker eller andre personer som
han har gitt adgang til leiligheten eller, uten skjellig grunn, til eiendommen for gvrig.

Det er ogsa a betrakte som vesentlig mislighold nar en seksjonseier etter skriftlig pakrav ikke
betaler sin andel av de av sameiet vedtatte fellesutgifter.

Medfgrer sameiernes oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameiernes oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan sameiets styre kreve sameieren utkastet fgr seksjonen er solgt. Konferer
denne bestemmelsens fgrste ledd og Eierseksjonsloven § 27. Denne bestemmelse gjelder
ogsa for brukere av seksjonen som ikke er sameiere nar den sameier brukeren utleder
bruksretten fra, samtidig gis palegg om salg i henhold til Eierseksjonsloven § 26.

§16
Sameiermgtet

Sameiermegtet er sameiets gverste organ.

Hvert ar innen 30. april, med minst 8 dagers varsel, hgyst 20 dagers varsel, innkalles skriftlig
til ordinaert sameiermgte. Sameiermgtet ledes av styrets leder med mindre sameiermgte
velger en annen mgteleder som ikke behgver a vaere sameier.

Saker som et medlem gnsker behandlet pa ordinsert sameiermgte, skal nevnes iinnkallelsen
nar det settes frem krav om det innen den frist styret bestemmer, jfr. Esl. § 33, 4. ledd. Skal
et forslag som etter lov og vedtekter vedtas med 2/3 flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere nevnt i innkallingen.

Ekstraordinzaert sameiermgte skal innkalles med minst 3, hgyst 20 dagers varsel, nar styret
finner det ngdvendig eller nar minst to sameiere som til sammen har minst 10 % av
stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Sa vidt mulig skal
det gis 14 dagers varsel.



Pa det ordinaere sameiermgte skal disse sakene behandles:

1. Konstituering

2. Arsberetning til styret

3. Godkjennelse av resultatregnskap og balanse , herunder anvendelse av overskudd eller
dekning av tap.

4, Budsjett

5. Valg av revisor

6. Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

7. Godtgjgrelse til styret

8. Andre saker som er nevnt i innkallelsen

§17
Stemmerett og sameiermgtets myndighet

Pa sameiermgtet har sameierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier. Det
er anledning til 3 mgte med fullmektig.

Sameierne har rett til 3 ta med seg radgiver til sameiermgtet. Radgiveren har bare rett til 3
uttale seg dersom sameiermgtet gir tillatelse med mer enn en halvpart av de avgitte
stemmer. For boligseksjoner har ogsa sameierens ektefelle, samboer eller et annet medlem
av sameierens husstand rett til 3 vaere til stede a uttale seg.

Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.
Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg
selv eller naerstaende eller om sitt eget eller naerstaendes ansvar. Det samme gjelder

avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse.

Flertallet i sameiermgtet kan ikke gj@re vedtak som er egnet til a gi noen sameiere en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§18
Styret

Dette gjelder i tillegg til § 5:

Sameiestyret skal besta av 3 medlemmer og 2 varamedlemmer.

Funksjonstiden for styremedlemmer er to ar. Styreleder og styremedlemmer kan gjenvelges.
Leder velges ved saerskilt valg. Styret velger innenfor sin midte nestleder og sekretzer. Bare
seksjonseiere, ektefelle, samboer eller annet husstandsmedlem kan velges som

styremedlemmer.

Hvis et styremedlem overdrar sin seksjon trer han ut av styret. Styret star for forvaltningen
sameiernes felles anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak av sameiermgtet.
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Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av medlemmene er tilstede. Vedtak
treffes ved alminnelig flertall.

Styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder
sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfgringen av vedtak truffet av
sameiermgtet eller styret og rettigheter og plikter som angar fellesareal og fast eiendom for
gvrig. Sameierne forpliktes ved underskrift av to eller flere styremedlemmer i fellesskap.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfgreren representere
sameierne pa samme mate som styret.

§19
Forretningsforer og regnskapsfgrer

Styret velger sameiets forretningsfgrer. Forretningsfgrer forestar den daglige driften av
sameiets eiendom. Han s@rger innkreving av kostnadsbidrag fra sameierne og fgrer regnskap
for boligsameiet.

Funksjonen som regnskapsfgrer kan skilles ut fra funksjonen som forretningsfgrer. Styret
velger da egen regnskapsfgrer.

Videre fremmer forretningsfgrer overfor styret forslag til arsoppgjgr, budsjett og
kostnadsbidrag, samt utfgrer de tjenester som er nevnt i forretningsfgrerkontrakten,
herunder begjeere tvangssalg, pkt. 14, 3. ledd.

§20
Panterett

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha vaert
betalt, innkommer begjaering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom
dekningen ikke gjennomfgres uten ungdig opphold.

Med tilslutning fra de sameiere det gjelder kan det vedtektsfestes en mer omfattende
panterett for krav mot sameierne enn etter fgrste ledd. Slik panterett far rettsvern etter
vanlige regler.

Panteretten som omhandlet i denne paragraf kan gjgres gjeldende av styret og den enkelte
sameier som har dekket mer enn sin del, jfr. Eierseksjonsloven § 23 fjerde ledd.

§21
Endring av vedtekter

Endring av sameiets vedtekter kan bare besluttes av sameiermgtet med minst 2/3 av de
avgitte stemmer, om ikke loven stiller strengere krav, jfr. Eierseksjonsloven § 28, 2. ledd.



§22
Oppl@sning av sameiet

Boligsameiet kan ikke opplgses uten etter samtykke fra samtlige seksjonseiere.
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HUSREGLEMENT

L. Alle som bor huset skal bidra til ro og orden, og plikter & fplge de husordensregler
som er gitt,

2. Gatedgren skal vaere stengt hele dggnet, om ikke annet er avtalt seksjonseiere seg
imellom.

3. Det skal vare ro i huset k1.22.00. Av hensyn til hgy lytt mellom leilighetene ma4 alle ta
normale hensyn i forhold til stgy fra TV, radio, tramping og annet. Selskapsaftener
unntatt. Dog skal beboere i tilstgtende leiligheter varsles.

4. Loft og kjeller skal ikke brukes etter k1.23.00 av samme hensyn.

5. Gang, trapper og avsatser skal til en hver tid holdes ryddige. Oppbevaring av
personlige ting i fellesareal er forbudt om det ikke er serskilt avtalt med gvrige
beboere.

6. Renhold og bruk av innvendig fellesareal avtales mellom seksjonseierne i hver av de 3
oppgangene. Alle beboere plikter 4 fglge de rutirer eierne er blitt enig om.

7. Renhold utenfor huset, som kosting, sngméking 0.1 ,er alles ansvar.

8. All form for grilling pa altanene skal kun forega med bruk av elektrisk grill.

Oppfordrer til siutt alle beboere om 4 ta szrlig hensyn i fellesgang/trapper, da det er
veldig lytt inn til leilighetene. Dgren trenger ikke smelles igjen....spesielt ikke pa kvelds-
og natt.tid.

Takk !!

Sameiet Skoglien 9 -11 - 13



ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Skoglien 13
Postnr 5056

Sted Bergen
/AI:iﬁg:'lse-tsnr. / H0202
Gnr. 158

Bnr. 715

Seksjonsnr. 10

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2019-1062180

Dato 11.10.2019
Innmeldtav  Kjell Rune Hellesund

Energimerke

Energisffektiv

Energikarakter

.

[ jis—
Hay andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Skoglien 13 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5056 BERGEN Saksbehandler: Henriette Hagen
Telefon: 465 46 737
Oppdragsnummer: E-post: henriette.hagen@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



