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Nedre Grindaveg 50, 2070 RAHOLT

Moderne familiebolig med smart
planlgsning og sentrumsnar
beliggenhet- 3 soverom- 2 stuer-
vannbaren varme- garasje




Eiendomsmegler/Daglig leder/ Fagansvarlig

Kristina Birkeland

Mobil 91102 784
E-post  kristina.birkeland@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Raholt

Gladbakkgutua 22, 2070 Raholt. TLF. 63 93 00

00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Nedre Grindaveg 50

Kr 4 490 000,
Kr 113 490,

Kr 4 603 490,
Kr 2 500,-
Sissel Vestvold

Stein Henning Molgkken

Rekkehus
Eierseksjon

2017

107/128 kvm
223.9 m?

3

4

Gnr. 129, bnr. 177
.

1206240072

Velkommen!

Velkommen til Nedre Grindaveg 50!

Dette er en romslig familiebolig over to plan med fine uterom og godt
med lagringsplass. Boligen har endebeliggenhet pa rekken og
inngjerdet hage. Hovedetasjen inneholder gang, vaskerom/teknisk
rom, toalett, stue og kjgkken i dpen lgsning. Utgang til terrasse og
hage.

2.etg inneholder gang, stue, tre soverom og bad.

Tilhgrende sportsbod og frittstdende utebod.

Boligen ligger fint til i et familievennelig naoblag sentralt pad R&holt.
Her er det gangavstand til skoler, matvarebutikker og Eidsvoll Verk
stasjon. Rahtolt sentrum kan ogsa by pa Amfi senter, svgmme/
flerburkshall, flere treningssentre mm. Her er det gode tilbud for bade
store og sma. | tillegg er omrade rikt pa turmuligheter.

Haper & se deg pa visning!

akuv.

Produced by DIAKRIT
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 107 m2
BRA-e:21T m?
BRA totalt: 128 m?
TBA: 49 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 107 m? 1.etasje: Entré/gang, bod, toalettrom og stue med apen kjgkkenlgsning.
2.etasje: Gang med trapp, loftstue, soverom 1, soverom 2, bad og soverom 3.

BRA-e: 21 m2 1.etasje: Sportshod 5m2.

Garasje 16m2.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
49 m? 1.etasje: Entréterrasse 4m2 og markterrasse 45m2

Fellesarealer og rettigheter til bruk

Parkering i garasje pa felles rekke.

Garasje er sameiets felles byggemasse og vedlikeholdsansvar, derfor ikke satt
tilstandgrad.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

01.01.2024 tredde ny utgave av NS 3940 for areal- og volumberegninger av bygg og
boliger i kraft. Se detaljert beskrivelse om

endringen pa nettsiden til Standard Norge. https://standard.no/nyheter/
ny-utgave-av-standarden-for-areal- og volumberegningeravbygg/.

| en overgangsperiode vil det bli oppf@rt i rapporten BRA-i, BRA-e, BRA-b, Sum BRA,
TBA, P-rom og S-rom.

Viser til vedlagt eierskifterapport

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
223.9 m2

Tomtebeskrivelse
Flat tomt med asfaltert ankomstomrade, asfalterte internveier inn til inngangspartier
og garasjer. Opparbeidet gressplen med beplantning.

Beliggenhet

Nedre Grindaveg 50 ligger i sentralt i Raholt, i Eidsvoll kommune. Det er gangavstand
til offentlig kommunikasjon, barnehage, barneskole og en rekke fritidsaktiviteter.

Her bor du sentralt!

For den aktive er det kort vei til fotballbane, lekeplass, idrettshall, badeland, gang- og
skilgyper som gjgr omrade til et attraktivt sted & bosette seg.

Boligen ligger ogsa i neerhet til flotte tur- og friluftsomrader som blant annet
Hurdalssjgen, noe som gir gode rekreasjonsmuligheter sommer

som vinter. Ikke langt unna finner du ogsa Mistberget med flott utsikt . Dette er den
hgyeste toppen i Eidsvoll kommune, 663 moh.

Raholt bad er en flott svsmmehall med 25 meters basseng med 6 baner,
terapibasseng, kafeteria,stupetarn med hgyde pa 5 meter, vannsklie, kaldkulp,
plaskebasseng for barn, boblebad, badstue og steambad. Morgen- og kveldsapent.

Amfi-senteret apnet varen 2014 og er et moderne senter med et rikt og godt utvalg
handlemuligheter og serveringsteder. Kjgpesenteret inneholder over 50 ulike butikker
og serveringssteder samt Trento treningssenter. For et ytterligere servicetilbud ligger
Jessheim Storsenter og sentrumsgatene en kort avstand unna, 30 min med buss eller
15 min med bil.

Sundet er kommunesenteret i Eidsvoll, og det ligger ca. 10 minutters kjgring fra Raholt.
Her har du blant annet butikker, restauranter og kommuneadministrasjon.

Fra Raholt har du kort vei til resten av verden. @nsker du a ta toget er det fa minutters
gange til Eidsvoll Verk stasjon. Herfra er det hyppige

avganger til Gardermoen og Oslo. Toget tar ca. 6 minutter til Gardermoen og ca. 30
minutter til Oslo. Perfekt for pendlere.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen

Veletablert boligomrade bestdende av eneboliger, tomannsboliger og blokkbebyggelse
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Barnehage/Skole/Fritid
Eidsvoll kommune har et godt utvalg av barnehager.

Skolekrets
Gangavstand til bade ungdomsskule og barneskole.

Offentlig kommunikasjon

Nedre grindaveg 50 ligger perfekt til for de som gnsker a pendle. Det er gdavstand til
Eidsvoll verk togstasjon med avganger til Oslo Lufthavn, Lillestréam og Oslo. Det tar
henholdsvis ca. 5 minutter til Oslo Lufthavn, ca. 19 minutter til Lillestrgm og ca. 30
minutter til Oslo. For de som gnsker a benytte seg av bil ligger ogsa E®6 like i nzerheten.
Med bil tar det ca. 20 minutter til Jessheim, ca. 30 minutter til Lillestrem og ca. 41 min
til Oslo.

Bygningssakkyndig
August Magnus

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Rekkehus pa rekke i sameie oppfgrt i 2017, huset har pulttak tekket med
asfalttakshingel. Ringmur i betong, tradisjonell

trebindingsverkkonstruksjon med staende malt/beiset trepanel isolert med mineralull.
Trebjelkelag i etasjeskiller og innervegger oppfort i

tre/plater med varierende overflater.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
1.etasje: Male MDF plater.

1.etasje: Malte tak-ess plater.

1.etasje: Laminat og vinylbelegg.

2.etasje: Male MDF plater og fliser.

2.etasje: Malte tak-ess plater.

2.etasje: Laminat og fliser.

Det er ikke satt tilstandsgrad pa utvendig kledning, drenering, takrenner, yttertak og
utvendig terreng da dette er en del av sameiets felles

bygningsmasse og vedlikeholdsansvar. Ved taksering av rekkehus i sameie er det
primaert innvending i rekkehuset og de arealene som

tilhgrer som er vurdert.

Viser til vedlagt eierskifterapport
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Sammendrag selgers egenerklaering

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Ja

Beskrivelse Ferdig opplegg til elbillader i garasje

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Viser til vedlagt egenergklaeringsskjema.

Innhold
Ferste etasje inneholder kjgkken, stue, bod, WC og en terrasse
Andre etasje inneholder 3 soverom, loftstue og bad/vaskerom.

Standard

Rekkehuset fremstar i normalt god stand og godt vedlikeholdt. Det ble ikke registrert
eller avdekket noen behov for bygningsmessige

strakstiltak utover normalt vedlikehold. Viser til beskrivelser og vurderinger for de
enkelte bygningsdeler i rapporten.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Balkonger, verandaer og lignende

Terrassebord har tgrrsprekker, terrassebord har behov for vask, behandling og
vedlikehold i nzer fremtid. TG2

Det ble malt motfall mot terrassedgren pa markterrassen. TG2

Det er ingen forhold som har fatt TG3.
Viser til vedlagt eierskifterapport.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Fglgende medfglger ikke:

Lampetter pa soverom og i stue.
Taklampe stue.
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Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Integrerte hvitevarer medfglger- hvitevarer utover dette medfglger ikke.

TV/Internett/Bredband
Fiber fra viken. felleskostnadene dekker internett grunnpakke. Eier tegner eget
abonnement pa tv.

Parkering
Boligen har en enkel garasje i felles garasjerekke, - samt parkering pa
oppstillingsplass.

Forsikringsselskap
Eika-Forsikring

Polisenummer
5783145

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjgres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi

Oppvarming
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Rekkehuset blir oppvarmet av vannbaren varme, varmekabler pa bad og peisovn pa
stue.
Ikke gulvvarme pa soverom og bod.

Energikarakter
B

Energifarge
Red

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 490 000

Kommunale avgifter
Kr 24 960

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feiing
og eiendomsskatt. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primaer
Kr 1067 507

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 056 527

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, huseierlag, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til
tv og internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor
grunnpakke er inkludert).

Listen er ikke uttgmmende.
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Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
1/7

Felleskostnader inkluderer
Internett grunnpakke
Regnskapshonorar
Vedlikehold fellesarealer.
Felles bygningsforsikring
Sngbrgyting

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2 500

Andel fellesformue
Kr 20 426

Sameiet
Sameienavn
Raholtasen 6.3 Boligsameie

Organisasjonsnummer
919750480

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det er ikke krav til styregodkjenning.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
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Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Husdyrhold er tillatt mot forbehold.

Se vedtekter

Beboernes forpliktelser og dugnader

Alle beboere plikter & holde orden utenfor sine respektive seksjoner samt pa sameiets
fellesareal.

Se vedlagte vedtekter.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
FRISIKT @KONOMI VEST AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 129, bruksnummer 177, seksjonsnummer 1 i Eidsvoll kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Heftelser i eiendomsrett:

2017/925216-1/200 28.08.2017

21:00

BESTEMMELSE OM MEDLEMSKAP |
VELFORENING/HUSEIERFORENING

Gjelder ogsa senere fradelte parseller og seksjoner
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3240 GNR: 129 BNR: 177

2017/967637-1/200 06.09.2017
21:00

SEKSJONERING

Opprettet seksjoner:

SNR: 1

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn
Sameiebrgk: 1/7
2020/1167314-1/200 01.01.2020
00:00

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
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Tidligere:

KNR: 0237 GNR: 129 BNR: 177 FNR: 0 SNR: 1
2024/265115-1/200 01.01.2024

00:00

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING

Tidligere:
KNR: 3035 GNR: 129 BNR: 177 FNR: 0 SNR: 1

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for "to rekkehus og fellesgarasje”

Ferdigattest/brukstillatelse datert
31.01.2017.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett, via private stikkledninger.

Regulerings og arealplaner
Omradet er regulert til boligformal og grennstruktur.

Delareal 93 m
Formal Hgyspenningsanlegg

Delareal 1939 m
Formal Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Feltnavn BKS 6.3

Boligen ligger i et omrade bergrt av flystgy.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag
Salgs- og betalingsvilkar
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Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Nedre Grindaveg 50
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Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning

Bud inngis skriftlig pa vedlagt budskjema. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at budet
ma som hovedregel vaere bindende for budgiver i minimum 6 uker. For
andelsleiligheter er bindingstiden minimum 3 uker. Retten kan unntaksvis ta hensyn til
bud med bindingstid ned til 15 dager. For nsermere informasjon se budskjema samt
vedlagt informasjonsskriv.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
Salgsoppdrag
4 490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

112 250 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 400 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

113 490 (Omkostninger totalt)
123 890 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
126 690 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 603 490 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 613 890 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 616 690 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 113 490

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
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Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr. 35 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 16 000,-
oppgjgrshonorar kr. 6500,- og visninger kr. 3000, -. Meglerforetaket har krav pa a fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Dersom handel ikke kommer i
stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr. 2500,-
per time for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr. 25 000,-, samt gvrige avtalte vederlag
og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Kristina Birkeland

Eiendomsmegler/Daglig leder/ Fagansvarlig
kristina.birkeland@aktiv.no

TIf: 911 02 784

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Raholt, Gladbakkgutua 22
2070 Raholt
TIf: 639 30 000

Salgsoppgavedato
28.10.2024

Nedre Grindaveg 50
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EIERSKIFTERAPPORT™

Rekkehus
Nedre Grindaveg 50
2070 Raholt

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

1 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfgrt av: Postboks 31
Takstmann Jessheim 2051
August Magnus 98023301

Dato: 25/10/2024 august@tmam.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.

2/20
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MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

* Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 2

* Xk KX X ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG iu

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:129, Bnr: 177
Hjemmelshaver: Stein Henning Molgkken og Sissel Vestvold
Seksjonsnr: 1

Festenr:

Andelsnr:

Tomt: 224 m?

Konsesjonsplikt: Nei

Adkomst: Privat vei

Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig

Regulering: Boligbebyggelse-Navarende
Offentl. avg. pr. ar: Kr 22 629,26 1 2023
Forsikringsforhold: Ikke fremlagt
Ligningsverdi: Ikke fremlagt

Byggear: 2017
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BEFARINGEN:
Befaringsdato: 23.10.2024
Oppholdsvear og 10 plussgrader.
Rekkehuset ble kontrollert/inspisert i dagslys.

Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen og
byggear.

Utvendige konstruksjoner over terreng er inspisert fra bakkeplan.
Inspeksjonen ble kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av
konstruksjonene. Dette kan medfgre at skader/mangler som er
tildekket/skjult ikke fremkommer i taksten.

Funksjonstesting av elektrisk anlegg, varmekabler, panelovner,
hvitevarer o.1 er ikke foretatt.
Funksjonstesting av markiser, persienner o.l er ikke foretatt.

Forutsetninger:

Det er kun stedvis gjort enkelte malinger (krysslaser og avstandsmaler)
eller inngrep i konstruksjonen der hvor dette er beskrevet.

Tomteareal er opplysninger som er innhentet av bygningssakkyndige
fra Kartverket og Eiendomsverdi.no.

Hjemmelshavere ga muntlig og skriftlig beskrivelse om arstall og
bygningsmessige pakostninger om de forskjellige beskrivende
byggedeler i rapporten.

Oppdragsgiver: Stein Henning Molgkken og Sissel Vestvold

Tilstede under befaringen: Stein Henning Molgkken og Sissel Vestvold

Fuktmaler benyttet: MMS3 PROTIMETER

OM TOMTEN:
Flat tomt med asfaltert ankomstomrade, asfalterte internveier inn til inngangspartier og garasjer. Opparbeidet gressplen med beplantning.

OM BYGGEMETODEN:

Rekkehus pa rekke i sameie oppfgrt i 2017, huset har pulttak tekket med asfalttakshingel. Ringmur i betong, tradisjonell
trebindingsverkkonstruksjon med stdende malt/beiset trepanel isolert med mineralull. Trebjelkelag i etasjeskiller og innervegger oppfert i
tre/plater med varierende overflater.

Det er ikke satt tilstandsgrad pa utvendig kledning, drenering, takrenner, yttertak og utvendig terreng da dette er en del av sameiets felles
bygningsmasse og vedlikeholdsansvar. Ved taksering av rekkehus i sameie er det primeart innvending i rekkehuset og de arealene som
tilhgrer som er vurdert.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Rekkehuset fremstar i normalt god stand og godt vedlikeholdt. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov for bygningsmessige
strakstiltak utover normalt vedlikehold. Viser til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

ANNET:
Rekkehuset blir oppvarmet av vannbaren varme, varmekabler pa bad og peisovn pa stue.

Boligselskap: Réholtasen 6.3 - Boligsameie
Organisasjonsnr: 919750480

Felleskostnader:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 2 500 ,— pr. md.
Herav: Ikke fremlagt.

4/20
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DOKUMENTKONTROLL:

- Takstmannens egne observasjoner 23.10.2024

- Megler (meglerpakken) 24.10.2024

- Byggetegninger fra byggear

- FDV boligperm fra byggear

- Egenerkleringsskjema 17.10.2024

- Ferdigattest 16.05.2018

- Samsvarserklering utfgrt av Bravida AS den 03.10.2017

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

1.etasje: Male MDF plater.
1.etasje: Malte tak-ess plater.
1.etasje: Laminat og vinylbelegg.

2.etasje: Male MDF plater og fliser.
2.etasje: Malte tak-ess plater.
2.etasje: Laminat og fliser.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

1.etasje: Entré/gang, bod, toalettrom og stue.
2.etasje: Gang med trapp, loftstue, soverom 1, soverom 2 og soverom 3:

Vegger, tak/himling og gulv fremsta generelt i god stand, det er merker etter gamle veggfester og bilder. TG1

Garderobeskap er ikke satt tilstandgrad. TGIU.

Pa befaringsdagen ble det fuktsgkt pa tilfeldige utvalgte steder pa vegger og gulv i 1 og 2.etasje, malt normale verdier. TG1
Etasjeskiller: Retningsavvik/hellingsavvik malt lokalt avvik pa 10mm til 15mm. TG1

Retningsavvik er malt med krysslaser pa tilfeldige utvalgte steder pa overflaten pa gulvet i boligen, med en lengde pa ca 2 meter. Lokalt
avvik malt i stue/kjgkken pa 15mm. Retningsavvik pa vegger og tak/himlinger er ikke malt.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av laminatgulv er 10 - 20 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av gipsplater 6 - 10 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av plater er 8- 16 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av betong/mur er 10 - 20 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskiftinger av gdelagte deler i etasjeskille av tre er 40 - 60 ar.

FORMAL MED ANALYSEN:
Boligsalg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Det er ikke gjort noen vesentlige endringer i boligen mens hjemmelshavere har eid rekkehuset.
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
1.etasje 54 5 49 50 4
2.etasje 53 53

SUM BYGNING 107 5 0 49 103 4
SUM BRA 112
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Garasje 16 16
SUM BYGNING 16 0 0 0 16
SUM BRA 16

BRA-i:

107m?2.

1.etasje: Entré/gang, bod, toalettrom og stue med apen kjgkkenlgsning.
2.etasje: Gang med trapp, loftstue, soverom 1, soverom 2, bad og soverom 3.

BRA-e:

21m2.

1.etasje: Sportsbod S5m2.
Garasje 16m2.

6/20
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MERKNADER OM AREAL:

01.01.2024 tredde ny utgave av NS 3940 for areal- og volumberegninger av bygg og boliger i kraft. Se detaljert beskrivelse om
endringen pa nettsiden til Standard Norge. https://standard.no/nyheter/ny-utgave-av-standarden-for-areal- og volumberegningeravbygg/.
I en overgangsperiode vil det bli oppfgrt i rapporten BRA-i, BRA-e, BRA-b, Sum BRA, TBA, P-rom og S-rom.

BRA-i: 107m2.
1.etasje: Entré/gang, bod, toalettrom og stue med apen kjgkkenlgsning.
2.etasje: Gang med trapp, loftstue, soverom 1, soverom 2, bad og soverom 3.

BRA-e: 21m2.
1.etasje: Sportsbod Sm2.
Garasje 16m2.

BRA-b: Om2.

Sum BRA: 128m2.

1.etasje: Sportsbod Sm2.

Garasje 16m2.

1.etasje: Entré/gang, bod, toalettrom og stue med apen kjgkkenlgsning.
2.etasje: Gang med trapp, loftstue, soverom 1, soverom 2, bad og soverom 3.

TBA: 49m?2.
1.etasje: Entréterrasse 4m2 og markterrasse 45m?2.

P-rom: 103m2.
1.etasje: Entré/gang, toalettrom og stue med apen kjgkkenlgsning.
2.etasje: Gang med trapp, loftstue, soverom 1, soverom 2, bad og soverom 3.

S-rom: 4m2.
1.etasje: Bod.

Malt takhgyde i gang 2.etasje 2,37m.
Malt takhgyde i stue/kjgkken 2,39m.

Innvendige arealer er oppmalt med laser (avstandsmaler).

Ved arealmaling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele boenheten skal méles og summeres i BRA.
Ved arealmaling av BRA-i er det malt inn i smyg mot karm pa dgr og vinduer som gar ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal avvik
kan forekomme.

Rommene kan vere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som vurderes om hva det betegnes som i rapporten.

Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaéling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er basert pa
byggetegninger.

Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne male opp arealer av hulrom i sjakter o.1.
som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling.

Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Ved miling av bruksareal med to eller flere bruksenheter per plan blir det malet til innside av vegg mellom bruksenhetene.

Arealer pa terrasser, balkonger og verandaer er malt pa innsiden av rekkverk/brystning, eller som fotavtrykket der det ikke finnes noen
ytre begrensinger, som rekkverk o.1.

Ved taksering av leiligheter, rekkehus o.1 1 borettslag eller sameier blir ikke arealet for parkeringsplass/biloppstillingsplass i
fellesgarasje og carport oppmalt, men kun retten til bruk blir beskrevet.

GARASJE / UTHUS:

Parkering i garasje pa felles rekke.
Garasje er sameiets felles byggemasse og vedlikeholdsansvar, derfor ikke satt tilstandgrad. TGIU

Redskapsbod pa 5m2.
Redskapsbod er ikke satt tilstandsgrad for. TGIU
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 érs erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nzring.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
August Magnus

Takstmann og Malermester.
Jeg har 24 ar erfaring i byggebransjen med a analysere, reparere og bygge boliger.

25/10/2024

A

August Magnus

8/20
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Byggegrunn er ikke kjent.

Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.

Det er ikke pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

Det er ikke pavist avskallet puss som fgrer til at isolasjonen har blitt eksponert.

Det er ikke pavist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten. Fundament ligger
under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon. Eneboligen er sannsynligvis fundamentert pa komprimerte
masser av fjell, morene, sand, grus og leire

Temakart fra NGU viser at boligen ligger i ett omrade under marin leire.
Der det finnes marin leire, kan det ogsa vere kvikkleire.
Dataene kommer fra NGU. For mer informasjon om kartet, se internettsiden til NGU.

RADON: Takstmannen har ikke kjennskap til radonmaling av boligen. Statens stralevern anbefaler radonmaling i bolig.
Mer info angaende radon kan hentes hos kommunen og Statens stralevern, www.nrpa.no/radon.

Grunnmur i betong fra byggear.
Grunnmur fremstar i god stand uten synlig avvik.

Det er en begrensning at selve dreneringen ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon. Utvendig
fuktsikring/drenering er i fra byggear og det registreres ingen tegn til svakheter. Det ble ikke avdekket tegn til svik i
drenering ved innvendig kontroll med fuktindikator.

Drenering og grunnmur er en del av sameiet felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar, derfor ikke satt tilstandsgrad.
TGIU

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr overflatebehandling av utvendig mur er 8 - 16 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr slemming og reparasjoner av utvendig puss og betong er 20 - 30 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 60 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal til fgr spyling av drenssystem med drensledninger er 2- 5 ar.

1.2 Krypekjeller

Rekkehuset har ingen krypekjeller.

Merknader:

1.3 Terrengforhold

Fall fra grunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.
Terrenget er tilneermet flatt rundt boligen.

Det er viktig at terrenget har hellingsgrad ut fra grunnmuren. Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for & unnga ungdige
fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering.

Terrenget er en del av sameiet felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar, derfor ikke satt tilstandsgrad. TGIU

Merknader: Overflatevann skal ikke renne mot vegg/grunnmur. Fallet ut fra bygningen skal vaere minimum 1:50 i en
avstand pa minst 3 m fra veggen/grunnmur.

9/20



EIERSKIFTERAPPORT™

2. Yttervegger

2.1 Yttervegger

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er ikke pavist avvik pa vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i
etasjeskillere.

Det er ikke pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er ikke pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utfgrt stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.

Det er ikke observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.

Ytterkleding oppfart med tradisjonell bindingsverkkonstruksjon med staende malt/beiset trepanel fra 2001 isolert etter
eldre krav.

Pa befaringsdagen ble det tatt befaring fra bakkeplan.

Det kunne ikke pavises spesielle problemer eller vesentlige skjevheter pa den synlige delen av konstruksjonen. Selve
veggkonstruksjonen ble ikke inspisert da det er en lukket konstruksjon. For inspeksjon kreves destruktive apninger, noe
som ikke ble foretatt pa befaringsdagen.

Det er ikke luftespalte i underkant av kledningen.

Ytterkleding er en del av sameiet felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar, derfor ikke satt tilstandsgrad. TGIU

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av trekledning er 40 - 60 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av utvendig trekledning er 6 - 12 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gdelagte deler bindingsverk av tre er 40 - 60 ar
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3. Vinduer og ytterdgrer
3.1 Vinduer og ytterdgrer
Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer og terrassedgr med malte trerammer, har 2-lags isoleringsglass produsert fra ar 2017
Det ble ikke registret punktert glass pa vinduer eller dgrer pa befaringsdagen.

Punktert glass er bare synlig under spesielle omstendigheter og det utelukkes ikke at det kan forkomme punkterte glass

som ikke ble registrert pa befaringsdagen.
Det ble foretatt en enkel funksjonstest av enkelte vinduer og terrassedgr, ingen funksjonsavvik. TG1

Ytterdgr med glassfelt og glattmalt overflate antatt produsert fra ar 2017.

Innvendige malte fyllingsdgrer antatt fra byggear.

Malte dgrgerikter.

Malte taklister.

Lakkerte fotlister.

Lakkerte terskler.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av enkelte innedgrer og av ytterdgr, ingen funksjonsavvik. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid for kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgr er 30 - 50 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak
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Det er ikke pavist svanker/svai i mgnet.

Det er ikke pavist nevneverdige fuktskjolder.
Det er ikke pavist rateskade eller skadedyr.
Det ser tett ut rundt gjennomfgringer.

Det er ikke pavist ventilering/lufting.

Pulttak tekket med asfalttakshingel fra 2017.
Befaring ble utfgrt fra bakkeplan og innvendig i 2.etasje.
Konstruksjonen fremstér stabil pa befaringsdagen, det ble ikke avdekket vesentlige nedbgyninger.

Takrenner og nedlgp i sink, stal fra 2017.
Det er ikke registret noen vesentlige nedbygninger.

Yttertak og takrenner er en del av sameiet felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar, derfor ikke satt tilstandsgrad.
TGIU

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid for utskifting av asfalttakshingel er 20 - 30 ar
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr vasking er 5 - 15 ar

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av takrenner/nedlgp i sink eller plastbelagt stél er 25 - 35 &r
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr justeringer og rens av takrenner/nedlgp i sink eller plastbelagt stal er 5 - 15 ar

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Undertaket antas & veere i fra byggeéret.

Det er ikke sikkerhetsforsvarlig a inspisere undertak, lekter og yttertekking.

Det er ikke pavist nevneverdige sprekker, mose, plgser eller andre symptomer pa svekkelser.
Taket vurderes slik at det er tilstrekkelig helning.

Vedlikeholdsnivaet vurderes som tilfredsstillende.

Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig 4 inspisere skorstein.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avskalling, fuger og beslag.
Hgyden pa skorstein er forskriftsmessig.

Yttertak tekket med asfalttakshingel og undertak i trekonstruksjoner fra byggear.

Befaring ble tatt fra bakkeplan og innvendig i 2.etasje.

Da undertaket er en lukket konstruksjon var det ikke mulighet & inspisere hele undertaket, men inspeksjon fra 2.etasje
fremstar undertaket i grei stand.

Skorstein er kledd med plastbelagt stal over tak.
Skorstein fremstar i normalt god stand.

Peisovn pa stue 1.etasje.
Peisovn fremstar i normalt god stand.

Det er ikke satt tilstandsgrad pa undertak, skorstein da dette er en del av sameiets felles bygningsmasse og
vedlikeholdsansvar. TGIU

Vedovn og ildsted:
Pipe og ildsted er kun visuelt vurdert og ikke rgyktrykkprgvd eller kamera kontrollert ved besiktigelsen. For detaljert
informasjon og krav anbefales kontakt med lokal brann-og feievesen.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid for omlegging av asfalttakshingel er 20 - 30 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr fjerne begroing som mose o.l er 5 - 10 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gdelagte deler av bjelkelag av heltre eller I-bjelker er 40 - 60 ar.

5. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Loftet er innredet samtidig som boligen ble bygget.
12/20
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Loft med adkomst via tak/himlingsluke i soverom 2.etasje.
Befaring ble tatt fra stige opp til tak/himlingsluke, grunnet at krypeloft ikke har gangbart gulv.
Fra stige fremstar loft i god stand uten synlige avvik.

Det er ikke satt tilstandsgrad pa krypeloft da dette er en del av sameiets felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar.
TGIU

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gdelagte deler av bjelkelag av heltre eller I-bjelker er
40 - 60 ar.

6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes ikke som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

TBA: 49m2.
Entréterrasse pa 4m2 oppfgrt i trekonstruksjon med terrassebord pa bjelkelag.
Markterrasse pa 45m?2 oppfert i trekonstruksjon med terrassebord pa bjelkelag, hvorav deler av terrassen er overbygget.

Terrassebord har tgrrsprekker, terrassebord har behov for vask, behandling og vedlikehold i n@r fremtid. TG2
Det ble mélt motfall mot terrassedgren pa markterrassen. TG2

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av terrassebord er 10 - 20 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr overflatebehandling av terrassebord er 4 - 8 ar.

7. Vatrom

IHI 7.1.1 Overtlate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.
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Vegger: Fliser.
Tak/himling: Malte tak-ess plater.

Bad fra 2017 inneholder:

- Servant med ett-greps blandebatteri og servantskap med folierte skuffer.
- Vegghengt speil med lys.

- Vegghengt dusjer med ett-greps blandebatteri og svingbare glassdgrer.

- WC med innbygget sisterne.

Vegger, tak/himling og innredning fremstar i normalt god stand. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for bad er 15 - 25 ar avhengig av oppbygging og
bruksbelastning.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting armaturer 10 - 30 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting klosetter og servanter 25 - 45 ar.

7.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Gulv: Fliser med varmekabler fra 2017.
Det ble utfgrt en enkelt test av overflatene, der det registreres tilfredsstillende fall pa gulv og til sluk.
Gulvfliser fremstar i normalt god stand. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa
membran er 10 - 30 ar.

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2017

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre destruktive inngrep ved a demontere
fliser. Viktig & merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.
Fuktsgk inne pa flislagte vatrom blir ikke utfgrt da det vil gi uklare indikasjoner pa om fukten ligger mellom fliser og
membran eller under membranen. Det er synlig mansjett og membran i sluk. TG1

Det ble borett hull fra tilstgtende rom (soverom) til bad, det ble malt normalt fuktinnhold i bunnsvill under 7 vekt-%.
TG1

Det ble ogsa sgkt etter fukt pa tilgjengelige tilstgtende overflater under befaringen, der det ikke ble avdekket unormale
verdier. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gulv og pa vegg i vatrom med keramiske fliser direkte
pa membran er 10 - 30 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting av gulvsluk er 30 - 60 ar.
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8. Kjgkken
8.1 Kjokken

8.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra 2017

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og réte i nabokonstruksjoner.

Vegger: Malte MDF plater. Laminatplater mellom kjgkkeninnredning og benkeplate.
Tak/himling: Malte tak-ess plater.
Gulv: Laminat.

Apen kjgkkenlgsning fra 2017 inneholder:

- Kjgkkeninnredning med hvite foliere fronter og skuffer.

- Laminatbenkeplate med underlimt stalvask og ett-greps blandebatteri.

- Hvitevarer: Stekeovn, induksjonskoketopp, oppvaskmaskin og kjgleskap.
- Waterguard montert pa vanninstallasjon under kjgkkenbenken.

- Komfyrvakt.

- Kjgkkenventilator med avtrekk til ventilasjonsanlegg.

Pa befaringsdagen ble det fuktsgkt normale verdier pa tilfeldige utvalgte steder pa vegger og gulv. TG1
Hyvitevarer er ikke funksjonstestet. TGIU
Sokkel pa kjgkkeninnredningen ble ikke demontert for & inspisere under. TGIU

Vegger, kjgkkeninnredning og tak/himling fremstar i normalt god stand uten noen vesentlige avvik. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for kjgkken er 15 - 20 ar avhengig av oppbygging og
bruksbelastning.

Utskifting/vedlikehold: Blandebatterier byttes normalt pga. drypplekkasjer, funksjonssvikt eller umoderne design 10 - 2
ar, anbefalt brukstid 15 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av laminatgulv er 10 - 20 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av plater er 6 - 10 ar.

9. Rom under terreng

9.1 Kjeller
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Rekkehuset har ingen rom under terreng.
Merknader:

9.1.2 Gulvets overflate
Rekkehuset har ingen rom under terreng.
Merknader:

9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon
Rekkehuset har ingen rom under terreng.
Merknader:

10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
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Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2017

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Lekkasjevann fordelerskap ledes til sluk.

Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.

Det er fremlagt dokumentasjon pé innebygget sisterner for WC.

Avlgpsrgr i plast, metal og vannrgr i plast, metal og kobber.
WC med innbygd sisterne pa bad og toalettrom.

Sluk i bod og pa bad.

Stoppekran plassert i bod og under kjgkkenbenk.

Opplegg for vaskemaskin i bod.

Utekran. TGIU

Kraner og avlgp i oppvaskbenk og servantskap er testet, uten at det ble registrert noe avdrypp fra vannrgr. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for kobberrgr 25 - 50 ar.
Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for plastrgr 25 - 50 ar.
Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for avlgpsledninger av plast 25 -50 ar.
Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for galvanisert rgr 20 - 40 ar.

10.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2017
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.
Altech varmtvannsbereder plassert i bod med sluk i gulv.

Varmtvannsbereder er kun visuelt inspisert, hjemmelshaver melder ingen avvik. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for varmtvannsbereder 20 ar.

10.3 Vannbaren varme

Rgrene er synlige og tilgjengelige.

Det er ikke pavist avvik i forhold til materialet, sammenkoblingspunkter og reguleringsventiler.
Det er ikke pavist avvik i forhold gjennomfgringer ut av vegg og opp av gulv.

Det er ikke pavist avvik i forhold til termisk isolasjon.

Det er ikke pavist sprekker og svelling i gulvets overflatemateriale.

Rekkehuset har gulvvarme via vannbaren varme i begge etasjer.
Rgrstokkskap i bod.

Vannbéren varmen er kun visuelt inspisert, hjemmelshavere melder ingen avvik. TG1

Merknader: Antatt normal levetid for kobberrgr 25 - 50 ér.
Antatt normal levetid for plastrgr 25 - 50 ar.
Antatt normal levetid for reguleringsventiler 20 - 30 ar.

10.4 Varmesentraler
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Varmesentralanlegget var nytt i 2017
Rekkehuset blir ogsa oppvarmet av varmekabler pa bad og peisovn pa stue.

Varmekabler og peisovner er ikke funksjonstestet. TGIU. Hjemmelshaver melder ingen avvik.

Merknader: Peisovn og pipe. Se punkt 4.2

10.5 Ventilasjon

Det er ikke pavist lukt fra anlegget.
Ventilasjonsanlegget var nytt i 2017
Det var sist inspisert i 2023

Det var rengjort i 2023

Boligen har ikke naturlig ventilasjon.
Boligen har ikke mekanisk ventilasjon.
Boligen har balansert ventilasjon.

Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Rekkehuset har balansert ventilasjon med varmegjenvinning og kjgkkenventilator med avtrekk til anlegg.
Fordelingsskap plassert i sportsbod.

Anlegget fremstar i normalt god stand, hjemmelshavere melder ingen avvik. TG1

Generelt:
For & sikre godt innemiljg er det viktig med utskifting av luft med ett godt fungerende ventilasjonsanlegg.
Det anbefales periodisk ettersyn med rengjgring av kanalsystem og ventilasjonsanlegg.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer rens av filter og ventilasjonsrgr er 1 - 3 ar.
Utskifting/vedlikehold: Avtrekksvifter anbefales skiftet ut etter 15 ar.
Utskifting/vedlikehold: Antatt normal forventet lever til fgr utskifting av balansert anlegg er 15 -20 ar

11. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaring

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomfgrte tilsyn sist i ukjent ar
Det elektriske anlegget ble installert i 2017

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I folge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

I fglge eier/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklaring.

Det er fremlagt samsvarserklering.
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Sikringsskap plassert pa vegg i innebod
Automatsikringer med jordfeilbryter
21 fordelingskurser.

Hjemmelshavere fremlegger samsvarserklering utfgrt av Bravida AS den 03.10.2017.

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til & utarbeide samsvarserklering til eier av elektrisk anlegg
ved installasjon av nye anlegg eller endringer i eksisterende anlegg. Dokumentasjonen er en bekreftelse fra
elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.

Kravet om samsvarserklering av anlegg oppfert etter 1. januar 1999 har ikke tilbakevirkende kraft.

Det anbefales pa generelt grunnlag at en registrert elektroinstallatgr foretar en el-kontroll av boliginstallasjon ved ett
eierskifte.

Det elektriske anlegget er kun forenklet visuelt vurdert for sjekkpunkter som er fgrt opp ovenfor.
Det settes ikke tilstandgrad for det elektriske anlegget da det kreves spesialkompetanse og godkjent autorisasjon

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal forventet levetid fgr utskifting av elektriske anlegg i boliger er ca
25 - 30 ar.
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VZER OPPMERKSOM PA:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.

Det er ingen avvik i forhold til remming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble

byggemeldt.
Innvendige rekkverk og handrekker er i henhold til gjeldende forskrifter nar bygningsdelen ble byggesgkt.

TILLEGGSOPPLY SNINGER:

Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers egenerklaring.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERS@KELSER:

Se punkter i rapporten.
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

6.1

alkonger, verandaer og lignende

[Terrassebord har tgrrsprekker, terrassebord har behov for vask, behandling og vedlikehold i neer fremtid. TG2

IDet ble malt motfall mot terrassedgren pa markterrassen. TG2
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Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Raholt

Oppdragsnr.

1206240072

Selger 1 navn Selger 2 navn

Stein Henning Molakken Sissel Vestvold

Nedre Grindaveg 50

Poststed
RAHOLT 2070

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2017

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 7

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei [ va
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar Nei
5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
M Nei [ Ja
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei [Jva
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [Jva
8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
M Nei [ va
9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei [ Ja
10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
M Nei [ va
11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar Nei
12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
M Nei [ Ja
13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja
Beskrivelse Ferdig opplegg il elbillader i garasje
14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
M Nei [ va
15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [ va
16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad l
Beskrivelse | Utvidet terrasse i 2022 l
17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei [ va
18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ va
19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
M Nei [ Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?
M Nei []Ja
Initialer selger: SHM, SV 2
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENOVA
ENERGIATTEST

Adresse Nedre Grindaveg 50 Energimerke
Postnr 2070 =
Sted RAHOLT é A g ﬁ
Leilighetsnr. 5 D
Gnr. 129 o B
2
Bnr. 177 E E
2
Seksjonsnr. 1 ;E B
=
w
Festenr. D
&
Bygn. nr. 300614178 E E
=]
Bolignr. 2
e EE .
Merkenr. A2017-816632 = :
Hay andel Lav andel
Dato 19.09.2017 Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Eier @VRE ROMERIKE BOLIGUTVIKLING AS
Innmeldtav Nordbohus AS v/ ALM (11.09.17)
Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens eierforhold er ikke bekreftet fra Matrikkelen
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekitrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumpet, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene,
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Nabolagsprofil

Nedre Grindaveg 50 - Nabolaget Amundrud/Sagmoen - vurdert av 55 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& @vre Grindaveg 9min %
Linje 432 0.7 km
@ Eidsvoll verk stasjon 14 min 4
Linje RETT,R12 1km
X Oslo Gardermoen 19 min &
Skoler
Bansmoen skole (1-7 kl.) 18 min 4
316 elever, 19 klasser 1.4 km
Eidsvoll Verk skole (1-7 kl.) 6 min &
244 elever, 13 klasser 2.7 km
R&holt ungdomsskole (8-10 kl.) 9 min %
645 elever, 30 klasser 0.7 km
Eidsvoll videregdende skole 16 min &
700 elever 12.3 km
Hoppensprett vgs Jessheim 17 min &
Ladepunkt for el-bil
= AMPFI Eidsvoll 15 min %

«Pa bygda, men neert alt...»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 69/100

Aldersfordeling

40 %
40.6 %
389 %

16.3 %
16.9 %

14.5%
21.7 %
20.3%
21.2%

7.6 %
7.7 %
7.2%

14.4 %
183 %

£
v
<
=

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Amundrud/Sagmoen 2 464 1087
B Réholt 15002 6363
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Bgnsmoen barnehage (1-5 ar) 17 min %
147 barn 1.3km
Raholt naturbarnehage (0-5 ar) 4 min &
123 barn 2.4km
Steinerbarnehage Veslebrunen (0-5 ar) 5min &
30 barn 2.6 km
Dagligvare
Spar Raholt 10 min %
Post i butikk, PostNord 0.8 km
Rema 1000 Réholt 14 min 4
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

g 2. Tog

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 96/100

.

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 88/100

? Gateparkering
@ Lett 86/100

Sport

@ Ré&holt ungdomsskole 7 min %
Aktivitetshall, fotball, sandhandball 0.6 km

® Raholthallen 9 min %
Aktivitetshall 0.7 km

& MOVA Eidsvoll 15 min %

& Fitnesspoint Raholt 16 min 4

Boligmasse

M 36% enebolig

B 19% rekkehus

B 25% blokk
20% annet

Varer/Tjenester
AMFI Eidsvoll 15 min %
@ Apotek 1 Eidsvoll Verk 14 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31%ibarnehagealder
B 37%6-12ar
M 16%13-15é&r

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

I

|

|

Enslig u. barn
.|
|
1
Flerfamilier

|

I

|

0% 43%

B Raholt
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Raholtasen 6.3 Boligsameie

Nedre Grindaveg
2070 Raholt

Var referanse: Var saksbehandler: Telefon: Var dato:
1206240072 Kristina Birkeland 63 96 00 00 17.10.2024

Megleropplysninger pa Nedre Grindaveg 50 - gnr. 129, bnr. 177, snr. 1 (Ideell andel 1/1) i Eidsvoll
kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilhgrende:

Navn Adresse Fodselsdato
Sissel Vestvold Nedre Grindaveg 50, 2070 Raholt 01.07.1959
Stein Henning Molgkken Nedre Grindaveg 50, 2070 Raholt 02.01.1962

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om fglgende opplysninger:

Navn pa
Navn TIf. E-post.
Styreleder | Lars-Henrik Kristiansen | 95164406 ink_93@hotmail.com
Informasjon om eiendommen
] ] Gnr. Bnr. Snr. Kommune

Sameiets eiendommer: 129 177 1 Eidsvoll Kommune
Sameiets org.nr: 919 750 480 Tomten er eiet [] festet
Navn pa bortfester: Festekontrakten utlgper:

] ] Hvis ja, hvem har sendt varselet?
Har sameiet mottatt nabovarsel? [] va [ Nei

) . .| Folger det seerskilte forpliktelser med .
”
Foreligger det ferdigattest? [ Ja [] Nei denne seksjonen? [] Ja [] Nei

o _ Forsikringsselskap og polisenr.
Forsikring for sameiet Eika Forsikring - 5783145

) o ) Hvis ja, oppgi forsikringsselskap og polisenr.
Har sameiet hussoppforsikring? [] Ja [] Nei

Romerike Eiendomsmegling AS TIf: 63 93 00 00 Org.nr: 926743023 Side: 1/3
Filial Raholt raholt@aktiv.no

Gladbakkgutua 22 www.aktiv.no

2070 Raholt
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Parkering og garasje

Medfalger det p-/garasjeplass? []Ja [] Nei |Plassens nummer:

Hvordan blir kjgper eier av plassen?

Er det mulig for el-bil lading i sameiet? [JJa[] Nei |Evt. ekstra kostnad: pelop e
Dyrehold

Er dyrehold tillatt? Iz' Ja |:| Nei Hvis jgéh\\llggizﬂt;;aktiseres dyreholdet?
Fremleie/godkjennelse

Er fremleie tillatt? Ja [] Nei | Evt. vilkar for fremleie? Se vedtekter

o . | Hvis ja, hvor skal sgknaden sendes?
Kreves styregodkjenning av ny eier? [] Ja [X] Nei

Lan, andel fellesgjeld og formue

Sameiets langiver(e): Saldo: Nedbet. dato: | Rentesats: | Avdrag: Bet. f.o.m.:

1

2

] . ] ] Hvis ja, hvor mye gjenstér av
Betaler sameiet avdrag pa fellesgjelden? []Ja [] Nei |nedbetalingstiden’

Hvis nei, nar begynner det a lepe avdrag? | Hvis nei, hva blir de manedlige felleskostnadene etter avdragsfri periode?

Hva er seksjonens andel fellesgjeld? Kr

Hvis ja: Hva er total formue? | Seksjonens andel formue?

Har sameiet formue? JalINei ;463413 per31.12.23 |Kr 20426, per 31.12.23

Fellesutgifter og andre kostnader

) Kr ] Hvis ja, restanse kr
Fellesutgifter pr. mnd. | 2500 - Er det restanse? Ja [] Nei 5000 -*
_ Fellesutgiftene inkluderer:
Forfallsdato: Qi hvermnd el Internett, regnskap,vediikehold forsikringer,brayting
Avregnes fellesutg.? [Jva [] Nei | Erdet planlagt endringer av fellesutg.? [J Ja [] Nei
o ] kr o Dato
Hvis ja, ny fellesutgift: Nar trer eventuell endring i kraft?

Poster til skattemeldingen

Seksjonens renteinntekter kr: Seksjonens renteutgifter kr:
Romerike Eiendomsmegling AS TIf: 63 93 00 00 Org.nr: 926743023 Side: 2/3
Filial Raholt raholt@aktiv.no
Gladbakkgutua 22 www.aktiv.no

2070 Raholt
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Gebyr
] ] ] Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for eierskiftet? Ja[J Nei | 4600-
) ) Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for opplysningene? Ja [] Nei 2175
Beskrivelse: kr Kontonummer for betaling:

Eventuelle andre gebyrer:

Andre viktige opplysninger av interesse for ny eier

Skriv her:  * restanser gjelder fellesutgifter for november og desember som ikke har forfalt enna.

For Raholtasen 6.3 Boligsameie

Jaren 18.10.24

Sted, dato

I tillegg ber vi om a fa tilsendt:

Kjeersti Wilhelmsen

Signatur

Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning
Kopi av siste innkalling og referat fra siste drsmgte/generalforsamling
Kopi av vedtekter/husordensregler
Kopi av nedbetalingsplanen for sameiets lan
Kopi av styrevedtak som kan vaere av interesse for interessenter/ny eier

Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post kristina.birkeland@aktiv.no.

Pa forhand takk!

Vennlig hilsen

for Aktiv Eiendomsmegling Raholt

Kristina Birkeland

Eiendomsmegler/Daglig leder/ Fagansvarlig

kristina.birkeland@aktiv.no

Romerike Eiendomsmegling AS
Filial Raholt

Gladbakkgutua 22

2070 Raholt

TIf: 63 93 00 00
raholt@aktiv.no

www.aktiv.no

Org.nr: 926743023

Side: 3/3



VEDTEKTER
For

Raholtasen 6.3 - Boligsameie
Vedtatt pé stiftelsesmate den 20.09.2017

§ 1. Navn, forretningskontor og formil

Sameiets navn er Riholtdsen 6.3 - Boligsameie. Sameiet bestdr av i alt 7 seksjoner pd Gnr 129, Bnr 177 i Eidsvoll
kommune.

Eierbroken er beregnet ut i fra det samlede antall seksjoner. Til hver seksjon falger tilleggsareal for garasjeplass
og utearealer. Til hver seksjon felger et eksklusivt/privat uteareal. Arealet gir eicren av scksjonen bruksrettighet.
Arealet inngdr som en del av sameiets fellesareal.

Sameiet har til formal 4 ivareta Sameiernes fellesinteresser med drift og administrasjon av boligsameiets eiendom
i Eidsvoll kommune.

§ 2. Organisering av sameiet, raderett

Sameict bestdr av alle eiere til de 7 bruksenhetene i sameiet.

Sameierne har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealene til de formal de er beregnet til, og
til annet som er i samsvar med tiden og forholdene. Bruksenhetene kan kun benyttes til boligformal.

Sameiernes bruk av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unadvendig mate vere til skade
eller ulempe for andre sameiere. Fellesarealene mé ikke nyttes slik at andre brukere unedig eller urimelig hindres i
den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt.

Uten skriftlig samtykke fra styret har en sameier ikke rett til 4 endre utvendige fasader, foreta bygningsmessige
forandringer eller installasjoner, herunder endringer av farger. Innvendige endringer i leilighetene som medfarer
inngrep i byggets beerende konstruksjoner, mé ikke foretas uten styrets godkjennelse. Ledninger, ror og lignende
nedvendige installasjoner kan fores igjennom bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren.
Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for nadvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene

Sameieren plikter & uteve sin rdderett i overenstemmelse med lov om eierseksjoner, vedtekter og de ordensregler
som til enhver tid er vedtatt i sameiet.

§ 3. Felleskostnader, heftelsesform og panterett

Felleskostnader er kostnader ved eiendommen som ikke er tilknyttet til den enkelte bruksenhet,

Felleskostnadene skal fordeles mellom sameierene etter sameiebreken. Styret fastsetter et a-kontobelep om
forfaller forskuddsvis hvert kvartal.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrok.

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som folger av sameieforholdet. Pantekravet
kan ikke overstige et belap som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelop pé tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfort.

§ 4. Vedlikehold, vedlikeholdsfond

Den enkelte sameier skal holde bruksenheten forsvarlig vedlike slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de

andre sameierne. Sameiemes vedlikeholdsansvar for innvendige vann- og avlepsledninger gér frem til felles
bunnledning og innvendige elektriske ledninger til og med bruksenhetens sikringspunkt.
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Egenandel etter forsikringsskade som har sin opprinnelse innenfor sameijernes bruksenhet, eller utstyr som ligger
under sameiernes vedlikcholdsplikt, pliktes dekket av sameieren.

Yire vedlikehold av elendommen med bygninger, fellesarealer og fellesinstallasjoner er sameiets ansvar.
Omfanget av det ytre vedlikeholdet skal fastsettes gjennom planer for lepende og periodisk vedlikehold.
Sameiemetet kan vedta avsetning av midler til et fond for fremtidig vedlikehold, pikostninger og andre fellestiltak
pa eiendommen. De belep sameierne skal innbetale til fondet innkreves i den kvartalsvise betaling til dekning av
felleskostnadene.

I tillegg til fast felleskostnad, sd plikter hver enkelt sameier & innbetale et ekstraordinzrt belap stort kr 3000,- til
sameiets felles konto ved innflytting. Dette er ment som et tiltak for 4 sikre betalingsevnen til sameiet, selv med fa
beboere innflyttet.

§ 5. Salg og erverv av seksjon, registrering av sameiere, utleie

Den enkelte sameier har full rettslig riderett over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse.

Ved ervery av seksjon og utleic av bruksenhet skal dette meldes til styret for registrering, Eier av seksjonen som
ikke bor i bruksenheten, mé melde sin egen eller kontaktpersons boligadresse til styret.

§ 6. Styret

Sameiets styre bestir av misimusa-tre representanter og et varamedlem fra cierseksjonene. Styrelederen velges
serskilt. Bare fysiske personer kan velges som styremedlem. Ved partall antall medlemmer i styret, s har
styreleder dobbeltstemme.

§ 7. Styremater, styrets oppgaver

Styreleder skal serge for at styret holder mote s ofte det er nedvendig. Ett styremedlem eller forretningsfereren
kan kreve at styret innkalles.

Styrematet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, skal styret velge en moteleder.

Styret fatter kun vedtak ndr et samlet styre er til stede. Vedtak kan gjores med mer enn halvparten av de avgitte
stemmene. Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmatte
styremedlemmene.

Styret skal serge for forvaltning, drift og vedlikehold av eiendommen. Styret cr ansvarlig for 4 holde eiendommen
fullverdiforsikret til enhver tid. Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiemete, kan ogsa tas av styret
om ikke annet falger av lov eller vedtekter eller sameiematets vedtak i det enkelte tilfelle.

To styremedlemmer i fellesskap representerer og forplikter sameierne med sine underskrifter i saker som gjelder
sameiernes felles rettigheter og plikter. Styret kan gi prokura.

§ 8. Sameiemate

Den @verste myndighet i sameiet utaves av sameiematet. Ordinzrt sameiemate skal avholdes hvert &r innen
utgangen av april. Ekstraordinart sameiemate skal holdes nir styret finner det nedvendig, eller nir minst 1/3 av
sameierne skriftlig krever det, og samtidig oppgir hvilke saker som enskes behandlet.

Alle sameierne har rett til & delta i sameiemetet med forslagsrett, tale- og stemmerett. Likeledes har sameiernes
cktefelle, samboer eller et annet av sameierens husstand rett til & vaere til stede og uttale seg. Mate- og talerett har
styremedlemmer, forretningsfarer og leietaker av en boligseksjon. Revisor har rett til 4 vare tilstede i sameiemote
og til & uttale seg.

En samecier kan mete med fullmakt. Fullmakten skal vare skriftlig og datert.



§ 9. Innkalling, saker som skal behandles pi sameiemstet

Innkalling til det ordinaxre sameiemete skal skje skriftlig til sameierne med varsel pd minst 14 og hoyest 28 dager.
Ekstraordinert sameiemete kan likevel innkalles med kortere frist, som dog skal vere minst tre dager. Siste frist
for innlevering av saker skal fremga av innkallingen.

Sammen med innkallingen som skal inneholde tid og sted for matet, sendes saksliste for matet. Sameiemuotet skal
ledes av styrelederen dersom ikke sameiemetet velger en annen mateleder.

Ordinzrt sameiemate skal minst behandle folgende saker:

- Styrets arsberetning.
- Regnskap for foregdende dr.
- Forslag til budsjett.

- Valg av styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer, samt eventuell godtgjerelse til disse.
- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

Det skal under matelederens ansvar fares protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som gjeres av
sameiematet. Protokollen skal underskrives av motelederen og minst en sameier som utpekes av sameiermetet
blant de som er tilstede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne.

§ 10. Sameiemstets vedtak
1 sameiemotet har sameierne stemmerett med en stemme for hver seksjon.

Med de unntak som falger av loven eller vedtektene, fattes alle beslutninger med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Blanke stemmer ansees som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjeres saken med loddtrekning.

Det kreves to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i sameiematet til vedtak om:

- Endring av vedtcktene.

- Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen cller tomten som etter forholdene i sameiet
gar utover vanlig forvaltning og vedlikehold.

- Omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter.

- Salg, kjep, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilherer eller skal tilhore
sameierne i fellesskap.

- Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér utover vanlig forvaltning.

- Samtykke til cndring av formél for en eller flere bruksenheter, og til reseksjonering som medforer okning
av det samlede stemmetallet.

- Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gér ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket forer med seg skonomisk ansvar cller utlegg for sameierne pd mer
enn fem prosent av de drlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen samt vedtak som inneberer vesentlige
endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere,

§ 11. Regnskap og revisjon
Styret skal sorge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Det skal fores regnskap og utarbeides arsoppgjor i

samsvar med bestemmelsene gitt i eller i medhold av gjeldende regnskapslov. Regnskap for foregdende kalenderdr
skal fremlegges pd ordinzrt sameiemate. Se for avrig kapittel VIIL, § 44 i lov om eierseksjoner.

§ 12. Forretningsforsel
Sameiemotet vedtar med vanlig flertall at sameiet skal ha en forretningsforer. Styret har ansvaret for 4 ansette

forretningsforer og eventuelt andre ansatte. Styret gir instrukser, fastsetter lonn, forer tilsyn med at de oppfyller
sine plikter samt beserger eventuell oppsigelse.
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I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfareren representere sameierne pd samme
mite som styret, Se for evrig kapittel VIII, § 45 i lov om eierseksjoner.

§ 13. Pilegg om salg, fravikelse

Hyvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge vedkommende 4 selge
seksjonen; jfr. eierseksjonsloven § 26. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret
rett til & kreve seksjonen solgt. Palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved
tvangsauksjon hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra
palegget er mottatt.

Medforer sameierens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er sameierens

oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens vrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
scksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

§ 14. Habilitet

Et styremedlem md ikke delta i styrets behandling eller avgjorelse av noen spersmal som medlemmet selv eller
nzrstdende har en fremtredende personlig eller ekonomisk sarinteresse i. Det samme gjelder forretningsfareren.

Ingen kan i sameiemete som sameier eller fullmektig eller forretningsferer delta i noen avstemming om

rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar dersom vedkommende har en fremtredende personlig
eller skonomisk serinteresse i saken.

§ 15. Lov om eierseksjoner

Sameiet skal folge lov om eierseksjoner av 23. mai 1997, nr. 31, dersom ikke annet folger av disse vedtekter.



1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Husordensregler
Réholtasen 6.3 - boligsameie

Dyrehold

Hunder skal holdes i bind inne p4 boomrédet, avfering mé tas opp/fjernes. Eierne mé
hindre at dyrene er til sjenanse for andre beboere (hindre bjeffing, uling, markering og
lignende). Katteeiere mé serge for at kattene er til minst mulig sjenanse for andre
beboere, dvs. prove & hindre at kattene markerer pa dermatter og lignende evt. med &
fa katten kastrert dersom det er hannkatt.

Ro

Det skal vaere nattero pd hverdager mellom kl. 23.00 - 06.00 og pé sendag og
helligdager mellom kl. 23.00 — 09.00. Med dette menes oppussingsarbeider eller annet
som kan virke sjenerende for omgivelsene. Fritatt for regelen er snerydding for
sameiet/boomradet, men vedkommende ber veare bevisstgjort & vise hensyn til beboere
og ikke lage unedvendig stay. Ved festligheter som regnes 4 vare utover kl. 23.00 skal
beboere i de tilstetende boliger varsles pd forhind.

Orden
Alle beboere plikter & holde orden utenfor sine respektive seksjoner samt pd sameiets
fellesareal.

Parkering

Parkering p4 oppmerkede plasser er forbeholdt privatbiler for beboere i sameiet eller
sameiets gjester. Andre nyttekjeretey, campingbiler/bobiler, starre varebiler,
tilhengere og lastebiler er ikke tillatt pa parkeringsplassene.

Parkering skal ikke vare til hinder eller sjenanse for beboere i sameiet.

Behandling av skader
Oppstar det skader pd en seksjon plikter seksjonseier & informere styret.

Mener seksjonseier at skadene er sameiets ansvar a utbedre, mé det folges folgende
fremgangsplan:

- Seksjonseier informerer styret om skadene.

- Seksjonseier bestiller og betaler for en tilstandsrapport / prisoverslag over
skaden av en autorisert fagmann,

- Hva som er sameiets ansvar avgjores i hvert enkelt tilfelle.

- Innenders er seksjonseiers ansvar og utenders er sameiets ansvar,

- Skader som begrunnes i ikke utfert vedlikeholdsarbeid belastes seksjonseier.

- Ventilasjon er seksjonseiers ansvar.

- Elektrisitet er en vurderings sak

- Slitasje belastes seksjonseier
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Sticos AS

Kommentar
Raholtasen 6.3 - Boligsameie

Pr. desember 2023
[Kommentar

Resultatrapporten viser et overskudd pa 43083,- for 2023.

Det har veert lavere vedlikeholdskostnader for 2023, ellers har de andre kostandene holdt seg ganske likt som 2022.

Det er generelt grei flyt i innbetalinger av felleskostnadene. Jeg sliter litt med & fa tak i Lasse Askay, da han har en del utstaende per dags dato.
Dersom jeg ikke far tak i han, er neste steg & sende over til inkasso. Herer fra deg angaende dette.

11.01.2024

Utskrift fra Sticos Rapport
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Tall fra regnskapet
Raholtasen 6.3 - Boligsameie
Pr. desember 2023

ol INN JAN FEB MAR APR MAI JUN JUL AUG SEP OKT NOV DES Akkumulert
Omsetning | ar 0 50375 1000 7470 52 500 0 0 52 500 0 0 52 500 0 0 225 345
Omsetning hittl i ar o 50375 60375 67845 120345 120 345 120 345 172845 172845 172845 225 345 225 345 225 345
Omsetning i fior [} 52 500 0 0 52 500 0 4600 57100 4600) 0 52500 0 0 223800
Omsetning hitil i flor [} 52 500 52 500 52 500 105 000 105 000 109 600 166 700 171 300) 171 300 223 800 223800 223800
Resultattall
Resultat i ar 0 49998] - 38384 1588 43395] - 15528] - 50604 42899 - 6099 - 6091 37874 - 6343 - 9624 43084
Resultat httl | ar 0 49,998 11615 13203 56 500 41071 - 9533 33367 27 268 21177 50 051 52708 43084
Resultat i flor [} 20585 - 32251 - 9779 1666] - 11003] - 18841 48238 - 16996 - 3592 24216 - 5620 - 5534 0
Resultat hittl i fjor 0 29 585 -20666] - 12445] -10779]  -21872[ - 40712 7525 -9470] - 13082 11154 5534 0
iar 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

inkl. over-Junderskudd i ari fjor 96 620 146 619 108 235 100 823 153 219 137 691 87 087 129 987 123 888 17797 155 671 149 328 139704
50 % av aksjekapital o 0 0 0 0 0 0 0 0 o 0 0 o
Varsling om tapt
o
Sum omlapsmidler eks. varebeholdning 104 128 150 320 121181 100 823 155 700 142766 127 546 129 987 123 888 117 797 160 114 149 328 142 986
Kortsikiig gjeld 7508, 3701 12 946 0 2481 5075 40 459 0 0 0 4443 0 3282
Likviditetsreserve i ar 96 620 146 619 108 235 100 823 153 219 137 691 87 087 120 987 123 888 17797 155 671 149 326 139 704
Bank
Bankbeholdning i & [ 63 718 84 755] 67 962] 58 250] 63 972] 63 384] 68 010] 52796 51 542] 57 797 36 566 30 875] 52 129]
Bankbeholdning i fior | 1aesat]|  1se728] 126935  119567] 132372 77 256 60871] 84 508 84 19| 72921 66 236 53761 63718
Andre
Lonnskostnader i ar o 0 0 0 0 0 0 0 0 o 0 0 o 0
Lonnskostnader i fior 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kundefordringer | ar 19 300 46 800 36 800 37 500 80 000 70000 52 500 72500 70 000) 60 000 5 000 92 500 67 500
Kundefordringer i fjor - 15600 11,900 9400 - 8100 19 400 16 900 - 600 27 500 25 000) 15000 42500 29 300 19 300
L iar 7508, 3701 12946 0 2481 5075 40 459 0 0 0 4443 0 3282
Leverandsrgjeld i fior 3750 0 7 500 0 46 250 7369 0 3500 45753 28147 22 400 0 7508
Hjelpetall
Varebeholdning 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Sum omigpsmidier 104 128 150 320 121181 109 823 155 700 142766 127 546 120 987 123 888 117797 160 114 149 328 142 986
Lonnskostnader i ar akkumulert - - - - - - - - - - - -
Lonnskostnader i fjor akkumulert - - - - - - - - - - - -
Sticos AS 11.01.2024 Utskiift fra Sticos Rapport



Resultatregnskap

Raholtasen 6.3 - Boligsameie
Pr. desember 2023

Tittel Virkelig Regnskap i fjor Avvik
Denne | Hitiliar | % Denne | Hittili fior % Denne Hittil i ar
DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter
Salgsinntekt
3100 Felleskostnader 0 225345 100,0 % 0 210 000 93,8 % 0 15 345
3180 Eierskiftegebyr 0 0 0,0 % 0 13 800 6,2 % 0 - 13 800
Sum Salgsinntekt 0 225345 100,0 % 0 223800 100,0 % 0 1545
Sum Driftsinntekter 0 225345 100,0 % 0 223800 100,0 % 0 1545
Driftskostnader
Annen driftskostnad
6320 Renovasjon, vann, avigp o | 0 4 361 1,9 % 0 0 0,0 % 0 4 361
6370 Sngbrayting 0 24 279 10,8 % 0 21438 9,6 % 0 2841
6550 Driftsmateriale 0 0 0,0 % 0 655 0,3 % 0 - 655
6553 Programvare arlig vedl.hold 0 743 0,3 % 0 0 0,0 % 0 743
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 0 36 797 16,3 % 0 106 896 47,8 % 0 - 70099
6690 Reparasjon og vedlkehold annet 0 9122 4,0 % 0 0 0,0 % 0 9122
6705 Regnskapshonorar 3282 26 386 11,7 % 3701 24926 11,1 % - 419 1460
6860 Mgte, kurs, oppdatering o | 0 0 0,0 % 314 314 0,1 % - 314 - 314
6907 Viken Fiber 3703 43 806 19,4 % 3493 42 357 18,9 % 210 1449
7400 Kontingent, fradragsberettiget 0 6 996 3,1% 0 3 500 1,6 % 0 3496
7500 Forsikringspremie 2595 28 896 12,8 % 2 346 26 101 11,7 % 250 2795
7740 @redifferanser ved avstemming 0 0 0,0 % 0 1 0,0 % 0 0
7770 Bank- og kortgebyr 44 840 0,4 % 43 853 0,4 % 0 - 13
7790 Annen kostnad, fradragberettiget 0 0 0,0 % 0 o] 0,0 % 0 0
Sum Annen driftskostnad 9624 182226  80,9% 9897 227040 101,4% - 273 - 44814
Sum Driftskostnader 9624 182 226 80,9 % 9 897 227040 1014 % - 273 - 44814
Driftsresultat - 9624 43119 191 % - 9897 - 3240 1,4 % 273 46 359
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finanskostnader
8151 Rentekostnad banklan 0 o] 0,0 % - 108 1015 0,5 % 108 - 1015
8155 Rentekostnad leverandgrgjeld 0 35 0,0 % 0 0 0,0 % 0 35
Sum Finanskostnader 0 35 0,0 % - 108 1015 0,5 % 108 - 980
Sum netto finansposter 0 - 35 0,0 % 108 - 1015 -0,5 % - 108 980
Ordinaert resultat for skattekostnad - 9624 43 084 19,1 % - 9789 - 4255 -1,9 % 165 47 339
Ordineert resultat - 9624 43 084 191 % - 9789 - 4255 -1,9 % 165 47 339
EKSTRAORDINARE INNTEKTER OG KOSTNADER
Ekstraordinare poster
8800 Arsresultat 0 0 0,0 % - 4255 - 4255 -1,9 % 4 255 4 255
Sum Ekstraordinare poster 0 0 0,0 % - 4255 - 4255 -1,9 % 4 255 4 255
Arsresultat - 9624 43 084 191 % - 5534 0 0,0 % - 4090 43 084

Sticos AS 11.01.2024 Utskrift fra Sticos Rapport



Resultatregnskap pr maned
Réaholtasen 6.3 - Boligsameie
Pr. desember 2023

Tittel Januar Februar Mars. Aprl [ Mai [ Juni [ Juli August September | Oktober | November | Desember Totalt
DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter

Salgsinntekt

3100 Felleskostnader 59375 1000 7470 52500 0 0 52500 0 0 52500 0 0 225345
Sum Salgsinntekt 59375 1000 7470 52 500 0 0 52 500 [ 0 52 500 0 0 225345
Sum Driftsinntekter 59375 1000 7470 52 500 0 0 52 500 [ 0 52 500 [ 0 225345
Driftskostnader
Annen driftskostnad
6320 Renovasjon, vann, aviep o | 0 0 0 0 4361 0 0 0 [} 0 0 0 4361
6370 Snabrayting 0 23750 0 529 0 0 4 0 0 0 0 0 24279
6553 Programvare arlig vedl.hold 0 0 0 371 0 0 0 0 0 371 0 0 743
6600 Reparasjon og vediikehold bygninger 0 0 0 0 0 36797 0 0 0 0 0 0 36797
6690 Reparasjon og vedlkehold annet 0 0 0 0 5075 4047 0 0 0 0 0 0 9122
6705 Regnskapshonorar 0 9453 0 2109 0 3662 4 0 0 7880 0 3282 26 386
6907 Viken Fiber 3493 3493 3493 3703 3703 3703 3703 3703 3703 3703 3703 3703 43806
7400 Kontingent, fradragsberettiget 3498 0 0 0 0 0 3498 [ 0 0 0 0 6996
7500 Forsikringspremie 2346 2346 2346 2346 2346 2346 2346 2346 2346 2595 2595 2595 28896
7740 Dredifferanser ved avstemming 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
7770 Bank- og kortgebyr 40 342 43 46 44 49 54 51 42 42 45 44 840
Sum Annen driftskostnad 9377 39384 5882 9105 15528 50 604 9601 6099 6091 14 591 6343 9624 182 226
Sum Driftskostnader 9377 39384 5882 9105 15528 50 604 9601 6099 6091 14591 6343 9624 182 226
Driftsresultat 49 998 - 38384 1588 43395 - 15528 - 50604 42899 - 6099 - 6091 37909 - 6343 - 9624 43119
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finanskostnader
8155 Rentekostnad leverandargjeld 0 0 0 0 0 0 0 0 0 35 0 0 35
Sum Finanskostnader o o o o o o o o o 35 o o 35
Sum netto finansposter o o o o o o o o o - 35 o o -35
Ordinzert resultat for skattekostnad 49 998 - 38384 1588 43395 - 15528 - 50604 42899 - 6099 - 6091 37874 - 6343 - 9624 43084
Ordincert resultat 49 998 - 38384 1588 43395 - 15528 - 50604 42899 - 6099 - 6091 37874 - 6343 - 9624 43084

Sticos AS 11.01.2024 Utskrift fra Sticos Rapport



Resultatregnskap pr maned
Réaholtasen 6.3 - Boligsameie
Pr. desember 2023

Tittel Januar Februar Mars. Aprl [ Mai [ Juni [ Juli August September |  Oktober November | Desember Totalt
Arsresultat 49 998 - 38384 1588 43 395 - 15528 - 50 604 42 899 - 6099 - 6091 37874 - 6343 - 9624 43 084

Sticos AS 11.01.2024 Utskrift fra Sticos Rapport



Resultatutvikling

Raholtasen 6.3 - Boligsameie
Pr. desember 2023
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Omsetningsutvikling

Raholtasen 6.3 - Boligsameie
Pr. desember 2023
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Utvikling leannskostnader

Raholtasen 6.3 - Boligsameie
Pr. desember 2023

o
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Balanse

Raholtasen 6.3 - Boligsameie
Pr. desember 2023

Tittel | Hittiliar | % [ Hitilifior % Endring

EIENDELER
Anleggsmidler
Sum Anleggsmidler 0 0,0 % 0 0,0 % 0
Omlgpsmidler
Fordringer

1500 Kundefordringer 67500 -472% 19300 -185% 48 200

1743 Forskuddsbetalt forsikring 23357 -16,3% 21110 -20,3% 2247
Sum Fordringer 90857 -63,5% 40410 -38,8% 50 447

Bankinnskudd, kontanter og lignende

1920 Bankinnskudd 1503 97 63157 52 129 -36,5 % 63718 -61,2 % - 11 589
Sum Bankinnskudd, kontanter og lignende 52129 -36,5% 63718 -61% - 11 589
Sum Omlgpsmidler 142986 -100,0 % 104 128 -100,0 % 38 858
SUM EIENDELER 142986 -100,0 % 104 128 -100,0 % 38 858

EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Annen egenkapital

2050 Annen egenkapital 96620 -67,6% 96620 -92,8 %
Sum Annen egenkapital 96620 -67,6 % 96620 -92,8% 0
*** Udisponert resultat i ar *** Y 0,0 % 0 0,0 % Y
Sum Egenkapital 96 620 -67,6 % 96 620 -92,8 % 0
Gjeld
Leverandergjeld

2400 Leverandgrgjeld 3282 -2,3% 7 508 -72% - 4226
Sum Leverandergjeld 3282 -2,3% 7 508 7% - 4226
Sum Gjeld 3282 23% 7 508 72% - 4226
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 99902 -69,9% 104128 -100,0 % - 4226

Sticos AS 11.01.2024 Utskrift fra Sticos Rapport
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Balanse pr maned
Raholtasen 6.3 - Boligsameie
Pr. desember 2023

Tittel Januar Februar Mars April [ Mai [ Juni [ Juli August September Oktober November Desember

EIENDELER
Anleggsmidier
Sum Anleggsmidler 0 o o 0 0 o o 0 0 0 o o
Omlopsmidler
Fordringer

1500 Kundefordringer 46 800 36 800 37500 80000 70000 52500 72500 70 000 60000 95 000 92500 67 500

1743 Forskuddsbetalt forsikring 18765 16 419 14073 1728 9382 7037 4601 2348 0 28548 25053 233857
Sum Fordringer 65565 53219 51573 91728 79382 59 537 77191 72346 60000 123 548 118 453 90857
Bankinnskudd, kontanter og lignende

1920 Bankinnskudd 1503 97 63157 84755 67 962 58 250 63972 63 384 68010 52796 51542 57797 36 566 30875 52129
Sum Bankinnskudd, kontanter og lignende 84755 67962 58250 63972 63384 68010 52796 51542 57797 36 566 30875 52129
Sum Omlepsmidler 150 320 121181 109 823 155 700 142766 127 546 129 987 123 888 117797 160 114 149 328 142 986
SUM EIENDELER 150 320 121181 109 823 155 700 142766 127 546 129 987 123 888 117797 160 114 149 328 142 986
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Annen egenkapital

2050 Annen egenkapital 96620 96620 96620 96620 96 620 96620 96620 96620 96 620 96620 96620 96620
Sum Annen egenkapital 96 620 96 620 96 620 96 620 96 620 96 620 96 620 96 620 96 620 96 620 96 620 96 620
s+ Udisponert resultat | &r *+* 49998 11615 13203 56 509 41071 - 9533 33367 27 268 21177 59 051 52708 0
Sum Egenkapital 146 619 108 235 109 823 153219 137 691 87 087 129 987 123888 17797 155 671 149 328 96 620
Gjeld
Leverandergjeld

2400 Leverandargjeld 3701 12 946 0 2481 5075 40 459 0 0 0 4443 0 3282
Sum Leverandorgjeld 3701 12946 0 2481 5075 40 459 0 0 0 4443 0 3282
Sum Gjeld 3701 12946 0 2481 5075 40 459 0 0 0 4443 0 3282
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 150 320 121181 109 823 155 700 142766 127 546 129 987 123888 17797 160 114 149 328 99 902
Sticos AS 11.01.2024 Utskift fra Sticos Rapport



Kunder og leverandorer

Raholtasen 6.3 - Boligsameie
Pr. desember 2023
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Utskriftsdato: 17.10.2024
Eidsvoll kommune
Adresse: Radhusgata 1, 2080 Eidsvoll
Telefon: +4766107000

Kommunale gebyrer 2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Eidsvoll kommune
Kommunenr. 3240 | Gardsnr. 129 Bruksnr. 177 Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Nedre Grindaveg 50, 2070 RAHOLT

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2023
Avlgp 7 028,36 kr
Eiendomsskatt 7 896,50 kr
Feiing 406,00 kr
Renovasjon 3 707,00 kr
Vann 3 591,40 kr
Sum 22 629,26 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar

Grunngebyr renovasjon 1 BOENH 1 519,00 kr 11 0% 1 519,00 kr 1 139,25 kr
Avfallsgebyr dypoppsamling 1stk | 3015,00 kr 11 0% 3 015,00 kr 2261,25 kr
Feiegebyr 1 PIPE 329,00 kr 11 0 % 329,00 kr 0,00 kr
Tilsynsgebyr 1 PIPE 329,00 kr 11 0% 329,00 kr 0,00 kr
Feiegebyr 1 PIPE 263,20 kr 11 0% 263,20 kr 197,04 kr
Tilsynsgebyr 1 PIPE 263,20 kr 1 0% 263,20 kr 197,04 kr
Grunngebyr vann 1 STK 2 113,00 kr 11 0% 2 113,00 kr 1 584,75 kr
Grunngebyr aviep 1 STK 2 999,00 kr 11 0% 2 999,00 kr 2 249,25 kr




Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Malerleie 3/4" 1 STK. 320,00 kr 1/1 0% 320,00 kr 240,00 kr
Forskudd vanngebyr 81md 34,00 kr 11 0% 2 754,00 kr 2 065,50 kr
Forskudd avlgpsgebyr 81md 47,00 kr 11 0% 3 807,00 kr 2 855,25 kr
Eiendomsskatt - bolig 2589000 prom 2,80 kr 11 0% 7 249,00 kr 5 436,75 kr
Sum 24 960,40 kr 18 226,08 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad p4 flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belep er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Eidsvoll kommune
Adresse: Radhusgata 1, 2080 Eidsvoll
Telefon: +4766107000

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 17.10.2024

Kilde: Eidsvoll kommune

Kommunenr. 3240 | Gardsnr. 129 Bruksnr. 177 Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Nedre Grindaveg 50, 2070 RAHOLT

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen
Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2023
8SEN0120134736 581 23.10.2023 | Arsavlesning - Ekstern kilde 79
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/aviep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Grunnkart N

Eiendom: 129/177/0/1
Adresse:  Nedre Grindaveg 50
Dato: 17.10.2024

Eidsvoll kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32

[ Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm s Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm - Eiendomsgr. omtvistet w= we ww  Hjelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm s Hielpelinje veikant LLLLLLL Hjelpelinje fiktiv
W Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss noyaktighet s Hielpelinje

W ww=_ Overvannsledning 0 Kum ‘ Hydrant W w we spillvannsledning

= w= Avlgp felles Sluk

~00S619 3

N 6684900

©Nork
LS/ &
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgre
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Utskriftsdato: 17.10.2024

Oversikiskart for eiendom 3240 - 129/177//1 A

I 7 —
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Det tas forbehoid om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.



Utskriftsdato: 17.10.2024

Eiendomskart for eiendom 3240 - 129/177//1 "Q
Teig 1 av 2 (hovedteig)

(L / \ 1290177/0/6 /\
® \
58

1290177005

BRARPUHD aapan

129(177/0/1

Det tas forbehoid om riktigi elfer i av op i i dette dok Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
i i Eiendomsgr lite noyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig O Grensepunkt - offentlig godijent
------------- Eiendomsgr omtvistet . < -bort
_____ Hielpelinje vegkant Eiend gr mindre neyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre nayaktig A rensepunki - bol
iend i i = i i G Kt - k
- - Hielpelinje fiktiv Elel gr mindre nzyak:tg >30<=200 . Grensepunkt mindre noyaktig x rensepunl ors
i ig >10<=30 i i ;
Hjelpelinje punktfeste ler noyaktig >10<: . Grensepunkt middels neyaktig [ Grensepunkt - rer
. . Eiend ar ktig <= 10
= Hijelpelinje vannkant

@ Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt /annet
Eier uviss nayaktighet

. Grensepunkt - uten klassifisering
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Teig 1 av 2 (hovedteig)

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6684915,93 619460,57
2 6684926,05 619479,65
3 6684916,72 619484,54
4  6684906,91 619465,64

223,90 m?

Koordinatsystem

Nayaktigh.

9cm

9cm

9cm

10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6684915,42
Nedsatt i Grensepunkttype
Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51)

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Hushjerne (90)
Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

@st  619469,34

Grenselinjer (m)

Lengde
10,35
21,60
10,53

21,29

Radius



Teig 2 av 2 (hovedteig)

12016

>

fanepuLD 34P3N

om riktigi eller av i i dette dok Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
_ Eiendomsgr lite nayaktig >=500 () Grensepunkt lite neyaktig O
y . . _ . . Grensepunkt - bolt
_____ Hielpelinje vegkant Eil mindre noyaktig >200<=500 . mindre é ’
i il i = Pl Wt i Le$i, e Kkt - ors
___________ Hielpelinje fiktiv Ei mindre neyaktig >30<=200 (@) p mindre noyaktig p
Hielpelin ' ' klig »10:=30 @ i g [ -ror
Ei ig <= 10 @ Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
Eiend: gr uviss ighet

. Grensepunkt - uten klassifisering
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Teig 2 av 2 (hovedteig)

840,30 m?

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6684934,89 619484,86
2  6684936,81 619484,34
3 6684946,78 619483,97
4 6684951,12 619482,88
5 6684959,91 619477,02
6 6684974,09 619471,23
7 6684981,39 619468

8 6684970,16 619446,24
9  6684955,63 619448,26
10 6684964,53 619465,31
11 6684958,96 619468,22
12 6684953,4 619471,13
13 6684947,86 619474,03
14 6684945,42 619469,59
15 6684943,94 619470,37
16 6684937,21 619473,82
17 6684931,63 619476,73
18 6684926,05 619479,65
19 6684916,72 619484,54
20 6684919,86 619490,59
21 6684919,98 619490,83

Koordinatsystem

Noyaktigh.

9cm

10cm

10cm

10cm

10cm

9cm

10cm

10cm

9cm

9cm

9cm

9cm

9cm

9cm

9cm

9cm

9cm

9cm

9cm

9cm

9cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Nord

Grensepunkttype

Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Umerket (56)

Hushjerne (90)

Hushjgrne (90)

Hushjgrne (90)

Annen detalj (83)

Off. godkjent grensemerke (51)
Hushjgrne (90)

Hushjerne (90)

Hushjgrne (90)

Off. godkjent grensemerke (51)
Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)

6684944,05

@st  619474,01

Grenselinjer (m)

Lengde
16,10
1,99
10,06
4,64
10,63
15,32
7,98
24,49
14,67
19,23
6,28
6,28
6,25
5,07
1,67
7,56
6,29
6,30
10,53
6,82

0,27

Radius

68,72

21,28

5,41

26,77

128,51



Eidsvoll kommune Malestokk: 1:1000

Reguleringsplankart N
Eiendom: 129/177/0/1 A

Adresse: Nedre Grindaveg 50
Utskriftsdato: 17.10.2024

~©Norkart 2024

y |¥

et er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
j j i

formasjon er i samsvar med nasjonal standard.
eil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

an in
an ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan-8yggeomrdder (PBL1985 §

Frittliggende smahusbebyggelse
Konsentrert sm3husbebyggelse

Reguleringsplan-Offentiige trafikkomrdder (.
P offentlige trafikkomrader

N Kjgreveg
B Jernbane

Requileringsplan-Friorrdder (PBL1985 § 25,
T Friomnrider

Park

Regu!enngspfan -Fareomrder (PBL1985 § 2
N, .\, Hgyspenningsanlegg (heyspentlinje, transfo

Reguleringsplan-Fellesornrdder (PBL1985 § .
SIS

Felles avkjgrsel

Reguleringsplan-Bebyggelse 0g anlegg (PBL

Boligbebyggelse
Boligbebyggelse - konsentrert sm3husbebygg

S Energianlegg
Reguleringsplan-Samferdselsaniegg og tekn

Kigreveg
Fortau

P Annenveggrunn - tekniske anlegg
Reguieringsplan-Gronnstruktur (PBL2008 §1

Turdrag

DWW Kombinerte grennstrukturforrnal
%!ermgspfan -Felles for PBL 1985 og 200

-~

S

Regulerings- og bebyggelsesplanormride
Planens begrensning
Faresonegrense

- FormSilsgrense
- FormSilsgrense
~—" " Regulerttomtegrense

\/-\
- Avkjgrsel
Abc
Abe
Abe
Abe

Byggegrense
Regulert senterlinje
Frisiktslinje
Milelinje/Avstandslinje

Paskriftfeltnavn
Paskriftreguleringsformal/arealforrnal
Paskrift areal

PAskrift utnytting

P askrift bredde

PAskriftradius

P &skrift plantilbehgr

Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift




Kommuneplankart N

Eiendom: 129/177/0/1 A

Adresse: Nedre Grindaveg 50
Utskriftsdato: 17.10.2024
Eidsvoll kommune Malestokk: 1:2000

UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Utskriftsdato: 17.10.2024
Eidsvoll kommune
Adresse: Radhusgata 1, 2080 Eidsvoll
Telefon: +4766107000

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Eidsvoll kommune
Kommunenr. 3240 | Gardsnr. 129 Bruksnr. 177 Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Nedre Grindaveg 50, 2070 RAHOLT

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
@ Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 0237202001

Navn Kommuneplanens arealdel for 2021-2031

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 13.04.2021

Bestemmelser - https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/3240/0237202001/Dokumenter/Bestemmelser%200g%20retningslinjer.pdf

Delarealer Delareal 1939 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveerende
Omradenavna_B

Delareal 1939 m?
BestemmelseOmradenavn Grgnn grense
KPBestemmelseHjemmel forhold som skal avklares og belyses

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side1av?2



Id 023715300

Navn Grinda
Plantype Detaljregulering
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 10.06.2014
Bestemmelser - https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/3240/023715300/Dokumenter/023715300.pdf
Lovmerknad ME omfatter det meste av planen, derfor henvisning til PBL av 2008

Delarealer Delareal 93 m?
Formal Hayspenningsanlegg

Delareal 1939 m?
Formal Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Felthavn BKS 6.3

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (100 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon

Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 100 meter fra eiendommen.

Side2av?2
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EIDSVOLL KOMMUNE

Reguleringsbestemmelser i tilknytning til endret reguleringsplan for
Grinda - Raholt, gbnr. 127/29, 129/16 m.fl.

Delfelt 2-6

e Planen er datert: 30.04.2014,
o Bestemmelsene er datert: 30.04.2014,
o Vedtatt av kommunestyret: 10.06.2014,

1.0 Generelt, reguleringsformal:
1.1 Reguleringsbestemmelsene gjelder for det omradet som er vist med plangrense pa planen.
1.2 | planen er det regulert omrader for falgende formal:

- Bebyggelse og anlegg

= Boligbebyggelse, Felt 2-6 (1110)

= Energianlegg — trafo, E1 (1510)
- Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

= Kjgreveg, KV1-4

= Fortau (2012)

= Annen veggrunn — tekniske anlegg (2018)
- Gregnnstruktur

=  Turdrag, o_TU 1-3 (3030)

= Angitt grennstruktur kombinert med andre angitte hovedformal, f_AGH1-2 (3900)

(friomrade (3040)/lekeplass (1610))

1.3 | de enkelte byggeomrader kan utbygging ikke finne sted far tekniske anlegg og samfunnstjenester
som elektrisitetsforsyning og gang-/sykkelveger er etablert.

1.4 Utbygging av feltene skal forega i den rekkefalge og utbyggingstakt som fastsettes i
utbyggingsavtaler.

1.5  Etter vedtak av disse bestemmelser kan det ikke inngas privatrettslige avtaler som er i strid med
planen og bestemmelsene.

2. Bebyggelse og anlegg — boligbebyggelse:

2.1. | omradet skal det oppfares boligbebyggelse.

2.2  Utnyttelsesgrad:
Tillatt bebygd areal skal ikke overstige BYA=55%, inkl. parkering som beregnes med 18m?2 pr
oppstillingsplass.

2.3 Byggehgyder:
Maks. tillatt gesimshgyde over gjennomsnittlig planert terreng er inntil 12 m pa felt 2.1, 2.2, 3.1, 3.3,
6.1, 6.2 og 6.3,09 inntil 15 m pa felt 3.2, 4 og 5. Ved innsending av byggesaknad skal gesims, og evt.
menehgyde kotesettes.

2.4 Trappetarn, heishus og tekniske installasjoner kan fares over maksimal byggehgyde med inntil 2
meter.

2.5 For kjedet enebolig skal det avsettes 2 parkeringsplasser pr. boenhet, hvorav 1 i garasje/carport.
Parkering foran egen garasje/carport godkjennes som oppstillingsplass. Bil skal kunne snu pa egen
grunn.

Side 1 av 3
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2.6

2.7

2.8

2.9

2.10

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

4.1

4.2

For leilighet/flermannsbolig/rekkehus skal det avsettes minimum 1,2 parkeringsplasser pr. boenhet,
hvorav 1 i garasje/carport. Det skal tilrettelegges for 2 sykkelparkeringer pr boenhet under tak.

Det kan tillates at garasje/carport/parkering/boder plasseres utenfor byggegrensen, inntil
formalsgrense. Dette gjelder ikke mot offentlig veg (KV1 og KV2), her ma regulert byggegrense
overholdes.

Minimum uteoppholdsareal (MUA) pr. boenhet er 40m2. Overbygde balkonger og takterrasser som er
privat areal medregnes ikke i MUA.

Felt 2: Staydempende tiltak skal dokumenteres for de aktuelle bygningene som ligger innenfor 55 dB-
sonen ved utbygging av Felt 2.1 og 2.2. Det vises for gvrig til Miljgverndepartementets rundskriv T-
1442.

Felt 2.1: Det skal ved rammesgknad dokumenteres hvilke omradestabiliserende tiltak (iht. TEK 10)
som ma gjares i skraning mot jernbanen. Dokumentasjonen skal forelegges Jernbaneverket far
rammetillatelse gis.

Ved terrenginngrep skal AGH1-2 skénes i starst mulig grad, se pkt. 4.1.

Ved byggemelding skal det for hvert delfelt sendes inn kotesatt situasjonsplan med ngyaktig angivelse
av husplassering, garasje/carport, parkering/biloppstilling, ledningsanlegg og tomtebearbeiding med
evt. skraninger og stattemurer pafart.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:

Trafikkomradet skal opparbeides som vist i planen etter tekniske planer som pa forhand skal veere
godkjent av Eidsvoll kommune. Sammen med tekniske planer skal det utarbeides egen skiltplan hvor
fartsdempende tiltak skal innga.

KV2 og tilliggende fortau kan bygges ut etappevis i takt med utbygging av tilliggende delfelt.

KV3-4 skal betjene og veere felles for de eiendommer/parseller som er knyttet til adkomstvegen med
pil i planen.

Dersom det ikke blir behov for & benytte KV3 som atkomstveg ved utbygging av tilliggende delfelt, kan
vegen tillates opparbeidet som kun gang-/og sykkelveg, med redusert bredde.

Fartsdempende tiltak skal vurderes anlagt ved rettstrekninger over 150 m. Som rettstrekninger regnes
ogsa kurver med radius 100 m eller mer.

Trafo (E1)kan flyttes innbyrdes i planen for & optimalisere plasseringen. Det ma gis tilstrekkelig plass til
byggegrense og hensynssone.

Grennstruktur:

AGH1-2 skal bevares som grgntomrade, og eksisterende vegetasjon ivaretas i storst mulig grad.
Egnet areal innenfor omradet skal opparbeides som omradelekeplass og ferdigstilles samtidig med
tilliggende boligfelt etter pa forhand godkjente tekniske planer. Starrelsen pa lekeplassen ma
tilfredsstille kommunens krav om lekeareal pr. boenhet. Lekeplassen skal beskyttes mot trafikk,
forurensning, stey og annen helsefare. Lek- og uteoppholdsareal skal ha gunstig orientering i forhold
til sol.

Ved utarbeidelse av situasjonsplan for felt 4, skal det avsettes felles uteoppholdsarealer med et
samlet areal pa 1100m2. Arealet kan deles inn i to uteoppholdsarealer dersom dette er
hensiktsmessig.
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5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

Fellesbestemmelser:

Bebyggelsen skal ha god form og materialbehandling tilpasset omradet. Bygninger i samme byggefelt
skal ha en harmonisk og god utfgrelse med hensyn til takform og materialvalg. Kravet gjelder ogsa
garasjer, uthus og carport.

Innenfor hele omradet skal det utarbeides felles arkitektur og foreligge prinsipptegninger for
byggesoknad. Estetisk veileder Eidsvoll (2013) skal legges til grunn.

Sa langt det er mulig skal prinsippene om universell utforming legges til grunn innenfor planomradet.
Renovasjonslgsning innenfor delfeltene skal godkjennes av Eidsvoll kommune.

Utbygging skal skje i henhold til anbefalinger i geotekniske vurderinger av planomradet.

Ved sgknad om tiltak og fer det gis igangsettingstillatelse skal det lages en plan for handtering av
overvann med beskrivelse som viser hvordan overvannet handteres, samt en sikker flomvei. Det skal

ogsa dokumenteres hvordan bekken nedstrams vil opptre i en flomsituasjon og hva som blir berart av
eksiterende bebyggelse.
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EIDSVOLL KOMMUNE

Reguleringsbestemmelser i tilknytning til reguleringsplan for
Grinda - Raholt, gbnr. 127/29, 129/16 m.fl.

Gjeldende bestemmelser felt 1.1, 1.2, FV1, 7, V3, BJT og Fri 1

e Planen er datert: 13.06.2002, sist rev.: 03.03.2003
o Bestemmelsene er datert: 13.06.2002, sist rev.: 10.06.2003
o Vedtatt av kommunestyret: 19.05.2003,

1.0 Generelt, reguleringsformal:
1.1 Reguleringsbestemmelsene gjelder for det omradet er vist med reguleringsgrense pa planen.
1.2 | planen er det regulert omrader for falgende formal:

- Byggeomrade for boliger
= omrader for &pen smahusbebyggelse (Felt 1, 5, 7)
= omréader for konsentrert smahusbebyggelse (Felt 2, 3, 4, 6)
- Offentlige trafikkomrader
=  Kjoreveg (V1-V2)
= gang- og sykkelveg
= fortau
= annet vegareal
- Fellesomrader
= felles avkjorsel (FV1-FV5)
= fellesareal (felles 1-felles3)
= felles parkering m/garasjer (P1-P9)
- Friomrade
»  Turveg/annet friomrade (fri 1)
- Fareomrade
= Hgyspentlinje
= Transformatorstasjon
- Blandet formal
= Bolig over jernbanetunnel (BJT1)

1.3 | de enkelte byggeomrader kan utbygging ikke finne sted far tekniske anlegg og samfunnstjenester
som elektrisitetsforsyning, kommunikasjon herunder gang-/sykkelveger, skolekapasitet barnehager
m.v. er etablert.

1.4 Utbygging av feltene skal foregad i den rekkefalge og utbyggingstakt som fastsettes i
boligbyggeprogram og utbyggingsavtaler, jfr. plan- og bygningslovens § 26.

1.5 Ved planlegging og behandling av enkeltsaker etter plan- og bygningsloven i eksisterende- og/eller
regulerte byggeomrader innenfor flystaysonene skal ngdvendig steytiltak iverksettes samtidig med
utbyggingen for a sikre akseptabelt stayniva inne. Hjemmel for dette er bestemmelsene i plan- og
bygningsloven §§ 26 og 68 med tilharende byggeforskrift og NS 8175

1.6  Etter vedtak/stadfesting av disse bestemmelser kan det ikke inngas privatrettslige avtaler som er i strid
med planen og bestemmelsene.

1.7  Rekkefglgebestemmelse:
Krysset Fv501/Taerudvegen skal veere opparbeidet i h.h.t. byggeplan godkjent av Statens vegvesen,
Region Jst for brukstillatelse gis i planomradet.

2. Byggeomrade for boliger
— frittliggende smahusbebyggelse (Felt 1.1, 1.2, 5 og 7)

Rplan 0237153 Side 1 av 4
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2.1 | omradet skal det oppferes frittliggende smahusbebyggelse.
2.2 Tillatt bebygd areal skal ikke overstige BYA=18,0 % inkl. garasje.

2.3 Bebyggelse kan oppfares med maks. mgne- og gesimshayde nsermere angitt i tabell 4.

Tabell 4:
Byggeomrade Gesimshgyde |Mgnehoyde | Takvinkel °
Felt 1 6 9 35-40
Felt 2 4,5 7,5 30-35
Felt 3 4,5 7,5 35-40
Felt 4 6 9 35-40
Felt 5 6 9 35-40
Felt 6 6 9 35-40
Felt 7 4,5 7,5 35-40

2.4  Plassering av dobbeltgarasje skal veere vist selv om den ikke skal oppfgres samtidig med den gvrige
bebyggelsen.

Det skal avsettes min. 2 biloppstillingsplasser pr. boenhet, inklusive garasje, og snuplass pa egen
tomt. Garasjer, uthus og lignende med grunnflate inntil 50 m2 og mgnehgyde inntil 4,75 m malt fra
gjennomsnittlig planert terreng, kan av kommunen godkjennes plassert minst 1,25 m fra grense mot
nabotomt.

Garasje/carport med innkjaringsapning mot veg skal ligge minst 7,0 meter fra eiendomsgrense mot
offentlig veg og minst 5,0 meter fra eiendomsgrense mot privat veg/felles avkjarsel. Dersom
innkjgringsapningen ikke vender mot veg kan kommunen godkjenne plassering av frittliggende
garasje med grunnflate inntil 50 m2 plassert minst 1,25 meter fra eiendomsgrense mot privat
veg/felles avkjorsel og minst 2,0 meter fra eiendomsgrense mot offentlig veg. Bygningen skal da ikke
ha dar eller vindusapning mot offentlig veg.

2.5 Felt 7 far adkomst til tidligere opparbeidet felles adkomstveg, Amundrudvegen, forutsatt at det
foreligger en privatrettslig avtale mellom dagens rettighetshavere og grunneier(e) av de nye tomtene
slik at de innordner seg gjeldende plikter og rettigheter.

3. Byggeomrade for boliger
- konsentrert smahusbebyggelse (Felt 2.1, 2.2, 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 4.1, 4.2, 6.1, 6.2, 6.3 og 6.4)

3.1. Felt 2 skal bebygges med 4-mannsboliger i to etasjer.

3.2 Utnyttelsesgrad:

Tillatt bebygd areal skal ikke overstige BYA=28,5 % i felt 2 (4-mannsbolig ).
Tillatt bebygd areal skal ikke overstige BYA=31,0 % i felt 3 (kjedehus).
Tillatt bebygd areal skal ikke overstige BYA=23,5 % i felt 4 (rekkehus).
Tillatt bebygd areal skal ikke overstige BYA=39,0 % i felt 6 (rekkehus).

3.3 Gesimshgyder, mgnehgyder og takvinkler:
Maks. tillatt gesims- og mgnehgyde over gjennomsnittlig planert terreng er angitt i tabell 4. Takvinkler
er angitt for hvert felt. Ved innsending av byggesgknad skal mane kotesettes.

Tabell 4:
Byggeomrade Gesimshgyde |Mgnehoyde | Takvinkel °
Felt 1 6 9 35-40
Felt 2 4,5 7,5 30-35
Felt 3 4,5 7,5 35-40
Felt 4 6 9 35-40
Felt 5 6 9 35-40
Felt 6 6 9 35-40
Felt 7 4,5 7,5 35-40

3.4. Det skal avsettes 1 garasjeplass og 1 parkeringsplass for hver bolig i feltene 3, 4 og 6, mens det for
felt 2 (2-roms leiligheter) avsettes 1 garasjeplass og 0,5 parkeringsplass.

Rplan 0237153
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3.5

Far byggetillatelse gis ma det dokumenteres at grenseverdiene i Forskrift for grenseverdier for lokal
luftforurensning og stay § 3 nr. 1 ikke overskrides eller at tiltak i h.h.t. samme forskrift § 8 utfores av
tiltakshaver for omsgkte tiltak, jfr. Lov om vern mot forurensninger og om avfall §§ 9, 10, 49, 51.

Felt 2: Steydempende tiltak skal dokumenteres for de aktuelle bygningene som ligger innenfor 55 dB-
sonen ved utbygging av Felt 2. Det vises for gvrig til Miljgverndepartementets rundskriv T-8/79.

3.6 Ved terrenginngrep skal fri- og fellesareal 1-3 skanes i starst mulig grad. Egen framdriftsplan for
trefelling, utbygging, masselagring og transport skal godkjennes av kommunen fgr igangsetting.

3.7 Ved byggemelding skal det sendes inn kotesatt situasjonsplan med ngyaktig angivelse av
husplassering, garasje, biloppstilling, ledningsanlegg og tomtebearbeiding med skraninger og
stottemurer pafart.

3.8 Det skal innleveres felles byggemelding for bebyggelsen i felt 2, 3, 4 og 6, etter egen plan for
etappevis utbygging. For felt 1, 5 og 7 kan det leveres separate byggemeldinger.

4, Offentlig trafikkomrade

4.1 Trafikkomradet skal opparbeides som vist i planen etter tekniske planer som pa forhand skal veere
godkjent av Eidsvoll kommune. Sammen med tekniske planer skal det utarbeides egen skiltplan hvor
fartsdempende tiltak skal innga.

4.2 Fartsdempende tiltak skal vurderes anlagt ved rettstrekninger over 150 m. Som rettstrekninger regnes
ogsa kurver med radius 100 m eller mer.

4.3 Ved adkomsten til Grinda, vestre side av V1, skal det anlegges felles areal for plassering av info-skilt
og miljgstasjon.

5. Fellesomrader:

5.1 Felles adkomstveger (FV1-5) skal betjene og veere felles for de eiendommer/parseller som er knyttet
til adkomstvegen med pil i planen.

5.2 Fellesareal (felles1-3) skal opparbeides som grendelekeplass og ferdigstilles samtidig med tilhgrende
boligfelt etter pa forhand godkjente tekniske planer.

5.3 Fellesparkering m/garasjer (P1-9)

Felles parkering skal opparbeides samtidig med tilharende boligfelt etter pa forhand godkjente
tekniske planer. Det skal avsettes plass til garasjer, selv om disse ikke opparbeides samtidig med
tilhgrende boligfelt.

6. Friomrade
Friomradet Fri 1 er offentlig grantareal og skal ferdigstilles parallelt med utbyggingen. Opparbeides
med turveger, ballspillplass, sandkasse og lekeapparater.

7. Fareomrade
Hayspentlinje er regulert inn med 16 meter bredde. Omradet skal ikke bebygges. Transformator er
plassert ved parkeringsplass p9 og skal bygges inn i kollen med dar mot p-plass.

8. Kombinert formal
Bolig/jernbanetunnel BJT1 er markert med skravur i boligomrade felt 1.2. Omradet kan bebygges
dersom flg. krav oppfylles. For vibrasjoner i rom for varig opphold er utgangspunktet at den laveste
verdien i intervallet 0,4-1,0 mm/s maksimalt veiet vibrasjonshastighet ikke overskrides.
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9. Fellesbestemmelser:

9.1. Hovedutvalget for teknisk sektor skal ved byggesaksbehandling pase at bebyggelsen far god form og
materialbehandling tilpasset omradet. Bygninger i samme byggefelt skal ha en harmonisk og god
utfarelse med hensyn til takvinkel, mgneretning og materialvalg. Kravet gjelder ogséa garasjer, uthus
og carport.

9.2. Ved byggesgknad skal forslag til farger pa hele feltet vedlegges.

9.3. Innenfor de enkelte felt skal det utarbeides felles arkitektur og foreligge prinsipptegninger for
byggesoknad.

9.4. Eksisterende vegetasjon skal bevares i samsvar med godkjent plan og utbyggingsavtale.
9.5. Dispensasjon fra disse reguleringsbestemmelser kan, hvor saerlige grunner taler for det, gis av
hovedutvalget for teknisk sektor innefor rammen av plan- og bygningsloven og planvedtektene for

kommunen.

9.6. Etter vedtak/stadfesting av disse bestemmelsene kan det ikke inngés privatrettslige avtaler som er i
strid med planen eller bestemmelsene.
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Deres ref:

Eidsvoll kommune Var rof.

2016/4142/MCH
Dato: 16.05.2018
byggesak Saksbehandler: Morten Christiansen

EMC BYGGESAK EMIL MYTTING
Postboks 1012
2305 HAMAR

Ferdigattest for to rekkehus og fellesgarasje - Grinda felt 6.3 - Gbnr.
129/177 - Nedre Grindaveg 50, 52, 54, 56, 58, 60 og 62

Ferdigattest gis i medhold av Plan- og bygningsloven § 21-10 og byggeforskrift
(SAK10) § 8-1.

Ferdigattesten gjelder for to rekkehus med til sammen 7 boenheter og
fellesgarasjen.

Kommunen har den 03.09.17 mottatt sgknad om ferdigattest.

Tillatelse til tiltak ble gitt den 31.01.17.

Midlertidig brukstillatelse ble utstedt 21.09.17 pga. avdekket avvik for plassering av
fellesgarasje. Sgknad om dispensasjon for plassering av garasje 0,5 m utenfor
eiendomsgrense mot regulerte friomrade ble innvilget 16.05.18.

Det er bekreftet at det foreligger tilstrekkelig dokumentasjon over byggverkets og
byggeproduktenes egenskaper som grunnlag for forvaltning, drift og vedlikehold (FDV) av
bygget.

Sluttrapport for avfallshdndtering er mottatt 03.09.17.

Det forutsettes at produkter som benyttes i byggverk, tilfredsstiller kravene i Teknisk
forskrift vedrgrende produkter til byggverk, jf. TEK 10 kapittel 3.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter,
jf. pbl. § 20-1.

Tilsyn

Det gjores oppmerksom pa at kommunen kan fgre tilsyn og gi palegg i inntil 5 r etter at
ferdigattest er gitt, jf. pbl. § 25-2, 2. ledd. Gebyr for tilsyn beregnes etter kommunens
gebyrregulativ, jf. pbl. § 33-1.

Klageadgang

Klage pd vedtaket kan sendes til kommunen innen 3 uker etter at dette brevet er mottatt,
se plan- og bygningsloven § 1-9, jf. forvaltningsloven §§ 28 og 29. Klageinstans er
Fylkesmannen i Oslo og Akershus. Saken vil f& en ny vurdering og behandles i kommunens
utvalg for nesering, plan og miljg, far den eventuelt videresendes til fylkesmannen.

Avsenderadresse.: Besgksadresse.: Bankkonto: IBAN: BIC-adr.:
Postboks 90 Radhusgata 1 8601.41.88209 NO9286014188209 DABANO22
2081 Eidsvoll 2080 Eidsvoll 6345 06.02371 (skatt) NO2178550502371 DNBAOKK
Telefon: 66107000 Dir.telefon: Org.nr.:

Telefaks: 66107001 Telefaks: 964 950 113

E-post: Internettadr.:

post@eidsvoll.kommune.no

www.eidsvoll.kommune.no
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Med hilsen

Endre Sandland

Konstituert avdelingsleder, Byggesak
Morten Christiansen
avd.ingenigr

Dokumentet er elektronisk godkjent.

Eksterne kopimottakere:
I-BOLIG AS Balder alle2 2060 GARDERMOEN

Interne kopimottakere:
Arne Mduller Kommunalteknikk
Benny Gustafsson Kommunalteknikk



. - 1
Begjaering om ) X oppdeling i eierseksjoner I reseksjonering

Rekvirenlens navn Plass for linglysingsstempel ‘

NORDBoNULS PoMERIKE A4S

Adresse ,
BAER  Aue 2
Postnr.  |Poslsted

2060 GARDERMOEN

(Under-)organisasjonsnr. fedselsnr. Ref. nr.
Q%6 746 990

Opplysninger i feltene 1-4 registeres | grunnboken

1. Elendommen
Ki enr. | K \ens navn |Gnr. [Bnr. [Festenr.  [Snr.

0237 Eidsvolk 129 1

2. Hjemmelshaver(e)
Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) 2y |Nawn Ideell andel 3)

9413011015 | QURE RongRIKE TBolib UrVIKLING 4S Y

3. Begjaering
Eiendommen begjaeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av elterstdende fordelingsliste.

S.-| For- | Brek Ti- |8.-| For- | Brek Tii- |S.-| For- | Brek Ti- |S.-| For- | Brek Ti |S.-] For- | Brek Til-
o[ méal | (teller) f:lses:l- nr.| mal | (teller) ':ges:‘- o [ mal | (teller) Im;- oo | mal | (teller) f;sg; nr. | mal | (teller) ':EIEB:I-
4) 5) 6) 4) 5) 6) 4) 5) 6) 4) 5) 6) 4) 5) 6€)
1B |1 |Ba [13 25 37 49
2B |1 [BG |14 s 38 50
3B [1 |Bg |15 27 39 51
4B |1 |B6 |6 28 40 52
5B |1 |B6 |17 29 41 53
6D |7 |B& |18 30 42 54
T|B |1 |Bg [ 31 43 55
8 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
1 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellere: ? = nevner: ?

4. Supplerende tekst  7) — e
0BS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan linglyses. Ved reseksj ing skal dessulen oppglj lum mdrlngen}hcrﬁlarl og eventueil
pa hvilken mite fellesarealene endres. X

Dalo |Rekvireniens undarskrin

Y-nm ,g L 99

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Osk 5-1998/10-2005 RF t - ] Side 1 av 3
IGHT ARIND ot ieanv ey rf.)"(h”") MAETIN AKRT
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5. Egenerklaering

Undertegnede erklaerer at

a) [X seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitl,
eller
[ seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig ulbygd
b) [X seksjoneringen omfalter alle bruksenhetene i eiendommen
c} [X inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensing av de enkelte bruksenheter
d) [X bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller
[ det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven
e) ingen bruksenheter omfatler deler av eiendommen som er nedvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som eller bestemmelser, vedtak eller tillatelser gill i eller i medhald av plan-
og bygningsloven, er faslslatt & skulle tjene beboernes eller bebyggelsens felles behov
f) areal som skal ljene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfalter ikke
vakimeslerbolig som er ulleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjsperett (§ 14)
g) X hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom
h) [ hver boligseksjon har kjekken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom
eller
[ boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
[ alle boligene inngér i en samleseksjon bolig
i) [X det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart a avgi eller benylte uriktig erklaring

(straffeloven § 189 og § 190)

6. Tegninger mv.

Alle vedlegg skal veere i A4 format og fortiapende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjaeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt
(§ 7, annel ledd).
c) Liste med navn og adresse pé alle leiere av bolig | eiendommen. (Skal ikke falge med til tinglysing.)
d) Vedtekler (§ 28). (Skal ikke felge med til tinglysing.)
&) Samlykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).
7. Underskrifter
Sied, dato Hjemmaelshaver (§§ 7 og 12) / Styrel (§ 13) Ektefelle/registrert pariner
E . v, ! . . " {Ved reseksjonering kreves samtykke Ira okiefolio/rogistren
Garzteniste g KE &Mgﬂkf -&’U‘l& TVIkQ.UG pier for de seksjoner hvor sameiebraken rad 1
. J V4 ; ?/ T
A - /- // |
- Kol? ey pl— B
TorM AL delANcEn,
Dato

[ Rekvirentens underskri

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/
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8. Styrets samtykke mv, ved reseksjonering &)

[ Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller

[ Styret erkleerer at sameiematet har samtykket fil reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

[ Befaring er foretatt

[ Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt 9)

[% Tillatelsen er inntatt nedenfor

[ Tillatelsen falger vedlagt

Kommunen erkiarer at tillatelse til seksj ingfreseksj ing er gitt for:
Gnr. ~ [Bon. “[Festenr.  [Snr. [Kommune
129 177 -7 I
Dalo TStempel og underskrit
Vi
S(a-17 Lukbe . Ne st<Komn Itning
Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse il seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjeering,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel ulfylles bare nar del er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon nazring.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastselles en sameiebrak med hele tall | teller og nevner.

6) Setl B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan linglyses som skal tas inn her. Legalpanterelt etter eierseksjonsloven § 25

farste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer itilegg, jf. § 25 tredje ledd. Panterett inntatt

oppdelingsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de lilfeller hvor sameiemplets
samiykke er ngdvendig, innestdr styret for at samtykket er innhentet, jr. § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med linglysingsgjenpart.

Plass for linglysing

Dalo |Rekvirentens underskrift

%0t ol Sl LA

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998150-2005 RF  ,,  ~
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VEDTEKTER
For
Raholtasen 6.3 - Boligsameie

Vedtatt pa stiftelsesmeote den xx

§ L. Navn, forretningskontor og formil

Sameiets navn er Raholtdsen 6.3 - Boligsameie. Sameiet bestdr av i alt 7 seksjoner pa Gnr 129, Bnr 177 i Eidsvoll
kommune.

Eierbroken er beregnet ut i fra det samlede antall seksjoner. Til hver seksjon falger tilleggsareal for garasjeplass
og utearealer. Til hver seksjon felger et cksklusivt/privat uteareal. Arealet gir eieren av seksjonen bruksrettighet.
Arealet inngar som en del av sameiets fellesareal.

Sameict har til formdl 4 ivareta Sameiernes fellesinteresser med drift og administrasjon av boligsameiets eiendom
i Eidsvoll kommune.

§ 2. Organisering av sameiet, riderett
Sameiet bestér av alle eiere til de 7 bruksenhetene i sameiet.

Sameierne har enerett il bruk av sin bruksenhet og rett til 4 nytte fellesarealene til de formal de er beregnet til, og
til annet som er i samsvar med tiden og forholdene. Bruksenhetene kan kun benyttes til boligformal,

Sameiernes bruk av bruksenheten og fellesarealene mé ikke pa en urimelig eller unedvendig méte vere til skade
eller ulempe for andre sameiere. Fellesarealene mé ikke nyttes slik at andre brukere unadig eller urimelig hindres i
den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt.

Uten skriftlig samtykke fra styret har en sameier ikke rett til & endre utvendige fasader, foreta bygningsmessige
forandringer eller installasjoner, herunder endringer av farger. Innvendige endringer i leilighetene som medforer
inngrep i byggets barende konstruksjoner, mé ikke foretas uten styrets godkjennelse. Ledninger, rer og lignende
nedvendige installasjoner kan fores igjennom bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren.
Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for nedvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene

Sameieren plikter & uteve sin rdderett i overenstemmelse med lov om eierscksjoner, vedtekter og de ordensregler
som til enhver tid er vedtatt i sameiet.

§ 3. Felleskostnader, heftelsesform og panterett
Felleskostnader er kostnader ved eiendommen som ikke er tilknyttet til den enkelte bruksenhet,

Felleskostnadene skal fordeles mellom sameierene etter sameiebroken. Styret fastsetter et a-kontobelep om
forfaller forskuddsvis hvert kvartal.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrok.

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som folger av sameicforholdet, Pantekravet
kan ikke overstige et belep som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelap pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfort.

§ 4. Vedlikehold, vedlikeholdsfond

Den enkelte sameier skal holde bruksenheten forsvarlig vedlike slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de
andre sameierne. Sameiernes vedlikeholdsansvar for innvendige vann- og avlepsledninger gar frem til felles
bunnledning og innvendige elektriske ledninger til og med bruksenhetens sikringspunkt.
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Egenandel etter forsikringsskade som har sin opprinnelse innenfor sameiernes bruksenhet, eller utstyr som ligger
under sameiernes vedlikeholdsplikt, pliktes dekket av sameieren.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesarealer og fellesinstallasjoner er sameiets ansvar.
Omfanget av det ytre vedlikeholdet skal fastsettes gjennom planer for lopende og periodisk vedlikehold.
Sameiemotet kan vedta avsetning av midler til et fond for fremtidig vedlikehold, pakostninger og andre fellestiltak
pd eiendommen. De belap sameierne skal innbetale til fondet innkreves i den kvartalsvise betaling til dekning av
felleskostnadene.

I tillegg til fast felleskostnad, s& plikter hver enkelt sameier 4 innbetale et ekstraordinzrt belep stort kr 2500,- til
sameiets felles konto ved innflytting. Dette er ment som et tiltak for 4 sikre betalingsevnen til sameiet, selv med f&
beboere innflyttet.

§ 5. Salg og erverv av seksjon, registrering av sameiere, utleie
Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse.

Ved erverv av seksjon og utleie av bruksenhet skal dette meldes til styret for registrering. Eier av seksjonen som
ikke bor i bruksenheten, ma melde sin egen eller kontaktpersons boligadresse til styret.

§ 6. Styret

Sameiets styre bestér av minimum tre representanter og ett varamedlem fra eierseksjonene. Styrelederen velges
serskilt. Bare fysiske personer kan velges som styremedlem. Ved partall antall medlemmer i styret, si har
styreleder dobbeltstemme.

§ 7. Styremater, styrets oppgaver

Styreleder skal sorge for at styret holder mote sd ofte det er nadvendig. Ett styremedlem eller forretningsforeren
kan kreve at styret innkalles.

Styremotet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, skal styret velge en meteleder.

Styret fatter kun vedtak nar et samlet styre er til stede. Vedtak kan gjeres med mer enn halvparten av de avgitte
stemmene. Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmette
styremedlemmene.

Styret skal sarge for forvaltning, drift og vedlikehold av eiendommen. Styret er ansvarlig for 4 holde eiendommen
fullverdiforsikret til enhver tid. Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiemete, kan ogsé tas av styret
om ikke annet folger av lov eller vedtekter eller sameiematets vedtak i det enkelte (ilfelle.

To styremedlemmer i fellesskap representerer og forplikter sameierne med sine underskrifter i saker som gjelder
sameiernes felles rettigheter og plikter. Styret kan gi prokura,

§ 8. Sameiemate

Den everste myndighet i sameict utoves av sameiemotet. Ordinart sameiemote skal avholdes hvert r innen
utgangen av april. Ekstraordinzrt sameiemete skal holdes nér styret finner det nedvendig, eller nar minst 1/3 av
sameierne skriftlig krever det, og samtidig oppgir hvilke saker som enskes behandlet.

Alle sameierne har rett til 4 delta i sameiemetet med forslagsrett, tale- og stemmerett. Likeledes har sameiernes
cktefelle, samboer eller et annet av sameierens husstand rett til & vare til stede og uttale seg. Mote- og talerett har
styremedlemmer, forretningsforer og leietaker av en boligseksjon. Revisor har rett til & vaere tilstede i sameiemate
og til 4 uttale seg.

En sameier kan mate med fullmakt. Fullmakten skal veere skriftlig og datert.



§ 9. Innkalling, saker som skal behandles pi sameiematet

Innkalling til det ordinzre sameiemate skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst 14 og hayest 28 dager.
Ekstraordinzrt sameiemete kan likevel innkalles med kortere frist, som dog skal vare minst tre dager. Siste frist
for innlevering av saker skal fremgé av innkallingen.

Sammen med innkallingen som skal inneholde tid og sted for metet, sendes saksliste for metet. Sameiemotet skal
ledes av styrelederen dersom ikke sameiemotet velger en annen moteleder.

Ordinzrt sameiemete skal minst behandle falgende saker:

- Styrets arsbereting,

- Regnskap for foregdende ar.

- Forslag til budsjett.

- Valg av styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer, samt eventuell godtgjorelse til disse.
- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

Det skal under motelederens ansvar fares protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som gjeres av
sameiemaotet. Protokollen skal underskrives av motelederen og minst en sameier som utpekes av sameicrmotet
blant de som er tilstede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne.

§ 10. Sameiemeotets vedtak
| sameiematet har sameierne stemmerett med en stemme for hver seksjon.

Med de unntak som falger av loven eller vedtektene, fattes alle beslutninger med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Blanke stemmer ansees som ikke avgitt. Stir stemmene likt, avgjeres saken med loddtrekning,

Det kreves to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i sameiematet til vedtak om:

- Endring av vedtekiene.

- Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i sameiet
gér utover vanlig forvaltning og vedlikehold.

- Omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter.

- Salg, kjep, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilherer eller skal tilhere
sameierne i fellesskap.

- Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér utover vanlig forvaltning.

- Samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter, og til reseksjonering som medforer ekning
av det samlede stemmetallet.

- Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket forer med seg akonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer
enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen samt vedtak som innebarer vesentlige
endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.

§ 11. Regnskap og revisjon
Styret skal sorge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel. Det skal feres regnskap og utarbeides drsoppgjer i

samsvar med bestemmelsene gitt i eller i medhold av gjeldende regnskapslov. Regnskap for foregaende kalenderar
skal fremlegges pd ordinzrt sameiemete. Se for avrig kapittel VIIL, § 44 i lov om eierseksjoner.

§ 12. Forretningsforsel
Sameiemotet vedtar med vanlig flertall at sameiet skal ha en forretingsforer. Styret har ansvaret for & ansette

forretningsforer og eventuelt andre ansatte. Styret gir instrukser, fastsetter lenn, forer tilsyn med at de oppfyller
sine plikter samt beserger eventuell oppsigelse.
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I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfereren representere sameierne pa samme
mate som styret. Se for evrig kapittel VIIL, § 45 i lov om eierseksjoner.

§ 13. Pilegg om salg, fravikelse

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret pdlegge vedkommende 4 selge
seksjonen; jfr. eierseksjonsloven § 26. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret

rett til & kreve seksjonen solgt. Pdlegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved

tvangsauksjon hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra

palegget er mottatt.

Medforer sameierens oppforsel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av eicndommen, eller er sameierens

oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens ovrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13,

§ 14. Habilitet

Et styremedlem mé ikke delta i styrets behandling eller avgjorelse av noen spersmal som medlemmet selv eller
nerstiende har en fremtredende personlig eller okonomisk sarinteresse i. Det samme gjelder forretningsfereren.

Ingen kan i sameiemete som sameier eller fullmektig eller forretningsforer delta i noen avstemming om
retishandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar dersom vedkommende har en fremtredende personlig
eller ekonomisk sarinteresse i saken.

§ 15. Lov om eierseksjoner

Sameiet skal falge lov om eierseksjoner av 23. mai 1997, nr. 31, dersom ikke annet folger av disse vedtekter.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&dndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 420074 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som filbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller speorsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra

tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfert din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad fil husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert fil boligformal og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper p&d www.help.no/renteforsikring. Forsikringen mé
bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud pé 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslas, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjeres fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pa
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av 1&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre 1&n som
ikke direkte relaterer seg fil primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pd tre méneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun fil boligkjepere som har kjgpt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Nedre Grindaveg 50 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2070 RAHOLT Saksbehandler: Kristina Birkeland
Telefon: 91102784
Oppdragsnummer: E-post: kristina.birkeland@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



