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Lys og tiltalende 3-roms
selveierleilighet med trappefri
adkomst i 1.etg. - Flott utsikt og
meget gode solforhold.
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Eiendomsmegler MNEF
Henning M. Sprensen

Mobil 907 06 628

E-post  henning.sorensen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kongsberg
Christian Augusts gate 4, 3611 KONGSBERG.

TLF. 975 54 900

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:
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Kr 3 000 000,-
Kr 76 350,
Kr3076 350,-
Kr1482-
Birger Sauro
Asborg Grov

Eierseksjon
Eierseksjon
2002

75/80 kvm
8288.7 m?

2

3

Gnr. 8332, bnr. 1
11

1305250137

Pen og innbydende
leilighet med god
planlgosning - Flott utsikt

Tiltalende 3-roms selveierleilighet i 1 etg. med flott utsikt og gode
solforhold.

Eiendommen ligger i attraktivt omrade pa Madsebakken med kort vei
til skole, barnehage, busstopp, marka og bysentrum med de fleste
servicetilbud.

Boligen inneholder gang, bod, bad, stue, kjgkken og 2 soverom. |
tillegg har leiligheten, utvendig bod i fellesbygg og carport i
fellesrekke.

Eiendommen har en normal god standard, er oppfert i 2002.

Soverom

Gang

DHQ I___ o

= Kjakken

—
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 75 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 80 m?
TBA: 21 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 75 m2 Gang, bad, soverom, soverom 2, stue/kjgkken, bod
BRA-e: 5 m2 Bod 2

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
21 m?

Fellesarealer og rettigheter til bruk

For sameie er den eneste maten a fa varig bruksrett pa tinglysning. Det vil da veere en
del av boenheten.

Eksklusiv rettighet til bod eller rom i fellesareal i sameiet er begrenset til 30 ar
(eierseksjonsloven).

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

BRA-e utgjer utvendig bod i eget bygg.

TBA utgjgr terrassen foran inngangspartiet og utenfor stue/kjgkken

Arealet er oppmalt innenfor omsluttende vegger. BRA (Bruksareal)

Malingene er gjort med avstandslaser med en ngyaktighet pa +/- 1.5 mm.

Tallene er avrundet etter gjeldene regler, noe som kan gi avvik.

Er arealet vesentlig/avgjgrende for et kjgp, ma kjgper selv sgrge for kontrollmaling for
budgivning

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Det er gjort kontroll av rombetegnelse og inndeling pa tegninger.

Plassering av innvending vegger, dgrer, vinduer og mal er ikke kontrollert
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Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
8288.7 m2

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet fellesarealer med intern gang- og veisystem, plen, traer og busker.
Parkeringsomrade

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et etablert og rolig boligomrade, med gode solforhold.

Det er kort avstand til bade barnehage og skole, noe som gjgr omradet godt egnet for
familier.

Butikk, servicetilbud, kollektivtransport og @vrige fasiliteter ligger innen gangavstand.

Nzeromradet har gode rekreasjonsmuligheter med tilgang til grgntomrader og turstier.

Beliggenheten gir en praktisk kombinasjon av naerhet til sentrum og et rolig bomiljg.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid
Madsebakken barnehage (1-5 ar)
Hovdeplassen barnehage (0-5 ar)
Risteigen barnehage (1-5 ar)

Skolekrets

Madsebakken skole (1-7 kl.)
Tislegard ungdomsskole (8-10 kl.)
Kongsberg videregaende skole

Offentlig kommunikasjon
Bussforbindelse

Musikklgkka 4A
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Bygningssakkyndig
Din Takst & Eiendom AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Utvendig:

Veggkonstruksjon: Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/
kledning har stdende bordkledning.

Vinduer: Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Dgrer: Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Boligen har to terrasser: én foran
inngangspartiet og én utenfor stue/kjgkken, oppfart i tre.

Innvendig:
Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskiller er av betongdekke.

1 ETASJE
Gang:
Det er malt ca. 2 mm hgydeforskjell pa gulv over en lengde pd ca 2 m.

Stue/kjgkken:
Det er malt ca. 3 mm hgydeforskjell pa gulv over en lengde pd ca 2 m.
Malt hgydeforskjell pa ca. 8 mm pa gulvet gjennom hele rommet.

Soverom mot bad:
Det er malt ca. 3 mm hgydeforskjell pa gulv over en lengde pa ca 2 m.

Soverom mot bod:
Det er malt ca. 5 mm hgydeforskjell pa gulv over en lengde pa ca 2 m.
Malt hgydeforskjell pa ca. 8 mm pa gulvet gijennom hele rommet.
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Bod:
Det er malt ca. 3 mm hgydeforskjell pa gulv over en lengde pa ca 2 m.

Malingene er basert pa stikkprgver, hvilket innebeerer at ikke alle deler av gulvet er
systematisk undersgkt.

Dette betyr at enkelte avvik kan ha blitt oversett dersom de befinner seg utenfor
omradene som ble malt.

Tilgangen til arealene kan ogsa veere begrenset av mgbler, inventar eller annen
innredning, noe som ytterligere kan pavirke ngyaktigheten av vurderingen.

Pipe og ildsted: Boligen har elementpipe,vedovn og sotluke/feieluke.
Tomteforhold:

Byggegrunn: Det er ukjent byggegrunn.

Grunnmur og fundamenter: Bygningen har grunnmur i isolerte elementer.

Terrengforhold: Terrenget er lett skranende med planert omrade utenfor leiligheten,
opparbeidet med gress, asfalt og noe spredt vegetasjon.

TG2

Veggkonstruksjon

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur. Det er pavist liten
klaring mellom kledning og vannbrett, samt noe avflassing av maling pa vannbrettet
utenfor stuen.

Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres tilstrekkelig lufting i nedre kant av kledningen mot
grunnmur for & sikre god ventilasjon.

Manglende lufting og klaring til vannbrett kan fgre til oppfuktning og redusert levetid
pa kledningen, samt gkt risiko for rateskader.

Avflassing av maling pa vannbrettet bgr utbedres for & hindre fuktinntrengning og
ytterligere forringelse av treverket.

Eventuelle utbedringer ma avklares med styret i sameiet/borettslaget for tiltak
iverksettes.
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er pavist at deler av terrassen er i kontakt med terreng.

Det er stedvis rate i rekkverkbord utenfor inngangspartiet.

Konsekvens/tiltak: Deler av terrassen bgr fristilles fra terreng for & unnga fuktopptak
og rateskader i trekonstruksjonen, noe som kan fgre til redusert levetid og gkte
vedlikeholdskostnader.

Rateskadede rekkverkbord utenfor inngangspartiet bgr skiftes ut for a forhindre videre
forringelse, gkte vedlikeholdskostnader.

Andre utvendige forhold

Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i
bygget.

Konsekvens/tiltak: For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie & rekvirere er kostnadsestimat ikke satt. Konsekvensen av
manglende dokumentasjon og planverk er gkt risiko for uforutsette utbedringsbehov
og kostnader, samt redusert oversikt over byggets vedlikeholdsbehov, noe som blant
annet kan pavirke sameiets/borettslagets felleskostnader.

Overflater

Slitasjemerker ved inngangsdgren pa parketten, samt tegn til fuktskade pa parkett der
kjgleskapet har statt.

Stedvis noe svelling pa enkelte vindusforinger.

Konsekvens/tiltak: Slitasjemerker pa parketten og tegn til fuktskade ved
inngangsdgren bgr utbedres for a forhindre ytterligere slitasje og redusert levetid pa
gulvet.

Svelling pa enkelte vindusforinger bgr utbedres for & unnga videre fuktskader og
forringelse av materialene.
Det ble ikke registrert noen unormale forhold ved fuktsgk.

Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Konsekvens/tiltak: Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted
lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
Konsekvens/tiltak: Det anbefales & montere ildfast plate under luker pa pipe.
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Innvendige dgrer

Noe avflassing av overflatebehandling pa dgren til soverommet.
Konsekvens/tiltak: For & lukke avviket ma det gjennomfgres lokal utbedring eller
utskifting for & unnga videre forringelse av dgren.

Dersom tiltak ikke utfgres, kan skaden utvikle seg og fare til redusert levetid og
funksjon pa dgren.

Etasje - Bad - Overflater vegger og himling

Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker. Det er pavist noe svertesopp i elastiske
fuger i overgang gulv/vegg.

Konsekvens/tiltak: Slike riss og sprekker i flisfuger kan indikere bakenforliggende
fuktskader, og konstruksjonen bgr observeres jevnlig for & vurdere eventuell utvikling.

Svertesopp i elastiske fuger bgr fiernes, og fugene bgr rengjgres eller byttes ut for a
redusere risikoen for videre soppvekst og forringelse av materialene.

Etasje - Bad - Overflater Gulv

Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke
vil ga til sluk. Det er tett mellom skinnen til dusjhjgrnet og gulvflisene.
Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres tilfredsstillende drenering slik at vann fra hele
vatrommet ledes til sluk.

Tett overgang mellom dusjskinne og gulvfliser kan fgre til at vann samler seg pa gulvet
og potensielt renner ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen, noe som gker
risikoen for fuktskader.

Etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen. Det er ikke
funnet tegn til synlig membran i sluket, men det er pavist indikasjon pa membran rundt
avlgpet til vaskemaskinen.

Konsekvens/tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller T ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe
om. Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet,
installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe som fgrer til at
de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom
vegger og gulv og fuktskader. Basert pa badets og membranens alder, samt sprekker
funnet i veggfliser, anbefales det @ montere et tett dusjkabinett for & redusere
fuktbelastningen i dusjsonen inntil tettesjiktet blir fornyet/skiftet.

Konsekvensen av & ikke utbedre forholdet er gkt risiko for fuktskader i konstruksjonen,

noe som kan medfgre gkte kostnader til utbedring av skader. Kostnadsestimatet
gjelder installering av tett dusjkabinett.
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Etasje - Bad - Ventilasjon

Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak: Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket. Dersom
avviket ikke utbedres vil det vaere fare for darlig luftskifting og resultere i hgy
luftfuktighet og utvikling av skader.

Etasje - Stue/kjgkken - Overflater og innredning

Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad. Det er
registrert svelling pa kjpkkenskrog, benkeplate og enkelte fronter.

Konsekvens/tiltak: Det bgr foretas lokal utbedring eller utskiftning av skadede deler for
a hindre ytterligere forringelse. Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan dette fgre til gkt
skadeomfang, redusert funksjon og levetid pa kjgkkeninnredningen.

Varmesentral

Det har ikke vaert avholdt service pa anlegget senere ar. Den navaerende plasseringen
av utedelen til varmepumpen medfgrer at vinduet i stuen ikke kan apnes helt.
Konsekvens/tiltak: Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak
pa anlegget. Det bgr vurderes a flytte utedelen til varmepumpen slik at vinduet i stuen
kan apnes helt.

Det bgr giennomfgres service pa varmepumpen for & sikre optimal drift og for &
redusere risikoen for driftsstans eller kostbare reparasjoner. Manglende service kan
fore til redusert effektivitet og forkortet levetid pa anlegget.

Varmtvannstank

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Det er pavist kursfortegnelse som ikke samsvarer med antall sikringer, samt
mangelfull dokumentasjon pa utfgrt elektrisk arbeid. Det anbefales derfor en
el-kontroll av boligen.

Generell kommentar: Det er gjennomfgrt en el-kontroll i november 2025. Kontrollen
viser at det ikke er avdekket avvik.

TG 2 er gitt grunnet manglende samsvarserklaering/dokumentasjon i henhold til NS
3600.
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Terrengforhold

Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for
stgrre vannansamlinger. Det er pavist fall inn mot terrasen foran inngngaperitet.
Konsekvens/tiltak: Omradet bgr overvakes over tid. Dersom vann samler seg, eller
renner mot bygningen, ma det foretas justering av terreng for a sikre tilstrekkelig
bortledning av overflatevann.

Eventuelle utbedringer ma avklares med styret i sameiet/borettslaget for tiltak
iverksettes.

TG3

Etasje - Bad - Sanitaerutstyr og innredning

Det er pavist drypplekkasje fra dusjarmatur.

Konsekvens/tiltak: Drypplekkasje fra dusjarmatur bgr utbedres snarest for a unnga
vannskader pa omkringliggende konstruksjoner og for a forhindre gkt fuktbelastning i
rommet.

Verditakst
Kr 3 000 000

Innhold
Gang, bad, bod, stue, kjgkken og 2 soverom
Sportsbod og carport

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. ~

Denne er vedlagt salgsoppgaven.

Under byggemate finner du informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Musikklgkka 4A
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Moderniseringer og pakostninger
2020 -> Montert ny varmepumpe.

Parkering
Carport, samt gjesteparkering

Solforhold
Meget gode

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring

Polisenummer
SP0000976949

Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre. Boligen ligger i et omradet med moderat til lav aktsomhet for radon.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- S6deberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)
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Enerqi
Oppvarming
Elektrisk og vedfyring

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 000 000

Kommunale avgifter
Kr 9 898

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, eiendomsskatt,
fellesrenovasjon, felles pipe samt malerleie. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift.

Eiendomsskatt
Kr 806

Eiendomsskatt ar
2025

Musikklgkka 4A

13



Formuesverdi primaer
Kr 860 021

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 440 083

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
86/2776

Felleskostnader inkluderer

Felles strgm, brgyting, forretningsfersel/revisjon, forsikring (bygning/skadedyr), ytre
vedlikehold av eiendommen og alle fellesrom, anlegg og utstyr.

Inkludert 150kr for garasjeleie.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1482

Andel fellesformue
Kr23618

Andel fellesformue dato
31.12.2024
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Sameiet

Sameienavn
Sameiet Musikklgkka

Organisasjonsnummer
984 655 479

Regnskap/budsjett
Regnskapet for 2024 viser et overskudd pa 250 626 kroner.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmetet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av
eiendommen iht. vedtekter.

Forretningsforer
Forretningsfarer
Kongsberg Boligbyggelag;

Musikklgkka 4A
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 8332, bruksnummer 1, seksjonsnummer 11 i Kongsberg kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3303/8332/1/11:

20.02.2002 - Dokumentnr: 928 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 11

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 86/2776

01.01.2020 - Dokumentnr: 1414397 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0604 Gnr:8332 Bnr:1 Snr:11

01.01.2024 - Dokumentnr: 680891 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3006 Gnr:8332 Bnr:1 Snr:11

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest for Musikklgkka 4A datert 07.06.2005.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
07.06.2005.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett.
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Regulerings- og arealplaner
KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN:
Plan: Kommuneplanens arealdel 2022 -2030
Vedtaksdato: 22.06.2022

Avsatt til: Boligbebyggelse - Navaerende
Areal: 7865.33m2

Avsatt til: Friomrade - Navaerende

Areal: 423.46m2

REGULERINGSPLAN:

Plan: Madsebakken Nord, tilpassing til eksisterende forhold
Planid: 145R6

Vedtaksdato: 23.04.2025

Formal: Bolighebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Areal: 7734.31m2

Formal: Lekeplass

Areal: 553.47m2

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Musikklgkka 4A
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte

etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
3 000 000 (Prisantydning)

Omkostninger

75 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

76 350 (Omkostninger totalt)
87 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
90 050 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3076 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 087 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3090 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 76 350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,8% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 9 900,- oppgjgrshonorar kr 4 900,-, markedspakke kr 14
900,-og visninger kr 1 750, -. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 39 900,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale
totalt kr 19 884,-. Utleggene omfatter oplysniger, foto, sikring, eierskifte.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket vederlag stort kr 20 000,- for utfgrt arbeid, samt gvrige avtalte vederlag og
utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Musikklgkka 4A
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Ansvarlig megler

Henning M. Sgrensen
Eiendomsmegler MNEF
henning.sorensen@aktiv.no
TIf: 907 06 628

Ansvarlig megler bistas av
Cathrine Haraldstad
Eiendomsmeglerfullmektig
cathrine.haraldstad@aktiv.no
TIf: 949 82 400

Oppdragstaker
Viken Eiendomsmegling AS avdeling Kongsberg, organisasjonsnummer 987548177

Christian Augusts gate 4, 3611 Kongsberg

Salgsoppgavedato
02.12.2025
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Terrasse

Soverom

Soverom

Bad Gang
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i Kjekken
I
Stue
Terrasse —
™ Plantegningen er ikke malbar og kun ment for a illustrere boligens l]J:ulanlelsmng.
Evt. innredning/mablering trenger ikke veere basert pa faktiske forhold og rombenevnelser
&) er ikke avstemt med byggegodkjenning/off. tillatelser.
Det tas forbehold om at avvik/feil i plantegningen kan forekomme.
FODIMA
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁg Boligbygg med flere boenheter
@ Musikklgkka 4A , 3612 KONGSBERG
(7] KONGSBERG kommune

# gnr. 8332, bnr. 1, snr. 11 MarkEdsverdi
3 000 000

Sum areal alle bygg: BRA: 80 m? BRA-i: 75 m?

Befaringsdato: 20.11.2025 Rapportdato: 24.11.2025 Oppdragsnr.: 20863-1184 Referansenummer: KD6686

Autorisert foretak: Din Takst & Eiendom AS Sertifisert Takstingenigr: Bjgrn Andersen

Din Takst &
Eiendom AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Din Takst & Eiendom AS

0 Din Takst &
D | Eiendom AS
Rapportansvarlig

Y o

Bjgrn Andersen
Uavhengig Takstingenigr
bjorn@dintakstogeiendom.no

901 84 215

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20863-1184 Befaringsdato: 20.11.2025

Din Takst &
Eiendom AS
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Musikklgkka 4A , 3612 KONGSBERG Din Takst & Eiendom AS ‘
Gnr 8332 -Bnr 1 Grosvoldveien 623 k I I
3303 KONGSBERG 3619 SKOLLENBORG  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Musikklgkka 4A , 3612 KONGSBERG Din Takst & Eiendom AS
Gnr 8332 - Bnr 1 Grosvoldveien 623
3303 KONGSBERG 3619 SKOLLENBORG Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Musikklgkka 4A , 3612 KONGSBERG
Gnr8332-Bnr1l
3303 KONGSBERG

Beskrivelse av eiendommen

Din Takst & Eiendom AS
Grosvoldveien 623 k I I
3619 SKOLLENBORG Norsk takst

Leiligheten fra 2002 har en gjennomgaende normal standard i
trad med alder og byggear.

Utvendig er det enkelte forhold som bgr fglges opp, blant annet
terrassekonstruksjon som delvis ligger mot terreng.

Innvendig er det registrert merker pa parkett ved
inngangsdgren, fukt- og svelleskader etter tidligere plassering av
kjgleskap, samt enkelte skader pa vindusforinger og dgrflater.

Badet har flislagte overflater med riss i fuger og noe svertesopp i
elastiske fuger. Tettingen mellom dusjskinne og gulv er tett, og
membranens alder tilsier at Igsningen bgr fglges opp videre.

Det ble registrert drypplekkasje fra dusjarmatur, og ventilasjonen
er begrenset til naturlig avtrekk.

Pa kjpkkenet er det funnet svelling og skader pa enkelte fronter,
skrog og benkeplate.

Tekniske installasjoner som el-anlegget har avvikende
kursfortegnelse og mangelfull dokumentasjon, noe som tilsier
behov for kontroll.

Tomten er lett skranende, og det er pavist omrader med darlig
fall mot bygningen som kan gi vannansamlinger og bgr
overvakes.

Bygningsdeler som inngar i sameiets/borettslagets
vedlikeholdsplikt er ikke vurdert, med mindre det fremkommer
av rapporten.

Leiligheten disponerer en utvendig bod i eget bygg, samt
parkeringsplass i carportbygg.

Se teknisk beskrivelse for ytterligere informasjon.
Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2002

UTVENDIG G4 til side

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stdende bordkledning.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdegr i tre.
Boligen har to terrasser: én foran inngangspartiet og én utenfor
stue/kjskken, oppfart i tre.

Det er ikke innhentet eller mottatt informasjon vedrgrende
tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan eller lignende for
fellesdeler.

For mer informasjon anbefales det & kontakte styret i
borettslaget/sameiet.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett og belegg.

Veggene har tapet og trepanel. Innvendige tak har himlingsplater.
Boligen har elementpipe,vedovn og sotluke/feieluke.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM G til side

Bad
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Oppdragsnr.: 20863-1184

Befaringsdato:

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. (ikke
funksjonstestet)

Fall mot sluk er malt til 1:100+.

Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 31 mm. Det er oppkant med sokkelflis under dgren
pa ca. 70 mm.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i kjskken. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 0.

Hulltaking bgr, sa langt det er mulig, utfgres pa steder med hgyest
sannsynlighet for fuktskader, vanligvis i dusjsonen hvor
fuktbelastningen er stgrst.

| dette badet er dusjsonen plassert mot en tilstgtende leilighet, samt
mot kjgkken med flere vanninstallasjoner og varmtvannsbereder
bak dusjsonen. Pa grunn av denne plasseringen ble hulltaking utfgrt
naermere toalettet.

Det er viktig & merke seg at gangen normalt er et mindre sannsynlig
sted for a avdekke eventuelle fuktskader.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er oppvaskmaskin, platetopp,
stekeovn og komfyrvakt.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon i form av ventiler i vinduene. Det er
avtrekk fra kjgkken.

Luft-til-luft varmepumpe.

Ifglge kontaktperson har det veert service for ca. 2-3 ar siden.
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Sikringsskapet er plassert i gangen.

Det er varmekabler pa et bad(ikke funksjonstestet)

Boligen har en kombinasjon vegg/takmontert belysning.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn.

Bygningen har grunnmur i isolerte elementer.

Terrenget er lett skranende med planert omrade utenfor leiligheten,
opparbeidet med gress, asfalt og noe spredt vegetasjon.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 80 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 80 m?
Totalpris 3000 000
Arealer Gé til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3450 000

20.11.2025 Side: 5 av 25
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Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Ga til side

Lovlighet

Bolighbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det er gjort kontroll av rombetegnelse og inndeling pa
tegninger.

Plassering av innvending vegger, dgrer, vinduer og mal er ikke
kontrollert.

Oppdragsnr.: 20863-1184 Befaringsdato: 20.11.2025
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Oppdraget er et salg via fullmektig. Eierinformasjonen er
dermed begrenset.

15 Det oppfordres til & sette seg ngye inn i eventuelle vedtekter,
husordensregler og gjeldene lovverk som gjelder for den
aktuelle boligen.

10 Oppsummering av avvik

- Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

5
Boligbygg med flere boenheter

| 0 c ' KD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

B 760: Ingen awik @ vitrom > Etasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning Gatilside
TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

. TG3: Store eller alvorlige avvik m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 0 Utvendig > Veggkonstruksjon G4 til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
Anslag pa utbedringskostnad @  Utvendig > Andre utvendige forhold Ga il side
10 .
© nnvendig > Overflater Ga til side
8 2 &1 1
0 Innvendig > Radon Ga til side
6 2 &3 N
© nnvendig > Pipe og ildsted Ga til side
4 A
@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
2 .
_ @) Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side
£
0 o
@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Tiltak under kr 20 000
®  Tiltakmellom kr 20 000 - 100 000 @  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 @ Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
®  Tiltak over kr 500 000
@ vatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling Gatilside
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@) vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
@) vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Catilside
@ vitrom > Etasje > Bad > Ventilasjon Gatil side

Oppdragsnr.: 20863-1184 Befaringsdato:  20.11.2025 Side: 7 av 25
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Sammendrag av boligens tilstand

o Kjgkken > Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og Ga il side
innredning
Oppdragsnr.: 20863-1184 Befaringsdato:  20.11.2025 Side: 8 av 25
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

2002 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Boligformal

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2020 Modernisering Montert ny varmepumpe.

UTVENDIG

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har staende bordkledning.

Vurdering av avvik:

e Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Det er pavist liten klaring mellom kledning og vannbrett, samt noe
avflassing av maling pa vannbrettet utenfor stuen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr etableres tilstrekkelig lufting i nedre kant av kledningen mot
grunnmur for a sikre god ventilasjon.

Manglende lufting og klaring til vannbrett kan fgre til oppfuktning og
redusert levetid pa kledningen, samt gkt risiko for rateskader.

Avflassing av maling pa vannbrettet bgr utbedres for a hindre
fuktinntrengning og ytterligere forringelse av treverket.

Eventuelle utbedringer ma avklares med styret i sameiet/borettslaget
for tiltak iverksettes.

Oppdragsnr.: 20863-1184

Befaringsdato: 20.11.2025

Bidet viser vannbrett under vinduet.

Bildet viser kledning med liten/ingen klaring til vannbrett.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Boligen har to terrasser: én foran inngangspartiet og én utenfor
stue/kjokken, oppfert i tre.

Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

Det er pavist at deler av terrassen er i kontakt med terreng.
Det er stedvis rate i rekkverkbord utenfor inngangspartiet.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Deler av terrassen bgr fristilles fra terreng for a unnga fuktopptak og
rateskader i trekonstruksjonen, noe som kan fgre til redusert levetid og
pkte vedlikeholdskostnader.

Rateskadede rekkverkbord utenfor inngangspartiet bgr skiftes ut for &
forhindre videre forringelse, gkte vedlikeholdskostnader.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Side: 9 av 25
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Bildet viser terrasse i kontakt med terreng.

Bildet viser terrasse i kontakt med terreng.

Andre utvendige forhold

Det er ikke innhentet eller mottatt informasjon vedrgrende
tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan eller lignende for fellesdeler.
For mer informasjon anbefales det a kontakte styret i
borettslaget/sameiet.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

e For a lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

Konsekvensen av manglende dokumentasjon og planverk er gkt risiko
for uforutsette utbedringsbehov og kostnader, samt redusert oversikt
over byggets vedlikeholdsbehov, noe som blant annet kan pavirke
sameiets/borettslagets felleskostnader.

Oppdragsnr.: 20863-1184

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett og belegg. Veggene har tapet og
trepanel. Innvendige tak har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:
Slitasjemerker ved inngangsdgren pa parketten, samt tegn til fuktskade

pa parkett der kjgleskapet har statt.
Stedvis noe svelling pa enkelte vindusforinger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Slitasjemerker pa parketten og tegn til fuktskade ved inngangsdgren bgr
utbedres for a forhindre ytterligere slitasje og redusert levetid pa gulvet.

Svelling pa enkelte vindusforinger bgr utbedres for & unnga videre
fuktskader og forringelse av materialene.
Det ble ikke registrert noen unormale forhold ved fuktsgk.

:ﬂHﬂT B 1

Bilder viser omradet ved inngangsdgren med stgrre slitasje.

Befaringsdato: 20.11.2025 Side: 10 av 25
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Tilstandsrapport

Bilet viser vindusforing med svelleskade.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe,vedovn og sotluke/feieluke.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.
Vurdering av avvik:

o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

1 ETASJE Konsekvens/tiltak
Gang: ¢ Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.
Det er malt ca. 2 mm hgydeforskjell pa gulv over en lengde pa ca 2 m.

Kostnadsestimat: Under 20 000
Stue/kjpkken:
Det er malt ca. 3 mm hgydeforskjell pa gulv over en lengde pa ca 2 m.
Malt hgydeforskjell pa ca. 8 mm pa gulvet gjennom hele rommet.

Soverom mot bad:
Det er malt ca. 3 mm hgydeforskjell pa gulv over en lengde pa ca 2 m.

Soverom mot bod:
Det er malt ca. 5 mm hgydeforskjell pa gulv over en lengde pa ca 2 m.
Malt hgydeforskjell pa ca. 8 mm pa gulvet gjennom hele rommet.

Bod:
Det er malt ca. 3 mm hgydeforskjell pa gulv over en lengde pa ca 2 m.

Malingene er basert pa stikkprgver, hvilket innebzerer at ikke alle deler A
162
av gulvet er systematisk undersgkt. Innvendige dgrer

Dette betyr at enkelte avvik kan ha blitt oversett dersom de befinner seg
utenfor omradene som ble malt.

Tilgangen til arealene kan ogsa veaere begrenset av mgbler, inventar eller
annen innredning, noe som ytterligere kan pavirke ngyaktigheten av
vurderingen.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Noe avflassing av overflatebehandling pa dgren til soverommet.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

For & lukke avviket ma det gjennomfgres lokal utbedring eller utskifting
L 4ic'8) Radon for & unnga videre forringelse av dgren.

Dersom tiltak ikke utfgres, kan skaden utvikle seg og fgre til redusert
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med levetid og funksjon pa dgren.
radonsperre. Kostnadsestimat: Under 20 000

Boligen ligger i et omradet med moderat til lav aktsomhet for radon.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Oppdragsnr.: 20863-1184 Befaringsdato: 20.11.2025 Side: 11 av 25
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i B A% |\
Bildet viser dgrblad med avflassing av overflatebehandling.

VATROM
ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

ETASJE > BAD
@ Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Det er pavist noe svertesopp i elastiske fuger i overgang gulv/vegg.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Slike riss og sprekker i flisfuger kan indikere bakenforliggende
fuktskader, og konstruksjonen bgr observeres jevnlig for a vurdere
eventuell utvikling.

Svertesopp i elastiske fuger bgr fiernes, og fugene bgr rengjgres eller
byttes ut for a redusere risikoen for videre soppvekst og forringelse av
materialene.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Bilder viser fuger med riss/sprekk.

Oppdragsnr.: 20863-1184

Bilde viser elastisk fuge me& noe svertesopp.
ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. (ikke
funksjonstestet)

Fall mot sluk er malt til 1:100+.

Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 31 mm. Det er oppkant med sokkelflis under dgren pa
ca. 70 mm.

Vurdering av avvik:
¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

Det er tett mellom skinnen til dusjhjgrnet og gulvflisene.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr etableres tilfredsstillende drenering slik at vann fra hele
vatrommet ledes til sluk.

Tett overgang mellom dusjskinne og gulvfliser kan fgre til at vann samler
seg pa gulvet og potensielt renner ut av rommet eller trenger inn i
konstruksjonen, noe som gker risikoen for fuktskader.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Bildet viser dusjhjgrnet, der det er tett mellom dusjskinnen og
gulvflisen.
ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

Befaringsdato: 20.11.2025 Side: 12 av 25
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¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Det er ikke funnet tegn til synlig membran i sluket, men det er pavist
indikasjon pa membran rundt avigpet til vaskemaskinen.

Konsekvens/tiltak

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

e Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

Basert pa badets og membranens alder, samt sprekker funnet i

veggfliser, anbefales det @ montere et tett dusjkabinett for a redusere
fuktbelastningen i dusjsonen inntil tettesjiktet blir fornyet/skiftet.

Konsekvensen av & ikke utbedre forholdet er gkt risiko for fuktskader i
konstruksjonen, noe som kan medfgre gkte kostnader til utbedring av
skader. Kostnadsestimatet gjelder installering av tett dusjkabinett.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er pavist drypplekkasje fra dusjarmatur.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Drypplekkasje fra dusjarmatur bgr utbedres snarest for a unnga
vannskader pa omkringliggende konstruksjoner og for & forhindre gkt
fuktbelastning i rommet.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Oppdragsnr.: 20863-1184

Befaringsdato: 20.11.2025

Bildet viser omradet hvor lekkasjen ble observert.
ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:

* Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Konsekvens/tiltak

o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

* Dersom avviket ikke utbedres vil det vaere fare for darlig luftskifting og
resultere i hgy luftfuktighet og utvikling av skader.

Kostnadsestimat: Under 20 000
ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i kjgkken. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 0.

Hulltaking bgr, sa langt det er mulig, utfgres pa steder med hgyest
sannsynlighet for fuktskader, vanligvis i dusjsonen hvor fuktbelastningen
er stgrst.

| dette badet er dusjsonen plassert mot en tilstgtende leilighet, samt
mot kjgkken med flere vanninstallasjoner og varmtvannsbereder bak
dusjsonen. Pa grunn av denne plasseringen ble hulltaking utfgrt
narmere toalettet.

Det er viktig @ merke seg at gangen normalt er et mindre sannsynlig sted
for a avdekke eventuelle fuktskader.

Side: 13 av 25
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KI@KKEN
ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn og komfyrvakt.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Det er registrert svelling pa kjskkenskrog, benkeplate og enkelte fronter.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr foretas lokal utbedring eller utskiftning av skadede deler for a
hindre ytterligere forringelse. Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan
dette fgre til gkt skadeomfang, redusert funksjon og levetid pa
kjgkkeninnredningen.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Bildet viser kjpkkenskap med fukt/svelleskader.

-

Bildet viser kjpkkenskap med fukt/svelleskader.

Oppdragsnr.: 20863-1184

Befaringsdato: 20.11.2025

Bilde viser benkeplate med noe fukt/svelleader.
ETASJE > STUE/KJ@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon i form av ventiler i vinduene. Det er
avtrekk fra kjgkken.

L LF Varmesentral

Luft-til-luft varmepumpe.
Ifglge kontaktperson har det veert service for ca. 2-3 ar siden.

Arstall: 2020 Kilde: Produksjonsar pa& produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det har ikke veert avholdt service pa anlegget senere ar.

Den navaerende plasseringen av utedelen til varmepumpen medfgrer at
vinduet i stuen ikke kan dpnes helt.

Konsekvens/tiltak
* Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa
anlegget.
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Tilstandsrapport

Det bgr vurderes a flytte utedelen til varmepumpen slik at vinduet i
stuen kan apnes helt.

Det bgr gjennomfgres service pa varmepumpen for & sikre optimal drift
og for a redusere risikoen for driftsstans eller kostbare reparasjoner.
Manglende service kan fgre til redusert effektivitet og forkortet levetid
pa anlegget.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Bildet viser vinduet som treffer utedelen til varmepumpen.

@ Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

m Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskapet er plassert i gangen.
Det er varmekabler pa et bad(ikke funksjonstestet)
Boligen har en kombinasjon vegg/takmontert belysning.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Oppdragsnr.: 20863-1184

Befaringsdato: 20.11.2025
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2002

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Det foreligger ikke samsvarserklzering for:
Ny installasjon av el-anlegget i 2002.
Montert utekontakt for varmekabel under varmepumpen.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det er gjennomfgrt en el-kontroll i november 2025. Kontrollen viser at
det ikke er avdekket avvik.

TG 2 er gitt grunnet manglende samsvarserklaering/dokumentasjon i
henhold til NS 3600.

Kostnadsestimat: Under 20 000

@ Utstyr for varsling og slukking av brann
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Eier av bolig eller fritidsbolig skal sgrge for at bygget har
brannalarmanlegg eller tilstrekkelig antall rgykvarslere. Det skal veere

minst én varsler i hver etasje som dekker kjgkken, stue, omradet utenfor

soverom og tekniske rom. Alarmen skal kunne hgres tydelig i
oppholdsrom og soverom selv med lukkede dgrer.

Eier skal sgrge for at boligen har minst ett av fglgende slokkeutstyr som
kan brukes i alle rom:

a) formfast brannslange (min. 10 mm) fast tilkoblet vannforsyning

b) pulverapparat pa minst 6 kg med ABC-pulver

c) skum- eller vannapparat pa minst 9 liter

d) skum- eller vannapparat pa minst 6 liter med effektivitetsklasse 21A
e) annet manuelt slokkeutstyr med tilsvarende kapasitet.

Eier skal ogsa sgrge for regelmessig kontroll og vedlikehold av
rgykvarslere og slokkeutstyr slik at alt fungerer som forutsatt.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10

ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD
Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i isolerte elementer.

Terrengforhold

Oppdragsnr.: 20863-1184
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Terrenget er lett skranende med planert omrade utenfor leiligheten,
opparbeidet med gress, asfalt og noe spredt vegetasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Det er pavist fall inn mot terrasen foran inngngaperitet

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Omradet bgr overvakes over tid. Dersom vann samler seg, eller renner
mot bygningen, ma det foretas justering av terreng for & sikre
tilstrekkelig bortledning av overflatevann.

Eventuelle utbedringer ma avklares med styret i sameiet/borettslaget
for tiltak iverksettes.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i
80 m2/75 m?

Boligbygg med flere boenheter : Gang, Bad, 2
Soverom, Stue/kjgkken, 2 Bod

Markedsverdi

Kr 3 000 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 3 000 000
Kr 3 450 OOO Tillegg for andel fellesformue + 23618
Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.
Konklusjon markedsverdi 3 000 000
Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.
Markedsvurdering
Leilighet pa bakkeplan med to soverom og gode solforhold.
Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet.
Det er sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse
vurderingene.
Sammenlignbare salg
EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M?2 PRIS
1 Tittuten 31,3612 KONGSBERG
56 m? 2006 1 sov 31-08-2021 3100 000 2900 000 2 900 000 48 333
2 Tittuten 21,3612 KONGSBERG
73 m2 2006 2 sov 25-03-2021 3100 000 3315000 3315000 43 618
3 Tittuten 11,3612 KONGSBERG
91 m? 2006 2 sov 26-02-2023 3450 000 3800 000 3800 000 41758
Musikklgkka 14A ,3612 KONGSBERG
4 2 08-01-2020 2 400 000 2450 000 17 290 2467 290 34751
71m 2002 2 sov
Musikklgkka 6B ,3612 KONGSBERG
5 2 07-03-2019 2375000 2 400 000 31797 2431797 34 251
71m 2002 2 sov
Musikklgkka 14B ,3612 KONGSBERG
2 10-09-2019 2 790 000 2750 000 25934 2775934 28 326
98 m 2002 2 sov
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Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Arlige kostnader

Felleskostnader inklusiv garasjeleie. Kr. 17 784
Kommunale gebyrer: vann, avlgp, eiendomsskatt, renovasjon, feiing. (estimert) Kr. 10 704
Vedlikehold (estimert) Kr. 8 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 36 500
Teknisk verdi bygninger

Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3550 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 680 000
Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr. 2 850 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 850 000

Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 600 000
Beregnet tomteverdi Kr. 600 000
Kommentar

Andel felles tomt

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3450 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

[

Bod

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 20863-1184
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Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 75 5

SUM 75 5

SUM BRA 80

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) (BRA-e)
. Gang, bad, soverom, soverom 2,
Et . Bod 2
asie stue/kjgkken, bod °
Kommentar

BRA-e utgjgr utvendig bod i eget bygg.
TBA utgjgr terrassen foran inngangspartiet og utenfor stue/kjgkken.

Leiligheten disponerer parkering i felles carportbygg. Arealet utgjgr ca. 15 m2
Arealet er oppmalt innenfor omsluttende vegger. BRA (Bruksareal)

Malingene er gjort med avstandslaser med en ngyaktighet pa +/- 1.5 mm.
Tallene er avrundet etter gjeldene regler, noe som kan gi avvik.

Er arealet vesentlig/avgjgrende for et kjgp, ma kjgper selv sgrge for kontrollmaling fgr budgivning.

Innglasset balkong

Din Takst & Eiendom AS
Grosvoldveien 623
3619 SKOLLENBORG

Ssum

80

N[

Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

(TBA)
21

21

Innglasset balkong
(BRA-b)

Rom utenfor boenheten som eier/rekvirent har pavist eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e (Eksternt bruksareal)

Det er ikke mottatt dokumentasjon pa hva som tilhgrer boenheten.

Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA.

Eiers rettighet til bod eller rom i fellesareal kan endres av borettslaget/sameiet vedtektene.

For sameie er den eneste maten a fa varig bruksrett pa tinglysning. Det vil da veere en del av boenheten.
Eksklusiv rettighet til bod eller rom i fellesareal i sameiet er begrenset til 30 ar (eierseksjonsloven).

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det er gjort kontroll av rombetegnelse og inndeling pa tegninger.
Plassering av innvending vegger, dgrer, vinduer og mal er ikke kontrollert.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

DJa
E]Ja
E]Ja

Nei
Nei

Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 71

Oppdragsnr.: 20863-1184 Befaringsdato:  20.11.2025

S-ROM( m2)
9
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Kommentar

Boligbygg med flere boenheter S-rom utgjgr innvendig og utvendig bod.

Arealet er oppmalt innenfor omsluttende vegger. BRA (Bruksareal)

Malingene er gjort med avstandslaser med en ngyaktighet pa +/- 1.5 mm.

Tallene er avrundet etter gjeldene regler, noe som kan gi avvik.

Er arealet vesentlig/avgjgrende for et kjgp, ma kjgper selv sgrge for kontrollmaling fgr
budgivning.

Rom utenfor boenheten som eier/rekvirent har pavist eller opplyst at tilhgrer boenheten, er
oppmalt og inkludert i BRA-e (Eksternt bruksareal)
Det er ikke mottatt dokumentasjon pa hva som tilhgrer boenheten.

Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA.
Eiers rettighet til bod eller rom i fellesareal kan endres av borettslaget/sameiet vedtektene.

For sameie er den eneste maten & fa varig bruksrett pa tinglysning. Det vil da vaere en del av
boenheten.

Eksklusiv rettighet til bod eller rom i fellesareal i sameiet er begrenset til 30 ar
(eierseksjonsloven).

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
20.11.2025  Bjgrn Andersen Takstingenigr

Erik Ovenstad Kontaktperson

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3303 KONGSBERG 8332 1 11 8289 m? Tomtearealet er basert Eiet
pa informasjon fra
Eiendomsregisteret.

Adresse

Musikklgkka 4A
Hjemmelshaver
Grov Tore

Kommentar
Tomten er felles for samtlige enheter pa eiendommen. Hver seksjonseier disponerer det arealet som naturlig tilhgrer boligen.

Boligselskap Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Sameiet Musikklgkka Kongsberg Boligbyggelag 984655479

Felles formue

Kr.23 618 31.12.2024
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Gnr8332-Bnr1 Grosvoldveien 623
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Musikklgkka 4A , 3612 KONGSBERG Din Takst & Eiendom AS l I I

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et etablert og rolig boligomrade, med gode solforhold.

Det er kort avstand til bade barnehage og skole, noe som gjgr omradet godt egnet for familier.

Daglige servicetilbud, kollektivtransport og @vrige fasiliteter ligger innen gangavstand. Neeromradet har gode rekreasjonsmuligheter med
tilgang til grgntomrader og turstier.

Beliggenheten gir en praktisk kombinasjon av naerhet til sentrum og et rolig bomiljg.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering
KOMMUNEPLAN / KOMMUNEDELPLAN
Formal Plan (vedtaksdato)

Boligbebyggelse — NavaerendeKommuneplanens arealdel 2022-2030 (22.06.2022)
Friomrade — Navaerende Kommuneplanens arealdel 2022-2030 (22.06.2022)

GJELDENDE REGULERING

PLANID Plannavn (vedtaksdato) Reguleringsformal

3303 145R6Madsbekken Nord, tilpassing til eksisterende forhold (23.04.2025)Boligbebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse
3303 145R6Madsbekken Nord, tilpassing til eksisterende forhold (23.04.2025)Lekeplass

Om tomten
Tomten er lett skranende med planert omrade utenfor leiligheten, opparbeidet med gress, asfalt og noe spredt vegetasjon.
Tinglyste/andre forhold

Det er ikke opplyst om, eller funnet forhold som har betydning for taksten.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
IF skadeforsikring SP0000976949 Fullverdi

Kommentar

Sameiets bygningsforsikring
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Forretningsfgrerinfo 21.11.2025 Fremvist Nei
Kommunalinformasjon 21.11.2025 Fremvist Nei
Brukstillat./ferdigatt. 07.06.2005 Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 21.11.2025 Gjennomgatt Nei
Tegninger 16.02.2001 Gjennomgatt Nei
o Ikke
A k ° Nei
rsregnskap giennomitt ei
Egenerklzering Salg via fullmektig. Eierinformasjonen er Eksisterer Ikke Nei

dermed begrenset.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 24.11.2025
2 28.11.2025 Korrigert tekst under el-anlegg.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 20863-1184
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i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.
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¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/KD6686

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Viken

Oppdragsnr.

1305250137

Selger 1 navn Selger 2 navn
Asborg Grov Birger Sauro
Musikklgkka 4A
Poststed
KONGSBERG 3612

Er det dedsbo?

] Nei M Ja

Avdgdes navn |Tore Grov

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei M Ja

Hjemmelshavers navn |Asborg Grov

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2006

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |

Antall maneder |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: AG, BS 1
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: AG, BS
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Initialer selger: AG, BS

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [Jva
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: AG, BS

Document reference: 1305250137
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Nabolagsprofil

Musikklgkka 4A - Nabolaget Skarpésskogen - vurdert av 51 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Eldre
Offentlig transport
&2 Madsebakken skole 4 min #
Linje 406 0.3km
@ Kongsberg stasjon Baneveien 22 min &
Linje F5, R12 1.9km
X Sandefjord lufthavn Torp Tt19 min &
*  Oslo Gardermoen 1138 min &
Skoler
Madsebakken skole (1-7 kl.) 5min %
323 elever, 13 klasser 0.4 km
Raumyr skole (1-7 kl.) 23 min &
394 elever, 20 klasser 2km
Kongsberg International School (1-10kl.) 5 min &
187 elever, 10 klasser 2.7 km
Tislegard ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min &
373 elever, 26 klasser 3.3km
Vestsiden ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min &
397 elever, 33 klasser 3.6 km
Kongsberg vgs - Maren Handler 5min &
180 elever, 10 klasser 2.4 km
Kongsberg vgs - Tinius Olsen 5min &
850 elever, 31 klasser 2.4km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling
883
& o &® 3 f 2 i 'i :::
y o 0 0 o
N = 0 |
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Skarpasskogen 1263 526
[l Kongsberg 21087 10 800
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Madsebakken barnehage (1-5 ar) 3min %
67 barn 0.2 km
Hovdeplassen barnehage (0-5 ar) 17 min %
65 barn 1.4 km
Risteigen barnehage (1-5 ar) 18 min %
35 barn 1.5km
Dagligvare
Rema 1000 Madsebakken 9 min %
PostNord 0.7 km
Joker Risteigen 12 min %

Spndagsépent

Tkm
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

ol 2. Sykkel

Turmulighetene

!
Al Naerhet il skog og mark 97/100
o Stgynivaet
~ Lite stgyniva 93/100
v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 86/100
Sport
@ Madsebakken skole 4 min 4
Ballspill, fotball 0.3 km
@ Frydenbergésen ballbane 14 min %
Fotball 0.9km
& EVO Kongsberg 4 min &
& Sense trening og helse 5min &
Boligmasse

B 81% enebolig
B 4% rekkehus
B 5% annet

Varer/Tjenester
Berja Senter 4 min &
l@ Boots apotek Sglvkronen 22 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 23% ibarnehagealder
B 38%6-12ar
B 18% 13-154ar

21% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 46%

Il Skarpasskogen
B Kongsberg

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Boligopplysninger:

Saksbehandler: Natalia Kavassy-Kiss

Dato utkjert: 19.11.25 Side 1 av 2

Sameiet Musikklgkka Var ref.: 81/11 Fodselsdato eier: 14.10.1924

MUSIKKLGKKA 4 A Type: SAMEIE

3612 KONGSBERG Eiere: Tore Grov (dedsbo)

Organisasjonsnr: 984 655 479 Seksjonsnr: 11
1: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 1482
Felleskostnader: FELLESKOSTNADER 1332
Tilleggsytelser: Garasjeleie 150
2: Registrerte endringer felleskostnader
Neste endring: 01.01.2026 Tot. utg. i kr.: 1 489,50
Felleskostnader: ~FELLESKOSTNADER 1332
Tilleggsytelser: ~ Garasjeleie (150,00 i Des. 25) 0

Forsikring og maling garasje/carport 157,50
3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (Ian) 0 Gjeld siste arsoppg.:
Klient ajourf. lan: Klient gj. s. arsoppg.:
4: Saerskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Arild Arnesen
Adresse: Musikklgkka 10 B
Postnr/-sted: 3612 KONGSBERG
Telefon: Mob.: 98214048
E-post: styretsameietmusikklokka@gmail.com
5: Restanse felleskostnader pr. 19.11.2025
Utestaende saldo: 1482
Felleskostnader: 1482 Restanse: 1482
Gebyr: 0 Forskudd: 0
Rente: 0 Overdekning: 0
6: Ligning - 2024
Gjeld: Andre inntekter: 35
Annen formue: 23618 Utgifter:
7: Palydende
Palydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 1" Partialobligasjonsnr:
8: Bygning/eiendom
Byggear: 2002
Gards/bruksnr: 8332/1
Bygningstype: LEILIGHET
Feste/eiet tomt: Eiet
Antall leiligheter: 22

9: Forsikring
Forsikret i: If... Skadeforsikring Polisenr: SP0000976949
10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Ferdigstillt: 20.02.2002
Etasje: Oppvarmingstype: EL. MED PIPE
Heis: Nei
Parkeringstype: Carport ()
Systemlas: Nei Antall rom:
Husdyrhold: Oppr. antall rom:




‘Boligopplysninger:

Saksbehandler: Natalia Kavassy-Kiss

Dato utkjert: 19.11.25 Side 2 av 2

Sameiet Musikklgkka Var ref.: 81/11 Fodselsdato eier: 14.10.1924
MUSIKKLGKKA 4 A Type: SAMEIE
3612 KONGSBERG Eiere: Tore Grov (dgdsbo)
Organisasjonsnr: 984 655 479
10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Livslagp standard: Nei Kategori: Leilighet
Fasiliteter:

Felleskostnadene dekker: Felles strem, brayting, forretningsfarsel/revisjon, forsikring (bygning/skadedyr), ytre vedlikehold av
eiendommen og alle fellesrom, anlegg og utstyr.

Annen informasjon:
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VEDTEKTER

for

Sameiet Musikklgkka
Org. Nr.: 984 655 479

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, og sist endret
pa arsmgtet 11.04.2019.

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Musikklgkka. Sameiet er opprettet
ved seksjoneringsbegjeering, nr. 01/5633, tinglyst 08.02.2002.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 22 boligseksjoner pa8 eiendommen gnr. 8332, bnr. 1 i
Kongsberg kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av en
bygning, med egen inngang. Tilleggsdeler omfatter:
e Bod
o Rekkehusene og leiligheter pd bakkeplan har bruksrett pa fellesomrade tilknyttet
bruksenheten. Bruksenhetene i andre etasje skal ha tilgang til disse omradene
ifm vedlikehold. Likeledes er fellesareal under trapper til andre etasje tilegnet
bruksenhetene i andre etasje.
e Parkeringsplasser i garasje/utendgrs.

De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger
av sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og
leie ut sin egen seksjon.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold.
Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

(3) Ingen kan kjgpe eller pd annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette
gjelder ikke for kj@p og erverv av fritidsboliger, erverv ved ekspropriasjon, arv eller
forskudd pa arv til livsarving eller en kreditors erverv for 8 redde en fordring som er
sikret med pant i en seksjon. Borettslag, staten, fylkeskommuner, kommuner samt
selskaper og organisasjoner som eies eller kontrolleres av staten, en fylkeskommune
eller en kommune, og som har til formal 3 skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner.
Det samme gjelder institusjoner eller sammenslutninger med samfunnsnyttig formal
som har til formal & skaffe boliger, eller en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til
sine ansatte.

2-2 Begrenset eierskap for juridiske personer

Bare fysiske personer kan erverve boligseksjoner i sameiet.

Dette gjelder imidlertid ikke fglgende juridiske personer, som til sammen kan erverve
inntil 10 prosent, men likevel minst én boligseksjon, i eierseksjonssameier som bestar
av fem eller flere seksjoner:
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a) staten,

b) fylkeskommuner,

c) kommuner,

d) selskaper som har til formal & skaffe boliger og som ledes og kontrolleres av
staten, en fylkeskommune eller en kommune,

e) stiftelser som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og

f) selskaper, stiftelser eller andre som har inngatt en avtale med staten en
fylkeskommune eller en kommune om 3 skaffe boliger til vanskeligstilte.

2-3 Godkjenning av leier
En seksjonseier har rett til 8 leie ut sin seksjon, og er pliktig & informere styret om
dette.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealer

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til 8 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett
til & bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet
som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere
pafgres skade eller ulempe p3 en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten godkjenning fra styret/3rsmgtet. Dette omfatter slikt
som installasjoner pa fellesarealer, herunder oppsetting/montering av parabolantenne,
varmepumpe, markise o.l.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndvaerende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, skal
ved rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

3-2 Enerett til bruk
Se punkt 1-2.

3-3 Ordensregler
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt s lenge dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne
av eiendommen.

2avo
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4. Parkering

4-1 Sameiets parkeringsplasser

Sameiet/seksjonseierne disponerer 1,5 parkeringsplasser. Av disse ligger
¢ 1 som tilleggsareal
e 0,5 som fellesareal (inkluderer gjesteparkering)

4-2 Rettslig disposisjonsrett
(1) Parkeringsplassene/garasjene er tilleggsdeler til de enkelte seksjoner.

(2) Parkeringsplass/garasjen som er en tilleggsdel kan bare selges sammen
med hoveddelen.

(3) Utleie av parkeringsplassen/garasjen krever samtykke fra styret.

Samtykke til utleie kan bare nektes hvis det foreligger en saklig grunn. Styret kan
gi dispensasjon dersom det foreligger sezerlige grunner.

4-3 Vedlikehold
Sameiet er ansvarlig for drift og vedlikehold av garasjen, med unntak av rengjgring
og vedlikehold av innvendige flater.

4-4 Kostnader

Drift og vedlikehold av parkeringsplasser pa fellesareal dekkes av sameiet.

Kostnader til drift av garasjen/carporten er en tilleggspost til felleskostnader. Gjelder
for de bruksenhetene som disponerer garasje/carport.

Dette gjelder for fglgende kostnader:
e Sngrydding/feiing
e Forsikring
e Utvendig vedlikehold med unntak av reparasjon av garasjeport

4-5 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge godkjent ladepunkt for elbil
og ladbare hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller
andre steder som styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger
en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den
enkelte sameier.

4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier
3 bytte parkeringsplass/garasje. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med
nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass/garasje i sameiet. Retten
til & bruke en tilrettelagt plass varer sd lenge et dokumentert behov er til stede. Retten
gjelder bare parkeringsplasser/garasjen som i vedtak etter plan- og bygningsloven er
krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne
vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endringen.

5. Vedlikehold

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene
og andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes
vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
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a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendig dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) Gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig
for utskiftning av g@delagte vindusruter, med unntak av ngdvendig utskiftning av
isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk p& balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak,
bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn
i baerende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er fordrsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for
3 utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskiftning nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer.
Sameiet har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsd utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller

utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

4 av 9
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(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for 8 vedlikeholde, installere
og kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene
skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pd bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken. Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det
i vedtektene fastsettes en annen fordeling enn det som fglger av (1).

Seksjonsnummer Adresse Fordelingsbrgk
1 36 169
2 34 155
3 32 154
4 30 167
5 28 151
6 26 155
7 24 155
8 22 155
9 20 154
10 2A 86
11 4A 86
12 6A 86
13 8A 86
14 10A 86
15 2B 119
16 4B 119
17 6B 119
18 8B 119
19 10B 121
20 12 127
21 14A 86
22 14B 121

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som
fastsettes av seksjonseierne pa arsmgtet, for 8 dekke sin andel av felleskostnadene.
Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak p& eiendommen dersom &rsmgtet har vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet
kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten
omfatter ogsd krav som skulle ha vaert betalt etter at det er kommet inn en begjzering
til namsmyndighetene om tvangsdekning.
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6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7. Palegg om salg og fravikelse - mislighold

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forssmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende 8 selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppf@rsel medfagrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse
av eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha 3 medlemmer og
1 varamedlem.

(2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlem velges for ett dr. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene.
Styrelederen skal velges seerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for
foregdende styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes s ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke
er valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en
beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene
skal undertegne protokollen.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.
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8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas
av styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller &rsmgtets beslutning i det
enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 8 gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

(2) Styret har rett til 8 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin
underskrift i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette
omfatter 8 gjennomfgre beslutninger truffet av drsmgtet eller styret, og rettigheter og
plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsd gjgre gjeldende
krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

9. Arsmgtet

9-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall p& 8rsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for drsmgtet

(1) Ordinzert 8rsmgte skal holdes hvert r innen utgangen av juni. Styret skal pa
forhdnd varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker
som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinaert 8rsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller ndr minst
to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til drsmgte

(1) Styret innkaller til &rsmgte med et varsel som skal veere pd minst 3tte og hgyst
tjue dager i forkant av mgte. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert
drsmgte med kortere varsel, men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. I
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene &rsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels

flertall av de avgitte stemmene, m3 hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere 8rsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.
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(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere &rsmgtet:
o behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderdr
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert
arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmeotet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert &rsmgte, kan drsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pd drsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke
star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter & innkalle til nytt 8rsmgte for & avgjere forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i &rsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa 8rsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av
en boligseksjon har rett til 8 vaere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 3
veere til stede pd drsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til &
veere til stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan ndr som helst
tilbakekalles. Seksjonseieren har rett til 8 ta med en radgiver til &rsmgtet. Radgiveren
har bare rett til & uttale seg dersom et flertall p& arsmgtet tillater det. Fullmakten kan
ikke angi hva fullmektigen skal stemme.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder &rsmgtet med mindre 8rsmgtet velger en annen
moteleder. Mgteleder behgver ikke 8 vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa adrsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av drsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pd &rsmgtet

I 8rsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.
Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger p3 drsmgtet

(1) Beslutninger pad arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan
drsmotet pd forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.
Vedtektene kan ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene p& &rsmgtet
for & ta beslutning om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet.

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter.
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c) salg, kigp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning.

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt.

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum.

f) endring av vedtektene.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket forer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap p& mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pd drsmgtet.

(2) Hvis tiltakene etter (1) fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pd drsmgtet eller pd et annet tidspunkt, uttrykkelig si
seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om:

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen.

b) opplgsning av sameiet.

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter.

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Folgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder

e at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike.

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen.

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 5.

9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om:

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstdende.

b) ens eget eller ens nzrstdende ansvar overfor sameiet.

c) et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser.

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot
en selv eller ens narstdende.

Dette gjelder ogs& for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10. Forholdet til eierseksjonsloven
For s3 vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 16.6.2017 nr. 65.
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Protokoll

Fra ordinzert arsmgte | Sameiet Musikklgkka onsdag 07.05.2025 kl. 20:00 - Quality Hotel
Grand, Kongsberg.

1.

Protokoll fra &rsmgte 2025 - Sameiet Musikklgkka.

Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Arild Arnesen ble valgt som mateleder.

1.2  Valg av protokollfgrer

Vedtak:
Kristine Helgerud fra Kongsberg Boligbyggelag ble utnevnt til 8 fare protokoll.

1.3 Valg av protokollunderskrivere

Vedtak:
Til § signere protokollen, valgte 8rsmatet P4l Sagvolden.

1.4 Valg av tellekorps

Vedtak:
Arsmatet ans§ det ikke nedvendig med tellekorps.

1.5 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Vedtak:
Det var 8 stemmeberettigede og 3 fullmakter.

Totalt 11 stemmer.

P& vegne av Kongsberg Boligbyggelag: Kristine Helgerud

1.6 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Det var ingen kommentarer til innkallingen.

1.7 Godkjenning av dagsorden

Vedtak:
Dagsorden ble godkjent.

Side 1/2
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Protokoll fra &rsmgte 2025 - Sameiet Musikklgkka.

2. Godkjenning av arsregnskapet for 2024

Vedtak:
Arsregnskapet for 2024 ble enstemmig godkjent av rsmgtet.

3. Orientering om budsjett for 2025

Vedtak:
Budsjettet ble tatt til orientering. Det var ingen kommentarer.

4. Godtgjorelse til styret

Det skal fastsettes godtgjgrelse til styret for perioden onsdag 20.03.2024 til onsdag
07.05.25.

Det er budsjettert med kr. 20.000,-

Vedtak:

Folgende godtgjorelse ble vedtatt for perioden onsdag 20.03.2024 til onsdag 07.05.2025:
Kr. 20.000,-

Styret fordeler selv godtgjerelsen mellom medlemmene.

5. Vaig

5.1 Valg av 1 styremedlemmer

Vedtak:
P3| Kjetil Sagvolden ble valgt som styremedlem for 2 ar.

5.2 Valg av 1 varamediem

Vedtak:
Liv Kristin Havimb tar gjenvalg for 1 3r.

Etter arsmgtet bestdr styret av:

Styreleder Arild Arnesen, valgt for 2 ari 2024

Styremedlem Camilla Hellestveit Busse, valgt for 2 &r i 2024
Styremedlem P&l Kjetil Sagvolden, valgt for 2 &r i 2025
Varamedlem Liv Kristin Hdvimb, valgt for 1 &r i 2025
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Protokoll for Sameiet Musikklgkka

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Arild Arnesen (sign.)
Sekreteer Kristine Helgerud (sign.)
Protokollvitne P3| Kjetil Sagvolden (sign.)

07.05.2025
08.05.2025
08.05.2025
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Resultatregnskap 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Inntekter
Innkrevde felleskostnader 515988 515 988 516 012 516 012
Leieinntekt garasjer 34 200 34 200 34 200 34 200
Sum inntekter 550 188 550 188 550 212 550 212
Driftskostnader
Revisjonshonorar 9763 9038 9700 10 261
Styrehonorar 1 20 000 20 000 20 000 20 000
Forretningsfrrerhonorar 66 390 61962 66 387 68 805
Arbeidsgiveravgift 2818 2 820 2820 2820
Vedlikehold 2 11 266 14 331 220 000 231 000
Forsikring 105915 100 681 105916 118413
Brnyting, feiing 70 000 66 832 65 000 65 000
Energi, strm 4728 4342 4500 4500
Andre driftsutgifter 3 5251 5107 6 200 6 200
Bomiljn 1527 0 0 2 000
Sum driftskostnader 297 658 285 113 500 523 528 999
Driftsresultat 252 530 265 075 49 689 21213
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 1121 579 1000 0
Andre finanskostnader 3025 2649 2000 2 500
Resultat av finansinntekt- og kostnad 1904 2070 1000 2500
EkstraordinN re inntekter og kostnader
i rsresultat 4 250 626 263 005 48 689 18713
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Balanse pr.31.12.24

Note 2024

2023

EIENDELER

Anleggsmidler
Varige driftsmidler

Omlnpsmidler

Fordringer

Bankinnskudd og kontanter
Innest ende p3 konto
Innest ende p3 konto - bundne skattetrekksmidler

762 891
7

511 815
7

Sum omlinpsmidler

762 898

511 822

SUMEIENDELER

762 898

511 822

81 Sameiet Musikklnkka
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Balanse pr.31.12.24

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJ ELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 511 819 248 814
i rets resultat 4 250 626 263 005
Sum egenkapital 4 762 445 511 819
Gjeld
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Skyldig off. myndigheter 0 2
Annen kortsiktig gjeld 452 0
Sum kortsiktig gjeld 452 2
Sum gjeld 452 2
SUMEGENKAPITAL OG GJ ELD 762 898 511 822

Kongsberg 30.04.25

KONGSBERG BOLIGBYGGELAG AL

Arild Amesen
Styreleder

Stian Bolstad Eggerud
Styremedlem

Camilla Hellestveit Busse
Styremedlem
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Noter til regnskap 81 Sameiet Musikklnkka

Disponible midler

i rsregnskapet gir ikke en fullstendig oversikt over sameiets disponible midler ved 3 rsskiftet. I resultatregnskapet
presenteres det en oversikt over sameiets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke

hensyn til en del viktige nkonomiske forhold som p3 virker sameiets disponible midler. Dette gjelder for eksempel
avskrivninger, opptak og avdrag p* B n, samtkjnp og salg av anleggsmidler. Sameiets disponible midler er de
nkonomiske midlene som sameiet har til r* dighet, og de defineres som omInpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Stnrrelsen p3 de disponible midlene kan blant annet benyttes til 3 vurdere om det er nndvendig 3 endre stnrrelsen
p? innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, om det er behov for 3 ta opp 2 n eller om det er
mulighet til 3 betale ned ekstra p* eksisterende gjeld.

Regnskap Regnskap

2024 2023

A. Disponible midler IB 511 819 248 814
B. Endring disponible midler

i rets resultat 250 626 263 005

B. | rets endringer i disponible midler 250 626 263 005

C. Disponible midler UB 762 445 511 819

Ominpsmidler 762 898 511 822

Kortsiktig gjeld -452 -2

Disponible midler 762 445 511 819

81 Sameiet Musikklnkka
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Noter til regnskap 81 Sameiet Musikklnkka

Note 0 - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sm? foretak.

Klassifisering og vurdering av

balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk, er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert
som ominpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er basert p3 nedbetalingstid.

Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i Inpet av et3r. d vrig gjeld er langsiktig gjeld.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi n3 r verdifallet ikke forventes
3 yNre forbig? ende. Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom grunnlag for opprinnelig
nedskriving ikke lenger er tilstede.

Ominpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt mottatt belnp p* etableringstidspunktet.

Driftsinntekter og kostnader

Inntektsfnring skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil vN re den perioden felleskostnadene
forfaller til betaling. Kostnader medtas etter sammenstillingsprinsippet, det vil si at kostnader medtas
i samme periode som tilhnrende inntekter inntektsfnres.

Note 1 -Lnnn og styrehonorar

2024 2023
5330 Styrehonorar 20 000 20 000
Sum 20 000 20 000

Deteringen ansatte i sameiet. Sameiet er ikke pliktig til 3 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
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Noter til regnskap 81 Sameiet Musikklnkka

Note 2 - Vedlikehold

2024 2023
6601 Vedlikehold bygg 0 8831
6604 Vedlikehold utvendig anlegg 11 266 5500
Sum 11 266 14331
Styret mener at det gjennomfnrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for 3 oppveie verdiforringelse av bygningene.
Note 3 - Andre driftsutgifter
2024 2023
6390 Andre driftskostnader 3950 4146
6490 Andre leiekostnader 350 0
7440 Kontingent NBBL 951 961
Sum 5251 5107

Note 4 - Egenkapital

Egenkapitalen vil vN re forskjellen mellom eiendeler og gjeld.

81 Sameiet Musikklnkka
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Musikklgkka.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Musikklgkka

Styreleder Arild Arnesen (sign.)
Styremedlem Stian Bolstad Eggerud (sign.)
Styremedlem Camilla Hellestveit Busse (sign.)

21.04.2025
04.04.2025
04.04.2025



Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Ernst & Young AS TIf: +47 24 00 24 00

Dyrmyrgata 35 www.ey.no

3611 Kongsberg Medlemmer av Den norske Revisorforening

Shape the future
with confidence

Til arsmatet i Sameiet Musikklgkka

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Musikklgkka som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir rsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024 og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.
Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle sameiet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Penneo Dokumentngkkel: CM220-SM2D5-Y7UF0-P99YA-A1PGL-44XPW
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Shape the future
with confidence

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

o identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir
avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at sameiet ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunktet for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker
gjennom revisjonen.

Kongsberg, 22. april 2025
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Terje Langedok
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Sameiet Musikklgkka 2024

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Penneo Dokumentngkkel: CM220-SM2D5-Y7UF0-P99YA-A1PGL-44XPW
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Langedok, Terje

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: Ernst & Young AS

Serienummer: no_bankid:9578-5999-4-1288975
IP: 147.161.XXX.XXX

2025-04-22 12:25:01 UTC z=Z bankID o
Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du dpner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser atinnholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.
Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos

validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktay for digitale signaturer.

Penneo Dokumentnokkel: CM220-SM2D5-Y7UF0-P99YA-A1PGL-44XPW
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Garasjetegning a 4 gq ‘\7 3

Stil og farge skal veere lik den gvrige bebyggelse.

Panel: Red
Takstein: Rustikk
Leddporter: Heltre gran

i

0¢f0t50
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> ~
mot sarvest mot nordest
|3 S600mm 1 — £600mm —
Utavt, Krwt Ove Solost
Musikbiokka 70, Mob. 5885358

105



Garasjetegning mot sgrast
Stil og farge skal veere lik den ovrige bebyggelse.
Panel: Rad

Takstein: Rustikk
Leddporter: Heltre gran
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KONGSBERG KOMMUNE

PLAN- OG NERINGSTJENESTEN Dato: Arkivsak:
07.06.2005 01/02064-019
Vir saksbehandler Deres ref. Arkivkode
Amt Idar Jorstad tIf. 32866442 MAT 8332/1
Selmer Skanska AS L~ ;
Pb 145 . l Bygningsnr.: 20149272 -Musikklokka 2 AB
3603 KONGSBERG -3 L Bygningsnr.: 20149280 -Musikklekka 4 AB

Bygningsnr.: 20149299 -Musikklekka 6 AB
Bygningsnr.: 20149302 -Musikklekka 8 AB
Bygningsnr.: 20149310 -Musikklekka 10AB

FERDIGATTEST - NYBYGG REKKEHUS (HUS C) - MUSIKKLOKKA 2AB, 4AB, 6AB, 8AB OG
10AB - TILTAKSHAVER OBERG HOLDING AS

Ferdigattest gis etter anmodning og pé grunnlag av framlagt dokumentasjon datert 01.06.05 mottatt 02.06.05.
Ifr. plan- og bygningslovens § 99 og forskrift om saksbehandling og kontroll (SAK) § 34.

Eventuelle sparsmal rettes til vart servicekontor, tif 32 86 64 30. Vennligst oppgi arkivsaknr. ved alle
henvendelser.

Med vennlig hilsen
For Plan- og nzringssjefen

]
S — Tl
seksjonsleder saksbehan

Brannsjefen, her

Tekniske tjenester, her

Folkeregisteret/Ligningskontoret, Schwabes gate 5, 3611 KONGSBERG
Magne Nedberg, Tverrveien 2, 3300 HOKKSUND

Oberg Holding AS, Pb 145, 3603 KONGSBERG

Brey adresseres til Kongsberg kommune, ikke direkte til person.

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
PB 115 Radhuset Kirkegt. | 32 866000 32866402 NO 942 402 465 MVA
3602 KONGSBERG e-post postmottak@kongsberg. kommune.no www.kongsberg. kommune.no

—Ay




Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest

Kongsberg kommune
MATRIKKELENHET

Kommune Gnr  Bnr  Fnr  Snr
3303 - Kongsberg kommune 8332 1 0 1

Er det utstedt ferdigattest for bygningen(e)?

Ja

Nei

KOMMENTARFELT:

Det tas forbehold om feil og mangler.

20.11.2025 12:44:18 Side 1av 1
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Utskriftsdato: 19.11.2025
Kongsberg kommune
Adresse: Postboks 115, 3602 KONGSBERG
Telefon: 32 86 60 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Kongsberg kommune
Kommunenr. 3303 | Gardsnr. 8332 | Bruksnr. 1 Festenr. Seksjonsnr. 11
Adresse Musikklokka 4A, 3612 KONGSBERG

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Eiendomsskatt 805,48 kr
Feiing 462,50 kr
Renovasjon 4 282,08 kr
Sum 5 550,06 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Arsprognose
Eiendomsskatt bolig 0% 268800 Prom 3.00 1M 0% 806,00 kr
Fellesrenova pr liter 25% 3320 liter 24.00 1/22 0% 3621,81 kr
Felles pipe 0% 1 Stk 497.00 11 0% 497,00 kr
Forskudd vann 15% 88 m3 23.00 11 0% 2 024,00 kr
Forskudd kloakk 15% 88 m3 35.88 11 0% 3 157,44 kr
Mélerleie 15% 1 stk 598.00 11 0% 598,00 kr
Sum 10 704,25 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.
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Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avigp og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt &r
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt &r.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Kommentarer

Kongsberg kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr  Bnr Fnr Snr Adresse

3303 - Kongsberg kommune 8332 1 0 1 Musikklgkka 4A, 3612 KONGSBERG

| Vi har dessverre tekniske problemer og fér dessverre ikke opp gebyr for vann og avlgp for 2024.Prognosene for 2025 er riktige.

Det tas forbehold om feil og mangler.

20.11.2025 10:04:49 Side 1av 1
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Kongsberg kommune
Adresse: Postboks 115, 3602 KONGSBERG
Telefon: 32 86 60 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 19.11.2025

Kilde: Kongsberg kommune

Kommunenr. 3303 | Gardsnr. 8332 | Bruksnr. 1 Festenr. Seksjonsnr. 11
Adresse Musikklokka 4A, 3612 KONGSBERG

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen
Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2024
1230900128 830 16.12.2024 Arsavlesning - Ekstern kilde 85

Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 19.11.2025
Kongsberg kommune
Adresse: Postboks 115, 3602 KONGSBERG
Telefon: 32 86 60 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Kongsberg kommune
Kommunenr. 3303 | Gardsnr. 8332 | Bruksnr. 1 Festenr. Seksjonsnr. 11
Bruksenhetid 103335589 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 20149280 Bruksenhetsnummer H0101

Bruksenhetsadresse Musikklgkka 4A, 3612

Bygningstatus Tatt i bruk KONGSBERG
Situasjon

Raykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 3 0 0 1 0
lldsteder

Plassering Type Produsent Modell

Stue 1.etg Vedovn Ukjent Ukjent

Siste utforte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop
Dato Type Dato Type
14.06.2024 Tilsyn 27.09.2022 Feiing

Avvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 103335589

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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= Kartverket

Kommunalforvaltningen - Oppmdlingsteknisk blankett
utarbeidet av Norske Kommuners Sentralforbund

Nr 5834 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 2-82

K-blankett 58.34

Attestert kopi av dok.nr. 2001/5604/26

Sidelavl
Attesteringstidspunkt 2025-11-20 07:39
[Kor navn (ev. pel)
MIDLERTIDIG J nr
= FORRETNING 71/01 JS
IMMUNE
Midlertidig forretning for—
Gnr I-Bnr | Festenr/Seksjonsnr Dagbokstempel
8332 2
Bruksnavn eller adresse
Representasjonspunkt
X 186501 Y& 7 Z o =
Koordinatsystem Kartblad Sb OL{
3 CD039-1-15
| henhold til delingsloven av 23. juni 1978, nr 70, § 2—6, attesteres at det den—
9, februar 2001
er rekvirert—
delingsforretning kartforretning Gnr |Bar
;lfor en parsell av - r_|over festegrunn av- 8332 1
Forretningen er rekvirert av—
erg B AfS n S n
Tillatelse er gitt—
|pato Saknr
_[a\r bygningsridet den - I;l etter delegasjonsinstruks den - 5/7=2001 0322/01

Nadvendig tillatelse fra andre organer er ogsd gitt, se bygn.l. § 63 nr 3, jfr. § 95 nr 2.

Beliggenhet og grenser—

IAnsl &tt areal

| er pévist i marken [ ] er ikke pévist i marken ca. 1700 m2

Skal sammenfoyes med 8397/29

| gebyr er innbetalt—

Kr- 121 992,"

Fullstendig forretning skal vare gjennomfgprt ved utstedelse av mélebrev senest innen den angitte tidsfrist.
Feint for tieteelse oy risNobio EFter spknad kan fylkesmannen forlenge fristen.
Vilkérene for & fullfgre forretningen er til stede.

12.09,.2004

—  Fongsberg  ,den __ 12, september 200l

C
|Tinglysingssiernpal

Dagbokstempel ved tinglysing

[T —

Doknr: 5604 Tinglyst: 29.10.2001 Emb. 026 VEREMBETE

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
Forretningen er fullstendig giennomfgrt med utstedelse av malebrev den—
Dato |Matebrev nr |Underskrift




Attestert kopi av dok.nr. 2002/924/26 Side 1 av 3

N
M Kartverket o cteringstidspunkt 2025-11-20 07:39

uten grensejustering

X
MALEBREV H med grensejustering

[ Kommune ] Jnr.
[ ) ; | 94/2001
| | |Malebrev nr.
[ KONGSBERG | 13031
Evt. midl. forretning, dato, ref.nr.
1 J —=—— —_———
. Milebrev over o -
| | Gnr. | Bar, | Festenr. Dagbokstempel |
| TINGLYST
Bendom | 8332 3 | gl |
Bruksnavn/adresse ] ¢0 FEB . ?[]02 [
Areal 1695.4 m? ' DAGBOKNR.: 9 24
e )

I henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt felgende forretning

Dato for for- 21.12.01

retningen ‘
% Rekvirent Arnold Oberg ‘
Bestyrer | Johan Solberg

Kart-og delingsforretning over en parsell av gnr. 8332 bnr. |

|
. Forretning
|

Underskrift e -
. Sted |Dato |Underskrift [Underskrift
g R, - )
. Kongsberg 07.01.2002 rec 16v¢ Ditund®s Qﬁa"
Per Tore Brunas Johan Solberg
® Tinglysing B
|Dagbokstempel |Tinglysinmlempel

|
Pategninger (rettelser o.l)

? AMMTATR M

Doknr: 824 Tinglyst: 20.02.2002 Emb. 026
STATENS KARTVERK FAST EEENDOM
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Attestert kopi av dok.nr. 2002/924/26 Side 2 av 3

N
M Kartverket o cteringstidspunkt 2025-11-20 07:39

— —_— -
Gnr | Bnr | Festenr

8332 3 MALEBREVKART 9
Representasjonspunkt Jnr ]
X 186524 Y -58764 z 94/2001
Kartblad [ x| Landsnett Milebrev nr
| CD039-1-15 [ ] | 13031
Malestokk Areal | .
L na2s0 1695.4 m? |
|
8397/29 .
14 15
Q16
=l 12
3\ s
136 17
A
Qe
12 9 2
| gl
0 \
' B N
| iz 18 ‘
81

S . Mgy =
g
21878 -

10 |
2l I~ [
i | o
iy ",3 8335/4 W .
| *laa
S|

8332/1 - 2—/
=]

=
\ 0 97/29 |
< \ g 8397/2¢
g 7 '
R \e !

X 186425

| 839729
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Attestert kopi av dok.nr. 2002/924/26 Side 3 av 3

g
B Kartverket o cteringstidspunkt 2025-11-20 07:39

KOORDINATLISTE

Gnr. 8332 Bnr. 3

Areal 1695.4 m2

Representasjonspunkt X186523 Y-58764
Malebrev nr. 13031

PUNKT X Y SIDE MERKING
1 186397.01 -58745.34 19.09 Markm&lt grensepunkt
2 186412.50 -58756.50 4.81 Markmidlt grensepunkt
. 3 186417.31 -58756.56 5.73 Markmilt grensepunkt
4 186422.67 -58758.58 11.99 Markmalt grensepunkt
5 186434.00 -58762.50 9.64 Markmélt grensepunkt
(] 186442.00 -58767.88 48.43 Markmalt grensepunkt
7 186490.35 -5B765.04 19.16 Markmdlt grensepunkt
» 5 186508.00 -58772.50  19.01  Markmilt grensepunkt
. 9 186527.00 -58772.00 13.83 Markmilt grensepunkt
10 186540.82 -58771.47 24.03 Markmidlt grensepunkt
11 .69 -58768.71 22.25 Markmalt grensepunkt
12 .92 -58769.69 13.15 Markmalt grensepunkt
13 00.00 -58771.00 16.70 Markmialt grensepunkt
14 186616.50 -58773.60 4.46 Markmidlt grensepunkt
15 186615.80 -58769.20 4.69 Markmélt grensepunkt
16 186612.20 -58766.20 10.42 Godkjent gr.merke
17 186602.01 -58764.00 31.7¢ Markmilt grensepunkt
18 186570.96 -58757.31 2.95 Godkjent gr.merke
19 186568.02 -58757.55 18.78 Markmdlt grensepunkt
20 186549.30 -58759.08 6.24 Godkjent gr.merke
21 186544.95 -58763.55 26.03 Godkjent gr.merke
22 186519.05 -58760.95 11.98 Godkjent gr.merke
23 186510.23 -58752.84 14.07 Godkjent gr.merke
24 186497.36 -58758.53 10.69 Godkjent gr.merke
25 186486.74 -58759.77 17.39 Godkjent gr.merke
26 186469.40 -58761.15 21.46 Godkjent gr.merke
27 186447.98 -58762.46 29.63 Markmalt grensepunkt
28 186418.96 -58756.46 2351 Markmalt grensepunkt
2% 186399.88 -58742.73 3.88 Markmilt grensepunkt
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2002/928/26
Attesteringstidspunkt 2025-11-20 07:31

ﬁeb.lmeres efter tinglysing til

Eiendomsmegler 1 Kongsberg A/S
Storgt.7
3611 Kongsberg

Opplysninger i feltene 1-4 registeres i grunnboken

Side 1 av 107

Begjaering” om
[x] oppdeling i eierseksjoner
[ ] reseksjonering

1. Eiendommen B D
K :“ navn [Gnr |Bnr IFemnr |Snr
0604 Kongsberg 8332 1 T'NGLY
01#05633 20 FEB, 2002
KONGSEERG TTNGRETT
2. Hj ©) UAGBUENR ; C?‘?g
Fedselsnr/Org.nr (11/9 siffer) 2) Navn Ideell andel 3)
946195707 @berg Bygg A/S 1/1
. 3. Begj=ring
Eiendommen begjzeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgdr av etterstdende fordelingsliste.
s.|For-| Brak T T Tg TFor-[ Brek [ Wi [ TFor-] Brek [ Ti- [ TFor-| Brek [ Ti- [o TFor-[ Brek [ Ti-
| mal | (teller) |leggs- e mél | (teller) |leggs- | 27| mal | (teller) |leggs- | mdl | (teller) |leggs- | mal| (teller) |leggs-
iy 5) |reals 4) 5)  fjreals) ™| 4 5) jpreals) | 4 5)  preale) " | 4 5)  reals)
1] b | 169 Bl b| 86 25 37 49
2 b | 155 4|l p| ss 26 38 50
3| b| 154 15| b | 119 27 39 51
4| b | 167 16 p | 119 28 40 52
5| b | 151 7| p| 119 29 M 53
6| b | 155 18 p| 119 30 42 54
7| b | 155 1 I 31 43 55
8| b | 155 20| p | 127 32 a4 56
9| b | 154 21| b g6 33 45 57
10 b | 86 2| p | 121 k2] 45 58
1| b 86 23 35 47 59
12| p 86 24 36 48 60
Sum tellere: 2776 = nevner: 2776
| 4. Supplerende tekst 7)
(OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved skald oppgis hva endringen bestir | og eventuelt
pa hvilken mdte fellesarealene endres.
Doknr; 928 Tinglyst: 20.02.2002 Emb. 026
STATENS KARTVERK FAST EEENDOM
Fal
7
Dato Hjeffmgispaver derskiifier)
.10 O 2/[/D 1/ Mﬁ
Bicpe frerag \QHeens <3250 P =1
Nr703034E Sem & Stenetsen Prokom AS, Oslo 5-1 S SRR L Side 1av 3




| Cartverker | Attestert kopi av dok.nr. 2002/928/26 Side 3 av 107
L~ Attesteringstidspunkt 2025-11-20 07:31
5. Egenerklaring
1 Undertegnede erklasrer at
a) [ x | seksioneringen gjelder planiagt bygning hvor byggetillateise er gitt,
eller
[ ] seksjoneringen gjeider bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd
I b) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
I c) [ |inndelingen i bruksenheter gir en forméistjenlig avgrensing av de enkelte bruk
d) [ bruksenhetens formél (bolig eller neering) er i samsvar med gjelds Iplanformal,
eller
[ ] det foreligger tillateise til annen bruk etter plan- og bygningsloven
g [z] ingen bruksenheter omfatter deler av eiend som er ngdvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan-
og bygningsloven, er fastslatt 4 skulle tjene beb eller bebyggel felles behov
. ) [5] areal som skaltiene sameiemes felles bruk elle elendommens drft er fellesareal. Fellesarealet omfatter kke

egen inngang fra fell | eller nabe
. h) @ hver boligseksjon har kjekken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er i eget eller
egne rom,
eller
[ boligseksjonen er en fitidsbolig,
eller

D alle boligene inngér i en samleseksjon bolig

. i) [5] det er fastsatt vedtekter (§ 28).

vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kigperett (§ 14)

Q) E} hver bruksenhets hoveddel er en kiart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har

Undertegnede er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklaering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger mv

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.

. (§ 7, annet ledd).

d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke falge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§5 12 og 13).

Alle vedlegg skal veere | A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal feige s&s]u\enrgsbegi&nngen

P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkeilte rom tydelig angitt

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke falge med til tinglysing.)

. 7. Underskrifter

Sted, dato Hjemmelshaver (§§ 7 cg 12) / Styret (§ 13) Ekwlelietfegsuert partner

parlnwlot de

Ds10,89.10.0) @ﬂb%\ Jma&f}

kraves fra
hvor L

| Nr 703024E Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1958

Side 2av 3
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Attestert kopi av dok.nr. 2002/928/26 Side 5 av 107

N
M Karteeriet Attesteringstidspunkt 2025-11-20 07:31

' : 8. Styrets samtykke mv ved reseksj 8)

[ ] styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
[ ] styret erkizerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksj ring

[ ] Befaring er foretatt
[ ] Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt s)

[ ] Tiltatetsen er inntatt nedenfor
{E Tillatelsen felger vediagt

. Kommunen erklarer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:
Gnr |Bm ]Feslnnr ]Snr jkornn!une
29 \
80‘)2\ 1 L/Oi‘l(lﬂ:q;;‘
Dato }Stzmpel ogunderskrit
® KONGSBERG KOMMUNE

e

Th 2002 G Ulubfiggo s

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksj og skal d sende begjaeringen til tinglysing. Begjeering,
. situasjonsplan og plantegning sendes | inen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasj som skal bruk

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.
4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB leseksjon bolig, SN=samleseksjon nasring.
5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrak med hele tall i teller og nevner,

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis Eilleggsa:ealet
gjelder bade bygning og grunn.

. 7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25
ferste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

B) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets
. samtykke er nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Plass for tinglysi Ategninger mv.

o HAleg g

¥ad

Dato l ? elshaverens(enes) underskrift{er)
d4.10.0)

e Gl bl

Nr703034E Sem & Stenersen Prokom AS, Oﬂ‘o 5-1998 Side 3av 3
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Attestert kopi av dok.nr. 2002/928/26

Attesteringstidspunkt 2025-11-20 07:31

Seksjonering av gnr. 8332 bnr. 1 i Kongsberg

side

o

W0~ s WN =

bbb b ) WL WL WM MNMMNMMMNRMMOMMONRLNS 3 2 2 o a
WN 2000~ EAEWN=0ODO~NNDDUOEWN-=20O0CO~NOOsWN-=2OO©

Innholdsfortegnelse

seksjonsbegjaering
seksjonsbegjeering

Situasjonsplan I & D

snr.
snr.

1 1etg.

.1 2etg.

snr.1 3etg.

snr.
snr.
snr.
snr.
snr.
snr.
snr.
snr.
snr.
snr.
snr.
snr.
snr.
snr.

21etg.
2 2 etg.
2 loft

3 1etg.
3 2etg.
3 3elg.
4 1etg.
4 2elg.
4 3 etg.
5 1etg.
5 2etg.
5 loft

6 1etg.
6 2etg

snr. 6 loft

snr.

7 1etg.

snr.7 2etg.
snr.7 loft

snr.
snr.
snr.
snr.
snr.
snr.
snr.
snr.
snr.
snr.
snr.
snr.
snr.
snr.
snr.
snr.
snr.
snr.
snr.
snr.
snr.

8 1 etg.
82 etg.
8 loft
9 1etg.
9 2etg.
9 3etg.
10

1

12

13

14

15

15 loft
16

16 loft
I

17 loft
18

18 loft
19

19 loft

01#056

LA

Side 7 av 107
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4
45
46
47
48
49
50
51
52

Attestert kopi av dok.nr. 2002/928/26
Attesteringstidspunkt 2025-11-20 07:31

snr. 20
snr. 20 loft
snr. 21
snr. 22
snr.22 loft
vedtekter
vedtekter
vedtekter
vedtekter

Side 9 av 107
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Attestert kopi av dok.nr. 2002/928/26 Side 106 av 107
Attesteringstidspunkt 2025-11-20 07:31
KONGSBERG KOMMUNE
PLAN- OG NAERINGSTJENESTEN Dato: Arkivsak:
08.02.02 01/05633-002
Vér saksbehandler Deres ref. Arkivkode
Jon Vatnebryn tif. 32866431 MAT 8332/1
EiendomsMegler 1 Kongsberg AS
Postboks 404 K O
3604 KONGSBERG

Delegert sak nr: UMU BYG 0056/02

BEGJARING OM SEKSJONERING - MUSIKKLOKKA - TILTAKSHAVER

SAKSVURDERING - VEDTAK

Det vises til seksjoneringsbegjering datert 17.12.01, mottatt 18.12.01. Situasjonskartet som fulgte begjeringen
var dirlig lesbart. Kommunen har derfor laget nytt. For seksjon 5 var tegningene for 1. og 2. etasje byttet om.
Dette er rettet av kommunen.

Pa bakgrunn av foranstiende fattes folgende
VEDTAK:

Seksjoneringsbegjeringen godkjennes som omsekt. Godkjenningen er fort pé begjeeringen.

ORIENTERING OM KLAGEADGANG - ANDRE OPPLYSNINGER

Godkjenningen er enkeltvedtak og kan paklages. Nermere orientering om klageadgangen gér fram av vedlagte
"Orientering om kjeperett og klageadgang ved seksjonering."” Om klageadgangen, se pkt 3.

Regning for behandling av begjzringen kr 1965,- og tinglysingsgebyret pa kr 1005, - folger vedlagt. Jir § 7
femte ledd.

Begjeeringen blir oversendt sorenskriverkontoret for tinglysing med det farste.

Eventuelle sparsmal rettes til vért servicekontor, tIf. 32 86 64 30. Vennligst oppgi arkivsaknr, ved alle
henvendelser.

Med vennlig hilsen
For Plan- og nringssjefen

fee Gl G g

fung. seksjonsleder saksbehandler

Vedlegg:
1. Orientering om kjoperett og klageadgang
2. Regning for behandling av begjeringen og tinglysingsgebyr

Kopi m/vedlegg 1 og 2:
Tekniske tjenester, her

Oberg Bygg AS, Postboks 145, 3603 KONGSBERG

Brev adresseres til Kongsberg kommune, ikke direkte til person.

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
PB 115 Radhuset Kirkegt. | 32 866000 32866402 NO 942 402 465 MVA
3602 KONGSBERG e-post postmottaki@kongsberg.kommune.no www.kongsberg. kommune.no
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Erik Ovenstad

Musikklgkka 4A, 3612 Kongsberg

Termografikontroll iht. NEK 405-1 Elektrotermografi

Kontrolldato 28.11.25

Anbefaling neste kontroll 28.11.30
Side 1 av 6
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Habilitetsniva D

Termografikontroll Dato:
[ - ALTI-EL AS 28.11.25
INSTALLASJON

Innlednin

ALTI-EL AS er sertifisert etter NEK 405-4 Foretak og vare kontrollgrer er sertifisert etter NEK 405-1
Elektrotermografi. Kontrollen er utfgrt iht. NEK 405-1, krav til metodikk og rapportering.

Rapporten inneholder oversikt over avvikskategorier, oversikt over hvilke anlegg og fordelinger som er
kontrollert, samt et avviksskjema for hvert enkelt avvik funnet under kontrollen.

Hensikten med kontrollen er & avdekke unormale temperaturer i det elektriske anlegget som kan vaere
forarsaket av darlige forbindelser, belastninger eller andre arsaker.

Normen sier at ved et avvik skal det m&les belastninger. Hvis belastningen ikke blir malt skal det
komme klart frem i avviksrapporten hvorfor dette ikke er utfgrt.

Denne kontrollen er en FG Kontroll og er en del av en fullstendig El-kontroll (Naering)

Generell informasjon

Kunde Erik Ovenstad
Oppdragsadresse Musikklgkka 4A, 3612 Kongsberg
Kontaktperson kunde
Kontaktperson e-post
Kontaktperson mobil
Termografgr Jens Kristian Stga
Termografgr e-post Jens@alti-el.no
Termografgr mobil 97089405
NEK 405-1 sertifikat, gyldighetsomrade Lavspenning
NEK 405.1 sertifikat, gyldighetsperiode Sert.nr:804.13-3894/gyldig til:09.01.2030
Kameraprodusent Dali
Kameramodell T8
Serienummer 22T8R50123
Termisk opplgsning, detektor 384 x 288
Termisk fglsomhet 0.04°C
Optikk, linse 25° x 19°
Siste kalibreringsdato 06.01.25
| Driftsforhold under kontrollen | Normal drift
Side 2 av 6
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Termografikontroll Dato:
l - ALTI-EL AS 28.11.25
INSTALLASJON

Oversikt over avvik fordelt pd avvikskategorier

TG T ( TG

|Antall Avvik | 0 | 0 | 0 | 0

Utbedring av avvik

Det anbefales om a ta kontakt med en registrert elektroinstallatgr for utbedring, samt lukking av avvik,
sann at anlegget kan nullstilles

Oversikt avvikskategorier

TG

Ingen kommentar;
Ikke behov for noe tiltak ‘ﬂ

Mindre avvik til orientering;
Denne benyttes ikke ved termografering

Viktig avvik registrert;
Skal utbedres snarest mulig og senest innen 1 maned

Alvorlig avvik; i
Omgaende utbedring ngdvendig E

Forhold som kan pavirke, utetemperatur og vindforhold

| Det er ikke forhold som pvirker kontrollen

Signering av rapporten

7
%ens Kristian Stga

Side 3 av 6
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INSTALLASJON

Termografikontroll
ALTI-EL AS

Dato:

28.11.25

Oversikt over kontrollerte anlegg og fordelinger

Nr. |Sted Kontrollpunkt Status Anmerking
1 |Sikringsskap gang OK
2 |Sikringsskap gang OK

Side4 av 6
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Termografikontroll Dato/Klokkeslett:
ﬁ ALTI-EL AS 28.11.2025/07:39
INSTALLASJON

Fotografi

| Sted

Sikringsskap

[ Lokalisering Gang

| Tavle ID

[ Modell, Type

| Kurs, ID

|
|
|
| Utstyr |
|
|
|

| Omg. temp. C, t3 Ca 20 grader

Termogram

29 Makstemp. A, t1 29,0°C
Driftstemp. B, t2 15,3°C
bt 15,3°C °c Overtemp. At 13,7°C
: Fase N L1 L2 L3
24 Last, A 25 25
. | Merkelast, A | 50 |
Al 29,0°Cla#
ﬁ Fordelingssystem TN
=0 Spenning 230

18 [ Avvikskategori | -- |

158 || Status | OK |

Avvikskommentar

Utbedringskommentar

Side5av 6
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INSTALLASJON

Termografikontroll
ALTI-EL AS

Dato/Klokkeslett:
28.11.2025/07:39

Fotografi

| Sted

Sikringsskap

| Lokalisering

Gang

| Tavle ID

[ Utstyr

[ Modell, Type

[ Kurs, ID

[ Omg. temp. C,

t3

Termogram

-1~ b 20,43C

27,6

°C

24

22

20,4

Makstemp. A, t1 28,0°C
Driftstemp. B, t2 20,4°C
Overtemp. At 7,6°C
Fase N L1 L2 L3
Last, A 25 25

| Merkelast, A | 50
Fordelingssystem TN
Spenning 230

[ Avvikskategori | --

| Status | OK

Avvikskommentar

Utbedringskommentar

Side 6 av 6
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28.11.2025, 07:33 [Leilighet] 27.11.2025

ALTI-EL

Leilighet

Musikklokka 4A, 3612 Kongsberg

Bolig og brannforebyggende kontrollrapport utarbeidet iht. NEK 405-
2: 2020 avsnitt 8

Rapporten inneholder el-termografering iht. 405-1 niva

Sjekklisten utfgrt 27.11.2025

ID 1486010
Kunde: Erik Ovenstad
Kontroll utfort av: Jens Kristian Stga
Kontrollforetak: ALTI-EL
https://ik-appkunde.aek.no/checklists_r 2020/leilighet-27-11-2025/ 1/9
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28.11.2025, 07:33

Oppsummering av el-avvik

TG = Tilstandsgrad

[Leilighet] 27.11.2025

Totale avvik
[ TGO ] [ TG1 ] [ TG2 ] [ TG3 ]
0 0 0 0
Apne avvik
[ TGO ] [ TG1 ] [ TG2 ] [ TG3 ]
0 0 0 0
Lukkede avvik
[ TGO ] [ TG1 ] [ TG2 ] [ TG3 ]
0 0 0 0
TGO TGO Ingen avvik Tilstanden tilsvarer valgt TG2 TG2 Vesentlige avvik Delen er sterkt nedslitt eller
referanseniva eller bedre, ingen symptomer pa har vesentlig skade eller vesentlig redusert funksjon
avvik. Pa denne tilstandsgrad kan kontrollgren ha i forhold til referansenivaet. Punktvis sterk slitasje
valgt & legge inn for eksempel bilder for & vise hva og behov for lokale tiltak eller mangel pa vesentlig
som er kontrollert men det er ingen feil og mangler dokumentasjon eller kort gjenvaerende brukstid eller
som ma rettes opp i ved TG O tilstandsgrad. mangelfull eller feil utfgrt vedlikehold. Avvik laget
med TG 2, rettes innen en mnd. ellers bgr man
TGA TG1 Mindre, moderate avvik eller anbefalt kontakte forsikring dersom det ikke rettes alle avvik

sikkerhetstiltak TG1 representerer kun sma ikke
alvorlige avvik eller forslag, informasjon og
anbefalte sikkerhetstiltak, som kan bidra til at TG3
elsikkerhetsniva et i anlegget blir bedre. TG 1 betyr

at det er vedlikeholdt og det er ikke vesentlige

mangler.
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innen en mnd.

TG3 Store eller alvorlige avvik Delen har neert
forestaende eller totalsvikt kan veere fare for liv og
helse. Behov for strakstiltak. Dette er alvorlig avvik
som ma utbedres med engang.
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Innledning og konklusjon til rapporten

Innledning Konklusjon

Ansvarlig person hos kunden er ansvarlig for & fglge opp Den elektriske installasjonen i leiligheten er i god stand.
innehold i rapport og vurdere evt. avvik og

sikkerhetsanbefalinger som er fart opp slik at den elektriske

installasjon/utstyr er i sikkerhetsmessig forsvarlig stand jfr.

kravene i § 2 i EI-Tilsynsloven. Det er spesielt viktig at evt.

oppsatte TG 3 avvik innebzerer fare for liv, helse og

materielle verdier og derfor ma man rette avviket

umiddelbart. Avvik laget med TG 2, rettes innen en mnd.

eller utbedres iht. neermere anbefaling og avtale man ma

gjere med el-virksomhet.
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Grunnleggende opplysninger

Kontrollforetak Om rapporten
ALTI-EL Kontroll dato: 27.11.2025
post@alti-el.no Neste kontroll: 27.11.2030
97089405

Sted: Musikklgkka 4A , 3612 Kongsberg
Gards- og bruksnummer: 8332/1

Skrimveien 10 , 3615 Kongsberg

IK ansvarlig: Jens Kristian Stga

Jens@alti-el.no Nettsystem: TN 400 V

Nettsystem info: TN-400V, enfas. Fas/ngytral.

97089405
Kontrollobjekt: Hele anlegget
Forsikring: If-skadeforsikring
Kontrollgr Kunde
Jens Kristian Stga Erik Ovenstad
Jens@Alti-el.no Erik.ovenstad@ebnett.no
97089405 41761210
Niva pa kontrollgr: Schwabesgate 11A
405-2 sertifisert bolig og brannforebyggende 3611 KOngsberg

405-3 sertifisert naering

405-3 Tillegg B sertifisert landbruk Ansvarlig person hos kunden:

Erik Ovenstad
Sertifiseringsnr. 405 elkontroll: 804.15-7053 Erik.ovenstad@ebnett.no
Utlepsdato: 20.12.2029 41761210

Stilling: Eier

Sertifiseringsnr. 405-1 elektrotermografgr: 804.13-3894
Utlgpsdato: 09.01.2030
Referansenivaer

Referanseniva nar installasjon ble bygget: 2002

Informasjon om elektrotermografi Maleutstyr 1

Niva B Fabrikat: Elit Euromaster

405-1 sertifisert Elektro-termografering er utfert og evt. Elektro- Type: Installasjonstester

termografi avvik som er funnet fremkommer her i rapporten Serienummer: 25185230052

sammen med evt. 405-3 El-avvik som er funnet Siste kalibreringsdato: 04.08.2025
https://ik-appkunde.aek.no/checklists_r 2020/leilighet-27-11-2025/ 4/9
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Sjekklistepunkter

a. Temperatur ved belastet anlegg (varmgang i
tilkoblinger)

b. Sikringsstorrelse og kabeltverrsnitt
c. Sikringslokk, bunnskruer og renhold
d. Kabelinnfgring

e. Isolasjonsmaling
f. Jordfeilvernl/jordfeilvarsler

g. Lysbuevern (AFDD)

h. Overspenningsvern

i. Jording og utjevning sikringsskap
j- Jording og utjevning installasjon

k. Varmgang i kontakter, koblingsbokser,
stikkontakter, plugger mv.

I. Kabler, ledninger, fastmontert utstyr og
forbrukerutstyr

m. Lavvolt belysningsanlegg
n. Funksjon av reykvarslere og test

o. Skjult varme

p. Lading av elbil

g. Solcelleinstallasjoner
r. Batteriinstallasjoner
s. Dokumentasjon

t. Andre sjekkliste punkt som kan vaere aktuelle i
visse installasjoner

https://ik-appkunde.aek.no/checklists_r 2020/leilighet-27-11-2025/
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OK
Kommentar: Ca 30A last, 15min

OK

OK

OK

OK
Kommentar: 33Mohms

OK
Kommentar: Testet, ok lgser ut.

Ingen spesielle observasjoner bemerket (Ikke aktuelt)

Ingen spesielle observasjoner bemerket (Ikke aktuelt)

OK

OK

OK

OK

OK

OK

OK

Kommentar: Varmekabel pa bad, malt. 75-Ohms = 705W.

Megg isol = 99Mohms

Ingen spesielle observasjoner bemerket (Ikke aktuelt)

Ingen spesielle observasjoner bemerket (Ikke aktuelt)

Ingen spesielle observasjoner bemerket (Ikke aktuelt)

OK

OK
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Informasjonspunkter

Komfyrbranner

Vi vil informere om at dette er en av de vanligste
brannarsakene og derfor anbefaler vi at dere som evt. ikke
har komfyrvakt fra for kontakter oss og anordner dette
tiltaket med en komfyrvakt. Vi vet at det er stor risiko til stede
for at personer i huset kan glemme a sla av komfyren.
Spesielt gjelder dette der det er eldre eller demente beboere
eller folk som har drukket dessverre kan ogsa glemme a sla
av komfyren viser statistikk. Etter at NEK 400:2010 normen
kom ut ifra aret 2010/2011 er det krav om fastmontert
komfyrvakt i alle bolig, hytte og leiligheter. | aret 2018 var det
over 3500 uttrykninger til boliger fra brannvesenet og av alle
disse uttrykninger kom hele 45 % av brann eller branntillgp
som startet fra komfyrbranner. Sa dette er et viktig tiltak.
Ogsa barn og ungdom kan fort glemme platetoppen nar de
for eksempel komme hjem fra skolen skrur pa platen og for
eksempel gar a gamer eller gjor lekser. Derfor er dette et
veldig viktig brannforebyggende tiltak a ha pa plass ogsa i
installasjoner far 2011 for dette tiltaket ble et absolutt krav.
En annen viktig sak er at alle vifter som hgrer til platetopp
eller de eldre komfyrer der ma man rense filteret jevnlig og
relativt ofte. Ellers danner det seg mye fett oppe i viften og
dersom man da glemmer platetoppen pa kan det bli s varmt
at mye fett fra viften drypper ned og sa kan faktisk en brann
starte ut ifra fett i viften. Mange vifter er filteret godkjent for a
vaske rett i oppvaskmaskin, men dette ma man sjekke evt.
med produsenten eller evt. i bruksanvisningen til viften.

Tildekking av ovner og bruk av elektrisk
forbrukerutstyr

Det er forbundet med stor brannfare ved tildekking av
elektriske ovner. Ogsa ved for eksempel terking av kleer i en
terketrommel som blir tatt ut og lagt i en haug oppe pa et
golvbelegg med varmekabel i golvet kan det bli brannfare og
svidd golvbelegg med skader. Husk at ogsa elektrisk utstyr
ikke ma tildekkes i noen som helst situasjon. Tarketrommel
som har lofilter sa skal dette renses ved jevne mellomrom
iht. produsentens faring i bruksanvisningene til produktet.
Informer om at elektrisk forbrukerutstyr har begrenset levetid
og at dette bgr skiftes ut og kasseres nar det blir gammelt.
Informer om at kassert elektrisk utstyr kan leveres gratis hos
enhver forhandler som selger tilsvarende nytt utstyr. Informer
om risikoen ved bruk av effektkrevende elektriske utstyr om
natten uten tilsyn, f.eks. om natten pa grunn av lengre
responstid ved en eventuell brann, eksempelvis
terketrommel, vaskemaskin etc.
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Eiers ansvar, samsvarserklaring og
dokumentasjon

Husk at eier og evt. leietaker (bruker) begge er ansvarlig for
at den elektriske installasjonen og det elektriske utstyret er i
orden. Husk ogsa pa at siden aret 1999 er alle elektroforetak
pliktig & utstede en samsvarserkleering pa alle arbeider som
blir foretatt. Samsvarserklaering er et verdipapir som skal
oppbevares i hele anleggets levetid og at dokumentasjonen
er viktig ved senere utvidelser. Det finnes elektroniske
lagringsmuligheter i ulike skylgsninger som fglger boligen for
eksempel boligmappa.no og om det leveres i denne
l@sningen trenger dere ikke foreta dere noe annet enn a
sjekke at dokumentasjoner blitt levert, men ikke alle
elektrikere firma benytter boligmappa.no sa da ma man ta
vare pa alt som leveres av slike erklaeringer i hele levetidens
for anlegget. Ved bade salg og elverks kontroller eller 405
kontroller eller andre el-kontroller vil det bli sjekket at dere
kan fremlegge slik dokumentasjon fordi dette er
myndighetspalagt og inneha siden 1999.

Fare ved bruk av for store lyskilder

Det er en stor brannfare ved bruk av for sterke lyspzerer eller
ved bruk av feil paeretyper i forhold til det armatur, sokkel og
skjermer er beregnet for. Hgy temperatur og svidde
lampeskjermer kan veere et tegn pa dette. Husk at det er
spesielt viktig at innfelte downlight med halogen paerer eller
tilsvarende sa er det normalt kun typen ALU peere som er
egnet pga disse ALU-paerene straler varmen i hovedsak ut
av paeren og ikke opp i taket i downlight kassen slik som
andre halogen peere typer ville gjort. De som selger slike
peerer i butikkene rundt omkring (Clas Ohlsson — Biltema —
Mega flis etc.) vet ofte ikke om at dere kun skal ha ALU
peerer pa innfelt downlight. Husk ogsa at man ma alltid
sjekke styrken i watt hva man maks kan sette inn, er du i tvil
snakk med elektriker / el-kontrollgr fordi feil peere kan bety
brann i ytterste konsekvens. Generelt bgr man na til dags
alltid sjekke med elektroforetak om hva det vil veere av
kostnad og skifte til LED utfgrelse pa hele innfelte downlight
anlegg installasjonen. LED gir mye mindre varme og derav
mindre brannfare og de bruker mindre strem og de holder
normalt mye lengre fer paeren ryker. | tillegg vil de pa
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Fare ved utstrakt bruk av skjoteledninger

Skjeteledninger kan veere bade brannfeller og snublefeller.
Det skal ikke benyttes skjgteledninger til apparater med
heye belastninger. Og er det over 1000 W belastning sier
bade myndigheten DSB og DLE det lokale el-tilsynet at man
da ber kun benytte skjgteledning under tilsyn hele tiden.
Dette i praksis betyr at dere ma sgrge for at alt av VV
beredere, vaskemaskiner, tarketrommel, el kjgretgy og mye
annet som har over 1000 W belastning skal ha fast
installasjonsopplegg. La gjerne vart elektroforetak ta jobben
med a utvide din faste installasjon med flere stikkontaktuttak.
Dersom dere benytter skjgteledninger som er pa store
belastninger | fra NEK 400 2010 som kom i 2010/2011 er det
i bolignormen 823 satt krav til antall stikkontaktuttak pr
kvadratmeter i ulike rom sa fra denne tiden blir det normalt
nok stikkontakter ut ifra regelverket. Det lokale el-tilsynet i
Norge sier ellers at skjgteledning i seg selv ikke er farlig,
men de sier ogsa at 7 av 10 nordmenn bruker
skjateledninger som er farlige. De lokale el-tilsyn anbefaler
ellers at skjgteledning i skjgteledning ikke brukes, de sier at
skjateledning skal ligge mekanisk beskyttet og i samme rom.
Og utvendige skjgteledninger som brukes sporadisk ma
veere jordet i begge ender og de ma ogsa kobles til jordet
kontakt far bruk.

Risiko for TV- og monitorbranner

Flatskjermer LCD og plasma etc. dersom de har jordet
stopsel og jordet kontakt skal evt. antennekabel (for
eksempel fra Canal digital eller GET) med innbygget
transformator ha galvanisk skille. Tilsvarende gjelder PC
med TV-kort som er koblet til kabelnett/telenett. Dette kan du
sjekke med din bredbands leverandgr om de har segrget for i
den Igsningen dere har installert. Ved vanlig fiber installasjon
er ikke dette viktig kun der det er koaks antenne kabel pga
det kan oppsta to forskjellige jordpotensialer inne i TV der
antenne kabel og vanlig strem kabel treffer hverandre, og
dette har fort til flere branner i slike flatskjermer. | nyere
anlegg er vanligvis galvanisk adskillelse pa plass fra
bredbandsleverandgren.

Behov for jordfeilvern/lysbuevern (AFDD)

De anlegg som det for i tiden ikke var krav til jordfeilbryter
eller sakalte jordfeilautomater, sa er dette sterkt anbefalt og
et viktig tiltak for sikkerheten og etter montere. Bade i forhold
til elektrisk sjokk at noen kan henge fast, eller fa alvorlig stet
eller stremgjennomgang, men mindre kjent er det at
jordfeilautomaten ogsa i de norske spesielle IT nettsystem
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varmere arstider nar det er mgrkt ute ikke lage sa mye
varme i rommene pa varme arstider som halogen gjor.

Risikoen ved lgse lamper og ovner i
barnerom

Dette kan veere en brannfelle dersom barn skulle ta lampen
med seg under dynen slik at lampen blir tildekket. Det er
ogsa brannfare forbundet med bade lgse ovner/vifteovner
samt lading av elektriske duppe dingser som smart telefon,
nettbrett etc. pa natten. Husk at rgykvarsler som er optiske
og med seriekobling kan redde et liv i din famille dersom
dette er installert og det en natt skulle oppsta brann inne pa
et rom hvor noen sover med en lukket dgr.

Behov for overspenningsvern

Informer om behovet for overspenningsvern (primaervern)
montert i boligens sikringsskap. | tillegg ber det i
installasjonen veere installert pluggvern/finvern for ekstra
vern av elektronikk som PC og lignende. | boliger forsynt ved
jordkabel bgr det ogsa veere installert pluggvern. Krav om
overspenningsvern i alle installasjoner kom NEK400:2010.

Tert/sprett ledningsanlegg

Der det oppdages at hele eller deler av
installasjonsledningene begynner a bli spra eller tarre, slik at
det er stor fare for at de skades, skal eier av anlegget
informeres om dette og utskifting skal anbefales. Dersom
noe er sa tert og sprett at det ikke holder opprinnelig stand
som forskriften det ble bygget i fra ma bade ledninger og

7/9



28.11.2025, 07:33

kan hindre brann pga man for ikke stadende langvarige
jordfeil som ikke lgser ut pa vanlige skrusikringer eller
vanlige eldre automater. Husk at dersom dere har
jordfeilvarsler som piper ved feil ber de byttes med
jordfeilbrytere fordi sa lenge de bare piper er ikke dette pa
langt neer samme sikkerheten som en jordfeilbryter som
faktisk l@ser ut dersom for eksempel et menneske far
stremgjennomgang. Jordfeilvarsler var ellers tillatt i Norge
mellom 1991 og frem til ut aret 2002 i boliger. Etter NEK 400
2002 kom ut ble disse forbudt i det norske IT nettet. Det
finnes na i dag ogsa noen egne jordfeilautomater med en
tilleggs funksjon med et lysbuevern disse heter AFDD og
disse vil i tillegg lgse ut pa serielysbuer eller darlig kontakt
pa koblingspunkter.

Informasjon om forventet levetid og
utskifting av reykvarslere

Husk at det er maks 10 ar levetid for ione rgykvarslere.
Viktig med renhold/stgvsuge optiske rgkvarslere iht.
produsent anvisning. Dagens bygningsforskrifter krever at
reykvarslere skal ha «backup» og tilknyttes stremforsyning.
Dette gjelder bygg oppsatt etter 2010/2011 (TEK 10).

Batteribytte pa reykvarslere

Kontroller at varsleren fungerer ved a bruke testknappen
eller testgass. Kontroller at de er plassert i taket minst 50 cm
fra vegg og minst 1 meter fra innblasing i klima- eller
ventilasjonsanlegg sa sant forholdene tillater det og at det er
minst en raykvarsler i hver etasje, som skal dekke kjakken,
stue, sone utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom.
loniske varslere ber ikke veere plassert pa kjgkken eller for
naer bad pa grunn av fare for ungdvendig alarm. Husk at
DSB pa nettsiden sikkerhverdag.no anbefaler optiske
reykvarslere alle steder noen sover og pa alle rom som det
er en dgr imellom detektorer som er i fellesarealene i hver
etasje. Grunnen til optiske rgykvarslere er pga de detekterer
ulmebranner da de ser rayken fordi ioniske rgykvarslere ser
gass/flamme. Vi vet at ulmebranner med rayk er vanlig
dgdsarsak sa dette er viktig & papeke ovenfor kundene at
optiske rgykvarslere som er seriekoblet pa alle soverom og
andre rom med lukket dgr mot fellesarealer er dette anbefalt
a etablere. Det er anbefalt og ga inn pa nettsiden
sikkerhverdag.no der finner man utrolig mye viktig info om
brann og el-sikkerhet for alle steder folk sover, oppholder
seg og bor som er & lese i fra myndigheten DSB sine
feringer og krav.
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utstyr skiftes ut. Generell bransjeregel er at alle kabler og
utstyr som er fra for 1970 tallet ofte er i en slik stand at det
ma skiftes ut. Men har man blank ytterkappe av typen Kulo
kabel skal denne skiftes ut ifglge det lokalet el-tilsynet sine
fegringer i alle rom som det er jordet omgivelser. Bad,
kjgkken, vaskerom, flislagte rom, garasje eksempelvis.

Brannslukningsutstyr

Vi passer pa a informere dem om at det er eiers plikt & sgrge
for ettersyn og kontroll av slokkemateriell. Ettersynet kan
man gjgre selv. Kontroll skal utferes av kompetent person.
For boliger kreves kontroll hvert femte ar. Se ogsa veileder
fra Norsk Brannvernforening for mer informasjon som finnes
pa deres nettsider.
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Planstatus

Kongsberg kommune
MATRIKKELENHET

Kommune Gnr  Bnr  Fnr  Snr  Adresse

3303 - Kongsberg kommune 8332 1 0 1 Musikklgkka 4A, 3612 KONGSBERG

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato) Areal
Boligbebyggelse - Navaerende Kommuneplanens arealdel 2022 -2030 (22.6.2022) 7865.33m°
Friomrade - Naveerende Kommuneplanens arealdel 2022 -2030 (22.6.2022) 423.46m°

GJELDENDE REGULERING
Ligger eiendommen i et regulert omrade?

PLANID Plannavn (vedtaksdato) Reguleringsformal
3303 145R6 Madsebakken Nord, tilpassing til eksisterende forhold (23.4.2025) Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse 7734.31m°
3303 145R6 Madsebakken Nord, tilpassing til eksisterende forhold (23.4.2025) Lekeplass 553.47m"
RELATERTE PLANER
PLANID Plannavn (vedtaksdato)
145R Madsebakken nord - endring av planen (10.9.1998)

BEBYGGELSESPLAN
Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?
PLANID Plannavn

REGULERING UNDER ARBEID

Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn

PLANFORSLAG
Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn
Nei
20.11.2025 12:50:06 Side 1av2
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KOMMENTARFELT:

Det tas forbehold om feil og mangler.

20.11.2025 12:50:06 Side 2 av 2
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Kongsberg
kommune

KARTUTSNITT

Eiendom: Gnr: 8332 |Bnr: 1 Fnr: 0 Snr: 11
Adresse: Musikklgkka 4A
3612 KONGSBERG

Malestokk
1:1500

Annen info:

Ls) ;

e

19.11.2025 15:30:20 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2
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Tegnforklaring
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Eiendomsgrense - God
ngyaktighet

Gatelys (belysningspunkt)
Skap

Steingjerde

Loddrett mur

Mgnelinje

Taksprang

Annet vegareal avgrensning

Sti
Svemmebasseng
Udefinerte bygg

Annen neering

Veg

Fylkesveg gatenavn.
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Eiendomsteig

Kumlokk

Hekk

Gjerde
Bygningsdelelinje
Takkant

Trapp inntill bygg
Vegdekkekant
Trapp

Godkjente byggetiltak
Bolig

Gang- og sykkelveg

Hoydekurve Kongsberg

Kommunalveg gatenavn.
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Sluk

Mast

Flaggstang

Frittstaende mur
Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Vegdekkekant undergang
Skra forstgtningsmur
Takoverbygg

Garasje og uthus

Gang- og sykkelveg
undergang

Fylkesvegboks

Privatveg gatenavn.

19.11.2025 15:30:20 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Eiendom: Gnr: 8332 |Bnr: 1 Fnr: 0 Snr: 11

Reguleringsplan I$I

Adresse: Musikklgkka 4A

Kongsberg 3612 KONGSBERG Malestokk

kommune _ - 1:1500
Annen info: Madsebakken Nord, tilpassing til eksiste
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20.11.2025 12:50:29 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Tegnforklaring
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RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Bygningslinje
Taksprang

Bygning
RpAngittHensynGrense
RpStoyGrense

Byggegrense
Male- og avstandslinje

Rad sone iht. T-1442

Boligbebyggelse-konsentrert
smahusbebygelse

Undervisning
Lekeplass
Kjoreveg

Annen veggrunn - tekniske
anlegg

Friomrade

Privatveg gatenavn_
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RpOmrade

Mgnelinje

Udefinert bygning
Gang- og sykkelveg
RpGrense

Avkjgrsel - bade inn og
utkjering

Regulert senterlinje
Bevaring kulturmiljo

Gul sone iht. T-1442

Boligbebyggelse-
blokkbebyggelse

Neermiljganlegg
Annet uteoppholdsareal
Fortau

Grgnnstruktur

Fylkesveg gatenavn_
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Bygningsdelelinje

TakoverbyggKant
Godkjente byggetiltak
Veg

RpSikringGrense

Regulert tomtegrense

Regulert kant kjgrebane
Frisikt

Boligbebyggelse-frittliggende
smahusbebygelse

Barnehage

Energianlegg
Veg
Gang-/sykkelveg

Turveg

Kommunalveg gatenavn_
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Eiendom: Gnr: 8332 |Bnr: 1 Fnr: 0 Snr: 11

Adresse: Musikklgkka 4A

Kongsberg 3612 KONGSBERG Malestokk
kommune 1:5000

Kommuneplanens arealdel 2022 -2030

Kommuneplan I$I
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Tegnforklaring

TakoverbyggKant Traktorveg midtlinje Udefinert bygning
Godkjente byggetiltak Bygning Kanal og groft
Elv og bekk L] Gang- og sykkelveg ~"  Traktorveg
C 1] Veg L1 Bru Innsjo
~~ KULTURMINNELINJE e KpBestemmelseGrense L KpBestemmelseOmrade
-~ Hovedveg - P& bakken - A~ Samleveg - Pa bakken - A~ Samleveg - P4 bakken -
Naveerende Naveerende Fremtidig
A~ Atkomstveg - P& bakken - A~ Atkomstveg - Pa bakken - ad Gang-/sykkelveg - Pa bakken
Naveerende Fremtidig - Fremtidig

N
z\

' Turveg/turdrag - Pa bakken - Grense for arealformal Grense for angitt hensynsoner

Naveerende
»~" Grense for staysoner e Hensyn friluftsliv /s Bevaring kulturmiljg
"\ Rod sone iht T-1442 N Gul sone iht T-1442 1 Boligbebyggelse - Navaerende
C 1] Forretninger - Naveerende [ Offentlig eller privat L] Boligbebyggelse - Fremtidig
tjenesteyting - Naveerende
C ] Veg - Naveerende ] Parkering - Navaerende ] Bla/grannstruktur -
Navaerende
1 Friomrade - Naveerende [ Turdrag - Fremtidig [_1 LNFR-areal for negdvendige

tiltak for landbruk og reindrift
og gardstilknyttet
neaeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag -
Navaerende

[ 1 LNFR-areal for ngdvendige Fylkesveg gatenavn_ Kommunalveg gatenavn_
tiltak for landbruk og reindrift
og gardstilknyttet
nzeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag -
Fremtidig

Privatveg gatenavn_
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Musikklgkka 4A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3612 KONGSBERG Saksbehandler: Henning M. Sgrensen

Telefon: 907 06 628

Oppdragsnummer: E-post: henning.sorensen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



