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Ditt nye hjem!

Velkommen til Snulteren T9A, en pen halvpart av en vertikaldelt
tomannsbolig over to plan!

Her bor man trygt og rolig, tett pa flotte turomréader i marka.
Beliggenheten legger ogsa til rette for enkle hverdager, med kort vei til
skoler, barnehager, butikker og idrettsanlegg. Plasseringen er god, i 1.
rekke pa feltet — med fine solforhold og vidstrakt utsikt. Solen nytes
best pé to fine uteplasser!

Boligen har en moderne standard fra 2018. Stuen er &pen og luftig
med peisovn og store vinduer, der kjgkkenet har praktisk gy, mye
skapplass og alle hvitevarer integrert. Dagene far en god start pa et
helfliset bad med badekar, og ved entreen finner man et praktisk
gjestetoalett. Boligen har tre soverom i tillegg til en ekstra stue.

Bilen parkeres péa en asfaltert gardsplass.

Tomannsboligen er planlagt seksjonert og det forutsettes at sgknad
om seksjonering blir godkjent og gjennomfgrt innen overtakelse.
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Aktiv Eiendomsmegling v/Elene Moseby Torre har gleden av a presentere Snulteren 19A!
Foto: Svein Michaelsen

Boligen har en god internplassering pa feltet; i fgrste rekke med fri, vidstrakt og helt nydelig
utsikt over store akre, skogkledde aser og naerliggende hus.

4 Snulteren 19A



Velkommen inn!
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Snulteren 19A

1. etasje

Planskissen er en illustrasjon av boligens planlasning og kan avvike fra bolige[
Takstingenior MNT Petter Larsen. larsen@takstpartner.no i

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

6 Snulteren 19A



Entreen har downlights, varmekabler og
lysegra fliser pa gulvet.

Det er god plass til yttertoy i to
garderobeskap, og tilknyttet entreen har
boligen et praktisk gjestetoalett.
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Kjgkkenet er stort og moderne med god skap- og benkeplass. En funksjonell L-form suppleres
av en praktisk gy med egen barlgsning.

' |

)

Innredningen har hvite, glatte fronter, benkeplate av laminat og nedfelt oppvaskkum i kompositt.
Alle hvitevarene er integrerte, bestaende av platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og en kombinert kjgl/frys.
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Flere vinduer gar til gulvet, inkludert en skyvedegr til den solrike verandaen.
Dagslyset suppleres ypperlig av downlights rundt hele himlingen.

Sammen utgj@r stuen og kjpkkenet et apent, luftig og innbydende allrom. Midt i rommet finner man en koselig peisovn,
plassert slik at stemningen nytes fra bade sofakroken og spiseplassen.
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Store vinduer i to retninger sgrger for flotte lys- og utsiktsforhold.

En trapp i hovedstuen tar deg ned til en kjazerkommen stue for familien,
et ekstra oppholdsrom til lek, vennebesgk og avslapning.
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WC-rommet er plassert ved entreen, og har
flislagt gulv med varmekabler, vegghengt
toalett, et hvitt servantskap og et speil med
lys integrert.

Boligen har tre pene soverom, hvorav ett i
hovedetasjen og to i underetasjen.
Soverommet i hovedetasjen ligger inntil

entreen. Rommet er holdt i lyse, delikate

farger.

Snulteren 19A 11



Snulteren 19A

U. etasje

Planskissen er en illustrasjon av boligens planlasning og kan avvike fra bolige|
Takstingenior MNT Petter Larsen. larsen@takstpartner.no

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Stuen i underetasjen har samme parkettgulv, downlights og hvitmalte panelplater som stuen i etasjen over.
Det er god plass til bade kontorkrok og sofagruppe.

Fra stuen er det utgang til den store markterrassen.

Snulteren 19A 13



Hovedsoverommet er romslig og har god plass til bade dobbeltseng og annet mgblement.
Det er direkte utgang til den solrike markterrassen, og rommet har god oppbevaringsplass i et hvitt garderobeskap.

Det minste soverommet i underetasjen har for lite dagslysflate i forhold til dagens krav.
Boligen har ekstra lagringsplass i en sportsbod ute og i en hendig bod i underetasjen.
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Badet har bade et badekar med dusjlgsning og et dusjhjgrne med svingbar glassdgr.
Varme er lagt i gulvet, og badet har downlights.

Den gvrige innredningen bestar av dobbel servant med store skuffer og et stort speil med integrert belysning.
Badet har ogsa opplegg for vaskemaskin.
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Tomten gar over to nivaer, og ved inngangen har boligen en asfaltert gardsplass for parkering.
Gardsplassen er felles for begge seksjoner.
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Sommerdagene tilbringes pa en delvis overbygd veranda utenfor hovedstuen. Verandaen maler ca. 14 kvm, utstyrt med
downlights og stikkontakt. Glassflater langs rekkverket ivaretar den flotte utsikten.

B85

Fra eiendommen er det umiddelbar nzerhet til skogen og friarealer med blant annet vann, turstier og en gapahuker med
grillplasser. | nseeromradet er det ballbinge med kunstgress og flere lekeplasser. Omradet er rolig og familievennlig.
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Pa nedsiden av huset finner man en inngjerdet hage med gressplen og markterrasse. Belysning og utestikk er montert,
og terrassen har levegg mot naboen og et samlet areal pa ca. 65 kvm.

Det er kort vei til skoler og til sentrum med alle typer forretninger og servicetilbud via gang- og sykkelsti.
Det er gangavstand til barnehage i Festningsasen.
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Bjgrkelangen er en koselig landsby under stadig utvikling og med flere nyetableringer.
Det er trygg ferdsel til sentrum og skoler via gang- og sykkelsti.
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Alti kjippesenter, gagata og Bjgrkelangen Neeringspark har et godt utvalg av forretninger og servicetilbud med bl.a. etablerte
kjeder som Norli, Cubus, Dressmann, Normal, Rusta, Europris, Princess m.fl.
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Idrettslaget og friidrettslaget har et stgrre anlegg ved den ene videregaende skolen.
Lagene er veldrevet og tilbyr en rekke aktiviteter for alle aldre aret igjennom.

l.’.‘wl:'.-lrs'::.-ﬂ-,u.n.-.. —

I tillegg til friidrettsbane er det bl.a. kunstgress, tennis, sandvolleyball, frisbeegolf og pentangue.
Idrettslaget drifter en hyggelig kafe pa omradet.

20  Snulteren 19A




BJERKEBADET

Bjorkebadet ligger i sentrum og ble dpnet i 2018 og tilbyr bl.a. 25-meters basseng, terapi- og plaskebasseng samt boblebad,
kaldkulp og badstuer. Helsehuset rommer bl.a. legevakt, legekontor og tannhelsetjeneste.

=

o
Sl &FY .

Bjgrkelangen har 1-10 skole med sfo-tilbud. Skolen var ny i 2018. Her har ogsa kulturskolen moderne lokaler.
KulturArena har et flott amfi hvor konserter, teater, foredrag og kino kan nytes.

Snulteren 19A
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Bjorkelangen har to videregaende skoler med et stort og variert linjeutvalg. Begge ligger i tilknytning til sentrum.

Velkommen til Aurskog-Holand : Velkommen til Haldenkanalen

- den romslige kommunen e .

HALDENKANALEN er den eldste
av to kamaler | Norge og mdler dtte mil fra Skularud § nord ti Tistedo! | sor, x,,'_,};«- ’

Monalen bie bygget | perioden 1852-1924, hovedzakelig for transport o tammer. i
Flatingen opphorte | 1982, men slusene er fortsatt operative, B ﬁ.ﬁ;
i onsker deg vetkommen til en reise i den spennende kenalen!
S kog-Hatand, Remskog,
Marker, Aremark og Malden, e

3

i Y " AAY
AR ¢ b

BRLIE SLUSER

Tusstisfermanjoses pd Rarietangem
gt o Edbsreerirt

Aurskog-Heland har romstige arealer for turer | skog og mark og et ikt dyre- og planteliv. Vi har rundt 300 smd
og store vann og gode muligheter for bdde d fiske og bade. Vi har et stort utvalg akthvitetstilbud og severdigheter,
og glor dette til et sted rike pd dret runde.

‘e I it Safrmarion o st Ebruret ot Sparhrdsnge=

e i il ewinfarmstion findem 3 bt cafe Eidibehes i Bk siangen

Kommunen byr pa gode friluftsopplevelser med merkede turstier, stolpejakt, sykkelstier og skilgyper i skog og ved vann.
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Om eiendommen

Om boligen
Al
BRA-1.131m?
BRA-¢ ot
BRAtotat 136 m?
TBAT9mt

Halvprt tomamnsboli

Bruksareal fordel a tese

Underetase

BRA: 65 m Sue mirapp, Soverom 1, Soverom 2, bod badfwclvaskerom.

1.elase
BRA: 66 m Entrang Soverom,toaletrom, gkben,stue mitapp.

TBA forde p etase
Underetase
63t

1.elase
(L3

Sportshod

Bruksareal fordel a tese
1.elase

BRAe: Sm? Sporshod.

Tomtetype
Fiet

Tomtestomelse
1781 m?

Oppyittomteatel e flle ittt forhele samele (2 seksione. Det ke
oppmatlletglsttomteaeal o ver seksjon Eendommen e plalag seksioer
0 det ortsetesat soknad om seksjoneing bl gokent og jennomfat Folgende
erhentet faforsag t vedtekterfor samele eter eksfonerng Uiearaltees

Snulteren 19A
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Tellsskap a begge seksioner men skl enyteseter en fonutigog rakisk
oppeing, Uteomradetoeles mellom seksionene eterneturigeog henskismessige
grense ik som ivforsiele, eplating bygningens lasserngog etalet bruk.
Bruksdelingen skl she at heoge sksjone et privat, unksionel uteomride
samidiy somnodvendiq tlgang  fllsareeleropretholdes

Tomteheslrivelse

Beligenheten rideelfor amler, tygge og rolige omgivelse med gangastan
bamehage o ot tumulighete, Blige h en qod inemplassring pa e
frst ekkeme skt og el nydeliutskt over store e shogkleddeaser og
nerigende hus, Tomten g over to i o ved ngangen hr bolgen enasfaert
gardspless forparkenng

P nedsiden av huset mner man en ingiercet hage med gressplen og mardenasse.
Terrasse r a betong med adkomstra hdestue og soverommet undertasen,
Belysing og uestkler montert o fenassen hrlvegg motnabogn og f samlet
atelp ca. 5 kim.E e overtygg arplass i sitegruppe, Sommerdagene
tlinges ogsa p en deis overbyg veranda tenforhovedstuen, Verandaen mler
4. T4 ko, ity med donnlights g skonte, GlassTater angsredvere
aretar i ot usiten, Sofoholden patomten er gode

Belggenhet

Srueren 19 e kvt befgendeFestingsasen p Borkelangen Festingsasen
bestar e ettt omvadersom deme fendommen ligger | og yere omvider
somerunder uing

Fra elendommen e et umiddelbar nzrhet  skogen og frirealer med bt amet
Va, urtier ogen qapahuker med grillasser. | esomvadeter et balbinge med
Hunstoess ogfer ekeplasser, Omradet e roligog famifevenn,

Omintren (ogmér s r rygg) e man gA d soter p Ecsdammen ogpia sk
soype pa estingsodet.Begge dlerkun noen £ minutersgange um. |
Dl finnes det e fen lpinakke som e i snake vinere,

Om sommerener Reytem e populeertbadevan. it kan man Kore eler syl s
mn har s, it enger unna iner man Setten og Mjemien som erdlske insger
bordet ogsa e poplert a i yte el campinguogn.En e Kreturuna e
e Mangenfielet,Herr et et got vl lypenettom vinteren medto
senverngshyterog mange e sykkelstierom sommeren,

Deterkort vl skolr ot senrum medlall tyer foetninger og senicetloudvia
gang: 0 sykkelst.Det r gangavstand il bemehgeFestrngsdsen,
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Daglvarehandelen an gores ved bla. Coop Eksra, Rema 1000 og Kiv. nsler
ytelger i an Kjgpesenteret A, gégeta o Bonelangen Nezingspark
skite med et goct utvaly avbute senviee g velvere lbud, sam spsestederog
kafé.

(a 10 minuters gange fa baligen inerdu Eidsverket, Dete e enkuurpere med
stasege byqninger oghistorik betycnng i bygda. | dag drftes det somet e
ovematingested og e ot slskapslokler.tkaytning t EcsveretfiogerBiy
Dream Arenea som e st estesentravntemasonal tandard. Herligger ogsd
Big ream Seakhouse

Helshusetog Bjorkebadetstod fercy 12018, Bjgrkebadet hr bl vommebasseng,
fevapihasseng og badstue,Helsehuset neholder bla. egevakt elsstasion, tanlge
g enrekhe andre fbud under samme e,

Wettlaget o rdretlaget e vlcrevetog tlyren rekke akiteter for lle ol e
ijennom, g e NIK Auskog-Holendteningsbane et enfor Bigrkelngen
horde thys e grener ay motorsport.Det e ogea o teateg og e akive kr
Fommunn. Det e fererenngssentere senrlt i Bigkelngen med tlud om
diverse sttt gt helsestucio.Det rtoud om Kempspor g vian
selstendi forening,Pa Aushog fmerden 18ullsgofane ca 10 minuter
Korng,

Adkomst
Det i st opp visingskit under vising,

Bebyggelsen
Neromrde estar v enebalige; sméhus og fihetshygg

Bamehage/SkoleFid

Biokelngen har kole e 10t og sfo-ud st 2 ideregdende sl med
forstelige o mange jvalg, 110 skolen stod frcy 2018, Ved den ene
Vidregaende skoen e det et qoctubygd eettanlegg med antamt ffbalbane
(kuntoress)frdretshanesporshal temishane g sancolehelbane, Kommungn
harogsd n evende kuturskole med e ek tbud innen dans,dama, formingog
mushk

ffentlig kommunikesjon

Fra Birkelngen er et a 33kt Lilestram og ca 35 km f Oslo sentrum og
Gerdermoen. i Charotenberg verigeer e omirent 45 inuters Kring e bl
Det erofentlikommnikasionvia buss med et goctutefbud bl . Listrom ved
inkjringent estingsen, Togforticele fa BlkerSasion og Ftsund Steson

Snulteren 19A
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Bygningssekkyndig
Petter Larsen Hamen

Typetakst
Tistandsrappor

Diverse:

Srulteren 194 g 198 igger begge te for el som o enheter da eendommen
Under seksonerng,Takontakt drsom det e nteresent & gpe el
fomannsholigen

Byggemate

Eiendommen bestér v halypart a vertkaldel tomamsboly og porthod
gatesebyoning. Bolgen e cppfrt 2018, Blgens standard e Deskrevetapporten.
Sportshoden (qaasibygringen) bl oppfrt 2018 ogbygningens forelse e enkelt
beslrevetapporten,

Etasskiler/gul i1, easi e av ebjelkelag,Gul U etase erav betongdekke mot
grunn. SataksKonstukson a tre med KalloftryplotDet r igen tlang tllofet
Teekkingen e v betongtakstein,Tekrenner nedlop og eslag av metal Veggene
har bindingsverksonstukson. Fesade/edning hariggende trebordledhing,
Bygningen harmlt tevincue med g gass. Enredor ormpresset hymal
Uforelse e lasfelt. Teassedar 1. etaseerskyvedor mal rekonstulon med
(lassflt med ags glass. Terassedar iU, efasei mal rekonstruksion med fy
brytning oggassfe med 31ags glass Veranda 1, fese rekonstukjon pé
punfundamenteringstolper. Spalegul v e Rekbverkmetallmed glassfe
Terasse iU, tese med betongdetde p mark,

Forholdsom har it TG

Utvendig> Vinduer

Bygringen hr malerevincue med 3ags las. Vurderig a anik et pvit
ank rundt nsetigedetaer. Vinduet nd detinte soverommet e un fuget
mellom vinduet og muren - fagmessig sning som vl sprekke opp over i,

Utvendig> Dorr

Entredor Formpresset hitmltufrel med gassfelt, Temassedari T efaseer
skyvedar  malrekonstuksjon med lassfelt med 3ags las. Tenassedori. ease
i melt tekonstuksjon med a brysting o glassfelt med 34ags lass. Drene r fra
byqgedret Vardering v ik Det e il Entedar 1. s subber tersel
0 hr ftese/sveling  ou av dared,

Utvendig > Veranda

Veranda trekonsrksionpa punkfndamenteingstolnr Spategubav e, Rekerk
a0 metallmed lassef Vorderng av awik: Det e ik Trestolen r stgpt ed
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betongen, hr b ftinrypokant, il hafudoppsug g bl skadet over .

Invendig > Overfaer

Gul: Fliser g parkett, Vegger: Panellaerog fiser, Himing:Malt lett fatr/plater
G vereterr fa byggedret med nomal od standard g nomal bukssftase,
Virdeigav i Dt ik Detebom (o) et quiisr ke o
i héndverksmessig frlseogfele stabt nderlg

Spesalom > 1. asie > Toaetom > Overfter o konstukson

Toeletrom bestara: Veggmart, e Senvaniskap og sl Det rlekkasevarlr
fkoblet automatik vamnstoppesystem. Gul:Flser. Vegger: Panelplate. Himling
Matt ltt fater/plate. Oppvaming Elekiik quwarme. Vetiasion: Avrek va
balansertventleson, Vurdering v il Det e il Detr sveleskaderpa
panellte et fuktpekenninglvannsprut paveggene, Panlleter av mdfer e
eqet materle pafktutsate tede Det e bom (urom) enkete quiier ogiss
enkelefifuger poa. for iy hnhenksmessi utfrelse o/l usta nderlg

Kiokken > 1. easie > Kokken > Overeter g meding

Kiokkeinnrdring esta av: Benkeskepoverskap ogKgkkenay. nveingen hr
fllerteshrog og e et ronter e rpekant Laminat belkeplatemed el
oppvaskkum av kompostimateiale. Ventlator e avrekk.ntegrert ltetopp,
stekeom, o fyseskep og cppvaskmskin.Komfyrakt Lekkasievarser og
automati vamstoppesysem  ikdentenken.nedingen r fa byggedet,
Vurderng av avik:Det r k. Det mangler sensorsystem fr lekesjevarlerog
denne fungere demed ke, Det e sade pé font Hl oprasmaskinen, Dt er e
marginalsvling/sveleskade benkeplten pga. fudbelstingvamsgl et
stdiis svllng/ellskad pa panellater overbenken pg.futelasting vamnl.

Vtrom> . etasie > Badwe/vaskerom > verter vegger oghiming

Veggene e fiser. ket harmlte ater/laer med dowlights. Vurdering v ik
Deter pvistat ifuger hr i Spreber Det rpavist s fser. Deter 1
soruet vegqfis ved e, Deter st i peder st rsaker et

Vrom> U. etase > Bad/vaskerom > vefater Guy

Guvet e fisagt, Aot e lekrise vmekabler.Fall motsluk e mal  20mm,
fa gulve o st i (klucert 10mm. nedsenketquvi
dusisen) e kun ol et dusrsen og o ulver it og mangler fal
§luk.Deterngen syl oppkant med membren ved dorterselen, Vurdering av ik
Determulighetfor et et ke orekomme vannlekbes a vetommet b vann ke
Vil i suk. Dt st ani ool sk forhol kv forskft p
byggetidspunkiet, Dt e ngen sy okt p membranen ved doterselen (et
g 15, opr|,

Vtrom > U. etasie > Badwefvaskerom > Sl memranog et
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Deter lstsuk o smorememtranfabyggedre Dokumentet e fercgatest, Dt
er syl slukmenset membran underKemringen ket Vrderng av k. Deter
fe for fukt Konstuksfone. Slukmaneten/memranen e sadet og et Defe
Ken et utoppsug etonggulvet og skader.

Forhold som hr ft 63

Tomieforhald > Frstatingsmurer

Forsaningemura hetong ved gérdsplassgaras. Vurdeing av k. D manglr
rekenamen skingpaforstatningsmuren(e) ot agens .

Tomeforhold> Forsgfningomure-2
Forstningsmur a betongstein. Vurcering av ik et mangler reklveramen
sheng paforsttingsmuren(e) ut fa dagens ey

Lovlghe

Halartavvrtkaldet tomamnsbolig

Det foeligge qockents o byggemeldtetegninger me dteraw fra dise.
Plantegningen a 1. etasje stemmer med dagens buk.Plntegningen av U, fes h
ki, dagens brok med romimndeing ogstarels parom,

Meglerskommentar

Plenlsningen hoeddetesen anker ra byggetegninger WC og el avenre
opprinnelyet b pateqinger Planlsningundeetesien awker fa byggeteqinge.
Bodernludertdet minte soverommet. Opprimelig vk pateqinger etttk
som bod. Fasader aniker ra byggetegninger. Smaltvindu ved ingangsdar
femkommer ke pateqing Vindup et sore sovrommet nderetaen e e
bygget. Merkiemassen femkommer ke pa teginge.

Sporshod
Dt forelgge e tegninger.

Krav for rom i varg opphold

Deter pvis aniki forhldt ramningve,dagslyae llrtakhoyce.Det minge
soverommet . e tfedsstler e ot dagslyTete relet v agslyfee/
vindusgass e mindie e 10% a bruksareal),

Forterigere og mer o ek hesleivele a eendommen sevedagte
flstendsrapport med hefarngsdato 08 122025 v PtterLasen, He remgr
Hostnacsestimat o antefaletitak pé standsgrad 20g 3 (16 209 3). Vi appforcer
iteressente l asete s i lstandstapporten, samt selgers egenerlerng fr
Viting,

Opplyringer fraekverkog ram- og edhingsvesen:
Felgende e oplstfaebveret:Deterhe auholt sy pa endormen.
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Folgende e apoys a Nedre Romerke Bran-og Rechingsvesen:
Sistetlsynog iste feing bleufot 12023, ngen awk,

Dette g evel ingengarantlerforat aleggene r uten el manler llee tpasset
dagens o og/ellebuksmanster. For sporsmél ket et elediske el fing/
braanbefeler i a kontakt med . Everket el rann- o envesenet for
yterlgere opplysinge da megler llebygningssekbync Mhehe feghompetanse pa
detieomidet,

Sammendrag selges egenerkring
Balgen bl it 2018, Selger hr o holgn de 12 iste ménedene.

3. Vet om de fmes dokumentsionpahvorden b vtrom e byggetopp J.

7, Vet om det e ot abeid pagarasie llr o lleggsbyoningr a nten g
elertiligere ire? Ja, Uaglrt rbei 1. Hilke ar e oboen ulfrt? 2018,
Beslrvelseavareide:Oppfring a aresemed bod. llandsgarsien (Bjggeset)

8. Vet o det e, el har v, Kjaheter el setingsskaderibolge, stotiemur
terasse el ignende? Ja.Lten sevhe | ul tueioken Er et gort ek elerr
Tellenkaden utedret? Ne ke som g Kemner

11, Vet d om det r gor arhed med drenering, enten av degeler idlere e Ja.
Faglertaric 1. ket bejobben fulfor? 2017, Fimnain il Roed
Beskrvelse v areide: Ved apparbeling a tomten ledet il p masse som st
grus os1. fo o dreneing underboi,Glder cheneringsabeide el el el
balgen? Helebolgen.

17 Vet dom det r lle vzt e elerskader ket sentlfyradietor,
Vendlason vamepumps, okt baderomsvit ler andr ntalesoner? Jo.
B b uiemessig senvio i vetlasonsanlegget. Er det ot el el el
skaden uthedret?Nei e somjg Kenner .

20.Vet o et gjort el it el i, eten av deg el tillere ere?
Ja. Pt ateid: 1 ket bl jobenfulfr? 2018, Fimanain:Norpels
Beskrvelseav arbedet Sat im pelson,

23.Vet o dete gjrt el el alegge, nten v deg el iligre
et J. Pzt a1 ket bl jobten ulfrt? 2018, Fimanain Tidemnd
elkto, Bskrvelse aarbeide Ha ot deler a it eletrie enlegget pahuset og
Qarasen, Reste a everansen b lvert av Leithe Elekio ved appfaing a bolgen.
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30, Har eiendommen uleedel,fo eksempel e lighet, ybel el ipende? .
Halvarten ay baligen e dagutsom en odjent uiedel aven hoi, Hi
sekjoneringgennomres, vl uliedelen e separa gt r ledelen
qoclent for ulie a Kommunen? Ja.

31, Bestrbolen a flee sevstendigeboenhete? . ral boenhetene qodent a
Fommunen? Nei, ke som e enner . Boligen e odkientsom énenfil, men kan
seksoneres ut o separee oentete (omamshalg.

37, Harbolen gaas elergrige tlegashygninger?Ja Vet duom detfel ler
skader ved garese el vrige tlleggsbyqminger? el ke som eg Kiemner .

3. Vet omdete jort rbe pa endormen som ke e et de ancre
spursmalene? Ja Ufaghert arheic 1. ket ar bl obben fulfr? 2019, Beskrele
a et Bygget uteiokken rekbver levegg utvendig rapp,stttemur.

40 et st Nogess pasrom? Ja. Norgespris ren el orcning som g
bushlchinger bud omstom st s pia 50 e pr. Klowetime prisen ielder
fem 31 Desember 2026). Orcningen gelder badebolgerog fidsboliger N en
boligmed Norgespri yter i iy elerfrtat vrebundet f Norgespis u
biningstiden.Les merpa Regeingens netider

(nohold

Kortfortlt

-Pen halvpart over o etasier
-Tomamnsboligener vertkalde,
-Enmodeme standard ra 2018
-Asfaertgadplas vfgangen,
- Glimvende ikt ove landigcy
-Romliy markenasse  hagen
-Veranda forngelseav stuen.

- Gode solfrhod p eendomme.
-Erteenuistyt med quwame.
-oenstue ikieosrin,

- Strent Kigkhen med raki oy
- ot mes skap- ogbenkepless

- Al hievarene r infegere
-Luftg stue med store viduer.
-Peisoim og nydefy s | suen.
- St undertasen o eksta fekshilet,
-Romsl bad med vamekeber,
-Bade bdekar ogdusjme.

- Onplegg for vaskemaskin montert

30  Snulteren 19A



- Gestetoaltt med vame guvet.
-Tre yse soverom, eft med skap.
-Lagrngisporthadog hod ime.

Plelosning
1, tas:Enré we, soverom ogstuelkgkden.
Underetasie: Stue bod, b vaskerom og o sverom,

Annet: Sporsbod paca,  om, tlkeytet grasen t neboseksfonen.

Ené

Velommen innienletsetbolg med god funkjonate. ngangen r appef,
Uiyt e vammkoanog belysning. Enteen hardonhts,vamekablerog segra
fisrpa ulet.Det r god las yteroy o qaderobeskap, o eyt et h
bolgen et praktis gestetoalet.

Stue

Sammen ugrsuen ogKokienet et apent, figogmnbycende alfom, Store vinder
itoreninger sorger o ofelysog uttsforold.Flerevinduer gl ube
inluderten skyvecar il den solrke vrandaen. Dagslyset suppleres yoperly av
owligts rundt el himingen. st parketgul kombineres med hfe panelplter
foret delat uttrykk. St e naturlg inndeltuke soner, ogremestKokkenet
passer det Umerket & nnvede med sisebord. it ommet fmer man en kosei
peison,plasser ik at semingen e fa b sofakioken og spiseplassen.
fiokeen
Kiokkenet e strtog maderne med god kap- g belkeplass. En funksonelLfom
stpleres a en reisk oy med egen bargsning. lnvedingen har e gletefrote,
berlkeplte av lamingtog nedfelt oppvaskkum i kompasit, Al htevareneer
nteets bestendeavplatetopp, stekeom, oppvaskmaskinogen kombiner ol
fys verokesonen hr Kjokdeneten komfyrvak, en heslytende plete og en
Ventlator med ared. Downlight eke iforr eksta st rbedsTitene

Stue underetaien

Entragpihovedstuen tar degned en Krkommenstueforfamifen et et
oppholdsom ik vennebesok og avlapning, Rommethar utgan t temassen, og
sflen ek den presentert hovedstuen parketgul downlights og himale
panellte, et od ls  bade ontorkok ogsofagruppe.

Bac/veskerom

Plalgsnngen e prakisk, med vatom i eggeetar | leqg et stlent b
Underetasen har bligen et ekt worom pa hovedplinet, Badet e v od stonelse
vt e defkate iser ke roner. P et e it e f badekar med

Snulteren 19A

31



dusfosnng og et dusjome med svingbar lasdor. Varme r gt gule, ogbadet
har downlighs, veqghengttoaltt og opplegg fovaskemasiin, Den rige
inveingen bestéra dobbel semant e store sk og f sortspel med et
belysning, Gulfisenefra e forseterin é we-ommet, | rommeter it
vamekablr vegoheng oalet et hit seaniskap og et spe med fs integrert

Soverom og garderobe

Boligen her e pene soverom, hvora et hovedetasien og o underetegen
Soverommet hovedetasen igger il enteen. Rommet e holdt s, deate
farger Hovdsoverommet erromsfi g har o plass b dobbelseng og et
moblement,Det r e utgang tden olfke mardenassen, og rommet hr god
oppbevaringspass |t vt garderobeskep. et minste Soverommet underetasien e
for e dagelsTatefomold t dagens kv, Ekta laringsplass fmes  en sportshod
wteogi en hendiy bod i nderetagien.

Innbo ogsgre

Bransiens st ovrlsore og toehr lgges i grun forslget rsom e amet
fremkommer av salgsoppgaren. Lisen oler vedlagtselgsompgaven. Dete ful
avtlefrhet om hva som ska olge med bolig og fidsholiy ved slg i htevarer
00/ellranne ek sty medfolge, g det ngen garenter forhld l lstand
furksonaletog evetdpacsse.

Htevarer
Kun tevarer som erspesfitangitslgsompgaven, olger med. Dete glder
Uavhengi ¥ om hfevaren(e) eventue en anses som et

TV ntemettBredhind
Figper mse tegne gnshet abonnement

Parkering
Ved nngengen e it parkeing paen asfatert gdsplass med vamlan,belysing og
stontakt pahusveggen, Gardsplassen r el for begge seksoner.

Redonmaling

Bygoeter oppyst for med edonspere, fercgatest orelgerog tbygger hr
qjennom sgknad om fercigattest ekrefet fall konrolerlzringe orliggerog
bygoeterappfot ot e tltelser oggeldende forskfer,

Diverse

Foreaket samelder e flgende foretak som toyrpodulder el enestr
forindese med oppcraget

-Helpforsing

- Sodeberg & Parners

-Bankeri Eleallansen
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-Leverandure oyt Ak pluss (o eksempe fteie)
-Leverandre oyt Visma Megleront forehsempel sromlevrandre)

e

Oppraming

Oppvarmingen rlekris, er secvis panlower supleres ay quameenteenpa
badet o pavicromme.For vedfying e deten piso suen, o bligen et ogsd et
balansertventlasionsanlegg med vermesjevining Vamnivamnstanken ommer a,
30lter og e plassert p heckrommet.

Ifostrmforbuk

Selge har ot atel om Nogess forsram. Aidener bindende folger
eiendommen (mlepunkie)og oper o med 31.12.2026. Les mex hos NVE-
nieno

Energkarater
B

Energifrge
Orange

Info energlasse

Al som skal elg el i t eendom masom hovediegel enrgimerke bligen og
femokaff n enrgetes, Unnta gjelder lantannet for ftstdende bygninger e
bruksareal pa mincre e 50, Det e i som ke 4 remleggeenergatestog
el el ansvrly forfopplysingene rrige Forterigere formasion se
Yk gnergimering.no. Dersom efe harenergimerketbolgen vl komplet energatest
fis ved hemvendese tl meglr.

Okonomi

Kommunale avgiter
r20000pr 2026

Info kommunale avgiter

Tomensboligenfafurres perdag samlet a kommunen, Opogit belgper deroret
antat belgp da bolgn e lanagtseksjonet e kommunens netsder for
beregningsgrunlag. De kommunle avgene omfatter vann-og algpsqeby,
renovsionsgebyr samt - o tlsynsavgi, et gores oppmenksom paat itk
forekomme varfasjon avgfiene som flgeafortruk og evenuelle kommunae
endinger ay gebyr/agt
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Eiendomskatt
Krd 500pr 2008

Info eiendomssktt

Tomansooligen faureres per dag samle i kommunen. Oppgit belgper deroret
antatbelp da bolige e lalagtseksoner, S kommunens netsider for
bereqningsgrumlag

Formuesverdiprimzt

fr 22713pr 2028

Formuesverdi sekundzr
fr4 908 450pr 2003

Info formueserdi
Formusyedien e basertpa Skattestatens digtale kakulator

Andre utgiter

Utover det som e et underpunkietskommunal avfer og elendomsskaty
palopr kostader tforeksempel stom, fyrn brenel, orsfing, nvendigfuvendig
Vedlkeholdog abonnement i og intemet

Tilbud inefnanserng

i Eendomsmegling samerbeider med spaebankene | Eka Allansen o formiding
i fnensiell tienester Tageme kontakt med megle for ormiding a f uforpliende
b om fnanserng, Megleforetake e mota prvison ved ormiding av
fnansielle feneste,

Boerheten

Felleskostnader inludere

Tomannsholien hr ingen fellesghonomi. Hier sekson ungerer som e sehtendi
enfel

Kommentar fellsgjld

Det eringen fellesgel forfomannsboligen.

Sameet

Vediekterhusordensteglr

Viopoforrer all & st s nnukast  vedtekerfortomannsholgn.
Dokumentene flge vedlagt i salgsoppgaven.
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Offenlie forld

Eiendommens hetegnelse
Gardsmummer 2, bruksnummer 39, seksonsnumme 11 Aurskog Holnd
¥ommune, Garcsnummer 2, buksnummer 357 AuskogHolend kommune

Tinglyste eftlser og retigheter
Pa endommen e det ingytflgendeheftelerogregheter som flger
eiendommens mtrkkelved oversotng l ny iemmelshaver

3006/2/3%:

10,02.2016- Dokumentnr 150304-Best. om vann Kogldledn
Rettighetshaver, AuskogHoland Kommune

Orgr 948 164256

Bestemmelse om vamn og Koakkleching

Rett for kommunen & anlgge og vedlkeholde edinger mm,
Bestemmelse om bebyggelse

Kan ke lettes utensamiykkefa kommunen

Glederdenne egisteenheten med e

10022016 - Dokumentnr 150504 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver, AuskogHoland Kommune

Orgr 948 164256

Kan ke lettes utensamiykkefa kommunen
Glederdenne egisteenheten med e

14,01.20%6- Dokumentar: 36934- Regsterng & grumn
Denme matrkbelennet opprete e
Knr3226 Gor2 Br207

01012020 Dokumentnr 1223540- Omnurmmereing ved kommunegning
Tidlgere:Knr0221 G2 Bor3%

01012004 Dokumentnr: 88943 - Omnummererng ved kommuneendrng
Tidlgere: Knr3026 G2 Bor3%

il v dtthglses seksionergshegieingpa elendommen.

S206/2135,

10.04.2014- Dokumento: 294333 Bestemmelse om valedn
Rettighetshaver, AuskogHland Kommune

Orgr 948 164 250

Rett for kommunen & anlgge og vedlkeholde edinger mm,
Bestemmelse om pilvann/drensvann/overvamn/skemner m,
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Bestemmelse om bebyogelse

Bestemmelse om beplanting

Glelderogsa sener radleparller

Kan ke sletes uten semiyhkefiakommunen
Glederdemne egisteenheten med e

28022014 Dakumentnr 169564 - Regstering v grunn
Denne matrlelenhet opprete e
Knr3226 Gnr Bar207

01,01 2020- Dokumentnr 1597771~ Omnurmmerering ved kommunegning
Tidlgere: Kov 0221 Gue2 8o 357

01012004 Dokumentar: 87716 - Omnummerering ved kommuneending
Tidlgere: Ko 3026 6ne2 B 357

Ferdigatestrukstletelse
Dt forligger fergatestdatert03.07.2019for Nyoygg tomamnsbolg med garasie.

Ve, vamnog avlgp
Ofenlg

Regulerngs- og areaplaner

Balgen figerd et omvade reguert il bolighebyggele. Kommuneplanen igger pa
Hommunens hiemmesice s w2k nmnho ol gplane lanr/
Hommunaleplanerfoverornnce laner/ Kommunedellanen for Bgrieangen igge
0é Kommunens emmeside: ok noinhold ol plenerplner
Yommurle:lanekommunedelplane

Adgang fl utee
Dt erihe Kent f et orligger offentirettlig eglersomertl hinder for at hele
elendommen ies it

Det e oppmerksom pa s pikt & edonmele tlieenheter, Ml
drsmiddever sl v under 200 B3 (ecauerel erkbimeter)
oppholdstom, g skl it for  edusere edomnivet alfid gemnomfes
dersom e overtiger 100 Bo/md. Seger hr ke frettradonmaling, erester
(e cppmerksom pa et som resutat a femidigemliger, l kuneb
nodendig areffradomeduserende dhak. ke evertuelle ek v da mtte bekostes
0 ufores a iger.

Leglpant
Deandre sameleme har panerett sksjonen for kias ot semeieen som flgerav
sameleforolde,Pantekravet kan ke overtioe et belgp som fo ver ket
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svarer 12 foktrygdns grunnbelop). Kommune b legelpan  eendommen for
forfalelay pé eendomsskatt og Kommundleavgfier/gebyer,
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Kontrakisgrumiag

Salgs-ogbetaingevikar

Eiendommen skal overleeres t gperrd med detsomer atalt, Dtervitig a
Kigper sftr seg qrndiq i alle salgsdokumentene, hernder salgsoppgave
fisandsrapportog selgers egenerkzing. Kgper anses Kent med fomold som er
tydefbestrvet i salgsdokumentene. Forhokd somer beskrevet selgsdokumentene
ke e pberoes som mangler.Dete gelcer uaviengy v om igpe hr et
okumentene. Aleineresseter oppfordes tl a undersgke eencommennoye geme
sammen meefaghynl forbud . Kpersom velgr & gpe et ken som
hovedrege ke joe gjedende som mangel noe igper burde bt Kent med ved
Underspkelse a eendommen, el som x tydei beslrevet selgsdokumentene. Hi
nog renger aikarng, anbefalevia gperacforer seg med elendomsmegler llren
faghynly for et egges in bud.

Kigper hray p t eendommen rdhenhold i aelen, His det e r avtakt g
sl kaneendommen b en mangel ersom den ke sk Kigper ma kme
forvente utfa blant et baligens lde fyne og syigetstand. Det samme geder
hui det r ol ke el gt uriige opplysninger om eiendommen som ke
rfet e pid en tydli e, ogman i gt fopplysningen her ikt pa
avtelen, En ol om har it bkt en vis i e venigis it usatfr sftase og
skaderkan s oppstétt, Tk ok mé igpe regne med, o det ke avcekees
enkeleforhold e overtakelse som goruhedinge nadven, ol siasieog
skadersomtenge g, e enfor v e mé fovente, o il ke e en
mangel.

Baligenken ogea ha en mengel v opplyst e awer fa feisk ol Awiet
mavere minst 2 prosent, og minst T kvadrameter.Det er kel ke en mange
dersom selgergodkjr e gperen e a vekt p apphysingen . nhendingsloven §
33 (0. Ve beregring av et evntueh pisavslg llr erstaing ma Kier el dekde
tepPosnadr opp e el pak 10000 (egenande). Eqenandelkommer forstpé
{elendr deer Kontatert mangel ved iendommen,

Hs gner ke e oruker, elges eendommensom den o selgers ansvar erda
begrenset . autl § 3, forsteedd 2 pt. Al § 33 () frakes og uonit
imendgrs arelaik kaakteiseres som en mangelvurderes efer avl §34.
Ifomasion om igpers undeskelseslik, hernder oppordingen om 4 underske
elndommen noe, glderogsé for gpere som ke anses som fortrkere. Med
frtrker{op menes i e lendom nérigperen e e ik person som ke
hovedsakeli andersomledd ingrngsirksomhet,

Overakelse
Overtakel et neemere avtale med selge, Dersom amnet ke aals, sendes
Stpteemmelsdokumentforinglysing | eerant & overtaels.
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Budgiming

Budgining foorukerfrhold

Bulghere oppfrcres 4 legge i b elekroisk Dette e pd lendommens
bgmmeside pé ktuno, ved & bruke «Gi buvinappen. Ved lekcronsk budginng,
samiykker budgver il eleironisk kommunikasion. Eendomsmegler sl legge et
foren forsvalig aiing av bucunden o kan Kb videreformicle b med e kortere
aheptfrisenn . 120 frsteviredag eter e amansetevisnng e Koklen
130 arhefalrviakseptfrispaminimum 30 minster, B o egges o goc i o
Honkurerends buds aseptfistuper Megler kan b formicl bud med fohehold
om at udet el fobeholdi budet (emmeie bud hemmelige forbehold), sl

holdes skt forandre budgivere og meresenter,

For iy hemise  foukernfomasion m budghing i salgsoppgaven
Oppragegier eroppforciet il b ta ot b vk fra e, men & hemise
budgievidere  meglr Som igper vl du fa forlt kopi i budoumal. Ale bug i
bl or ent for gper og slger handelen. v budgerekan be om & enhop
i hudjoumal anonymisert fom.

Budgining uteforfotrukerforhold

Bulhere oppfrdres 4 legge i b elekroisk Dette e pa iendommens
himmesid p oo ved & bruke o6 budvknappen. Ved elektonsk budging
samiykber budgiver tl eleionisk kommikasion. et antefeles at et buc hren
akseptfit som mulggarenfosvari awiling ay budrunden, Vi anbefaler minimum
S0 minuter kseptfst

Oppragegier eroppforciet il b ta ot b vk fra e, men & hemise
bugeridere o mesler. Meglr kan ke formide bud med fooehald omat budet,
el ortehold budet (emmelige bud hemmel orbehold) skl hldes st for
andre budgiere og interessente,

Opolysningene | salgsoppgaen er gorkientav seler Al nteressenterappfodies
imidet l gundig bestiglse av endommen, e sammen med fagmann fo
budimgs,

Eteraksept e bl lendommens salgssum b meddel e somex mate
efersporedeme. Eendommens salgssum v bl offeti tjengely ved oveforing
a1 femmel,

Omkostnnger iers beskrrelse
0000 Priantyding)

Onkostinger

106250 Dokumentargi)
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260 (Panteatest goer)
45 Tnlyingsgebyr pantedokument)
545 Tglysingsgedyr site)
15900 (Baligepeforshing - fm s vrighet vl
180 (Bolgkspeforsing Help Pluss -t s variget (vl gf)
107600 (Omkostningr ot
123500 e Bolgsprtorsing- fem s varighe)
126300 e Bolgertorsing nkudert et & med Help Plss)

4357500 Toalyrs. k. omostinger)
41373 50 (Totelpis. ikl omkostinger (med Bligkgperorsing-fem ar varighe)
14376300 Totalyrs, ikl omkostinger (e Bligkgperforshing nkudert et ar

Regnestyetforutstterat et kuntingyses et pantecokument og at eendommen
selges tl prisantycing et tas forbehold om encingr foffentige avgerebyrer

Omkostningerigpersbelgp
fr107600

Betaingshetingelse

Ml mindre annet e avtalforusetes oet t gpesum nkluder ombostnnger e
inbetlt g ispoibelt p meglefretakes Klentkoto imen overtakele.
Kigpestmmen skal inbetales fra norsk fnansnstuson ogller fagpers egen
Fonto i nrsk fnansinstusion,

Htvaskingsreglene

Meglehar ikt & gennomfoe undettel Hui ier ke idar o megle e
qjennomfrtkundetitak og dett forer it ansaksionen ke ken gjennomres elle
blrforsnet, misigholdr Kjgperatalen. Exer 30 dager e misigholdet vesentig
Dett i slgeret & heve og ennomore deingssely for gpers reging

Personopplysningsloven
Personopplysninge bl behandle samsar med personopplysningsloven

Bolgselerforskring

Selger hrtegnet bligselgrforsirng som dekher slger ansr eter
aihendigsloven egrenset oppad t 14 milionerkronr | den forindele hr selger
Utabeidet n egenerlzring Som Kigper bor e seq Kent med for udging

Boligigperfrsiring

Vedlagtiselgsoppgaven flger informsion om Boligkjserforshrngog
Bolokjsneforsiing Plus fra HELP Frsikeng AS. Bligkgperforsling en
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Halvpart av vertikaldelt tomannsbolig

(© snulteren 19 A, 1940 BIBRKELANGEN
(7 AURSKOG-H@LAND kommune

# gnr. 2, bnr. 396, snr. 1 MarkEdsverdi

4 250 000

Sum areal alle bygg: BRA: 136 m? BRA-i: 131 m?

Befaringsdato: 08.12.2025 Rapportdato: 09.12.2025 Oppdragsnr.: 10816-25145 Referansenummer: UQ1942

Autorisert foretak: Larsen Havnen AS Sertifisert Takstingenigr: Petter Larsen Havnen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Larsen Havnen AS
Takstingenigr

Rapportansvarlig

Petter Larsen Havnen
Uavhengig Takstingenigr
larsen@takstpartner.no

92211434

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Eiendommen bestar av halvpart av vertikaldelt tomannsbolig og
sportsbod i garasjebygning.

Boligen ble oppfert i 2018.
Boligens standard er beskrevet i rapporten.

Sportsboden (garasjebygningen) ble oppfgrt i 2018 og
bygningens utfgrelse er enkelt beskrevet i rapporten.

Halvpart av vertikaldelt tomannsbolig - Byggear: 2018

UTVENDIG G4 til side

Saltakskonstruksjon av tre med kaldloft/kryploft. Det er ingen tilgang
til loftet.

Taktekkingen er av betongtakstein.

Takrenner, nedlgp og beslag av metall.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon. Fasade/kledning har
liggende trebordkledning.

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Entredgr i formpresset hvitmalt utfgrelse med glassfelt.
Terrassedgr i 1. etasje er skyvedgr i malt trekonstruksjon med
glassfelt med 3-lags glass.

Terrassedgr i U. etasje i malt trekonstruksjon med lav brystning og
glassfelt med 3-lags glass.

Veranda i 1. etasje i trekonstruksjon pa
punktfundamentering/stolper. Spaltegulv av tre. Rekkverk metall
med glassfelt.

Terrasse i U. etasje med betongdekke pa mark.

INNVENDIG Ga til side

Gulv: Fliser og parkett.
Vegger: Panelplater og fliser.
Himling: Malte slette flater/plater.

Etasjeskiller/gulv i 1. etasje er av trebjelkelag.
Gulvi U. etasje er av betongdekke mot grunn.

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre, ferdigattest foreligger og
utbygger har gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle
kontrollerklaeringer foreligger og at bygget er oppfgrt iht gitte
tillatelser og gjeldende forskrifter.

Trapp: 180 graders tretrapp.
Innerdgrer: 1-speils hvite dgrer.

Oppvarming: Vedfyring med peisovn i 1. etasje.
Elektrisk gulvvarme i entre/gang, toalettrom og baderom.
Elektriske varmekilder forgvrig.

VATROM G4 til side

Bad/wc/vaskerom bestar av: Veggmont. wc. Dusjnisje med fastvegg
og dusjdgr. Badekar med dusj. Baderomsinnredning med
servantskap med dobbel servant og speil med lys. Opplegg for
vaskemaskin. Varmtvannstank.

Oppdragsnr.: 10816-25145

Befaringsdato: 08.12.2025
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KIGKKEN G til side

Kjgkkeninnredning bestar av: Benkeskap, overskap og kjgkkengy.
Innredningen har folierte skrog og hvite slette fronter med
gripekant.

Laminat benkeplate med nedfelt oppvaskkum av
komposittmateriale.

Ventilator med avtrekk.

Integrert platetopp, stekeovn, kjgl-/fryseskap og oppvaskmaskin.
Komfyrvakt.

Lekkasjevarsler og automatisk vannstoppesystem i kjpkkenbenken.

SPESIALROM Ga til side

Toalettrom bestar av: Veggmont. wc, servantskap og speil.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er avigpsrer av plast.
Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter og er plassert pa baderommet.

Boligen har balansert ventilasjon.
Reykvarslere og slukkeapparat.

TOMTEFORHOLD G til side

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.

Grunnmur av betong/lettbetong.

Forstgtningsmurer av betong, betongstein og naturstein.
Tomten er skrdanende ned mot nordvest.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og utvendige vannledninger er av
plast (PEL).

Boligen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via private
stikkledninger.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 136 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 131 m?
Totalpris 4250 000
Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4350 000
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Gatilside
Halvpart av vertikaldelt tomannsbolig
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.
Plantegningen av 1. etasje stemmer med dagens bruk.
Plantegningen av U. etasje har avvik iht. dagens bruk med
rominndeling og stgrrelse pa rom.
Sportsbod
¢ Det foreligger ikke tegninger
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

20 Halvpart av vertikaldelt tomannsbolig

15 L' 2558 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 © Tomteforhold > Forstgtningsmurer il si
@© Tomteforhold > Forstgtningsmurer - 2 il si

5

o
Antall

(1) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
. TGO: Ingen avvik

ig > Vi Ga til side
TG1: Mindre eller moderate avvik 0 Utvendig > Vinduer
TG2: Avvik som kan kreve tiltak -
i . 0 Utvendig > Dgrer Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt .
il du vi i ) @ utvendig > Veranda Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
© nnvendig > Overflater Ga til side
o . Spesialrom > 1. etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Satilside
Anslag pa utbedringskostnad O L onstruksjon
2
Py Kjokken > 1. etasje > Kjgkken > Overflater og Gé til side
innredning
1.5
0 Vatrom > U. etasje > Bad/wc/vaskerom > Overflater Saltilside
1 vegger og himling
Py Vatrom > U. etasje > Bad/wc/vaskerom > Overflater Catilside
0.5 Gulv
g o Vatrom > U. etasje > Bad/wc/vaskerom > Sluk, Gatil side
0 < membran og tettesjikt

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Tilstandsrapport
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HALVPART AV VERTIKALDELT TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar
2018 Byggear iht.
matrikkelinformasjon/brukstillatelse.

Anvendelse
Boligen er bebodd.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein og er fra byggearet. Taket er
besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp og beslag av metall. Fra byggearet.
Det er ru takstein og sngfangere er ikke ngdvendig med denne
takvinkelen.

Oppdragsnr.: 10816-25145

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende trebordkledning.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

Saltakskonstruksjon av tre med kaldloft/kryploft. Det er ingen tilgang til
loftet.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Vinduet pa det minste soverommet er kun fuget mellom vinduet og
muren - ufagmessig lgsning som vil sprekke opp over tid.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Det ma lages varig lgsning/komplettering rundt vinduet med beslag og
murpuss eller lignende.

Dgrer

Entredgr i formpresset hvitmalt utfgrelse med glassfelt.

Terrassedgr i 1. etasje er skyvedgr i malt trekonstruksjon med glassfelt
med 3-lags glass.

Terrassedgr i U. etasje i malt trekonstruksjon med lav brystning og
glassfelt med 3-lags glass.

Dgrene er fra byggearet.

Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

Entredgr i 1. etasje subber i terskel/karm og har slitasje/svelling i bunn
av dgrblad.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Entredgren til 1. etasje ma justeres og utbedres.

L 4P) Veranda

Veranda i trekonstruksjon pa punktfundamentering/stolper.
Spaltegulv av tre.
Rekkverk av metall med glassfelt.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Trestolpen er stgpt ned i betongen, har ikke lufting/dryppkant, vil ha
fuktoppsug og bli skadet over tid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

Det ma lages lufting/dryppkant rundt stolpen, vann ma ledes bort for a
hindre skader.

Terrasse i U. etasje

Terrasse med betongdekke pa mark.

INNVENDIG

Overflater

Gulv: Fliser og parkett.
Vegger: Panelplater og fliser.
Himling: Malte slette flater/plater.

Gulv og overflater er fra byggearet med normalt god standard og normal
bruksslitasje.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Oppdragsnr.: 10816-25145
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Det er bom (hulrom) i enkelte gulvfliser. Arsak er for darlig
handverksmessig utfgrelse og/eller ustabilt underlag.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fliser med bom har fare for a Igsne over tid og det ma da gjgres tiltak.

Gulv mot grunn/gulv i U. etasje

Gulvi U. etasje er av betongdekke mot grunn.

Det ble gjort stikkprgvekontroll med nivellering av gulv i stue og
soverom.

Det ble stedvis malt planavvik med ca. 5-10mm. pa 2 meters lengde.
Det ble ikke pavist vesentlige skjevheter/planavvik.

Etasjeskille/gulv i 1. etasje

Etasjeskiller/gulv i 1. etasje er av trebjelkelag.

Det ble gjort stikkprgvekontroll med nivellering av gulv i stue og
kjgkken.

Det ble stedvis malt planavvik med ca. 5-10mm. pa 2 meters lengde.
Det ble ikke pdvist vesentlige skjevheter/planavvik.

L L8 Radon

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre, ferdigattest foreligger og
utbygger har gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle
kontrollerkleaeringer foreligger og at bygget er oppfgrt iht gitte tillatelser
og gjeldende forskrifter.

Pipe og ildsted

Boligen har isolert stalpipe tilkoblet peisovn i 1. etasje.

Pipe og ildsted ble ikke funksjonstestet.

For vurdering av tilstand pa pipe og ildsted bgr dette undersgkes av lokal
brann-/feiermester.

Rom Under Terreng

Punktet md sees i ssmmenheng med ‘Drenering’
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Tilstandsrapport

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Hulltaking ble foretatt i vegg/utforet grunnmur i bod.

Det ble malt relativ luftfuktighet i veggen, det ble malt med
stikkelektroder i treverk og det ble gjort visuell inspeksjon.

Det ble ved malinger og visuell inspeksjon ikke pavist tegn pa fuktskader.

Iht. forskrift til avhendingsloven ble det foretatt hulltaking ett sted i U.
etasje.

Pa generelt grunnlag bemerkes det at innredning av kjelleretasje/rom
under terreng er risikokonstruksjon med tanke pa fuktskader.

m Innvendige trapper

Boligen har 180 graders tretrapp.

Wil

(' Innvendige dgrer

1-speils hvite dgrer.

Oppdragsnr.: 10816-25145
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VATROM
U. ETASJE > BAD/WC/VASKEROM
Generell
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:

Ferdigattest.
Baderommet har standard fra byggearet.

U. ETASJE > BAD/WC/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har malte flater/plater med downlights.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.
® Det er pavist sprekker i fliser.

Det er 1 sprukket veggflis ved dgren.

Det er stedvis riss/sprekker i flisfuger.
Arsak er ukjent.

Konsekvens/tiltak
¢ Fuger bgr skiftes ut.
* Fliser ma skiftes.
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U. ETASJE > BAD/WC/VASKEROM

L Lk Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 20mm. fra gulv ved dgr til topp slukrist i dusjnisjen (inkludert
10mm. nedsenket gulv i dusjnisjen)

Det er kun fall pa gulvet i dusjnisjen og gvrig gulv er flatt og mangler fall
til sluk.

Det er ingen synlig oppkant med membran ved dgrterskelen.

Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

® Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Det er ingen synlig oppkant pa membranen ved dgrterskelen (kravet er
15mm. oppkant).

Konsekvens/tiltak

* Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en
naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og
potensielt renner ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

* Andre tiltak:

Oppkant pa membran ved dgrterskelen ma utbedres.
U. ETASJE > BAD/WC/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran fra byggearet. Dokumentert med
ferdigattest.
Det er synlig slukmansjett/membran under klemringen i sluket.

Vurdering av avvik:
* Det er fare for fukt i konstruksjoner.

Slukmansjetten/membranen er skadet og utett. Dette kan fgre til
fuktoppsug i betonggulvet og skader.

Konsekvens/tiltak
¢ Membranen ma skiftes.

Det ma gjgres lokal utbedring av membranen i sluket.

U. ETASIE > BAD/WC/VASKEROM
@ Sanitaerutstyr og innredning

Bad/wc/vaskerom bestar av: Veggmont. wc. Dusjnisje med fastvegg og
dusjdgr. Badekar med dusj. Baderomsinnredning med servantskap med
dobbel servant og speil med lys. Opplegg for vaskemaskin.
Varmtvannstank.

Veggmontert toalett antas a veaere innbygningssisterne med Sealingbag.
Det foreligger ikke dokumentasjon pa sisternelgsningen.
Toalettsisternen ivaretar dagens krav til lekkasjesikring hvis den er
montert iht. monteringsveiledning.

Sealingbag er en plastkappe som opplyses a vaere dokumentert vanntett
med tilfredsstillende dreneringskapasitet. Kappens funksjon er a lede
eventuelt lekkasjevann fra sisterna, ut mellom vegg og skal, giennom
drensapningen i stgydempingsplaten til sluk i vatrom eller til
lekkasjefgler i tgrre rom.

U. ETASJE > BAD/WC/VASKEROM

(11 Ventilasjon

Det er avtrekk via balansert ventilasjon.

U. ETASIJE > BAD/WC/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Hulltaking ble foretatt i vegg fra trapperom mot dusjnisje bad.

Det ble malt relativ luftfuktighet i veggen, det ble mélt med
stikkelektroder i treverk og det ble gjort visuell inspeksjon.

Det ble ved malinger og visuell inspeksjon ikke pavist tegn pa fuktskader.
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KI@KKEN
1. ETASJE > KIBKKEN

(JZ) overflater og innredning

Kjskkeninnredning bestar av: Benkeskap, overskap og kjgkkengy.
Innredningen har folierte skrog og hvite slette fronter med gripekant.
Laminat benkeplate med nedfelt oppvaskkum av komposittmateriale.
Ventilator med avtrekk.

Integrert platetopp, stekeovn, kjgl-/fryseskap og oppvaskmaskin.
Komfyrvakt.

Lekkasjevarsler og automatisk vannstoppesystem i kjpkkenbenken.

Innredningen er fra byggearet.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det mangler sensor til system for lekkasjevarsler og denne fungerer
dermed ikke.

Det er skade pa front til oppvaskmaskinen.

Det er stedvis marginal svelling/svelleskade i benkeplaten pga.
fuktbelastning/vannsgl.

Det er stedvis svelling/svelleskade pa panelplater over benken pga.
fuktbelastning/vannsgl.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Avvikene bgr utbedres.
Sensor for lekkasjevarsler ma monteres.

Oppdragsnr.: 10816-25145

Larsen Havnen AS ‘
Bratehpgda 47A |\ I I

1970 HEMNES ~ Norsk takst

1. ETASJE > KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjskkenventilator med avtrekk.

SPESIALROM
1. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom bestar av: Veggmont. wc, servantskap og speil.
Det er lekkasjevarsler tilkoblet automatisk vannstoppesystem.

Gulv: Fliser.
Vegger: Panelplater.
Himling: Malte slette flater/plater.

Oppvarming: Elektrisk gulvvarme.
Ventilasjon: Avtrekk via balansert ventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er svelleskader pa panelplater etter fuktpakjenning/vannsprut pa
veggene. Panelplater av mdf er ikke egnet materiale pa fuktutsatte
steder.

Det er bom (hulrom) i enkelte gulvfliser og riss i enkelte flisfuger pga. for
darlig handverksmessig utfgrelse og/eller ustabilt underlag.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma gjgres tiltak for & lukke avvikene.
Fliser med bom har fare for a Igsne over tid og det ma da gjgres tiltak.

o
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Tilstandsrapport

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Fra byggearet. Det er
besiktiget i rgrskap.

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast. Fra byggearet.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter, er fra byggearet og er plassert pa
baderommet.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 10816-25145
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg fra byggearet.
Det er fremlagt dokumentasjon og samsvarserklzering.

Utdrag fra samsvarserklzaeringen:

Elektroarbeider 2- mannsbolig ihht tilbud.

Kunde har lagt opp til og montert lysstyring og downlights selv.

Vi har kun levert elektroarbeider ihht leveransebeskrivelse og tilvalg-
Eventuelle andre elektroleveranser har kunde selv statt for og ma
dokumentere og har reklamasjonsansvar for dette selv.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle awvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (3rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2018

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

Side: 12 av 24
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Tilstandsrapport

varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Rgykvarslere og slukkeapparat.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?

Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa

Oppdragsnr.: 10816-25145
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spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er fra 2018.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur av betong/lettbetong.

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmur av betong ved gardsplass/garasje.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra
dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Forstgtningsmurer - 2

Forstgtningsmur av betongstein.

Vurdering av avvik:

* Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra
dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Forstgtningsmurer - 3

Forstgtningsmurer av naturstein.

Terrengforhold

Tomten er skranende ned mot nordvest.

Oppdragsnr.: 10816-25145 Befaringsdato: 08.12.2025

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast og utvendige vannledninger er av plast
(PEL). Fra byggearet.

Boligen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.
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Bygninger pa eiendommen

Sportsbod

Anvendelse
Biloppstilling-/lagringsplass.

Byggear Kommentar
2018 Byggear iht. matrikkelinformasjon.
Standard

Bygningen har standard fra byggearet med normal bruks-/aldersslitasje
og god funksjonalitet til bruksformalet.

Vedlikehold
Bygningen fremstar med normalt godt vedlikehold.

Bygningen er kun enkelt besiktiget og beskrevet slik den var under
befaringen. Det er ikke gjort tilstandsvurdering av bygningen slik som for
boligen. Takstmannen vurderte kun de bygningsdelene som var synlige og
som var lett tilgjengelige. Hvis ikke annet er nevnt i rapporten har
takstmannen ikke apnet konstruksjoner, boret hull, malt fukt, malt
skjevheter/planavvik eller gjort andre malinger. Bygningsdeler over
terrenget er undersgkt fra bakken.

Beskrivelse
Sportsbod i del av garasjebygning.

Bygningen er fundamentert med betongdekke pa mark.

Vegger er oppfgrt med dels med mur og dels med trebindingsverk.
Vegger er utvendig kledd med liggende trebordkledning.
Saltakskonstruksjon av tre.

Yttertaket er tekket med betongtakstein.

Gangdgr i formpresset hvitmalt utfgrelse.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Oppdragsnr.: 10816-25145 Befaringsdato:  08.12.2025 Side: 15 av 24

56



Snulteren 19 A, 1940 BJARKELANGEN Larsen Havnen AS ‘ l I

Gnr 2 - Bnr 396 Bratehggda 47A k
3226 AURSKOG-H@LAND 1970 HEMNES ~ Norsk takst
Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
131 m?/131m Kr 4 250 000
Halvpart av vertikaldelt tomannsbolig: Entré, 3 Vurdering av hva verdien er i det apne
Soverom, Toalettrom, Kjgkken, 2 Stuer, Bod, eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
Bad/vaskerom det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.
Andre bygg: Sportsbod
Bruksareal andre bygg: 5 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 4 250 000

Kr 4 350 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 4 250 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi er den verdi takstmannen mener bgr kunne oppnas for eiendommen solgt pa det apne markedet i dag.
Markedsverdi er vurdert i forhold til eiendommens standard, stgrrelse og beliggenhet.

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende boligmarked med normal omsetningshastighet.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M?2 PRIS
1 Tyttebarveien 3,1940 BIARKELANGEN 12-08-2025 4990 000 4950 000 4950 000 39 286
139 m? 2014 3 sov
Blabaerveien 5,1940 BJGRKELANGEN
112 m? 2018 4 sov 02-10-2024 4490 000 4400 000 4 400 000 39 286
3 Blabaerveien 15,1940 BJGRKELANGEN
107 m? 2017 3 sov 21-05-2025 4390 000 4100 000 4100 000 38318
4 Bronsergysa 10,1940 BJORKELANGEN
119 m? 2018 3 sov 09-02-2025 4500 000 4500 000 4500 000 37 815
5 Festningslia 14,1940 BIARKELANGEN 15-02-2025 4890 000 4 600 000 4 600 000 36 220
121 m? 2020 3 sov
Bringebaerveien 19,1940 BJGRKELANGEN
6 111 m? 2019 3 sov 19-01-2025 4300 000 4150 000 4150 000 34583
7 Blabaerveien 9,1940 BJBRKELANGEN
111 m? 2017 4 sov 09-02-2025 3900 000 3 825 000 3825 000 34 459
Blabzerveien 17,1940 BJGRKELANGEN
131 m? 2020 3 sov 19-02-2023 4 690 000 4500 000 4500 000 34351

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader
Kommunale avgifter. Antatt belgp.
Eiendomsskatt. Antatt belgp.
Forsikring. Antatt belgp.

Vedlikeholdskostnader. Stipulert belgp.

Sum Arlige kostnader (Avrundet)

Teknisk verdi bygninger

Halvpart av vertikaldelt tomannsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)

Sum teknisk verdi - Halvpart av vertikaldelt tomannsbolig

Sportsbod
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)

Sum teknisk verdi - Sportsbod

Sum teknisk verdi bygninger

Tomteverdi

Larsen Havnen AS
Bratehggda 47A

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

1970 HEMNES

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

N[

Norsk takst

20000

4000

10000

15000

49 000

3800 000

300000

3500 000

60 000

60 000

3 560 000

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur

pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi

Beregnet tomteverdi

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet)

Oppdragsnr.: 10816-25145 Befaringsdato:  08.12.2025
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4 350 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

[

Bod

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 10816-25145
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Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Snulteren 19 A, 1940 BJARKELANGEN Larsen Havnen AS
Gnr 2 - Bnr 396 Bratehggda 47A
3226 AURSKOG-H@LAND 1970 HEMNES

Halvpart av vertikaldelt tomannsbolig

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

N[

Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (T8A)
1. etasje 66 66 14
U. etasje 65 65 65
SUM 131 79
SUM BRA 131
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. etasje Eptre/gang, soverom, toalettrom,

kjgkken, stue m/trapp
U. etasje Stue m/trapp, soverom 1, soverom 2,

bod, bad/wc/vaskerom
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Plantegningen av 1. etasje stemmer med dagens bruk.
Plantegningen av U. etasje har avvik iht. dagens bruk med rominndeling og stgrrelse pa rom.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja

Nei
Nei

[:] Nei

Kommentar:  Det minste soverommet i U. etasje tilfredsstiller ikke krav til dagslysflate. (arealet av dagslysflate/vindusglass er mindre

enn 10% av bruksarealet).
Sportsbod

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong

Ssum

1. etasje 5 5

SUM 5
SUM BRA 5

Romfordeling

Terrasse- og balkongareal
(BRA-b) (TBA)

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. etasje Sportsbod

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
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Snulteren 19 A, 1940 BJORKELANGEN Larsen Havnen AS ‘ I I

Gnr 2 - Bnr 396 Bratehggda 47A
3226 AURSKOG-H@LAND 1970 HEMNES Norsk takst
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Halvpart av vertikaldelt tomannsbolig 127 4
Sportsbod 0 5

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

08.12.2025  Petter Larsen Havnen Takstingenigr
Charlotte Anderson Kunde
Lars-Jgran Anderson Kunde

18.11.2025  Petter Larsen Havnen Takstingenigr
Charlotte Anderson Kunde
Lars-Jgran Anderson Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3226 AURSKOG- 2 396 1 1218.1 m? Matrikkelinformasjon/si  Eiet
H@LAND tuasjonskart.

Adresse

Snulteren 19 A

Hjemmelshaver
Charlotte Anderson og Lars-Jgran Anderson.

Kommentar
Oppgitt tomteareal er felles eiet tomt for hele sameiet (2 seksjoner).
Det er ikke oppmalt eller tinglyst tomteareal for hver seksjon. Tomten er felles.

Eiendommen er under seksjonering og det forutsettes at spknad om seksjonering blir godkjent og gjennomfgrt.

Eierandel
1/2
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Snulteren 19 A, 1940 BJORKELANGEN Larsen Havnen AS
Gnr 2 - Bnr 396 Bratehggda 47A
3226 AURSKOG-H@LAND 1970 HEMNES

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i veletablert boligomrade i Festningsasen, Bjgrkelangen.
Naeromradet fremstar som rolig og barnevennlig.
Det er gode turmuligheter i nzerliggende skog og mark.

Eiendommen ligger ca. 2km. utenfor handelssentrum i Bjgrkelangen.

Bjgrkelangen er kommunesenter i Aurskog-Hgland kommune.
Bjgrkelangen har barnehager, skole med 10 trinn og videregaende skole.
Bjgrkelangen har et godt utvalg av butikker og servicetilboud med bla. kjppesenter og gagate.
Offentlig kommunikasjon med buss i neeromradet.

Adkomstvei

Offentlig tilknytning.

Tilknytning vann

Offentlig tilknytning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Offentlig tilknytning via private stikkledninger.

Om tomten

Eiendommen har eiet tomt, 1.218,1m?
Det er ikke oppmalt eller tinglyst tomteareal for hver seksjon. Tomten er felles.

Tomten er opparbeidet med asfalter adkomst og gardsplass.
Stgttemurer, uteplass med betong og diverse beplantning.
Det er gode lys- og solforhold og fint utsyn fra eiendommen.

Kilder og vedlegg

N[

Norsk takst

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider
Egenerklaering 08.12.2025 Gjennomgatt 7
. Som fremviste eiendommen og ga . .
Eier 18.11.2025 . Gjennomgatt
opplysninger.
Matrikkelinf j i .
Statens Kartverk 30.10.2025 .atrl e or.maSJon via Gjennomgatt 3
Eiendomsverdi.no
Tegninger bolig Tegninger hentet fra Doctorg.no Gjennomgatt 2
Situasjonskart 18.11.2025 Kart via kommunens digitale karttjeneste =~ Gjennomgatt

Oppdragsnr.: 10816-25145 Befaringsdato:  08.12.2025

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon
1 09.12.2025
2 16.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 10816-25145

Larsen Havnen AS
Bratehggda 47A
1970 HEMNES

Kommentar

Revidert etter mottatt dokumentasjon pa elektrisk anlegg.

Befaringsdato:  08.12.2025

N[

Norsk takst
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 10816-25145

Befaringsdato: 08.12.2025

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 10816-25145
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¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/UQ1942

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Lars-Jgran Anderson

Charlotte Anderson
Boligen « Boligen ble kjapt 2018

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
1 940 BJ@R KE LANG E N « Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

3226-2/396/0/1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2018

Beskrivelse av arbeidet: Oppfaring av garasje med bod. Igelandsgarasjen
(Byggesett).

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+Ja

Liten skjevhet i gulv stue/kjgkken.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2017
Firmanavn: Kjetil Rged

Beskrivelse av arbeidet: Ved opparbeiding av tomten ble det fylt pd masse som stein, grus osv. for god
drenering under bolig.

Gjelder dreneringsarbeidet hele eller deler av boligen?
+ Hele boligen

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+Ja
Bar ha rutinemessig service pa ventilasjonsanlegget
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
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Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2018
Firmanavn: Norpeis

Beskrivelse av arbeidet: Satt inn
peisovn.

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2018

Firmanavn: Tidemand elektro

Beskrivelse av arbeidet: Har utfart deler av det elektriske anlegget pa huset og garasjen. Resten av leveransen
ble levert av Leithe Elektro ved oppfaring av boligen.

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+Ja
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Halvparten av boligen leies i dag ut som en godkjent utleiedel av en bolig. Hvis seksjonering giennomfares, vil
utleiedelen bli en separat boenhet.

Er utleiedelen godkjent for utleie av kommunen?
+Ja

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+Ja

Er alle boenhetene godkjent av kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligen er godkjent som én enhet, men kan seksjoneres ut til to separate boenheter (tomannsbolig)

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart malinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2019

Beskrivelse av arbeidet: Bygget utekjokken, rekkverk, levegg, utvendig trapp,
stgttemur.

39. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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40. Er det bestilt Norgespris pa stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris pa 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting
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Gnr: [Bor:396  [For: 0 [snr: 0
Eiendom:
Adresse: Snulteren 19A, 1940 BJGRKELANGEN, med flere
Hi haver/Fester: ANDERSON CHARL SNULTEREN 19B, 1940
BIO N,
RSKOG- | o: 11/12-202 M&lestokk
1:1000




SITUASJONSKART

Eiendom:

Gnr: 2 |Bnr: 396 |Fnr: 0 |Snr: 0

Adresse: Snulteren 19A, 1940 BJORKELANGEN, med flere

Hj.haver/Fester:

i

Malestokk 1:300

Tegnforklaring

A:;f:ﬁg' Dato: 10/12-2025 Sign:
KOMMUNE
/ / AN 1 /

|:| Boligbebyggelse - Navarende

I:l LNFR for tiltak basert pa gardens ressursgrunnlag - Navarende

|:| Veg - Névarende

11

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pa kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma undersgkes naermere.
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Aurskog-Hgland kommune
Forvaltning

Sigvartsen Design AS
Nordtvetveien 21
0953 OSLO

Saksbehandler: Marianne Bekkerhus Var dato: 03.07.2019  Deres dato:  Var ref: 17/03704-11 Deres ref:

2/396 Ferdigattest

Tillatelse til tiltak er gitt 29.09.2017.
Midlertidig brukstillatelse for 2-mannsbolig er gitt 09.06.2018.

Gjelder: Nybygg 2-mannsbolig og garasje
Gnr/bnr: 2/396

Byggested: Snulteren 19A og 19B, 1940 Bjgrkelangen
Plangrunnlag: Festningsasen 3

Ansvarlig sgker: Sigvartsen Design AS
Tiltakshaver:  Charlotte Eng/ Lars-Jgran Anderson

Seknad om ferdigattest og gjennomfgringsplan er mottatt 01.07.2019. Gjennom dette er det bekreftet
ovenfor kommunen at tiltaket er gjennomfg@rt i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av
plan- og bygningsloven.

Ferdigattest er ikke en bekreftelse pa tiltakets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken. Det kan allikevel gjennomfgres tilsyn i tiltaket inntil 5 ar
etter at ferdigattest er gitt, jfr. plan- og bygningsloven § 25-2 jfr. § 23-3 andre ledd.

Med hilsen

for Aurskog-Hgland kommune

Forvaltning

Kjetil Hauger Marianne Bekkerhus
leder byggesaksbehandler

Dokumentet er godkjent elektronisk uten underskrift.

Vedlegg:
Melding om rett til 3 klage over forvaltningsvedtak

Liste over kopimottakere:

Adresse E-post Telefon Telefaks Internett Foretaksregisteret
Radhusveien 3 postmottak@ahk.no 63 852500 63852512 www.ahk.no 948 164 256
1940 Bjgrkelangen

lav2
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VEDTEKTER FOR SAMEIET - SNULTEREN 19

§1 - Felles uteareal og fornuftig bruksdeling

Utearealet eies i fellesskap av begge seksjoner, men skal benyttes etter en fornuftig og
praktisk oppdeling:

1. Uteomradet deles mellom seksjonene etter naturlige og hensiktsmessige grenser, slik
som nivaforskjeller, beplantning, bygningens plassering og etablert bruk.

2. Bruksdelingen skal sikre at begge seksjoner har et privat, funksjonelt uteomrade samtidig
som ngdvendig tilgang til fellesarealer opprettholdes.

3. Endringer i bruksdelingen kan gjgres nar som helst ved enighet mellom sameierne og
skal dokumenteres skriftlig.

§2 - Parkeringsareal

1. Parkeringsplassen(e) anses som fellesareal, men bruken skal fordeles pa en fornuftig og
praktisk mate slik at hver seksjon har plass til egen bil.

2. Eventuelle gjesteplasser eller ekstra plasser skal disponeres etter avtale og ikke veere til
hinder for adkomst, sngrydding eller beredskap.

3. Ingen sameier kan omdisponere parkeringsarealet uten enighet.

§3 - Adkomst gjennom bod/garasje ved portfeil

1. Dersom en seksjon trenger gjennomgang via den andre seksjonens garasje/bod fordi port
eller ordinzer adkomst ikke fungerer, skal slik tilgang gis.

2. Sameieren som trenger tilgang skal varsle den andre sa langt det er mulig.

3. Adgangen skal kun brukes ved ngdvendighet.

§4 - Enighet om estetikk: fargevalg, maling og fasade
1. Ytre fasader, maling, fargevalg og materialer skal veere ensartet og avklares i fellesskap.
2. Ingen seksjon kan endre fasaden uten enighet.

3. Stgrre fasadetiltak krever enighet fgr gjennomfgring.



§5 - Sngmaking og tilkomst til felles funksjonsomrader

1. Sngmaking og strging av felles adkomstveier, parkeringsareal og vei til sgppelkasser er
sameiets felles ansvar.

2. Sameierne fordeler arbeidet etter en praktisk og rimelig ordning.

3. Tilkomst til sgppelkasser skal holdes trygg og tilgjengelig hele aret, og omradet skal
holdes ryddig og uten hindringer.

4. Ved fraveer eller sykdom skal midlertidig lgsning avtales.

§6 - Orden og ryddeplikt pa fellesareal
1. Begge sameiere skal bidra til & holde fellesarealene rene, ryddige og i god stand.
2. Det skal ikke lagres gjenstander, materialer eller avfall pa fellesareal uten enighet.

3. Beplantning, busker og trzer pa fellesareal skal holdes i kontrollert hgyde og bredde.

§7 - Vedlikehold av egne bruksomrader
1. Hver sameier har ansvar for vedlikehold av sitt tildelte bruksomréade.

2. Stgrre tiltak som murer, gjerder, plattinger, levegger, terrengendringer eller trzer krever
enighet.
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Snulteren 19 A
Postnr 1940

Sted BJORKELANGEN
e

Gnr. 2

Bnr. 396

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 300646189
Bolignr. HO0101

Merkenr. A2021-1320581
Dato 05.10.2021
Innmeldtav  Lars-Joran Anderson

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

B

Energisffektiv

Energikarakter

Lite energieffektiv

[ jis— |
Hay andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Nabolagsprofil

Snulteren 19A - Nabolaget Bjgrkelangen gst/Eidslia - vurdert av 50 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Husdyreiere
e Etablerere

Offentlig transport
& Sgndre Eidsvei 12 min %
Linje 470, 470E 1km
®@ Blaker stasjon 26 min &
LinjeR14 25.3km
X Oslo Gardermoen 58 min &
Skoler
Bjgrkelangen skole (1-10 kl.) 22 min %
650 elever, 40 klasser 1.9 km
Bj@rkelangen videregdende skole 22 min %
674 elever, 32 klasser 1.9 km
Kjelle videregdende skole 5min &
180 elever, 17 klasser 2.6 km
Ladepunkt for el-bil
= Recharge Bjgrkelangen Senter 18 min %
& Aurskog-Hgland Kommunehus 18 min %

«| Festningsasen er det rolige og fine
omgivelser, og hyggelige mennesker
som naboer.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 88/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 75/100

Kvalitet pa skolene

Bra 61/100
.
Aldersfordeling
&0 &0
€
0 o
. % ®® ®
22y T
o€ o° oF o d )
PABAYS @ 6N YR w
™ om 50 8° &0 - - -
- oN N
o~~~

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Bigrkelangen gst/Eidslia 2536 1193
B Bierkelangen 4181 1924
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Festningsédsen barnehage (0-5 ar) 12 min %
112 barn 1km
Kjelle gardsbarnehage (1-5 ar) 19 min %
19 barn 1.8 km
Burholtoppen barnehage (1-5 ér) 8 min &
53 barn 4.5 km
Dagligvare

Kiwi Bjgrkelangen 15 min 4
PostNord 1.3km
Coop Extra Bjgrkelangen 16 min %



Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 97/100

? Gateparkering
@ Lett93/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 88/100

Sport

@ Bjgrkelunden 8 min %
Fotball 0.8 km

@ Eidslia ballgkke 17 min %
Ballspill 1.5km

& MOVA Bjgrkelangen Serviceveien 5min &

&  MOVA Bjgrkelangen 6 min &

Boligmasse

B 71% enebolig

B 2% rekkehus

B 5% blokk
12% annet

«Festningsasen har umiddelbar
neerhet til skogen, fin utsikt utover
Bjorkelangen og meget hyggelige

naboer.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
AMFI Bjgrkelangen Torg 16 min %
@  Apotek 1 Bjgrkelangen 16 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 15%13-154ar

17% 16-18 ar

Familiesammensetning
Par m. barn
[
[
1
Par u. barn
1
|
1
Ensligm. barn
|
I
I
Enslig u. barn
e
1
1
Flerfamilier
|
|
I
0% 43%
B Bjgrkelangen @st/Eidslia
B Bjorkelangen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 48% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Fagansvarlig/Eiendomsmegler MNEF
Elene Moseby Torre

Mobil: 92261669
E-post: elene@aktiv.no

Om Elene Moseby

Relevant utdanning:

Bl Norwegian Business School:
Antall ar i bransjen:

20

Dmradeerfaring:

Aurskog-Heland, Serum, Fet,
Lillestrem og Oslo

Boligtyper:

Enebolig, rekkehus, leiligheter, tomter,
fritidsboliger, prosjekt m.m

Din megler

Mitt mal er & gjere deg som kunde 100% forngyd ved & levere
kvalitet i alle ledd. Du skal alltid st i sentrum av mitt fokus, og
sammen skal vi arbeide for 4 oppna en best mulig pris for din
bolig og samtidig bestrebe en best mulig salgsprosess.

Best resultat for kunden — hver gang

Jeg har unik lokalkunnskap, god kompetanse og et stadig voksende
kontaktnett etter snart 20 &r i bransjen. Sammen med min sta pa vilje vil jeg
dermed veere din foretrukne megler.

Jeg brenner for jobben min og jobber knallhardt for at du som kunde skal fale
deg ivaretatt helt fra oppdragsinngaelse og frem til ny eier star der med
ngklene i handa. Det er malet mitt!

akuiv.

Tar deg videre
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Aurskog

SPAREBANK

Velkommen til banken med hjerte
for kundene, lokalt naeringsliv og
gode lokalsamfunn.

Hos Per Kristian, Eva, Kristine, Therese, Anne, Daniella,
Roar og Ketil far du god og personlig radgivning tilpasset
ditt behov og dine drgmmer.

Vi samarbeider tett med Aktiv Aurskog og sammen gjgr vi
boligprosessen trygg og enkel for deg. Ta kontakt med oss for
en hyggelig prat 1 Aurskog Senter.
Telefon: 63 8544 40

Nettside: www.aurskog-sparebank.no
Aurskog | Bjerkelangen | Arnes | Jessheim | Sgrumsand | Askim | Gjgvik




< |
Boligkjap er en av de starste

investeringene du gjar i livet.
Fa noen gode rad pa veien!

Vare radgivere har god
lokalkunnskap og kan bidra
med god helthetlig
radgivning rundt dine bank-
og forsikringsbehov.

Kontakt oss i dag!

63 85 70 70 - post@hsbank.no « hsbank.no

Setskog < Hemnes - Lgken - Bjorkelangen HoLAND SETSKOG
SPAREBANK
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Snulteren 19A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1940 BJORKELANGEN Saksbehandler: Elene Moseby Torre
Telefon: 922 61 669
Oppdragsnummer: E-post: elene.moseby@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



