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Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:
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Kr 7 400 000,
Kr 32 700-

Kr 187 190,
Kr7 619 890,-
Kr 6 209,-
Hilde Ulvund
Lasse Ulvund

Rekkehus
Eierseksjon

2018

116/122 kvm
61.7 kvm

3

4

Gnr. 106, bnr. 244
6

1002250392

Ditt nye hjem?

Velkommen til et herlig enderekkehus beliggende hgyt og fritt i
populeere Lgrenskog stasjonsby!

Kombinasjonen av grgnne, rolige og barnevennlige omgivelser i et
samtidig sentralt bomiljg gjgr dette til et meget attraktivt sted & bo.
Flytt rett inn med blant annet disse kvalitetene:

-Lekker bolig fra 2018 med gjennomgéende god standard
-Stort uteareal pa 62 kvm. med markterrasse og pergola
-Philips Hue lamper

-Garasjeplass med el-lader

-Fyring og varmtvann(akonto) inkludert

-Tidlgst HTH kjgkken

-Elektrisk fjernstyrt markise pa terrasser

-2 lekre bad + WC

-Lagringsplass i to utvendige og en innvendig bod

-Meget veletablert boligomrade, et eldorado for barnefamilier
-Bilfrie gangveier til flere skoler og barnehager

-F& min gange til togstrasjon med Oslotakst, 18 min. reisevei til Oslo
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Kjekken/Spisestue Terrasse
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Velkommen til et herlig enderekkehus
beliggende hoyt og fritt i populaere
Lorenskog stasjonsby!

Beliggenheten pa enden av rekken sorger for
ekstra vindusflater og godt med naturlig lys
giennom hele dagen.

Omradet er rolig og gront, samtidig som du
har de fleste daglige fasiliteter i naerheten,
samt umiddelbar tilgang til turomrader og
atkivitetsmuligheter. Her finnes mange gode
skoler og barnehager i naerheten.

Et eldorado for barnefamilier!
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Boligen forste etasje bestar av lekkert og
tidlost kjokken, sosial sone med plass til
spisegruppe, praktisk toalettrom og
soverom.

Fra kjokkenet er det utgang til nordostvendt
balkong hvor morgenkaffen kan nytes.
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Innvendig motes du av en luftig atmosfaere
0g moderne preg.

Boligen har ogsa balansert ventilasjon som
gir et godt inneklima.

Alle vinduer har plissegardiner fra Luxaflex i
tillegg til at det er elektrisk og fjernstyrt
markise pa begge terrasser. Infrarpde
varmelamper fra Somarmagic pa begge
terrasser.
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Overste etasje bestar av to gode soverom,
alle soverom er vendt ut mot rolige
omgivelser.

| tillegg har etasjen et pent flislagt baderom
av god storrelse, her er det opplegg og plass
til bade vaskemaskin og torketrommel.
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Nabolaget

Kombinasjonen av gronne, rolige og
barnevennlige omgivelser i et samtidig
sentralt bomiljo gjor dette til et meget

attraktivt sted a bo.

Nabolaget har bilfrie gangveier til flere
skoler og barnehager.

Fra boligen er det kort gange til togstasjon,
dagligvare, spisesteder og senter.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 116 kvm
BRA - e: 6 kvm

BRA totalt: 122 kvm
TBA: 74 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-i: 44 kvm Stue, gang, bad og bod
BRA-e: 5 kvm Bod

1. etasje
BRA-i: 36 kvm Entré, toalettrom, soverom og kjgkken
BRA-e: 1 kvm Utebod

2. etasje
BRA-i: 36 kvm Gang, bod, to soverom og bad

TBA fordelt pa etasje
1. etasje

12 kvm Terrasse
Underetasje

62 kvm Terrasse

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa
+/- 1 mm. Oppmalingen har ikke blitt kontrollert opp mot godkjente tegninger.
Rommene betegnes slik de fremstar under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan
avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende byggeregler. Angivelsen av rom for
varig opphold i rapporten innebaerer ikke ngdvendigvis at rommet er, eller kan bli,
godkjent for varig opphold i samsvar med dagens forskriftskrav. Bod er vist frem av
selger, men bruksretten er ikke kontrollert. Terrasse med adkomst fra stue i
underetasje er ikke oppmalt da sng forer til at det ikke er mulig @ se hvor terrasse
starter/stopper. Areal for terrassen ma paregnes oppmalt og lagt inn i tabell under TBA
nar terrassen er sngfri.
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Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
61.1 kvm

Tomtebeskrivelse
Seksjonens areal, boligen ligger i rekke og er del av sameie med pent opparbeidet
fellesareal med lekeplasser, grgntomrader og sitteplasser.

Beliggenhet

Velkommen til Lgrenskog stasjonsby - Kombinasjonen av grgnne, rolige og
barnevennlige omgivelser i et samtidig sentralt bomiljg gjgr dette til et attraktivt sted &
bo.

Nabolaget fgles som en rolig og harmonisk base - hvor det samtidig er kort vei til det
meste du trenger. Mellom boligene er det gardstun og grenne parker, med varierte
oppholdsarealer du kan finne roen i. Det er ogsa kort vei til marka og bilfri gangvei til
bade skole og barnehage. Det er i tillegg kort avstand til togstasjonen som ligger
innenfor sone 1, med reisetid pa 18 minutter til Oslo S.

| utbyggingen av Lgrenskog stasjonsby har Selvaag Bolig lagt vekt pa & skape et
mangfold, bade nar det gjelder type boliger og i utformingen. Dagligvarebutikken Rema
1000 er strategisk plassert ved portalen inn til omradet. Pa omradet finnes blant annet
ogsa Pizzabakeren og Bislett kebab, samt ny barneskole (Luhr) med 1-7 klasse, SFO og
barnehage. Hgsten 2022 apnet det en helt ny barnehage kun 100 meter fra boligen.
Ved ferdigstillelse vil stasjonsbyen besta av ca. 1 000 nye boliger i ulike varianter og
stgrrelser. Det legges vekt pa & skape hyggelige uteomrader, og flotte felles parkanlegg
vil ligge til rette for sosialt samvaeer.

Omradet har umiddelbar neerhet til Lgrenskog togstasjon med Oslo takst, flotte
rekreasjonsomrader og et rikt utvalg av fasiliteter og servicetilbud.

Toget tar deg inn til Oslo S pa 18 minutter og til Lillestrom pa rundt 11 minutter. Det er
ellers flere bussforbindelser med ruter mot bade Helsfyr, Majorstuen, Lgrenskog
sentrum og Lillestrgm.

Triaden Lgrenskog Storsenter og Metro ligger i naerheten, med et rikt og variert utvalg
av servicetilbud og forretninger. @nsker du ytterligere servicetilbud er Stremmen
Storsenter heller ikke langt unna, et av Norges stgrste kjspesentre med over 200
butikker og tilknyttede virksomheter.

| januar 2020 apnet verdens raeste helarsarena for sngopplevelser - SN@ pa omradet.
Parken har et areal pa totalt 50 000 kvm, fire alpine nedfarter, stolheis, koppheis og
band, bldpark med bigjump, samt langrennsspor pa rundt 2 km og et fantastisk
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lekeomrade. Alle med en interesse for ski og sng skal fa glede av skihallen.

Anlegget vil veere apent aret rundt og er tilrettelagt for bade barn og voksne. |
tilknytning til skihallen vil det bli et resorthotell, skigymnas og naering rettet mot
skisporten, samt restauranter og kafé. For nasermere informasjon, se www.skihallen.no.

Fra eiendommen er det kort gangavstand til Langvannet med fin, langgrunn badeplass.
Langs vannet finner du ogsa flere brygger og flotte turstier som egner seg godt for
bade hygge og trening. om vinteren kan man sta pa skeyter pa vannet. Kommunen
stiller sterkt pa idrettsfronten med tilbud som favner de fleste. Det er blant annet flere
ballplasser, ishall bak Metro senter, golfbane pa Losby, svsmmehall og tennisbane ved
Kjenn, samt flerbrukshall pa Fjellsrud. Det ligger ogsa flere treningssentre innen kort
avstand, som for eksmepel EVO inne pa SN@ og Sats pa Metro senter. Lgrenskog har
ishockeylag som ligger helt i norgestoppen, og utgvere i verdenstoppen innen freestyle
og discodans.

Losby Gods og golfbane er et meget populeert tur- og rekreasjonsomrade. Garden er
bade utgangspunkt for turer innover i @stmarka, og malet for tur-/skigdere som starter
i det sentrale Lgrenskog. Mange tar seg innover i marka pa sykkel, eller benytter kano
fra Mgnevann og videre innover vassdragene. Lgrenskog kommune driver Losby
besgksgard og kafé, hvor de besgkende kan oppleve ulike husdyr pa nzert hold.

Av severdigheter og kulturelle tilbud kan populzere Lgrenskog Hus anbefales. Dette er
et levende kultursenter med blant annet kino, konserter, festivaler, et flott bibliotek og
kulturskole.

Adkomst

Asfaltert adkomst fra Haneborgveien eller E6 via Lgrenskogveien, Luhrtoppen og
Revyveien. Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pa kartet far du enkelt
tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket startdestinasjon til den aktuelle
visningsboligen. Det vil ogsa bli skiltet med visningsskilter fra Aktiv Eiendomsmegling
til annonserte visninger. Velkommen til visning!

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Theodor Bugge @stlie

Type rapport
Tilstandsrapport
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Byggemate

UTVENDIG:

Felles bygningsdeler: Bygningen er oppfgrt med grunnmur i betong. Yttervegger i
bindingsverk, kledd utvendig med malt panel. Yttertak i trekonstruksjon, tekket med
papp/folie.

INNVENDIG:
Felles bygningsdeler: Etasjeskiller i betong. Felles varmtvann.

Parkering: Boligen disponerer en parkeringsplass i felles garasjekjeller. Elbillader er
montert. Parkeringsplass er fremvist av selger, men bruksrett og funksjonalitet er ikke
undersgkt.

Sammendrag selgers egenerklaering
Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
Ja.

Vet du om det er utfgrt arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg
eller tidligere eiere?

Ja. Utvidelse av platting nedre plan og oppsett av pergola. Bygget utvendig usiolert
bod og pergola ved inngangsparti. Byggingen er gjennomfgrt som et felles oppdrag for
enhetene i sameiet Unnarennet.

Fagleert arbeid utfgrt av Rubeco Service AS v Atle Nygard i 2021 og 2020.

Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

Ja.

Vet du om det feil eller skader ved garasije eller gvrige tilleggsbygninger?
Nei, ikke som jeg kjenner til.

Innhold

Revyveien 11 - et stilrent og raflott rekkehus du kan flytte rett inn i!

Boligen har 3 soverom, 2 fulle bad, ekstra toalett, stue, kjgkken, gode
skyvedgrsgarderober og innvendig bod.

Boligen disponerer ogsa en sportsbod ved inngangspartiet og en bod i garasjeanlegg.

| tillegg disponerer boligen en garasjeplass med elbil lader i lukket garasjeanlegg,
samt sykkelparkering i lukket felles sykkelbod.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Det er ikke avdekket forhold som
har fatt TG 2 eller 3. Under oppsummeres forhold som ikke har blitt undersgkt.
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Taktekking: | dette tilfellet er det ikke forsvarlig adkomst til yttertaket. Undersgkelsen
ble gjennomfgrt visuelt fra bakkeniva i henhold til vdre HMS-retningslinjer. Dette
medfgrer begrensninger i vurderingen av detaljer pa takets overside.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Konstruksjonen var tildekket av sng og
kunne ikke vurderes. Det anbefales ny vurdering nar konstruksjonen er sngfri og
tilgjengelig.

Tilliggende konstruksjoner vatrom 2. etasje: Det fremgar av tilvalgsbrosjyren at badene
i all hovedsak produseres sammen med modulene, noe som tilsier at badet kan veere
prefabrikkert. P& bakgrunn av dette er det ikke foretatt hulltaking i vatsoner eller
tilstgtende konstruksjoner, da inngrep i en eventuell prefabrikkert
baderomskonstruksjon kan medfgre skade pa kabinen.

Tilliggende konstruksjoner vatrom underetasje: Det fremgar av tilvalgsbrosjyren at
badene i all hovedsak produseres sammen med modulene, noe som tilsier at badet
kan veere prefabrikkert. Pa bakgrunn av dette er det ikke foretatt hulltaking i vatsoner
eller tilstgtende konstruksjoner, da inngrep i en eventuell prefabrikkert
baderomskonstruksjon kan medfgre skade pa kabinen.

Terrengforhold: Terreng var tildekket av sng og kunne ikke vurderes. Det anbefales ny
vurdering nar terreng er sngfritt og tilgjengelig.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Heyskap pa bad i 2. etasje medfglger.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Sameiet har kollektiv avtale for TV/bredband med Canal Digital.

Parkering

Boligen disponerer en garasjeplass med elbil lader fra Zaptec i felles garasjeanlegg.
Garasjeplass er seksjonert som tilleggsareal. Det palgper kostnader for strgm til elbil
lader. Det kan ogsa palgpe administrasjonsgebyr/abonnement for bruk av elbil lader.
Styret avregner elbil forbruk arlig og faktura sendes til davaerende eier.
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Det vil palgpe adminstrasjonskostnader for eierskifte av garasjeplass pa kr 850,-.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Tryg Forsikring, polisenummer 6623331

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Boligen oppvarmes med radiatorer tilknyttet felles varmeanlegg. Vannbaren gulvvarme
i bad og toalettrom tilknyttet felles varmeanlegg. Ista gjgr avregning - beboere betaler
akonto for fjernvarme. Avregning skjer arlig, og overforbruk blir fakturert ut.

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 7 400 000

Omkostninger kjgper
7 400 000 (Prisantydning)

32 700 (Andel av fellesgjeld)

7 432 700 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

185 800 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

187 190 (Omkostninger totalt)

199 090 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

201 890 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

7 619 890 (Totalpris. inkl. omkostninger)

7 631 790 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
7 634 590 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Informasjon om eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det vil bli innfgrt eiendomsskatt i Lgrenskog kommune,
fra og med 2026. Eiendomsskatten vil utgjgre promille av eiendommens
skattegrunnlag, hvor grunnlaget fastsettes ved enkel taksering. Det gjgres
oppmerksom pa at det kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt.
Beregning av eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primaer- eller
sekundaerbolig.
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| borettslag, boligsameier og boligaksjeselskap vil eiendomsskatten skrives ut til
borettslaget, boligsameiet eller boligaksjeselskapet og deretter bli fordelt pa de
enkelte eiere. Dette kan medfgre gkning i felleskostnadene.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
115/5658

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene utgjer kr 6 209,- pr. mnd og fordeler seg slik:
Kontingent LSB 150,

Akonto fjernvarme 1 796,

Strgm elbil 200,-

Bodlan 219,

Bredbénd 350,-

Garasje 150,-

Felleskostnader 3 344,-

Felleskostnader pr. mnd
Kr 6 209

Andel Fellesgjeld
Kr 32 700

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
02.03.2026

Andel fellesformue
Kr 21 444

Andel fellesformue dato
31.12.2025
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Sameiet
Sameienavn
Sameiet Unnarennet;

Organisasjonsnummer
920601596

Om sameiet
Sameiet bestar av 50 seksjoner og er godt veldrevet. Boligen ligger i et hyggelig og
inkluderende sameie med sommerfester, juletretenning og hyggelige dugnader.

Styret informerer pr 02.03.2026 at det er vedtatt rgrfornyelse i sameiet hvor alle rgr i
sameiet skal fornyes, arbeidet skal starte etter paske og vaere klart til 17.mai. Det ble i
forbindelse med rgrfornyelse vedtatt engangs innbetaling for alle seksjoner som blir
utfert 01.04.2026 (betales av ndvaerende eier). Styret informerer om at det ikke
kommer mer innkreving angaende betaling i denne saken. Det er utenom dette ikke
vedtatt eller planlagt arbeid eller vedlikehold som vil medfgre gkning i fellesgjeld og
felleskostnader.

Lanebetingelser fellesgjeld
Bank: Dnb Bank ASA
Lanenr.: 16363110480
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,50%
Restsaldo 668 750,03
Innfrielsesdato: 30.06.2040
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 4
Administrasjonsavtale: Nei

Bank: Dnb Bank ASA
Lanenr.: 16369582775
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 7,40%
Restsaldo 419 772,55
Innfrielsesdato: 01.12.2029
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 4
Administrasjonsavtale: Nei

Sikringsordning fellesgjeld
Sameiet er ikke tilknyttet sikringsordning.
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Forkjgpsrett
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.

Dyrehold
Det er tillatt @ holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de
gvrige beboerne. Ihht. husordensregler.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad ma paberegnes.

Forretningsforer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 106, bruksnummer 244, seksjonsnummer 6 i Lgrenskog kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
3222/106/244/6:

02.12.1861 - Dokumentnr: 182 - Utskifting

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:244

Gjelder denne registerenheten med flere

20.05.1911 - Dokumentnr: 94 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om gjerde

Overfert fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:244

Gjelder denne registerenheten med flere

19.09.1939 - Dokumentnr: 9761 - Elektriske kraftlinjer
Lgrenskog EL-verk.

Bestemmelse om trafostasjon/kiosk PB:B.2.

Overfert fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:244

Gjelder denne registerenheten med flere
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22.04.1947 - Dokumentnr: 1419 - Vilkar i kjppekontrakt
Bestemmelse om gjerde

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:244

Gjelder denne registerenheten med flere

27.10.1964 - Dokumentnr: 3604 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:41

Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:1009
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:1099

Bestemmelse om solidarisk ansvar for fellesledninger
Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:244

Gjelder denne registerenheten med flere

09.11.1978 - Dokumentnr: 7554 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:1894

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:244

Gjelder denne registerenheten med flere

30.04.1979 - Dokumentnr: 3099 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:1893

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:244

Gjelder denne registerenheten med flere

29.12.1982 - Dokumentnr: 8777 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:2137

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:244

Gjelder denne registerenheten med flere

31.01.1985 - Dokumentnr: 932 - Bestemmelse om bebyggelse
Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:244
Gjelder denne registerenheten med flere

11.07.1988 - Dokumentnr: 7040 - Skjgnn
B. 9/1987

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:244
Gjelder denne registerenheten med flere

25.10.2000 - Dokumentnr: 18245 - Best. om adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:1

Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:13

Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:196

Bestemmelse om vann/kloakkledning. Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfert fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:244

Gjelder denne registerenheten med flere
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16.12.2011 - Dokumentnr: 1055160 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:13

Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:201

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:244

Gjelder denne registerenheten med flere

14.04.2014 - Dokumentnr: 306243 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:201

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:244

Gjelder denne registerenheten med flere

15.05.2014 - Dokumentnr: 389550 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Rettigheter og plikter ved bygging,drift og vedlikehold av nettstasjon.
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:244

Gjelder denne registerenheten med flere

26.09.2014 - Dokumentnr: 821333 - Erklaering/avtale
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening
Gjelder ogsa senere fradelte parseller

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:244

Gjelder denne registerenheten med flere

31.10.2014 - Dokumentnr: 944897 - Erklaering/avtale

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

Gjelder rgrfgringer og tekniske anlegg for vann og avlgp, overvannsfgring,
fordrgyingsbasseng og brannvannsbasseng.

Bestemmelse om adkomstrett

Gjensidig rett for gnr. 106 bnr. 196 og senere fradelte parseller

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:244

Gjelder denne registerenheten med flere

31.10.2014 - Dokumentnr: 945030 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:21

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Gjelder rgrfgringer og tekniske anlegg for vann og avlgp
Bestemmelse om adkomstrett

Gjelder ogsa senere fradelte parseller fra gnr. 106 bnr. 196
Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:244

Gjelder denne registerenheten med flere
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07.09.2017 - Dokumentnr: 972970 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:242

Overfort fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:244

Gjelder denne registerenheten med flere

07.09.2017 - Dokumentnr: 973020 - Bestemmelse om vannledning
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:242

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Bestemmelse vedrgr overvannsfgring

Gjelder ogsa senere fradelte parseller

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:244

Gjelder denne registerenheten med flere

07.09.2017 - Dokumentnr: 973020 - Bestemmelse om kloakkledning
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:242

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Gjelder ogsa senere fradelte parseller

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:244

Gjelder denne registerenheten med flere

07.09.2017 - Dokumentnr: 973020 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:242

Bestemmelse om bredband

Bestemmelse om fjernvarme

Gjelder ogsa senere fradelte parseller

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:244

Gjelder denne registerenheten med flere

19.02.2018 - Dokumentnr: 450759 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 6

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn

Sameiebrgk: 115/5658

01.01.2020 - Dokumentnr: 1062629 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0230 Gnr:106 Bnr:244 Snr:6

01.01.2024 - Dokumentnr: 171105 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3029 Gnr:106 Bnr:244 Snr:6
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Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert 13.06.2024.

Det foreligger byggemeldte og godkjente tegninger som stemmer overens med dagens
bruk.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
13.06.2024.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse, smahusbebyggelse og
turdrag ihht reguleringsplan med reguleringsbestemmelser 2012006 datert
19.12.2012. Eiendommen omfattes av detaljregulering for @degarden felt B1, 01 og
Af2 datert 19.12.2012.

Adgang til utleie

Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter skriftlig beskjed til styret. Korttidsutleie av hele
boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i
inntil 30 dggn sammenhengende.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper.
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Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjores oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,90% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
2 000 Digital annonsering

6 500 Fotograf

1 910 Garantipremie/innestaelse

3 000 Gebyr for betalingsutsettelse

13 900 Markedspakke

6 900 Oppgjgrshonorar

4 375 Opplysninger fra forretningsferer

5000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

14 390 Tilretteleggingsgebyr

2 800 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

15 000 Utlegg tilstandsrapport med oppmaling

Totalt kr: 127 669
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Kamilla Jaeger

Partner / Eiendomsmegler
kamilla.jeger@aktiv.no
TIf: 976 64 473
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Oppdragstaker
Fremtiden Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 982253896
Grgnlandsleiret 23, 0190 OSLO

Salgsoppgavedato
03.03.2026
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Tilstandsrapport

iig@y Rekkehus

@ Revyveien 11, 1470 LORENSKOG
(1) LBRENSKOG kommune
# gnr. 106, bnr. 244, snr. 6

Sum areal alle bygg: BRA: 122 m? BRA-i: 116 m?

Befaringsdato: 04.02.2026 Rapportdato: 10.02.2026

Oppdragsnr.: 21421-1467 Referansenummer: RQ9289
Autorisert foretak: Boligtilstand AS
sty
S‘T’q"’ En del av
q o
- B . .I Norske
y .
el ¥ @ Boligrapporter
isy

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Om oss

Boligtilstand er en uavhengig bedrift som spesialiserer oss pa tilstandsvurderinger i forbindelse med eierskifte. Vare rapporter
utarbeides av erfarne takst- og bygningstekniske ingenigrer med solid bransjeerfaring og hgy kompetanse innen byggteknikk.

Vi er en del av Norske Boligrapporter, et faglig fellesskap av bygningssakkyndige som leverer grundige og objektive vurderinger av
boliger.

Var faglige bakgrunn omfatter tgmrerfaget, videreutdanning som bygningsteknisk fagskoleingenigr og medlemskap i NITO — Norges
Ingenigr- og Teknologorganisasjon.

Vart mal er a levere presise og palitelige vurderinger som gir et tryggere grunnlag for bolighandel.

Rapportansvarlig

A S
/«/ e
/ 1/
v 1

Theodor Bugge @stlie
Uavhengig Takstingenigr
post@boligtilstand-as.no

482 61 092
$‘\\n.ﬁ
» o
Me?lem.av ;‘ ’ .
NITO e
b"'u\\“\
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Boligtilstand AS
Fjellstuveien 51 B
Revyveien 11, 1470 LBRENSKOG 0982 OSLO
Gnr 106 - Bnr 244
3222 LORENSKOG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21421-1467 Befaringsdato: 04.02.2026 Side: 3 av 22
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Boligtilstand AS
Fjellstuveien 51 B
Revyveien 11, 1470 LORENSKOG 0982 OSLO
Gnr 106 - Bnr 244
3222 LORENSKOG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

OM VURDERINGER

Tilstandsgradene (TG) reflekterer resultatet av undersgkelser
utfgrt etter forskrift til avhendingsloven (Tryggere bolighandel).
Rapporten viser hvilke bygningsdeler som omfattes av
oppdraget. Les hele rapporten, inkludert forutsetningene, for en
helhetlig forstaelse av bade vurderingene og oppdraget.

Rekkehus - Byggear: 2018

UTVENDIG Gé tilside

Felles bygningsdeler:

- Bygningen er oppfgrt med grunnmur i betong.

- Yttervegger i bindingsverk, kledd utvendig med malt panel.
- Yttertak i trekonstruksjon, tekket med papp/folie.

Parkering:

- Boligen disponerer en parkeringsplass i felles garasjekjeller.

- Elbillader er montert.

Parkeringsplass er fremvist av selger, men bruksrett og funksjonalitet
er ikke undersgkt.

INNVENDIG G4 til side

Felles bygningsdeler:
- Etasjeskiller i betong.
- Felles varmtvann.

Rapporten omfatter kun den aktuelle boligen. Felles bygningsdeler
under boligsammenslutningens ansvar er ikke vurdert. Unntak kan
gjgres hvis boenheten har vedlikeholdsplikt for en bestemt
bygningsdel (og dette er opplyst til undertegnede), eller der en
bygningsdel etter var faglige og skjgnnsmessige vurdering har seerlig
naer tilknytning til boligen. Unntak gjgres kun for bygningsdeler som
etter forskriften (Tryggere Bolighandel) skal vurderes. Rapporten
viser senere hvilke bygningsdeler som er vurdert og inkludert.

Det anbefales & undersgke om det foreligger informasjon om
tilstanden til fellesdeler i bygget, og om det er planlagt vedlikehold
eller rehabilitering som kan pavirke boligsammenslutningens
gkonomi og kostnadsfordeling.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side
Oppvarming:

- Oppvarming via radiatorer tilknyttet felles varmeanlegg.

- Vannbaren gulvvarme i bad og toalettrom tilknyttet felles
varmeanlegg.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 til side
Rekkehus

e Det foreligger ikke tegninger

Godkjente byggetegninger er ikke kontrollert ved dette
oppdraget.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25

20

15

10

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsgradene (TG) gjenspeiler undersgkelser utfgrt i
henhold til forskrift til avhendingsloven (Tryggere bolighandel).
Metoder og omfang fglger forskriftens krav, men
undersgkelsene avdekker ikke ngdvendigvis alle mulige avvik
eller skader. Oppdraget omfatter de bygningsdelene og
forholdene som fremgar av rapporten. For forhold utenfor
rapportens omfang anbefales det & innhente vurdering fra
fagfolk.

Kostnadsestimatene er sjablongmessig vurdert og gjelder
rimeligste utbedring av de beskrevne avvikene som gir TG 3,
ikke oppgradering til hgyere standard. For mer presise
kostnader bgr det innhentes tilbud etter naermere
undersgkelser. Rapporten angir normalt ikke konkrete tiltak.

Bildene i rapporten er eksempler og er ikke uttgmmende for
alle avvik/skader.

Eventuelle godkjente plantegninger er ikke kontrollert mot
dagens bruk, da dette er utenfor oppdragets omfang.
Horisontal- og vertikalmalinger av gulv (med unntak av vatrom),
vegger, himlinger og andre konstruksjoner inngar ikke i dette
oppdraget. Skjevheter er derfor ikke dokumentert. Dersom
planlagt bruk eller ombygging forutsetter rette gulv,
etasjeskillere, vegger eller himlinger, bgr det gjgres ngdvendige

Oppdragsnr.: 21421-1467 Befaringsdato:

Antall

vurderinger med malinger av fagkyndig under visning far kjgp.

Pipe og tilknyttede ildsteder er ikke undersgkt eller vurdert i
denne rapporten. Undersgkelse av pipe og ildsted anbefales
utfgrt av kvalifisert fagperson, i samrad med brann- og
feiervesen eller annen offentlig godkjenningsmyndighet.

Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjonene
er forenklet, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse
pa disse omradene. For grundigere vurderinger bgr en
kvalifisert spesialist kontaktes.

Rapporten viser kun synlige avvik og mangler basert pa
oppdragets omfang og synlige forhold under befaringen, uten a
garantere for skjulte eller fremtidige problemer. Mindre forhold
som er apenbare og uten stor betydning, kommenteres
vanligvis ikke.

Boligen var mgblert under befaringen. Tunge mgbler og
inventar ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle
avvik eller skader som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i
rapporten.

Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer,
oppgraderinger, oppvarmingskilder, arstall og generelle
opplysninger er basert pa opplysninger fra selger eller selgers
representant, hvis ikke annet er oppgitt.

Rapporten beskriver eiendommens tilstand pa
befaringstidspunktet og gir ingen garantier for fremtidige
forhold eller skader som ikke oppdages med
undersgkelsesmetoden. Endringer eller skader etter befaringen
er selgers ansvar a melde fra om, slik at rapporten kan
oppdateres. Rapporten gjelder kun for ett salg og kan ikke
brukes senere innen gyldighetsperioden.

Utfgrende er ikke ansvarlig for manglende eller feil informasjon
fra selger eller deres representant. Rapporten fritar ikke kjgper
fra undersgkelsesplikten. Selger eller deres representant ma ga
gjennom rapporten og melde fra om feil eller mangler fgr bruk.
Ved mulige problemomrader anbefales det a hente inn fagfolk
for videre undersgkelser og tiltak.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Rekkehus

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Utvendig > Taktekking Ga til side
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger

o Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
Vatrom > 2. etasje > Bad > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
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Vatrom > Underetasje > Bad > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom
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REKKEHUS

Byggear Kommentar
2018 Kilde: Ambita Infoland, Norges
Eiendommer

Anvendelse
Standard
Vedlikehold

UTVENDIG

Taktekking

Punktet m@ sees i ssmmenheng med Takkonstruksjon/Loft
Type tekking: Papp/Membran/folie.

Undertak: Ikke besiktiget.

Alder: Ifglge eier fra byggearet.

Om undersgkelsen:

| dette tilfellet er det ikke forsvarlig adkomst til yttertaket. Undersgkelsen ble gjennomfgrt visuelt fra bakkeniva i henhold til vare HMS-retningslinjer. Dette
medfgrer begrensninger i vurderingen av detaljer pa takets overside.

Fallforhold pa yttertaket:
Fallforhold er ikke kontrollert da taket er for hgyt i henhold til vare retningslinjer for HMS.

Vedlikeholdsniva:
Kompakte tak bgr ha jevnlig tilsyn, med rengjgring av sluk og renner, tilsyn av beslag og avdekking av annet vedlikeholdsbehov.

* Konstruksjonen var tildekket av sng og kunne ikke vurderes. Det anbefales ny vurdering nar konstruksjonen er sngfri og tilgjengelig.

Veggkonstruksjon

Yttervegger er i bindingsverk, kledd utvendig med malt panel og fasadeplater.
Vurderte forhold: Ytterveggen er kontrollert med tanke pa deformasjoner og forhold som kan indikere fuktskade. Fasaden er kontrollert med tanke pa
sprekker, vedlikeholdsniva, lufting, materialvalg og synlige konstruksjonsdetaljer. Stikktaking er utfgrt pa tilfeldige punkter ved nedre kant av kledning og

vinduer, men metoden dekker ikke alle omrader hvor skader kan forekomme.

Konstruksjonen er undersgkt fra utvendig bakkeniva, noe som begrenser muligheten til a vurdere detaljer i hgyden og pa utilgjengelige flater.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Yttertaket er i trekonstruksjon.
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Vurderte forhold: Konstruksjonen er kontrollert fra utsiden med tanke pa synlige fuktskader og skjolder, skadedyr, lufting og tetting rundt
giennomfgringer. Inspeksjonen er gjort fra tilgjengelige omrader, uten bruk av stige eller drone. Vaer oppmerksom pa at dette gir en svaert begrenset
inspeksjonsmulighet av detaljer.

Vinduer
Vinduer med isolerglass, fra byggearet.

Vurderte forhold: Om det er synlig tegn til punkteringer og innsetningsdetaljer (beslag, vannbord, omramming, karm og ytre tetting). Merk at punkterte
glass kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, 3 oppdage ved visuell inspeksjon. Vinduer er undersgkt visuelt ved stikkprgvekontroller - et utvalg

vinduer er kontrollert.

Dgrer

Ytterdgr i tre. Terrassedgrer med isolerglass, fra byggearet.

Vurderte forhold: Om det er synlig tegn til punkteringer og innsetningsdetaljer (beslag, vannbord, omramming, karm og ytre tetting). Merk at punkterte
glass kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, 3 oppdage ved visuell inspeksjon.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

* Konstruksjonen var tildekket av sng og kunne ikke vurderes. Det anbefales ny vurdering nar konstruksjonen er sngfri og tilgjengelig.

Terrasse med adkomst fra stue i underetasje er ikke oppmalt da sng fgrer til at det ikke er mulig & se hvor terrasse starter/stopper.

INNVENDIG

Rom Under Terreng
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Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Boligen har rom under terreng, men yttervegger mot terreng er ikke foret ut og kledd med organisk materiale, det er derfor ikke mulig a foreta hulltaking.

Vurderte forhold: Synlige overflater i rom under terreng er kontrollert med tanke pa riss/sprekker, setninger/jordtrykk, fuktskjolder, sopp/rate og
skadedyr.

Innvendige dgrer

Her vurderes apne- og lukkemekanismen pa et utvalg dgrer (stikkprgve), samt stgrre skader utover normal bruksslitasje.
Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

VATROM

2. ETASJE > BAD
Generell

Badet er ifglge eier fra byggearet.

Vurderingen er i hovedsak basert pa det som er synlig under befaringen.

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger: Fliser.
Himling: Slette overflater.

Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for 3 undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta. For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

Overflatene fremstar med normal slitasje i forhold til alderen.

2. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulv: Fliser pa betong.
Det er utfgrt enkel horisontalmaling med linjelaser for & vurdere fall mot sluk og hgydeforskjellen mellom gulv ved dgr og topp slukrist. Fall er malt
punktvis som stikkprgve, sa ikke alle ujevnheter der vann kan samle seg, er ngdvendigvis fanget opp. Det er vurdert om hgydeforskjellen mot en eventuell

membran kan veere tilfredsstillende. Membranens plassering eller ngyaktige hgyde kan imidlertid ikke bekreftes uten inngrep i konstruksjonen.

Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for @ undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta. For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

Overflatene fremstar med normal slitasje i forhold til alderen.

2. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Sluket er i stal. Membran kan ikke konstateres visuelt.
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Vurderte forhold: Punktet er kontrollert med tanke pa utfgrelse, materialvalg, klemring/mansjett, rensemulighet, alder (opplyst av selger) og tegn pa
utettheter/skadelig fukt.

Membran/tettesjikt: Membranens oppgave er & hindre vann i a trenge inn i underliggende konstruksjoner. Tilstedevaerelse, utfgrelse og full tilstand av
skjulte deler kan ikke kontrolleres ved vanlig visuell befaring.

2. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Innredning: Innredning med glatte fronter.
Sanitaerutstyr: Servant, veggfestet klosett, dusj pa gulv og opplegg for vaskemaskin.

Vurderte forhold: Sanitaerutstyr er kontrollert med tanke pa riss, sprekker, svelling, skjolder, avdryppmerker og lekkasjesikring av sisterne. Avigp og
vannrgr er vurdert ut fra en enkel test avrenning og vanntrykk ved dpen kran og alder.

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Balansert ventilasjon med avtrekk i vatrom. Luftespalte under dgr for luftgjennomstrgmning.

Vurderte forhold: Ventilasjonen er vurdert med hensyn til ventilasjonstype, samt om rommene har mulighet for tilluft og avtrekk og om dette generelt kan
gi tilfredsstillende luftveksling. Det er ikke utfgrt faktiske luftmengdemalinger eller tekniske vurderinger utover dette.

2. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det fremgar av tilvalgsbrosjyren at badene i all hovedsak produseres sammen med modulene, noe som tilsier at badet kan vaere prefabrikkert. P&
bakgrunn av dette er det ikke foretatt hulltaking i vatsoner eller tilstgtende konstruksjoner, da inngrep i en eventuell prefabrikkert baderomskonstruksjon
kan medfgre skade pa kabinen.

Det er gjennomfgrt fuktsgk med overflateindikator pa utsiden av veggene, uten at det ble avdekket indikasjoner pa fuktskade. Det understrekes imidlertid
at denne metoden har begrenset evne til 3 avdekke skjulte fuktskader, og resultatene ma derfor ikke tolkes som en garanti mot slike skader.

UNDERETASIJE > BAD

Generell

Badet er ifglge eier fra byggearet.

Vurderingen er i hovedsak basert pa det som er synlig under befaringen.
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UNDERETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger: Fliser.
Himling: Slette overflater.

Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for a undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta. For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

Overflatene fremstar med normal slitasje i forhold til alderen.

UNDERETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Gulv: Fliser pa betong.

Det er utfgrt enkel horisontalmaling med linjelaser for & vurdere fall mot sluk og hgydeforskjellen mellom gulv ved dgr og topp slukrist. Fall er malt
punktvis som stikkprgve, sa ikke alle ujevnheter der vann kan samle seg, er ngdvendigvis fanget opp. Det er vurdert om hgydeforskjellen mot en eventuell
membran kan vaere tilfredsstillende. Membranens plassering eller ngyaktige hgyde kan imidlertid ikke bekreftes uten inngrep i konstruksjonen.

Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for & undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta. For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

Overflatene fremstar med normal slitasje i forhold til alderen.

UNDERETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Sluket er i plast. Membran kan ikke konstateres visuelt.

Vurderte forhold: Punktet er kontrollert med tanke pa utfgrelse, materialvalg, klemring/mansjett, rensemulighet, alder (opplyst av selger) og tegn pa
utettheter/skadelig fukt.

Membran/tettesjikt: Membranens oppgave er & hindre vann i a trenge inn i underliggende konstruksjoner. Tilstedevaerelse, utfgrelse og full tilstand av
skjulte deler kan ikke kontrolleres ved vanlig visuell befaring.

UNDERETASIJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Innredning: Innredning med glatte fronter.
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Sanitaerutstyr: Servant, veggfestet klosett og dusj pa gulv.

Vurderte forhold: Saniteerutstyr er kontrollert med tanke pa riss, sprekker, svelling, skjolder, avdryppmerker og lekkasjesikring av sisterne. Avlgp og
vannrgr er vurdert ut fra en enkel test avrenning og vanntrykk ved dpen kran og alder.

UNDERETASIJE > BAD
Ventilasjon

Balansert ventilasjon med avtrekk i vatrom. Luftespalte under dgr for luftgjennomstrgmning.

Vurderte forhold: Ventilasjonen er vurdert med hensyn til ventilasjonstype, samt om rommene har mulighet for tilluft og avtrekk og om dette generelt kan
gi tilfredsstillende luftveksling. Det er ikke utfgrt faktiske luftmengdemalinger eller tekniske vurderinger utover dette.

UNDERETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det fremgar av tilvalgsbrosjyren at badene i all hovedsak produseres sammen med modulene, noe som tilsier at badet kan vaere prefabrikkert. Pa
bakgrunn av dette er det ikke foretatt hulltaking i vatsoner eller tilstgtende konstruksjoner, da inngrep i en eventuell prefabrikkert baderomskonstruksjon
kan medfgre skade pa kabinen.

Det er gjennomfgrt fuktsgk med overflateindikator pa utsiden av veggene, uten at det ble avdekket indikasjoner pa fuktskade. Det understrekes imidlertid
at denne metoden har begrenset evne til 3 avdekke skjulte fuktskader, og resultatene ma derfor ikke tolkes som en garanti mot slike skader.

KI@KKEN
1. ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Alder pa innredning: Ifglge eier fra byggearet.
Produsent innredning: HTH.

Innredning:
- Kigkkeninnredning med glatte fronter.

- Laminat benkeplate med underlimt kum.

Integrerte hvitevarer:
Platetopp, stekeovn, kjgl/frys og opplegg for oppvaskmaskin.

Undersgkelsen omfatter i hovedsak kontroll for fuktskader i gulvet. Det er utfgrt visuell vurdering uten a flytte inventar eller demontere bygningsdeler.

Fuktsgk med overflateindikator er gjort stikkprgvevis ved vanninstallasjoner, men ikke hele gulvet er malt. Innredningen er kun vurdert skjgnnsmessig og
overfladisk, uten funksjonstesting. Hvitevarer er ikke kontrollert. Egne undersgkelser av slitasje og funksjon anbefales generelt fgr kjgp.

1. ETASJE > KJPKKEN
Avtrekk

Avtrekk: Via balansert anlegg.

Her undersgkes prinsippene for ventilasjon og avtrekk fra kjgkkenet, uten luftmalinger eller tekniske undersgkelser av ventilatorer.

SPESIALROM
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1. ETASIJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Fliser pa gulv.
Sparklet og malte plater for gvrig.

Sluk i plast.

Servant.
Veggfestet klosett.

Avtrekk via balansert anlegg.
Tilluft via spalte under dgr.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr).
Hovedstoppekran: Lokalisert i kasse mellom stue og bad.
Lekkasjesikring: Drensrgr fra fordelerskap med overlgp til rom med sluk.

Vurderte forhold: Synlige vannrgr er kontrollert med tanke pa materiale, sammenkoblinger, kondens-/termisk isolasjon og hovedstoppekran. Ved rgr-i-rgr-
system er fordelerskap og avledning av lekkasjevann til sluk kontrollert. Skjulte rgr er vurdert ut fra opplyst alder pa anlegget. Undertegnede har ikke
spisskompetanse pa omradet - for en mer teknisk kontroll ma en fagspesialist engasjeres.

Avigpsrgr
Synlige avigpsrgr er i plast.

Vurderte forhold: Synlige avigpsrgr er kontrollert med tanke pa materiale, stakeluker, lufting og synlige sammenkoblinger. Avlgpskapasitet er vurdert ved
enkel funksjonstest av avrenning pa sanitaerutstyr. Eventuell lukt fra avigpssystemet er vurdert. Skjulte rgr er vurdert ut fra opplyst alder pa anlegget.
Undertegnede har ikke spisskompetanse pa omradet - for en mer teknisk kontroll ma en fagspesialist engasjeres.

Ventilasjon

Balansert ventilasjon med avtrekk i vatrom og kjgkken. Tilluft i oppholdsrom. Luftespalte under dgrer for luftgjennomstrgmning.

Spgrsmal til eier:
- Nar var anlegget nytt, og er det eventuelt fornyet? Anlegget er fra byggearet.
- Nar det sist ble inspisert eller rengjort? Ukjent.
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Vurderte forhold: Ventilasjonen er vurdert med hensyn til ventilasjonstype, samt om rommene har mulighet for tilluft og avtrekk og om dette generelt kar
gi tilfredsstillende luftveksling. Det er ikke utfgrt faktiske luftmengdemalinger eller tekniske vurderinger utover dette.

Vannbaren varme

Type: Radiatorer. Vannbaren gulvvarme i toalettrom og begge bad i fglge eier.

Reguleringsventiler:
Spgrsmal til eier - er reguleringsventiler trege eller ikke lar seg bruke?
Nei.

Der rgr er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa rgrinstallasjoner, og det kan vaere forhold
som ikke oppdages. Der rgr er skjult, baseres vurderingen pa alder. Reguleringsventiler er ikke fysisk testet. For en teknisk kontroll anbefales vurdering av
en fagperson med spesialkompetanse innen rgrteknikk.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Sikringer av jordfeilautomater.

Vurderte forhold: Vurderingen av det elektriske anlegget er begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som fglger av forskrift til avhendingslova § 2-18,
uten fastsetting av tilstandsgrad. Det presiseres at undertegnede ikke har elektrofaglig kompetanse.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2018

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Det er fremvist samsvarserklaering pa fglgende opplyste arbeider:
Nyinstallasjon.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei
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Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ukjent

Generell kommentar

De kontrollerte punktene avdekket ingen apenbare tegn som tilsier behov for umiddelbar utvidet el-kontroll. Vurderingen omfatter kun de nevnte
punktene og reflekterer ikke ngdvendigvis anleggets totale tilstand. For & kartlegge anleggets tilstand ma en kvalifisert fagperson engasjeres.

Det presiseres at undertegnede ikke har elektrofaglig kompetanse.

Elektriske installasjoner er strengt regulert med tekniske krav til installasjoner og kompetansekrav for de som utfgrer arbeidet. Kun fagfolk med
ngdvendige kvalifikasjoner, i henhold til forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav, kan utfgre el-kontroll.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn er ukjent.

Her opplyses det kun om byggegrunn er kjent, men det gjgres ikke undersgkelser utover dette.

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i ssmmenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er ifglge eier fra byggearet.

Vurderte forhold: Det er undersgkt om drenering og sikring mot vann og fuktighet har symptomer pa a vaere utett eller skadet, basert pa visuelle
observasjoner fra utsiden og rom under terreng.

Drenssystemer er skjult og ikke tilgjengelig for full kontroll uten graving. Vurderingen bygger pa synlige symptomer og opplyst alder.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur i betong. Fundamentering er ikke synlig.

Vurderte forhold: Synlige deler av grunnmuren er kontrollert med tanke pa riss, sprekker, skader og avskallet puss.
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Terrengforhold

* Terreng var tildekket av sng og kunne ikke vurderes. Det anbefales ny vurdering nar terreng er sngfritt og tilgjengelig.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21421-1467 Befaringsdato:
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Rekkehus
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAl::I)kong
2. etasje 36
1. etasje 36 1
Underetasje 44
Kjeller 5
SumMm 116 6
SUM BRA 122
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e)

2. etasje Gang, bod, to soverom, bad
1. etasje Entré, toalettrom, soverom, kjgkken Utebod
Underetasje Stue, gang, bad, bod
Kjeller Bod
Kommentar

Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa +/- 1 mm.
Oppmalingen har ikke blitt kontrollert opp mot godkjente tegninger.
Rommene betegnes slik de fremstar under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende

byggeregler.

Ssum

36

37

44

Boligtilstand AS
Fjellstuveien 51 B
0982 OSLO

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

12

12

Innglasset balkong

(BRA-b)

Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebaerer ikke ngdvendigvis at rommet er, eller kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar

med dagens forskriftskrav.

Bod er vist frem av selger, men bruksretten er ikke kontrollert.

Terrasse med adkomst fra stue i underetasje er ikke oppmalt da sng fgrer til at det ikke er mulig a se hvor terrasse starter/stopper. Areal for
terrassen ma paregnes oppmalt og lagt inn i tabell under TBA nar terrassen er sngfri.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: ~ Godkjente byggetegninger er ikke kontrollert ved dette oppdraget.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 21421-1467
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Boligtilstand AS
Fjellstuveien 51 B
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Befaring
Dato Til stede
04.2.2026 Theodor Bugge @stlie

Lasse Ulvund

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
3222 LGRENSKOG 106 244
Adresse

Revyveien 11

Hjemmelshaver
Ulvund Hilde, Ulvund Lasse

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann

Rolle
Takstingenigr

Kunde
fnr. snr. Areal Kilde
6 61.1 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Eieforhold
Ikke relevant

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Ordrebekreftelse 29.01.2026
Egenerklaeringsskjema 05.02.2026
Eier 04.02.2026
Norges Eiendommer 04.02.2026

Oppdragsnr.: 21421-1467

Kommentar

Eiers opplysninger, gitt under befaringen.

Eiendoms- og bygningsdata er hentet fra
Norges Eiendommer.

Befaringsdato:  04.02.2026

Status Sider
Fremvist

Fremvist

Ingen

Ingen

Vedlagt
Nei
Nei

Nei

Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 10.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 21421-1467

Befaringsdato: 04.02.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Lasse Ulvund
Hilde Ulvund
Boligen « Boligen ble kjgpt 2018

Revyveien 11
1470 Lgrenskog

3222-106/244/0/6

Fremting

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1002250392 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2021
Firmanavn: Rubeco Service AS v Atle Nygard

Beskrivelse av arbeidet: Utvidelse av platting nedre plan og oppsett av
pergola.

2.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2020

Firmanavn: Rubeco Service AS v Atle Nygard

Beskrivelse av arbeidet: Bygget utvendig usiolert bod og pergola ved inngangsparti. Byggingen er giennomfart
som et felles oppdrag for enhetene i sameiet Unnarennet.

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stettemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé& vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avigpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt
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37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Fremtiden Eiendomsmegling AS
Aktiv avd. Grgnland/Bjgrvika v/Kristina Erevik
Grgnlandsleiret 23, 0190 OSLO
E-post: Kristina.Erevik@aktiv.no

Deres ref.: 1002250392 . Var ref.: 7680-1-06 Dato: 02.03.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Sameiet Unnarennet
Organisasjonsnr: 920601596

Seksjonseier: Ulvund, Hilde

Medeier: Ulvund, Lasse

Leilighetsnummer: 06

Adresse: Revyveien 11, 1470 LARENSKOG
Seksjonsnummer: 6

Gnr. 106

Bnr. 244

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjapsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Tryg Forsikring- polisenummer 6623331.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

o Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmeate.

TV/Bredband, Canal Digital. P-plasser er seksjonert som tilleggsareal for de seksjoner som har p-plass - falger
seksjonene ved salg, ingen gebyr. Enkelte har to plasser, og betaler 100,- per plass. Foreligger egen kategori pa de
som har ekstra plass. Ista gjar avregning - beboere betaler akonto for fiernvarme. Avregning skjer arlig, og overforbruk
blir fakturert ut. Styret gnsker kontaktinformasjon i form av mobil og e-post ved eierskifte fra megler. Enkelte har bodlan
- de har bygd bod og nedbetaler dette per mnd. Avsluttes 31.03.31 Styret avregner el-bil forbruk arlig og faktura sendes
til daveerende eier. Dette ma hensyntas dersom det er et salg.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Dnb Bank ASA
Lanenr.: 16363110480
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,50%
Restsaldo 668 750,03
Innfrielsesdato: 30.06.2040
Type rente: Flytende rente

Terminer i aret:
Administrasjonsavtale:

4
Nei

Bank: Dnb Bank ASA
Lanenr.: 16369582775
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 7,40%
Restsaldo 419772,55
Innfrielsesdato: 01.12.2029
Type rente: Flytende rente

Terminer i aret:
Administrasjonsavtale:

4
Nei



Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 6 209,00,-
Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:

Kontingent LSB 150,00
Akonto fiernvarme 1 796,00
Strem elbil 200,00
Bodlan 219,00
Bredband 350,00
Garasje 150,00
Felleskostnader 3 344,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 487,-
Fradragsberettigede kostnader: 2 237,-
Annen formue: 21 444,-
Gjeld: 33 220,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Dnb Bank ASA
Lanenummer: 16363110480
Restsaldo: 24 177,77
Kapitalkostnader: 611,09
Administrasjonsavtale: Nei

Bank: Dnb Bank ASA
Lanenummer: 16369582775
Restsaldo: 8 531,96
Kapitalkostnader: 622,87
Administrasjonsavtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 32 709,73,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 s& kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Vaer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder fgr den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

77



78

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Ajay Paul Singh pr. e-post:
Ajay.paul.singh@obos.no eller telefon: 22 86 83 13.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler méa kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa méa dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Frida Eva Charlotte Holm-Nielsen, e-post:
unnarennet@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen méa inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fodsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om & fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palepe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS



Eierskiftetjenester 2026

2 oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinzert gebyr) 1250 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafer/fiern medeier og overfaring til slektning i BRL/sameier/boligAS 5 044 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjapsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 345, 0g 0,8 R = kr 1 076) 6250 kr + 1076 kr
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Adresse

Revyveien 11, 1470 LORENSKOG

Dato for energimerking Merkenummer

06.03.2026 Energiattest-2026-267204
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 300574816

Gardsnummer Bruksnummer

106 244

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

6 H0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2018 Rekkehus
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
118,0 m? 118,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Fjernvarme

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
96,82 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
103,80 kWh/m? 15982 kWh



Arsmote 2025

Innkalling
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Velkommen til a&rsmgte i SAMEIET UNNARENNET

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Dato for arsmgtet:
7. mai 2025 kl. 18:00, Thon Hotel Sna.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

* Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Endring av husordensregler

8. Bom ned til Sheikenveien

9. Salg av tomt til Selvaag Bolig ASA

10. Innkjgp av derautomatikk eller oppgradering av en-flayet brannskyveport mellom Blinken og Unnarennet

11. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET UNNARENNET

2av19



Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

Velges pa arsmete.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Velges pa arsmete.

3av19
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1.7680 Arsregnskap 2024 (1).pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Forslag fremmet av:
Styret

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 170 000.

Styrets innstilling

Indeksjustering av styrehonorar.

4 av19



Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 170 000.

Sak 7
Endring av husordensregler

Forslag fremmet av:
Roar Westad Kristoffersen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Jeg fremmer forslag om falgende tillegg i husordensreglene og ber om at forslaget behandles pa arsmate:

«Alle beboere har ansvar for & vedlikeholde og trimme hekkene langs grensen til sin eiendom slik at plantene
ikke vokser utover bedets bredde.»

Bakgrunnen for forslaget er at hekker og busker som vokser ut i veien tar av den lille plassen man har til f.eks.
arygge inn eller ut av carporten. Kvister som stikker ut gker ogsa sjansen for at man riper opp bilen nar man
rygge ut fra carporten. Forslaget vil ogsa bidra til at busker og hekker blir klippet og vedlikeholdt mer jevnlig
og forhapentligvis mer helhetlig enn i dag.

Forslag til vedtak
Det foreslas a vedta endringen slik det er lagt frem.

Sak 8
Bom ned til Sheikenveien

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er mye store varebiler som kjerer ned Sheikenveien som er til fare for beboere.

Styrets innstilling

Sheikenveien er ikke laget for store varebiler mtp plass. Det har ogsa vaert mange forsikringssaker der store
varebiler har kjgrt ned gjerder og pullerter.

Forslag til vedtak

Styret foreslar at kommende styre sjekker kostnader for & sette opp en bom. Nar pris er innhentet kan de det
tas en avstemming i saken.

5av19
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Sak 9
Salg av tomt til Selvaag Bolig ASA

Forslag fremmet av:
Mohsen Shafighi

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Sameiets tomt strekker seg ut mot Steinerud barnehage (markert med pin i vedlagt skiermdump) som i dag
har minimal bruk for beboerne, delvis pa grunn av dens avsides plassering i forhold til der de fleste bor. Tomten
grenser til eiendom eid av Selvaag Bolig ASA (org.nr. 992 587 776), som eier resterende deler av omradet. Et
salg av tomten kan gi sameiet en mulighet til & realisere verdier som kan bidra til & styrke gkonomien var.

Bakgrunnen for forslaget er at sameiet har hatt betydelige kostnader knyttet til prosjekter som ventilasjon i
fellesgarasjen, noe som har gkt fellesgjelden. Ved a selge tomten kan inntektene potensielt brukes til & redusere
denne gjelden, noe som vil lette det akonomiske presset pa sameiets beboere.

Styrets innstilling

Styret statter ikke forslaget da det ikke er noe verdi i tomten for noen andre.

Forslag til vedtak
- Arsmatet gir styret i oppdrag & utrede et mulig salg av sameiets tomt til Selvaag Bolig ASA (org.nr. 992 587
776).

- Styret skal innhente en uavhengig verdivurdering av tomten for & sikre en rettferdig pris.

- Styret skal legge frem en anbefaling for arsmatet eller et ekstraordineert mgte, inkludert forslag til bruk av
salgsinntektene, med szerlig vekt pa & redusere fellesgjelden eller finansiere andre tiltak som gagner sameiet.

Vedlegg

2. unnarettet.png

Sak 10
Innkjop av derautomatikk eller oppgradering av en-flgyet brannskyveport mellom
Blinken og Unnarennet

Forslag fremmet av:
Mohsen Shafighi

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

| kjglvannet av tyveri i garasjeanlegget, samt utfordringer knyttet til fuktighet og ventilasjon, foreslas det &
vurdere innkjgp av dgrautomatikk eller oppgradering av den en-flayede brannskyveporten mellom Blinken
og Unnarennet. Dagens portlgsning kan veere sarbar for uautorisert adgang, og dens bruk bidrar til gkt
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lufttilfersel til garasjen. Dette pavirker ventilasjonssystemet, som ma varme opp tilfart luft, noe som igjen gker
energikostnadene og forlenger terketiden for garasjeanlegget, seerlig ved fuktige forhold.

Siden dette er et teknisk komplekst tiltak, foreslas det at styret far i oppdrag & utrede mulighetene grundig.
Dette inkluderer & innhente tilbud fra kvalifiserte leverandgrer, vurdere teknisk gijennomfgrbarhet (spesielt
med tanke pa brannkrav). Hoermann som er leverandgr av garasjeporten kan veere et fint sted & starte med
denne prosessen.

Styrets innstilling

Styrets anbefaling er & ikke bruke penger pa dette. Vi betaler allerede store vedlikeholdskostnader for
eksisterende port.

Porten er koblet til brannalarmen og lukker seg ved brann.

Forslag til vedtak

-Arsmetet gir styret i oppdrag & utrede muligheten for innkjgp av derautomatikk eller oppgradering av den
en-flayede brannskyveporten mellom Blinken og Unnarennet.

-Styret skal innhente teknisk vurdering og minst to uavhengige tilbud fra kvalifiserte leveranderer.

-Styret skal legge frem en anbefaling for arsmetet eller et ekstraordinzert mete, basert pa utredningen, med
forslag til finansiering og eventuelle justeringer i budsjettet.

Sak 11
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Frida Holm-Nielsen

Frida kan stille som styreleder for 1 ar da hun allerede har suttet 1 ari styret.
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

* Marte Nordby Waagene
* Taban Borhan

« Toril Abotnes Iversen

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Kandidater velges i mgtet

7av19
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Styrets arsrapport

Styrets arbeid
Perioden som har veert:
- Vi har avholdt 12 styremater i 2024

- Forrige styre ble hasten 2023, giennom LSBs advokat, gjort oppmerksom pa at noen plattinger og hekker er
bygd utenfor egen tomt. Naveerende styre har veert i dialog med Lgrenskogs driftsforening i forhold til konflikt
ang tomtegrenser i parken som er overskredet av beboere men kom dessverre ikke til enighet.

- Vi har deltatt pa arsmgtet for LSB

- Det har i 2024 blitt avholdt falgende:

o Dugnad

o0 Sommerfest

o Garasjevask

- Utbedret gjerde i Sheikenveien som var kjert ned.
- Byttet ut defekte pullerter

- Inspeksjon av taksluk i de fleste boenhetene for & vurdere tilstand av disse. Midler til utbedring av disse er
avsatt i budsjett for 2025.

- Installert avfuktingsanlegg i garasjen,

- Byttet filter pa fiernvarmeanlegget og holdt gye med det pga tidligere problematikk.
- Installert sensorer slik at fiernvarme- og nytt anlegg snakker sammen.

- Vi har hatt kontinuerlig dialog med Selvaag ang betongen i garasjen.

- Vi har gijennomfart sjekk av fellesomrader sammen med komplett drift

- Vi har gjort en analyse i forhold til kostander knyttet til TV/Internett. Telenor er eneste som har kabel inn i
Stasjonsbyen slik at bytte av leverander eller bytte av TV/Internett-pakke vil bli dyrere.

- Klage pa dispensasjon for sykkelbod, pergolaer og boder er avvist. Hvilket betyr at disse far sta.
- Ista har installert oppdaterte innsamlingsbokser for maling av fiernvarmen

-Vihar gjennom aret prevd & holde en konstruktiv dialog med Blinken ang fordeling av kostander ang garasjen.
Per dags dato har dette stoppet opp og na ligger det an til at vi ma metes i forliksradet for & bli enige om en
kostnadsfordeling.
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SAMEIET UNNARENNET
ORG.NR. 920 601 596, KUNDENR. 7680

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2300202 2219140 2174000 2522255
Ladeinntekter EL-bil 62 444 0 0 0
Andre inntekter 3 4 203 32 276 60 000 60 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 2366849 2251416 2234000 2582255
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -22 560 -16 920 -22 560 -23 000
Styrehonorar 5 -160 000 -120 000 -160 000 -170 000
Avskrivninger 13 -18 636 -18 636 0 0
Revisjonshonorar 6 -9 747 -10 889 -12 000 -12 000
Forretningsfgrerhonorar -100 638 -95 705 -102 000 -107 000
Konsulenthonorar 7 -106 003 -41 313 -15 000 -20 000
Drift og vedlikehold 8 -784 066 -248 632 -205 000 -862 000
Forsikringer -292 289 -255 210 -280 000 -336 000
Kommunale avgifter 9 -527 901 -418 903 -500 000 -575 000
Energi/fyring -250 275 -294 116 -350 000 -300 000
TV-anlegg/bredband -275 423 -255 923 -266 000 -277 000
Andre driftskostnader 10 -306 057 -307 899 -240 600 -359 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2853594 -2084144 -2153160 -3 041 000
DRIFTSRESULTAT -486 745 167 272 80 840 -458 745
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 23 419 10 881 0 0
Finanskostnader 12 -52 835 -47 048 -41 000 -60 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -29 416 -36 167 -41 000 -60 000
ARSRESULTAT -516 162 131 105 39 840 -518 745
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 0 131105
Fra opptjent egenkapital -252 132 0
Udekket tap -264 030 0
Vedlegg 1 9av19 7680 Alrsregnskap 2024 (1).pdf
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Protokoll til arsmate 2025 for SAMEIET UNNARENNET

Organisasjonsnummer: 920601596
Mgtet ble avholdt 7. mai kl. 18:00, Thon Hotel Sne.

Antall stemmeberettigede som deltok: 15
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 1

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll.

Forslag til vedtak:
Ajay Paul Singh er valgt.

.~ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+/ Vedtatt.

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak:
Ajay Paul Singh er valgt som protokollfgrer og Ragnhild @strem er valgt som protokollvitne.

+/ Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+/ Vedtatt.

5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap



b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

/ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Fremmet av: Styret
Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 170 000.

Styrets innstilling
Indeksjustering av styrehonorar.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til 170 000.

+/ Vedtatt.

7. Endring av husordensregler

Fremmet av: Roar Westad Kristoffersen

Jeg fremmer forslag om fglgende tillegg i husordensreglene og ber om at forslaget behandles pa arsmgte:

«Alle beboere har ansvar for & vedlikeholde og trimme hekkene langs grensen til sin eiendom slik at plantene
ikke vokser utover bedets bredde.»

Bakgrunnen for forslaget er at hekker og busker som vokser ut i veien tar av den lille plassen man har til f.eks.
arygge inn eller ut av carporten. Kvister som stikker ut gker ogsa sjansen for at man riper opp bilen nar man
rygge ut fra carporten. Forslaget vil ogsa bidra til at busker og hekker blir klippet og vedlikeholdt mer jevnlig
og forhapentligvis mer helhetlig enn i dag.

Forslag til vedtak:
Det foreslas & vedta endringen slik det er lagt frem, dette vil ogsa gjelde de som har eksklusiv bruksrett til
fellesareal.

.~ Vedtatt.

8. Bom ned til Sheikenveien

Det er mye store varebiler som kjerer ned Sheikenveien som er til fare for beboere.

Styrets innstilling
Sheikenveien er ikke laget for store varebiler mtp plass. Det har ogsa vaert mange forsikringssaker der store
varebiler har kjgrt ned gjerder og pullerter.

Forslag til vedtak:
Styret foreslar at kommende styre sjekker kostnader for & sette opp en bom. Nar pris er innhentet kan de
det tas en avstemming i saken.
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+/ Vedtatt.

9. Salg av tomt til Selvaag Bolig ASA

Fremmet av: Mohsen Shafighi

Sameiets tomt strekker seg ut mot Steinerud barnehage (markert med pin i vedlagt skjermdump) som i dag
har minimal bruk for beboerne, delvis pa grunn av dens avsides plassering i forhold til der de fleste bor. Tomten
grenser til eiendom eid av Selvaag Bolig ASA (org.nr. 992 587 776), som eier resterende deler av omradet. Et
salg av tomten kan gi sameiet en mulighet til & realisere verdier som kan bidra til & styrke gkonomien var.

Bakgrunnen for forslaget er at sameiet har hatt betydelige kostnader knyttet til prosjekter som ventilasjon i
fellesgarasjen, noe som har gkt fellesgjelden. Ved a selge tomten kan inntektene potensielt brukes til & redusere
denne gjelden, noe som vil lette det akonomiske presset pa sameiets beboere.

Styrets innstilling
Styret stotter ikke forslaget da det ikke er noe verdi i tomten for noen andre.

Forslag til vedtak:
X Ikke vedtatt.

10. Innkjgp av dgrautomatikk eller oppgradering av en-flayet brannskyveport mellom
Blinken og Unnarennet

Fremmet av: Mohsen Shafighi

| kjglvannet av tyveri i garasjeanlegget, samt utfordringer knyttet til fuktighet og ventilasjon, foreslas det &
vurdere innkjgp av derautomatikk eller oppgradering av den en-flayede brannskyveporten mellom Blinken

og Unnarennet. Dagens portlgsning kan veere sarbar for uautorisert adgang, og dens bruk bidrar til gkt
lufttilfgrsel til garasjen. Dette pavirker ventilasjonssystemet, som ma varme opp tilfert luft, noe som igjen gker
energikostnadene og forlenger tarketiden for garasjeanlegget, seerlig ved fuktige forhold.

Siden dette er et teknisk komplekst tiltak, foreslas det at styret far i oppdrag & utrede mulighetene grundig.
Dette inkluderer & innhente tilbud fra kvalifiserte leverandgrer, vurdere teknisk gijennomfgrbarhet (spesielt
med tanke pa brannkrav). Hoermann som er leverandgr av garasjeporten kan veere et fint sted 4 starte med
denne prosessen.

Styrets innstilling

Styrets anbefaling er & ikke bruke penger pa dette. Vi betaler allerede store vedlikeholdskostnader for
eksisterende port.

Porten er koblet til brannalarmen og lukker seg ved brann.

Forslag til vedtak:
X Ikke vedtatt.

11. Valg av tillitsvalgte



Styreleder (1 ar)

Falgende ble valgt:
Frida Holm-Nielsen

Folgende stilte til valg:
Frida Holm-Nielsen

Styremedlem (2 ar)
Falgende ble valgt:
Taban Borhan

Marte Nordby Waagene
Toril Abotnes Iversen

Folgende stilte til valg:
Taban Borhan

Marte Nordby Waagene
Toril Abotnes Iversen

Varamedlem (1 &r)

Falgende ble valgt:
Inger Dyrnes Arns

Folgende stilte til valg:
Inger Dyrnes Arns
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MIDLERTIDIGE HUSORDENSREGLER

For

Sameiet Unnarennet
Vedtatt pa styremotet 06.06.2018
Endret pa arsmgte 23.05.19, 07.05.2025

Husordensreglene er & anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for
sameiet.

§1. Hensikt

Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold innen sameiet og mellom naboer, i
tillegg til & verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt & bevare et enhetlig preg i
eiendommen. Vis ngdvendig hensyn overfor de gvrige som bor eller oppholder seg pa
sameiets eiendom. Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte
kontakt med hverandre Et godt naboskap kjennetegnes ved at man faler ansvar for
hverandre og at alle bidrar til & lage et godt bomiljg.

Sameier plikter & falge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i
husstanden og gjares kjent for leietakere og andre som gis adgang til boligen.

§ 2. Hensynet til ovrige beboere

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate
veere til skade eller ulempe for andre sameiere eller beboere.

Det skal vaere alminnelig ro mellom kI 23.00 og 07.00, pa fredager, lardager og helligdager
mellom kl. 24.00 og 07.00. Ved starre private arrangementer bar naboer varsles i god tid, og
vinduer og dgarer skal holdes lukket under arrangementet. Beboerne skal pase at
fellesdarer/ytterdarer er last til enhver tid. Det er ikke tillatt med rgyking innendgrs i
fellesarealene.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy ma skije til tider der det er til minst mulig
sjenanse for naboene. Pa sgndager og helligdager skal steyende arbeider unngas.

§ 3. Orden i fellesomradene

Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og lignende skal ikke hensettes pa felles plen og
lekeomrader. Private gjenstander skal ikke oppbevares pa fellesomrader.

Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres inn og ut av bygget i forbindelse med flytting.
Sameier er ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafarer eiendommen. Beboerne
oppfordres til, i egen interesse, a verne om fellesarealene og alle ma medvirke til at omradet
i og rundt eiendommen holdes ryddig og pent.

§ 4. Rensing av sluk pa terrasse/balkong

For & unnga skade ma den enkelte sameier pase at sluk pa terrasse/balkong holdes fritt for
lav, is og lignende slik at avlgp virker tilfredsstillende. Dersom det oppstar skade som falge
av manglende rensing av sluk, kan den enkelte sameier matte dekke utbedringskostnadene.



§ 5. Avfallshandtering

Enhver forsgpling av eiendommen herunder fortau, ganger, trapper, fellesareal og
sgppeldeponi er ikke tillatt.

Husholdningsavfall skal kildesorteres etter kommunens anvisning. Avfallsbeholder skal kun
inneholde kildesortert husholdningsavfall i bl4, grenne og restavfallsposer. Papp, kartong,
papir og gavepapir ma legges i egen papirbeholder. Glass og metallemballasje skal leveres
pa egne returpunkter eller gjenbruksstasjoner utenfor sameiets omrade. Hageavfall, store
gjenstander og byggeavfall skal leveres til kommunens gjenbruksstasjoner.

Det ma ikke settes avfall utenfor sgppelcontainerne. Det ma heller ikke hensettes avfall i
fellesarealene eller utenfor egen inngangsder.

§ 6. Arbeider som krever autorisert personell

Arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken, som inkluderer raropplegg, ma kun utfares av
autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Uvedkommende
gjenstander skal ikke kastes i vask og WC slik at avlgpsrer tilstoppes. Elektrikerarbeid skal
utfares av autoriserte firmaer.

§ 7. Fasadeendringer

Arbeider som kan medfare endring av fasade eller flate mot fellesareal, som utskifting av
vinduer og darer (pa eller ut til fellesareal), utvendige lamper pa balkong til den enkelte
bruksenhet, oppsetting og fargevalg av parabol, endring av utvendige farger etc, kan bare
gjennomfares etter godkjenning fra styret. Siden styrestag, bokser, farger og teksturer
varierer mellom ulike firma bar opprinnelig leverandar (Solskjermingsgruppen) benyttes for
utvendig solskjerming. Det ble vedtatt pa arsmgte 23.05.19 at det dpnes opp for & bruke
andre leverandgrer for solskjerming og zip-screen enn Solskjermingsgruppen, sa frem at det
folger samme standard. Det ma i tillegg forhandsgodkjennes av styret far bestilling. Dette for
a sikre et enhetlig uttrykk eksterigrmessig, slik utbyggers intensjon er. Videre kreves styrets
godkjennelse for arbeider som bergrer fellesanlegg som vann, avlgp eller elektrisitet dersom
arbeidene kan medfgre en seerlig risiko for skade eller kan innebaere en urimelig belastning
av fellesarealene.

§ 8 Oppsetting av gjerder og hekker

For a sikre et enhetlig uttrykk og at ingen beboere far begrenset lys og utsyn er det ikke tillatt
a sette opp hekker eller gjerde far sgknad er sendt til styret og godkjent.

Alle beboere har ansvar for & vedlikeholde og trimme hekkene langs grensen til sin eiendom
slik at plantene ikke vokser utover bedets bredde.

Styret vil utarbeide retningslinjer for utforming av ulik type avskjerming pa grentarealene.

§ 9. Brannforebyggende sikkerhet

Hver enkelt seksjonseier plikter & pase at det finnes minst ett
brannslukningsapparat/brannslange og en eller flere ragykvarslere i de(n) seksjonen(e) han
eller hun rar over. Det bar veere rgykvarsler pa alle soverom. Seksjonseier er ansvarlig for at
det utfares funksjonskontroll p& egne raykvarslere minst en gang pr. ar.
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§ 10. Bruk av grill

Det er kun tillatt med elektrisk- eller gassgrill pa balkong/terrasse. Gassbeholdere ma
oppbevares forskriftsmessig.

Ved grilling ma det tas seerskilt hensyn til naboene.

§ 11. Dyrehold

Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de gvrige
beboerne.

Ved dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for a holde dyr. Hunder skal fgres i band innenfor
sameiets omrade.

2. Eier av dyret skal straks fijerne ekskrementer som dyret matte etterlate p4 eiendommen.

3. Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

§11. Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre
sjenerende forhold bgr rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar over
forholdet og problemet kan pa den maten lgses gjennom samtaler partene imellom. Gjentatte
og/eller grove overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret.

§ 13. Endring av husordensreglene
Husordensreglene kan endres av sameiermgtet. Vedtak om endring skjer med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer.



Vedtekter for
Sameiet Unnarennet
Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
Sist endret pa ekstraordineert arsmate 10.11.2020

§1
Eiendommen - formal
Sameiet Unnarennet (heretter sameiet) er et eierseksjonssameie i eiendommen gnr.106, bnr.244
i Larenskog kommune med pastadende bygninger, installasjoner og anlegg (heretter
eiendommen).

Eiendommen er oppdelt i de eierseksjoner (heretter i fellesskap omtalt som "seksjonene”) som
fremgar av vedlagte seksjoneringsbegjeering (vedlegg 1), med situasjonsplan og plantegninger.

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen
med fellesanlegg.

§2
Organisering av sameiet
Sameiet bestar av 50 boligseksjoner (heretter i fellesskap omtalt som” bolig”)

Bruksenhetenes hoveddel bestar av klart avgrensede og sammenhengende deler av
bebyggelsen pa eiendommen slik som angitt i re/seksjoneringsbegjeeringen.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter (inkl tilleggsareal) er
fellesareal.

Sameiebrgkene bygger pa hoveddelens BRA areal, eksklusive balkonger, boder og
parkeringsplasser.

§3
§ 3 Rettslig disposisjonsrett

3-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut denne
med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap farer til at
flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som beskrevet
i eierseksjonslovens § 23.

3-1 Kortidsutleie

(1) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie
menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det som
inngar i 2-2 ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(3) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.
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§4
Rett til bruk
4.1 Seksjonen
Den enkelte sameier har med de presiseringer som fremgar nedenfor enerett til bruk av
seksjonen. Bruken av seksjonen ma ikke pa en urimelig eller unadvendig mate veere til skade
eller ulempe for andre sameiere.

Seksjonene kan bare nyttes til det formal som er fastsatt i seksjoneringsbegjeeringen for den
enkelte seksjon. Endring av bruken fra boligformal til annet formal eller omvendt mé ikke foretas
uten reseksjonering etter eierseksjonsloven § 13 (2).

4.2 Fellesareal
Den enkelte sameier har rett til & nytte eiendommens fellesarealer til det de er beregnet eller
vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Bruken av fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller
ulempe for andre sameiere.

4.2.1 Enerett til bruk

(8) Folgende seksjoner har sammen eller hver for seg midlertidig enerett til bruk av
bestemte deler av sameiets fellesareal:

Seksjonsnummer: 01

Grensene for enerett og hvilke seksjoner denne tilligger falger av vedlegg.

Eneretten gjelder fram til 01.01.2048 (maksimalt 30 ar).

Seksjoner som eksklusiv bruksrett til fellesareal, er i tillegg ansvarlig for vedlikehold av
dette omradet.

Endring i etablerte midlertidige eneretter krever samtykke fra de seksjonseiere som er
direkte bergrt.

Seksjonsnummer: 10

Grensene for enerett og hvilke seksjoner denne tilligger falger av vedlegg. Eneretten gjelder fram
til 01.01.2048 (maksimalt 30 ar). Seksjoner som eksklusiv bruksrett til fellesareal, er i tillegg
ansvarlig for vedlikehold av dette omradet. Endring i etablerte midlertidige eneretter krever
samtykke fra de seksjonseiere som er direkte bergrt. Vedlegg 1.

§5
Ordensregler
Sameiermgtet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

§6

Bygningsmessige arbeider
Arbeider som kan medfgre endring av fasade eller flate mot fellesareal, som utskifting av vinduer
og darer (pa eller ut til fellesareal), utvendige lamper pa balkong til den enkelte bruksenhet,
oppsetting og fargevalg av markiser, endring av utvendige farger, oppsetting av parabol, levegger
etc., kan bare gjennomfgres etter godkjenning fra styret. Videre kreves styrets godkjennelse for
arbeider som bergrer fellesanlegg som vann, avlgp eller elektrisitet dersom arbeidene kan
medfgre en seerlig risiko for skade eller kan innebzere en urimelig belastning av fellesarealene.

Ledning, rer og lignende ngdvendige installasjoner kan fares gjennom bruksenheten hvis det ikke
er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for ngdvendig
ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

En sameier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er nadvendige
pa grunn av sameierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.



§7
Felleskostnader
Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet (felleskostnader)
fordeles pa sameierne etter sameiebrgken med mindre annet fremgar av denne bestemmelse
eller seerlige grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller
etter forbruk.

Kostnader forbundet med kollektiv kabel-tv og evt. internett, og fordeles mellom seksjonene som
er tilknyttet med en lik andel pr seksjon.

Kostnader knyttet til drift og vedlikehold av biloppstillingsplass i garasjekjeller eller carport, som
f.eks garasjeport, renhold av garasjeanlegget o.lign. fordeles lik andel pr garasjeplass

Kostnader forbundet sameiets medlemskap i Larenskog Stasjonsby Driftsforening for Park og
Skog fordeles med lik andel pr seksjon.

Kostnader til seksjonenes forbruk av fiernvarme (oppvarming/tappvann), vil bli fordelt etter
sameiebrgk. Dersom /utbygger sameiet installerer individuelle energimalere skal kostnader til
oppvarming og varmt tappevann til den enkelte bruksenhet betales etter malt forbruk.

Den enkelte sameier betaler akontobelop fastsatt av sameiermgtet eller styret til dekning av sin
andel av felleskostnadene. Akontobelgpet skal ogsa dekke avsetning til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.

Sameiet har vedtatt & bygge boder for seksjonseiere som gnsker det, og har

valgt & f inansiere dette ved felles laneopptak. Fellesgjelden er fordelt etter ansket
nedbetalingstid, hvor avdrag og renter er inkludert. Lanet er fordelt ihht pris pr. bod og
valgt nedbetalingstid mellom alle som har bygd en bod. Innkreving i forbindelse med
laneopptak vil lape helt til lanet er innfridd i sin helhet. Forretningsfarer kan gi en oversikt
over fellesgjeld til enhver tid

§9
Den enkelte sameiers vedlikeholdsplikt
Den enkelte sameier skal fullt ut og for egen regning holde bruksenheten med tilleggsareal i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som balkonger, darer og vinduer innvendig, rgr, sikringsskap
fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder, vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom
ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngaés.

Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som rar, sikringsskap
fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med
karmer.

Sameieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger bade til
og fra egen vannlas/sluk og fram til sameiets felles-/hovedledning. Sameieren skal ogsa rense
eventuelle sluk pa verandaer, balkonger og lignende.

Sameieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om innsekter og
skadedyr plikter sameieren straks & melde fra skriftlig til sameiet.
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Vedlikeholdsplikien omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved
innbrudd og uveer.

Oppdager sameieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter sameieren
straks a melde fra skriftlig til sameiet.

Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i
seksjonen selv om det skulle ha veert utfgrt av den forrige sameieren.

§10
Sameiets vedlikeholdsplikt
Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s& langt plikten ikke
ligger pa sameierne.

Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom seksjonene, skal
sameiet holde ved like.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskiftning av
termoruter, og ytterdarer knyttet til fellesarealer i boligdelen, reparasjon eller utskiftning av tak,
bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, balkonger sluk og rar eller ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Sameieren skal gi adgang til bruksenheten slik at sameiet kan utfare sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal giennomfares
slik at det ikke er til ungdig ulempe for sameieren eller annen bruker av boligen Sameieren skal,
hvis mulig, gis varsel om slike ettersyn eller arbeider pa forhand.

Selv om sameiet har vedlikeholdsplikten, skal kostnader fordeles slik somihh.t§ 7.

§11
Utbedringsansvar og erstatning
Farer en sameiers/andelseiers mislighold til skade pa sameiets eiendom eller pa annen sameiers
bruksenhet eller annen andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer
bruksenheten/boligen til, skal skaden utbedres av sameiet. Utgiftene kan kreves dekket av
sameier etter tredje ledd.

Skade pé innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte sameier eller andelseier. Sameiet hefter
ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller Igsare.

Sameiet og skadelidte sameiere eller andelseiere kan kreve erstatning for tap som faglger av at
sameieren misligholder sine plikter, etter samme regler i borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

Sameier kan kreve erstatning for tap som falge av at sameiet ikke oppfyller pliktene sine, etter
samme regler som borettslagslovens § 5-18.

§12
Mislighold. Palegg om salg og krav om fravikelse
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jf eierseksjonsloven § 26. Medfarer sameieren eller brukerens
oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er hans oppfarsel
til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven, jf eierseksjonsloven § 27.



Styret kan uten varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23

§13
Styret
Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer med
eventuelle varamedlemmer. Styrets leder velges saerskilt. Styremedlemmene tjenestegjer i to ar
med mindre en kortere eller lengre tjenestetid blir bestemt av det sameiermgtet som foretar
valget. Tjenestetiden oppharer ved avslutningen av det ordineere sameiermgtet i det ar
tjenestetiden utlaper.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller neerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

| felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap sameiet og tegner dets
navn.

§14
Sameiermgotet
Sameiets gverste myndighet uteves av sameiermgtet. Ordinaert sameiermgte holdes hvert ar
innen utgangen av april. Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for mgtet og om siste
frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Styret innkaller til det ordinsere sameiermgtet
med minst 8 og hayst 20 dagers varsel. Varsel og innkalling sendes pr e-post til sameiere med
registrert e-postadresse.

Ekstraordinzert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet. Styret innkaller til ekstraordinaert sameiermgte med minst 3 og
hayst 20 dagers varsel.

Innkalling til sameiermgte skjer skriftlig og skal sammen med tid og sted for matet, bestemt angi
de saker som skal behandles. Uavhengig av om det er nevnt i innkallingen skal det ordinzere
sameiermgtet alltid behandle:

o styrets arsberetning

o styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning

e valg av styremedlemmer.

Sameieren har rett til & mgte ved fullmektig som mé& vaere myndig. Fullmektigen skal legge frem
skriftlig og datert fullmakt, og fullmakten anses a gjelde farstkommende sameiermgte med mindre
annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Sameieren har rett til & ta med
radgiver. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom sameiermgatet gir tillatelse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg selv
eller nzerstdende eller om sitt eget eller neerstdendes ansvar.

§15
Sameiermotets vedtak
| sameiermgtet har hver seksjon 1 stemme.
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Med mindre annet falger av vedtektene eller lov om eierseksjoner, gjelder som sameiermgtets
beslutning det som flertall av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star
stemmene likt, avgjores saken ved loddtrekning.

1. Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermgtet for vedtak om
blant annet.

¢ Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelse eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold

e Omgijaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

e Salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjon i sameiet som tilhgrer
sameierne i felleskap

e Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar over vanlig forvaltning

e Samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til et annet
formal.

e Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar utover
vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket farer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg
for sameierne p& mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

2. Folgende beslutninger krever tilslutning fra de sameierne det gjelder:

e At eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet ved like
utover det som falger av disse vedtekter jf. §§ 10.

¢ Innfgring av vedtekisbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over
seksjonen,

¢ Innfgring av vedtekisbestemmelsene om en annen fordeling av felleskostnadene enn
bestemti § 7.

3. Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av
hele eller deler av eiendommen.

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§ 16
Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsforer og andre funksjonaerer i
samsvar med lov om eierseksjoner § 41

§17
Forsikring
Sameiet er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid holdes forsvarlig forsikret i et godkjent
selskap. Andre forsikringer er den enkelte sameier ansvarlig for.

§18
Mindretallsvern
Sameiermgtet, styret eller andre som representer sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel p4 andre sameieres bekostning.

§19
Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst 2/3 av de avgitte
stemmer om ikke lov om eierseksjoner stiller strengere krav.

§20
Generelle plikter



Sameierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av oppdelingsbegjeeringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt ordensregler fastsatt av sameiermgtet eller styret.

§21
Medlemskap Lorenskog Stasjonsbys Driftsforening for Park og Skog
Sameiet har rett og plikt til & veere medlem av Lerenskog Stasjonsbys Driftsforening for Park og
Skog. Sameiet er forpliktet til & delta i drift og vedlikehold av Larenskog Stasjonsbys
Driftsforening for Park og Skog og til & baere sin forholdsmessige del av utgiftene. Naermere
bestemmelser om rettigheter og forpliktelser for Larenskog Stasjonsbys Driftsforening for Park og

Skog fremgar av vedtektene for driftsforeningen.

Vedlegg 1 — Eksklusiv bruksrett for seksjon 10.
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Lorenskog kommune &

Sweco Norge As
Postboks 80 Skayen
0212 OSLO

Erica Rosa Damasceno Santos

Saksbehandler / telefon Var referanse: Deres referanse: Dato:
Nirosh Theva Ranjan / 969 47 042 16/2321- 115 13.06.2024

Ferdigattest - Rekkehus

Adresse Gnr./bnr./for./snr. Bygning
Revyveien 1,3,5,7,9,11,13,15,17,19,21,23,25,27,29 og | 106/244//
Sheikenveien 1-24, 26,28,30,32,34,36,38,40,42,44 og

46

Ansvarlig seker Tiltakshaver

Sweco Norge AS Selvaag Bolig ASA
Postboks 80 Skegyen Postboks 13 @vre Ullern
0212 OSLO 0311 OSLO

Tiltakets art: Bygningstype:

Rekkehus

Ferdigattest er gitt med bakgrunn i mottatt seknad.

Sgknad om ferdigattest er mottatt 24.03.2023. Sgknad om ferdigattest gjelder for 50 boenheter pa
eiendommen, samt underjordisk parkeringskjeller. Rammetillatelse for tiltaket ble gitt den 19.08.2016
(saksnr. 16/2321-11)

Da kommunen mottok sgknad om ferdigattest den 24.03.2023 ble det avdekket sgknadspliktige
enderinger som ikke var godkjent. Tiltaket var dermed avhengig av bade dispensasjon fra regulert
byggegrense og endringstillatelse. Innvilgelse av dispensasjon og endringstillatelse ble gitt den
05.06.2024 og 12.06.2024.

Du har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven (pbl.) og
tilhgrende forskrifter, er oppfylt. Ferdigattest gis pa dette grunnlaget.

Det er ikke gitt opplysninger om at det forekommer endringer i forhold til godkjent dokumentasjon for
tiltaket. Tiltaket forutsettes utfart i trad med gitt tillatelse og godkjente kart og tegninger.

Tiltaket, eller deler av tiltaket, ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter (jf. plan-
og bygningsloven § 20-1).

Klageadgang

Vedtaket kan paklages til statsforvalteren i Oslo og Viken i medhold av plan- og bygningsloven § 1-9
og forvaltningslovens kap. VI. Klage sendes Larenskog kommune, postboks 304, 1471 Lagrenskog
eller postmottak@lorenskog.kommune.no

Klagefristen er 3 uker fra den dag melding om avgjgrelsen er kommet frem til klageren. En klage kan
fare til at avgjarelsen blir omgjort.

Postadresse: 67 93 40 00 Besgksadresse: Dokument-ID:
Larenskog kommune postmottak@lorenskog.kommune.no Lerenskog hus, Festplassen 1 24/54239
Postboks 304 www.lorenskog.kommune.no 1473 LORENSKOG

1471 Larenskog Org.nr.: 842 566 142 (mva)



Vedlegg: E-202

21526

t 21512 )

12577 oo

s 2 it €.C

j A3

g N : el e j } o
E tl 3s8m: ¥l 3s8me 2 & 3,3 E
| omao Il oo e .
— !
=
1] e
N =
&
T o | 1l 2 P
| | | | | | | | T
“ Hus 2 sminji
J ]
HUS 2 Plan 1 bt HUS 2 Plan 2
. 2um .

s 2
pti ]

[

Hos 2 st A-A
Ptk pretai]

ISELVAAG OLIG

© |0 |o

HUS 2 Plan U hus 2 o

az0 210 a2 a0

RS\
Coremskog8 18

[RAMMESKNAD

HUS 2 Takplan
1:100

105



s 2 3t Ak

Hus 2 it B8
Pkt

Aol

u L T

P ———

Hs 2 it €.C

-t

185150

HUS 12Plan2_wgr HUS 12Pian2 g
162050

162050

HUS 1:2Plan 1 wgr
173000

HUS 12Plan U g7
175950

b e e, ew L en L, ee
Hus 2NV Y] Hus 2 Ng
. s N ; , o ;
e | el |
W 12pm2 s 1202
=

HUS12Pn 1 wgr
175000

HUS 1-2Plan 1 g7
178000

ELETE 4

;'5””"‘“
75050

S A N AV N
Hus 2 SV @ @) @9 Hus 2 S@
s 2 5.8 2 i dann »e

Vedlegg: E-402

SEWVAAGTOLIG R
TAC -

Lorenskog B 18

106



Nabolagsprofil

Revyveien 11 - Nabolaget Lur - vurdert av 44 |okalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
@ Lgrenskog stasjon 8 min %
Linje L1 0.7 km
&2 Lgrenskog stasjon 9 min #
Linje 67,120 0.8 km
@ Stovner 7 min &
Linje 4,5 3.6 km
@ OsloS 17 min &
Totalt 24 ulike linjer 14.9 km
*  Oslo Gardermoen 27 min &
Skoler
Luhr skole (1-7 kl.) 3min %
508 elever, 21 klasser 0.3 km
Nye Fjellhamar skole (1-7 kl.) 21 min %
768 elever, 29 klasser 1.8 km
Solheim skole (1-7 kl.) 5min &
501 elever, 21 klasser 2.3 km
Wang Ung Romerike (8-10 kl.) 6 min &
190 elever, 6 klasser 0.5 km
Fiellsrud skole (8-10 kl.) 22 min &
364 elever, 33 klasser 1.9km
Mailand videregdende skole 5min &
900 elever 2.6 km
Lgrenskog videregéende skole 6 min &
850 elever, 39 klasser 3 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

* Naboskapet
AN .
i Haflige 65/100

Aldersfordeling

31.5%
25.6 %
2%

1

d o~
.I mlE .I

17.5%
147 %
14.5%

51%
6.5 %
72%

36.7 %
39.3%
389%

141 %
18.3%

9.2%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B L 2901 1522
. Oslo og omegn 999 185 490 708
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Steinerud barnehage (1-5 ar) 3min %
132 barn 0.2 km
Framtia barnehage (1-5 ar) 5min %
105 barn 0.4 km
Margaretalia barnehage (1-5 ar) 6 min %
48 barn 0.5km
Dagligvare
Rema 1000 Lgrenskog Stasjonsby 5min %
Joker Starveien 17 min &
PostNord, sendagsapent 1.4 km
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

g 2. Tog/t-bane

f Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 93/100

’ Trafikk
Lite trafikk 85/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 83/100

Sport
@ Luhr skole 3 min A&
Aktivitetshall, fotball 0.3 km

@ Roald Amundsensvei 22 - ballgkke 11 min &

Ballspill 0.9 km
&  EVO SN@ 6 min A&
& Sportytude Lgrenskog Sng 8 min #
Boligmasse

B 3% enebolig

B 16% rekkehus

B 67% blokk
15% annet

Varer/Tjenester
Metro Senter 7 min &
@  Apotek 1 Fjellhamar 21 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 45% i barnehagealder
B 33%6-12ar
B 12%13-154&r

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn
|
|
|
Enslig u. barn
.|
|
1
Flerfamilier
I
|
I
0% 47%
B Lur
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 58% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Revyveien 11 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1470 LORENSKOG Saksbehandler. Kamilla Jeeger
Telefon: 976 64 473
Oppdragsnummer: E-post: kamilla.jeger@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



