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Enebolig
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1964

166/193 kvm
814 m?
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Gnr. 131, bnr. 41
1208240112

Gamle Trondheimsveg 58

Frittliggende enebolig
med stor terrasse og
dobbel garasje!

Velkommen til Gamle Trondheimsveg 58!

Dette er en frittliggende eneboligeiendom med tilhgrende dobbel
garasje og hage. Boligen inneholder entre/gang, kjgkken med mye
skap- og benkeplass, lys stue med vedovn, to gode soverom, et
innredet rom(tidligere bod), to innredede rom i kjeller, fint flislagt bad
med gulvvarme, vaskerom/bad i kjeller og bod.

Utgang fra stuen til romslig terrasse pa ca. 20 kvm. Stor gruset
gardsplass.

Boligen ligger helt sgr pd Jessheim, ca. 20 minutters gange unna
sentrum. Det er gangavstand til skole, barnehage, samt til Jessheim
syd med Rema 1000, treningssenter og gvrige forretninger. Pa
Jessheim finner du storsenter med 140 butikker og serveringssteder,
skoler i alle trinn, kultur- og idrettstilbud og togstasjon med et godt
kollektivtilbud til Oslo.
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Velkommen til Gamle Trondheimsveg 58! En frittliggende enebolig med tilhgrende dobbel garasje og mye potensiale.
Fotograf: Trond Walsg.

e

Bolighuset gar over 1. etasje og kjeller, og har en romslig gardsplass med parkeringsmuligheter.
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Pa eiendommen finner du ogsa en frittliggende dobbel garasje.
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KJOKKEN

SOVEROM

BALKONG l: ’:”:i

o

TERRASSE

illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Lys og romslig stue med store vindusflater som slipper inn godt med naturlig lys.

Fra stuen er det utgang til terrassen. | stuen er det laminat pa gulv og malte vegger.
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Fin stue med vedovn for oppvarming.

| himling i stuen er det montert downlights.
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Fint kjgkken med mye skap- og benkeplass. Det er flislagt pa deler av vegg over kokesonen og vask.

Gamle Trondheimsveg 58 9



Kjgkkeninnredningen er vinkelformet og har profilerte mgrke fronter og laminert benkeplate. Det er tilhgrende frittstaende
hvitevarer i kjgkken.

Kjpkken med frittstdende kombiskap, og videre tilkomst til stuen.
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Hovedsoverom som er romslig.
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Soverom av god stgrrelse.

Soverom med plassbygde skap.
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Innredet rom i 1. etasje (Tidligere bod).
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Pent flislagt bad med gulvvarme og downlights. Badet er innredet med servant i baderomsinnredning, vegghengt toalett og
dusjhjgrne med innfellbare glassvegger.
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INNREDET ROM

illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Innredet rom i kjelleren.

| rommet er det en eldre vedovn, samt varmepumpe pa vegg.
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Vaskerom/bad/teknisk rom i kjeller med flislagt gulv.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 166 m?
BRA - e: 27 m?

BRA totalt: 193 m?

Enebolig
Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 74 m2 Gang, to innredede rom, bod og vaskerom.

1. etasje
BRA-i: 92 m2 Entré, kjgkken, stue, trapperom, to soverom, bod/innredet rom og bad.

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 27 m2 Dobbel garasje.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Lovlighet:

1. etasje:

Dagens inngangsparti er innebygget mot at det ut i fra fremviste tegninger var dpent.
Ett rom i 1. etasje er innredet som soverom, men er pa originale byggetegninger
betegnet som sykkelbod. Dette er en sgknadspliktig bruksendring. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon for denne bruksendringen.

Kjeller:

Det ser ut til at det kun er vaskerommet som tidligere har vaert hoveddel. Idag er hele
kjelleren innredet som hoveddel. Det er ikke fremlagt noen dokumenter som tilsier at
slik bruksendring er godkjent. Rommene i kjelleren tilfredsstiller ikke krav til
dagslysflate eller remning.

Tomtetype
Eiet

Gamle Trondheimsveg 58
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Tomtestgrrelse
814 m?

Tomtebeskrivelse
Eiendommen er relativt flat. Hagen fremstar som gjengrodd. Gruset innkjgrsel med
gode parkeringsmuligheter.

Eiendommen er nylig fradelt ifm. veiarealet til omkjgringsveien. Oppgitt tidligere areal
for eiendommen var ca.1283 kvm. Det er oppgitt at et areal pa 469 kvm er fradelt. Gnr.
131 Bnr. 41 er ikke oppmalt pa nytt etter dette. Ca. gjenstadende areal er 814 kvm.

Stgyskjermingsvegg mot omkjgringsveien.

Beliggenhet
Gamle Trondheimsveg 58 ligger sgr pa Jessheim i Ullensaker kommune, med kort
avstand til sentrum (ca 20 minutters gange).

Dette er et sveert barnevennlig boligomrade med gangavstand til Dgli barneskole,
Allergot ungdomsskole og flere barnehager. Det er bygget nyere videregaende skole pa
Jessheim.

Det er kort vei til sentrum, som har et rikt utvalg av fasiliteter og servicetilbud.
Jessheim Storsenter er et moderne kjgpesenter som for tiden er ett av Norges stgrste
med serveringssteder og ca 140 butikker herunder en mengde kjedebutikker, samt
flere spennende nisjebutikker. Jessheim Kommune- og kulturhus byr pa konserter,
teater, revyer, bibliotek, kunstutstillinger og 3 kinosaler. Om sommeren er det liv i
sentrum med bla. Jesssheimdagene som byr pa konserter og handlegate i Storgata -
her kan bade sma og store kose seg.

Pa nye Jessheim sgr, ikke langt fra boligen har naeringsomrade Byporten Jessheim
apnet. Her finner du bla. Rema 1000, veterinaer, Thansen, Rusta og Evo treningssenter.
Du kan finne gvrige dagligvarebutikker i sentrum som bla. Meny, Rema 1000, Kiwi og
Extra.

Pa Jessheim finner du flere idretts- og fritidstilbud. Ved Jessheim stadion ligger flotte
Jessheim is- og flerbrukshall, som &pnet dgrene i 2014. Hallen huser blant annet
handballbaner, innebandybaner, volleyballbaner, Igpebaner og styrkerom for & nevne
noe. Skeyter, curling og kjelkehockey er det ogsa mulighet for.

Jessheimbadet dpnet dgrene i samme omrade i mai 2021, og byr pa 25 meters
svgmmebasseng, stupebasseng, barnebasseng, boblebad, m.m. Du finner ogsa flere
treningssentre pa Jessheim.

Det er lyslgype samt et mylder av merkede stier i omradet, bade pa Langelandsfjellet
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og Gystadmarka.

Pa andre siden av Jessheim sentrum finner du flotte Nordbytjernet. Nordbytjernet har
flotte badeplasser med strender, volleyballbaner, badebrygger og fiskebrygger. Fra
tjernet gar det lgyper mot Vestmoen og videre til Olalgkka pa Sand og Ringbanen pa
Gardermoen. Nordbytjernet benyttes aret rundt, pa vinterstid er det skilgyper, aking,
skgytebane, isbading og ikke minst kiosken som ogsa er apent hele aret. Ett hyggelig
sted man kan sykle til og tilbringe dagen med familie og venner.

Jessheim er en by som opplever en sterk befolkningsvekst. Kommunen vokser med
ca. 1.000 innbyggere i aret og har na over 43.000 innbyggere. Befolkningsveksten
stiller store krav til utvikling for a kunne ivareta gode tjenester ogsa i fremtiden, og det
jobbes kontinuerlig med & gjgre kommunen enda mer attraktiv.

Det er kort vei ut til E6 for rask transport til Oslo/Gardermoen og videre veiforbindelser
via E16 for kommunikasjon til hele det sentrale @stlandsomradet. Det tar ca. 10
minutter med bil til Gardermoen og ca. 35 minutter til Oslo.

For ytterligere informasjon se www.ullensaker.kommune.no

Adkomst
Se kartskisse i Finn annonse.

Bebyggelsen
Nzeromradet bestar hovedsakelig av frittliggende eneboligbebyggelse og noen
flermannsboliger.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehage:

- Dgli barnehage (0-5 ar) 15 min gangavstand.

- Verkensveien barnehage (0-5 ar) 21 min gangavstand.

- Romsaas litteraturbarnehage (1-5 ar) 23 min gangavstand.

Skole:

- Dgli skole (1-7 kl.) 15 min gange.

- Allergot ungdomsskole (8-10 kl.) 25 min gangavstand.
- Nordby ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min med bil.

- Hoppensprett Akademiet (8-10 kl.) 7 min med bil.

- Jessheim videregaende skole 4 min med bil.

- Hoppensprett vgs Jessheim 7 min med bil.

Skolekrets
Doli skolekrets.
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Offentlig kommunikasjon
Omradet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via buss og tog. Fra Jessheim
stasjon gar det ofte tog i retning Lillestrgm (ca. 30 min) og Oslo S (ca. 40 min).

Bygningssakkyndig
Eirik Kalheim

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Enebolig:

Boligen er etablert med grunnmur av leca. Veggkonstruksjon med bindingsverk av tre,
utvendig kledd med tsmmermannspanel. Taket er et saltak tekket med takstein.
Etasjeskiller av betong.

Vinder med 2-lags isolerglass.

Terrasse er bygget med impregnert bjelkelag og terrassebord. Terrassen har to deler
hvor den ene er pa mark og den andre delen ligger over terreng.

Garasje:

Gasjen er bygget med veggkonstruksjon av bindingsverk, utvendig kledd med stadende
trekledning. Taket er et saltak tekket med metallplater. Garasjen er delt opp i 2 rom,
hvor det ene er garasje og det andre er bod/verksted. Til garasjen er det to manuelle
vippeporter av tre.

Interessenter bes lese gjennom vedlagte tilstandsrapport for ytterligere informasjon.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Taktekking

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak. Utover dette registreres det
mosegroing pa taket.

- Utvendig - Nedlgp og beslag

Avvik: Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om
dette pa byggemeldingstidspunktet. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa renner/nedlgp/beslag.

Det mangler utover dette feiestige pa taket.

- Utvendig - Veggkonstruksjon
Avvik: Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
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Vindskibord er veerslitte.

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft
Avvik: Tilstandsgraden gis da slike konstruksjoner er skadeutsatte.

- Utvendig - Kjellervinduer/stort stuevindu
Avvik: Vinduene har nadd sin levetid. Utover dette registreres det spredte rateskader og
veerslitasje i karmer.

- Utvendig - Vinduer - 2008
Avvik: Det registreres merker- og sar pa enkelte vinduers innvendig side.

- Utvendig - Ytterdgr
Avvik: Det registreres skader og slitasje i dgren over det som er forventet.

- Utvendig - Terrasse

Awvik: Det registreres hgy grad av slitasje og veerslitasje pa terrassen og rekkverk. Det
registreres ogsa svikt pa deler av terrassen pa mark. Rekkverkshgyden er malt til 80cm
og er lavere enn kravet pa byggemeldingstidspunkt.

- Innvendig - Overflater

Avvik: Det registreres knirk i enkelte gulvoverflater. Enkelte overflater er av eldre dato
og har oppgraderingsbehov. Det er registrert gjenstaende arbeider flere steder i
boligen, spesielt knyttet til listverk.

- Innvendig - Radon
Avvik: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

- Innvendig - Pipe og ildsted
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

- Innvendig - Rom Under Terreng
Avvik: Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur. Avviket i
dette punktet ma sees i sammenheng med punkt om drenering.

- Innvendig - Innvendige trapper

Awvik: Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav. Det
mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Det mangler utover dette rekkverk i deler i
trappen.

- Innvendig - Innvendige dgrer
Avvik: Dgrer i kjelleren har en del slitasje i tillegg til elde. Dgrer i 1. etasje fremstar uten
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avvik.

- Vatrom - 1. Etasje > Bad - Overflater vegger og himling
Avvik: Det er pavist tegn til fuktskader i overflater. Himlingsplate i hjgrnet mot gang ved
dgr har fuktmerker.

- Vatrom - 1. Etasje > Bad - Overflater Gulv
Avvik: Rommet har ikke fall til sluk. Flisfuger i dusjsonen trenger oppgradering.

- Vatrom - 1. Etasje > Bad - Sluk, membran og tettesjikt
Avvik: Det kan ikke konstateres synlig bruk av membran/tettesjikt pa vatrommet.

- Vatrom - 1. Etasje > Bad - Saniteerutstyr og innredning
Avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne. Det er avvik: Handtak pa dusjvegg er skadet/lgst.

- Vatrom - 1. Etasje > Bad - Ventilasjon
Avvik: Rommet har kun naturlig ventilasjon.

- Kjgkken - 1. Etasje > Kjgkken - Overflater og innredning
Avvik: Det registreres enkelte skader i benkeskap etter montering av bein.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

- Tekniske installasjoner - Avigpsror
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

- Tekniske installasjoner - Varmesentral

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt.

Det bemerkes at det er ukjent om anlegget er i drift, eller om det foreligger krav om det
ikke kan brukes i forbindelse med krav om sanering av oljetank.

- Tekniske installasjoner - Elektrisk anlegg

Avvik: Ved manglende dokumentasjon og manglende tilsynsrapport nyere enn 5 ar
anbefales det pa generelt grunnlag en utvidet el. kontroll. Kostnadsestimatet er kun
gitt for utvidet el. kontroll. Etter gjennomfart el- kontroll ma ytterligere tiltak vurderes
basert pa de utfgrte undersokelsene.

- Tomteforhold - Utvendige vann- og avlgpsledninger
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
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vannledninger.
TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Vatrom - Kjeller > Vaskerom - Generell

Avvik: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav. Det
registreres avskaling pa yttervegger i murpuss. Rommet har et eldre stgpejernssluk.
Det er sprekker i gulvfliser ved sluk. Manglende flis under toalett. Utover dette er det
ikke registrert bruk av godkjent tettesjikt pa rommet. P& bakgrunn av disse avvikene,
kan det ikke gis noen garanti for rommets funksjon.

- Tomteforhold - Drenering
Avvik: Dreneringen har nddd sin levetid og det er observert symptomer pa svekket
funksjon pa vegger mot terreng i kjelleren.

- Tomteforhold - Oljetank
Avvik: Det foreligger krav om sanering av oljetank. Det opplyses om at dette ikke er
utfort.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:
- Vatrom - Kjeller > Vaskerom - Tilliggende konstruksjoner vatrom: Hulltaking er ikke
foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende konstruksjoner.

For ytterligere og mer utfgrlig teknisk beskrivelse av eiendommen se vedlagte
tilstandsrapport av Eirik Kalheim, datert 10.12.2025. Her fremgar kostnadsestimat og
anbefalte tiltak pa tilstandsgrad 3 og 2 (TG 3 og TG2). Vi oppfordrer interessenter til &
sette seg inn i tilstandsrapporten fgr visning.

Innhold

Kort fortalt:

- Frittliggende enebolig med oppussingsbehov!

- Entre med skyvedgrsgarderobe.

- Lys og romslig stue med vedovn.

- Fint kjpkken med mye skap- og benkeplass.

- Pent flislagt bad med gulvvarme.

- To soverom, og ett innredet rom i 1. etasje.

- To innredede rom i kjeller.

- Kombinert bad og vaskerom i kjeller.

- Gode oppbevaringsmuligheter i bod i kjeller.

- Stor terrasse pa ca. 20 kvm.

- Dobbel garasje.

- Hage med behov for litt kjeerlighet.

- Stor gruslagt gardsplass med biloppstillingsmuligheter.
- Fin beliggenhet ved Langelandsfijellet, med kort vei ut til E6.
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Standard

Overflater:

Gulv: Laminat og parkett. Fliser pa bad og vaskerom.

Vegger: Malte overflater, malte panelplater og tapet. Fliser pa baderomsvegger.
Himlinger: Malt overflate og malt panel. Systemhimling i tak pa baderom.

Kjgkken:

Kjgkken med god skap- og benkeplass. Kjgkkeninnredningen er vinkelformet og har
profilerte fronter og laminert benkeplate. Det er lagt fliser pa del av vegg over
benkeplaten. | kjpkkenet er det frittstdende hvitevarer som medfglger, herunder
kombiskap, oppvaskmaskin og komfyr. Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Bad:
Flislagt bad med gulvvarme. Badet er innredet med servant i baderomsinnredning med
speil over, vegghengt toalett og dusjhjgrne med innfellbare glassvegger.

Vaskerom/bad:

Vaskerom i kjeller med delvis fliser pa gulv, delvis mur. Innredet med toalett,
dusjkabinett, servant og opplegg for vaskemaskin. @vrig teknisk opplegg er ogsa
plassert i dette rommet.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av kobber.

- Avilgpsror: Det er avlgpsrer av plast.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon.

- Varmesentral: Det er installert oljefyr.

- Varmtvannstank: Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

- Elektrisk anlegg: Boligen har skjult anlegg med automatsikringer.

- Branntekniske forhold: Boligen er utstyrt med varsler og handslukker.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Eier tegner eget abonnement for tv og internett pa eiendommen.
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Parkering
Parkering i tilhgrende dobbel garasje pa eiendommen, og for gvrig pa egen tomt.

Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Diverse
Eiendommen er bergrt av stgy fra E6 og fra jernbanen da bla. flytoget gar forbi pa
hovedbanen.

Felgende punkter fra Tilsynsrapport ved @vre Romerike Brann og redning, datert
24.10.2023 har avvik:

- Sotluke har for liten avstand til gulv. Avstand fra sotluke til gulv skal vaere minst 30
cm.

- Plate under ildsted mangler. Krav til gulvplate finnes i ildstedets
monteringsveiledning. For eldre ildsteder henvises det til de generelle ildstedsreglene,
som bl.a. beskriver at platen skal na minst 30 cm foran ildstedet og under hele.

- Utette gjennomfgringer fra fyrrom. Fyrrom skal utgjgre en egen branncelle. Krav til
utfgrelse av branncellen vil avhenge av typen brensel som benyttes i fyrkjelen.

Avvikene vil ikke rettes fgr salg, og det vil bli kjppers ansvar og kostnad & utbedre disse
ihht forskift.

Det er nedgravd oljetank pa eiendommen fra 1964, og det foreligger krav om sanering
av denne. Kostnader og arbeider ifm. sanering tilkommer ny eier/kjgper.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Boligen varmes opp med radiatorer som oppvarmes fra intern oljefyr. Fyring med olje
er ikke lenger lov, og denne Igsningen ma endres.

Det er elektriske varmekabler pa badet.

Energikarakter
G

Energifarge
Red
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 900 000

Kommunale avgifter
Kr 15865

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter vil variere arlig.

Oppgitt sum kan vaere noe lav, grunnet forbruk pa eiendommen. Det ma forventes en
hgyere arlig sum ved normal bruk av eiendommen.

Info eiendomsskatt
Det er ikke eiendomsskatt i Ullensaker kommune.

Formuesverdi primaer
Kr 1661940

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 6 647 758

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi
Formuesverdien er hentet fra Skatteetatens boligkalkulator.

Andre utgifter
Eier star selv ansvarlig for kostnader tilknyttet kommunale avgifter, stremforbruk,
forsikringer, m.m.

Tilbud lanefinansiering
Aktiv eiendomsmegling Jessheim samarbeider med Aurskog Sparebank om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
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tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 131, bruksnummer 41 i Ullensaker kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
3209/131/41:

17.10.1961 - Dokumentnr: 4175 - Registrering av grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3209 Gnr:131 Bnr:10

19.12.1984 - Dokumentnr: 990011 - Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Gnr.131/46 og 64.

01.01.2020 - Dokumentnr: 379262 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0235 Gnr:131 Bnr:41

01.01.2024 - Dokumentnr: 228500 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3033 Gnr:131 Bnr:41

Heftelsene omhandler registering av grunnen.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for eneboligen, datert 17.11.1965.

Det foreligger godkjente byggetegninger for boligen, datert 22.06.1964.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
17.11.1965.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen ligger til offentlig vei.

Boligen er tilknyttet kommunalt vann og avlgp via private stikkledninger.
Regulerings- og arealplaner

Hoveddel av eiendommen er ikke regulert. Deler av eiendommen er regulert til vegareal
i reguleringsplan for "Omkjgringsveg Jessheim" med bestemmelser. Vedtatt
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18.06.2019.

Avsatt i kommuneplanen til navaerende boligbebyggelse. Vedtatt 23.03.2021.
Avsatt i kommunedelplanen for Jessheim sgrgst til navaerende boligbebyggelse.
Vedtatt 15.06.2015.

Eiendommen grenser inntil reguleringsplan for "Langelandsfjellet". Vedtatt 04.12.2000.
Byplanen er under rullering. Se kommunens hjemmesider for mer informasjon.

Eiendommen ligger i rgd stgysone i forbindelse med motorveg, og gul stgysone ifm.
jernbanen.

Adgang til utleie
Hele boligen kan leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
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hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4900 000 (Prisantydning)

Omkostninger

122 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

123 850 (Omkostninger totalt)
140 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
143 550 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5023 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5040 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5043 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 123 850

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
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konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Vedlegg til Salgsoppgave
Tilstandsrapport
Egenerklzeringsskjema
Forretningsfgrer informasjon
Kommunale opplysninger

Boligselgerforsikring
Selger kan ikke tegne boligselgerforsikring pa bakgrunn av vilkar.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 5 600/5
600/5 900 i kostnadsgodtgj@relse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,75% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 10 000 ,- oppgjgrshonorar kr 7 000 ,- og visninger kr 3 000, -.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 45 000 ,-. Meglerforetaket har krav pa & fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 7 700 ,-. Utleggene omfatter
pantedokument m/uradighet, fotograf og kommunale opplysninger. Dersom handel
ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag
for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr 20 000 ,-, samt gvrige avtalte vederlag og
utlegg. Alle belgp er inkl. mva.
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Ansvarlig megler

Knut Magnus Betten
Eiendomsmegler MNEF
knut.magnus.betten@aktiv.no
TIf: 901 00 721

Ansvarlig megler bistas av
Knut Magnus Betten
Eiendomsmegler MNEF
knut.magnus.betten@aktiv.no
TIf: 901 00 721

@yvind Hoftvedt-Saegrov
Eiendomsmegler MNEF
oyvind.saegrov@aktiv.no
TIf: 41415 504

Oppdragstaker
Bankenes Boligmegler AS avdeling Jessheim, organisasjonsnummer 981 129 792

Trondheimsvegen 86, 2050 Jessheim

Salgsoppgavedato
06.01.2026
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ Gamle Trondheimsveg 58, 2053 JESSHEIM
(1) ULLENSAKER kommune

# gnr. 131, bnr. 41

Sum areal alle bygg: BRA: 193 m? BRA-i: 166 m?

Befaringsdato: 10.12.2025 Rapportdato: 10.12.2025 Oppdragsnr.: 21739-1294 Referansenummer: JB1047

Autorisert foretak: TAKSTHUSET 1 AS Sertifisert Takstingenigr: Eirik Kalheim Var ref: Eirik Kalheim

'ml Taksthuset 1

DIN TRYGOGHET

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Eirik kal}\eim
Uavhengig Takstingenigr
ek@thl.no
988 55 334

Norsk takst

Oppdragsnr.: 21739-1294 Befaringsdato: 10.12.2025
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Gamle Trondheimsveg 58, 2053 JESSHEIM TAKSTHUSET 1 AS ‘
Gnr 131 - Bnr 41 Briskeveien 38 k I I
3209 ULLENSAKER 1405 LANGHUS Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21739-1294 Befaringsdato: 10.12.2025 Side: 3 av 26

36



Gamle Trondheimsveg 58, 2053 JESSHEIM
Gnr 131 - Bnr 41
3209 ULLENSAKER

TAKSTHUSET 1 AS
Briskeveien 38
1405 LANGHUS  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 21739-1294

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POPOO
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Gamle Trondheimsveg 58, 2053 JESSHEIM
Gnr 131 -Bnr 4l
3209 ULLENSAKER

Beskrivelse av eiendommen

TAKSTHUSET 1 AS ‘
Briskeveien 38
1405 LANGHUS Norsk takst

Enebolig med et plan over kjeller fra 1964.
Boligen har en normal standard sett ut ifra byggear, men det ma
paregnes noe oppgradering og vedlikehold.

Generelt oppfgrt i trekonstruksjoner med den byggematen som
var vanlig ved oppfgringstidspunktet.

Merk at dagens krav til isolering og tetthet mv. er vesentlig
strengere enn krav ved oppfgringstidspunkt.

Boligen er tidvis modernisert og vedlikeholdt, men det ma
paregnes vedlikehold og det ma paregnes noe modernisering.

Det gjgres oppmerksom pa at oppbygning av yttervegger med
tanke pa type/mengde isolasjon etc. ikke kan sies med sikkerhet.
Takstmann har ikke utfgrt statiske beregninger av konstruksjon.
Tilstands vurderingen er beskrevet i kontrollpunktene.

Det oppfordres at interessenter bruker tid og setter seg inn i
rapporten for a fa stgrst mulig innsikt i boligens tilstand.

Det gjgres oppmerksom pa at et rom eller en bygningsdel kan
fungere godt selv om den far TG 2.

Det gjgres oppmerksom pa at et rom eller en bygningsdel kan
fungere selv om den far TG 3.

Enebolig - Byggear: 1964

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Nedlgp renner og beslag i sort lakkert stal.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har staende bordkledning.

Konstruksjonen har ukjent oppbygning og loftet er ikke inspisert da
det ikke er mulig a dpne luken pa befaringsdagen.

Bygningen har trevinduer med koblet glass.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Bygningen har malt terrassedgr i tre med 2-lags glass.

Terrasse er bygget med impregnert bjelkelag og terrassebord.
Terrassen har to deler hvor den ene er pa mark og den andre delen
ligger over terreng. Trerekkverket pa denne delen er malt til ca.
80cm.

Terrassen er malt til ca. 20m2.

INNVENDIG G4 til side

Innvendige gulv har laminat og parkett.

Innvendige vegger har malte overflater, malte panelplater og tapet.
Innvending tak har malt overflate og malt panel.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har mursteinspipe.

Gulvet har laminat. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke
foretatt da det ikke er fysisk mulig da alle vegger mot terreng er av
mur/betong.

Boligen har malt tretrapp.

Boligen har malte innvendige dgrer.

VATROM Ga til side

Bad
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Systemhimling i tak.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Det er ikke
konstatert fall mot sluk.

Det er nyere stalsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusjvegger/hjgrne.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt fra tilstgtende kjpkken bak dusjsonen. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0%.

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner.

KIGKKEN Ga til side

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avigpsrer av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er installert oljefyr.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Boligen har skjult anlegg med automatsikringer.
Boligen er utstyrt med varsler og handslukker.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er byggegrunn av Igsmasser.

Dreneringen er fra ukjent arstall.

Bygningen har betonggrunnmur.

Terrenget boligen er etablert i er noksa flatt.

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type og er fra 1964. Det er offentlig
avlgp via private stikkledninger. Utvendige vannledninger er av
ukjent type og er fra 1964. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Det er oljetank av ukjent type. Oljetank er fra 1964.

Arealer Gé il side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side
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Gamle Trondheimsveg 58, 2053 JESSHEIM TAKSTHUSET 1 AS ‘
Gnr 131 -Bnr 41l Briskeveien 38
3209 ULLENSAKER 1405 LANGHUS Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Gé til side

Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

1. etasje:

Dagens inngangsparti er innebygget mot at det ut i fra
fremviste tegninger var apent. Dette er en sgknadspliktig
bruksendring. Det er ikke fremlagt dokumentasjon for denne
bruksendringen.

Kjeller:

Det ser ut til at det kun er vaskerommet som tidligere har
veert hovvedel. Idag er hele kjelleren innredet som hoveddel.
Det er ikke fremlagt noen dokumenter som tilsier at slik
bruksendring er godkjent.
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Gamle Trondheimsveg 58, 2053 JESSHEIM TAKSTHUSET 1 AS
Gnr 131 -Bnr41l Briskeveien 38
3209 ULLENSAKER 1405 LANGHUS  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 Det er ikke nevnt noen arstall for bygningsdeler i forbindelse
med denne rapporten. Disse bygningsdelene er derfor satt med
2 ukjent arstall eller byggear.
Oppsummering av avvik
15 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
10 Enebolig
5 ' MK STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
_ © Tomteforhold > Drenering Gatil side
M .. .
) © Tomteforhold > Oljetank Ga til side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik . .
@© vatrom > Kjeller > Vaskerom > Generell Ga til side
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Vitrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. konstruksjoner vatrom
(3559 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Anslag pa utbedringskostnad o
Ep g @ Utvendig > Taktekking Gatil side
2
@ Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
1.5 o
@ Uutvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
1 @) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
05 @ Uutvendig > Kjellervinduer/stort stuevindu Gatil side
g @ Uutvendig > Vinduer - 2008 Ga il side
0 <
Ingen umiddelbare kostnader @ Uutvendig > Ytterdar Ga til side
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 ©  Utvendig > Terrasse Gatilside
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
; Ga til sid
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 ©  Innvendig > Overflater —
®  Tiltak over kr 300 000 2 i sid
H Q_g !I side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Innvendlg > Radon
@ Innvendig > Pipe og ildsted atil si
@ Innvendig > Rom Under Terreng atil si
@ Innvendig > Innvendige trapper atil si
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Gamle Trondheimsveg 58, 2053 JESSHEIM TAKSTHUSET 1 AS
Gnr 131 -Bnr 41 Briskeveien 38
3209 ULLENSAKER 1405 LANGHUS  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

@  Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Galtilside

o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling

@ vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

o Vétrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

o Véatrom > 1. Etasje > Bad > Saniteerutstyr og Ga til side
innredning

@) vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

o Kjokken > 1. Etasje > Kjpkken > Overflater og Ga til side
innredning
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Gamle Trondheimsveg 58, 2053 JESSHEIM TAKSTHUSET 1 AS ‘
Gnr 131 - Bnr 41 Briskeveien 38 k I
3209 ULLENSAKER 1405 LANGHUS Norsk takst

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1964 Eiendomsverdi

Anvendelse

Bolig

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Utover dette registreres det mosegroing pa taket.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

Taket ma renses for mose for & optimalisere levetiden.

Nedlgp og beslag

Nedlgp renner og beslag i sort lakkert stal.

Vurdering av awvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak
* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a
si noe om.

Veggkonstruksjon
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har staende bordkledning.

Vurdering av awvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Vindskibord er veerslitte.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Vindskibord bgr skiftes.
Det er ikke krav om utbedring av lufting opp til dagens krav.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking
Konstruksjonen har ukjent oppbygning og loftet er ikke inspisert da det ikke er mulig a dpne luken pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:
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Gamle Trondheimsveg 58, 2053 JESSHEIM TAKSTHUSET 1 AS ‘
Gnr131-Bnr41 Briskeveien 38

3209 ULLENSAKER 1405 LANGHUS Norsk takst

Tilstandsrapport

Tilstandsgraden gis da slike konstruksjoner er skadeutsatte.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr gjgres neermere undersgkelser av loftet nar dette er tilgjengelig for inspeksjon.

Kjellervinduer/stort stuevindu

Bygningen har trevinduer med koblet glass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Vinduene har nadd sin levetid. Utover dette registreres det spredte rateskader og veerslitasje i karmer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vinduer ma skiftes.

Vinduer - 2008

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2008 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det registreres merker- og sar pa enkelte vinduers innvendig side.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Trolig kan avviket lukkes med overflatebehandling.

Ytterdgr

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det registreres skader og slitasje i dgren over det som er forventet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det kan ikke utelukkes at dgren ma skiftes for a lukke avviket.

Terrassedgr

Bygningen har malt terrassedgr i tre med 2-lags glass.

Arstall: 2011 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Terrasse

Terrasse er bygget med impregnert bjelkelag og terrassebord.
Terrassen har to deler hvor den ene er pd mark og den andre delen ligger over terreng. Trerekkverket pa denne delen er malt til ca. 80cm.
Terrassen er malt til ca. 20m2.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:
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Tilstandsrapport

44

Det registreres hgy grad av slitasje og veerslitasje pa terrassen og rekkverk. Det registreres ogsa svikt pa deler av terrassen pa mark.
Rekkverkshgyden er malt til 80cm og er lavere enn kravet pa byggemeldingstidspunkt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For a lukke dette avviket ma trolig terrassen skiftes.

INNVENDIG

Overflater

Innvendige gulv har laminat og parkett.
Innvendige vegger har malte overflater, malte panelplater og tapet.
Innvending tak har malt overflate og malt panel.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det registreres knirk i enkelte gulvoverflater.
Enkelte overflater er av eldre dato og har oppgraderingsbehov.
Det er registrert gjenstaende arbeider flere steder i boligen, spesielt knyttet til listverk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For a lukke dette avviket ma det paregnes ferdigstilling og oppgradering av enkelte overflater. Det bemerkes likevel at store deler av overflatene er
oppusset.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Ved enkel nivellering av stuen males det et totalt avvik i rommet pa 12mm, og 6mm over en avstand pa 2 meter.
Ved enkel nivellering av kjellerstuen males det et totalt avvik i rommet pa 5mm, og 2mm over en avstand pa 2 meter.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe.

Vurdering av awvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
* Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet har laminat. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig da alle vegger mot terreng er av mur/betong.
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Tilstandsrapport

Vurdering av awvik:
¢ Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Awviket i dette punktet ma sees i sammenheng med punkt om drenering.

Konsekvens/tiltak
* Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for & se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Det mangler utover dette rekkverk i deler i trappen.

Konsekvens/tiltak

» Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre apninger.

Rekkverk ma etableres der det mangler.

Innvendige dgrer

Boligen har malte innvendige dgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Dgrer i kjelleren har en del slitasje i tillegg til elde.
Dgrer i 1. etasje fremstar uten avvik.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For a lukke dette avviket ma dgrene skiftes. Det er ikke umiddelbare behov for dette.
VATROM

1. ETASIE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Systemhimling i tak.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist tegn til fuktskader i overflater.

Himlingsplate i hjgrnet mot gang ved dgr har fuktmerker.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Platen ma skiftes.
Naermere undersgkelser anbefales for & undersgke om avviket eventuelt gjelder for flere plater.
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Tilstandsrapport

1. ETASIE > BAD
(32 overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Det er ikke konstatert fall mot sluk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Rommet har ikke fall til sluk.
Flisfuger i dusjsonen trenger oppgradering.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma opprettes et fall mot sluk
Flusfuger har begynt a bli slitt bort.

1. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er nyere stalsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
¢ Det kan ikke konstateres synlig bruk av membran/tettesjikt pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres neermere undersgkelser.

1. ETASIE > BAD
Saniteerutstyr og innredning
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.
¢ Det er avvik:

Handtak pa dusjvegg er skadet/Igst.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket.

* Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

Handtak pa dusjhjgrne ma festes/byttes.

1. ETASIE > BAD
Ventilasjon
Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

1. ETASIE > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt fra tilstgtende kjgkken bak dusjsonen. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 0%.

KJELLER > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Det registreres avskaling pa yttervegger i murpuss.

Rommet har et eldre stgpejernssluk.

Det er prekker i gulvfliser ved sluk.

Manglende flis under toalett.

Utover dette er det ikke registrert bruk av godkjent tettesjikt pa rommet.

Pa bakgrunn av disse avvikene, kan det ikke gis noen garanti for rommets funksjon.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: Over 300 000

KJELLER > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende konstruksjoner.
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KI@KKEN

1. ETASIJE > KIGKKEN
L) Overflater og innredning
Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det registreres enkelte skader i benkeskap etter montering av bein.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Det kan ikke utelukkes at skapet ma skiftes for a lukke avviket.

1. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

_A=°8 Vannledninger
Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

LD Avigpsrgr
Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

‘1% Varmesentral
Det er installert oljefyr.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt.

Det bemerkes at det er ukjent om anlegget er i drift, eller om det foreligger krav om det ikke kan brukes i forbindelse med krav om sanering av oljetank.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr gjgres naeermere undersgkelser vedr. om det foreligger fyringsforbud.
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Tilstandsrapport

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Boligen har skjult anlegg med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
0 Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Ukjent lkke besvart.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Ukjent lkke besvart.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Ved manglende dokumentasjon og manglende tilsynsrapport nyere enn 5 ar anbefales det pa generelt grunnlag en utvidet el. kontroll.
Kostnadsestimatet er kun gitt for utvidet el. kontroll. Etter gjennomfgrt el- kontroll ma ytterligere tiltak vurderes basert pa de utfgrte

undersgkelsene.
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Tilstandsrapport

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen er utstyrt med varsler og handslukker.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av Igsmasser.

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er fra ukjent arstall.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Dreneringen har nadd sin levetid og det er observert symptomer pa svekket funksjon pa vegger mot terreng i kjelleren.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utskifting av drenering ma paregnes i tiden som kommer.
Kostnadsestimat: Over 300 000

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur.

(3D Terrengforhold

Terrenget boligen er etablert i er noksa flatt.

>

L) Utvendige vann- og avlgpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type og er fra 1964. Det er offentlig avigp via private stikkledninger. Utvendige vannledninger er av ukjent type og er fra
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Tilstandsrapport

A\
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1964. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

G oljetank

Det er oljetank av ukjent type. Oljetank er fra 1964.

Vurdering av avvik:
* Det foreligger krav om sanering av oljetank.

Det opplyses om at dette ikke er utfgrt.

Konsekvens/tiltak
* Oljetank ma paregnes sanert.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 21739-1294 Befaringsdato: 10.12.2025
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse

Garasje

Byggear Kommentar

Ukjent byggear

Standard

Bygget har gijennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse under

Konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og

oppgraderinger. Se neermere beskrivelse under Konstruksjoner.
Beskrivelse

Gasjen er bygget med veggkonstruksjon av bindingsverk, utvendig kledd med staende trekledning.
Taket er et saltak tekket med metallplater.

Garasjen er delt opp i 2 rom, hvor det ene er garasje og det andre er bod/verksted.

Til garasjen er det to manuelle vippeporter av tre.

Den generelle tilstanden til garasjen tilsier at det er stgrre behov for vedlikehold i tiden som kommer.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

[

Bod

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 21739-1294

Befaringsdato:  10.12.2025

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
1. Etasje 92 92 20
Kjeller 74 74
SUM 166 20
SUM BRA 166
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje Entré, soverom 1,Atrapperom, bad,
soverom 2, bod, kjgkken, stue
) Gang, bod, soverom, vaskerom,
Kjeller )
kjellerstue
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar: 1. etasje:
Dagens inngangsparti er innebygget mot at det ut i fra fremviste tegninger var apent. Dette er en sgknadspliktig bruksendring.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon for denne bruksendringen.

Kjeller:
Det ser ut til at det kun er vaskerommet som tidligere har vaert hovvedel. Idag er hele kjelleren innredet som hoveddel.
Det er ikke fremlagt noen dokumenter som tilsier at slik bruksendring er godkjent.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei
Kommentar: Rommene i kjelleren tilfredsstiller ikke krav til dagslysflate eller remning. Det er ukjent om de er godkjent for for varig
opphold.
Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:;t::l)kong SUmM USTTEESE c(J$Bb:)|kongareal
1. Etasje 27 27
SUM 27
SUM BRA 27
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Garasje

Oppdragsnr.: 21739-1294 Befaringsdato:  10.12.2025 Side: 21 av 26



Gnr131-Bnr 41 Briskeveien 38
3209 ULLENSAKER 1405 LANGHUS Norsk takst

Gamle Trondheimsveg 58, 2053 JESSHEIM TAKSTHUSET 1 AS ‘ I I

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 158 8
Garasje 0 27

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.12.2025  Eirik Kalheim Takstingenigr

Kenneth Sgrlie Takstfullmektig

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3209 ULLENSAKER 131 41 0 815 m? Brev fra Ullensaker Eiet
kommune

Adresse

Gamle Trondheimsveg 58

Hjemmelshaver
Skogmo Eiendom AS
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger i et barnevennlig omrade med kort avstand til skog og mark.

Naerhet til Jessheim sentrum med det meste innen servicetilbud, idretts- og kulturtilbud.
Skole og barnehage samt offentlig kommunikasjon i naeromradet.

Ca. 9 minutter til Oslo Lufthavn og ca. 23 minutter til Lillestrgm.

Adkomstvei

Offentlig vei med private stikkveier.

Tilknytning vann

Offentlig vannledning med private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Offentlig avlgp med private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.
Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt.
Tinglyste/andre forhold

Eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen.

Datagrunnlag kommer fra Statens Kartverk, og er gjengitt med tillatelse fra Staten gjennom det statlige selskapet Norsk Eiendomsinformasjon.
Opplysningene kan vaere ufullstendige, ikke ajour fgrt eller det kan forekomme feil.

Bruker eller annen part kan ikke gjgre noe ansvar gjeldende overfor undertegnede, leverandgr eller programleverandgr. | forbindelse med
takstoppdraget er det ikke foretatt giennomsyn av kommunalt bygningsarkiv.

Takstmann har ikke undersgkt/vurdert regulering eller byggesak i Plan- og bygningsetaten.

Heftelsesanmerkninger er ikke vurdert med mindre dette er angitt.

Panteattest er ikke innhentet for eiendommen.

Det er ikke kontrollert om det foreligger midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for objektet.

Tinglyste forhold er ikke blitt giennomgatt av takstmann ved utarbeidelsen av denne rapporten.
Det er ikke opplyst om noe spesielle forhold utover det som fremkommer i denne rapporten. Rapporten omfatter ikke beskrivelse av hele
borettslaget, felles areal og felles vedlikehold etc. Kun innvendig i den aktuelle seksjon som blir beskrevet pa tilstand.

Opplysninger
Det er ikke gitt noen opplysninger ved utarbeidelse av denne rapporten.
Oppvarming av boligen

Boligen varmes opp med radiatorer som oppvarmes fra intern oljefyr.
Det er elektriske varmekabler pa badet.

Byggemate

Boligen er etablert med grunnmur av leca.

Veggkonstruksjon med bindingsverk av tre, utvendig kledd med tgmmermannspanel.
Taket er et saltak tekket med takstein.

Etasjeskiller av betong.

Vinder med 2-lags isolerglass.
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Dokumenter

Beskrivelse

Egenerklaering

Godkjente
byggetegninger

Ferdigattest
Eier

Eiendomsverdi

Revisjoner

Dato

10.12.2025

10.12.2025

10.12.2025

10.12.2025

Kommentar Status
Ikke
gjennomgatt
Oversendt per. e-post Gjennomgatt
Finnes ikke
Har gitt opplysninger om boligen Gjennomgatt
Offentlig informasjon Gjennomgatt

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei
Nei

Nei

Versjon

Ny versjon
29.08.2024
29.08.2024
30.08.2024
30.08.2024
10.12.2025

12.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 21739-1294

Kommentar

Befaringsdato:  10.12.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 21739-1294

Befaringsdato:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Gamle Trondheimsveg 58, 2053 JESSHEIM
Gnr 131 -Bnr4l
3209 ULLENSAKER

Briskeveien 38
1405 LANGHUS Norsk takst

TAKSTHUSET 1 AS ‘
N

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 21739-1294

Befaringsdato:

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/JB1047

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Nabolagsprofil

Gamle Trondheimsveg 58 - Nabolaget Allergodt/Brinken - vurdert av 80 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Storhagen 9min %
Linje 426 0.6 km
8@ Jessheim stasjon 25 min &
Linje R13, R13x 1.8 km
X Oslo Gardermoen 8 min &
Skoler
Dgli skole (1-7 kl.) 15 min %
406 elever, 20 klasser 1.7 km
Allergot ungdomsskole (8-10 kl.) 25 min %
347 elever, 15 klasser 1.9 km
Nordby ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
314 elever, 14 klasser 2.6 km
Hoppensprett Akademiet (8-10 kl.) 7 min &
144 elever, 6 klasser 3.4 km
Jessheim videregdende skole 4 min &
1150 elever, 63 klasser 2.5km
Hoppensprett vgs Jessheim 7 min &

«Sentralt til "byen" Jessheim, kort vei til
Jessheim-marka.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling

40.3 %
40.6 %
38.9%

223 %

19.1%
6%
196%

B 212%

14.5%

7.6 %
7.2%

&
©

13.3%
18.3%

B
N
™
o

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

Il Allergodt/Brinken 2285 951
[l Jessheim 25243 11 446
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Dgli barnehage (0-5 ér) 15 min %
52 barn 1.7 km
Verkensveien barnehage (0-5 &r) 21 min &
50 barn 1.6 km
Romsaas litteraturbarnehage (1-5 ar) 23 min &
78 barn 1.6 km
Dagligvare
Rema 1000 Byporten Jessheim 10 min %
Meny Jessheim 24 min &
PostNord 1.8 km



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

£} 2 Buss

o Stgynivaet
< Lite stgynivd 91/100

«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 90/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 86/100

Sport

@ Dogli skole 15 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 1.1 km

@ Allergot ungdomsskole 25min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 1.9 km

& EVO Jessheim 10 min #

& Fresh Fitness Jessheim 4 min &

Boligmasse

B 59% enebolig

B 2% rekkehus

B 11% blokk
18% annet

Varer/Tjenester

@ Jessheim Storsenter 23 min 4

@ Vitusapotek Gotaasgarden Jessheim 22 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31%ibarnehagealder
B 41%6-124ar
B 16%13-154ar

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

% 43%

B Jessheim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Bankenes boligmegler AS Unntatt offentlighet: offl § 13, jf
matrikkellova § 29 og § 30

Saksnr.: Deres ref.: Saksbehandler: Dato:
1208240112 Nina Skoglund 26.08.2024

FORESP@RSEL OM OFFENTLIGE PLANER MM | FORBINDELSE MED SALG AV
EIENDOMMEN GNR: 131 BNR: 41 SNR:

Foresparsel datert: 30.07.2024.

Eiendom

X Oppgitt areal i matrikkelen 1283,8 m2. [] snr. har en andel pa i sameie.

* Vaer oppmerksom pa at oppgitt areal kan fravike fra faktisk areal om ikke grensepunktene er koordinatfestet med hay
nayaktighet.

X Alle grensepunktene er koordinatfestet med hay ngyaktighet. (Ngyaktighet +/- 10 cm.)

O En eller flere grensepunkt er ikke koordinatfestet eller er koordinatfestet med lav nayaktighet —
Se matrikkelbrev for mer informasjon.

* Kommunen gjer dem oppmerksom pa at eiendommer med darlig n@yaktighet pa grensepunkter krever oppmalingsforetning
far eventuelle nye tiltak, jf. Pbl. § 21-4.

PLANSTATUS:

X Deler av eiendommen er regulert til vegareal i reguleringsplan for «Omkjaringsveg Jessheim»
m/best. vedtatt 18.06.2019. Resterende er uregulert.

Endringer:.

O Eiendommen er ikke regulert.

Avsatt i kommuneplanen til: bolighebyggelse — navaerende vedtatt 23.03.2021.

Avsatt i kommunedelplan for: Jessheim sargst til: bolighebyggelse — navaerende vedtatt 15.06.2015.

Grenser inntil reguleringsplan for: «Langelandsfiellet» vedtatt 04.12.2000.

Ullensaker kommune Postadresse: E-post: Bank: 8601.41.92400
Bespksadresse: Postboks 470 postmottak@ullensaker.kommune.no Bank, skatt: 6345.06.02355
Furusethgt. 12 2051 Jessheim www.ullensaker.kommune.no Org. nr.: 933 649 768 MVA

2050 Jessheim Telefon: 66 10 80 00
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STAYFORHOLD:

O] Er berart av flystaysoner i forbindelse med hovedflyplassen.
X Er bergrt av rgd stgysone for veg og gul for jernbanestgy.
FLYST@Y OG BYGGESAKER- RESTRIKSJONER OG MULIGHETER
Formannskapet vedtok falgende den 6.3.18 (sak nr. 42/18):

1. Midlertidig bygge- og deleforbud vedtas ikke.
2. De midlertidige staysonekartene legges ikke til grunn ved behandling av plan- og byggesaker.

Det er fortsatt byggerestriksjoner ved OSL Gardermoen, slik det har vaert siden flyplassen ble etablert
i 1998. Det er begrenshing i muligheten for & bygge og fradele boligtomter nzer flyplassen der stgyen
har et for hgyt niva. Formannskapets vedtak innebaerer at de nye stgykart som viser forventet
staybilde med tre rullebaner ikke skal tas hensyn til. Dette fordi disse vurderes som forelgpige og
usikre. Dermed legger kommunen til grunn det stgybilde som dagens to rullebaner medfgrer.

Det er i praksis ikke mulighet for & bygge / fradele til boligformal (steyfalsomme bruksformal) i red
stoysone. | gul staysone kan det veere muligheter, men det forutsetter at man kan dokumentere
akseptable stgynivaer inne og pa utearealer. | byggesaker ma tiltakshaver/byggherre benytte seg av
konsulenter/foretak med stgyfaglig kompetanse.

Samferdselsdepartementet har i brev 28.3.17 besluttet at mulig ny 3. rullebane skal planlegges pa
pstsiden av flyplassen. Kommunen er i en planprosess som baserer seg pa departementets
beslutning.

Byggesaksavdelingen kan veilede naermere i konkrete spgrsmal.

Veg, vann og aviep:

X Tilknyttet offentlig vann og avigp. O Ikke tilknyttet off. vann og avigp.

] Tilknyttet off. vann, men har septik. O Skal tilknyttes off. vann og avigp.
O Vannmaler er installert. P Vannmaler er ikke installert.

X Eiendommen ligger til offentlig veg. O Eiendommen ligger til privat veg.
Kommunale avgifter for 2024 er kr. 15865,-. Restanser fra tidligere terminer utgjer kr. O,-.

«Fakturamottaker for kommunale eiendomsgebyrer er den som star registrert som eier av en eiendom
ved faktureringstidspunktet. Ved eierskifte ma utfakturert termin fordeles av de involverte parter.»

BEBYGGELSE:
Hovedbygning byggemeldt 1964. Garasje byggemeldt .
Tilbygg byggemeldt..
X Har ferdigattest. O Har ikke ferdigattest.
I:l Har midlertidig bruksattest. | Har ikke midlertidig bruksattest.

1 stk. boenhet er iflg. Bygningsarkivet godkjent i hht. PBL



ANDRE MERKNADER:

Kommunedelplanen for Jessheim (Byplan) er under rullering se kommunens nettsider. Rullering av
Byplan Jessheim 2050 (Ullensaker.kommune.no)

Med hilsen
Dmo@ Lo

Nina Skoglund

konsulent

Geodata

47782453

Vedlegg: D Reguleringsplan.
Reguleringsbestemmelser.
] Bebyggelsesplan.
X Kommunedelplan.
X Kommuneplanbestemmelser.
X Matrikkelbrev.
X Ferdigattest.
] Midlertidig bruksattest.
Eiendomskart.
VA-kart.
1 Steykart.
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08021200031 | 322387

Ullensaker kommune
INGENIOGRKONTORET

TELEFONER: 11221385
POSTBOKS 134

Jar,s 1418/55/‘3/‘! JESSHEIM, 17, novenber 1965

Herz Hang Thoresen
JESTIRIN

FPerdigattest for snedolig oppfort pd eiendommen "Fjelle
fﬂit" [ 8143 1,1 b.nrc ‘1| U'll.nlmr.

Btter befaring 15/5-6% meddeles herved feidigattest for
ovennevnte enebolig,

8. ERikeren
Bygn.xontry,

Gjenpart $i1 ansvarshavende bygimester KAre Jensea, Jessheim
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Areal
T'—;k:t Gnr/Bnr|Hjemmelshaver Adresse Postadresse Eiendomsadresse | over Merknad
fores
GAMLE Gamle
4 131/41 |SKOGMO EIENDOM AS |TRONDHEIMS |2053 JESSHEIM |Trondheimsveg 469
VEG 58 58

a
N6667900

N6667850

Tegnforklaring
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{¢ ULLENSAKER Byggesak
) KOMMUNE

Dalan Advokatfirma Da
Postboks 1214 Vika
0110 OSLO

Deres ref.: Var ref.: Saksbehandler: Dato:
24/5803 - 8 Kirsten Bekkevold 29.08.2024

Vedtak om deling - Gnr 131 bnr 41 - Gamle Trondheimsveg 58 - Deling av grunneiendom

Tiltak: Deling av grunneiendom
Byggested: Gbnr: 131/41 Gamle Trondheimsveg 58
Tiltakshaver: Dalan Advokatfirma Da

Vedtak

Sgknad om deling av grunneiendom etter plan- og bygningsloven, mottatt komplett for behandling
27.06.2024, godkjennes.

Tillatelsen omfatter: Deling av grunneiendom

SAKSOPPLYSNINGER

Deleplan

Eiendommen deles i henhold til innsendt deleplan/kart, bilag 1 til ssknad mottatt 27.06.2024, og
med eventuelle tilpasninger under oppmalingsforretningen.

Fradelingen gjennomfgres i henhold til plangrensen i reguleringsplan for Omkjgringsveg Jessheim.

Et areal pa 469 m? fradeles fra eiendom gbnr. 131/41. Arealet som fradeles skal senere sammenfgyes
med veiarealet til omkjgringsvegen.

Plangrunnlag

Eiendommen omfattes av reguleringsplan med bestemmelser for Omkjgringsveg Jessheim — vedtatt
18.06.2019. Arealet som fradeles er regulert til offentlig veganlegg — kjgreveg, gang- og sykkelveg og
annen veggrunn — tekniske anlegg.

Nabovarsel
Naboer/gjenboere er varslet. Det foreligger ikke merknader til sgknaden.

Postadresse Besgksadresse Telefon Kontonr. E-post
Postboks 470 Furusethgata 12 +47 66 10 80 00 3207.31.93655 postmottak@ullensaker.kommune.no
2051 JESSHEIM 2050 JESSHEIM Org.nr. Internett

933 649 768 www.ullensaker.kommune.no
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Adkomst
Fradelingen innebarer ikke endret adkomst pa avgivereiendom. Avgivereiendommen har regulert
adkomst via Gamle Trondheimsveg.

Forutsetninger i henhold til lovverket

- Duma be om oppmalingsforretning innen 3 ar etter at tillatelsen til fradeling ble gitt. Hvis du
ikke gjgr det, vil tillatelsen til fradeling bli trukket tilbake. Dette gjelder ogsa dersom
matrikkelfgring er i strid med lov om eigedomsregistrering, jf. plan- og bygningslova § 21-9
(4).

- ltilfeller der det foreligger uradighet pa eiendommen/parsellen som skal fradeles ma det gis
skriftlig samtykke fra uradighetshaver fgr fradelingen. Oppmalingsforretningen stopper til
dette foreligger.

Gebyr

For kommunens behandling av sgknad etter plan- og bygningsloven ilegges gebyr i henhold til enhver
tid gjeldende betalingsregulativ, jf. pbl § 33-1. Fastsettelse av gebyr i den enkelte sak er ikke et
enkeltvedtak og kan ikke paklages. Faktura ettersendes.

Gebyr for gjennomfgring av oppmalingsforretning kommer i tillegg.

Klageadgang

Vedtaket kan paklages i medhold av pbl § 1-9 og forvaltningslovens kap. VI. Klagefristen er 3 uker fra
vedtaket er mottatt. Eventuell klage sendes postmottak@ullensaker.kommune.no, eller Ullensaker
kommune, pb. 470, 2051 Jessheim. Dersom kommunen ikke endrer vedtaket pa bakgrunn av en
klage, sendes klagen videre til Statsforvalteren i @stfold, Buskerud, Oslo og Akershus for endelig
avgjgrelse.

Videre saksbehandling

Etter at klagefristen er utgatt har kommunen 16 ukers frist pa a giennomfgre oppmalingsforretning,
jf. Matrikkelforskriften § 18. Tidsfristen Igper ikke i perioden 1. november til 1. mai, jf. forskrift om
unntak fra tidsfrister i saker som krever oppmalingsforretning. Kommunen utfgrer likevel
oppmalingsforretning uten ugrunnet opphold dersom de klimatiske forholdene ligger til rette for det.

Med hilsen
Kirsten Bekkevold Anne Charlotte Ruud
radgiver avdelingsleder

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Vedlegg
Fakturagrunnlag - Gnr 131 bnr 41 - Gamle Trondheimsveg 58 - Deling av grunneiendom
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@VRE ROMERIKE

BRANN 0OG
REDNING
SKOGMO EIENDOM AS Saksnummer
Finstadhagan 17 Egl;:r:::;:i:to
1930 AURSKOG
Saksbehandler
Gnr/bnr.
Adresse
Leilighet
Tilsynsrapport med avvik
: Gamle Trondheimsveg 58, bruksenhet HO101, 2053
AdresselESSHEIM Gbnr: 131/41

1501643

24.10.2023

24.10.2023

Anders Husmo

131/41

Gamle Trondheimsveg 58
HO101

@vre Romerike brann og redning varslet forebyggende tilsyn/feiing ved ditt fyringsanlegg den 24.10.2023. Formalet var &
vurdere forhold ved fyringsanlegget som har betydning for din brannsikkerhet. Tilsynet omfattet kontroll med at
fyringsanlegget for oppvarming av rom eller bygning er intakt, fungerer som forutsatt og ikke forarsaker brann eller annen

skade. Dette ble ikke giennomfert grunnet fglgende avvik:

I trdd med forskrift om brannforebygging er @vre Romerike brann og redning IKS sine lovpélagte tjenester om boligtilsyn
og feiing risikobasert. Det betyr at vi bestemmer frekvens pa tilsyn og feiing, ut fra kriterier som type skorstein, ildsted,

fyringsmanster og sotmengde.

Disse var til stede ved tilsynet:

For eier:

Leietaker

Fra brannvesenet:
Anders Husmo

Avvik
Folgende awvik ble avdekket:

Avvik 1
Skorstein er ikke forskriftsmessig utfart.

Hjemmel:
Forskrift om brannforebygging 8 6

Kommentar:
Sotluke har for liten avstand til gulv. Avstand fra sotluke til gulv skal vaere minst 30 cm.

Avvik 2
lldsted er ikke forskriftsmessig utfert.

Hjemmel:
Forskrift om brannforebygging § 6

Kommentar:

Plate under ildsted mangler. Krav til gulvplate finnes i ildstedets monteringsveiledning. For eldre ildsteder henvises det til

RR-ANNMN-N

FaY
DRANNINU

Post-/besoksadresse Kontakt: Org. nr.
Industrivegen 28 Forebyggende@orbrann.no NO 987 61 5516 MVA
2069 Jessheim +47 478 84 300

Side 1av3
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de generelle ildstedsreglene, som bl.a. beskriver at platen skal nd minst 30 cm foran ildstedet og under hele.

Avvik 3
Ikke tilfredsstillende atkomst for feiing.

Hjemmel:
Forskrift om brannforebygging 8 6

Kommentar:
Takstige mangler helt frem til det ene lepet. Typegodkjent takstige eller produkt med tilsvarende egenskaper ma monteres.
Helt frem til skorsteinen, feiing skal kunne utferes stdende i taksikring.

Avvik 4
Manglende vedlikehold av ildsted.

Hjemmel:
Forskrift om brannforebygging § 6

Kommentar:
Utette giennomfaringer fra fyrrom. Fyrrom skal utgjere en egen branncelle. Krav til utferelse av branncellen vil avhenge av
typen brensel som benyttes i fyrkjelen.

Avvik 5
Rom for oppstilling av fyringsanlegg er ikke forskriftsmessig utfert.

Hjemmel:
Forskrift om brannforebygging 8 5

Kommentar:
Oljetanker som ikke er i bruk skal saneres.

Anmerkninger:

Anmerkninger er forhold som tilsynsetaten mener det er ngdvendig a papeke, men som ikke omfattes av definisjonen for
awvik. Du trenger ikke 4 gi oss tilbakemelding pa anmerkninger.

Anmerkning 1

Boenheten har ikke tilfredsstillende utstyr for detektering og varsling av brann. Det skal vaere minst en rgykvarsler i hver
etasje som dekker kjgkken, stue, sone utenfor soverom og sone utenfor teknisk rom. Raykvarsler ma vaere plassert slik at
den hegres godt inne i alle oppholdsrom og soverom nar dgrene mellom rommene er lukket. FG godkjent
brannvarslingsanlegg er alternativ til pabudte rgykvarslere.

Anmerkning 2
Slokkeutstyr pulver er ikke forskriftsmessig vedlikeholdt. Vedlikeholdsintervallet for pulverapparater er 10 r, mens det er 5
ar for skumapparater.

Hva ma du gjore?

Du ma sende oss en skriftlig tilbakemeldingen pa epost: Forebyggende@orbrann.no, merket med saksnummer 1501643,
eller brev med fremdriftsplan innen 23.12.2023, jf. Brann- og eksplosjonsvernloven § 33, som beskriver:
hvordan du vil rette avvik

. dato for nar awvik skal veere rettet

Dersom du ikke sender oss tilbakemelding innen fristen, kan vi
. kreve at du retter avvikene innen en frist fastsatt av oss

« nekte deg a bruke fyringsanlegget

Vi opplyser om at denne rapporten ikke er en godkjenning av brannsikkerheten. Det er du som eier boligen som er
ansvarlig for brannsikkerheten i din bolig.

ORBRANN:NO

Post-/besoksadresse Kontakt: Org. nr. Side 2 av 3
Industrivegen 28 Forebyggende@orbrann.no NO 987 61 5516 MVA

2069 Jessheim +47 478 84 300



Har dere spersmal?

Ta gjerne kontakt med @vre Romerike brann og redning IKS pa telefon 478 84 300 eller epost Forebyggende@orbrann.no,
dersom dere har spearsmal. Husk G merke epost med saksnummer 1501643.

Med hilsen
@vre Romerike brann og redning
Anders Husmo

Brannforebygger/Feiersvenn
Dokumentet er godkjent elektronisk og har derfor ingen underskrift

ORBRANN:NO

Post-/besoksadresse Kontakt: Org. nr. Side 3av 3
Industrivegen 28 Forebyggende@orbrann.no NO 987 61 5516 MVA

2069 Jessheim +47 478 84 300
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Dreammer du om ny bolig? Vi kan hjelpe
deg med a fa dreammen til & bli virkelighet.

Hos oss i Aurskogbanken far du alltid god og personlig radgivning som er
tilpasset dine behov og gkonomi. Vi finansierer dine boligdremmer, tar vare pa
sparepengene dine og sgrger for at du og flokken din er riktig forsikret. Kjgper
du bolig med energiklasse A eller B far du vart mest gunstige boliglan.

Vi er ikke bare en bank, vi er en sparebank. En viktig del av var kultur er a gi tilbake til
lokalsamfunnet i form av gaver og sponsorstette. Hos oss far du ogsa gratis bruk av konto og
kort i hverdagen. Det eneste du betaler er et arsgebyr samt valutapaslag dersom du bruker
kortet i utlandet.

Ta kontakt med oss for en hyggelig prat pa kontoret vart i Trondheimsvegen 84 pa Jessheim, i
Teiealleen pa Nannestad, pa Teams eller telefon.

Vi er en bank du kan stole pd - bade nd og i fremtiden.

Aurskog

SPAREBANK

www.aurskog-sparebank.no
Aurskog * Bjerkelangen « Arnes ¢ Jessheim *
Serumsand * Askim ¢ Gjavik « Nannestad °
Lillestrgm

Telefon: 63 85 44 40
E-post: post@aurskog-sparebank.no
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Trygghet for deg <& HELP
sSOm bOIig kjgper Rett skal vaere rett. For alle.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

Advokaten vet hvilke feil
som gir krav mot selger

1 av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig
Hva koster det?
PO
LQ

Andelsbolig og 8 900 kr
aksjeleilighet

é i @ Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
EE ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

+ Samboeravtale og ektepakt koster kun kr2 800 i tillegg

+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

* Kjsp og handverkertjenester

+ Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

+ Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kembinasjenseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Gamle Trondheimsveg 58 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling

2053 JESSHEIM Saksbehandler: Knut Magnus Betten

Telefon: 901 00 721

Oppdragsnummer: E-post: knut.magnus.betten@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



