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Eiendomsmeglerfullmektig

Thomas Walde

Mobil 936 86 383
E-post thomas.walde@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland avd.

Sandnes
Radhusgata 3, 4306 SANDNES.
TLF. 51 74 5500

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 3 290 000-
Omkostn.: Kr 83 640,
Total ink omk.: Kr 3 373 640,-
Felleskostn.: Kr 3 700,-
Selger: Thomas Andre Hjemly
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2012
BRA-i/BRA Total 66/72 kvm
Tomtstr.: 4890.5 kvm
Soverom: 2

Antall rom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 33, bnr. 966
Snr. 43
Oppdragsnr.: 1412260005

Bjgnnbasen 5

Flott 3-roms i overste
etasje | Heis | Balkong |
Garasje m/elbil-lader |
Vannbaren varme

Lys og innbydende 3-roms leilighet beliggende i et rolig og attraktivt
omrade pa Bogafjell. Leiligheten ligger i 3. og @verste etasje og har en
god planlgsning med romslig stue/kjgkken, to soverom, bad/
vaskerom, bod og en stor sgrvendt balkong med gode solforhold.

Boligen fremstar i god stand uten TG3, og byr pa lyse, moderne
overflater, god takhgyde og vannbaren varme som gir lave
energikostnader. Det medfglger egen garasjeplass med elbil-lader
samt bod i kjeller. Omradet er kjent for godt naboskap, lite stgy og
neerhet til bade kollektivtransport, butikker, flotte turomrader og
Sandnes sentrum.

Verdt & merke seg:

- Solrik balkong

- Garasjeplass med elbil-lader

- Flotte turomrader

- Neerhet til E39 uten sjenerende stgy

- Perfekt for fgrstegangskjgper eller den som gnsker & nedskalere

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 66 kvm
BRA - e: 6 kvm
BRA totalt: 72 kvm
TBA: 12 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 6 kvm Bod i kjeller

3. etasje

BRA-i: 66 kvm Entré/gang, 2 soverom, bad/vaskerom, stue/kjskken og bod

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
12 kvm Balkong

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealmalingen er utfgrt med laser. Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som
definerer P-rom/S-rom, rommene kan likevel vaere i

strid med gjeldene forskrift. Det gjgres oppmerksom pa at areal til kanaler og
rgr-giennomfgringer er tatt med i arealet.

Areal er malt til 65,85 m2.

Takhgyde malt i stue 2,55 m.

Takhgyde malti gang 2,3 m.

Innvendig bod 3,3 m2.

Balkong 12 m2.

Bod i kjeller er malt til 5,8 m2.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
4890.5 kvm
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Tomtebeskrivelse
Felles eiet tomt. Grgntareal beplantet med plen.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

Bjgnnbasen 5 pa Bogafijell ligger i et populeert omrade for deg som skal kjgpe din
forste bolig, enten du flytter alene eller sammen med noen. Her far du rolige
omgivelser, fine turomrader og akkurat passe avstand til byen.

Med bussholdeplass Bogafjell gst like i naerheten og busslinje 27 til Sandnes hvert 15.
minutt, er det enkelt 8 komme seg pa jobb, trening eller ut pa byen, ogsa uten a veere
avhengig av bil.

Dagligvarehandelen er unnagjort pa kort tid med Helge Meny og Europris ca. 9
minutters gange unna, samt Rema 1000 Habafjell innen ca. 16 minutters gange. Og
nar helgen frister med kafé, shopping eller middag ute, er Sandnes sentrum bare en
kort tur unna.

Her far du en god kombinasjon av ro, natur og bynaer beliggenhet, perfekt for en trygg
og smart start pa boliglivet.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under fellesvisning.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestdende av boligblokker, rekkehus, tomannsboliger og

smahus.

Barnehage/Skole/Fritid
Se vedlagt nabolagsprofil.

Bygningssakkyndig
Teft Eiendom AS

Type rapport
Tilstandsrapport
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Byggemate

Boligblokk med grunnmur i sted-st@pt betong.

Yttervegger i betong og lett bindingsverk som utvendig er kledd med trepanel.
Betong mellom etasjene.

Vindu med dobbelt glass.

Flatt tak tekket med papp/takmembran.

Balkong i betong dekket med terassebordet i trevirke

INNVENDIGE OVERFLATER
Parkett pa gulv.

Malt vegg og tak.

List-fritt mot tak.

KONKLUSJON

Leiligheten fremstar i normalt god stand med normal slitasje.

Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov for bygningsmessige strakstiltak
utover normalt vedlikehold.

Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 3 og TG 3.

Tilstands-grad er gitt pa grunn av blant annet alder etter levetids-tabell og tilstand.
Mgbler og fast inventar er ikke flyttet pa for besiktigelse av vegg og gulv flater.
Sprekker i gulv, vegg og tak kan forekomme. Anbefaler & lese rapporten i sin helhet.

INGEN forhold har fatt TG3!
Forhold som har fatt TG2:

Vinduer
Vindu pa soverom henger og bgr justeres. Vindu fremstar ellers i god stand med
normal slitasje TG 1.

Dorer
Beslag ved terskel til skyvedgr heller oppover og regnvann vil bli liggende mot terskel
pa dor.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Med bakgrunn i blant annet normal slitasje og at mer enn halvparten av forventet
brukstid er oppbrukt pa terrassebord.
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Tiltak anses ikke som ngdvendig.

Bad/vaskerom - Overflater Gulv
Del av gulv er flatt uten fall. Etter dusjing kan det bli liggende igjen noe vann pa gulv.

Bad/vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Bad/vaskerom - Tilliggende konstruksjoner vatrom

Ved fukt-sgk under blandebatteri er det registrert forhgyede malinger. Hull-taking er
foretatt ved kjgkken. Ved fukt-sgk er det ikke registret unormale verdier. Man kan kun
anta fukt er mellom fliser og membran.

Stue/kjgkken - Avtrekk
Pa grunn av sprekk pa deksel til kjgkken-hette.

Vannledninger
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Ventilasjon
TG 2 settes med bakgrunn av at garantitid er overgatt (5 ar). Filter er tilsmusset.

Vannbaren varme

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for vannbaren varme.
Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt 07.01.2026 av Teft Eiendom
AS.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2019.

Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

Det gjennomfgres for tiden service/vedlikehold pa fjernvarmen, da noen i blokk 9 har il
tider noe ujevn varme.
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Standard

Kjgkken

Kjgkkenet har innredning med slette fronter og laminat benkeplate med nedfelt vask.
Hvitevarer som koketopp, stekeovn og oppvaskmaskin er integrert i innredningen, i
tillegg til et frittstdende kjpleskap. Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og tilbehgr" i
salgsoppgaven.

Bad

Badet har overflater pa vegg og himling med normal slitasje. Badet er utstyrt med en
innredning, dusjhjgrne og et vegghengt toalett. Det er plastsluk med klemring og
vannlas i dusjsonen. Opplegg til vask og terk. Ventilasjonen bestér av mekanisk
avtrekk med tilluft via en luftespalte i dgren.

Innvendige overflater
Maling av stue, gang, hovedsoverom, kjgkken, samt sparkling er gjort i nyere tid.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Det er registrert normalt vanntrykk og god avrenning fra vannkran.

- Avigpsror: Avligpsrgrene ligger skjult i konstruksjonen. Det er ikke pavist noen
stake-luke i boenheten, og staking kan utfgres via sluk eller andre installasjoner med
avigp.

- Ventilasjon: Mekanisk avtrekk.

- Vannbaren varme: Vannbaren varme med radiator i stue og varme slgyfer i gulv bad.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Integrert koketopp, stekeovn, oppvaskmaskin og frittstaende kjgleskap medfglger
handelen.

TV/Internett/Bredband
Boligselskapet har kollektiv avtale med Altibox grunnpakke.
Eier betaler i dag ekstra for hgyere internetthastighet. Dette blir fakturert privat.
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Parkering

Garasjeanlegg i kjelleren hvor alle har sin egen parkeringsplass.
Det er montert elbil-lader pa plassen.

Gjesteparkeringplass foran blokk 9.

Forsikringsselskap og Polisenummer
IF Skadeforsikring, polisenummer SP0001363386

Radonmaling
Selger har ikke foretatt radonmaling, og kjenner ikke til om dette er gjort av tidligere
eiere heller.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Elektrisk.

Vannbaren varme med radiator i stue og varme slgyfer i gulv bad. Varme pa gulv bad
reguleres med regulator (ikke termostat).

Informasjon om stremforbruk
Stremforbruk siste 12 maneder: ca. 3 900 kWt
Opplyst fra selger.

Lavt stremforbruk grunnet fjernvarme med vannbéren varme for oppvarming av rom
og forbruksvann.

Selger har ikke bestilt Norgespris.

Energimerke
B
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Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3290 000

Omkostninger kjgper
3290 000 (Prisantydning)

Omkostninger

82 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

83 640 (Omkostninger totalt)

95 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

98 340 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3 373 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 385 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 388 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 8 606 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter
Dette inkluderer vann, avlgp og renovasjon.
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Formuesverdi primaerbolig
Kr 838 218 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 352 873 for ar 2024

Andre utgifter
Fjernvarme faktureres separat og betales etter faktisk forbruk per maned.

Velforening
Ikke noe velforening utover sameiet.
Opplyst av selger og styreleder i sameiet.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
653/32016

Felleskostnader inkluderer

- Felleskostnader (felles forsikring, felles strgm, vaktmestertjenester, drift og
vedlikehold, forretningsfarer-, styre- og revisjonshonorar): 3 321 kr i maneden
-TV: 379 kr i maneden

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3700

Kommentar fellesgjeld
Ingen fellesgjeld

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Bjgnnbasen 5-7-9

Organisasjonsnummer
997269748

Bjgnnbasen 5
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Om sameiet

- Sameiet bestar av 45 boligseksjoner.

- Sameiet har avtale om vaktmestertjeneste, og matteleie.

- Kommunale avgifter blir fakturert den enkelte beboer direkte.

- Boligselskapet har kollektiv avtale med Altibox 50 og 50/50 internett.

- Garasjeanlegg i kjelleren hvor alle har sin egen parkeringsplass og en ekstra bod. Det
er lagt til rette for lading av el-biler ved p-plassene.

- Felles sykkelbod i garasjen. Alt er 1ast og uten tilgang fra fremmede.

- Kameraovervaking i garasjen og inne ved hovedinngang.

- Gjesteparkeringplass foran blokk 9.

- Vedlikehold finansieres med egne midler og eventuelt laneopptak.

- Eierseksjonsloven §30: For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i
forhold til sin sameierbrgk. Dette innebaerer at sameieren har sakalt proratarisk ansvar
for sameiets forpliktelser.

- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjgper ved eierskifter.
Kjgper skal betale felleskostnader fra og med

overtakelsesdato, og mottar faktura i eget navn.

Sikringsordning fellesgjeld
Avtale om finansiering av felleskostnader hos Klare Finans AS

Regnskap/budsjett
Megler har kopi av budsjett for ar 2025 og arsregnskap for ar 2024. Dette kan
interessenter fa oversendt.

Vi gjgr oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter som eier
er ansvarlig for.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er ikke tillatt iht. sameiets vedtekter.

Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan bruker av seksjonen holde dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukere av
eiendommen.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.
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Forretningsforer
Forretningsfgrer
Bate Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 33, bruksnummer 966, seksjonsnummer 43 i Sandnes kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1108/33/966/43:
01.10.2012 - Dokumentnr: 806711 - Bestemmelse iflg. skjgte
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening.

29.06.2011 - Dokumentnr: 504334 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 43

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 653/32016

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest for Bjsnnbasen 5 og 7 - Felt B12 - Lavblokker
Datert 17.12.2013.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
17.12.2013.

Vei, vann og avigp
Eiendommen har adkomst via offentlig vei.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avilgpsnett.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er omfattet av Kommuneplan for Sandnes 2023-2038, vedtatt
15.05.2023, hvor omradet i hovedsak er avsatt til boligbebyggelse med tilhgrende
friomrader.

Eiendommen er bergrt av hensynssone for stgy, herunder gul sone (H220) i henhold til
retningslinje T-1442/2021. Retningslinjen legges til grunn ved vurdering av bygge- og
anleggstiltak, og stiller krav til at fremtidig arealbruk ikke medfgrer stgybelastning
utover fastsatte grenseverdier.
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Videre omfattes eiendommen av Reguleringsplan for Bogafjell Bjgnnbasen - Felt
B12-B13, gnr. 33 bnr. 966, vedtatt 26.01.2010. Omradet er regulert til blokkbebyggelse,
med tilhgrende felles garasjeanlegg, parkeringsplasser, lekearealer, grgntarealer, gang-
og sykkelveier, samt frisiktsoner. Innen frisiktsonene skal det veere fri sikt i henhold til
reguleringsbestemmelsene, og det er ikke tillatt med parkering eller tiltak som hindrer
sikten.

Kjgper oppfordres til & sette seg inn i gjeldende planer, bestemmelser og retningslinjer.

Adgang til utleie

Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett
over sin seksjon,

herunder rett til utleie, med mindre noe annet fglger av lov eller sameiets vedtekter.
Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle leieforhold.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse skal vaere avtalt fgr aksept av bud.

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
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kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto senest to dager for
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra
kigpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.
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Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,50% av kjspesum for

gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

3 700 Kommunale opplysninger

17 900 Markedspakke

7 900 Oppgjersvederlag

5150 Opplysninger fra forretningsferer

1 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
15900 Tilretteleggingsgebyr ink. saldoforespgrsel

2 900 Visninger/overtakelse

6 570 Eierskiftegebyr forretningsfgrer

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Thomas Skjeeveland
Salgsleder | Eiendomsmegler
thomas.skjeveland@aktiv.no
TIf: 950 86 590

Ansvarlig megler bistas av
Thomas Walde
Eiendomsmeglerfullmektig
thomas.walde@aktiv.no
TIf: 936 86 383

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Rogaland, avd Sandnes, organisasjonsnummer 987031204
Radhusgata 3, 4306 SANDNES

Salgsoppgavedato
04.02.2026
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Plantegning

BALKONG

KJOKKEN

SOVEROM SOVEROM

GANG

Plantegningen er ikke malbar. Avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Bjpnnbasen 5

akuv.



Vedlegg



28

Tilstandsrapport

ﬁg Boligbygg med flere boenheter
@ Bjgnnbdsen 5, 4324 SANDNES
(17} SANDNES kommune

# gnr. 33, bnr. 966, snr. 43

Sum areal alle bygg: BRA: 72 m? BRA-i: 66 m?

Befaringsdato: 07.01.2026 Rapportdato: 11.01.2026 Oppdragsnr.: 21396-1034 Referansenummer: LP7481
Autorisert foretak: TEFT EIENDOM AS

TEFT

EIENDOM

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Teft Eiendom AS

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig bygnings-sakkyndig uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Bygnings-
sakkyndig har verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. Teft Eiendom er et selskap
innen bygg og eiendom, med taksering - tilstandsrapport eierskifte som hovedfelt. Selskapet drives av Terje Tollefsen, som har flere ars
erfaring innen bygg og anlegg. Han er utdannet byggmesterog er bygning-sakkyndig. Han er sertifisert til tilstandsrapport, skadetakst
og verditakst.

Rapportansvarlig

—
v

leye ™ loft..

Terje Tollefsen

terje@tefteiendom.no

91174769
Mediem av E ==
NITO
N2 TE IEM uFu HT
Oppdragsnr.: 21396-1034 Befaringsdato: 07.01.2026 Side: 2 av 18
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TEFT EIENDOM AS

Brannstasjonsveien 8

Bjgnnbasen 5, 4324 SANDNES 4312 SANDNES
Gnr 33 - Bnr 966
1108 SANDNES

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21396-1034 Befaringsdato: 07.01.2026 Side: 3 av 18
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TEFT EIENDOM AS

Brannstasjonsveien 8

Bjgnnbasen 5, 4324 SANDNES 4312 SANDNES
Gnr 33 - Bnr 966
1108 SANDNES

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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TEFT EIENDOM AS
Brannstasjonsveien 8
Bjgnnbasen 5, 4324 SANDNES 4312 SANDNES
Gnr 33 - Bnr 966
1108 SANDNES

Beskrivelse av eiendommen

OM TOMTEN
Felles eiet tomt. Grgntareal beplantet med plen

OM BYGGEMATE

Boligblokk med grunnmur i sted-stgpt betong. Yttervegger i
betong og lett bindingsverk som utvendig er kledd med trepanel.
Betong mellom etasjene. Vindu med dobbelt glass. Flat tak
tekket med papp/takmembran.

INNVENDIGE OVERFLATER
Parkett pa gulv. Malt vegg og tak. List-fritt mot tak.

OPPVARMING

Elektrisk. Vannbaren varme med radiator i stue og varme slgyfer
i gulv bad. Varme pa gulv bad reguleres med regulator (ikke
termostat).

PARKERING
1 parkeringsplass i lukket anlegg. Gjeste-parkering.

KONKLUSJON

Leiligheten fremstar i normalt god stand med normal slitasje.
Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov for
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold.
Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

KONKLUSJON TILSTAND

Tilstands-grad er gitt pa grunn av blant annet alder etter levetids
-tabell og tilstand. Mgbler og fast inventar er ikke flyttet pa for
besiktigelse av vegg og gulv flater. Sprekker i gulv, vegg og tak
kan forekomme. Anbefaler & lese rapporten i sin helhet.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatilside

Lovlighet Gatilside

Bolighbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Det er fremlagt salgs-tegning pa befaringsdagen.

Oppdragsnr.: 21396-1034 Befaringsdato: 07.01.2026 Side: 5av 18
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Bjgnnbasen 5, 4324 SANDNES
Gnr 33 - Bnr 966
1108 SANDNES

TEFT EIENDOM AS
Brannstasjonsveien 8
4312 SANDNES

Sammendrag av boligens tilstand

@  Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Gé til side
Fordeling av tilstandsgrader
1 @ vitrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly ~ Gatilside
10 o Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran  Gétilside
og tettesjikt
8 o Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Gitilside
konstruksjoner vatrom
6
@ Kjgkken > Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Gé il side
4
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
2 Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
T Helse, miljg og sikkerhet
o < Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person  Ga til side
. TGO: Ingen avvik kontrollerer det elektriske anlegget.
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Utvendig > Vinduer 4 til si
@ Utvendig > Dgrer 4 til si
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under a til si
balkonger
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn a til si
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger a til si
@) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
Oppdragsnr.: 21396-1034 Befaringsdato:  07.01.2026 Side: 6 av 18
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TEFT EIENDOM AS
Brannstasjonsveien 8
Bjgnnbasen 5, 4324 SANDNES 4312 SANDNES
Gnr 33 - Bnr 966
1108 SANDNES

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2012

Anvendelse

Standard
Normal standard ut fra byggear.

Vedlikehold
Boligen er jevnt over godt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

TG 2 pa grunn av vindu pa soverom henger og bgr justeres. Vindu fremstar ellers i god stand med normal slitasje TG 1. Vinduer har en forventet tid for
utskifting pa 20 - 40 ar.

Dorer

Skyvedgr i tre som er malt.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

TG 2 pa grunn av beslag ved terskel til skyvedgr heller oppover og regnvann vil bli liggende mot terskel pa dgr.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Bgr undersgkes naermere og tiltak utfgres deretter.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong i betong dekket med terassebordet i trevirke med adkomst fra stue.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

TG 2 gis med bakgrunn i blant annet normal slitasje og at mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa terrassebord. Fall lot seg ikke
kontrollere.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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TEFT EIENDOM AS

Brannstasjonsveien 8

Bjgnnbasen 5, 4324 SANDNES 4312 SANDNES
Gnr 33 - Bnr 966

1108 SANDNES

Tilstandsrapport

Normalt vedlikehold/bytte av darlige terrassebord ma paregnes. Normaltid for reparasjon av balkong/terrasse 15 - 30 ar.

INNVENDIG

Overflater

Innvendige overflater fremstar i god stand med normal slitasje.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Vurdering av avvik:
o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Tiltak anses ikke som ngdvendig. Boligen fungerer med dette avviket.

Innvendige dgrer

Innvendig dgrer fremstar med normal slitasje.

VATROM

ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Overflater pa vegg og himling fremstar med normal slitasje alder tatt i betraktning.

ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Hoydeforskjell fra topp sluk-rist i dusj-sone til gulv ved terskel er malt ti 14 mm. Hgydeforskjell fra topp sluk-rist i dusj-sone til aluminiums-terskel er malt
til 31 mm.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Del av gulv er flatt uten fall. Etter dusjing kan det bli liggende igjen noe vann pa gulv.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 21396-1034 Befaringsdato: 07.01.2026 Side: 8 av 18
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Tilstandsrapport

36

Det er 2 sluker i gulv. Ved annet lekkasjevann kan det bli liggende igjen noe vann pa gulv.

ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Sluk er lett tilgjengelig for kontroll/rengjgring.
Plastsluk i dusjsonen med klemring og vannlas. Ikke registrert avvik basert pa visuell kontroll. Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke
kontrolleres pd samme mate som synlige bygningsdeler. Tilstanden til membranen vurderes etter alder og forventet gjenstaende levetid.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Gulv i vat-rom med keramiske fliser direkte p& membran en forventet tid for utskifting pa: Kort/middels/lang - 10/20/30 ar. Vegger i vat-rom med keramiske
fliser direkte pd membran, lettvegg, en forventet tid for utskifting pa Kort/middels/lang - 10/15/20 ar.

Konsekvens/tiltak
o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Innredning fremstar med normal slitasje. Det er pavist lekkasje-hull for vegghengt toalett, det forutsettes at Igsninger er utfgrt etter gjeldene avvisning.

ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Mekanisk avtrekk funksjon-testet med papir, det registreres sug i avtrekket pa befaringsdagen. Til-luft via lufte-spalte i dgr.

ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Ved fukt-sgk under blandebatteri er det registrert forhgyede verdier. Man kan kun anta fukt er mellom fliser og membran.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

TG 2 pa grunn av ved fukt-sgk under blandebatteri er det registrert forhgyede malinger. Hull-taking er foretatt ved kjgkken. Ved fukt-sgk er det ikke
registret unormale verdier.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Naermere underspkelse anbefales. Det anbefales at blandebatteri demonteres og mansjett/tetting mellom blandebatteri og membran kontrolleres og
eventuelt tiltak deretter.
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KI@KKEN

ETASJE > STUE/KJBKKEN
Overflater og innredning

TEFT EIENDOM AS
Brannstasjonsveien 8
4312 SANDNES

Kjskkeninnredning med slette fronter, mekanisk avtrekk, laminat benkeplate med nedfelt vask, integrert koketopp, integrert steikeovn, integrert

oppvaskmaskin, frittstaende kjgleskap. Dgr til oppvaskmaskin henger noe TG 2. Kjgkken fremstar ellers med normal slitasje.

ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

TG 2 pa grunn av sprekker/skade pa deksel til kjpkken-hette.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Bytte deksel kan vurderes.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 21396-1034 Befaringsdato: 07.01.2026
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Tilstandsrapport

Vannledninger

Det registreres normalt vanntrykk og god avrenning fra vannkran. Det gjgres oppmerksom pd at vanntrykk og avrenning kun er visuelt undersgkt og ikke
trykk-testet. Forventet levetid armaturer 15 - 25 ar. Forventet levetid plast og kobberrgr 25 - 75 ar. Forventet levetid plast-sluk 25 - 75 ar.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

P4 generelt grunnlag anbefales det a etablere/montere automatisk stoppe-ventil pa vannledninger.

Avlgpsrgr

Det er ikke pavist noen stake-luke i boenheten. Staking kan utfgres via sluk eller andre installasjoner med avlgp. Avlgpsrer ligger skjult i konstruksjon og er
ikke tilgjengelig for kontroll. Det forutsettes at avlgps-rgr er montert etter gjeldene standard. Forventet levetid plast og kobberrgr 25 - 75 ar. Det
anbefales at alle vannlaser etter-trekkes og kontrollers jevnlig.

Ventilasjon

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

TG 2 settes med bakgrunn av at garantitid er overgatt (5 ar). Filter er tilsmusset.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Arlig bytte av filter og ventilasjons-rens/service hvert 5 ar anbefales.

Vannbéren varme

R@r-anlegget har lang levetid, men komponenter til anlegget anslas a ha en levetid pa 15 - 20 ar.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for vannbaren varme.
Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2012

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?

Nei
Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
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Ja
12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Samsvarserklzering for opprinnelig installasjon av elektrisk anlegg foreligger ikke. Samsvarserklzaering er dokumentasjon som viser at et

elektrisk anlegg eller en installasjon er utfgrt i samsvar med kravene i gjeldende forskrifter.
Generell kommentar

Tilstandsgrad er vurdert ut fra den forenklede begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en forenklet
kontroll ikke vil avdekke. Anlegget er utover dette ikke vurdert av bygnings-sakkyndig.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Helse, miljp og sikkerhet
Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG

befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21396-1034 Befaringsdato:
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
Etasje 66 6 72 12
SUM 66 6 12
SUM BRA 72
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

. Entré/gang, 2 soverom, bad/vaskerom,

Et Bod 2
asle stue/kjgkken, bod od

Kommentar

Arealmalingen er utfgrt med laser. Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som definerer P-rom/S-rom, rommene kan likevel veere i
strid med gjeldene forskrift. Det gjgres oppmerksom pa at areal til kanaler og rgr-gjennomfgringer er tatt med i arealet. Areal er malt til 65, 85
m2. Takhgyde malt i stue 2, 55 m. Takhgyde malt i gang 2, 3 m. Innvendig bod 3, 3 m2. Balkong 12 m2. Bod i kjeller er malt til 5, 8 m2.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det er fremlagt salgs-tegning pa befaringsdagen.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 63 3
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Arealmalingen er utfgrt med laser. Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som definerer

P-rom/S-rom, rommene kan likevel vaere i strid med gjeldene forskrift. Det gjgres oppmerksom
pa at areal til kanaler og rgr-gjennomfgringer er tatt med i arealet. P - rom: Entre/gang, 2
soverom, bad/vaskerom, stue/kjgkken i apen Igsning.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

TEFT EIENDOM AS

Brannstasjonsveien 8

4312 SANDNES

Befaring

Dato Til stede
07.1.2026 Terje Tollefsen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
1108 SANDNES 33 966
Adresse

Bjgnnbasen 5

Hjemmelshaver
Hjemly Thomas Andre

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet
Boligomrade
Adkomstvei
Offentlig vei
Tilknytning vann
Offentlig
Tilknytning avigp
Offentlig
Regulering

Bolig

Kilder og vedlegg

Rolle

Takstingenigr

fnr. snr.
43

Areal

Kilde

IKKE OPPGITT (Ambita)

Eieforhold

Ikke relevant

Dokumenter
Beskrivelse Dato

Kommunalinformasjon 08.01.2026
Forretningsfgrerinfo 08.01.2026

Egenerklaeringsskjema 11.01.2026

Oppdragsnr.: 21396-1034

Kommentar

Befaringsdato:

07.01.2026

Status

Fremvist

Fremvist

Fremvist

Sider

Vedlagt
Nei
Nei

Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 11.01.2026
2 11.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 21396-1034

Befaringsdato: 07.01.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgel’e Thomas Andre Hjemly

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2019

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

. o Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
Bjgnnbasen 5 :

4324 Sandnes

1108-33/966/0/43

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1412260005
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets

fellesarealer eller i andres enheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+Ja

Gjennomfering av tekniske skap pa bad i alle leiligheter i blokk 5

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strgm?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting
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Adresse
Bjennbasen 5, 4324 SANDNES

Dato for energimerking Merkenummer

13.01.2026 Energiattest-2026-245558
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 300228352

Gardsnummer Bruksnummer

33 966

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

43 HO0303

@) Energikarakteren

Energiattest

ii
B

C]
] )
LE]

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut
fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2012 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
68 m? 64 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Betong
Oppvarming

Fjernvarme

Ventilasjon

Annen/Ukjent ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
90.40 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
85.08 kWh/m? 9083 kWh
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Bjonnbasen 5, 4324 SANDNES

v— Tiltak

Tiltak utendears

Tiltak 1: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sng@smelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbegrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 4: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Brukertiltak

Tiltak 5: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Felg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.



Tiltak 9: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 14: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfert. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogséa motiverer til energisparing.
Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det
kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske méalere som overfarer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.
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Nabolagsprofil

Bjgnnbasen 5 - Nabolaget Bogafijell/Koppasen - vurdert av 131 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Enslige
Offentlig transport
& Bogafjell gst 4 min %
Linje 27 0.3km
®@ Skeiane stasjon 7 min &
Linje L5 4.7 km
X Stavanger Sola 19 min &
@ Stavanger stasjon 19 min &
Linje F5, LS 19.3 km
Skoler
Bogafjell skole (1-7 kl.) 11 min 4
413 elever, 27 klasser 0.9 km
Buggeland skole (1-7 kl.) 16 min 4
484 elever, 42 klasser 1Tkm
Bogafjell ungdomsskole (8-10 kl.) 16 min 4
401 elever, 16 klasser 1.3km
Gand videregdende skole 7 min &
1025 elever, 64 klasser 5km
Akademiet vgs. Sandnes 8 min &
286 elever 571km
Ladepunkt for el-bil
= Kople Bogafjell senter Sandnes 9min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 92/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 67/100

Aldersfordeling

28.5%
377 %

21.9%
21.2%

21.9%
16.2 %
14.5%

79%
7.5%
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

39.7%
38.9%

147 %
183 %

1%

4

a

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Bogafjell/Koppasen 2236 1005
[l Stavanger/Sandnes 229178 103 563
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Buggeland barnehage (0-5 ar) 11 min %
68 barn 0.7 km

Bogafjellbakken naturbarnehage (0-5 &r) 14 min %

«Det er gjennomfgrt og fint»

Sitat fra en lokalkjent

71 barn 1.1 km
Kreativ barnehage Bogafiell (0-5 ar) 20 min #
82 barn 1.3km
Dagligvare

Helgg Meny Bogafjell 9 min %
PostNord 0.7 km
Rema 1000 Habafjell 15 min %
PostNord 1.3km



Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

j\?”' Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 95/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 85/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 84/100

Sport

@ Buggeland skole ballbinge 1 12 min %
Ballspill 0.8 km

@ Bogafjell skole 11 min %
Ballspill 0.9 km

& Everybody Gym & Fitness 9 min %

& Ganddal Terapi & Trening 6 min &

Boligmasse

M 11% enebolig

B 32% rekkehus

B 49% blokk
8% annet

«Ganske rolig her i omradet og
hyggelige naboer.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Bruelandsenteret 6 min &
@ Vitusapotek Bogafiell 9 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 36% i barnehagealder
B 37%6-12ar
M 13%13-154r

13% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 44%

Il Bogafijell/Koppasen
B Stavanger/Sandnes

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 27% 33%
Ikke gift 63% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 33, Bruksnr 966, Seksjonsnr 43 Kommune: 1108 Sandnes
Adresse:
Veiadresse: Bjennbasen 5, gatenr 3990 Grunnkrets: 613 Bogafjell senter
(fra bruksenhet) 4324 Sandnes Valgkrets: 8 Bogafjell
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 6080701 Bogafjell
Tettsted: 4522 Stavanger/Sandnes

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 29.06.2011 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrok: 653/32 016
Arealkilde: Areal felles tomt: 4 890,5 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 07.01.2026 12:47 — Sist oppdatert 07.01.2026 12:47
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1av7
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Gardsnummer 33, Bruksnummer 966, Seksjonsnummer 43 i 1108 SANDNES kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type

Bjgnnbasen 5 H0303 Bolig

Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Bolig Bebygd areal:
Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig:
Energikilde: BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt:
Avlgp: Har heis:
Vannforsyning:

Bygningsnr: 300228352

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt
K01 598,0 598,0
HO1 5 361,0 361,0
HO2 5 361,0 361,0
HO3 5 373,0 373,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 07.01.2026 12:47 — Sist oppdatert 07.01.2026 12:47
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

BRA Kjokkenkode
65,0 Kjokken

598,0
1693,0

1693,0
Ja

BTA:

Antall rom
3

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad wC
1 1
15.12.2010
17.12.2013
23.08.2012
15

4

Annet Totalt

Side 4 av 7



Gardsnummer 33, Bruksnummer 966, Seksjonsnummer 43 i 1108 SANDNES kommune

Oversiktskart

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant
= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 07.01.2026 12:47 — Sist oppdatert 07.01.2026 12:47
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

. <.
N1 ;101 ‘
b

A
b
A
W\
W

@ Kart\rerkéll: i (I3eclilvél]r3t

=

Fiktiv / Teigdeler
Punktfeste

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5av 7
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Gardsnummer 33, Bruksnummer 966, Seksjonsnummer 43 i 1108 SANDNES kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt
1:761
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331081 : 33/1135%
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33/1053
1311255 33/1234
3371235
1236
331256 31237
31238 331059
331051 33/1239
33/1054
10m
33/1253 a3/1340
Symboler

Hjelpelinjer
== Vannkant
Veikant

Ngyaktighet [standardavvik)

= 201-500cm
= QOver 500 cm
— |kke angitt

10 cm eller mindre
=— 11-30cm.
= 31-200cm

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 07.01.2026 12:47 — Sist oppdatert 07.01.2026 12:47
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Areal og koordinater

Areal: 4 890,50m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkitype

1 6524 278,27 312 967,05 37,13m | Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke

2 6524 278,27 313004,18 4,47m  Tatt fra plan 5 Ikke spesifisert Nei Umerket

3 6524 276,27 313 008,18 1,00m | Tatt fra plan 5 Ikke spesifisert Nei Umerket

4 6524 276,27 313 009,18 2,50m  Tatt fra plan 5 Ikke spesifisert Nei Umerket

5 6524 273,77 313 009,18 6,00m Tatt fra plan 5 Ikke spesifisert Nei Umerket

6 6524 273,77 313 015,18 2,50m  Tatt fra plan 5 Ikke spesifisert Nei Umerket

7 6524 276,27 313 015,18 1,00m | Tatt fra plan 5 Ikke spesifisert Nei Umerket

8 6524 276,27 313016,18 4,47m  Tatt fra plan 5 Ikke spesifisert Nei Umerket

9 6524 278,27 313 020,18 7,92m  Tatt fra plan 5 Ikke spesifisert Nei Umerket

10 6524 278,27 313 028,10 34,41m  Terrengmalt 10 -30,00 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke

11 6524 295,93 313 055,45 6,73m = Terrengmalt 10 5,00 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke

12 6524 298,43 313 061,16 2,62m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke

13 6524 301,06 313061,16 10,83m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke

14 6524 297,58 313 071,42 8,27m  Terrengmalt 10 8,00 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke

15 6524 291,66 313 076,66 12,07m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke

16 6524 279,85 313 079,15 2,07m  Terrengmalt 10 10,00 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke

17 6524 277,79 313 079,36 23,07m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke

18 6524 254,72 313 079,36 4,80m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke

19 6524 255,23 313 074,59 53,57m Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke

20 652424412 313 022,18 104,89m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke

21 652425491  312917,85 21,56m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke

22 6524 270,64 312 932,59 18,35m = Terrengmalt 10 25,00 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke

23 6524 278,45 312948,74 1,81m  Terrengmalt 10 -1,99 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke

24 6524 279,35 312 950,24 2,49m  Terrengmalt 10 2,00 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke

25 6524 280,19 312 952,42 14,79m = Terrengmalt 10 -60,01  Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i kartutskriften.



Vann- og avlgpskart

Adresse:  Bjennbasen 5, 4324 SANDNES SANDNES
Gnr/Bnr:  33/966/0/43 Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private KOMMUMNE
Dato: 2026-01-07 stik!(llgdknintgttar\;iglnzs ger diEse er regtistrertt. Det lﬁanfforilfomrtne feil, manglgr <t)g
A L. avvik i kartet. VA-ledninger kan veere tegnet paralleliforskjgvet og mange private
Mélestokk: 1:1,000 ledninger mangler. Usikre eiendomsgrenser er markert stiplet.
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Grunnkart N
Adresse: Bjonnbasen 5, 4324 SANDNES SANDNES A
- KOMMUNE
gntr/iBm' 23/29662/10/3; Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig neyaktighet.
ao O: . ; el Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 13 cm eller bedre)
Malestokk: 1:1,000 Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)
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Utskriftsdato 07.01.2026

Sandnes kommune
Adresse: Postboks 583, 4302 Sandnes
Telefon: 51 33 50 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kommunenr 1108 Gardsnr |33 Bruksnr | 966 Festenr (0 Seksjonsnr |43

Adresse

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den
enkelte plan med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser
planinformasjon pa eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder
dette for eiendommer med usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

Kommuneplaner Reguleringsplaner
Reguleringsplaner under bakken

Plantyper uten treff

Reguleringsplaner under arbeid Bebyggelsesplaner over bakken
Reguleringsplaner i vannsgylen Kommunedelplaner

Kommuneplaner under arbeid Bebyggelsesplaner

Reguleringsplaner over bakken Reguleringsplaner under arbeid i neerheten
Reguleringsplaner bunn Kommunedelplaner under arbeid
Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202005

Navn Kommuneplan for Sandnes 2023-2038
Plantype 20 - Kommuneplanens arealdel
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 05/15/2023 00:00:00

Bestemmelser Bestemmelser og retningslinjer etter korreksjon KS 21.10.24.pdf

Delarealer
Areal 4891.74 kvm
Bestemmelseomrnavn Parkeringssone 2
Kpbestemmelsehjemmel 12 - Fysisk utforming av anlegg
Areal 696.07 kvm
Hensynsonenavn H220
Kpstoy 220 - Gul sone T-1442
side 1 av 14 Rapporten er levert av Geodata AS



Utskriftsdato 07.01.2026

Areal 24.33 kvm
Omrnavn

Kparealformal Friomrade
Areal 4867.41 kvm
Omrnavn

Kparealformal Boligbebyggelse

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2008118

Navn Reguleringsplan for Bogafijell Bjgnnbasen - Felt B12 - B13, gnr. 33 bnr. 966
Plantype 30 - Eldre reguleringsplan

Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 01/26/2010 00:00:00

Bestemmelser Gjeldende_bestemmelser_2008118.pdf

Delarealer
Areal 452.28 kvm
Feltnavn
Regform 770 - Felles garasjeanlegg
Areal 12.8 kvm
Feltnavn
Regform 110 - Boliger
Areal 13.0 kvm
Feltnavn
Regform 110 - Boliger
Areal 20.07 kvm
Feltnavn
Regform 110 - Boliger
Areal 16.5 kvm
Feltnavn
Regform 110 - Boliger
Areal 7.85 kvm
Feltnavn
Regform 199 - Annet byggeomrade
Areal 13.68 kvm
Feltnavn
Regform 110 - Boliger
Areal 451.92 kvm
Feltnavn
Regform 770 - Felles garasjeanlegg
Areal 5.32 kvm
Feltnavn
Regform 199 - Annet byggeomrade

side 2 av 14 Rapporten er levert av Geodata AS
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Utskriftsdato 07.01.2026

Areal 13.0 kvm
Feltnavn
Regform 110 - Boliger
Areal 20.6 kvm
Feltnavn
Regform 110 - Boliger
Areal 451.92 kvm
Feltnavn
Regform 770 - Felles garasjeanlegg
Areal 20.07 kvm
Feltnavn
Regform 110 - Boliger
Areal 20.07 kvm
Feltnavn
Regform 110 - Boliger
Areal 7.85 kvm
Feltnavn
Regform 199 - Annet byggeomrade
Areal 13.0 kvm
Feltnavn
Regform 110 - Boliger
Areal 34.79 kvm
Feltnavn
Regform 110 - Boliger
Areal 16.1 kvm
Feltnavn
Regform 110 - Boliger
Areal 13.0 kvm
Feltnavn
Regform 110 - Boliger
Areal 34.79 kvm
Feltnavn
Regform 110 - Boliger
Areal 16.1 kvm
Feltnavn
Regform 110 - Boliger
Areal 12.4 kvm
Feltnavn
Regform 110 - Boliger
Areal 11.7 kvm
Feltnavn SIKT
Regform 640 - Frisiktsone
Areal 10.29 kvm
Feltnavn SIKT
Regform 640 - Frisiktsone

side 3 av 14 Rapporten er levert av Geodata AS



Utskriftsdato 07.01.2026

Areal 6.99 kvm
Feltnavn SIKT
Regform 640 - Frisiktsone
Areal 6.54 kvm
Feltnavn SIKT
Regform 640 - Frisiktsone
Areal 7.65 kvm
Feltnavn SIKT
Regform 640 - Frisiktsone
Areal 0 kvm
Feltnavn FS5
Regform 700 - Fellesomrader
Areal 0 kvm
Feltnavn GS7
Regform 320 - Gang-/sykkelvei
Areal 184.09 kvm
Feltnavn FLB4
Regform 750 - Felles lekeareal
Areal 542.48 kvm
Feltnavn FL10
Regform 750 - Felles lekeareal
Areal 130.56 kvm
Feltnavn FA4
Regform 710 - Felles avkjersel
Areal 0.42 kvm
Feltnavn GIS
Regform 320 - Gang-/sykkelvei
Areal 58.48 kvm
Feltnavn FA9
Regform 710 - Felles avkjgrsel
Areal 1149.27 kvm
Feltnavn B13
Regform 113 - Blokkbebyggelse
Areal 0.15 kvm
Feltnavn FA8
Regform 710 - Felles avkjgrsel
Areal 272.29 kvm
Feltnavn FP4
Regform 730 - Felles parkeringsplass
Areal 2363.9 kvm
Feltnavn B12
Regform 113 - Blokkbebyggelse
Areal 189.11 kvm
Feltnavn FG8
Regform 780 - Felles grgntareal

side 4 av 14 Rapporten er levert av Geodata AS
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Utskriftsdato 07.01.2026
Areal 1.06 kvm
Feltnavn GATE
Regform 311 - Gate m/fortau
Id 97110-01
Navn Reguleringsplan for Bogafiell, delplan 4, Bjgnnbasen G/S veg
Plantype 30 - Eldre reguleringsplan
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 12/16/1997 00:00:00
Bestemmel Gjeldende_bestemmelser_97110-01.pdf
Delarealer
Areal 0 kvm
Feltnavn
Regform 400 - Offentlig friomrade
Id 2001125
Navn Reguleringsplan for Bogafiell, Bjgnnbasen
Plantype 30 - Eldre reguleringsplan
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 06/19/2007 00:00:00
Bestemmelser  Gjeldende_bestemmelser_2001125.pdf
Delarealer
Areal 0 kvm
Feltnavn
Regform 320 - Gang-/sykkelvei
Areal 0 kvm
Feltnavn
Regform 320 - Gang-/sykkelvei
Reguleringsplaner under bakken
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 2008118
Navn Reguleringsplan for Bogafjell Bjgnnbasen - Felt B12 - B13, gnr. 33 bnr. 966
Plantype 30 - Eldre reguleringsplan
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 01/26/2010 00:00:00
Bestemmelser Gjeldende_bestemmelser_2008118.pdf
Delarealer
Areal 452.28 kvm
Feltnavn
Regform 770 - Felles garasjeanlegg
Areal 12.8 kvm
Feltnavn
Regform 110 - Boliger
side 5 av 14 Rapporten er levert av Geodata AS



Utskriftsdato 07.01.2026

Areal 13.0 kvm
Feltnavn
Regform 110 - Boliger
Areal 20.07 kvm
Feltnavn
Regform 110 - Boliger
Areal 16.5 kvm
Feltnavn
Regform 110 - Boliger
Areal 7.85 kvm
Feltnavn
Regform 199 - Annet byggeomrade
Areal 13.68 kvm
Feltnavn
Regform 110 - Boliger
Areal 451.92 kvm
Feltnavn
Regform 770 - Felles garasjeanlegg
Areal 5.32 kvm
Feltnavn
Regform 199 - Annet byggeomrade
Areal 13.0 kvm
Feltnavn
Regform 110 - Boliger
Areal 20.6 kvm
Feltnavn
Regform 110 - Boliger
Areal 451.92 kvm
Feltnavn
Regform 770 - Felles garasjeanlegg
Areal 20.07 kvm
Feltnavn
Regform 110 - Boliger
Areal 20.07 kvm
Feltnavn
Regform 110 - Boliger
Areal 7.85 kvm
Feltnavn
Regform 199 - Annet byggeomrade
Areal 13.0 kvm
Feltnavn
Regform 110 - Boliger
Areal 34.79 kvm
Feltnavn
Regform 110 - Boliger

side 6 av 14 Rapporten er levert av Geodata AS
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Areal
Feltnavn
Regform

Areal
Feltnavn

Regform

Areal
Feltnavn
Regform

Areal
Feltnavn

Regform

Areal
Feltnavn
Regform

Areal
Feltnavn

Regform

Areal
Feltnavn
Regform

Areal
Feltnavn

Regform

Areal
Feltnavn
Regform

Areal
Feltnavn

Regform

Areal
Feltnavn
Regform

Areal
Feltnavn

Regform

Areal
Feltnavn
Regform

Areal
Feltnavn
Regform
Areal
Feltnavn
Regform

16.1 kvm

110 - Boliger

13.0 kvm

110 - Boliger

34.79 kvm

110 - Boliger

16.1 kvm

110 - Boliger

12.4 kvm

110 - Boliger

11.7 kvm
SIKT
640 - Frisiktsone

10.29 kvm
SIKT
640 - Frisiktsone

6.99 kvm
SIKT
640 - Frisiktsone

6.54 kvm
SIKT
640 - Frisiktsone

7.65 kvm
SIKT
640 - Frisiktsone

0 kvm
FS5

700 - Fellesomrader

0 kvm
GS7

320 - Gang-/sykkelvei

184.09 kvm
FLB4

750 - Felles lekeareal

542.48 kvm
FL10

750 - Felles lekeareal

130.56 kvm
FA4

710 - Felles avkjarsel

Utskriftsdato 07.01.2026

side 7 av 14
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Utskriftsdato 07.01.2026

Areal 0.42 kvm
Feltnavn GIS
Regform 320 - Gang-/sykkelvei
Areal 58.48 kvm
Feltnavn FA9
Regform 710 - Felles avkjgrsel
Areal 1149.27 kvm
Feltnavn B13
Regform 113 - Blokkbebyggelse
Areal 0.15 kvm
Feltnavn FA8
Regform 710 - Felles avkjgrsel
Areal 272.29 kvm
Feltnavn FP4
Regform 730 - Felles parkeringsplass
Areal 2363.9 kvm
Feltnavn B12
Regform 113 - Blokkbebyggelse
Areal 189.11 kvm
Feltnavn FG8
Regform 780 - Felles grgntareal
Areal 1.06 kvm
Feltnavn GATE
Regform 311 - Gate m/fortau
Id 2008118
Navn Reguleringsplan for Bogafijell Bjgnnbasen - Felt B12 - B13, gnr. 33 bnr. 966
Plantype 30 - Eldre reguleringsplan
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 01/26/2010 00:00:00

Bestemmel Gjeldende_bestemmelser_2008118.pdf
Delarealer
Areal 452.28 kvm
Feltnavn
Regform 770 - Felles garasjeanlegg
Areal 12.8 kvm
Feltnavn
Regform 110 - Boliger
Areal 13.0 kvm
Feltnavn
Regform 110 - Boliger
Areal 20.07 kvm
Feltnavn
Regform 110 - Boliger

side 8 av 14 Rapporten er levert av Geodata AS
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Utskriftsdato 07.01.2026

Areal 16.5 kvm
Feltnavn
Regform 110 - Boliger
Areal 7.85 kvm
Feltnavn
Regform 199 - Annet byggeomrade
Areal 13.68 kvm
Feltnavn
Regform 110 - Boliger
Areal 451.92 kvm
Feltnavn
Regform 770 - Felles garasjeanlegg
Areal 5.32 kvm
Feltnavn
Regform 199 - Annet byggeomrade
Areal 13.0 kvm
Feltnavn
Regform 110 - Boliger
Areal 20.6 kvm
Feltnavn
Regform 110 - Boliger
Areal 451.92 kvm
Feltnavn
Regform 770 - Felles garasjeanlegg
Areal 20.07 kvm
Feltnavn
Regform 110 - Boliger
Areal 20.07 kvm
Feltnavn
Regform 110 - Boliger
Areal 7.85 kvm
Feltnavn
Regform 199 - Annet byggeomrade
Areal 13.0 kvm
Feltnavn
Regform 110 - Boliger
Areal 34.79 kvm
Feltnavn
Regform 110 - Boliger
Areal 16.1 kvm
Feltnavn
Regform 110 - Boliger
Areal 13.0 kvm
Feltnavn
Regform 110 - Boliger

side 9 av 14 Rapporten er levert av Geodata AS



Utskriftsdato 07.01.2026

Areal 34.79 kvm
Feltnavn
Regform 110 - Boliger
Areal 16.1 kvm
Feltnavn
Regform 110 - Boliger
Areal 12.4 kvm
Feltnavn
Regform 110 - Boliger
Areal 11.7 kvm
Feltnavn SIKT
Regform 640 - Frisiktsone
Areal 10.29 kvm
Feltnavn SIKT
Regform 640 - Frisiktsone
Areal 6.99 kvm
Feltnavn SIKT
Regform 640 - Frisiktsone
Areal 6.54 kvm
Feltnavn SIKT
Regform 640 - Frisiktsone
Areal 7.65 kvm
Feltnavn SIKT
Regform 640 - Frisiktsone
Areal 0 kvm
Feltnavn FS5
Regform 700 - Fellesomrader
Areal 0 kvm
Feltnavn GS7
Regform 320 - Gang-/sykkelvei
Areal 184.09 kvm
Feltnavn FLB4
Regform 750 - Felles lekeareal
Areal 542.48 kvm
Feltnavn FL10
Regform 750 - Felles lekeareal
Areal 130.56 kvm
Feltnavn FA4
Regform 710 - Felles avkjgrsel
Areal 0.42 kvm
Feltnavn G/S
Regform 320 - Gang-/sykkelvei
Areal 58.48 kvm
Feltnavn FA9
Regform 710 - Felles avkjgrsel

side 10 av 14 Rapporten er levert av Geodata AS
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Utskriftsdato 07.01.2026

Areal 1149.27 kvm
Feltnavn B13
Regform 113 - Blokkbebyggelse
Areal 0.15 kvm
Feltnavn FA8
Regform 710 - Felles avkjgrsel
Areal 272.29 kvm
Feltnavn FP4
Regform 730 - Felles parkeringsplass
Areal 2363.9 kvm
Feltnavn B12
Regform 113 - Blokkbebyggelse
Areal 189.11 kvm
Feltnavn FG8
Regform 780 - Felles grgntareal
Areal 1.06 kvm
Feltnavn GATE
Regform 311 - Gate m/fortau
Id 2008118
Navn Reguleringsplan for Bogafijell Bjgnnbasen - Felt B12 - B13, gnr. 33 bnr. 966
Plantype 30 - Eldre reguleringsplan
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 01/26/2010 00:00:00

Bestemmel Gjeldende_bestemmelser_2008118.pdf
Delarealer
Areal 452.28 kvm
Feltnavn
Regform 770 - Felles garasjeanlegg
Areal 12.8 kvm
Feltnavn
Regform 110 - Boliger
Areal 13.0 kvm
Feltnavn
Regform 110 - Boliger
Areal 20.07 kvm
Feltnavn
Regform 110 - Boliger
Areal 16.5 kvm
Feltnavn
Regform 110 - Boliger
Areal 7.85 kvm
Feltnavn
Regform 199 - Annet byggeomrade

side 11 av 14 Rapporten er levert av Geodata AS



Utskriftsdato 07.01.2026

Areal 13.68 kvm
Feltnavn
Regform 110 - Boliger
Areal 451.92 kvm
Feltnavn
Regform 770 - Felles garasjeanlegg
Areal 5.32 kvm
Feltnavn
Regform 199 - Annet byggeomrade
Areal 13.0 kvm
Feltnavn
Regform 110 - Boliger
Areal 20.6 kvm
Feltnavn
Regform 110 - Boliger
Areal 451.92 kvm
Feltnavn
Regform 770 - Felles garasjeanlegg
Areal 20.07 kvm
Feltnavn
Regform 110 - Boliger
Areal 20.07 kvm
Feltnavn
Regform 110 - Boliger
Areal 7.85 kvm
Feltnavn
Regform 199 - Annet byggeomrade
Areal 13.0 kvm
Feltnavn
Regform 110 - Boliger
Areal 34.79 kvm
Feltnavn
Regform 110 - Boliger
Areal 16.1 kvm
Feltnavn
Regform 110 - Boliger
Areal 13.0 kvm
Feltnavn
Regform 110 - Boliger
Areal 34.79 kvm
Feltnavn
Regform 110 - Boliger
Areal 16.1 kvm
Feltnavn
Regform 110 - Boliger

side 12 av 14 Rapporten er levert av Geodata AS
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Utskriftsdato 07.01.2026

Areal 12.4 kvm
Feltnavn
Regform 110 - Boliger
Areal 11.7 kvm
Feltnavn SIKT
Regform 640 - Frisiktsone
Areal 10.29 kvm
Feltnavn SIKT
Regform 640 - Frisiktsone
Areal 6.99 kvm
Feltnavn SIKT
Regform 640 - Frisiktsone
Areal 6.54 kvm
Feltnavn SIKT
Regform 640 - Frisiktsone
Areal 7.65 kvm
Feltnavn SIKT
Regform 640 - Frisiktsone
Areal 0 kvm
Feltnavn FS5
Regform 700 - Fellesomrader
Areal 0 kvm
Feltnavn GS7
Regform 320 - Gang-/sykkelvei
Areal 184.09 kvm
Feltnavn FLB4
Regform 750 - Felles lekeareal
Areal 542.48 kvm
Feltnavn FL10
Regform 750 - Felles lekeareal
Areal 130.56 kvm
Feltnavn FA4
Regform 710 - Felles avkjgrsel
Areal 0.42 kvm
Feltnavn G/S
Regform 320 - Gang-/sykkelvei
Areal 58.48 kvm
Feltnavn FA9
Regform 710 - Felles avkjgrsel
Areal 1149.27 kvm
Feltnavn B13
Regform 113 - Blokkbebyggelse
Areal 0.15 kvm
Feltnavn FA8
Regform 710 - Felles avkjgrsel

side 13 av 14 Rapporten er levert av Geodata AS



Utskriftsdato 07.01.2026

Areal 272.29 kvm
Feltnavn FP4
Regform 730 - Felles parkeringsplass
Areal 2363.9 kvm
Feltnavn B12
Regform 113 - Blokkbebyggelse
Areal 189.11 kvm
Feltnavn FG8
Regform 780 - Felles grgntareal
Areal 1.06 kvm
Feltnavn GATE
Regform 311 - Gate m/fortau

side 14 av 14 Rapporten er levert av Geodata AS
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Kommuneplan
Adresse: Bjennbasen 5
Gnr/Bnr: 33/966/0/43
Dato: 2026-01-07
Malestokk: 1:1,000

, 4324 SANDNES

Planident: 202005
Ikrafttredelsesdato: 15.5.2023

SANDNES N

KOMMUNE A

Presentasjonen av informasjon fglger nasjonal standard. Kartet kan inneholde
feil,mangler eller avvik, Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det
formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Reguleringsplan pa grunnen

Bjennbasen 5, 4324 SANDNES

Adresse:
Gnr/Bnr:
Dato:
Malestokk:

33/966/0/43
2026-01-07
1:1,000

Planident: 2008118
Ikrafttredelsesdato: 26.1.2010

SANDNES N

KOMMUNE A

Presentasjonen av informasjon felger nasjonal standard. Kartet kan inneholde
feil, mangler eller avvik, Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det
formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

42 44
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3/1084 [33/1085
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Flere mottakere, se mottakerliste SANDNES KOMMUNE
Byggesak

Sandnes, 17.12.2013

Deres ref: Var ref: 201005613-23
Saksbehandler: Kirsti B. Aase Arkivkode: 33/966
Ferdigattest
Gnr./Bnr: 33/966 Byggeadresse: Bjonnbésen 5 og 7
Felt B12 - Lavblokker
Tiltakets art: Ny bolig - boligformal over 70 m2
Byggets/Anleggets art: Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.
Ansvarlig seker: Arkitektkontoret STAV AS
Tiltakshaver m/adr: SI Trend AS, Solaveien 88, 4316 SANDNES

D-sak nr: 1413/2010

Pé grunnlag av anmodning om ferdigattest gis i medhold av plan- og bygningslovens (pbl) § 99
ferdigattest for tiltaket.

Byggesakssjefen har ikke foretatt befaring.

Vedtaket kan paklages. Fristen for a klage er 3 uker fra det tidspunkt underretning om vedtaket er
kommet frem til vedkommende part. Det vises til pbl (99) § 15 og forvaltningslovens §§ 28, 29 og
32.

WD i

Mette Cecilie Nystrom Brox

Byggesakssjefl
Kirsti B. Aase
Byggesaksmedarbeider

Dokumentet er signert elektronisk.

Kopi:
SI Trend AS

Adresse: Riadhuset, Jerveien 33, Sandnes. Telefon 51 33 50 00.
Postadresse: Postboks 583, 4305 Sandnes.
E-post: byggesak@sandnes.kommune.no
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VEDTEKTER

FOR

SAMEIET BJONNBASEN 5-7-9

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtektene, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni
2017.

Sist endret pd arsmgtet 28.04.2025
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1 Navn

1-1 Navn og formal
Sameiets navn er Sameiet Bjgnnbasen 5-7-9. Sameiet har til formal 3 ivareta seksjonseiernes
fellesinteresser og administrasjon av eiendommen, med fellesanlegg av enhver art.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 45 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 33 bnr. 966 i Sandnes kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa
eiendommen.

Seksjonerte tilleggsdeler fremgar av tinglyst seksjonsbegjaering med vedlegg.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2 Rettslig raderett

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin seksjon,
herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet fglger av lov eller disse
vedtektene.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte betales
et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

3 Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet

3-1 Rett til bruk
(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til 3 nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(3) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere.



(4) Alle installasjoner pa fellesarealer krever forhandssgknad til, og samtykke fra, styret eller
arsmgtet, herunder oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, markise o.l.

(5) Seksjonseierne plikter a overholde bestemmelser i eierseksjonsloven, vedtekter samt
ordensregler fastsatt av arsmgtet.

3-2 Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret giennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige
pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare
nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

3-3 Ordensregler

Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan bruker
av seksjonen holde dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
gvrige brukere av eiendommen.

4 Parkering

4-1 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i tilknytning til den
parkeringsplass seksjonen disponerer, eller pa andre steder anvist av styret. Ladepunktet ma vaere en
godkjent lader og skal bestilles gjennom Lyse

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte seksjonseier.

4-2 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til a bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et
dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne
vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige.
Kommunen har vetorett mot endringen.

5 Vedlikehold

5-1 Seksjonseierens vedlikeholdsplikt

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater
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h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men
ikke utskiftning av sluk og vinduer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for utskiftning av gdelagte
vindusruter.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(8) Innkassing og andre hindringer utfgrt av navaerende eller tidligere seksjonseiere, fritar ikke for
vedlikeholdsplikt.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 8 utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle
veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets vedlikeholdsplikt

(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa seksjonseierne. Dette gjelder blant annet fellesrom, fellesareal, anlegg og utstyr, herunder
trappeoppganger og inngangsdgrer til oppgangene.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal sameiet
holde ved like. Sameiet har rett til & f@re nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er
til vesentlig ulempe for sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.



(4) Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal giennomfgres slik at det ikke
er til ungdig ulempe for seksjonseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt vedlikehold fra
sameiet.

6 Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre saerlige grunner taler for a fordele
kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Kostnader til Tv og internett
fordeles med lik andel per seksjon.

(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt av
seksjonseierne pa arsmgtet eller av styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til
framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmgtet har
vedtatt slik avsetning.

6-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
giennomfgrt.

6-3 Heftelsesform

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse - Mislighold

7-1 Palegg om salg - eierseksjonsloven § 38

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-2 Fravikelse — eierseksjonsloven § 39

Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er seksjonseierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13

8 Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og minimum tre andre medlemmer. |
tillegg kan det velges varamedlemmer.
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(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Styremedlem og varamedlem
kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styreledere skal velges
saerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutning pa arsmgtet. Styret skal treffe alle
beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer. Avgjgrelser som kan tas av et
vanlig flertall i arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets
vedtak i det enkelte tilfelle.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel.

(4) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor mgtelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

8-3 Representasjon og fullmakt

Styreleder og ett styremedlem i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

9 Forretningsfgrer

Arsmgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Det hgrer inn under styret d ansette forretningsfgrer og andre funksjonaerer, gi instruks for dem,
fastsette deres lgnn, fgre tilsyn med at de oppfyller pliktene sine, samt a avslutte engasjementet.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks
maneder.

Med 2/3 flertall kan arsmgtet samtykke i at avtale om forretningsfgrsel gjeres uoppsigelig fra
sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

10 Arsmgtet

10-1 Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.



10-2 Tidspunkt for arsmgtet
(1) Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

10-3 Varsel om og innkalling til arsmgte
(1) Forut for ordinaert arsmgte skal styret varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Styret innkaller arsmgtet skriftlig med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Ekstraordinaert arsmgte kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa
minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
loven eller vedtektene ma besluttes med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det
ordinzere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes
punkt 9-3 (1).

(4) Blir det ikke innkalt til arsmgte som skal holdes etter loven, vedtektene eller tidligere beslutning
pa arsmgte, skal tingretten snarest innkalle til arsmgte nar det kreves av en seksjonseier, et
styremedlem eller forretningsfgreren. Kostnadene dekkes som felleskostnader.

10-4 Saker som skal behandles pa ordinaert arsmgte

Arsmgtet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar

e velge styremedlemmer

e velge revisor som tjenestegjgr inntil ny revisor velges

Regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert arsmgte sendes ut til alle
sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

10-5 Mgteledelse og protokoll
Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver a vaere seksjonseier. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra arsmgtet.

10-6 Stemmerett, mgterett og fullmakt

(1) I arsmgtet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.

(2) Hver seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten anses a gjelde fgrstkommende arsmgte, med mindre annet fremgar. Fullmakten
kan nar som helst kalles tilbake. For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.
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(3) Alle seksjonseierne har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle,
samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til 3 veere til
stede og til & uttale seg.

(4) Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til stede pa
arsmgtet og til 3 uttale seg. Styret og forretningsfgrer har plikt til 3 veere til stede med mindre det er
apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(5) Seksjonseieren har rett til 3 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 3 uttale
seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.

10-7 Beslutninger pa arsmgtet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 10-4 i vedtektene kan ikke arsmgtet treffe beslutninger i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmgtet med
vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan arsmgtet pa forhand fastsette at den som far flest
stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
(4) Fglgende vedtak krever minst to tredjedels flertall:

e endring av vedtektene

e Dbeslutning om ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

e omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

e salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrere eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

e samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endre fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum

e tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar utover
vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene

(5) Felgende vedtak krever enighet fra alle seksjonseierne

e salgeller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

e opplgsning av sameiet

e tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

e tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnader som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomiske ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne

(6) Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de seksjonseierne det gjelder:



e ateierne av bestemte seksjoner plikter a holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som
folger av pkt. 6.

11 Elektronisk kommunikasjon

Styret kan benytte elektronisk kommunikasjon for informasjon som sendes ut til seksjonseierne.

Seksjonseierne blir ansvarlig for 8 oppdatere styret pa sin e-mail adresse og har dermed samtykket at
denne blir benyttet til kommunikasjon/informasjon i sameiet.

Seksjonseierne som ikke kan ta imot e-post vil som tidligere motta informasjon per post.

12 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledningen, endring av
utvendige farger etc., skal bare skje etter en samlet plan for den enkelte bygning, og etter
forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeiders, sa som innglassing av terrasse/balkong, skal meldes til
bygningsmyndighetene, ma godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes. Hvis det spkes om
endringer av ikke uvesentlig betydning for de gvrige seksjonseiere, sa som parabol, antenner etc. skal
styret forelegge sp@rsmalet for arsmgtet til avgjgrelse.

Se ogsa vedlegg 1.

13 Ugildhet og mindretallsvern
13-1 Ugildhet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa arsmgtet om avtale
med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i forhold til sameiet. Det
samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 38
og 39.

13-2 Mindretallsvern
Arsmgtet, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

10
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Vedlegg 1.
Tak: Utfgrt av firma, glass/plast skal se likt ut, ikke bglgeplast, skal vaere gjennomsiktig.

Takrenner og fall er pabudt, takrenner skal veaere av samme farge som resten av bygget har fra
utbygger. Gjelder for 3. etasje.

Parabol: Montering tillates dersom den monteres pa innsiden av egen balkong/terrasse — max
stgrrelse 80 og eggehvit farge.

Innglassing: Ja, styret utarbeider retningslinjer som vil bli presentert pa et beboermgte. Styret
kontaktes.

Gjerde pa tvers: Ja, ikke hgyere enn de som er na (90 cm). Samme utfgrelse og farge som er levert fra
utbygger. Port eller luke etter eget valg.

Levegg: Det gis ikke anledning til a bygge levegg.
Markise: Det er ikke anledning til 8 montere markiser.
Innglassing og tak: De som @gnsker innglassing av balkongen i sin seksjon ma sgke styret, og fa

godkjenning fgr arbeidet med innglassingen starter. Det samme gjelder bygging av tak.
Innglassing/tak skal vaere av samme type/utforming som avtalt.

Seksjonseier er ansvarlig for alle kostnader i forbindelse med innglassingen/tak og vedlikeholdet av
dette. Unntak gjelder vask/rens av tak og takrenner.

11



Ordensregler for
Sameiet Bjgnnbasen 5,7 og 9

1. Formal og omfang

Ordensreglene er til for & holde ro og orden i boligselskapet, og for & sikre et godit
bomiljo ved at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i boligselskapet. Selveierne er
ansvarlig for a etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer,
besokende og leietakere gjores kjent med og overholder dem.

1. Aktiviteter og stayniva

Beboerne i boligselskapet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke
forstyrrende pa naboene. Det skal vaere ro i boligselskapet mellom klokken 2300-0600.
| dette tidsrommet skal det ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som
forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved
spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stoy etter klokken 2300, varsles beboerne i
tilstatende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfarer banking,
boring, sliping, saging etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

- pa hverdager klokken 0700-2000 - i helg klokken 1000-1800.

Pa helligdag skal utilbgrlig larm ikke forekomme.

2. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sarge for:

o at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den
kalde arstiden slik at vann/avlgpsrar ikke blir frostskadet.

e at avirekksventiler pa kjokken, bad og toalett holdes apne for a unnga
kondensskader og muggdannelse i boligen.

e at filter i ventilasjonsanlegg (i bod) skiftes minst 1x pr ar.

e A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i
boligselskapet.

e straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Selveiere ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

Side 18 av 22
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o atristing av tay, teppebanking og lignende fra balkong, gjennom vinduer
eller fra svalgangen foran blokkene ikke forekommer.

e at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sappel, mabler eller
lignende, og beboer star ogsa ansvarlig for & fjerne sng og is fra denne.

e ristene (slukene) pa balkongene ma til enhver tid holdes rene for skitt slik at
overvann ikke trenger inn i boligen. Oppstatte skader av slik forsammelse kan
medfgre gkonomisk ansvar.

o amelde alle skadesaker til styret. Styret avklarer hvorvidt det er forsikringsdekning
for skaden og kontrollerer hvorvidt bygningen kan veere skadet.

e & begrense skaden, for eksempel & kontakte rarlegger for a stanse en lekkasje.

e at grilling med kullgrill pa balkongene/terrassene ikke forekommer.

Gassgrill og elektrisk grill er tillatt. Dette pga sikkerhets- og helsemessige
arsaker.

4. Fellesarealer

Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa boligselskapet eiendom,
inklusive fellesarealene.

Sappelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i egne
beholdere. Brikker til avfallsbeholdere kan hentes i Sandnes kommune.

Avfall skal ikke settes utenfor sgppelkassene. Henting av ekstra avfall kan bestilles pa
Sandnes kommune sin hjemmeside.

Glass og andre farlige gjenstander kastes ogsa i egne beholdere for dette formalet.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Barnevogner og
sykler kan imidlertid plasseres pa angitte plasser i felles sykkelboden i garasjen.

Dgara ved garasjeporten (ikke hovedinngangen) bar benyttes for lett tilgang til
sykkelboden for oppbevaring av sykler/barnevogner.

Mat skal ikke legges ut pa boligselskapets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter
og mus til boligene.

Garasjen er ikke en oppholdsplass og er ikke egnet for lekende barn.

Rayking er ikke tillatt pa fellesarealene. Dette gjelder foran inngangsdarene til
leilighetene (svalgangen), foran inngangsdgra til blokka, i garasje, oppgang og i heisen.
Dette fordi alle leiligheter har luftinntak over inngangsdgra til ventilasjonsanlegget, dvs
rgyking pa framsiden medfarer at rayken siger inn i leilighetene.
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Fellesdgrer skal alltid vaere lukket og last, dette er branndarer.
Uvedkommene skal ikke slippes inn. Det er ikke tillatt & bruke
gjerdet foran blokkene for ferdsel.

5. Parkering

Biler, sykler og andre kjoretay/gjenstander skal ikke hindre ngdvendig ferdsel for
servicebiler og utrykningskjgretayer og er derfor kun tillatt parkert pa
oppmerkede plasser.

Parkering i garasjen er tillatt kun p& oppmerkede plasser.

Gjesteparkeringen er for gjester og skal ikke benyttes av beboere.

1. Brannvern

I henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak skal boligselskapet sgrge for at
bygningen er utstyrt og vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter
om forebygging av brann i fellesomrader.

Raykvarsler i leilighetene skal veere plassert slik at den kan hgres fra alle soverom
med dar lukket. Raykvarsler skal vedlikeholdes av eier ved at batteri skiftes hvert ar.
Raykvarsleren ma testes fra tid til annen. Brannslukkingsapparatet plasseres slik at

det er lett tilgjengelig, gjerne i tilkknytning til soverom.

Dersom det oppstar feil ved brannvernsutstyr pa fellesomrader, ma dette
umiddelbart meldes til vakimester/styre i boligselskapet.

7. Brudd pa ordensregler
Brudd pé& ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fare til

sanksjoner. All haerverk p& eiendommen vil bli politianmeldt.

Side 20 av 22
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Sameiet Bjgnnbasen 5-
7-9

Innkalling til arsmgagte 2025



Innkalling til drsmgte

Styret innkaller til ordinaert 8rsmgte i Sameiet Bjgnnbdsen 5-7-9.

Innkallingen inneholder &rsregnskap for 2024, samt informasjon om de sakene som skal
behandles pd 8rsmgtet.

Styret ber om at du leser ngye igjennom heftet og viser din interesse ved & mgte opp pa
drsmgtet. Dette er en god anledning til 8 delta i diskusjonen og velge det styret som skal
forvalte ditt bomiljg det kommende &ret.

Hvem kan delta pd drsmgtet?

Alle seksjonseiere har rett til & delta i &rsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsa seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseierens husstand rett til 8 vaere tilstede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun én stemme pr. seksjon.

Du har rett til & mgte ved fullmektig.

Side 1 av 17
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Mandag 28.04.2025, kl. 19:30
Brakkene bak Bogafjell kirke

Saksliste

1 Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekretaer

1.2 Valg av 1 eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgteleder

1.3 Registrering av mgtedeltakere

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 &rsregnskapet for 2024
3 Orienteringssak: Informasjon fra styret
4 Godtgjgrelse til styret
5 Endring i vedtektene for Sameiet punkt 4.2
6 Endring i vedtektene for Sameiet punkt 8.1
7 Endring av ordensregler punkt 5 parkering
8 Valg

8.1 Valg av 2 styremedlem for 2 &r

8.2 Valg av 1 varamedlemmer for 1 ar

8.3 Orienteringssak: Etter dette bestar styret av

Styret
Sameiet Bjgnnb8sen 5-7-9

Side 2 av 17
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2. Arsregnskapet for 2024

Forslag til vedtak: Arsregnskapet vedtas som sameiets regnskap for 2024.
De disponible midlene overfgres til neste ar.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Det foreslas ingen endring i godtgjgrelse til styret

Forslag til vedtak: Godtgjgrelse til styret fastsettes til kr 80.000 Styret foretar selv
den interne fordelingen.

5. Endring i vedtektene for Sameiet punkt 4.2

Tidligere styre inngikk en avtale med Lyse om at de la inn ladestruktur i garasje
anleggene. Dette ble gjort uten kostnader for sameiet mot at fremtidige ladebokser
skulle bestilles gjennom lyse.

Styret gnsker derfor at det gjgres en endring i vedtektene slik at det fremgar at
ladestasjoner skal bestilles via Lyse

Forslag til vedtak: (2) En seksjonseier kan anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til den parkeringsplass seksjonen disponerer,
eller pd andre steder anvist av styret. Ladepunktet ma vaere en
godkjent lader og skal bestilles gjennom Lyse.

6. Endring i vedtektene for Sameiet punkt 8.1

Dagens punkt 8.1
Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og tre andre medlemmer.

Endres til:
Sameiet skal ha et styre som bestar av en styreleder og minimum 3 styremedlemmer. I
tillegg kan det velges varamedlemmer.

Forslag til vedtak: Endringen vedtas som beskrevet

7. Endring av ordensregler punkt 5 parkering

Det lagres og stables mye p& parkeringsplassene i garasjene. Dette er bade brannfarlig
og kan tiltrekke seg skadedyr. Styret ser ogsa at plassen utenfor blokk 9 som er tenkt
benyttet til bilvask ofte brukes til parkering.

Styret gnsker derfor endring i ordensreglene ang3ende punktet om parkering .

Forslag til vedtak: Det er ikke tillatt 3 bruke parkeringsplasser til oppbevaring av
gjenstander, da dette kan utgjgre en brannfare og tiltrekke
skadedyr.

Parkeringsplassen merket "vaskeplass" skal kun benyttes til
bilvask og er ikke tillatt som parkeringsplass utover dette.
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8.

Valg

8.1 Valg av 2 styremedlem for 2 ar
Styret gnsker & utvide styret til 5 medlemmer

Forslag til vedtak: Sunneva Gudmonsdottir og May Berg Grude velges til
styremedlemmer for 2 &r

8.2 Valg av 1 varamedlemmer for 1 ar

Forslag til vedtak: Kirsten Lill Heggelund velges til vara for 1 8r
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1394 Sameiet Bjgnnbasen 5-7-9

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2025
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 1408 440 1408 440 1549 313
Innbetalt for tv, Internett og/eller alarm 213 660 204 660 215 460
Lading el-bil 18 321 14 551 12 000
Sum Inntekter 1640 421 1627 651 1776 773
Kostnader
Styrehonorar, lgnn etc. 1 91 280 91 280 91 280
Forretningsfererhonorar 87 288 83 292 91 830
Tilleggstjenester forretningsfarer 4 500 2625 4 500
Revisjonshonorar 2 9579 8820 11 000
Vaktmestertjenester 185 520 179010 190 000
Drift og vedlikehold 3 666 942 507 863 756 410
TV og/eller internett 212760 200 891 215 460
Forsikringer 250 027 222 245 303 034
Energi/strem 168 542 142 969 143 000
Administrasjonskostnader 11 192 4503 6 000
Sum kostnader 1687 630 1443 498 1812514
Driftsresultat -47 209 184 153 -35741
Einansielle poster
Renteinntekter 9083 14 214 7 000
Rentekostnader 4 800 23 343 0
Netto finanskostnader -4 283 9129 -7 000
Resultat 4 -42 926 175 024 -28 741

Arsregnskap
Side 5av 17
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1394 Sameiet Bjgnnbasen 5-7-9

Note Regnskap Regnskap
2024 2023

EIENDELER
Anleggsmidler
Finansielle anleggsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 8370 2770
Forskuddsbetalte kostnader 303 033 250 027
Andre fordringer 0 3389
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 439 607 526 990
Sum omligpsmidler 751 010 783176
SUM EIENDELER 751010 783 176

Balanse 2024
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1394 Sameiet Bjgnnbasen 5-7-9

Note Regnskap Regnskap
2024 2023

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 230 405 273 331
Sum egenkapital 5 230 405 273 331
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Pant- og gjeldsbrev lan 6 0 164 516
Sum langsiktig gjeld 0 164 516
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 33 669 34 001
Leverandgrgjeld 360 123 295 376
Palgpne renter 0 67
Annen kortsiktig gjeld 126 813 15 885
Sum kortsiktig gjeld 520 605 345 329
Sum gjeld 520 605 509 845
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 751010 783 176

Stavanger 31.12.24
Bate boligbyggelag

Sted: , dato:

Ingeborg Susanne Sundsdal
Styreleder

Sunneva Gudmundsdottir
Styremedlem

Renate Paulsen Nygard
Styremedlem

Tomas Pettersen
Styremedlem

Balanse 2024
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Noter 1394 Sameiet Bjgnnbasen 5-7-9

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

@vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel. Dersom det er tatt opp felles gjeld er dette klassifisert som langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Inntekter fort i regnskapet falger opptjeningsprinsippet.

Arbeidskapital

Arbeidskapital vises i saerskilt note. Med arbeidskapital menes omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over arbeidskapital felger felgende oppstillingsplan:

A. Arbeidskapital fra foregaende arsregnskap.

B. Endring i arbeidskapital.

C. Arbeidskapital arets regnskap.

Note 1 - Styrehonorar, lonn etc.

Regnskap Regnskap

2024 2023

Styrehonorar 80 000 80 000
Arbeidsgiveravgift 11 280 11 280
Sum personalkostnader 91280 91 280

Sameiet har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser.

Note 2 - Revisjonshonorar
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.

Noter 1394 Sameiet Bjgnnbasen 5-7-9
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Noter 1394 Sameiet Bjgnnbasen 5-7-9

Note 3 - Drift og vedlikehold

Regnskap Regnskap
2024 2023
6360 Renhold 20 309 22133
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 492 482 179 887
6630 Reparasjon og vedlikehold uteomrade 52 549 192 286
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 14 081 9 349
6780 Legpende drifts- og serviceavtaler 87 522 104 208
Sum 666 942 507 863
Dkt kostnader til bygningsmessig skyldes i hovedsak lekkasjen i Bjgnnbasen 7-9, som utgjer kr 286 782.
Note 4 - Arbeidskapital
Regnskap Regnskap
2024 2023
ARBEIDSKAPITAL
Resultat -42 926 175 024
Avdrag pa lan -164 516 -313 946
Endring arbeidskapital -207 442 -138 922
Omlgpsmidler 751 010 783 176
Kortsiktig gjeld 520 605 345 329
Arbeidskapital 230 405 437 847
Note 5 - Egenkapital
Regnskap Arets resultat Regnskap
31.12.24 31.12.23
Sameiekapital, seksjonseiere 230 405 -42 926 273 331
Sum Egenkapital 230 405 -42 926 273 331

Noter 1394 Sameiet Bjgnnbasen 5-7-9
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Noter 1394 Sameiet Bjgnnbasen 5-7-9

Note 6 - Langsiktig gjeld

Kreditor:

Handelsbanken

Sandnes
Lanenummer: 96887205512
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2019
Rentesats: 7.65 %
Betingelser: brev fra Handelsbanken
Beregnet innfridd: 30.06.2024
Opprinnelig lanebelap: 1 500 000
Lanesaldo 01.01: 164 516
Avdrag i perioden: 164 516
Lanesaldo 31.12: 0

Noter 1394 Sameiet Bjgnnbasen 5-7-9
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Informasjon fra styret

Om Sameiet Bjgnnbdsen 5-7-9

Sameiet Bjgnnb8sen 5-7-9 ligger i Sandnes kommune og bestdr av 45 enheter.

Boligselskapets organisasjonsnummer er 997269748.

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfgrer.

Styret

Styret har i denne perioden bestatt av:
Styreleder, Ingeborg Susanne Sundsdal
Styremedlem, Renate Paulsen Nygard
Styremedlem, Tomas Pettersen
Styremedlem, Sunneva Gudmundsdottir
Varamedlem, Ase Silje Efteland
Varamedlem, Heidi Myhrer

Styrets arbeid i perioden

Mgtevirksomhet:
Det har i denne perioden vaert avholdt 9 styremgter.

Styret har arbeidet med fglgende viktige saker i perioden:

- o Planlegging av budsjett for 2025.

- o Forbedret avtale med Altibox: beboere kan velge gkt netthastighet uten ekstra

kostnad, eller beholde eksisterende Igsning og fa fem ekstra kanaler.

- » Samarbeid med nabosameiet for h&ndtering av forsgpling og dialog med Bjgnnb&sen

Fjernvarme.

- Branngvelse ikke mulig pga. manglende felles varslingsanlegg. Beboere oppfordres til

3 teste rgykvarslere og sjekke brannslukkere.

- « Oppmerking av parkeringsplasser utsatt til varen pga. vaerforhold.

- o Brannrutiner under utarbeidelse.

- o Vedlikehold pa trappeoppganger planlegges.

- » Oppgradering av uteomrader og lekeplasser utsatt grunnet gkonomi.
- o Dato for 8rsmgtet 2025 under planlegging.

- o Boservice har kontrollert branndgrer. @delagte pumper skal skiftes ut.

- « Tunge branndgrer er et problem for barn og eldre. Styret kontakter brannvesen og

vurderer tiltak med Boservice.

- o Boservice kontrollerer brannsikring i fellesarealer.

- o Brosjyre om brannforebygging og husordensregler skal utarbeides og deles ut til nye

beboere.

Side 15 av 17
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- e Vindusvask to ganger per ar. Glassrekkverk pad balkonger vaskes én gang per ar.
- « Ny oppmerking av gjesteparkering er bestilt. Dato kommer.
- o @konomi gjennomgatt.

- o Styret kontakter kommunen om skilt ved sgppelcontainerne for & forhindre forsgpling,
spesielt ved nr. 5.

- e Boservice skal vurdere justering av dgrpumper p& tunge branndgrer til garasjene.

- o Tilbud p& ventilasjonsrens skal innhentes. Tiltaket er frivillig og betales av beboerne.
- » Temaer: Budsjett, vannlekkasje i blokk 7, bedre og rimeligere forsikring, Altibox-
avtale, og purring pa oppmerking av gjesteparkering.

-« PAminnelse om ordensregler for & sikre godt bomiljg.

- o Frist for innsending av saker til drsmgte (28. april) via Bate-portalen.

Planlegging av 8rsmgate og ferdigstilling av 8rsmeldingen.

- o Statussaker:

- o - Manglende varme i gulv og varmt vann i nr. 9 undersgkes - mulig forsikringssak.
- o - Navneplakat til inngang i nr. 9 er bestilt.

- e - Fukt/mugg etter vannlekkasje i garasje i nr. 9 hdndteres med forsikringsselskap.
Tiltak mot forsgpling

- o Forbudsskilt mot forsgpling er nd satt opp ved containeren utenfor blokk 5 for & bedre
orden og forhindre hensetting av avfall.

Styrets planer fremover

Bytte av nett knyttet opp mot heisene, den vi har vil bli faset ut.

F& inn anbud p& renovering av trappeoppganger

F& inn anbud med annet rgrleggerfirma. Har blitt mye venting med de som brukes i dag.
Uteomradet

Hvor mye av dette som kan gjgres i 2025 vil avhenge av hva sameiet har gkonomi til

Forsikringsavtale

Sameiet Bjgnnbasen 5-7-9 er forsikret i IF Skadeforsikring med polisenummer
SP0001363386.

Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker.

Beboer ma selv sgrge for & ha innboforsikring.
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Protokoll

Fra ordinzert arsmgte | Sameiet Bjgnnbasen 5-7-9 mandag 28.04.2025 kl. 19:30 - Brakkene

bak Bogafjell kirke.
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekretaer

Vedtak:
Siv Tone Meling ble valgt til mgteleder og sekretaer.

1.2 Valg av 1 eier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Tomas Pettersen ble valgt til & signere protokollen.

1.3 Registrering av mgtedeltakere
Det var 13 seksjonseiere og 1 godkjente fullmakter representert. Totalt 14
stemmeberettigede. Dessuten mgtte Siv Tone Meling fra Bate boligbyggelag.

Vedtak:
Tatt til orientering

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Arsmgtet ble erkleert lovlig innkalt og satt.

2. Arsregnskapet for 2024

Vedtak:

Z\rsregnskapet ble vedtatt som sameiets regnskap for 2024.
De disponible midlene overfgres til neste ar.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Vedtak:
Tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Vedtak:

Godtgjgrelse til styret ble fastsatt til kr 80 000,-.
Styret foretar selv den interne fordelingen.

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Sameiet Bjgnnb8sen 5-7-9.
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5. Endring i vedtektene for Sameiet punkt 4.2

Dagens punkt 4.1

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Endres til

En seksjonseier kan anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i tilknytning til den
parkeringsplass seksjonen disponerer, eller pa andre steder anvist av styret. Ladepunktet ma
veere en godkjent lader og skal bestilles gjennom Lyse.

Vedtak:
Enstemmig vedtatt.

6. Endring i vedtektene for Sameiet punkt 8.1
Dagens punkt 8.1
Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og tre andre medlemmer.

Endres til:
Sameiet skal ha et styre som bestar av en styreleder 0g minimum 3 styremedlemmer. I
tillegg kan det velges varamedlemmer.

Vedtak:
Endringen vedtatt

7. Endring av ordensregler punkt 5 parkering

Tillegg til dagens punkt 5 i Ordensreglene:
Det er ikke tillatt 3 bruke parkeringsplasser til oppbevaring av gjenstander, da dette kan
utgjgre en brannfare og tiltrekke skadedyr.

Vedtak:
Enstemmig vedtatt.

Protokoll fra drsmgte 2025 - Sameiet Bjgnnbasen 5-7-9. Side 2/3



8. Valg

8.1 Valg av 2 styremedlem for 2 ar

Vedtak:
Sunneva Gudmonsdottir og May Berg Grude ble valgt til styremedlem for 2 &r.

8.2 Valg av 1 varamedlemmer for 1 ar

Vedtak:
Kirsten Lill Heggelund ble valgt til varamedlem for 1 &r.

8.3 Orienteringssak: Etter dette bestar styret av

Styreleder : Ingeborg Susanne Sundsdal valgt for 2 3r i 2024
Styremedlem : Renate Paulsen Nygard valgt for 2 r i 2024
Styremedlem : Tomas Pettersen valgt for 2 ar i 2024
Styremedlem : Sunneva Godmonsdottir valgt for 2 3r i 2025
Styremedlem May Berg Grude valgt for 2 ar i 2025
Varamedlem : Kirsten Lill Heggelund valgt for 1 ar i 2025

Vedtak:
Tatt til orientering

Bogafjell 28.04.2025

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Sameiet Bjgnnbdsen 5-7-9. Side 3/3
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Bj#nnbasen 5 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4324 SANDNES Saksbehandler: Thomas Walde
Telefon: 936 86 383
Oppdragsnummer: E-post: thomas.walde@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



