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Steinar Stokka

Partner / Eiendomsmegler MNEF

Mobil 46 59 59 69
Email  Steinar.Stokka@aktiv.no
Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS

Jernbanegata 5
4340 Bryne

Ngkkelinformasjon

Prisantydning: 4 690 000

Totalt: 4 690 000 + omk.
Omkostninger: 129 392
Totalt inkl. 4819392

omkostninger:
Felleskostn.: 3766 per mnd.

Selger: Solhggda Forvaltning
AS / Helge Grgsfiell

Boligtype: Leilighet

Eierform: Eierseksjon

Byggear: 2018

Bra/P-rom: 99 m?/ 88 m?

Ant. rom: 3

Gnr./bnr./snr.:  1/795/27
Oppdragsnr.: 51220260

Her kan du flytte
rett inn!

Velkommen til visning i Brynevegen 13, H0102

Leilighetens kvaliteter:

*God planlgsning

-Vannbéren gulvvarme

-En stavs parkett.

-2 stk. flislagte bad.

‘Eget vaskerom

‘Norema kjgkken med integrerte hvitevarer.
Parkering i lukket anlegg.

‘Heis.

Hilsen
Steinar Stokka
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Her kan du lese mer om lelligheten

INNHOLD STANDARD BYGNINGSDELER MED TG2:
-VENTILASJON: Totalvurdering: Det

registreres ikke tilstrekkelig sug i
avtrekksventil pa vatrom pa
befaringsdagen. Anbefalte tiltak:
Skifte filter, rengjgr ventilhetter.

1. etasje: Entré/gang/stue/kjgkken,  Eiendommen er gjennomgatt av en

alkove, 2 soverom, 2 bad, garderobe  bygningskyndig og det er utarbeidet

rom, teknisk rom/bod og vaskerom.  en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor

1 stk. fast parkeringsplass i folger informasjon om forhold som  gap 1 - TILKNYTTET SOVEROM:
garasjeanlegg. har fatt TG 2, det er ikke registrert Totalvurdering av saniteer og '
1 stk. sportsbod. . TG3. ventilasjon: Begynnende svelling i
Felles lukket sykkelparkering. nedre del av sideplate og fronter til
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innredning. Anbefalte tiltak sanitaer
og ventilasjon: Innhente
dokumentasjon for innebygget
sisterne uten drensapning. Skifte
filter, rengja@r ventilhetter.

BELIGGENHET

Sentral beliggenhet med
gangavstand til alt sentrum har a by
pd, samt gode kollektivtilbud med
togstasjon og buss.

Bryne har det man trenger av tilbud,
alt fra treningssenter, kjgpesenter,
idrettstilbud, turomréder, skoler og
barnehager.

Idretts- og trenings tilbud: Man har
Bryne FK like i neerheten, som har
fotball lag for bade sma og store.
Her har man en flott
kunstgresshane tilgjengelig som
brukes flittig hele dret. Av
treningssenter har Bryne flere
valgmuligheter. Club Athletic, SATS,
Evo, samt Sport4you ligger innen
kort avstand.

Tur og fritidsomradet Sandtangen
ligger rett i naerheten som brukes
flittig til jogging, tur, trening og
frisbeegolf.

Butikker og kjgpesenter: Bryne
sentrum har flere butikker og
shopping muligheter.
Dagligvarebutikken Spar i
kippesenteret Gamle Bryne Mek
ligger kort avstand fra boligen. For
enda mer shopping har man M44
som inneholder alt du trenger av
forskjellige butikker og shopping.

Bebyggelse

Det er primeert leilighets-
/gardsbebyggelse i omradet.
Omradet er under utvikling og det
planlegges utvikling av Hotel Jzeren.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp
visningsskilt ved fellesvisninger

BESKRIVELSE AV
EIENDOMMEN

Byggemate

Utdrag fra takstrapport: Generell
beskrivelse av boligen. Boligblokk
oppfert i tre/tegl/betong.
Betongdekke mellom etasjer. Antatt
flatt tak tekket med papp. Vinduer
og dgrer med isolerglass (Nor-Dan).
Leilighets innvendige overflater og
utstyr fremstar i god stand, kun
mindre merknader registrert. De
enkelte vurderinger er neermere
beskrevet i rapport. Rapport
anbefales lest i sin helhet.

Areal
Bra/P-rom: 99/88 m?

Folgende rom inngar i primaerareal:
Entré/gang/stue/kjgkken, alkove, 2
soverom, 2 bad og vaskerom.

Folgende rom inngar i
sekundeerareal:

Garderobe rom og teknisk rom/bod.

Utstyr
Se punktet om standard samt
lps@re- og tilbehgrsliste utarbeidet

av Norges Eiendomsmeglerforbund,

Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe,
gjeldende fra 1. januar 2020. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk
utstyr medfglger, gis det ingen
garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pé disse.

Oppvarming

Vannbaren varme og elektrisk
oppvarming.

Balansert ventilasjon med
varmegjenvinning.

Er det rom uten fastmonterte
varmekilder pa visning medfglger
det heller ikke i handelen.

Tomten
Fellestomt. Tomtens grunnareal:
4008 m? Fellestomt.

Parkering

Egen biloppstillingsplass til en bil
med tilhgrende sportsbod i felles
lukket garasjeanlegg i underetasjen
fglger seksjonen.

Vei/vann/avlgp

Offentlig. Kopi av tinglyste avtaler vil
bli utlevert ved henvendelse til
megler. Eiendommen er tilknyttet
kommunalt ledningsnett via
separert system. Sameiet er
ansvarlig for private stikkledninger
til eiendommen.
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Brynevegen 13, HOT02Z

SAMEIET/@KONOMI

Forretningsforer
Nordica AS, Bedriftsveien 22, 51 80
1402

Sameiet

Eierseksjonen hgrer til boligsameie.
Vi oppfordrer alle til & sette seginni
vedtekter, husordensregler,
regnskap, budsjett og arsheretning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig
hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid
som fglge av beslutninger foretatt i
sameiets styre og/eller
generalforsamling.

Sameiebrgk: 99/3022

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse
ved overtakelse.

Dyrehold

Det er ikke oppgitt noen regler om
dyrehold i
vedtekter/husordensregler.

Forsikring

Eiendommen er forsikret i
Gjensidige Forsikring ASA med
avtalenummer 88325341.

Formuesverdi
Eiendommen mangler formuesverdi
og har ikke veert mulig & fremskaffe.

Felleskostnader

3766 pr. mnd. Felleskostnadene
dekker blant annet: Forsikring, felles
strgm, forretningsfgrerhonorar,
TV/internett, vedlikehold av
fellesarealer (bygninger), revisjon.
Sameiet avregner arlig (okt.) vann,

avlgp, energimaler og EL-bil. Se
resultatregnskap for mere info.

Kjopers ansvar for gvrige
sameieres mislighold

For felles ansvar og forpliktelser
hefter den enkelte sameier i forhold
til sin sameiebrgk, jf
eierseksjonsloven § 30.

Offentlige/kommunale avgifter
Kommunale avgifter faktureres
direkte til sameiet og blir fordelt ut
pa hver leilighet i tillegg til de
manedlige felleskostnadene pé kr.
3.766,-. Det er vannmaler og
avgiften vil derfor variere etter
forbruk.

Ferdigattest/midlertidig
brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest pa
eiendommen (gnr. 1 bnr. 795),
datert 09.07.2020.

Utleie

Det er ikke kjent at det foreligger
offentligrettslige regler som er til
hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Konsesjon
Eiendommen er konsesjonsfri.

Odel
Det er ikke odel pa eiendommen.

Diverse

Etter aksept av bud, vil
eilendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens
salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Iht. eiersl. § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier

av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet.
Begrensningen gjelder ikke kjgp av
fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i
bestemmelsen.

Selger har ikke bebodd leiligheten.
Leiligheten har var utleid. Selger har
begrenset kunnskap om vedrgrende
eiendommen utover det som
kommer frem i takstrapporten. Det
oppfordres til & foreta en seerlig
grundig besigelse.

Leiligheten overleveres slik den
fremstar pa visning. Det blir ikke
foretatt ytterligere utvasking.

OFFENTLIGE FORHOLD

Eiendommens betegnelse
Gnr. 1 Bnr. 795 Snr. 27 i Time
kommune.

Heftelser/rettigheter/forpliktelser
Det er tinglyst fglgende servitutter
pa eiendommen.

-Dagbok 435112 tinglyst
13.02.2018, Bestemmelse om
adkomstrett.

Rettighetshaver: Knr:1121 Gnr:1
Bnr:866

Gjelder denne registerenheten med
flere.

-Dagbok 1204205 tinglyst
31.10.2017, Seksjonering.
Sameiebrgk: 99/3022.
Servituttene kan leses pa meglers
kontor.

Rettigheter pa andre eiendommer:
- Dagbok 435055, tinglyst
13.02.2018. Bestemmelse om
parkering.

Rettigheter pa Knr: 1121 Gnr:1
Bnr:874. Rettighetshaver: Knr:1121
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Gnr:1 Bnr:795 Snr:1-4, 6-11, 13-23,
26-31.

Bestemmelse om rett til én
parkeringsplass.

Bestemmelse om forbud mot
transport.

- Dagbok 435055, tinglyst
13.02.2018. Erkleering/avtale.
Rettigheter pa Knr: 1121 Gnr:1
Bnr:874. Rettighetshaver: Knr:1121
Gnr:1 Bnr:795 Snr:1-12, 26-32.
Bestemmelse om rett til én bod
hver.

Bestemmelse om forbud mot
transport.

Servituttene kan leses pa meglers
kontor.

Kommunen har legalpant i
eiendommen for eventuelle ubetalte
kommunale skatte- og avgiftskrav.
De andre sameierne har panterett i
seksjonen for krav mot sameieren
som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet
svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp; jfr. lov om eierseksjoner
§ 31. Kontakt oppdragsansvarlig for
ytterligere informasjon

Reguleringsmessige forhold
Eiendommen ligger i et omrade
regulert til bolig og friomrade.
Reguleringsplan: Plan 0452.00
Detaljregulering for boligomrade
Solh@gda, nord for Jeaeren hotell,
Bryne. Formal: Bolig og friomrade.
Vedtaksdato: 19.12.2014.
Kommuneplan: Time kommune
trygg og fremtidsrettet. Det er
planlagt utbygging foran leiligheten
pa Gnr. 1 Bnr. 554 for utvidelse av
Hotel Jaeren. Det er nzerliggende at
utvikling pa Gnr. 1 Bnr. 866 kan
forekomme.

PRISANTYDNING INKL.
OMKOSTNINGER

Brynevegen 13, HO102

4690 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

8 000,- (Boligkjgperforsikring HELP
(valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss
(valgfritt tillegg))

172, (Pantattest kjgper - lagt ut av
megler)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)
585,- (Tingl.gebyr skjgte)

117 250,- (Dokumentavgift
(forutsatt salgssum: 4 690 000,-))

129 392,- (Omkostninger totalt)

4819 392 - (Totalpris inkl.
omkostninger)

Vi gjor oppmerksom pa at
ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende
prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld
fglger boligen og skal séledes ikke
innbetales ved overtakelse.

Oppgjer

Med mindre annet er avtalt
forutsettes det at kjgpesum
inkludert omkostninger er innbetalt
og disponibelt pd meglerforetakets
klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra
norsk finansinstitusjon og/eller fra
kjppers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

@VRIGE KJOPSFORHOLD

Kjgpekontrakt
Partene skal signere kjgpekontrakt
etter aksept av bud.

Overtakelse
Overtagelse etter neermere avtale
med selger.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet
boligselgerforsikring pa boligen.

Boligkjsperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven fglger
informasjon om

Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP
Forsikring AS. Boligkjgperforsikring
er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk
hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har
samme dekning som
boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Les mer
om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no.
Meglerforetaket mottar kr 2 300/2
700/2 600 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1 000 ved salg av
PLUSS.

Energimerking

Alle som skal selge eller leie ut bolig
ma som hovedregel energimerke
boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger
med bruksareal pa mindre enn 50
m?2. Det er eier som plikter &
fremlegge energiattest og eier er
selv ansvarlig for at opplysningene
er riktige. For ytterligere
informasjon se
www.energimerking.no. Dersom
eier har energimerket boligen vil
komplett energiattest fas ved
henvendelse til megler

Budgivning utenfor
forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn
bud via «Trygg Budgivning». Dette
gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke
«Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det
anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en
forsvarlig avvikling av budrunden. Vi
anbefaler minimum 30 minutter
akseptfrist. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud



direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler

Budgivning i forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til & legge inn
bud via «Trygg Budgivning». Dette
gjeres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke
«Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon.
Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke
videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste
virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter. Bud bgr legges inn i
god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlpper. For gvrig
henvises til forbrukerinformasjon
om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men & henvise budgiver videre til
megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli
gjort kjent for kjgper og selger i
handelen. @vrige budgivere kan be
om & fa en kopi av budjournal i
anonymisert form.

Lasgre og tilbehgr

Listen over lpsg@re og tilbehar
utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom
Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe,
gjeldende fra 1. januar 2020, legges
til grunn for salget dersom ikke
annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er tilgjengelig
hos oppdragsansvarlig samt pa
www.nef.no. Til orientering er det
full avtalefrihet om hva som skal
fglge med bolig og fritidsbolig ved
salg.

Lov om hvitvasking
Megler har plikt til & gjennomfare
kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar

til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at
transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen. Etter 30
dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for
kippers regning

Vilkar ved salg

Eiendommen skal overleveres til
kjipper i trdd med det som er avtalt.
Det er viktig at kjpper setter seg
grundig innialle
salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og
selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har
lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig, fer
bud inngis. Kjgper som velger a
kjppe usett, kan som hovedregel
ikke gjgre gjeldende som mangel
noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller
som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe
trenger avklaring, anbefaler vi at
kjpper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig
fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen
er i henhold til avtalen. Hvis det ikke
er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom
den ikke er slik kjgper mé kunne
forvente ut ifra blant annet boligens
alder, type og synlige tilstand. Det
samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som
ikke er rettet i tide pa en tydelig
mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa

avtalen. En bolig som har blitt brukt
i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha
oppstéatt. Slik bruksslitasje ma
kipper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som gjgr utbedringer
ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er
innenfor hva kjgper ma forvente, og
vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogséa ha en mangel hvis
opplyst areal avviker fra faktisk
stgrrelse. Avviket ma vaere minst 2
prosent, og minst 1 kvadratmeter.
Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf.
avhendingsloven § 3-3 (2).

Ved beregning av et eventuelt
prisavslag eller erstatning, ma
kjgper selv dekke tap/kostnader
opp til et belgp pa kr 10 000
(egenandel). Egenandel kommer
fgrst pa tale ndr det er konstatert
mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges
eiendommen "som den er', og
selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. §
3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl.
§ 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for
kippere som ikke anses som
forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kj@p av eiendom nar
kipperen er en fysisk person som
ikke hovedsakelig handler som ledd
i neeringsvirksomhet.

Finansiering

Aktiv Eiendomsmegling
samarbeider med sparebankene i
Eika Gruppen AS og konsernets
produktselskaper om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne
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kontakt med oppdragsansvarlig for
et uforpliktende tilbud vedrgrende
finansiering. Meglerforretningene
kan motta provisjon ved formidling
av finansielle tjenester.

Vederlag og rett til dekning av
utlegg

Det er avtalt provisjonsbasert
vederlag tilsvarende 62.500,- av
kispesum for gjennomfegring av
salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr. 12.500-,
oppgjershonorar kr. 5.000,-.
Meglerforetaket har krav pa & fa
dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale. Dersom handel
ikke kommer i stand har megler
krav pa a fa dekket alle sine
kostnader i forbindelse med
oppdraget. Alle belgp er inkl. mva.

Salgsoppgave

Salgsoppgaven er opprettet
28.10.2022 og utformet iht. lov om
eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er
godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid
til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med
fagmann fgr bud inngis.

Tinglysing av hjemmel

Dersom annet ikke avtales, sendes
skjgte/hjemmelsdokument for
tinglysing i etterkant av overtakelse.

Informasjon om meglerforetaket
Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS
Jernbanegata 5, 4340 Bryne
Organisasjonsnummer: 834001942

Steinar Stokka

Partner / Eiendomsmegler MNEF
TIf: 46 59 59 69

E-post: Steinar.Stokka@aktiv.no

10 Brynevegen 13, H0102



KJGKKEN

TERRASSE HOVEDSQVEROM

SOVEROM

PLANTEGNINGEN ER IKKE MALBARE OG NOEN AVVIK KAN FOREKOMME
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Brynevegen 13

Nabolaget Vardheia/Brynehaugen - vurdert av 63 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn

e Etablerere l

e Godt voksne

Offentlig transport

8@ Bryne stasjon 6 min &
Linje 50, 59 0.5km

2 Bryne stasjon 6 min %
Linje 50, 52, 53, 54, 56, 57, 58, 62,N94 0.5 km

> Stavanger Sola 26 min &

Skoler

Bryne skule (1-7 kl.) 8 min %

403 elever, 26 klasser 0.6 km

Rosseland skule (1-7 kl.) 24 min 4

394 elever, 20 klasser 1.9km

Bryne ungdomsskule (8-10 kl.) 9min %

440 elever, 15 klasser 0.7 km

Bryne vidaregdande skule 12 min #

720 elever, 26 klasser 0.9km

@ksnevad videregdende skole 13 min &

185 elever 9.9 km

Ladepunkt for el-bil

= Shell Bryne 6 min %

& Radhuseti Time 7 min &

«Neerhet til sentrum, kollektivtilbud,

friluftsomréde og gode naboer som bryr seg.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 86/100
Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100
» Naboskapet
AN/N
“ie - Godt vennskap 67/100
Aldersfordeling

41.7 %
37.5%
38.9%

14.7 %
18.5%

152 %
20 %
21 %
21.5%

7 %
8.1%
7.2%

16.6 %
149 %
17.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Vardheia/Brynehaugen 1547 727
B Bryne 12710 5505
I Norge 5328198 2398736
Barnehager

Barnehagen i Bryne kyrkje (2-6 &r) 2 min %
24 barn, 1 avdeling 0.1 km
Tjpttaparken FUS barnehage 14 min #
8 avdelinger 1.7 km
Spgdarbakken barnehage 16 min #
76 barn, 4 avdelinger 1.3 km
Dagligvare

Kiwi Bryne Torg 7 min &
Coop Obs Bryne 10 min #
Post i butikk, PostNord 0.8 km
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Primaere transportmidler
s 1. Egen bil
o 2. Sykkel

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 91/100

>t

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 88/100

v Kvalitet p& barnehagene

“ Veldig bra 81/100

Sport

@ Bryneskule 9 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 0.7 km

@ Brynehallen 9 min #
Aktivitetshall 0.7 km

& Robust Trening Bryne 5min #

& EVOBryne 10 min #

Boligmasse

M 42% enebolig
B 33% rekkehus
B 20% blokk

Varer/Tjenester
Bl& pa Bryne 5min 4
I8 Boots apotek Bryne 9min A

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31% ibarnehagealder
W 36%6-124r
B 16%13-15ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

o
o))
=
c
o
o))
=
>

m
>
w

lig m. barn

m

>
@

=
c
o
Q
=
5

Flerfamilier

0% 40%

%
4% annet B Vardheia/Brynehaugen
Il Bryne
B Norge
Sivilstand
. . Norge
«Neert  til  sentrum, jobb, 9
buss/tog... Alt» Gift 36% 34%
Sitat fra en lokalkjent Ikke gift 50% 53%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste

kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Eiendomsprofil AS, FINN.no AS eller Aktiv Jaeren Bryne kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk,

Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Eiendomsprofil AS 2022
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Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kigrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Eiendomsprofil AS, FINN.no AS eller Aktiv Jaeren Bryne kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk,
Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Eiendomsprofil AS 2022
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TILSTANDSRAPPORT EIERSKIFTE

- Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

TYPEBOLIG

Leilighet

ADRESSE

Brynevegen 13
4340 Bryne

SAMLET VURDERING

TGO TG1 TG3 TGIU

0 B o B

RAPPORT UTF@RT AV:
Duo Takst kv@duotakst.no
Kare Vatland 90297450
Vesthagen 4 4344
BRYNE
GNR. 1 BNR. 795 SNR. 27 — Befaringsdato: 22.08.2022 Side 1 av 19
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TGIU

-
- :
w

Tilstandsgrad 0: Ingen avvik

Bygningsdelen skal veere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfagrelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden
kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller
nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden
skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av
alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for starre skader eller
falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere sngdekket tak
eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet p& undersgkelsestidspunktet; eller

« bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for
analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal dette angis seerlig.

For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som kommer frem av den til enhver tid gjeldende
bransjestandarden for teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

Brynevegen 13, HO102
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGiU (ikke undersgkt) er angitt i
rapportsammendraget.

Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

VENTILASJON

Totalvurdering:
Det registreres ikke tilstrekkelig sug i avtrekksventil p& vatrom pa befaringsdagen.

Anbefalte tiltak:
Skifte filter, rengjer ventilhetter.

BAD 1 - TILKNYTTET SOVEROM.

Totalvurdering av saniteer og ventilasjon:
Begynnende svelling i nedre del av sideplate og fronter til innredning.

Anbefalte tiltak saniteer og ventilasjon:
Innhente dokumentasjon for innebygget sisterne uten drens&pning. Skifte filter, rengjer ventilhetter.

GNR. 1 BNR. 795 SNR. 27 — Befaringsdato: 22.08.2022 Side 3 av 19
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Rapporten fglger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal-
og moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten fglgende kontrollpunkter
utover minimumskravet i forskriften; stattemurer, radon, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere,
renner / nedlap, toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens
tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfgrt tilstandsanalyse for &
bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som takstmannen har
observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning
for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr,
som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbehgret er integrert.

STRUKTUR OG REFERANSENIVA
Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, alts& en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad 0 og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjare for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag
pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

TAKSTRAPPORTEN

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det
finnes feil/mangler som bgr rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1 ar pa det tidspunkt kjgperen
binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport bar takstmannen kontaktes for ny befaring og
oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og
et baerekraftig bolighold. For & kunne gjgre dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tienestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/630678ac46e0fb00019c3128

DOKUMENTASJON PA HANDVERKERTJENESTER:

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen
de siste fem arene, og arbeidet er utfart av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be
eieren dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

HVORDAN UNDERS@KELSENE SKAL SKJE:

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa
det som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mghbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder
likevel ikke for seerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller
innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige
forhold.

GNR. 1 BNR. 795 SNR. 27 — Befaringsdato: 22.08.2022
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EGNE PREMISSER

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets ansvarsomréde. Det
gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter,
felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

GNR. 1 BNR. 795 SNR. 27 — Befaringsdato: 22.08.2022
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Oppdrag opprettet: 24.08.2022 Befaringsdato: 22.08.2022 Rapportdato: 25.08.2022

Bestiller/rekvirent av rapport: Sglhggda Forvaltning AS

HJEMMELSHAVERE

Navn: Jeeren Hotell Eiendom AS Tilstede ved inspeksjon: Nei

Selgers egenerklzring fremlagt og gjennomgatt av takstmannen: Nei

Navn: Kare Vatland Firma: Duo Takst

Adresse: Vesthagen 4, 4344 BRYNE

Telefon: 90297450 E-post: kv@duotakst.no

Om takstmannen:

Duo Takst AS er en etablert takserings bedrift fra Bryne/Jaeren.

Vare ansatte har hgy fagkompetanse innen bygg og lang erfaring i takserings bransjen.

Vi leverer takserings tjenester som tilstandsvurdering, skade, skjgnn, verdi bolig og nzerings taksering i hele Rogaland, bade for privat og
offentlig sektor.

Vi har ogsé bred kompetanse innen uavhengig kontroll, samt bruk av trykktesting og bygg termografi.

Som medlem av Norsk Takst (NT) er vi underlagt strenge krav til kvalitet for byggesakkyndig, takserings utdannelse og etterutdanning.

Dato: 25.08.2022 Sted: BRYNE

Adresse: Brynevegen 13, 4340 Bryne

Gardsnummer: 1 Bruksnummer: 795 Seksjonsnummer: 27
Leilighetsnummer: Andelsnummer:
Kommunenummer: 1121 Festenummer:
Boligtype: Leilighet Byggear: 2018
Iht. eiednomsverdi.

Generell beskrivelse av boligen

Boligblokk oppfert i tre/tegl/betong.
Betongdekke mellom etasjer.

Antatt flatt tak tekket med papp.

Vinduer og dgrer med isolerglass.(Nor-Dan)

Leilighets innvendige overflater og utstyr fremstar i god stand, kun mindre merkander registrert.

De enkelte vurderinger er neermere beskrevet i rapport.
Rapport anbefales lest i sin helhet.
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Arealmdlingene i denne rapporten méles etter bransjestandarden "Takstbransjens retningslinjer ved arealmdling av boliger". Retningslinjene
har NS 3940 som utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealmaling ved
omsetning og/eller verdisetting av boenheter. Ved motstrid mellom NS 3940 og "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling av boliger"
eller annen tolkningstvil er de spesielle reglene for arealmdling av boliger i Takstbransjens retningslinjer lagt til grunn. Det er bruken av
rommet p& befaringstidspunktet som avgjer om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid
med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.
"Takstbransjens retningslinjer ved arealmdling" kan lastes ned fra hiemmesiden til Norsk takst : www.norsktakst.no

1.ETASJE

BRA (P-ROM + S-ROM) Primaerrom SekundaerRom
99 88 11

Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundaerrom
Entre/gang/stue/kjekken, alkove, 2 soverom, 2 bad og vaskerom. Garderobe rom og teknisk rom/bod.
TOTALT

BRA (P-ROM + S-ROM) Primaerrom SekundaerRom
99 88 11

Beskrivelse av areal

Arealene er basert p& plassmélinger beregnet med utgangspunkt fra Takstbransjens retningslinjer for arealmaling. Det gjeres spesielt
oppmerksom pé at kravene i Byggforskriftene ikke er sammenfallende med kravene i retningslinjene, og at det derfor kan forekomme
forskjeller p& hva som defineres som malbart areal. Mélbart areal etter Takstbransjens retningslinjer for arealméling betyr derfor
ngdvendigvis ikke at arealene er godkjent hos bygningsmyndighetene. Rombenevnelse er iht dagens bruk, uten hensyn til
byggeforskriftens krav.

Det er ikke framlagt godkjente byggetegninger (meglerpakke) og det er ikke tatt stilling til hvorvidt arealer er byggemeldt og godkjent.
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Her vurderes: (Overflater) om det er fuktskjolder, heksesot, svertesopp, eller lignende. (Konstruksjon) alder, risiko for skade, materialbruk,
spor etter zoologiske eller biologiske skadegjarere. Fukt sjekkes med hammerelektrode eller tilsvarende i konstruksjon og overflate. Grad
av ventilasjon vurderes. Risikokunstruksjon beskrives, det vil si konstruksjonstyper som erfaringsmessig har hoy skadefrekvens.

Er det foretatt innredningl/innkledning etter byggear? Ja

Kommentarer
Boligblokk med grunnmur/yttervegg av betongelement.

Er det paforede yttervegger? Nei
Er det oppforede gulv? Nei
Er det symptomer pa fuktskade? (Se etter skader og foreta fuktmaling) Nei

Er rommene (rom for varig opphold) ventilert? Ja

Totalvurdering
Det er utfgrt en visuell kontroll av tilgjengelige overflater, kombinert med bruk av fuktindikator. Undersgkelsen viser ingen tegn til skader.

Her vurderes om det er sprekker og rate. Fallforhold og innfesting vurderes. Rekkverkshayde og dpninger undersekes mot gjeldende
forskrift pd befaringstidspunktet.

Type Terrasse

Er balkongen | terrassen helt eller delvis over innvendig rom? Nei
Konstruksjon: Er det synlige tegn til feilkonstruksjon/svikt? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja

Forskriftsmessig rekkverkshgyde Nei

Vurdering og beskrivelse
Deler av forstgtningsmur mangler rekkverk, sameiets ansvar.

Er balkongen/terrassenlplattinger tekket? Nei

Er det krav til falllavrenning? Nei

Totalvurdering
Det er ikke registrert skader eller forhold med behov for tiltak.

Her vurderes: vinduer og ytterdarer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Det foretas stikkpreving av
dpne/lukkemekanismer for tilfeldig valgte vinduer og derer. Det presiseres at det ikke nadvendigvis er alle vinduer og darer pd en bolig som
er tilgjengelig for kontroll.

Type
Vinduer med 3-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Punkterte glass Nei
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Totalvurdering

Vinduer og dgrer vurderes & veere i normal stand med hensyn til alder.
Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Normal tid far utskifting av vinduer/ aluminiums vinduer er 30 - 50 &r.

Normal tid far kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid far utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Normal tid far kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid far utskifting av trederer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.

._

Her vurderes: stivhet og nedbgyning. Gulv pa grunn vurderes med hensyn til skjevheter og fukt. Minst to relevante rom per etasje skal
undersgkes ved bruk av laser. Man ber da velge de sterste rom og de som har lgs innredning. Awik beskrives.

Type Betong

Kommentarer
Etasjeskiller er av betong.

Innvendige gulv er i hovedsak belagt med 1 stavs parkett.

Vegger og tak er sparklet og malt.

Eikelist p& gulv, med hvitmalt slett furu listverk for dgrer og vinduer.
Listefri utfgrelse mot himling.

Slett gra innvendig dgrer - Swedoor.

Skjevheter/svanker/kuler/svikt Nei

Kommentarer
Ved enkel nivellering registreres det 3 mm avvik pé total planhet i stue/kjgkken.

Totalvurdering

Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.
Overflater fremstar i god stand.

Finnes ikke/ikke relevant

._

Her vurderes: Det sjekkes for fuktskader/ lekkasjer, spesielt rundt benkeskap, oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjoleskap. Avtrekk/
ventilering vurderes. Kjokkeninnredningen vurderes med hensyn til skader / slitasje.

Er det sgkt etter fukt rundt klkjoleskapl/op kmaskin Ja

K
M PIOPP

Kommentarer
Ingen tegn til fuktskader eller lekkasjer.
Fungerer avtrekk over stekesonen ? Ja

Vurdering og beskrivelse
Avtrekk fungerte ved enkel test.
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Totalvurdering av kjokken

Kjgkkeninnredning med lyse slette fronter og hvit laminert benkeplate.
Integrert hvitevarer og underlimt vaskekum.
Innredningen fremstar med normal tilstand i henhold til alder.

Tiltak Ja

Kommentarer
Omfuging i overgang benkeplate/vegg.

Det tas forbehold om at takstmann er gitt riktige opplysninger om lovligheter. Takstmannens undersgkelser overtar ikke for selgers
opplysningsplikt og ikke for kjgpers undersokelsesplikt.

Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei

Er dagens bruk i samsvar med godkjente byggetegninger? Ja

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i teknisk forskrift? Nei
Er det avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Nei

Er det etablert brannslukkingsutstyr og regykvarsler i boligen iht. forskrift? Ja

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

Her vurderes: Innvendige avlopsror

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Type Plast, Stgpejern

Er avigpssystemet luftet over tak? Ukjent

Er vannstand i sluk kontrollert ved tapping av tilknyttet utstyr? Nei
Er stakeluke tilgjengelig? Ja

Er det tilfredsstillende avrenning fra tappested? Ja

Er det fare for skade eller falgeskade pga. alder? Nei

Totalvurdering
Avigpsrer antatt fra byggedret, ingen registrerte avvik pa synlig opplegg.
Ledningsnett

Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.
Normal levetid pa avigpsledninger av stgpejern er 30 til 40 &r.
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TG-1

For & avklare om det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget, skal den bygningssakkyndige
finne ut ndr det lokale el-tilsynet sist giennomfarte tilsyn, og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det er mer enn fem &r siden boligen sist
hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det elektriske anlegget ihht minstekrav beskrevet i forskrift til
avhendingsloven. Hvis det elektriske anlegget er montert etter 1999 eller det er gjort endringer p& anlegget etter samme tidspunkt, skal den
bygningssakkyndige sparre eieren om samsvarserkleering for kontroll av arbeidet.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Foreligger det samsvarserklaering? Nei

Type sikringer Automatsikring

Type anlegg Skjult

Er det foretatt kontroll av lokalt el tilsyn i lgpet av siste fem &r? Nei

Kommentarer
Ukjent.

Finnes det kursfortegnelse og er antall kurser i samsvar med kursfortegnelse? Ja

Er det tegn til termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter, og elektrisk utstyr? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Spersmal til eier: Loses sikringene ofte ut? Ikke besvart

Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Ikke besvart

Totalvurdering av elektrisk anlegg

Anlegget antatt fra byggear, ingen avvik registrert.
Sikringsskap er plassert i bod/teknisk rom.

Her vurderes: Vannbaren varme

Type Gulvvarme
Er det sprekker eller svellinger i overflatematerialet pa gulv? Nei

Er det fare for skade eller falgeskade pga. alder? Nei

Totalvurdering
Vannbd&ren varme og tilknyttet anlegg er ikke kontrollert av takstmann.

Her vurderes: Innvendige vannledninger
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Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Er vanntrykk tilfredsstillende ved proving av to tappesteder samtidig? Ja

Er hovedstoppekran tilgjengelig? Ja

Er stoppekran funksjonstestestet? Nei

Type Ror i rar system

Er fordelerskap tilgjengelig? Ja

Vil lekkasjevann fra fordelerskap ledes til sluk? Ja

Er synlig vannrer isolert mot kondens og-eller varme (termisk isolasjon)? Nei

Er det fare for skade eller folgeskade pga. alder? Nei

Totalvurdering
Vannrgr antatt fra byggearet, ingen avvik registrert pa synlig rgropplegg.

Ledningsnett

Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 &r.
Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 &r.
Normal levetid for lodding er 25 til 75 &r.

Her vurderes: Varmesentral

Type anlegg Fjernvarme
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Nar var siste service pé anlegget? Ukjent.

Finnes det oljetank pa eiendommen? Nei

Totalvurdering
Felles varmesentral er ikke kontrollert.

Finnes ikke/ikke relevant

Her vurderes: Ventilasjon (gjelder rom for varig opphold)

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfart arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Nar var siste service pé anlegget? Ukjent.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Ikke kontrollerbart
Har alle rom mulighet for tilluft/avtrekk? Ja

Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Ja
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Totalvurdering
Det registreres ikke tilstrekkelig sug i avtrekksventil p& vatrom pa befaringsdagen.

Tiltak Ja

Kommentarer
Skifte filter, rengjer ventilhetter.

21 BAD 1 - TILKNYTTET SOVEROM.

Det er fuktmélerutstyr og visuelle observasjoner som er lagt til grunn for vurderingene. Tilstatende rom og rom i etasjen under baderom er
ogsé besiktiget hvis disse tilharer samme boenhet. Tilgjengelige sluk besiktiges og kommenteres. Veer oppmerksom pa at gkt / endret bruk
kan fare til avvik p& baderom.

TG-1 OVERFLATER

Her vurderes: om det blant annet er riss eller sprekker i fuger og fliser og spor etter zoologiske eller biologiske skadegjorere. | tillegg
undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Referanseniva for tilstrekkelig fall (TG 0) er standardens krav til fall p& gulvet; minimum 1:50 i
en avstand av 80 cm fra sluket eller 1:100 p& hele gulvet, kombinert med en minimumshayde pa 25 mm fra slukrist til toppen av
membranen ved der. Alternativt at det finnes en dokumentert, prosjektert, lasning iht. forskrifter.

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Beskrivelse av overflate

Flis p& gulv og vegg.

Utstyr: Vegghengt toalett, dusjnisje, og servant i innredning.

Varme i gulv.

Mekanisk avtrekk.

Er det tilstrekkelig fall til sluk? Ja

Kommentarer

Ca 30 mm fall fra gulv ved dgr soverom til topp slukrist i dusjnisjen.

Ca 10 mm dgrterskel til soverom.
Vann renner tilfredsstillende til sluk ved spyling.

Ledes lekkasjevann til sluk? Ja

Er vindu eller der plassert i vitsone? Nei

Er det gjennomfgaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei

Er det symptom pa fuktskader i overflater eller riss | sprekker | bom i flis eller flisfuger? Nei

Er det spor etter biologiske skadegjorere (svertesopp o.l.)? Nei

Totalvurdering av overflater
Flislagte overflater fremstér i god stand, ingen avvik registrert.

Normal tid far utskifting av vatrom, keramiske fliser pA membran, lettvegg er 10 - 20 &r.
Normal tid far reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 ar.
Normal tid fer utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

TG-1 MEMBRAN, TETTESJIKT OG SLUK

Her vurderes: membran ved & pne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjere fysiske inngrep.
Tilkobling til sluk / klemring, rergjennomfaringer og alder vurderes.
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Er sluket tilgjengelig for inspeksjon? Ja

Type sluk Rustfritt stal

Er det synlig mansjett / membran og klemring ved flis / synlig klemring ved belegg? Ja

Er det rgrgjennomfgringer i gulvivegg utover sluk? Ja

Er membran/mansjetter ved gjennomfaringer i gulvivegg tilfredsstillende utfart? Ikke kontrollerbart

Er det fare for skade eller folgeskade pga. alder? Nei

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk
Synlig membran, sluk og tettesjikt fremstar uten avvik.

SANITAR OG VENTILASJON

Her vurderes: skader pd overflater pa utstyr og innredning. Drens ved innebygde sisterner er sjekket. Avtrekk (funksjon og type) samt

overstremnings mulighet (tilluft) fra tilstatende rom.

Er vitrommet ventilert? Ja

Kommentarer
Rommet har mekanisk avtrekk.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Er det skader pa utstyr og innredning? Ja

Er det vegghengt toalett? Ja

Er det synlig drenering av lekkasjevann fra sisterne? Nei

Kommentarer

Totalvurdering av sanitaer og ventilasjon
Begynnende svelling i nedre del av sideplate og fronter til innredning.

Anbefalte tiltak saniteer og ventilasjon Ja

Kommentarer

Innhente dokumentasjon for innebygget sisterne uten drensapning.
Skifte filter, rengjor ventilhetter.

TG-1 FUKTMALING

Her vurderes: om det er fukt ved & sjekke fra tilstatende rom og underliggende himling i boenheten.

Er det foretatt fuktsgk / fuktmaling? Ja

Vurdering og beskrivelse

Det er utfgrt sgk med fuktindikator omkring vatsoner. Undersgkelsen viser ingen tegn til fukt i konstruksjonen.

Er det foretatt hulltaking? Nei

Vurdering og beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt fra tilstatende vatrom.
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DOKUMENTASJON

Her beskrives fremlagt dokumentasjon.

Dokumentasjon Nei

._

Det er fuktmalerutstyr og visuelle observasjoner som er lagt til grunn for vurderingene. Tilstatende rom og rom i etasjen under baderom er
ogsé besiktiget hvis disse tilhgrer samme boenhet. Tilgjengelige sluk besiktiges og kommenteres. Veer oppmerksom pa at gkt / endret bruk
kan fare til avvik p& baderom.

TG-1 OVERFLATER

Her vurderes: om det blant annet er riss eller sprekker i fuger og fliser og spor etter zoologiske eller biologiske skadegjarere. I tillegg
undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Referanseniva for tilstrekkelig fall (TG 0) er standardens krav til fall p& gulvet; minimum 1:50 i
en avstand av 80 cm fra sluket eller 1:100 p& hele gulvet, kombinert med en minimumshayde pa 25 mm fra slukrist til toppen av
membranen ved der. Alternativt at det finnes en dokumentert, prosjektert, lasning iht. forskrifter.

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Beskrivelse av overflate

Flis p& gulv og vegg.

Utstyr: Vegghengt toalett, dusjnisje, og servant i innredning.

Varme i gulv.

Mekanisk avtrekk.

Er det tilstrekkelig fall til sluk? Ja

Kommentarer

Ca 25 mm fall fra gulv ved der soverom til topp slukrist i dusjnisjen.

Ca 7 mm dgrterskel til soverom.
Vann renner tilfredsstillende til sluk ved spyling, noe mindre vannansamling pa gulv.

Ledes lekkasjevann til sluk? Ja

Er vindu eller dgr plassert i vatsone? Nei

Er det gjennomfgaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei

Er det symptom pé fuktskader i overflater eller riss | sprekker | bom i flis eller flisfuger? Nei

Er det spor etter biologiske skadegjorere (svertesopp o.l.)? Nei

Totalvurdering av overflater
Flislagte overflater fremstér i god stand, ingen avvik registrert.
Normal tid far utskifting av vatrom, keramiske fliser pA membran, lettvegg er 10 - 20 &r.

Normal tid far reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 ar.
Normal tid fer utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

TG-1 MEMBRAN, TETTESJIKT OG SLUK

Her vurderes: membran ved & dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjere fysiske inngrep.
Tilkobling til sluk / klemring, rergjennomfaringer og alder vurderes.
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Er sluket tilgjengelig for inspeksjon? Ja

Type sluk Rustfritt stal

Er det synlig mansjett / membran og klemring ved flis / synlig klemring ved belegg? Ja

Er det rgrgjennomfgringer i gulvivegg utover sluk? Ja

Er membran/mansjetter ved gjennomfaringer i gulvivegg tilfredsstillende utfart? Ikke kontrollerbart

Er det fare for skade eller folgeskade pga. alder? Nei

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk
Synlig membran, sluk og tettesjikt fremstar uten avvik.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk Ja

Kommentarer
Skifte filter, rengjor ventilhetter.

TG-1 SANITAR OG VENTILASJON

Her vurderes: skader pa overflater pd utstyr og innredning. Drens ved innebygde sisterner er sjekket. Avtrekk (funksjon og type) samt
overstremnings mulighet (tilluft) fra tilstatende rom.

Er vitrommet ventilert? Ja

Kommentarer
Rommet har mekanisk avtrekk.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Kommentarer
Avtrekk er testet med papir og det registreres ikke sug i kanalen.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det vegghengt toalett? Ja

Er det synlig drenering av lekkasjevann fra sisterne? Nei

Totalvurdering av sanitaer og ventilasjon
Ingen avvik registrert utover darlig avtrekk fra ventilasjon.

Anbefalte tiltak saniteer og ventilasjon Ja

Kommentarer

Innhente dokumentasjon for innebygget sisterne uten drensapning.
Skifte filter, rengjer ventilhetter.

TG-1 FUKTMALING

Her vurderes: om det er fukt ved & sjekke fra tilstatende rom og underliggende himling i boenheten.
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Er det foretatt fuktsgk / fuktmdling? Ja

Vurdering og beskrivelse
Det er utfgrt sgk med fuktindikator omkring vatsoner. Undersgkelsen viser ingen tegn til fukt i konstruksjonen.

Er det foretatt hulltaking? Nei

Vurdering og beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da tilstatende konstruksjon til vatsonen ikke er tilgjengelig.

DOKUMENTASJON

Her beskrives fremlagt dokumentasjon.

Dokumentasjon Nei

23 VASKEROM

Det er fuktmdlerutstyr og visuelle observasjoner som er lagt til grunn for vurderingene. Tilstatende rom og rom i etasjen under baderom er
ogsa besiktiget hvis disse tilhgrer samme boenhet. Tilgjengelige sluk besiktiges og kommenteres. Veer oppmerksom pé at ekt / endret bruk
kan fare til avvik p& baderom.

TG-1 OVERFLATER

Her vurderes: om det blant annet er riss eller sprekker i fuger og fliser og spor etter zoologiske eller biologiske skadegjorere. | tillegg
undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Referanseniva for tilstrekkelig fall (TG 0) er standardens krav til fall p& gulvet; minimum 1:50 i
en avstand av 80 cm fra sluket eller 1:100 p& hele gulvet, kombinert med en minimumshayde pd 25 mm fra slukrist til toppen av
membranen ved der. Alternativt at det finnes en dokumentert, prosjektert, lesning iht. forskrifter.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Beskrivelse av overflate

Flis p& gulv, sokkelflis og malt vegg overflater.

Utstyr: Utslagsvask og vannuttak for vaskemaskin.

Varme i gulv.
Mekanisk avtrekk.

Er det tilstrekkelig fall til sluk? Ja
Kommentarer

Ca 33 mm fall fra gulv ved der soverom til topp slukrist i dusjnisjen.
Ca 7 mm dgrterskel til soverom.

Ledes lekkasjevann til sluk? Ja

Er vindu eller der plassert i vatsone? Nei

Er det gjennomfgringer i vegg/tak mot kald sone? Nei

Er det symptom pé fuktskader i overflater eller riss | sprekker | bom i flis eller flisfuger? Nei

Er det spor etter biologiske skadegjorere (svertesopp o.l.)? Nei

Totalvurdering av overflater
Overflater fremstér i god stand, ingen avvik registrert.

Normal tid fgr utskifting av vatrom, keramiske fliser pA membran, lettvegg er 10 - 20 &r.
Normal tid fer reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 &r.
Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 &r.
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MEMBRAN, TETTESJIKT OG SLUK

Her vurderes: membran ved & dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjere fysiske inngrep.

Tilkobling til sluk / klemring, rergjennomfaringer og alder vurderes.

Er sluket tilgjengelig for inspeksjon? Ja

Type sluk Plast

Er det synlig mansjett / membran og klemring ved flis / synlig klemring ved belegg? Ja

Er det rgrgjennomfgringer i gulvivegg utover sluk? Ja

Er membran/mansjetter ved gjennomfaringer i gulvivegg tilfredsstillende utfart? Ikke kontrollerbart

Er det fare for skade eller folgeskade pga. alder? Nei

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk
Synlig membran, sluk og tettesjikt fremstar uten avvik.

SANITZAR OG VENTILASJON

Her vurderes: skader pa overflater pd utstyr og innredning. Drens ved innebygde sisterner er sjekket. Avtrekk (funksjon og type) samt

overstremnings mulighet (tilluft) fra tilstatende rom.

Er vitrommet ventilert? Ja

Kommentarer
Rommet har mekanisk avtrekk.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Kommentarer
Avtrekk er testet med papir og det registreres ikke sug i kanalen.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det vegghengt toalett? Nei

Totalvurdering av sanitaer og ventilasjon
Ingen avvik registrert utover darlig avtrekk fra ventilasjon.

Anbefalte tiltak saniteer og ventilasjon Ja

Kommentarer
Skifte filter, rengjer ventilhetter.

FUKTMALING

Her vurderes: om det er fukt ved & sjekke fra tilstatende rom og underliggende himling i boenheten.
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Er det foretatt fuktsgk / fuktmaling? Ja

Vurdering og beskrivelse
Det er utfart sgk med fuktindikator omkring vatsoner. Undersgkelsen viser ingen tegn til fukt i konstruksjonen.

Er det foretatt hulltaking? Nei

Vurdering og beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da tilstatende konstruksjon til vatsonen ikke er tilgjengelig.

DOKUMENTASJON

Her beskrives fremlagt dokumentasjon.

Dokumentasjon Nei

Beskriv
Innvendige derer med normal slitasje i overflater og laskasser.

Tiltak Ja

Kommentarer
Mindre justering av enkelte dgrer.
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Time kommune
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02.07.2020.
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SAMEIEVEDTEKTER
FOR

SOLH@GDA EIERSEKSJONSSAMEIE
Org. nr. 920 011 020
Vedtatt pa stiftelsesmgte 22.11.2017

1 SAMEIETS NAVN

Sameiets navn er Solhggda Eierseksjonssameie.

2 SAMEIETS GJENSTAND

2.1 Sameiets eiendom

Sameiet bestar av eiendommen gnr. 1 bnr. 795 i Time kommune.

2.2 Eierseksjoner og sameiebrgk

Hver eierseksjon utgjgr en eierandel i eiendommen, med enerett for eieren til 3 bruke en bestemt
bruksenhet i eiendommen. Hver bruksenhet utgjgr et avgrenset areal i eiendommen som
vedkommende seksjonseier har rett til @ bruke i henhold til dens registrerte formal. En bruksenhet
bestar av en hoveddel og kan ogsa ha tilleggsdeler.

For hver eierseksjon er det fastsatt en sameiebrgk basert pa de enkelte seksjoners innbyrdes areal
(malt i hoveddelens BRA, eksklusivt eventuelle terrasseboder, vinterhager og andre ikke-
oppvarmede rom).

Av seksjoneringsbegjaeringen fremgar eierseksjonenes nummerering, plassering, eventuelle
tilleggsdeler og sameiebrgk.

23 Fellesareal

De deler av sameiets eiendom som ikke inngar i bruksenhetene er fellesarealer.

Dette innebaerer blant annet at bygningskroppen utvendig, tak, fasader med dgrer, vinduer og porter
utgjgr sameiets fellesareal. Videre er vertikale og horisontale betongskiller mellom bruksenhetene,
samt rgr, kanaler o.l. som betjener flere bruksenheter, fellesareal. Installasjoner i vertikale og
horisontale skiller mellom bruksenhetene som utelukkende betjener den enkelte bruksenhet tilhgrer
bruksenheten som installasjonen betjener.

2.4 Annet fellesareal — anleggseiendom

Sameiet/seksjonseierne har ogsa rettigheter til bruk av arealer i parkeringskjeller (anleggseiendom).
Anleggseiendommen eies og disponeres i et tingsrettslig sameie av eierseksjonssameie som sadan og
Jaeren Hotell Eiendom AS (eier av naboeiendom gnr. 1 bnr. 554).

Den narmere bruken av anleggseiendommen fremgar av sameieavtale/reglement for denne. Alle
seksjonseierne har uansett rett til bruk av hver sin parkeringsplass i parkeringskjelleren. Fordelingen
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av parkeringsplasser (og boder for dem det gjelder) fglger av egne tegninger som forvaltes av
anleggseiendommens styre eller forretningsfgrer.

3 RETTSLIG RADERETT

Med de begrensninger som fglger av disse vedtekter og gjeldende lovgivning, har hver seksjonseier
full rettslig radighet over sin eierseksjon. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie ut
seksjonen. Seksjonseieren kan ogsa pahefte seksjonen servitutter, forkjgpsretter eller andre
Igsningsretter og foreta andre rettslige disposisjoner over seksjonen.

Ved salg eller bortleie av seksjoner forplikter hver seksjonseier seg til 8 melde skriftlig fra til styret
eller sameiets forretningsfgrer med opplysning om hvem som er ny eier/leier. Videre paligger det
den enkelte seksjonseier ved salg eller bortleie a gjgre nye eiere eller nye leiere kjent med vedtekter
og husordensregler.

4 BRUK AV EIENDOMMEN

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet med eventuelle tilleggsdel(er), og har
rett til 3 benytte fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene. Bruken av den enkelte eierseksjon eller fellesarealene ma likevel
ikke veere til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjonseierne.

Arsmegtet kan fastsette husordensregler.

5 DRIFT, VEDLIKEHOLD OG FORSIKRING

5.1 Drift, renhold, og vedlikehold av egen bruksenhet

Seksjonseierne skal for egen regning holde sin bruksenhet med og eventuell(e) tilleggsdel(er)
forsvarlig renholdt og vedlikeholdt slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de @vrige
seksjonseierne. Ved arbeider pa elektro- og rgrinstallasjoner, samt ved arbeid i vdtrom som omfatter
membran, plikter seksjonseierne & benytte personale med relevant fag-/svennebrev, samt som ogsa
har annen form for offentlig godkjenning i den grad dette er pakrevd.

Den enkelte seksjonseieres vedlikeholdsplikt er naermere regulert i eierseksjonsloven (2017) § 32.

5.2 Drift, renhold og vedlikehold av fellesareal
Drift, renhold og vedlikehold av fellesareal skal vaere forsvarlig og forestds av seksjonseierne i
fellesskap.

Sameiets vedlikeholdsplikt er naermere regulert i eierseksjonsloven (2017) § 33.

Den enkelte seksjonseier forventes ogsa a delta pa dugnader som gjennomfgres i anledning drift,
renhold og vedlikehold av sameiets eiendom.

5.3 Erstatningsansvar

Bade den enkelte seksjonseier og sameiet kan bli erstatningsansvarlig dersom de misligholder sine
respektive vedlikeholdsforpliktelser. Erstatningsansvaret er nzermere regulert i henholdsvis
eierseksjonsloven (2017) §§ 34 og 35.
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5.4 Enhetlig preg m.v.

For at bygningsmassen med tilhgrende utendgrsareal skal fremstd med et enhetlig og harmonisk
preg, har en seksjonseier ikke adgang til a:

° bygge/gjennomfgre takoverbygg/innglassing av terrasse/balkong/inngangsparti og

lignende,

. foreta endring av fasadene pa bygningsmassen ved innsetting/endring/fjerning av dgrer og
vinduer, eller

. etablere antenneanlegg for & motta TV- eller radiosignal pa fasade eller sin terrasse/
balkong.

5.5 Forsikring

Bygningsmassen skal forsikres samlet av sameiet. Utgiftene til dette er del av felleskostnadene, jfr.
pkt. 6. Innboforsikring tegnes og baeres av den enkelte seksjonseier.

5.6 Palegg

Styret kan gjennomfgre palegg gitt av offentlige myndigheter vedrgrende eiendommen.

6 FELLESKOSTNADER

6.1 Fordeling av felleskostnader

Utgiftene ved sameiet som ikke skal bares av den enkelte, som for eksempel felles drift og
vedlikehold av fellesarealer, forsikring, forretningsfgrsel og styrehonorar m.v., skal fordeles mellom
samtlige seksjonseiere etter stgrrelsen pa sameiebrgken.

Styret eller forretningsfgrer utarbeider arlig budsjett for slike fellesutgifter som vedtas av styret. |
budsjettet skal det avsettes ngdvendige midler til fremtidig tyngre vedlikehold (vedlikeholdsfond) pa
sameiets eiendom.

Kostnader relatert til anleggseiendommen som sameiet er ansvarlig for, dekkes ogsa inn gjennom
felleskostnadene. Det differensieres ikke i felleskostnader i forhold til dem som har bod i den
seksjonerte eiendommen og dem som har bod i anleggseiendommen.

6.2 Betaling av felleskostnader

Styret fastsetter det den enkelte seksjonseier skal innbetale forskuddsvis den 20. i hver maned til
dekning av sin andel av de arlige felleskostnader.

Unnlatelse av & betale fastsatt andel av fellesutgifter anses som mislighold fra seksjonseierens side.

7 ARSM@TET

Arsmgtet er sameiets @gverste organ. Samtlige seksjonseiere er medlemmer av &rsmgtet.
Seksjonseieren kan mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.

Hver seksjon har én stemme.

Styreleder og eventuell forretningsfgrer plikter 3 mgte pa arsmgtet, med mindre det er dpenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall.
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Revisor har rett til a veere til stede og til 3 uttale seg pa arsmgtet.

Arsmgtet skal ledes av styreleder med mindre Aarsmgtet velger en mgteleder blant de
tilstedevaerende seksjonseierne. En fullmektig for en seksjonseier kan velges til mgteleder.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak
som treffes av arsmgtet. Protokollen leses opp f@r mgtets avslutning og underskrives av
mgtelederen og minst én av de tilstedevaerende seksjonseierne valgt av arsmgtet. Protokollen skal
holdes tilgjengelig for seksjonseierne. Dersom arsmgtet finner det hensiktsmessig, kan arsmgtet ved
simpelt flertall velge a la mgteleder utarbeide, undertegne og distribuere protokollen i ettertid. |
tilfelle skal arsmgtet velge en representant til 8 giennomga og medundertegne protokollen sammen
med mgtelederen.

8 ORDINZART ARSM@TE
Ordinaert arsmgte holdes hvert ar innen utgangen av juni maned. Styret skal pd forhand varsle

seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Styret innkaller til arsmgtet med skriftlig varsel pa minst atte og hgyst tyve dager. Innkallingen skal
angi tid og sted for mgtet, samt dagsorden, herunder forslag som skal behandles pa mgtet. Med
innkallingen skal ogsa fglge styrets arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning.

9 ARSM@TETS KOMPETANSE

Arsmgtet kan bare behandle saker som er nevnt i innkallingen. For at forslag som krever minst %
flertall skal kunne behandles pa arsmgtet, ma hovedinnholdet i forslaget veere beskrevet i
mgteinnkallingen.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet behandle:

. styrets arsberetning
. styrets regnskap for foregaende kalenderar
. valg av styre

De ovennevnte beslutninger og vedtagelser kan fattes med simpelt flertall. Arsmgtet kan med
simpelt flertall ogsa avgjgre om sameiet skal ha forretningsfgrer.

Det kreves % flertall av de avgitte stemmene bl.a. til vedtak om:

e ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i sameiet

e omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

e salg, kigp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

e samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

o samtykke til reseksjonering som innebarer opprettelse av nye seksjoner og dette fgrer til en
gkning av det samlede stemmetall

e mer omfattende bomiljgtiltak, se eierseksjonsloven (2017) § 50
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e endring av sameievedtektene (om ikke eierseksjonsloven stiller strengere krav)

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pd et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om:

e salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

e opplgsning av sameiet

e tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

e tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

10 EKSTRAORDINART ARSM@TE

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere
som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel enn atte dager, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager.

11 INHABILITET

Ingen seksjonseier kan selv, eller ved fullmektig, delta i en avstemning om

e et spksmal mot en selv eller ens naerstaende

e ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

o et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

e palegg om salg eller tvangsfravikelse som er rettet mot en selv eller ens naerstaende.

12 STYRE

Styret velges av arsmgtet. Styret skal ha styreleder og to medlemmer, samt to varamedlemmer.
Styreleder velges fgrst i et eget valg og deretter velges styremedlemmene og varamedlemmene.

Styremedlemmene og varamedlemmene tjenestegjgr i to ar, med mindre en kortere eller lengre
tjenestetid blir bestemt av det arsmgtet som foretar valget. Tjenestetiden opphgrer ved
avslutningen av det ordinzere arsmgtet i det ar tjenestetiden utlgper. Ved fgrstegangs valg kan det
fastsettes kortere funksjonstid for noen, for @ unnga at alle styremedlemmene er pa valg samtidig.

Styremedlemmer/styreleder kan gjenvelges for en ny periode. Etter to perioder som styremedlem
/styreleder ma det vaere et opphold pa minst to ar fgr de kan velges pa nytt.

Styret skal sgrge for drift av eiendommen og se til at seksjonseierne vedlikeholder eiendommen i
samsvar med disse vedtektene og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar
med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styrets vedtak treffes med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Mgteleder har dobbeltstemme ved stemmelikhet.
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Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen fra hvert enkelt styremgte skal
underskrives av de fremmgtte styremedlemmer senest pa det etterfglgende styremgte.

Dersom arsmgtet beslutter at sameiet skal ha en forretningsfgrer, hgrer det i sa fall under styret &
ansette, si opp og avskjedige forretningsfgrer, gi vedkommende instruks, fastsette vederlag og fgre
tilsyn med at forretningsfgrer oppfyller sine plikter.

Styret forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

13 REGNSKAP OG REVISJON

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Dersom arsmgtet beslutter a utpeke
en forretningsfgrer for sameiet, kan styret oppfylle sin plikt i henhold til denne bestemmelse ved a
overlate regnskapsfgrselen til forretningsfgreren ved skriftlig instruks.

Regnskapet skal revideres av revisor, som velges og eventuelt byttes ut av arsmgtet ved simpelt
flertallsvedtak.

14 MISLIGHOLD OG FRAVIKELSE

Dersom en seksjonseier misligholder sine forpliktelser i forhold til sameiet eller de @vrige
seksjonseierne, kan sameiets styre palegge vedkommende 3 rette forholdet innen en rimelig frist.
Blir forholdet ikke rettet, kan styret foreta ngdvendige tiltak for seksjonseierens regning. Bestar
misligholdet av at en seksjonseier ikke har innrettet seg i samsvar med vedtekter eller regler fastsatt
av arsmetet, kan styret gi vedkommende en skriftlig advarsel. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt.

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel og/eller gjentatte palegg vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende a selge seksjonen.

Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel umiddelbar fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseiers oppf@rsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige
brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

* *x *k

Disse vedtekter er fastsatt i forbindelse med seksjonering av gnr. 1 bnr. 795 i Time kommune.
Vedtektene er opprettet i ett eksemplar som oppbevares av styret, eventuelt forretningsfgrer
dersom slik benyttes. Hver seksjonseier far en kopi av disse vedtekter.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du ensker det.

((% i . @o Jmo : 2

Rett skal veere rett. For alle.

S Sy

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5000
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 000
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 000

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 pdloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr2300/2700/2 600 i
kosthadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pé viktige punkter for bdde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har veert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er»>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kiopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som ftilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjspsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), m& vi vurdere hva
kioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. N&r det er et awik fra kontrakten som utgjor en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan retfte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjer mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en ftilstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mdéte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vihar tro pd at kjiopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor svaert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstér, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjor mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper a vaere klar over
Advokatene i HELP er forngyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pd&regnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & métte utbedre disse og denne kostnaden mé kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil n& frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

o

o

©

(€3]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Jeeren AS
Brynevegen 13, H0102, 4340 Bryne Saksbehandler: Steinar Stokka
Gnr. 1, bnr. 795, snr. 27 i Time kommune

Telefon: 51778000
Oppdragsnummer: E-post: Steinar.Stokka@aktiv.no
51220260
Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: ~ 28.10.2022

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




En alliansebank i elka.

& Y e,

H B I Jaersk business er var business
Vi har et bredt og godt tilbud til

sma og mellomstore narings-
Du blir sterre i en mindre bank kunder. Fem radgivere vier all

Vi kjenner nabolaget, bygda di og tid til landbruket.
Jeerens eneste I ;

byen din. Jo mer vi vet om dine
IO ka I ba N k ? Vi stotter og

behov, jo bedre kan vi hjelpe.
sponser lokalmiljoet

Vi player deler av
overskuddet tilbake til
ditt naermiljg, slik at
Men bare vi har vare folk. Klepp, Time og Ha
Hos oss mgter du mennesker, blir enda bedre a

ikke roboter. bo og leve i.

é.

Hvorfor velge

Rask respons
og fjage folk
Alle kan tilby alt.

Vi deler overskudd med deg
Alle kan fa kundeutbytte: Om du er privat-
kunde, bonde eller bedrift. Om du har
mye eller lite i lan og innskudd.

.I jaeren

Telefon 915 03290 | jaerensparebank.no spare bank

proc.



Hvor dreammer
du om a bo?

Nordmenn bytter bolig cirka fire ganger i Igpet av livet. Likevel er det sveert fa som
legger en langtidsplan for sin egen boligreise. Snakk med oss om boligen du ser \
etter ng, og den du vil ha om 10 ar — s& kan vi tenke langsiktig sammen. o

aktiv.no Tar deg videre




