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Selveierleilighet (i blokk)
Osterhaus gate 6A
0183 Oslo

WWW.€3.n0

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

3 TG2 Vesentlige awvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Jernbanegata 13B
Takstmann Sarpsborg 1706

Joacim AndréKarlsen| 91540354

Dato: 05/12/2024 joacim@dinbolighbistand.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.

12



EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er bygget pA BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. | denne
tilstandsanal ysen legges det stor vekt p& & kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfegres ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsd av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende ndr det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERK SOM PA
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsde! i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoverslag over hvadet vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitage.

Dokumentert fagmessig godt utfart.

Det er ingen merknader.

*

*

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitagie.
* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG1

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vaae at bygningsdelen er:
* Feil utfert.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nagr fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 2

L

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p& TG3 kan vaare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vage:

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TGiu

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:208, Bnr: 976
Hjemmelshaver: Tiril Melby Borknes
Seksjonsnummer: 18

Festenummer: -

Andelsnummer: -

Byggedr: 1879

Tomt: Felleseie tomt 240 nv?
Kommune: 0310 - Oslo
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Tiril Melby Borknes
Befaringsdato: 29.11.2024
Fuktmaler benyttet:  Protimeter

Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig

Adkomst: Offentlig

OM TOMTEN:

Tomten bestdende av byggningsmasse.

OM BYGGEMETODEN:

Boligblokka er oppfert med grunnmur i granitt/teglstein. Yttervegger i murverk med pusset og malte overflater. Yttertak i trekonstruksjon,

tekket med takplate.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Fin 1-romsoftleilighet rehabilitert i 2015, som fremstar med normalt slitasie mht til alder.

ANNET:
OPPVARMING:
-Panelovner
-Varmekabler pa bad.
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DOKUMENTKONTROLL:

KILDER:

-Selger

-Kommunale opplysninger i meglerpakka
-Propcloud.no

-Boligmappa.no

-Det er levert egenerklaging fra selger

-Det er ikke fylt ut tilsendt sparreskjema fra takstmann

Det anbefales & sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave. Ved evt. avhending av eiendommen gjeres det oppmerksom
pa selgers opplysningsplikt og kjepers undersgkel sesplikt iht. lov om avhending av fast eiendom.

BESKRIVEL SE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

4.etage:

Vegger: Malte dette vegger. Baderomspanel pa bad.
Tak: Melte dette himlinger i ale rom.

Gulv: Laminat pagulver. Fliser pa bad.

FORMAL MED ANALY SEN:
Tilstandsvurdering ved salg av bolig

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Opplysninger hentet fratidligere salgsoppgave.

Bygarden ble ombygget fra kontor til

bolig i 2014/2015 og renovert/oppgradert med:

- Oppussing fasader og nye nedl gpsrar.

- Nye vann-/avlgpssrer.

- Nyebadi dleleiligheter.

- Nyekjokkeni aleleiligheter.

- Nye gulv og overflatebehandling i aleleiligheter.

- Balansert ventilagion i aleleiligheter.

- Nyevinduer.

- Nytt felles brannvarslingsanlegg med sensor i hver leilighet.
- Sprinkelanlegg.

- Nyoppussede fell esareal /oppganger.

- Ny kjellertrapp. Ny kjellerder. Ny der fra portal til oppgang.
- Det er nytt elektrisk anlegg til garden, med nye induviduelle malere for hver leilighet.
- Nytt porttelefonanlegg.

Avhendingsloven sier:
§ 2-19.Dokumentasion p& handverkertjenester.
-Dersom det har vaat utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem &rene, og arbeidet

er utfart av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som
dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

FELLESKOSTNADER:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 3.975,— pr. md.
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AREALER OG ANVENDEL SE:

Areamalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgisi hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Sterre arealer enn ngdvendig 8pninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etagiens areal. Rom som skal males ma vagre tilgjengelig,
dlik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaare maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilherer boenheten, med mindre dette er angitt saarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaa oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksionsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmdling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre vergon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfert mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderestil & vaae gjeldene brangjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
4. etasje 23 23

Bodi felleskjeller 5 5
SUM BYGNING 23 5 23 5
SUM BRA 28
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
4. etasie:
-Entré, stue/kjakken/soverom, bad.

BRA-€:
Bodi felleskjeller.

MERKNADER OM AREAL:

TAKH@YDER:
-Varierende takhgyde i leiligheten (mellom 0,97m og 3,50m) da det er &pen skrdhimling mot mgne. Det males 1,9 meter, deretter 0,6
meter inn for maleverdig areal

-Boligens form og utforming kan gjere arealmalingen noe ungyaktig, det tas forbehold om mindre arealavvik

MALING:
-Maling er gjennomfart med lasermaler pa stedet og skissert opp

AREAL:
-Tomteareal er hentet fra Propcloud.no
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MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDEL ER:

FORUTSETNINGER: (Vaforhold, hindringer, etc.):

Det gjares oppmerksom pa at det er kun gjort vurderinger av bygningsdeler som er direkte tilknyttet boenheten, grunnmur,
terrengforhold, yttervegger, takets oppbygning, tekking og evt. loft er ikke vurdert da dette er felles for borettslaget. Utvendig
vedlikehold inngdr ogsdi felleskostnader. Boligen ble kontrollert i dagslys. Boligen er normalt meblert, og selger var til stede under

besiktelsen

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Tiril Melby Borknes
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 &rs erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen naging.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal altid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransien. Takstmannen har verken
et ansettel sesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naamere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningdlinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Joacim AndréKarlsen
Takstmann BMTF og teknisk fagskole

05/12/2024

Din BoligBistand

Radeiver innen oppussing og bolig

Joacim André Karlsen
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1. Véatrom
1.1 Bad
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er pavist avvik pa skjeter og underkant av plater. Se under.
Det er ventiler som kan 3pnes.

Det opplyses om at badet er fra 2015

Vatromsplater pa vegger og malt slett himling. Badet har servantinnredning med skuffer og speilskap, vegghengt toal ett,
dus med glassderer. Mekanisk avtrekk i himling, spalte under der for tilfersel av tilluft.

-Overflater og utstyr fremstar med normal dlitagieiht alder og bruk
-Det er patilfeldige omrader kontrollert for hulrom bak fliser og riss/sprekker
-Det er pavist normalt trykk og avrenning ved test av tilgjengelige vanninstallasjoner

Merknader:
-Det mangler tilstrekkelig forsegling mellom gjennomfaringer til vanninstallasjoner. For et komplett vanntett system

skal ale kuttflater og gjennomfaringer forsegles, selv i tarre soner
-Det mangler tilstrekkelig forsegling mellom bunnlist og veggplater. Noe som har resultert i svelleskade i bunn av

veggplater i dusjsone.

1.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er pavist tilfredsstillende haydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen.

Flislagt gulv med gulvvarme, sluk i dusj/under kabinett.

-Fallforhold pa gulv males med krysslaser patilgjengelige omrader
-Det males fall mot sluk pa gulv utenfor nedsenk/dusjens nedslagsfelt, fall rundt sluk er ok. Haydeforskjell fratopp sluk
til topp flisved der er 2,5 cm, som er tilfredsstillende

Merknader:
Noen avskallet flis, anses kun som kosmetisk.

1.1.3 Membran, tettegjiktet og sluk

Membranen er fra 2015

Det er pavist avvik i forhold til Sluk, rargjennomferinger, mangetter eller klemring. Se under.
Det er muligheter for &rengjere sluk.

Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay. Se under.

Membran av vatromsplater, smgremembran og mansjetter.

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mangetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjares
ved & demontere fliser eller andre bygningsdeler. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en

tilstandskontroll for eierskifterapport.

-Det ble ikke utfart hulltaking fratilstetende eller underliggende konstruksjon for kontroll av fukt. Tilstetende vegg er
plassert bak kjakkeninnredning, samt hay risiko for atreffe stramfarende ledninger ved hulltaking.
-Fuktmalinger ble gjennomfart med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte overflater, uten tegn til forheyede
fuktverdier pa de malte omradene.
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Merknader:

-Det er vanskelig a konstatere om slukmansjett og klemring er benyttet eller om monteringen er fagmessig korrekt
-Dokumentasjon pa fagmessig utferelse av badet er ikke fremlagt. Tilstrekkelig dokumentasjon er ofte en kortfattet
redegjgrelse om hva som er gjort pa badet med tilhagrende beskrivelse av hvordan gulv og vegger utfart

-Det mangler forsegling mellom gjennomfgaringer til vanninstallasjoner. For et komplett vanntett system skal ale
kuttflater og gjennomfaringer forsegles, selv i tarre soner

-Det mangler forsegling mellom bunnlist og veggplater. For et komplett vanntett system skal alle kuttflater og
giennomfaringer forsegles, selv i tarre soner

2. Kjgkken
2.1 Kjokken

Vanninstallasjonen er fra 2015

Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og réte i nabokonstruksjoner.

Det opplyses om at kjgkkenet er fra 2015 og type er IKEA.

Malte slette vegger, malt slett himling og laminat pa gulvet. Kjgkkenet har over og underskap, laminert benkeplate med
nedfelt vask og platetopp. Frittstdende kombiskap (kjel og frys).
Integrert oppvaskmaskin og stekeovn. Mekanisk ventilator med avtrekk ut.

-Det pévises normalt vanntrykk og avrenning ved test av vanninstallasjon
-Det er instalert komfyrvakt og automatisk |ekkasjesikring

-Ventilator indikerer normalt trekk ved funksjonstest med papirark
-Kjakkenet fremstar funkgonelt, med normal slitage iht bruk og alder

Merknader:
-Dels s&r og merker pa fronter som kommer av normal bruk og alder

3. Andre Rom
et 3.1 Andrerom

PLANHET:

-Planavvik malt med laser pagulv i stue, og viser haydeforskjell pa opptil 7mm pa strekker under 2 meter og opptil
10mm over lengre strekker der maling kunne utferes

-Malte hgydeforskjeller anses ikke som unormale med hensyn til alder pa bygningsmassen

GULVER:
-Gulver er av laminat og viser normal slitasje med hensyn til alder og bruk.

VEGGER:
-Vegger med normal slitasje som kommer av bruk og alder. Skruer/merker etter veggoppheng kan fremkomme

HIMLINGER:
-Himlinger med normal slitasie som kommer av bruk og alder. Skruer/merker etter takoppheng kan fremkomme

-Overflatene vurderes som tilfredsstillende for boligens alder og standard. Y tterligere vurdering eller oppgradering kan
vurderes etter individuelle behov.

Merknader:

-Det er observert enkelte glipper i laminatgulvet, samt stedvis knirk.
-Disse forholdene anses som vanlige for denne type gulv og er forventet med tanke pa alder og bruk.

4. Vinduer og ytterdarer
4.1 Vinduer og ytterderer
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Takvinduer med 2-lags glass og malte trekarmer. Dett registreres datostempling fra 2015.
Entreder i laminert utforming med B-30/ 35db klassifisering trolig fra 2015.

-Borettslaget har ansvar for utvendig vedlikehold og utskifting av vinduer.

-Normal tid fer kontroll og justering av vinduer og daerer er 2 - 8 &. Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 40 .
Avhengig av vedlikehold og utferel se.

Merknader:
-Vindu pa bad er ikke funksjonstestet pa bakgrunn av manglende tilkomst pa befaringsdagen.

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar

Innvendige vann og avlgpsrer er fra 2015

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Lekkasievann i fordelerskap ledes il sluk.

Vannrar: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Materiale og sasmmenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Det er WC med innebygget sisterne.

Det er spalte painnebygget sisterne for WC.

Det er ikke inspeksjonsmulighet painnebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon painnebygget sisterner for WC.

VV S anlegg bestdende av rar-i-rer system med rarskap plassert pa bad, avligp og sluker i plast. Det gjares oppmerksom
paat det kun er gjort besiktelse og vurdering av innvendig vann- og avlgpsinnstallasjoner.

-Normalt vanntrykk og avrenning ved test av tilgjengelige vanninstallasjoner
-Stoppekran plassert pa bad

-Rarskap med drenering mot rom med sluk

-Det er etablert automatisk lekkasesikring pa kjakken

Merknader:
-Avigpdlufting er ikke kjent

6.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fra 2015

Ingen tilkomst til og vurdere varmtvannsberederen pa befaringsdagen.

Merknader:

6.3 Ventilagion
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Ventilagjonsanlegget var nytt i 2015
Boligen har balansert ventilasjon.
Det er pavist fukt og muggii filtre.

Boligen er utstyrt med balansert ventilasjon, med avtrekkspunkter pa vatrom og kjakken, tilluftsventiler pa oppholdsrom.
Det er ogsa luftespalter under darer som gir god luftgjennomstremning i boligen.

-Avtrekk- og tilluftspunkter indikerer normal drift p& befaringsdagen
-Aggregat er plassert ved entré

Merknader:

-Kontrollpanelet viser en darm for filterskift.

-Selger opplyser at filteret ikke er blitt skiftet i 1gpet av hennes eiertid.
-Selger har imidlertid bekreftet at filterskift vil bli utfert far salg.

Anbefaling:
Det anbefales det & gjennomfare en fullstendig service og kontroll av ventilasjonsanlegget for a sikre optimal funksjon
og forlenget levetid.

7. Elektrisk anlegg og samsvar serkleering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagingsskjema.

Det elektriske anlegget ble installert i 2015

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Det er ikke fremlagt samsvarserklaaing.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i stue. Anlegget er skjult, det er totalt 10 kurser inkludert hovedsikring.

Hvis det er mer enn fem & siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget i henhold til forskrift til avhendingsloven. Det gjares allikevel oppmerksom pa at kontroll utfart
fradet lokale el-tilsynet er kun en stikkpregvekontroll og friskmelder ikke anlegget. Anlegget er kun visuelt besiktiget.
EL. anlegget er ikke videre vurdert da dette ikke er takstmannens kompetanseomrade. Det anbefales alltid eltakst ved tvil
om funksjonalitet og kapasitet

Tilbakemelding fraELVIA/DLE:
-Det er sendt forespersel til det lokale el-tilsynet for siste kontroll gjennomfart pa anlegget, men svar er ikke mottatt
enda. Rapporten kan oppdateres sa fort svar foreligger hos oss

Merknader:

-Det er ikke svart ut tilsendt sparreskjema fra takstmann, det kan vaae feil eller mangler ved anlegget som ikke er
opplyst om

-Det er ikke fremvist samsvarserklagringer for arbeider/endringer utfart pa anlegget. Samsvarserklaaing skal foreligge
for alt som er utfert etter 1.1.1999 som verifikasjon pa at dette er utfart av godkjent el-installater og i henhold til
gjeldene norm/regelverk. Anleggets komplette historikk er ukjent, men boligen er bygget etter 1999.
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Var oppmerksom pa:

Egenerklagringsskjema er levert far oppstart av oppdraget.
Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Tilleggsopplysninger:

LOVLIGHETER/ENDRINGER:
-Det er ikke fremlagt plantegninger for leiligheten som kan verifisere at dagens bruk er i trad med gitt tillatelse.

FERDIGATTEST:
-Det foreligger ferdigattest for innvendig rehabilitering og bruksendring, datert 17.03.2017
-Det foreligger Ekspedisonsdokument attestert 1941/1924.

BRANN OG SIKKERHET:

-Reykvarslere og slukkeutstyr foreligger, raykvarsere er ikke testet pa befaringsdagen
-Slukkeutstyr skal kontrolleres minst hvert 5 ar

-Det anbefaes at slukkeutstyr og raykvarslere kontrolleres ved overtakel se

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.1 Bad Overflate vegger og himling
-Det mangler tilstrekkelig forsegling mellom gjennomferinger til vanninstallasjoner. For et komplett vanntett
system skal ale kuttflater og gjennomfearinger forsegles, selv i terre soner
-Det mangler tilstrekkelig forsegling mellom bunnlist og veggplater. Noe som har resultert i svelleskade i bunn av
veggplater i dusjsone.
1.1.3 Bad Membran, tettegjiktet og sluk
-Det er vanskelig a konstatere om slukmansjett og klemring er benyttet eller om monteringen er fagmessig korrekt
-Dokumentasjon pa fagmessig utferelse av badet er ikke fremlagt. Tilstrekkelig dokumentasjon er ofte en
kortfattet redegjerelse om hva som er gjort pa badet med tilhgrende beskrivel se av hvordan gulv og vegger utfert
-Det mangler forsegling mellom gjennomfgaringer til vanninstallasjoner. For et komplett vanntett system skal ale
kuttflater og gjennomfaringer forsegles, selv i tarre soner
-Det mangler forsegling mellom bunnlist og veggplater. For et komplett vanntett system skal ale kuttflater og
giennomfaringer forsegles, selv i tarre soner
6.3 Ventilagion
-Kontrollpanelet viser en alarm for filterskift.
-Selger opplyser at filteret ikke er blitt skiftet i |gpet av hennes eiertid.
-Selger har imidlertid bekreftet at filterskift vil bli utfert far salg.

Takstmannens vurdering ved TG3:
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