akuv.

Osterhaus' gate 6A, 0183 OSLO

Lys og fin 1-roms loftsleilighet i
klassisk bygard renovert i 2014/15
| Midt i sentrum | Selveier |
Kjellerbod
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Salgsleder / Partner / Eiendomsmegler MNEF

Kristoffer Ottesen

Mobil 46503 502
E-post  kristoffer.ottesen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Griinerlgkka
Thorvald Meyers gate 44, 0552 OSLO

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 3350 000,-
Fellesgjeld: Kr 62 531,-
Omkostn.: Kr 86 540 -

Total ink omk.: Kr3499 071,
Felleskostn.: Kr3975-
Selger: Tiril Melby Borknes
Salgsobjekt: Leilighet
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 1879

BRA-i/BRA Total 23/28 kvm
Tomtstr.: 240.4 m?

Antall rom: 1

Gnr./bnr. Gnr. 208, bnr. 976
Snr. 18

Oppdragsnr.: 1008240252

Osterhaus' gate 6A

Ditt nye hjem?

Loftsleiligheten har en sveaert sentral og attraktiv beliggenhet mellom
Fredensborg og sentrum, et hyggelig omrade som er i stor utvikling.
Det er kun noen f& minutters gange til Griinerlgkka, Sentrum og
St.Hanshaugen. Bygarden ble renovert i 2014/2015 og leiligheten har
en gjennomgéende fin og moderne standard. Leiligheten har en god
intern beliggenhet i den klassiske bygardens 4. etasje og bestar av
entré, stue/kjgkken og baderom med opplegg for vaskemaskin.

Merk deg dette:

-Arealeffektiv loftsleilighet

-God innvendig standard som fglge av betydelige oppgraderinger i
2014/15

-Kabel-tv og internett inkl

-Kjellerbod for lagring

-Gangavstand til alt

-Perfekt fgrstegangskjgp eller utleieobjekt

Innhold

Velkommen ... 2
Plantegning .. ... 15
Omeiendommen . ... 18
Tilstandsrapport . ... 28
Egenerklaering . . ... ... 40
Energiattest .. ... ... . .. 45
Megleropplysninger . ... 52
Husordensregler. .. ... ... ... .. . . . . . ... .. ... ... ....... 55
Vedtekter ... 58
Nabolagsprofil. . ... ... .. . 65
Forbrukerinformasjon ............. ... ... ... ... ... ... 74
Budskjema. . ... .. ... .. ... 75
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Apen stue- og kjokkenlosning med plass til
sofagruppe og dobbeltseng.

VELKOMMEN TIL
OSTERHAUS' GATE GA!

Osterhaus' gate 6A S



Leiligheten har lyse, slette vegger og tak,
samt et pent laminatgulv som gjor det enkelt
a innrede etter eget onske og behov.

N

Godt med innlys fra takvindu.
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DAVID HOCKNEY

_JATE BRITAIN EXHIEITION
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THUAK V4T ART

Lyst og pent kjokken fra IKEA med slette fronter pa over- og underskap, laminert
benkeplate og fliser i benkerygg. Innredningen har integrert oppvaskmaskin,
platetopp og stekeovn, samt plass til frittstdende kombiskap.

10  Osterhaus' gate 6A Osterhaus' gate6A 11



Pent baderom med flislagt gulv og varmekabler, baderomspanel pa vegger og
downlights i himling. Lys baderomsinnredning med nedfelt servant pa underskap
og speil med belysning over. Ellers installasjoner med vegghengt toalett,
dusjhjorne med innfellbare glassdorer og opplegg for vaskemaskin.

12  Osterhaus' gate 6A Osterhaus' gate 6A 13
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Osterhaus' gate 6A

GOODLUCK

Entré med plass til 4 henge fra seg yttertoy og sette fra seg sko.

Plantegning

4. etasje

Osterhaus' gate 6 A, Oslo
4. Etasje

7,19 m

Stue/kjakken 3,24 m

547 m

Din BoligBistand Denne tegningen er kun ment som illustrasjon og er derfor ikke malbar. Avvik kan forekomme

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Osterhaus' gate 6A 15



Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:23 m?
BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 28 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller

BRA-e: 5 m?

Kjellerbod.

4. etasje
BRA-i: 23 m?
Entré, stue/kjokken/soverom og bad.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
TAKH@YDER:

-Varierende takhgyde i leiligheten (mellom 0,97m og
3,50m) da det er apen skrahimling mot mgne. Det
males 1,9 meter, deretter 0,6 meter inn for
maleverdig areal.

-Boligens form og utforming kan gjgre
arealmalingen noe ungyaktig, det tas forbehold om
mindre arealavvik.

MALING:
-Maling er gjennomfgrt med lasermaler pa stedet og
skissert opp.

AREAL:
-Tomteareal er hentet fra Propcloud.no.

Tomt
Felleseiet tomt pa ca. 240,4 m>2.

Osterhaus' gate 6A

Beliggenhet

Leiligheten har en sentral og attraktiv beliggenhet
mellom Fredensborg og sentrum, et hyggelig
omrade som er i stor utvikling. Rett rundt hjgrnet
ligger Torggata som de siste arene utviklet seq til
bli en av byens livligste og mest spennende gater.
Her finner du et yrende liv, bade pa dagtid og
kveldstid. Gata er delt i to, med Youngstorget som et
sentralt knutepunkt. | den vestlige delen av
Torggata, finner du et godt utvalg av store og kjente
merker, mens du i den gstlige delen finner flere
nisjebutikker og et stort spekter av populaere og
varierte serveringssteder som Arakataka,
Piscoteket, Munchies, Crow bar mm. For den
musikkinteresserte er det kun et par minutters
gange til Rockefeller, Sentrum Scene og Bla.

Naerheten til Griinerlgkka og ikke minst Vulkan gir
deg ogsa sveert enkel tilgang til et bredt utvalg av
sosiale samlingsplasser, serveringssteder og
kulturelle opplevelser. Pa fa minutter er du innenfor
dgrene pa Mathallen der spennende ravarer selges
over disk pa gamlematen. Her ligger ogsa BAR
Vulkan, Dognvill Burger og Fyrhuset Kuba som alle
inviterer til sosiale hyggestunder, mens SIO er stedet
for fysisk fostring. Fine turmuligheter langs
Akerselva og en rekke grgntomrader i naerheten som
Kuba parken, St.hanshaugen parken, Olaf Ryes plass
og Sofienbergparken. Til Torggata, Youngstorget og
St. Hanshaugen og sentrum er det noen minutters
gange.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i
omradet.

Offentlig kommunikasjon

Ved Hausmanns gate gar trikken titt og ofte og du
har holdeplass for trikkelinjene 11
Kjelsds-Majorstuen, 12 Kjelsas - Aker Brygge -
Majorstuen og 13 Grefsen-Bekkestua. Trikkelinjen
17 Grefsen - Rikshospitalet gar ogsa fra
Trondheimsveien. Det er ogsa gode busstilbud fra
Jakob Kirke eller Hammersborggata og bussrutene
nr. 34 Tasen-Ekeberg hageby, 54 Tjuvholmen-Kjelsas
stasjon og 37 Helsfyr-Nydalen gar flere ganger i
timen. Ca 8.min gange unna boligen kan du ogsa ta
t-banen fra Oslo City.

Bygningssakkyndig
Joacim André Karlsen

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Boligblokka er oppf@rt med grunnmur i granitt/
teglstein. Yttervegger i murverk med pusset og
malte overflater. Yttertak i trekonstruksjon, tekket
med takplate.

Beskrivelse av byggemate er hentet fra
eierskifterapport utfgrt av Rana Taksering AS.
Tilstandsrapporten angir ogsa byggetekniske
tilstandssvekkelser (tilstandsgrader -TG). For denne
eiendommen er det gitt tilstandsgrad TG 2 for
felgende bygningsdeler-/komponenter:

*Vegger og himling pa bad:

-Det mangler tilstrekkelig forsegling mellom
gjennomfgringer til vanninstallasjoner.

For et komplett vanntett system skal alle kuttflater
og gjennomfgringer forsegles, selv i tgrre soner.
-Det mangler tilstrekkelig forsegling mellom bunnlist
og veggplater. Noe som har resultert i svelleskade i
bunn av veggplater i dusjsone.

*Membran, tettesjiktet og sluk pa bad:

-Det er vanskelig & konstatere om slukmansjett og
klemring er benyttet eller om monteringen er
fagmessig korrekt.

-Dokumentasjon pa fagmessig utfgrelse av badet er
ikke fremlagt. Tilstrekkelig dokumentasjon er ofte
en kortfattet redegjgrelse om hva som er gjort pa
badet med tilhgrende beskrivelse av hvordan gulv
og vegger utfort.

-Det mangler forsegling mellom gjennomfgringer til
vanninstallasjoner. For et komplett vanntett system
skal alle kuttflater og gjennomfgringer forsegles,
selv i tgrre soner.

-Det mangler forsegling mellom bunnlist og
veggplater. For et komplett vanntett system skal alle
kuttflater og gjennomfgringer forsegles, selv i tgrre
soner.

*Ventilasjon:

-Kontrollpanelet viser en alarm for filterskift.

-Selger opplyser at filteret ikke er blitt skiftet i Igpet
av hennes eiertid.

-Selger har imidlertid bekreftet at filterskift vil bli
utfgrt for salg.

For ytterligere/detaljerte beskrivelser av avvik,
gvrige tilstandsgrader og bygningsteknisk utfgrelse,
ogsa ved eventuelle andre bygninger, se
eierskifterapport som er et vedlegg i
salgsoppgaven.

Osterhaus' gate 6A
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Sammendrag selgers egenerklaering

Selger har utarbeidet en egenerkleering (vedlagt
salgsoppgaven) som kjgper ma gjgre seg kjent med
fer budgivning. Selger har i egenerklaeringen
bemerket fglgende:

-Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/
insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus,
maur eller lignende?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Rotter i bod.

-Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/
tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Tilstandsvurderinger tilknyttet forrige
salg.

Innhold

Leiligheten ligger i 4. etasje og inneholder entré,
stue/kjgkken og bad. | tillegg disponerer leiligheten
en bod i kjelleretasjen.

Standard
Fin 1-roms loftleilighet rehabilitert i 2015, som
fremstar med normalt slitasje mht til alder.

Vegger: Malte slette vegger. Baderomspanel pa bad.

Tak: Melte slette himlinger i alle rom.
Gulv: Laminat pa gulver. Fliser pa bad.

For gvrig beskrivelse av standard, se
bildebeskrivelser.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard.
Lasgre/tilbehgr som gardinstenger/oppheng,
frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem
folger i utgangspunktet ikke med i handelen.

Osterhaus' gate 6A

Dekodere og modem kan vaere sameiets eiendom
og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i
forhold til medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Bygarden ble ombygget fra kontor til bolig i 2014/
2015 og renovert/oppgradert med:

- Oppussing fasader og nye nedlgpsrar.

- Nye vann-/avlgpssrer.

- Nye bad i alle leiligheter.

- Nye kjokken i alle leiligheter.

- Nye gulv og overflatebehandling i alle leiligheter.
- Balansert ventilasjon i alle leiligheter.

- Nye vinduer.

- Nytt felles brannvarslingsanlegg med sensor i hver
leilighet.

- Sprinkelanlegg.

- Nyoppussede fellesareal/oppganger.

- Ny kjellertrapp. Ny kjellerdgr. Ny dgr fra portal til
oppgang.

- Det er nytt elektrisk anlegg til garden, med nye
induviduelle malere for hver leilighet.

- Nytt porttelefonanlegg.

Opplysninger hentet fra tidligere salgsoppgave.

TV/Internett/Bredband

Sameiet har fibernett fra OBOS OpenNet.
Fellesavtalen inneholder WiFi ruter og 1000\1000
mbit internett. De som gnsker TV- pakker bestiller
dette selv pa www.obosopennet.no. Ved kjgp og
salg av leilighe ma eierinformasjon oppdateres.

Parkering

Det er beboerparkering i omradet. Dvs. at man med
beboerkort kan parkere gratis dggnet rundt - hele
uken - ogsa utover det som er maksimal
parkeringstid, mot et arlig gebyr.

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: Kr. 5
940,-/arlig

El-bil (helelektriske): Kr. 2 000,-/arlig

Motorsykkel og moped: Kr. 2 970,-/arlig
El-motorsykkel og el-moped: Kr. 1 000,-/4rlig

For mer info se: https://www.oslo.kommune.no/
gate-transport-og-parkering/parkering/
beboerparkering/
beboerparkering-for-privatpersoner/

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring

Polisenummer
86236298

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Boligen varmes opp med panelovner, samt
varmekabler pa bad.

Energikarakter
G

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pd mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3350 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inngar i felleskostnader.

Formuesverdi primaer
Kr 777 013 pr. 31.12.2022.

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 108 053 pr. 31.12.2022.

Info formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk
sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi
uttrykk for en estimert markedsverdi pr.
kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger
om omsatte boliger (boligtype, areal, geografisk
beliggenhet og alder).

Osterhaus' gate 6A
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Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter
Skatteetaten arlige kvadratmetersatser. Disse
satsene vil utgjgre hhv. 25% av kvadratmeterprisene
for primzerboliger (der boligeier er folkeregistrert pr.
1. januar) og 90% for sekundaerboliger (alle andre
boliger).

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
1270/5164

Felleskostnader inkluderer
Totale felleskostnader pa kr 3 975,— pr. mnd.

Herav:

Felleskostnader: 3 337 -
Renhold: 230,-
Internett: 122,-
TV:286,-

Osterhaus' gate 6A

| felleskostnadene inngar felles bygningsforsikring,
kommunale avgifter, drift og vedlikehold av
felleskostnader, forretningsfgrsel og styrehonorar.

Andel Fellesgjeld
Kr 62 531 pr. 27.11.2024.

Kommentar fellesgjeld

Lanenr: 0BOS01-98207584290

Type: A

Restsaldo: 1 250 589,- (62 531,- for denne andelen)
Restlgpetid: 10 &r og 6 mnd

Term: 4

Avdr.frihet type: Flyt

Rente: 7,8%

Andel fellesformue
Kr 68 676 pr. 31.12.2023.

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Osterhausgate 6 A

Organisasjonsnummer
915066054

Om sameiet

Sameiet bestar av 20 seksjoner.

Sameiet Osterhausgate 6 A er registrert i
Foretaksregisteret i Brgnngysund med
organisasjonsnummer 915066054, og ligger i bydel
St.Hanshaugen i Oslo kommune Gards- og
bruksnummer: 208 976

Styret:

Styret kan kontaktes pa

E- post: styret@osterhausgate.no
TIf9211 32 32

Regnskap- og forvaltning og revisjon:

Regnskap- og forvaltning er i henhold til kontrakt
utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS. Autorisert
regnskapsfgrer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve
Bjgrndal Sameiets revisor er ingen revisor.

Renhold av fellesarealer:
Nova Ren rengjgr sameiets fellesarealer hver uke.
De har ogsa ansvar for utskifting av matte i

oppgangen.

Stgrre vedlikehold:
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr
3.559.00 til sterre vedlikehold som omfatter

rehabilitering av bakgard, portrom, fasade og kijeller.

Lanebetingelser fellesgjeld
Lanenummer: 0BOS01-98207584290
Type: A

Restsaldo: 1.250.589,-

Restlgpetid: 11 &r 8 md.

Terminer pr ar: 4

Avdragsfrihet til og med: 01.11.2026
Type rente: Flyt

Rente: 7,45%

Vi gjor oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel

om renteendring som ikke er iverksatt pr dags dato.

Sikringsordning fellesgjeld

Sameiet er ikke tilknyttet en sikringsordning mot tap

av felleskostnader.

Forkjgpsrett
Det foreligger ikke forkjgpsrett i sameie.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap,
budsjett og arsberetning. Dokumentene vil veere
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom p3 at fellesgjeld og felleskostnader
kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det foreligger ikke styregodkjennelse.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt, men det ma avklares med dine
naermeste naboer. Husdyr skal ikke luftes i
bakgarden, og det er bandtvang hele aret pa
sameiets eiendom. Ved gjentatte klager pa dyrehold
fra flere beboere vil styret avgjgre om dyreholdet kan
fortsette.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad ma paberegnes.

Forretningsferer

Forretningsforer
Obos Eiendomsforvalting AS

Osterhaus' gate 6A
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 208, bruksnummer 976,
seksjonsnummer 18 i Oslo kommune.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det ble utstedt ferdigattest for innvendig
rehabilitering og bruksendring av bolig, den
28.02.2017.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
28.02.2017.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings og arealplaner

Boligen ligger i et omrade regulert til spesialomrade
bevaring blandet (S-3360) og bolig/forretning/
kontor (S-3014). Kopi av reguleringskart og
reguleringsbestemmelser fglger salgsoppgave.

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at
korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke
for fritidsboliger. Med korttidsutleie menes utleie
inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90
degn kan fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes
til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning krever et
flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Ta kontakt med megler
dersom du gnsker kopi av vedtektene for neermere
informasjon om hvilke vedtak som er fattet i dette
sameiet om korttidsleie.
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Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Ikke aktuelt.

Kommentar konsesjon
Ikke aktuelt.

Kommentar odelsrett
lkke aktuelt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene.

Hvis noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fer det legges inn bud.

Kjgper har krav pd at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjsperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.
Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Osterhaus' gate 6A
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.

Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3350 000 (Prisantydning)

62 531 (Andel av fellesgjeld)

3412 531 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

85 300 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 400 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

86 540 (Omkostninger totalt)
96 940 (med Boligkjgperforsikring - fem &rs
varighet)

Osterhaus' gate 6A

99 740 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

3499 071 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 509 471 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3512 271 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 86 540

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjppesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfort
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt en fastpris pa kr. 40 000,- for
gjennomfgring av salgsoppdraget pa denne
eiendommen.

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
-Tilrettelegging: kr. 22 900,-
-Visninger: kr. 3 990,-

-Oppgjgrshonorar: kr. 6 990,-

-Markedspakke: kr. 17 990,-

-Sgk i eiendomsregister og elektronisk signering kr.
1490,

-Kommunale opplysninger: kr. 1 600,-
-Eierskiftegebyr til forretningsfgrer: kr. 6 385,-
-Utlegg opplysninger fra forretningsfgrer: kr. 3 860,-
-Tinglysning av panterettsdokument med
uradighetserklaering: kr. 500,-

Dersom handel ikke kommer i stand har
oppdragstaker krav pa dekning palgpte utlegg, samt
vederlag for utfgrt arbeid med kr. 3.490,- pr. time
inkl. mva begrenset oppad til kr. 34.900,-.

Oppdragsansvarlig

Kristoffer Ottesen

Salgsleder / Partner / Eiendomsmegler MNEF
kristoffer.ottesen@aktiv.no

TIf: 465 03 502

Gabrielsen & Partners Lokka AS, Thorvald Meyers
gate 44
0552 OSLO

Salgsoppgavedato
13.12.2024
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Selveierleilighet (i blokk)
Osterhaus gate 6A
0183 Oslo

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

3. TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Jernbanegata 13B
Takstmann Sarpsborg 1706

Joacim André Karlsen | 915 40 354

Dato: 05/12/2024 joacim@dinboligbistand.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pa BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot véitrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende néar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nér det gjelder vaerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZAER OPPMERKSOM PA
Egenerklaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsé dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.

2/12

29



EIERSKIFTERAPPORT™ EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik. DOKUMENTKONTROLL:

* Det er ingen tegn til slitasje. KILDER:

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt. -Selger

* Det er ingen merknader. -Kommunale opplysninger i meglerpakka

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik. -Propcloud.no
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje. -Boligmappa.no

*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig. -Det er levert egenerklering fra selger

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er: -Det er ikke fylt ut tilsendt spgrreskjema fra takstmann

* Feil utfgrt.

* Skadet, eller symptomer pa skade. Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave. Ved evt. avhending av eiendommen gjgres det oppmerksom

* Svert slitt. pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelsesplikt iht. lov om avhending av fast eiendom.
TG 2 *  Nedsatt funksjon.

*  Utgatt pa dato.

* Kort gjenvierende brukstid. BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

* Det er behov for tiltak i neer fremtid. 4 etasje:

* Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen. Vegger: Malte slette vegger. Baderomspanel pa bad.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er: Tak: Melte slette himlinger i alle rom.

* Har total funksjonssvikt Gulv: Laminat pa gulver. Fliser pa bad.

* Fyller ikke lenger formalet
* Er en fare for liv og helse
Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen

FORMAL MED ANALYSEN:
eller byggverket.
TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan Tilstandsvurdering ved salg av bolig
veare:

TG iu

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

. . o . . . - . VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

Opplysninger hentet fra tidligere salgsoppgave.

Bygarden ble ombygget fra kontor til

EIENDOMSDATA: bolig i 2014/2015 og renovert/oppgradert med:
Matrikkeldata: Gnr:208, Bnr: 976 - Oppussing fasader og nye nedlgpsrgr.
. . .. - Nye vann-/avlgpssrer.
HJen?melshaver. Tiril Melby Borknes - Nye bad i alle leiligheter.
Seksjonsnummer: 18 - Nye kjgkken i alle leiligheter.
Festenummer: _ - Nye gulv og overflatebehandling i alle leiligheter.
Andel ) - Balansert ventilasjon i alle leiligheter.
ndelsnummer: - - Nye vinduer.
Byggear: 1879 - Nytt felles brannvarslingsanlegg med sensor i hver leilighet.
Tomt: Felleseie tomt 240 m? - Sprinkelanlegg.
- Nyoppussede fellesareal/oppganger.
Kommune: 0310 - Oslo - Ny kjellertrapp. Ny kjellerdgr. Ny dgr fra portal til oppgang.
- Det er nytt elektrisk anlegg til garden, med nye induviduelle malere for hver leilighet.
BEFARINGEN: - Nytt porttelefonanlegg.
Oppdfagsglver: Tiril Melby Borknes Avhendingsloven sier:
Befaringsdato: 29.11.2024
Fuktmaler benyttet: Protimeter § 2-19.Dokumentasjon pa handverkertjenester.
Vann: Offentli -Dersom det har vert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet
G entlig er utfgrt av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som
Avlgp: Offentlig dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de hdndverkerne som ble brukt.
Adkomst: Offentlig
FELLESKOSTNADER:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 3.975,— pr. md.
OM TOMTEN:

Tomten bestédende av byggningsmasse.

OM BYGGEMETODEN:
Boligblokka er oppfgrt med grunnmur i granitt/teglstein. Yttervegger i murverk med pusset og malte overflater. Yttertak i trekonstruksjon,
tekket med takplate.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Fin 1-roms loftleilighet rehabilitert i 2015, som fremstar med normalt slitasje mht til alder.

ANNET:
OPPVARMING:
-Panelovner
-Varmekabler pa bad.
3/12 4/12
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vr oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & vaere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
4. etasje 23 23

Bod i felles kjeller 5 5
SUM BYGNING 23 5 23 5
SUM BRA 28
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
4. etasje:
-Entré, stue/kjokken/soverom, bad.

BRA-e:
Bod i felles kjeller.

MERKNADER OM AREAL:

TAKH@OYDER:
-Varierende takhgyde i leiligheten (mellom 0,97m og 3,50m) da det er apen skrahimling mot mgne. Det méles 1,9 meter, deretter 0,6
meter inn for maleverdig areal

-Boligens form og utforming kan gjgre arealmalingen noe ungyaktig, det tas forbehold om mindre arealavvik

MALING:
-Miling er gjennomfgrt med lasermaler pa stedet og skissert opp

AREAL:
-Tomteareal er hentet fra Propcloud.no
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MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

FORUTSETNINGER: (Verforhold, hindringer, etc.):

Det gjgres oppmerksom pa at det er kun gjort vurderinger av bygningsdeler som er direkte tilknyttet boenheten, grunnmur,
terrengforhold, yttervegger, takets oppbygning, tekking og evt. loft er ikke vurdert da dette er felles for borettslaget. Utvendig
vedlikehold inngar ogsa i felleskostnader. Boligen ble kontrollert i dagslys. Boligen er normalt mgblert, og selger var til stede under
besiktelsen

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Tiril Melby Borknes

6/12
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:

Joacim André Karlsen
Takstmann BMTF og teknisk fagskole

05/12/2024

Din BoligBistand

Radgiver innen oppussing og bolig

Joacim André Karlsen
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1. Vatrom
1.1 Bad
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er pavist avvik pa skjgter og underkant av plater. Se under.

Det er ventiler som kan apnes.
Det opplyses om at badet er fra 2015

Viétromsplater pa vegger og malt slett himling. Badet har servantinnredning med skuffer og speilskap, vegghengt toalett,
dusj med glassdgrer. Mekanisk avtrekk i himling, spalte under dgr for tilfgrsel av tilluft.

-Overflater og utstyr fremstar med normal slitasje iht alder og bruk
-Det er pa tilfeldige omrader kontrollert for hulrom bak fliser og riss/sprekker
-Det er pavist normalt trykk og avrenning ved test av tilgjengelige vanninstallasjoner

Merknader:

-Det mangler tilstrekkelig forsegling mellom gjennomfgringer til vanninstallasjoner. For et komplett vanntett system
skal alle kuttflater og gjennomfgringer forsegles, selv i tgrre soner

-Det mangler tilstrekkelig forsegling mellom bunnlist og veggplater. Noe som har resultert i svelleskade i bunn av
veggplater i dusjsone.

1.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.

Flislagt gulv med gulvvarme, sluk i dusj/under kabinett.

-Fallforhold pa gulv males med krysslaser pa tilgjengelige omréader
-Det méles fall mot sluk pa gulv utenfor nedsenk/dusjens nedslagsfelt, fall rundt sluk er ok. Hgydeforskjell fra topp sluk
til topp flis ved dgr er 2,5 cm, som er tilfredsstillende

Merknader:
Noen avskallet flis, anses kun som kosmetisk.

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 2015
Det er pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring. Se under.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.
Membran av vatromsplater, smgremembran og mansjetter.

Det gjgres spesielt oppmerksom pé at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres
ved & demontere fliser eller andre bygningsdeler. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en
tilstandskontroll for eierskifterapport.

-Det ble ikke utfgrt hulltaking fra tilstgtende eller underliggende konstruksjon for kontroll av fukt. Tilstgtende vegg er
plassert bak kjpkkeninnredning, samt hgy risiko for a treffe strgmfgrende ledninger ved hulltaking.

-Fuktmalinger ble gjennomfgrt med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte overflater, uten tegn til forhgyede
fuktverdier pa de mélte omréadene.
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Merknader:

-Det er vanskelig 4 konstatere om slukmansjett og klemring er benyttet eller om monteringen er fagmessig korrekt
-Dokumentasjon pa fagmessig utfgrelse av badet er ikke fremlagt. Tilstrekkelig dokumentasjon er ofte en kortfattet
redegjgrelse om hva som er gjort pa badet med tilhgrende beskrivelse av hvordan gulv og vegger utfgrt

-Det mangler forsegling mellom gjennomfgringer til vanninstallasjoner. For et komplett vanntett system skal alle
kuttflater og gjennomfgringer forsegles, selv i tgrre soner

-Det mangler forsegling mellom bunnlist og veggplater. For et komplett vanntett system skal alle kuttflater og
gjennomfgringer forsegles, selv i tgrre soner

2. Kjgkken
2.1 Kjokken

Vanninstallasjonen er fra 2015

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.
Det opplyses om at kjgkkenet er fra 2015 og type er IKEA.

Malte slette vegger, malt slett himling og laminat pa gulvet. Kjgkkenet har over og underskap, laminert benkeplate med
nedfelt vask og platetopp. Frittstaende kombiskap (kjgl og frys).
Integrert oppvaskmaskin og stekeovn. Mekanisk ventilator med avtrekk ut.

-Det pavises normalt vanntrykk og avrenning ved test av vanninstallasjon
-Det er installert komfyrvakt og automatisk lekkasjesikring

-Ventilator indikerer normalt trekk ved funksjonstest med papirark
-Kjokkenet fremstar funksjonelt, med normal slitasje iht bruk og alder

Merknader:
-Dels sar og merker pa fronter som kommer av normal bruk og alder

3. Andre Rom

3.1 Andre rom

PLANHET:

-Planavvik malt med laser pa gulv i stue, og viser hgydeforskjell pa opptil 7mm pa strekker under 2 meter og opptil
10mm over lengre strekker der maling kunne utfgres

-Malte hgydeforskjeller anses ikke som unormale med hensyn til alder pa bygningsmassen

GULVER:
-Gulver er av laminat og viser normal slitasje med hensyn til alder og bruk.

VEGGER:
-Vegger med normal slitasje som kommer av bruk og alder. Skruer/merker etter veggoppheng kan fremkomme

HIMLINGER:
-Himlinger med normal slitasje som kommer av bruk og alder. Skruer/merker etter takoppheng kan fremkomme

-Overflatene vurderes som tilfredsstillende for boligens alder og standard. Ytterligere vurdering eller oppgradering kan
vurderes etter individuelle behov.

Merknader:
-Det er observert enkelte glipper i laminatgulvet, samt stedvis knirk.
-Disse forholdene anses som vanlige for denne type gulv og er forventet med tanke pa alder og bruk.

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer
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Takvinduer med 2-lags glass og malte trekarmer. Dett registreres datostempling fra 2015.
Entredgr i laminert utforming med B-30/ 35db klassifisering trolig fra 2015.

-Borettslaget har ansvar for utvendig vedlikehold og utskifting av vinduer.

-Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer og dgrer er 2 - 8 &r. Normal tid for utskifting av trevindu er 20 - 40 ar.
Avhengig av vedlikehold og utfgrelse.

Merknader:
-Vindu pa bad er ikke funksjonstestet pa bakgrunn av manglende tilkomst pa befaringsdagen.

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2015

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Lekkasjevann i fordelerskap ledes til sluk.

Vannrgr: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Det er WC med innebygget sisterne.

Det er spalte pd innebygget sisterne for WC.

Det er ikke inspeksjonsmulighet pé innebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.

VVS anlegg bestéende av rgr-i-rgr system med rgrskap plassert pa bad, avlgp og sluker i plast. Det gjgres oppmerksom
pa at det kun er gjort besiktelse og vurdering av innvendig vann- og avlgpsinnstallasjoner.

-Normalt vanntrykk og avrenning ved test av tilgjengelige vanninstallasjoner
-Stoppekran plassert pa bad

-Rgrskap med drenering mot rom med sluk

-Det er etablert automatisk lekkasjesikring pa kjgkken

Merknader:
-Avlgpslufting er ikke kjent

6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2015

Ingen tilkomst til og vurdere varmtvannsberederen pa befaringsdagen.

Merknader:

6.3 Ventilasjon
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Ventilasjonsanlegget var nytt i 2015
Boligen har balansert ventilasjon.
Det er pavist fukt og mugg i filtre.

Boligen er utstyrt med balansert ventilasjon, med avtrekkspunkter pa vatrom og kjgkken, tilluftsventiler pa oppholdsrom.
Det er ogsa luftespalter under dgrer som gir god luftgjennomstrgmning i boligen.

-Avtrekk- og tilluftspunkter indikerer normal drift pa befaringsdagen
-Aggregat er plassert ved entré

Merknader:

-Kontrollpanelet viser en alarm for filterskift.

-Selger opplyser at filteret ikke er blitt skiftet i Igpet av hennes eiertid.
-Selger har imidlertid bekreftet at filterskift vil bli utfgrt for salg.

Anbefaling:
Det anbefales det & gjennomfgre en fullstendig service og kontroll av ventilasjonsanlegget for a sikre optimal funksjon

og forlenget levetid.

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserkl@ring

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det elektriske anlegget ble installert i 2015
Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.

Det er ikke fremlagt samsvarserklaering.
Sikringsskap med automatsikringer plassert i stue. Anlegget er skjult, det er totalt 10 kurser inkludert hovedsikring.

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget i henhold til forskrift til avhendingsloven. Det gjgres allikevel oppmerksom pa at kontroll utfgrt
fra det lokale el-tilsynet er kun en stikkprgvekontroll og friskmelder ikke anlegget. Anlegget er kun visuelt besiktiget.
EL. anlegget er ikke videre vurdert da dette ikke er takstmannens kompetanseomréade. Det anbefales alltid eltakst ved tvil
om funksjonalitet og kapasitet

Tilbakemelding fra ELVIA/DLE:
-Det er sendt forespgrsel til det lokale el-tilsynet for siste kontroll gjennomfgrt pa anlegget, men svar er ikke mottatt
enda. Rapporten kan oppdateres sa fort svar foreligger hos oss

Merknader:

-Det er ikke svart ut tilsendt spgrreskjema fra takstmann, det kan vere feil eller mangler ved anlegget som ikke er
opplyst om

-Det er ikke fremvist samsvarserklaringer for arbeider/endringer utfgrt pa anlegget. Samsvarserklering skal foreligge
for alt som er utfgrt etter 1.1.1999 som verifikasjon pa at dette er utfgrt av godkjent el-installatgr og i henhold til
gjeldene norm/regelverk. Anleggets komplette historikk er ukjent, men boligen er bygget etter 1999.
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.
Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Tilleggsopplysninger:

LOVLIGHETER/ENDRINGER:
-Det er ikke fremlagt plantegninger for leiligheten som kan verifisere at dagens bruk er i trad med gitt tillatelse.

FERDIGATTEST:
-Det foreligger ferdigattest for innvendig rehabilitering og bruksendring, datert 17.03.2017
-Det foreligger Ekspedisjonsdokument attestert 1941/1924.

BRANN OG SIKKERHET:

-Reykvarslere og slukkeutstyr foreligger, rgykvarslere er ikke testet pa befaringsdagen
-Slukkeutstyr skal kontrolleres minst hvert 5 ar

-Det anbefales at slukkeutstyr og rgykvarslere kontrolleres ved overtakelse

Takstmannens vurdering ved TG2:

1.1.1 Bad Overflate vegger og himling
-Det mangler tilstrekkelig forsegling mellom gjennomfgringer til vanninstallasjoner. For et komplett vanntett
system skal alle kuttflater og gjennomfgringer forsegles, selv i tgrre soner
-Det mangler tilstrekkelig forsegling mellom bunnlist og veggplater. Noe som har resultert i svelleskade i bunn av
veggplater i dusjsone.

1.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk
-Det er vanskelig a konstatere om slukmansjett og klemring er benyttet eller om monteringen er fagmessig korrekt
-Dokumentasjon pa fagmessig utfgrelse av badet er ikke fremlagt. Tilstrekkelig dokumentasjon er ofte en
kortfattet redegjgrelse om hva som er gjort pa badet med tilhgrende beskrivelse av hvordan gulv og vegger utfgrt
-Det mangler forsegling mellom gjennomfgringer til vanninstallasjoner. For et komplett vanntett system skal alle
kuttflater og gjennomfgringer forsegles, selv i tgrre soner
-Det mangler forsegling mellom bunnlist og veggplater. For et komplett vanntett system skal alle kuttflater og
gjennomfgringer forsegles, selv i tgrre soner

6.3 Ventilasjon

-Kontrollpanelet viser en alarm for filterskift.
-Selger opplyser at filteret ikke er blitt skiftet i Igpet av hennes eiertid.
-Selger har imidlertid bekreftet at filterskift vil bli utfgrt for salg.

Takstmannens vurdering ved TG3:
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E G E N E RKL/CE RI N G S S KJ E MA 2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

. . . . . Svar Nei
Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja
Meglerfirma 4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Aktiv EM Griinerlokka Svar Nei
Gsasbera 5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
) M Nei ] Ja
1008240252
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei [ Ja
Selger 1 navn . . . Lo . . .
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
Tiril Melby Borknes MNei  [Ja
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Osterhaus' gate 6A 9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja
Poststed Beskrivelse Rotter i bod
OSLO 0183
10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

Er det dgdsbo? M Nei [ Ja

Nei [] Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Avdgdes navn | Svar Nei

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Document reference: 1008240252

Har du kjiennskap til eiendommen? M Nei [1Ja
] Nei M Ja
14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
Nar kjgpte du boligen? murerarbeid, temrerarbeid etc)?
Ar |2022 | MnNei  [Ja

v e i e sl 15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

Document reference: 1008240252

M Nei [ Ja

Antall ar |2 |

Antall maneder | 3 I 16  Kjenner du til om det har veert utfegrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar Nei

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja 17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei [ Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | if | 18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i Kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Nei [ Ja
Polise/avtalenr. | 6956973 |
19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
Spegrsmal for alle typer eiendommer M Nei [ Ja
1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader? 20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?
MnNei  [a MNei [

Initialer selger: TMB 1 Initialer selger: TMB
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
[ Nei Ja

Beskrivelse Tilstandsvurderinger tilknyttet forrige salg

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Rotter i boder

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [Jva

Initialer selger: TMB
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forevrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene,

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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- The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Nets by a third party.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Tetting av luftlekkasjer

- Etterisolering av yttertak / loft - Etterisolering av yttervegg

- Utskifting av vindu - Termografering og tetthetsproving

- Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg - Utfore service pa ventilasjonsanlegg
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:
Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

www.energimerking.no/beregninger

Attest utstedt med enkel registrering.

Boligblokker
Leilighet
1879
Mur/tegl

23

1

Nei

Nei

Elektrisitet
Balansert
Elektriske ovner og/eller varmekabler
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Osterhaus gate 6A Gnr: 208
Postnr/Sted: 0183 Oslo Bnr: 976
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 18
Bolignr: Festenr:

Dato: 12.05.2022 11:47:31 Bygnnr:

Energimerkenummer: A2022-1395423
Ansvarlig for energiattesten:
Energimerking er utfert av: Newa Aram

www.enova.no/hjemme

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfaringer som bar tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttertak / loft

Evt. kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller lgsblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm side av
isolasjonen. Tetting av loftsluke ma alltid gjennomfares samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over loftsluka. For
etterisolering av yttertak avhenger utfarelse/metode av dagens tilstand.

Tiltak 4: Etterisolering av yttervegg

Yitervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 5: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og
ramme).

Tiltak 6: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
Tiltak 7: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.

urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger
bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.
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Tiltak 8: Utfare service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for a sikre at de fungerer som de skal. Filtere bgr skiftes jevnlig.

Tiltak pa elektriske anlegg
Tiltak 9: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebatte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa& dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stov pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sl av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Gabrielsen & Partners Lokka AS

Aktiv avd. Griinerlgkka v/Kristoffer Ottesen
Thorvald Meyers gate 44, 0552 OSLO
E-post: kristoffer.ottesen@aktiv.no

8181720 4632/18 27.11.24

Megleropplysninger

Vi viser til forespgrsel av 27.11.2024.

Boligselskap: 4632, Sameiet Osterhausgate 6 A
Organisasjonsnr: 915.066.054

Eier: Tiril Melby Borknes

Leieobjekt: 18

Seksjonsnummer: 18

Adresse: Osterhaus Gate 6 A, 0183 OSLO
Hjemmeside: http://www.osterhausgate.no

Det presiseres at OBOS kun er regnskapsfgrer for boligselskapet, og avtalen omfatter
utelukkende regnskapsfgrsel og innkreving. Det betyr at OBOS ikke besitter informasjon om
eventuelle planlagte rehabiliteringer, vedlikeholdsprosjekter, l&neopptak, endringer i
felleskostnader, parkering/garasje etc. Eiendomsmegler mé selv kontakte selskapets
styreleder for 3 innhente ytterligere informasjon. Eiendomsmegler er ansvarlig for 3 lese alle
innkallinger, protokoller og andre dokumenter ekstra ngye. Eventuelle dokumenter som ikke
medfglger meglerpakken ma megler selv innhente fra selskapets styreleder.
Kontaktinformasjon til styreleder fremkommer i eget avsnitt lenger ned i brevet.

Opplysninger om boligselskapet:

e Styregodkjenning: Nei

e Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

e Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

e Forsikringsselskap Gjensidige Forsikring - polise nummer 86236298.

e Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.

e Pakostninger/utbedringer: Se arsrapport.

o Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For
ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Gateparkering

e Felleskostnadene fordeles likt pa alle seksjoner

o Systemngkler bestilles ved & kontakte styret

e Sameiet har egen hjemmeside. www.osterhausgate.no

e Sameiet har ikke gjennomfgrt ordinaert arsmate i 2021. Det vil bli gjennomfart ila aret og det skal blant

annet tas opp rehabilitering av bakgéard. Blir dette vedtatt vil det medfare gkte
fellesgjeld/felleskostnader.

e Huvis ny eier gnsker a reservere seg mot elektronisk kommunikasjon ma vi f& melding etter at eier er
registrert i vare systemer med nytt kundenr.

e Kundenr med gnske om reservasjon sendes til reservasjon.oef@obos.no

¢ Sameiets lan i OBOS-banken har avdragsfrihet til 30.01.2027.

Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenr Type Restsaldo Restlopetid Term Avdr.frihet Type Rente
pr.ar tilogmed Rente (27.11.24)
* OBOS01-98207584290 A  1.250.589,- 10 ar 6 md. 4 01.11.2026 Flyt 7,80%

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring som ikke er iverksatt pr dags dato.

Jkonomiske opplysninger om leiligheten:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 3.975,— pr. md.

Herav:

Felleskostnader 3.337,-
Renhold 230,-
Internett 122,-
TV 286,-

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht.
sameiets legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2023 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi Innberetnings- Fradragsberettigede ~ Annen formue  Gjeld
pliktige inntekter  kostnader

Fas pa lignings-

kontoret 1.159,- 4.301,- 68.676,- 62.531,-
Fellesgjeld og kapitalkostnader:

Lanenummer Restsaldo Kapitalkostnader

* OBOS01-98207584290 62.531,- 406,-

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 63.000, (avrundet opp til naermeste hele tusen) pr. 01.11.2024

Kapitalkostnader

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene
(renter og avdrag) viser hvor mye det koster & betjene 1an for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik
mellom kapitalkostnader og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan
skyldes renteendringer, periodisering eller andre arsaker.

Kontaktinformasjon:

Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med selskapets
regnskapskonsulent, Thomas Meyer, tIf: 69 30 03 38, e-post: thomas.meyer@obos.no. Ved andre
sparsmal, vennligst kontakt boligselskapets styreleder Aleksander Lokke-Sgrensen, e-post:
aleksander1985@yahoo.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger regnskapsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgéar av dette brev mot den informasjon de selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til regnskapsferer i god tid
for salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Regnskapsfarer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Melding om ny eier sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no, med kopi til
styreleder.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato
samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om & fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere
kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no
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Priser og gebyrer p.t.:

Ved bestilling av meglerpakke pr. brev eller e-post er prisen kr 5.525,- inkl. mva.
Ved bestilling av meglerpakke ev. enkeltprodukt via www.infoland.no, se pris pa bestillingen.

Eierskiftegebyr er kr 6.385,- inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med
betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. OBOS Eiendomsforvaltning AS
forutsetter at informasjon om vare gebyrer videreformidles til kjigper og selger. Vi gjor oppmerksom pa at det
kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende
forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS

Husordensregler for Eierseksjonssameiet Osterhausgate 6 A
Vedtatt pa ordinert arsmgte 12.11.2021

Husordensreglene er til for & skape et godt bomiljg hvor beboerne trives og fgler seg
trygge. Andre forhold, som blant annet utleie, seksjonseiers ansvar og inngrep i ytre
fasede, er regulert i sameiets vedtekter og Lov om eierseksjoner. I begrensede og spesielle
perioder kan det vare aktuelt med regler som vil bli varslet av styret ved hjelp av oppslag i
oppgangen, SMS og via internett. Beboerne ma forhold seg til disse midlertidige reglene
likt som de vedtatte husordensreglene.

1. Trivsel - Respekter naboene dine og ikke la din oppfgrsel vere til sjenanse for andre.
Dette gjelder bade mellom leilighetene og i fellesareal inne og ute.

a. Det skal vaere ro inne og ute i sameiet mellom kl. 23:00 og kl. 07:00 pa hverdager
og mellom kl. 23:00 og k1. 09:00 i helger og pa helligdager. Stgyende oppussing
skal avsluttes senest kl. 21:00 alle dager. Ved stgyende aktivitet, som for eksempel
fest og oppussing, skal naboer varsles med oppslag i oppgang, husk a inkludere
forventet varighet pa stgyende aktivitet samt kontaktinformasjon.

b. Rgyking skal ikke gjgres i innvendige fellesareal eller ved inngangsparti. Vis
hensyn til naboer ved rgyking pa balkong eller utenfor vinduer.

c. Det er ikke tillatt & lufte/tgrke t@y eller mate dyr og fugler fra balkonger og
vinduer.

d. Dyrehold er tillatt, men det ma avklares med dine nermeste naboer. Husdyr skal
ikke luftes i bakgarden, og det er bandtvang hele aret pa sameiets eiendom. Ved
gjentatte klager pa dyrehold fra flere beboere vil styret avgjgre om dyreholdet kan
fortsette.

2. Fellesareal — disse har hgy verdi for beboerne og ma ivaretas pa best mulig mate. Alle
beboere har like stor rett til a benytte fellesarealene. Oppgangen og gangareal er
rgmningsveier og ma holdes fritt for gjenstander til enhver tid.
a. Det er kun dgrmatter som er tillatt & oppbevare i trappeoppgang.
b. Sgppel skal kastes i rett avfallsdunk. Det er ikke tillatt & sette sgppel i fellesareal,
gjelder ogsa ved siden av avfallsdunk og i portrommet. Hensatt sgppel kan

bagtelegges.

c. Dersom du har brukt fellesarealene, er det viktig at du rydder opp etter deg.
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3. Sikkerhet — Beboerne oppfordres til & vere bevisst sikkerheten i sameiet, dette fordi Sameiet Osterhau sg ate 6a

dine valg bergr béde' deg og dine naboer. Husk at oppgangen og gangareal er din og dine Registrering av utleie
naboers rgmningsvei. Seksjonsnummer Leilighetsnummer
Seksj d Post
a. Hver leilighet har rgykvarsler og brannslukkingsutstyr. Dette skal kontrolleres ¢ slonen-s adresse _ _ _ osinummer
jevnlig. Kontaktinformasjon — seksjonseier
Navn
b. Grilling pa balkong er tillatt, men kun gass og elektrisk grill.
Adresse
c. Oppbevaring av gass og brennbare vesker skal gjgres pa forsvarlig mate ved bruk
av godkjente beholdere, ikke i n@rheten av brennbart materiale. Postnummer
Telefon
d. Hold dgrer last og slipp kun inn folk du kjenner eller som du vet har et @rend til
fellesomradene. E-post

e. Leiligheten ma holdes fri for skadedyr. Om du far skadedyr, informer styret Kontaktinformasjon - leietaker

snarest.
Navn

Telefon

Fodselsdato (dd.mm.44)

E-post

Leieforholdet starter (dd.mm.aaaa)

Leieforholdet oppharer (dd.mm.aaaa)

Tidsubestemt avtale (sett kryss)

Seksjonseier plikter & informere leietaker\e om sameiets vedtekter og husordensregler. Dersom det
skjer endringer i leieforholdet skal det fylles ut nytt skjema uten ungdig opphold.
Signatur seksjonseier Sted, dato

Undertegnede er kjent med at utleie av seksjonen ikke reduserer seksjonseiers plikter ovenfor sameiet.
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VEDTEKTER
for
Sameiet

Osterhaus gate 6 A
Endret pd sameiermgtet 02.03.2016. Sist endret pa arsmgtet 01.06.2022.
8§ 1. EIENDOMMEN - FORMAL

(1) Eierseksjonssameiet (heretter sameiet) omfatter Osterhaus’ gate 6 A gnr. 208 bnr.
976 i Oslo kommune.

Sameiets navn er: Sameiet Osterhaus’™ gate 6 A.

(2) Sameiet har til form3l 8 ivareta sameiernes felles interesser og administrasjon av
eiendommen med fellesanlegg av enhver art.

§ 2. ORGANISERING AV SAMEIET

(1) Sameiet bestdr av 20 boligseksjoner. Til hver seksjon er knyttet enerett til bruk av en
bruksenhet. Bruksenhetene bestar av en hoveddelen og tilleggsdel i kjeller i henhold til
seksjoneringstegninger av 02.10.2015.

(2) Sameiebrgkene bygger pa bruksenhetenes areal.
8§ 3. RETTSLIG DISPOSISIONSRETT

1) Seksjonseier disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet fglger av lov, avtale eller disse vedtektene.

(2) De andre seksjonseierne har likevel panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
for et belgp som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp, jfr. eierseksjonsloven §
31.

(2) Ingen kan kjgpe eller pd annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Bare fysiske
personer kan erverve boligseksjoner i sameiet. Dette gjelder imidlertid ikke fglgende
juridiske personer, som til sammen kan erverve inntil 10 prosent, men likevel minst én
boligseksjon, i eierseksjonssameier som bestdr av fem eller flere seksjoner:

a) staten,
b) fylkeskommuner,
c) kommuner,

d) selskaper som har til formal & skaffe boliger og som ledes og kontrolleres av
staten, en fylkeskommune eller en kommune,

e) stiftelser som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune

f) selskaper, stiftelser eller andre som har inngatt en avtale med staten, en
fylkeskommune eller en kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det
samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte
betales et eierskiftegebyr.
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(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

(5) En seksjonseier har rett til & leie ut sin seksjon, men leier m& godkjennes av sameiet
ved styret. Godkjenning kan bare nektes dersom det foreligger saklig grunn.

a) Nekter sameiet 8 godkjenne leier, m& melding om dette komme fram til seksjonseier
senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til sameiet. I motsatt fall
skal godkjenning regnes som gitt.

b) Leier har ikke rett til & bruke seksjonen fgr godkjenning er gitt.

¢) Ved vurderingen av hva som anses som saklig grunn kan styret legge vekt pa
hensynet til stabile boforhold. Dette innebaerer at heller ikke kortidsutleie av et visst
omfang er tillatt uten styrets godkjenning. Momenter som vil vaere avgjgrende for
hvorvidt korttidsutleievirksomhet er sgknadspliktig er fglgende:

- I hvilken utstrekning seksjonseier selv bor i seksjonen

- Hvor hyppig kortidsutleie forekommer

- Om hele eller deler av seksjonen leies ut

- Antall leietakere som faktisk bruker seksjonen ved de enkelte utleieforhold
- I hvilken utstrekning leietakerne er til ulempe for de gvrige seksjonseierne

- Om utleievirksomheten innebaerer utleie pa dggnbasis og/eller for gvrig baerer
preg av hotell-/pensjonatvirksomhet

d) Dersom en seksjonseier er i tvil om hvorvidt sin utleievirksomhet er sgknadspliktig
plikter denne & konferere med styret, slik at styret eventuelt kan gi seksjonseieren
anledning til & sgke om tillatelse til utleievirksomheten

e) Styret kan for sin eventuelle godkjenning av slik utleievirksomhet sette vilkar for
bruken slik at denne begrenses til et akseptabelt omfang, og at det kan kreves saerskilt
dekning av de merkostnader sameiet blir belastet ved utleievirksomheten.

f) Utleievirksomhet i strid med naervaerende vedtekter kan anses som vesentlig
mislighold, jf. eierseksjonslovens § 38.

8§ 4. RETT TIL BRUK

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
3 bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene
som er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte 8 samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet
krever reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til 8 foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer, fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhdndsgodkjenning fra
styret/drsmgtet.

Dette gjelder tiltak som:
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Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, flislegging eller annet fast belegg pa balkonger/terrasser,
innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og lignende.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som ndveerende eller
tidligere seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering
og andre felles tiltak pd eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.
Styret/a8rsmgtet avgjgr om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og
andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

(8) Hver seksjon har rett til bruk av bod etter anvisning fra styret. Bytte av boder skal
skje etter samtykke fra styret.

§ 5. HUSORDENSREGLER

(1) Sameiermgtet har vedtatt husordensregler, som ogsd inkluderer regler om dyrehold,
og som seksjonseiere til enhver tid ma rette seg etter.

§ 6. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

(1) Standardheving pa pabygg, utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser,
endring av fasadekledning, endring av utvendig farger etc, kan skje etter en samlet plan
for den enkelte bygning og etter forutgdende godkjenning av styret og eventuelt
sameiermgtet.

(2) Ledning, rgr o | ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis det
ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseier. Seksjonseieren plikter & gi adgang til
bruksenheten for ngdvendig ettersyn, inspeksjon og vedlikehold av installasjonene.

(3) En seksjonseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa fellesarealene
som er ngdvendige pd grunn av seksjonseiers eller husstandsmedlemmenes
funksjonshemming. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

§ 7. FELLESKOSTNADER

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet
(felleskostnader) fordeles pa seksjonseierne etter sameiebrgken.

(2) Der sezerlige grunner taler for det kan en kostnad fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Ved enkelte tilfeller skal den enkelte seksjonseier betale akontobelgp fastsatt av
arsmotet eller styret til dekning av vedlikehold i henhold til budsjett eller ekstraordinaere
kostnader. Akontobelgpet kan ogsd dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pdkostninger eller andre fellestiltak pd eiendommen om slikt er vedtatt.

§ 8. SEKSJONSEIERS VEDLIKEHOLDSPLIKT OG ERSTATNINGSANSVAR

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr 8pne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten. Innvendige vann-
og avlgpsledninger omfattes av seksjonseierens vedlikeholdsplikt til og med
forgreningspunktet inn til seksjonene, og de elektriske ledninger til og med seksjonens
sikringsboks.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt ovenfor, men ikke utskifting av sluk.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Seksjonseier skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting, etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(10) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette
pafgrer sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34. Styret kan palegge
seksjonseieren & gjennomfgre tiltak innen en rimelig frist dersom en seksjonseier ikke
oppfyller sin vedlikeholds- og utskiftningsplikt, og/eller dersom det av sikkerhetsmessige
finnes pakrevd 8 utfgre tiltaket. Dersom fristen for & utbedre oversittes, kan styret
iverksette tiltaket pd seksjonseierens regning.

§ 9 SAMEIETS VEDLIKEHOLDSPLIKT

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygninger,
fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr, herunder trappeoppganger og inngangsdgrer til
oppgangene, og felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at
skader p3 fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at
seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under
den enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter § 32. Vedlikeholdsplikten omfatter
0gsd reparasjon og utskifting ndr det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som g&r gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til 8 fgre nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for &
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vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet
punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfagres
slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

(3) Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med fgrste og annet ledd, og
det mangelfulle vedlikeholdet stdr i fare for & pafgre eiendommen skade eller
gdeleggelse, kan en seksjonseier utfgre vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike
tilfeller kreve 3 f& sine ngdvendige utgifter dekket p& samme méte som andre
vedlikeholdskostnader, jf. eierseksjonsloven § 29. Fgr seksjonseieren starter et slikt
vedlikehold, skal de gvrige seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates
dersom det foreligger saerlige grunner som gjgr det rimelig & unnlate 8 varsle.

(4) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

§10. MISLIGHOLD. PALEGG OM SALG OG KRAV OM FRAVIKELSE

(1) Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf eierseksjonsloven § 38. Medfgrer
seksjonseier eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er hans oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter bestemmelsene
tvangsfullbyrdelsesloven, jf. eierseksjonsloven § 39.

§11. STYRET

(1) Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en leder og minst to styremedlemmer. I
tillegg velges inntil tre varamedlemmer etter behov. Ogsa andre enn seksjonseierne skal
kunne velges i styre.

(2) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder
velges saerskilt. Styremedlemmer tjenestegjgr i to ar hvis ikke &rsmgtet har bestemt noe
annet. Varamedlemmer velges for to ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.
N&r szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er
ute. Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma
forretningsfgrer varsles. Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret
skal fratre. (3) Styret har vedtaksrett med to tredjedels flertall pa lik linje med et
arsmotet.

(3) Styret har vedtaksrett med to tredjedels flertall pa lik linje med et 3rsmgtet.

(4) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lover, vedtekter og vedtak i
sameiermgtet. Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til
andre organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pd drsmgtet, kan ogsa tas
av styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller &rsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

(5) Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

(6) Styret har rett til 8 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift
i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa &
gjennomfgre beslutninger truffet av arsmotet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angar fellesareal og fast eiendom.

(7) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i
fellesskap.

§ 12. ARSMOTET

(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Ordinzert 8rsmgte holdes hvert ar
innen utgangen av juni.

(2) Innkalling til rsmgtet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel p& minst 8 hgyst
20 dager. Denne skal inneholde fullstendig saksliste med hva som skal opp p& mgte.
Elektronisk innkalling sidestilles med vanlig postgang i de tilfeller hvor seksjonseier har
gitt styret slik kontaktinformasjon (f.eks. sin e-post adresse).

(3) Ved innkalling til &rsmgte skal styret pa forhdnd varsle seksjonseierne om dato og
sted for mgtet og om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(4) Skal et forslag som etter lov ma ha to tredjedels flertall kunne behandles m&
hovedinnholdet i saken vaere angitt i innkallingen.

(5) Ekstraordineaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Slikt mgte varsles pd samme mate,
men forvarsel er ikke pakrevd.

(6) Uavhengig av om det er nevnt skal det ordinzere sameiermgtet alltid behandle:

styrets arsberetning

styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar til eventuell godkjenning
valg av styremedlemmer og vederlag til styret

andre innkomne saker

(7) I &rsmetet har seksjonseierne stemmerett etter sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven
§58. Foruten eieren har ett husstandsmedlem mgte- og talerett. Seksjonseier har rett til
& mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt, denne
gjelder farstkommende mgte og kan ndr som helst kalles tilbake. Seksjonseier har rett til
& ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til 8 uttale seg dersom arsmgtet gir tillatelse.

(8) Ingen kan pd arsmgtet delta i en avstemning om:

a) et spksmal mot en selv eller ens narstdende

b) ens eget eller ens neerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
neerstdende.

Det samme gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

8§ 13.FORRETNINGSFO@RER

(1) Sameiet skal ha forretningsfgrer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre
funksjonaerer i samsvar med lov om eierseksjoner § 61.

§ 14.MINDRETALLSVERN

(1) Arsmgtet, styret eller andre som representere sameiet kan ikke treffe beslutning som
er egnet til 8 gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pd andre seksjonseieres
bekostning.
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8§ 15.ENDRINGER I VEDTEKTENE

(1) Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av &rsmgtet med minst 2/3 av de
avgitte stemmer om ikke lov om eierseksjoner stiller strengere krav.

8§ 16.GENERELLE PLIKTER

(1) Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av
oppdelingsbegjaeringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt husordensregler
fastsatt av drsmgtet.

(2) Seksjonseier skal til enhver tid sgrge for at styret har oppdatert kontaktinformasjon
over vedkommende seksjonseier, herunder e-post-adresser, post- og bosteds adresse og
telefonnummer. Styret har rett til & bruke SMS og e-post aktivt for & na ut til
seksjonseiere, med informasjon og/eller innkalling til mgter mv.

(3) Seksjonseieren identifiseres med sin leietaker og dens handlinger.

(4) Forsgpling av sameiets fellesarealer medfgrer et gebyr pa kr 1500 til dekning av
kostnadene med opprydding, pluss eventuelle merkostnader ved opprydding som skal
belastes den ansvarlige.

§ 17. VIDEOOVERVAKNING AV SAMEIETS FELLESAREALER

(5) Sameiet kan ha videoovervaking av fellesarealene dersom styret finner det
ngdvendig, herunder i inngangspartier, oppganger, uteomrader og kjellere.
Videoovervakningen skal vaere i henhold til regler for kameraovervdkning. Opptakene
skal kun oppbevares i kort tid. Ved behov vil relevante opptak fra anlegget bli overlevert
til rette politimyndighet.

§ 18. FORSIKRING

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier
selv ansvarlig for & tegne.

Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadedrsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Nabolagsprofil

Osterhaus' gate 6A - Nabolaget Oslo sentrum gst - vurdert av 355 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for
e Studenter

e Enslige

e Etablerere

Offentlig transport
& Hammersborggata 3min 4
Totalt 9 ulike linjer 0.2 km
@ Nybruai Storgata 5min %
Linje11,12,17,18 0.3 km
© Jernbanetorget 9min %
Linje1,2,3,4,5 0.6 km
@ OsloS 11 min %
Totalt 24 ulike linjer 0.8 km
X Oslo Gardermoen 40 min &
Skoler
Mgllergata skole (1-7 kl.) 5min &
227 elever, 15 klasser 0.4 km
St Sunniva skole (1-10 kl.) 11 min &
509 elever, 26 klasser 0.9 km
Vahl skole (1-7 kl.) 13 min %
203 elever, 13 klasser 0.9 km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 16 min &
417 elever, 28 klasser 1.2 km
Kristelig gymnasium (8-10 kl.) 9 min &
406 elever, 30 klasser 2.9 km
Elvebakken videregaende skole 6 min %
576 elever 0.4 km
Heltberg gymnas 8 min %
160 elever, 7 klasser 0.6 km

Kvalitet pa skolene
Bra 52/100

Opplevd trygghet
. Trygt 51/100

» Naboskapet
VA a .
== Hopflige 45/100

Aldersfordeling

&2
©
o
©

39.3%

2%
14.1 %

147 %
14.5%

54%
6.5%
7.2 %

f o N
-

b
'

389%

183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Oslo sentrum gst 2975 2432
. Oslo og omegn 999 185 490708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Kia barnehage (0-5 ar) 2 min %
18 barn 0.2 km
Eventyrbrua Steinerbarnehage (1-5 ar) 5min %
63 barn 0.3 km
Hausmannsgate barnehage (1-5 ar) 4 min &
129 barn 0.3 km
Dagligvare
Coop Extra Hausmannsgate 2min 4
Post i butikk 0.2 km
Kiwi Storgata 33 3min %
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Primaere transportmidler Varer/Tjenester

o Gunerius Shoppingsenter 4min &
1. Gaende PPIng

Jy
. @ Ditt apotek Anker 2min %
B 2 Trikk

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

.@, Kollektivtilbud

Veldig bra 93/100 B 57% i barnehagealder
B 27%6-12ar
B 6% 13-154ar

n, Shoppingutvalg

r 0 _ g
*  Meget bra 87/100 10% 1618 &r
w Serveringstilbud
Meget bra 86/100
Familiesammensetning
Sport
Par m. barn
@ Elvebakken v.g. skole - fleraktivitetssal 6 min # —————
Aktivitetshall 0.4 km —
Par u. barn
@ Akerselva miljgpark 7 min % ——
Sandvolleyball 0.5km =
& Skippern Squash 4 min % E1$I|g m. barn
|
& Torggata Bad Tr.senter 4min 4 -
Enslig u. barn
|
e
Flerfamilier
I
|
B 84% blokk -
B 16% annet
0% 68%

¥ Norge
Sivilstand
«3 minutter til Flytoget, 2 minutter til Norge
Youngstorget, 4 minutter til Blé» Gift 14% 33%
Sitat fra en lokalkjent '
Ikke gift 78% 54%
Separert 7% 9% . U :
\ | - \ ‘ P & oY T
Enke/Enkemann 0% 4% ‘ : - 3B & z N )\23 N /<
: \ A )\ ; \/ B«

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjiopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . @o M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir retft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15 100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjiopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene il salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en ftilstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne

ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett ar fra
Forts. Viktige endringer i avhendingsloven fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pé& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva . T,
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores. - Utbetaling gis i inntil ni maneder
- Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Vihar tro p& at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag. Gielder fast eiend lert 1il boliaf 3 ictrert i ) bol
jelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge
Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen

skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen mé
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& awvik hvis disse er tydelig bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne. allerede er markedsfaort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.
Det er derfor sveert viktig at kjioper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innendors. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette
et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til

(~) H E L p ny eier overtar (begrenset til 3 méneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag p&
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre Ian som
Rett skal vaere rett. For alle. ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen

ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tiloys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Adresse: Osterhaus' gate 6A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Grinerlgkka

0183 OSLO Saksbehandler: Kristoffer Ottesen
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Telefon: 465 03 502 _
Oppdragsnummer: E-post: kristoffer.ottesen@aktiv.no

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salg av naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte 'motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



